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INFORMATION

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som styr hur marken fir anvindas for ett omrade inom
kommunen, exempelvis f6r bostider, kontor, handel eller industri. Detaljplanen far dven reglera
placering, utformning och utférande. En detaljplan bestir av en plankarta som ar juridiskt
bindande och en planbeskrivning som beskriver plankartan. Planbeskrivningen (denna handling),
som inte ar juridiskt bindande, ska underlitta forstaelsen for plankartans innebord.

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar:

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med planbestimmelser
e TFastighetsforteckning (publiceras inte pa internet)

Ovriga handlingar:

e Undersokning av betydande miljopaverkan

Utredningar:

e Trafikutredning, Kreera, 2020-04-22

e PM Bergteknik, Cowi, 2019-12-20

e PM Geoteknik Reviderad version, Cowi, 2020-04-29

e Markteknisk undersékningsrapport Reviderad version, Cowi, 2020-04-29

e Dagvattenutredning, Sweco, 2013-10-24

e PM Buller, vig 168 Kungilv — Marstrand, delen Tjuvkil, Trafikverket, 2020-07-02

Handlingarna (férutom fastighetsforteckningen) finns pa Kungilvs kommuns hemsida under
planprocess och byggnation: www.kungalv.se/Bygga--bo--miljo/aktuella-planer

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll samt 6vriga handlingar finns 1 Kungalvs Stadshus,
adress: Ytterbyvigen 2, Kungilv. Foér information om planférslaget, kontakta Kundcenter pa
telefonnummer 0303 — 23 80 00.

Handlaggning

Arbetet med denna detaljplan pabérjades i augusti 2019. Den handliggs med utokat forfarande
forfarande i enlighet med 5 kap plan- och bygglagen (SFS 2010:900). Delar av foérslagen ny
bebyggelse inom planomradet bedéms inte vara forenlig med 6versiktsplanen. Planférslaget
bedéms dock vara férenligt med linsstyrelsens granskningsyttrande pa Gversiktsplanen.

Efter samrad av planférslaget sammanstills alla inkomna synpunkter i en samradsredogorelse
med forslag till eventuella justeringar och kompletteringar. Direfter skickas detaljplanen ut f6r
granskning. Detaljplanen bedéms i detta skede kunna antas tidigast andra kvartalet 2021.


http://www.kungalv.se/Bygga--bo--miljo/aktuella-planer/

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syfte

Syftet med detaljplanen ir att, i samband med att det kommunala vatten- och avloppsnitet byggs
ut inom planomradet, utdka byggritterna pa befintliga bostadsfastigheter, f6r att underlitta
omvandling fran fritidsboende till permanentboende. Aven avstyckning av ett antal nya
bostadsfastigheter provas. Planen syftar till att reglera bebyggelsen pa ett sidant sitt att
naturvirden och friluftsliv beaktas och att landskapets karaktirsdrag virnas.

Huvuddrag

Detaljplanens huvuddrag innebir att storre delen av de befintliga bostadshusen inom
detaljplaneomradet tillats ha en stérre byggnadsarea och en hogre tillaiten héjd. Att kunna bygga
storre bostider kommer att underlitta f6r manga som 6nskar bositta sig permanent i omradet.
Ett antal nya tomter provas ocksa, framférallt i den 6stra delen av planomradet. Forutsittningar
for att anldgga en gang- och cykelbana lings huvudvigen (vig 612) genom omradet har ocksa
studerats.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger vid Tjuvkils huvud, beldget cirka 15 km vaster om Kungilv och cirka 8 km
Oster om Marstrand. Planomradet omfattar i huvudsak bebyggelsen norr om vig 612, mellan
Tjuvkils vigskil och Tjuvkils hamn.

I norr och Gster grinsar planomradet till kuperad naturmark, séderut mot ”Tjuvkils dngar” som
tor nirvarande byggs ut med bostider och férskola. I sydostra hornet grinsar planomradet till
vig 168, huvudvigen mellan Kungilv och Marstrand.

a

Figur 1. Pilen markerar detaljplanens lige i kommunen.
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Figur 3. Ortofoto dver planomradet.

Areal

Planomradet omfattar cirka 20 hektar.



Markagoforhallanden

I stort sett all mark inom planomradet dr privatigd eller dgs av samfilligheter. Endast lings med
vig 612 dger kommunen mark.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut

- Kommunfullmiktige, Oversiktsplan 2010, antagen 2012-01-19
- Kommunstyrelsen, positivt planbesked, 2011-04-27

- Kommunstyrelsen, godkinnande av planprogram, 2004-06-09
- Byggnadsplan, faststilld 1961-06-02.

VA-projektet

Kommunstyrelsen beslutade 2018-12-12 om en prioriteringsordning avseende omvandling av
detaljplaner i Tjuvkil, vilket bygger pa utbyggnadsordningen av kommunalt VA. Denna detaljplan
omfattar storre delen av bebyggelsen inom omrade A i figur 4.

= BEFINTLIG PLAN
—— FRAMTIDA EXPLOATERING
e ETAPRGRANS VA

1. Etapp fur VA

A Ctapp for detaliplan

Bamordming VA & Plan | Tjuwkil
OBE: Gril for etapper & ¢ prelimi
ach Sversikfiigh inritace.

20181212

Figur 4. Prioriteringsordning av detaljplaner fran A - E.



Oversiktsplan

Aktuellt omride ligger enligt Oversiktsplan 2010, antagen av Kommunfullmiktige 2012-01-19,
inom “tdtortsavgransning i kustzon” och anger mer specifikt for stérre delen av aktuellt omrade
’méilig fortitning/omvandlingsomride”. Titortsavgrinsningarna innebir generellt att
utbyggnadsbehovet for bostider och verksamheter f6r respektive titort ska kunna tillgodoses
innanfor grinsen. Tjuvkils hamn betecknas som viktig hamn”. Tjuvkil ligger dven lings det i
”Kungilvs strukturbild” utpekade sekundirstraket lings vig 168. Lings vdg 168 finns etablerad
kollektivtrafik och mélpunkter f6r boende, verksamheter och turism. Vidare anges att Tjuvkil ska
utvecklas genom att mojliggéra omvandling av fritidshus till permanentbostider och

kompletteringar inom befintlig bebyggelse samt att Tjuvkil pa sikt kan utvecklas till serviceort.
Inriktningen for framtida bostadsbyggande bor vara ett varierat utbud vad giller upplatelseformer
och bostadstyper for att fa ett socialt hallbart och levande sambhiille.

., R S
b o A Teckenforklaring
. . Marstravamrade
e OF 2010 - Majlig
L
= my fortatning/omvandlingsemrade
] 150 m 300 m . & q u OF 2010 - Nya bostader 2020
[ e N £
\ 4 i i fd OF 2010 - Tétorisavgréinsning | kustzon
)@ I:_anhﬂﬁfe'riei. © Kiingalvs kﬁM > i\ ““'.:, [V  Flanomradesgrans

Figur 5. Utdrag ur markanvindningskartan i Oversiktsplan 2010.

Planbesked

I januari 2011 inkom en ans6kan om planbesked for att uppritta detaljplan f6r bebyggelsen lings
Stenstavigen, vilken gavs positivt planbesked 2011-04-27. I beddmningen framgar att
avgrinsningen av planomradet far bedémas i planarbetet, sa att hela gillande detaljplan kan
ersittas pa sikt. Det stir dven att en omvandling férutsitter att vatten och avlopp kan I6sas pa ett
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hallbart sitt samt att tidpunkten f6r nir en anslutning till kommunalt vatten och avlopp kan ske,
kan bli underlag for nir ett planarbete kan pabérjas.

Detaljplan och férordnanden

Planomradet omfattas idag av detaljplan f6r fritidsomradet Tjuvkil”, akt nr Hermansby 44,
lagakraftvunnen 1961. Detaljplanen anger for storre delen av kvartersmarken markanvindning
bostad, max 60 kvadratmeter byggnadsarea i en vining + en komplementbyggnad om max 15
kvm. Tre fastigheter i Ostra delen av planomradet, vid Tjuvkils vigskil, far utéver bostad
innehalla handel och bebyggas med max 100 kvm byggnadsarea. Bebyggelsen ér placerad 1 de
ligre belidgna delarna i landskapet. For 6vriga omraden dr markanvindningen till storsta del natur.

Delar av naturmarken inom planomradet omfattades av férordnande enligt 113 § byggnadslagen.
Bestimmelsen innebir att mark som édr utlagd som allmén platsmark kan tas i ansprak for att
bilda en gemensamhetsanliggning, utan att ersittning behéver betalas till markdgaren.
Forordnanden enligt 113 § byggnadslagen upphorde att gilla 2019-01-01. En lokal férening
limnade innan detta datum in en ansokan till lantmateriet om att bilda en
gemensamhetsanldggning for skotsel av viss naturmark inom planomradet. Denna
lantmateriforrittning har direfter dragits tillbaka.

Figur 6. Gallande detaljplan fran 1959. Aktuellt omride markerat med svartstreckad linge.

Planprogram

For Tjuvkil finns ett planprogram, godkint av kommunfullmiktige 2004-06-09. Planprogrammet
anger for den bebyggda delen av aktuellt omrdde “omvandlingsomrade”. Norr och vister om
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aktuellt omrade (morkgréna ytor i figur 7) anger planprogrammet “sirskilt virdefullt natur- och
rekreationsomrade. Sikerstills i detaljplan”. For naturomradet i 6stra delen av aktuellt omrade
(jusgrona ytor i figur 7) anger planprogrammet “omrade av stor betydelse for friluftsliv och
nirrekreation”.

Avgoérande for omvandling och ny exploatering ér att miljémissigt hallbara vatten- och
avloppslosningar finns, att omradets karaktdr ska bevaras och att naturvirden och friluftslivets
intressen ska virnas. For omvandlingsomraden dr den 6vergripande malséittningen att goda
forutsittningar ska skapas for helarsboenden och att i forsta hand ska befintliga
bebyggelseomraden ges utékade byggritter. I samband med detaljplaneliggning kan enstaka
avstyckningar for nya tomter medges. Vidare anges bland annat att bebyggelsen ska anpassas till
terringen och bor placeras sa att den inte dr synlig pa langt hall och att sammanhingande
horisontlinjer i landskapet inte bryts.

T)UVKIL - PROGRAMFORSLAG .

Godkand av kommunstyrelsen 2004-06-09

¢ " 0y

N "'B'AE'*---..,___
»” =
50

4

Y 5

R - o
o Begrinsad ubyggmadsmilghe .

NN piboner vt Plnliggning och bygglov vikig sig

T Vardefull kultumilj: restiktoner vid Samlingsplats

by

L ]
B onvancingsoniide P
I besiience hamnverksamhet m

D Utredningsomride fir bostader. Exploatering
far privas i detaljplan. arskilt vardefullt natur- ach

omride. Sakerstll i detaljplan

Almin parkering

Befindigt reningsverk

Reservomride for framiida reningsverk
tydelse f6r Friluftsliv och

1
i SN L
FRN g fr famida reningsverk loets-
L Bestiende jordbruksomride “uw?  loppssiation/atervinningsstation
[ pesevonride or minre e J = ®

Figur 7. Foreslagen markanvéndning i planprogrammet for Tinvkil. Ungefirligt planomride markerat med rodstreckad
linge.

Angransande planarbeten

Lings vig 168 pagar planliggning for en utbyggnad av gang- och cykelvig, och pa vissa strickor
breddning av bilvigen. Vid Tjuvkils vigskil angrinsar detaljplanen f6r vigutbyggnaden och
denna detaljplan till varandra. Denna detaljplans avgrinsning kommer att anpassa sig till
plangrinsen tillh6rande detaljplanen f6r vigutbygegnaden.

Sydvist om denna detaljplans omrade pagir genomférandet av detaljplanen f6r 7 Tjuvkils dngar”,
vilken omfattar i huvudsak bostadsbebyggelse, men dven en forskola.
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Teckenfarklaring

e — S
. Detaljplan fr vig 168
=l LEW‘ [V  Planomradesgrans
Figur 8. Den rida ytan visar omfattningen av detaljplanen for utbygenad av bl.a. gang- och cykelvig lings vig 168. Den
svartstreckade linjen visar denna detaljplans avgransning.

FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Enligt plan- och bygglagen 2 kap. ska hinsyn tas bade till allmdnna och enskilda intressen vid
provningen av limpligheten av foreslagen planligegning. Bestimmelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap. miljobalken ska tillimpas. Kommunen bedomer att
planforslaget ar forenlig med en fran allmin synpunkt limplig anvindning av mark- och
vattenresurser enligt 3 kap. miljobalken.

Miljmal

Riksdagen har faststillt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Malen beskriver de kvaliteter som
var milj6 och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt
héllbara pa sikt. Kungilvs kommun har arbetat f6r att bryta ner och lokalt anpassa de nationella
miljémalen. Kommunen har tagit fram rapporten "Kungilv kommuns lokala miljomal”
(reviderad februari 2014). Av de lokalt anpassade miljémalen ar féljande sirskilt angeliagna for
planforslaget:
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Begransad klimatpaverkan

Detaljplanen kommer sannolikt att medféra att biltrafiken 6kar nagot. Dock ligger planomradet
nira ett av kommunens stora kollektivtrafikstrak och gang- och cykelbanor byggs successivt ut 1
niromradet. Om befintliga dldre fritidshus ersitts av nya hus anpassade fér permanentboende,
skulle detta kunna till att energianvindningen minskar, da nya hus kan antas vara bittre isolerade
och ha effektivare uppvirmningssystem. Sammantaget bedéms inte detaljplanen paverka
miljomalet 1 nagon storre man, varken i positiv eller negativ riktning.

God bebyggd miljoé

Detaljplanen kommer att mojliggora att fler kan bositta sig permanent i en havs- och naturnira
milj6. Planen kommer endast i mindre utstrickning préva ny, kompletterande bebyggelse, som
tar oexploaterad mark 1 ansprak. Planens huvudsyfte ir att utnyttja befintliga tomter for att
mojliggora storre bostider. Saledes kan detaljplanen bedémas ga 1 linje med malet om en god
hushallning med mark.

Undersdkning av betydande miljopaverkan

En undersokning betydande miljépaverkan genomfordes i ett tidigt skede av planldggningen och
har stimts av med linsstyrelsen. Omfattningen av den tillkommande bebyggelsen var dock oklar 1
detta skede. Den tillkommande bebyggelse som nu prévas bedéms dock inte vara av en siadan
omfattning att betydande miljépaverkan uppstar vid genomforande.

Avvagningar enligt Miljobalken

Riksintressen (3 kap MB)

Teckenfbrklarmg
Riksintresse for frilufisliv
Riksintresse naturvard

/®/ Lﬂiaﬁnei %ﬁ!aturvérdswrhﬂt @© LAnsstyrelsen = ~ F Planomradssgrans

Figur 9. Utbredningen av riksintressen eﬂ/zgz‘ 3 kap. miljobalken inom p/aﬂowmdez‘ Radmarkerade omraden visar var nya
bostadstomter privas.
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Riksintresse friluftsliv

Den vistra och norra delen av planomradet ligger inom omrade som ir riksintresse for friluftsliv
(FO 39 S6dra Bohuslins kust). Som huvudkriterier lyfts omraden med sérskilt goda
forutsittningar for berikande upplevelser i natur/kulturmiljo, friluftsaktiviteter och
vattenanknutna friluftsaktiviteter.

Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte innebira att allminhetens tillgang till mark och
vattenomraden av riksintresse for friluftsliv kommer att patagligt forsimras, da huvudsyftet ar att
utoka byggritterna for befintliga bostider. Av de nya tomterna som provas ligger tvd inom
riksintresseomradet for friluftsliv. Dessa tomter ar placerade vid bergssluttningar och bedéms
inte hindra passage pa ett sadant sitt att tillgangen till t.ex. strandomradena i1 norr paverkas
negativt i nagon storre utstrickning. Inga stigar eller likande passerar pa dessa platser.
Detaljplaneforslaget har ocksa tagit hiansyn till att gang- och cykelvigar ska kunna byggas ut i
omradet och dirmed bidra positivt till tillgingligheten till exempelvis hamnen och Tjuvkils
huvud. Sammantaget bedoms ingen pataglig skada pa riksintresset uppstd som resultat av ett
genomforande av detaljplanen.

Riksintresse naturvard

Den norra delen av planomradet ligger inom omrade som ir riksintresse f6r naturvard, (NRO
14135 Hakefjorden-Marstrandsfjorden-Sil6fjorden). I beskrivningen tillh6rande detta
riksintresseomrade lyfts som viktiga virden bl.a. hégproduktiva grundomraden, vilka ar viktiga
for manga fiskarters uppvixtomraden, artrika odlingslandskap och 16vskogsomraden. Under
forutsittningar for bevarande lyfts bl.a. att strinders opaverkade karaktir ska bibehillas och att
reproduktionsomraden for fisk och sjofaglar ska skyddas mot fysiska ingrepp och stérningar.

Detaljplanen avser endast att bekrifta den anvindning i vattenomréadet i norr som finns idag och
som funnits sedan manga ar pa platsen. Storre delen av stranden norr om Tjuvkils huvud ligger
utanfor planomradet. Utokade byggritter f6r befintliga bostadstomter bedéms inte paverka
riksintressets virden negativt. En ny tomt prévas som ligger inom riksintresseomradets
utbredning. En ny bostad pa denna plats bedoms inte heller paverka de virden som lyfts i
riksintressebeskrivningen. Sammantaget bedoms ingen pataglig skada pa riksintresset uppsta som
resultat av ett genomférande av detaljplanen.

Riksintressen (4 kap MB)

Hogexploaterad kust

Hela planomradet omfattas av riksintresset hogexploaterad kust (4 kap. 4 § Miljébalken). Detta
riksintresse syftar till att bevara oexploaterade omraden och innebir bl.a. att ny fritidsbebyggelse
endast far komma till stind som kompletteringar till befintlig bebyggelse. Enligt Miljébalkens 4
kap. 1 § utgor dock 4 kap. 4 § inget hinder mot bl.a. tatortsutveckling eller utveckling av det
lokala niringslivet. Da omradet dr en del av en titort bedéms inte nagon paverkan pa riksintresset
ske till f6ljd av detaljplaneforslaget, som syftar till att utveckla Tjuvkil som tatort och pa sikt
kunna bli en av kommunens serviceorter.

Miljdkvalitetsnormer (5 kap MB)

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalken om viss ligsta miljokvalitet f6r mark, vatten,
luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland
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annat fororeningar 1 utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt
omgivningsbuller. Det finns idag inga indikationer pa att gillande miljokvalitetsnormer 6verskrids
eller riskerar att Gverskridas inom omraden som kan komma att beréras eller paverkas av aktuell
planligening.

Strandskydd (7 kap 13-18 § MB)

Inom gillande detaljplan ir strandskyddet upphévt inom hela planomradet. Utanfor
detaljplanelagt omrade giller utékat strandskydd, upp till 300 meter fran strandlinjen. Nir en
detaljplan upphivs fOr att ersittas av en ny, intrider strandskyddsomrade 0 - 100 meter fran
strandlinjen. For att upphiva strandskyddet i en detaljplan maste nagot av de sex sirskilda skal
som anges i miljébalkens 7 kap. 18 ¢ § vara uppfyllt.

SN

7 /. AL AT T o AT S B Al 5 e e A P T R AT
P 3 o o A A E L AL e AT P e Fiaamrl

Fignr 10. Kartan visar det utokade strandskyddets utbredning idag (diagonal skraffering) samt en zon pa 100 meter fran
strandlinjerna (rutig skraffering). Svartstreckad linje visar planomridesgransen.

For kvartersmark och gatumark kommer strandskyddet i den nya detaljplanen att upphivas med
stod av Miljobalkens 7 kap. 18 ¢ § punkt 1 — omradet har redan tagits i ansprak pa ett sitt som
gor att det saknar betydelse f6r strandskyddets syften. De utékade byggritter som detaljplanen
toreslar jimfort med den befintliga “fritidshusplanen” bedéms inte innebira att bostidernas
hemfridszoner utokas pa ett sidant sitt att strandskyddets syfte paverkas negativt.

De nya byggritterna som provas i planen ligger utanfér 100 meterszonen dir strandskyddet
intrider, med ett undantag. I den nordvistra delen av fastigheten Tjuvkil 2:8 kommer en yta pa
cirka 280 kvm inom zonen dir strandskyddet intrider att planliggas f6r kvartersmark bostad. 1
gillande detaljplan ér ytan planlagd som allmin plats natur. Den aktuella ytan avgrinsas av en
dldre stenmur och uppfattas redan idag som en tridgard tillhérande de befintliga bostadshusen pa
fastigheten. Mellan den aktuella ytan och den sj6 runt vilken strandskydd intrader, ligger tre
befintliga bostadsfastigheter och Stenstavigen. Att planligga f6r kvartersmark f6r
bostadsindamal bedéms inte paverka den allemansrittsliga tillgangen till strandomradet runt sjon
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och inte heller inverka pa goda livsvillkor f6r djur- och vixtliv. Med detta 1 atanke bedéms
strandskyddet kunna upphivas med st6d av punkterna 1 och 2 i miljobalkens 7 kap. 18 c §, dvs
att ytan redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften samt att
ytan genom en vdg, jarnvag, bebyggelse, verksambet eller annan exploatering dr vl avskilt fran omradet narmast

strandlinjen.

Figur 11. Den ridmarkerade ytan visar var ny kvartersmarfk_for bostad foreslas, som ligger inom 100 meter fran
strandfinjen. Mellan den foreslagna nya kvartersmafken och sjon ligger befintliga bostider och Stenstavigen. Den vitstreckade
linjen visar stenmurens placering, vilken ligger i fastighetsgrans.

T

Figur 12. Pa higer sida av stenmuren foreslds kvartersmarfk for bostadsandanmal som delvis ligger inom 100 meter frin
strandlinjen.
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Vattenverksamhet (11 kap MB)

Inom den sydéstra delen av planomradet finns ett dikningsféretag fran 1944 med akt nr O-Ela-
0391. Syftet var att forbattra jordbruksproduktionen och sinka grundvattennivan i dess
batnadsomrade. For ndrvarande pagar en process for att upphava dikningsforetaget, da det har
spelat ut sin roll. Inget jordbruk bedrivs idag inom omradet och den tidigare akermarken ligger 1
trida. For omradet ska ett kommunalt verksamhetsomrade f6r VA bildas, vilket kommer att
omfatta hantering av dagvatten. I samband med detta planeras ett befintligt dike att utokas.
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Fignr 13. Kartan visar dikningsforetaget (markavvattningsfretag) som delvis ligger inom planomridet.

FORUTSATTNINGAR & FORANDRINGAR

Natur
Mark och vegetation

Forutsittningar
De delar av planomridet som inte ar bebyggda bestar till stor del av skogs- och lavbekladd

kuperad naturmark. P4 manga hall syns berg i dagen.
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Figur 14. Foto dver natur och bebyggelse lings Stenstavagen.

Inom och strax utanfér planomradet har ett antal rodlistade arter vid tidigare tillfillen
identifierats: Bolmort (néra hotad), Bergjohannesort (nira hotad), Naggbjornbir (sarbar),
Kavelhirs (nira hotad), Knutért (sirbar) och Dvirglin (sarbar).
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Figur 15. Radlistade arter inom och i narheten av planomradet. Svartstreckad linje visar planomradet.
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Planférslag

Inga nya tomter foreslas i niarheten av de identifierade rodlistade arterna. Ny bebyggelse och nya
bestimmelser for den befintliga bebyggelsen kommer att anpassas for att bebyggelsen ska passa
in 1 landskapet.

Geotekniska och bergtekniska férhallanden
Skred

Forutsittningar

Infor samradet har en geoteknisk undersokning utforts. Omfattningen illustreras i figur 16 nedan.
Efter en forsta undersékning har kompletterande undersokningar genomforts i delomréade 1, se
omrade inringat med blastreckad linje figur 17.

Den geotekniska undersokningen har delat upp undersékningsomradet i tre delomraden.
Delomrade 1 utgérs av befintlig parkeringsplats i anslutning till smabatshamnen samt vistra delen
av vig 612 och tomterna 1 anslutning till vigen. Delomrade 2 ir beldget pa ett hojdparti som
fraimst utgors av berg 1 dagen, naturmark och villatomter. Delomrade 3 utgors av grisbevuxen yta
med villatomter.
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Figur 16. Delomriden i den geotekniska undersikningen markerade med rodstreckade linjer. Ungeférligt planomrade
markerat med vitstreckad linge.

Utford geoteknisk undersokning visar att jordlagerfoljden inom delomrade 1 huvudsakligen
utgdrs av fyllning pa lera som via ett lager av friktionsjord vilar pa berg. Lerans miktighet
(jordlagrets tjocklek) bedéms variera mellan ca 0 och 12 m. Jordlagerfoljden inom delomrade 2
utgors huvudsakligen av friktionsjord som vilar pa berg. Friktionsjordens maktighet bedéms
variera mellan ca 0 och 1,5 m. Inom delomrade 2 finns partier med synligt berg i dagen.
Jordlagerféljden inom delomrade 3 utgors huvudsakligen av mulljord pa lera Gver ett tunt lager
triktionsjord ovan berg.

Inom delomrade 1 vistra del (parkeringsyta, vindplats och vagbrytare) medfor jordlagerfoljden 1
kombination med de grunda djupen till berg att stabilitetsférhallandena bedéms vara

18



tillfredstillande for befintliga férhallanden. Inom delomradets centrala del 6kar djup till berg och
utford stabilitetsanalys for befintliga forhallande visar att stabiliteten inte ér tillfredstillande (se
tigur 17). Det innebar att forstarkningsatgarder kravs. I den 6stra delen av delomradet minskar
ater djup till berg och utford stabilitetsanalys f6r bade befintliga och utbyggda férhallanden visar
att stabiliteten ar tillfredstillande. Maximal markbelastning i denna del dr 20 kPa.

Figur 17. I omrddet markerat med bldstreckad linje har otillfredstillande stabilitet identifierats.

Inom delomrade 2 medfor jordlagerféljden i kombination med de grunda djupen till berg och
omraden med berg i dagen att lokalstabiliteten bedoms vara tillfredstillande for befintliga och
utbygeda forhéllanden. I delomradets norra del 1 anslutning till havet finns berg i dagen lings hela
strandkanten vilket medfo6r att stabilitetsférhallanden bedéms vara tillfredstallande.

Inom delomrade 3 bedéms stabilitetsférhallandena vara tillfredsstillande f6r befintliga och
utbyggda forhallanden utifran utford stabilitetsanalys.

Utford sittningsanalys visar att leran inom delomrade 1 ér sittningsbenigen och sittningar
forutsitts uppsta dven vid mindre laster. For delomrade 2 som utgors av ett fastmarksparti
bed6éms ingen sittningsproblematik uppsta for planerad byggnation. Fér delomrade 3 dr leran
sattningsbendgen och sittningar férutsitts uppsta dven vid mindre laster.

Inom delomrade 1 bedéms grundliggning inom omradets norra del kunna ske pa platta pa mark
pa spriangstensfyllning pa framschaktat berg. Vid en férandring av lokalgatans profil kan en
forstarkningsatgird erfordras. Inom delomrade 2 bedoms grundligening kunna utféras med
platta pa mark. Inom delomrade 3 bedéms grundliggning kunna utféras pa palar eller genom
kompensationsgrundligening.

Planforslag

Omraden som den geotekniska utredningen har visat ha otillfredstillande stabilitet tas inte med i
planomradet. Detta eftersom det utifran dessa forutsittningar ar olimplig att genom en ny
detaljplan bekrifta omradets laimplighet f6r bebyggelse. Efter rekommendation av Statens
Geotekniska Institut (SGI) kommer merparten av omrade 1 i figur 16 inte att inga i planomradet.
I 6stra delen av delomrade 1 féreslar den geotekniska undersékningen en bestimmelse om
hogsta tilliten markbelastning (20 kPa), vilket infors 1 plankartan for en féreslagen ny bygeritt.
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Blockutfall

Forutsittningar

I figur 18 illustreras omfattningen av den bergtekniska undersékningen. Tre omraden
identifierades med f6rh6jd sannolikhet for blockutfall. Berget inom omréidet dr pa vissa stillen av
dalig kvalitet samtidigt som bergslinter lokalt dr branta och ligger i direkt anslutning till
bebyggelse.

Bilaga 1.

s 1M1
Undersdkningsplan
med
omradesindelning

Metod

[3 Sprickmétning
Matpunkt for

4 gammaspektrometri (for
radonfara)

Annan geologisk

observationspunkt

5% | Omrédesindelning

i Detaljplaneomréde
Omréde med forhdjd
sannolikhet for blockutfall
Riskddmpande terass

I huvudsak jord, se MUR
och PM Geoteknik

SWEREF 99 1200
Ritad av Vera Bouvier
2019-11-28

0 3570 140
e \eter

Figur 18. Omfattningen av den bergtekniska undersokningen. Se PM Bergteknik for detaljer.

Dessa ogynnsamma forhallanden giller sirskilt f6r den vistra delen av undersékningsomradet, se
lilamarkerat omrade i figur 19 nedan. Bergets kvalité gor det svart att bulta fast 16sa block
eftersom friskt berg att fasta bultar i, i stort sett saknas. Att skrota ner 16st material (binda ner
block med spett eller maskin) blir ocksa komplicerat, eller atminstone dyrare och mer
tidskravande dn normalt, eftersom byggnader finns inom det omrade dit blocken férvintas rasa
ner under arbetena.
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Figur 19. Vistra undersokningsomradet. Se PM Bergteknik for detaljer.

Aven i delar av det nordostra undersékningsomradet gérs beddmningen att riktade atgirder ar
noédvindigt for att om méjligt forhindra blockutfall som kan skada befintlig infrastruktur.

Omradet lingst visterut vid hamnen dir de storsta riskerna for blockutfall foreligger tas inte med
1 planomradet. Infor granskningen av detaljplanen planeras en fordjupad bergteknisk
unders6kning att genomféras for de omraden av planomradet dir den Gversiktliga bergtekniska
unders6kningen identifierat omraden med f6rh6jd risk f6r blockutfall.

Radon

Forutsittningar
Mitningar av stralning fran berget visar lag- till normalradonmark i hela planomradet.

Planforslag

Inga sirskilda planbestimmelser foreslds, da Boverkets byggregler (BBR) redan reglerar fraigan
om radon vid byggnation. En upplysning liggs in pa plankartan om att byggnader ska utformas sa
att halten av radongas inte medfor olidgenheter f6r méinniskors hilsa.

Fororenad mark

Forutsittningar

Inga platser med fororenad mark dr kinda inom planomradet, inga industrier eller liknande har
heller funnits historiskt inom omradet. Omradet vid hamnen, utanfor planomradet bestar av
fyllning pa lera 6ver ett tunt lager friktionsjord ovan berg. Pa befintlig parkeringsplats har berg
patraffats direkt under fyllningen pa ca 2 m djup. Fyllningen utgbrs av grusig sand eller sandigt
grus. Fyllningen utgdr huvudsakligen 6verbyggnadsmaterial i vig Tjuvkils Huvud och i befintlig
parkeringsplats. Fyllningens maktighet dr ca 1,5-2 m. Pa grund av de geotekniska och
bergtekniska férhallandena tas inte detta omrade med i planomradet. Inom planomradet som
stills ut for samrad finns inga kinda fyllnadsmassor som kan misstinkas innehalla féroreningar.
Den befintliga bebyggelsen ar vil anpassad till landskapet och fa utfyllnader bedéms ha skett for
att uppfora denna bebyggelse. Sannolikheten bedéms vara mycket lag for att de mindre schakter
och utfyllnader som dnda kan ha skett pa bostadstomter skulle innehalla féroreningar. De platser
dir nya bostadsfastigheter prévas ligger pa orérd naturmark. Det finns inom planomradet inte
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heller nagra befintliga eller tidigare verksamheter som kan misstinkas ha orsakat utslipp av

fororeningar till mark och vatten.

Planférslag
Inga sirskilda atgirder i detta skede bedéms i detta skede vara aktuellt.

Risk for hdga vattenstand

Forutsittningar

I framtiden befaras havsnivan att stiga till f6ljd av klimatférindringar. Modellberikningar som
ligger till grund f6r rekommendationer framtagna av linsstyrelsen i rapporten ”Stigande vatten —
En handbok for fysisk planering i 6versvimningshotade omraden”, visar att havsnivan vid
extremt hégvatten ar 2100 kan nd upp till +2,4 meter jimfort med dagens medelvattenniva
(hojdsystem RH2000). I rekommendationerna finns dven riktlinjer f6r tva olika nivaer av
sikerhetsmarginal och vilken sikerhetsmarginal olika typer av bebyggelse bor ha. Bostider bor
placeras pa en hojd 6ver +3,4 meter.

Alla bostadsfastigheter inom planomradet dr ocksa mojliga f6r riddningsfordon att angéra vid

extrema hogvatten.

Wi
L7 o
o /'/ rd . »

e
_..---1-,--"""

wwwww ) -""’"'
"
e e : i 1 CALEN | S Teckenforklaring
0 15Cm 300 mf e, Ny j o Havsvattenniva +3.4 m
s > . —==w ung : % f - w | Havevattenniva +2,4 m
® Lantmateriet, ® KuRgalvs ko.'nuh_ 1 - v | of [V  Plnonradosgrin

() —

Figur 20. Den rida ytan visar en havsvattenniva pa +3,4 meter i hijdsystens RH2000. Den bla ytan visar en
bavsvattenniva pa +2,4 meter i hijdsystemr RH2000. De svarta cirklarna visar ungefarligt lige for foreslagna nya
bostadsfastigheter.
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KUSTEN - sikerhetsnivaer:

(RH2000, m.o.h.) Sékerhetsnivd 1 Sékerhetsnivd 2
Métstation 0.5 m siikerhetsmarginal 1,0 m sdkerhetsmarginal
Kungsvik 2,7 3,2
Smogen 2,7 3,2
Stenungsund 2,9 34
Goteborg/Torshamn 2,9 3,4
KUSTEN - zoner och planeringsnivaer:
(RH2000, m.6.h.) Zon 3 Zon2 Zon 1
Melian higsta higuat- | Mellan sakerhetsnivd 1 | Gver sdkerhetsnivd 2
) ten och stkerhetsniva 1 och 2
Madtstation
Kungsvik 2,2-2,7 2,7-32 >3,2
Smogen 2,2-2,7 2,7-32 >3,2
Stenungsund 24-29 2,9-34 >3,4
Giteborg/Torshamn 24-29 2,9-34 >3,4

Figur 21. Tabell fran "Faktablad — KUSTEN (Version 2.0)” som utgor underlag till rapporten ”Stigande vatten — en
handbok for [ysisk planering i dversvanmingshotade omraden”.

Planforslag

Inom planomradet finns ingen befintlig bostadsbebyggelse som ligger inom omraden som
understiger +3,4 meter 6ver nollplanet 1 hojdsystem RH2000. Inga nya bostadsfastigheter foreslas
inom omraden som understiger +3,4 meter.

Kulturmiljo & Fornlamningar

Forutsittningar

Pa Tjuvkils huvud finns en fornborg vars utbredning delvis ligger inom planomradet. En befintlig
bostadsfastighet ligger inom fornborgens utbredning. Inom fornborgens utbredning, norr om
planomradet, finns dven en stensattning. Pa berget i den 6stra delen av planomradet ar ytterligare
en stensittning identifierad.

Planforslag

Inga nya tomter kommer att provas pa eller inom avgrinsningen fér kinda fornlimningar. En
befintlig fastighet ligger i utkanten av det omrade som ar markerat f6r fornborgen pa Tjuvkils
huvud. Denna fastighet har ett otillgingligt lige och kommer dirfér endast fa en marginellt
utOkad byggnadsarea. Eventuell paverkan pa fornlaimningen bedéms vara marginell. Fornminnen
ar skyddade enligt kulturmiljolagen. Vid ingrepp krivs tillstand fran linsstyrelsen.
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Figur 22. Rida ytor och roda prickar visar var identifierade fornlamningar finns. Den stora rodmarfkerade ytan i pa
Tjuvkils huvud markerar utbredningen for en fornborg. Svarta cirklar/ ovaler markerar platser dir nya tomter foresks.

Bebyggelseomraden
Bostader och befintlig bebyggelse

Forutsittningar
Planomradet bestar till storsta del av villabebyggelse, med varierande karaktir. Olika delar av

planomridet har sin egen karaktir. Den dldsta bebyggelsen, uppford under andra halvan av 1800-

talet, ligger framfGrallt lings vag 612 strax vister om planomréadet. Den dldre bebyggelsen har
sedan kompletterats med ny bebyggelse pa senare ar. Karaktiren pa bebyggelsen 1 detta
delomride, den aldre bebyggelsen savil som den yngre, ar till stor del ’skdrgardsstil” — vita

trifasader och réda takpannor. Bebyggelsen idr placerad lings med foten av berget Tjuvkils
huvud.
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Figur 23. Bebyggelse lings vistra delen av vig 672.

Lings den s6dra delen av Stenstavigen ligger smaskalig bebyggelse, till stor del uppférd mellan
1900 och 1930-talet. Manga byggnader har byggts till och renoverats med nya fonster och
tilliggsisolering, vilket har lett till att fa byggnader (troligen) har kvar sitt originalutseende.

Figur 24. Bebyggelse langs sydvdstra delen av Stenstavagen.
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Figur 25. Flera av byggnaderna liings sidra delen av Stenstavégen har for 30-talet tidstypiska mansardtak.

I den 6stra delen av planomradet, lings vig 612 och vig 168 ir bebyggelsen varierad i bade i alder
och form.

Figur 27. V'id korsningen dér viag 612 ansiuter tifl vig 168 ligger ett av de stirre husen inom planomrddet (bild frin
Google maps).
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I den nordostra delen av planomradet, lings norra delen av Stenstavigen dr storre delen av
bebyggelsen uppford efter faststillandet av den nu gillande detaljplanen, framtagen pa 50-talet.
Syftet med detaljplanen var att méjliggéra smaskalig fritidshusbebyggelse med en stérsta
byggnadsarea f6r huvudbyggnad pa 60 kvm. Idag dr dock flera av byggnaderna storre dn detta.

Byggnaderna ir placerade lagt i landskapet, lings med bergens fotter i den dal som bildas dir
Stenstavagen gir.

Figur 28. Bebyggelse lings norra delen av Stenstavégen.

Planf6rslag

Planférslaget innebir att befintliga bostadsfastigheter ges en stérre byggritt. Detta innebir att
bebyggelsen och bebyggelsemiljon med tiden kommer att férandras i takt med att storre
bostadshus successivt uppfors eller att befintliga hus byggs ut. 1 kapitlet planbestimmelser
presenteras de foreslagna nya bestimmelserna i detalj.

Ny bebyggelse

Nio nya bostadstomter féreslds i detaljplaneforslaget, majoriteten i stra delen av planomradet
lings Stenstavigen. En ny tomt féreslas dir den vistra delen av Stenstavigen ansluter till vig 612.
I figur 29 nedan 4r de nya féreslagna bostadshusen illustrerade i rott.
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Figur 29. Llustration over ny bebyggelse (rodmarkerade). Siffrorna anger fem olika plaster for ny bebyggelse.
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Figur 30. En ny tomt foreslis i slanten, dér vdstra anden av Stenstavigen ansluter till vig 612 (plats 1 7 figur 29).

En ny tomt féreslas lingst visterut i planomradet. Den foreslagna tomten sluttar kraftigt varfor
ett suterrdnghus 4r limpligt pa platsen. Angoring sker ut mot Stenstavigen. Utseendemissigt kan
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en ny byggnad pa platsen himta inspiration fran den omkringliggande bebyggelsen med ljusa
fasader och réda sadeltak.

Plats 2
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Figur 31. Tva nya tomter foreskas kunna styckas av fran den befintliga tomten tillhorande fastigheten Ljuvkil 2:8 (plats 2 i
Sigur 29).

Norr om befintlig bebyggelse pa fastigheten Tjuvkil 2:8 foreslas mojlighet att uppfora tva nya
bostadshus. Den foreslagna nya kvartersmarken avgrinsas norrut mot stenmuren, som ligger i
befintlig fastighetsgrins. Den aktuella markytan uppfattas till stor del tillhéra tridgarden till de
befintliga husen pa fastigheten. Angdring sker norrut till Stenstavigen (r6d pil i den bilden nere
till hoger 1 figur 31).
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Plats 3
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Fignr 32. Fyra nya tomter foreslas bakom den befintliga bebyggelsen, pa den sydistra delen av berget, dster om Stenstavdgen.

Pa berget 6ster om fastigheterna Tjuvkil 2:33 och 2:35 foreslds fyra nya tomter. Dessa angors via
en ny lokalgata som ansluter till Stenstavigen i norr. I sédra dnden av den nya lokalgatan finns
plats for en vindplats. Da terringen sluttar kraftigt dr suterringhus limpliga att uppféra pa
platsen. Bebyggelsen kommer att ha std i landskapet i berget 6sterut. Bebyggelse pa platsen
kommer dock dnda att synas fran manga platser i landskapet runt omkring. En utformning med
dova kulSrer pa fasad och tak dr dirfor limplig, som kan bidra till att bebyggelsen smalter in i
landskapet.
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Figur 33. Principer for hur ny bebyggelse kan placeras och utformas.

Plats 4

Figur 34. Norr om vindplatsen i slutet av Stenstavégen foreskis en ny tomt.
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En ny bostadstomt féreslas norr om vindplatsen 1 slutet av Stenstavigen. Den rdda pilen i nedre
bilden 1 figur 34 visar hur ang6ring kan anordnas. Ytan dir detaljplanen medger bebyggelse ir 1
torslaget placerad sa att utsikten for fastigheten Tjuvkil 2:86 inte ska blockeras. En byggnad pa
platsen har stod 1 landskapet i berget norr om tomten, men kommer dnda att vara synlig frin

langt hall fran flera platser. En utformning med dova kul6rer pa fasad och tak dr dirfér lamplig.

Figur 35. Excempel pa hur ny bebyggelse kan visa berget hansyn och smalta in genom val av farg. Observera att byggnaden
pa bilden ar mindre, bade ytmassigt och hijdnassigt, an vad bygerdtten i planforslaget medger.

Plats 5
AR .

Figur 36. Soder om vandplatsen i slutet av Stenstavigen foreslas en ny tont.
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Direkt soder om vindplatsen i slutet av Stenstavigen forslas en byggritt for att uppfora ett nytt
bostadshus. Aven denna plats ir sluttar varfor ett suterringhus kan vara en limplig byggnadstyp.

SUTTERANG

| LA MOT BERGET

Figur 37. Inspirationsbilder for hur suterranghus kan utformas.

Service
Inom eller i direkt nirhet till planomradet finns i dagsliget ingen kommersiell eller kommunal
service. En férskola planeras att uppforas strax utanfér planomradet, séder om vig 612.
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Tillganglighet

Forutsittningar

Idag stills hoga krav pa tillgianglighet f6r ny bebyggelse och nya tomter. En tomt ska vara
tillednglig, bade for personer med rorelsehinder och for att exempelvis riddningstjanst snabbt ska
kunna gora insatser. Inga nya tomter bor provas som inte uppfyller dagens tillganglighetskrav.
Kraven pa tillginglighet r6r bade mojligheten att angéra en tomt pa ett tillgangligt sitt (t.ex.
lutning pé gata) och att tomten i sig ska vara maoijlig att bebygga och anvinda sa att dagens
regelverk uppfylls. Befintliga tomter som inte dr mojliga att angdra pa ett tillgangligt sitt bor inte
heller fa utokad byggritt, eller endast en begrinsad utékning.

Planférslag
Inga nya tomter prévas dir tillganglighetskraven inte bedéms ga att uppfylla.

Delar av befintlig bebyggelse ligger pa bergssluttningar med stora héjdskillnader mellan ang6ring
och bostadshus. Ett antal av dessa tomter bedoms inte uppfylla de krav som stills pa
tillganglighet och bedéms ha stora svarigheter att kunna anordna l6sningar som innebar fullgod
tillgdnglighet. Dessa tomter far endast begriansad utokad byggritt (Tjuvkil 2:161, 2:28, 2:15).
Detta eftersom det dr olimpligt med permanentboende pa otillgingliga platser, samtidigt som en
stor byggritt Okar sannolikheten f6r permanentboende.

Friytor och naturomraden

Lek & rekreationsomraden

Forutsittningar

Inom och 1 anslutning till planomradet finns stora naturomraden for lek och rekreation. Omradet
norr om planomradet dr utpekat som narstrévomrade i kommunens 6versiktsplan. I anslutning
till planomradet finns dven Tjuvkils hamn med plats for fritidsbatar. I norra delen av planomradet
finns dven ett strandomrade, brygga m.m. Fran denna del av planomradet dr det méjligt att
vandra till hamnen lings stranden, norr om berget Tjuvkils huvud.

Planforslag

Ingen ny bebyggelse kommer att placeras sa att tillgangen till viktiga rekreationsomraden patagligt
forsamras. Detaljplanen kommer att reservera plats for en framtida utbyggnad av gang- och
cykelvig lings vig 612, vilket kommer att 6ka tillgingligheten till naturomraden och hamnen.

Sociala aspekter

Forutsittningar

Planomradet bestir till storsta delen av mindre villor, ursprungligen avsedda f6r sommarboende.
Enda upplatelseform ir dganderitt. Medelaldern dr nagot hégre jamfort med kommunsnittet,
44,6 ar jamfort med 41,6 ar. Inom planomradet finns en smabatshamn, som fungerar som
motesplats. I eller 1 ndrheten av planomradet finns i dagslaget ingen service, men en férskola ska
uppféras séder om vig 612, inom omradet kallat ”Tjuvkils dngar”.

Planférslag

Mojligheten att bygga storre hus kan antas leda till att det blir mer attraktivt att bo permanent i
omradet och att fler barnfamiljer kan antas bositta sig 1 omradet pa sikt. Ingen férindring
kommer ske av upplatelseformens férdelning, dock byggs ett omrade s6der om aktuellt
planomrade innehéllandes ligenheter i bostadsrittsform. Omradets identitet kommer sannolikt
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att forandras i takt med omvandling till permanentboende, i kombination med nirliggande
nybyggnation. Omradet idag ar lantligt och bebyggelsen bestir till stor del av mindre fritidshus,
men i framtiden kommer omradet sannolikt att i storre utstrickning uppfattas som en mindre
tatort, jamfort med dagens férhallanden. Da fler manniskor i framtiden kommer att rora sig i
omradet under arets alla manader kommer detaljplanen sikerstilla méjligheten till att bygga ut en
gang- och cykelbana lings vig 612.

Vattenomraden

Forutsittningar

I norddstra delen av planomradet ingar ett vattenomrade. Inom detta vattenomrade finns en
befintlig brygga. Bilden nedan till vinster visar ett ortofoto fran 2018 6ver det aktuella omradet,

bilden nedan till héger visar ortofoto fran 1971.

Figur 39. Foto pa stranden i norra delen av planonradet (foto: Cowi).
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Planférslag
Vattenomradet i den norddstra delen far markanvandningsbestimmelse W, vattenomrade. Detta
for att karaktiren av 6ppet vatten ska finnas kvar. Befintlig brygga avses att kvarsta.

Gator och trafik

Tjuvkils vagskal

Figur 40. V dgnummer, gatunanm m.n. i omradet.

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Forutsittningar

Hela planomradet f6rsozjs trafikmassigt via viag 612, som ansluter till vig 168 vid Tjuvkils
vagskal. I dagsldget finns inga trottoarer eller sirskilda gang- och cykelbanor i omradet. Vig 612
planeras dock att i framtiden byggas till med giang- och cykelvig, mellan Tjuvkils vigskil och
hamnen. Géng- och cykelbana ska aven inom ramen for ett annat, pagaende projekt byggas ut
lings med vig 168 i Tjuvkil.

Trafikmiangderna varierar stort Over aret, med betydligt storre trafikmingder pa sommarhalvaret
jamfort med vinterhalvaret. Detta giller bade vig 612 och vig 168. Enligt uppgifter fran PM
Trafikprognos och kapacitetsanalys, framtagen av Trafikverket under arbetet med vigplanen genom
Tjuvkil, var pa vig 612 arsmedeldygnstrafiken (ADT) 200 fordon/dygn. Detta trafik-PM har dven
prognostiserat trafikmingderna ar 2040 och studerat hur trafikmingderna paverkar bl.a.
korsningen vid Tjuvkils vagskil. I prognosen ingir 250 tillkommande bostider, en forskola med 6
avdelningar samt narbutik och kontor pa totalt 800 kvm bruttoarea. Den uppskattade
trafikalstringen bedéms vara cirka 1630 ADT. Korsningen bedéms vid 2040 ha en ”godtagbar
belastningsgrad” om planerad exploatering genomfors. Trafikmingderna 6verstiger dock endast
med liten marginal grinsvirdet f6r “6nskvird belastningsgrad”.

Planférslag
Bostaderna bedoms i det trafikutredning (Kreera, 2020-04-22) som tagits fram som underlag till
denna detaljplan ge upphov till i snitt tva bilresor vasterut och tva bilresor 6sterut lings vig 612
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per dag och bostad. I dagslaget finns 35 bostadstomter inom planomradet. I 16 av dessa ar
personer skrivna som boende (2020-08-26), vilket kan tolkas som att dessa bostader bebos édret
runt. Om alla 35 bostider inom planomradet bebos permanent innebdr detta en uppskattad
trafikmangd pa 140 bilresor per dygn. I dagsldget kan trafikmiangden, baserat pa miangden
permanentboende i dagsliget och samma antagande om fyra bilresor per dygn, uppskattas till
16*4 = 64 bilresor per dygn. Tillkommande trafikmangd per dygn om alla befintliga bostider
bebos permanent kan di uppskattas till 76 bilresor/dygn. De nio nya tomter som provas i
detaljplanen alstrar vid antagande om fyra bilresor/dygn, 36 tillkommande bilresor per dygn.

I den utredning Trafikverket tagit fram har en prognos gjorts som antar fem bilresor per
bostad/dygn. Anvinds denna faktor skulle permanentboende i alla befintliga bostider alstra ett
tillskott pa 95 bilresor/dygn och de nio nya tomterna alstra 45 tillkommande bilresor/dygn.

Totalt kan detaljplanen pa sikt, med grund i antagandena ovan, antas alstra cirka 110 — 140 nya
bilresor per dygn. Antalet beror pa om berdkningen utgar fran fyra eller fem bilresor per dygn,
per bostadsfastighet.

Trafikalstringen till f6ljd av detaljplanen bedéms inte paverka framkomligheten lings vig 612 i
ndgon storre utstrickning. Den nya gang- och cykelvigen kommer dven Oka vigens totala
kapacitet. Sommartid kan storre delen av bostadshusen dven antas vara bebodda och saledes
bedéms omvandling till helarsboende 1 de befintliga bostadshusen i mindre utrickning paverka
“trafiktoppen” under sommarmanaderna.

Detaljplanen méjligeér utbygegnad av gang- och cykelbana (GC-bana) lings med vig 612. 1
vigutredningen har forslag tagits fram pa mojliga vagdragningar och sektioner. Pa flera platser
lings vigen ir det ont om utrymme och for att moéjliggora att en GC-bana placeras pa sodra sidan
lings hela strickan kan kérbanan behéva flyttas norrut, fOr att inte utfarterna frin befintliga
fastigheter ska omojliggoras. Alternativt far GC-banan placeras pa norra sidan av kérbanan, vilket
da innebir att GC-banan maste korsa biltrafiken, nagonstans i den vistra delen av omradet som
illustreras 1 figur 42. Pa en del av strickan i det aktuella omradet liggs markanvindning Gata in
tva meter norr om nuvarande fastighetsgrins, for att ge framtida utformning lite storre yta att

rora sig med. Exakt utformning far studeras noggrannare i framtida projektering.

Figur 41. Forslag pa mdijliga dragningar av gang- och cykelvdg, sider om vig 612.
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Figur 42. Forslag pa dragning av gang- och eykelvdg, norr om vég 612.

/':'

i v
1 |Z
%) i =
= | =
& |3
I BEF 1
ol KORBANA | |5
S 543 | 1=
— i =
) | H | [
<T
| |
| |
| ' |
| 5 |
| : |
SEKTION A-A |
|
__________________ 6- sk ‘
BELYSNNG BANA  REMSA KURBANA
03 2% 050 650
GATUBREDD
980
SKILJE- i
BELYSNNG BANA  REMSA KORBANA
03 250 050 650
- . )
=
£ ==
£ 1%
5 BEF e
Ol ) KORBANA }5
Ll 543 5
9l { =
2| WS B
|
| \
| \
| \
| -
SEKTION A-A | )
”””””””””” G- SKILE- _ R
BANA  REMSA KORBANA
25 080 650
GATUBREDD
980

Figur 43. Forslag pa sektioner for utformning av gata (sektion A-A). I den dvre bilden dr belysningsstolparna placerade i
ytterkanten av GC-banan. 1 den undre bilden dr belysningsstolparna placerade mellan GC-banan och kdrbanan.
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Kollektivtrafik

Forutsittningar

Idag gar ett antal busslinjer lings vig 612 och vinder vid hamnen dér en vindslinga finns. Lings
vig 168 gir expressbussar mot Kungilv/Ytterby och Géteborg. I vigplanen for utbyggnad av

vig 168 genom Tjuvkil féreslas en ny busshallplats att anliggas strax utanfor detaljplaneomradet.

Figur 44. Llustration frin granskningshandlingarna tillhirande vigplanen for vig 168 genom Tjnvkil.

Planférslag
Foreslagen detaljplan kommer att mojliggéra en utbygenad av gang- och cykelbana lings vig 612,

vilket tillsammans med utbyggnadsplanerna for vig 168 innebir att det blir sikrare f6r oskyddade
trafikanter att nd héllplatsliget vid vig 168. Inom ramen f6r en detaljplaneliggning tas ingen
stallning till hur framtida linjedragningar inom planomradet ska se ut i detalj.

Parkering och utfarter

Forutsittningar

Huvudprincipen ir att parkeringsplatser 1 huvudsak anordnas pa den egna fastigheten. For
fastigheten Tjuvkil 2:15, som ligger lings vig 612 finns idag ingen mojlighet att anordna en
parkeringsplats pa den egna fastigheten, vilket inte 4r optimalt utifrin trafiksdkerhetsperspektiv.

Utfarter sker till storsta delen direkt fran fastigheterna ut pa Stenstavigen, vig 612 och i ett fall,
ut mot vig 168. Méjligheter fOr att fran den fastighet som har utfart direkt mot vig 168 att
anligga en utfart som ansluter till en annan mindre vig, bedéms inte finnas.
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Planforslag

Parkering ska i huvudsak anordnas pa den egna fastigheten eller pa gemensamma anliggningar pa
kvartersmark. Kvartersmark for bostadsindamal liggs till 1 anslutning till fastigheten Tjuvkil 2:15,
for att mojliggora en framtida fastighetsreglering sa att parkering kan ske pa den egna fastigheten.

I detaljplanen f6r ”Tjuvkils dngar” finns ett utfartsférbud mellan en mindre yta kvartersmark for
bostad och vig 612. Detta innebir att enligt géillande detaljplan far ingen utfart far ske fran
bostaden pa fastigheten Tjuvkil 2:172. Utfartsférbudet foreslas tas bort i forslaget till ny
detaljplan. En del av samfilligheten Tjuvkil s:17, beligen mellan fastigheten Tjuvkil 2:172 och vig
612 ingar dirfor 1 detaljplanen. Denna yta far markanvindning bostad, med
egenskapsbestimmelsen “marken far inte forses med byggnad”. Aven en tvi meter bred yta
utanfor s:17 ingar, vilken far markanvindning gata, med kommunalt huvudmannaskap.

Ovan till vanster urklipp fran plankartan for "Linvkils angar”, dar ett utfartsforbud ér inlagt mellan
kvartersmarken (gult) och vigen. Ovan till hoger urklipp fran foreslagen ny plankarta, dér utfartsforbudet dr
borttaget.

Storningar och risker

Forutsittningar

Den storsta killan till storningar i omradet ér trafikbuller fran framférallt vig 168. Vid
detaljplaneliggning ska bestimmelserna i Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
foljas. Forordningen anger att buller fran spartrafik och vagar inte bor 6verskrida 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska anordnas 1 anslutning till byggnaden.

Om ljudnivan vid bostadsbyggnads fasad dndéa 6verskrider 60 dBA bor minst hilften av
bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
overskrids vid fasaden, och minst hilften av bostadstummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

For en bostad om hégst 35 kvadratmeter giller att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent
ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Om ljudnivan vid en uteplats overskrider 70 dBA, bor nivan dock inte 6verskridas med mer dn
10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00

I samband med planeringen av utbyggnad av vig 168 har trafikverket tagit fram en berakning av
framtida bullervirden lings med vigen. Ett antal fastigheter har problem med att uppné de krav
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som Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader stiller pa bostadsbyggnader. Dock
bed6éms det finnas méjligheter att uppféra bostadshus pa ett sidant sitt att minst halften av
bostadsrummen dr vinta mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden,
och minst halften av bostadsrummen ér vinda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Dygnsekvivalent ljudniva
Lagzs dB(A), €] friféltvarde [

70<
65 < <=70
60 < <=65

55< <=60
50 < <=55

45 < <=50
<=45

Figur 45. Urklipp fran bullerberikning som togs fram i samband med planeringen av utbygenad av vig 168. Berakningen
bygger pa en uppskattning av trafikmdingderna ar 2040 och visar dygnsekvivalent ljudniva enligt uthyggnadsalternativet
inkl. foreslagna bullerskyddsatgdrder.

Maximal ljudniva =
Lemax dB(A), gj frifaltvarde
80 < <=85
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Figur 46. Urklipp fran bullerberikning som togs fram i samband med planeringen av ntbyggnad av vig 168. Berdakningen
bygger pa en uppskatining av trafikmdngderna ar 2040 och visar maximal ljudniva enligt uthyggnadsalternativet, inkl.
foreslagna bullerskyddsatgarder.

41



Dygnsekvivalent ljudniva
Legza dB(A), €j friféltvarde
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Figur 47. Urklipp fran bullerberikning som togs fram i samband med planeringen av utbyggnad av vig 168, med fokus pa
stréickan lings ostra delen ay vig 612. Berikningen bygger pa en uppskattning av trafikmdngderna ar 2040 och visar
dygnsekvivalent ljudniva enligt uthyggnadsalternativet inkl. foreslagna bullerskyddsdtgdrder.

Bullerberikningen ticker inte all bebyggelse i den 6stra delen av planomradet, exempelvis
fastigheterna Tjuvkil 2:14 och 2:15. Da trafikmingder och terringmissiga férutsittningar bedéms
vara likvirdiga bér dock bullerberikningens resultat kunna extrapoleras for fastigheterna i direkt
anslutning till berdkningsomradet. Grinsvirdet for trafikbuller pa 60 dB(A) bedéms darfor inte
dverskridas for fastigheterna Tjuvkil 2:14 och 2:15. Ovrig bebyggelse inom planomradet bedéms
ligga pé ett sa pass langt avstand frin vigen, att grinsvirdena for trafikbuller inte 6verskrids.

Vad giller risker fran farligt gods ér ingen vig inom, eller i nidrheten av planomradet ir utpekad
som farligt gods-led, varken primir eller sekundir. Detta faktum bedoms inte innebira att
sarskilda riskreducerande atgirder behover vidtas.

Planférslag

Inga nya byggritter foreslds 1 direkt nirhet till vig 168. Ett antal befintliga bostadsfastigheter
ligger dock inom omraden dir bullernivaerna delvis ligger 6ver riktlinjerna i
trafikbullerférordningen. Detta r6r framforallt en fastighet som ligger vid korsningen mellan vig
168/612. Det bedéms dock moijligt att vid nybyggnation kunna klara av kraven om byggnaderna
utformas med bullersituationen i atanke, exempelvis genom byggnadens placering pa fastigheten
och att minst hilften av bostadsrummen placeras mot en tyst sida”. For de fastigheter som
ligger i bullerutsatta ligen inférs en planbestimmelse om att bebyggelsen ska utformas sa att
innehallet i bullerskyddsférordningens 3-5 §§ uppfylls.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Forutsittningar
I dagsliget finns i omradet enskilda 16sningar f6r vatten och avlopp (VA). Kommunalt VA
kommer att byggas ut inom planomradet. Detta dr en f6ljd av en vilja frin kommunens sida att
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oka mojligheten till permanentboende 1 omradet, vilket stiller hogre krav pa ett miljémissigt bra
vatten- och avloppssystem.

Planférslag

Fastigheterna inom planomradet ansluts till det kommunala VA-nitet. I plankartan har ett
omrade for tekniska anldggningar placerats i norra dnden av Stenstavigen, med syfte att
mojliggdra uppforandet av en pumpstation. Ett antal markreservat for allmidnna underjordiska
ledningar har lagts in pa kvartersmark. Syftet med dessa omraden ér att reservera mark for
dragning av VA-ledningar pa ett sa bra sitt som méjligt. Omfattningen av dessa kan komma att
justeras efter att projekteringen har kommit fram till slutgiltig ledningsdragning.

El

Forutsittningar

Infrastrukturen for el dr dimensionerad for helarsboende och ir tillricklig f6r den befintliga
bebyggelsen 1 omradet. Sker ett storre tillskott behover ytterligare kapacitet byggas ut vilket bl.a.
innebir fler transformatorstationer. I den norra delen av planomradet 6nskar Kungilv Energi ha
mojlighet att placera en transformatorstation, for att kunna anlidgga ledningar till
bebyggelseomradet Oster om nu aktuellt omrade.

Planférslag
Ett omrade for tekniska anlaggningar foreslds 1 den norra dnden av Stenstavagen.

Avfall

Forutsittningar

Avfall hamtas idag vid eller i nirheten av varje fastighet. Vid 6kat permanentboende kommer
avfall beh6va himtas under hela dret i storre utstrickning. Darfor dr det viktigt att gatorna i
omradet vintervighalles ordentligt. Om avfallskirl inte kan placeras pa den egna tomten ska
limplig plats for uppstillning av kirl finnas i narheten av bostaden. Avstindet fran bostad till
avfallskirl bor inte Overstiga 50 meter.

Planforslag

Mojlighet ska finnas for sopbilar att kunna komma inom rimligt avstind till respektive
bostadsfastighet for sophamtning. Méjlighet ska ocksa finnas f6r sopbilarna att vinda, 1 de fall de
maste kora in pa dtervindsgator. I plankartan har ytor for att mojliggéra anldggande av
vandplatser ritats in 1 norra dnden av Stenstavigen. For den foreslagna nya bebyggelsen upp lings
berget 1 Ostra delen av planomradet finns mojlighet att placera avfallskirl dir den nya lokalgatan
ansluter till Stenstavagen. De féreslagna tomter som ligger lingst bort fran Stenstavigen kommer
da att ha nagot lingre an 50 meter till avfallskirlen. I slutet av den nya lokalgatan finns dven
mojlighet att anlagea en vindplats som har tillrackliga matt for att en sopbil ska kunna vinda. Om
en vindplats ska anldggas av denna storlek innebar detta dock ett relativt stort ingrepp 1 naturen.
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Figur 48. De rida ovalerna markerar platser dir avfallskar! kan placeras. I slutet av den nya lokalgatan finns mgjlighet att
anléigga en vandplats.

PLANBESTAMMELSER

Markanvandning

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Den gatumark inom planomradet dir kommunen eller staten dr vaghaéllare far bestimmelsen
Gata, allmin plats med kommunalt huvudmannaskap. Denna bestimmelse dr inlagd pa den del
av planomridet som vig 612 passerar genom.

I s6dra delen av planomradet liggs en mindre yta in med markanvindning Natur, allméin plats
med kommunalt huvudmannaskap. Detta gors for att underlitta genomforandet av en utvidgning
av det befintliga diket pa platsen.

Allmanna platser med enskilt huvudmannaskap

Den gatumark inom planomradet dir inte kommunen eller staten ir vighallare far bestimmelsen
Gata, allmin plats med kommunalt huvudmannaskap. Detta ror gatumark dér tex en vigforening
star for driften.

Naturmark som inte 4r kommunalt dgd, far markanvindning Natur, allmin plats med enskilt
huvudmannaskap.

Kvartersmark

Den allra storsta delen av kvartersmarken inom planomradet édr f6r bostadsindamal. Vissa
mindre ytor avsitts for tekniska anldggningar, sisom transformator- och pumpstationer.

Vattenomraden

I norra delen av planomradet finns ett vattenomrade. Bestimmelsen anvinds for att omradet i
huvudsak ska ha karaktiren av 6ppet vatten med mindre anlidggningar, sisom den befintliga
brygean inom anvandningsomradet.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Byggnadsarea

Bestimmelserna for byggnadsarea dr 1 huvudsak grundade i fastigheternas storlek, tillganglighet
och placering i landskapet.

Den vanligast forekommande bestimmelsen ir en storsta tilliten byggnadsarea for
huvudbyggnad pa 130 kvadratmeter (e;). Detta gér det mojligt att bygga en normalstor villa, utan
att allt for stor del av fastigheterna bebyggs. Dirigenom kan en del av omradets befintliga
karaktir med mindre fritidshus i ndgon mén bevaras.

De fastigheter som inte bedéms uppna kraven pa tillginglighet far en storsta tillaten
byggnadsarea f6r huvudbyggnad pa 75 kvadratmeter (e;). Genom att sitta bestimmelsen till 75
kvadratmeter kommer karaktiren av sma fritidshus bevaras och sannolikheten minskar att det blir
permanentboende.

Varje fastighet foreslas totalt kunna bebyggas med komplementbyggnader pa upp till totalt 40
kvadratmeter for tomter som uppnar tillginglighetskraven (es). For fastigheter som inte uppnar
tillganglighetskraven féreslas komplementbyggnader kunna uppforas till totalt 20 kvadratmeter

)
Ho6jd och takvinkel

Hojden pa byggnader foreslas regleras med nockhéjd. Nockhéjden varierar beroende pa var i
omradet en fastighet dr placerad. I de mer laglinta omradena lingst med Stenstavigen och den
Ostra delen av vig 612 foreslas den hosta tillitna nockhdjden vara 8 meter. For en fastighet vid
korsningen vig 612/vig 168 foreslas hogsta tillitna nockhojd vara 10 meter, for att
overensstimma med den befintliga byggnadens hojd. Fér den mer laglinta bebyggelsen sitts en
bestimmelse rérande minsta tillaitna takvinkel till 14 grader (f;) f6r att bebyggelsen i viss man ska
bibehalla sin karaktir med ”lutande tak”. Da flera befintliga byggnader har mansardtak ar det
olampligt att sitta brantare taklutning for att inte orsaka planstridigt utgangsliage, vilket kan leda
till att exempelvis bygglov for tillbyggnader pa befintliga hus inte gir att fa.

For de fastigheter som ligger hogre i landskapet, 1 huvudsak fastigheter lings norra delen av
Stenstavigen, foreslds en nockhojd pa 6,5 meter. En stor del av den befintliga bebyggelsen ar
uppford efter 60-talet och har en karaktir som skiljer sig fran stora delar av den aldre bebyggelsen
1 6vriga delar av planomradet. Byggnaderna ir liga och har ofta en relativt flack takvinkel, vissa
byggnader har platt tak. For att méjliggora att karaktdren 1 detta omrade kan bibehallas sitts ingen
bestimmelse om minsta takvinkel.

For de fastigheter som inte uppfyller tillganglighetskraven féreslds en nockhojd pa 5,5 meter samt
en minsta takvinkel pa 14 grader (f1).

For komplementbyggnader foreslds den storsta tillatna nockhojden vara 4,5 meter (es).

Bestimmelserna rérande nockhéjd ér formulerad sa att h6jden ska beraknas fran
medelmarknivan invid byggnad. Detta f6r att berdkningen av medelmarkniva inte ska utga fran
den niva som allman plats har invid tomten i de fall allmin plats ligger mindre 4n 6 meter fran
byggnaden, vilket Plan- och byggforordningens 1 kap 3 § foreskriver'. Att mita invid byggnaden

! Plan- och byggférordningens 1 kap 3 § behandlar byggnadshojd, men Mark- och miljééverdomstolen hat i dom
MOD P 8142-17 uttalat att nockhéjd ska mitas pa samma sitt som byggnadshdjd i denna typ av situation.
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istallet f6r vid allmin plats bedoms vara lampligt, da hojdskillnader annars kan fa stor paverkan
pa hur hég en byggnad i slutindan kan bli.

Nockhojd f6r huvudbyggnad markeras med en symbol, dir siffran i romben anger héjden.

QP>

Mark som inte far férses med byggnad

Ytor med mark som inte far férses med byggnad ("prickmark”) har placerats med utgangspunkt i
en princip om att bebyggelse ska placeras 6 meter fran fastighetsgrins som angransar till storre
gator och 4,5 meter fran fastighetsgrins som angrinsar till mindre gator. Undantag har gjorts for
befintliga huvudbyggnader som ar placerade pa ett kortare avstind, samt for
komplementbyggnader som dr placerade pa ett sidant sitt att trafiksikerheten inte riskeras. Mot
naturmark har prickmark placerats i huvudsak utifrian terringférhallanden, men aven for att
bibehalla ett visst avstind mellan bebyggelse pa kvartersmark och allmiént tillginglig naturmark.

Mark pa vilken endast komplementbyggnader far placeras

Pa vissa platser har mark, som med undantag av komplementbyggnader inte far férses med
byggnader (korsmark) lagts in mellan fastigheter. Detta ror ytor dar det dr olimpligt med
generella bestimmelser rorande bebyggelsens placering, 1 huvudsak pga. att befintliga byggnaders
placering skulle skapa ett planstridigt utgangslige.

Placering av byggnader

I fall da bostadsfastigheter angrinsar till varandra och inte skiljs av prickmark eller plusmark, sitts
en bestimmelse om att huvudbyggnader ska placeras minst fyra meter fran fastighetsgrins mot
angransande bostadsfastighet (p1). Minsta tillatna avstind mot gatumark och naturmark regleras
med “prickmark”.

For komplementbyggnader infors en bestimmelse om att komplementbyggnad ska placeras
minst en meter fran fastighetsgrans (p,). Denna bestimmelse infors 1 de fall da bostadsfastigheter
angransar till varandra. Pa vissa platser har istillet f6r denna placeringsbestimmelse korsmark
lagts in som skiljer bostadsfastigheter dt. Detta for att generella placeringsbestimmelser skulle
skapa planstridigt utgangslige.

Fastighetsstorlek

Bestimmelserna rorande minsta tillitna fastighetsstorlek har satts sa att inga fastigheter som
bed6ms olampliga att stycka, kan styckas. Storlekarna varierar mellan 500 (d1), 800 (d2) och 1500
(ds) kvadratmeter.

Antal lagenheter

En bestimmelse om att max tva ligenheter per fastighet tillits har inforts for att flerbostadshus
inte ska mojliggdras (v1). Detta for att bevara karaktiren av smahusomrade. En fastighet beligen
vid korsningen vig 612/vig 168, undantas, di den befintliga byggnaden redan idag har karaktiren
av ett mindre flerbostadshus.

Bestammelse om hogsta markbelastning
I den vistra delen av planomradet inférs £6r en foreslagen ny bostadsfastighet en bestimmelse
om att hogsta tillaten markbelastning dr 20 kPa (by).
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Bestammelse om buller

For ett antal fastigheter, placerade i nirheten av vig 168 liggs en bestimmelse in om att
bebyggelsen ska utformas sa att kraven i 3 — 5 §§ 1 Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader uppfylls (my).

Administrativa bestammelser
Genomforandetid

Genomférandetiden foreslas vara 5 ar fran och med det datum detaljplanen vunnit laga kraft.
Genomforandetid innebir bla. att om en detaljplan ersitts med en ny, dndras eller upphivs
under genomforandetiden har fastighetsidgarna ritt till ersattning av kommunen f6r den skada
som uppkommer fér dem. Efter att genomférandetiden har gatt ut fortsitter en detaljplan att
gilla. Den kan dock ersittas med en ny, dndras eller upphivas utan att rattigheter, sisom
outnyttjade storre byggritter som uppkommit genom planen, behover beaktas och kompenseras.

Bestammelse om att I6sa block ska sakras

I vissa delar av planomradet foreligger f6rhojd risk for blockutfall (se kapitlet om bergteknik och
PM Bergteknik). For de fastigheter som ligger vid dessa omraden liggs en bestimmelse in om att
bygglov inte far ges for nybyggnad eller tillbyggnad av bostadsbyggnad forrin atgirder vidtagits
for att undanroja rasrisk (a1).

Markreservat for underjordiska ledningar

For framtida vatten, spillvatten och dagvattenledningar samt el och opto finns ett antal u-
omraden, cirka 6 meter breda redovisade pa plankartan (u;). Inom dessa omraden far inte
byggnader eller andra anliggningar uppforas. Staket, buskar och andra mindre anlidggningar som
litt gar att demontera och aterstilla far férekomma.

Strandskydd

Da den befintliga detaljplanen ersitts av denna nya detaljplan, kommer strandskydd att intrida
100 meter fran strandlinjen. Strandskyddet foreslas upphavas pa kvartersmark och gatumark
inom planomradet. Motiveringar till att upphiva strandskyddet lises under rubriken S#randskydd i
kapitlet Avvigningar enligt Miljobalken.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokonsekvenser

Nir en myndighet eller kommun upprittar eller dndrar en plan eller ett program, som krivs 1 lag
eller annan forfattning, skall myndigheten eller kommunen géra en miljobedomning av planen,
programmet eller andringen, om dess genomforande kan antas medféra en betydande
miljopaverkan.

Syftet med miljobedémningen ir att integrera miljéaspekter 1 planen eller programmet sa att en
hallbar utveckling frimjas.

Regeringen far meddela foreskrifter om vilka slags planer och program som alltid kan antas
medféra en betydande miljopaverkan samt om undantag fran kravet pa miljobedémning,.
Regeringen far ocksa meddela foreskrifter om samrad 1 samband med bedomningen av om en
plan, ett program eller en andring kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Lag

(2004:606).

Sammanfattningsvis bedoms den foreslagna utbyggnaden vara i 6verenstimmelse med savil
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nationella som lokala miljémal. Att 6ka byggritterna for befintlig bebyggelse bedoms ha ringa
milj6konsekvenser.

Sociala konsekvenser

Planens syfte, att utéka byggritterna, kommer att leda till att det med tiden kommer att bo fler
miénniskor permanent 1 omradet. Detta innebir att fler kommer att rora sig i omradet under alla
irets manader och att fler barnfamiljer kan antas flytta till omradet. Okade byggritter i
kombination till det havsnira ldget kan antas leda till att priserna pa bostider kommer att 6ka,
vilket 1 sin tur leder till att manniskor med hégre inkomster successivt flyttar till omradet. Inom
planomradet finns idag endast smihus med dganderittsform. I niromradet uppfors och planeras
bostider i andra bostadstyper och upplatelseformer.

I dagsliget kan hamnen och kiosken vid hamnen lings visterut anses vara den stora motesplatsen
1 nirheten av omradet. Kopplingar till denna planeras att forstirkas med utbyggnad av ging- och
cykelvig lings vag 612. I planomréadets norra del finns dven en badplats, vilken tas om hand
gemensamt av en forening. Mellan hamnen och badplatsen i1 norr gar dven fina promenadstigar
lingst stranden. I den kommande byggnationen pa ”Tjuvkils dngar”, sdder om planomradet finns
byggritt f6r handel och kontor, vilket skulle kunna inrymma verksamheter som i framtiden skulle
kunna bli till en ny motesplats i niromradet.

Jamstalldhet

Kvinnor och min har statistiskt sett olika levhadsmonster och olika livsférhillanden och
villkoren som styr vardagen grundliggs i hur den fysiska miljon anvinds och utformas. Kvinnors
inkomstniva och ekonomiska resurser ar ligre 4n méns. Resmonstren ser olika ut, man reser mer
med bil och kvinnor mer med kollektiva trafikmedel. Kvinnor tar ett storre ansvar f6r hem och
familj.

Positiva aspekter av planen dr att relativt god kollektivtrafik, sett till liget i kommunen, finns i
nirheten, vilket underlittar vardagsresor till arbete och till kommunal och kommersiell service.
Negativa aspekter av planen ir att den ger en miljé utan blandade funktioner och darfor
forutsitter resor samt ocksa att den inte ar anpassad till olika befolkningsgruppers mojligheter
och 6nskemal om boende.

Barnperspektiv

Barnens vardagsmilj6 priglas av bostadens niromrade. Planen ger kvaliteter i form av goda
forutsittningar for utomhuslek i varierad natur utanfér den egna bostaden, men en renodlad
bostadsmilj6 och en relativt homogen social milj6 ér begrinsande f6r barn och ungdomars
identitet och forstielse for samhillet.

Ging- och cykelvigar planeras att byggas ut 1 framtiden, dels lings vig 612 och dels lings vig
168. Detta kommer att skapa en mer trafiksiker miljé och 6kad rorlighet f6r barn och andra
oskyddade trafikanter. I anslutning till planomridet planeras en forskola att byggas. Inga allmint
tillgdngliga lekplatser eller idrottsplatser finns i1 dagsliget inom omradet. Dock finns stora
omvixlande naturomraden inom och i direkt anslutning till planomradet, vilket erbjuder stora
mojligheter for utelek for dldre barn.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Preliminar tidplan
Samrid 4 kv 2020
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Granskning 1 kv 2021
Antagande 2 kv 2021

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 5 ar frin och med det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Detaljplanen innehaller delat huvudmannaskap. All allman plats natur har enskilt
huvudmannaskap. All gatumark, forutom den del dar viag 612 gar har enskilt huvudmannaskap.
Den gatumark dir vig 612 gar har kommunalt huvudmannaskap.

Avtal och overenskommelser

Ett plankostnadsavtal finns med den exploatér som 6nskar préva nya bostadstomter inom
planomradet.

Markforvarv/radighet

Kommunen behéver sakerstilla en rattighet for den blivande pumpstationen inom planomradets
norra del. Kungilv Energi behéver sikerstilla rittighet dir den kommande transformatorstation
ska placeras.

Agare till befintliga fastigheter som far mojlighet att utéka sin fastighet behéver avtala med
berord fastighetsagare for att genomfora utdkningen.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagare

Storre delen av all mark ar privatigd. Ett antal mindre fastigheter lings vig 612 dgs av Kungilvs
kommun.

Erforderlig fastighetsbildning

Detaljplanen méjliggor f6r vissa befintliga fastigheter att képa till mark. For att inforliva
markomradena behéver ansoka om forrittning hos Lantmateriet.

Detaljplanen innebitr tillskott av byggritter f6r bostader. Avstyckning av dessa beh6ver sokas hos
Lantmateriet.

Kommunen kommer 6verta befintlig gemensamhetsanliggning for va-ledningar inom
planomradet, Tjuvkil ga:15. Gemensamhetsanlidggningen behover avregistreras hos Lantmaiteriet
efter Gvertagandet.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom planomridet finns tva gemensamhetsanliggningar:

Tjuvkil ga:6 avser vagar. Blivande bostadsfastigheter behéver anslutas till
gemensamhetsanliggningen. Planférslaget innehéller en utokning av lokalgata. En omprévning av
gemensamhetsanliggning bor sékas hos Lantmiteriet.

Tjuvkil ga:15 avser avloppsledningar med tillhérande anlidggningar. Kommunen kommer 6verta
gemensamhetsanliggningen nir nya avloppsledningar byges ut och blir en kommunal va-
anldggning.
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Ekonomiska fragor

Detaljplaneekonomi

Planavgifter tas ut i bygglovskedet for de fastigheter som har fatt en storsta tillaitna byggnadsarea
t6r huvudbyggnad om minst 130 kvm. Detta omfattar alla bostadsfastigheter inom planomradet
forutom tre stycken. Dessa tre dr Tjuvkil 2:15, 2:28 och 2:161.

Ekonomiska konsekvenser

Planomridet hamnar inom verksamhetsomrade f6r kommunalt Va vilket innebar att samtliga
fastigheter ska betala en anslutningsavgift till kommunen nir Va-anliggningarna dr utbygeda.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Idag har tomterna inom omradet egna dricksvattenbrunnar. Avlopp leds till ett gemensamt
reningsverk. For nirvarande pagar projektering for utbyggnad av kommunalt VA i omradet som
omfattas av detaljplanen.

Dagvatten

2013 genomfordes en dagvattenutredning for Tjuvkilsomridet som omfattade en inventering av
befintlig dagvattenavledning samt féreslagna atgirder f6r dagvattenavledning. Storre delen av
avrinningen fran planomradet sker séderut, framférallt genom ytavrinning och diken, for att
sedan rinna ut u havet vid Tjuvkils hamn. Utredningen rekommenderar att vissa ledningar och
dikens kapacitet kontrolleras och dimensioner 6kas for att klara av en férvintad 6kad
vattenavrinning,.

I den norra delen av planomradet (norra delen av Stenstaviagen) sker avrinningen mot nordost
genom markavrinning och grunda vigdiken. Avrinningen 6ver de tva nordligaste fastigheterna
kan férvantas Oka nir fastigheterna inom omradet far storre byggritter och dirmed med
hardgjord yta.

Enligt kommunens dagvattenpolicy ska dagvatten 1 férsta hand f6rdr6jas inom respektive
fastighet. Da det finns sma mojligheter att fordroja dagvatten inom respektive fastigheter
kommer dagvattenledningar att byggas ut i omradet. Samtliga fastigheter inom omradet ska fi en
torbindelsepunkt for dagvatten.

I s6dra delen av planomradet rinner det ett dike som mynnar ut i havet vid smabatshamnen,
vister om planomradet. Diket har nu projekterats om, till f6ljd av den 6kade tillrinningen som
nyexploateringen i niromradet innebdr. For att kunna genomfoéra atgirderna 1 diket har det
beslutats att upphiva det markavvattningsforetag som idag ombesérjer befintligt dike. Kungilvs
kommun tar istillet ansvar for dagvattenhanteringen genom att uppratta ett verksamhetsomrade
tor dagvatten inom batnadsomradet. For att sakerstilla radigheten av den mark som behovs f6r
hanteringen av dagvatten i omradet innefattar aktuell detaljplan den yta som kravs for ny
dikesplacering. Dikets innefattandes i planen paverkar ej byggbarheten pa berérda fastigheter da
det ligger 6verforingsledningar f6r vatten och avlopp séder om diket, dir uppférande av
bebyggelse ej kan ske.

50



L.~ ve.l /'}L‘.‘;:I 3=
+ LT e. /m,

\\ \!:‘ ﬁ;J ? ?‘d d. P

Figur 49. Inom det gronmarkerade omradet med beteckningen NATUR kommer ett nytt dike att anliggas.

Gator och allman plats

Kommunen har fér avsikt att ta Sver vig 612 frin trafikverket. Overtagandet avvaktar dock mer
underlag rérande den geotekniska situationen vid hamnomradet, vaster om planomridet. Ovriga
gator ar enskilda och skéts av en lokal vigférening.

Parkering

Parkering ska i huvudsak 16sas pa de enskilda tomterna.

Avfall
Avfall ska hanteras i enlighet med kommunens renhallningsordning (KS2015/513).

Marksanering

Inga kinda markfororeningar finns inom planomradet.

Varme
Enskilda 16sningar.

El-, bredband och teleférsérjning

Kungilv energi dger elnitet och kommer att bygga en ny transformatorstation i norra delen av
planomradet, i slutet av Stenstavigen. Kungilv energi planerar att ligga nya kablar i samband
med att VA- byggs ut och 6nskar dven att lagga fiberkablar 1 omradet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN & KONSULTER

Planarbetet har handlagts av planarkitekt Viktor Heineson, planenheten och Planarkitekt Job van
Eldijk, konsult. Genomférandefragor har handlagts av exploateringsingenjor Erik Hallgren, enhet
Kart och mark. Avstimningar har skett med tjanstepersoner fran enheter trafik gata park,
renhallning, va-enheten, miljé och bygglov.

Upprittad 2020-10-06
For Kungilvs kommun, Samhille och utveckling

Henrik Johansson
enhetschef Plan
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