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INLEDNING

GRANSKNINGENS GENOMFORANDE

Forslag till detaljplan for Arenaomradet vid Yttern har varit utstallt pd granskning under
perioden 23 februari 2023 till 27 mars 2023. Granskningshandlingar har sénts till berdrda
kommunala och statliga myndigheter och organ samt till berérda sakégare. Forslaget har
aven varit tillgangligt for paseende under granskningstiden hos kundcentret i Stadshuset
samt p& kommunens hemsida. Kungorelse om granskning har anslagits pd kommunens
officiella anslagstavla och annonserats i Kungalvs-Posten och Géteborgs-Posten.

Majlighet att tycka till om planférslaget har aven funnits i tidigare skede. Planférslaget var
utstallt pa samrad under perioden 7 april 2022 till 6 maj 2022. Samradshandlingar sandes till
berérda kommunala och statliga myndigheter och organ samt till berérda sakagare. Forslaget
var aven tillgangligt for pAseende under samradstiden hos kundcentret i Stadshuset, pa
Mimers hus samt pa kommunens hemsida. Kungorelse om samrad anslogs pa kommunens
officiella anslagstavla och annonserades i Kungalvs-Posten och Goéteborgs-Posten. |
Stadshuset hélls 6ppet hus for allménheten 25 april 2022.

| detta granskningsutlatande redovisas endast de skriftliga synpunkter som inkommit under
granskningsperioden, samt kommunens svar pa dessa. De skriftliga synpunkter som inkom
under samradet finns redovisade i en samradsredogorelse dar a&ven kommunens svar pa
inkomna synpunkter redovisas. Samradsredogorelsen finns tillganglig pa kommunens
hemsida.

SAMMANFATTNING

Under granskningstiden har 21 skrivelser inkommit vilka redogérs och kommenteras nedan.
Fran statliga myndigheter och bolag, regionala organ samt kommunala namnder, bolag och
forvaltningar har tio skrivelser inkommit. Fran sakagare har tva skrivelser inkommit. Fran
bostadsrattsinnehavare, hyresgaster och boende har noll skrivelser inkommit. Fran évriga
privatpersoner, féreningar med mera har nio skrivelser inkommit. Vissa skrivelser har
sammanfattats medan andra aterges i sin helhet. For att se samtliga yttranden i sin helhet
hanvisar vi till kommunens drendenummer KS2021/1047.

Sammanfattningsvis har de synpunkter som inkommit fran privatpersoner framst handlat om
parkering och tillkommande trafikfloden. Fran fastighetsagare har synpunkter kring befintliga
parkeringsplatser inkommit samt detaljplanens paverkan pa vattenflodena i Kyrkeb&dcken och
negativ paverkan pa fastigheterna nedstroms arenaomradet. Statliga myndigheter har de
flesta inget att erinra men de som val framfért synpunkter har bemoétts genom justering av
planhandlingarna.

Lansstyrelsen har lamnat synpunkter fér tva 6verprévningsgrunder, miljokvalitetsnormer for
vatten samt dagvattendammarnas stabilitet vilket ocksa SGI hade synpunkter pa.

Infor antagandet har kommunen kompletterat dagvattenutredningen och PM fér bedémning
av miljokonsekvenser Kyrkebacken/Ytterbybéacken och Nordre dlv. Den geotekniska
utredningen som behandlar dagvattendammarnas stabilitet och den bergtekniska
utredningen har ocksa justerats.

Egenskapsbestammelser som reglerar skydd mot éversvamning vid skyfall har justerats pa
plankartan och avsnitt i planbeskrivningen rérande risk, bebyggelse, geoteknik,
miljokvalitetsnormer, trafik samt fornlamningar har justerats.

| 6vrigt har redaktionella andringar gjorts i planhandlingarna.

| tabellerna nedan framgar vilka synpunkter som e; tillgodosetts. Alla fragor kan och far inte
regleras i en detaljplan, till exempel parkeringsavgifter, hastighet pa vagar och
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energianvandning. Synpunkter p& dessa och liknande fragor som inte kan regleras i
detaljplan framgar darfor inte under synpunkt som e; tillgodosetts.

GRANSKNINGSYTTRANDE  UTAN
ERINRAN ERINRAN

FRAN

SYNPUNKT FRAN GRANSKNINGEN SOM EJ TILLGODOSETTS

N o oA W NP

. Lansstyrelsen
. Lantmateriet

SGl

. Trafikverket

. Skogsstyrelsen
. Vattenfall

. Skanova

8. Vasttrafik
9. Polisen

10

. Miljé- och

byggnadsnamnden

11

12

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

. Fastighetsagare 1

. Fastighetségare 2

Privatperson 1

Privatperson 2
Privatperson 3
Privatperson 4

Privatperson 5

Privatperson 6

Privatperson 7

Privatperson 8

Eventuell flytt av kablar som kravs for att mojliggora exploatering ska
bekostas av den part som initierar atgarden.

Det ar fortfarande oklart om miljokvalitetsnormer for luft klaras inom
planomradet.

En analys for hela Kyrkebacken maste goras for att fa en nulageshbild
av backens status. Vara problem med aterkommande
Gversvamningar och erosion flera ganger om aret belyses inte i
skyfallsutredningen.

Plankartan bor justeras sa att bestammelser som reglerar
dagvattenhantering pa kvartersmark preciseras och anger den
kvantitet som ska fordrdjas.

Behall parkeringen vid Yttern i sin nuvarande utformning som den &r
och lagg parkomradet mellan Marstrandsvéagen och befintlig
parkering.

Behov av planskild korsning for oskyddade trafikanter vid vag 168.

Ej lampligt att anta detaljplanen. Den trafikutredning som gjorts ar
inte tillracklig. En trafikanalys behdver géras med forutsattningen att
Karebylanken inte ar byggd.

Marstrandsvagen ska inte kommunaliseras utan vara i Trafikverkets
regi.

Ingen ny utfart/infart behovs till arenaomradet.

Hallplatsen vid Rollsbokrysset ska inte behtva byggas om.
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X Ej lampligt att anta planen utan den kan behdva omarbetas och/eller
sa maste genomforandetiden anpassas sa att byggstart av
trafikalstrande anlaggningar inte sker forran tidigast da Karebylanken
borjar byggas.

SAMRADSYTTRANDE FRAN

SYNPUNKT FRAN SAMRADET SOM EJ TILLGODOSETTS

Miljé- och
byggnadsndmnden
(samradsredogorelsen)

Ytterligare utredningar av trafikbuller och buller inom planomradet ska goras.

Bullerskydd ska uppféras vid parken inom den del dar skatepark planeras.

Hela fotbollsomradet bor tas med i planomradet.

Fastighetsagare Cylindern
loch3
(samradsredogorelsen)

Marken som &r planlagd for NATUR i planomradets nordvastra horn vid Truckgatan
bor minskas for att mojliggora passage for gdende langs med berget.

Fastighetsagare
Kastellegarden 1:277
(samradsredogorelsen)

Befintlig parkering vid fotbollen ska behallas i sin nuvarande utformning.

Privatperson 2
(samradsredogorelsen)

Kommunen bor undersoka fladdermusfaunan da det finns ett stort parti med sélg
och fuktig mark i den sddra delen av avgransningen som troligtvis kan vara
jaktbiotop at brunlangora.

INKOMNA SYNPUNKTER

STATLIGA MYNDIGHETER

1. LANSSTYRELSEN (2023-03-28)

LANSSTYRELSENS SAMLADE BEDOMNING

Lansstyrelsen beddémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att planen inte kan accepteras och kan komma att prévas av
Lansstyrelsen om den antas.

MOTIV FOR BEDOMNINGEN
Lansstyrelsen befarar inte att:

e Riksintresse kommer att skadas patagligt (bade MB kap. 3 och 4)

e Mellankommunal samordning blir olamplig

e Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs (MB 5 kap., luft och vatten)

e Strandskydd upphévs i strid med géallande bestammelser (MB 7 kap.)

e Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt med hansyn till manniskors
halsa och sékerhet eller till risken fér olyckor, 6versvamning
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Lansstyrelsen befarar daremot att det finns risk for att planen kan leda till att:

e Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs
e Bebyggelse blir olampligt med hansyn till risken for erosion.

Dessa fragor behover hanteras enligt nedanstdende for att lansstyrelsen inte ska ta in planen
for prévning.

| Lansstyrelsens samradsyttrande lyftes att resonemanget avseende paverkan pa
miljokvalitetsnormer fér Nordre dlv behdvde vara tydligare kopplat till recipientens
miljokvalitetsnormer. Detta har delvis genomférts men det finns fortfarande fororeningar, tex
fosfor, som ar utpekat i VISS som en foérorening som kan paverka statusen for Nordre alv
som tillats 6ka efter exploateringen. Lansstyrelsen behdver darfor en tydligare motivering,
kopplat till gallande miljokvalitetsnormer, till varfér det ar acceptabelt att de féroreningar som
okar tillats oka. Att framsta delen av féroreningarna kommer fran andra platser ar inte helt
relevant da det ar den aktuella planens paverkan som beddéms. Planen ar del av den
kumulativa paverkan som sker pa vattenforekomsten fran urban markanvandning.

Kommentar: | granskningsversionen av dagvattenutredningen gjordes renings- och
fororeningsberakningar for den yta som utgor planomradet. Infor antagandet av
detaljplanen har renings- och féroreningsberékningarna reviderats och man har i de
reviderade berakningarna utokat berakningsomradet till att omfatta &ven uppstroms
liggande avrinningsomraden. Planerade atgarder for uppstromsomradena gors framst for
att utjamna floden och sékra detaljplaneomradet vid skyfall. Dock har dessa
utjamningsatgéarder en inte forsumlig renade effekt.

De reviderade berakningarna visar att den sammantagna reningseffekten ar mycket god.
Samtliga féroreningshalter minskar vasentligt efter exploateringen och majligheten att
uppna beslutade miljokvalitetsnormer (MKN) beddms inte dventyras pa grund av
detaljplanen.

PM for Bedémning av miljokonsekvenser Kyrkebacken har ocksa reviderats angaende
foreslagen dagvattenhantering och planens paverkan pa recipienten.

PM: Geoteknik gor bedémningen att kvicklera bara forekommer vid damm A. Vad vi kan se
har endast tva borrpunkter pa hela omradet undersokts med avseende pa sensitivitet
(kvicklera) och i bada punkterna har kvicklera patraffats. SGI bedémer att underlaget inte &ar
tillrackligt omfattande for att kunna utesluta forekomst av kvicklera aven vid de andra
dammarna. Se SGI:s yttrande, daterat 2023-03-20.

Kommentar: Efter granskningen har PM Geoteknik uppdaterats vad galler
stabilitetsberakningar och kartering av erosionsforhallanden. Utredningen visar att
stabilitetsforhallanden ar tillfredstallande for samtliga dagvattendammar dven om det
skulle férekomma kvicklera pa platsen dar dammarna ska byggas.

Eftersom stabilitetsberakningarna visar pd godkand sékerhetsfaktor dven i
kvickleraforhallanden bedémer kommunen att inga ytterligare provtagningar ar
nddvandiga i detaljplaneskedet.

Om geometrin for dagvattendammarna skulle férandras vid detaljprojekteringen sa
rekommenderas det dock att géra kompletterande provtagningar for att kartera
forekomsten av kvicklera.

Stabilitetsberékningarna visar att stabiliteten mot blivande dagvattendammar ar kénsliga
och dammarna ska darfér skyddas mot erosion.
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SYNPUNKTER PA GRANSKNINGSHANDLINGEN

Risk for 6versvamning, Skyfall

Skyfallsutredningen samt planbeskrivningen beskriver pa ett genomarbetat satt
konsekvenserna vid ett skyfall och kommunen har kompletterat planhandlingarna med
foreslagna atgarder fran skyfallsutredningen. Foreslagna atgarder sdsom lagsta niva for
fardigt golv, markens lutning och fordorjningsytor finns séakerstéllda i plankarta, vilket &r bra.

Kommentar: Noteras.

Risk for olyckor

Kommunen har hanterat riskerna inom planomradet p& ett genomarbetat satt.
Planbeskrivningen och plankartan har kompletterats efter de synpunkter som Lansstyrelsen
lamnade i samradsskedet vad géller entréer och stadigvarande vistelse, vilket &r positivt.
Kommunen skriver i planbeskrivningen att nédstopp av ventilationssystem for
teknikutrymmen med giftiga gaser hanteras i bygglovsskedet, vilket ar en godtagbar 16sning. |
samradsskedet lamnade Lansstyrelsen en synpunkt om skyddsavstand pa 50 m mellan
teknikutrymme fér ammoniak och klorhantering till kénslig bebyggelse. Kommunen skriver i
planbeskrivningen att vid placering och utformning av teknikutrymmen fér ammoniak och klor
ar avstand till eventuella évernattningslokaler och lokaler dar manga manniskor vistas en
faktor att beakta. For att 6ka tydligheten kan kommunen komplettera med att detta avstand
bor vara minst 50 m.

Kommentar: | planbeskrivningen har information lagts till om att det ska vara minst 50 meter
mellan teknikutrymme fér ammoniak och klor och luftintag och huvudentréer.

Markfororeningar

Inga fororeningar hade pétraffats éver MKM (aktuell markanvandning). | planbeskrivningen
anger kommunen att den kommunala miljdomyndigheten ska underrattas om féroreningar
patraffats vid undersokningar. Darav anser Lansstyrelsen har kommunen har hanterat fragan
tillréckligt.

Kommentar: Noteras.

SYNPUNKTER ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

Artskydd

Planbeskrivningen innehaller nu de uppgifter som behdvs for att bedéma om detaljplanen
moter hinder av artskyddsbestdmmelser eller inte. Lansstyrelsen beddmer att de
forsiktighetsmatt som redovisas i planhandlingarna ar tillrackliga for att skyddade arter inte
ska paverkas pa ett otillatet satt.

Kommentar: Noteras.

Markavvattning

Atgarder som utfors for att skydda mot vatten med avsikt att varaktigt 6ka en fastighets
[amplighet for till exempel bebyggelse kan innebdra markavvattning enligt 11 kap.
miljobalken. Att anlagga en vall eller annan anlaggning i eller vid vattenomrade som skydd
mot vatten kan darfor innebéra markavvattning. | Vastra Gotalands 1an ar markavvattning
forbjuden och om sa avses utforas kravs dispens och tillstdnd fran Lansstyrelsen eller Mark-
och miljddomstolen.

Kommentar: Noteras.

Vattenverksamhet

Vid palning och schaktning kan bortledning av grundvatten under anlaggningsskedet
och/eller driftskedet bli aktuellt. Lansstyrelsen upplyser darfér kommunen om att atgarder
som kan innebara bortledning av grundvatten innebér en vattenverksamhet som regleras i 11
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kap Miljobalken. Bortledning av grundvatten ar tillstandspliktig om det inte ar uppenbart att
vare sig allmanna eller enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan pa
vattenforhallandena. | det fall atgarden bedoms vara tillstandspliktig ska samrad utféras i
tidigt skede med Lansstyrelsens vattenvardsavdelning. Det ar verksamhetsutévarens ansvar
att géra denna bedémning.

Kommentar: Noteras.

2. LANTMATERIET (2023-03-14)

Lantmateriet har inga synpunkter pa granskningshandlingarna.

Kommentar: Noteras.

3. STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT (SGI) (2023-03-21)

SGI har tidigare yttrat sig i samradsskedet 2022-04-28 dnr 5.2-2204-0333 och hade da
synpunkten att stabiliteten for planerade dagvattendammar behévde klarlaggas.

Geoteknik

PM: Geoteknik [5] gor bedomningen att kvicklera bara forekommer vid damm A. Vad vi kan
se har endast tva borrpunkter p& hela omradet undersokts med avseende pa sensitivitet
(kvicklera) och i bada punkterna har kvicklera patraffats. SGI bedémer att underlaget inte &ar
tillrackligt omfattande for att kunna utesluta forekomst av kvicklera aven vid de andra
dammarna. Enligt var bedomning bor foljaktligen kravet pa sakerhetsfaktor for kvicklera (Fen
> 1,1) gélla foér samtliga sektioner.

SGI gor bedomningen att det inte ar lampligt att redan i planskedet ha sa sma marginaler att
man behover ta hansyn till tredimensionella effekter for att rékna hem en permanent slant nar
det férekommer kvicklera.

Kommentar: Efter granskningen har PM Geoteknik uppdaterats vad galler
stabilitetsberakningar och kartering av erosionsforhallanden. Utredningen visar att
stabilitetsforhallanden &r tillfredstallande for samtliga dagvattendammar aven om det
skulle forekomma kvicklera pa platsen dar dammarna ska byggas.

Eftersom stabilitetsberakningarna visar pa godkand sakerhetsfaktor aven i
kvickleraférhallanden bedémer kommunen att inga ytterligare provtagningar ar
nddvandiga i detaljplaneskedet.

Om geometrin for dagvattendammarna skulle férandras vid detaljprojekteringen sa
rekommenderas det dock att géra kompletterande provtagningar for att kartera
férekomsten av kvicklera.

Stabilitetsberakningarna visar att stabiliteten mot blivande dagvattendammar ar kansliga
och dammarna ska darfér skyddas mot erosion.

Bergteknik
| bergteknisk undersokning, underlag [6] beddms risken for ras som lag. SGI goér ingen annan
bedémning. | samma underlag framhalls aven foljande:

" enlighet med vad som regleras i detaljplanen ska en bergsakkunnig involveras for en
bergteknisk bedémning gallande exempelvis stabilitetshojande atgarder och
dimensionerande grundtryck om sprangningsarbeten, bergschaktning eller avtackning av
bergdveryta utfors.”

Vad SGI kan se finns det ingen reglering av detta i planen. SGI vill lyfta frdgan hur sa kan ske
och aven lagga till att den aktuella bedémningen av bergteknisk sakkunnig bér inkludera
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behoven av framtida underhall av befintliga och konstruerade bergslanter, s att dessa kan
hallas langsiktigt stabila.

Kommentar: PM bergteknik har reviderats och fortydligats kring nar en bergsakkunnig ska
involveras. Inga ytterligare regleringar i plankartan bedéms som ndédvandiga.

4. TRAFIKVERKET (2023-03-08)

Trafikverket yttrade sig i samradsskedet och hade da en del synpunkter pa planférslaget.
Kommunen har i samradsredogorelsen bemétt synpunkterna och Trafikverket har inget mer
att erinra i arendet. Trafikverket och Kungélvs kommun har en pagaende avtalsprocess om
Overtagande av vag 168.

Kommentar: Noteras.

5. SKOGSSTYRELSEN (2023-03-27)

Skogsstyrelsen har inga synpunkter pa presenterat underlag och inte heller ndgon ytterligare
information att tillféra som har baring pa detta.

Kommentar: Noteras.

STATLIGA BOLAG
6. VATTENFALL, 2023-03-15

Vattenfall Eldistribution har inga elanlaggningar inom planomradet. Vattenfall Eldistribution
har inget att erinra.

Kommentar: Noteras.

7. TELIASONERA SKANOVA ACCESS AB (2023-03-03)

| kommentar till Skanovas remissvar under samradsskedet anges att Skanova har ledningar
inom planomradet utan avtal. Skanova anser att detta &ar en felaktig uppgift. Befintliga
anlaggningar inom planomradet omfattas av Skanovas markavtal med Kungélvs Kommun.

Skanova vidhaller ocksa att eventuell undanflytt av kablar som kravs for att mojliggora
exploatering skall bekostas av den part som initierar atgarden.

Kommentar: Planbeskrivningen har redigerats med korrekta uppgifter angadende avtal. |
det fall det blir aktuellt att flytta ledningar kommer kommunen komma éverens med
Skanova gallande kostnaderna for ledningsflytt.

REGIONALA ORGAN
8. VASTTRAFIK (2023-02-27)

Vasttrafik har tagit del av granskningshandlingen for ovanstaende detaljplan. Utéver redan
inspelade generella kommentarer vad galler parkeringstal samt gang och cykelkopplingar, sa
har vi en specifik kommentar vad géller hallplatslage Truckgatan. Vasttrafik dnskar att laget i
norrgdende riktning (bldmarkerat nedan) méarks ut tydligare i illustrationskartan. Vid en forsta
anblick ser det endast ut som att det blir ett lage i sodergdende riktning.

Kommentar: Noteras. Utrymmet for busshallplats ar sakerstallt i plankartan.
Busshallplatsen har fortydligats i illustrationsplanen. lllustrationsplanen &r ett forslag pa
utformning och ar inte juridiskt bindande.
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9. POLISEN (2023-03-01)

Lokalpolisomrade Kungélv/Ale ser det som mycket intressant med ett arenaomrade i
kommunen. Behovet av en sddan har samlad idrottsanlaggning ar stort dd kommunen har
manga foreningar med stora ungdoms- och elitverksamheter.

Vad som daremot oroar lokalpolisomradet ar att detta omrade kommer att besokas av valdigt
manga utévare och vid vissa elitarrangemang kommer publiktillstromningen att vara mycket
stor. Nar det da galler parkering av fordon och bussar kanns det som omradet inte ar
dimensionerat for detta.

Aven tillfarts — och frnfartsvagar for omradet kanns klart undermaliga. Arenaomradets tankta
placering ar i ett redan mycket hart trafikerat omrade dar trafikstockningar i nulaget &r ofta
forekommande. Detta kommer att fora med sig &nnu storre trafikproblem med stor risk for
olyckor.

En del ungdomar, och dven vuxna, kommer sakerligen att ta sig till omradet gédendes eller
med cykel men den stora massan kommer férmodligen att anvanda sig av motorfordon av
nagot slag. Sa vagnatet runt arenaomradet maste ses 6ver. Som det ser ut i nulaget kan man
inte forvanta sig att Marstrandsvagen och Rollsbokrysset kan svélja den 6kade trafiken till det
tankta arenaomradet.

Kommentar: Kommunen har tagit fram en parkeringsutredning och bedémer att
parkeringsbehovet ar sédkerstallt med de parkeringsanlaggningar som planeras.

Bussar kan parkera langs lokalgatan norr om fotbollsplanerna och bilar kan parkera inom
anlaggningar vid Truckgatan och Marstrandsvagen. Vid storre evenemang skulle bussar

ockséa kunna parkera pa kvartersmarksytan/torgbildningen for gemensamma behov (bl.a.
kommunikationer), mellan byggnaderna/hallarna for beséksanlagg centrumandamal, eller
pa andra platser i Rollsbo dar kommunen har en dialog med markagarna om att uppratta
avtal.

Ny infart frAin Marstrandsvagen syftar till att avlasta Rollsbokrysset och férdela trafiken
inom omradet. En trafiksimulering av hur Rollsbokrysset, planerad ny utfart och ytterligare
tva andra korsningar langs Marstrandsvagen paverkar varandra, har utforts. Resultatet
har varit dimensionerande for utformningen av befintliga och tillkommande korsningar
inom planomradet. Utrymmet for korsningarna ar sékerstallt i plankartan.

KOMMUNALA NAMNDER, BOLAG OCH
FORVALTNINGAR
10. MILIO- OCH BYGGNADSNAMNDEN (2023-04-24)

Miljoenheten

Det finns en dagvattenutredning med en berakning pa att det behodver anlaggas ca 3700 m3
fordrojning av dagvatten pa allman platsmark och pa kvartersmark i den foreslagna
detaljplanen. Placeringen av det foreslagna, 10,5 ha stora, detaljplaneomradet i en lagpunkt
gor att det star i konflikt med nuvarande vattenavledning. For att géra marken lamplig for
bebyggelse behover exploatoren ta hojd for att ta hand om allt vatten som rinner till omradet.
Miljoenheten bedémer utslapp av dagvatten fran omradet som anmalningspliktig. Det &r
anmalningsplikt att gréva i fororenad mark och vid misstanke om foérorening ska den provtas.

Kommentar: Noteras. En dagvattenutredning har tagits fram som bland annat har utrett
hur vatten fran avrinningsomradet ska tas om hand. Ytor for dagvattenhantering har
sakerstallts i plankartan. Information om anmalningsplikt kopplad till gravning i férorenad
mark finns i planbeskrivningens genomférandefragor.
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Det ar fortfarande oklart om miljokvalitetsnormer for luft klaras i planomradet som ligger i
anslutning till industriomradet samt vag 168.

Da foreslaget nytt EU-direktiv for luftkvalitet gallande gransvarde per kalenderar for
kvavedioxid (NO2 troligen sénks fran 40 pg/m3/ar till 20 pg/m3/ar fran ar 2030 kan
miljokvalitetsnormen fér NO2 inom en snar framtid komma att dverskridas inom hela
planomradet.

Kommentar: Detaljplanen bedéms inte bidra till 6verskridande av miljokvalitetsnormerna
for luft. Lansstyrelsen delar denna bedémning.

Detaljplanen tar stéllning till de nu géllande riktvérden och kan inte ta héjd for foreslagna
direktiv.

Det bor i planarbetet vara utrett vilka framtida bullernivder som kommer finnas inom
planomradet sa att tekniska avvagningar vid exploatering kan goras utifran ratt
beddmningsunderlag.

Kommentar: Den dvergripande bullerkartering som gjordes foér centralorten 2020 bedéms
utgora ett tillrackligt bra underlag for redovisning av bullernivaerna inom planomradet.

For de verksamheter som planeras inom planomradet saknas det bullerriktvarden vid
fasad. | plankartan finns dock bestammelser om att omradet vid vagen inte ska uppmuntra
till lek och aktivitet samt att hotell och verksamhet inte ska placeras narmare an 50 m fran
Marstrandsvagen. Dessa bestdmmelser inférdes med anledning av riskerna vid
Marstrandsvagen men &r ocksa positiva ur ett bullerperspektiv.

Detaljplanen kan komma att ha stor paverkan pa naturliv s som insekter, fladdermdss och
faglar genom ljusanordningar och skyltar och fragan har inte utretts i tillracklig omfattning och
behdver lyftas. Plankartan saknar tekniska skyddskrav for ljus och belysning som borde vara
mojliga.
Kommentar: Den tankbara paverkan pa faglar, insekter och eventuella fladdermoss
bedoms vara ringa. Ljusanordningar som pa ett betydande satt kan ha inverkan pa
omgivningen kraver bygglov och ljusanordningens lamplighet beaktas darfor i
bygglovskedet.

Bygglovsenheten

Bygglovenheten har granskat plankartan med planbestdmmelser samt tillhérande
planbeskrivning. Bygglovenheten anser inte att det finns nagra oklarheter eller formuleringar i
planbestammelserna som skulle kunna betyda uppenbara svarigheter att tolka detaljplanen i
samband med bygglovsprévning enligt Plan och bygglag, PBL.

Kommentar: Noteras.

SAKAGARE
11. FASTIGHETSAGARE 1, YTTERBY IS (2023-03-14)

Vi har last Norconsults Parkeringsutredning. Den baseras till dels pa felaktiga
férutsattningar.........

o Till skillnad frAn vad man tycks tro ar fotboll numera (for alla aldrar) en aret runt-
sport. Darmed bortfaller argumentet om samnyttjande med andra idrotter
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e YIS verksamhet omfattar vad vi kallar All Stars, en verksamhet for
funktionsvarierade, dar behovet av narparkering ar konstant och stort.

e YIS ’knatteverksamhet” i form av fotbollslek samlar idag allt stérre grupper — samtliga
ar beroende av medféljande féraldrar och darmed parkering

e YIS Fotbollsskola fran 6 ar drar till sig inemot 100 nybérjare av bada konen, ofta med
foraldrar som transportdrer/medféljare

o Jamforelserna med Skarpe Nord och Kongevi ar inte réatt — det finns fler narliggande
mojligheter, vid gamla simbadet och vid Kungalvs sjukhus

e Har nagon funderat pa vad kommande konstgras pa A-plan medfor i form av 6kad
anvandning — fran 12 timmar per vecka till obegréansat! Foreningen har férutom
seniorlag herr och dam 23 ungdomslag med 20-60 spelare per grupp — manga
spelare bor inte pa gang/cykelavstand fran Yttern

e Var gar man in med buss??

Kommentar: Dialog mellan kommunen och Ytterby IS har skett under granskningstiden
och fragorna har besvarats under ett dialogmote.

12. FASTIGHETSAGARE 2, TEGA 1:2 (2023-03-27)

Undertecknade fastighetsagare har tidigare yttrat oss i samradsskedet. Synpunkterna i det
yttrandet kvarstar och vi vill bara understryka nedanstaende punkter:

1. Vi ser med forvaning att vart samradsyttrande i samradsredogorelsen bara betraktas som
ett yttrande fran privatperson. Var fastighet Tega 1:2 har sin fastighetsgrans i Kyrkbacken
och var tomt &r, som framgar av samradsyttrandet, starkt paverkad av kommunens
anvandande av backen som dagvattenrecipient. Vi anser oss alltsa ha ett vasentligt intresse
av att kommunen tar ansvar for att dagvattenhanteringen i har aktuellt planomrade och 6vriga
befintliga och tillkommande detaljplaner i Ytterby inte leder till negativa effekter for
vattenforingens kvalitet och kvantitet i Kyrkbacken varken foér oss eller backen i sin helhet. Vi
bor darfor jamstallas med 6vriga privata sakagare i fortsatt planarbete.

Kommentar: Detta yttrande har nu kategoriserats som fastighetsagare i
granskningsutlatandet. Ni kommer aven framéver fa utskick med information vid
antagandet av detaljplanen.

2. | kontakter med kommunens handlaggare har vi fatt klart for oss att lansstyrelsen delar var
syn att en analys av hela Kyrkbacken maste goras for att f& en nulagesbild av backens status
och sakerstalla att foreslagna dagvattenatgarder ger tillracklig och énskad effekt. Den
skyfallsutredning som tillkommit i granskningshandlingarna tittar dock bara pa effekterna av
ett extremt 100-arsregn. Vara problem med aterkommande éversvamningar och erosion flera
ganger om aret belyses inte.

Kommentar: | skyfallsutredningen for detaljplanen har man tittat pa planforslaget och dess
paverkan pa Kyrkebacken. Flera fordréjningsdammar och andra dagvatten- och
skyfallslosningar foreslas lokalt vid arenaomradet for att inte 6ka féroreningar eller flodet
nedstréms i Kyrkebacken. Utredningarna visar att den aktuella detaljplanen for
arenaomradet inte forsamrar statusen i backen jamfort med idag.

Kommunen far fortsatta arbetet med att ta ett helhetsgrepp kring den befintliga situationen
vid Kyrkebacken och utreda om ytterligare atgarder behovs. Detta arbete far dock ske
utanfor denna detaljplan.

3. Vi vill ocksé betona att de dagvattenatgarder med fordréjning mm som foreslas i
detaljplanen verkligen kommer till utférande. Fordréjningsmangderna maste t ex. preciseras i
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n3 som nu bara har en allmén bestammelse om fordréjning utan att kvantifieras. Endast en
yta for lek och aktivitet har getts en preciserad bestammelse n5.

Kommentar: De volymer som behéver fordrjas inom respektive omrade aterfinns i
dagvattenutredningen och skyfallsutredningen och ar i linje med kommunens
dagvattenpolicy. Kommunen kommer ocksa att teckna avtal med framtida exploatorer
kring de volymer som ska fordrdjas inom respektive omrade.

4. | dvrigt hanvisar vi som sagt till vara synpunkter i samradsyttrandet.

Kommentar: Noteras.

OVRIGA INKOMNA SYNPUNKTER
13. PRIVATPERSON 1 (2023-03-07)

Gallande det planerade arbetet runt Yttern och dess parkeringar.

Min undran ar varfor befintliga parkeringar skall forsvinna fran Yttern, det ar en utmarkt
parkeringsyta som ligger i direkt anslutning till Yttern dar det parkerar samt kdrs 100-tals barn
och ungdomar varje dag till deras aktiviteter. Under vardagskvallar ar parkeringen under
sasong.

Kan inte se anledning till att ta bort denna parkering som ar fullt fungerande for att placera
parkering langre fran Ytterns narhet? Det ar barn fran 6-arsaldern som ar beroende av att bli
korda till traningar av sina foraldrar, alla bor inte i narheten av Yttern, och da ar det
nodvandigt med stora parkeringsmdjligheter i direkt anslutning till Ytterns omrade.

Det parkomrade som planeras dar kan placeras pa annan yta narmare Marstrandsvagen dar
det ar samre mark och mer kostsamt att anlagga parkering, behall parkeringen som den ér,
ingen kostnad for att anlagga ny parkering och lagg parkomradet narmare Marstrandsvagen,
billigare att anlagga parkomrade pa den ytan dadet inte behéva samma underarbete for
parkomrade som for parkering.

Att ta bort en befintlig fullt fungerande och nodvandig parkering och anlagga ett parkomrade
for att sedan flytta parkeringen narmare Marstrandsvagen ar ett stort sloseri med vara
skattepengar framfor allt men skulle vara forodande for Ytterns verksamhet da det skulle
behdva mer parkeringsplatser som det ar idag.

Behall parkeringen som den &r och lagg parkomradet mellan Marstrandsvagen och befintlig
parkering, béttre for Ytterby IS men framforallt rejalt minskade kostnader for oss
skattebetalare.

Kommentar: Den befintliga parkeringen vid Yttern ligger delvis utanfor planomradet.
Sydost om fotbollsplanerna planeras en vandslinga fram till Ytterns anlaggningar som kan
anvandas for leveranser och for att hdmta och 1&mna barn och unga. | vandslingen finns
det majlighet att anordna ca 10-15 parkeringar beroende pa utformning. Ytan som
planlaggs for PARK behovs for fordrojning av dagvatten och skyfall inom planomradet.

Vid Marstrandsvéagen skulle parken dessutom vara mer bullerstérd och avskild fran andra
verksamheter inom omradet vilket gér den mindre anvandbar. Genom att placera s stor
del av parkeringar som majligt i arenaomradets ytteromrade skapas trevligare och sékrare
miljo for oskyddade trafikanter.
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14. PRIVATPERSON 2 (2023-03-08)

Har studerat kartan 6ver arenaomradet Yttern och funderade 6ver parkeringshuset, hur
manga parkeringsplatser kommer det att innehalla? Nar man ser historiskt nar det galler
parkeringsplatser sa racker de aldrig till nar det ar arrangemang.

Kommentar: Parkeringshuset vid Truckgatan kan inrymma ca 350 till 435 platser
beroende pa hur stor del av byggnaden som anvéands for parkering respektive kontor.

For att tacka behovet vid storre event pa olika arenor samtidigt kan avtal eventuellt slutas
med narliggande verksamheter i Rollsbo vars parkeringsplatser star lediga kvallar och
helger. Om omradet kring arenan i framtiden fortatas och behov av ytterligare
parkeringsplatser skulle uppsta finns det aven mgjlighet att bygga ett parkeringshus (med
upp till ca 270 platser) pa markparkeringen vid Marstrandsvagen. Parkeringsplatser i detta
parkeringshus skulle da kunna hyras ut till verksamheter eller bostader i omradet som &r i
behov av parkering. Totalt mojliggérs ca 430 till 720 platser i planerade
parkeringsanlaggningar inom omradet.

15. PRIVATPERSON 3 (2023-03-10)

Superharligt med ny arena och bra val av plats.

Jag som mamma till en liten kille i rullstol vill papeka vikten av att tinka pa dessa personer
lite extra.

Flertalet ganger laggs det till i efterhand, det blir onddiga ramper och ofta inte sa valplanerat
(bla grillplatsen kotten). D& Oasen varit under all kritik for barn med funktionsvariation har vi
istallet besokt Stenungssund.

Aven nar det byggs lekplatser i var kommun utesluter man barn med bla. rullstol. Se bade
Hallerbergsgatan (traflis som ar oméjlig att rulla pd) samt Nordtag med hoga kanter. Dar ar
Alingsés exemplarisk, en park vi besoker sa ofta vi kan.

Men &ter till arenan.

Jag hade blivit s& otroligt glad om ni jobbar mer med "funkiségon" Detta &r en grupp som
redan utsatts for utanforskap i s& manga lagen. En idé ar att ta in Anders fran Gil i
planeringen.

Kommentar: Din synpunkt fors vidare till enheten for trafik, gata, park samt
fastighetsenheten som ar huvudansvariga for projektering av byggnader och allman plats.
Tillganglighetsanpassning kommer beaktas i projekteringen av byggnaderna och leva upp
till dagens tillgénglighetskrav. Lekplatser och andra gemensamma ytor kommer utféras
med extra hansyn till barn och unga med funktionsvariation.

16. PRIVATPERSON 4 (2023-03-14)

Skall ni nu bygga arenabygget behdver ni sara pa 20 000 bilar/dygn och de oskyddade
trafikanterna! Utnyttja Enekullsvagen och ett av areanahusen nér ni tar fram denna lésning
enligt mitt férslag! P& Enekullssidan blir det knappt ndgra ramper om ni lagger den ratt!
Tacksam om ni gor det ratt nu!l!

Kommentar: Planerad trafikutformning vid Rollsbokrysset kommer innebéra en viss
forbattrad tillganglighet for oskyddade trafikanter vid korsningen.

En planskild passage i form av port under eller bro éver vagen kan bli aktuellt i framtiden
for att 6ka trafiksakerheten, korta restiden och minska barriareffekten for oskyddade

Sid 14 (20)



Granskningsutlatande
Kungalvs kommun
Arende: KS2021/1047

trafikanter som ska passera Marstrandsvagen. Planen forhindrar inte att en saddan
koppling 6ver eller under vagen byggs i framtiden.

17. PRIVATPERSON 5 (2023-03-22)

Varfor inte placera omradet vid Munkegarde istallet? Mellan Munkegardeskolan och vagen till
AVC finns ett stort omréde, mestadels sankmark, som inte utnyttjas. Ni ska bygga en ny
kastplan for friidrotten i ena &nden, men arenaomradet hade passat bra pa resten av ytan. Da
behover kommunen inte képa mark och man slipper ocksa de arkeologiska utgravningar som
behovs i det omrade som nu &r foreslaget. Det borde bli en stor besparing for kommunen.
Det finns sakert fler liknande ytor som kommunen redan ager, forsok att lagga omradet pa en
sadan plats istéllet.

Forsok att bygga trevligt och inbjudande! Mimershallen &r en gra koloss som inte alls speglar
innehallet. Titta p& hallen i Kungsbacka, i gront tréa, mycket trevligare! Stora sporthallar ar
svara att gora fina men kla in med tra och nagra olika pigga farger sa blir helhetsintrycket ett
helt annat an kolosser med graa plattor.

Trad och lite park med blommor mellan hallarna ger ocksa ett fint intryck.

Langt ifrdn alla &ker kommunalt i och med den daliga busstrafiken i kommunen. Bra
mojligheter for att pa ett enkelt och trafiksakert satt latt slappa av och hamta upp ungdomar
ar darfor efterfragat. Och saklart en stor cykelparkering med tak.

En hall som &r avsedd for gymnastik ar ocksa efterfragad, idag ar det ett valdigt slapande
fram och tillbaka med redskap for ledarna och jobbigt for gymnasterna att behova aka till
andra kommuner for att trana i och med att ratt utrustning inte finns i ndgon av hallarna i
kommunen.

Kommentar: Aktuellt planomradet ligger nara centrala Kungalv och Ytterby och i
anslutning till befintliga kommunikationer. Kommunen ager ca 90% av marken inom
aktuellt planomradet. Framtagandet av en detaljplan i Munkegérde kraver ocksa
framtagande av arkeologiska undersokningar, geoteknisk utredning, dagvattenutredning
med mera. Planarbetet pa aktuell plats har redan utretts och anses vara en lamplig plats
for andamalet.

Hallarna kommer att byggas sé att féreningarna kan nyttja dessa pa basta séatt och syftet
med detaljplanen ar aven att utomhusmiljon ska bidra till att omradet blir en levande miljo
med plats for cykelparkering, socialt umgange, lek och aktivitet med mera.

18. PRIVATPERSON 6 (2023-03-25)

Trafiken i och forbi Rollsbo vid arenaomradet &r redan idag anstrangd vissa tider under
dygnet. Belastningen 6kar, bland annat pa grund av det stora antalet nybyggnationer i
Ytterby, Karna och Tjuvkil. For att minska paverkan ar en politisk forhoppning att 6ka det
kollektiva resandet, men med stora volymer nyinflyttade kan trafiken 6ka i absoluta tal &ven
om den relativa andelen resenarer i kollektivtrafiken samtidigt 6kar. Darmed kvarstar
problemet med en anstrangd trafiksituation.

De planerade byggnationerna i arenaomradet kommer att ytterligare 6ka trafiken och
marginaleffekterna ar sannolikt exponentiella. En anstrangd trafiksituation vid och forbi Yttern
paverkar bade verksamheter och enskilda, framfér allt i omradet frdn Rollsbo ut mot kusten
men ocksa in mot Kungélv och E6:an.

Troligt &r att trycket fran trafiken ger effekter p& alla alternativa vagar, sdsom
Kastellegardsvagen, Enekullsvagen och Kornhalls farja. | férlangningen ar en mojlig
utveckling att attraktionen i paverkade omraden minskar; verksamheter véljer annan
lokalisering och privatpersoner annan boséattning.
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Den trafikutredning som gjorts férutsatter att Kareby-Ekeldvlanken ar byggd. Jag anser att
det &ven ska goras en analys med forutséttningen att lanken INTE &ar byggd. Exempelvis en
forsening av lanken, dar infrastrukturen riskerar att hamna i obalans med byggnationen i
arenaomradet, kan fa stora konsekvenser. Ett sddant scenario behéver processen ta hojd for,
eller tminstone ha i atanke. Den trafikutredning som gjorts &r inte tillracklig for att anta
detaljplanen.

Kommentar: Utifran den trafikutredning och trafiksimulering som har tagits fram &r
bedomningen att foreslagen trafikutformning vid arenaomradet leder till bibehallen
framkomlighet pa Marstrandsvagen. En planskild passage i form av port under eller bro
Over vagen kan bli aktuellt i framtiden for att 6ka framkomligheten dver Marstrandsvéagen
for gaende och cyklister.

Kommunens bedémning ar att Ekelov-Karebylanken behévs for att skapa bra
framkomlighet i trafiksystemet generellt sett, oavsett utbyggnad av arenaomradet eller
inte.

19. PRIVATPERSON 7 (2023-03-26)

Friidrottsklubben i kommunen saknar a&ndamalsenlig traningslokal fér inomhustraning. Under

den forhallandevis langa sasong nar traning sker inomhus sker traning i vanlig gymnastiksal.

En vanlig gymnastiksal saknar mojlighet for realistisk trdning av majoriteten av de grenar som
utovas inom friidrott. For att kunna trana pa ett andamalsenligt satt behover traning idag ske i
andra kommuners inomhusarenor. Detta medfér manga langa, regelbundna och

onddiga transporter. Nar klubben arrangerar tavlingar inomhus behover detta ocksa dga rum

i andra kommuners inomhusarenor.

Forutsattningarna for utomhustraning ar inte heller optimal da de grenar som benamns som
kastgrenar inte kan utféras p& samma stalle som 6vriga grenar. Det hade varit att foredra att
kunna utdva alla grenar pd samma omrade. Det hade bade underlattat for traningar men
framforallt nar det ska arrangeras tavlingar.

Nar det nu planeras ett omrade som ska ha traning och fysisk aktivitet i fokus, ifrgasatter jag
varfor det inte ar tankt att byggas nagon inomhushall anpassad for friidrottens grenar?

Nar det byggs flera nya fotbollsplaner i arenaomradet, kommer da fotbollsplanen i Kongevi
kunna goras om till en plan for kastgrenar?

Kommentar: | arenaomradet finns det inte plats for alla idrotters behov av utomhusytor.
Kommunen kommer darfor behalla befintliga anlaggningar for till exempel fotboll, friidrott
och utomhusbad.

| dialog med Kongahélla AIK planerar nu kommunen att under 2023 bygga en ny kastplan
(for kulstotning, spjut och diskus med mera) i narheten av Munkegéardeskolan. Den
befintliga kastplanen Skalebrackeplanen i Kungéalv kommer darmed att tas bort och ett
nytt aldreboende ska i stallet byggas pé platsen. For inomhustraningen har Kongahalla
AIK och kommunen en fortsatt dialog kring en bra I6sning.

20. PRIVATPERSON 8 (2023-03-27)

Plats maste finnas for tva korfalt at varje hall pa vag 168 mellan Ytterbyrondellen och
Rollsbokrysset. Denna vag skall ej kommunaliseras utan vara i Trafikverkets regi.

Ingen ny utfart/infart till "Arenabygget”. Trafiken fran den nya stadsdelen Aseberget maste
vara med i planeringen via Rollsbokrysset.
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Vag behover byggas mellan korsningen Marstrandsvagen (168) — Sparrdsvagen/utefter
kraftledningarna till Rollsbomotet p& motorvagen och Karna och Marstrandstrafiken dras
denna nya vag — istallet for Marstrandsvagen — Vareby via Ekel6v.

Busshallplatsen via Rollsbokrysset &r nyligen ombyggd och planeringen far ej vara sa dalig
att den behover byggas om.

VA-frdgan angdende byggnation vaster om E6 maste utredas.
Allt detta ovanstaende maste hanteras i ett sammanhang och inte i "delposter”.

Kommentar: Trafikverket och kommunen ar éverens om, och jobbar for, att
vaghallaransvar for vag 168 inom det nu aktuella planomrédet behover tas 6ver av
kommunen.

Kapacitetshojande atgarder i form av ombyggnation av Rollsbokrysset planeras. Tva
korfalt i vardera korriktningen mojliggors ocksa pa vagstrackan som ingar planomradet.
Vad géller utformning av resterande vagstracka vasterut mot Ytterby har synpunkterna
skickats till kommunens trafikenhet som far hantera detta utanfor aktuell detaljplan i
samband med det kommunala Overtagandet av vagstrackan.

Ny infart till arenaomradet behovs for att sprida trafiken i omradet och avlasta
Rollsbokrysset som idag ar hogt belastad.

Trafikalstring frAn planerad bebyggelse p& Aseberget har tagits med i berékningarna som
gjorts i trafikutredningen fér arenaomradet och kommunen har en kontinuerlig dialog
gallande trafiksituationen i omradet.

Inom ramen for Asebergsprojektet utreds nu om ytterligare en véganslutning fran
Marstrandsvagen behovs till féljd av planerad bebyggelse pa berget.

Fragan om alternativa vagstrackningar for trafik fran Marstrand/Karna ligger inte inom
ramen for denna detaljplan.

Vid tiden for uppstart av detta detaljplanearbete fanns redan planer pa att rusta upp
befintliga hallplatser vid Marstrandsvagen. | och med att Trafikverket &ar vaghallare for
vagen planerade och bekostade de upprustningen. Det finns inga planer pa att flytta
busshallplatsen langs den norra sidan av Marstrandsvégen just nu men pa sikt kan det bli
aktuellt att flytta busshallplatsen till ett mer centralt Iage i arenaomradet for att korta
avstandet till huvudentréer.

Namnda fragor om VA-utbyggnad ligger inte inom ramen fér denna detaljplan.

21. PRIVATPERSON 9 (2023-03-24)

Grundar sig planforslaget for arenaomradet pa att en ny forbindelse 6ppnas mellan
Marstrandsvégen och Karebyvagen och E6?

Kommentar: Antagandet av detaljplanen planeras till andra kvartalet 2023. Det ar inte
aktuellt med fordrdjd genomférandetid utan detaljplanens genomfdrandetid kommer att
starta direkt. Byggnationen i arenaomradet kommer darfor att paborjas innan Ekel6v-
Karebylanken &r byggd.

Den trafikutredning och trafiksimulering tar avstamp i trafikalstringssiffror fran
Trafikverkets upprékning 2040 och resultatet visar att féreslagen trafikutformning runt
arenaomradet innebar att det blir acceptabel framkomlighet pa Marstrandsvéagen.

2040 ligger langt fram i tiden. D& ar forhoppningsvis en Ekelév-Karebylank utbyggd.
Trafikverket anger en preliminar byggstart for den nu féreslagna lanken till oktober 2029 —
februari 2030.
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Har det gjorts trafiksimuleringar som visar att den féreslagna trafikféringen vid Rollsbokrysset
klarar de forvantade trafikméngderna fram till dess att Ekel6v-Karebylanken ar utbyggd och
med en markant befolkningstillvéxt i Ytterby och sannolikt dven utefter vag 168?

Kommentar: Trafikverket har i samband med projektet Eklov-Kareby utfort en trafikanalys
for Kungalv/Ytterby badde med och utan Ekelov-Karebylanken. Vid utférandet av
trafikanalyser ingar det alltid att rakna upp trafiken fran nulage till ett prognosar, vilket i
detta fall &r 2040.

Kommunens bedémning &r att Ekeldv-Karebylanken samt kollektivtrafiksatsningar (bland
annat utbyggnad av Bohusbanan) behovs for att skapa bra framkomlighet i trafiksystemet
vid prognosaret, oavsett utbyggnad av planomradet eller inte.

Utifran vad jag har kunna utlasa av granskningshandlingarna med tillhérande utredningar och
dina svar anser jag att det i nulaget ar olampligt att anta detaljplanen. Den kan behéva
omarbetas och/eller s& maste genomforandetiden anpassas sa att byggstart av
trafikalstrande anlaggningar inte sker férran tidigast da Karebylanken borjar byggas.

Kommentar: Kommunen har gjort en trafiksimulering mellan samrad och granskning for att
ytterligare utreda framkomligheten i korsningarna och om kébildningarna paverkar
varandra. Flera scenarier studerades, bland annat dagens trafikmangder inklusive
tillkommande bebyggelse langs strackan och tva framtidsscenarion (ar 2040 med
hastighet pa 50km/h respektive 70km/h).

For att bibehalla/oka framkomligheten foreslas att Marstrandsvagen utformas med tva
korfalt i vardera korriktning forbi hela planomradet. Signalregleringen i Rollsbokrysset
kommer i ett forsta skede behallas men vansterkorfaltet pad Marstrandsvagen (for svang in
pa Rollsbovagen) foreslas forlangas for att 6ka framkomligheten in till planomradet.
Utrymme for detta sdkerstalls i plankartan. Planforslaget mojliggor aven for att bygga om
korsningen till en flerfilig cirkulationsplats.

Genom att arbeta parallellt med andra typer av atgarder, till exempel utbyggnad av gang-
och cykelnatet och kollektivtrafiknatet, finns potential till att 6ka andelen hallbara resor.

For att fordela trafiken och bibehalla floden, foreslas en ny infart fran Marstrandsvéagen till
planomradet. Infarten foreslas regleras med trafiksignal och byggas med ett vansterkorfalt
for att forbattra flodet. Utrymme for korsningen sékerstalls i plankartan.

Kommunens bedémning utifrdn de utredningar som utforts &r att utbyggnad av
detaljplanen inte dverbelastar trafiksystemet. Den foreslagna utformningen i detaljplanen
syftar till att utforma vagnatet sa trafiksakert som mojligt, bade for bilister,
kollektivtrafikresenarer och oskyddade trafikanter. Det ar dock angeléaget, oavsett
utbyggnad av detaljplanen eller ej, att Ekelév/Karebylanken byggs. Trafikverket och
lansstyrelsen har under granskningen inte haft ndgra synpunkter pa detta.

Just nu pagar forhandling mellan kommunen och Trafikverket for Gvertagandet av vag 168
mellan Kungalvsmotet och Sparrasvagen. Det ar en évergripande frAga som kommunen
jobbar med utanfér denna detaljplan. Vid ett 6vertagande av vagen ser kommunen éver
kostnaderna som uppstar efter 6vertagandet och kommunen ar medveten om att ett
dvertagande staller krav pd kommunen for drift och utférande. Ett 6vertagande av vagen
kommer behdvs for att kunna genomféra detaljplanen for arenaomradet men dven for att
fa till andra trafikatgarder som behodvs mellan Kungalv och Ytterby.

Det ar ur manga perspektiv angelaget att arenaomradet blir byggt och planen kommer att
laggas fram for politiskt beslut om antagande till sommaren.
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FORANDRING AV
PLANFORSLAGET

Infér antagande av detaljplanen har planférslaget férandrats enligt nedan. Mindre
redaktionella justeringar redovisas ej.

Utredningar

Arenaomradet vid Yttern PM Geoteknik, Awer Geoteknik, 2023-05-05 har
kompletterats med reviderade beréakningar for stabilitet i foreslagna
dagvattendammar samt kartering av erosionsforhallanden.

Bergteknisk undersdkning, Afry, 2023-04-19 har kompletterats med fortydligande
angaende nar en bergsakkunnig ska konsulteras.

Dagvattenutredning, Alp Markteknik AB, 2023-04-04 har kompletterats med nya
renings- och féroreningsberakningar och text angdende miljokvalitetsnormer for
vatten.

Beddmning av miljokonsekvenser Kyrkebacken/Ytterbybacken och Nordre alv,
Kungélvs kommun, 2023-04-18 har kompletterats angaende miljokvalitetsnormer for
vatten och planens paverkan pa recipienten.

Plankarta

Egenskapsbestammelser bgs be b1o och b1z som reglerar lagsta niva for fardigt golv har
justerats. Nivaerna har avrundats till en decimal.

Egenskapsbestammelser bi1 har justerats. Lagsta niva for fardigt golv har andrats till
+11,3 meter éver nollplanet.

Markens hojd over angivet nollplan har avrundats till en decimal, fran + 9,84 till + 9,8
meter.

Storsta lutning ar 1:333. (Pilen pekar uppat) har andrats till minsta lutning ar 1:333.

Planbeskrivning

| avsnitten risk och bebyggelse har text lagts till om att det ska vara 50 meter mellan
teknikrum och luftintag och huvudentréer.

| avsnittet geoteknik har text om dagvattendammars stabilitet och bergteknik justerats
efter reviderade utredningar.

| avsnittet miljokvalitetsnormer har text reviderats efter revidering av
dagvattenutredningen och PM foér beddémning av miljokonsekvenser
Kyrkebacken/Ytterbybéacken och Nordre alv.

| avsnittet trafik har en bild med forslag pa placering av cykelparkeringar i omradet
lagts till och kartor som visar befintliga och framtida kollektivtrafiklinjer har reviderats.

| avsnittet bebyggelse har bilder p& skalreferenser till torgytan inom planomradet,
lagts till.
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e | avsnittet fornlamningar har text justerats gallande information om att en
forundersokning for fornlamningar som utreddes 2021 &r under framtagande.

lllustrationsplan

e Busshallplatsens norrgdende lage pa Rollsbovagen har fortydligats i
illustrationsplanen.

Fredric Arpfjord Sara Ekelund
Verksamhetschef Planering och myndighet Planarkitekt
Sambhalle och utveckling Sambhalle och utveckling
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Datum Arendebeteckning
2023-03-28 402-7520-2023

Kungélvs kommun
kommun@kungalv.se

Granskningsyttrande Over detaljplan for
besdksanlaggningar mm vid arenaomradet vid Yttern
Rollsbo 1:32 m.fl. i Rollsbo, Kungalvs kommun, Vastra
Gotalands lan

Handlingar daterade 2023-02-15 for samrad enligt 5 kap. 22 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900)

Lansstyrelsens samlade bedomning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10
§ PBL och nu kinda forhdllanden att planen inte kan accepteras och kan
komma att provas av Linsstyrelsen om den antas.

Motiv for bedomningen
Lénsstyrelsen befarar inte att:

Riksintresse kommer att skadas patagligt (bade MB kap. 3 och 4)
Mellankommunal samordning blir oldmplig
Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs (MB 5 kap., luft och
vatten)

Strandskydd upphivs i strid med géllande bestimmelser (MB 7
kap.)

Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk oldmpligt med
hénsyn till ménniskors hélsa och sékerhet eller

till risken for olyckor, 6versvimning

Lansstyrelsen befarar ddremot att det finns risk for att planen kan leda

till att:

Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs
Bebyggelse blir olampligt med hansyn till risken for erosion

Dessa fragor behover hanteras enligt nedanstaende for att lansstyrelsen
inte ska ta in planen for provning.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten

I Lansstyrelsens samrddsyttrande lyftes att resonemanget avseende
paverkan péd miljokvalitetsnormer for Nordre dlv behovde vara tydligare

Postadress: 403 40 Goéteborg

Telefon: 010-224 40 00 E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland
www.lansstyrelsen.se/vastragotaland/personuppgifter
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kopplat till recipientens miljokvalitetsnormer. Detta har delvis
genomforts men det finns fortfarande fororeningar, tex fosfor, som é&r
utpekat i VISS som en fororening som kan paverka statusen for Nordre
alv som tillats 0ka efter exploateringen. Lansstyrelsen behover darfor en
tydligare motivering, kopplat till gidllande miljokvalitetsnormer, till
varfor det dr acceptabelt att de fororeningar som okar tillats 6ka. Att
framsta delen av fororeningarna kommer frén andra platser ér inte helt
relevant da det dr den aktuella planens padverkan som bedoms. Planen &r
del av den kumulativa paverkan som sker pa vattenférekomsten fran
urban markanvéndning.

Stabilitet

PM: Geoteknik gor bedomningen att kvicklera bara forekommer vid
damm A. Vad vi kan se har endast tva borrpunkter pd hela omradet
undersokts med avseende pa sensitivitet (kvicklera) och i bada punkterna
har kvicklera patraffats. SGI bedomer att underlaget inte ar tillrdckligt
omfattande for att kunna utesluta férekomst av kvicklera dven vid de
andra dammarna. Se SGIs yttrande, daterat 2023-03-20.

Synpunkter pa granskningshandlingen
Risk for éversvamning, Skyfall

Skyfallsutredningen samt planbeskrivningen beskriver pa ett
genomarbetat sétt konsekvenserna vid ett skyfall och kommunen har
kompletterat planhandlingarna med foreslagna atgirder fran
skyfallsutredningen. Foreslagna atgérder sdsom légsta niva for fardigt
golv, markens lutning och fordorjningsytor finns sdkerstdllda 1 plankarta,
vilket &r bra.

Risk for olyckor

Kommunen har hanterat riskerna inom planomradet pa ett genomarbetat
sétt. Planbeskrivningen och plankartan har kompletterats efter de
synpunkter som Lénsstyrelsen lamnade 1 samradsskedet vad giller
entréer och stadigvarande vistelse, vilket &r positivt.

Kommunen skriver i planbeskrivningen att nédstopp av
ventilationssystem for teknikutrymmen med giftiga gaser hanteras i
bygglovsskedet, vilket dr en godtagbar 16sning. I samradsskedet 1dmnade
Liansstyrelsen en synpunkt om skyddsavstind pa 50 m mellan
teknikutrymme for ammoniak och klorhantering till kdnslig bebyggelse.
Kommunen skriver i planbeskrivningen att vid placering och utformning
av teknikutrymmen for ammoniak och klor dr avstand till eventuella
overnattningslokaler och lokaler dir manga ménniskor vistas en faktor
att beakta. For att 6ka tydligheten kan kommunen komplettera med att
detta avstdnd bor vara minst 50 m.



Lansstyrelsen Vastra Gotaland Yttrande 3 (4)
2023-03-28 402-7520-2023

Markféroreningar

Inga fororeningar hade patraffats 6ver MKM (aktuell markanviandning).
I planbeskrivningen anger kommunen att den kommunala
miljomyndigheten ska underréttas om fororeningar patréffats vid
undersdkningar. Darav anser Lansstyrelsen har kommunen har hanterat
fragan tillrackligt.

Synpunkter enligt annan lagstiftning
Artskydd

Planbeskrivningen innehéaller nu de uppgifter som behdvs for att bedoma
om detaljplanen moéter hinder av artskyddsbestimmelser eller inte.
Lansstyrelsen bedomer att de forsiktighetsmétt som redovisas i
planhandlingarna &r tillrdckliga for att skyddade arter inte ska péverkas
pa ett otillatet sétt.

Markavvattning

Atgiirder som utfors for att skydda mot vatten med avsikt att varaktigt
oka en fastighets ldmplighet for till exempel bebyggelse kan innebéra
markavvattning enligt 11 kap. miljobalken. Att anldgga en vall eller
annan anldggning i eller vid vattenomrade som skydd mot vatten kan
darfor innebédra markavvattning. I Véstra Gotalands lan ar
markavvattning forbjuden och om s avses utforas kravs dispens och
tillstdnd frdn Lansstyrelsen eller Mark- och miljddomstolen.

Vattenverksamhet

Vid pélning och schaktning kan bortledning av grundvatten under
anldggningsskedet och/eller driftskedet bli aktuellt. Lansstyrelsen
upplyser darfér kommunen om att atgérder som kan innebira
bortledning av grundvatten innebér en vattenverksamhet som regleras i
11 kap Miljobalken. Bortledning av grundvatten &r tillstandspliktig om
det inte dr uppenbart att vare sig allménna eller enskilda intressen skadas
genom vattenverksamhetens inverkan pa vattenforhallandena. I det fall
atgdrden bedoms vara tillstdndspliktig ska samrdd utforas 1 tidigt skede
med Lénsstyrelsens vattenvardsavdelning. Det dr verksamhetsutovarens
ansvar att gora denna beddmning.

De som medverkat i beslutet

Foretradare for Miljoskydd-, Vatten samt Samhéllsavdelningen har
bidragit till beredningen av detta yttrande. Detta yttrande har beslutats av
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funktionschef Nina Kiani Jansson med planhandlidggare Johanna
Severinsson som foredragande.

Johanna Severinsson

Bilaga for kannedom:

Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran SGI, daterat 2023-03-20

Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran Trafikverket, daterat 2023-03-
08

Kopia (utan bilaga) till:
SGI, Asa Jonsson

Lansstyrelsen/

Naturavdelningen, Martin Goblirsch

Miljoskyddsavdelningen, Jonas Henriksson

Samhallsavdelningen, Enheten fér samhéllsydd och beredskap, Linda Tofeldt
Vattenavdelningen, Josefin Dannerstedt

Funktionschef Plan och bygg, Nina Kiani Jansson
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