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Grundkarteinformation

Grundkartan utgor ett kompletterat
utdrag ur baskartan.

Grundkartans standardklass: 2
Grundkartans aktualitetsdatum: 2021-12-08
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Planomradets lage i Ytterby

YTTERBY

© artradien gt

SYFTE: Syftet med planen &r att méjliggora uppférandet av flerbostadshus i fyra till atta
vaningar motsvarande omkring 360-400 lagenheter samt en férskola for sex avdelningar.

PLANBESTAMMELSER

Fdljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
— — e— Planomradesgrans
- Anvandningsgréns
- - Egenskapsgréns
- - — Administrativ och egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap., «xap.ss1st2e.

|  NATUR |  Naturomrade

Kvartersmark. s«ap. 55 1st30.

| B | Bostader

| E, [] Dagvattenanlaggning

| E, ]l Fibernod / transformatorstation
i E, || Pumpstation

| E, || Transformatorstation

[ P | Parkering

l P, I Parkeringshus

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Utformning av allméan plats

vall, +0,0 Vall med en angiven héjd i meter 6ver nollplanet som skydd for
svammande vatten fran Ytterbybacken, 4 kap 5§ 1st2p.

dike, dike for fordrdjning och omhandertagande av dagvatten fran
uppstroms liggande natur far anldggas, 4 kap. 5§ 1st2p.

dike, dike (téckt eller 6ppet) for omhandertagande och fordréjning av
dagvatten ska finnas utmed gatan, akap 5§ 1st2p

Mark och vegetation

+16.8 Markens hdjd dver nollplanet, 4kap.5§1st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

[ ot ] Marken far inte férses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.
‘ Hogsta totalhéjd i meter dver nollplanet, 4 kap. 11§ 1st1p.
4@ >
Placering
o] Byggnad ska placeras sa att det lamnas ett siktstrak genom

omradet i dst-vastlig riktning (i huvudsaklig dverensstdammelse med
illustrerade pilar pa plankartan) och med minst 5 meters bredd. 4 kap.
16§ 1st1p.

p: Byggnadsverk ska placeras hégst 5 meter fran angransande gata.
Galler ej gardshus och komplementbyggnader, 4 kap. 16 § 1 st 1p.

p: Byggnadsverk ska placeras med langsida mot GATA2 alternativt
mot gangfartsgata inom g1. Géller ej gardshus och
komplementbyggnader, 4 kap. 16§ 1st1p.

p- Byggnadsverk ska placeras minst 3 meter fran anvandningsgrans. 4
kap. 16 §1st1p
ILLUSTRATION
— > Siktstrak genom kvartersmarken for bostader

redovisas pa plankartan.

o) Skyddsvarda trad inom naturmarken.

UPPLYSNINGAR

For atgarder som berdr biotopskyddade objekt, sa som stenmurar
och akerholmar, kravs dispens. Dispens soks hos Lansstyrelsen.

Planomradesgrans pa ortofoto

Utformning

fi Eventuellt garagevaningsplan ska utformas med gemensam fasad
med ovanfor staende bostadshus. 4 kap. 16§ 1st1p.

f, Sockel far vara hogst 70 cm hog, 4 kap. 16§ 1st1p.

fs Inom omradet efterstravas variation i bebyggelsens totalhdjd.
Hogsta angiven totalhdjd inom omradet géller darfor for hogst 50 %
av bebyggelsen inom omréadet. Ovrig andel av bebyggelsen ska
vara minst 3 meter |&gre, 4kap. 16§1st1p

fe Takvinkeln ska vara mellan 28-34 grader. 4 kap. 16§ 1st1p.

fs Takvinkeln ska vara mellan 36-40 grader, 4kap 16§ 1st1p.

Utférande

by Dagvatten ska avledas till fordréjningsmagasin inom
kvartersmarken, motsvarande en volym av 3 kubikmeter dagvatten
per 100 kvadratmeter hardgjord yta, 4kap. 16§ 1st1p.

b, Grundlaggning ska utféras sa att nettobelastning ej 6verstiger 20
kPa. 4kap. 16§ 1st1p

b, Féardig golvniva ska vara minst 0,5 meter ovan uppdéamningsomrade
for dagvatten samt minst 0,5 meter ovan angransande gatuniva, 4
kap. 16§ 1st1p

b, Dagvatten fran 6ppen parkeringsyta ska ledas till en dversilningsyta

innan det nar férbindelsepunkt for f6rdrdjning, 4 kap. 16§ 1 st 1p.

Lagenhetsfordelning och storlek pa ldgenheter

\ For bostader med fasad mot Marstrandsvégen och som dverstiger
35 m? ska minst hélften av bostadsrummen i varje Iagenhet
orienteras mot en ljudddmpad sida, 4kap. 11§1st3p

Markens anordnande och vegetation

ny Parkering far anordnas i parkeringsgarage under bostadshus, 4 kap.
13§1st1p.
n; Hogst 15 % av egenskapsomradets friyta (yta som ej ianspraktas

av byggnader) far hardgdras, 4 kap. 10§

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetiden &r 10 ar efter det att planen har vunnit laga kraft, dock tidigast fran ar
2024-01-01, 4kap 21§

Villkor fér lov

a, Bygglov far inte ges for byggnadsverk forrdn gemensamt
parkeringshus har uppforts, 4 kap. 14§ 1st4ap.

Villkor for startbesked

a Startbesked far inte ges for byggnadsverk forran vattenforsoérjning

och avlopp har kommit till stand, 4 kap.14§1st1p

Gemensamhetsanldggning

ol Markreservat for gemensamhetsanlaggning for gangfartsgata, 4 kap
18§ 1st p.
o} Markreservat for gemensamhetsanlaggning for gang- och cykelvég,

4kap. 18§ 1st p,

Samradshandling
Detaljplan for bostader och forskola
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