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INFORMATION

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som styr hur marken far anvindas f6r ett omride inom
kommunen, exempelvis fér bostider, kontor, handel eller industri. Detaljplanen far dven reglera placering,
utformning och utférande. En detaljplan bestir av en plankarta som ir juridiskt bindande och en
planbeskrivning som besktiver plankartan. Planbeskrivningen (denna handling), som inte ér juridiskt
bindande, ska underlitta forstielsen f6r plankartans innebord.

Andring av detaljplan omfattar borttagande, inférande och justering av bestimmelser samt upphivande av
en geografisk del av en detaljplan. Det kan anvindas f6r att anpassa detaljplanen till nya férhallanden och
hélla den aktuell utan att genomféra hela den limplighetsbedémning som gérs vid upprittandet av en ny
detaljplan. En detaljplan kan dndras om dndringen inte dr f6r omfattande. Syftet med den befintliga
detaljplanen ska f6ljas, grundstrukturen fir inte dndras och tydlighetskrav giller.

Vid dndring av detaljplaner ska kommunen tillimpa motsvarande forfarande som anvinds for att ta fram
en ny detaljplan. En dndring av detaljplan maste rymmas inom syftet med den ursprungliga detaljplanen
och inte innebira betydande miljépaverkan.

Detaljplanen omfattar fljande handlingar:
Planhandlingar:

e Plankarta med planbestimmelser
e Planbeskrivning dndring (denna handling)

e Planbeskrivning med tillhérande genomférandebeskrivning — antagen i Kommunfullmiktige
2001-06-18

e  Tillige till planbeskrivning med tillhérande genomftérandebeskrivning — antagen i Miljé- och
byggnadsnimnden 2002-12-05

e Samridsredogérelse 2022-02-22
e  Granskningsutlatande 2022-05-13

Ovriga handlingar:

Fastighetsforteckning (publiceras inte pa internet)

Undersékning av betydande miljépéaverkan 2020-11-03

Gestaltningsprogram 2000-11-09

Naturvirdesinventering Solbricke, Kungilvs kommun, Naturcentrum AB, 2019-11-25

Solbricke, Kungilvs kommun, Limplighet f6r fortitning av industriomrade, med hinsyn tll
biologisk mangfald, Naturcentrum AB, 2019-11-25

e Geoteknisk utredning, 1996

o PM Geoteknik, Ramboll 2021-08-27

e Markteknisk undersékning rapport (MUR/Geo), Ramboll 2021-08-27

e  Trafikbulletberikning, 2010-01-25

e Trafikutredningen, AF 2017-10-11

e PM Bebyggelse intill transportled f6r farligt gods, Briab brand & riskingenjérerna AB, 2021-09-03
e  Dagvattenutredning, Ramboll 2021-12-08

Handlingarna (férutom fastighetsférteckningen) finns pa Kungilvs kommuns hemsida under planprocess
och byggnation: https://www.kungalv.se/Bygga--bo--miljo /planer-byggprojekt



https://www.kungalv.se/Bygga--bo--miljo/planer-byggprojekt/
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Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll samt 6vriga handlingar finns i Kungilvs Stadshus,
adress: Ytterbyvigen 2, Kungilv. Fér information om planférslaget, kontakta Kundcenter pa
telefonnummer 0303 — 23 80 00.

Handlaggning

Arbetet med denna detaljplan pabérjades april 2020. Samrad genomférdes den 31 mars 2021 till 21 april
2021. Granskning genomfdrdes den 7 mars till 21 mars 2022. Den handldggs med standardférfarande i
enlighet med 5 kap plan- och bygglagen (SES 2010:900). Forslaget dr forenligt med 6versiktsplanen och
Linsstyrelsens granskningsyttrande och bedéms inte ha ett betydande intresse £6r allmdnheten.

Andring av detaljplan férvintas antas under 2:a kvartalet 2022.

INLEDNING OCH BAKGRUND

BOKAB inkom med begiran om planbesked med 6nskemalet att expandera verksamhetsomradet pa
naturmarken i gillande plan. Gillande detaljplan framtogs for att skapa ett attraktivt verksamhetsomrade 1
Solbricke utmed motorvigen, E6:an vid Kungilvs norra infart, Rollsbomotet.

Syfte

Planindringens syfte dr att ut6ka befintlig verksamhetsomrade inom del av fastigheten Arntorp 2:12.
Andringen syftar framforallt till att utveckla omradet med ytterligare cirka 17 000 kvm verksamhetsmark.

PLANDATA

Avgransning, lage och markagoforhallanden

Omrédet som berdr av plandndringen ér beldget cirka 3 km norr om Kungilvs centrum.
ANTAGANDEHANDLING
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Omrédet dr planlagd med detaljplan for Solbricke verksambetsomrade Solbréicke 1:13 mfl fastigheter, daterad 2000-
11-09. Syftet med detaljplanen var att skapa férutsdttningar for att anldgga ett nytt attraktivt
verksamhetsomrade i Solbricke, utmed E6 vid Kungilvs norra infart. Omridet med dess byggnader
kommer att till viss del utgéra Kungilvs ansikte ut mot besékande norrifran, varfér gestaltningsfrigorna
har givits stor vikt i planarbetet. Vid utformningen av detaljplanen har ambitionen varit att skapa ett
modernt omride f6r verksamheter och arbete med stor flexibilitet avseende tomtstorlekarna. Inom
omrddet foreslas att naturmark bibehills 1 en zon utmed E6 dir karaktiristiska héjder utgor visentliga
inslag i landskapsbilden.

PLANKARTA

GRANSBETECKNING

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER

Upphédvda
Flanbest ammeisor
ANVANDNING AV MARK

BEGRANSNING AV MARKENS EEBYGGANDE

HANDLINGAR

KARTBETECKNINGAR

Andring av detaljplan frin 2002, indringsomridet som genomfirdes di dr markerat med bli linje. Aktuellt indringsomréde dr markerat med rid
linje.

Ett tilldgg till detaljplanen daterat 2002-12-05 har beslutats. Syftet med dndringen var att 6verfora
gatumark till kvartersmark fOr att 6ka flexibiliteten inom omradet avseende tomtstorleken. Planindringen
gillde tva atervindsgator. Kommunen ska fortsatt ha dtkomstméjlighet med fordon Gver kvartersmarken
for att na naturomradet lings med E6:an.

Aktuell plandndring omfattas framférallt av anvindningsomradet allmin platsmark, NATUR.
Andringsomridet omfattar del av fastigheten Arntorp 2:12. Planindringen berér till storsta del av fastighet
Arntorp 2:12 som dgs av Bokab och omradets storlek dr cirka 1,7 hektar. Planindringen berdr dven till viss
del nirliggande fastigheter i omradet Kalle glader 3, 5,7, 8,9, 10, 12, 13, 14, 15 och 16 samt Solbricke
1:13.

GALLANDE DETALJPLAN

Gillande detaljplan, Solbricke 1:13 m fl, Solbrécke verksambetsomrade, (aktnummer 1482-P51, internt
plannummer: Romelanda 286) antogs 2001-06-18 och vann laga kraft 2001-07-17. Den tidigare
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planidndringen av detaljplan Solbricke verksamhetsomrade (aktnummer 1482-P51, internt plannummer:
Romelanda 286a) antogs 2002-12-05 och vann laga kraft 2003-01-07. Genomfdrandetiden har gatt ut.

Oversiktsplan

I gillande 6versiktsplan OP 2010, antagen av Kommunfullmiktige 2012-01-19, redogér omradet som
pagiende verksamhetsomrade. Plandndringen dr férenligt med Sversiktsplanen.

Riksintressen
Planomrddet ingir inte i omrdde av riksintresse. Dock angrinsar omradet till E6 som utgdr riksintresse f6r
kommunikation.

Planbestammelser

I gillande detaljplan anger aktuellt planomride f6r allmén platsmark NATUR och kvartersmark f6r
industri och kontor. Inom kvartersmark industri och kontor giller prickmark dir marken inte far
bebyggas. Inom allmin platsmark NATUR finns bestimmelsen mur som anger att girdsgard skall bevaras
en meter pa 6mse sidor. Andra planbestimmelser som giller for hela planomradet som omfattar aktuell
planindring:

- Parkering skall kunna anordnas inom kvarter.

- Vid utformning av byggnader eller anldggningar skall sirskilt stor vikt liggas vid gestaltning mot
omgivande huvudgator och 6ppna ytor. Upplag fir inte lokaliseras utomhus med orientering mot
omgivande huvudgator och 6ppna ytor.

- Skyltanordning fir inte placeras hogre dn aktuell totalh6jd.

- Hogsta byggnadshéjd f6r pumpstation, transformatorstation och tryckstegsstation dr 3 meter.

Lamplighetsprovning

Vid en dndring av detaljplan, liksom vid all planldggning, dr utgingspunkten limplighetsprovning enligt 2
kap plan- och bygglagen, PBL. Vid dndring av detaljplan gérs dock inte nagon fullstindig limplighets- och
lokaliseringsprévning. Provningen ska enbart omfatta den eller de planbestimmelser som liggs till,
justeras eller tas bort. (Boverket, Kunskapsbanken, 2017-01-23, bttp:/ [ www.boverket.se/ sv/ PBI -kunskaps-
banfken/ detaljplan/ andring-av-detaljplan/ provningens-omfatining/ )

Kungilvs kommun gér beddmningen att féreslagna dndringar dr limpliga utifran gillande plans syfte.
Under rubriken ”Férutsittningar och forslag till Andring” férdjupas diskussionen for respektive forslag till
indring.

FORUTSATTNINGAR OCH FORSLAG TILL ANDRING

Natur

Mark och vegetation

Forutsittningar

Planomradet f6r denna dndring utgdrs framforallt i gillande detaljplan av planlagd mark f6r allmén plats,
NATUR, och utgdrs av ett naturomrdde som reser sig cirka 5 meter ovan omgivande bebyggda
fastigheter. Skogsomradet bestir till stor del av barrtrid men det finns dven inslag av 16vtrdd. Planomradet
intill E6:an, norr och s6der om omrédet 4r idag planlagt som allmin plats, LANDSKAP. Planlagda
landskapsomradet dr idag en 6ppen markyta. Markens nivd pa E6:an ligger cirka +14,2 m 6 h och



http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskaps-banken/detaljplan/andring-av-detaljplan/provningens-omfattning/
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bergskonturen intill planomradet som sluttar 4t vist, gar upp till +18 m 6 h. Inom omrddet dr det relativt
plant med fatal bergsknallar men 6stra delen av planomradet hojs marken upp till +22 meter Gver havet.

Solbracke

71 inventeringsomrade

o vardeelement punktobyekt
vardeelement linjeobjekt

naturvirdesobjekt

Kartan till véinster visar tre omriden dér omréde 1 och 3 ska bevaras och untvecklas samt omréde 2 som kan utvecklas med verksambeter. Kartan till
hager visar omrade 2 dér aygrinsningen av naturvrdesklass 3 omradet framgar i orange.

Inom planomradet och dess nirhet finns flera omraden utpekade £6r olika slags naturvirden. En
naturvirdesinventering Naturvardesinventering Solbricke, Kungdilvs kommun, Naturcentrum AB, 2019-11-25 och
en limplighetsprovning Solbricke, Kungdilys kommun, Lamplighet for fortitning av industriomride, med hansyn till
biologisk mdangfald, Naturcentrum AB, 2019-11-25 har tagits fram f6r omréidet. Delar av planomridet
identifierades ett naturvirdesobjekt vid inventeringen; en évervigande Sppen hillmark som tidigare betats
bedémdes ha patagligt naturvirde, naturvirdesklass 3 (enligt en klass 1 till 4 gradig skala, ddr klass 1 4r
hégst virde). Utdver detta identifierades virdeelement i form av fyra odlingsrésen och en stenmur.

For omradet dr att det dr osannolikt att betesdrift ska kunna aterupptas dd omradet ligger omgivet av
industrier och vigar. Fortsatt igenvixning innebdr att omradet pa sikt kommer att férlora ytterligare
virden, sdledes dr omridet limpligt f6r en f6rtitning. Den slutgiltiga bedémningen 4r att omradet kan tas i
ansprik for verksamhetsmark om de tva stérre sammanhingande omridena i norra och sédra delen av
planomradet med hogre virden sparas och utvecklas.

Roérande den befintliga stenmuren har en biotopsskyddsansékan om borttagande skickats in till
Linsstyrelsen efter samradet. Lansstyrelsen fattade beslut 2021-11-09, dnr 521-37160-2021, med
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motiveringen att dispens inte krivs f6r borttagande av stenmuren. Muren grinsar till omraden som i
gillande detaljplan ir klassade som allmin plats (naturmark, i form av ett mindre skogsparti) respektive
kvartersmark (industriomrade). Stenmuren ligger siledes inte i eller i anslutning till mark som i nuldget
anvinds som jordbruksmark och det finns inget som tyder pd att marken kommer att anvindas som
jordbruksmark i framtiden. Kommunen bedémer saledes att stenmuren kan tas bort vid exploateringen.
Det dr dock 6nskvirt att bevara hela eller delar av stenmuren eller att stenarna placeras ut pa en annan
plats inom fastigheten.

Planfoérslag

Forslaget innebir att stora delar av ytan som dr planlagd NATUR i gillande detaljplan dndrar
markanvindningen till oK, industri och kontor. Naturomradet som identifieras med att ha ett naturvirde
tas bort. Dialog har férts med Naturcentrum som ser intringet som begrinsat och att omradet som helhet
dnda dr bevarat da de andra naturomradena bevaras. Omradet nirmast E6:an behalls som naturmark,
NATUR-remsan i plankartan blir cirka 15-23 meter bred. Till vigkanten ér det cirka 30 meter.
Stenmuren 1 omradet tas bort vid kommande exploatering. Planbestimmelsen i gillande plan zzr som
anger Gardsgard skall bevaras en meter pa omse sidor tas bort inom dndringsomradet.

Resterande del av planidndringsomradet som berdrs dr idag planlagd som industri och kontorsverksamhet.
Fortsatt markanvindning ska gilla inom plandndringen.

Geotekniska forhallanden

Forutsittningar

En oversiktlig geoteknisk undersdkning genomférdes 1996 for gillande detaljplan. Efter samradet har PM
Geoteknik och Markteknisk undersokning rapport (MUR/Geo) tagits fram av Ramboll 2021-08-27 for
aktuell plandndring som dndras till NATUR tll JoK. Utredningens slutsats ér att stabiliteten i skogspartiet
ir god da det dr grunt till fast mark. Sldnter inom omradet ska inte utféras brantare 4n 1:2. Ska slidnter
utforas brantare krivs detaljprojektering. Omradet inom skogspartiet bor inte héjas pa grund av att
nirliggande gronytor utgdrs till stor del av gyttja och lera, som vid en héjning riskerar att fa simre
stabilitet. I norra och sédra delen av skogsomradet ér stabiliteten idag god. En héjning av markhéjden
samt byggnadslaster kommer f6rsdmra stabiliteten. Nya tillskottslaster inom omradet fir inte 6verstiga 20
kPa vilket motsvarar en markhdjning pa cirka 1 meter alternativt ytligt grundlagda industrilokaler.

Inga I6sa block noterades vid filtbesket och berget hade runda och ldga hillar. Berget bedéms hdrt och
homogent. Om nya bergskirningar planeras ska berget ses 6ver vid detaljprojekteringen f6r ogynnsamma
sprickplan efter berget avticks.

Totalstabiliteten bedéms som tillfredstillande i planomradet och planomradet bedéms i helhet kunna
utnyttjas fér industrietablering.

Planforslag

I planomradet som dndras till ]2k, industri och kontor, tillkommer planbestimmelsen b5 som anger att
tillaten maximal markbelastning ar 20 £Pa. Planbestimmelsen 4, bibehdlls inom planindringsomradet som
anger sarskild geoteknisk héansyn vid anlageningsarbeten (se genomforandebeskrivning).

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse och gestaltning

Forutsittningar
Solbricke verksamhetsomrade dr i huvudsak utbyggt med industri- och kontorsverksamheter. Inom
planindringsomridet finns vissa fastigheter som idag 4r obebyggda och bestir av en 6ppen markyta.
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1 samband med gillande detaljplan upprittades tog ett gestaltningsprogram fram f6r omradet.
Gestaltningsprogrammet beskriver mal for utformningen vilka bér uppfyllas vid utbyggnaden.
Programmet ska ses som en katalog med idéer som ska foljas av exploatdr och kommun vid utbyggnad
och dven vid framtida kompletteringar.

Planforslag

Forslaget till plandndringen av gillande detaljplan ér framfdrallt att dndra delar av omrddet som idag dr
planlagd NATUR till markanvindning J»K, industri och kontor. For att integrera med nirliggande
verksamheter och gestaltning utdkas och tillkommer planbestimmelserna i gillande detaljplan med:

- Bestimmelse ¢59 som anger stOrsta byggnadsarea i procent av fastighet utokas inom en del av
planindringsomradet.

- Bestimmelse om hogsta totalhéjd i meter, 12 meter utdkas inom en del av planindringsomradet.

- Bestimmelse p2 som anger att byggnad skall placeras minst 15 meter frin grins till annan fastighet
inom kvarteret utgar inom hela planindringsomradet och ersitts av bestimmelsen p; - byggnad
ska placeras minst 5 meter frin fastichetsgrins alternativt sammanbyggas 1 fastighetsgrins.

- Bestimmelse 71 om att verksamheten inte far vara stérande f6r omgivningen utékas inom en del
av planindringsomraidet.

- Bestimmelse 7 tillkommer inom planidndringen. Bestimmelsen anger att byggnader med
stadigvarande vistelse utformas med evakueringsméjlighet i riktning bort frin vig E6 eller 1 skydd
av annan byggnad.

- Bestimmelse ; tillkommer inom planidndringen. Bestimmelsen anger att byggnader ska uppforas
med hégt placerade friskluftsintag. Signifikant effekt kan fas vid placering minst 8 meter ovan vig
E6. Alternativt placeras friskluftsintag pa fasad som vetter bort frin vig EG.

- Bestimmelse ss som anger att reklamanordningar, ljusanordningar eller andra anordningar som
kan inverka stérande pa trafiken far inte uppféras. Vid bygglovsprévning skall samradas med
vighillaren utkas inom en del av planidndringsomradet.

- Bestdmmelse 2/ som anger att genomf&randetiden dr 5 ar fran den dagen planen vinner laga kraft
tor planindringen.

Prickmarken som omringar markanvindningsomriadet NATUR i gillande detaljplan tas bort.
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Forslagen bebyggelse ntmed vig EG dir en naturremsa bevaras.
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Service

Forutsittningar och planférslag

Planomradet ligger relativt nira centrum med god tillganglighet till offentlig och kommersiell service.
Inom verksamhetsomradet finns viss begrinsad service saisom restaurang, och séder om planomradet
utmed Rollsbovigen finns en bensinstation. Offentlig service dterfinns i bostadsomradena Ulvegirde
(s6der) och Ullstorp (6ster) samt i Kungilvs centrala delar.

Gator och trafik

Trafik och parkering

Forutsittningar

Planomrddet angrinsar till E6 som dr tungt trafikerad. Tillfartsvig till befintligt verksamhetsomrade sker
via Karebyvigen fran tva rondellanslutningar, nordost och sydost om planomradet. All utfart inom
verksamhetsomradet koncentreras till lokalgatan, Solbrickegatan. Det finns ging- och cykelvig lings med
Karebyvigen som ansluts till gingbanan utmed Solbrickegatan.

Tidigare trafikutredning utférd av AF-Infrastruktur frin 2017-10-11 genomférdes i samband med
Detaljplan f6r Rollsbo Visterh6jd som ligger vister om EG6. 1 trafikutredningen innefattade dven
intilligeande detaljplan Amitorps verksambetsomride arntorp 1:2, 2:12 m fl som ligger norr om aktuellt
planomride samt andra omriden vister om Eo6. I trafikutredningen redogdrs att belastningsgraden pa
Rollsbomotet 1 dagens situation, exklusive utbyggnadsomradena, ligger inom 6nskvird belastningsgrad
med undantag pa den norra avfarten under eftermiddagen dé den ligger strax under inom godtagbar
belastningsgrad (0,99). Den belastade avfarten under f6rmiddagen ligger under 6nskvird belastningsgrad
(0,64). Onskvird belastningsgrad for trafikplats som det giller i detta fall ska ligga under <0,8 medan
godtagbar belastningsgrad ska ligga under <1. Om belastningsgraden ligger inom 0,8—1 krivs
Trafikverkets godkidnnande och kobildning far inte paverka huvudvigen, dvs E6.

Om utbygegnadsomridena blir fullt utbyggt som omfattas i den tidigare trafikutredningen skulle dagens
utformning medféra dilig framkomlighet och kapacitet. Darfér planeras Rollsbomotets notra anslutning
(6ster om vig EO) en cirkulationsplats samt en ombyggnad av rampen fran E6 in mot cirkulationen frin
ett till tva korfilt. Vid Rollsbomotets sédra anslutning (vister om vig E6) planeras en cirkulationsplats och
tva korfilt pa Rollsbovigen vid anslutningen mot rampen till vig E6. Dessa trafikdtgirder pa
Rollsbomotet har avtal skrivits mellan Trafikverket och kommunen vad giller finansiering.
Belastningsgraden pa Rollsbomotets notra anslutning med en cirkulationsplats ligger den hogsta
belastningsgraden under f6rmiddagen pa 0,75 och under eftermiddagen pa 0,78. Ifall rampen mot
cirkulationen skulle anordna tva korfilt skulle belastningsgraden under férmiddagen minskas ytterligare.
Detta har dock inte berdknats i trafikutredningen. I figur nedan visas belastningsgraden med en
citkulationsplats pd Rollsbomotets norra anslutning dir trafikalstringen frin detaljplan norr om aktuellt
planomrade samt de andra detaljplanerna vister om EG har beriknats.
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Belastningsgraden pa Rollsbomotets norra ansiutning med cirkulationsplats. 1V dnster bild dr maxctimmen under formiddagen och higer bild dr
maxtinmen under eftermiddagen (AF 2017-10-11).

Pa Rollsbomotets sddra anslutning ligger belastningsgraden inom 6nskvird belastningsgrad férutom under
térmiddagen dir Rollsbovigen i sédergiende riktning ligger strax under godtagbar belastningsgrad (0,97).

I figur nedan visas belastningsgraden med en cirkulationsplats och tva korfilt 1 norrgiende riktning pa
Rollsbomotets s6dra anslutning dir trafikalstringen frin detaljplan norr om aktuellt planomride samt de
andra detaljplanerna vister om E6 har berdknats.
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Belastningsgraden pi Rollshomotets sidra anslutning med cirkulationsplats och tva kirfalt. Vdnster bild dr maxtimmen under formiddagen och higer
bild éir masctimmen under eftermiddagen (AF 2017-10-11).

Planforslag

Tillfartsvig till dndringen av planomridet kommer ske via Solbrickegatan mellan fastigheterna Kalle
Glader 13 och Kalle Glader 16. Parkering f6r de tillkommande verksamheterna ska anordnas inom
kvartersmark. Antalet parkeringsplatser skall f6lja kommunens gillande riktlinjer och stillas i relation till
exploateringens omfattning, antalet sysselsatta samt beséksfrekvens. Ar antalet sysselsatta inte kint skall
lokalytorna ligga till grund f6r berikning av parkeringsbehovet.

Utifrin Trafikverkets trafikalstringsverktyg med 17 000 m?2 ny verksamhetsmark med en uppskattad
férdelning mellan kontor (3 000 m?2), smdindustri (4 000 m2) och logistikverksamhet (10 000 m2) bedéms
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planindringen alstra cirka 650 fordon per dygn (drsmedeldygnstrafik). Det antas att en stérre andel av den
Okade trafiken ska mot centrum eller E6 medan en mindre andel ska dka norrut pa Karebyvigen. Dirav
antas att den sydostra cirkulationsplatsen belastas mer 4n den norddstra cirkulationsplatsen intill
planomradet. I figuren nedan redovisas den 6kade trafikmingden som uppskattas f6rdelas pa nirliggande

vignit. Paverkan pa Karebyvigen i riktningen mot norr bedéms bli marginell medan i riktning mot séder
(mot centrum) bedéms belastas nagot. Bedémningen dr att kapaciteten pa cirkulationsplatserna i
niromrddet dr god och siledes beddms inte en kapacitetsberikning utféras. Pa Rollsbomotet antas det bli
relativt liten belastning med en 6kad drsmedelsdygnstrafik pa cirka 330, dir cirka 100 fordon ska i
riktningen mot Stenungsund och cirka 165 ska i riktningen mot Géteborg via E6. Pa Karebyvigen
bedéms cirka 220 fordon fortsitta Gsterut mot centrum.

Redovisning av okad trafik som genereras av plandndringen under en eftermiddag. Blastreckad linje dr aktnell plandndring och rodlinje ar vigar som
antas belastas. Guipunkt illustrerar méatpunkt med en okad trafikmingd frin planandringsonradet.

Pa Rollsbomotet i dagens situation paverkar inte planidndringen framkomligheten och kapaciteten negativt
da kapacitetsutrymme finns da samtliga infarter i korsningspunkten ligger inom 6nskvird belastningsgrad
med undantag frin den norra avfarten fran E6. Den kritiska avfarten (6ster om E6) under eftermiddagen
paverkas inte av planindringen eftersom trafiken fran planomradet ska antingen aka pa pafarten norrut i
riktningen mot Stenungsund eller pa pafarten séderut i riktningen mot Géteborg.

Med trafikatgirder pa Rollsbomotet och om omkringliggande utbyggnadsomraden blir fullt utbyggt samt
trafikalstringen fran denna planindring antas belastningsgraden pa Rollsbomotets norra anslutning klara
Trafikverkets riktlinjer for serviceniva vid trafikplats. Pa Rollsbomotets norra anslutning finns
kapacitetsutrymme samt att ett ytterligare korfalt planeras att anordnas som inte har berdknats i
trafikutredningen. Avseende Rollsbomotets sédra anslutning belastar planindringen inte Rollsbovigen i
sodergdende riktning under férmiddagen eftersom trafiken ska mot planomridet och kommer antingen
ifran avfartsrampen fran E6 eller frin Rollsbovigen i norrgiende riktning.

Sammantaget innebdr planindringen en liten belastning pé nirliggande vignit, framférallt 1 sydostlig
riktning mot centrum och Rollsbomotet.
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Kollektivtrafik

Forutsittningar och planférslag
Nirmsta busshallplats dr Arntorp sédra och finns utmed Karebyvigen cirka 250 meter ifrin planomradet.

Farligt gods

Forutsittningar

E6:an utgdr primir transportled fOr farligt gods samt har en hog trafiksikerhetsstandard. Inom befintligt
planomrade ligger den nirmsta byggnaden pd ett avstind om cirka 50 meter till vigkant pa E6:an. For att
sikerstilla riskbilden férknippad med att bygga nira en farligt godsled har ett PM Bebyggelse intill transportled
Jfor farligt gods, Briab brand & riskingenjorerna AB, 2021-09-03 tagits fram. Resultatet visar att
samhillsrisken ligger inom ALARP med fortsatt stor marginal f6r acceptabel risk avseende kontor.
Eftersom bdde individ- och samhillrisken ligger inom ALARP krivs att rimliga riskreducerande atgirder
vidtas vid nybyggnad inom 150 meter frain E6:an. Att uppfdra kontor- och industribebyggelse minst 50
meter frin E6:an bedéms innebiéra acceptabelt laga risknivder, under f6rutsittning att f6ljande atgirder
vidtas. Rimliga dtgirder fOr att begrinsa skador i hindelse av olyckor med farligt gods ir att utforma
byggnader inom 150 meter frin E6 med (1) mojlighet att evakuera i riktning bort fran E6 eller i skydd av
annan byggnad, samt (2) placera friskluftsintag hégt dir signifikant effekt kan fis vid placering minst 8
meter ovan E6. Alternativt placeras friskluftsintag pa fasad som vetter bort fran EG.

Planomradet ligger dessutom pa en héjd om cirka 5 meter vilket skyddar intilliggande bebyggelse mot
pakorning vid en avikning. Upphéjningen av planomridet begridnsar dven utbredningen av en eventuell
polbrand som kan intriffa pd vigen till f6ljd av en olycka med farligt gods.

Planforslag

Omrédet nirmast E6:an sikerstills ett skyddsavstind pa cirka 30 meter frin vigkanti form av ett
naturomride. Omridet inom 30-50 meter planliges med prickmark si att ingen byggnad far uppforas,
parkering fir dock anldggas. Ndrmsta byggnad mot E6:an kan didrmed uppforas pa ett avstind om cirka 50
meter. Genom att bibehalla naturomridet ndrmast EG:an samt att byggnader inte fir uppféras nira vigen
halls ett acceptabelt skyddsavstind. Hojdpartiet/berget fungerar dven som ett natutligt skydd frin E6:an.
Plankartan kompletteras med planbestimmelserna ma Bygonader med stadigrarande vistelse utformas med
evakueringsmijlighet i riktning bort frin vig E6 eller i skydd av annan byggnad. Samt med ms Byggnader uppfors med
hagt placerade friskinfisintag. Signifikant effekt kan fis vid placering minst 8 meter ovan vig 56. Alternativt placeras
[risklufisintag pa fasad som vetter bort frin vag E6.
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Kartan visar avstindet till EG:an mot den nya verksambetsbebyggelsen. Ingen bebyggelse kommer att uppforas frin vigkanten mellan 0—30 meter. Inom
30-50 meter dir marken planlagd som prickmark dir parkering far uppforas. 50 meter fiin vigkanten kan ny bebyggelse uppforas.

Trafikbuller

Forutsittningar

Tidigare trafikbullerberikning, AF-Infrastruktur 2010-01-25, som utférdes i samband med en intilliggande
detaljplan 61 Amtorps verksambetsomride arntorp 1:2, 2:12 m fl norr om planomradet, visar berikningarna i
befintliga férhallanden att ekvivalent ljudniva understiger 65 dBA pa ett avstand av cirka 50-75 meter fran
Eo6. Det finns inga krav (féreskrifter) angaende ljudniva fran vigtrafik for arbetslokaler i utomhusmiljén. I
Vigverkets skrift “Bullerskyddsatgirder — Allmidnna rad f6r Vigverket” anges dock riktvirdet 65 dBA, vid
nybyggnad for arbetslokaler i utomhusmiljén. Utifran bullerberikningen kan aktuell planindring utga fran
liknande férutsittningar som i detaljplanen Arntorps verksambetsomride, norr om aktuellt planomrade, men
att topografin inom aktuellt planomrade ligger i ett bittre lige eftersom det ligger pa ett héjdparti. Darmed
blir bullernivaerna nagot ligre.

Planfoérslag

Omradet ndrmast E6:an sikerstills ett skyddsavstind pa cirka 50 meter fran vigkant till nirmsta byggnad,
genom att bibehilla naturomradet hélls ett acceptabelt skyddsavstand. Det féljer dven detaljplanens
intentioner om en gron framsida mot E6:an. Hojdpartiet/berget fungerar som ett natutligt skydd fran vig
Eo.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Forutsittningar
Utredning f6r dagvatten och skyfall har tagits fram av Ramboll 2021-12-08. Dagvattentening och -
fordrojning foreslas genom makadamdiken inom omradet f6r plandndringen och att den befintliga
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dammen séder om planindringen utdkas. Makadamdiket ska ha kapacitet att f6rdr6ja 370 m3 som
motsvarar konstant utfléde pa 35 1/s vid ett 20-drsregn. Den befintliga dammen behover utdkas med 150
m? for att inte forsimra det befintliga férhallandet i dammen. Anldggning av ett makadamdike inom
utredningsomradet kriver ytlig avledning. Alternativt kan ett konventionellt system skapas mot ett
underjordiskt makadammagasin. Placering pd ett makadamdike 4r ett f61slag och kan dndras efter
fastighetsindelning tas fram. I dagsldget star cirka 17 m3 vatten inom grinsen for utredningsomradet vid en
skyfallssituation, som kommer tas bort vid exploatering. Inom utredningsomridet kan nedsidnkta ytor
skapas som bidrar med f6rdréjningsvolym pa cirka 370 m3. Den ytterligare volymen kommer bidra till
ingen férsimring nedstréms efter exploatering.

Fororeningsberidkningar har gjorts f6r den planerade exploateringen, ett befintligt avrinningsomrade mot
dammen och dagvattenanldggningarna. De visade att rening 4r en styrande faktor fér dimensionering av
anlidggningar. For hela avrinningsomridet mot dammen ligger alla féroreningshalter under Kungilvs
riktvirden utom fosfor, koppar, zink, kadmium och Tributyltenn. I jimférelse med befintlig situation Skar
halter av bensen nigot. Amnen som ligger under de befintliga miangderna ir TOC, NH4-N, As, oil,
koppar. Alla andra dmnen Skar nigot i forhéllande till befintlig situation. Okning i belastning efter
exploatering dr vildigt lagt. For alla imnen som ligger 6ver de befintliga mingderna ir relativ osikert
enligt StormTac cirka 43 % (+/-) dvs att resultatet kan vara Gverskattat och alla dmnen ligger under
belastningen f6r befintlig situation. Recipienten f6r utredningsomridet 4r Nordre dlv som bedéms ha
problem med kvicksilver. Detta dr ett av undantagsimnena och gir under mindre stringa krav. Dagvatten
fran reningsanliggningar kommer genomga ytterligare rening i Rollsbo vitmark och Solbrickebicken
vilket minskar risken f6r paverkan pd recipienten.

Dimensionerande spill- och dricksvattenflode ar 1,2 1/s. Flera alternativ har foreslagit i
dagvattenutredningen for spillvattendragning, exakt placering kommer bero pa framtida
byggnadsutformning och fastigheternas uppdelning. Slickvattenbehovet for omrade dr 20 1/s.

Planidndringsomradet ligger utanfér verksamhetsomridet f6r kommunalt vatten och avlopp men kommer
att ingd i kommunens verksamhetsomride f6r VA. Ett 6verlimnande av allmin platsmark f6r bland annat
dagvattendammen pagar mellan Bokab och kommunen vilken beriknas vara klart i samband med nir
plandndringen antas.
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Kartan beskriver dagpattenlisningar inom plandandringsomradet och uthyggnaden av den befintliga dammen.

Planférslag
Lokalt omhindertagande av dagvatten ska hanteras inom fastigheten, och i férslagna anvindningsomradet
JoK tilldggs planbestimmelserna:

- Bestimmelse &7 som anger att dagvatten inom tomtmark skall omhindertags lokalt genom
Jfordrijning/ infiltration utgar inom planindringsomradet och ersitts av bestimmelse 44 som anger att
dagpatten inom tomtmark skall ombindertas inom fastighet genom fordrijning/ rening.

- Bestimmelse 45 inférs inom det tidigare naturomradet och anger att dagvatten ska fordrijas med 3 m’
per 100 ni? hardgjord yta.

- Inom del av anvindningsomridet LANDSKARP infors att en dagvattendamm far anliggas.

El, varme och avfall

Forutsittningar

Allminna ledningar f6r elférsorjning finns i gatumark i anslutning till planomridet och befintligt
fjdrrvirmenit finns utbyggt inom Solbrickeomrddet. I ledningskoll som genomfdrdes i februari 2020
hittades inga ledningar inom planomradet. Avfall ska hanteras i enlighet med renhallningsordning fér
Kungilvs kommun.

Planforslag

Planbestimmelsen om #eknik bibehalls inom planindringsomradet, som anger att warken fir och skall
upplitas for tele-, transformator- och/ eller pumpstation med byggnadsarea motsvarande 15 kvm. Stationen skall litt kunna
nds fran gata samt omges av en 6 meter bred on dar inga anordningar far vidtas som bindrar framdragande och underhall
av allméanna underjordiska ledningar. Bestimmelsen kommer dock inte att utdkas inom del av
planidndringsomradet som dndras frin NATUR till oK.
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KONSEKVENSER OCH BEDOMNING

Undersokning av betydande miljopaverkan
D4 aktuell planligening pabérjades efter den 1 januari 2018 handlidggs och bedéms denna planindring
utifran 6 kap. i miljobalken, MB. Kapitlet géller miljébedémningar.

Kommunen bedémer att dndringen av planen inte medfér betydande miljépaverkan. Skilen ér att den
ut6kade byggritt som planindringen syftar till dr sa pass begrinsad, att betydande miljépaverkan inte

kommer att uppsta som konsekvens.
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Utsnitt ur géillande detaljplan fran 2000. Forslag till dndring. Dar delar av naturmarken ersatts med industri- och
kontorsverksambet.

Andrade och tillagda planbestammelser

- Till storsta delen av markanvindningen NATUR dndras till JoK, industri- och kontor utékas inom
en del av planindringsomrédet.

- Bestimmelse om esp som anger stérsta byggnadsarea i procent av fastighet utékas inom en del av
planidndringsomradet.

- Bestimmelse om hégsta totalh6jd i meter, 12 meter utkas inom en del av planidndringsomridet.

- Bestimmelse p» som anger att byggnad skall placeras minst 15 meter frin grins till annan fastighet
inom kvarteret utgir inom hela planindringsomradet och ersitts av bestimmelsen ps byggnad ska
placeras minst 5 meter fran fastighetsgrins alternativt sammanbyggas i fastighetsgrins.

- Bestimmelse 7 om att verksamheten inte fir vara stérande f6r omgivningen utkas inom en del
av planindringsomradet.

- Bestimmelse 7, tillkommer inom planindringen. Bestimmelsen anger att byggnader med
stadigvarande vistelse utformas med evakueringsméjlighet i riktning bort frin vig E6 eller i skydd
av annan byggnad.
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Bestdmmelse 5 tillkommer inom planindringen. Bestimmelsen anger att byggnader ska uppfors
med hégt placerade friskluftsintag. Signifikant effekt kan fds vid placering minst 8 meter ovan vig
E6. Alternativt placeras friskluftsintag pa fasad som vetter bort frin vig EG.

Bestimmelse s, som anger att reklamanordningar, ljusanordningar eller andra anordningar som
kan inverkastérande pa trafiken fir inte uppforas. Vid bygglovsprévning skall samrddas med
vighillaren, uttkas inom en del av planindringsomradet.

Bestimmelse /7 som anger att dagvatten inom tomtmark skall omhindertags lokalt genom
fordrojning/infiltration utgir inom planidndringsomradet och ersitts av bestimmelsen 44 som
anger att dagvatten inom tomtmark skall omhindertas inom fastighet genom f6rdréjning/rening.
Bestdmmelse 45inf6rs inom en del av planidndringsomradet som tidigare var naturmark.
Planbestimmelsen anger att dagvatten ska f6rdréjas med 3 m? per 100 m? hdrdgjord yta.
Bestdmmelse bsinf6rs inom en del av planidndringsomradet som tidigare var naturmark.
Planbestimmelsen anger att tilliten maximal markbelastning dr 20 kPa.

Inom del av LANDSKAP infOrs att en dagvattendamm far uppforas.

Bestimmelsen 47 rérande genomférandetiden férlings inom planidndringsomradet med 5 ér frin
den dag planen vinner laga kraft. Férlingningen giller enbart inom plandndringsomridet och
utgdr i de andra delarna av planomradet.

Borttagna planbestdmmelser

Prickmarken som omringar NATUR-omradet i gillande detaljplan tas bort.

Bestimmelsen #ur som anger Girdsgard skall bevaras en meter pa 6mse sidor tas bort inom
planindringen.

Bestimmelsen a2 angdende genomfdrande pd 10 ar utgar.

Planbestammelser som fortsatter att galla

Bestimmelse 42 som anger sdrskild geoteknisk hinsyn vid anldggningsarbeten (se
genomfdrandebeskrivning) bibehdlls inom plandndringsomradet.

Bestimmelse om zeknik som anger att marken far och skall upplatas for tele-, transformator-
och/eller pumpstation med byggnadsarea motsvarande 15 kvm. Stationen skall latt kunna nis frin
gata samt omges av en 6 m bred zon dir inga anordningar far vidtas som hindrar framdragande
och underhdll av allminna undetjordiska ledningar, bibehills inom planindringsomridet.
Parkering skall kunna anordnas inom kvarter.

Hogsta byggnadshdjd f6r pumpstation, transformatorstation och trycktegsstation dr 3 meter.

Vid utformning av byggnader eller anldggningar skall sirskilt stor vikt liggas vid gestaltning mot
omgivande huvudgator och 6ppna ytor. Upplag fir inte lokaliseras utomhus med orientering mot
omgivande huvudgator och 6ppna ytor.

Skyltanordning far inte placeras hégre dn aktuell totalhjd.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen har till syfte att redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska

och tekniska dtgirder som behdvs for att astadkomma ett samordnat dndamélsenligt genomférande av
detaljplanen.

Denna beskrivning tar upp principiell ansvarsférdelning och méjligheter till genomférande av Andring av
detaljplan 51 Solbricke verksamhetsomride, del av Arntorp 2:12, Kungilvs kommun.

Organisatoriska fragor

Preliminar tidplan:

Planarbetet handliggs med standardférfarande i enlighet med Plan- och bygglagens (SFS 2010:900) 5 kap.
Preliminir tidplan:
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Samrid kvartal 2, 2021.
Granskning kvartal 1, 2022.
Antagande kvartal 2, 2022

Laga kraft kvartal 3, 2022

Genomfdrandetid

PBL 2010:900 4 kap 22 § Om en detaljplan dndras, ska planens genomférandetid gilla ocksé f6r den fraga
som dndringen avser.

Om planen vid dndringen inte innehéller ndgon uppgift om genomférandetid, ska kommunen med
tillimpning av 21 § bestimma en sidrskild genomférandetid £6r den friga som dndringen avser.

Nigon genomférandetid ska dock inte gilla eller bestimmas f6r en sidan friga som innebér upphivande
av en del av detaljplanen eller av en detaljplanebestimmelse. Lag (2015:668)

Planens genomférandetid f6rlings med 5 ar inom plandndringsomridet frin den dag planen vinner laga
kraft. Vald genomf6randetid ger en skilig tid for utbyggnad av planomridet. Se avsnitt ”Sammanfattning
av dndringar” f6r vilka Andringar som ir aktuella. Ovriga planbestimmelser och omriden av detaljplanen
som inte berdrs av redovisade dndringar fir ingen ny genomférandetid.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Kungilvs kommun dr huvudman f6r allmin platsmark 1 anslutning till och inom omridet som berdrs av
denna planindring. Fasticheten ligger inte inom kommunalt verksamhetsomrade.

Inom kvartersmark ansvarar fastighetsigaren for iordningsstillande och skotsel.
Kungilvs Energi AB ansvarar f6r genomférande och skétsel av el-anliggningar, bredband och fjarrvirme.

Skanova ansvarar f6r genomforande och skétsel av tele-anligening. Minst 4 méinader innan arbeten
pabotjas i nirheten av Skanovas anldggningar skall bestillning pd eventuell undanflyttning ha inkommit till
TeliaSonera. Eventuella undanflyttningar av Skanovas anligeningar inom exploateringsomradet kommer
att debiteras fastighetsigaren/exploatoren.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagare
Fastigheterna Arntorp 2:12 och Solbricke 1:13 dgs av Bokab, Bohuslins kommunala exploaterings AB.

Ledningsratt

Ansdkan om bildande eller dndring av eventuella ledningsritter inom planomride eller flytt av ledningar
ombesétjs och bekostas av exploatdren. Sirskilda 6verenskommelser ska vid behov triffas med
ledningsdgarna dir frigan om inrittande eller dndring av ledningsritter ska aktualiseras. Ledningsritten for
den befintliga dagvattendammen b6r omprovas dé rittighetens lokalisering inte 6verensstimmer med
dammens faktiska ldge.

Inom planen finns utrymme f6r u-omride f6r allminna underjordiska ledningar.
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Fastighetsbildning

Lampliga industrifastigheter tillskapas inom planomradet genom fastighetsreglering och avstyckning. For
att mojliggora flexibla 16sningar dir mindre verksamhetslokaler ska kunna dgas av enskilda personer dr det
mojligt att skapa flera fastigheter inom samma byggnad.

Ett 6verlimnande av allmin platsmark inom planomradet pagar mellan Bokab och kommunen vilken
kommer vara klart i samband med nir denna planindring antas. Allmin platsmark pa fastigheten Arntorp
2:12 och Solbricke 1:13 dverférs till kommunens fastighet Ulltorp 1:3.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanldggningar fir bildas for fastigheternas gemensamma behov av till exempel vigar och
parkeringar.

Ekonomiska fragor

Detaljplaneekonomi

De kostnader som uppkommer i detaljplanearbetet bekostas av Bokab genom plankostnadsavtal. Nagon
planavgift tas ddrmed inte ut i samband med kommande bygglov.

Vid behov av att flytta befintliga elkablar eller teleledningar bekostas det av fastighetsdgaren.
Fastighetsdgaren svarar dven kostnader for anslutningsavgifter (VA, el, tele med mera).

Framtida driftskostnader
Kommunen stir f6r driftskostnader f6r NATUR och LANDSKAP inom och i anslutning av
planomradet.

Respektive verksamhetsutévare ansvarar f6r kvartersmark pé sin fastighet gillande parkeringar, plantering
och friytor sasom vistelse- och rekreationsytor {6t sina anstillda.

Tekniska fragor

Vatten, avlopp och dagvatten

Fastigheten 4r ansluten till kommunala ledningar f6r dricks-, spill- och dagvatten. Anldggningsavgifter ska
erldggas for nya férbindelsepunkter. VA-avgift utgar enligt gillande VA-taxa. Anslutning sker i samrad
med kommunens VA-enhet.

Kommunens VA-enhet bekostar och bygger ut dagvattendammen inom markanvindningsomridet
LANDSKAP si att den fir erforderlig kapacitet enligt framtagen dagvattenutredning (Ramboll 2021-12-
08). En rittighet for infart och dtkomst f6r VA- enheten till dagvattendammen kommer att ordnas i
samband med avstyckning och férsiljning av de nya fastigheterna.

Gator och allman plats

En ny in- och utfart kommer ske fran Solbrickegatan mellan foretagen Kalle Glader 13 och Kalle Glader
16. Befintlig vig in till omradet flyttas norrut sa att parkeringar kan anordnas pa norra gaveln pa
fastigheten Kalle Glader 13 dir idag parkering sker. Justering av vigomridet innebdr att befintliga
parkeringar pa Kalle Glader 16 delvis maste flyttas. Detta bekostas av exploatéren.
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Parkering

Parkering ska anliggas pa kvartersmark. Antalet parkeringsplatser ska f6lja kommunens parkeringsnorm
och stillas i relation till exploateringens omfattning, antalet sysselsatta samt beséksfrekvens. Ar antalet
sysselsatta inte kint skall lokalytorna ligga till grund 61 berikning av parkeringsbehovet.

Avfall

Avfall ska hanteras inom den egna fastigheten enligt kommunens avfallsriktlinjer.

varme

Bebyggelsen inom planomradet kan uppvirmas med fjarrvirme. Befintligt fjdrrvirmenit finns utbyggt
inom Solbrickeomridet.

El-, bredband och teleférsoérjning

Planomrddet dr anslutet till el-, bredband och telenit. Kungilv energi ansvarar f6r elndtet inom omridet.
Exploatorerna ansvarar f6r utbygegnad av niten. El-anslutningsavgifter uttages i enlighet med gillande
taxa.

Geoteknik

En geoteknisk utredning har tagits fram £6r enbart plandndringsomradet som dndras frin NATUR dll J2K|
industri- och kontorsverksamhet, vilket omfattar egenskapsomradet som har bestimmelsen 5.
Utredningens slutsats dr att stabiliteten i skogspartiet dr god dé det dr grunt till fast mark och planomradet
bed6ms 1 helhet kan utnyttjas f6r industrietablering. Omridet inom skogspartiet bor inte hojas pa grund
av att nirliggande gronytor utgors till stor del av, gyttja och lera, som vid en héjning riskerar att f4 simre
stabilitet. I norra och sédra delen av skogsomradet ér stabiliteten idag god. Nya tillskottslaster inom
omradet far inte Gverstiga 20 kPa vilket motsvarar en markhdjning pa cirka 1 meter alternativt ytligt
grundlagda industrilokaler.

Inga 16sa block noterades vid filtbestket och berget hade runda och liga hillar. Berget bedéms hart och
homogent. Om nya bergskirningar planeras ska berget ses 6ver vid detaljprojekteringen fér ogynnsamma
sprickplan efter berget avticks.

Resterande delar av planomridet som fortsatt har bestimmelsen b, - Sarskild geoteknisk hinsyn vid
anliggningsarbeten (se genomforandebeskrivningen) ska lisas 1 plan- och genomférandebeskrivningarna frin 2001
och 2002.

SAMLAD BEDOMNING

Foreslagna dndringar bedéms stimma 6verens med gillande detaljplans syfte vilket dr att skapa ett
verksamhetsomride. Négra stérre negativa konsekvenser bedéms inte uppkomma till £6ljd av dndringarna.
Marken intill 4r redan ianspraktagen och utbyggd med befintlig infrastruktur vilket innebér mindre
inverkan 4n om ett nytt omrade skulle exploateras. Omridets karaktir, si som den ér beskriven i gillande
detaljplan, bedéms inte heller férindras negativt.
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