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Sammanfattning

Plats L, vid befintliga Kode skola, dr limpligast f6r Kode nya skola, d.v.s. limpligast 4r att bygga ut den
befintliga skolan. Det kan géras genom att forldgga enbart friyta i Brickeskogen, eller enbart friyta och
idrottshall dir.

Dirtill finns som ytterligare skarpt alternativ plats M, vid scoutstugan.

Hir presenteras resultatet av lokaliseringsstudie. I lokaliseringsstudier kan platsers limplighet utredas bara
till en viss grins. I en lokaliseringsstudie utreds flera platser for att finna den limpligaste platsen for
byggnation av en viss dtgird, t.ex. en ny skola. Hur lokaliseringsstudier skall utforas styrs inte av lag. Men
eftersom planering infér byggnation styrs av plan- och bygglagen och annan lag baseras lokaliseringsstudier
givetvis pa lag, utdver att baseras pa kommunens interna styrdokument. Se bilaga: Planeringsforutsittningar.

Efter lokaliseringsstudie foljer planatbete, genom vilket ny detaljplan tas fram. I detta fall har
lokaliseringsstudie och planarbete istillet skett delvis parallellt. I planarbeten, jimfért med
lokaliseringsstudier, sker utférligare utredning av platsers limplighet for de aktuella dtgirderna.

Planarbete f6r plats L startade hésten 2020, da den platsen bedémts vara limpligast f6r Kode nya skola.
Samtidigt fortsatte arbetet med denna lokaliseringsstudie.

Kode nya skola skall vara en sammanhallen skolenhet. Det innebdr att i skolan nir den star klar kommer att
kunna gi Kode upptagningsomrides samtliga nuvarande elever i arskurs F-6. Nuvarande elevantal i drskurs
F-6 dr cirka 460. Men redan i den f6rsta etappen, etapp 1, skall ordnas lokaler som rymmer totalt 630 elever,
for framtiden. I en andra etapp, etapp 2, skall kunna ordnas lokaler som rymmer ytterligare 270 elever, till
totalt 900 elever. Dirmed 16r denna lokaliseringsstudie liksom planarbetet skola fér 900 elever.
Uppskattningen ir att det kommer att dréja mer dn 10 ar innan antalet 630 elever i drskurser F-6 uppnas,
och dréja mer dn 20 4r innan antalet 900 elever i arskurser F-6 uppnas. Det finns inget beslut om att f6rligga
hégstadium 1 Kode, vare sig i Kode nya skola eller som separat skola.

I planering infér byggnation finns en mingd aspekter att beakta. Det kan handla om t.ex. naturvirden, trafik,
geoteknik och ekonomi. En friga dr den om brukningsvird jordbruksmark. Brukningsvird jordbruksmark
far enligt lag tas i ansprik f6r bebyggelse eller anliggningar endast om det beh6vs £6r att tillgodose visentliga
samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett frin allmin synpunkt tillfredsstillande sitt
genom att annan mark tas i ansprak. Ny skola i Kode ér ett visentligt samhallsintresse. Men skolan far alltsd
inte byggas pa brukningsvird jordbruksmark om det finns annan limplig plats f&r den.

Plats L dr limpligast f6r Kode nya skola oavsett frigorna om brukningsvird jordbruksmark och ekonomi,
men dn limpligare om de vigs in. Plats L utgdrs inte av brukningsvird jordbruksmark. Plats M utg6rs delvis
av brukningsvird jordbruksmark. Plats L uppvisar utmaningar, men planarbetet hittills visar inte att dessa
skulle vara av den art eller grad att Kode nya skola hir kan anses olimplig i plan- och bygglagens bemirkelse.
Kode nya sammanhillna skolenhet pa plats L skulle enligt ekonomisk bedémning via nyckeltal, genom det
fortsatta nyttjandet av befintliga Kode skolas lokaler, innebira cirka 25% eller 90 miljoner kr ldgre kostnader,
dn pa nigon av de andra platserna.

Mboijlighet kan finnas att lokalisera Kode nya skola till plats M, trots skyddet i lag av brukningsvird
jordbruksmark och att annan limplig plats (L) f6r skolan finns. For att sa skall kunna ske giller att det kan
motiveras vil att plats L anvinds dnnu bittre till annat eller andra visentliga samhillsintressen dn skola.
Moijligheten dr avhingig omfattningen annat visentligt samhaillsintresse dn skola som kan tillgodoses pa
plats L. Frigan hanterats inte i denna lokaliseringsstudie utan i arbete med férdjupad Gversiktsplan f6r Kode,
vilket har startat under varen 2021. Den férdjupade 6versiktsplanen kommer att redovisa bl.a. grunddragen
i friga om den avsedda anvindningen av mark inom titorten, och hur kommunen anser att den byggda
milj6n ska anvindas, utvecklas och bevaras.

Lokaliseringsstudier kan inte 6verklagas enligt plan- och bygglagen. Men det kan beslut om antagande av
detaljplaner.



Syfte, bakgrund, process

Syfte och huvuddrag

Kode nya skola skall vara en sammanhallen skolenhet. Det innebir att i skolan nir den star klar kommer att
kunna gi Kode upptagningsomrides samtliga nuvarande elever i drskurs F-6. Nuvarande elevantal dr cirka
460. Men redan i den forsta etappen, etapp 1, skall ordnas lokaler som rymmer totalt 630 elever, f6r
framtiden. I en andra etapp, etapp 2, skall kunna ordnas lokaler som rymmer ytterligare 270 elever, till totalt
900 elever. Dirmed rér denna lokaliseringsstudie liksom planarbetet skola for 900 elever. Aven friytan
(skolgard) kommer att anliggas etappvis. Det behover inte nédvindigtvis ske i samma etapper, men vara
anpassat till ridande faktiskt elevantal.

Utover skolbyggnader skall byggas fullstor idrottshall och ordnas friyta (skolgard) f6r elevernas utevistelse,
anliggas skolbusshallplats, cykelparkering, bilparkeringsplatser f6r personal och platser f6r korttidsparkering
for forildrar som himtar/limnar barn med bil. Idrottshallen byges i forsta hand for skolans behov, men
kan komma att anvindas kvillar och helger av f6reningar. Erfordrad yta beror pa elevantalet, och framforallt
pa friytan per elev. I fallet Kode nya skola hat riknats med 25 kvm friyta/elev. Erfordrad yta for savil
byggnader som friyta dr i detta skede ungefirlig och tilltagen. De flesta av upptagningsomradets elever
boende utom titorten (cirka 260 elever) ir berittigade till fria resor med buss till/fran skolan och ambitionen
ir att sd elever boende inom titorten (cirka 200) som mojligt skall ta sig till och fran skolan till fots eller med
cykel. Men dn dr vi langt frin bilberoende minskat till 6nskvird niva, och realistiskt utrymme f6r bilburna
forildrar och personal skall tillses.

Behov och bakgrund

Inom Kode upptagningsomrade (Solberga skolenhet) finns tva kommunala grundskolor. De tillsammans
rymmer upptagningsomradets elever i drskurser férskoleklass till 6 (F-6). Elever 1 arskurs F-2 gar i Kode
skola, centralt i tdtorten. Elever i arskurs 3-6 gdr 1 Tunge skola, i vistra utkanten av titorten. Avstindet
mellan skolorna ér cirka 1,5 km figelvdgen, 1,7 km till fots eller med cykel och 3,3 km bilvigen. De tvd
skolorna tillsammans utgdr arbetsplats for cirka 530 personer varav cirka 460 barn och 70 vuxna. Det dr
siledes en mycket stor arbetsplats i Kode. Av eleverna i drskurs F-6 inom upptagningsomridet bor cirka
200 inom Kode titort, cirka 260 utom. Majoriteten av eleverna boende utom titorten ér berittigade till fria
resor med buss till/fran skolan.

Tunge skolas lokaler dr av dldre modell. En stor del av skolverksamheten bedrivs i moduler inom
skolomradet. Byggnation av ny skola i Kode bradskar.

Forstudie d4r 2015 angav behovet av ny skola i Kode. Hir anges fordelar £6r skolverksamheten med en
sammanhallen skolenhet, en effektiv drift jimfért med dagens uppdelning i tva skolor pa helt skilda platser,
och dirmed att den nya skolan ska rymma upptagningsomradets samtliga elever i drskurs F-6. Skolan skall
dessutom kunna ut6kas. Inom skolomradet skall dven rymmas fullstor idrottshall. Helst ska kommundgd
mark anvindas dé ridighet till marken underlittar genomférandet.

I kommunstyrelsens (KS:s) beslut § 150/2016-04-27 (irendent. KS2016/0185) fick forvaltningen i uppdrag
att planldgea f6r skola pa fastighet som bedéms limplig f6r dndamilet, efter genomférd lokaliseringsstudie.

Arbete med att ta fram en foérdjupad Sversiktsplan f6r Kode har startat viaren 2021. Att féredra vore fOrstis
att 1 och med den fordjupade Sversiktsplanen f6r Kode fa avgjort lokaliseringen av Kode nya skola.
Moijlighet till det saknas eftersom nya skolan bradskar. Avsikten édr att antalet boende 1 Kode titort skall 6ka
markant framéver di Kode, liksom Ytterby, dr utpekade som viktiga stationssamhillen lings
Goteborgsregionens huvudstrdk och att hir finns ddrmed goda méjligheter till god mobilitet. Mobilitet
innebir effektiva och héllbara person- och godstransporter. Inriktningen i arbetet med den férdjupade
oversiktsplanen i Kode dr, liksom 1 nyligen antagen férdjupad Sversiktsplan f6r Ytterby, att ny bebyggelse
foreslas tillkomma forst och titast nirmast jarnvigsstationen fOr att minska andelen bilberoende i
kommunen, medan omraden lingre fran stationen foreslas bebyggas senare och glesare. Detta stimmer vil
med redan de generella riktlinjerna i gillande 6versiktsplan, f6r hela kommunen och f6r Kode titort, men
ir inte tydliggjort i dess mark- och vattenanvindningskarta t6r Kode. Ny bebyggelsen forst och titast
ndrmast jirnvigsstationen har ett syfte aven i att ju fler som reser till/frin en station desto mer sikrad ar
stationens framtid, d.v.s. desto ldgre dr sannolikheten att stationen framéver dras in.



Endast en marginell 6kning av elevantalet inom upptagningsomriade Kode vintas inom de ndrmsta 10 aren.
Det beror pa den tid det tar med forst den férdjupade Oversiktsplanen, sedan planarbeten fér nya
detaljplaner och direfter byggnation, och pd att den omvandling som sker utom titorten frin fritidsbostider
till att bli permanentboende forvintas ge en endast ringa Skning av hushill med barn 1 eller under
grundskolealdern.

Nuvarande elevantal i arskurser F-6: cirka 460

Kode nya skola etapp 1:
— Lokaler och yta for elevantal totalt 630 (cirka 170 fler 4n idag).
- Uppskattningen ir att det kommer att dréja mer dn 10 ar innan antalet 630 elever 1 drskurser F-6 uppnis.

Kode nya skola etapp 2:
- Lokaler och yta for elevantal totalt 900 (cirka 440 fler 4n idag).
- Uppskattningen ir att det kommer att dréja mer dn 20 ar innan antalet 900 elever i drskurser F-6 uppnis.

Hogstadium?
- Det finns inget beslut om att f6rligga hogstadium i Kode, vare sig i Kode nya skola eller som separat skola.
- Nuvarande elevantal i arskurser 7-9: cirka 190

Lokaliseringsstudie fOr att avgora limpligast plats £6r Kode nya skola paborjades under 2016. D4 studerades
8 platser (A-H). Den firdigstilldes inte men pekade ut plats C (Guntorp 1:4, dker) som mest limplig. Hosten
2019 paborjades planarbete f6r Kode nya skola pa plats C. Samtidigt beh6évde den inte firdigstillda
lokaliseringsstudien férdjupas och dess aktualitet sdkerstillas, bl.a. med anledning av att plats C utgdrs av
brukningsvird jordbruksmark.

Brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlidggningar endast om det behdvs f6r
att tillgodose visentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt
tillfredsstillande sdtt genom att annan mark tas i ansprik (3 kap. 4 § MB).

Ett beslut om detaljplan f6r skola pa brukningsvird jordbruksmark som 6verklagas upphivs av domstol om
det inte tydligt framgdr bla. att ingen annan limplig plats fér skolan finns. I den inte férdigstillda
lokaliseringsstudien hade inte detta utretts i tillricklig grad. Aven andra frigor behévde belysas ytterligare.

Den ekonomiska aspekten 4r langt ifran den enda viktiga, men ocksa langt ifran oviktig. I férvaltningens
uppdrag att ta fram lokaliseringsstudie f6r Kode nya skola ingir vikten av att beakta helhetsekonomi 6ver
tid. Férutom grundligening och byggnation ingdr dven andra aspekter, dd skolan ska besta i drtionden
framéver. Kommunala investeringar i samband med skolan bér innebira mervirde for titorten, d.v.s.
komma till gagn av 4ven andra anledningar dn f6r skolan. Férdelen att anvinda kommunigd mark ar utéver
underlittad genomfdrbarhet dven ekonomisk.

Kode nya skola pa plats L forvintas vara fardigstilld tidigast till hostterminen 2024. Vid 6verklagande av
detaljplanen giller istillet tidigast till héstterminen 2023.

Process och metod

I lokaliseringsstudien har numera studerats de ursprungliga 8 platserna (A-H) och ytterligare 7 platser (I-O).
Dirmed har totalt 15 platser (A-O) studerats.

Vid en férsta gallring bland de 15 platserna bestimdes tre skallkrav. De direfter 8 aterstiende platserna
studerades genom en mingd s.k. lokaliseringstaktorer, indelade i sex kategorier. Plats L (Briackeskogen m.m.)
framstod som inte bara limplig, utan limpligast. I en enkit pa kommunens webbplats sommaren 2020
presenterades 4 platser (C, K, L, M), for att inhdmta lokalkinnedom och asikter. Ny information hade
kunnat innebdra att forvaltningens slutsats om plats L som limpligast hade behovts omvirderas.
Enkitsvaren gav ingen sidan ny information.

Hoésten 2020 paborjades planarbete, d.v.s. arbete med att ta fram detaljplan, f6r Kode nya skola pa plats L.

Kommunstyrelsen (KS) beslutade § 251/2020-09-09 att forvaltningen far i uppdrag att fortsitta arbetet med
detaljplanen, och i syfte att sikerstilla en ny skola fo6r framtida skolbehov 1 Kode sa snart som moijligt, ges
forvaltningen i uppdrag att beakta framtidens skolbehov (F-9 skola samt férskolor) 1 Kode, trafiksituationen
for elever och boende, samt utveckling av framtida bebyggelse. Férvaltningen ska dterkomma for fortsatt



dialog till kommunstyrelsen infor beslut om detaljplan, med ytterligare ett skarpt alternativ utéver L, omréide
for skolbyggnad som inkluderar férdelar, nackdelar och budget.

Analys igen via lokaliseringsfaktorer gav plats M (Lingelandaskogen/aket/scoutstuga) som yttetligare skarpt
alternativ. Ekonomisk bedémning via nyckeltal gav en tydligare bild av helhetsekonomin. Sammanhallen
skolenhet pa plats L framstod som betydligt mindre kostsam dn skola pa plats C eller M.

Politiker i kommunen har det yttersta ansvaret for planering infér byggnation. Forvaltningens
tjanstepersoner inom olika professioner handligger, ansvarar fér utredningar, bereder drenden for
politikerna och féreslar hur politikerna skall besluta. Generellt giller att beslut om planering i Kungilvs
kommun behandlas av politiska utskottet f6r samhaillsutveckling (USU), av kommunstyrelsen (KS) och i
fallet nya Kode skola dr det kommunfullmiktige (KF) som kommer att fatta ett framtida beslut om
antagande av detaljplan.

Lokaliseringsstudien har tagits fram av handlidggare bistadda av referensgrupp om cirka 20 professioner med
ansvar for sina respektive sakfrigor. Vissa professioner har representerats av fler 4n en tjdnsteperson.

Referensgrupp: Byggledare, exploateringsingenjor, —fastighetsstrateg, fritidskonsulent, kollektivtrafik-
samordnare, kultursamordnare, Kungilv Energi AB, milj6ingenjor, miljoinspektor, planarkitekt, rektorer,
skolskjutssamordnare, stadsarkitekt, trafikingenjor, trafikstrateg, trygghetssamordnare, tridgardsingenjor,
vatten- och avloppsingenjor, verksamhetsutvecklare/sektorsamordnare £6r utbildnings- & kulturmiljéer, och
oversiktsplanerare.

Handliggare: Projektledare Rickard Holmgren och planarkitekt Asa Johansson.

Arbetssitt och det material som producerats har frekvent stimts av med uppdragets s.k. sponsor. Politikerna
i utskottet f6r samhille och utveckling (USU) har informerats vid flertalet tillfallen.

Femton platser

Initialt studerades platser (A-H) ddr kommunens gillande 6versiktsplans mark- och vattenanvindningskarta
tér Kode stddjer byggnation. Numera har studerats dven platser (I-O) dir gillande &versiktsplans mark-
och vattenanvindningskarta f6r Kode inte i samtliga fall visar eventuell limplighet f6r byggnation. Darmed
har i lokaliseringsstudien studerats totalt 15 platser (platser A-O).

I enlighet med Kungilv kommuns
éversiktsplan (OP) och dess riktlinjer om
mobilitet ligger samtliga studerade
platser inom eller i direkt anslutning till
Kode titortavgrinsning och péd vistra
sidan om motor- och jirnvigen.
Mobilitet innebidr effektiva och hallbara
person- och godstransporter, som till
exempel smidig jobbpendling med tag.

Gemensamt for platserna  dr dven
grundliggande egenskaper som tex.
tillrdckligt ldimplig topografi och att de
inte ligger inom strandskyddsomrade.

Se bilaga: Planeringsforutsittningar.

Skallkrav

For en forsta gallring bland de 15 platserna A-O bestimdes tre skallkrav. Det f6rsta skallkravet r6r erfordrad
yta. De tva andra ir riktlinjer i versiktsplanen (OP) tolkade till mer konkret form. Bida dessa rér mobilitet.
Se bilaga: Planeringsforutsittningar.



Skallkraven 4r generdsa istillet for
strdnga, for att motverka en for hard
gallring i detta skede. Stringare varianter
pd samtliga tre skallkrav dterkommer i
den féljande, mer nyanserat resonerande
men analysen genom
lokaliseringsfaktorer.

Att en sakfriga inte har formulerats som
just skallkrav innebir inte att den ansetts
vara oviktig eller av annan anledning
torbisetts.

SKALLKRAV

FORKLARING

1 | Tomtyta minst 25 000 kvm

Kravet gdiller erfordrad yta, utan att utgédras av till exempel sankmark
eller att ligga inom sékerhetsomrdde med anledning av farligt gods.

Kravet syftar fill att framja elevers géende och cyklande fill och frén
skolan. Berdknad bostadsmedelpunkt fér barn inom t&torten ar
medelkoordinaterna fér var barn 0-15 d&r inom Kode tatort bor. (I
berdknad bostadsmedelpunkt fér barn i Kode tatort ingdr inte de av
upptagningsomréddets barn som bor utanfér tatorten, av  vilka
maijoriteten &r berattigade il fria resor med buss till/frdn skolan).

2 | Inom en radie av 1 km fran beraknad
bostadsmedelpunkt for barn i Kode
tatort

3 | Inom en radie av 1 km fran centrum,

réknat fran jarnvagsstationen

Analys genom skallkrav

Kravet syftar till att framja férdldrars och skolpersonals smidiga resande
med kollektivirafik till och frén jobb.

Samtliga tre skallkrav maste klaras for att platsen skulle vara fortsatt aktuell £6r Kode nya skola.

ANALYS GENOM Platser

SKALLKRAV A B C D E F G H I J K L M N O
1 ja |nej| ja | ja |nej|nej|ne | ja|ja|ja|ja | ja| ja ja ja

S, CllLLe 2 |ne| ja ja ja ja ja ja ja | ja | ja|ja | ja| ja ja ja
3 | ng| ja ja | ja | ja ja ja ja | ja | ja | ja | ja | ja | ne | ne

SLUTSATS nej [nej | ja | ja [nej |nej | nej| ja | ja | ja | ja | ja | ja | nej | nej

Tunge skola valdes bort

Plats A (Tunge skola), uppfyllde inte de tre skallkraven. Det kan ga teoretiskt att fa till en total tomtyta om
mint 25 000 kvm, men platsen ligger lingt frain bade berdknad bostadsmedelpunkt t6r barn i Kode titort
och jirnvigsstation, och dr dirmed mycket negativ ur mobilitetssynpunkt. Vidare bl.a. saknas st6d i gillande
oversiktsplan och platsen uppvisar svira geotekniska férhéllanden. Skulle befintliga lokaler behéva rivas,
vilket 4r mest troligt, krivs ersittningslokaler under byggtiden. Skulle befintliga lokaler kunna fortsitta
nyttjas krdvs omfattande d.v.s. kostsam renovering. Byggnation hir kriver visentligt markinkdp, och
brukningsvird jordbruksmark skulle behéva tas 1 ansprék.

Atta platser kvar

Kwvar efter analys genom skallkrav var de 8 platserna C, D, H, 1, ], K, L, M.




Kommunal mark? Stod i 6versiktsplanen?

Att bygga Kode nya skola pd redan kommunigd fastichet dr generellt sett fordelaktigt, sett till
genomforbarhet och dirmed ur aspekten tidsitgang, liksom till ekonomi. Lagstiftaren har avsett att ta viss
men enbart f6ga notis om dgoforhallanden i beddmningar av limplighet enligt plan- och bygglag liksom
miljébalk. Didrmed har i lokaliseringsstudien inte formuleras nigot krav kring kommunalt d4gande. Av de
kvarvarande 4tta platserna ligger vissa helt eller delvis pa kommunigda fastigheter, andra inte.

Kungilvs kommuns gillande 6versiktsplan (OP) redovisar Kodes titortsavgrinsnings foreslagna utveckling
i generella riktlinjer 1 text, och riktlinjer knutna till specifika markomriden i mark- och
vattenanvindningskarta. Eftersom en 6versiktsplan dr 6versiktlig kan den 1 delar sidga emot sig sjilv. Att
byggnation av Kode nya skola stdds av gillande 6versiktsplans bade text och karta vore att féredra, men ér
inget krav.

Platser
C D H | J K L M
Kommundgd fastighet ja nej nej nej ja delvis ja delvis
oG : : . . : - - -
Stod i O ! ]a. delv%s ja ' ne! ]a. delv{s ge} delv.1s
i fext nej delvis | delvis nej nej delvis ja nej

Brukningsvard jordbruksmark?

Enligt miljébalken dr bla. jordbruk av nationell betydelse. Brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprik
tor bebyggelse eller anldggningar endast om det behévs f6r att tillgodose visentliga samhallsintressen och
detta behov inte kan tillgodoses pa ett frin allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas
iansprak (3 kap. 4 § MB).

Byggnation av ny skola dr ett visentligt samhillsintresse. Brukningsvird jordbruksmark far siledes tas i
ansprdk for skola, om behovet inte kan tillgodoses pi ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom
att annan mark tas i ansprak. Skola kan didrmed byggas pd brukningsvird jordbruksmark, om det inte finns
annan limplig plats f6r den.

C D H | J K L M

Brukningsvérd jordbruksmark ja ja delvis nej ja delvis nej delvis

Vid bebyggelse i nirheten av jordbruksproduktion kan intressekonflikt uppstd mellan de respektive
anvindningarna. Den oligenhet f6r omgivningen som spridning av gbdsel kan innebdra, kan leda till att krav
stills enligt miljobalken pé jordbrukaren att vidta dtgirder f6r att minska stérningen. Jordbruksproduktionen
kan didrmed behdva upphéra inom ett inte obetydligt omride kring bebyggelsen. Olika anvindningar far
anses olika kénsliga f6r den oldgenhet som jordbruksproduktion kan innebira. Vid t.ex. etablering av skolor,
bostider och restauranger i nirheten av jordbruksmark behéver sirskild hinsyn tas till frigan om i vilken
omfattning dven mark som inte bebyggs riskerar att paverkas.

Lokaliseringsfaktorer

For en andra gallring, bland de 8 platserna C, D, H, 1, J, K, L, M, konstaterades en mingd
lokaliseringsfaktorer, av resonerande karaktir. Bland lokaliseringsfaktorerna aterkommer nyanserade men
samtidigt stringare varianter av de tre tidigare anvinda skallkraven. Se bilaga: Planeringsférutsittningar. 1
analysen ansvarade tjinstepersoner i referensgrupp for sina respektive sakfragor. Vissa professioner
representerades av fler 4n en tjdnsteperson.

Lokaliseringsfaktorerna dr sorterade i sex kategorier. Av kategorierna utgérs frimst en av barnperspektivet.
For den ansvarade tjinstepersoner frin skolverksamheten. Ovriga kategorier far anses utgoras av mer vuxna
perspektiv. For flertalet av lokaliseringsfaktorerna giller att de har belysts ur perspektiven nuvarande jaimte
framtida moijliga forhallanden, liksom ur perspektiven stér jimte limnar ofbrindrat eller gagnar.
Referenspersonerna hade moijligheten utéver att kommentera enligt de givna lokaliseringstaktorerna att
tillféra valfritt annat.



LOKALISERINGSFAKTORER

KATEGORIER Exempel lokaliseringsfaktorer, férenklade

1 |Barnens behov Var i Kode vill eleverna g& i skolan, ur aspekten vag till och fréng Avstand?
SAkerhete Hdandelsere Skolomrdde stimulerande/lek- och lustfylite Ytor i
anslutning till skolomrddet nyttjas under lektionstid/for vistelse efter skolang

Annate
2 |Kode tdtorts utveckling, med Effektiv markanvdndning? Konkurrerande markanv&ndningsintressene Hansyn
mera fill stads- och landskapsbilden/god helhetsverkan? Hansyn fill kulturmiljdvarden?
Levande centrumomrdde? Trygghet kvdllstide Annat?
3 [Mobilitet Avstand fill var barn bore Avstand fill héliplatser for god kollektivirafike Gang-

och cykelbanor il viktiga mdlpunktere Transporter av personer, leveranser,
avfall2 Annate

4 |Ekonomi & genomférande Kostsamt2 Genomférbarte Tidsdtgdnge Grundidggning av  byggnader,
sanering av mark, markinkdp, anléggande av gang- och cykelvagar, skolgard
och vatten och avioppsledningar? Investeringarna ger mervéarde fér annat an
skolan? Lokaleffektivitet och samutnyttiande? Annat?e

5 |Risker & storningar Trafikbullere Annat buller? Sdkerhet for oskyddade trafikantere Trafikkapacitete
Jordbruk/djurhdlining2 Andra verksamheter2 Annate
6 |Naturvdrden & energi H&nsyn till naturv@rden? Brukningsvard jordbruksmark? Friluftsliv/rekreation?

Dagvattenhantering? Ekosystemtjdinsterg Uppvé&rmningssystem? Annate

Analys genom lokaliseringsfaktorer

Analysen genom lokaliseringsfaktorer utférdes genom dels kommenterande text, dels rangordning av
platserna i férhéllande till varandra. I de fall platser inte kunde rangordnas fick de samma rang. For att
undvika oriktig virdering av sakfrdgor har inget godtyckligt podngsystem tillimpats. Men i och med
rangordningen har per respektive kategori av lokaliseringsfaktorer framstitt grupperingar av platser fran
mest till minst férdelaktig, i férhéllande till varandra. Analysen presenteras schematiskt, med platserna inom
sina respektive grupperingar ordnade alfabetiskt. Analysen gav att ingen relevant skillnad kan gbras mellan
C och J. Dirav behandlas bdda dessa platser hirefter som en plats, plats C, och nedan endast 7 platser.

ANALYS GENOM LOKALISERINGSFAKTORER

KATEGORIER Mest fordelaktiga Minst férdelaktiga
1 | Barnens behov K.L,M C,D, H, I
2 | Kode tdtorts utveckling, med mera L H KM C,D, 1
3 | Mobilitet K, L C.DLM H I
4 | Ekonomi & genomférande L C.D.K.M H, 1
5 | Risker & stérningar K,LM C D,HI
6 | Naturvdrden & energi L D,K,H C.ILM

Samtliga platser uppvisar for- och nackdelar av olika art och grad. I
planarbete sker utférligare utredning av platsens limplighet f6r den
aktuella dtgirden och identifieras problem och de 16sningar pd dessa som
krivs fOr att i praktiken géra platsen limplig £f6r den aktuella dtgirden.
Detaljplanen styr sedan att 16sningarna utfors, infér eller 1 samband med
byggnation. Platser vars nackdelar dr sd pass stora att 16sningar pa dessa
problem inte anses kunna ges i planarbete har getts ldg rang.

Vid analysen genom lokaliseringsfaktorer framstér plats L, vid befintliga
Kode skola, bland de mest férdelaktiga i samtliga sju kategorier av
lokaliseringsfaktorer. Detta giller helt oavsett frigorna om brukningsvird
jordbruksmark och ekonomi, men giller 4n mer om de végs in.

Platser C (Guntorp/édker), K (Gronomride/aker) och M (scoutstugan/Lingelandaskogen/4dker) uppvisar
sammantagen férdelaktighet lik varandras, dock var och en tydligt mindre sammantagen fordelaktighet 4dn
platsen vid befintliga Kode skola (L).

Mest férdelaktiga Minst férdelaktiga
Analys genom lokaliseringsfaktorer, sammantaget | L | C.K.M | D,HI




Fyra platser kvar

Enkit pa kommunens webbplats, och ytterligare sallning

Sommaren 2020 anordnades en enkit pd kommunens webbplats, i syfte att inhdmta lokalkinnedom och
asikter om de platser C, K, L. och M som dittills hade bedémts vara de fyra sammantaget mest férdelaktiga.
Eventuellt hade lokalkinnedom kunnat innebdra ny information, vilken hade medfort att férvaltningens
slutsats att platsen vid Kode skola (L) 4r limpligast hade behévts omvirderas. Enkitsvaren gav ingen sidan
ny information, d.v.s. utgjorde inte anledning till omvirdering av platsen vid Kode skola som limpligast.

Plats K uppvisar, pa grund av tydliga geografiska begrinsningar, nackdelen att erfordrad yta f6r 900 elever
gar in endast hjilpligt och utan marginal. Plats K utgérs av delvis brukningsvird jordbruksmark, och skulle
ta 1 ansprik hela ett mindre grénomrade, d.v.s. hela en separat del 1 Kodes gronstruktur. De férdelar platsen
uppvisar uppviger inte dessa nackdelar.

Ekonomisk bedémning

Skola f6r etapp 1 (f6r upp till 630 elever) pa platser C, L och M har jimf6rts i ekonomisk bedémning via
nyckeltal. Skola pa plats L (vid befintliga I<ode skola) har bedémts vara de f6r kommunen mest
ckonomiskt férdelaktiga alternativen. Det giller oavsett om befintliga Kode skolas lokaler fortsitter
nyttjas, men vid fortsatt nyttjande av lokalerna blir den ekonomiska skillnaden betydande.

Bedémningen har utférts av representanter frin kommunens enheter byggledning, trafik gata park, kart-
och mark (mark- och exploatering), va-teknik och frin Kungilv energi AB. Representanter med ansvar fér
kommunens lokaler, anliggningar och fastigheter deltog gillande skolbyggnad och idrottshall. Kungilv
energi AB:s slutsats var att skillnaden mellan platserna blev marginell avseende samtliga deras kostnader
férutom vad giller fjirrvirme. Slutsatsen var att endast till platsen vid Kode skola (L) dr det ekonomiskt
férsvarbart att bygga ut fjarrvirmenitverket. D4 skola vid C och M mdste férses med i nuldget oként
uppvirmningssystem har kostnaden fér uppvirmningssystem exkluderades i bedémningen, men antas att
driftskostnaden fér uppvirmningen vid plats C och M blir dyrare 4n vid plats L.

Relevanta nyckeltal frin nyligen genomférda projekt anvindes och applicerades med nya kvantiteter. I de
fall dir tydliga risker med férsvirande omstindigheter kunde identifieras, som t.ex. simre
markforhéllanden, lades pa sikerhetsmarginal om cirka 30%, f6r att minska risk f6r en f6r optimistisk
kalkyl. Bedomningen presenteras schematiskt.

Mest férdelaktiga Minst férdelaktiga
Ekonomisk bedémning via nyckeltal L | C | M

Forst utférdes beddmning av lika omfattande och kostsam nybygenation av skola oavsett plats. Den samlade
bedémningen blev att plats L 4r minst kostsam av de jimférda platserna. Skolbyggnad, idrottshall,
grundldgening, markkop, infrastruktur och skolgard for plats L bedéms bli cirka 2,6% (cirka 8,7 miljoner
kr) mindre kostsam én f&r plats C och cirka 4% (cirka 14 miljoner kr) mindre kostsam dn {61 plats M. Detta
p.g.a. att kommunen dger marken och att grundliggning pa berg och nira till berg (plats L) blir mindre
kostsam dn pa dkermark/lera med langt till berg (plats C) eller pa en kombination av berg och dkermark/lera
(plats M). Dessutom, péd plats L (och delvis plats M), gér befintlig markytas beskaffenhet att inte lika
omfattande anldggningsatgirder for friyta krivs, som pa plats C dir all skolgard behover anliggas artificiellt.
Vidare bedéms C bli mindre kostsam dn M. Det kommer sig frimst av att vid M dger kommunen enbart en
del av marken, vid plats C all.

Sedan utférdes beddmning av den ekonomiska férdelen med platsen vid befintliga Kode skola (L), att de
m6jliggér mindre nybyggnation av skola dn vad giller plats C och M, eftersom befintliga Kode skolas lokaler
kan fortsitta nyttjas som en del av den nya sammanhallna skolenheten. Det férhaller sig vil till den s.k.
fyrstegsprincipen som ska tillimpas i kommunens lokalresursplanering. Byggnation pd plats L kan utgora
en kombination av steg 2 (optimera), steg 3 (bygg om) och steg 4 (bygg nytt). Byggnation pd nigon av de
andra platserna skulle utgéras helt av steg 4. Initialt (etapp 1) krivs cirka 1/3 mindre skolbyggnad vid plats
L 4n pa de andra platserna, men for att kunna fortsitta nyttja Kode skolas befintliga lokaler beh6ver de till
viss del renoveras. Bedémningen dr att ett fortsatt nyttjande av Kode skolas befintliga lokaler innebir att en



ny sammanhallen skolenhet pa plats L kostar cirka 25% (cirka 90 miljoner kr) mindre 4n pa ndgon av de
andra platserna. Hir inkluderas kinda markférhéllanden samt renovering av befintliga Kode skola.

Denna bedémning via nyckeltal 4r gjord i ett mycket tidigt skede. Den dr en kvalificerad uppskattning
gjord av sakkunniga personer, men garanti saknas om att den slutgiltigt kommer att stimma. Fér en mer
siker kalkyl hade krivts detaljprojektering och visentliga utredningar, sisom av geoteknik och vatten- och
avlopp. I den ekonomiska bedémningen ingar f6r trafikdtgirder kostnader for plats L enligt
trafikutredningen inkl. den s.k. S6dra vigen, och f6r plats C och M kostnader bedémda via nyckeltal. P4
grund av stor marginal kan dock med sidkerhet dras den ekonomiska slutsatsen att Kode nya skola pa plats
L ir betydligt mer kostnadseffektivt dn pa plats C eller M.

Slutsatser

Lampligast ar platsen vid Kode befintliga skola (plats L)

Platsen vid befintliga Kode skola (L) har identifierats som limpligast f6r Kode nya skola. Den stora
merparten mark dr kommunigd, men inte fastigheten Solberga-Bricke 1:3 i sydvist som i viss man anvinds
idag som friyta (skolgird) och foreslds anvindas i viss ytterligare man som sddan, i etapp 2. Planarbete f6r
Kode nya skola pa plats L pabérjades hésten 2020.

Platsen rymmer utbyggnad av befintlig skola i etapper 1 och 2 till totalt 900 elever, med ytor f6r bla.
parkering, skolbusshéllplats och idrottshall férlagda pa ett avstind frin befintliga Kode skola.

Bilder nedan visar etapp 1 (upp till totalt 630 elever) och tva méjliga placeringar av idrottshallen. Bilderna
ir skissartade. Det ena alternativet (1) 4r pa befintlig grisyta invid Kodevigen, det andra (2) invid grusplanen
i kanten av gronomridet. Alternativet pd befintlig grisyta visar fordelarna att mindre yta vid grusplan
iansprdktas, en bullerdimpande effekt f6r befintliga bostider vister om jirnvigen och att angéring for
fordonstrafik till grusplan/gronomride inte behover anordnas. For friytan i etapp 1 giller att en del av den,
for de édldre eleverna, kan utgbras av befintlig grusplan och i viss mdn mark kring den. I bilderna visar grén
kontur utbredningen av nirstrévomrade enligt kommunens Naturvards- och friluftsplan.

e N e L/
IDROTITS= W IDROT|TS-+ S{ii%
HALL : VAN HALL \I

VISSAY - s CEHAL £ 5 vissA |
BEFINTLIGA : AN BEFINTLIGA
_—AFVA'RSTAIR

|

Bilden nedan visar etapp 2 (upp till totalt 900 elever). Bilden ar skissartad. Den visar ett exempel pi att en
av Kode skolas befintliga byggnader har rivits och ersatts med byggnad i fler viningar. Men det limnas i
detaljplanen till framtiden att avgéra om annan befintlig byggnad rivs och ersitts, eller om nagon befintlig
byggnad byggs pa. Friyta foreslas sdderut, som utékning inom Solberga-Bricke 1:3.
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Beskrivning av skola vind befintliga Kode skola (L), i
jimforelse med skola pa plats M:

— Forhiller sig bist till kommunens gillande
oversiktsplans  generella riktlinjer f6r dels
kommunen, dels Kode titort, forhéller sig bast
till oversiktsplanens mark- och
vattenanvindningskarta och bast till kommunala
andra styrdokument och till bestimmelser i lag.

— Nira beriknad bostadsmedelpunkt f6r barn (0-
15 ar) inom Kode titort, d.v.s. frimjar elevers
gaende och cyklande till och frin skolan.

— Nira jarnvigsstation och goda bussférbindelser,
d.vss. frimjar forildrars och skolpersonals
resande med kollektivtrafik till och fran jobb.

- Uppvisar, liksom skola pi plats M, férdelen "
direkt nirhet till gronomrade vilken skolverksamheten har uttryckt som i hog grad positivt f6r elever och

undervisning.

- JIanspréiktar, liksom skola pa plats M, del av gronomride/s.k. nirstrévomrade.

- Ingen moijlighet att férldgga idrottshall i den absoluta nirheten av skolan, medan den mdjligheten finns pa
plats M.

- Nira flera andra kommunala verksamheter innebdr mojlighet till samnyttjande av dem, tex. av
parkeringsplatser.

- Okomplicerad geoteknik.

- Utmaning i form av redan befintlig anstringd trafiksituation, men trafikutredning (Ramboll 2021-05-11) ger
forslag pa dtgirder fOr att 16sa det.

- Trafikitgirder med anledning av skolan (t.ex. ging- och cykelbana, vig) kan i h6g grad komma till gagn av
dven andra anledningar dn f6r skolan, d.v.s. ger ett mervirde i titorten. Det giller sirskilt i samband med
forestiende utveckling av/bostadsbyggnation i Kode titott.

- Enda platsen mojlig att ansluta till fjirrvirmenitet.

- Ingen brukningsvird jordbruksmark tas i ansprak.

- Ekonomiskt férdelaktig, framférallt p.g.a. mojlighet till fortsatt nyttjande av Kode skolas befintliga lokaler
och dirmed en mindre omfattande nybyggnation, men dven om samma omfattning skola skulle nybyggas
pé de olika platserna.

Flera av férdelarna med plats L framfér plats M rér god mobilitet. Mobilitet 4r hallbara och effektiva
transporter till skillnad fran stort bilberoende, och ir avhingigt t.ex. smidighet och trygghet 1 vardagen
snarare 4n att bara handla om faktisk, fysisk méjlighet att kunna vilja gang, cykel, buss eller tdg, framf&r bil.
Medan det ar fullt mojligt £6r barn och vuxna att promenera eller cykla linga strickor till/ frin skola innebar
ett 6kat avstand och osiker trafikmilj6é en minskad sannolikhet att sd sker. Ddrmed ér av relevans t.ex. ging-
och cykelavstands lingd, liksom trygga ging- och cykelvigar. Plats L férhéller sig tydligt bast till gillande
oversiktsplans riktlinjer om hég vikt av fortitning av titortens centrala del, av ett stirkt centrumomrade, av
att ortens utveckling sker inifrdn centrum och forst senare i utkanterna och av samordnad utvecklingen av
bebyggelse och transportsystemet. Skola hir férhiller sig dirmed bist ocksa till kommunens Trafikplans
riktlinjer om mobilitet.

De utmaningar med plats L som framtritt tydligast dr dels redan befintlig problematisk trafiksituation kring
befintliga Kode skola (knappt 190 elever) med Bricke forskola intill, dels att del av befintligt gronomride
(Brickeskogen) tas i ansprak. For plats L giller samma om trafiksituationen, men gréonomride tas inte i
ansprdk i samma grad. Dock, med 6kat elevantal pa skola Skar slitage pa gronomrade intill.

Studie av Kodes gronstruktur har paborjats for Brickeskogen. I dess mittre och vistra kuperade del,
konstaterats fina virdeelement och virdestrukturer som gynnar den biologiska mangfalden. Standardiserad
naturvirdesinventering med tillhérande fagel- och grodinventering inleddes 1 april och sammanstills under
sommaren.

Trafikutredning (Ramboll, 2021-05-11) har fardigstillts, f6r Kode nya skola pé plats L. Med malet att fa till
en trafiksdker och héllbar 16sning f6r omradet har i den utforts trafikanalys och tagits fram forslag till
trafikutformning. Trafikalstring i scenariot med 630 elever berdknas medféra en nistan férdubbling av
trafikrérelser per dag och scenariot med 900 elever beriknas medféra ytterligare ca 25% per dag.
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Belastningsgraden 1 berérda korsningar tyder pa att det finns tillrickligt god kapacitet for att hantera den
6kningen.

Den nya trafikutformningen féreslis prioritera
fotgingares  och  cyklisters  trafiksikerhet.
Busstrafikens ang6ring till hdllplatser prioriteras f6r
att skapa enkla och tidseffektiva pa- och
avstigningsmojligheter. Det belyses att
plankorsningen vid jirnvigen ir ett problem oavsett
utveckling av Kode skola, vilket ddrfor bor hanteras.

Vidare behover befintlig gingbana 1 omradet
forstirks och latas ta mer plats. Motorburen trafik
behover omfordelas frain Smaragdvigen till andra
platser. Bussar foreslas stanna lings Kodevigen, pa
vistra sidan om den séd att barn kan gd mellan buss
och skola utan att korsa biltrafik.

Aven personalparkering féreslas vid Kodevigen, till
grisytan norr om skola och jirnvigstation. Det har
dven tagits fram forslag till platser for himta/limna,
d.v.s. korttidsparkering f6r forildrar. Olika alternativ

ges. Platser for himta/limna kan antingen forldggas BT oy Cfkutredning
vid Smaragdvigen, pa fastigheten Solberga-Bricke > (Romoo B-ilaéqu

1:41, eller i dnden av den foreslagna nya
tillfartsvigen, den s.k. S6dra vigen. Bida alternativen
behévs inte.

Den foreslagna Sédra vigen anses inte nédvindig f6r att klara den trafik skolan alstrar, men skulle utgéra
ett bra komplement till redan befintlig infrastruktur. Kostnaderna f6r de féreslagna dtgirderna dr
uppskattade till ca 11-12 miljoner kr f6r Smaragdvigen och Kodevigen. Kostnaden f6r Sédra vigen
uppskattas till ytterligare 14,5 miljoner kr.

For 6vrigt om plats L kan sigas att den i sitt mycket centrala lige inom Kode titort och som till allra storsta
del kommunigd och sammanhingande med ytterligare kommunidgd mark 4r en strategiskt mycket viktig
plats 1 Kode titort.

Ett ytterligare skarpt alternativ ar platsen vid scoutstugan (plats M)

Vid fortsatt studie av plats C och M genom lokaliseringstaktorer och enkitsvar kunde dessa rangordnas
relativt varandra och plats M (scoutstuga/Lingelandaskogen/aker) identifieras som ett yttetligare skarpt
alternativ, efter plats L. Plats M ir markomradet vister om Adelstensvigen, inom fastigheten Solberga-
Bricke 1:3, 1:12 och Guntorp 1:118.

Mest férdelaktiga Minst férdelaktiga
Analys genom lokaliseringsfaktorer, sammantaget | L | M | C

Nedan ges 6verblick vad giller skola pa plats C och M i férhallande till varandra. Nir respektive kategori av
lokaliseringsfaktorer och annan egenskap jimfors ges att plats M uppvisar nagot fler férdelar och firre
nackdelar dn plats C. Plats M uppvisar bl.a. férdelen direkt nirhet till grénomrade vilken skolverksamheten
har uttryckt som i hég grad positivt f6r elever och undervisning. Noteras skall att en och samma f&reteelse
(t.ex. brukningsvird jordbruksmark) kan vara dels hanterad inom kategori av lokaliseringsfaktorer, dels
presenterad pa egen rad.
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LOKALISERINGSFAKTORER

KATEGORIER C M
1| Barnens behov nackdel fordel
2 | Kode tdtorts utveckling med mera nackdel fordel
3 | Mobilitet snarlikt snarlikt
4 | Ekonomi & genomfdrande fordel nackdel
5 | Risker & stérningar nackdel fordel
6 | Naturvérden & energi snarlikt snarlikt
ANNAN EGENSKAP
Kommundagd fastighet fordel nackdel
st5d 1 OP | karta ford.el nackc.lel
i text snarlikt snarlikt
Brukningsvard jordbruksmark nackdel fordel
Ekonomi snarlikt snarlikt

Y,
Bilder till hoéger visar tvd
exempel pé delar av plats M
att  eventuellt iansprikta.
Bilderna 4r 1 hoég grad
skissartade. Hir visas ytor
for etapp 1 (upp till totalt 630
elever) och etapp 2 (upp till
totalt 900 elever).

For omradet i norr med
skolbyggnader,  idrottshall
och friyta giller att det
kommer att utgdras av olika
grad av  brukningsvird
jordbruksmark respektive del
av gronomrade.

Langelandaskogen Ss

Grdnomrade
{ Langelandaskogen

Utrymme for parkering, platser for himta/limna och for skolbusshallplats ryms inte i den absoluta nirheten
av skolan utan fir forldggas pé avstind. I bilderna visar grén kontur utbredningen av s.k. nirstrévomride

enligt kommunens Naturvards- och friluftsplan.

Forutsittningar och konsekvenser, Kode nya skola pa plats M istillet for plats L

Nedan ges 6verblick vad giller skola pa plats L och M i férhéllande till varandra, per respektive kategori av

lokaliseringsfaktor och annan egenskap.

LOKALISERINGSFAKTORER
KATEGORIER L M
1 | Barnens behov snarlikt snarlikt
2 | Kode tétorts utveckling med mera fordel nackdel
3 | Mobilitet fordel nackdel
4 | Ekonomi & genomfdrande fordel nackdel
5 | Risker & stérningar snarlikt snarlikt
6 | Naturvérden & energi fordel nackdel
ANNAN EGENSKAP
Kommundagd fastighet fordel nackdel
SRt | karta sr{arlikt snarlikt
i text fordel nackdel
Brukningsvard jordbruksmark fordel nackdel
Ekonomi fordel nackdel
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Plats M uppvisar férdelen jamfort med plats L att idrottshall kan fo6rldgeas 1 direkt anslutning till Gvriga
skolbyggnader.

Vid plats M ses inga mobilitetsvinster, som t.ex. 6kad sannolikhet att férdldrar himtar/limnar barn vid skola
och i samband med det smidigt tar tig till/frin arbete. Medan mobiliteten ir en nackdel bedéms
trafiksituationen kring plats M kunna l6sas, men inte helt utan utmaningar. Utrymme f6r parkering,
korttidsparkering for forildrar som himtar/limnar med bil och for skolbusshillplats ryms inte i den
absoluta ndrheten av skolan, utan fir fOrliggas pa avstind frin den, séder om Vallby 4 och
strandskyddsomréide kring den. Utmaningarna bestir i att skapa trygga gang- och cykelvigar f6r barn trots
fordonstrafiken pa Adelstensviigen och Hedsvigen. Nackdelen ur aspekt mobilitet beror ocksa pa avstindet
till pafarten till vig E6. Men fordonstrafik till plats M istillet f6r skola pd plats L skulle avlasta befintlig
problematisk trafiksituation pd Smaragdvdgen och i andra centrala delar av Kode titort. Pi den
kommunigda delen av plats M finns en foreningslokal f6r scouter vilken behover lokaliseras annan stans i
gronomrade, eller integreras i skolomridet. De geotekniska férutsittningar vid platsens sddra del mot Vallby
4 ger osikerheter kring geoteknik och skyfalls- och dagvattenhantering. Plats M utgérs delvis av
brukningsvird jordbruksmark, dock i utkanten av sammanhingande, stérre omride av sadan.
Iansprdktagandet av brukningsvird jordbruksmark trots limplig annan plats L ger juridisk osidkerhet och
osiker tidsitgang till att Kode nya skola kan bli av.

Inget planarbete f6r skola pa plats M har startat. Inga utredningar sasom trafikutredning eller standardiserad
naturvirdesinventering har pabotjats.

I pabérjad studie av Kodes gronstruktur har £6r Langelandaskogen (plats M) hittills konstaterats sannolikt
patagliga eller h6ga naturvirden i Langelandaskogen. Bedémningen ir inte knuten specifikt till den sddra
del av grénomradet som upptas av plats M. For att utreda omrddets naturvirden och avgrinsa eventuella
naturvirdesobjekt krivs en standardiserad naturvirdesinventering.

Brukningsvird jordbruksmark fir ju enligt miljobalken inte bebyggas med Kode nya skola om det £6r den
finns annan limplig plats som inte utgdrs av brukningsvird jordbruksmark. Sidan annan limplig plats har
konstaterats 1 plats L. Méjlighet kan 4ndd finnas att lokalisera Kode nya skola till plats M. For att sd skall
kunna ske giller att det kan motiveras vil att den andra limpliga platsen anvinds dnnu bittre till annat eller
andra visentliga sambhillsintressen, dn till skola. Mgjligheten att forldgga skola pa plats M ir avhingig
omfattningen annat visentligt samhillsintresse 4n skola som kan tillgodoses pa plats L. Men juridisk
osikerhet féreligger. Om den del av plats M som utg6rs av brukningsvird jordbruksmark hade varit utpekad
i kommunens 6versiktsplan som eventuellt limplig f6r byggnation hade kunnat konstateras med ndgot storre
juridisk sdkerhet att méjlighet kan finnas att lokalisera Kode nya skola till plats M. Frigan om annat visentligt
samhillsintresse 4n skola pa plats L hanterats inte hir utan i arbetet med férdjupad 6versiktsplan f6r Kode,
vilket har startat under varen 2021.

Vad giller tidsdtgang skulle planarbete f6r Kode nya skola pa plats M istillet f6r plats L ge ett férvintat
antagande av ny detaljplan f6r skolan vid arsskiftet 2022-2023, istillet f6r varen 2022. Det ger att byggnation
av skolan kan pabdrjas tidigast till varen 2023, istillet for efter sommaren 2022, under férutsittning att
detaljplanen inte 6verklagas. Skolan férvintas vara firdigstilld och redo att anvindas under viren 2025,
istillet for till hostterminen 2024, under forutsittning att detaljplanen inte Sverklagas. Den juridiska
osikerheten ger en osiker utging av ett 6verklagande, jaimfoért med ett Gverklagande £6r skola pa plats L.
Om ett 6verklagande avslis och dirmed detaljplan {61 skola pa plats M vinner laga kraft, férvintas skolan
vara firdigstilld och redo att anvindas under viren 2026, istillet for till hostterminen 2025. Om ett
6verklagande istillet leder till att detaljplanen upphdvs, dr tidsitgdngen forstds storre.

Ekonomiska konsekvenser, Kode nya skola pa plats M istillet f6r plats L

Den ekonomiska bedémningen via nyckeltal gav att byggnation av skola pa plats M, 1 jimférelse med pa
plats L dir Kode skolas befintliga lokaler kan fortsitta nyttjas, innebir uppskattningsvis 25% (cirka 90
miljoner kr) extra kostnader.

En ekonomisk, tidig uppskattning har gjorts av i vilken omfattning denna negativa ekonomiska konsekvens
kan minskas av att plats L bebyggs med bostider. I beddmningen har hanterats tvd delomraden: det vid
befintliga Kode skola och omride vid och kring grusplanen, 1 utkanten av gréonomridet. En exploatering
vid grusplanen mojliggdr cirka 95 ligenheter i flerbostadshus om 3—4 vaningar. Omradet vid Kode skola
kriver att skolan rivs for att kunna exploateras. D4 kan mojliggéras cirka 155 ligenheter 1 flerbostadshus
om 3—4 vaningar. Hur mycket intdkter det skulle generera beror tills stor del pd férdelningen av
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upplatelseform mellan hyresritter och bostadsritter. Bostadsbyggnation hir innebir ocksid betydande
kostnader p.g.a. exempelvis bokférda virden, rivning av skolan, ny infrastruktur f6r vatten- och avlopp och
nya bil-, gdng- och cykelvigar.

Denna tidiga uppskattning ger en nettoeffekt dir kostnaderna &verstiger intdkterna. For att
bostadsexploatering pa plats L 1 stillet ska ge en nettoeffekt som dr plus minus noll behdver antingen
upplatelseformen enbart bli bostadsritter eller antalet ligenheter 6kas pa platsen. For att uppna den hogre
nivin av ligenheter behéver flerbostadshus byggas 1 5-8 véaningar i stillet f6r 3—4, vilket de aktuella
delomradena inte bedéms tila. For att i stillet nettoeffekten skall bli positiv krivs en ytterligare 6kad
exploatering.

Det bedéms didrmed inte vara genomforbart att genom exploatering av bostider pa plats L fa in de intdkter
som krivs for att vdga upp de kostnader som minskas av att skola byggs pa plats L. I samband med
utveckling av bebyggelse 1 denna del av Kode titort bedéms kostnadseffektivitet i framtiden kunna uppnas
med ett ligre viningsantal i de aktuella delomridena, 1 och med att kostnaden f6r t.ex. 6kad dimensionering
av va-nitet fordelas pa fler tillkommande bostider pa fler platser.

Fortsatt arbete

Planarbete
Planarbete f6r Kode nya skola pa plats L startade hosten 2020.

Planarbete 161 en viss plats. Planarbete syftar till en antagen och lagakraftvunnen ny detaljplan, och darefter
byggnation. I planarbete sker utforligare utredning av platsens limplighet £6r den aktuella dtgirden. Under
ett planarbete identifieras problem och de 18sningar pa dessa som krivs for att i praktiken gora platsen
limplig f6r den aktuella dtgirden. Men under ett planarbete kan istillet visa sig att platsen dr olimplig fér
atgirden. D4 avbryts planarbetet. Hur planarbeten skall utféras styrs av plan- och bygglagen och annan lag,
Bland annat utférs de obligatoriska momenten undersékning av betydande miljépaverkan, samrad och
granskning.

Under samrad och granskning bjuds allmidnhet, myndigheter med flera in att inkomma med eventuella
synpunkter. P4 sd vis fair kommunen ett bittre beslutsunderlag. Undersékning av betydande miljépaverkan
har pabérjats. Linsstyrelsen yttrade 2021-04-006 att det inte gar att utesluta att genomférandet av detaljplanen
kan innebira en betydande miljépaverkan, med avseende pa férekomst av rédlistade fagelarter i omradet.
For att kunna utesluta negativ miljépaverkan maste en naturvirdesinventering med inriktning pa faglar tas
fram dir férekomsten av rddlistade fagelarter och exploateringens eventuella paverkan pa dessa utreds.

Standardiserad naturvirdesinventering med tillhérande figel- och grodinventering inleddes i april och
sammanstills under sommaren.

Samrid har 4nnu inte skett.

Planarbetet inleddes med bland annat utredning av frigan om trafiksituationen och av en studie av Kodes
gronstruktur, eftersom det ansetts som utmaningar pa platsen. Men fler utredningar kommer att f6lja.
Levererad trafikutredning och pabérjad studie av gronstrukturen i Kode har inte visat att plats L skulle vara
olamplig i plan- och bygglagens bemirkelse f6r Kode nya skola.

Beslut om antagande av detaljplaner kan 6verklagas. Sé sker inte sillan. I fallet Kode skola 4r sannolikheten
stor att Overklagan skulle ske vilken av platserna C, L och M planarbetet dn skulle gilla. Processen vid
overklagande kan ta lingre eller kortare tid, men brukar ta cirka ett dr. Vid 6verklagan prévar domstol
huruvida den nya detaljplanen uppfyller kraven i plan- och bygglagen, miljébalken och annan lag.
Kommunen viljer att driva planarbeten vidare och att anta detaljplaner enbart 1 de fall lagkraven bedéms
vara uppfyllda.

Fortsatt arbete Kode skola pa plats L:

— Nir planarbetet f6r Kode skola pa plats L. har kommit lingre skall projektering av skola och infrastruktur
ske, parallellt med att slutférande av planarbetet.
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— Ny detaljplan f6r Kode skola pa plats L férvintas kunna antas under varen 2022.

- Byggnationen av Kode nya skola pa plats L. kan pabérjas tidigast hésten 2022. Vid 6verklagande av
detaljplanen giller istillet tidigast hosten 2023.

- Skolan forvintas vara fardigstilld tidigast till hostterminen 2024. Vid 6verklagande av detaljplanen giller
istillet tidigast till hostterminen 2023.

Foérdjupad o6versiktsplan Kode

Arbete med att ta fram en férdjupad Oversiktsplan f6r Kode har startat varen 2021. Parallellt med det
kommer problemet med plankorsningen vid jirnvidgen att hanteras. Sedan gillande 6versiktsplan tillkom
har Trafikverket bytt stindpunkt 1 fragan. Trafikverket hdvdar nu att korsningen bedéms som siker dven
vid ny exploatering, det vill siga vid fler trafikrérelser. Kommunen har dock sett ett fortsatt behov oavsett
Trafikverkets stindpunkt att hantera fragan.

Vad platser A-O limpligen kan anvindas till om inte till skola kommer att framgd av den férdjupade
oversiktsplanen.
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