- FORSLAG

SAMHLLSBYGGNADSKONTOR -
g LYS KQMMUN '- . o S ‘x,\G oﬁ?a‘ll d av kommunstyrelsen 2004-06-09

b S




Programhandlingen bestar av tva delar: En
forslagsdel, del | (denna handling) och en
underlagsdel, del 2, som redovisar forut-
sdttningarna for planlaggningen av Tjuvkil.
Del 2 motsvarar i stor utstrackning de inle-
dande avsnitten i Del6versiktsplan Tjuvkil,
samradshandling 2002-05-22.

Samhailisbyggnadskontoret i  Kungilvs
kommun har anlitat GF Konsult AB for upp-
riattande av detta detaljplaneprogram.

Programmet har tagits fram av Martin Nord
pa GF Konsult AB och av Carina Johansson,
Eva Johansson och Martin Upmanis pa Sam-
hdllsbyggnadskontoret, Kungdlvs kommun.

Avsnitt 5, Konsekvenser, dr forfattat av
Calle Bergil pa GF Konsult AB.
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INLEDNING

Detta program for Tjuvkil utgirs frimst av
riktlinjer for kommande detaljplaneliggning
inom orten. Programmet ir siledes inte ett
Jardigt forslag till framtida markanvindning.
Programmet i sig medfor ingen garanti for att
en utveckling kommer till stind, utan redo-
visar enbart forutsitiningar och mdajligheter.
Den slutgiltiga provningen av limplig bebyg-
gelseutveckling sker vid detaljplaneliggningen.

BAKGRUND

Forindringar i Tjuvkil har pa senare tid skett
i smd steg med detaljplaner for en eller nigra
fa fastigheter i taget. Kommunen behéover
skaffa sig ett helhetsgrepp 6ver orten innan
man kan g vidare och gora detaljplaner mer
rationellt for storre delomridden samtidigt.

Varen 2002 upprittade Kungilvs kommun
forslag till deloversiktsplan  f6r Tjuvkil.
Samrad kring forslaget skedde under som-
maren 2002. Efter sammanstillandet av
inkomna synpunkter, frin berérda myn-
digheter och privatpersoner i en samradsre-
dogorelse, fattade kommunstyrelsen den 12
februari 2003 beslut om att fortsitta plan-
arbetet i Tjuvkil. Beslut fattades ocksd om
inriktningen for arbetet:

“Innan arbetet med nya detaljplaner for
nyexploatering pabirjas skall sirskilt beslut
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Jattas av kommunstyrelsen.

Nyexploatering i Tjuvkil skall ske i langsam
takt och med mattfullbet. Kultur- och mil-
Johinsyn skall ha stor betydelse i den fort-
satta planliggningen for nybyggnation.

Nyexploateringar i Tjuvkil kopplas till
genomforandet av ny vigdragning vid
Tjuvkil och kad kapaciter genom Yiterby.”

Utifrin de synpunkter som framfores till
kommunen, har deléversiktsplanen omarbe-
tats. Materialet dterkommer nu i1 form av ett
program f6r detaljplan.

SYFTE

Syftet med programmet for Tjuvkil dr fram-
foralle att klargéra forutsittningarna for en
fortsatt omvandling frén fritids- till heldrs-
boende genom att ange riktlinjer for hur
markomriden skall disponeras och genom
tydliga anvisningar om hur allminna och
enskilda intressen skall sammanvigas. Detta
skall sedan utgéra underlag for fortsatt
detaljplanering samt vid bygg- och mar-
klovsprovningar.

Programmet skall ocksé ange vilka krav som
maste uppfyllas for att exploatering av nya
omriden i Tjuvkil skall kunna komma till
stdnd. Slutlig provning av dessa omradens

limplighet for bebyggelse sker i detaljplan.

Samridet kring deloversiktplan for Tjuvkil
sommaren 2002 visade att engagemanget for
Tjuvkils utveckling 4r stort hos de boende
och andra. Kommunen hoppas pi stort
engagemang dven i det fortsatta planarbetet.

PLANPROCESSEN

Efter programsamrdd revideras program-
met utifrin inkomna synpunkter och antas
ddrefter av Kommunfullmiktige. Detta
overgripande program skall sedan ligga till
grund fér samtliga nya detaljplaner i Tjuvkil.
Hur indelningen i enskilda detaljplaner for
delar av orten kommer att goras och i vilken
ordning de kommer att upprittas ir inte
bestimt dnnu.

Detaljplaner for stérre omrdden med nyex-
ploatering kan inte komma till stdnd forrin
vig 168 dr dtgirdad.

Synpunkter pd planarbetet kan limnas flera
ginger under planeringsprocessen: Forst nu
under programsamridet, sedan vid detalj-
planesamréidet och sist under den avslutande
utstillningen av planforslaget. Efter varje
skede redovisas framférda synpunkter och
politiska beslut tas om indringar och om
hur det fortsatta arbetet skall bedrivas.



Finansieringen av nya detaljplaner kommer g i
att ske med planavtal f6r nyexploateringsom- OMRADESAVGRANSNING
riden och via planavgift for befintligt bebyg-
gelse. Planavgiften tas ut i samband med
bygglov, det vill siga nir fastigheten tar del
av nyttan de nya bestimmelserna medger.

TIDPLAN

Programsamrid pagar i december - januari.

Antagande i Kommunfullmiktige kan di
ske under forsta kvartalet 2004.

Direfter kan detaljplanearbete pibérijas.

AVGRANSNING

Programmet har samma avgrinsning som
deloversiktsplanen, dvs omfattar hela Tjuv-

kil.
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PROGRAMFORLAG -

Med utgingspunkt frin de grundliggande
[forutsiittningar och alla olika intressen, savil
enskilda som allminna, som redovisas i for-
utsiittningsdelen redovisas hir kommunens
sammanfattande mailbild for den fortsatta
utvecklingen av orten.

SAMMANFATTANDE MALBILD

Utvecklingen av Tjuvkil kan sirskiljas i tvd
steg. Omvandling frin fritidsboende till
helarsboende och nyexploatering. Nirmast
i tid ligger den fortsatta omvandlingen av
fritidshusen. Direfter kan det bli akcuelle
med nyexploatering. Dock inte nédvindigt-
vis s att omvandlingen ir fullbordad innan
nyexploatering kan pabérjas.

Avgorande fér omvandlingen och en even-
tuell nyexploaterings omfattning i Tjuvkil
ar mojligheten att:

-ordna miljomissigt héillbara va-los-
ningar

- bevara omridets karaktir

-virna naturvirden och friluftslivets
intressen

Omvandling
Den &vergripande malsittningen 4r att
skapa goda forutsittningar for heldrsbo-

ende i Tjuvkil. I forsta hand skall befintliga
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SAMMANFATTNING

bebyggelseomriden ges utdkade byggritter.

Omvandlingen kan emellertid bara ske
under forutsittning att ovan nimnda krav
tillgodoses. I de omréden dir det finns ett vil
fungerande gemensamt reningsverk ir dock
forutsittningar goda for utékade byggritter
for befintlig bebyggelse.

I samband med detaljplaneliggning i om-
vandlingsomridena kan enstaka avstyck-
ningar komma att medges.

Nyexploatering

Utover mojligheterna fér omvandling redovi-
sar programmet utredningsomrdden som kan
komma att provas for nyexploatering. Nir
nyexploatering kan ske beror till stor del p&
hur stark kopplingen ir till genomférandet av
ny vigdragning av vig 168 och 6kad kapacitet
i Ytterbykrysset.

Samtliga exploateringsansprik i Tjuvkil
stdr mer eller mindre i konflikt med andra
intressen. En utbyggnad av bostider norr om
Stenstavigen runt dammen ovanfor Kaste-
backe och pé berget ovanfor badféreningens
badplats soder om hamnen 4r bl a i strid med
strandskyddsforordnandet. Denna exploate-
ring kan ddrfor avfirdas direkt.

En utbyggnad av bostider i Kroken och i
anslutning uppe pd Langisberget ir inte

heller aktuell. En vidare utbyggnad kring
Krokens vig strider mot intensionerna i KP
2000, dir utredningsomréden for eventuell
nyexploatering pekas ut centralt i Tjuvkil.
Detta innebir att bebyggelsen i Tjuvkil
kommer att koncentreras norr om den nya
vigdragningen av vig 168 och en utbyggnad
av Kroken hamnar di pa fel sida om vigen i
forhéllande till samhillet i 6vrigt. En exploa-
tering skulle dessutom paverka det 6ppna
jordbrukslandskapet i dalgdngen negativt.

For 6vriga exploateringsintressen ir avvig-
ningarna svdrare. Exploatorers och andra
enskildas intresse samt kommunens 6nskan
att tillgodose behovet av tomter och service
i kustzonen stills mot frilufts-, landskaps-
bilds- och naturvardsintressen.

Storre exploateringar kan ocksd, genom att
bira en storre del av kostnaderna, bidra till
utbygegnad av anliggningar for gemensam
vattenforsorjning och avloppsrening.

Eftersom nyexploatering pga vigfrigan inte
ligger i forsta fasen av det fortsatta planarbe-
tet finner kommunen det varken nédvindigt
eller sirskillt klokt att redan nu utféra de
utredningar som krivs for att slutgiltigt ta
stillning till dessa exploateringsintressen.
Limplighetsprovningen far ske i samband
med en eventuell framtida detaljplaneligg-
ning.



De exploateringsintressen som inte redan
avfirdats redovisas i programforslaget som
utredningsomriden f6r bostider.

Bevarande

Tjuvkils strandomraden, som till stor del dr
av riksintresse for friluftsliv och naturvérd,
skall sikerstillas som naturmark i detaljplan.
Dock ¢j inom naturreservatet som redan ir
sikerstillt genom lagstiftning. Skotselplan/
planer skall upprittas for naturmark inom
detaljplan.

Ovriga omréiden for nirrekreation skall pre-
ciceras i detaljplan.

Det 6ppna odlingslandskapet och dngs- och
hagmarken anses vara sikestillda i och med
kommunens tolkning av dem i Kommun-
plan 2000.

Huvudmannaskap

Kommunens mélsittning 4r att huvudman-
naskapet f6r VA och vigar skall vara fortsatt
enskilt, dvs ligga hos va- och vigf6reningar
i omradet. Gemensam férvaltning av natur-
mark och gronomridden genomfors ocksa
inom programomradet. Syftet med det senare
dr att 6ka miljokvaliteterna for de boende
och sikerstilla allminhetens tillerdde.

Initiativet f6r forindringar i Tjuvkil ligger
dirmed hos de boende och andra privata

intressenter.
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SEKTORSVISA RIKTLINJER

[ detta avsnitt redovisas olika krav och riktlin-
jer for den fortsatta planeringen med utgings-
punkt frin olika sektorsintressen.

GESTALTNINGSPRINCIPER

Savil kommunen som de boende vill att
Tjuvkils karaktir bevaras. Eftersom bebyg-
gelsen 4r varierad handlar gestaltningsprin-
ciperna mer om byggnadernas férhillande
och anpassning till omgivningen in om
detaljutformning.  Omridets  karaktir
handlar dven om strandomréden och grén-
strukeur.

Gestaltningsprinciperna nedan ir viktiga
for att undvika att Tjuvkil far karaktiren
av ett stadsnira villaomride. Det dr ett
gemensamt ansvar att forhindra en sidan
utveckling.

Gestaltningsprinciperna  skall ligga till
grund for planbestimmelser i detaljplan
och utgéra stéd vid bedsmningar i bygglo-
virenden.

Bebyggelsen underordnad platsen

Omradets karakeir beror till stor del pa
bebyggelsens underordnade roll i forhal-
lande till landskapets och naturens sir-
skilda karaktirsdrag. Dirfor dr det vikeigt
att bebyggelsen dven i framtiden intar en
underordnad roll. Befintlig vegetation bér
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bevaras.

Forhdllandet byggnad - tomtstorlek
Forhillandet mellan tomtstorlek och husstor-
lek 4r viktig for upplevelsen av ett omrades
karaktir. For sommarstugeomriden giller
generellt att tomterna ir stora och byggna-
derna sma. For att bevara karaktiren dr det
viktigt att byggnadsareans férhillande till
tomstorleken inte avviker allt f6r mycket frin
befintliga férhillanden. I framtida detaljpla-
nearbete ir det viktigt att framhalla bestim-
melser om minsta tomtstorlek och storsta
byggnadsarea.

Anpassning till terrangen

Den befintliga bebyggelsen ir vil placerad i
och anpassad till terringen. Det ir en kvalitet
som bor efterstrivas dven i framtida bebyg-
gelse samt vid om- och tillbyggnader. Stora
volymer bor brytas ned i mindre enheter for
att ldttare anpassas till platsens forutsite-
ningar. Huvudbyggnad och uthus bér vara
separata enheter. Springning, utfyllnad med
slinter och stddmurar skall undvikas i storsta
mojliga utstrickning. Anpassningen till topo-
grafin bor regleras genom bestimmelser i

detaljplan.

Placering och utformning

Hus bor placeras sa att de inte ir synliga pé
langt hall. Det dr viktigt att sammanhing-

ande horisontlinjer i landskapet inte bryts
och att byggnader (huvudbyggnader, garage,
forrdd m m) hellre placeras i ett skyddat lige
lingre in pd tomten 4n i gatuliv.

Det befintliga husets karaktir bér vara
utgdngspunkten fér om- och tillbyggnader.
Fénster, verandor, takutspring och detaljer
bor anpassas till byggnadens volym liksom
firger till omgivningen - natur och bebyg-
gelse.

Ett bra motto vid om- eller tillbyggnad ir:

- "Mitt hus ir grannens utsikt”.

Tradgardar

Den omgivande naturen stricker sig ofta
in pd tomtmark och naturtridgardarna ir i
ménga delar av Tjuvkil ett kiinnetecknande
drag. Vid en utékad permanentning av
omridet ir det dirfor onskvirt att detta
karaktirsdrag kan bevaras och att traditio-
nella villatridgardar undviks.

MILJOHANSYN

P4 grund av olika miljsintressen som finns i
kustzonen kommer héga krav att stillas vid
exploateringar av olika slag. Dessa kan sam-
manfattas i ndgra fa punkter.



Nodvandiga delmal/atgarder
- Tillf6rsel av niringsimnen via avlopp till
vattendrag och hav miste minska.

- Vattendrag och vdtmarker skall bevaras

och skyddas.

- Forsiktiga uttag av grundvatten for att
undvika saltvattenintringning. Skydd av
infiltrations- och uttagsomraden.

- Skydd av grundomriden (0-6m), virde-
fulla natur- och rekreationsomriden.

- Langsiktigt héllbara energisystem

- Tillgéng till natur- och rekreationsomra-
den f6r sdvil boende som besokare.

KULTURMILJOHANSYN

Tjuvkils karaktir dr troligtvis till stor del en
produkt av den minsklig aktivitet som pagétt
hir under lang tid. Husgrunder, odlingssys-
tem och hignadssystem kan utgora viktiga
kunskapsbirare om véir kulturhistoria. Vid
detaljplaneliggning skall dirfoér fordjupad
dokumentation av landskapet kulturvirden
utféras, om det inte bedéms som uppenbart
onddigt.

Inom planomriddet finns 12 registrerade
fornlimningar. Dessa fornlimningar skall
beaktas i den fortsatta planliggningen och
far inte paverkas negativt.

VATTENFORSORJNING

Majligheten att ansluta Tjuvkil till vatten-
ledningen som dragits mellan Kirna och
Marstrand har tidigare diskuterats.

Den 6versiktliga vattenutredning for kust-
zonen som gjordes varen 2002 visade att
det finns tillrickligt med vatten i och i
nirheten av Tjuvkil i bergen sdderut for att
klara dricksvattenforsorjningen pé ling sike.
Utredningen visade emellertid ocks3 att till-
gdngen pd vatten lokalt i stora delar av Tjuv-

REGISTRERADE FORNLAMNINGAR

~\ Registrerade fornlimningar
N2 © med tillhsrande RAR-nr

kil 4r dalig. Detta innebir att dven de som
har god vattenkvalitet i dag kan drabbas av
saltvattenintringning nir vattenuttagen i
omgivningen okar pga storre andel helhar-
boende. For att undvika en sidan situation
har ytterligare en vattenutredning utforts for
att ge en klarare bild av den faktiska vatten-
tillgdngen i Tjukil.

I Vattenutredning for Tjuvkil, bilaga 1, ir
Tjuvkil indelat i tre klasser med avseende pa
tillgdng pa vatten av god kvalitet. (se vidare

bilaga 1)

Q“Q
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Inom rillgingsklass 1 rider det brist pd till-
ging till vatten av god kvalitet. Fér langsik-
tigt hillbart uttag av stérre mingder vatten
utan risk for saltvattenintringning, madste
vattnet himtas frin angrinsande limpligt
omréde. Vid detaljplaneliggning inom till-
gingsklass 1 kommer dirfor krav att stillas
pa att gemensamhetsanliggningar for dricks-
vattenuttag etableras. Grundvatten bér sokas
inom omriden utanfor planomridet eller i
omraden med tillgingsklass 3.

GRUNDVATTENTILLGANG
Tillgangsklasser

D I: Bristande
D 2: Begransad

3: God
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Ett fital fastigheter kan ges mojlighet att
med hydrogeologisk undersskning visa
att ett uthdlligt vatten kan utvinnas i egen
brunn.

Inom #illgingsklass 2 ir tillgingen till vatten
begrinsad. Vid detaljplaneliggning stills
krav p& hydrogeologisk undersskning dir
grundvattenmagasinets kort- och lingsiktiga
uthéllighet faststills med direkta mitningar/
tester for att klargéra i vilken omfattning
enskilda brunnar kan tillitas. Uttagen bor

spridas ut och enskilda brunnar med stora
uttag bor inte tillitas. Vid svérigheter att
placera enskilda vattentikter skall mindre
gemensamhetsanliggningar (firre 4n 10
anslutna) etableras och gemensamma vatten-
tikter ordnas pd betryggande avstind frin
omrdden dir forhojda salthalter forvintas
uppkomma.

Inom rillgingsklass 3 finns god tillging pa
vatten av god kvalitet. Risken for saltvat-
tenintringning ir l3g. I detaljplaneskedet
skall dock begrinsad hydrogeologisk under-
sokning genomforas dir befintliga brunnar
inventeras och vattnets kloridhalt faststills.
Om kloridhalten &verensstimmer med
riskzonsindelningen i vattenutredningen,
bilaga 1, ges tillstdnd for fortsatt vattenuttag,
annars skall utokad undersokning utféras.
Enskilda brunnar med stora uttag bor dock
undvikas, speciellt i anslutning till befintliga
brunnar och i omriden som ligger nira till-
gdngsklass 2.

Vid anliggande av nya brunnar skall hinsyn
tas till befintliga brunnar samt inom vilken
tillgdngsklass som giller for omridet. Detta
ir speciellt viktigt vid anlidggande av storre
gemensamhetsanliggningar. ~ Gemensam-
hetsanliggningar for fler in 10 fastigheter

bor tilldtas endast i undantagsfall.

For att undvika uppkomst av bakteriologiskt



fororenade grundvatten rekommenderas
fortsatt hog ambition nir det giller omhin-
dertagande av avloppsvatten.

For att underlitta grundvattenbildning inom
omrddet skall hdrdgjorda ytor undvikas.
Dagvatten skall omhindertas lokalt.

AVLOPPSRENING

De nya detaljplaner som skall upprittas
kommer att stilla krav pa driftsikra och
gemensamma  avloppsanliggningar.  For-
utom lagstyrda miljs- och hilsoskyddskrav
skall reningsanliggningarna klara den kom-
munala malsittningen att det totala utslip-
pet av nirsalter skall minska.

Minga av Tjuvkils avloppsreningssystem
fungerar idag alldeles utmirke. Flera ir
emellertid nistan fullt utnyttjade. De klarar
kanske en utokning av antalet brukare
genom en fortsatt permanentning av bebyg-
gelsen, men det r osikert om avstyckningar
for nya tomter inom befintliga bebyggelse-
omrdden ir mojliga att ansluta. Avloppsut-
redning i samband med varje detaljplan fir
utvisa om eller i vilken omfattning befint-
ligta gemensamma reningsverk har kapacitet
att ta emot fler brukare och samtidigt klara

uppstillda krav.

All ny bebyggelse som inte kan losa sitt avlopp

i befintliga reningsverk kriver anliggande
av nytt reningsverk. Nytt reningsverk skall
lokaliseras till plats anvisad av kommunen.
Programférslaget redovisar tva méjliga ligen
(se forslagskartan sista sidan). Kritik frin
boende och andra riktades mot ett avlopps-
reningsverk vid Tjuvkils huvud i samband
med samridet for deléversikesplanen som-
maren 2002. Kommunen har sokt andra
ligen, men med nu kinda forhéllanden och
med utgdngspunkt frin den reningsteknik
som finns att tillgd idag har kommunen inte
funnit ndgra fullgoda alternativ.

AVLOPPSRENINGSVERK

m Befintligt reningsverk

#3y Reservomrade for
*~=¢ framtida reningsverk

For att skydda de riksintressanta grundomri-
dena frin overgddning krivs utloppsledning
med utslipp pd djupt vatten oavsitt var ett
nytt reningsverk lokaliseras. En lokalisering
av nytt reningsverk i anslutning till Matski-
rens befintliga kommer dirfér innebir hoga
kostnader for ledningsdragning.

Nir nyexploatering i Tjuvkil aktualiseras
skall férdjupad utredning om avloppsrening
och utloppsledning i havet utforas. Utred-
ningen fir di utvisa om ett reningsverk

®$§

DEL | FORSLAG



placerat i skifferbrottet vid Tjuvkilshuvud
kan utformas s att badlivet pa angrinsande
klippor kan fortgd ostort.

P4 ling sikt skall den anvisade platsen for nytt
reningsverk kunna nyttjas f6r utbyggnad av
ett stort gemensamt reningsverk for hela
Tjuvkil. Detta kommer dock att ske forst nir
de olika avloppsforeningarnas anliggningar
dr utgjdnta och avskrivna. Fordelen med ett
stort gemensamt reningsverk ir att risken for
oonskad miljopaverkan minskar pad grund
av bittre reningseffekt, och firre driftsstor-
ningar. Hoga kostnader for utloppsledning
till djupt vatten kan dessutom férdelas pa
ménga brukare.

TRAFIK

Vig 168

Vigverket beslutade 2002-07-02 att fortsatt
arbete skall inriktas pa utbyggnad av vig 168
i ny strickning. Slutlig stillning tas inte till
de redovisade alternativen A och B. Asik-
terna kring de utredda alternativen for att
komma till ritta med trafikproblemen kring
Marstrandsvigen genom Tjuvkil gir vitt i
sir bl a beroende pa var man bor i samhiillet.
Programmet tar inte stillning i frigan utan
bida kvarvarande alternativ redovisas som
vigreservat for bibehdllen handlingsfrihet.
(Se separat programforslagskarta).

PROGRAM TJUVKIL - RIKTLINJER FOR KOMMANDE DETALJPLANELAGGNING

Frigan utreds vidare av vigverket som ocksa
fattar det slutgiltiga beslutet.

Lokala vagnatet

Vid detaljplaneliggning kommer krav pd tra-
fiksikerhetshojande atgirder inom det lokala
vignitet att stillas for att stadkomma sikra
skolvigar. Behov pa 6kad framkomlighet for
sophimtningsfordon och riddningstjinsten
kan ocksd innbira krav pa tgirder. Dessa
fordon kriver en kérbredd pd minst 3 m och
att vigen klarar ett 10 tons axletryck. Utover
detta behovs ca en meter gingyta. Vigen bor
vara bredare i kurvor och ordentliga vind-
mojligheter bor finnas pé dtervindsgator si
att backning kan undvikas.

For att rationella transportlésningar skall
kunna utnyttjas i omradet bor birighet pa
vigar uppfylla kraven f6r BKI, eftersom
huvudvignitet och fordon byggs efter BKI.
BK1 innebir kortfattat 11,5 tons axeltryck
och 19 tons boggietryck. Vigbredden bor
vara si att mote kan ske utan att fordon
behéver backa lingre strickor, och att for-
donen kan stanna utan att blockera f6r 6vrig
trafik vid exempelvis himtning av sopor.
Vindplatser bér anordnas sé att vindning av
renhdllningsfordon kan ske utan backning,
for att minimera olycksfallsrisker.

Ge-vag och viktiga stigar

Utbyggnad av gc-vig lings vig 168 ir inte
bara en avgérande trafiksikerhetsfriga for
Tjuvkil, en ge-vig dr ocksd en mycket viktig
link i det kommunévergripande gc-nitet.
Mark for ge-vidg reserveras lings Marstrands-
vigen i enlighet med KP 2000. (Se separat
programforslagskarta)

Viktiga kopplingar i stigsystemet inom och
mellan omraden skall sikerstillas i detalj-
plan eller genom skétselplan (se avsnitt
genomforande).

Programforslagskartan  redovisar  ingen
stig mellan Kroken och Asslingsvigen. En
koppling frin Kroken mot Tofteberget och
strandomrddena dr emellertid mycket bety-
delsefull. Lige for ny gingstig skall liggas
fast i samband med detaljplaneliggning av
omridet.

Allmén parkering

Parkeringen séder om Tjuvkilsvigen foreslés
permanentas. Dels for att kunna erbjuda
parkeringsméjligheter for det rorliga frilufts-
livet, dels for att kunna bevara battrafiken
till och frin hamnen (se separat programfor-
slagskarta). Diskussioner pdgir om flyttning
av parkering f6r Krokholmens Sjovirnsfor-
ening,.



Lige for pendelparkering i anslutning till ny
strickning av vig 168 kommer att liggas fast
i samband med fortsatt planliggning i det
ostra delarna av Tjuvkil.

BATPLATSER

Ytterligare bétplatser fér boende i omradet
kommer endast att tillitas om miljokon-
sekvensbeskrivning i samband med detalj-
plan visar att batplatser kan anliggas utan
negativ paverkan pd grundbottnarna.

SAMLINGSPLATSER

Utpekade samlingsplatser (se separat pro-
gramforslagskarta). skall sikerstillas  vid
detaljplaneliggning. Behov av ytterligare
platser studeras i samband med fortsatt plan-

ligening.

SOPHANTERING

Sophimtning sker vid varje fastighet. De
hush&ll som inte kan ordna framkomlig vig
for sophimtningsfordon kan lésa det genom
t ex en gemensam bod for upphimtningskirl
for hushallsavfall. Lamplig placering for
sddana bodar fir provas i detaljplan. Krets-
loppsstationer finns idag i Kode, Ytterby
och Kungilv. Efterhand som Tjuvkil byggs
ut och helarsbefolkningen 6kar bor krets-
loppsstation och/eller Atervinningsstation

anordnas i Tjuvkil. Programf6rslaget anvisar
en plats vid Matskirsvigens reningsverk.
De boende har sjilva mojlighet att ordna en
kretsloppsstation i samarbete med Kungilvs
Transporttjinst AB.

UPPVARMNING OCH ELFORSORJNING

Det ir inte realistiskt att tro att det kan vara
mojligt att skapa gemensam uppvirmning i
Tjuvkil. Msjlighet fér gemensam uppvirm-
ning skall dock studeras i detaljplaneskedet.
Om férutsittnigar finns kan d& plats reser-
veras for eventuell gemensam fjirrvirmean-
liggning inom respektive delomréde.

Kungilv Energi AB ansvarar for elforsorj-
ningen i omrddet. Behov av nya transfor-
matorstationer studeras i samband med

detaljplan.
HALSA OCH SAKERHET

Raddningstjanst

Insatstid

Enligt den klassning som ir gjord av Tjuvkil
skall den hogsta insatstiden vara 20 minuter.
Detta klarar Riddningstjinsten med nuva-
rande organisation.

Brandvattenforsorining
Brandvattenf6rsérjningen  ordnas genom
att vatten transporteras till brandplats med

tankbilar som sedan himtar vatten vid
brandposter max 100 meter frin berdrda
byggnader. Brandposterna bér vara strate-
giskt placerade och ge minst 15 I/s.

I detaljplaneskedet skall alternativ 18sning
diskuteras med riddningstjinsten och styr-
kas genom berikningar.

Framkomlighet

For att klara framkomligheten for brand-
fordon krivs en kérbredd pd 3 meter och
att vigen skall klara ett axeltryck pd 10 ton.
Maximalt avstdnd frin brandbil till byggnad
ir 50 meter.

Radon

Oversiktlig kartering av radonhalten i mark
saknas inom planomridet. De punktmit-
ningar som gjorts i Tjuvkil pendlar dock
mellan 18g och normalrisknivd. Mitningar
i samband med bygglov slir fast de exakta
risknivierna. Byggnader skall vara radon-
skyddade inom omriden dir marken klassas
som normalrisk.

Stabilitet

Oversiktskarta 6ver Kungilvs kommun,
framstilld av Statens geotekniska under-
sokningar i samarbete med Statens geotek-
niska institut, visar att Tjuvkil tll stdrsta
delen har tillfredstillande stabilitetsférhal-
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landen. Inom vissa mindre omriden finns
dock forutsittningar for spontans skred.
For att klarligga om det foreligger behov
av forstirkningsdtgirder eller motsvarande
insatser skall geotekniska undersskningar
genomforas vid detaljplaneliggning.

Risker
Risker for bergras och blocknedfall skall

utredas i samband med detaljplan.

Fram tdll dess vig 168 ges ny strickning
giller forordnande enligt § 47 Viglagen,
vilket innnebir att det bor finnas en ”frizon”
pa 30 meter lings vigen. Vigen ir inte utpe-
kad som primir eller sekundir transportled
for farligt gods. Trots detta sker en del trans-
porter, vilket innebir att risker bor analyse-
ras vid nyexploatering nira vigen.

Buller

Vig 168 i sitt nuvarande lige genom Tjuvkil
skapar bullerproblem f6r de boende i anslut-
ning till vigen. Detta 4r en av anledningarna
till att viigverket planerar en ny strickning av
vigen. bullersituationen dr dirfor en viktig
fraga vid detaljplaneliggning i anslutning till
den befintliga vigen, innan ny forbifart dr
genomford.

Rikvirdet fér god miljokvalitet avseende
ekvivalent ljudniva for ny bostadsbebyggelse

PROGRAM TJUVKIL - RIKTLINJER FOR KOMMANDE DETALJPLANELAGGNING

ir 55dBA vid fasad (enligt riksdagsbeslut
Prop 1996/97:53).



OMRADESVISA RIKTLINJER

Hiir redovisas riktlinjer utifran programjfor-
slagskartan pd sista sidan med inrikining pd
bevarande, omvandling, nyexploatering och
service.

BEVARANDEOMRADEN

Natur- och rekreationsomraden
Sikerstillande av Tjuvkils hdga natur- och
friluftsvirden hanteras i programmet i tvd
nivder:

Naturreservatet, strandskyddsomraden och
ovriga tillgingliga strandomriden bedéms
vara sirskilt virdefulla. Naturreservatet ir
redan sikerstille genom lagstiftning. Ovriga
sirskilt virdefulla omridden som redovisas pa
forslagskartan skall sikerstillas som natur-
mark i detaljplan. Skotselplaner skall upprit-

tas (se avsnitt genomforande).

Befintliga sjobodar och andra komple-
mentbyggnader som ligger inom sirskilt
virdefullt natur- och rekreationsomrade pé
programforslagskartan fir finnas kvar, vilket

skall regleras i detaljplan.

Ovriga gronomriden som hir kategoriseras
vara av stor betydelse for friluftsliv och nir-
rekreation bedoms inte behova sikerstillas i
sin helhet. Vid kommande detaljplaneligg-
ning skall skyddsvirda natur- och rekrea-
tionsomrdden i anslutning till bebyggelsen

identifieras och sikerstillas som naturmark.

Bestdende jordbruksmark

[ KP 2000 slar kommunen fast att det 6ppna
jordbrukslandskapet i dalgidngen skall besta.
Detta stillningstagande utgor underlag for
kommande bedémningar av markanvind-
ningen hir. En framtida omliggning vig
168 genom dalgingen hanteras inte av kom-
munen. Vigverket ansvarar for att ingreppet

DELOMRADEN

i jordbrukslandskapet minimeras.

Vardefull kulturmil)6

Jordbruksbebyggelsen och  girdmiljoerna
kring den gamla byvigen har hoga kul-
rurvirden som bor beaktas vid bygg- och
marklovsprovning. (Se separat programfor-
slagskarta)
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Bestaende hamnverksamhet
Hamnverksamheten i Tjuvkils hamn har
forutom den allminna funktionen ett viktigt
kulturhistoriskt virde for orten. Hamnen ir
ocksd en betydelsefull métesplats. Hamn-
verksamheten skall best3.

OMVANDLING | BEFINTLIGA OMRADEN

Forutsittningarna for fortsatt omvandling
genom nya detaljplaner med utdkade bygg-
ritter dr generellt sitt goda i Tjuvkil som
helhet. Utbyggnadsméjligheterna  varierar
dock mellan olika delomriden i Tjuvkil
(se separat programforslagskarta). De mest
avgorande faktorerna ir foljande:

- Mojligheterna for langsiktigt hallbara va-
system

- Tomt, byggnadsstorlek och husplacering

- Kulturmiljovirden

- Byggnaders exponering mot omgiv-
ningen
- Tillginglighet
Dessa faktorer tillsammans med de tidigare
redovisade gestaltningsprinciperna skall vara

vigledande vid bedémning i kommande
detaljplaneliggning om inget annat anges.

Avgrinsningen av omvandlingsomridena
pd programforslagskartan dr schablonmiis-
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sigt gjord och skall lisas direfter. Slutgiltig
grinsdragning gors i detaljplaneskedet.

Redovisad avgrinsning ger utrymme for
nybyggnation genom avstyckningar eller
utbyggnad av lucktomter. Méjligheten for
enstaka nybyggnation skall dock, férutom
mot de tidigare nimnda avgérande fakto-
rerna, vigas mot den okade trafikbelast-
ningen pd vig 168 i befintligt lige. Prévning
sker i detaljplan.

Goda utbyggnadsmojligheter

I Stora delar av Tjuvkil bedéms utbyggnads-
mojligheterna vara goda och kommunen
kommer att ha en generds syn pd utokade
byggritter for anpassning till heldrsboende.
Platsens och den enskilda tomtens specifika
forutsittningar dr dock den avgorande fak-
torn for de framtida byggritternas storlek
och utformning. Hogsta tillitna byggnadsa-
rea kan siledes komma att variera stort
mellan olika delar av Tjuvkil.

En byggnadsarea i spannet fran 100 m?2 upp
till 150 m? f6r huvudbyggnad bedéms vara
en acceptabel storlek om omradets karakeir
skall bibehdllas. P4 vissa platser passar det
t ex bist med byggnader med relativt liten
byggnadsarea, vilket i vissa fall kan kompen-
seras med en storre byggnadshojd i form av
forhojt viggliv e dyl. Andra platser kriver

byggnader, med begrinsad byggnadshojd,
som hukar lings marken, men dir bygg-
nadsarean i vissa fall kan tillitas vixa.

Begransade utbyggnadsmaojligheter

Aven om den slutgiltiga bedomningen av
byggritternas omfattning kommer att goras
i detaljplaneskedet kan emellertid redan nu
vissa omraden urskiljas dir utbyggnadsmoj-
ligheterna bor begrinsas av olika skil. Se
delomridesbeskrivningarna nedan.

Delomradesbeskrivning

Nedan foljer en beskrivning av forutsitt-
ningarna fér omvandling och utbyggnader i
respektive delomrade.

Matskarsvagen m fl
- Férutsittningar for fortsatt omvandling
ir goda om den gemensamma avloppsan-
liggningen uppfyller kraven padriftsiker-
het etc.

- Vattentillgdngen ir i stort sett god. For
delar av omridet nirmast Marstrandsvi-
gen ir tillgdngen dock begrinsad. Rikt-
linjer vid detaljplaneliggning framgar
under rubriken vattenforsorjning s 7.

- Inget behov av specifika utformningskrav

utéver de allminna gestaltningsprinci-
perna.



Gulskarsvagen
- Omrddet har redan detaljplan som
medger byggritter med upp tll 140 +
40 m? byggnadsarea for huvudbyggnad
respektive uthus och garage. Nya detalj-
planer ir ej aktuella.

Saltskarsvagen

- Eftersom omridet nistan uteslutande
utnyttjas som fritidsomrade, saknas till
storsta delen avloppslosningar som ir
godtagbara pd sikt. For utokade bygg-
ritter krivs att fastighetsigarna loser
avloppsfrigorna gemensamt pé ett ling-
siktigt hallbart sitt. Enskilda avloppslos-
ningar accepteras siledes ¢j. Kommunen
ser i dagsliget ingen sjilvklar losning pd
hur en gemensam avloppsanliggning
kan ordnas. De boende fir presentera ett
gemensamt forslag till 16sning.

Det réder till storsta delen brist pd vatten
av god kvalitet inom omrédet. Riktlinjer
vid detaljplaneliggning framgir under
rubriken vattenf6rsérjning s 7.

Bebyggelsen som ligger nirmast strand-
linjen #r exponerad mot strandomridena
och havet. Vissa av fastigheterna ir idag
svértillgingliga och gir inte att nd med
bil. Vid detaljplaneliggning bér det
dirfor inforas specifika utformningskrav
och restriktioner som begrinsar utbygg-

nadsmojligheterna. Endast mindre till-
byggnader och kompletteringar foreslas
tillatas. I 6vrigt giller de generella gestalt-
ningsprinciperna. (Se separat program-
forslagskarta)

Tjuvkils vagskal och huvud
- Det nya avloppsreningsverket gor situa-
tionen gynsam for detaljplaneliggning
for heldrbostidder i omridet.

|

Tillgdngen till vatten pd enskilda tomter
varierar stort inom omridet, frin stor
brist till god. Majligheten for dricksvat-
tenuttag ur berget dr dock goda. Riktlin-
jer vid detaljplaneliggning framgar under
rubriken vattenf6rsérjning s 7.

Bebyggelsen kring Tjuvkilsvigen i anslut-
ning till hamnen bedéms vara kulturhis-
toriskt virdefull och bér bevaras genom
skyddsbestimmelse i detaljplan. Detalj-
planearbetet fir utvisa vilka byggnader
som skall omfattas och pa vilket sitt dessa
skall skyddas. (Se separat programfor-
slagskarta)

Tofteberget
- Toftebergets va-samfillighet har ett nytt
reningsverk som gor situationen gynsam
for detaljplaneliggning for heldrbostider
i omrédet.

- Inom hela omrédet rdder brist pd vatten
av god kvalitet. Det finns emellertid goda

mojligheter till uttag av vatten i Lingds-
berget soder om Marstrandsvigen. Rike
linjer vid detaljplaneliggning framgar
under rubriken vattenforsorjning s 7.

- Det ir viktigt att bebyggelse norr om vig
168, som ir exponerad mot strandomra-
dena, i sin utformning underordnar sig
det strandnira kustlandskapet. Restrik-
tioner iform av utformningsbestimmelser
bor inforas vid detaljplaneliggning. (Se
separat programforslagskarta)

Aslingsvagen

- Eftersom 6verrenskommelse om anslut-
ning till Toftebergets va-samfillighet
finns, dr forutsittningarna for detalj-
planeliggning med utokade byggritter
goda.

- Vattentillgdngen motsvarar den som rader
vid Tofteberget. Krav kommer att stillas
direfter.

- Inget behov av specifika utformningskrav
utover de allminna gestaltningsprinci-
perna.

Kroken

- Omridet ir anslutet tll Matskirens
reningsverk och boér ur detaljplanesyn-
punkt behandlas pid motsvarande sitt
som Matskirsomradet.

- Aven hir ir bristen pi vatten stor. Det
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eventuella problem som kan uppstd med
saltvattenintringning i omridets gemen-
samma brunn séder om planomradet kan
avhjilpas genom nytt brunnslige nirmre
bergskanten dir grundvattenférhillan-
dena ir mer gynsamma. Riktlinjer vid
detaljplaneliggning framgir under rubri-
ken vattenforsorjning s 7.

- Inget behov av specifika utformningskrav
utéver de allminna gestaltningsprinci-
perna.

UTREDNINGSOMRADEN FOR BOSTADER

Nir nyexploatering kan komma till stdnd
ir beroende av hur stark koppling tilltinkt
omréde har tll ny strickning av vig 168
och &tgirder i Ytterbykrysset. Eftersom
Vigverkets forslag till dcgirder for Vig 168
inte dr finansierade kan det dréja innan
nya utbyggnadsomridden kan exploateras.
(I kommunens bostadsforsorjningsprognos
ir utbyggnaden framskjuten till perioden
2007-2010).

Nir viigen ir utbyggd eller nir trafikfrigorna
pa annat sett 4r losta fir vidare provning vid
detaljplaneliggning utvisa om eller i vilken
omfattning de utredningsomriden for
bostider som redovisas pd forslagskartan
ar limpliga for utbyggnad. Avgérande for
provningen blir de miljokonsekvensbeskriv-
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ningar som skall upprittas i samband med
detaljplanliggningen. Konsekvenserna for
frilufeslivet, landskapsbilden och naturvér-
den skall tydligt framgd. En inventering av
flora och fauna inom omradena skall utforas
om det inte 4r uppenbart onddigt.

De generella gestaltningsprinciperna giller
naturligtvis dven i utredningsomridena,
men gestaltningsfrigorna ir extra viktiga
hir eftersom stérre  sammanhingande
utbyggnadsomriden si tydligt avviker frin
det gingse utbyggnadsménstret med ett hus
i taget. Extra stora krav kommer att stillas
vid utbyggnaden av omradet séder om Tjuv-
kilsvigen dir allminintresset ir stort pga
nirheten till havet.

Reningsverk skall uppforas pd plats som
anvisas pd forslagskartan eller dir vidare
utredningar finner limpligt. Detsamma
giller for grundvattenuttag.

Utredningsomraden enligt KP 2000

Kommunen har i Kommunplan 2000 pekat
ut dngsmarken vid Tjuvkilsvigen och dker-
marken ster om Tjuvkils vigskil som utred-
ningsomrdden dir férutsittningarna for
frimst bostadsbebyggelse med tillhérande
nirservice skall provas.

De 6ppna markerna bidrar starke till Tjuvkils
lantliga karaktir. Markerna kan dock endast

forvintas vara 6ppna sa linge de brukas som

jordbruksmark.

Omrédet vid Tjuvkilsvigen brukas inte
lingre som jordbruksmark sedan NCC képt
fastigheten. Idag anvinds marken till spel
och lek. Viktiga promenadstrdk passerar
genom omréddet och en och annan husvagn
star uppstilld i anslutning till grusvigen som
avgrinsar dngsmarken i vister. I omridet
finns ocksd ett reningsverk. Avloppsled-
ningar till verket leds genom omrédet.

Marken inom det andra utredningsomréidet
brukas fortfarande som dkermark och fyller
dirmed en viktig funktion ur landskaps-
bildssynpunkt. Omridet utgdér en viktig
markreserv for framtiden. Se rubrik Service-

punkt Tjuvkil.

Ovriga utredningsomraden

Utover de tva utredningsomrddena redovisas
ytterligare tva stérre omridden med exploate-
ringsintresse. Ovriga onskemil om mindre
avstyckningar etc som kommunen fitt kin-
nedom om, redovisas som omvandlingsom-
ride om de inte avfirdats som olimpliga.

Det forsta omridet som ligger lings Mar-
strandsvidgen anvinds idag som histhage
och bidrar till den lantliga karaktiren dir
den ligger inkilad mellan Dammkirrsvigen
och Stenkirsvigen. (Se separat programfor-



slagskarta)

Det andra omridet ligger vid Matskirs-
vigen och Truskirsvigen strax norr om
Marstrandsvigen. Tre fastigheter berors. En
exploatering av fastigheten mellan Matskirs-
vigen och Truskirsvigen ir tveksamt efter-
som omrddet ligger intringt mellan tva vigar
vid infarten till Matskirsomradet. Omridet
ligger dessutom i en lagpunkt i terringen.
(Se separat programforslagskarta)

Mark for mindre verksamheter

Vid det "gamla busskjulet” vid Tjuvkilsvigen
reserveras mark for mindre verksamheter.
kommunen har pa si vis fortsatt handlings-
frihet och mojlighet att Lingre fram erbjuda
mark nir efterfrigan uppkommer. (Se sepa-
rat programforslagskarta)

SERVICEPUNKT TJUVKIL

Omrédet 6ster om Tjuvkilsvigskil som
pekas ut som utredningsomrade i KP 2000
bor delvis reserveras for allmint indamal
och service. Minst 2 hektar inom omridet
skall avsittas for att sikerstilla mojligheten
for framtida utbyggnad av kommunal och
kommersiel service. Ovriga delar fir provas

for bostadsutbyggnad.

Nir och i vilken omfattning service byggs
ut i Tjuvkil hinger till stor del ihop med

utbyggnaden av de storre exploateringsomra-
dena och ir dirfor svart avgora idag. Nuva-
rande markanvindning fortgar till dess det
allminna behovet konkretiseras.

Att bygga upp en servicepunkt med ett brett
utbud av kommunal service och kanske till
och med en mindre servicebutik kan anses
orealistiskt. Det finns emellertid exempel pd
bycentrum dir man genom samlokalisering
och samutnyttjande av lokaler erbjuder skola,
dagis, dagcentral och enklare livsmedelsfor-
siljning i en och samma byggnad. Detta ir
en modell som kan prévas i Tjuvkil.
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KONSEKVENSER

Eftersom detta program till stora delar endast
anvisar majliga framtidslosningar for perma-
nentning och eventuell utbyggnad i Tjuvkil och
diirmed dverlimnar viktiga avgiranden i friga
om savil grad av nybyggnation som vatten-
och avloppslisningar etc till detaljplaneskedet,
kan ingen fullstindig miljokonsekvensbedim-
ning goras i detta skede. Det foljande iir siledes
endast en grov bedimning av mijliga miljokon-
sekvenser av en fortitning enligt programmet.

BEDOMNING AV MILJOKONSEKVENSER

Grundvattenresurser

Den genomférda vattenutredningen (bilaga
1) visar att det inom planomréidet generellt
finns grundvattenresurser for att méta beho-
vet vid ett heldrsboende f6r befintliga fastig-
heter. Eftersom stora delar av planomradets
bebyggelse ligger inom omriden med hog
risk for saltvattenintringning i brunnar, ir
det dock av storsta betydelse att grundvatten-
uttaget inom dessa omraden inte dkar utan
noggranna lokala forstudier. Planen anvisar
ddrfor vilka krav pd geohydrologiska under-
sokningar som mdste stillas vid detaljplan-
liggning i olika omriden. Det ir av storsta
betydelse fér de boende i omridet att dessa
krav tillimpas noggrant bade vid en gradvis
permanentning och vid nyexploatering.
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Avlopp

Utsldpp av avloppsvatten stdr for en stor
andel (20-40%) av det nirsalttillskott
som overgdder vira kustvatten idag. Nir
det giller kustnira grundomriden, som
de riksintressanta grundbottnarna kring
Tjuvkil, kan lokala avloppsutslipp std for
en dn storre del av problemet. Linsstyrelsen
har dirfor nyligen, inom ramen for arbetet
mot miljdmélet "Ingen 6vergddning”, avise-
rat att ett flertal dcgirder bor videas for att
minska utslippen frin avloppsanliggningar
i allminhet och i kinsliga omriden i syn-
nerhet. Ocksd kommunen har som mal att
nirsaltutslippen till havet skall minska, men
det finns dnnu ingen plan f6r hur de kust-
nira avloppsanliggningarna skall hanteras i
forhéllande till detta. Huruvida en tillricklig
minskning av avloppsutslippen inom kom-
munens kustregion kan klaras, parallellc med
en okning av befolkningen i utredningsom-
radet enligt programmet, kan inte bedomas
utan en samlad utredning av avloppsanligg-
ningarna i kustomridet. Den foreslagna
framtida 18sningen med ett nytt gemensamt
avloppsreningsverk med utloppsledning till
djupt vatten, torde dock kunna klara ocksi
lingtgiende mélsittningar och innebira en
forbittring for de kustnira grundbottnarna.

Landskapsbild

For sdvil kommunen som de boende i Tjuv-
kil dr det vikeigt ate Tjuvkils karakeir beva-
ras, med en bebyggelse som dr underordnad
natur- och kulturlandskapets karaktirer.
En fortitning innebir dock ofrinkomligen
att intrycken av bebyggelse okar. S3 linge
husen kan forliggas pa traditionellt sitt invid
bergen, kan effekterna pa Tjuvkils karakeir
hallas begrinsade, forutsatt att de foreslagna
gestaltningsprinciperna  tillimpas. Bebyg-
gelse p& oppna marker innebir dock med
nddvindighet en betydligt storre forindring
av landskapsbilden. Aker- och betesmar-
kerna utmed Tjuvkilsvigen och vig 168 har
sdlunda stor betydelse for Tjuvkils karakeir
och identitet.

Markerna séder om vig 168 ingir ocksa i
omrédet "Tjuvkils by, Tjuvkilsboden, Kristi-
ansborg” i linsstyrelsens bevarandeprogram
for odlingslandskapet. De ur landskapsbild-
synpunkt viktigaste delarna i detta omréide
ar otvivelaktigt omradet kring Tjuvkils
gamla by, men savil hillmarkerna som aker-
och dngsmarkerna utmed vig 168 och ker-
markerna kring Krokens gird, hor till den
helhet som pekats ut.

Det bor papekas att igenvixning i vissa delar
ir ett lika starkt hot som bebyggelse mot detta
landskaps karaktir. Bebyggelseexploatering



innebir dock en mer irreversibel effekt. Moj-
ligen kan exploatering dock i vissa fall skapa
forutsittningar for gemensamma dtaganden
for landskapsvérd, dir den tidigare hivden
har upphéort.

Friluftsliv

Den direkta tillgingen till kustnaturen ir
sannolikt en av de viktigaste anledningarna
att bo i Tjuvkil. En planering som syftar till
att bevara denna tillgéng dr dirfor av storsta
betydelse. Dirutéver miste planeringen ta
hinsyn till att kusten utgor ett riksintresse
for friluftslivet. De omvandlings- och utred-
ningsomrdden som skisseras i programmet
innebir — med ett undantag - inte nigra
patagliga intring i viktiga ytor for friluftsliv.
Undantaget dr omradet soder om Tjuvkils-
vigen, som utnyttjas relativt flitigt av nirbo-
ende for olika friluftsaktiviteter.

Via péverkan pd landskapsbilden, som
beskrivits ovan, kan dock byggnation iven
i de andra utredningsomridena paverka t.ex
attraktiviteten for intilliggande promenad-
strik. Helhetsupplevelsen for ett lingre pro-
menadstrik dr dd det viktiga, liksom att inte
striken passerar alltfr nira tomtgrinser.

Inte heller tillgingligheten till viktiga gron-
omriden behover begrinsas av de skisserade
bebyggelseomridena. Dock madste poingte-

ras att detaljplanliggningen av tomter etc.
kan vara avgorande for att t.ex tillginglighet
fran vdg till natur bevaras eller utvecklas.
Sidrskile viktigt dr att sikerstilla tillgingen
till kusten, bade for lokalbefolkningen och
for besokare utifrin. Exempelvis bor detalj-
planeringen av norra Saltskirsvigen anvin-
das for att sikra ett kustnira lokalt gdngstrik
frain Matskidrsomradet till Tjuvkils huvud,
medan den foreslagna utbyggnaden av P-
platser vid Tjuvkilsvigen ger ocksé langviga
gister bittre tillgdng till kuststriket.

Naturmiljo

Nigon naturinventering av omradet har inte
gjorts for denna bedomning, som dirfor
grundas helt pa tidigare dokumenterade
naturvirden.

Programmet beror i flera delar omriden med
dokumenterade naturvirden eller riktlinjer

till skydd for kinslig natur.

De hoéga naturvirdena i det grunda kust-
havet utanfér Tjuvkil kan paverkas nega-
tivt framforallt av en eventuell 6kning av
avloppsutslipp (se ovan), men ocksé av skad
smabdcstrafik. Paverkan frin sm&bitarna
sker framforallt genom bojfortojning pa
grundbottnar, men ocksd genom utslipp av
brinsle, kemikalier, avlopp etc.

Bade omvandlingsomriddena och utrednings-

omrédena vid Kroken ligger delvis inom
riksintresset f6r naturvdrden “Hakefjorden
— Marstrandsfjorden — Siléfjorden”. Det ir
dock i denna del de kustnira lovskogarna
inklusive brynzoner som ir det huvudsakliga
intresset for naturvirden och dessa virden
bedéms vara mgjliga att klara inom ramen
for en hinsynsfull detaljplanering. De vikti-
gaste lovskogsobjekten inom riksintresset dr
utpekade i linsstyrelsens lovskogsinventering
och berdrs ej av programmet.

Som beskrivits ovan under Landskapsbild, ir
hela omradet mellan vig 168 och program-
omradets grins i sdder utpekat som “virde-
fullt odlingslandskap”. Naturvirdena inom
omradet betecknas som mycket héga och
bestdr delvis i ndgra sirskilt utpekade 4ngs-
och hagmarker och 1vskogsbryn, men ocksi
i att omrddet som helhet har rikliga och bio-
logiskt méngformiga naturbetesmarker. De
exploateringar som berér betesmarker inne-
bir siledes klart negativa effekter ur natur-
vardssynpunkt, medan positiva effekter kan
dstadkommas om dtgirder mot igenvixning
kan komma till stdnd som en f6ljd av pla-
neringen. Aven exploatering av dkermark ir
negativt ur naturvardssynpunke i ett mosaik-
landskap som detta, men hur stora effekterna
blir kan inte sidgas utan detaljstudier.
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Trafik

En okad bosittning i Tjuvkil enligt pro-
grammet, medfér med nddvindighet ett
okat transportbehov. Aven om en nigot
okad andel av detta skulle kunna tillgodoses
genom titare bussturer vid ett okat befolk-
ningsunderlag, torde biltrafiken komma att
oka. Effekterna kan uppdelas pa lokala och

regionala/globala.

Lokalt kan forbittrad trafiksikerhet trots
en viss trafikékning &stadkommas med
foreslagna atgirder pa vig 168. Vad giller
luftféroreningar torde halterna iven fort-
sittningsvis ligga lingt under aktuella
rikevirden. Nédgon bullerutredning har ¢j
gjorts, men dven hir 4r effekterna till stor del
avhingiga dtgirder pd vig 168, framférallt
dtgirder som reducerar hastigheterna.

Regionalt kommer en utbyggnad att ge
ett visst bidrag till okade utslipp, liksom
till kade behov av viginvesteringar med
negativa effekter ur bl.a naturvirds- och
landskapsbildssynpunke. Intressekonflikterna
kring alternativa trafiklgsningar for vig 168
genom programomridet kan exemplifiera
sddana effekter, men dessa har ¢j nirmare
studerats inom ramen for detta program.

PROGRAM TJUVKIL - RIKTLINJER FOR KOMMANDE DETALJPLANELAGGNING



GENOMFORANDE

HUVUDMANNASKAP

I detaljplan liggs det fast vem som skall vara
huvudman for allmin platsmark. Huvud-
mannen skall genomféra och férvalta det
som i detaljplanen ir betecknat som allmin
platsmark. Det kan vara vigar, parker, natur,
badplatser etc.

I dag dr huvudmannaskapet for allmin-
platsmark samt vatten och avlopp enskilt i
Tjuvkil. VA och vigar etc skots gemensamt
av VA- och vigféreningar i omradet. Kung-
dlvs kommun har inte for avsikt att ta dver
nigot huvudmannaskap efter kommande
detaljplaneliggning.  Malsittning ir att
huvudmannaskapet for VA-anliggningar

och allmin plats skall vara fortsatt enskilt.

Principen for detaljplanens genomfdrande

da kommunen inte ar huvudman.

Ett genomférande av detaljplanens sam-
lade bild av markanvindningen innebir att
beslut skall triffas om hur gemensamma
anordningar som vigar, vatten, avloppsre-
ning, parkering, bétplatser, bad etc. orga-
nisatoriskt, ekonomiskt och tekniskt skall
forvaltas och skétas. Detta sker genom att
fastighetsigare, rittighetsinnehavare eller
Kungilvs kommun anséker om forritt-
ning hos lantmiterimyndigheten. Vid en
anligeningsforrittning bildas en eller flera

gemensamhetsanliggningar dir ingdende
fastigheter samverkar f6r att bygga, forvalta
och skéta gemensamma anliggningar. Den
gemensamma skotseln av en anliggning
ordnas pa ett rittsligt bindande sitt mellan
deldgarna med klarlagt ansvar f6r kostnader
m.m. Varje fastighet fir andelstal i anligg-
ningen.

Samfallighetsforening
Samfillighetsforeningarna tar ett stort ansvar
for sina omraden eftersom kommunen inte
kommer vara huvudman varken for allmin
platsmarken eller vatten/avlopps anliggning-
arna. Det innebir att de boende sjilva skall
ansvara for anliggandet och férvaltandet av
dessa gemensamma anliggningar.

EXPLOATERINGSAVTAL

[ ett exploateringsavtal kan civilrittsliga
frigor regleras. Frigor som berér planens
genomférande, finansiering och frivilliga
markférindringar hanteras. I avtalet kan
ocksa finnas 6verenskommelse om delning av
markvirdesskningen pa grund av planligg-
ningen. En mall for exploateringsavtal bor
tas fram infér kommande detaljplaneligg-
ning. Ersittningarna i avtalet skall utgora
bidrag till berord samfillighetsférening for
investeringar i infrastrukeur och miljo.

GEMENSAMMA ANLAGGNINGAR

Vatten och avlopp

Fastighetsigarna far tillsammans ansvara
for att vatten och avlopp klarar av den for-
indring som sker d& antalet dretruntboende
okar. Kommunens miljs- och hilsoskydds-
kontor ansvarar for tillsynen och prévning
av nya avlopp.

Enskilda vagar

Samfillighetsforeningen ansvarar for de
enskilda vigarna och ev gingbanor. Viss
ligsta standard for att kunna fungera som
dretruntvig redovisas av kommunen. Behévs
utokat utrymme for vigen kan ny forittning
krivas.

Allmén platsmark

Kommunen kommer inte vara huvudman
for allmin platsmark. Det innebir att befint-
liga samfillighetsforeningar (vigféreningar)
foreslds ta ansvar och skaffa sig forfogande-
ritt over all allmin platsmark i kommande
detaljplaner.

Gronomraden

Genom detaljplan ges de boende en ritt
att ansdka om forrittning for inrittandet
av gemensamhetsanliggning/ar for gron-
omraden, lekplatser mm som lagts ut som
allminplats. Markigaren ir skyldig att avstd
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utrymme till gemensamhetsanliggningen,
oftast genom en rittighetsupplételse.

En samfillighetsforening bildas for forvale-
ningen, alternativt utdkas ansvaret for befint-
lig samfillighetsforening. Detta innebir att
foreningen vertar skotseln av omridet frin
markigaren. Markigaren fr i fortsittningen
tillgodogora sig det ekonomiska virdet av
filld skog o dyl. men har inte befogenhet att
bestimma hur och nir eventuell avverkning
ska ske. Ersittning for upplatet utrymme
skall utgd till markigaren. Denna ersittning
betalas av de fastigheter som deltar i gemen-
samhetsanliggningen. Vid virderingen av
ersittningen bedoms fastighetens virde efter
vad anvindningen var innan marken lades ut
som allmin platsmark. Samtliga fastigheter
inom planomridet bor delta i gemensam-
hetsanliggningen.

Kostnaden for drift och wunderhill av
gronomridena fordelas mellan deltagande
fastigheter efter andelstal. Andelstalen ska
spegla fastighetens nytta och anvindning av
anligegningen vilket innebdr mindre andels-
tal for fritidsboende i forhallande till perma-
nentboende. Bildande av gemensamhetsan-
liggning, andelstal, ersittning till markigare
mm beslutas vid en anliggningsforrittning
som genomfors av lantmiterimyndigheten.
Forrittningskostnader betalas av de del-
tagande fastigheternas dgare. De som kan
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soka forrittning dr dgare till fastighet som
kommer att delta i gemensamhetsanligg-
ning, markigare som enligt detaljplan fir
sin fastighet utlagd som allminplats och
kommunen.

I gronomridena ingdr ocksd de stigar som
utgor viktiga kopplinar mellan Tjuvkils
olika delomriden. Gronomridena inklusive
stigar dr mycket virdefulla ur allmin syn-
punkt och fér de boende. Fér att miljon skall
kunna bevaras och allminhetens tilltride
till omridena ska kunna sikras, kommer en
skotselplan att tas fram vid forrittningen.

Om det i ndgon av de befintliga byggnads-
planerna finns forordnande enligt 113§
byggnadslagen, innebir detta att markiga-
ren ir skyldig att upplita allmin platsmark
till gemensamhetsanliggning utan ersitt-
ning. Detta forordnande bér foras vidare i
nya detaljplaner.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploateringskostnader

Ansvaret ligger hos de enskilda fastighetsi-
garna att i foreningsform initiera, genomfora
och forvalta gemensamma anliggningar.
Kostnaderna for detta kan fordelas efter
olika modeller. En modell ir att alla som far
rite till utokad byggritt eller helt ny byggritt

genom ny detaljplan stir for alla kostnader,
en annan modell dr att alla fastighetsigare
solidariskt delar p& kostnader. Ytterligare
former for finansiering kan diskuteras vid
forriteningen.
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