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Oversiktsplanen (OP 2010) lyfterYtterby som en del av
Géteborgsregionens strukturbild dér Ytterby som sta-
tionssamhalle ligger i ett av huvudstraken och ar en del

av en hallbar utveckling.

Ytterby ar bade ett eget samhille och en del av Kung-
ilvs centralort. Ytterby ar till stora delar omgiven av
landsbygd och natur samt Nordre alv. I norr angransar
Ytterby till Rollsboindustriomride med stort underlag
for arbetstillfillen. Fortatning foreslas i OP2010 i de
centrala delarna 6ster om jirnvagen men det ar framst i
utkanten avYtterby i vister och soder som exploatering
har foreslas och genomférs. Gronstrukturen har angetts
som en lika viktig del som bebyggelse- och trafikstruk-

turen.

Denna férdjupade dversiktsplan (FOP) for Ytterby tar
visionen om det hallbara stationssamhallet lingre ge-
nom att mer styra exploateringen till de centrala om-
radet runt stationen. Mobiliteten lyfts fram genom
koppling till kollektivtrafik och gena trygga gang- och
cykelstrak. Samtidigt fortydligas grénstrukturen bade
centralt med parker och dagvattenhantering samt kopp-
ling till omgivande rekreations- och kulturmiljéer. For-
hoppningen ar att Fopen mer i detalj ska kunna beskriva

hur mﬁlséttningarna ska kunna infrias.

Vision 2050

I FOPens Vision ar Stationssamhallet Ytterby en sjalv-
klar del av Storgéteborg och en entrépunkt till Bohus-
lan. Ytterby har 12 000 invanare och ett valutvecklat
niringsliv. Kungilv-Ytterby har vixt samman till en
sammanhangande centralort fér kommunen, men Yt-
terbys egen identitet ar stark pa den kulturhistoriskt
betydelsefulla plats dar bebyggelse, landsbygd och ilv

mots.

Hallbara kommunikationer praglar Ytterby dar statio-

nen ér hjartat for titorten, landsbygden och kustzonen.

Ytterbys tita centrum péd bada sidor av Bohusbanan ar
en kreativ blandning av bostider, arbetsplatser, servi-
ce, spannande arkitektur, variationsrika rumsbildningar

och grénska.

Ytterby dr en sammanhéingande titort med vélintegre-
rade bostadsomraden och métesplatser for alla, dar in-
vanarna ar valmdende och har nara till varandra. Natur-
omraden som Kastellegirden, Guddehjilm och Nordre
alv forbinds via grona strak genom centrum och ar po-
puléra for bade kvallspromenader och séndagsutflykter.
De boende i Ytterby vandrar eller cyklar girna lings

med alven.

Den fordjupade 6versiktsplanen anger hur kommunen
anser att mark- och vattenomraden iYtterby ska anvan-
das, bade avseende exploatering av de centrala delarna
och bevarande av de yttre omradena, samt hur samhal-
let ska knytas ihop med strék for gaende och cykel. Den
anger aven riktlinjer for hur denna utveckling ska ge-

nomforas.

Konsekvenserna av denna utveckling har analyserats ur
tre hallbarhetsperspektiv; miljokonsekvenser, sociala
konsekvenser och ekonomiska konsekvenser. Den sam-
lade bedémningen ér att planeringen utgér goda forut-

sdttningar for en hallbar utveckling pa l&ng sikt.

Den fordjupade oversiktsplanen inleds med beskriv-

ningar vad en FOP ir, om bakgrund och vilka utgangs-

punkter som varit Viktiga i arbetet samt vilka mal som

ska uppnas.

En utvecklingsstrategi redovisas i text och karta
som visar de stora dragen i utvecklingen av FOP omri-
det. Den anger édven vilka 6vergripande principer som
ska gilla f6r det framtida arbetet.

Kapitlet om Anvandning av mark- och vatten-
omraden anger hur av mark- och vattenomraden av-
ses anvandas samt ger riktlinjer fér genomférande av
FOPen. Hir redovisa dven stallningstagande avseende

allmanna intressen.

Under kapitlet om Forutsittningar och Riktlinjer
beskrivs alla aktuella mnesomraden med nuldge, for-
éindringar utifran FOPen samt med tillhérande riktlin-

jer dar det bedoms viktigt for kommande utveckling.

Under kapitlet Konsekvenser sammanfattas miljo-,
sociala- och ekonomiska konsekvenser for FOPen.
Konsekvensbeskrivningarna som helhet finns som bila-

gOI‘.

Fortsatt planering anger vilka processer som behovs for

genomférandet av FOPen.

Processen med att ta fram Planhandlingen och dess bila-
gor har letts av Planenheten under sektor Samhille och
utveckling, med en arbetsgrupp bestaende av planarki-
tekter, samhallsplanerare och en trafikstrateg. I arbetet
har dven en storre projektgrupp medverkat med kom-
petenser fran miljéenheten, mark- och exploaterings-
enheten, va-enheten samt trafik-gata-park. Avstimning
har dven skett med kompetenser inom fritid, social OP,

bygglov, lokalresursplanering.

Som referensgrupper inom férvaltningen har projektet

haft méten som Sektorsamsyn samt Gestaltningsmote.
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Beredningen f6r samhallsutveckling (f.d.FOU) har varit
politisk referensgrupp under framtagandet av FOPen.

Underlagsmaterial avseende Gronstrukturplan/Dag-
vatten samt Milj6konsekvensbeskrivning for FOP Yt-

terby har tagits fram av Norconsult. PM f6r geoteknik
och bergsteknik har tagits fram av COWI.

Arbetet med fordjupad 6versiktsplan for Ytterby utgar
till stor del fran de utgingspunkter och 6vergripande
inriktningar som anges i OP2010. Dock har vissa for-
utsattningar andrats vilket kraver en ny utbyggnads-
strategi for Ytterby. Under kapitel om Bakgrund och
Utgangspunkter anges ett stort antal mal, riktlinjer som
styr samhillsplaneringen pa nationell, regional samt

kommunal niva.

Som bilagor finns det material som varit underlag in-
for uppstart av FOParbetet, t.ex. rapport Hela Ytterby,
Medborgadialog samt en tithetsanalys. Dessutom finns
underlag som tagits fram under arbetets ging avseende
gronstruktur, dagvatten samt kulturmiljé. Dessutom
ligger milj6-, social och ekonomiska konsekvensanaly-
ser som bilagor. Bilagorna anges sist i dokumentet. Ef-
ter samrad har ett underlag avseende geoteknik tagits

fram.

Hela Ytterby

Under 2015, arbetade en intern tjinstemannagrupp
fran planeringsenheten tillsammans med forskare och
specialister fran Kungliga Tekniska Hogskolan (KTH), i
en serie workshops med HelaYtterby inom forsknings-
projektet SPECIAL. I arbetet deltog ett stor antal tjans-
teman i forvaltningen samt politiker. Arbete samman-

stalldes i en rapport, som har varit ett viktigt underlag

for framtagandet av FOPYtterby.

Medborgardialog Ytterby

Véren 2017 infor arbetet med FOPen hélls en medbor-
gardialog i Ytterby. Dialogarbetet samordnades med
EU-projektet SMART-MR som Kungilvs kommun
deltar i. SMART-MR syftar till att lokala och regionala
myndigheter ska fa stod i att utforma styrdokument och
fa forslag pa hur det hallbara resandet kan oka.

[ dialogarbetet genomférdes workshops med tva hog-
stadieklasser pa Ytterbyskolan samt en mobilitetsvand-
ring i Ytterby med en av klasserna. Det utférdes dven
en workshop med PRO:s lokala f6rening iYtterby samt
en workshop med foretridare for Ytterbys naringsliv.
Till naringslivet har ocksa en enkit skickats ut. Vida-
re genomférdes intervjuer med manniskor pa plats i
Ytterby samtidigt som det fanns mdojlighet att svara pa
en enkit pa Kungilvs kommuns hemsida. Dialogen har
sammanstalls i en rapport som varit ett viktigt underlag

i arbetet.

Tathetsanalys

Rapporten "Hallbar tithet i Stationssamhéllen Riktlin-
jer och indikatorer f6r héllbar tithet i stationsnéra lagen
i Goteborgsregionen Exempel pa hallbar fortitning i
Ytterby”, togs fram i augusti 2017 av Spacecape. Kung-
alvs kommun och GR hade ett 6verenskommet samar-
bete i EU-projektet SMART-MR dir stationssamhillet
Ytterby ingick som fallstudie i projektet. Detta arbete
har haft en stor betydelse i arbetet med FOPen.
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Vad ar en oversiktsplan

En oversiktsplan ar ett styrdokument som ar vagle-
dande fér kommunens planering som till exempel vid
planbesked, framtagande av detaljplaner, hantering av
bygglov och andra tillstandsprévningar. Den ar ocksa
underlag f6r kommunen i dialog med statliga myndig-

heter, medborgare och 6vriga.

I 6versiktsplanen tar kommunen stéllning till hur mark-
och vattenomraden inom kommunen ska anvandas i
framtiden och vilken méilséittning kommunen har att

utvecklas.

Planbeskrivningen innehaller vision och viljeinriktning
for kommunens mark- och vattenanvéindning. Konse-
kvensbeskrivningen redovisar sociala, ekonomiska och

ekologiska konsekvenser av 6versiktsplanen.

Mark- och Vattenanvéindningskartan redovisar de stall-
ningstaganden som kommunen gjort avseende bland
annat bebyggelse och néiringslivsutveckling samt riksin-

tressen som kommunen omfattas av.

Oversiktsplanen har en Viktig roll som maldokument

och vagvisare mot en mer hallbar framtid.

Férdjupning av dversiktsplanen (FOP)

For omraden i kommunen som behover en mer detal-
jerad redovisning av stéllningstaganden, till exempel
en titort, kan en férdjupning av 6versiktsplanen (FOP)
goras. En FOP behandlar samma typ av fragor som en

oversiktsplan och tas fram pa samma satt.

FOP Ytterby utgar fran i stort sett samma stallnings-
taganden som i gillande 6versiktsplan, OP2010, men
forutsattningarna for markanvindning har férandrats
sedan antagandet av OP2010. Kartan fér mark- och vat-
tenanvindning har forandrats i férhallande till OP2010
och ersitts dirmed av en ny for FOP—Ytterby omradet.
Dessutom har flera stillningstaganden for ett hallbart

attraktivt stationssamhalle fértydligats genom FOPen.

Planprocess

Processen att uppratta en Gversiktsplan styrs av plan
och bygglagen. Nir ett forslag till ny 6versiktsplan el-
ler FOP har upprattats halls samrad med medborgare,
myndigheter och andra berérda. Férslaget tillganglig-
gors genom att allt material finns utstéllt pa offentliga
platser som bibliotek, i stadshuset och pa kommunens
hemsida. Efter samradet tar kommunen stallning till de
inkomna synpunkterna och besvarar dem i en samrads-
redogorelse. Planforslaget arbetas om och stills ut pa
nytt under minst tvd manader. Synpunkter som kom-
mit in vid granskningen sammanfattas och besvaras i ett
sarskilt utlatande. Efter granskningen kan mindre juste-

ringar goras innan FOPen antas av kommunfullméktige.

SAMRAD GRANSKNING

ANTAGANDE
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Forvaltningen fick 2016 i uppdrag av Kommunfullmak-
tige att arbeta fram en fordjupad oversiktsplan(FOP)
for Ytterby. FOP Ytterby utgar ifran genomférandet av
Oversiktsplanen (OP) 2010.

Inledningsvis var projektnamnet fér arbetet med ut-
veckling av Ytterby "Hela Ytterby”. Det arbetet syftade
till att lika tatorten fysiskt, genom att se 6ver mojlig-
heterna att fortata den centrala marken i vastra Ytter-

by som skulle frigéras av ridskolans flytt. Hela Ytterby

utvecklades och omfattade dven stationen och de ostra
delarna av titorten i enlighet med omvandlingsomrade
och intentioner for OP 2010. HelaYtterby som var ett
internt arbete resulterade i en rapport som ligger som
underlag for arbetet med FOPYtterby.

Arbetet med Hela Ytterby tydliggjorde behovet av en
FOP for Ytterby. Ytterby ar en av kommunens vikti-
gaste serviceorter och ligger i kommunens huvudstrak
for kollektivtrafik. Tillsammans med ett stort kom-
munalt markinnehav ger det en stor potential for att

utveckla orten och skapa ett attraktivt stationssamhal-

le som kan havda sig i regional konkurrens. Samtidigt
finns mijjligheter att minska klimatpaverkan och minska
segregation av samhallsgrupper genom tidiga stallnings-

taganden i enlighet med kommunfullméiktiges mal.

Utvecklingen de senaste aren har inte skett helt i en-
lighet med 6versiktsplanens intentioner om fortitning,
men forutsittningarna for fortitning har forbattrats ge-

nom beslut om flytt av ridskolan.

Ytterby ar ett stationssamhille beliget ca 5 km véster
om centrala Kungilv men ingar tillsammans med Ka-
reby i kommunens centralort. Det dr inom centralor-
ten som kommunens bostadstillskott huvudsakligen ska

tillkomma.

Nuvarande markanvindning i centrala Ytterby bestar
framst av bostader, en del verksamheter utmed Bo-
husbanan samt mindre centrumverksamheter, en stor
matvaruaffir och kommunal service. I sodra Ytterby
finns ett mindre industriomrade. De yttre delarna i

vaster, soder och oster innehaller stora rekreationsom-

raden med héga natur och kulturvarden. I Norr gran-
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sar Ytterby mot Rollsbo som ar ett omfattande indu-
striomrade och viktigt avseende lokala arbetstillfallen.
Inom det omrade som begransas av FOPYtterby—omri—

det bor i dag ca 6000 personer.

Landskapsbilden i Ytterby domineras av en bred lerdal-
gang dar Kyrkebacken rinner ner mot Nordre élv. Dal-
gangen omges av hojdpartier i nordvast och sydost. Vid
dalgingen ligger Ytterbycentrum pa den véstra sidan
och bostadsomradet Enekullen pa dess 6stra sida. Det
ar detta landskapsrum som bade ytterbybor och besoka-

re i forsta hand kommer i kontakt med.

Langre vasterut avgransas Ytterby av en bergsrygg mot
den omgivande landsbygden. Kastellegardsbergsryggen
16per lings dalgangens 6stra sida anda ner till Nordre
ilv. Den norra delen av bergsryggen blir en barridr

mellanYtterby och Kungfa'lv.

Kyrkan utgor ett framtradande landmarke med sitt
smackra torn och ar en betydelsefull del i Ytterbys
identitet.

Tre vagar utgor huvudvigar i Ytterby: Marstrandsva-
gen, Torsbyvagen och den nyligen utbyggda Sparrasva-
gen. Tillsammans bildar de en ringvag runt Ytterby. Av
sarskild betydelse ar de “entréer” till Ytterby som finns
kring dessa vagar, i synnerhet entren fran kungalvshal-
let. Marstrandsvagen och Torsbyvagen éar kopplingar
fran omlandet och orterna Kérna, Kovikshamn, Tjuv-
kil och Marstrand till Ytterby. Bohusbanan skar genom
omradet i nord-sydlig riktning med den gamla stations-

byggnaden som central punkt.

De kulturhistoriska vardena i Ytterby har en betydan-
de potential i ett framtida arbete med att levandegéra
kulturmiljéerna i olika sammanhang. Omriadet utgor en

synnerligen spannande ”mix” av miljoer med kopp]ing
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till bl.a. riksbildningsskedet under Skandinaviens aldsta
historia. Flera for landet unika lamningar, savél synliga
som dolda under mark, aterfinns har. De har dessut-
om i ovanligt hog grad varit foremal for arkeologiska
undersokningar. Den naturliga inramningen, bl.a. liget
intill alven och mojligheter till 6verblickar, skapar ock-
sa ovanligt goda forutsattningar for information, levan-
degérande och identitetsskapande i olika former.

Flera aldre byggnader ar en viktig del i Ytterbys iden-
titet och dess historia, varav vissa inte har ett skydd av-

seende férvanskning eller rivning. Nagra av dessa bygg—

{~ ' Varberg® /"5 ;
\ . Munkholmers
\ X~ &F ;
" _\ Naturreservat

:v"i (\{-\Kas_fs'ﬂ_e_gﬁden

nader ar kyrkan, stationen, gamla skola samt aven ett
flertal villor fran borjan av 1900-talet. Dessutom finns
gardar vars tillkomst gar langre tillbaks i tiden. Aven
senare tillkommen bebyggelse har sin specifika karaktar

och utgor viktiga historiska markeringar i Ytterby.

Under 1900-talet har Ytterby genomgatt storre forand-
ringar. 1907 6ppnade Ytterby station vid Bohusbanan
1942 byggdes ABC-fabrikerna i Ytterby for tillverk-
ning av bland annat bétar. Fran att tidigare ha varit ren
landsbygd 6kade byggandet och ett samhille med eget

centrum véxte fram till f8]j av att stationen forlades till
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Ytterby. Personalbostader till stationen och skolbygg-
naden. Vid omradena Enekullen och Tunge byggdes
mindre villalomraden och diremellan utgjordes land-

skapet av dkermark.

Nybyggandet sedan 1950-talet har varit omfattande
och har fortsatt in pa 2000-talet. 1971 blev Ytterby
en del av Kungilvs kommun och i samband med tat-
ortsavgransningen 1980 blev Ytterby en del av titorten
Kungilv. Runt de centrala delarna av Ytterby byggdes
i slutet pa 1900-talet stora villaomraden i framférallt
Stéllet och Tega.

Under de senaste 20 aren har inflyttningen och nybygg-
nationen i Ytterby 6kat. City Gross éppnade butiker
i Ytterby 1999 i ABC-fabrikernas gamla lokaler vilket
flyttade centrum nagot séderut. 2006-2008 byggdes
till stor del nya Ytterby Centrum med flera byggnader
pa 4 till 5 vaningar. Det byggdes ny busstation och jarn-
vagsstationen restaurerades. I samband med nyinvig-
ningen av Ytterby Torg 2008, utplacerades konstver-
ket ”For stor for sitt bo” av Karin Schmid som skapats
pa uppdrag av byggforetagen, Kungilvs kommun och
Statens Kulturrdd. Ar 2012 och 2014 revs Folkets hus

respektive det gamla centrumhuset. P4 dessa tomter

har uppforts byggnader paupp till 5 vaningar med bade

légenheter och kommersiella lokaler.
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Bebyggelse

Ytterbys bebyggelse karaktiriseras av en gles och funk- e
tionsuppdelad struktur uppdelad i olika enklaver. I de
centrala delarna ligger strre delen av den offentliga

och privata servicen, blandat med bostader, medan de
omkringliggande bebyggelseomradena i stora drag ar

renodlade smahusomraden. Flerbostadshus ar koncen-

trerade till framforallt centrum och omradena narmast

vaster om centrum. Tva mindre industriomraden

finns iYtterby, beldgna i anslutning till jarnvigen. Ett

beldget i centralaYtterby i Vistra Porten, det andra i

Valnis. Stérre delen av bebyggelsen iYtterby ar upp-

ford fran 50-talet fram till idag.

I omridesbeskriv‘ningarna pa foljande sidor ingar inte

omraden vars uppforande paborjades efter att arbe-

tet med FOPen startade, sasom VastraTega och Tega -
Angar.
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BEFINTLIG BEBYGGELSE INOM FOP OMRADET
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Centrum

Bebyggelsen i denna del avYtterby har karaktiren av en
centrummiljé med smabutiker, kommunal och privat
service, men aven ett stort inslag av bostader, framfo-
rallt i flerbostadshus. Bebyggelsen narmast jarnvagssta-
tionen ar relativt tat, for att bli glesare lingre bort fran
stationen. Narmast stationen ar bebyggelsen dven hogst
med upp till fem véaningar, for att sedan bli lagre, lingre
bort fran stationen. I sédra delen av centrum ligger City
Gross butik som kan upplevas som grans séderut for
centrumomradet, dven om ett antal villor ligger s6der
om butiksomradet. Bebyggelsens utseende ar mycket
varierad i denna del av Ytterby, gammalt blandas med
nytt i olika arkitekturstilar med olika fasadmaterial. I
so6dra delen av centrum ar gatunitet relativt samman-
hingande, vilket kan jamforas med den norra delen dér

gatunitet dr uppbyggt kring atervandsgator.

Ostra Centrum

I Ostra Centrum dominerar ett antal storre offentliga
institutioner stadslandskapet, sisom aldreboende, skola
och idrottshall. Lingst i norr mot Marstrandsvéigen lig-
ger ett antal verksamhetsbyggnader och en bensinsta-
tion. Mellan byggnaderna ligger stora ppna ytor vilket
bidrar till att ge ett mer storskaligt intryck jamfért med
bebyggelsen vaster om Torsbyvigen. Langst soderut
mot jordbruksmarken ligger ett bostadsomrade, som
skapar ett “vasst” horn i det 6ppna landskapet. Upp-
delningen mellan offentliga institutioner, verksamheter
och bostader ér tydlig och omradet har en starkt funk-
tionsuppdelad prigel. Byggnaderna ar liga, envanings-
hus dominerar, endast en tillbyggnad till dldreboendet
(tva vaningar) och Kastellegardshallen ar hégre. Da be-
byggelsen ar lag smalter den in i det ppna, flacka, land-
skapet. Trafiken leds in till omradet via dtervandsgator

med markparkeringar placerade mellan bebyggelsen

och Torsbyvégen.

Ostra Tunge

Ostra Tunge bestar av blandad villabebyggelse med oli-
ka uttryck, fran olika tidsepoker. Den aldre, sydvastra
delen av omradet karaktariseras av en stor blandning av
stilar. Bebyggelsen i denna del ér till storsta del uppford
mellan slutet av 30-talet och 50-talet. Denna del av om-
radet har ett gatunit av tradgardsstadstyp, dar gatunitet
har drag av rutnitsstruktur. Detta till trots finns bara
en anslutning till Marstrandsvagen. I nordstra delen ar
bebyggelsen mer enhetlig och i huvudsak byggd under
tidigt 60-tal respektive tidigt 70-tal. Gatustrukturen ut-

gors av atervandsgator, vilka ansluter till gatunatet i den

sydvéstra delen av omradet.
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Tunge

Tunge bestar av villor, radhus och kedjehus uppforda
under andra halvan av 60-talet. Det norra delomradet
bestir av kedjehus och réda, tidstypiska tegelvillor.
Det sydostra delomradet, i hornet Marstrandsvigen/
Lansmansvagen, domineras av rad- och kedjehus med
varierat utseende. Det vastra delomradet domineras av
enhetligt utformade kedjehus uppforda 1968, med typ-
iskt utseende for tiden. Gatustrukturen i Tunge ar upp-

byggt kring ﬁtervéndsgator med gang- och cykelbanor

som knyter ihop de inre delarna av omradet.

Enekullen

Enekullens bebyggelse bestar av smahus i 1-1,5 plan, till
stor del uppforda under 50- och 60-talen, vilka ar pla-
cerade mellan Kastellegardsberget och Norra Storang-
ens dalgang. Pa detta sitt har bebyggelsen anpassats till
landskapet och villaomradet smalter in som en del av
det skogskladda berget och framstar inte som bebyggel-
se som landat pa akern. Enckullsvigen ar dragen lings
med bergskanten sa att dkermarken i dalgangen inte de-
las itu. Sadan vagdragning var vanlig férr, och ledde till
slingrande vigar. Raka dtervandsgator ansluter till Ene-
kullsvigen och gar upp lings sluttningen. Dessa gator
ger en litt klittrande bebyggelse med fria siktlinjer ut

over dalgingen ochYtterby centrum.

Vastra Porten

Vistra Porten, beliget sydvast om stationen, innehall-
er en blandning av industri och bostider. Narmast
jarnvagen ligger ett antal storre industribyggnader,
dér gamla ABC-fabrikens byggnad (idag lager) utmar-
ker sig. Langre in i omradet lings bergssluttningarna
ar bostader uppforda, mestadels trdhus i 1-2 vaningar.
Bebyggelsen ligger lings atervandsgator, vilka ansluts

till Ytterby centrums gatundt via en plankorsning over

jérnvégen.
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Ostra Porten

Precis vaster om stationsomradet ligger Ostra Porten
som domineras av ett antal flerbostadshus och radhus
uppforda under 80-talet. Runt dessa ligger ytterligare
ett antal radhus och villor. Bebyggelsen ér relativt sma-
skalig med en h6jd pa max tva vaningar. Flerbostadshu-
sens gula tegelfasader ar utmarkande i omradet, men
sméahusens blandade utseenden ger dnda en variation i
omradet. Bebyggelsen ligger lings dtervindsgator, som
ansluter till Hallebergsgatan norrut. Genom en ging-
och cykelvdg kopplas omradet till Ytterby centrum,

vilken passerar under jarnvigen i en tunnel.

Bjorkas

Bjorkas, beliget nordvist om Ostra Porten, bestar
av ett flertal loftgingshus i 2-3 vaningar uppférda
runt 1970. De ér alla likadana och placerade i samma
nordost/sydvastliga riktning upp pa en bergsplata. Par-
kering sker lings atervindsgatan Hallebergsgatan vil-
ket skapar bilfria bostadsgardar. Bjérkas ar ett typiskt
omrade fran miljonprogramsaren avseende utseende,
bebyggelse- och trafikplanering. Parkering sker i par-
keringsanliggningar placerade ut mot Hallebergsgatan,
vilken ansluter till Marstrandsvigen. Bjorkas ar ett av
de stérre sammanhingande flerbostadshusomradena i
Kungilvs kommun fran denna tidsperiod, och det enda
iYtterby.

Tornhaga

Tornhaga smahusomrade, uppfért 1970, ar belaget norr
om Bjorkas. Omradet ger ett varierat uttryck i friga om
t.ex. kulor och fasadmaterial, dven om byggnaderna ar
byggda under samma epok och till stor del ar lika stora,
bortsett fran 6stra och norra delens nigot storre villor.
Bebyggelsen ansluter till dtervandsgator som ansluter
till storre gator, som i sin tur ansluter till Marstrandsva-
gen. Gang- och cykelbanor kopplar samman Tornhaga
med andra kringliggande bostadsomraden och vidare
mot Ytterby centrum. En typisk trafikplanering for pe-
rioden da omradet byggdes.

Il
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Stallet

Stallet byggdes ut under férsta halvan av 90-talet med
mindre flerbostadshus och villor. Flerbostadshusen ar
i tva plan och till storsta del beligna i omradets nor-
ra del, nirmast Sparrasvagen. I sodra delen av omra-
det dominerar smahus 1 - 1,5 plan. Gemensamt for
bebyggelsen ar ett utseende som till stor del hamtar
inspiration fran forfunktionalistiska stilar med trifasad
och sadeltak. Gatustrukturen ar organisk och foljer ter-
rangen. I sodra delen dar villabebyggelse dominerar ar

gatorna mycket smala.

Sparras

Sparras, belaget sydvast om Stallet, byggdes under fér-
sta halvan av 00-talet och bestar av villor och parhus.
Omradet ar inspirerat av tradgardsstaden i bebyggelse-
och gatustruktur. Husen star tatt lings gatorna samti-
digt som sma gronytor lamnats mellan de olika tom-
terna inne i kvarteren. Omradet bestar till stor del av
olika enhetliga typhus i 1 - 2 plan, vilket ger respektive
delomrade en tydlig karaktar. Likt Stillet ar byggna-
derna stilmassigt till stor del inspirerade av forfunktio-
nalistiska stilar med trafasad och sadeltak eller valmat
tak. Omradet har en gatustruktur som ar uppbyggd av
smala atervands- och rundkérningsgator, vilka ansluter
till huvudgator for biltrafiken. Gatorna ror sig organiskt
genom omradet, trots att terrangen ar platt, vilket ska-
par intressanta gaturum. Gang- och cykelvagar kopplar

ihop de inre delarna av omradet.

Nedre Tega

Bebyggelsen i nedre Tega bestar i huvudsak av sméhus
i 1-1,5 plan. En stor del av smahusbebyggelsen upp-
fordes under forsta halvan av 70-talet, men nya del-
omréden har tillkommit under 80- och 00-talen. Aven
inslag av dldre bebyggelse finns i omradet. Tillsammans
ger detta en utseendemassigt varierad villabebyggelse i
olika form, farg och fasadmaterial. Husen ar placerade
kring atervindsgator som ansluter till storre gator och
vagar. Gang- och cykelvagar korsar omradena vilket gor

att det ar latt att rora sig igenom omradet till fots eller

med cykel.
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Valnas

Mellan nedre Tegas villabebyggelse i vast och jarnva-
gen i 6st ligger Valnis industriomrade. Omradet ar ett

relativt smaskaligt industriomrade med byggnader i

Klockarebolet

Klockarebolet, som kan ses som en fortsittning vaster-
ut fran 6vre Tega, bestar av villor, radhus och mindre

flerbostadshus. Flerbostadshusen i tva vaningar ar pla-

cerade i nordostra delen av omradet, ”inkilat” mellan

miattlig skala.

kullar och berg. Osterut mot évre Tega ligger ett antal
radhus som tillsammans med héjdskillnad och vegeta-
tion skapar en férhallandevis tydlig avgransning mellan
omradena. I vastra och norra delen domineras omradet
av villor, till stor del i1 plan, vilket har givit en "mjuk”
overgang till det 6ppna landskapet vésterut (som idags-

liget dock bebyggs). Bebyggelsen i omradet ar forhal-
landevis enhetligt utformat i fraga om form och farg,
Ovre Tega jamfort med Tega. De norra och 6stra delarna bestar av
for 80-talet tidstypiska hus i orange/rosa tegel.

Ovre Tega byggdes till storsta del ut under andra halvan

av 70-talet och bestar i huvudsak av villori 1 - 1,5 plan.

Omradet ar likt nedre Tega varierat i friga om form,

firg och fasadmaterial. Gatustrukturen ar uppbyggd

kring atervandsgator i en organisk struktur som foljer

den kuperade terringen.
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Plan- och bygglagen (PBL)

Planeringen utgar fran plan och bygglagen som syftar
till att fraimja en samhillsutveckling med jimlika och
goda sociala levnadsférhallanden och en god och lang-
siktig hallbar livsmiljé for manniskorna i dagens sam-
hélle och fér kommande generationer. Enligt plan och
bygglagen ska mark- och vattenomraden anvandas for
det eller de dandamal som de ar mest limpade f6r med

hénsyn till beskaffenhet, lige och behov.

Foretrade ska ges at sadan anv.‘a'ndning som fran allman

synpunkt medfor en god hushﬁllning med resurser.

Nedan anges ett antal relevanta nationella och regionala
samt kommunala mal, planer och program av betydelse
for en hallbar utveckling inom kommunen och som ar

applicerbara pa FOParbetet.

Globala Hallbarhetsmal

Lds mer: globalamalen.se

FN har antagit, en Agenda 2030 f6r hallbar utveckling,
med 17 stycken globala mal.

Jamstalldhet, rent vatten och sanitet, Hallbar energi for
alla, minskad ojamlikhet, hillbara stader och samhallen,

Bekéirnpa klimatféréindringarna Ekosystem och biolo-
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gisk mangfald, fredliga och inkluderande samhillen &r
de maél som framst har betydelse for arbetet med hallbar

sarnhiillsplanering.

Nationella stallningstaganden

Riksdagens mal

Las mer: regeringen.se

Riksdagen har ett stort antal mal som ska vara vagledan-
de for samhéiﬂsplaneringen i kommunen. Féljande mal

har lyfts fram som viktiga i arbetet med FOPen:
Miljomalen

Generationsmalet, miljomalen och etappmalen ar vag-

ledande f6r miljéarbetet i Sverige.

Generationsmalet anger inriktningen for den sam-
héillsomstéillning som behover ske inom en generation

for att miljomalen ska nas.

Miljomalen beskriver det tillstind i miljén som arbe-
tet ska sikta mot — den kvalitet miljon ska ha.

Etappmalen ér steg pa vagen for att nad generations-
mialet och ett eller flera miljémal. De visar vad Sverige

kan gora och tydliggér var insatser bor sattas in.

De miljémal som framst har betydelse fér arbe-
tet med FOP Ytterby ar Begransad klimatpaverkan,
Giftfri milj6, Grundvatten av god kvalitet, Levan-
de sjoar och vattendrag, God bebyggd miljé och ett
rikt vixt - och djurliv samt Ett rikt odlingslandksap.
Nar det giller etappmalen sd ar det fraimst Biolo-
gisk mangfald och Hallbar stadsutveckling.

Den biologiska mangfaldens och ekosystemtjinsternas varden

Senast ar 2018 ska betydelsen av biologisk mang-
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fald och virdet av eckosystemtjinster vara all-
méint kinda och integreras i ekonomiska stall-
ningstaganden, politiska avviganden och andra
beslut i sambhillet dir si ar relevant och skaligt.
Under Hallbar

ligare delmal som &r relevanta for FOParbetet.

stadsutveckling finns ytter-

Andelen gdng-, cykel- och kollektivtrafik
Andelen persontransporter med kollektivtrafik, cykel

och gang i Sverige ska vara minst 25 procent ar 2025,
uttryckt i personkilometer, i riktning mot att pa sikt

fordubbla andelen for gang-, cykel- och kollektivtrafik.

Integrering av stadsgronska och ekosystemtjdnster i urbana
miljoer

En majoritet av kommunerna ska senast ar 2025 ta till-
vara och integrera stadsgronska och ekosystemtjanster
i urbana miljer vid planering, byggande och f6rvalt-

ning i stider och tatorter.

Metod for stadsgronska och ekosystemtjdnster i urbana miljoer

Kommunerna ska senast ar 2020 ha tillgang till en ut-
vecklad metod for att ta tillvara och integrera stads-
gronska och ekosystemtjanster i urbana miljéer vid pla-

nering, byggande och f6rvaltning i stider och titorter.
Kulturpolitiska mal

Lds mer: kulturradet.se

Kulturen ska vara en dynamisk, utmanande och obun-
den kraft med yttrandefriheten som grund. Alla ska ha
mojlighet att delta i kulturlivet. Kreativitet, mangfald
och konstnirlig kvalitet ska prigla samhillets utveck-
ling. For att uppna malen ska kulturpolitiken bl.a.:

framja ett levande kulturarv som bevaras, anvands och utveck-
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las,

sdrskilt uppmdrksamma barns och ungas rdtt till kultur.

Arkitektur- form och design politik
"Gestaltad livsmiljo”

Las mer: re(qeringen.sc

Regering och riksdag anser att arkitektur, form och

socialt hallbar utvecklig vara grund for verksamheten”

Reqionala stallningstaganden

Vision Vastra Gotaland — Det goda Livet

Framtagen i samarbete mellan VGR och kom-
munerna

design har avgérande betydelse i samhiéllsbygget efter-
som den gestaltade livsmiljon paverkar alla manniskor
i deras vardag. 2018 antog riksdagen politiska mal for

arkitektur-, form- och designomradet
Det ska uppnéis genom att:
¢ hallbarhet och kvalitet inte understills kortsiktiga

ekonomiska 6vervaganden

*  kunskap om arkitektur, form och design utvecklas

och sprids
e det offentliga agerar férebildligt

*  estetiska, konstnarliga och kulturhistoriska virden

tas till vara och utvecklas

*  miljéer gestaltas for att vara tillgangliga for alla,

och

*  samarbete och samverkan utvecklas, inom landet
och internationellt.

Bostadspolitiska mal

"Malet for bostadspolitiken ar att alla ska ges forutsitt-
ningar for att leva i goda bostéder till rimliga kostnader
och i en stimulerande och trygg milj6 inom langsiktigt
héllbara ramar. Boende och bebyggelsemiljon ska bidra
till jamlika och vérdiga levnadsforhallanden och sarskilt
fraimja en god uppvaxt for barn och ungdomar. Vid pla-

nering och forvaltning ska en ekologisk, ekonomisk och

Visionens fem fokusomraden
Ett livskraftigt och hallbart naringsliv
Ledande i kompetens- och kunskapsutveckling
Infrastruktur och kommunikationer med hég standard
En lednade kulturregion

En god halsa

Strukdurbild for Goteborgaregionen

Goteborgsregionens strukturbild

Goteborgsregionens strukturbild ar en Gverenskom-
melse om ett gemensamt ansvar fér en langsiktigt hall-
bar regional struktur. Strukturbilden visar pa samspelet
mellan karnan (centrala Géteborg) det sammanhéngan-
de stadsomradet, huvudstraken for infrastruktur, kust-

zonen, de gréna kilarna och Gota alv.

[ framtagen strukturbilden fastslas huvudstrak for regi-
onens utveckling som utgér ryggraden i Goteborgsregi-
onen. I ett av regionens huvudstrak innefattar Bohusba-
nan och E6 som utgér fran Regionens kirna, Goteborg, I
denna strukturbild ligger Bohusbanan gér genom Ytter-
by centrum. Utvecklingen av huvudstrdken i regionen
ska ske med stod av en attraktiv och kraftfull pendel- och
regiontagstrafik. I stationslagen ar det sarskilt attraktivt
att fortita och skapa goda forutsittningar for gang-
och cykel, etablera handel-, service och arbetsplatser

med ett storre upptagningsomride an den egna orten

Regionala miljémal for Vastra Gotaland

Lds mer: Ldnsstyrelsens hemsida

Generationsmalet, miljomalen och etappmaélen ska
tillsammans med de regionala tilliggsmalen vara vagle-
dande f6r milj6arbetet i Vastra Gotaland. Malen kallas

tillsammans Véstra Gotalands regionala miljomal.

Hallbar tillvaxt

Lds mer: GR:s hemsida
Syftet med mal- och strategidokument ar att lag-
ga en stabil grund for vart gemensamma arbete inom
GR-kommunerna med att utveckla Géteborgsregionen

till en stark och tydlig tillvéixtregion i Europa — en re-



gion som ar attraktiv att leva och verka i samt besoka.
Genom ett gemensamt malinriktat arbete vill vi starka
regionens kvaliteter och aktivt arbeta fér att mota fram-

tidens utmaningar.

Stimulera en fortsatt befolkningstillvaxt och samtidigt
ta vara pa de mojligheter en fortsatt regionforstoring
ger

Starka de kvaliteter som gor att vi vill leva och verka i

samt besoka Géteborgsregionen

Skapa en stark och lﬁngsiktigt hallbar regional struktur
som utgar fran storstadsomradets méjligheter
Utveckla ett langsiktigt hallbart transportsystem med
en attraktiv kollektivtrafik

K2020 - Malbild for kollektivtrafiken i Goteborgsregi-
onen

Las mer: GR:s hemsida

Denna omfattar férutom Géteborg, Mélndal och Par-
tille ocksa struktur och resande i Géteborgs lokala ar-
betsmarknadsomrade, vilket i princip innebar omradet
med en timmes pendlingsavstand till Géteborg, Viktiga
utgangspunkter dr dels visionen for utveckling av Vastra
Gotaland, “det goda livet”, dels den langsiktiga struktu-
ren for den regionala tagtrafiken. Minst lika viktiga ar
de av GRs forbundsstyrelse antagna malen och strate-

gierna for uthillig tillvaxt i Géteborgsregionen.

dér, och i andra styrdokument, utpekat som en priorite-
rad ort for bebyggelseutveckling pa grund av dess stra-
tegiska lage. For Ytterby anger OP 2010 att Ytterby i
forsta hand bor vaxa genom kompletterande bebyggelse
i de centrala delarna. I narhet till stationsomradet bor
en hog bebyggelsetithet efterstravas. Nya omraden ska
tillkomma i direkt anslutning till befintlig bebyggelse
och i sa stor utstrackning som maojligt utnyttja befintlig
infrastruktur. En utbyggnadsordning efterstravas som
innebar att nya omraden tas i ansprak inifran och ut.
(0)3 anger aven ambitionen att Kungilv-Ytterby-Kare-
by ska vaxa samma till en huvudort. Sammantaget finns
det iYtterby potential for langsiktig hallbar utveckling

och att na kommunens strategiska mal och tillvaxtmal.

Trafikforsérjningsprogrammet — Sa utvecklas kollektiv-

trafiken Natur- och friluftslivsplan

Klimat 2030 - Vastra Gotaland staller om.

Lés mer: GR:s hemsida
2009 antogs ett regionalt klimatmal att Vastra
Gotaland ska vara en fossiloberoende region senast
2030. Det har sedan preciserats med regionala
tilliggsmal:

- Utsldppen av véxthusgaser iVastra Gotaland

Las mer:VGR:s hemsida

Trafikférsorjningsprogrammet ar det viktigaste do-
kumentet i utvecklingen av kollektivtrafiken i Vastra
Gotaland. Det ar har det beskrivs hur kollektivtrafiken
ska utvecklas och var fokus pa kollektivtrafiksatsningar
ska ligga. Nuvarande program stricker sig fran ar 2017
till ar 2020 med utblick till ar 2035. Nu pagar arbetet
med att ta fram ett program for aren 2021 - 2024.

Lds mer: kungalv.se

Har beskrivs naturen i Kungalv och vilka omraden som
klassas som skyddsvarda. Planen innehéller ocksa mal
och atgarder for hur kommunen ska skydda naturen och
underlatta for friluftslivet. Naturvards- och friluftslivs-

planen beslutades av fullmaktige 2005.

Narstrovomraden i Kungéilv—Ytterby Inventering och

atgardsplan antagen av KS 2008 ar en underlagsrapport.
ska minska med 80 procent till ar 2030 fran

1990-ars niva.

- Utslappen av vixthusgaser fran vastsvenskarnas

konsumtion, oavsett var i varlden de sker, ska Gronplan

minska med 30 procent jamfort med 2010. Kommunala stillningstaganden

Lds mer: kungalv.se

Gronplanen  for Kungéilvs kommun antogs av full-
Oversiktsplan OP2010 rnéiktige 2006. Det ar en handlingsplan for hur kom-

munen ska bygga och skéta parker i tatorterna.
GR:s strukturbild efterfljs i OP 2010 och Ytterby ar



Kommunfullmaktiges strategiska mal

Lds mer:kungalv.se

Arbetet med FOPen har utgatt fran KF:s tidigare strate-
giska mal och da framfor allt Attraktivt boende,Minskad
segregation, Minskad miljé- och klimatpaverkan samt gér

ratt fran borjan investera i barn och unga.

De nya av KF:s mal som bedéms relevant i FOPen ar:
1. Att ge goda férutsittningar for livslangt larande

2. En trygg omsorg med valmojligheter genom hela
livet

3. Att ge mojligheter till en aktiv fritid for alla aldra

4. Att alla medborgare ska ha mojlighet att delta i ett
rikt och aktivt kulturliv

5. Att medborgare och néringsliv ska kinna ékat for-

troende for kommunen

6. Enokad samordning mellan infrastruktur och bygg—

nation i hela kommunen

7. Att underlatta for invanare och féretag som vill re-

ducera klimatutslippen

8. Att na Sveriges lgsta arbetsloshet med utbildning,
arbete, sysselsittning for de som star langst fran

arbetsmarknaden

Miljopolitiskt program

Lds mer kommunens hemsida

Det miljopolitiska programmet pekar ut fem program-
omraden dir kommunfullmaktige vill se 6kade aktivi-
teter och férbattrad milj6é under perioden 2016-2019.

Bidra till hallbara och klimateffektiva resor

Kungilvs kommun vill att resandet ska vara hallbart,
med miljéanpassade fordon och en hoég andel cykel-
och kollektivtrafik. Hallbara resvanor hos dem som bor
och arbetar i kommunen kan stodjas genom att fort-
satta investera i cykelbanor och laddstationer, utveckla
tag- och busstrafik, fraimja bil- och cykelpooler, gynna
cykling och kollektivtrafik i detaljplaner, stotta sama-
kning och sprida information om effektiva fordon och

fornybara drivmedel.

Utveckla naturvard och friluftsliv for en att-
raktiv kommun

Kungilvs kommun vill att den biologiska mangfalden
ska vara hog och att naturen ska vara tillginglig for alla.
Det kan uppnas genom att utveckla livsmiljéer for vax-
ter och djur i titorter, bevara och utveckla virdefulla
naturomraden och stigsystem, samt miljéanpassa skot-
seln av kommunens egna skogar. En rik och tillginglig
natur ar en resurs for battre folkhalsa, okad attraktivitet

for boende och utvecklat néringsliv och besoksnaring.

Trafikplan 2017

Lds mer: kungalv.se

Den kommunala trafikplanens inriktning definieras av
strategiska mal och resultatmal. Dessa utgar fran styrande
dokument dels pa nationell och regional niva men aven pa
kommunal niva, det vill siga inriktningar som Kungalvs

kommun har tagit fram.

Trafikplanens strategiska mal ar de utpekade mal som
trafikplanens strategier ska verka mot. De ar definiera-

de utifrin 6vergripande mal som namns ovan.

*  Oka andelen hallbara resor.

* Ny bebyggelse ska stodja en valutbyggd och attrak-
tiv kollektivtrafik genom att i forsta hand utvecklas

i huvud- och sekundirstrdk samt i serviceorter.

¢ Oka trygghet, sikerhet och tillginglighet i trafik-
miljoer.

*  Oka samnyttjande av trafikslag.

*  Minskad milj6- och klimatpaverkan.

Lokala miljomal

Lds mer: kungalv.se

For att styra den kommunala verksamheten inom oli-
ka miljoomraden har kommunen flera politiskt antagna
styrdokument. I skrivande stund finns naturvards- och
friluftslivsplan, gronplan, energiplan, vattenoversikt,
renhallningsordning, oversiktsplan och arlig tillsyns-

plan.

Bostadsforsorjningsprogram 2017-2019

Lds mer: kungalv.se

Bostadsf6rsorjningsprogrammet baseras av KF:s mal
framst pa malet Attraktivt boende — Attraktiv kommun
som vaxer genom en aktiv och hallbar samhallsutveck-
ling:

Kommunen ska ha ett attraktivt boende. Kommunen ar
Attraktiv och vixer genom en aktiv och hallbar sam-
héllsutveckling. Det finns god tillgang till bostader i oli-

ka upplatelseformer for livets alla faser.

Bostadsbyggnation och samhillsplanering ska praglas av
social, ekonomisk och ekologisk hallbarhet.



En utveckling av saval centrala Kungilv som véra servi-
ceorter. Serviceorter ska vara sa stora att de skapar ett
underlag for en bra samhillsservice. Méjlighet ska ska-
pas att ha funktionella och billiga bostider i alla kom-

munens delar.

Boendet ar bostaden, en trygg boendemiljo, tillgangen
till varierat utbud av service, en dynamisk stadskarna,
bra skolor, god omsorg, narhet till havet och natur samt
ett rikt kultur- och foreningsliv samt god tillgang till
infrastruktur och till kollektivtrafik.

Den sociala dimensionen har under kommande &r
har ett sarskilt fokus. Ett attraktivt boende integrerar
manniskor. Kommunen ar aktiv for samordning av hela

miljoer. Ett attraktivt boende integrerar manniskor.

Kommunen erbjuder ett varierat utbud utifran efterfra-

gan av bostader for att kunna skapa flyttkedjor.

Befolkningstillvixt i Kungilvs kommun ska i genom-
snitt vara ca 1,5-2,0 % under ett 15-arigt perspektiv
(2020-2035).

Kulturpolicy 2018
Lds mer pa kommunens hemsida

I Kungalvs kommun vill vi framja allas méjlighet till kul-
turupplevelse och eget skapande, fraimja ett levande kul-
turarv samt sarskilt uppmarksamma barns och ungas ratt
till kultur. I Kungalv vill vi lyfta fram vart rika kulturhisto-
riska arv och varna om att ta vara pa vara nysvenska med-
borgares kultur och deras historia. Vi behover gransover-
skridande kulturell samverkan for att skapa ett tryggt och

bra sambhalle.

Lokalbehovsanalys 2016-2019

En del i Kungéilvs kommunplanering ar det é’lrliga arbe-
tet med lokalresursplanering, LRP, for att fa fram ett
tydligt underlag for férvaltningens framtida lokalbehov

till den rullande investeringsbudgeten.

Social 6versiktsplan (SOP)

Lds mer pa kungalv.se

Utifran kommunfullmaktiges tidigare strategiska mal
att minska segregationen har kommunstyrelsen fastsla-
git resultatmalen om minskad barnfattigdom och mins-
kat utanférskap. For att uppna detta gav kommunsty-
relsen infér 2015 forvaltningen i uppdrag att ta fram en
social 6versiktsplan. Syftet med social 6versiktsplan ar
att, utifran resultatmalen, analysera den sociala hallbar-
heten och i ett forsta steg presentera en 6versikt Gver

social utsatthet.

I den sociala 6versiktsplanen analyseras olika indikato-
rer, som kan pavisa sociala risker/sarbarhet, exempelvis
arbetsloshetstid, forsérjningsstod, meritvarde arskurs 9
och sjukskrivningar. Metoden innebir att olika indika-
torer hanfors till olika nyckelkodsomradena i Kungalvs
kommun och hur de férhdller sig till kommunens ge-
nomsnittliga varde. Fokus for analysen ar de omraden,
som utifran olika indikatorer ligger dubbelt sa hogt jam-

fort med det genomsnittliga vardet.

[ arbetet med FOP Ytterby och kommande fysisk pla-
nering handlar det framfor allt om att planera for ett
attraktivt samhalle for alla d.v.s. bade for de som bor i

Ytterby idag och de som kommer att flytta dit.

I samband med fértatning och utbyggnation av servi-
ceorter ar det sarskilt angeldget att investera i de mjuka
virdena, sasom livet mellan husen, lekplatser, motes-

platser etc.

Vid nyproduktion, fortitning eller dndrade upplatel-
seformer av bostider ska det finnas ett tydligt socialt
ansvarstagande. I samband med markexploatering sit-
ter Kungilvs kommun ett krav pa engagemang i sociala

hﬁllbarhetsfrﬁgor.
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EXEMPEL PA EFFEKTIV FORDELNING AV MARKANVANDNING

Hela Ytterby

Lds mer "HelaYtterby + SPECIAL” Bilaga 6

Under 2015 var Ytterby ett "case” i det internationel-
la forskningsprojektet SPECIAL, med stod av bland
annat Kungliga tekniska Hogskolan (KTH) och i sam-
verkansprojektet Det urbana stationssamhallet som har
fokus pa stationssamhillen i Goteborgsregionen (med
GR, Trafikverket och Mistra urban futures). Under
dessa arbeten har mycket betydande underlagsmateri-
al tagits fram i tvirsektoriella och blockéverskridande
workshops med fértroendevalda och tjansteman inom
kommunen. Resultaten fran dessa workshops har varit
ett viktigt underlag i FOParbetet avseeende framst mal
och visioner.

Tathetsanalysen

Lds mer "Hallbar tdthet i Stationssamhdllen” Riktlinjer och
indikatorer for hallbar tdthet i stationsndra ldgen i Gote-
borgsregionen. Exempel pa hallbar fortdtning iYtterby augusti
2017 (Spacescape) Bilaga 5

Under uppstart av arbetet med FOP Ytterby tog kom-
munen i samarbetet med SMART MR fram en tathets-

analys dar Ytterby anvandes som exempel.

I rapporten har riktlinjer och indikatorer f6r hallbar
tithet i stationsndra ligen i Goteborgsregionen sam-
manstéllts. Riktlinjerna och indikatorerna baseras pa
rekommendationer fran UN-Habitat och tidigare un-

dersé')kningar av markanvéindning och tathet i ett nord-

isk sarnmanhang.

Kartléiggningen av tathet och service i regionens sta-
tionssamhéllen visar pa att sambandet mellan méangden
boende och arbetande och utbudet av urbana verksam-

heter ar starkt.

Men f6r att uppna hallbar tathet beh6vs ocksa en viss
fordelning av markanvandning sa att inte fortatningen
gar ut over behovet av tillginglig offentlig gronyta,
trafikyta etc. Riktlinjerna for hallbar tithet innehaller
darfor ocksa i grova drag indikatorer for markanvand-

ningen i stort inom de stationsnara omradena.

Téta, men ocksa grona och tillgangliga stader kan bidra
till att minska utslippen av vixthusgaser och férbattra
luftkvalitet. De kan minska bilberoendet och forbattra

folkhélsan da fler stimuleras till att ga, cykla och anvan-

da kollektivtrafik.

Exempel Ytterby

Téthetsanalysen illustrerar markanvindningen idag i
Ytterby samt markanvéindningen i ett framtidsscenario
med mé')jlig fértétning.

En fjirdedel av marken inom 500m fran stationen har

stor fértéitningspotential enligt tathetsanalysen.

En blandning av boyta och lokalyta understéder en lo-

kal arbetsmarknad, lokalt serviceunderlag och mindre

bilberoende.

Tahetsanalysen menar att det ar av stor vikt att priori-
tera en hog andel lokalyta inom nara avstand fran statio-
ner, dvs 500 meter. Likvil beh6vs en viss andel lokalyta
inom 1 000 meter, inte minst for att ge narhet till n6d-

véindig sambhallsservice.
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IDAG FORTATNINGSSCENARIO

MARKANVANDNING

MARKANVANDNING DAG NI TLINER FOR MARKANVANONING

heter fa stod i att utforma styrdokument samt férslag pa

hur det hillbara resandet kan oka. Pa sa satt kan stor-

Detta leder till helt nya inspel och idéer f6r omradet
samt en validering i fall FOParbetet ar pa ritt vig. Den-

na metod ér ett viktigt komplement till den mer matba-

ra analysmetoden som téthetsstudien gav.

Smart-MR -
flexibla/elastiskt
stadsregioner

Hallbara atgarder for att
hallbara

uppna

transporter i  stor- stadsregionerna vixa pa ett sitt som gynnar bade inva-

Kungilvs kommun medverkar i EU-projektet SMART
MR (Sustainable Measures for Achieving Resilient
Transportation in Metropolitan Regions) som starta-
de upp under 2016. I projektet ar fokus det centrala
stationsomradet iYtterby samt kopplingen till resecen-
trum i Kungilv for att skapa okad delaktighet, mobi-
litet och energieffektivitet i arbetet med transportno-
der. Inom ramen f6r FOP Ytterby sker samverkan
med SMART MR-projektet sa att dessa berikar var-
andra genom att behandla olika perspektiv av Ytterby
som stationssamhille. Att Ytterby fortsatt ingar i olika
samverkansprojekt och forskningsbaserade plattformar
sikerstiller att FOP Ytterby blir ett anvindbart pla-
neringsinstrument och innebar en regional och global
uppmarksamhet kring orten ur ett planeringsperspek-

tiv. Genom projektet ska lokala och regionala myndig-

nare och néringsliv.

Den 12-13 december 2017 genomférdes en Workshop
i Kungilv dar medlemmar fran de andra storstadsregi-
onerna i SMART MR deltog. Bland annat diskuterades
fortitningsanalysen for Ytterby samt att det genomfor-
des en walk and talk tur pa plats i Ytterby. Resultatet
fran detta arbete ar ytterligare ett underlag i FOP ar-
betet.

Deltagande i walk & talk var ett stort antal samhalls-
planerare, trafikplanerare, miljostrateger samt ekono-
mer m.fl., frin olika EU-linders storstadsregioner. De
deltagande vandrade i 3 olika omraden i Ytterby och

kommenterade pa forutbestimde platser enligt en mall.

Denna metod ar vardefull for att f3 en bred analys over
ett storre eller mindre omrade. Metoden har fordelen
att den kan fanga upp olika intressenters subjektiva er-

farenheter och uppfattningar om den fysiska miljon.

. WALK &TALK (2017) )
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Resultat Walk & talk

Resultatet av walk&talk promenaden diskuterades och

sammanstalldes.

De synpunkter som framkom var till stora delar i enlig-
het med det som framkommer i den s.k. tithetsanalysen,

med hogre tithet, attraktivare arkitektur och utemiljéer.

Ett urval av de synpunkter som framkom:
* Fortéta centralt pa Porteberget
*  Byggpa delar av jordbruksmark

*  Byggpa befintliga byggnader t.ex. Citygross eller
befintliga flerbostadshus

¢ Fortata runt stationen
e Fortsatt att utveckla arkitekturen

¢ Utveckla for gang och cykel f6r att minska bildkan-

det f6r att uppna minskad klimatpaverkan

*  Begransa parkering, endast Park&Ride inom 500m
frén stationen

*  Utveckla multifunktionella ytor ndra stationen och

skolor

* Fortita for att kunna uppna en livligare stad, dar

manniskor stannar, snarare an enbart bor i

*  Jordbruksmark bor bevaras bidde ur ett land-

skapsperspektiv samt livsmedelsproduktion

e Utveckla gronytorna

Medborgardialog Ytterby

Lds mer Rapport Medborgardialog bilaga 7

En medborgardialog holls varen 2017 infor arbetet med
FOPYtterby. Dialogarbetet samordnades med EU-pro-
jektet SMART-MR som Kungélvs kommun deltar i.

I dialogarbetet genomférdes workshops med tva hog-
stadieklasser pa Ytterbyskolan samt en mobilitetsvand-
ring i Ytterby med en av klasserna. Det utfrdes dven
en workshop med PRO:s lokala f6rening iYtterby samt
en workshop med foretradare for Ytterbys naringsliv.
Till néringslivet har ocksa en enkit skickats ut. Vidare
genomférdes intervjuer med manniskor pa plats i Yt-
terby samtidigt som det fanns mgjlighet att svara pa en

enkit pa Kungéilvs kommuns hemsida.

I dialogen framkom att ménga ser positivt pa attYtterby
kompletteras med nya verksamheter och bostider men
att hdnsyn maste tas till grénomraden och att tillgang-
ligheten till dessa for befintliga invanare inte forsamras.
Manga varnade ocksa den lantliga kinslan som Ytterby
idag formedlar. Flera synpunkter rorde den anstringda
trafiksituationen, som behéver 16sas infér framtida ny-
byggnation. Manga framhaver aven de snabba kollektiva
forbindelserna fran Ytterby centrum till Goteborg som
nagot mycket positivt. For att fler ska resa kollektivt
behévs dock titare turer, framforallt for tagen, samt
fler kollektiva férbindelser in till Ytterby centrum fran
omlandet. Brist pa pendelparkeringsplatser lyftes upp
som en faktor som gor kollektivtrafiken till ett mindre

attraktivt alternativ an bilen.

FOP YTTERBY avgransning
W foo virensy awgrnsny
Walk and talk

® pouy
® Negaty
Férsiag

RESULTAT FRAN WALK & TALK

WORKSHOP MEDBORGARDIALOG
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AVGRANSNING
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Syfte

FOP Ytterbys syfte ar att for det avgransade geogra-
fiska omradet, ersitta OP2010 avseende mark- och
vattenanvandningskartan samt utveckla och fortydliga
oversiktsplanens 6vergripande mal om ett hallbart sta-
tionssamhalle. Syftet ar ochsa att fa ett mer detaljerat
underlag som éar vigledande och forenklar processen i

kommande detaljplanering, bygglov och 6vriga beslut.

Mal och Vision FOP Ytterby

Visionen har sitt ursprung i projekt HelaYtterby

Stationssambhillet Ytterby ar en sjalvklar del av Stor-
goteborg och en entrépunkt till Bohuslin. Ytterby har
12 000 invanare och ett vilutvecklat naringsliv. Kung-
alv-Ytterby-Kareby har vixt samman till en samman-
hingande centralort for kommunen, men Ytterbys
egen identitet ar stark pa den kulturhistoriskt betydel-
sefulla plats dar bebyggelse, landsbygd och dlv mots.

Hallbara kommunikationer praglar Ytterby dar statio-
nen ar hjartat for titorten, landsbygden och kustzonen.
Attraktionskraften fér boende och féretag ar stor da
Ytterby station och Kungilvs resecentrum samspelar
effektivt och ger utmirkta valmgjligheter for resande.
Ytterbys tita centrum pa bada sidor av jarnvigen ar en
kreativ blandning av bostider, arbetsplatser, service,
spannande arkitektur, variationsrika rumsbildningar
och grénska. Liv och rorelse i gaturummet karaktari-
serar de tidigare trafiklederna som omvandlas till stads-

gator.

Ytterby ar en sammanhfa'ngande tatort med véilintegre—

rade bostadsomraden och métesplatser for alla, dér in-

vanarna ar valmaende och har nara till varandra. Natur-
omraden som Kastellegarden, Guddehjalm och Nordre
alv forbinds via grona strak genom centrum och ar po-
puléra for bade kvallspromenader och séndagsutflykter.
De boende i Ytterby vandrar eller cyklar girna langs

med alven.

Vision utifran medborgardialog om ett
framtida Ytterby

De aldre iYtterby tycker om att traffas for en férmid-
dagsfika innan de tillsammans spelar Boule och umgas.
Dagar da det ar simre vader triffas de i den centrala

sarnlingslokalen.

Kvillar nar Eivor har mer energi tycker hon om att
mota upp sina vanner pa krogen i centralaYtterby. Dar

ar alla valkomna.

De aldre traffas garna for gemensamma promenader
léngs Kyrkebacken och ner till dlven. De trivs som ald-
re iYtterby eftersom orten tillhandahaller all servis de

behover.

Ali tycker om att spela fotboll efter skolan, han cyk-
lar tillsammans med Adam till traningarna och efter-
at handlar de triningskliader i den lokala sportaffaren,
sedan moter de upp Lisa och Sherin for att fika. Sa ser
en optimal dag ut for Ali nar han inte behéver kondi-
tionstrdna i Elljussparet. Lisa och Sherin brukar ocksa

springa eller promenera i de populira slingorna.

Smabarnspapporna Lars och Gunnar trivs i sitt hus, dar
de har gangavstand till stationen. De har tid att fokusera
pa sina karridrer samtidigt som de snabbt kan dka kol-
lektivt for att himta och lamna barnen. De tycker om
att leka med dem i parken efter arbetet f6r att sedan
handla pa det lokala bageriet for att kunna bjuda de ny-
inflyttade grannarna pa middag.

Familjeforetaget
betsmarknad dar de litt kan locka de béasta unga webb-
designers till sitt foretag. De brukar locka genom de

ar néjda med Ytterby som ar-

korta pendeltiderna fran Storstaden Géteborg och lug-
net ute vid havet, dar foretaget garna har sina verksam-

hetsmoten.

Turisten Javier tycker om att kdnna historian under
fotterna nar han besoker Kungalvs fodelseplats. Vand-
ringen startade nar han anlinde med taget, Javier som
ar trott efter resan tycker om att kunna pusta ut pa det
trendiga fiket, dar han kan insupa den lokala Ytterby
atmosfaren. Efter pafyllning lockar fagelskadning langs
med élven, dér traffar han pa de lokala flugfiskarna som
latt nar vattnet genom bryggor. Fiskarna vill garna visa
Javier deras favorit strak i Kungilvs andra storsta mo-

tionsomrade.



Sociala fragor

2035 ska det finnas ett utokat utbud av moétesplatser
bade iYtterbys centrum och i befintliga bostadsomra-
den. Méotesplatser och utemiljoer ska vara trygga, in-
bjudande och inkluderande. Ytterbys identitet ska ha
fortydligats.

2050 ska Ytterby ha, en vilplanerad urban miljo, for
alla dess invanare i bostadsomraden och gemensamma
utemiljéer, dar alla kinner sig trygga och trivs. Ytterby
har en tydlig egen identitet.

Socioekonomiska skillnader ska inte vara synliga i be-

byggelsestrukturen

Naringsliv & Centrum

2035 ska omfattningen av verksamhetslokaler och kon-
tor i centrum ha utékats i linje med det utdkade bo-
stadsbestandet och en god serviceniva for vardag och
fritid. De centrala verksamheterna ska vara av den art
som kraver begransade transporter.

2050 ska centrum vara fullt utbyggt pa bagge sidor av
Bohusbanan och goda forutsattningar ska finnas for ett
levande néringsliv med nyskapande verksamheter och
kontor. Centrum ska ha en stark koppling till Rollsbo,
centrala Kungilv och omlandet genom tydliga tillgang-

liga strak.

Mobilitet & Infrastruktur

2035 ska stationsomradet vara utbyggt med mycket
god pendlarservice inom kommunen. Géng- och cy-
kelvignatet ska vara valutbyggt med gena och tryg-
ga kopplingar till stationen och centrum samt Rolls-
bo. Utbyggnad sker av palitligt infrastruktursystem.
2050 ska det sjélvklara transportsittet vara gang-, cy-
kel-, och kollektivtrafik i Ytterby och till/fran Kung-
ilv/Rollsbo och i regionen. Ytterby ar ett tydligt sta-
tionssambhalle i sin helhet med ett Resecentrum och ett

pﬁlitligt och hallbart transportsystem och infrastruktur.



Bostader

2035 skaYtterbys invanarantal ha vixt med 50 % i de
centrala delarna, inom 500m fran stationen, genom
nybyggnation och fortatning. Nya bostader har aven
tillskapats i befintliga omraden som bidrar till att
bostadsutbud blir lokalt diversifierat men med fokus
pa flerbostadshus. Boendemiljoerna ska vara attraktiva
med omsorgsfull gestaltning och kvalitativa gronytor.
2050 ska invanarantalet férdubblats i Ytterby som hel-
het men med fokus pa omradet ca 1000m fran statio-
nen. Det ska finnas mojlighet att bo iYtterby genom

livets alla skeden.

Nya bostadsomraden ska ha medfort att titorten vaxt
samman, och Ytterby ska uppratthalla en god service-

.o
niva.

Natur, Kultur, Rekreation

2035 ska parker och gronska tydligt vara integrerade
i bebyggelsestrukturen i de centrala delarna av titor-
ten. Det ska vara latt att ta sig till naturomraden och
Nordre ilv. Den biologiska mangfalden varnas pa land
och i vatten. Kinda kulturmiljéer och objekt ska ha
lyfts fram och tillgangliggjorts som en del av titor-
tens identitet. Det kulturella intresset har utvecklats i
samarbete med Ytterbyborna och andra intressenter.
2050 ska ett natverk av parker och gronska ha tillska-
pats som sammanbinds med naturomraden och Nordre
alv. Naturomradena som helhet finns en rik biologisk
maéngfald. Ortens kulturmiljoer ska liksom grénskan
vara identitetsbarare och tillgingliga i vardagen samt

locka besokare.

Omvarlden

2035 skaYtterby vara en attraktiv pendlingsort for
Ytterbys omland, Kungilv, Goteborg (Hisingen),
Stenungsund och Uddevalla.

2050 skaYtterby vara en tydlig entre till Bohuslan
och en attraktiv pendlingsort i regionen fér boende,

besokare och foretag.



I 6versiktsplanen (OP2010) redovisas en titortsavgrans-
ning kring varje tatort. Syftet med den ar att tydliggéra
oversiktsplanens inriktning mot en mer koncentrerad
bebyggelse och hallbar planering. Avgransningen utgar

fran en ca 1-2 km radie frén ortens centrumpunkt.

Tatortsgransen innebar att utbyggnadsbehovet for bo-
stader och verksamheter for respektive titort ska kun-
na tillgodoses innanf6r gransen. Den grins som anges
som tatortsavgransning i OP2010 for Ytterby, utgor till
stor del den geografiska avgransning av FOPomradet,
forutom att en avgransning mot nordost mot Rollsbo
och Komarken har gjorts. Tatortsavgransningen fyller
samma syfte som i OP2010, d.v.s. inom tatortsavgrans-
ningen géller krav pa detaljplan for all ny bebyggelse for
att sakerstalla att marken anvands pa ett sa effektivt satt

som méjligt i enlighet med strukturbilden och FOPen.

Planeringshorisont och befolkningstillvaxt

Planeringshorisonten, det tidsperspektiv som avses for
planeringen med FOP Ytterby, ar satt till ar 2035 och
med utblick till 2050.

Mailet for planeringen ar att befolkningen iYtterby ska
vaxa till drygt 12 000 invanare fran dagens (2018) 6000
invanare, inom FOPomradet. Som en forsta etapp till
omkring 2035 ska invanarantalet vixa till 9 000. Till-
vaxttakten ar anpassad efter att Ytterby, som en del av
kommunens centralort, ska utvecklas i enlighet med

géllande oversiktsplan.
[ ursprungsforslaget ingick cirka 2 000 nya bostader
vilket beraknades ge cirka 4500 nya invanare. FOPens

mal ar dock 6 000 nya invanare, differensen beror pa

att FOPen har riknat med detaljplaner i byggnations-
skede som nyligen har vunnit laga kraft.

Den pagaende byggnationen inom FOPomradet
innebér en 6kning med ca 1600 personer samt ca 760
bostader.

Efter samradsskedet har dock politiken tagit
beslut om att de omraden som foreslogs for
byggnation pa jordbruksmark och som idag
ags av Statens fastigverk ska utga ur FOPen.
Detta innebar en minskning med ca 360 bosta-
der och ett uppskattat antal invanare pa 820.

Dirmed har FOPens beriknade 2000 nya bosta-
der istallet sankts till 1640 bostader och 4500
invanare sankts till 3680.

Genomforandetiden for utbyggnaden av FOPen be-
doms till cirka 30 ar, vilket medfor en utbyggnadstakt
pa cirka 55 bostader per ar.

Grimés ¥

GEOGRAFISK AVGRANSNING FOPOMRADET

Befolkningstillvaxt i Kungilvs kommun som helhet ska
i genomsnitt vara ca 1,5-2,0 % under ett 15-arigt per-
spektiv (2020-2035).
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Utvecklingsstrategin for Ytterby utgar fran gallande
dversiktsplan (OP2010) som i sin tur bygger pa Gote-
borgsregionens (GR) strukturbild.

Goteborgsregionens strukturbild ar en 6verenskom-
melse om ett gemensamt ansvar for en langsiktigt hall-
bar regional struktur. I det gemensamma ansvaret ingar
att utveckla samspelet mellan bebyggelseutveckling och

transportinfrastruktur.

Strukturbilden utgor stod fér kommunernas egna ar-
beten med &versiktsplaner och laggs till grund for
mellankommunala fragor. Den utgor ocksa underlag i
dialogen med statliga verk och myndigheter ifraga om

5tgéirder i infrastrukturen m.m.

OP 2010 anger att Ytterby i forsta hand bor vixa ge-
nom kompletterande bebyggelse i de centrala delarna
och efterstrava en hég bebyggelsetathet i de stationsna-
ra lagena. Exploateringen i Ytterby ska ske inifran och
ut. De centrala delarna av Ytterby ar markerade i (0)4

som ett omraden som kan fortatas och omvandlas.

Vidare anger OP 2010, "Nya omraden ska tillkomma i
direkt anslutning till befintlig bebyggelse och i sa stor
utstrackning som méjligt utnyttja befintlig infrastruk-

»

tur.
STRATEGI FOR FOP YTTERBY
FOPens utvecklingsstrategi ar att tydligare lyfta fram

en utveckling som sker inifran och ut, med tag- och
busstation som nod. Ytterby ska utvecklas till ett mer
attraktivt stationssamhille och utnyttja sitt strategiska
lage i regionen. Det ar som en tat, tillginglig och gron
tatort som en hallbar utveckling kan ske och bilbero-
endet minska. Gang- och cykelstrak ska utvecklas. Idag
splittrar jarnviagen Ytterby i tva delar. Dessa behover

sammanlankas for att utveckla bade ortens struktur och

identitet. Att ridskolan i Ytterby flyttas mojliggor ex-
ploatering av stora arealer centralt beligen kommunal
mark. Ytterbys natur- och kulturmilj6 ska tillgangliggo-
ras och utvecklas. Fopen vidareutvecklar OP:s mal att
Ytterby och Kungilv ska vixa ihop till att Ytterby och
Kungilv ska sammanlankas samtidigt som Ytterbys egna

identitet utvecklas.

Bebyggelsestruktur

Inom den Centrala urbana zonen, med ett avstand
pa ca 500 m fran stationen, ska inom omradet som idag
ar uppdelat av jirnvagen i tva separata omraden, en ny
sammanhangande bebyggelsestruktur skapas. Nybygg-
nation och fortitning med hog exploateringsgrad ska
prioriteras. En blandning av bostidder och olika funk-
tioner sasom service, kontor samt métesplatser ska ge
en attraktiv fortitning. Gestaltning av byggnader och
allmanna ytor ska starka Ytterbys identitet. Funktions-
blandningen ger férutom centrala arbetsplatser med bra

pendlingsférutséttningar ocksa liv och rorelse dagtid.

Den yttre urbana zonen inom ett avstand pa ca
500 - 1000 m fran stationen ska utvecklas efter den
centrala zonen med framfor allt bostider men aven
viss samhallsservice. Utbyggnaden ska kopplas direkt
till den centrala urbana zonen med trygga gang- och
cykelstrak. Exploateringsgraden ska vara lite ligre dn
den centrala urbana delen men med flerbostadshus

eller stadsradhus och effektiv markanvéndning.

Sammanlankningsstraket har som syfte att sam-
rnanléinkaYtterby med Kungéﬂv léings med Marstrands-
vagen. Pa grund av bevarandeintressen och hojdskill-

nader ar ett ihopbyggande av orterna i omradet mellan

vag 168 och Nordre élv inte majlig. En koppling via
Rollsbo ar inte heller lamplig. Det som éterstar ar att
koppla samman orterna i ett strak langs vig 168 — Sam-
manlankningsstraket. Det starker strategin eftersom
det finns vinster med att bygga lings kollektivtrafik-
strak. Sammanladnkningen kan enligt FOPen ske genom
utveckling av idrottsomradet Yttern (Multiarena) pa
norra sidan samt genom en utveckling av grénytor lings
bigge sidor av vigen. Dessa gronytor bestar i dag till
stor del av vildvuxen delvis sumpaktig skog. Syftet ar att
straket ska vara mer av stadskaraktir samt ge tryggare

gang- och cykelbanor.

Gron- och blastruktur

Utveckling och bevarande av den grona och bl struk-
turen ar en viktig del att attraktiviteten i Ytterby.
Gronstrukturen ska utvecklas till ett sammanhangande
nat av natur- och friluftsomrdden, mindre narstrévom-
raden och parker. Utgangspunkten ar att utveckla en
gronstruktur som tar hansyn till och utvecklar de rekre-
ativa saval som de ekologiska vardena. Gronstrukturen
ska aven bidra till att skapa I6sningar for hantering av
dagvatten, vilka kan bidra med upplevelsevarden t.ex.
i form av dammar och dagvattenstrak i parkmark. Dag-
vattenl6sningarna behovs dven for att sikerstélla att det
nya tatare Ytterby far forutsittningar for att klara fram-
tida klimatférandringar med bl.a. fler skyfall. Kyrke-
backen samt Nordre élv lyfts fram och tillgingliggors.

Kulturmiljo

Ytterby har en unik kulturmilj6 av riksintresse med ett
stort antal fornlimningar bl.a. ett av Bohuslins stérsta
gravfilt, Stora smillen. De arkeologiska fynden span-
ner 6ver en bred tidsperiod. Vid Nordre alv har det

medeltida Kungahilla, foregangare till Kungalv legat.

l-(Ij/{[)/lI[’l[) OVERSIKTSPLAN FOR YTTERBY - GRANSKNINGSHANDLING |37



tithet  t.ex. genom ett framtida dubbelspar pa
Bohusbanan, samt i Ytterby.
Vigstrukturen iYtterby ska vara tydlig for lingre resor

och bidra till cka framkomligheten for kollektivtrafi-

FOPen lyfter fram den rika kulturmiljén som en sam-
ett resecentrum

héllsekonomisk resurs utifran ett vetenskapligt, upple-

velsemissigt och identitetsskapande perspektiv.

ken.

For attYtterby ska bli ett héllbart och attraktivt

stationssamhalle krévs en prioritering av utvecklingen
dér byggnationen fram till 2035 frémst sker inom den
centrala urbana zonen. Det vill siga att byggnationen

Kommunikationsstruktur

Kommunikationsstrukturen ska vara tydlig och attrak-
tiv dar Ytterbys bebyggelseutveckling ska bidra med
att skapa forutsittningar for att det ska vara enkelt att
transportera sig hdllbart inom Ytterby, till och fran
andra serviceorter men ocksa inom regionen. Ytterby
ska utveckla ett resecentrum som kopplar ihop jarnvig
med 6vrig kollektivtrafik samt bagge sidor av jarnvigen

som blir en nod for gang- och cykelstrak.

sker inifran och ut.
P34 si satt kan en Véilfungerande stadskdrna pa biig—
ge sidor av Bohusbanan utvecklas innan en fortsatt

Gang- och cykelstrak
utveckling sker av den yttre delen av stationssamhallet

Cykel- och gangstrak inom Ytterby ska utvecklas till

[m . "' el . ol s o . .
N :. i mer attraktiva strak till och frin kollektivtrafikpunk- under tidsperioden 2035-2050.
i o s Mr ter, mellan malpunkter, bostadsomraden och service. . ]
iy i Straken ska utformas gena, trygga, breda och sikra. Parallellt med byggnation och omvandling av de
© : ntal . . centrala delarna beh6ver bade utveckling och till-
o Cykelstrak mot Rollsbo och mot centrala Kungilv ska N >
= ) v " utvecklas till enkla och gena strak samt sammanlinka gangliggorande av natur- och kulturomraden ske samt
strak till och fran omlandet som méjliggor fler hallbara utbyggnad av gang- och cykelstrak och spar/ kollek-
tivtrafikkorfalt och kommunal service behover ocksa

pendlingsméjligheter. Saker och ryes cykelparkering ske tidigt for invanarna ska kunna anamma nya vanor
avseende att vilja dessa trafikslag fore bil.

v HE 5
o :'_ vid storre hallplatser och vid buss- och tagstationen ar
e _ @ » b av vikt.

! -]
Jarnvag och vag
({7 ' ﬁ‘_—_ Jarnvag ochvigarnaioch till/ franYtterby ar viktiga kom- For att uppnid maélen fér Ytterby och stodja pla-
munaktionsstrak i Ytterby, i kommun och inom regio- neringen for ett attraktivt stationssamhille, har
principer for utformning av stadsmiljon formu-

nen. Utvecklingen avYtterby ger forutsittningar att ut-
veckla kollektivtrafiken bade kommunalt och regionalt.
Jarnvagen ska utvecklas till en attraktiv transport-
vag och integreras med vig och ytor for buss. Ge-
nom utbyggnad av spar och stationsomradet kan

tig- och busstrafik bli effektivare, fa hogre tur-
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lerats. Principerna utgar till stor del fran Tit-
hetsanalysen och dess antagande och riktlinjer.
Planeringen av Ytterby ska sitta manniskan i fokus. En
varierad och upplevelserik stadsmilj6 ska locka till ute-

vistelse och moten.



Stationsnara utbyggnad

Ytterby ska utvecklas stationsnara. Detta méjliggor for
boende, verksamma och besokande att vilja kollektiv-
trafik. Bebyggelse inom en kilometer fran stationslagen
ger forutsattningar for att ga eller cykla till stationen.
Handel, verksamheter och service i stationsnara lagen
har ett storre upptagningsomrade an den egna orten vil-
ket okar tillgingligheten for alla. Ytterby har ett unikt
lage langs ett av GR:s huvudstrak. En koncentrerad tat-
het kring stationen ger ocksa andra mervarden i form av
minskade kostnader f6r nya vaginvesteringar och beva-
rande av vardefulla rekreationsomraden och jordbruk-
smarker. Genom koncentrerad tithet centralt i Ytterby
skulle ocksa kostnaden for lokal kollektivtrafik minska,
relativt en mer utspridd framtida bebyggelseutveckling.

Social hallbarhet

Ytterby ska vara ett socialt hallbart stationssamhalle som
vilkomnar alla invanare och besékare. Stadsrum ska bju-
da in till besok och méjliggora for olika former av social
samvaro pa lika villkor samt mojliggora att invanarnas
egna initiativ kan ta form. Det kan skapa samhallsmed-
borgare som bidrar till ett tryggt och integrerat samhalle.
[ Ytterby ska det finnas ett integrerat system av bosta-
der, service, naringsliv och kvaliteter i det offentliga
rummet for att vara attraktivt. Utvecklingen av plan-
omradet ska ocksa bidra till att befintliga och nya bo-
stadsomraden som varierar gallande sociala strukturer
vavs samman for att skapa en tydligare identitet for
Ytterby. Att bygga for social hallbarhet innebar aven
att efterstrava en blandning av olika upplatelseformer,
bostadstyper och storlek i samma byggnad eller i sam-

ma kvarter.

Det ska finnas en struktur och orienterbarhet i staden

som skapar forutsattningar som framjar social samvaro

och en hallbar Vardag for alla.
Tﬂlgéinglighet och utveckling av grénomriden ska prio-

riteras utifran att det har stor betydelse for manniskors
vardagsliv, livskvalitet och hélsa. I Ytterby ska miljoer
utvecklas som tillgodoser barns och gamlas behov d.v.s.
fungerar val f6r ménniskor i livets alla skeden bl.a. ge-

nom att beakta tillganglighets- och trygghetsaspekter.

Social hallbarhet handlar dven om att skapa en egen
identitet for Ytterby. Med identitet menas har det som
ar speciellt med Ytterby avseende dess befintliga miljo,
gestaltning av den nya urbana miljén och bevarande och

utveckling av natur och kulturmiljé.

Mobilitet

Attraktivitet, komfort och orienterbarhet ar tre aspek-

ter som ar grundléiggande for mobilitet.

En omdisponering maste genomforas i Ytterby sa att
cykel- och gangvigar blir gena i sin dragning, standar-
den blir hég i sin utformning, straken blir sammanhall-
na. Detta ska ge 6kad mojlighet att forflytta sig till fots,
med cykel och kollektivtrafik vilket innebér ett mer
jamlikt transportsystem med stérre rorelsefrihet. Siker
med cykel och kollektivtrafik, vilket innebar ett mer

jamlikt transportsystem med stérre rorelsefrihet.

Naringsliv verksamheter service

Utveckling av naringslivet i Ytterby ar starkt kopplat
till Rollsbo industriomrade dar ytkravande och stéran-
de verksamheter kan etableras. Dock behover gang-
och cykelstraken mellan centrala Ytterby och Rollsbo

forbattras for att underlitta pendling. I den centrala

urbana zonen finns inte utrymme for transportintensiva
verksamheter utan har ar strategin att locka kontor och
nya typer av verksamheter. Att méjliggora for en hog
andel arbetande i de centrala delarna ar en viktig del i
den vidare utvecklingen av det attraktiva stationssam-
héllet. I samband med fértatning i mer centrala lagen
ar det av stor vikt att fa till lokaler i gatuplan i de mest
kommersiellt gangbara lagena. En utveckling med kon-
tor i centrala Ytterby kan uppfylla efterfragan pa mo-
derna och flexibla, men aven miljoriktiga lokaler i ett

kommunikationsnara lage.

Servicen i naromradet, sisom lunchrestauranger och

butiker, ar viktig for etablering av t.ex. kontor.

Attraktiva bostader

Studier har visat att efterfragan av bostader till stor del
drivs av gangavstandet till saval utbud av urbana verk-
samheter, parker och snabb kollektivtrafik. Attrak-
tivitet handlar aven om utformning av bebyggelse och
utemiljo. Ytterbys utveckling ska praglas av genom-
tankt gestaltning och arkitektonisk kvalitet. Gestalt-
ningen ska starka Ytterbys identitet och framhava varje
omrades karaktar och ge en variation och mangfald. Ex-
ploateringen ska ske med energieffektiva 16sningar med
minimerad paverkan pa klimat och ekosystem.

For att skapa en attraktiv stad beh6vs en markanvand-
ning som ger bade tillrackligt med utrymme for kvar-

tersmark, parker och gator.

Natur, kultur och rekreation

Utgangspunkten ar att i Ytterby ska boende i de cen-

trala delarna ha tillgﬁng till natur- eller parkmark inom



300 meter utan att behova korsa storre barriarer. Ett
nit av gréna strak som utgor tydliga och littnavigerade
forbindelser till och fran gronomradena. De gréna stra-
ken och kopplingarna har dven en viktig roll i att skapa
lankar mellan grénomradena, t.ex. for att skapa moj-
lighet till lingre promenader i sammanhingande gro-
na milj6er. Den rika kulturmiljon ska lyftas fram som
en samhallsekonomisk resurs utifran ett vetenskapligt,
upplevelsemissigt och identitetsskapande perspektiv.
De grona omradena ska vara en viktig kvalitet bade for
de som bor iYtterby samt som beséksmal f6r alla i kom-

munen och regionen.

Omvarlden

Den stationsndra utvecklingen ska stirka Ytterby och
dess identitet bade for dess invanare, 6vriga Kungalvs-
bor samt besokande. Identiteten med en blandning av
historia och nyexploatering ska marknadsfora Ytter-
by. Ytterby ska kopplas till omlandet, orterna i véster,
Rollsbo och centrala Kungilv genom utbyggnad av till-
gangliga, trygga gang- och cykelbanor. Ytterby ska Iyf-
tas som en attraktiv ort i regionen for boende, besékare

och féretag.
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Centrumbebyggelse fortitning
De centrala, redan bebyggda, delarna av Ytterby.

Innehaller en blandning av bostider, kontor, handel,
kommunal och kommersiell service samt andra mindre
storande verksamheter. En successiv fortatning av be-
byggelsen efterstravas, exempelvis genom pa- och om-
byggnation av befintlig bebyggelse och komplettering
med nya byggnader. Stérande verksamheter, sisom
industri, ska ersattas av bostader, kontor, handel och
service. En hogre niva pa exploateringen efterstravas
i forhdllande till de mer perifert beligna omradena.
Aven gronytor ingar i dessa ytor.
Centrumbebyggelse ny

Centrala, obebyggda omraden, som bedéms vara lamp-
liga att exploatera. Dessa omraden foreslas innehalla
en blandning av bostider, kontor, handel och service
samt inslag av gronytor. En hogre niva pa exploatering-
en efterstravas i forhallande till de mer perifert belagna

omradena.
Blandad bebyggelse befintlig

Redan bebyggda omraden som i huvudsak innehaller
bostadsbebyggelse. Dessa omraden inkluderar omraden
som under ar 2019 haller pd att byggas ut. Aven skolor,
forskolor och mindre storande verksamheter och servi-
ce kan férekomma. I dessa omraden kan ny bebyggelse
tillkomma i mindre omfattning, om sa prévas lampligt.
Pagiende mark- och vattenanvandning fortsatter i hu-

vudsak som hittills. Inga stérre forandringar féreslas.
Blandad bebyggelse ny

Omraden som idag ar obebyggda som i huvudsak f6-
reslas innehalla bostadsbebyggelse, med inslag av
gronytor. Aven skolor, forskolor och mindre stérande

verksamheter och service kan forekomma.

Verksamheter

Omraden som bl.a. innehédller storande verksamheter

som inte bor blandas med bostader.

Idrott

Omrade for i huvudsak storre idrottsanlaggningar.
Natur- och rekreationsomrade

Innefattar olika typer av gronytor sisom parker, strov-
omraden och skog. Mindre inslag av bebyggelse fore-
kommer och mindre jordbruksomraden. Ny bebyg-
gelse som inte ar kopplad till natur- och friluftsliv och
jordbruk ska i dessa omraden undvikas. For mer detal-
jerade beskrivningar och forslag fér respektive delom-
rade hanvisas till kapitlet Naturvirden och rekreation

samt bilaga Gronstrukturplan.
Jordbruksmark

Omraden som omfattas av i huvudsak jordbruksmark.
Mindre inslag av bebyggelse forekommer. Ny bebyggel-
se som inte ar kopplad till jordbruket ska i dessa omra-

den undvikas.

Vatten

Visar sjar och storre vattendrag.
Sikerhetsomrade jarnvag

Omréade som visar en zon pa 30 meter pa var sin sida
fran jarnvigens mitt. Inom detta omrade bér ny bebyg-
gelse tillkomma endast i undantagsfall. Ingen bebyggel-
se far tillkomma som hindrar framtida utbyggnad till
dubbelspar.

Jarnvig, framtida dubbelspar

Visar befintlig jéirnvéigsstréickning. Méjlighet for framti-
da utbyggnad till dubbelspar.

Genomfartsvﬁg

Visar de stora genomfartsvagarna i Ytterby som bildar
en ringvag for trafiksystemet. Vag 168, Marstrandsva-
gen (Marstrand-Kungilv) ar sekundérstraket och en
regional prioriterad link med relativt stora trafikmang-
der. Vig 604, Torsbyvagen (Ytterby-Karna) ar tertiar-
strak och Sparrasvagen ar lanken mellan vag 168 och
vag 604.

Huvudgata

Storre gator i de olika delomradena som ansluts mot
genomfartsvagarna. Placeringen av huvudgator till nya
bebyggelseomraden ska ses som principiell. Gatan ar
utformad i flesta fall med separat gangbana eller gang-

och cykelbana.
GC Huvudstrak

Huvudstraken i gang- och cykelnitet, visar bade befint-
liga och framtida strickningar. Dessa strdk ska ha god
framkomlighet mellan viktiga malpunkter inom och ut-
anfor FOP-omrédet. De mindre gang- och cykelbanor-
na ansluter till huvudstriaken.

Bussgata

Visar foreslagen framtida bussgata, direkt vaster om Yt-
terby station samt en bussfil langs med vig 168 in mot
Kungéilv.

Ytterby Resecentrum

Visar laget for jarnvagsstationen iYtterby, vilken i fram-

tiden byggs om till ett resecentrum.



Omradesvisa riktlinjer — preciseringar

I detta kapitel presenteras for ett antal delomraden mer

detaljerade riktlinjer och férslag till rnarkanvéindning.

CentralaYtterby

Bjorkas - Ostra Porten - Porteberget
Vastra Porten

Norra Storangen

VastraTunge

Ostra Sparras

Lilla Smallen

Yttern

S6dra Tornhaga

O 0 J O 1B~ W N =
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1. Centrala Ytterby

Park med funktion som 7
dversvamningsyta.

Centrum

Centrum foreslas fortsatta utvecklas med ny blandad

bebyggelse dar bostader, kontor, centrumverksamhe- i

ter och service blandas. Malsattningen ar att skapa en

stadsdel som ar levande bade dagtid och kvallstid. En

stadsmassig karaktar ska efterstravas, bl.a. genom att

placera byggnader sa att tydligt definierade gaturum

skapas. Lings de stérre strdken ska verksamhetsloka- J N
‘ J [ J ] / ~

ler i byggnadernas bottenvaningar efterstravas och ar

ett krav langs Stationsgatan och Skolvigen. Verksam- Omrade lampligt | [
hetslokaler ar en viktig del i att skapa levande gaturum. for dagvattendike
Vart att notera ar att verksamhetslokaler kan nyttjas
inte enbart for t.ex. butiker och restauranger, utan kan
dven inrymma kommunal och kommersiell service,

foreningslokaler och kontor.

I Centrum féreslas en hogre exploateringsgrad jamfort

med omradena lingre bort fran stationsomradet. Bygg-

nadshéjder upp mot 4-5 vaningar foreslas och enstaka

hégre hus kan prévas dar det bedoms lampligt (idag ar >

de hogsta husen i Centrum 4 vaningar + 1 indragen tak- ‘V)
vaning). Nya bostader, kontor och verksamheter kan v
tillkomma genom att befintlig bebyggelse byggs pa med .
fler vaningar, befintlig bebyggelse ersitts med ny, ny a
bebyggelse byggs pa markparkeringar som ersitts i par-
keringshus, eller att obebyggd mark utnyttjas. Enligt
ett beslutat, men 4nnu inte paborjat detaljplanearbete,
kommer cirka 160 ligenheter att byggas norr om den A
befintliga pendelparkeringen. ﬁg
Ny bebyggelse foreslas utformas s att en smaskalighet i
formedlas, trots att bebyggelsens hojd foreslas oka, for ”‘g
att bibehalla identiteten avYtterby som en mindre stad. g —
Detta kan ske genom att variera byggnadshéjder, fasad- :'.

=

material och formsprak inom kvarteren.
-

Ostra = 4,

.

)
Centrum™=.,

/! &
N 0
N/ 2 J< Parkstrak langs

"3‘ Kyrkebacken

A%
e Vé;q
€n

Akerhornet vid

Clty Gross ,,-" Q Fortatning och omvandling av
Torsbyvagen till stadsgata




Ytterbyskolan féreslas vid behov utdka elevkapaciteten
genom ombyggnad och pabyggnad inom befintligt om-
rade. Vid om- och pabyggnation bér skolan vinda sig
mot Skolvagen, vilket ar ett av de stérre och viktigaste
straken iYtterby, for att skapa ett mer inbjudande gatu-
rum. Férslagsvis kan biblioteket, eller liknande allmént
tillganglig funktion, placeras ut mot gatan istallet for att
som idag ligga ”dolt” inne pa skolomradet. Korsningen
Torsbyvigen/Skolvagen ar en strategiskt viktig punkt
som bor markeras tydligare, med ny bebyggelse som

vander sig mot gatan.

Gronytan norr om Ytterbyskolan, “Lekporten”, f6-
reslds vidareutvecklas till en stérre park med mycket
lekvarde, grillplatser och mer rumsligare planteringar
med trad, buskar och perenner. Genom en omgestalt-
ning av backen kan den fa ett hégre upplevelsemassigt
varde och kan anvindas for att omhanderta dagvatten.
Parken bor utformas s att den kan ha funktion som

oversvamningsyta vid extremt regn.

All ny bebyggelse maste hantera buller, risker och vi-
brationer fran jirnvagen och inga atgirder far vidtas
som kan forsvara trafikeringen av jarnvagen, vilken ar
av riksintresse. Marken nérmast kan limpligen utnytt-
jas for parkeringsdick och kontorsbyggnader. Dessa
kan pa sa sitt fungera som skydd f6r bakomliggande bo-
stadsbebyggelse.

City Gross ar en viktig malpunkt i Ytterby och foreslas
fa mojligheter att utveckla sin verksamhet, exempelvis
genom att kunna bygga pa extra vaninga pa sina befint-

liga byggnader.

I centrum finns ett antal &ldre bevarandevarda byggna-
der, exempelvis Kyrkskolan och tva villor i kvarteret
Portmaden, norr om City Gross. Dessa byggnader bor
bevaras da de utgér en stor del av den dldre bebyggels-

en som ar férhallandevis vélbevarad, och ger en bild av

hus bebyggelsen sig ut i Ytterby innan den mer sentida
bebyggelsen uppférdes.

Gang och cykelstraket lings skolvagen och vidare 6st-
erut mot Kyrkebacken utgér en central axel i Ytterbys
gang- och cykelnit. Straket fungerar som en link mel-
lan 6stra och véstra Ytterby. I vistra anden ligger det
framtida Véstra Torget, dér flera gang- och cykelstrdk
fran de véstra delarna av Ytterby gir samman. I Gstra
dnden anldggs en ny park. En 6versyn av miljon kring
detta strak bor goras, exempelvis genom enhetlig ut-

formning av markbeléiggning och belysningsarmatur.

EXEMPEL PA BYGGNADSMIL]O MEDVARIATION I HOJD, FASAMATERIAL OCH FORM-
SPRAK. FOTO FRAN VALLASTADEN, LINKOPING.

PARKYTA MED MOJLIGHET ATT OMHANDERTA DAGVATTEN, BARCELONA. FOTO
NORCONSULT.
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Stationsomradet

Stationsomradet ar Ytterbys mest centrala del och spe-
lar en avgérande roll for att skapa en levande stadskar-
na. For att sammankoppla centrala Ytterby med omra-
dena véster om jarnvigen ar det dven viktigt att stirka
kopplingarna éver jarnvigen med trygga, vilkomnande
strak.

Vister om den befintliga gang- och cykelpassagen un-
der jarnvigen vid stationen, féreslas en ny platsbild-
ning skapas — Vastra Torget. Denna plats bedoms ha
ett viktigt strategiskt lage, dels da ett avYtterbys storre
gang- och cykelstrak passerar, dels platsens betydelse
for att centrummiljon ska kunna véixa vaster om jarn-
vagen. Runt Vistra Torget foreslds byggnader innehal-
landes funktioner som publika offentliga verksamheter,
centrumfunktioner och kontor. Da det ar av vikt att
platsen blir levande bade dagtid och kvillstid skulle ett
allaktivitetshus eller liknande skulle kunna byggas for

att fungera som en stark publikdragande magnet. Ett
framtida resecentrum bér integreras i bebyggelsen runt
torget. Gang- och cykelpassagen under jirnvagen bor
breddas och "ritas ut”, for att skapa lingre siktlinjer och
dérmed tryggare milj6. Detta skulle ocksd méjliggéra
en forlangning vésterut av det centrala gang- och cykel-
strak som idag gar lings skolvigen och vidare Gsterut
under Torsbyvagen mot Kungilv. Vister om jarnvags-
sparet foreslds en bussgata som méjliggoér genomgaende
busstrafik, med hallplats invid stationen.

Portebergets nordostra fot pekas i dagvattenutredning-
en ut som lamplig plats for ett dagvattendike. Ett sadant
dike bor ha en utformning som gor det till en del av en

parkmilj6 som kan ansluta till Vistra Torget.

)

Alternativ plats for
P-dack, kontor,
bostader och
verksamhetslokaler

T,

Ytterby
Torg

Alternativ plats for P-dack
och verksamhetslokaler

EXEMPEL PA DAGVATTENDIKE MED FOARDROA]NINGA FOTO: NORCONSULT.

EXEMPEL PA B
BORG. SE UT.

EXEMPEL PA HUR EN FRAMTIDA BEBYGGELSE RUNT STATIONEN SKULLE KUNNA
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ALTERNATIV A - BEFINTLIGA HALLPLATSELAGEN FOR BUSSAR LIGGER KVAR.

Dagens pendelparkering, norr om busstationen, pekas
ut som alternativ plats for ett parkeringshus i kombina-
tion med bostader, kontor och centrumverksamhet. P3
sa satt kan ett mer levande gaturum skapas, Ytterby torg
fa en tydlig inramning norrut och pendelparkeringar
finns kvar centralt i Ytterby. Tva alternativa utform-
ningar presenteras ovan. [ alternativ A ligger nuvaran-
de hallplatslagen for bussar kvar i befintligt lige och en
ny byggnadskropp placeras norr om dessa. I alternativ
B placeras hallplatsligena lings Stationsgatan. Ett nytt
byggnadskvarter kan da jamfort med alternativ A dels

ALTERNATIV B - HALLPLATSELAGENA FOR BUSSAR FLYTTAS TILL STATIONSGATAN.

bli storre, dels placeras nirmare Ytterby Torg och pa sa
sitt skapa en tydligare rumsbildning. Alternativ B inne-
bér att gatan endast trafikeras av busstrafik och stings
for biltrafik. Det bor aven utredas om viss busstrafik,
exempelvis skolbussar, skulle kunna stanna pa annan
plats iYtterby.

Vid utformning av ett byggnadskvarter pa platsen maste
hénsyn tas till buller, risker m.m. fran jarnvigen. Nar-
mast jarnvagen bér darfor kontor eller liknande place-
ras, vilka da utgér ett skydd for bostider som kan pla-

ceras i den ostra delen av kvarteret.

S

XEMPEL PA HUR BOSTADER,VERKSAMHETER OCH PARKERINGHUS KAN KOMBINE-
RAS INOM SAMMA KVARTER. KARL JOHANSGATAN, GOTEBORG.

Det befintliga stationshuset, som idag innehaller bosta-
der, bér bevaras da det ar en karaktaristisk byggnad och
en viktig del i Ytterbys historia som stationssamhille.
Byggnaden bor dock i framtiden inrymma utatriktade

verksamheter, exempelvis café, restaurang eller butik.

Ytterby torg bor utvecklas sa att det far ett stérre inslag
av gronska.
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KYRKEBACKSPARKENS STORRE PARKRUM KAN UTFORMAS MED PLANTERINGAR SOM
SKAPAR RUM, LIKT STRANDPARKEN I CENTRALA KUNGALY.

Ostra Centrum

Ostra Centrum domineras av storskaliga offentliga in-
stitutioner, sdsom skola, idrottshall och aldreboende. I
norra delen finns i aven verksamheter och i sédra de-
len ett bostadsomrade. Omradet foreslds kompletteras
med bostider och verksamheter. Lings Marstrandsva-
gen ochTorsbyvigen bor verksamheter av icke storande
karaktir lokaliseras, exempelvis kontor och handel, fér
att pa sikt kunna omvandla nimnda vigar till mer le-
vande stadsgator. Framforallt Torsbyvigen har en stor
potential att omvandlas till en gata med stadskaraktar.
Kastellegardsskolan féreslas behdlla sina ytor fér att ha
mojlighet att byggas ut. Pa 6vriga ytor i 6stra delen av
omradet, nirmast Kyrkebacken, byggs bostader.

Langs med Kyrkebacken foreslas ett parkstrak och cen-
tralt i omradet, i skolvigens forlangning, foreslas en
ny park. Detta parkstrak kommer att utgora ett stort
tillskott av kvalitativ parkyta i de centrala delarna av
Ytterby och kan édven fa stérre betydelse for bl.a. dag-
vattenhantering. Genom att omgestalta backen till ett
mer slingrande lopp bidrar den bade till hogre natur-
varden och en forbittrad dagvattenrening da flodet
bromsas upp. Parken far ett langsmalt "naturligt” strak
med ett storre ordnat parkrum i mittersta delen, dar
parken breder ut sig och blir mer ordnad med anlagda

planteringar och trad.

Skalan pa bebyggelsen bor lingst séderut, mot Sodra
Stordngens 6ppna jordbrukslandskap, héllas ner i skala
for att skapa en mjuk 6vergang. I 6vriga delar av omra-
det kan bebyggelsen ga upp mot 4-5 vaningar. Karak-
tiren pa ny bebyggelse bor bidra till att bryta upp den

storskaliga miljon i omradet.

For nédrvarande pagar i nordostra delen av omradet,
mot Marstrandsvagen, planlaggning fér cirka 80 bosta-
der och en kontorsbyggnad.

Akerhornet vid City Gross

Platsen bestar idag i huvudsak av dkermark. I samrads-
forslaget av FOPen foreslogs omradet for ny bebyggelse
som innefattade verksamheter och bostader. Narmast
Torsbyvigen foreslogs verksamheter, av icke-storande
karaktar, som kunde fungera som bullerskydd mot ny

bebyggelse som placerades ut mot jordbruksmarken.

Efter samradet har Kommunstyrelsen beslutat
att omradet ska utga som foreslagen ny cen-
trumbebyggelse. Omradet ska istidllet markeras
som jordbruksmark i FOPen.

Omradet ligger delvis inom riksintresse for kulturmil-
j6 och i anslutning till fornlamningsmiljéer, men dessa
har redan paverkats negativt av vagar och kringliggan-
de bebyggelse. Den exploatering som tidigare foreslogs
pa platsen var tankt att utformas sa att de skarpa over-
gangarna mellan titort och kulturmiljé tonades ned.
En mattlig skala pa bebyggelsen skulle varit limplig.
Gronytor narmast jordbruksmarken kunde anliggas for
att bidra till att skapa en béttre inramning och mjukare

overgang mellan bebyggelse och jordbruksmark.

Agare till marken ar i dagsliget Statens Fastighetsverk,
kommunen har tidigare haft en dialog om att fa kopa

marken.

Kommunen kommer att avsluta den dialogen i och med

att omradet inte lingre ar aktuellt fér exploatering,
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Riktlinjer for centrala Ytterby

*  Funktionsblandad bebyggelse i stadsmissig
karaktdr, nya byggnader ska placeras si att
tydliga gaturum skapas.

e Vid nybyggnation ska lokaler i bottenviningar
efterstrivas lings de storre straken och ar ett
krav lings Stationsgatan och Skolvigen.

* Ny bebyggelse ska minska i skala i grinsen
mot de 6ppna jordbrukslandskapen.

e Vid byggnation ska hansyn tas till riksintresse-
na jarnvag och kulturmiljé.

U Parkeringshus och kontorshus placeras nar-
mast jéirnvéigen.

*  Buller, risker och vibrationer fran Bohus-

banan och Marstrandsvigen ska utredas vid
detaljplaneldggning.

*  Arkeologiska undersokningar kan komma att
kravs vid detaljplaneldggning, framférallt i de

sodra delarna av omradet.

hoal 3 iy
PA FOTOT SYNS HUR BEFINTLIG BEBYGGELSE SKAPAR ETT SKARPT "HORN”UT I JORDBRUKSLANDSKAPET. NERE TILLVANSTER I BILD LIGGER SMALLEN,VILKEN AR AVSKILD
FRAN OMRADET DELS GENOMVEGETATION, DELS GENOM BEFINTLIG BEBYGGELSE.
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2. Bjorkas - Ostra Porten - Porteberget Bjorkas
Bjorkas bestar i dagslaget av likartade flerbostadshus i 2
— 3 vaningar. Omradet féreslas fortitas med i huvudsak
nya bostader, i strategiska ligen vid de storre striken
kan lokaler for utatriktade verksamheter etableras. D3
handel och restauranger kan ha svart att etablera sig i
omradet kan lokaler innehélla exempelvis kontor for

lokal service och samlingslokaler for de boende i om-
radet.

Bjorkas bor bebyggas s att omradet far en blandning av
boendetyper och upplatelseformer. Cirka 300 ligenhe-
ter eller boende for cirka 600 personer bedéms kun-
na skapas. Ny bebyggelse kan utseendemassigt bryta av
mot befintlig bebyggelse och pa limpliga platser tilltas
ga upp i hojd. Detta for att skapa en mer variationsrik
fysisk miljo i omradet och for att tydliggora Ytterbys
fortsattning vaster om stationen. Hur ny bebyggelse an-
sluter till Hallebergsgatan ska sarskilt beaktas i samband
med detaljplaneliggning, da gatan kommer att mata
trafik till féreslagen nybyggnation pa bl.a. Porteberget.
Okade trafikmangder kommer att kréva att en cirkula-
tionsplats eller nytt vanstersviangfalt behover anlaggas i
korsningen Hillebergsgatan/Marstrandsvagen.

——

I 7,

\ 7 Alternativ plats
' o

L / 4 fér P-déck

| oA

|

+ |

JE

.
7/

Riktlinjer Bjorkas

:i‘
7

\w4 . *  Komplettering med i huvudsak bostader i olika

1 \‘ Omrade lampligt bostadstyper och upplatelseformer.

{ i .

| | f6r dagvattendike . . : .

1| 4‘_ 1 S Gena trygga strék ska skapas mot stationsomradet
‘\ “ 1 7 *  Vid detaljplaneliggning ska utfarter mot Halle-

‘—i‘ % bergsgatan och Hillebergsgatans anslutning till

“i | Marstrandsvagen sarskilt studeras.

‘." I\ *  Buller, risker och vibrationer fran Bohusbanan ska

utredas vid detaljplaneldggning.



Ostra Porten Porteberget

Omradets bebyggelse utgors idag av bostdder i olika bo- - Platsen ar idag naturomrade, men foreslas delvis be-
Riktlinjer — Ostra Porten

endeformer, i 1-2 vaningar. byggas. Ett relativt hogt exploateringstal ar efterstra-

5 v Sresls i vansvart tack vare det stationsndra laget, vilket kan
Ytan lings med jirnvagen foreslas som alternativ plats + Funktionsblandad bebyggelse nirmast sta- get

for en p-anliggning, med huvudsakligt syfte att nyttjas tionsomradet efterstrivas innebdra byggnadshdjder upp mot 6-7 vaningar, eller

for pendelparkering. Langs med jarnvigen foreslas dven fler dér det prévas lampligt. Forslagsvis bor ligre be-

en bussgata anldggas, vilket delvis dven kan utnyttjas for * Ny bebyggelse i upp till 5 véningar. byggelse placeras narmast bergets kant och hogre be-

att leda ut trafik fran befintliga bostader. * TYtan liji.ngs jéirnvéige':n féreilis s.om alternativ byggelse langre in i omradet. Pa Porteberget féreslds
For all ny bebyggelse maste risker, buller och vibratio- plats fér ny parkeringsanliggning sl.<apas.20.0 230 nya bostafier, v:lket 1nnePar upcpskatt—
ner fran jarnvagen sarskilt beaktas, samt att tillrackligt * Buller, risker och vibrationer frin Bohusba- ningsvis cirka 500 b:)endc.a fomradet, Bostéder"pa denna
utrymme reserveras for framtida dubbelsparsutbygg- nan ska utredas vid detaljplaneliggning. plats kommer att fa ?n 1mponerjmde utsﬂit over ?en—
nad av Bohusbanan. +  Dagvattenhantering ska sirskilt utredas vid trala Ytterby, Kyrkebdckens dalging och séderut Gver

detaljplaneliggning Nordre élv. Forutsittningar och lokalisering av andra

funktioner 4n bostider ska dven provas i framtida de-
taljplanelidggning,

Dé bebyggelsen dels kommer att vara ett domineran-
de inslag i rumsbildningen kring Ytterby Torg och dels
kommer att synas pa langt avstand, ar det viktigt med
hég kvalitet pa gestaltningen. Genom hég kvalitet kan
bebyggelsen komma att fungera som nytt landmarke f6r
Ytterby. Ett gestaltningsprogram ska tas fram i samband
med detaljplaneliggning. Lar mer om dessa fragor i av-

snitten om Landskapsbild och Gestaltning.

En yta i sodra delen foreslds vara naturomride med
parkkaraktar. En utsiktsplats vid det gamla vattentornet
erbjuder vida utblickar 6ver landskapet och sikerstal-
ler att dven allménheten far tillgang till de upplevelse-
varden som kan skapas pa platsen. Detta naturomrade
bidrar ocksa till att skapa ett avstind mellan ny bebyg-

gelse mot riksintresset Smallen.

Trafiken till och fran omradet foreslas ledas till Mar-

strandsvégen via en férléngning av Héllebergsgatan.

Gang och cykelvégar ska anléggas for att skapa genare

' : vagar till stationsomradet.
NY BEBYGGELSE SKULLE BIDRATILL ATT TYDLIGARE KOPPLA SAMMAN DEVASTRA DELARNA AVYTTERBY MED CENTRUM.
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Vid detaljplaneliggning maste dagvattenfragan hante-
ras sarskilt noggrant, da ékad avrinning pa grund av
att stora ytor hardgors kan fa stora konsekvenser for

4

omradena nedanfor berget. Detta kan ske exempelvis — ‘:“'
o *
2

genom att natur sparas vid bergets fot och genom olika

férdréjningslésningar.

g I‘. £
7 i 20 |

arkeologiska undersékningar behover genomféras for AW

B
I 1.|, L

Pa platsen finns flera kinda fornlimningar. Férdjupade B e a {0 i

o} v

=i

att utreda férutsittningarna for ny bebyggelse.

m i —.'-_..

EXEMPEL PA BYGGNATION PA BERG. FOTO FRAN NYA HOVAS, GOTEBORG.

Riktlinjer — Porteberget

¢ Thuvudsak bostadsbebyggelse i upp till cirka |
7 vaningar.
*  Gena trygga strak ska skapas mot stationsom-

radet

¢ Levande bottenvfiningar efterstravas léings
huvudstraken

J Gestaltningsprogram ska tas fram i samband

med detaljplaneléiggning,

*  Dagvattenhantering och arkeologi ska sarskilt
utredas vid detaljplaneliggning.

*  Buller, risker och vibrationer fran Bohusba-

UTSIKTEN FRAN PORTEBERGET GERVIDA UTBLICKAR OVERYTTERBY CENTRUM OCH LANDSKAPET. DOCK KRAVS GALLRING AVVEGEATIONEN FORATT UTSIKTEN SKA KOM-

nan ska utredas vid detaljplaneliggning.
MATILL SIN FULLA RATT.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN FOR YTTERBY - GRANSKNINGSHANDLING |53



3. Vastra Porten

ABC-fabrikens
gamla byggnad

\
#| Viktigt strak

w Virdefulla sldre | \
2 gardsmiljoer i
\

S ¥y
t\.
| L]
(I " ~
| | Smallen ( t

| b Alternativ plats
i A for P-dack

/

Ny vagforbindelse
/
' /

Y/ valn
7

ABC-FABRIKENS GAMLA BYGGNAD AR KARAKTARISTISK OCH BOR BEVARAS.

Omradets bebyggelse utgors idag av verksamheter/in-
dustri av relativt storskalig karaktar narmast jarnvagen
i ostra delen av omradet. Resterande bebyggelse utgors

av bostdder i villor och parhus.

En ny vagforbindelse foreslas langs jarnvagen soderut
som ansluter till Torsbyvagen for att mata trafik till om-
radet. Detta da jarnvagstrafiken i framtiden planeras att
utokas avsevirt, vilket leder till att vigen till och fran
Vastra Porten kommer att vara blockerad betydligt of-
tare, jamfort med idag. En ny anslutning foreslas till
Torsbyvagen i h6jd med Valnés. Detta innebar att delar
av centrala Ytterby avlastas trafikmassigt. Dagens plan-
korsning vid City Gross kommer pa sikt tas bort for att
mojliggora effektivare tagtrafik. Den ersitts av en plan-

skild passage for gang- och cykeltrafikanter.

I den sydostra delen av omradet foreslas att pa sikt er-
satta verksamheterna/industrierna med kontor, bosta-
der och centrumverksamheter. Tillsammans med cen-
trumbebyggelsen oster om jarnvagen kan da skapas en
sammanhangande bebyggelse av urban karaktar, som
forenar bebyggelsen pa bada sidor av jarnvagen. Denna
del av omradet bedoms aven vara en lamplig alternativ
plats for en framtida pendelparkeringsanlaggning. Den-
na anlaggning ar beroende av att en ny vagférbindelse

anlaggs langs jarnvagen soderut.

Bostadsbebyggelsen, framforallt bebyggelsen lings
Portebergets fot, skulle pa sikt kunna omvandlas mot
flervaningshus innehallandes bostader, kontor och cen-
trumverksamhet. Genom en sadan omvandling kan ett
mer levande strak skapas fran stationen i riktning mot
vastraYtterby.

Vid utformning av ny bebyggelse maste stor hansyn tas

till gravfiltet Smillen, riksintresse for kulturmiljévar-

den. De éldre gardsmiljoerna i sydvastra delen av om-

radet ar dven de ett vardefullt inslag, som bidrar till en
mjuk 6vergang fran den bebyggda miljon till Smallen. I
samband med detaljplaneliggning ska arkeologiska ut-
redningar genomforas, da det i omradet sannolikt finns
fornlamningar. Detta ar sarskilt viktigt i omradet som
den nya vagforbinelsen foreslas ga igenom. Da vagfor-
bindelsen gar igenom den gransbestaimda fornlamning-
en gravfiltet Smallen, kravs aven tillstind enligt Kul-
turmiljolagen.

Inom omradet ligger dven en av Ytterbys mer karak-
taristiska byggnader, vilken ursprungligen var en del
av ABC fabrikerna. Byggnaden bor bevaras, men dess

innehall kan andras.

Riktlinjer

*  Funktionsblandad bebyggelse iupp till 5-6
Véiningar

* Ny bebygge]se ska minska i skala i gransen
mot det 6ppna jordbrukslandskapet och

kulturmiljéerna.

¢ Deildre girdsmiljoerna ska varnas och
ABC-fabrikens gamla byggnad bevaras

*  Levande bottenvéningar efterstrévas lings
huvudstraken

* Buller, risker och vibrationer fran Bohus-

banan samt dagvattenhantering ska sarskilt

utredas vid detaljplaneléggning,

. Arkeologiska utredningar ska genomféras i

samband med detaljplaneléggning,



4. Norra Storangen

Omradet ligger i den yttre urbana zonen och bestar
idag av jordbruksmark. I FOPens samradsforslag fore-
slogs omradet for ny bebyggelse, i huvudsak bostader.
Omradet dr av strategisk betydelse for att kopplaYtter-
by och Kungilv narmare varandra och planer om att
bebygga omradet har funnits sedan atminstone 60-talet.
Omradet ligger relativt nara stationsomradet och den
befintliga kommunala servicen i centralaYtterby.

Efter samrddsskedet beslutade kommunstyrel-
sen att omradet ska utga ur FOPen som ny blan-
dad bebyggelse. Benimningen dndras till jord-
bruksmark. Agare till marken ar i dagslaget Statens
Fastighetsverk. Tidigare har en dialog pagatt dd kommu-
nen 6nskat kopa marken. Kommunen avslutar den
dialogen da marken inte lingre dr aktuell for

exploatering.

I omradet bedomdes 300 - 350 bostidder for cirka 700
boende kunna skapas. Méjligheter till verksamheter av
icke storande karaktar, sisom kontor och handel, fanns
framforallt narmast Marstrandsvagen. Att placera verk-
samheter mot Marstrandsvagen skulle innebara dels

NORRA STORANGEN LIGGER MELLAN CENTRALA YTTERBY OCH ENEKULLEN.

att bakomliggande bostadsbebyggelse skyddades mot
trafikbuller, dels var det fordelaktigt for att mojliggo-
ra ett tryggare och mer levande strik mellan Ytterby
och Kungilv. Ett parkstrak foreslas anlaggas langs med
Kyrkebacken, lds mer om detta i riktlinjerna for Ostra
Centrum och i bilaga Gronstrukturplan.
Bebyggelsen skulle narmast Enekullens villaomrade
forhalla sig till detta i skala, for att langre vasterut, nar-
mare centrum, kunna trappas upp i héjd. Aven séderut
var skala och gestaltning viktigt for att skapa en mjuk
overgang mot jordbrukslandskapet. Narmast jordbruk-
smarken (sodra Storingen) kunde gronytor anlaggas
med mojlighet till stadsodling och langs Klevevagen
foreslas anlaggande av en allé. Vissa siktlinjer fran Ene-
kullsvagen skulle aven bevaras in mot landmarketYtter-
by kyrktorn och sédra Storangen.
Trafiken skulle ledas in till omradet via Klevevagen i

soder och via Enekullsvagen i norr.
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NORRA STORANGEN SOM DEN TIDIGARE FORESLOGS FOR EXPLOATERING I
SAMRADSFORSLAGET.

I samradsskedet av FOPen var Norra
Storangen foreslagen for exploatering.
Dialog har skett med Statens fastighets-
verk (SFV)om att fa k6pa marken. Efter
samradet har kommunstyrelsen beslutat
att omradet ska utga ur FOPen som omra-
det f6r blandad bebyggelse ny. Omradet
ska istillet forbli jordbruksmark och ang-
es som detta i FOPen. Kommunen avslu-
tar dialog med SFV om markkéop.
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5.Vastra Tunge

Omrade med

Ny gdng- och
cykelpassage

under jamvagen |

FOTO OVER NORRA TUNGE, NORR OM HARADSVAGEN.,

For norra delen av omradet startades detaljplanecarbete
2016, vilket dock avbrutits och planeras enligt nu kinda
forhéllanden att aterupptas 2023. Omradet foreslas be-
byggas med 150 - 200 bostider for cirka 350-400 per-
soner. Lamplig byggnadsh6jd mellan 2 och 5 vaningar.

Vid planering av omradet maste stor hansyn visas buller
och risker fran jarnvagen och att tillracklig yta reserve-
ras for att ett framtida andra jarnvagsspar kan placeras
vaster om jarnvagen. En kraftledning passerar genom
omraden, vilken vid exploatering aningen maste gravas

ner, flyttas eller att bebyggelsen anpassas till denna.

Ekskogen langs bergets fot i norra och vastra delen av
omradet klassas som nyckelbiotop med héga naturvar-
den. Denna ska visas stor hansyn vid planlaggning. Ett
allmant tillgangligt gangstrak anlaggs lings med skogs-
brynet. Narmast Marstrandsvigen ar marken laglant
och har i dagvattenutredningen identifierats som en

lamplig plats for en dagvattendamm.

I omradet har utredningar hittat fornlamningar och yt-
terligare lamningar tros finnas i omradet. Fordjupande
arkeologiska utredningar kan darfér kravas vid plan-
laggning.

Biltrafiken leds ut till Marstrandsvagen. I samband med

FLYGFOTO OVERVASTRA TUNGE, SOM SYNS I MITTEN AV FOTOT,

exploatering i Vastra Tunge och i omraden som ansluts
till Hallebergsgatan séder om Marstrandsvigen kom-
mer en cirkulationsplats eller vanstersvangfalt att beho-
va anldggas i korsningen. Vid en framtida dubbelspars-
utbyggnad kan Haradsvigens befintliga passage 6ver
jarnvagen komma att stangas. En ny gang- och cykelvag
foreslas vid ett sadant scenario att anliggas lings Mar-

strandsvégen in mot Tunge och Centrum.
Riktlinjer

. Byggnadshéjd mellan 2 och 5 vaningar.

¢ Stor hansyn ska visas ekskogen vid exploate-

ring.

* Ny bebyggelse ska ta hansyn till framtida
dubbelspﬁrsutbyggnad av jarnvagen.

*  Buller, risker och vibrationer fran Bohus-
banan och Marstrandsvigen ska utredas vid

detaljplaneldggning.

* En dagvattendamm anléiggs norr om Mar-

strandsvéigen.

* Enny gang- och cykelpassage anliggs under
jarnvagen langs Marstrandsvagen, da befint-

lig passage over jéirnvéigen stéings.

U Ytterligare arkelogiska utredningar kan kra-

vas vid detaljplaneliggning,
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6. Ostra Sparras
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Viktigt|
strak .

Korsningspunkt
mellan storre strak

Omradet upptas idag till stor del av en ridanlaggning,

som ar planerad att flyttas. Efter flytten blir omradet
ett viktigt utbyggnadsomrade for att koppla ihop cen-
trala Ytterby med de perifera bostadsomradena vaster

om centrum.

Omradet ar belaget i den yttre urbana zonen och f6-
reslds innehdlla i huvudsak bostider i blandade uppla-
telseformer i olika bostadstyper. Méjlighet finns att i
strategiska punkter dar huvudstrak korsar varandra eta-

blera verksamheter, t.ex. restaurang och servicebutik.

Omradet bedoms kunna innehélla 350 - 400 bostader
for cirka 800 boende i en bebyggelse med vaningshéjd
mellan 2 och 5 vaningar. Skalan foreslas vara hogst i den
sydostra delen av omradet, narmast centrum. I denna
del av omradet kan hégre bebyggelse ta stod i det bak-
omvarande kuperade landskapet och pa sa sitt smalta
in. Bebyggelsen trappas ner i den nordvastra delen av
omradet, narmast befintlig bebyggelse i Sparras. En for-
utsattning for att kunna exploatera omradet fullt ut ar
att kraftledningarna som passerar genom omradet gravs

ner.

En stérre stadsdelspark foreslas i omradet, dar delar
aven ska kunna ha funktion som férdréjningsmagasin
for dagvatten. Ett dagvattendike anliggs aven i den

nordostra delen av omradet.

Trafiken leds i nordvastra delen av omradet ut till Spar-
rasvagen via Bronsaldersgatan. Trafiken i sydvastra de-
len leds i huvudsak ut via Nordtag, men mojlighet finns
aven att leda viss trafik via en férlangning av Hollands-
gatan over Porteberget och vidare genom Bjorkas till

Marstrandsvagen.

Riktlinjer

* Thuvudsak bostadsbebyggelse med en bygg-

nadshéjd mellan 2 och 5 vaningar.

*  En stadsdelspark anlidggs centralt i omradet.

¢ Istadsdelsparken anléiggs en dagvattendamm.

*  Viktigt att straket mot centrala Ytterbyut-
formas stadsmassigt, med tydliga, trygga

gaturum .

U Méjligheter till verksamhetslokaler i strate-

giska léigen.

ETTTORG MED MINDREVERKSAMHETER KAN SKAPAS LANGS HUVUDSTRAKET IN
MOT CENTRUM. FOTO FRAN ERIKSBERG, GOTEBORG.

DAGVATTENDAMMAR KAN INLEMMAS I PARKMILJOER OCH BIDRATILL PARKENS
UPPLEVELSEVARDEN.

FLYGFOTO OVER OSTRA SPARRAS OCH ANGARNA SOM IDAG NYTTJAS AV RIDANLAGG-
NINGEN.
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7. Lilla Smallen

Korsningspunkt
mellan storre strak \ [

Riktlinjer

Viktigt
strak

Sméllen

*  Thuvudsak bostadsbebyggelse i en byggnads-

h6jd mellan 2 och 5 vaningar.

* Hogre bebyggelse placeras i norra delen av

omradet, ligre bebyggelse i sodra delen.

U Bebyggelsens skala och gestaltning ska visa

stor hansyn till Smallen.

*  Viktigt att bebyggelsen i anslutning till

straket in mot centrum ges en stadsmassig

utformning.

*  Omfattande arkeologisk utredning ska ge-

nomforas i samband med detaljplaneléiggning.

Utbyggnadsomrade belaget mellan centrum och de pe-
rifera bostadsomradena vaster om centrum. Omradet
foreslds for i huvudsak bostadsbebyggelse. Omradet
ligger i den yttre urbana zonen, 500-1000 meter fran
stationen, och foreslds innehalla cirka 170 bostader for
runt 350 boende.

I norra delen av omradet gar ett viktigt gang- och cy-
kelstrak, som knyter samman centrala Ytterby med de
vastra stadsdelarna. Ny bebyggelse bor placeras sa att
trygga, tydliga gaturum langs straket skapas. Ett nytt
gang- och cykelhuvudstrik foreslas dven anliggas ge-
nom omradet, men huvudsyftet att skapa en genare
koppling mellan centrum och sédra delen av Nordtag
samt Ovre Tega. Biltrafiken till och fran omradet an-
sluts till huvudvéagnatet vasterut, via Nordtag till Spar-

rasvagen.

T FRAN GRAVFALT

[ direkt anslutning 6st/sydost om omradet ligger Smal-
len, riksintresse for kulturmiljovard, vilket maste visas
stor hansyn vid detaljplaneliggning. Néarmast Smal-
len foreslds naturmark finnas kvar som en buffertzon.
Framtida bebyggelse nirmast buffertzonen bor ha en
lagre skala, exempelvis radhus. I norra delen av omra-
det foreslas bebyggelsen kunna 6ka i skala och besta av
flerbostadsbebyggelse i upp till 5 vaningar.

Da det kan finnas okianda fornlamningar i omradet
kravs i samband med detaljplaneliggning omfattande

arkeologisk utredning.

En forutsittning for att kunna exploatera hela omradet
ar att kraftledningarna som passerar genom omradet

gréivs ner.

F.

T SMALLEN AV ETT SKOGSPARTI.
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8. Yttern

| Nytt verksamhetsomrade
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Inom omradet ligger idag Ytterns idrottsplats. I dagsla-
get (2020) diskuteras placering av en “multiarena”i om-
radet, vilken kan inrymma ytor for flera typer av idrot-
ter. Aven mdjlighet att anligga idrottsgymnanasium
eventuellt med boende diskuteras. Exakt placering far
utredas i framtida detaljplaneprocess. De gréna ytorna
langs Marstrandsvigen foreslas utvecklas till mer park-
karaktar, for att 6ka tryggheten och tillgingligheten till
omradet, samt skapa en mer vilkomnande entré till Yt-

terby.

Den nordostra delen av omradet féreslas for ett nytt

handels- och verksamhetsomrade. Da denna plats ar

entré till Rollsbo bor stor vikt laggas pa gestaltningen,

TIDIG SKISS PA TANKBAR UTFORMNING AV MULTIARENA.

sarskilt ut mot Marstrandsvigen.

Inom omradet finns kinda fornlamningar sedan tidigare
utredning. Vid borttagande av fornlamningar och vidare
detaljplanelaggning krévs ytterligare utredningar.
Omradet har identifierats som lampligt for placering av
en damm som kan omhanderta slackvatten fran Rolls-
bo. Las mer i bilaga ”Oversiktlig dagvattenutredning till
Gronstrukturplan”.

Riktlinjer

*  Gestaltningen mot Marstrandsvagen viktig,

*  Gronytorna lings Marstrandsvigen far park-
karaktar.

*  Arkeologiska utredningar kravs vid komman-
de detaljplanelaggning.

*  Vid kommande detaljplaneliggning ska pla-

cering av en slackvattendamm utredas.

9. Sodra Tornhaga

[T\

Del av befintlig
byggrétt som
kan anvandas
till forskola

| OGversvamningsyta

I dalen mellan Bjorkas och Tornhaga finns i gillande de-
taljplan fran 1970 en outnyttjad byggritt for ”allmant
dndamal”, ursprungligen avsedd for skola. Denna bygg-
ritt foreslas finnas kvar som en mojlig plats for framti-
da ny forskola. Platsen bedoms som lamplig for detta
dndamal da den ligger inom gangavstand fran bade be-
fintliga bostadsomraden och nya utbyggnadsomraden,
samt ligger i anslutning till stora gronomraden. En ny
forskolebyggnad bor placeras sa att ingreppet i dalgang-
ens gronstrak minimeras. En aktivitetspark planeras att
anldggas i dalgangen, mellan platsen for eventuell for-
skola och flerbostadshusen i Bjorkas.

Vid byggnation maste stor hdnsyn visas dagvattensitua-
tionen i omradet. Dagvattenutredningen som genom-
forts i samband med FOPen har pekat ut ett omrade
som ldamplig 6versvamningsyta - en yta som vid mycket
kraftigt regn tillits 6versvimmas for att minska pafrest-
ningen i andra delar av dagvattensystemet. I omraden
kan dven fornlimningar finnas, vilket kan innebara att

arkeologiska utredningar kan kravas vid bygglov.

Pﬁgﬁende mark- och vattenanvéindning iTornhaga 10v-
rigt andras inte.
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I GALLANDE DETALJPLAN FINNS EN OUTNYTTJAD BYGGRATT FOR ALLMANT ANDA-
MALVILKEN AR DEN BLA YTAN I PLANKARTAN.

Riktlinjer

U Befintlig byggréitt for ”allmant andamal” fore-

slas anvandas till férskola, om behov uppstar.

*  En 6versvamningsyta anlaggs i omradet, vil-
ken eventuell forskola maste anpassas till.

*  Arkeologisk utredning kan komma att kravas
i samband med bygglov.
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For omradet har en detaljplan vunnit laga kraft som
kommer att innebéra byggnation av cirka 450 bostader
i blandade boendetyper och upplatelseformer samt en
forskola. Cirka 1000 personer berdknas bo i omradet
nir det ar fardigbyggt. Bebyggelsens hojd varierar mel-
lan 2 och 5 vaningar och planeras att uppforas mellan
ar 2020-2025. 1 omradet kommer aven en stadsdelslek-
plats och tva dagvattendammar att anlaggas.
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Riksintressen och skyddade omraden by ~ o
,,’ - Teckenforklaring
' . ‘m i b e g e
Riksintressen P \\ ‘ D Kulturmiljo
. o I Guddeby ¥ T i 2
Inom FOP-omradet ingar f6ljande riksintresseomraden I, = \\\ s E Naturvard
* Riksintresse friluftsliv (MB 3 kap 6§) — G6ta och = N “ a\ ot Friluftsliv
Nordre dlvs estuarium \ X ‘ “ <N % Jarnvag
*  Riksi ard (MB 3 k — Go h . s
i smtr'e.:sse natlirvar ( 3 kap 6§) — Gota oc // s aAk . S_ s, Planomrade
Nordre élvs dalgangar ’ ‘ .

* Riksintresse kulturmiljovard (MB 3 kap 6§) — Kas-
tellegﬁrden Ragnhildsholmen m.m.

* Riksintresse jarnvag (MB 3 kap 8§)- Bohusbanan

* Riksintresse Flyg (MB 3 kap 8§) — Flyghinder influ-
ensomrade Sive flygplats och MSA-ytor Trollhat-

tan, Save och Landvetter.

*  Natura 2000 (MB 4 kap 8§) — Fageldirektivet: Géta
ilv-Nordre élvs dalgang, Art och Habitatdirektivet:

Nordre alv-Tomtebacken.

Inga atgarder far utféras som kan ”patagligt skada”, eller
“patagligt forsvara” ett riksintresse. Respektive riksin-
tresses vardebeskrivning ligger till grund vid bed6ém-
ningen om en atgard medfor pataglig skada eller inte.
Om en atgard medfor att ett av riksintressets varden
eller egenskaper helt eller delvis gar forlorat kan det
vara tillrackligt for att riksintresset ska anses vara pa-

tagligt skadat.

Totalforsvaret

Riksintressen {or totalférsvarets militaira del (MB 3
kap 9§ andra stycket) kan i vissa fall redovisas oppet i
oversiktsplanen, i andra fall inte. Dels finns omraden i

form av 6vnings- och skjutfalt och ﬂygflottiljer som re-

dovisas 6ppet, dels omraden som av sikerhetsskil inte
kan redovisas oppet. De senare har oftast koppling till RIKSINTRESSEN I FOP-OMRADET. NATURA 2000-OMRADENVISAS I KARTA OVER SKYDDADE OMRADEN. DELAR AV PLANOMRADET LIGGER AVEN

. . . . I 7 _7) I I J {DE”
spanlngs—, kommunikations- och underrattelsesystem ) INOM RIKSINTRESSE FLYGTRAFIK - "FLYGHINDER INFLUENSOMRADE”.
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Huvuddelen av Sveriges kommuner éar i olika omfatt-

ning berorda av riksintressena.

For att sakerstélla att ingen skada sker pa de riksintres-
sen som omfattas av sekretess och inte alls kan redovi-
sas Oppet pa karta, ar hela landets yta samradsomrade
for objekt hogre an 20 meter utanfor titort och hogre
an 45 meter inom tatort. Det innebar att alla darenden
avseende héga objekt maste skickas pa remiss till For-

svarsmakten.
Skyddade omraden

Naturreservat

Inom planomradet finns tvd naturreservat: Gota och
Nordre dlvs dalging (bildat 1974) och Ormo (bildat
2018). For respektive reservat finns féreskrifter som
reglerar vad som ar tillitet och forbjudet att géra inom

reservatet.

Natura 2000

Natura 2000-omraden ar omraden som innehaller ar-
ter eller naturtyper som ar sarskilt skyddsvarda ur ett
europeiskt perspektiv. Omradena syftar till att uppna
EU:s mal med Art- och habitatdirektivet samt fageldi-
rektivet. Inga atgérder far utféras som kan skada Na-
tura-2000 omradenas utpekade varden. Dessa virden
skyddas genom naturreservat. Natura 2000-omraden
riaknas dven som riksintressen. Inom planomradet finns
tva Natura 2000-omarden, Gota alv-Nordre alvs dal-
ging (fageldirektivet) och Nordre élv-Tomtebacken
(Art och Habitatdirektivet).

Strandskydd

Nordre alvs strander och delar av Ormobacken om-

fattas av strandskydd. Inom strandskyddat omrade far

* Kackds N Bammeperga ke = & T
Z P

. Teckenférklaring
| 2C . Naturreservat
\' & vfa;‘wgﬂ'i: ‘:_:'. m Natura 2000
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bl.a. inte nya byggnader uppféras. Befintliga byggnader
eller byggnaders anvandning far inte heller dndras, och
inga andra anldggningar eller anordningar far utforas
om det hindrar eller avhéller allmanheten fran att be-
trada ett omrade. Vissa undantag finns, bl.a. fér bygg-
nader m.m. som behévs for jordbruk och skogsbruk.
Inom detaljplan kan kommunen besluta att upphéiva
strandskyddet och utanfor detaljplanelagt omrade kan
kommunen bevilja dispens. P4 platser som omfattas av
omradesskydd maste dock lansstyrelsen bevilja strand-
skyddsdispens. Vid upphavande eller dispens maste vis-
sa krav vara uppfyllda, vilka anges i miljobalken.

Ovrigt

Generellt biotopskydd
Det finns generella skydd for ett antal olika biotoper

t.ex. akerholmar, stenmurar, odlingsrésen och tradalle-
er. Om dessa objekt ska tas bort eller férandras kravs

dispens.

Jordbruks- och skogsmark
Enligt miljobalkens 3 kap. 4 § far brukningsvéird jord-

bruksmark endast tas i ansprak for bebyggelse eller an-
laggningar om det behovs for att tillgodose vasentliga
samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses
pa ett fran allman synpunkt tillfredsstillande satt ge-

nom att annan mark tas i ansprak.

Enligt miljobalkens 3 kap. 4 § ska skogsmark som har
betydelse for skogsniringen sa langt méjligt skyddas
mot atgarder som kan patagligt forsvara ett rationellt

skogsbruk.

Viiglagen

Enligt 47 § vaglagen giller bl.a. "inom ett avstand av

tolv meter fran ett vaigomrade far inte utan lansstyrel-
sens tillstand uppforas byggnader, goras tillbyggnader
eller utforas andra anliggningar eller vidtas andra sa-
dana atgarder som kan inverka menligt pa trafiksiker-

heten.”

Kulturmiljélagen

[ kulturmiljolagen finns skydd for fornlamningar, bygg-

nadsminnen, kyrkor och kyrkogardar.

Avvdagningar mellan allmanna intressen

En sammanhangande bebyggelsestruktur och stations-
nara utbyggnad har varit grunden i de avvigningar mel-
lan allménna intressen som har gjorts. En exploatering
nara kommunal och kommersiell service, snabb och
kapacitetsstark kollektivtrafik och 6vrig befintlig infra-
struktur bidrar till ett hallbart samhalle miljémassigt,
ekonomiskt och socialt. Det allmanna intresset att byg-
ga bostader och arbetsplatser i ett stationsnara lage i en
tillvaxtregion bedoms som mycket stort. En blandad,
tat, stationsnara bebyggelse ger forutsattningar for fler
att ta del av det befintliga utbud av service som finns i
Ytterby och den ger ocksa underlag for ny service, mo-

tes- och arbetsplatser.

Kulturmiljo

Omréden intressanta ur kulturmiljohinseende kommer
hégst marginellt att paverkas av foreslagen ny bebyg-
gelse. Storre delen av sddra Storangen pekas inte ut for
bebyggelse utan kommer att fortsitta vara jordbruk-
smark, bl.a. for att bevara kopplingen mellan Smillen
och Kastellegirden, de tva delomradena i riksintresset
for kulturmiljovard inom planomradet. Av de specifika

uttryck for riksintresset som pekas ut i riksintressebe-

skrivningen ligger endast gravfiiltet Smallen i anslutning

till foreslagen ny bebyggelse.

En mindre del av akerhérnet vid City Gross, som fo-
reslas for bebyggelse, ligger inom riksintresseomradets
utbredning runt Smillen. En exploatering pa denna
plats bedoms inte innebéra pataglig skada pa riksintres-
set da den ligger val dold fran Smallen av vaxtlighet och
befintlig bebyggelse, och hindrar inte heller den visuel-
la kopplingen och upplevelsen mellan riksintressets tva

delomraden.

Ett omrade direkt vaster om Smaillen pekas ocksd ut
for bebyggelse. En exploatering pa denna plats bedoms
inte innebéra pataglig skade pa riksintresset, da omra-
det ligger visuellt dolt fran smillen genom vaxtlighet
och topografi. Framtida detaljplaneplanliggning bor
genom placering av naturmark och anpassning av be-
byggelsens skala ta sarskild hansyn till upplevelsen fran
Smillen. Vid planliggning bor aven allménhetens till-
ganglighet till Smallen stérkas for att tydliggéra platsens
kulturvarden.

Den nya vigforbindelse som foreslas anliggas lings
Bohusbanan, mellan Vistra Porten och Torsbyvigen,
kommer att ga igenom riksintresscomradets utbred-
ning vid Smillen. Vagférbindelsen bedéms inte orsaka
pataglig skada pa riksintresset, da den inte anliggs ge-
nom sjilva gravomradet, anliggs i anslutning till befint-
lig infrastruktur och inte skadar den visuella kopplingen

mellan de tva delomradena i riksintresset.

Natur- och friluftsmiljo

Stora arealer i omradena runt Nordre Alv och Kastel-
legardsskogen ingdr i riksintresse for Naturvard och
friluftsliv och ar utpekade som Natura 2000-omrade.
Dessa omraden omfattas till stor del av naturreser-

vat och strandskydd, vars bestimmelser ger ett starkt



skydd mot atgarder som kan orsaka skada pa respektive
riksintresses varden. Inga nya bebyggelseomraden fére-
slds inom dessa omraden och exploatering i narliggande
omraden ska genomféras sa att inte skada indirekt upp-

star i dessa omraden.

FOPen foreslar exploatering inom vissa omraden som
idag ar utpekade narstrovomraden, framforallt Porte-
berget. Exploatering i detta narstrovomrade bedéms
vara motiverat med hinsyn till omradets centrala pla-

cering, i direkt anslutning till stationen.

Ny exploatering ska strava efter att oka tillgéingligheten

till vardefulla natur- och friluftsomraden.

Infrastruktur

[ planeringen av omraden i nérheten av jarnvagen kom-
mer hansyn tas till de ytor som kravs for en framtida
dubbelsparsutbyggnad, eventuellt nytt resecentrum
och skyddsatgarder. Inga atgarder som riskerar att hin-
dra trafiken pa jarnvigen ska genomforas. Risker, bul-
ler och vibrationer som orsakas av jarnvagen ar fragor
som ska hanteras i framtida planlaggning i néarhet till

jéirnvéigen.

Jordbruksmark

FOPen foreslar att utbyggnadsomraden for bostader pa
jordbruksmark enligt gillande OP2010 tas bort i Ne-
dre Tega och den norra delen av FOP-omradet. Dessa
ytor ersitts med utbyggnadsomraden mer centralt. De
mer centralt beldgna ytorna som pekas ut i FOPen lig-
ger, jamfort med utbyggnadsomradena i OP2010, dven
narmare god kollektivtrafik, kommunal och kommersi-
ell service, arbetsplatser och bidrar till att koppla ihop
Ytterby och Kungélv. Denna mer centrala exploatering
innebar ocksa samhallsekonomiska vinster da mindre

resurser behover spenderas pa utbyggnad av exemple-

vis infrastruktur och kommunal service i perifera li-
gen. En tit blandad bebyggelse har dven positiv effekt
pa social integration och interaktion. En lokalisering av
denna bebyggelse pa annan plats i kommunen bedoms
med bakgrund av detta inte vara godtagbar ur samhills-
byggnadssynpunkt. Kommunen bedémer saledes att
den exploatering pa jordbruksmark som foreslas ar ett
vasentligt samhillsintresse och ar forenlig med miljs-

balkens 3 kap. 4 §.

GRONA FALTVISAR UTBYGGNAD PA JORDBRUKSMARK I
GP2010 SOM I FOP:EN TAS BORT. RODA FALTVISAR UTBYGG- \
NAD PA JORDBRUKSMARK SOM TIDIGARE FORESLOGS I N
FOPEN, JAMFORT MED (P2010. AVEN DE RODA OMRADENA

UTGAR EFTER SAMRADSSKEDET. DE STRECKADE CIRKLARNA

VISAR 500 RESPEKTIVE 1000 METER FRANYTTERBY STATION.

I FOPens samradshandlingarna pekades tva nya
omraden bestiende av jordbruksmark ut foér
exploatering. Efter samradsskedet har kom-
munstyrelsen beslutat att dessa omraden (Nor-
ra storingen och Trekanten vid Citygross) ska
utga som exploateringsomraden i FOPen.

Dessa omraden ska forbli jordbruksamrk och
bendmnas sa i Mark- och vattenanvandnings-

kartan.
P
/, N,
7’ 28
£ \
/ \
/ \
} \
/ \
/. \
/ \
7 \
\
| . ;
2 FO8 S
— — -~ ~~__, N
\
~ N X
7 N &
/ 7
— \ !
/ 7 :



7| FORUTSATTNINGAR
OCH RIKTLINJER




Mojligt for dling: d - ; "
A
" Mun i
i OP 2010 - Méjlig f ol diingsomrad
Tatortsavgransning av serviceort -

N OP 2010 - Tatortsavgransning serviceort
Centrumomrade

& 0P 2010- Centrumomride
Bostader 2050

) 6P 2010 - Nya bostader 2050
{ Bostader 2020

[ 6P 2010 - Nya bostader 2020 1

< LA - s
O AV A Grimfs

i . \ \ -

Gallande mark- och vattenanvandningskarta for OP2010 som ersdtts av FOPYtterb)/

Planering

Oversiktsplan 2010 och pagéende planering

Under kapitlen Utvecklingsstrategi och Bakgrund och
Utgangspunkter si beskrivs kopplingen fran GR:s
strukturbild till OP2010 samt vidare till FOPens ut-
vecklingsstrategikarta. Aven om mal och vision fér FOP
och OP2010 ar de samma i stora drag, sa visar OP2010
pa en utveckling i mark- och vattenanvandningskartan
dér den kortsiktiga exploatering foreslas i utkanten av
Ytterby och den langsiktiga exploateringen mer cen-
tralt. Dessutom ar centrumomradet begransat till den
ostra sidan av jarnvagen. Mojlig fortatning anges dock

for delar av centralaYtterby utan nagon tidshorisont.

For Ytterby/Kareby/ Kungélv har i Oversiktsplanen

dragits en tétortsgréns for serviceort. Inom tatortsav-
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gransningen géller krav pa detaljplan f6r all ny bebyg-
gelse for att sikerstélla att marken anvinds pa ett sa ef-
fektivt satt som mojligt i enlighet med strukturbilden.

I OP2010 har inga bevarandeomraden angetts pa mar-
kanvandningskartan mer an att Narstrovomraden an-
getts som pagaende anvandning samt att omraden av
riksintresse avseende naturvard och kulturmiljé finns
redovisade. Avgransningen av Narstrévomradena inom

Ytterby har delvis forandras i samband med ny plan-
léiggning.

Férandringar av OP2010 genom FOP Ytterby

Den grans som anges som tatortsavgransning i OP2010
for Ytterby utgor till stor del den geografiska avgrans-
ning av FOPomradet, forutom att en avgransning mot
nordost mot Rollsbo och Komarken har gjorts. Den fyl-
ler samma syfte som i OP2010. Tétortsgransen innebar

Gdllande avgransning av nérstrovomrdden i Yttefb)/ som dndras centrala Ytterby i Gréin'strﬁkturplanen

attutbyggnadsbehovet for bostader och verksamheter for
respektive tatort ska kunna tillgodoses innanfér gransen.
Inom tétortsavgransningen galler krav pa detaljplan for
all ny bebyggelse for att sikerstélla att marken anvinds
pa ett sa effektivt sitt som mojligt i enlighet med struk-
turbilden.

Den mark- och vattenanvandningskarta som tagits fram
inom FOP-omradet ersitter mark- och vattenanvand-
ningskartan for OP2010 for det avgransade omradet.
Det innebér att omraden fér markanvindningen bo-
stadsbebyggelse och centrumbebyggelse mer har kon-
centrerats runt stationsomradet kopplat till FOPens
malbild om ett attraktivt stationssamhalle. Detta paral-
lellt med att nya ytor frigors for utveckling i samband
med flytt av ridskolan fran kommunal mark. Den tidi-
gare féreslagna anvandningen av mark dndras och tex
ytor i vastraYtterby for bostader 2020/2050 i (0)3 ang-



es som natur och rekreation i FOPen. I mark-och vatte-
nanvandningskartan for FOPen anges markanvandning-
en for all mark. Natur -och rekreation innehaller delvis
tidigare narstrovomraden samt den gronstruktur som

framtagits i Gronstrukturplanen som ar bilaga 1.
Pagdende detaljplanering enligt OP2010

FOPens utvecklingsstrategi och mal utgar fran en for-
éndring athterby som paborjas med en omvandling av

de centrala delarna ca 500 m frin stationen d.v.s. den

Inre urbana zonen till en tit, grén och attraktiv cen- -

trumbebyggelse samtidigt som de omgivande rekrea-

tionsomradena utvecklas, i ett forsta utvecklingsskede. -

I nésta skede fortsatter utvecklingen med ny bostadsbe-
byggelse och fértitningen inom denYttre urbana zonen
d.v.s. mellan 500- 1000m fran stationen.

Dock ér verkligheten den att ett flertal detaljplaner ny-
ligen har antagits eller pagar som utgar fran OP2010:s
markanvindning. Detta innebér att en stor andel av den
befolkningsokningen som ska resultera i en férdubbling
av invanarantalet i Ytterby, pagar kontinuerligt och sker
i utkanten av Ytterby istallet for i den centrala delen.
Detta innebar att det ar viktigt att aven den bebyggelse
som hamnar i mer perifera ligen kopplas till stationen

via bl.a. gang- och cykelbanor.

Detaljplan Nordtag ca 449 bostider
Detaljplan Enekullen 105 bostader
Detaljplan Tega 47 bostader

Detaljplan Vena 158 bostader
Detaljplan EntreéYtterby ca 80 bostader
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Riktlinjer planering

FOPens mark- och vattenanvandningskarta ska ligga
till grund for dialog med medborgare och exploa-
torer samt vid interna stillningstagande i samband
med planansokningar eller pagaende projekt, for att
efterhand fa en 6vergang till en mer hallbar utveck-

ling av Ytterby.
Nir FOPen vinner laga kraft kan tidigare stéillnings—

tagande fran kommunen komma att andras t.ex. av-

seende planansf)km‘ngar.
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1000 m frén Ytterby station
B 1000 m frén Viterby station
500 m frén Ytterby station

1 500 m frén Yiterby station
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PAGAENDE OCH NYLIGEN LAGAKRAFTVUNNA PLANER

Exploatering

Lds mer tdthetsanalysen bilaga 5

Nuvarande férhallanden

Pagiende exploatering och planering i Ytterby utgar
inte fran nagra 6vergripande riktlinjer utan varierar
fran omrade till omrade. Viss exploatering har skett
pa kommunal mark och viss pa mark dgd av BOKAB
(kommunalt bostadsbolag ).

Tathetsanalysen

Utgﬁngspunkten kring exploatering inom FOP-om-
radet utgar fran tithetsanalysen och dess resonemang
kring attraktivt stationssamhalle och exploatering

inom en radie pa 500m och 1000m fran stationen.
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Har ar _fj/ra tomter med samma tomtexploateringstal pa 2,0 men

med helt olika byggnadsugformning och vaningsantal.

Restyta

Exempel pa effektiv markfordelning

Exploateringstal ska inte forvaxlas med byggnadsut-
formning. For att mata tithet har mattet omradesex-
ploatering har anvants. Omradesexploatering ar om-
radets vaningsyta delat pa omradets markyta. Med en
omradesexploatering pa 1,0 finns alltsa lika mycket va-
ningsyta som det finns markyta. Omradesexploatering
styrs dels av hur stor andel av markytan som ar bebyggd
och antalet vaningar pa respektive kvarter. Det ar dar-
for som kvarterstaden inte behover vara lika hg som
punkthusbebyggelse. I punkthusbebyggelsen limnas
normalt sett mer mark obebyggd.

En forutsattning for att uppna riktlinjerna om exploa-
tering inom nara avstand fran stationen, samtidigt som
tillrackligt utrymme skapas for gator och kvalitativa
gronomraden, ar att atminstone 30 -40 % av marken
ar kvartersmark. Med mindre kvartersmark an sa
beh6vs a andra sidan sett en mycket hog tomtexploate-

ring for att uppna riktlinjerna for hallbar tathet.

I “Five principles for Streets as Public Spaces and Drivers of
Urban Prosperity” (UN Habitat 2015) framgar det att 30
% av markytan beh6vs som gatumark for att ga-
tunitet ska fa en tillricklig korsningstithet for att anses
vara gavanlig.

Narhet till gronomraden, vatten och i synnerhet till
parker dr en betydelsefull stadskvalitet. Att ge plats at
grona strak och gronomraden ar ocksa en viktig forut-
sittning for effektiv hantering av dagvatten samt eko-

systemtjanster.

Enligt tathetsanalysen har UN Habitat kommit fram
till en rekommendation pa minst 15 procent offent-
liga platser. Som referens nar har tita stadsdelar som
bade Hammarby sjostad i Stockholm och Vasastaden en
andel pa 6ver 20 %. Som indikator foreslas har darfor
minst 15 % inom 1 km fran sparstation.

Féreslagna forandringar enligt FOPen

FOPen utgar fran tathetsanalysens riktlinjer och har i
de initiala beréikningarna anvant foljande férdelning av

olika markanvéindning i de olika omradena:

Kvartersmark 40 %
Offentlig gatumark 25%
Offentlig platsmark 25%
Ovrig mark 10 %

0 — 500 meter fran stationen ar omrédesexploaterings—

talet ca 0,5, tomtexploateringstalet mellan 0,5 och 1,5.

500 — 1000 meter fran stationen dr omradesexploate-
ringstalet ca 0,25, tomtexploateringstalet mellan 0,5
och 0,75.

Siffrorna ovan ér i stora drag éverensstimmande med
tathetsanalysens riktlinjer. Vad FOPen inte riktigt
foljer ar tathetsanalysens riktlinjer rorande lokalytans
andel av kvartersmarken. Tathetsanalysen anger att ca
halften av kvartersmarken 500 meter fran stationen ska
vara lokalyta, FOPen utgar fran att en fjardedel av kvar-

tersmarken kommer att vara lokalyta.

Dessa uppskattningar ligger till grund for antalet boen-
de inom olika omraden samt for beréikningar rorande

intakter och kostnader for exploateringen.

For att stotta en hog andel héllbara transporter och
stadskvalitet behvs forst och framst en tillracklig tathet
inom ndra avstand fran stationen. Riktlinjer ska anvin-
das som underlag i framtida exploateringar vid markan-

visningstiivlingar och planléiggning.
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Riktlinjer exploatering

Exploateringsgrad

* 0,5-1,0 I omradesexploatering inom 500 me-

ter fran stationen

* 0,25-0,5 I omradesexploatering mellan 500-
1 000 meter fran stationen

Fordelning markanvandning

* 40 %Av markytan bor utgoras av kvartersmark

inom 1 km frén stationen

* 25 % Av markytan bor utgoras av offentlig

gatumark inom 1 km fran stationen

*  25% Av markytan bor utgéras av allmanplats

mark inom 1 km fran stationen

Lokalyta kvartersmark

e 25 9% Av kvartersmarken bor vara lokalyta inom

500 meter fran stationen

*  10-40 % Av kvartersmarken bor vara lokalyta
inom 500 - 1 000 meters avstand fran stationen

Riktlinjer mellankommunala frdgor

Kommunen behover formulera tydliga mal och
riktlinjer och arbeta mot en lingsiktig planering

samt aktivt medverka i regionala arbetsgrupper.

Mellankommunala fragor

Nuvarande férhdllanden och forutsattningar

Kungilvs kommuns samarbetar inom Goteborgsregio-
nens kommunalférbund (GR) med fragor rorande bl.a.
regionplanering, miljé och miljévard, mobilitet utbild-
ning och forskning, Utover det sker samarbeten direkt
med berérda grannkommuner i fragor kring t.ex.infra-
struktur, arbetsmarknad, handel, vilfard, socialtjanst,
vatten, avfall, avlopp, energi och raddningstjanst. Mel-
lankommunala fragor behandlas i den kommunévergri-

pande 6versiktsplanen.

Den viktigaste mellankommunala fragan i FOPen ir
Bohusbanan och dess framtida utbyggnad. Fem kom-
muner (KUSTO kommuner), i Bohusstrdket, arbetar
for att Sodra Bohusbanan ska arbetas in i kommande

nationell transport infrastrukturplan 2022-2032.

En annan politiskt gruppering ar Enat Bohuslan, dar fo-
kus mer ligger pa néiringslivsfrigorna léings med Bohus-
banan. Malet ar att driva fragan mot regionen att sédra

Bohusbanan star pa tur efter Géteborg- Boras.

Kommunen har dessutom ett ansvar for bostadsbyggna-

tionen inom regionen.

Féreslagna forandringar i FOPen

En héllbar bebyggelseutveckling i Ytterby som bidrar
till den regionala bostadsforsérjningen, ar beroen-
de av god kollektivtrafik och tagtrafik som trafikerar
Ytterby station med tdta avgingar och hog kapacitet.



Befolkning Aldersférdelning i FOP-Y'tterby-omradet

\

Nuvarande férhallanden och forutsattningar

Riktlinjer befolkning

Inom planomradet bor cirka 6200 personer (november

13%
2018). Aldersférdelningen ar i stora drag densamma *  Nybyggnation ska stréva efter att i respektive
som i Kungilvs kommun som helhet. Medelaldern i omréde skapa en blandning av uppltelsefor-
Ytterby ar 40,7 ér, att jamfora med kommunens med- mer, bostadstyper och bostadsstorlekar, for
elilder pa 41,6 ar och Sveriges medelalder pa 41,2 ar. att méjliggora en blandad befolkning sett till
Hilften av bostiderna i Ytterby utgérs av dganderitter, alder, familjesituation och inkomstniva
dérefter foljer hyresritter och minst andel har bostads- ®0-184r ®19-394r =40-654r = 66-79 4r ® 80+ ar

ritter. Hyresratterna i Ytterby ar framforallt lokalise- . Nybyggnation ska i de centrala delarna striva

de till h Bjorkas. ad o - . .
rade till centrum och Bjérkas. Omridena utanfor cen efter en storre blandning av arbetsplatser och

trum domineras av sméihusbebyggelse med framforallt oo o ait méjliggéra en levande stads.

dganderatt som upplatelseform. [ R e Férdelning av upplatelseformer

Delar av centrala av Ytterby har en relativt hog folk-
miéngd, tack vare flerbostadsbebyggelse och tit bebyg-
gelsestruktur. Samtidigt ar flera relativt centrala, sta-
tionsndra delomraden foérhallandevis glest befolkade
samtidigt som en “yttre ring” av mer perifert beligna

bostadsomraden har en storre relativt stor folkméingd.

Antalet arbetande inom planomradet uppgar till cirka
1050 personer. Figuren visar tydligt att koncentratio-
nen av arbetsplatser ligger i Ytterby centrum. Totalt = Hyresritt = Bostadsritt = Aganderitt
arbetar cirka 750 personer (ar 2016) i de centrala de-
larna av Ytterby, merparten 6ster om jarnvagen. I dessa
omraden ligger stora offentliga arbetsplatser sasom Yt-
terbyskolan, Kastellgardsskolan och Ytterbyhemmet Férdelning av bostadstyp
(dldreboende) samt merparten av Ytterbys 6vriga of- 0,3%

fentiliga och privata service. Nordost om planomradet
ligger Rollsbo industriomrade, ett av Kungilvs kom-

munns arbetsplatstataste omrade.

= Flerbostadshus = Smahus = Specialbostider = Ovriga hus
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Landskapsbild
Nuvarande férhallande och férutsattningar

Landskapet dar Ytterby vuxit fram bjuder pa en rad
unika forutsittningar, vilka mojliggor en stark identitet

for Ytterby med positiva fértecken.

En malsittning for FOPen ar darfor att utnyttja denna
potential genom att forstirka positiva identitetsskapan-
de, karaktaristiska foreteelser i det landskap som méter

boende och besékare iYtterby.

Landskapet i Ytterby med omnejd, ar en slittbygd med
spridda bergsplatéer, belagen lings Nordre alvs vida
dalgéng.

Det dominerande inslaget i landskapsbilden &r den
drygt kilometerbreda dalging, dir Kyrkebacken rin-
ner ner till Nordre dlv. Har ligger Ytterby centrum och
det dr detta landskapsrum som bade ytterbybor och
besokare i forsta hand kommer i kontakt med. Det ar
ocksa en anledning till att FOPens riktlinjer kring hén-
syn till landskapsbilden i hog grad ar fokuserade pa olika
foreteelser kring Kyrkebédckens dalgang. Pa den véstra
sidan av dalbottnen grundlades Ytterby med sin kyrka
och jarnvégsstation och kring dessa har dagens centra-
la Ytterby vuxit fram. Bohusbanan féljer dalens vastra
bergsfot i h6jd medYtterby centrum for att i séder kor-
sa dalgangen diagonalt.

Som framgar i kapitel Kulturmiljé har den uppodlade
dalbottnen i historisk tid bendmnts Stor-dngen. Dagens
Stordngen har krympt i storlek genom att delar av dal-
bottnen pa véstra sidan av Kyrkebacken ar bebyggda
(centrum och Sédra Tega) men fortfarande ar Storang-
ens 6ppna dalgang vidstrackt. Ortens relativt centrala
bebyggelse moter det 6ppna landskapet, nagot som ar
ett starkt karaktarsdrag for Ytterby.

Den lingsmala delen av den 6ppna odlingsmarken norr

om Klevevigen, Norra Storiangen, omgirdas av be-
byggelse utom lings Klevevigen i séder dér den vidare
delen av den 6ppna dalgangen, Sédra Storangen, tar
vid. Ytterbys bebyggelse kantar dven Sédra Storangens
vastra sida, ner till Torsbyvigens jarnvagsovergang
S6dra Stordngens Ostra sida ar daremot helt oexplo-
aterad. Har moter de svagt boljande dkrarna den skog-

kladda bergsryggens lé')vtréidsbryn.

Vister om Bohusbanan, strax séder om Ytterby cen-
trum, ligger den vackra, sydvinda, betade enebacken
Smillen, ett av Bohuslins storsta gravfalt. Harifran
ser man ut 6ver Sodra Storangen, dlvens vattenspegel
och den bagformade, réda jarnvigsbron. Som framgar
av kapitel Kulturmilj6 finns det starka historiska kopp-
lingar mellan Smallen-omradet och landskapet pa andra

sidan Kyrkebacken.
Ytterbys léige i en bergskantad oppen dalging vid

Nordre élvs vattenspegel, har potentialer att skapa val-

besokta utblicksplatser. Dessa kan bidra till att stirka
Ytterbys identitet. Det ar darfor av vikt att skapa fri sikt
och tillgéingliggéra utblicksplatser bade for ny bebyg—

gelse och besokanden.

Landmirken ér betydelsefulla for att skapa identitet.Yt-
terby, som har en lig bebyggelse, har ett mycket fram-
tradande landmarke i sin kyrka. Over ett stort omrade
signalerar tornspiran var Ytterby centrum ligger. Det
galler inte minst for trafikanter som narmar sig Ytterby
fran Kungilvshallet och 6vriga betraktare som befinner

sig nagonstans pa den 6ppna dalgangens Gstra sida.

I huvudsak har byggandet i Kyrkebackens dalgang skett
med god landskapsanpassning. Men det finns inslag av
simre anpassning till omgivningen. Seniorens smahus-
bebyggelse pa dalbottnen saknar forankring i landska-
pet. Det fyrkantiga landomradet med smahus sticker ut
med ett horn i odlingslandskapet och ser ut som om

“villamattan har landat pa dkern”. Vidare kontrasterar
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det intilliggande City Gross storskaliga, ladlika, bla-vi-
ta byggnad mot omgivande bebyggelse och landskap.
Byggnaden exponeras ut mot Sodra Storingen liksom

mot trafikanter.

Tre vagar utgor huvudvigar i Ytterby: Marstrandsva-
gen, Torsbyvagen och Sparrasvigen. Eftersom manga
personer upplever Ytterby fran dessa vagar ar det av
betydelse hur Ytterby uppfattas fran dem. Av sarskild
betydelse ar de ”entréer” till Ytterby som finns kring

dessa vagar, i synnerhet entren fran kungalvshallet.

Fran Marstrandsvégen uppenbarar sig den uppodlade
dalgﬁngen sig liksom bebyggelsen som kantar land-

skapsrummet samtYtterbys smackra kyrktorn.

Ett planarbete pagar for en storskalig valexponerad
multiarena norr om Marstrandsvigen vid idrottsom-
radet Yttern. Det innebar att Ytterby far ett nytt land-
mirke och att entréstrackan till Ytterby férandras. Det
innebér hoga krav pa gestaltningen av byggnaden och da

framst mot Marstrandsvégen.

Omradet kring Kungahilla-Kastellegarden ut-
gor en avskild och rogivande rumsbildning vid alven.
Har lag en gang Kungahilla, féregangaren till Kungalv.
Omradet ar av grundliggande betydelse for Ytterbys
och Kungilvs identitet. Tyvarr ar det svart for besokare
att utldsa platsens historiska dimensioner vilket bidrar
till att platsens unika potential som beséksmal och le-

vandegorare av kulturarvet inte utnyttjas.

For att skapa en forstaelse att en kulturhistoriskt bety-
delsefull (Kungahalla) och standsmassig (kungsgarden)
plats aterfinns pa andra sidan skogen kan en pampig alle
anlaggas lings Klevevagen. Det bidrar ocksa till stravan
att gora Sodra Storangen till ett "finrum”.

Mitt i Ytterby, vaster om Bohusbanan ligger ett lantligt,
oppet landskapsrum som utnyttjas av ridskolan. Det

omges framst av skogkléidda berg men fran vissa plat-

ser ses bostadsbebyggelse sasom Bjorkas flerbostadshus
som blickar ner fran sitt berg och Sparrds smahusbe-
byggelse och ridskolan. Genom omradet passerar en
GC-vdg som forenar vastraYtterby med centralaYtter-
by. Den sodra delen ska bebyggas med bostader enligt
detaljplan Nordtag.

Férandrad markanviandning enligt FOPen och
som ar av betydelse for landskapsbilden

. Byggande pa Porteberget
*  Byggandei Ostra Sparras
. Byggandei Vistra Tunge

Betydelsefulla effekter

Porteberget, som ar det hogsta berget i bergsryggen
langs centralaYtterby, har av flera skal stor betydelse for
Ytterbys framtida identitet. Den foreslagna byggnatio-

ner foreslas sticka upp och exponeras pa langt hall.

Riktlinjer landskapsbild

*  Generellt gé]ler att all planering och itgérder
som berér Kyrkebackens dalgﬁng ska stude-
ras utifran hur omradet paverkas som helhet

avseende utblickar, strak och gestaltning

*  Dad en byggnation av Porteberget innebar
ett nytt dominerande inslag i landskapsbil-
den stalls hoga krav gestaltningen av sa val
byggnation samt allmanplatsmark. Viktigt att

dess vyer blir tillgingliga fér gemene man,

exempelvis genom skapande av offentliga

terrasser

Virna/skapa utblickar mot det 6ppna land-
skapet, Ytterbys kyrktorn och andra siktlinjer
som kan vara virdefulla fér ny och befintlig

bebyggelse

Gransen mellan ny bebyggelse och &ppet
landskap vaster om Smallen kraver en buf-

fertzon for att fa en mjuk 6vergang i landska-

pet

Sammanléinkningsstriket léings med Mar-
strandsvéigen mellan Kungéilv ochYtterby
behover hojas till en mer stadsmissig karak-

tir avseende frimst gronytor

Kommunen ska verka for att tillgangliggéra
landskapsrummen t.ex. S6dra Stordngen
med kulturhistoriska fortecken genom an-
laggande av nya strak i enlighet med gronst-
rukturplanen. Det nya straken innebér ocksa
att fler betraktare far visuell kontakt mellan
riksintressets ostra del och Smillen, ndgot
som efterstravas for okad forstaelse av histo-

riska samband



En uppstickande bebyggelsen bidrar till att bygga upp
en spannande och attraktiv rumsbildning kring det som
idag ar Ytterby torg.

S6dra Stordngen far en ny viktig roll for Ytterbys
identitet. Malsattningen ér att ge S6dra Storangen en in-
ramning som bildar ett "valbesokt finrum” med kultur-
historiska fortecken och med utblickar 6ver dalgingen

med staden och Smallen i fonden.



Gestaltning

Nuvarande férhdllanden och forutsattningar

Beskrivning av karaktaren av den befintliga bebyggelsen
gors omradesvis i kapitlet Bakgrund och utgangspunkter.

Ytterbys bebyggelse karaktariseras av en gles och funk-
tionsuppdelad struktur uppdelad i olika enklaver. I de
centrala delarna ligger storre delen av den offentliga
och privata servicen, blandat med bostider, medan de
omkringliggande bebyggelscomradena i stora drag ér
renodlade smahusomraden. Flerbostadshus ar koncen-
trerade till framforallt centrum och omradena narmast
vaster om centrum. Tvd smadindustriomraden finns i
Ytterby, belagna i anslutning till Bohusbanan. Ett be-
laget centralt i Vastra Porten, det andra i Valnas. Storre
delen av bebyggelsen ar uppford fran 50-talet fram till
idag. Bebyggelsens utseende dr mycket varierad iYtter-
by, centralt blandas gammalt med nytt i olika arkitek-
turstilar med olika fasadmaterial. I Ytterby som helhet
varierar gestaltning utifran byggnadsar och typ av bo-

endeform.

Férandringar genom FOPen

FOPen innebir ett stort tillskott av bebyggelse i den
centrala delen av Ytterby. Den nya bebyggelsen ska
bestd av en blandning av upplatelseformer samt i
den central urbana zonen en blandning av bostider
och verksamheter och service. Genom gestaltning
och utformning ska orternas centrumpunkt bli tyd-
lig. I befintliga omraden foreslds en fortitning som
kan innebira bdde nya byggnader i omriden som ar
glest bebyggda och/eller pabyggnad av befintliga hus.
Den nya bebyggelsen ska vara en del i att stirka Ytter-
bys identitet. Varje omrade ska ha sin karaktar samtidigt
som bebyggelsen ar en del av en helhet. God gestaltning

ska bidra till att starka stoltheten fér Ytterby och kvar-
teret dar man bor. Utformning av byggnader och ute-
miljoer ar en viktig del av ett socialt hallbart samhille.
FOPen foreslar exploatering i omraden som ér vil syn-
liga i landskapet vilket paverkar utformning och explo-
ateringsgrad. Har kan aven siktlinjer vara av vikt att ta
hénsyn till, bade for att ha kvar utsikt till landskap eller
malpunkter som t.ex. kyrkan. Siktlinjer kan dven vara
viktiga vid utformning av ny bebyggelse, for att ge ut-
blick 6ver t.ex. landskapet, kyrkan eller Nordre lv.

Inothterbys centrala delar finns platser med betydel—
se for Ytterbys identitet och stor potential att utveck-
las. Gestaltningen av dessa platser kraver stor omsorg

till platsen och dess del i stadslandskapet.

* Ytterby centrum — rumsbildning runt stationen.
Ett omradde av stor betydelse for Ytterbys iden-
titet och dar hoga krav behover stillas pd bebyg-
gelsen bade avseende sikerhet och god gestaltning,

. Skolvéigen — Ytterbys centrala axel. Trafiksiker

for oskyddade trafikanter. Gatan som passerar ge-
nom Ytterby centrum har en GC-vdg som forbin-

der 6stra och véstraYtterby via tunnlar under jarn-

vagen och Torsbyvégen. Hoga krav pa gestaltning,

* Porteberget. Att ha extra stora ambitioner vid 7

utformning av bebyggelse pa Porteberget intill T )
g ygg p g S [ Fotbalisplaner

stationen ar av stor betydelse av flera skal: Be-
byggelsen pa berget blir ett landmaérke som syns
fran langt avstand, bebyggelsen pa berget bidrar

Porten’. ®

till rumsbildning runt stationen. Vidare kan har

aterskapas utblickar ut 6ver Ytterby, dalgingen ‘ - 1l
Agv_iesherg ‘fn 8

och anda ner till alven.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN FOR YTTERBY - GRANSKNINGSHANDLING |75



* Torsbyvagen — Marken lings med Torsbyvagen
foreslds fortitas med byggnation som har stadska-
raktdr, med lokaler i bottenvaning och eventuellt
bostader ovanpa. Foresittningarna for bostader ar
beroende av trafiksituationen. Karaktaren pa husen
och gang- och cykelbanor ska locka folk att rora
sig pa annat sitt an med bil. Fasaderna mot Torsby-

vagen sak vara handelserika.

Ny bebyggelse ska praglas av genomtankt gestaltning
och arkitektonisk kvalitet. Hallbara 16sningar ska
prioriteras och goda exempel ska lyftas fram f6r att in-
spirera andra t.ex flerbostadshus i trabyggnation. God
gestaltning utgors av bade form och funktion.

God gestaltning handlar om att ta hansyn till det som
redan finns pa platsen vid kompletteringar och tilligg.
Kulturmilj6, strukturen pa bebyggelsen och enskilda
byggnader eller miljéer fungerar som utgangspunkter

or ny bebyggelse dven om en hégre exploatering och
effektivare rnarkanvéindning kravs.

I vissa fall behover den nya byggnationen tonas ner i
forhallande till exempelvis kulturmiljé och i andra fall
kravs en utveckling och férbéttring av omradet.

Vid fortatning i befintlig miljé maste hansyn tas bade
till befintlig bebyggelse och utformning av ny, avseende
krav pa bra inomhusmiljéer och utemiljéer med hansyn
till sol- och dagsljusbehov. Sma gardar tenderar till att
bli mérka och blasiga vid sidan bebyggelse.

Gestaltning av nya omraden behover ta hansyn till de
fysiska férutséttningarna pa plats samt de milj6- och
riskfaktorer som finns.

Den bebyggelse som exponeras mot det 6ppna landska-
pet bér harmoniera med landskapet, inte kontrastera

eller dominera.

Riktlinjer gestaltning

. Gestaltningsprogram ska alltid tas fram vid ex-
ploatering av stérre omraden samt vara under-

lag vid markanvisningstévlingar

*  Gestaltning ska utredas i varje detaljplan och
styras i detaljplan dér det bedéms nédvandigt
for att underlatta kommande bygglovsprévning

[
?Illlllllw
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Sarskild omsorg och stérre krav ska stallas pa
gestaltningen av offentliga rum och bebyggelse
dér manga ménniskor vistas. Ny och férandrad
bebyggelse ska planeras med ett tydligt forhall-
ningssitt till den manskliga skalan och det som

upplevs fran 6gonh6jd
Méjligheten till konstnéirlig utsmyckning ska ut-

redas i samband med nya exploateringsomréden
bade avseende ny gestaltning samt utsrnyckning

av befintliga utemiljoer t.ex. gingtunnlar.




Stadsliv

Nuvarande férhallande och férutsatnningar

Service

Ytterby ar en del av centralorten Kungilv-Ytterby-Ka-
reby i Kungilvs kommun. I centrum finns idag olika
typer av service och verksamheter som matvarubutik,

tandlakare och enstaka restauranger och butiker.

Kommunal service som finns ar bibliotek, forskola,
skola, vardcentraler, dldreboende, familjecentral och

kvinnohalsa.

Ytterbyskolan ar en centralt beligen hogstadieskola och
i anslutning till den finns grénytor med lekplats och

dven parkour.

Kastellegardsskolan ligger dven den i de centrala de-
larna av Ytterby, men lingre oster ut mot jordbruk-
smarken. I anslutning till den finns ett backstrak med
stor utvecklingspotential och befintliga fotbollsplaner
och en Bouleplan. Séder om ligger aldreboende Yt-
terbyhemmet som aven det ligger i de centralt vastra
delarna av Ytterby med backstriket utanfor, och en vy

over akerlandskap och skog.

Den regionala tillgéingligheten ar mycket god thterby
med ett val utbyggt kollektivtrafiknit bestiende bade
av tagstation och busstrafik. Fran Ytterbystation nas

centrala Goteborg pa bara 17 minuter.

Arbetstillfallen
Det finns cirka 1050 arbetstillfallen (2018) inom om-

radet, framst i centrala Ytterby med stora offentliga
arbetsplatser som Ytterbyskolan, Kastellegardsskolan,
Ytterbyhemmet och annan offentlig och privat verk-

samhet. FOPomradet angransar dock till Rollsbo indu-

C e |
&
KOMMUNAL SERVICE 1 YTTERBY

striomraden i norr som ar viktigt for Ytterby avseende
lokala arbetstillfallen.

Natur- och rekrationsomraden

Tatorten har en kuperad och omvaxlande topografi och
centrumomradet omges av en vixlande milj6 som rym-
mer historisk kulturmiljo, berg och jordbrukslandskap.
I centrala Ytterby finns manga gronytor som framst
bestar utav narstrévomraden. Tillging finns aven till
kulturmiljéer som Stora smaéllen samt kulturmiljéer
vid Nordre ilv. Det finns storre naturomraden inom
nira avstand som Ormo- och Guddehjelmnaturreser-
vat samt omraden lings med Nordre alv. Vad som sak-
nas iYtterby bl.a. ar anlagda parker som ar tillgingliga
for alla samt ytor som mojliggér samvaro och vila. De

Rollsbo Grundskola -

..El» Komimunal
Bl Fristiende

Forskola -

) Kommunal
% Fristdende

Skolgymnastiksalar =

I Skoigymnasisksalar
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™

gronytor som finns kan till stor del beskrivas som natur-
mark utan storre skotsel. Det saknas strak som binder
samman gronytorna samt finns brister i tﬂlgéinglighe—

ten.

Métesplatser

De centrala offentliga métesplatser som finns dr Maga-
sinsplatsen nara kyrkogarden och Ytterby torg. Utover
det finns informella motesplatser dar folk traffas som
t.ex. busstation eller butik.

PRO (Pensionarernas riksorganisation) har sina lokaler
centralt i Ytterby vilken ar en viktig motesplats for Yt-
terbys aldrebefolkning.

De centrala skolorna Kastellegardsskolan och Ytterby-

skolan med omgivande gronytor fungerar som motes-



LEKPORTEN VID YTTERBYSKOLAN

platser med stor utvecklingspotential.

[ Ytterby finns kultur- och féreningsverksamheter iYt-
terbys centrala delar. Verksamheterna innefattar framst
storre offentliga arbetsplatser sasom Kastellegardssko-
lan, Ytterbyskolan och Sparréasskolan. I anslutning till
Sparrasskolan finns idag Kongahalla ridsallskap som ar
en viktig verksamhet som bidrar med en stor aktivitet
och engagerar manga manniskor. Dock pagar planering
av flytt av ridanlaggningen for att mojliggora bostads-
byggande.

Lekplatser
Det finns fyra lekplatser i Ytterby. Lekporten, vid Yt-

terbyskolan ar den stérsta och har parkour och redskap
for manga aldersgrupper. Den har stora mojligheter att
utvecklas med fler aktiviteter, grillplats, planteringar

med mera. Den anvands idag mycket av skolbarnen.

Lekporten ligger strategiskt viktigt iYtterbys mest cen-

trala strak.

Lekplats finns pa Dannemarksgatan och Hemmansgatan
i Nedre Tega. Den senare ar en mindre lekplats. Dess-
utom finns en lekplatsen pa Solskiftegatan/ Tegskiftega-
tan i Ovre Tega.

Planering pagar for anliggande av en lekplats, vaster

om Bjorkas av Forbo.

fackkunskaper, 6vriga intressen och inriktningar fran
politiska beslut, till grund i arbetet med att ta fram en
FOP for Ytterby. Medborgardialogen kommer att fort-
satta under samradstiden for FOPYtterby.

Pa fragan om hur Ytterby kan utvecklas var ett av de
vanligast forekommande svaren att varna grénomraden
och attYtterbys utveckling inte ska ske pa bekostnad av
denna. Darefter efterfragades ett mer levande centrum
med fler butiker, caféer och restauranger samt att boen-
de och arbetsplatser kunde blandas mer. Det patalades
att det saknades ordentliga samlingslokaler och métes-
platser, bade for yngre och aldre. Ovrigt som namndes
var behovet att skapa trygga gingvigar, utveckla lek-
platser och att Ytterby ska bli mer barnvanligt samt att
idrotten ska utvecklas. Idrott framhélls som viktigt for
Ytterby.

Den yngre befolkningen beskriver orten som “sovan-
de”. De lyfter fritidsintressena som Yttern, fotboll och
ridning som viktigt. Detta bekriftar skolan som viktigt
for elevernas fysiska och psykiska hilsa. Naringslivet
lyfter vikten av att marknadsféraYtterby och dess unika

lége i regionen och kommunen "Mellan stad och hav”.

Stadslivet gynnas av att bide de som bor centralt och
léngre ut har liknande rorelseménster. De bildar pa sa

vis ett hégre flode. Idag verkar dockYtterbystation och

Nakiiiss [\ dess centrala delar anvindas mer som en "passage” for
. 11 att vinta pa bussen, taget eller annat. Manga handlar pa

LEKPLATSER I YTTERBY den centrala matbutiken och gar pa den centrala vard-

Medborgardialog

. ) - centralen men det finns inte sa manga platser att sitta
Lds mer Bilaga 7

- . sig ner for att stanna till.

Pa varen 2017 hélls det en medborgardialog i Ytterby,

genom dialog, workshops och enkat.

Syftet med medborgardialogen var att i ett tidigt ske- Foreslagna forandringar enligt FOPen

de samla in boendes, arbetandes, studerandes, besoka- FOPens mdl ar att fordubbla invinarantalet i Ytter-

res och pendlares kunskaper, tankar och varderingar by, oka antalet métesplatser och géra dem trygga och

gillande Ytterby. Detta ligger sedan tillsammans med inkluderande. Inom den central urbana zonen ska en



blandning av bostader och lokaler mojliggora ett ckat
underlag och utbyggnad av god service fér vardag och
fritid.

Stationsomradet ska utvecklas med god pendlarservice
och gang och cykelnitet ska byggas ut. Boendemiljoer
och allmanna ytor ska vara attraktiva med god gestalt-
ning.

Parker och gronska ska vara tydligt integrerad i bebyg-
gelsen. Kulturmiljoerna ska lyftas fram och tillganglig-
goras och kulturintresset ska utvecklas i samarbete med
Ytterbyborna.

FOPen har h('iga ambitioner men kommunen har inte
ridighet over alla frigor utan till viss del handlar FOPen

om att visa pa en méjlig utvecklingen.

FOPen tar stod i den s.k. tithetanalysen (SpaceScape
2018) (Bilaga 5) och dess riktlinjer kring hur ett att-
raktivt stationssamhalle bor utvecklas, dar Ytterby har

anvants som exempel .

For att stotta en hog andel héllbara transporter och
stadskvaliteter behovs forst och framst en tillracklig tat-

het inom nara avstand fran stationen.

Blandning av boyta och lokalyta understoder lokal ar-
betsmarknad, lokalt serviceunderlag och mindre bilbe-

roende.
Utdrag ur Tahetsanalysen:

"Da fortitningsscenariot innebdr en hogre tithet inom
nira avstand fran stationen, samtidigt som tillrackligt
med yta for offentlig platsmark sparas, ger fortatnings-
scenariot mycket goda forutsittningar fér en okad
stadskvalitet i Ytterby. For att ytterligare 6ka sin attrak-
tivitet pa bostadsmarknaden i enlighet med resultatet
fran stadskvalitestudien, bor ny bebyggelse medverka
till att fler gator far entréer vinda mot sig och att kvar-

ter formas med tydliga girdar. 7

"For att skapa ett tillrackligt underlag for ett attraktivt
utbud av service blir det ocksa viktigt frin kommunens
sida att attrahera fler arbetsplatser till de stationsnara
omradena. Arbetsplatser ar generellt mer betydelseful-
la an bostdder da de arbetande i hogre grad befolkar
omradet dagtid. Hér i ligger antagligen den storsta ut-
maningen i det vidare arbetet med att skapa hallbara

attraktiva stationssamhallen.”

FOPens Strategi visar pa en central urbanzon med hog
exploateringsgrad och med en blandning av bostader,
service, kontor och dylikt samt motesplatser bestaende
av torg och parker. Detta avspeglas pa mark- och vat-
tenanvandningskarta som markerar de centrala delarna

som centrumbebyggelse.

Redovisning av delomradena inom centrumbebyggelsen
visar vilka strak som ar viktiga utifran stadslivet. Strak
som behover utvecklas genom gestaltning och innehall

i byggnader d.v.s. lokaler i bottenvéining entréer mot

ddehjalm

gatan. Dessutom behover omsorg agnas at gestaltning

av den allménna miljén.

Det ar viktigt att sakerstalla att blandningen och place-
ringen av funktioner underlattar for vardagslivet. For
att uppna den funktionsintegrerade staden ar det viktigt
att flera malpunkter och méjliga métesplatser skapas,
eftersom det da uppstar fler anledningar f6r manniskor
att vistas i det offentliga rummet, vilket i sin tur bidrar

till trygghetsupplevelsen.

Ett citat fran deltagare i det internationella projektet
SMART-MR, som besckte Ytterby var "For fa sittplat-
ser”. ”A good city is good to sit ("en bra stad ar en stad

med manga sittplatser”.)

P offentliga platser, det vill saga torg, parker och na-
turomraden, ar det viktigt med mangfald for att kunna
attrahera besokare. En viktig del i detta ar att de olika
vardena som finns pa en plats kan samverka med var-

andra. For att detta ska kunna uppnas behover de of-
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fentliga platserna enligt Spacescape vara storre dn 0,25
hektar for att undvika att de endast inrymmer nagon

enstaka kvalitet.

For kommande exploatering och byggnation giller de
riktlinjer som anges under kapitlet Exploatering avse-
ende fordelning mellan kvartersmark, gatumark och
offentlig platsmark .samt férdelning av andelen lokalyta

inom centrumbebyggelsen.

I FOPen foljs inte tithetsanalysens riktlinjer rorande
lokalytans andel av kvartersmarken. Dar har ett reso-
nemang kring rimlighet utifran justYtterby skett. Bland
annat med stod utifran lokalbehovsanalysen som ser
att utbyggnaden av lokalyta i centrala Kungalv mattar
marknaden i Ytterby ett tag framover. Tathetsanalysen
anger att ca hélften av kvartersmarken 500 meter fran
stationen ska vara lokalyta, FOP:en har utgatt fran att en
fjardedel av kvartersmarken kommer att vara lokalyta.

Med lokalyta menas ytor fér verksamheter och handel.
FOPen har férhoppningen att en utveckling av Ytterby

ska kunna locka ny typer av verksamheter till centrala
Ytterby som drar fordel pendlingsméjligheter, nya bo-

stader, lokaler samt service.

For Kungéilvs kommun har en marknadsanalys gjorts av

lokalefterfragan.
Dar har féljande konstaterats:

Vid nyetablering och omflyttning varierar foretagens
lokaliseringspreferenser och betalningsvilja med fler-
talet faktorer dér de huvudsakliga faktorerna ar till-
ganglighet, modernitet, service och kluster. For att ett
kontorsomrade skall fungera behdvs en kritisk massa.
Fler foretag attraherar ytterligare foretag och skapar ett
bra underlag fér service, handel och kommunikationer.
Bade stora och sma féretag ar vasentliga i naringslivets
utveckling och de lever oftast i symbios med varandra.

Sammantaget har nyproduktion av kontor bést forut-

sattningar i miljoer med hég tillganglighet till kollek-
tivtrafik, hog boendetathet och med ett stort utbud av
urbana verksamheter. Ett led i att skapa bittre forut-
sattningar for en blandad stad ar att aktivt arbeta med
att forbattra foretagsklimatet inom kommunen och pa
lingre sikt skapa en okad efterfragan samt betalnings-
vilja fér kontorslokaler. Ett positivt foretagsklimat ar en
god forutsittning for att foretag ska vilja kommunen

som bas for etablering och expansion.

Gronstrukturplanen beskriver hur de grona ytorna
i Ytterby kan utvecklas till olika typer av gronytor ut-
efter olika behov. Bl.a. visar den var parker med olika
karaktarer ska utvecklas. Vissa placeras i anslutning till
malpunkter exempelvis kollektivtrafik eller servicein-
tensiva platser, medan andra parker fyller behovet av
avskildhet och lugn och ro. Den visar dven pa hur de
grona ytorna kan bindas ihop i grona strdk som ar sam-

manhéngande rekreativa gang-eller cykelvagar.

De grona straken kopplar dven de centrala till de yttre
naturomradena vid t.ex. Nordre alv eller Ormonatur-

reservat.

Lekplatser

Ett program har tagits fram i kommunen som heter
"Lekplatser pa allmén plats i Kungilvs kommun - ett
program for att uppna en hog kvalitet pa kommunens
lekplatser 2009”.

En fordubbling av invanarantalet kraver en Gkning av
lekplatsyta. Kommunens inriktning ar dock att kvalitet
ar bttre an kvantitet, d.v.s. storre lekplatser som har en
hog kvalitet istallet for manga sma. Lekplatser ar en vik-
tig motesplats for alla aldrar. Barn och unga tar plats. De
behover utrymme att préva sina kroppar, sitt mod och

sociala férmagor. Barn och unga soker sig till utemiljoer

som erbjuder fysiska utmaningar och kompiskontakter,
som vacker deras engagemang och nyfikenhet. Den fy-
siska miljon ar deras utvecklingsmiljo och platsen dér
forutsittningarna grundliggs for deras framtida hilsa,
valbefinnande och engagemang for sin sociala och fysis-
ka omvarld. Olika typer av lekplatser behéver utvecklas
utifran behov och forutsittningar pa platsen. T.ex. kan

storre lekplatser utvecklas ihop med parker eller torg.

Inom kvartersmark ska lekplats mojliggéras pa bostads-
gardar utifran den privata aspekten och tryggheten
medan lekplatser pa allmén plats mark fyller ett behov

att motas pa ett annat plan.

Det Goda Livet

[ Ytterby finns forutsittningar fér den blandade sta-
den och narhet till stadens kvaliteter. Har ska byggas
ett integrerat system av bostider, service, naringsliv
och kvaliteter i det offentliga rummet for att uppfylla
en mangfald. Ménniskors behov att bade vilja bo och
verka i men ocksa besoka Ytterby med dess vatten och
naturnira lige med en rik kulturhistoria. Utveckling-
en av omradet kommer ocksd innebara att angransande
omraden som idag varierar nar det giller sociala struk-
turer vavs samman. Att utveckla Ytterby for individen
dr en utmaning som innebar férutsattningar for triv-
sel, trygghet och personlig utveckling fér den enskilda
ménniskan. Det kan skapa samhéllsmedborgare som bi-
drar till ett tryggt och integrerat samhille. Ett medvetet
arbete med att fa social infrastruktur med skolor, vard-
anlaggningar, sarskilda boendeformer samt kultur- och
fritidsfunktioner att utvecklas i takt med utbyggnaden
av bostader dr avgorande for att astadkomma en attrak-
tiv stad. Social infrastruktur ska planeras in i ett tidigt
skede och i ett helhetsperspektiv sa att ritt plats och
tillrackligt stor yta kan avsittas i samband med plan-

laggning. Behov, funktion, lokalisering, utformning och



genomférande ska sakerstallas tidigt i processen.

Mojligheten till kultur-, férenings- och sportak-
tiviteter ska tillgodoses for att sakra tillgang till aven
icke-kommersiella métesplatser. Kommunens fritidsen-
het verkar for, att det byggs lokaler for fritidsverksam-
heter i anslutning till varje ny skola som byggs.

Samutnyttjande ar en viktig del i att effektivt anvinda
lokaler i centrala lagen. Samutnyttjande gar ut pa att en
lokal eller plats kan anvandas av flera olika aktorer och
vid olika tider pa dygnet. I skolor dar undervisning be-
drivs dagtid kan t.ex. foreningar ha aktiviteter kvallstid.
Losningen skapar ny-gamla” malpunkter och métesplat-
ser, och kan sammanfora en blandning av manniskor
samt skapa liv och rorelse i staden under storre delar

av dygnet.



Riktlinjer Stadsliv

I anslutning till nybyggnation av skolor ska lo-
kaler och idrottshallar dimesioneras efter for-
eningslivets behov. Detta for att sikerstilla att
méjligheten till kultur-, férenings- och sportak-
tiviteter tillgodoses samt mojliggéra tillgang till

icke-kommersiella métesplatser

M('jjligheten till samutnyttjande av Lokaler ska
alltid provas

Utgd ifran invanare och besdkares behov under
dag och kvillstid i form av kulturutbud och of-

fentlig service for alla ildersgrupper

De centralt utpekade viktiga straken ska utformas
med héga krav pa innehall och gestaltning for att

starka stadslivet

Gena trygga gang- och cykelstrak ska byggas med
koppling till centralaYtterby , sd att de utnyttjas
dag- och kvillstid

Anvind marken for olika andamal fram till explo-
atering, Det finns méjligheter till tillfillig anvénd-
ning av savél befintliga byggnader som stadsrum,
i vantan pd omvandling, ombyggnad eller rivning,
T.ex popup parker, lekplats, sittplatser (bankar,

solstolar) m.m.

Utformning av allman plats mark som parker el-
ler Férg— eller ljusséittning av otrygga miljoer bor

ske i dialog med medborgare

Utvecklingen ska lyfta fram kulturmiljén som en
del avYtterbys identitet
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H Gronstrukturplanen ér ett styrdokument som ska fort-
_ satta att galla parallellt med FOPen efter antagande.

Som en del av framtagandet av FOPen har det tagits
fram en Gronstrukturplan for Ytterby. Syftet med det-
ta var att studera limpliga exploateringsytor och ytor
som bor bevaras for sitt naturvarde eller for hantering
av dagvatten m.m. i samma process. Syftet med Gron-
strukturplanen ar att foresla en utveckling av Ytterbys
gronstruktur med malet att skapa ett sammanhangan-
de nat av gronstruktur i Ytterby. Det handlar bade om
sammanlankning av gronstruktur inom de centrala de-
larna avYtterby och kopplingar till stérre grénomraden

léingre bort fran centrum.

. Gronstrukturplanen ar underlaget for de omraden
GRONSTRUKTUREN INDELAS I KATEGORIERNA: A . R .
som redovisas som natur- och rekreationsomraden i

Natur- och friluftsomraden mark- och vattenanvandningskartan och innefattar allt
Narstrévomraden fran natur- och friluftsomraden ner till sma parkytor

Stadsparker ,samt gronstrak och gréna kopplingar. Dessutom lyfts
Grannskapsparker den biologiska mangfalden och ekosystemtjansters roll
fram. Som en del av Gronstrukturplanen, men i ett se-

Fickparker

. parat PM, har dagvatten utretts pa en 6vergripande niva
OVI‘ig parkyta 5 1 sdet i lich dk d

or planomradetien 1g et med Kommunens agvatten—
Grona strak plan. Syftet har varit att se vilka synergieffekter som nas
Grona kopplingar genom att i ett tidigt skede lyfta fram de olika gréna och
bla ytorna infor utvecklingen av planomradet.
Gronstrukturplanen éar ett underlag till FOPen men

aven till det fortsatta arbetet med gronytor i Ytterby

och utvecklingen, bl.a. ersitter den Gronplanen for

den del som avser Ytterby.

Nuvarande férhallande och forutsattningar

I dagslaget finns ingen Gvergripande plan fér gronytor
i Ytterby. Géllande Gronplan éar inaktuell och behover
uppdateras. Vissa atgarder gors genom kommunens
drift av allménplats eller i samband med planliggning
eller inom grénomraden utanfér planlagt omrade med
t.ex. Lona-bidrag (Bidrag for lokala naturvardssatsning-
ar). Dock finns inget 6vergripande dokument idag 6ver
hur gronstruktur ska bevaras eller utvecklas som hel-

het.
Ytterbys glesa bebyggelsestruktur innebar att det finns

god tillgang till naturmark bade inom och runt omkring
orten. Enligt riktlinjerna i kommunens Gronplan ska
alla boende kunna na en kvarters- eller stadsdelspark
inom max 300 meter, vilket inte uppfylls i Ytterby. Det
finns fa gronytor med parkkaraktir och de bostadsnara
gronytorna utgérs till 6verviagande del av naturmark
med en vildvuxen karaktar.

[ Ytterby finns endast tre ytor med viss parkkaraktar:
Ytterbyskolans park "Lekporten” (10), Magasinsplatsen
(11) och Stationsparken (12). Dessa har dock stor ut-
vecklingspotential.

Ett visst inslag av planteringar finns i Ytterby, bl.a.
kring Stationsplan. Tradrader och all¢er finns pa flera
platser iYtterby men generellt rader det brist pa storre
trad inne i centrala Ytterby.

[Ytterby finns idag 9 utpekade narstrévomraden inom
FOPomradet enligt en atgirdsplan framtagande av
kommunen 2008.

Den pagaende exploateringen i Ytterby har till viss del

tagit narstrévomraden i ansprak. Dock har vissa omra-



den planlagts som allméanplatsmark Natur.

Kungilvs kommun har en férhallandevis stor areal adel-
16vskog inom sina granser, varav méanga dessutom har

ett hogt naturvirde.

Den absolut vanligaste ddellévskogstypen ar ekskog,
men arealen bokskog ar ovanligt stor for att vara i den-
na del av Sverige. Forekomsten av virdefulla 16vskogar
inom planomradet har en ganska sporadisk utbredning,
Enda tydliga 16vskogsstraket finns i séder langs Or-
mobacken. I de centrala delarna av planomradet foére-
faller det snarare finnas brist pa virdefull 16vskog. Inom
planomradet finns ett begransat antal faststéllda skydds-
varda trad, men de som férekommer har i flera fall hoga
naturvirden och ar bedémda som nyckelbiotoper eller

naturvarden av Skogsstyrelsen.

De flesta vatmarker som en gang funnits i Ytterby har
dikats ut for att ge plats at odlingsmark respektive be-
byggelse. Vattendragen finns kvar, men har i odlings-
marken ofta ritats ut for att underlatta brukningen av
marken. Genom bebyggelseomraden &r vattendragen
inte sillan kulverterade. Detta giller till exempel for
Kyrkebicken; saval dess nordostra som nordvéstra gren

ar kulverterade under bebyggelseomrﬁden iYtterby.

Gota alv — Nordre alvs dalgang

Omradet kring Nordre alv utgor Natura 2000-omrade,
naturreservat, riksintresse for naturvard och friluftsliv.
Nordre alvs status som naturreservat har som syfte att
bevara den biologiska mangfalden och varda och beva-
ra virdefulla naturmiljoer som vattendrag och odlings-

landskap.

Tack vare sina rika natur- och kulturupplevelser ar
omradet ocksa utsett till riksintresse for friluftsliv. I

omradet finns bland annat en tilltalande landskapsbild,

omvaxlande och intressevackande natur och kultur, bra

vattenkvalitet och stor artrikedom.

Nagra kilometer nordvist om Ytterby finns omradet
Guddehjilm som utgér Natura 2000-omrade och na-
turreservat. Omradet hyser fin ek- och bokskog samt
rodlistade mossor och lavar. Guddehjalm ligger inte
inom FOP-omrédet men utgor anda ett besoksmal fran
Ytterby.

Omradet kring Ormobiacken vaster om Nordre élv
utgoér naturreservat och riksintresse for naturvard.
Virdena utgors framst av ddellovskog, klassad som
nyckelbiotop och naturvirdesobjekt. Aven de 6ppna
betesmarkerna i omradet ar vardefulla, bade avseen-
de naturvard och kulturmilj6. Bicken och nérheten till
Nordre alv utgor viktiga upplevelsevirden i omradet.

Backen ar aven Viktig for havséringen som leker dar.

Féreslagna forandringar enligt FOPen/Gronst-
rukturplanen

For att forbattra tillgangligheten till park- och naturom-
radena ska det utvecklas ett nat av grona strak som ut-
gor tydliga och lattnavigerade forbindelser till och fran
gronomradena. Upplevelsen for de boende ska vara att
det alltid ar nara till ett gronomrade. Bevarande och
utveckling av gronytor ar en viktig del av mark- och

vattenanvandnin gskartan .

Utgangspunkten ar att utveckla en gronstruktur som
tar hansyn till och utvecklar de rekreativa saval som de
ekologiska vardena. De grona straken och kopplingarna
har dven en viktig roll i att skapa lankar mellan grénom-
radena, t.ex. for att skapa mojlighet till lagre promena-
der i sammanhéngande grona miljéer. En viktig del ar

att forbattra tillgangligheten till alven.

Gronstrukturen ska aven bidra till att skapa lésningar

for hantering av dagvatten, vilka kan bidra med upple-

velsevirden t.ex. i form av dammar och dagvattenstrak
i parkmark. Inom omradet finns aven ett flertal omra-
den med risk for stdende vatten vid skyfall, mestadels
i omradet kring Ytterbybacken men aven nordvast om
Ostra porten. Nagra av dessa omraden reserveras for
dagvattenhantering i form av exempelvis Gversvam-
ningsytor samt en vat damm. Dessa ytor som ar utpe-
kade for att hantera skyfall infor kommande klimatfor-

andringar har som syfte att minska skador pa samhallet.

Utvecklingen av gronstrukturen ska aven bidra till att
tydliggora och lyfta fram de kulturvirden som finns i
Ytterby, samt bidra till att varna och starka de ekolo-
giska virdena. Det gors bl.a. genom ett bevarande av
nyckelbiotoper och vardefulla tradbestand. Dessutom
foreslas komplettering av adellovtrad inom flera skogs-
omraden, for att starka vardetrakterna for lovskog som

finns 6ster och vaster om Ytterby.

De Grona ytorna ar en viktig del for att skapa det Att-
raktiva stationssamhallet.

Utdrag ur Tathetsanalysen ”Hallbar tithet i stations-
samhallen” (Spacescape 2017)

“Tdta, men ocksa grona och tillgingliga stader kan bidra till
att minska utsldppen av vixthusgaser och forbdttra luftkvali-
tet. De kan minska bilberoendet och forbdttra folkhalsan da
fler stimuleras till att ga, cykla och anvinda kollektivtrafik.”

Ekosystemtjanster

Lds mer i Gr&nstrukturplanen

Ekosystemtjanster ar alla de tjanster och funktioner
som ckosystemet ger ménniskan for att uppratthalla
var livskavlitet och valfard. I planering ar det viktigt att
ta hansyn till ekosystemtjanster. Ett satt ar att ta fram
en gronsstrukturplan som gjorts i FOPen. Ekosystem-

tjanster bruka delas in i fyra olika kategorier, Stédjande,
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o 200 %0 eoo som  wd ~ Owrig parkmark lansstyrelsen Vistra Gétaland)
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Reglerande, Kulturella och Forsorjande. Den grénstu-
ruktur som foreslas, ger forutsittningar for att flera
ckosystemtjanster kan utvecklas och bevaras. Exempel
pa sadana ar, dagvattenhantering och rening av vatten,
bevarande och utveckling av natur och gronomraden.
Detta méjliggor forutom biologisk mangfalld forbatt-
rad pollinering, rening av luft och mojlighet till battre
friluftsliv och hilsa for boende och besokanden. FOPen
vill dessutom knyta ihop gronsstrukturen med kultur-
historien genom att t.ex. utveckla parker eller lekplat-

ser med kulturhistorikt tema.

Kommunen arbetar redan idag med att i ett tidigt ske-
de, reservera plats i marken for vixtbaddar i den hard-
gjorda stadsmiljon. Har anvinds olika tekniker for att
optimera tradens mojlighet att etablera sig. Detta for
att kunna erbjuda de ekosystemtjanster som triden
ger (Hantering av dagvatten, temperatur reglering, be-

skuggning, rening av luft, vindhastighet, attraktiv boen-

Riktlinjer gronstruktur

*  Minst 15% av markytan ska utgéras av offentlig
platsmark i Centrala ochYttre urbana zonen

(d.v.s. inom 1 km frén stationen)

* Invanare inom samlad bebyggelse iYtterby ska
ha tillgﬁng till natur- eller parkmark inom 300
meter utan att behova korsa storre barriarer

¢ Vid planlaggning och exploatering ska bade stor-
re exploateringsomraden och kvartersomraden
innehalla grénytor, utifran bade upplevelsemas-
siga aspekter samt rent teknisk avseende dag-
vattenférdrojning och hantering av skyfall med

100-ars regn med klimatfaktor

demiljéo m.m.).

Ett av de mest effektiva sitt att dimpa urbanheating ar
att bevara och utveckla stadens tradbestand. I Ytterby
finns i dag framst jordbruksmark och i planeringen av
de nya stadsdelarna ska plats ges till att plantera och
bevara trad. Tradarterna ska vara av stor variation for
att pa sa sitt hantera motstand mot sjukdomar och pa-
rasitangrepp samt bidra till den biologiska mangfalden
med spridd blomningstid och fruktsattning. Tradens
olika karaktarer med olika bladform, kronform och

bark ger identitet och liv i staden.

[ vixtbddden kan dagvatten hanteras och traden ges
god moijlighet att fa breda ut sina rétter for att tillgo-
dose sig vatten, naringsimnen och syre utan risk for
kompaktering. Metod for passande vixtbadd ska utre-
das i tidigt skede mellan enheter for optimera anvan-
dandet av marken. Att samarbeta och dela ytan i stallet

for att konkurrera om markanvéndning ar viktigt for

¢ Stallningstagande i dagvattenplan och dagvat-
tenpolicy ska f6ljas avseende gestaltning och
utformning. Samordnings ska ske mellan dagvat-
tenytor och gronstruktur, ekosytemtjanster och

biologisk mﬁngfald

® Utvecklingen av de gréna ytorna ska ske integre—
rat med kommande detaljplanering. Finansiering
bér ske inom detaljplaner, genom kommunbi-

drag samt om méjligt genom externa bidrag

* Tarbetet med att utveckla gronstrukturen ska
dven inbegripas insatser for att tillgingliggéra
naturomraden, som utveckling av stigsystem,
fikaplatser etc samt insatser for att bibehélla och

utveckla en biologisk méangfald

ett bra resultat.

En god vaxtbadd i hﬁrdgjordyta ska vara minst 15m3

per trad under mark. ( Kongahilla som exempel).

Biotopskydd

Inom FOPomradet finns ett flertal biotoper sasom
akerholmar, stenmurar, tradallér m.m.. I samband
med med planlaggning eller utveckling av ett omrade
dér nagot av dessa forekommer ska méjligheten till att
bevara dessa var utgangspunkten. Dessa ar en viktig
tillgang bade som biotop i syftet av biologisk mangfald

men aven ur ett kulturhistoriskt perspektiv.

*  Metod for passande vixtbadd ska utredas i tidigt
skede mellan enheter f6r optimera anviandandet
av marken. Att samarbeta och dela ytan i stallet
for att konkurrera om markanvandning (VA,-
Park, Gata, Trafik, Exploator)

*  Biotopskydd iform av akerholmar, stenmurar,
tradaller m.m. ska i sd stor omfattning som méj-
ligt bevaras i samband med exploatering eller

annan utveckling av tex infrastruktur

*  Ytterbys naturlika karaktar ska virnas som en
del av Ytterbys identitet. Som en utgangspunkt i
kommande planliggning ska befintlig vegetation
och andra landskapselement bevaras dar sa ar

léimpligt.



Trafik och kommunikationer

Stationssambhalle

[ Ytterby ar transportsystemet anpassat till dagens be-
byggelsestruktur. Ytterbystation ar en kollektivtrafik-
knutpunkt, dar byten kan ske enkelt mellan tag- och
buss. Det ar enkelt att resa med kollektivtrafiken bade
inom kommunen och till och fran regionen. Gang- och
cykelstrak matar in till stationen fran bostadsomradena
men ocksa vidare mot bl.a. Kungilv. De storre vagar-
na (v 605 Torsbyvigen, vig 168 Marstrandsvigen och
Sparrasvagen) ar linkade som en sa kallad ringled iYt-
terby, dér trafiken fran bostadsomradena matas ut pa

ringleden och lankas vidare mot E6.

Riktlinjer trafik

*  Kommunen ska verka for att Trafikplanens
mal uppnas.

¢ Kommunen ska stimulera forstaelsen for hur
vi ska bli en attraktiv och tillgénglig kommun

genom att fler resor sker pa ett hallbart sitt.

*  Gang, cykel och kollektivtrafik ska prioriteras

som transportmedel

Féreslagna forandringar enligt FOPen

FOPen mojliggor att Ytterby kan bli ett mer attraktivt
stationssamhalle med mer bebyggelse inom 500 meter
fran stationen. En fortitning innebar fler trafikrérelser
och utmaningen ar att mojliggéra att nya som gamla
trafikrorelser sker utan bil. Ett av méalen i FOPen ir att

den urbana zonen ska innehalla forutom bostader, ser-
vice, kontor och verksamheter. Har avses ej storande
eller transportintensiva verksamheter. Dock kréavs dven
hér ett nytt tink avseende godstransporter, som kan ske

med tag eller nya effektiva transportmetoder.

I kommunens Trafikplan 2017 finns det en tydlig inrikt-

ning mot ett mer hallbart resande.

Kommunen kommer aven att arbeta fram planer for
respektive trafikslag. Plan for Konkurrenskraftig kol-
lektivtrafik och Smart och effektiv parkering har tagits
fram under 2019 medan planen fér Attraktiva miljo-

er och strak for gang och cykel pagar och ar tankt att
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férdigstéllas 2020. Kommunen kommer dven pa sikt ta

fram en Plan for hallbar godstrafik.

Som nod kommer resecentrum koppla ihop kollektiv-
trafiken via Bohusbanan till 6vriga kommundelar t.ex.
Marstrand, Karna och kusten samt som koppling till re-
gionen sasom norrut mot Stenungsund och vidare samt
mot Goteborg. En sammanlankning avYtterby och cen-
trala Kungilv mojliggor en koppling mellan Resecen-
trum vid E6 och ett ev framtida resecentrum iYtterby
via Ytterby med bittre forutsattningar att forflytta sig
via kollektivtrafik eller ging- och cykel.



Gang- och cykel
Nuvarande férhallanden och forutsattningar

[ Ytterby ar gang- och cykelstrik relativt valutbyggda.
Huvudstraket for cykel gar mellan Kungalv ochYtterby.
Alla bostadsomraden lankas samman med huvudstraket
samt att landsbygdstraket Karna-Ytterby lankas sam-
man med strdken iYtterby. Det innebar att det ar rela-
tivt latt att ta sig till fots eller med cykel till stationen
och eller genomYtterby. Nar det inte finns nagra cykel-
banor sa hinvisas fotgangare och cyklister till trottoarer

(gatorna i centrum).

Omradet véster om stationen, mot Sparras och Bjorkas
ar kuperad och glest bebyggd. Detta kan utgéra ett hin-
der for cyklister och gaende att ta sig till och fran cen-
trum. Terrdngen Oster om stationen ar plan i centrum,
men mot Enekullen ar den mer kuperad. Séder om cen-
trum mot nedre Tega ar terrangen plan men mot évre
Tega ar mer kuperad. Norr om stationen mot Tunge ar

terrangen plan men vidare mot Rollsbo mer kuperad.

Passager for gang- och cykel vid de storre vagarna ar be-
gransade i och med att biltrafiken prioriteras. Det finns
tre planskilda korsningar i Ytterby, en under Bohus-
banan vid stationen, en under Marstrandsvagen i hojd
med centrum samt en under Torsbyvagen i hojd med
skolorna. Omradet 6ster om centrum har tva koppling-

ar till/ fran centrum, en cykelbana och en lokalvag.

Alla ging- och cykelstrik ar kombinerade, vilket inne-
bar att bade fotgingare och cyklister ar hanvisade till

samma yta.

Brister i dag ar avsaknaden av ett primart cykelstrak
mellan Bjorkas och stationen, snabbstrdk genom Ytter-

by samt en genvag mellan Sparrasomradet och Rollsbo.

Vagvisningen for bade cyklister och gaende ar sparsam

i helaYtterby men det finns belysning pa merparten av
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HUVUDSTRAK FOR GANG- OCH CYKEL ENLIGT FOPEN

Riktlinjer gang- och cykelbanor

*  Kommunen ska verka for att planen f6r Att-
raktiva miljoer och strak f6r gang och cykling

uppnas

*  Planerad f6rtitning runt stationsomradet ska ge
utrymme for attraktiva, trygga och gena gng-
och cykelstrak, sa att fler kan vilja att ga eller
cykla till stationen Ytterby
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1erkullen

Kommunen ska utveckla ett sammanhallet
kommunikationsnat for cykel till/fran mal-
punkter samt gena strak till Ytterbys Resecen-
trum

Kommunen ska forbattra framkomligheten
for gang och cykel genom att bygga gena och
attraktiva strak

Konfliktpunkter mellan cykelstrak och butiksen-
tréerna ska undvikas



gang- och cykelstrdken. Huvudstraken ar prioriterade
vintertid for att méjliggora for cyklister och gaende att

ta sig fram.

Trafikplanens mal ar 2030 for cykel och gang, ar att
minst 10% av resorna ska ske med cykel och 15% vara
gfingtrafik.

Under 2019 kommer arbetet med planen f6r Attraktiva
miljoer och strak for gang och cykling pa borjas.

Ling meds Marstrandsvdgen mellan Ytterby och Mar-
strand har utbyggnad av giang- och cykelstrak paborijats
etappvis. Pa sikt kommer det att finnas hela vagen till
Marstrand, vilket ar av storbetydelse bade for turistna-

ringen samt for boende i omradet som helhet.

Féreslagna forandringar enligt FOPen

FOPen mojliggor en utveckling av stadslivet i och med
att fler kan rora sig i och till och franYtterby. Nagra for-
slag pa atgarder som beh6vs for att malen ska uppfyllas

ar foljande.

* Integrera ging—och cykelstrak i fértétningsarbetet

samt koppla pa ytteromraden.

* Separera och bredda gang- och cykelstrak inom
500 meter fran stationen.

*  Bygg fler passager Gver eller under Bohusbanan.

*  Bygg genare strak mellan Sparras och Stallet till
Rollsbo for att skapa ett snabbare alternativ till
bilen.

*  Pasikt kan en ombyggnad av vag 168 till en mer
stadsmassig gata 6ka sakerheten for cyklister och
gdende mellan Rollsbo och stationsomradet.

s Oka belysning och vagvisning generellt i Ytterby
for gang-och cykelstrak.

*  Bygg ut landsbygdstraket Tjuvkil-Ytterby.

* Led omin- och utfartsvéigen for de tva befintli-

ga fastigheterna oster om planomradet Nordtag

genom Nordtag.
*  Under 2019 kommer arbetet pa borjas med pla-

nen for Attraktiva miljoer och strak fér gang och
cykling.

*  Bygg cykelbana léings med Torsbyvéigen iden
centrala zonen som ett led i arbetet med géra den

mer stadsmassig.

Kollektivtrafik
Nuvarande férhdllanden och férutsattningar

Ytterby tatort ar en utav av kommunens tre stérre kol-
lektivtrafikknutpunkter och har ett strategisk lige vid
huvudstraket. Knutpunkten har bade buss- och tagtrafik
vilket ger bra férutsittningar for ett hogt kollektivtra-
fikresande. Pa Bohusbanan trafikeras endast med fjarr-
och godstag och pa busstationen med skollinjer, lokala
och regionala linjer. S6dra Bohusbanan ér en del av det
regionala huvudstraket som kopplar samman Goteborg,
Stenungsund och Uddevalla. Grén Express forbinder
Ytterby med Géteborg via Kungélv. Marstrandsexpres-
sen trafikerar det sekundara kommunala striket och
kopplar samman Marstrand och Goteborg via Ytterby
och Kungilv.

Idag finns det ett tiotal lokala linjer till och fran bl.a.

Bohus, Kungilv och Karna, samt skollinjer som gar till
och franYtterby fran landsbygd och vidare till andra tat-

orter inom kommun.

Pa Bohusbanan finns det ett motesspar och ett stickspar
inne vid stationen iYtterby. Mot stationen fran norr och
soder ar det endast enkelspar. Pa Bohusbanan mellan
Stenungsund och Goteborg ar avgangarna var 30:e mi-
nut vid hogtrafik och 6vrig tid var 60:e minut och ca
4 godstag passerar per dygn. Busslinjerna gar var 15:e
minut i hogtrafik vidare mot Kungilv, var 30:e minut i
hogtrafik vidare till Karna och var 20:e minut i hogtra-
fik vidare till Marstrand.

Pa vig 168 mellan Ytterby och Kungilv kér busslinjer-
na i samma korfalt som 6vrig trafik vilket ar en begrans-
ning. Jarnvagspassagen pa vag 604 begransar kollektiv-
trafikens framkomlighet.

Mailet for kollektivtrafiken ar att oka resorna inom
Kungilvs kommun. Senast sammanstallda fardmedels-
data for kollektivtrafik i kommunen, ar fran ar 2014
dar cirka 10 % av resorna skedde med kollektivtrafik.
Pa sodra Bohusbanan sker det ingen utveckling i dag, i
och med att den ar redan 6verbelastad. Ytterby ar en av
de stationerna pa strackan som har hégst belaggning,
med 18 % fére Stenungsund med 17,5%. Pa morgonen
i hogtrafik ar tagen fulla nar de anlander till Ytterby fran

Stenungsund.

[Ytterby ar férdelningen pa kollektivtrafiken, 20 % tag
och 80 % buss. Av bussresorna ar férdelningen féljan-
de, 68 % t/r mot Kungilv, men troligtvis aker manga
vidare till Géteborg, 24 % t/r Marstrand och 7 % t/r
Karna. Linjen Gronexpress star for den hogsta belagg-

ningen och ar en av de storsta inom GR.

Forklaringen till nedgangen av antal tagresor ar manga
driftstopp under 2018. I en jamf6relse mellan Bo-
husbanan och andra tagstrackor, (dubbelspar) ar det
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180 000 resor pa Alependel och till Kungsbacka ca
250 000 resor.

Féreslagna forandringar enligt FOPen

FOPen mojliggér ett dkat resandet med kollektivtra-
fiken. Potentialen &r stor i och med fortitning av be-
byggelse inom 500 meter fran stationsomradet som
mojliggor for en ékad in- och utpendling med kollek-
tivtrafiken. Dessutom féreslas ett nytt Resecentrum
(RC) eller del av Kungilv resecentrum vilket gér Ytter-

by mer attraktivt for resendrerna.

Riktlinjer kollektivtrafik

*  Kommunen ska verka for planen f6r konkur-

renskraftig kollektivtrafik uppnas

* Redan starka kollektivtrafikstrak ska starkas
med okad framkomlighet. Kompletterande
kollektivtrafikkorfalt bor méj]iggéras

* Det regionala huvudstraket for kollektivtra-
fik och de lokala omradet ska starkas med
bittre restid, turutbud och battre kapacitet

*  Bohusbanan ska utvecklas f6r en 6kad kapa-
citet och hallbarhet, pa sitt som gor att per-

son- och godstrafik inte begransar varandra

e Vid detaljplaneléiggning och annan kommu-
nal planering (Forhandsbesked / bygglov)
ska hdnsyns tas sa att en utbyggnad av Sédra

Bohusbanan-inte forsvaras

* Ett attraktivt stationsomrade (Hallplatslagen, pas-
sager, cykelparkering m.m.)

e FOPen forutsatter att kapaciteten okas pa Sodra
Bohusbanan for att bli mer attraktivt fardmedel.

e Fler gena och separat busskorfalt i och med att 6kat
turutbud (Malbild tig 2035) pa Bohusbanan kom-
mer att begrénsa busstrafiken som ska till/ fran sta-

tionen.

* Nya 1ésningar for kollektivtrafiken studeras vaster
om sparet genom nya vagdragningar.

+  Oversiktsplanens (OP2010) forslag pa ny viglank
pa v 604 under Bohusbanan utgar.

*  Nytt resecentrum med vanthall/ faciliteter

FOPen invintar forslag fran planen fér Konkurrens-
kraftig kollektivtrafik hur den ska hantera kollektiv-
trafikutbudet. I planen kommer det inga att se over
kollektivtrafikutbudet bade pa tag och buss i tatort, res-
pektive serviceort men ocksa pa landsbygden, hantera
taxenivéer for kollektivtrafiken och kopplingarna mot

ovriga samt lokalisering av pendelparkering iregionen.

Parkering
Nuvarande férhdllanden och forutsattningar

[Ytterby ar parkeringen antigen pa allman plats, kom-
munal kvartersmark eller pa privat mark. I centrum
finns de storre parkeringarna och alla ar avgiftsfria. Da-
remot ar de tidsreglerade.

[ centrum finns ett antal gatu-, pendel- och allman par-
kering samt parkering pa kvartersmark. Nagra fastighe-
ter i centrum har parkeringsgarage.

Pendelparkeringen f6r bil & norr om busstationen med

fyra specifika platser for elfordon, samt for cykel intill

[ —

NUVARANDE PARKERING I FOP-OMRADE

stationen, vilken ar utan tak men med tillgang till cy-

kelpump.

Pendelparkeringen vid Hollandsgatan ar pa allman plats
och saknar cykelparkering. Séder om stationen ar par-

keringen pa kvartersmark (samfallighet).

Vid de centrala skolorna och idrottshallen ar besoks-
och personalparkering pa allmén plats, men dar saknas
tak och mojlighet att lasa fast cykel. Vid Ytterbyhemmet
finns besoks- och personalparkering pa kvartersmark
samt liten cykelparkering utan tak och lasmojligheter.
Vid idrottsanlaggningen (Yttern) finns besoks- och per-
sonalparkering pa kvartersmark samt cykelparkering
med lasmojlighet.

Vid Sparrasskolan ér besoks- och personalparkering pa

kvartersmark samt en cykelparkering som ar utrustad



med tak och méjlighet att lasa fastcykeln. Nyttjandegra- *  Pendelparkeringen ska placeras sd att den underlit-

tar for boende i omlandet.

den pa pendelparkering ar vildigt hog och nyttjandegra-

den for parkeringarna pa kvartsmark varierar. e Oka samnyttjandet.

Foreslagna forandringar enlig FOPen * Nya gemsamma parkeringsanl.’a'ggningar for boen-

de, verksamheter och pendlare.

FOPen efterstraver en effektiv markanvandning och EOPen invintar forslag frén planen for “Smart och ef-

fektiv parkering” hur den ska hantera parkeringsfra-
Riktlinjer parkering gorna. Planen kommer att se 6ver regleringar pa bade
kommunal kvartsmark och allméanplats. Planen kommer
*  Kommunen ska verka fér att planen f6r ocksa hantera taxenivaer for kommunen for respektive
smart och effektiv parkering uppnas plats (titort respektive serviceort men ocksa pa lands-
bygden). Hér ingar aven riktlinjer for bil- och cykelpar-

*  Parkering for bil ska placeras i strategiska kering.

NYA HUVUDGATOR KOPPLAR MOT BEFINTLIGVAGSTRUKTUR

lagen utan att hindra fértatningen

Biltrafik

Nuvarande férhallanden och férutsittningar ske via gang- och cykelstrdken. I centralaYtterby finns

. Utformningen och gestaltningen av parke-
ringsanléggningar ska bidra till attraktiva och
trygga miljoer

. Markparkering ska undvikas

darfor bor markparkering undvikas. Parkeringsanlagg-
ningar kan tvartom innebéra en mojlighet att kombinera
parkering, verksamhet/kontor med skydd mot trafik-
buller och risk fran farligt gods.

Fopen mojliggér en lokalisering av bilparkering i an-
laggningar pa platser som inte ar lampliga for bostader.
FOPen majliggér for fler attraktiva och sikra cykel-
parkeringar vid kollektivtrafiken, bostider och vid
verksambheter.

Foljande behover utvecklas for ett hallbart stationssam-

halle.
* Bygga fler cykelparkering med tak.

[ Ytterby ar transportsystemet for bil vilutbyggt och
bestar av bade kommunala och statliga vagar. Fran om-
landet gar det sekundara (kommunala) straket Mar-
strandsvigen (vdg 168) och det framtida straket Tors-
byvigen (vig 604). Bada strdken gir genom Ytterby och
kopplas samman i vastraYtterby med Sparrasvigen som
ar en ny forbindelse mellan vig 604 och vig 168 och
bildar en sa kallad ringled.

Vag 168 ar en viktig link som via E6 forbinder Mastrand
med regionen men ocksa binder sammanYtterby, Kung-
alv och Rollsbo. Vag 604 forbinder Karna och Ytterby
och kopplas ihop med vag 168.

Trafiken fran all befintlig bebyggelse matas ut till res-
pektive vig 168, vag 604 eller Sparrasvagen. Trafiken
fran bostadsomraden och centrum matas till ringleden.
Malpunkterna for trafikanterna ar olika men merparten
av trafikanterna ska vidare till Goteborg, Kungalv eller-
Rollsbo, dar det flesta arbetsplatserna finns. Transpor-

terna till de kommunala arbetsplatserna i Ytterby kan

idag verksamheter som medfor intensiva transportbe-
hov. Pa sikt beh6ver dessa forliggas pa andra platser dar
de kan verka och utvecklas. Littare verksamheter och
service ska kunna utvecklas inom den urbana zonen
under férutsittning att transporter kan hanteras pa ett
héllbart satt.

Planeringen av ny regional vaglink inklusive ett mo-
torvagsmot mellan Ekelov och Grokareby, har varit
en forutsittning sedan 2010 i samband med pagaende
och planerade exploateringar i centrala Kungilv, Ytter-
by och Marstrand. Vaglinken har en regional funktion
mellan G6teborg och Marstrand och kommer att avlasta
Kungilvsmotet samt Ytterby.

Vag 168 ar hogt belastad mellan Ytterby och E6 med
en trafikmangd pa strax 6ver 18 000 f/d (fordon per
arsmedeldygn), mellanYtterby och Sparrasvagen ar tra-
fikmangden ca 10 000 f/ d och mellan Sparrasvigen och
Ekelov till 7000 f /d (2017/2018).

Vag 604 ar normalt belastad mellan Karna och Ytterby
ca 7000 f/d. Daremot iYtterby ar den nagot hogre be-



lastad vid cirkulationen Ytterby vigskal ca 14 000 f/d.
Sparrasvagen ar lagt belasta ca 1700 f/d (6ppnade i okt
2018).

Riktlinjer biltrafik

*  Transportsystemet ska anpassas till att vara en
del av orten genom integrering med fortat-
ningen (utbyggnaden av bostiader och verk-

samheter)

*  Gator och vagar ska bidra till attraktiva och
trygga miljoer

* Transportsystemet ska vara tydligt for trafi-

kanten

o Beléiggningen pﬁ transportsystem i och
med f('jrtéitningen ska omvandlas till fler re-

sor med ging, cykel och kollektivtrafiken

. Trafiklésningar ska utredas i kommande
detaljplaner for det aktuella omradet och

ovriga féréindringar som paverkar trafiken

Féreslagna forandringar enligt FOPen

Fortitningen av centrala Ytterby kommer att alstra ny
trafik i helaYtterby. Malet r att inte skapa mer biltrafik
utan mojliggéra att fler, nya som gamla resor kan ske

med annat an bil. Utbyggnaden av transportsystemet

sker genom att nya bostadsomraden kopplas till befint-
liga vagar.

Biltrafiken fran de tillkommande centrala exploate-
ringsomradena sasom Porteberget, Ostra Sparras och
Lilla Smallen fordelas utat genom befintliga omraden,
Nordtag, Hallebergsgatan och Sparras.

Prioriterade fragor fér kommunen ar att:
*  Verka for att Ekelév—Karebyléinken byggs .
*  Verka for att koppla nya gator till befintliga vigar

* Ny Véglénk for att leda om matningen till Vastra

Porten

Parallellt med FOPen har de tre aktuella planerna Kon-
kurrenskraftig kollektivtrafik, Smart effektiv parkering
och Attraktiva miljoer for cykel och gang som blir ett
stod planering for transportsystemet. Pa sikt kommer
kommunen aven att ta fram en strategi f6r hallbara god-

stransporter.

Konsekvenser

Ytterby ar en utav av kommunens tre storre kol-
lektivtrafikknutpunkter och som idag trafikeras
med bade buss- och tagtrafik. Stationen ligger mitt
i Ytterby titort vilket ger bra forutsattningar for ett
hogt kollektivtrafikresande. Redan idag, i rusningstid

pa morgonen, ar tagen fulla nar de anlander till Ytterby.

For att uppna FOPens mal behover bade kapacitet, tur-
och linjeutbud férbittras i takt med bostadsutveckling,
samt ombyggnad och nybyggnad av ging- och cykel-

strak men ocksa vikten av ett resecentrum.

Om dessa uteblir minskar maéjligheten att utveckla ett
hallbart stationssamhille. Resor med bil kommer att
oka lavinartat som far till {6ljd 6kat buller och simre

luftmiljé.

Konsekvensen ar att fler resor sker med bil, en sam-
re boendemilj6 i och med 6kat buller och utslapp men

ocksa samre framkomlighet och trafiksikerhet.

Trafikverkets projekt ”Vig 168 Ekelov-Kareby”
pagar och beriknas byggas 2025. Konsekvenser for en
forsenad eller utebliven viglink kommer att beskrivas
i pagaende projekt som nollalternativ. I projektet ingar
att i dialog med kommunen utreda framtida hantering

av viag 168 genothterby.

I nuldget finns i projektet flera alternativa vagalternativ
som var och en skulle innebara olika konsekvenser for

centralaYtterby.

Kommunens mal att verka for hallbara transporter ar
beroende av ett samarbete med Trafikverket och Vast-
trafik for att utvecklaYtterby till ett attraktivt stations-
samhille. Detta samarbete har paborjats genom dialog.
Kommunen prioriterar utbyggnad av GC-banor samt
prioriterar central utbyggnad enligt kapitel Fortsatt

planering och genomférande.

En utebliven viglank mellan Ekelov och Kareby inne-
bar att Ytterby fortsatt har genomfartstrafik. Eftersom
kommunen inte kan paverka den attraktionskraft som
Marstrand har i regionen. Fler och fler vill beséka eller
bositta sig i Marstrand eller bo lings med vag 168 bl.a.
pa Instén och i Tjuvkil. Under sommarhalvéaret sker
mer en fordubbling av resandet med framfor allt bil till
Marstrand. Konsekvenserna for Ytterby med en utebli-
ven véaglank skulle innebara mer risker och stérningar
vilket skulle ge en simre boendemiljo for framfor allt
befintlig bebyggelse i och med 6kat buller och utslapp
men ocksa saimre framkomlighet och trafiksakerhet pa
vag 168.



Jordbruk och skogsbruk
Nulage

Ytterby ligger i en jordbruksbygd. Av FOPomradets ca
12 km2 ar ca 3 km2 (300 ha) jordbruksmark och drygt
4 km2 skogsmark. All jordbruksmark i FOPomradet
bedéms vara brukningsvard. Med jordbruksmark men-

as bade dkermark och betesmark.

Den storsta enskilda dgaren av jordbruksmark ér Sta-
tens Fastighetsverk som dger Kastellegarden 1:1, d.v.s.
kungsgardens fastighet. Ca 125 ha av kungsgardens agor
inom FOP-omradet utgors av jordbruksmark. Kommu-
nen ar en annan stor markigare som bl.a. dger jord-
bruksmarken som ligger kring nuvarande plats for rid-

skolan och Nordtag, centralt iYtterby.

Generellt om exploatering av jordbruksmark

Av 3 kap 4 § miljobalken framgar: “Jord- och skogsbruk dr
av nationell betydelse. Brukningsvird jordbruksmark far tas i
ansprak for bebyggelse eller anldggningar endast om det be-
hovs for att tillgodose vdsentliga samhallsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmdn synpunkt till-

fredsstillande satt genom att annan mark tas i ansprak.”

Lansstyrelsen i Vastra Gotaland har antagit ett regionalt
miljomal (2015), som innebar att ldnets totala dker-
marksyta inte ska minska med mer &n 200 hektar fram
till 2020. 2018 hade Kungilv 8174 hektar jordbruk-
smark vilket dr ca 20 % av jorbruksmarken i regionon,

dar Kungéilv ligger pa andra plats efter Alingsﬁs.

[ anslutning till vixande titorter ar titortsexpansion
storsta hotet mot bevarande av jordbruksmark. Aven
om ett mal &r att virna om jordbruksmark for att siakra
framtida livsmedelsproduktion kan det vid lokalisering
av ny bebyggelse nara titortscentrum och kollektiv-

trafiknoder, finnas flera skil till att bebygga jordbruk-

smark, d.v.s. att exploateringen tillgodoser visentliga

samhillsintressen. Till att borja med bidrar en sddan
bebyggelselokalisering till ett minskat resande med
bil, vilket leder till miljévinster. Utéver miljomassiga
skél att bebygga jordbruksmark intill titortscentrum
tillkommer effekter som bidrar till f6rhojda urbana
kvaliteter. Exempel pé det ar att ett Skat befolkning-
sunderlag méjliggor ett 6kat utbud av livsmedelsbuti-
ker, 6vrig handel, offentlig och kommersiell service,

kaféer /restauranger och kultur.

Fortatning i centralt lige &r dven fordelaktig ur en sam-

Riktlinjer jordbruk livsmedelsproduktion

*  Kommunen ska uppmuntra yteffektiv mat-
produktion centralt i Ytterby, t.ex. landbase-
rad fiskodling kombinerad med gronsakspro-
duktion (akvaponik), dar sa provas lampligt

* Vid planering av ny bostadsbebyggelse ska
méjligheten till odling for boende i anslutning
till bostaden undersokas. Da mark avsatts for
stadsodling pa befintlig jordbruksmark upp-
star @ven en symbolisk koppling till tidigare

markanvéindningen.

hallsekonomisk synvinkel. Jamfért med perifer exploa-
tering kraver centralt beléigen exploatering farre inves-
teringar i ny infrastruktur, minskat behov av skolskjuts,

kortare restid fér hemtjénst och raddningstjanst m.m..

Exploatering av jordbruksmark i FOP

1OP2010 ligger merparten av nya bostadsomraden pe-
rifert 6ster om centrala Ytterby. En stor del av denna
mark utgors av jordbruksmark. FOPens huvudstrategi
ar att bygga centralt. En annan strategi ar att undanhalla
jordbruksmark fran exploatering. I de fall da dessa tva
strategier hamnar i konflikt med varandra &r det huvud-
strategin som giller, d.v.s. jordbruksmark i centrala l3-
gen planeras for bebyggelse. FOPens tidshorisont 2050
innebdr att stadsranden som méter jordbruksmarken

kommer att gélla som grans under lﬁng tid framat.

FOPens strategier, jamfort med OP2010, har pa mark-
och vattenanvandningskartan lett till f6ljande géllande

jordbruksmark:

s Gemensamt for OP2010 och FOP ir att ca 20 ha
akermark i omradet Nordtag-Ridskolan och 3 ha
akermark i Vastra Tunge anges som bebyggelseom-
raden (Vistra Tunge, Ridskoleomradet och 6stra
Nordtag ligger i Yttre urbana zonen medan véstra

Nordtag ligger lanre fran centrum).
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« 10P2010 anges 187 ha framtida bostadsomraden
(2050) i ett strdk pa utsidan av Sparrasvigen/Mar-
strandsvigen samt pa utsidan av Nedre Tega. Av
dessa 187 ha utgérs 55 ha av jordbruksmark. I FOP

ingar inget av dessa omraden.

e 1FOPen angavs i samradshandlingen 22 ha centralt
belagen jordbruksmark som framtida bostads-
omrade (Norra Stordngen 19 ha, Akerhornet vid
City Gross 3 ha). Ett nettoresultat av den andrade
lokaliseringen av nya bebyggelseomraden ar att
FOP, jamfért med OP2010, minskar exploate-
ringen av jordbruksmark med 33 ha. Efter
att dven denna mark har utgatt minskar
exploateringen med 55 ha i FOPen jimfort
med OP2010.

Varje ging jordbruksmark planeras att tas i ansprak ska
foljande 3 fragor utredas, for att leva upp till vad 3 kap.
4 § Miljobalken kraver:

1. Ar jordbruksmarken brukningsvird?

2. Ar den aktuella forandrade markanvéindningen ett

Vésentligt samhallsintresse?

3. Varfor ar férutséttningarna att ta annan mark i an-

sprak inte tillfredsstallande?

1. Den centrala jordbruksmark inom FOP-omrédet
som foreslas for exploatering bedoms vara bruknings-
vard jordbruksmark. Marken har redan i OP 2010 pe-
kats ut for bostadsbebyggelse.

2. De aktuella utbyggnadsomradena pa jordbruksmark
ger ett stort bostadstillskott nira snabb, kapacitetsstark
kollektivtrafik. Detta bedéms leda till ett minskat re-
sande med bil i jamforelse med en mer perifer exploa-

tering, vilket leder till miljévinster. Utover miljémassi-

ga skil att bebygga jordbruksmark intill titortscentrum
tillkommer effekter som bidrar till f6rhéjda urbana
kvaliteter. Exempel pa detta ar att ett 6kat befolkning-
sunderlag mojliggor ett okat utbud av offentlig och
kommersiell service, kafé¢er/restauranger och kultur.
Fortitning i centralt lage dr dven fordelaktig ur en sam-
héllsekonomisk synvinkel. Jamfért med perifer exploa-
tering kraver centralt belagen exploatering farre inves-
teringar i ny infrastruktur, minskat behov av skolskjuts,
kortare restid for hemtjénst och raddningstjanst m.m.
Sammantaget bedoms den foreslagna exploateringen pa

jordbruksmark vara ett visentligt samhillsintresse.

3. Ingen annan oexploaterad mark inom FOP-omr3-
det bed6ms vara lampliga att exploatera utifran de mal
FOPen har om att skapa ett sammanhallet, blandat sta-
tionssamhalle, med narhet till hillbara kommunikatio-
ner, service, infrastruktur m.m., samtidigt som vikti-
ga rekreationsomraden bevaras. Sammantaget bedoms
inte alternativa lokaliseringar finnas som ar funktionellt
lampliga eller ekonomiskt rimliga.

Sammanfattningsvis innebar den exploatering av jord-
bruksmark som FOPen mojliggor att vasentliga sam-

héllsintressen tillgodoses.

Skogsbruk

Nulage

Av FOPomrédets ca 12 km?2 ar drygt 4 km2 skogs-
mark. Skogsmarkens betydelse i FOPomrédet handlar
framforallt om dess betydelse for att mojliggora fore-
komsten av attraktiva bostadsomraden med tillgang till
nirnatur. I de omraden som FOPen anger som natur-
och rekreationsomraden kan, pa de marker som inte ar

skyddade mot skogsbruk, viss skogsbruksverksamhet

forekomma.

Foreslagna férandringar

Inriktningen bor vara att de insatser som gors ska vara
av typen hyggesfritt skogsbruk sa att det sa litet som

mojligt paverkar friluftslivet negativt.

For att sakerstilla gronstrukturen bor kommunen
overvaga inkop av vissa viktiga skogsomraden dar kom-
munen idag inte dr markagare. Motivet till detta ar att
omfattande avverkningar kan hota att spoliera viktiga
skogsomraden i nara anslutning till bebyggelseomra-
den. Med ett kommunalt dgande garanteras likvirdig
skotsel och hdnsyn till tatortsbefolkningens behov av
strovomraden. Dessutom underlittar det att genom-
fora stigar och andra anordningar for friluftslivet om

kommunen ager marken.

Skog inom FOPomradet bor brukas si att varden for
rekreation, naturupplevelser och biologisk mangfald
varnas. For kommunal mark kan detta fortydligas i en
kommunal skogsbruksplanering. Nyttjanderittsavtal

kan upprittas av kommunen fér privata skogsomrﬁden.

Inriktning/Riktlinjer Skogsbruk

. Skog bor brukas hyggesfritt for att minska ne-
gativ paverkan pa friluftslivet.

*  Kommunen bor overvaga inkop av viktiga
skogsomraden for att sikerstilla grénstruk-

turen.

* Skoginom FOPomradet bor brukas s3 att var-
den fér rekreation, naturupplevelser och bio-

logisk mfingfald varnas.



KULTURMILJOVARDENS RIKSINTRESSE KASTELLEGARDEN-RAGNHILDSHOLMEN

(RODA LINJER) SAMT FORNLAMNINGAR (GRAYTOR OCH SVARTA PRICKAR/LINJER,
VISSA NUMRERADE) I ANSLUTNING TILL RIKSINTRESSET. AVEN KUNGSGARDENS
FASTIGHET KASTELLEGARDEN 1:1 (BLA LINJER) AR REDOVISAD.

Kulturmiljo

Liget vid Nordre dlv och Kyrkebackens dalging, har
sedan lang tid tillbaka betraktats som strategiskt. Har
har darfor alltsedan jarndldern och fram till sen medel-
tid funnits betydelsefulla bosattningar och férsvarsan-
laggningar. Direfter har Ytterby stationssamhille vuxit
fram i Kyrkebéckens dalgang.

Sarskilt stor betydelse for, inte bara Ytterbys/
Kungilvs utan dven Nordens historia ar kopplad till
Kungahilla, en av Nordens éldsta stider. Tre plat-
ser kopplas till denna stad. Féregingaren lag forst in-
till gravfiltet Smallen nira centrala Ytterby, darefter
vid Kungahilla/Kastellegirden vid Nordre élv inn-
an staden till slut flyttade till Bohus fastning varifrin
den expanderat och vuxit till dagens Kungilv. Att le-

vandegéra denna historia stirker Ytterbys identitet.

Lds mer: Porten,Bjorkas och Smdallen Arkeologisk utred-
ning (2014) Bilaga 3 samt 2 kulturmiljoutredningar
(2017-2019) Bilaga 4

Riksintresse for kulturmiljovarden

Inom FOPomradet finns ett riksintresse for kulturmil-
jovarden benamnt Kastellegarden — Ragnhilds-holmen.
Detta riksintresseomrade ar indelat i tva delomraden
som ligger tdtt intill varandra. Det ena delomradet édr
omradet kring fornlamningen Ytterby 22:1 intill cen-
trala Ytterby. Det andra, betydligt stérre delomradet,
genomskirs av Nordre dlv och har ett kirnomrade
kring dlven som utgérs av Kungahilla/Kastellegarden
pa norra sidan av dlven, d.v.s. inom FOPomradet och

Ragnhildsholmen mittemot pa andra sidan alven.

Smallen - foregangare till Kungahalla och
Kastellegarden

Ytterby utgor en mycket rik fornlémningsmiljé. Det
ar inte i forsta hand antalet kanda fornlémningar som
sticker ut utan snarare anhopningen av gravféilt och bo-

platser av betydande matt och med sallsynt rika fynd.

Ndgra hundra meter séder om stationen ligger forn-
lamningen Ytterby 22:1 ("Smillen”) som i sin tur utgor
karnan i riksintressets ena delomrade. I detta omrade
lag forlagan till vikingasamhillet Kungahalla som kring
1000-talet flyttade till ett lige vid platsen dar Kastelle-
garden ligger idag,

Sjalva fornminnet (Ytterby 22:1) ar ett av de storsta
gravfilten i Bohuslidn och bestar bl.a. av 160 gravhogar,
stensattningar, resta stenar, skeppssattningar och en do-
marring. Gravarna har daterats till mellan 500 f kr. och
1000 e.Kr. Smallen ligger pa det hogsta partiet pa den
ostra och sodra sluttningen pa ett bergsparti som utgor
del av Kyrkebackens dalgings vastra avgransning, Utsik-
ten fran gravfiltets topp ar vida och man ser ut 6ver
Kyrkebickens dalgang och aven hur Nordre alv sling-
rar sig ut mot havet. Trots attYtterbys bebyggelse ligger
helt néra, inte minst med storskaliga verksamhetsbygg-
nader, har titorten inte nigon namnvard paverkan pa
utblickarna harifran. Det beror pa att ett mindre skogs-
parti fungerar som effektiv visuell avskdrmning i rikt-

ning mot centralaYtterby.

Vid bergets fot har funnits en stormansmiljo under
mycket langt tid, kanske dnda tillbaka till dldre jarnal-
der for mer an 1500 &r sedan. Man bedomer att denna
stormansmilj6, som efter hand blev en kungsgard, ar
den ursprungliga platsen med namnet Kungahilla. Ef-

terleden -halla i namnet Kungahéilla syftar férmodligen
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keologiska utredningen (2014). En studie har utférts
kring en eventuell vagdragning i kanten av fornlim-
ningen Smillen (Connelid 2018). Det konstateras att
den aktuella fornlimningen ar mycket komplex liksom
fragan om mojligheten att fa till stind den aktuella vag-
dragningen.

Bedémningen om det fran kulturmiljésynpunkt ar méj-
ligt att anldgga en ny vig genom omradet gors i slutan-
dan sjélvklart av linsstyrelsen. Ett sidant beslut innebér
bade ett stillningstagande utifran kulturmiljélagens be-
stimmelser om fornlimningar och riskerna f6r (patag-
lig) skada pa riksintresset och dess uttryck. Strikt milj6-
missigt kan en ny vig tyckas ha begrinsad paverkan pa
miljon som helhet, i synnerhet om flera av de befintliga
industri- och handelsbyggnaderna lite lingre norrut pa
sikt forsvinner (och ersitts av en parkering). A andra

sidan kan aven fornléirnningar under mark (om sddana

DET AVSKILDA LANDSKAPSRUMMET KRING PLATSEN FOR KUNGAHALLA OCH KASTELLEGARDEN. KASTELLEGARDEN TILLVANSTER. DEN TRADKLADDA KULLEN MITT I
AKERMARKEN AR KLOSTERKULLEN. STADEN KUNGAHALLA LAG 1 FORGRUNDEN, MELLAN KLOSTER.ULLEN, KASTELLEGARDEN OCH ALVEN. I BAKGRUNDEN SES YTTERBYS
BEBYGGELSE OCH KYRKSPIRAN.

finns) indirekt raknas sigas vara en del av riksintressets

pa de hogt belagna, blottade berghillar som annu stick-

er fram Gver stora delar av gravfiltet Smallen.

Namnet Kungahilla kom helt naturligt ganska snart
i stllet att syfta pa staden som anlagts nere vid alven
medan den gamla kungsgarden i Kyrkebackens dalgang
kallades Lilla eller Yttre Kungahalla. Den fortlevde up-
penbarligen under lang tid som nagon form av storgard
och anges under 1400- och 1500-talen som ladugard till
Kastala kloster. Ar 1594 var benamningen kort och gott
Kastell ladugard. Aven denna funktion flyttade senare
ner till dlven, nu under namnet Kastellegarden. Beteck-
ningen ladugdrd i detta sammanhang syftar férmodligen
bade pa girdens funktion som forsérjningsenhet och
forvaringsplats ("skattelada”) for alla intdkter klostret
hade i egenskap av stor jordigare. Benamningen Yttre

Kungahélla ar f.o. bakgrunden till sockennamnetYtter-

by.

Foreslagna férandringar enligt FOPen

Fornlimningen Smallen (Ytterby 22:1) bestar inte bara
av det betade héjdomradet med gravar utan dven av
den angransande flacka odlingsmarken fram till Bohus-
banan och Torsbyvagen. FOPen anger en vagkoppling
mellan Torsbyvagen och omradet kring Véstra Porten.
Viagkopplingen, som ar av stor strategisk betydelse for
FOPen, ar tankt att ha sin strackning langs Torsbyvagen
och Bohusbanan, d.v.s. i fornlimningens 6stra kant. En
framtida utbyggnad av Bohusbanan med dubbelspar kan
innebira ett behov av att ligga ett andra spar pa vastra
sidan av befintligt spar. Det skulle i sa fall parallellf6r-
flytta vigkopplingens tankta lige ett stycke vasterut.

Det aktuella omradet ligger inom den storskaliga ar-

uttryck, varvid bedémningen blir mer komplicerad.
Under alla omstandigheter torde tillkomsten av en vig
inte innebéra nagot stérre negativ paverkan pa den ar-

keologiska miljon som helhet.

OMRADE MELLAN GC-BANA OCH GRAVHOJD DAR NY VAGDRAGNING FORESLAS

Kungahalla - en av Nordens dldsta stader

Kungahilla/Kastellegirden ligger vid Nordre ilv, pa

ostra sidan av den bergsrygg som utgér Kyrkebackens
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dalgangs ostra avgransning. Kungahalla/Kastellegarden
och Ragnhildsholmen ligger darmed i ett separat land-
skapsrum, visuellt avskilt fran Smallen-omradet som

ligger i Kyrkebackens dalgang.

Kungahilla ar en av Nordens allra aldsta stader. Den
tog alltsa namnet fran kungsgarden vid Smallen och lag
har vid Nordre alv fran slutet av 1000-talet fram till ca
1620. Kastellegarden ar namnet pa den kungsgard som
funnits har sedan 1600-talet.

Under skedet vikingatid-tidig medeltid spelade Kunga-
hilla en central roll i den process som i skandinavisk
historia brukar beniamnas rikssamlingen. Omradet
ligger synnerligen strategiskt, nara Gota/Nordre alvs
mynning, och blev tidigt en viktig skdrningspunkt i det
geopolitiska spelet mellan Norge, Danmark och Sve-
rige. Flera viktiga méten mellan kungar och stormin
fran de olika "rikena” ska, enligt de islindska sagorna,
ha dgt rum har redan under 900-talets senare del och
1000-talet.

Staden Kungahilla kan arkeologiskt beliggas fran slu-
tet av 1000-talet. Platsen intill alvfaran var val vald och
miljon utvecklades till en viktig handelsplats och ett
politiskt centrum under 1100-och 1200-talen. Redan
pa 1120-talet uppférde den norske kungen Sigurd Jor-
salafare ett kastell — en liten borg i trd omgiven av en
jordvall och vallgrav — pa den lilla hojden (idag kallad
”Klosterkullen”) intill staden. Ar 1135 brandes kastellet
ned i samband med att staden plundrades av vendiska
styrkor. P4 kullen byggdes senare under 1100-talet ett
Augustinerkloster som fick namnet Kastala kloster. I
samband med konsolideringen av det norska riket un-
der Hakon Hakonssons regering i mitten av 1200-ta-
let uppfordes en ringmursborg pa den angrinsande
Ragnhildsholmen i Nordre élv. Borgen anlades som ett
skydd for staden men mojliggjorde aven effektiv kon-
troll av alvfaran. Staden existerade fram till 1612, da

den brindes ned av svenskarna. Invanarna uppmanades
kort darefter att flytta in till den nyanlagda staden vid
Bohus slott — Kungilyv.

Platsens unika historia och skyddade lige helt néra Yt-
terby och Kungilv gor att det finns en mycket stor po-
tential att lita omradet starka Ytterbys och Kungilvs
identitet. Omradet ar starkt skyddat fran exploatering.

Kastellegarden

Fore cirka 1620 var, som tidigare nimnts, féregangaren
till dagens Kastellegarden belidgen vid Smillen dar den
hade sina rotter i en stormansgard fran férkristen tid.
Fore reformationen pa 1500-talet fungerade den som
ladugard under Kastala kloster. Omkring 1620 flyttade
Kastell och ladugérd ned till platsen fér dagens kungs-
gard, dir Kungahillas gamla stadsomrade inkorporera-

des i jordbruksmarken.

Ar 1658 blev Kastellegéirden svensk kungsgéird. Mellan
aren 1693 och 1821 tjanstgjorde den som &verstebo-

stalle vid Bohuslans regemente.

Centralpunkten i kulturmiljon vid Kastellegarden ut-
gors av sjalva gardsbebyggelsen. Byggnadernas karak-
tar, antal och storlek, liksom laget néra intill alvfaran,
ger ett tydligt intryck av hogrestandsmiljé och avspeg-
lar gardens bakgrund som kungsgard och 6verstebostal-
le. Sarskilt framtradande ar den val underhallna, vitma-
lade mangardsbyggnaden fran 1862 och tva rédmalade
flygelbyggnader fran sent 1700-tal. Vigarna som stralar
samman ned mot gardsbebyggelsen ar viktiga karak-
tarsgivande, historiska element i miljon. De tva straken
som l6per genom hojdpartiet i norr och vaster finns
med i mer eller mindre samma lagen pa 1750 ars karta

och hade fatt sina nuvarande strackningar redan 1834.

Pa Klosterkullen finns annu fullt synliga l'almningar efter

det redan under sent 1100-tal uppforda Kastala kloster.

Hojdkullen ar delvis titt bevuxen med 16vskog men ut-
gor av flera skal ett viktigt landmarke, inte minst genom

det traditionsbarande namnet och de synliga sparen.

Aldre kartor beréttar

Aldre kartmaterial ger en god bild av hur markanvand-
ningen férandrats sedan mitten av 1700-talet. Med hjilp
av dessa kan man konstatera att mycket av strukturerna
i 1700-talets landskap lever kvar an idag. Det galler t.ex
uppodlad mark, vagstrackningar och bebyggelseligen.
Men i vissa avseenden har stora forandringar skett. Det
giller t ex forekomst av slatterangar som helt férsvun-
nit, frimst genom omvandling till dkermark eller be-
tesmark. Nagon skog omnamns 6ver huvud taget inte
pa 1750 ars karta. Den omvaxlande topografin bor dar-
for ha varit ansldende i det genom hart bete blottade
landskapet. Det ar darfor inte sarskilt forvanande att
samtliga markerade bergshojder har individuella namn

sasom t.ex. ”Gyttegjards kulle”, “Enstakullen” och ”Ti-
ufkullen”.

I bilaga 4 finns detaljrika kartor fran 1750 och 1834. Det
finns bl.a. manga torp varav nagra finns bevarade, nagra
har ersatts med modernare byggnader, nagra finns kvar
som lamningar medan andra lever kvar genom att de

fatt ge namn at stadsdelar, vagar m. m..

FOPomradets vistra och norra delar

Kulturmiljéerna i vistra och norra delen av FOPom-
radet ar av en helt annan karaktar an de "riksintressan-
ta” arkeologiska och historiska sparen i Gster. De mest
framtradande, synliga limningarna i dster representerar
pa manga satt “elitens” landskap, med storgardar, milita-
ra anlidggningar och medeltidsstaden Kungahalla. Miljo-

erna i véster och i norr uppvisar i férsta hand ett mera



Utsnitt ur karta fran 1750. Kartan galler Kastellegdrdens
dgor som var betydligt storre dn idag. Bla linje markerar
Kastellegardens nuvarande dgor. Det stora grona omradet
utgors av "Storengen”, d.v.s. dalbottnen till Kyrkebdckens
dalgang. Pa den storre akerholmen i norra delen av Storengen
star Ytterby kyrka sedan 1870. I bildens nedre hogra horn ses
Kastellegarden.

Kyrkebdckens dalgang och Stordngen.

Svart streckad linje = Dalgdngens avgransning. Gron
streckad linje = Dalbottnen, dr detsamma som Stordngen pa
kartorna fran 1750 och 1834. Cerise streckad linje = Ut-
bredning av dagens bebyggelse pa den ursprungliga Stordang-
en. Bl prickad linje = Klevevigen, utgor grdns for det som i
FOP beniimns Norra Stordngen (N) och Sodra Stordngen (S).

Ett flertal aspekter kopplar samman riksintressets tva delom-

raden (illustreras med den grona pilen). De tva delomradena
bor darfor betraktas som ett sammanhdngande omrdade med

hdga kulturhistoriska varden.
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ordinért agrarhistoriskt innehll, ofta med en mangfald,
latt Gverblickbara fysiska limningar. I fallet Gudde-

by-Holen rér det sig om en ovan]igt valbevarad helhet.

De agrara miljéerna hyser, liksom riksintresseomradet,
ocksa stora pedagogiska virden, inte minst genom att
strukturerna pa historiska kartor ofta litt kan spdras
ute i terrangen. I flera fall rér det sig om limningar
som inte uppmiérksammats tidigare eller registrerats i
t.ex. det statliga fornminnesregistret. Kombinationen
av vilgjorda dldre kartor, méjligheterna till "upptack-
ter” ute i landskapet och det titortsnira liget innebar
att det foreligger stora mojligheter att lyfta fram och
utveckla kulturmiljoer inom ramen for den fortsatta
fortitningen av bebyggelse i Ytterby. Den tydliga kon-
trasten mellan “hégrestandslandskapet” i éster och det
mer utpraglade jordbrukslandskapet i véster utgor har
en spannande utgangspunkt for levandegérande och in-

formation i olika former.

En for omradet unik fornléimningsmiljé ar héillristning—
arna och taljstensbrottet vid den s.k. Stdlkullen strax

oster om Sparrasvagen.

Omradet Lilla Smallen, omedelbart vaster om forn-
lamningen Smillen, utgér en sammanhéngande kultur-
historisk miljé med stor utvecklingspotential delar av
omradet foreslds utgéra en “buffertzon” mellan riksin-
tresset och det utbyggnadsomrade som FOPen anger

vaster om Smallen.

Riksintressets tva delomraden hér samman

De hégsta kulturmiljévardena i FOP-omradet ar knut-
na till riksintresscomradet med omgivningar. Riks-
intressets tva delomraden har sina respektive varde-
kdrnor i tva separata rumsbildningar (landskapsrum):
Kyrkebickens dalgang och rumsbildningen kring Kas-

tellegﬁrden och élven. Det finns mycket som talar for

VY FRAN GRAVFALTET SMALLEN I RIKTNING MOT AKERGIPEN MELLAN KALLEBERGET OCH ABERGET. AKERGIPEN PEKAR IN MOT KASTELLEGARDEN OCH LIGGER INOM RIKS-
INTRESSETS ANDRA DELOMRADE. FOPEN FORSLAR ETT ETT GRONSTRAK LANGS MED KALLEBERGET OCH SODRA STORANGEN.

att riksintressets tva delomraden bor betraktas som ett
sammanhangande omrdde med hoga kulturhistoriska

varden.

* Det finns starka historiska kopplingar mellan del-
omradena. Vid Smillen lag den stormansgard fran
forkristen tid som sedermera blev kungsgard, be-
namndes Kungahilla, gav namn till staden Kunga-
hilla som anlades vid alven, benamndes darefter
Yttre Kungahilla (som med tiden gav namn éat Yt-
terby) och fungerade som “skattelada” till Kastala
kloster vid staden Kungahilla. Sedermera benamn-
des girden Kastell ladugard for att senare flytta

ner till dlven, nu under namnet Kastellegirden.

e Aren 2013-2015 genomfordes omfattande avsok-
ningar med metalldetektor i lerjordarna pd émse
sidor om Kyrkebdcken i Sédra Stordngen. Det

ledde till att ett relativt vidstrickt omrade regist-
rerades som fornlamning (Ytterby 195, se karta).
Denna fornlimning, som alltsa registrerats manga
ar efter upprittandet av riksintresset, fyller i stort
sett ut glipan mellan riksintressets tva delomra-
den. Denna férhdllandevis storskaliga fornlaimning
utgors av en rad 16sfynd. Vissa angrinsande delar
till fornlaimningen har inte genomsokts. Det sto-
ra antalet metalldetektorfynd kan indikera hamn/
handelsaktiviteter langs bicken och ha en struktu-
rell koppling till storgardsmiljén intill gravfiltet.

Nagot som ytterligare bidrar till koppling mellan
de tva riksintresse-delomradena ar den goda visu-
ella kontakten. Omradet mellan delomridena be-
star av vidéppen jordbruksmark. Nar man star pa

det hogt liggande gravfiltet och blickar 6sterut ar
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jordbruksmarken pa andra sidan Kyrkebacken vil

exponerad.

Féreslagna forandringar enligt FOPen

En konsekvens av att riksintressets tva delomraden be-
traktas som ett sammanhidngande omrade med héga
kulturhistoriska varden ér att Sodra Stordngen (odlings-
marken mellan Klevevigen och Bohusbanan) bevaras
och fredas frin exploatering i FOPen. Gronstrukturpla-
nen féreslar anliggandet av Ostradalsidanstriket vilket
skulle bjuda pa vyer 6ver detta fran historisk synvinkel
betydelsefulla landskap. Det skulle géra omradet mer
kint och att fler far uppleva det. Langs Klevevagen som
ar en del av Kastellegardsstraket foreslas en alle. Den
markerar den historiska sammankopplingen mellan
rumsbildningen kring Storingen/Smillen och miljén
kring Kungahilla/Kastellegirden och visar viagen till
Kastellegardens hogrestandsmiljé som &ven den har en

allé.
Porteberget

Omedelbart norr om riksintressets vastra delomrade

(delomradet med fornlimningen Smallen) och direkt
vaster om jarnvagsstationen, ligger Porteberget. Pa
Porteberget finns nagra fornlimningar bestaende av

hégar/ stensattningar.

Porteberget har en central och strategisk betydelse
i den markanvindning som FOPen anger — hér anges
bade tit bebyggelse och hég prioriteringsgrad. Detta
har lett till att mojliggérandet av byggande pa Porteber-
get utifran hinsyn till arkeologiska varden, har blivit en
prioriterad fraga i planprocessen. Beskrivningar av Por-
teberget ingar i den arkeologiska utredningen (2014)
och en kortfattad studie gillande Porteberget har ut-
forts inom ramen for FOP-arbetet (Connelid, 2018).
[ utredningen fran 2014 beskrivs ett relativt stort antal
fornlimningar/platser i ett omrade mellan Bohusbanan
och Sparrasvigen och de kinda arkeologiska vardena
pa Porteberget anges inte ha hogre bevarandevirden
@n andra platser i utredningsomradet.Men Porteber-
gets strategiska betydelse for Ytterbys utveckling gor
att 6kad kunskap om nédvandig hansyn till Portbergets

arkeologiska varden &r en prioriterad frfiga.
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Riktlinjer kulturmiljo

For att tydliggora kulturmiljéernas historiska
betydelse kan "utomhuspedagogiska” insatser
goras genom skyltning,promenadslingor dar
utblickar mot betydelsefulla platser ar vikti-

ga att varna eller skapa

Vid planlaggning ska samrad ske i ett tidigt
skede med lansstyrelsen avseende méjliga

okanda fornliimningar

Kommunen behéver verka for att levandegd-
ra historien och utveckla Kungahilla/ Ytterby
till ett attraktivt och valbesokt besoksmal

Vid planlaggning och exploatering ska
méjligheterna till att lyfta fram kulturmiljén
studeras t.ex. genom gestaltning av torg,
parker eller lekplatser

Vid framtagande av nya geografiska benam-
ningar bér gamla namn lyftas fram for att
starka den historiska férankringen i land-
skapet. Vilket gjorts i samband med FOPen

avseende Norra och Sodra Stordngen

Vid Detaljplanering, bygglov/férhandsbesked
behover tydliga bedomningar och analyser
goras vid avvagningar avseende paverkan pa
kulturmilj6, dar varde och innehall tydligt
beskrivs med motivering kring bedémd

paverkan.



Ytterby kyrka och kyrkoruinen

Ytterby kyrka ligger mitt i staden och ar med sitt hoga
kyrktorn och p]acering pa en kulle ett viktigt landmar-
ke och kannetecken forYtterby, val exponerat i landska-

pet. Kyrkan invigdes 1870.

Ytterby gamla kyrka ar en kyrkobyggnad som nu ér
ruin. Kyrkan uppférdes under 1100-talet i narheten
av Kyrkebackens utfléde i Nordre élv. Bicken har sa-
ledes fatt sitt namn av kyrkan. Fére 1870 var den for-
samlingskyrka iYtterby forsamling. Efter invigningen av
den nya kyrkan f6rfoll den gamla kyrkan men ruinerna

har restaurerats.

Arkeologiska utredningar som behdver priori-
teras

Nagra av de identifierade konflikterna mellan kultur-
miljovarden och exploateringsintressen giller exploa-
teringar som har sarskilt stor strategisk betydelse for
genomférande av FOPens intentioner och som darfor
utgor fragestillningar som det ar 6nskvart att fa klargjor-

da inledningsvis i kommande planeringsprocesser.

* en Viigdragning i ostra kanten av fornléirnningenYt—

terby 22:1 (Smallen), d.v.s. langs Bohusbanan

. byggande pa Porteberget kring fornliimningarna
Ytterby 19:1-2

Som framgar av beskrivningarna av kulturarvet finns
unika nationella varden knutna till i landskapet kring
Ytterby. Det innebér stor potential att skapa en stark
identitet for Ytterby och Kungélv och &ven attraktions-
kraft som nationellt besoksmal.kring Kungahilla (vid

Kastellegarden) och kanske dven de naturvarden som

ar knutna till naturreservatet, bor méjligheten att for-
verkliga idéer om atgirder for att levandegéra histori-
en och utveckla platsen till ett attraktivt och vilbesokt
besoksmal undersokas. En tanke kan vara att skapa ett
“kulturum”/utomhusmuseum, exempelvis med inslag
av rekonstruktioner av byggnader fran 1100-talet och
1600-talet.

Tillkomsten av en stadsdel och shoppingcenter som he-
ter Kongahilla, langt borta fran Kungahilla, kan leda
till missforstind och forvirring men om information,
marknadsforing, samarbete m.m. skéts genomtankt
kan shoppingcentrat a ena sidan och Ytterby/Kungilvs
identitet och den kulturhistoriskt inriktade turismen &

andra sidan, gynna varandra.



Teknisk forsorjning

Vatten

Nuvarande férhdllanden och forutsattningar

Ytterby far sitt dricksvatten via Kungilv fran vattenver-
ket i Dosebacka som ligger oster om Diserdd. Ett nytt
vattenverk i har byggts i Désebacka vid Gota Alv, som
benamns Kungilvs vattenverk. Kungilvs vattenverk tas
i drift hosten ar 2018 och innebar att kapaciteten pa

vatten-produktionen okar avsevart.

Eftersom flera orter ska forsorjas via huvudledningen
som gar mellan Kungélv och Ytterby kommer denna
ledning inte ha tillracklig kapacitet framéver nar an-
slutning av nya bostader utfors. Darfor planeras en ny
huvudledning for vatten att byggas pa strackan Rav-
sal-Arntorp-Guddeby-Bjorkas-Hollandsgatan.

Den nya huvudledningen kommer att éka tillgangen pa
vatten for Ytterbys centrala delar och for anslutningar i

kommunens vastra delar.

I nuléiget planeras ocksa ledningsstréickan Hollands-
gatan-Ytternvagen. Pa denna stracka ersatts befintlig
Vattenledningen med en ny ledning som far en storre

dimension.

Kommande utbyggnad av ledningsnitet for vatten inom
detaljplanecomradet Nordtag innebar genom en sam-
mankoppling av olika ledningsnit en forbattring av sa-

kerheten for leverans av vatten inom Ytterby.

Flera befintliga vattenledningar inom Ytterby ar fran
1960-talet och 1970-talet. Delar av ledningssystemet
kan dérfér komma att beh6va bytas ut vid fértétning

och nyexploatering.

Kommunen har ett forelaggande fran Lansstyrelsen att
bestamma verksamhetsomrade och senast ar 2024 se

till att behovet av vatten och spillvattenavledning till-

godoses for omradena Ulvesund, Kornhall och Nereby.
Det innebir att ledningar ska planeras pa strackan Ne-
reby-Kornhall-Ulvesund-Ytterby. Detta arbete har inte

startat.

Spillvatten

Spillvatten fran Ytterby avleds via pumpstationerna
Valnds Avloppspumpstation (APS) och Kastellegarden
APS till bergtunnel vid Rédbo séder om Nordre ilv.
Dirifran avleds spillvattnet i tunnelsystem till Ryaverk-

eti Géteborg dar rening av avloppsvattnet sker.

Idag avleds spillvatten fran Karnas titort, omraden vas-
ter om Karna, delar av Tjuvkilsomradet och omraden i
sodra Ytterby i huvudledningar som avslutas vid Valnis
APS. Dirifran pumpas spillvattnet vidare till Kastelle-
gardens APS.

Till Valnas APS avleds ocksa spillvatten fran delar av
Rollsbo industriomrade och fran Ytterbys ovriga om-

raden.

Planering pagar for att bygga huvudledning fran Kode/
Ardd via Vavra och in genom Ytterby via en planerad
avloppspumpstation vid Bjérkas och en nara Hollands-

gatan .

Hollandsgatan APS kommer bli relativ stor di den
byggs for att klara en mycket stor kapacitet vid framti-

da anslutningar.

Planeringen omfattar ocksa ledning fran Hollandsgatan
APS till Kastellegirden APS.

I nuldget planeras ocksd norrgiende ledningsstrackan
Hollandsgatan-Ytternvagen. Pa denna stracka ersatts
befintlig sjéilvfallsledning med nya ledningar och en av-

loppspumpstation vid Lagvagen.

Byggnationen av dessa ledningar och pumpstationerna

Lagvagen APS och Hollandsgatan APS innebar att den
gamla pumpstationen vid Hollandsgatan, kallad "R6da
stugan”, kan rivas. Detta ar en forutsittning for att f6-
reslagen byggnation inom detaljplanecomradet “Entrée

Ytterby” ska kunna genomforas.

Flera befintliga spillvattenledningar inom Ytterby ar
fran 1960-talet och 1970-talet. Delar av ledningssyste-
met kan darfér komma att behova bytas ut vid fortat-
ning och nyexploatering.

I dagsldget belastas spillvattensystemet iYtterby av dag-
vatten som liacker in pa olika sitt. Detta kan ge stora
fléden i ledningar och pumpstationer som i sin tur kan
leda till uppddmningar och braddningar i spillvatten-
systemet. For att denna belastning ska minska kravs ett
kontinuerligt arbete med att atgirda inlickage och felk-
opplingar pa ledningsnitet for spillvatten.

Valnds APS och Kastellegarden APS blir genom de nya
anslutningarna av bostider si belastade att de maste
byggas om for att fa en storre kapacitet. Utredningar
pagar nu for att klargéra omfattningen av dessa om-

byggnader.

Kommunen har ett forelaggande fran Lansstyrelsen att
bestamma verksamhetsomrade och senast ar 2024 se
till att behovet av vatten och spillvattenavledning till-
godoses for omradena Ulvesund, Kornhall och Nereby.

Det innebir att ledningar ska planeras pa strackan Ne-
reby-Kornhall-Ulvesund-Ytterby. Detta arbete har inte
startat.

Foreslagna forandringar

For att genomféra en bostadsbyggnation i enlighet med
FOPen kravs inga storre utbyggnader av Va—anléggning—

ar iYtterby ut6ver de 6verf6ringsledningar och va-an-



laggningar som ska genomforas for att klara forsorj-
ningen med vatten samt avledningen av spillvatten fran
kustzonen. Foreslagen exploatering kommer att inga i
kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spill- och

dagvatten.
Detaljplaneléiggning och utbyggnad av allmant va ska

samordnas.

Riktlinjer vatten och avlopp

*  Kommunens va-policy ska féljas

*  Detaljplaneliggning och utbyggnad av all-

mant va ska samordnas

Kommunens VA-plan

Lds mer: kun(qa]v. se

Kungélvs kommun har ansvar for att kommunens in-
vanare har tillgang till bra dricksvatten och att avlopps
hantering fran bostader och verksamheter skots pa ett
sakert sitt, bade med hansyntill manniskors halsa och
miljon. I va-policyn anger kommunen hur man vill och
bor agera, givet de forutsattningar som finns, for att
uppna en langsiktigt hallbar vatten- och avloppstorsorj-
ning. I va-policyn har kommunen tagit fram stallnings-
taganden, som tillsammans med nulagesbeskrivningen
i va-Oversikten, ska ligga till grund fér de beslut som
fattas om vatten- och avloppsforsorjningen framdéver.
Utifran forutsattningarna framtagna i va-6versikten och
va-policyns stallningstaganden, ska sedan va-planens

olika delar med éitgéirder och planering for framtida ar-

bete tas fram.

Dagvatten

Lds mer bilaga 2 (jv'ersikt]ig dagvattenutredning till Gronst-
rukturplan F(jPYtterb)f

Kommunen har i samband med framtagande av sam-
radshandlingar for FOPen ltit gora en Svergripan-
de dagvattenutredning i enlighet med kommunens
dagvattenhandbok i dagvattenplanen.

Dagvatten ar regn-, smilt-, och drineringsvatten som
rinner fran vigar, parkeringar, bostads- och industri-

omraden.

Topografin inom FOPomradet kan generellt beskrivas
som skogstickta kullar med omkringliggande laglinta
omraden med lerig mark dar dagvatten ansamlas med
miattlig infiltration. De laglinta omradena bestar av en
blandning av akermark och bebyggelse. Omradet som
helhet utgors i dagslaget av hog hardgorningsgrad i cen-
trum och lagre hardgorningsgrad i omkringliggande

omraden med stor andel villor.

Ytterby ar belaget pa den norra sidan av Nordre alv.
Allt dagvatten inom FOPen har Nordre ilv som reci-
pient. Majoriteten av ytorna nar alven viaYtterbyback-
en till Kyrkebacken och slutligen Nordre élv. Ett min-
dre omrade i soder nar Nordre alv via Ormobacken.
Nagra omraden i norra delen av FOPomradet avvattnas

mot norr ut ur omradet.

Omraden i nordvast avvattnas till stérsta del via 6ppna
diken som leder in till centrumomradet dar det nar Yt-
terbybacken och sedan Kyrkebacken medan de centrala
delarna och ytor utmed backen avvattnas till backen via
det kommunala ledningssystemet, vilket ar dimensio-
nerat for ett 10-arsregn. Ett storre ledningsstrak finns

vid Tornhaga/Bjérkas, soder om Tungevigen samt vid

Lagvégen/ Ytternvagen. I ovrigt finns inga storre hu-
vudledningsstrak for dagvatten inom omradet, utan av-
vattning sker ytledes via Ytterbybacken, Kyrkebacken

och Ormobacken.

Inom FOPomradet finns aven ett antal betydande be-
fintliga dagvattenanléggningar att beakta infor framtida
utbyggnad av dagvattenhanteringen, sasom Gversvam-

ningsytor och dagvattendammar.

Nordre adlv omfattas av Miljokvalitetsnorm (MKN)
enligt vattendirektivet. Enligt VISS (Vatteninforma-
tionssystem Sverige) ar Nordre dlvs kemiska status klas-
sad som "uppnar ej god”. Detta beror framst pa for hoga
halter av kvicksilver samt polybromerade difenyletrar
(PBDE). PBDE ir en industrikemikalie som framst
anvands som flamskyddsmedel i bl.a. textil, mébler,
plastprodukter, elektroniska produkter och byggnads-
material. Den sprids till miljon via lickage fran varor
och avfallsupplag, samt via atmosfariskt nedfall frin

lﬁngvéga lufttransporter.

Dess ekologiska status ar klassad som mﬁttlig. Detta be-
ror pa att dlvens vattennivaer regleras pa ett sitt som
paverkar den ekologiska statusen negativt. Vattenkvali-

teten visar pﬁ god status.

Ett antal markavvattningsforetag, aven kallade dik-
ningsforetag, torrlaggningsforetag m.m. finns inom
FOPomradet (se bilaga 2).Vid exploatering med hérd-
gorning av mark andras flodesbilden. Om recipienten
ar ett vattendrag kan det ha negativ paverkan i form
av dikeserosion, fororening, grumling och hydraulisk
overbelastning. Sadan paverkan pa vattendrag som om-
fattas av ett markavvattningsforetag kan paverka fére-
tagets status och drift negativt. Hardgoérning av mark
medfor generellt 6kad avrinning till recipient. Genom
olika atgarder sasom infiltrations- och flédesutjamnings-

anliiggningar kan paverkan pa flodesbilden minimeras.



Generellt galler dock att dven vid flédesutjamning leder
hardgorning till att flédesbilden ror sig mot maxfléden
som uppstar vid storre sommarregn, vilket skiljer sig
fran jordbruk och naturmark som generellt har storst

avrinning under var och host.
Foreslagna forandringar

Dagvattenutredning har 6vergripande pekat ut omra-
den for hantering av dagvatten, t.ex. Gversvimnings-
ytor och vata dammar. Att i ett tidigt stadium ta fram
dessa ytor kan leda till en bade ekologiskt och ekono-
miskt hallbar hantering samt minska risken att framti-
da bebyggelse skadas vid kraftiga regn. Dessa omraden
ligger som natur- och rekreationsomraden i markan-
vandningskartan. Enligt vattendirektivet giller att en
plan inte far medf6ra att en recipients status férsimras
eller att den forsvarar att MKN uppnas, det sa kallade
icke-férsamringskravet. Detta kan exempelvis avgoras
utifran 6kade fororeningshalter i dagvattnet pa grund
av en exploatering, forsvarande av framkomlighet i vat-
tendrag eller 6kade floden till vattendrag med negativ

paverkan pa dess status.

For fortitning av redan exploaterade omraden (med
fa eller inga reningsatgirder) kan relativt enkla medel
innebéra en forbattring av vattenkvaliteten. Detta kan
exempelvis vara att anligga skelettjordar (konstrue-
rad mark med hdlrum), tradplanteringar eller andra
gronytor dit dagvatten kan avledas fér rening, innan
avledning till befintligt ledningsnat.

Diremot for tidigare oexploaterade omraden med na-
turmark, framst skogsmark, kan detta innebara att sto-
ra reningsatgarder kravs efter exploatering, for att inte

bidra till en fé')rséimring jamfért med befintlig situation.

Oring har noterats i Kyrkebécken dar tva omraden har

klassats som reproduktionsomrade. For att bibehalla

och forbattra vandrings- och lekmojligheter for 6rin

ar det viktigt att galler utformas pa ett fordelaktigt satt
med 6ppningar som slapper igenom 6ringen. Sten och
grus bor dessutom placeras i omraden dér vattendrag
har lag hastighet, stenarna skapar lekomraden f6r 6ring-

€n.

Den foreslagna meandringen av Kyrkebacken bedéms
vara fordelaktig for fiskar da vattenkvaliteten forbatt-
ras samtidigt som lekméjligheter kan ges i backfarans
ytterkant ifall sten placeras ut och erosionsskyddande
atgarder utfors. Vidare kan lovtrad planteras utmed
backen for att ytterligare forbattra 6ringens lekomra-
den. Om galler och kulvertar utformas med hansyn
till fiskvandring bedéms dessutom méjligheter finnas
for ytterligare vandring hogre upp i Ytterbybacken vid
oppnande av dagvattensystemet utmed Marstrandsva-
gen. Skyfallskarteringen har gjorts efter dagens forhal-
lande vid framtida exploatering kan 6versvamningsbil-
den forandras. Nya skyfallskateringar kan komma att

behova tas fram.

Dagvattenutredningen anger 6vergripande riktlinjer for
dagvattenhantering inom FOPomridet. Vid kommande
planliggning behéver detaljerade dagvattenutredningar

tas fram.

Dagvattenplanen

Lds mer dagvattenplan kungalv.se

Dagvattenplanen for Kungalvs kommun har delats in
i tre delar; Dagvattenpolicy, Dagvattenhandbok och
Atgéirdsférslag. Policyn ger konkreta stillningstagan-
den fér hur kommunen ska hantera dagvattenfragorna i
olika sammanhang, medan handboken for ett utvecklat
resonemang kring hur stillningstagandena ska efterstra-
vas och uppnas. Atgérdsférslagen syftar till att forbattra

hanteringen av dagvattenfrigorna i Kungéﬂvs kommun.

Riktlinjer dagvatten

Exploateringsomraden ska i ett tidigt skede
fordelas enlighet tithetsanalysens riktlinjer
att 15% av exploateringsomradet ska vara

allménplats gronytor

Kvartersmark ska till 15% besta av grénytor
for att i hégre grad rnéjliggéra lokal fordroj-
ning av dagvatten samt att uppna synergief-

fekt med attraktiva gardsmiljéer

Kommunen ska aktivt arbeta med att reduce-
ra andelen hardgjorda ytor, d.v.s. anligga sa
lite asfalt och stensattning som méjligt, sa att
miéngden dagvatten som beh6ver omhénder-

tas minskas

Som en del i omradets blﬁ—gréna utveckling
foreslas dagvattnet i sa stor utstréckning som
méjligt avledas i 6ppna diken, dammar eller

vatmarker

I samband med planlaggning ska hojdsattning
goras sa att markéversvamningar inte skadar
byggnader. Marken maste ges en tillracklig-
lutning fran byggnaden.



Nagra riktlinjer enligt dagvattenplanens Dag-
vattenpolicy:

*  Fororda 6ppna dagvattenl6sningar

*  Fororda dagvattenlésningar dar vaxter inkluderas

*  Avsitta tillricklig plats for 6ppen dagvattenhante-

ring som i sin tur kan bidra till positiv gestaltning

* Anvanda trog, ytlig avledning samt lokal rening och

férdréjning som en méjlighet till gestaltning

¢ Utveckla och bevara lokala forutsittningar for 6p-
pen dagvattenhantering, sasom laglinta strak, vat-
tendrag och gronytor, i arbetet med gestaltning av

omraden

¢ Utforma kostnadseffektiva dagvattenlésningar som
fyller sin avsedda funktion och ér effektiva ur ett

drift- och underhallsperspektiv

e Fororda dagvattenlésningar som bidrar med eko-

systemtjanster och ger positiva effekter pa biolo-

gisk méangfald ; .
* Fororda dagvattenl6sningar som bidrar till forsta- " o, ! i & Nnr:un_sult *

elsen for vattnets kretslopp och erbjuder méjlighet
till rekreation och lek

¢ TFororda dagvattenlésningar som bidrar med este-
tiska varden
. o 025 0 1 Hitermter

*  Oka kunnandet genom att prova och utvirdera nya OVERGRIPINDE DAGVATTENHANTERING (BEBICGELSE OMRADE

kreativa dagvattenlésningar

Dessa starkstrémsledningar korsar centrala delar avYt-

Riktlinje fjarrvarme

terby som foreslas for exploatering i markanvéndnings—

e kartan. For att méjliggora denna exploatering behéver : : . .
Elforsérjning . . . . R Dialog kring anslutning till fjarrvarmenitet ska
ledningarna grivas ner, vilket innebar en kostnad. Dock e .
. q ) . lyftas tidigt i projektarbete fér kommande explo-
Elnitet i Ytterby dgs och driftas av Kungilvs energi AB har den centrala exploateringen en viktig roll for att nd

(KEAB) milen med EOP Yeterby. ateringar iYtterby. Uppvarmning med fjarrvarme

bor ske dar det ar rimligt ur teknisk och ekono-
Genom Ytterby har bade Vattenfall och KEAB stark-

Fjarrvarme Lds mer Energiplan kungalv.se misk synvinkel.
strémsledningar. Vattenfalls ledningar forsérjer Mar-

strandsomradet. IYtterby planeras en utbyggnad av fjarrvirme under
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2019 for att bygga ihop fjarrvarmeniten i Kungilv och
Sparras genom centrala Ytterby. Ansvariga for utbygg-
naden och nitet dr Kungilv energi AB. Fjarrvirme an-
ses vara ett av det absolut basta energi- och miljéeffekti-
va systemet som finns idag. Med miljéeffektiva menas,
minsta mojliga paverkan pa naturen. Forutom att det
ar ett resurssnalt och miljévanligt system ar fjarrvarme

billigare an bade olja och elvirme.

Utbyggnaden innebir att de omraden som foreslas for
exploatering i FOPen kommer att kunna ansluta till
fjarrvirme, vilket ar i enlighet med kommunens Ener-
giplan som prioriterar fjarrvarme i forsta hand dar det

ar rimligt att ansluta.

Elektronisk kommunikation

Tillgangen till IT-infrastruktur har blivit en allt viktiga-
re forutsattning for att manniskor ska kunna delta och
verka i samhaillet oavsett var de bor och om de bor i
glesbygd eller ej. IT-infrastrukturen ar darfor en vik-
tig del i det regionala utvecklingsarbetet. Fragan ar sa
viktig att den sjilvklart bor hanteras av kommunerna
pa liknande sitt som tillgangen till vagar, el och vatten,

bade i 6versiktsplaner och vid detaljplanléggningen.

De kommunala IT-infrastrukturprogrammen bor sam-
ordnas med planprocessen enligt plan- och bygglagen.
Ett IT-infrastrukturprogram ar ett strategi- och poli-
cydokument dar IT-infrastruktur behandlas pa sam-
ma Overgripande och langsiktiga sitt som andra infra-
strukturfragor i en 6versiktsplanering. Det ar darfor en
lamplig utgangspunkt for ett tillagg till 6versiktsplanen
betriffande IT-infrastrukturen i kommunen pa samma

satt som t.ex. en trafikplan.

Kungélvs kommun har i nuléget ingen IThinfrastruktur-
plan men tanken ar att en sddan ska tas fram av SOL-
TAK.

Utbyggnad av fibernatverk gors till stor del av Kungéilvs
energi AB.

Markreservat

P4 kvartersmark kan markreservat bestimmas for en
viss allmannyttig anliggning. Markreservat innebér en
inskrankning i anvandningen, t.ex. genom att man inte
far bygga inom ett markreservat fér en underjordisk
ledning genom kvartersmark for bostadsbebyggelse.
Markreservat kan bestimmas for (4 kap. 6 § nya PBL)

¢ trafik- och viganliggningar,

. energianléggningar

. anordningar for elektroniska kommunikationsnat
och

. ledningar som behovs for allmanna andamal

Att beakta vid planlaggning och projekte-
ring

*  Plats for transformatorstationer ska finnas vid
varje kvarter.

* plats for bredbandsnoder ska finnas vid varje
kvarter.

* plats for fjarrvarmeror, elkablar, fiberkanalisation
ska finnas i samma strak i gator och inte vid plane-
tringar.

*  Plats for kabelskap for el, belysning, fiber vi
GC-banor.

* Plats f6r brunnar for fjarrvarme och fiber i
GC-banor.

*  Kungalvs Energi ska vara involverad vid val av
ljuskallor, konstruktion och fabrikat av gatljus i
Ytterby.

*  Kungilvs Energi bor sa tidigt som méjligt involve-

ras vid planering och projektering.

Renhallning

Lds mer A2020 avfallsplan Kungaly.se

Nuldge

Kungilvs kommun stravar efter att komma hogre upp i
EU’s avfallstrappa. Det innebar ett arbete med forebyg-
gande atgarder for att avfall inte ska uppsta och for att
stimulera till ateranvandning. Det avfall som uppstar ska
kommunen samla in och se till att det atervinns pa ett
miljomassigt riktigt sitt. Kommunen har en viktig roll
nar det géller att paverka flodena av hushallsavfall, sa att
avfallshanteringen kan utvecklas i enlighet med malen i
Goteborgsregionens avfallsplan, A2020 och kommande
A2030.

Malet ar att astadkomma en sid hég utsorteringsgrad
som mojligt, att avfallet kan hamtas pa ett sikert satt
dar bade arbetsmilj6 och sakerhet for tredje man upp-
nas samt att insamling etc. kan ske pa ett ur energisyn-
punkt effektivt och uthalligt satt.

[Ytterby finns i dag en Atervinningscentral (AVC)

Riktlinjer infrastruktur

¢ Vilka operatorer och ledningar som finns
inom ett planomrade ska tidigt undersokas,
da det paverkar planomradets utformning

samt planprocessens tidplan och kostnader

*  Samordning ska ske av ledningsarbeten och
utbyggnad av gator, Gang- och cykelbanor

samt parkomraden



vid Hollandsgatan vid infarten till Ytterby fran Kungilv
sett.Har kan privatpersoner och verksamheter limna
grovavfall och farligt avfall. Grovavfall och farligt avfall
ar sadant som kan skada miljon eller ar for stort for att
hantera som hushallssopor. f\tervinningscentralen ar
kommunens minsta och den nirmaste AVCn for inva-
narna i Ytterby och vissa boende i véstra Kungilv, ca 7

700 personer.

Atervinningsstation (AVS), Pa en atervinnings-
station (tidigare kallad Kretsloppsstation) kan forpack-
ningar och tidningar lamnas till atervinning. IYtterby

finns idag atervinningsstationer pa foljande platser.
* Torsbyvagen (vid City Gross)
*  Kyrkebécken (vid infart till Kyrkbacksgatan)

. /O\tervinningscentralen, Hollandsgatan

Féreslagna forandringar enligt FOPen

I dagslaget pagar ett planarbete for att prova mojlig-
heten att exploatera for bostider och verksamheter pa

nuvarande plats for AvC iYtterby vid Hollandsgatan.
I samband med att det aktuella omradet bebyggs med

bostider och verksamheter si kommer AVC:n inte att
kunna finnas kvar. Ny plats for en Avc i Ytterby har
undersokts men anses vara for kostsam. En investering
i en ny AvC iYtterby kan dessutom vara svart att mo-
tivera nir behovet av grovavfallsavlamning till fullo kan
tillgodoses genom tillgang till Munkegarde AVC. For
de boende iYtterby innebar det en extra restid pa ca 8
min till Munkegarde, vilket fortfarande kan anses som
nira till AVC jamfort med andra nérliggande kommu-

ner. Redan idag anvander Kungélvsborna inte bara den

AVC som ligger ndrmast utan manga tycks dven aka till
Munkegérde. Detta géller i hég utstréckning for boende
i Marstrand och Ytterby.

En kommuns AVC-verksamhet ar alltid en avvagning
mellan service, kvalitet och ekonomi. Kungilvs kom-
mun har lagt stor tonvikt pa narhet till Avc pa be-
kostnad av sorteringsresultat och ekonomi. For att fa
en battre balans mellan service, sorteringsresultat och
ckonomi dér stérre krav stalls pa att uppna battre sorte-

ringsresultat, kravs att AVC-verksamhet forandras.

Krav pa utformning och placering:

Avfallsutrymmen bor utformas sa att det anpassas till
omgivande milj6 och stimmer 6verens med andra bygg-
nader vad giller volym, form, farg etc. Avfallsutrymmet
ska vara vil tilltaget for att kunna omfatta ovan angivna
fraktioner, samt utformas utifran enligt géllande avfalls-

foreskrifter och ovriga anvisningar fran kommunen.

* Idetaljplaner bor placering av nya atervinningssta-
tioner och liknade platser for insamling av avfall
med producentansvar beaktas och framjas. I plan-
processen for nya bostadsomrade ska plats reserve-
ras for dtervinningsstationer och liknade platser om

behov féreligger.

. /O\tervinningsstationer och liknande platser bor fin-
nas vid dagligvarubutiker samt viktigare noder. 1
detaljplaner bor aven platser for aterbruk och ater-
anvandningsforemal beaktas och framjas efter be-

hov fran kommunen.

* Avfallshanteringen ska planeras sa att framkomlig-
het garanteras for bade hamtningsfordon och hamt-
ningspersonal. Dessutom ska tillgingligheten for

avfallslamnare fungera.

Riktlinjer renhallning

*  Avfallshanteringen behover beaktas i ett tidigt
skede vid planeringen av nya bostadsomraden
etc.. Aven befintliga omraden behover inven-
teras utifran malet att erbjuda en littillginglig
och siker avfallshantering samt att himtning

kan ske i enlighet med avfallsforeskrifterna

* Vid ny- och ombyggnation géller generellt
att varje fastighet sjalva ska std for miljchus

eller liknade dar kéllsortering kan dga rum

* For nybyggnation av smahus bor det planeras
for insamling av férpackningsmaterial nara

den egna fastigheten

*  Mgjlighet till kéllsortering bor finnas i néara
anslutning till bostider och verksamheter.
Ligenheter och verksamheter ska forses med
méjlighet till sortering motsvarande de frak-

tioner som finns tillgéingligt for insamling



DELOMRADE A,B OCH C

Geoteknik och Geologi

Lds mer: PM geoteknik och bergteknik bilaga 12

Nuvarande forhallanden och forutsattningar

Inom planomradet finns i huvudsak omraden bebyggda
med en stor andel smahus, dker- och betesmark samt
hardgjorda ytor i anslutning till kommersiella fastighe-
ter. Omradet karakteriseras av héjdpartier i nordost-
lig till sydvastlig riktning. Mellan hojdpartierna finns
tre utmarkande dalgangar. Dalgdngen langst i nordvast
(delomrade A) ér relativt smal och utgors framst av
Sparrasvagen samt befintlig bebyggelse. I norr finns
aven akermark. Genom dalgangen rinner ett vattendrag
langs med Sparrasvagen. Vattendragets storlek varierar
inom delomradet och ér delvis kulverterat, ett vagdi-
ke eller en back. Dalgingen omges av berg i dagen och
befintlig bebyggelse ar till stor del forlagd pa fastmark-

spartier.

Dalgangen i den centrala delen avYtterby (delom-
rade B) utgors i huvudsak av dkermark som lutar
svagt ner mot vattendraget Kyrkebacken. Kyrkebacken
rinner i nordéstlig-sydvistlig riktning med sitt utlopp
mot Nordre dlv. Lingst i vister och i anslutning till
Nordre dlv har Kyrkebéacken ett meandrande utseende.
Inom dalgangen ryms en stor del av Ytterbys centrum
med tillhérande Station. Langst i soder sluttar dalgang-
en ner mot vattendraget Nordre alv.

Dalgangen lingst i sydost (delomrade C) utgérs
framst av akermark med stallvis bebyggelse. Nordre
alv rinner genom dalgangen i nordostlig-sydvastlig
riktning.

Langst i sydvast aterfinns Ormobacken som rinner

i vastlig-sydostlig riktning. I séder och i anslutning till
Nordre élv har vattendraget ett kraftigt meandrande

utseende.

Langst i norr finns ett vattendrag langs Vag 168 Mar-

strandsvéigen som rinner i nord—sydostlig riktning.

Topografin i omradet karaktariseras av enstaka hojd-
omraden. Dessa sammanfaller med forekomster av
berg i dagen. Flackare 16smarksomraden férekommer
mellan hojdpartierna. Generellt 6kar markytans niva
fran Nordre alv i sydost, dar markytans niva ar ca +0,
mot norr dar markytans niva inom de tva utpekade
dalgngsavsnitten langst i nordvast (delomrade A och
B) varierar mellan ca +10 och +25. Inom héjdpartier-

na varierar markytans niva mellan ca +25 och +60.

Geologi

FOPomridet domineras av berg (urberg) och lera (gla-
cial finlera). Narmast dlven och vid norra delen av Kyr-
kebacken forekommer postglacial finlera och i de cen-

trala delarna finns dven postglacial sand.

Inom det aktuella omradet varierar jorddjupet mellan O

till 50 m. Jorddjupet ar storst i dalgangarna.
Avseende bergtekniska forhallanden domineras omra-
det av en tonalitisk gnejs. Dartill finns en r6dgra parag-

nejs i séder och en granitintrusion i 6ster.

Stabilitetbedémning

Dalgangen i nordvast (delomrade A)

Tidigare utférda stabilitetsanalyser visar att befintliga
stabilitetsférhallanden till stor del ar tillfred-
stillande. Vid okuldrbesiktningen observerades inga
spar av pagaende markrérelser. Vid exploatering som
medfér 6kad belastning av markytan ska skredrisken

utredas.

I samband med vidare utredningar ska geotekniska
stabilitetsforhallanden utredas mer i detalj for utbygg-
da forhallanden och beroende pa placering av t.ex.
byggnader kan stabilitetsférbattrande atgar-
der erfordras i anslutning till vattendrag lings
Sparrasvagen och Viag 168 Marstrandsvigen.

Dalgangen i centralaYtterby (delomrade B)

Tidigare utforda stabilitetsanalyser visar att stabili-
teten ej ar tillfredsstillande inom delomrade
B for befintliga forhallanden i anslutning till Kyrke-
backen och Ormobiacken samt deras utlopp
mot Nordre élv. Vid okularbesiktningen observe-
rades flertalet spar av pagdende markrorelser, lakta

skredarr, erosion och vattenansamlingar.

I samband med vidare utredningar ska geotekniska
stabilitetsférhallanden utredas mer i detalj for bade
befintliga- och utbyggda férhallanden. Skred kan
intrdffa i omradet pa grund av exploatering,
men dven som en f6ljd av ett 6kat vattenflode
i vattendragen och 6kade porvattentryck i marken,
vilket kan ske som en foljd av t.ex. skyfall.



Omradet lings Nordre dlv och Oromobacken ut-
gors av naturreservat och i FOPen foreslas ingen ny ex-
ploatering for dessa omraden. Ormobacken meandrar
genom landskapet, vilket visar att erosion pagar. I Or-
mobacken leker havsoring, vilket paverkar mojligheter-
na att ligga ut erosionsskydd. Vid 6kade vattenfléden
finns risk for okad erosion, vilket kan leda till skred.
Ett eventuellt skred kan fa stor paverkan pa befintliga

anléggningar i omradet.

Langs Kyrkebacken lutar markytan relativt svagt ner
mot backen. Kyrkebacken meandrar genom landskapet
vilket visar att erosion pagar. Vid framtida exploatering
bedoms stabilitetsforbattrande atgarder samt erosions-
skydd erfordras. Vid en omgestaltning av Kyrkebacken
inom Ytterby 6stra centrum till ett mer slingrande lopp
foreligger risk for okad erosion. Aven vid 6kade vatten-
floden finns risk for okad erosion, vilket kan leda till
skred. Ett eventuellt skred kan fa stor paverkan pa bade
befintliga anlaggningar och foreslagen ny exploatering

i omradet.

Av de i FOPen foreslagna omraden for exploatering
ar det fraimst inom Centrala Ytterby dar de geotek-
niska forhéllandena till stor del kommer att paverka
och styra mojligheterna till framtida exploatering. Vid
ombyggnad av plankorsningen vid Bohusbanan till en
planskild korsning med bro eller tunnel bedoms stabi-
litetsforbattrande atgarder erfordras. Inom delom-
rade B finns inga ytor ddr exploatering ur en
geoteknisk synvinkel inte rekommenderas. Vid
exploatering i nara anslutning till vattendragen bedéms

stabilitetsforbattrande atgarder erfordras.

Dalgangen i sydost (delomrade C)

Tidigare utférda stabilitetsanalyser visar att stabilite-
ten ej ar tillfredsstillande inom delomrade C for

befintliga férhallanden till stérsta delen i anslutning till
Nordre alv. Stabilitetsforhdllandena bekraftas aven av
okuldrbesiktningen dar flertalet spar av pagaende mar-
krorelser, tidigare lakta skred, erosion ochvattenansam-

lingar observerats.

I samband med vidare utredningar ska de geotekniska
stabilitetsférhallanden utredas mer i detalj f6r bade be-
fintliga- och utbyggda forhallanden. Skred kan intraffa
i omradet pa grund av exploatering, men aven som en
foljd av ett okat vattenflode i vattendragen och okade
porvattentryck i marken, vilket kan ske som en foljd av

t.ex. skyfall.

Omradet langs Nordre alv utgors av naturreservat
och i FOPen foreslas ingen ny exploatering for detta
omrade. Vid dkade vattenfloden finns risk for okad er-
osion, vilket kan leda till skred. Ett eventuellt skred
vid Nordre dlv kan fa stor paverkan pa befint-
liga anliggningar i omradet, men bedéms inte
paverka Ytterby titort.

Bergteknik

I de omraden som pekades ut i skrivbordsstudien som
problematiska med avseende pa ras och blockutfall har
faltbesok utforts. Inom de foreslagna exploate-
ringsomrdadena bedéms inte foreligga nagon

forho6jd risk for blockutfall och ras.

Dock forekommer inom de omraden som foreslas
for exploatering, lokalt slinter med en geometri och
sprickménster som kan bidra till att block faller ut, sar-
skilt i samband med markvibrationer eller dndringar i
slintgeometrier. Detta giller dven exploatering gene-
rellt i omraden med berg i dagen alternativt begransat
jordticke dér t.ex. eventuella springningsarbeten kan
innebira forandrade forutsittningar. Nya utvarderingar

ska da utforas av bergsakkunnig.

JORDARTSKARTA SGU BERG REDOVISAS 1 ROTT OCH LERA I DEN DOMINERANDE
GUIA.

Sattningsbedomning

Leran inom FOPomradet ar huvudsakligen normal- till
svagt overkonsoliderad enligt tidigare utférda under-
sokningar. Detta innebar att det férekommer risk
for sittningar vid byggnation och uppfyllna-
der som uppf6rs inom omraden dar jordlager-
foljden utgors av lera. Risken for differenssattning-
ar vid varierande jorddjup ska beaktas vid projektering
av byggnader och anlaggningar.

Sattningsproblematiken bor hanteras i vidare skeden
men bedéms inte paverka méjligheterna till framtida
exploatering. Pfilgrundléggning bedoms erfordras inom

omraden med lera.



Skredriskbedémning

Inom FOP-omradet, dar markytan ej ar plan och
jordlagerfoljden utgors av lera, foreligger skredrisk.
Storst skredrisk bedéms finnas i anslutning till
befintliga vattendrag. Kvicklera forekommer
inom omradet och kan vid ett eventuellt skred
leda till stor omgivningspaverkan. De geoteknis-
ka forhallandena sa som jordlagerfoljd, férekommande
kvicklera, spar av tidigare jordskred och narbelagna
farska skred gor att geotekniska falt-, labora-
torie- och utredningsarbeten ska forega all
framtida exploatering och detaljplaneliggan-
de av omradet.

Stabilitetsférbattrande atgarder i vattendrag
ska hanteras tillstaindsmassigt samt projekteras
och utforas sa att naturvirden inte gar forlo-
rade.Om Kyrkebacken ska ges en mer meandrande
karaktar ska den da bildade erosionssituationen beaktas
och utredas geotekniskt. Vid héjning av befintliga
markytor i samband med klimat- och 6versvamnings-
sikrande atgarder ska omradets nya lastsituation och
geometri utredas for att sakerstalla erforderlig stabili-
tet.

Dagvattendammar och andra anléiggningar som po-
tentiellt utfors under grundvattenytan ska f('jregﬁs av

hydrogeologiska utredningar.

Klimatforandring

Framtida klimatférandringar medfér 6kad sannolikhet
for 6versvamningar i anslutning till stérre och mindre
vattendrag. Konsekvenser av 6versvamningar och storre
vattenfloden omfattar bland annat 6kad erosion vilken i
sin tur paverkar stabilitetsforhallandena inom l6smarks-
omraden. Kraftigare och/eller mer ihallande regn (och

snd) och tidvis effektiv grundvattenbildning kan bidra

till simre stabilitet genom forhéjda portryck.

Hantering av framtida oversvamningar kan ocksd med-
fora behov av héjning av befinthg markyta. Detta inne-
bar en tillkommande belastning som i tur kan erfordra

stabilitetsforbattrande atgarder.

Torka orsakar forutom problem for vattenforsorjning-
en en minskad mothéllande kraft i vattendrag. Vatten i
alv- och backfaror bidrar med en mothallande last som i
princip motsvarar en tryckbank (geoteknisk stabilitets-
forbattrande atgard).

Féreslagna forandringar i FOPen

Inom FOPen finns det inga ytor dar exploatering ur
en geoteknisk synvinkel inte rekommenderas, dock
kommer troligtvis exploatering i nara anslutning till
vattendragen medféra stabilitetsforbattrande atgarder.
I FOPomrédet foreslis inte exploatering pa laglint

terrang eller nara vattenstrak da en évergripande syn

pa dagvattenhantering och behov av grénstruktur har

varit Viktiga utgﬁngspunkter i férslaget.

Riktlinjer geoteknik

I samband med ny detaljplanelaggning ska de
geotekniska sikerhetsfragorna (ras, skred, er-
osion och slamstrémmar) utredas och klarlag-
gas. Detta far inte senareldggas till bygglov/
byggande. Kravs atgarder eller restriktioner
for att sikerstilla omradet ska detta tyd-

ligt framgﬁ och redovisas i planhandlingarna

Om det finns byggrétter i géllande detaljpla-
ner som visar sig ha otillfredstallande stabili-
tet for nyexp]oatering bor gé]lande detaljplan

upphévas och ersittas med ny

I samband med bygglov utanfér detaljplane-
lagt omrade ska de geotekniska forhallandena
klarliggas. Har ska den s6kanden sjilv géra ev.
utredningar for att visa att marken ar laimplig

att bebygga



Ljusgult omrade- Vattendrag majliga stabilitetspro-
blem

Gult omrade- Forhojd sannolikhet for jordskred
R&6d streckprickad linje- Tolkade skredarr,framst i
lera

Réda omraden- Utckat bergtekniskt och geolo-
giskt undersokningsbehov (méjlig potential for ras och

blockutfall).

Blaa omraden- Forhojd uranhalt i férekommande

berg (mojlig radonrisk - utékat undersékningsbehov)




Miljo- och riskfaktorer

Trafikbuller

[ férordningen (SFS 2015:216) om trafikbuller vid bo-
stadsbyggnader finns bestimmelser om riktvarden fér

buller utomhus fér spartrafik, vagar och flygplatser.

Den huvudsakliga utslippskallan for buller och luftf6r-
oreningar inom FOPomradet ar framst vagtrafiken pa
Marstrandsvagen och Torsbyvagen men ocksa Bohusba-
nan bidrar till bulleremissioner.

Maximala ljudnivéer beraknas 6verskrida 70 dBa yt-
terligare langre in i orten langs Bohusbanan. Forutsatt-
ningar for bebyggelseutveckling i de bullerutsatta om-
radena ar starkt beroende av bebyggelsens utformning.

Vid framtagande av FOPen har ingen 6vergripande Tra-
fikbullerutredning gjorts. Som underlag har anvants tra-
fikbullerutredningar som utforts i samband med tidiga-
re planarbeten iYtterby samt Trafikverkets underlag for
vag 168 utifran 2011-ars trafikmangder. Kommunen

invantar Trafikverkets uppdaterade bullerkartléggning.

Eftersom trafikbullerférordningen (2015:216) har jus-
terats ett par ganger sedan introduktionen 2015 har
acceptabla nivaer for trafikbuller intill bostadsfasader
kommit att skilja sig fran raden kring acceptabla buller-
nivéer ur ett folkhdlsoperspektiv. Det ar idag skillnad
pa lagstadgad niva for trafikbullret vid bostadsbyggan-
de och vid vilken niva negativa halsoeffekter kan kon-
stateras. Detta innebar att de ursprungliga riktvardena
for trafikbuller som stadgas i Infrastrukturinriktningen
for framtida transporter (prop 1996/97:53), utgér den
langsiktiga malsittningen i planeringen for nya bostader
inom FOPomradet. Riktvirdena skall vara vagledande
for bedomningar med hansyn till lokala faktorer och

sarskilda omsténdigheter i det enskilda fallet.

OVERSIKTLIG BULLERKARTLAGGNING, TRAFIKVERKET.

Féreslagna forandringar i FOPen

Enligt FOPens markanvandningskarta féreslas ny bo-
stadsbebyggelse langs med vig 168 och lings med Bo-
husbanan bade genom fortitning i den centrala urbana
zonen runt stationen men aven nya bostadskvarter. Som
en del i det attraktiva stationssamhillet &r FOPens am-
bition avseende trafikbuller att ny bebyggelse ska uppna

en sd bra ljudmiljé som rn('jjligt d.v.s. undvika forekomst

Bullar vag(iramstaltida

Lden dB 50-54
Ldan dB 55-59
Lden dB 60-64
Lden dB 6559
B 1dencB 7074
B 14endm 75

av olagenhet som medfor risk fér méanniskors halsa. Ge-
nom att i ett tidigt skede utreda bullersituationen ur
ett helhetsperspektiv sa blir det en viktig parameter
vid utformning av ett bostadsomrade. Att tidigt beak-
ta bullret ger forutsattningar for att skapa valgestaltade
och attraktiva boendemiljéer pa ett okomplicerat och
yteffektivt satt.



Riktlinjer trafikbuller

Bullersituationen ska utredas tidigt i planarbetet
utifran det skede som planeringen befinner sig i,sa
att trafikbullerutredningen blir ett viktigt under-
lag vid utformning av ett bostadsomrade eller en

skola

Riktlinjer vibrationer

Vid planléiggning intill Bohusbanan behover riska-
nalys for markvibrationer goras samt geotekniska

utredningar for val av grundléggning

Riktlinjer férorenad mark

I samband med planléiggning ska markundersok-
ningar utforas, inom utpekat omrade lings med
Bohusbana samt 6vriga platser dér fororeningar

antas finnas

Riktlinjer utredningar risker

I samband med berakningar for risker, buller och
vibrationer bér kommunen ta h6jd fér forekom-

sten av genomgiende trafik pa s6dra Bohusbanan

Vibrationer

Vibrationer fran trafik pa jirnvag och vag kan ge upp-
hov till stérningar och obehag for de som bor eller up-

pehaller sig nara sparet eller vagen.

Vibrationerna blir storst nir tunga godstdg passerar i
hég hastighet 6ver finkorniga jordarter som t.ex. lera.
Normalt orsakar vibrationer inte skador pa byggnader,
men manniskor kan uppleva obehag och fa stérd somn-

samt eventuellt andra halsoproblem pa léng sikt.

Mitning av vibrationer gérs enligt svensk standard SS
460 48 61: "Maitning och riktvarden f6r bedémning av
komfort i byggnader”. Svensk standard anger att myck-
et fa manniskor upplever vibrationer under skiktet
“mattlig storning” som stérande. Mattlig storning inne-
bér vagd hastighet 0,4-1,0 mm/s RMS. Ett hégre varde
an 1,0 bedoms som “sannolik stérning”. For att undvika
storning for boende i riskomraden ér val av grundligg-

ning och husstomme avg('jrande.

Féreslagna forandringar enligt FOPen

FOPen pekar ut fortitning i den urbana centrala zonen
runt stationen och Bohusbanan som en avgérande del
att mojliggora ett hallbart attraktivt stationssamhal-

le. Det innebir att fragan om eventuella vibrationer
beh6ver hanteras. Detta innebar att riskanalyser for
markvibrationer kan behova géras vid kommande
planliggning, for att sikerstalla vilken typ av grund-
laggning eller val av byggnadsstommar som kravs.
Tunga byggnadsstommar (betong) ar mindre bendgna
att vibrera an litta (trd). Palning, garna till fast berg

forbattrar situationen.
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BLAA OMRADEN AR OMRADEN MED FORHOJD URANHALT I FOREKOMMANDE BERG,
DAR DET AR MOJLIG RADONRISK OCH DET FINNS ETT UTOKAT UNDERSOKNINGS-
BEHOV

Brlotan

/O\tgéirder kan dven krivas av sjilva jarnvigen. Sparets
standard och grundldggning spelar roll fér vibrationer-
na. En jamn bana minskar risken fér vibrationer. Vibra-
tionsdimpande atgarder kan utforas genom olika typer

av Vibrationsisolering av sparen.

Fororenad mark

Inom FOPomradet har det funnits verksamheter som
kan ha gett upphov till potentiella féroreningar. Bland
de kanda omradena med fororeningar kan sarskilt lyftas
fram straket lings med Bohusbanan. Har har genom-
forts vissa saneringsatgirder i samband med att pend-
elparkeringen iordningstalldes. Ytterligare féroreningar
i anslutning till spiromradet kan antas finnas. Kommu-
nens handlingsplan for hantering av férorenade omra-

den uppdateras under 2019.

Det kan namnas att ABC-fabriken var lokaliserad till

vad som idag ar City Gross affirsomrade.

Miljokvalitetsnormer

En miljokvalitetsnorm ska omfatta ett visst geogra-
fiskt omrade, vilket kan vara exempelvis hela landet,
en kommun, ett mindre geografiskt omrade eller ett
sarskilt objekt. Miljokvalitetsnormerna for luft galler
generellt for luften utomhus i hela landet med vissa un-
dantag bland annat f6r omraden dér manniskor normalt
inte vistas.

Nordre élvs kemiska status ar klassad som “uppnar ej
god” pa grund av kvicksilver samt PBDE och dess eko-
logiska status klassad som ”mattlig” pa grund av regle-

ring av floden i dlven som paverkar vixt- och djurliv.

Enligt vattendirektivet géller att en plan inte far med-

fora att en recipients status forsimras eller att den
forsvarar att MKN uppnas, det sa kallade icke-forsam-
ringskravet (Vattenmyndigheterna, 2018). Detta kan
exempelvis avgoras utifran 6kade fororeningshalter i
dagvattnet pa grund av en exploatering, forsvarande av
framkomlighet i vattendrag eller ckade floden till vat-

tendrag med negativ paverkan pa dess status.

For fortatning av redan exploaterade omraden (med
fa eller inga reningsatgarder) kan relativt enkla medel
innebara en forbattring av vattenkvaliteten. Detta kan
exempelvis vara att anlagga skelettjordar, tradplante-
ringar eller andra gronytor dit dagvatten kan avledas for

rening innan avledning till befintligt ledningsnét.

I FOPomradet anges den gréna strukturen pa mark- och
vattenanvandningskartan samt mer i detalj i Grénstruk-
turplanen. Att 6ka andelen grénytor i befintligt explo-
aterade omraden samt att lyfta fram grénytor samt for-
drojning tidigt i kommande planering och exploatering

ar en viktig del i att n3 FOPens mal.

Inom FOPomrédet foreslas endast ett nytt mindre verk-
samhetsomrade for industri alternativt handel i norr
mot Rollsbo.

Luftkvaliteten inom FOPomradet ar lika skiftande som
ortskaraktaren i sig. I centrala Ytterby har vagtrafiken
fran vag 168 och Torsbyvigen en direkt paverkan pa
luften i niromridet medan ytteromradena sannolikt
paverkas mer av alla de utslappskallor som gemensamt
bidrar till rddande bakgrundshalter. Det finns dessvar-
re knapphandigt med luftanalyser for att sakert kunna
lokalisera och kvantifiera problemen i centralaYtterby.
Det som kan forvantas forsamra luftkvaliteten ytterli-
gare inom omradet i samband med fértatning ar 6kande
trafik pa befintliga vigar men ocksa ett mer slutet ga-
turum som paverkar luftvaxlingen. Lokalt forbattran-

de aspekter ror minskande fordonstrafik pa befintliga



Riktlinjer miljokvalitetsnormer vatten

I samband med framtagande av VAD—utredningar
kopplat till planléiggning ska MKN for vatten ut-

redas

Riktlinjer stralning

e [ samband med geoteknisk utredning bor

radon utredas

e For att méj]iggéra exploatering centralt vas-
ter om Bohusbanan behover kraftledningar

delvis markférléiggas

Riktlinjer farligt gods

Vid kommande planléggning inom det aktuella
avstandet fran Bohusbanan ska en riskbedémning
goras. Eventuellt kan en 6vergripande riskbedom-

ning goras for Bohusbanan

Riktlinjer miljokvalitetsnormer luft

Vid planlaggning av bostader, skolor eller for-
skolor vid Marstrandsvaden eller norra Torsbyvéi—
gen ska luftkvaliteten utredas samt placering av

byggnader studeras

vagar genom utbyggnad av nya vagar och det faktum att
fordonstrafiken pa sikt kan forvintas ge mindre utslipp

med overgang till nya drivmedel.

Luftkvalitet och trafikbuller

For saval luftkvalitet som buller finns indicier som talar
for pastaendet att luft- och ljudmiljé i Ytterby och intill
vag 168 i synnerhet, dr dalig i forhallande till miljokvali-
tetsnormer och trafikbullerforordningen. Det uppfattas
ocksa en viss oro for bade buller och luftféroreningar
fran de boende i centralaYtterby. Nagot uppdaterat un-
derlag finns i dagslaget inte avseende luftkvaliteteten i
Ytterby d& inga djupare analyser gjorts inom FOPomra-
det. Luft6vervakningen i kommunen ombesérjs av luft-
vardsforbundet i Goteborgsregionen som regelbundet
utfor 6vergripande utredningar. CentralaYtterby beho-
ver uppmarksammas i kommande utredningar av kva-
vedioxid och partiklar. I samband med planliggning av
bostader, forskolor eller skolor lings med Marstrands-
vagen eller norra delen av Torsbyvagen ska det aktuella
projektet beakta hur det paverkar luftkvaliteten genom

relevanta undersékningar.

Radon

Lds mer: PM geoteknik och bergteknik bilaga 12

Radon fran marken ar den vanligaste kallan till radon i
byggnader. Det finns alltid tillrackligt med radon i mar-
ken for att gallande grans- och riktvarden for radon ska
kunna 6verskridas i en byggnad, om konstruktionen ar
otit mot marken. Detta galler aven i sa kallade lagrisk-
omraden. For att bedoma hur stor radonintrangning i en
byggnad kan bli kravs darfoér utredning med matningar
pa aktuell plats. Byggherren har alltid méjlighet att utga

fran att projektera en radonsaker husgrund for att pa sa

vis undvika eventuella krav pa radonriskutredning.

Den enda kinda halsoeffekten kopplat till radon ar
lungcancer och risken okar dramatiskt i kombination
med rokning. Risknivan avgérs av omfattningen av den
samlade straldosen. Det ar alltsd radonhalten i den in-
omhusmiljé som madnniskor anvinder mest som har

storst betydelse for hilsan.

For att begransa halsoriskerna med radon ar det viktigt
att kinna till markforhallandena och markens innehall
av radongas liksom egenskaperna hos det taktmaterial
som anvands till byggnader eller som fyllnadsmassor.
Kungilvs kommun har idag ingen detaljerad radonrisk-
karta och det finns endast knapphéindig information om
FOP-omridet. Omradena Komarken och Ulvesund har
efter undersokningar identifierats som sa kallade lag-

riskomraden.

Kungilvs kommuns sydostra delar och langst upp i norr
ar omraden med risk for hoga radonhalter baserat pa
berggrundens innehall av uran. Lansstyrelsens under-
sokning betraffande radon i grundvattnet visar inte pa
nagot omrade med risk i Kungalvs kommun. Omradet
i sydostra delen av kommunen dér risk for radon finns
har till storsta delen allmén vattenforsorjning, vilket
minskar problemet. Det ar dock svart att dra slutsatser
betraffande risker for radon i grundvatten utan att utfo-
ra platsspecifika prover och detta saknas for flera omra-
den i Kungilvs kommun. Radon i brunnar kan minskas
genom kraftig luftning i radonavskiljare eller med andra
metoder. For att undvika hojningar av radonhalten in-

omhus maste avgaende gas ledas bort fran bostaden.

Annan stralning

Transformatorstationer och kraftledningar avger elek-



tromagnetisk stralning som man behover ta hansyn till
i bostadsplaneringen. FOPomradet genombkorsas av ett
antal kraftlinjer varav ett par av dem ar sa pass stora att
skyddsavstand till bostader blir nodvandigt. Det finns
ocksa atgarder att vidta som t.ex. markforlaggning el-
ler eventuellt flyttning av faser inom kraftlinjen. Aven
Bohusbanans kraftledning behover beaktas, strdlningen
fran denna ar inte majlig att atgarda lika enkelt som
andra linjer. Riktvardet for elektromagnetisk stralning
som Kungilvs energi och miljoenheten forhaller sig till
ar 0,2 uT. Forskningen kring risker med elektromag-
netisk stralning vilar inte till fullo pa fast grund men

riktvardet sikerstaller en hilsosam miljo.

Antenner for mobiltelefoni kraver idag inga skydds-
avstand men en hélsoskyddsbedomning i det enskilda
fallet ar anda ofta onskvard. Det forekommer fall med
klagomal pa mobiltelemaster som med sin blotta narhet
till manniskors bostader skapar oro. Eftersom inga kan-
da halsorisker kan relateras till antennerna ar det svart
att i efterhand motivera en flytt av dessa till alternativa

platser.

\ /
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EARLIGT GODS ZON PA 150 M FRAN BOHUSBANAN DAR RISK'BEDOMNING SKA GORAS
VID EXPLOATERING

Farligt gods

S6dra Bohusbanan och E6 ér transportleder for farligt
gods inom Kungalvs kommun. Detta staller sarskilda
krav pa avstand och utformning av ny bebyggelse léings

med dessa strak.

Inom FOPomrédet ar det exploatering lings med Bo-
husbanan som ér aktuell. 1 enlighet med OP2010 ska
Lansstyrelsens riskpolicy beaktas som anger att en risk-
bedémning ska goras vid exploatering inom 150 meter

fran farligt godsled.

Vid vag 168 kan risk for farligt gods forekomma och
behover hanteras vid planléggning,

D& FOPens strategi ar att fortdta centralt vid Bohusba-
nan inom den urbana zonen och att utnyttja marken ef-
fektivt blir fragan om hur nara Bohusbanan det gar att
exploatera viktig. Narmast Bohusbanan bér verksam-
heter med lag persontithet placeras och handel och
centrumverksamheter lingre bort. Bostadsbebyggelsen
kan t.ex. utformas som stangda kvarter. Narmast jarn-
vagen kan parkeringshus placeras som skydd. Inom 50

m fran Bohusbanan bor all bebyggelse undviskas.

Jordbruk

Ett antal jordbruk bedrivs i omradet som ju har bade
titorts- och landsbygdskaraktar. Over lag kan dessa
verksamheter uppfattas som storande fenomen och ge
upphov till konflikter nar titorten vaxer och kryper
narmare. Generella problem rér sig om dalig lukt fran
godsel och djurhéllning, allergiaspekter och buller
med mera. De flesta jordbruksrelaterade verksamheter
omfattas av ndgon form av skyddsavstand till annan

bebyggelse.

Hasthallning

Kongahilla ridsallskap har sin verksamhet inkluderande
gard, hags- och dngsmark och ridstigar inom FOPom-
radet. En utgangspunkt i planlaggning fér FOPen ir att
befintlig ridskola centralt i Ytterby kommer att flytta.
Detta innebar att central kommunal mark kan exploate-
ras samt att konflikten mellan hasthallning och bostads-

bebyggelse elimineras.

Verksamhetsomraden

Inom FOPomradet foreslis nytt verksamhetomrade
endast i gransen mot Rollsbo i nordost. Exploatering
av bostader intill befintlig eller nytt verksamhetsomra-
de kan forsvara framtida expandering av industrin samt
att klagomal pa buller och lukt med mera kan uppsta.
Verksamheter som foreslas inom centrumbebyggelsen

ar av karaktaren icke storande.

Klimatanpassning

Vid planléggning och bygglovsérenden ska bebyggelse
lokaliseras till mark som &r limpad f6r andamalet med
hénsyn till méanniskors hdlsa och sikerhet samt risken

for olyckor, 6versvimning, skred och erosion. PBL ger

Riktlinjer jordbruksmark

Vid planléiggning intill jordbruksmark ska en val
tilltagen buffertzon finnas mellan bostadsbebyg—
gelse och jordbruksmark



kommunen méjlighet att reglera skyddsatgarder for att

motverka dessa risker.

I samband med framtagande av FOPen har en Gronst-

rukturplan gjorts for FOPomridet.

I den har grénstruktur 6vergripande studerats samt hur
dagvattenfragan kan hanteras.Omraden dar dagvatten-
fordrojning behover ske har pekats ut. Synergieffekter
som kan uppnas vid anlaggning av gronytor ar att kunna
hantera hoga fléden pa markytan i samband med sky-
fall. Bebyggelsen inom FOPomrédet har lokaliserats till
mark som bedémts lamplig ur ett 6vergripande per-

spektiv avseende klimatanpassning.

Inom FOPomradet finns ett flertal omraden med risk
for staende vatten vid skyfall, mestadels i omradet kring
Ytterbybacken men aven nordvast om Ostra porten.
Nagra av dessa omraden reserveras for dagvattenhan-
tering i form av exempelvis 6versvamningsytor samt en
vat damm. Detta kan dven ha positiv effekt pd omraden

nedstroms.

Samhillsviktig verksamhet inom de centrala delarna av
Ytterby inkluderar flera skolor och tva dldreboenden.
Skyfallskarteringen (se bilaga 2) visar pa viss vattenan-
samling vid dessa verksamheter men endast dldreboen-
det Attendo Stationsgatan och Ytterbyskolan uppvisar
risk for storre oversvamning dar det bedoms vara mar-
kant risk for svarigheter vid eventuell evakuering och

dar skador kan uppkomma pa byggnaden.

Dessa verksamheter delvis bor skyddas mot skador som
paverkar driften av verksamheterna. Vidare bedéms
sarskilt utsatta individer nyttja verksamheterna varfor
krisberedskap bér finnas i hindelse av 6versvimning for
att skydda dessa individer.

Skyfallskarteringen har gjorts utefter dagens forutsatt-

ningar efter exploatering med nya hojdsattningar och

mer andel hirdgjorda ytor andras fbrutséttningarna.

Detta innebar att nya skyfallskarteringar behover goras.

Ett varmare klimat kan innebara nya sitt att anvanda
stadsmiljon med nya krav pa gréna lésningar, behov av
skugga under varma perioder hantering av regn under
andra. FOPen pekar ut grénytor och parker i stadsmil-

jon i Gronstrukturplanen.

Riktlinjer klimatanpassning

I samband med planléggning av grénytor ska moj-
ligheten till hantering av skyfallsfléden beaktas i
enlighet med dagvattenplanen



KOMMUNAL SERVICE

Grundskolor/forskolor
Befintliga forhallanden och forutsattningar

[Ytterby finns foljande skolor idag (2019).

Ytterbyskolan (dk 7-9) har ca 500 elever med ett
upptagningsomrade som omfattarYtterby, Karna, Halta

och Marstrand. Skolan har ett stort renoveringsbehov.
Kastellegardsskolan (ak f-6) har 630 elever.

Sparrasskolan (ak f-6) har en kapacitet fér 380 barn
och ett allaktiviteshus med fullstor idrottshall samt ut-

rymme for 4 st forskoleklasser.

[Ytterby finns idag ingen fristdende skola.
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Féreslagna forandringar enligt FOPen
Skolor

En férdubblingen av antalet invanare i FOPomradet
innebar pa sikt krav pa ombyggnad/ nybyggnad av skol-

lokaler.

Férdubblingen av antalet invanare fram till 2050 be-
doms generera ett kapacitetsbehov motsvarande en ny

skola i Ytterby. FOPen foreslar ingen ny lokalisering

for skola utan i enlighet med FOPens inriktning forslas
effektivare markanvéndning och hégre exploaterings—

grad, dock utan att sinka krav pa omfattning av friytor.

[ forsta hand kan fortatning/ombyggnad av Ytterbysko-
lan /Kastellegardsskolan provas genom pabyggnad fran
2 till 4 vaningar. Skolorna ska klara krav pa att vara en-
ergieffektiva, moderna verksamheter, samtidigt ska till-
rackliga friytor finnas. For Kastellegardsskolan foreslas
enligt kommunens lokalbehovsanlys (2018), ombygg-
nad 2024. Den ideala omfattningen pa en skola bedéms
vara 500 elever. Viktiga begransningar for skolor ar inte
bara antalet lokaler utifran undervisning utan aven skol-
matsal, idrottshall och textil/trasléjd.

Skolorna fyller dven en viktig funktion avseende helg-
och kvillsaktiviteter och samverkan med kulturskolan,
idrott, och féreningsaktiviteter.

Den nybyggda Sparrasskolan inrymmer en forskola
men dess lokaler kan pa sikt bytas mot skola, nar ny

forskola byggs.

Forskolor

Kommande exploatering inom FOPomrédet innebir
att nya forskolor behover byggas kopplat till nya stor-
re bostadsomraden. Forskolor kan med férdel placeras
nara skolor for visst samutnyttjande av bl.a. lokaler.
Forskolor ska placeras sa att de underlattar det dagliga
livet for foraldrar med hamtning och lamning kopplat
till stationssamhillet, dar gang och cykel samt kollek-
tivtrafik ar de huvudsakliga transportsitten. Forsko-
lorna ska vara yteffektiva fér moderna verksamheter
med héga krav pa energieffektivitet, men daven med bra

friytor for barnen.

Ytterby behover bli langsiktigt sjalvforsorjande avseen-

de forskolor for att minska belastning pa huvudorten.

Bibliotek

Férutom Mimers hus i centrala Kungaly, finns det fyra
filialbibliotek i Kungalvs kommun. Dessa finns i Di-
serod, Karna, Marstrand och Ytterby som aven ar skol-
bibliotek for orten.

Kungilvs kommun arbetar med att utveckla biblioteken
till att bli sd kallade merdppna bibliotek. Detta innebar
att anvindare som ansluter sig till tjansten far tillging
till biblioteket under tider di det inte normalt ar be-
mannat.

For att nd méalen i FOP Ytterby ér biblioteket en viktig
del i ett attraktivt stationssamhalle. Biblioteket ar en
viktig malpunkt och métesplats som bor placeras vid

ett torg eller en park.

Kultur

Inom kulturverksamheten samordnas kulturskola och

allman kulturverksamhet.

Kulturskolans uppdrag ar att erbjuda barn och ungdo-
mar undervisning i instrument, ensemble, sing, dans,
teater och kér. Kulturskolan har dven ett uppdrag att
synas och horas i kommunens alla delar. Verksamhet-
ens utvecklingsarbete fokuserar pa samarbete med an-
dra kulturverksamheter, skola och féreningsliv samt en
utveckling av kursutbudet. Malsittningen ar att na ut
till alla barn i kommunen och att kunna mota alla barn

utifran deras behov och férutséttningar.

Allmankultur &r programverksamhet som konserter,
bio, férelisningar, teaterforestallningar, konstutstall-
ningar, skapande aktiviteter, offentlig konst och kultur-
arvsfragor. Verksamheten har ett sarskilt fokus pa barn
och unga samt arbetar nara bibliotek och kulturskola.

Flera projekt inom kommunen, och i samarbete med



externa parter, samordnas och projektleds genom all-

mankulturen.

Féreslagna forandringar enligt FOPen

Kulturen ér en del viktig del av ett attraktivt boende
samt att uppnd malen om social hallbarhet. FOPen ger
genom utveckling av de allmanna platserna samt genom
att styra mot en blandning av bostider och verksamhe-
ter/lokaler forutsittningar for att kulturen ska kunna

utvecklas.

Riktlinjer kommunal service

*  Skolor och férskolor ska placeras samt utformas
s att barn och ungdomar ska ha tillging till tryg-
ga och hidlsosamma skolmilj6er. Férskolor och
skolor ska kunna nas via trygga gang- och cykel-

véigar

*  Vid planering av bostadsomraden ska behov och

méjlighet att bygga forskola studeras

*  Forskolor ska placeras sa att de underlattar det
dagliga livet for foraldrar, med hamtning och
lamning kopplat till stationssamhallet dir gang
och cykel samt kollektivtrafik &r de huvudsakliga

transportsétten

* Forskolorna ska vara yteffektiva for moderna

verksamheter med hoga krav pa energieffektivi—

Bostader for alla
Aldreomsorgen

I Ytterby ligger Ytterbyhemmet med éldreomsorg. I
Kungilvs finns ett behov av fler vard- och omsorgsla-
genheter. For Ytterbyhemmet sker en utbyggnad med
12 ligenheter. Detta ligger i inom 500m fran stationen

och det finns mojlighet till fler vaningar i detta lage.

Ordinart boende,bostader med god tillganglig-
het och Trygghetsbostader

Ordinart boende avser alla bostader som inte omfattas

av sarlagstiftning. Manga aldre bor i ett bostadsbestand

tet, men aven med bra friytor f6r barnen

* Inyabostadsomraden ska det finnas bostader f6r
alla. Med detta menas hyresratter och bostads-
ritter men ocksd behovet av bostader for unga,
bostader med bra tillginglighet for dldre samt
bostader enligt LSS

* Leveransar behover koordineras val med aktuella
behovsar for att undvika brist eller overskott av
skolplatser vilka bada medf6r onédiga ytterligare
kostnader. Detaljplan beh6ver upprittas i god tid
innan for att mojliggéra byggstart i ratt tid

dér den fysiska miljén ar mindre bra for kvarboende vid
beroende av stéd eller vard och omsorgsinsatser. Till-
gangligheten i dldre bostadsomraden ar generellt sett
simre an i nybyggda omraden. Forutsittningarna for
hemtjanst och sjukvard i hemmet kan vara komplicera-
de men aven obefintliga. Bostadsanpassningar ér i vissa

fall nédvéindiga.

Narhet till affarer, kommunal service, vardcentral och
kulturutbud éar betydelsefull. Traffpunkter och dagverk-
samheter ar viktiga komplement till anhorigstod och
hemtjanst for att kunna mojliggora och forlanga kvar-
boendet i det egna hemmet eller i bostider anpassade

for aldres behov.

Riktlinjer idrott och kultur

*  Isamband med byggnation och utbyggnad av
skolor ska mojligheten att anvanda lokalerna till
foreningsverksamhet provas, sd att de ska kunna

anvindas av allménheten, kvéllar och helger

*  Mgjligheten att placera kulturverksamheter

centrala bottenvaningar ska studeras ,exempelvis

bibliotek

* Idrottshallar ska dimensioneras efter bade sko-

lors och féreningslivets behov

*  Gym bor placeras nara kollektivtrafik da de
anvands en stor del av dygnet och bor vara till-
géngliga for manniskor med varierande forut-

séittningar



Det dr av vikt att nya ligenheter med god tillginglighet,
ndra servicecentra och kollektivtrafik, byggs kontinu-
erligt i alla Kungilvs serviceorter/kommundelar. Det
méjliggor kvarboende fér de dldre i sin kommundel och
kan ge en generationsvaxling da de dldre siljer sina hus

for att képa/hyra en légenhet.

Ungdomslagenheter

Det finns ett stort behov av sma bostader for ungdomar,

bostaderna kan ligga i vanliga bostadshus.

Kommunen disponerar 9 st. ungdomslégenheter totalt
i kommunen, det & mindre ligenheter om 1 r o k, vissa
med dusch i kallaren. De ungdomar som bor i dessa

légenheter far stod fran utforarenheten efter beslut.

LSSboende - Lagen om stodoch service till

vissa funktionshindrade

Har finns enheter som utfor beviljade insatser bostader
med sarskild service, personlig assistans, ledsagning,
korttidsvistelse och korttidstillsyn.

Beskrivning av olika boendeformer

Det finns tre former av boende med sarskild service for
personer med intellektuella eller psykiska funktions-
nedsattningar.

. Gruppbostad

. Servicebostad

. Sarskild anpassad bostad enl. LSS.

Behovet av gruppbostider enl. LSS for intellektuellt
funktionsnedsatta har under flera ar varit storre an till-
gangen. Kommunen har ett fortlspande behov att fa

fram bostader for personer som behéver sarskilt stod.

Kon till sddana bostader ar idag relativt ling i forhallan-

de till de planerade leveranserna av nya bostader.

Féreslagna forandringar enligt FOPen

FOPen pekar inte ut sdrskilda platser for bostader for
alla och det som ryms inom det begreppet, utan dessa
forvintas planeras for inom de omraden som FOPen

pekar ut for bostader.

Foreningsliv

Fritid Kungélvs primara uppdrag ar att pa olika sitt
och inom olika omraden framst svara f6r och stodja fri-
tidsverksamhet i olika former for barn och ungdomar
7-20 ar.

Foreningslivet i kommunen star, med sitt breda och
varierade utbud av aktiviteter, for den storsta insatsen
nar det galler all fritidsverksamhet f6r barn och unga i
kommunen. Fritid Kungalvs viktigaste och huvudsakli-
ga uppgift blir darfor att pa olika sitt och i olika sam-
manhang underlitta och stodja kommunens férenings-
liv. Stédet fran Kungilvs Kommun visar sig bland annat
genom olika typer av bidrag men aven genom att kom-
munen upplater olika fritidsanlaggningar for sport-,
rekreations- och motesverksambhet till subventionerade
priser. Har kan bland annat namnas konstgras och natur-
grasplaner for fotboll, idrottshallar f6r inomhusidrotter
som ex. handboll, innebandy, gymnastik, vollyboll och
Friidrott. For is-idrotter, finns anlaggningar fér Ishock-

ey, konstakning och bandy.

Foreslagna férandringar enligt FOPen

FOPen pekar ut Ytterns idrottsplats i mark- och vat-

tenanvéndningskartan. Dessutom lyfts omraden som

mojliggor uthusaktiviteter fram i Grénstrukturplanen.

TUM -Trygga ungdomsmiljoer

TUM- arbetet tar sin utgangspunkt fran att varje mann-
iska kan och vill ta makten 6ver sitt eget liv. Att vara
i kontroll av sitt liv innebar for TUM att de barn och
ungdomar som de arbetar med anvander sin fritid till
att vixa, utvecklas och forverkliga sina innersta bilder
av vilka de vill vara. TUM:s verksamhet syftar saldes till
att bryta psykosocial ohalsa och utanférskap hos ungdo-
mar. Detta ska géras genom att 6ka det sociala kapitalet

hos dem.

Fritidsgardarna har sin verksamhet i de flesta fall i skol-
lokaler i de olika kommundelarna. De bedriver ung-
domsverksamhet for i forsta hand barn och unga. Inom
FOPomrédet finns Ytterby fritidsgard vid Ytterbysko-
lan.



8| KONSEKVENSER




I detta kapitel redovisas sammanfattningar av de analy-
ser som utforts for att beskriva vilka konsekvenser ett

genomférande enligt FOPen kan komma att innebira.

En ekonomisk konsekvensanalys (EKA) har tagits fram
internt av kommunen och ligger som bilaga 10. Aven
den sociala konsekvens analysen har tagits fram internt

och ligger som bilaga 9.

Miljokonsekvensanalysen har tagits fram av Norconsult

och ligger som bilaga 8.

Ekonomiska konsekvenser

Den ekonomiska konsekvensanalysen tittar pa vilket
varde som den exploatering som FOPen anger gene-
rerar bade for privat och kommunal mark samt vilka
kommunala kostnader den innebar avs. t.ex. vagar,

gang- och cykelbanor eller parker.

[ Ytterby finns det relativt stora mojligheter att fortata
inom befintlig bebyggelse. Att fortata ar positivt ur ett
ckonomiskt perspektiv da befintlig infrastruktur kan
nyttjas. I de fall dar kapaciteten 6verskrids kravs dock
nya investeringar pa gator, gang- och cykelbanor, vatten
och avlopp m.m.. FOPens vision ar att stationssamhal-
let Ytterby ar en sjalvklar del av Storgéteborg och en
entrépunkt till Bohuslin. For att lyckas med detta kravs
stora investeringar som pa sikt resulterar i goda eko-
nomiska effekter for Ytterby. Cirka 2 000 nya bostader
foreslas vilket beraknas ge cirka 4 500 nya invanare.
FOPens mal 4r dock 6 000 nya invanare, differensen be-
ror pa att FOPen har riknat med detaljplaner i byggna-
tionsskede som har vunnit laga kraft, vilket denna eko-
nomiska konsekvensanalys inte har gjort. Nya invanare,
arbetsplatser och service inbringar skatteintikter och
utbyggnad av FOPen genererar intikter vid forsiljning

av planlagd kommunalégd mark. Genomforandetiden

for utbyggnaden av FOPen bedéms till cirka 30 4r, vil-
ket medfor en utbyggnadstakt pa cirka 65-70 bostader
per ar.

En bedomning av ekonomiska konsekvenser for FOPen
ar mycket osaker da den ar oversiktlig och bedomer
konsekvenser pa lang sikt. Nar nya detaljplaner plane-
ras gors en mer detaljerad ekonomisk bedomning av

intakter och kostnader.

FOPen innehéller tio foreslagna utbyggnadsomraden.
Inom 500 metersradien fran tagstationen foreslas det
en hogre och tatare bebyggelse som innefattar bostader
i form av ligenheter men aven en del kontor, handel
och service. Utanfér 500 metersradien foreslas det bo-
stader i form av lagenheter men aven en mindre del
radhus/kedjehus och inte lika hog och tat bebyggelse
som den inom 500 metersradien. Tanken ar att bygga
ut omradena inom 500 metersradien forst och sedan ga
vidare med omradena utanfor 500 metersradien. Bade
dganderitt, hyresratt och bostadsratt foreslas for att
locka olika typer av malgrupper. Vid byggnation av la-
genheter skapas generellt en flyttkedja dar en del dldre
invanare flyttar till lagenheterna fran sina villor. Detta
medfor ofta att villan blir tillganglig f6r yngre invanare,
oftast med barn, vilket skapar ett effektivt utnyttjande
av bostader. Nya ligenheter, kontor, ny handel och ser-
vice inom 500 metersradien medfor ett rikare utbud,
fler arbetstillfallen och medfor sannolikt aven att be-

fintlig handel och service far ett storre kundunderlag.

Virdet (intakten) av utbyggnadsomradenas byggrit-
ter bedoms grovt hamna pa cirka 800 miljoner kro-
nor. Kostnaden (exempelvis utbyggd infrastruktur och
parkomraden) inom utbyggnadsomradena bedoms
grovt hamna pa cirka 260 miljoner kronor. Alla utbygg-
nadsomraden bedéms genomforbara da de beraknas ha
hogre intikter dn kostnader. Exploateringsnettot for

utbyggnadsomradena beraknas till cirka 540 miljoner

kronor. Exploateringsnettot fér kommunens del (kom-
munen planerar att dga cirka 65 procent av utbyggnads-
omradena) bedéms till cirka 350 miljoner kronor. Den
totala kostnaden f6r kommunala féljdinvesteringar som
kravs for genomforandet av FOPen bedoms till cirka
710 miljoner kronor. Stadsbyggnadsnettot (kommu-
nens exploateringsnetto — kommunens féljdinveste-
ringar) resulterar dairmed i en forlust pa cirka 360
miljoner kronor. Forlusten bor finansieras med hjilp av
skattemedel. Efter samradsskedet har kommun-
styrelsen beslutat att Statens fastighetsverks
mark, omrade nr 4 och 6 ska utga. Det innebar
att kommunens stadsbyggnadsnetto bedéms
till cirka 450 miljoner kronor i férlust.

Sociala konsekvenser

Den sociala konsekvensanalysen(SKA)beskriver de so-
ciala konsekvenserna av den férdjupade 6versiktsplanen
forYtterby (FOP), och utvirderar de virden och behov
som tillkommer med férindringen av omradet. Analy-
sen ar framatsyftande och bor fungera som stod i den

fortsatta planeringen av omradet.

En 6vergripande analys av FOP:ens mal har utforts uti-

fran tva teman: delaktighet och tydlighet.

Analysen av planférslaget har genomf'c')rts med stod av

Géteborgs stads modell for social konsekvensanalys.

SKA:n utgar fran fyra teman: Vardagsliv, Samman-
hallen stad, Identitet och Samspel, som alla har
tydliga kopplingar till FOPens mal.

For varje tema lyfts dven eventuell forbattringspoten-
tial samt rekommendationer for det fortsatta arbetet
med planomradet.

Utifran analysen av FOPens paverkan pa manniskors
vardagsliv rekommenderas, att fortydliga strak och

kopplingar. Krav pa handel och aktiva fasader i utpekade



strak, dar kan dven kommunal service placeras. Sam-
utnyttjande av lokaler kravs for att méanniskor i olika

skeden i livet och med olika bakgrund ska kunna motas.

For att uppnd en sammanhallen stad kravs tydligare
entréer till centrala Ytterby. Offentliga motesplatser
behover tillganglig- och synliggoras. Centrala omraden
behover planeras genom funktionsblandning. Gronska
ska ge en oppen och trygg kansla. Byggnader planeras
utifran den manskliga skalan. Det kravs ocksa en fordju-

pad analys av otrygga och trygga platser.

Analysen av Ytterbys identitet kraver ett utokat dia-
logarbete i kommande detaljplanearbete dar kartlagg-
ning av utomstaendes syn pa Ytterby tas med. FOPen
stottar det som ar bra och vardefullt for invanarna och
forbattra det som ar viktigt for invanarna och det all-
ménna intresset. Det ar ocksa viktigt att arbeta vidare
pa Ytterbys unika attraktionskraft i och med dess kul-
turmilj6. Det finns en oro hos dagensYtterbybor att nar
den onskade befolkningsokningen pa sikt ar inflyttad,
kommer det att paverka manniskors kinsla av anonymi-
tet dar orten tidigare praglats av igenkanning. Dessut-
om finns en oro for att bebyggelsen kan skada naturvar-
den. Detta ar viktigt att ha med sig. Det kommer att bli
en hogre exploatering an dagslaget, men den kommer
kunna innebara mer livskvaliteer. Det ar viktigt att visa
pa utvecklingen av fler grénomraden av hég kvalitet,
samt utveckling av befintliga motionsslingor och fri-
tidsaktiviteter. De naturnara rekreationsomradena be-
hover tillgangliggoras for storre attraktionskraft. Detta
galler t.ex. omradet vid dlven och Ytterbys gronomra-

den i stort.

Under byggskedet kan centrala delar bli mer svartill-
gangliga och svarare att 6verblicka pa grund av bygg-
staket och allméant mer rorigt till f6ljd av byggnation.
Detta kan fa konsekvenser for bland annat valbefinnan-

de, trygghet och barns mojlighet att rora sig utan vux-

€n.

Utan de strategier och tydliga politiska stallningstagan-
den som foreslds i FOPen kommer sannolikt ny bebyg-
gelse att tillkomma i mindre lampliga lagen och darmed
forsvara en hallbar utveckling. Tillgang till god kollek-
tivtrafik kan da utebli. Likasa kan en dndamalsenlig ut-
byggnad inom féreslagna bebyggelseomraden forsvaras.
Spridd bebyggelse kan istallet tillkomma pa bada sidor
jarnvigen eller utanfér de foreslagna 500m och 1km

ifran stationen.

Analysen ger riktlinjer for efterféljande skeden sa att
FOPens intentioner kan konkretiseras och ge de sociala

effekter som efterstravar.

Hyresritten har en avgérande betydelse for att skapa
rorlighet pa bostadsmarknaden och att ge manniskor
mojlighet att gora bostadskarridrer inom orten. Upp-
latelseformerna maste blandas och hyresritter far inte
ges samre lokaliseringar, exempelvis lings trafikerade
gator for att fungera som bullerskydd. Byggherrar vill
i storst utstrackning bygga bostadsritter, och hir finns
problem i samband med detaljplaneprocessen. Kom-
munen bor utnyttja mojligheten med markanvisningar
och exploateringsavtal for att sikerstélla att hyresritter
i slutinden byggs blandat med 6vriga bebyggelse sa att
boende i bostadsratter och hyresritter ges samma mgj-
ligheter att nyttja sin omgivning.

Sammantaget bedoms ett genomférande av den fordju-
pade 6versiktsplanens intentioner med nya sammanlan-
kande strak och moétesplatser kunna ge positiva effek-
ter i ett socialt perspektiv. FOPen ger battre villkor for
gang och cykel med fler gena, trygga strak som binder
ihop viktiga malpunkter.

Stationen blir en nod som foreslas binda ihop bagge sid-

or av Bohusbanan.

Miljokonsekvenser

2017-12-08 togs ett PM avseende MKB avgransning
fram som har samratts med Lansstyrelsen Lansstyrel-
sens delar kommunens bedémning om att det kan antas
att genomférande av FOPen kan innebira betydande
miljépaverkan.

Miljékonsekvensbeskrivningen behandlar FOPen och
ett nollalternativ, dar nollalternativet motsvarar gallan-

de 6versiktsplan for FOPomradet.

MKB inriktar sig i huvudsak pa de 6vergripande miljé-
effekter som FOPen ger upphov till. Vid forandringar
i den omfattning som planférslaget ger upphov till, dr
det miljépaverkan i stort, sa kallade systemeffekter, till
foljd av bl.a. 6kad trafik, klimatpaverkan, 6kad belast-
ning pa teknisk infrastruktur som har storst betydelse.
Nar det giller de mer lokala effekterna i de olika ut-
vecklingsomradena inom FOP-omradet maste fortsatta
studier av miljépaverkan ske i samband med kommande
detaljplanering.

Uppfdljning och 6vervakning med avseende pa miljo-
och riskfragor kommer att behovas i flera olika avse-
enden beroende pa hur bebyggelsen i planomradet ut-
formas. Fragor som behover studeras narmare ror t.ex.
buller, geotekniska forhéllanden, markféroreningar och
transport med farligt gods. Hur dessa uppfdljningar i
detalj ska se ut kommer att kunna bestimmas férst i

senare skeden av planprocessen.

Miljokonsekvensbeskrivningen behandlar miljofakto-
rerna Naturmiljé, Kulturmiljo, Friluftsliv och
rekreation, Landskapsbild, Trafik, Trafikbuller,
Luftmiljo, Markférhallanden, Vattenforhallan-
den, Hilsa och sikerhet/Risker samt Naturre-
surser. Under Naturresurser gors framst en beskriv-

ning av hur aktuellt planférslag paverkar naturresurser



i form av jordbruksmark.
Naturmiljé

Den foreslagna utbyggnaden ligger helt och hallet utan-
for riksintresse for naturvarden liksom utanfor skydda-
de omraden i form av Natura 2000, naturreservat och
strandskyddsomraden. Aven nir det galler 6vriga doku-
menterade naturvirden undviks i allt vasentligt ingrepp
i de viktigaste virdena. En del 6ppna jordbruksmarker
far ge plats for bostadsbebyggelse, vilket missgynnar ar-
ter knutna till jordbrukslandskapet. Sammantaget be-
déms konsekvenserna for naturmiljon som sma-med-

elstora.

Kulturmilj6

FOPen medfér att negativa konsekvenser pa kulturmil-
jovarden kan uppstar da fornlamningar i olika delar av
utredningsomradet riskeras att paverkas nar ny bebyg-
gelse uppfors. Detta galler framst i landskapsrummen
vaster om Smallen samt vid exploatering pa Porteber-
get. Vid Porteberget kan ny kunskap i form av arkeolo-
gisk utredning steg 2 vara viktig for att graden av paver-
kan ska kunna faststillas. FOPen kan dven medféra sma
till medelstora negativa konsekvenser pa kulturmiljons
upplevelsevarde, beroende pa hur ny bebyggelse gestal-
tas i overgangen mellan ny bebyggelse och kulturhisto-
riskt virdefulla landskapsrum och miljéer sasom S6dra

Storangen, Smallen ochYtterby kyrkomiljo.

Friluftsliv och rekreation

Planforslagets sammanlagda paverkan pa friluftslivet
bedoms som liten till medelstor och i huvudsak som
positiv. Detta genom att skogsomraden kring bebyggel-
seomradena foreslas tillgangliggoras battre. Dessutom
innebar planen ett tillskott av parkmark vilket innebar

ett komplement till den naturmark som finns och skapar

en storre bredd av olika typer av rekreationsmilj6er.

Landskapsbild

Sammantaget bedoms FOPen ha en medelstor till stor
paverkan pa landskapsbilden dar det ar bebyggelsen pa
Porteberget som har den storsta paverkan pa landskaps-
bilden da den kommer bli synlig pa langt hall. I vilken
grad paverkan blir positiv eller negativ beror pa bebyg-

gelsens utformning.

Trafik och buller
Vid upprittande av detaljplan kravs bullerberéikningar

for att sakerstalla att riktvarden for buller fran vigar
och jarnvig klaras. Detta bor goras i ett tidigt skede.
Om behov finns att lagga bostadshus nira vig/jarnvag
sa att riktvardet for ekvivalent ljudniva, 60 dBA, 6ver-

skrids kravs bullerskyddsatgarder.

Luft

Med prognostiserade trafikokningar berdknas halterna
av kvavedioxid och partiklar 6ka ndgot. De minskningar
som Over tiden sker av utslippen per fordonskilometer
fran fordonen till f6ljd av andra drivmedel, f6rbattrad
fordonsteknik och minskad anvandning av dubbdick,
berdknas mer 4n val kompensera for den beridknade
haltokningen. Slutsatsen ar att miljokvalitetsnormerna
kommer att klaras med stor marginal dven i framtiden,
och dven att miljokvalitetsmalen kommer att under-
skridas. Nér det galler miljokvalitetsmalen for partiklar
ar situationen mera osaker och beh6ver uppmarksam-
mas i kommande utredningar av luftmiljésituationen i
Ytterby.

Markforhallanden

Vid detaljplanering och bygglovsprovningar behéver
geotekniska undersékningar utforas. Vid exploatering
i nirheten av Bohusbanan och Marstrandsvagen kravs
djupare analys av vibrationer vid kommande planligg-
ning. Inom planomradet har ett stort antal potentiellt
fororenade omraden identifierats. Flera av dessa ligger
inom omraden fér fortitning och ny bebyggelse. Vid
fortsatt planering ar det darfor viktigt att utreda fore-

komsten av eventuella markféroreningar.

Vattenforhallanden

Koncentrationer av fororeningar i dagvattnet forvantas
dndras av planférslaget. Dels innebar exploatering av
befintlig akermark att koncentrationer av naringsam-
nen generellt minskar da belastningen ar hog fran jord-
bruk. Samtidigt 6kar halterna av manga andra @mnen pa
grund av tillférda féroreningar fran exempelvis trafik
samt som ett resultat av att mindre mangder vatten re-
nas i mark vid hardgérning. I framtagen dagvattenutred-
ning till Gronstrukturplan ges forslag pa dagvattenhan-
tering for planomradet. Forslagen syftar till att framtida
exploatering inte ska 6ka flodessamt fororeningsbelast-
ningen till dagvattensystemet, vilket i sin tur innebar
att den foreslagna utbyggnaden inte férsamrar mojlig-
heterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten i

den berorda vattenforekomsten Nordre alv.

Halsa och sikerhet/risker

Risknivaerna lings Bohusbanan ar higa och betydande
skyddsatgarder kan kravas vid en hég exploatering av
omradet inom 150 meter fran jarnvigen. Flera av de
foreslagna utbyggnadsomradena ligger inom denna zon.
Hur omfattande skyddsatgarder som kravs beror pa ex-
ploateringsgraden, anvindningsomradet och utform-

ningen av detta omrade. Detta ska utredas narmare i



detaljplanefasen. Vid fortsatt planering av ridskolans nya
lokalisering, samt 6vrig utveckling av bostadsomraden
nira gardar med djurhallning bér fragan om skyddsav-
stand utredas i samband med detaljplaneringen. Med en
medvetenhet om problematiken vid framtida detaljpla-
nering bedoms aktuellt planforslag inte i nagon storre

utstrackning 6ka riskerna med framtida virmeboljor.

Naturresurser

Att bebygga produktiv jordbruksmark ar negativt ur ett
resursperspektiv. FOPens intentioner ar att undanhgl-
la jordbruksmark fran exploatering men i de centrala
lagena viger behovet av att utveckla Ytterby och fa ett
befolkningsunderlag som kan béra en férbattrad service
och kollektivtrafik inom planomradet hogre an intres-

set av att bevara den brukningsvarda jordbruksmarken.



9| FORTSATT PLANERING
OCH ARBETE




Den férdjupade 6versiktsplanen ska vara underlag for
kommande planlaggning, exploatering och utveckling
av Ytterby.

Oversiktsplanen OP 2010 i Kungilv utgar fran att ut-
vecklingen ska vara hallbar och planeringen stravar mot
ett samhalle i balans. Att klara omstillningen till ett
héllbart samhalle kraver atgarder pa flera omraden, dar
kommunen har ett stort ansvar. Nagra framgangsfak-

torer ar sarskilt viktiga i genomforandefasen av FOP ir
*  Politisk vilja

* Medborgardialog

* Inga avsteg fran kollektivtrafikens utveckling

Har redovisas 6versiktligt behov av fortsatt planering
och arbete som kravs for att uppna den férdjupade
oversiktsplanens mal och riktlinjer.

Arbetsomraden som identifierats av sarskild vikt for

upptyllelse och uppféljning av utvecklingsstrategin lis-
tas nedan:

Exploatering/planlaggning

Den kommunala mark som foreslas for exploatering
har delats in i féreslagna etapper. Etappindelning redo-

visas i karta.

. Detaljplanering

. Markanvisningstavlingar

. Bygglovsgivning

. Arbetsprocesser for att sakerstalla god gestalt-
ning

. Fortsatt arbete for okad social hallbarhet

(', Ridhus

I det kommande arbetet med planléggning/ markanvis-
ningstivlingar ska FOPen och dess riktlinjer anvindas
som underlag. Detta géller aven planl.‘iggning/ exploa-

tering av privat mark.

FOPen utgor aven ett stod och riktlinje i kommande
bygglovsgivning.

Processen avseende god gestaltning avser bade arbetet

inom planprocessen men aven behovet av ett 6vergri-

pande arbete med Kulturmiljé/ Arkitekturprogram.

I det kommande planarbetet ska de sociala fragorna
hanteras utifran den framtagna sociala konsekvensana-
lysen (SKA).

Pﬁgﬁende detaljplaner och bygg]ov maste synkas med

I 1000 m fran Yiterby station
500 m fran Ytterby station -

7'z B 500 m trn Yiterby station
Planomrade ¥

N Planomrade

s S

o

o A5

ETAPPINDELNING 1-3 FOR EXPLOATERING AV KOMMUNAL MARK SAMT ETAPP A OMRADE FOR TRAFIKINFRASTRUKTUR

FOPs mal och inriktning t.ex. Dp Bjorkas, EntreYtter-
by m.fl..

Infrastruktur Trafik

Kollektivtrafiken har en avgérande roll for resandet i
Ytterby och det ar Viktigt att den kommunala trafik-
planeringen synkas med den statliga/ regional plane-

ringen. Den fortsatta dialogen med Trafikverket, VGR/
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Vasttrafik och GR om hur ett vidare arbete sker for
att uppna satta mal i FOPen (och Trafikplan 2017) och
Mailbild tag 2035 maste ske.

. Strategisk hantering av parkeringsfragor

. Genomfo6randeplan — Samordning av planarbeten
samt 6vriga projekt och driftfrfigor
. Exploateringsavtal dar x % omgivande infra-

struktur ska inga

. Dialog samverkan KUSTO, Trafikverket och

VGR/Vasttrafik

. Avsiktsforklaring resecentrum och stations-
omradet

. Soka finansieringsbidrag, bland annat Stadsmiljo-
avtalet

. Vig 168 Ekel6v-Kareby — deltagande fran kom-

munen samt dialog om vag 168

. Detaljplan for genomforande av trafikinfrastruk
tur centralt (Omr. A)

. Utbyggnad av Gang- och cykelbanor och i férsta
hand mot stationen

En strategisk planering av parkeringsfragan iYtterby
behover tas fram. Utgangspunkten i F OPen ar att
ingen markparkering ska byggas samt att parkerings-
hus/dack foreslas byggas lings med Bohusbanan dér
annan byggnation ar olamplig och dar dessa byggnader
eventuellt kan fungera som skydd mot trafikbuller och

risker p.g.a. farligt gods.

En genomférandeplan dar planerade atgarder tidsatts
och synkas med etappindelningen f6r exploatering-
ar och aven pagaende planer pa bade kommunal och

privat mark.

I tillimpliga exploateringsavtal maste det inga en pro-
centsats for medfinansiering for infrastruktur utanfor
aktuell detaljplan. I vissa fall, t.ex. vid byggnation av
hyresritter, lokaler m.m. sa tas det inte ut nigon med-
finansiering.

KUSTO-samarbetet kommer att verka for att S6dra
Bohusbanan arbetas in i nationell plan f6r transport-
systemet. Trafikverket gor en kompletterande utred-
ningen till Atgérdsvalsstudien (AVS) Idéstudie sodra
Bohusbanan (2011) vilken beraknas fardigstallas varen
2020. Denna kan sedan ligga till grund till nationell
plan.

Finansieringen av infrastrukturfragorna gallande
trafik kan l6sas med hjélp av Stadsmiljéavtal och andra
bidrag. Inriktningen ar att i frsta hand soka stadsmil-
joavtal hosten 2020. Det som behéver férberedas ar
en 6verenskommelse med Trafikverket och Visttrafik,
for stationsomradet om trafikeringen av buss/tdg samt
atgarder som inte ar pa kommunal mark. En avsikts-
forklaring behover upprittas for samverkan i projekt
Ytterby resecentrum och stationsanlaggning med TRV
ochVGR/VT for att kunna komma vidare med fram-
forallt kollektivtrafikfragorna iYtterby.

Stadsmiljéavtalet bidrar med ca 50 % av kostnaderna
avseende ”Atgéirder som framjar héllbara stadsmil-
joer och skapar forutsattningar for att en 6kad andel
persontransporter i stider ska ske med kollektivtrafik

eller cykeltrafik”

Motprestationen ar bland annat bostadsbyggande
(kommunen) och trafikering med kollektivtrafik (Vast-
trafik).

VGR ser Ytterby som ett bra objekt da det ligger i GRs
huvudstrak.

Vig 168 Ekel6v-Kareby har en stor betydelse for Ytter-
by. Om planerad Véigléink uteblir andras ocksa forsatt-

ningarna, darfor ar det av stor vikt att vagprojektet

beskriver vad det innebar om projektet inte blir av.

Viigplanen for Vag 168 Ekelév—Kareby pagar och val av
lokaliseringskorridor kommer att arbetas fram under
2020. Projektet har en stor betydelse for Ytterby i

hianseende buller och luftmiljé.

I det centrala omradet runt stationen kravs planlagg-
ning for att utreda och rn('jjligg('jra den trafikinfrastruk-

tur som kravs, avseende bussgator, parkering m.m..

Kommunen avser att prioritera utbyggnad av ging—
och cykelstrak mot framst stationen sa att befintliga
bostadsomraden som ligger langre an 100m fran
stationen far battra koppling till kollektivtrafiken redan
innan den centrala utbyggnaden har fardigstallts. Det
ar viktigt att befintliga strak breddas, sikras upp och
kompletteras. Prioritering av vilka GC-banor som
byggs forst kommer att arbetas in i investeringspro-

grammet.

Infrastruktur vatten- och avlopp

Den 6vergripande infrastrukturen for vatten och
avlopp fér en utbyggnad i enlighet med FOPen finns
redan. Det som kréver storre insatser ar dagvattenhan-
tering som behover samordnas med grénstrukturen i

enlighet med Groénstrukturplanen.

. Oversvémningsytor/ park nya arbetssatt

. Framtida utredningar VA

Dagvattenutredningen har 6vergripande pekat ut
omraden fér hantering av dagvatten t.ex. 6versvam-
ningsytor och vata dammar. Det ar viktigt att dessa
genomfors for bade ekologisk och ekonomisk hallbar

hantering samt minska risken for att framtida bebyg—



gelse skadas vid kraftigt regn.
Vid fértéitning av redan befintligt bebyggda omraden

med fa eller inga reningsatgarder kan enkla atgarder
som anlaggning av gronytor, plantering av trad forbatt-
ra vattenkvaliteten. Stora oexploaterade omraden med
natur/skogsmark som t.ex. Porteberget kan krava

stora reningsﬁtgérder.

Genom att i tidigt skede avsatta mark for magasinering
av dagvatten pa strategiska platser i dammar och andra
fordrojande atgarder kan Ytterby minimera konse-
kvenserna av stora skyfall. Tack vare den kuperade
miljon bedéms det finnas goda mojligheter att anlagga
effektiva atgarder i befintliga lagomraden utmed de
avvattningsstrak som finns. En robust dagvattenhante-
ring anses speciellt 6nskvart med hansyn till forvantad

framtida nederbérdsékning.

Férslag till framtida utredningar VA

1. Simulering av framtida dagvattenﬂéden med hinsyn

till planerad exploatering

2. Kontroll av ledningssystemets och dikenas kapacitet
nar konkreta exploateringsplaner finns framtagna (en
befintlig modell 6ver Ytterbybacken finns vilken even-

tuellt kan kompletteras och uppdateras)

3. Utredning i syfte att definiera konkreta exploate-
ringsplaners paverkan pa avvattningsféretag och ge
underlag till eventuell omprévning av féretagen
4. Flodesmatning, mark- och eller sedimentprovtag-
ning for att avgora hur férindrade floden kan paver-
ka exempelvis ledningsnat, markoversvamning och

grundvattennivfier

5. Samordning med huvudstrak for spill och vattenn

Gronytor park och rekreation/Ekosystemtjans-
ter

Gronstrukturplanen ér ett styrdokument f6r kom-
mande utveckling av gronytor iYtterby. Avsikten ar att
det ska vara ett levande dokument som ska revideras
efterhand. Gronstrukturplanen innehaller bade ytor pa
kommunal och privat mark. Vissa omraden och forslag
kommer att hanteras i kommande planliggning och
exploatering medan andra ar idéer som eventuellt kan

forverkli gas.

. Park och grénytor (friytor) enl riktlinjer

. Det kravs gemensam planering och finansiering
mellan park och VA {6r drift och investeringar.

. For att genomf('jra grénstrukturplanen behover
kommunen dska pengar, séka bidrag ( LONA,
BOVERKET )

. Resurser (tid och pengar) hos TGP/ Fritid for

genomforande av stigar, binkar m.m. utanfér

detaljplan

De parkytor som ansluter till, eller ingar i exploate-
ringsomraden vid nybyggnation av lokaler, bostader,
infrastruktur ska i huvudsak exploateringen bekosta.
Samarbete mellan fastighetsagare och andra aktorer
runt parkmarken ska undersckas och finnas med i
tidiga avtal, for att tillsammans kunna utnyttja och
finansiera ytor 6ver och under mark (dagvatten och
vaxtbaddar) och skapa en hallbar och vacker utemiljé.

Det ar aven viktigt att i tidiga skeden beakta driftkost-

nader och ansvar for de olika anléggningarna.

Parkerna ska i framtiden hantera skyfall och rening/

fordréjning av dagvatten. Om dessa anlaggningar har
flera funktioner ska finansieringen av driften delas
mellan berorda enheter (VA ochTGP). Detta innebar
ett tidigt samarbete mellan enheterna Plan, MEX, VA,
TGP.

FOPen foreslar flera omriden for bade park och 6ver-

svamningsytor for dagvatten.

Driftbudgeten bor justeras och tydliga skotselplaner
och ansvar for ytor som har flera funktioner som park,

gata och dagvatten.

De pengar Trafik gata Park (TGP) i dag har till drift ar
framst till skotsel och mindre underhdll. Nar det géiller
storre parkprojekt far park driftskostnadsékningar och

ersattning for det ifran projekten med 8%.

I de parkytor som kraver stérre markarbeten med
héjdanpassning av mark fér dagvatten blir det stora
pengar som inte finns i parkbudgeten i dag, Det kravs
gemensam planering och finansiering mellan park och

VA for drift och investeringar.

For att genomféra grénstrukturplanen behéver kom-
munen dska pengar, soka bidrag (LONA, BOVER-
KET?) for ett flertal projekt, t.ex. till Kyrkebacken
som pekas ut i Gronstrukturplanen for att utvecklas

i hanteringen av dagvatten. Aven detta omrade ska i
tidigt skede planeras tillsammans samarbeta med park
och VA fér denna gemensamma yta. Flertal ytor dgs

inte av kommunen utan beror andra intressenter.

Klimatanpassning

Det 6vergripande tematiska tillégget avseende klima-
tanpassningen behover genomféras for Kungélv som
helhet. ForYtterby hantering av skyfall hanteras och



samordnas inom forvaltningen.

. Atgérdsutredning Kyrkebacken

. Meandring Kyrkebacken

. Strategiskt arbete fort klimatanpassning, skyfalls

hantering

. Samhéllsviktig service aldreboendet Attendo Sta
tionsgatan ochYtterbyskolan uppvisar risk for

storre éversvémning

Tidigare pabérjad och avbruten atgardsutredning fér
Kyrkebidcken behover fardigstillas. Detta for att utreda
vilka dtgarder som kravs samt bade vilket ansvar kom-

munen har och vilken enhet som ska sta som ansvarig.

Studier maste goras for att konkretisera utformning-
en av Kyrkebacken som gronsstrak samt hur den kan
fungera som spridningskorridor. Dessutom maste
utredas vilket ansvar som ligger pa savil privata fastig-
hetsagare som befintliga markavvattningsforetag. Detta
behover ske innan nya exploateringsomraden kan

pakoppla dagvattenavrinning till Kyrkebécken.

Den féreslagna meandringen av Kyrkebacken skulle
forbattra vattenkvaliteten men aven forbattra forut-
sattningarna for 6ringen i backen. Oringens forut-
sattningar forbattras ytterligare genom dtgarder som
att lagga ut mer sten eller plantera trad som skuggar

backen.

Ett gemensamt ansvar i kommunen bade avseende

investering och drift dr hantering av skyfall som inte
ingar i dagvattenhanteringen i kommande exploate-
ringar. Dessa ytor kan dven vara tankta for parkytor

eller dagvattenhantering.

Samhéllsviktig verksamhet inom de centrala delarna av
Ytterby inkluderar flera skolor och tva dldreboenden.

Skyfallskarteringen (se bilaga 2 6versiktlig dagvatten-

utredning) visar pa viss vattenansamling omkring alla
dessa verksamheter men endast aldreboendet Atten-
do Stationsgatan ochYtterbyskolan uppvisar risk for
storre oversvamning dar det bedoms vara markant
risk for svarigheter vid eventuell evakuering och dar
skador kan uppkomma pé byggnaden. Det foreslas att
de verksamheter som uppvisar risk for éversvaimning
enligt tillginglig skyfallskartering delvis bor skyddas
mot skador som paverkar driften av verksamheterna.
Vidare bedoms sérskilt utsatta individer nyttja verk-
samheterna varfor krisberedskap bor finnas i hindelse

av oversvamning for att skydda dessa individer.

Brand- och slackvatten

. Slickvattenplan

Det bor sakerstallas att slackvatten kan hanteras innan
det nar en recipient. Framtagande av den planerade
brand- och slackvattenplanen anses vara ett viktigt
steg i hanteringen inom Ytterby savil som Kungilvs
kommun i stort. Inom FOPYtterby bedoms Valnas
och Rollsbo industriomrade som speciellt viktiga med
hénsyn till slickvatten da hogre koncentrationer av

féroreningar forvantas fran industrier.

Ovrigt

. Uppdatering och utveckling av kommunens kun

skapsunderlag for kulturmiljo
. Behovsanalys och utbyggnad av offentlig service
. Arbete for okad andel hillbart resande

. Arbete for att stirka det lokala naringslivet
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9. Social konsekvens analys FOP (Kungilvs kommun 2019-05-03)
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