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§ 148/2020
Beslut om Granskning Férdjupad oversiktsplan (Dnr KS2016/0329)

Den fordjupade 6versiktsplanen for Ytterby har varit utstillt pa samrad enligt plan- och
bygglagen (PBL 3:8), mellan den 21 maj 2019 och den 30 augusti 2019.

Samridet har inte inneburit nigra stérre forindringar av FOPen utan framfor allt har
handlingarna fortydligats. Mark- och vattenanvindningskartan har kompletterats med
sikerhetsomrade for jirnvag samt att centrumbebyggelse ny, har minskats vid Lilla Smallen.
Ett mindre omrdde med verksamhetsmark har tillkommit mot Rollsbo samt att omrade for ny
AVC har tagits bort. Fértydligande har gjorts fér de omradesvisa riktlinjerna och
preciseringarna. Kapitlet om Forutsittningar och riktlinjer har utvecklats och fortydligats. Det
sista kapitlet om Fortsatt planering och arbetet har utokats for att tydligare beskriva vad som
behover goras for att genomféra FOPen.

Miljokonsekvensbeskrivning och Gronstrukturplan har reviderats efter inkomna synpunkter.
FOPen har kompletterats med en bilaga avseende geoteknik och bergteknik, dir delar av
texten lagts in under kapitel Geoteknik och Geologi.

Forvaltningen hade gjort bedomningen att lata Statens fastighetsverks (SFV) mark finnas kvar 1
mark- och vattenanvindningskartan f6r exploatering och fortydligat 1 text om samhallsintresset
av en exploatering av jordbruksmarken samt behovet av att omradet ingir i FOPen infor ett
eventuellt markkop. I FOPen var syftet att kommunen ska kunna fi ridighet éver den centralt
beligna marken for eventuell exploatering under en tidsperiod mellan 2035 — 2050.

Arendet Iyftes till USU den 3 mars dir frigan om att jordbruksmarken skulle utga, skickades
vidare till KS. P4 KS den 18 mars lyftes drendet for information men aterremitterades med
beslut om foljande:

1. fortydligar att omrade 4, Norra Storingen utgir ur FOP Ytterby som
bostadsexploatering.

2. sikerstiller att framtida omrade vid Yttern i FOP, omfattar ett sa stort omrade,
anvindningsomraden med sa lag detaljniva som moijligt for att kommande detaljplan

skall underlittas utifrin kommunstyrelsens givna budgetuppdrag f6r omradet. Dialog

ska féras med BOKAB.

3. tydligt sikerstiller framtida dragning av dubbelspér f6r Bohusbanan.

4. fortydligar mojlig framtida centrumutveckling 1 Ytterby.

5. sakerstiller 6kad plats for villatomter, dialog ska féras med BOKAB.

Forvaltningen har efter detta reviderat FOPen genom att den jordbruksmark som dgs av SFV
har utgitt som omrade for bostadsexploatering (Norra Stordngen, Trekanten vid Citygross).
Forvaltningen har efter dialog med BOKAB litit det omrade som utpekas som Natur- och
rekreationsomrade vid Yttern och Marstrandsvigen ligga kvar. Syftet med detta omrade ér att
kunna hantera dagvatten och skyfall samt att visa att det dr olampligt f6r byggnation utifrin att
det ar laglint och att dir finns ett mindre vattendrag samt att det finns f6rh6jd sannolikhet for
skred. Byggnation kan ske hir men det kan innebdra risker och stora kostnader och ir inte det
som marken dr mest limpad for.
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Framtida dubbelspar har fortydligats pa mark- och vattenanvindningskartan.

FOPen beskriver tydligt den tinkta fortitningen av centrumbebyggelsen i forklaring till kartan
samt i den Strategiska kartans beskrivning av den centrala urbana zonen. Under rubriken
exploatering anges aven en riktlinje avs andelen lokalyta som bor vara inom 500m frin
stationen. Illustrationskartan for centrala Ytterby centrum har fértydligats avseende fortitning
lings med Torsbyvigen. Tanken dr dven att en fortitning ger ett underlag for etablering av
caféer, butiker restauranger m.m. som i sin tur pasikt kan ge underlag f6r kontor och annan
verksambhet.

Forvaltningen har haft en dialog med BOKAB om det omrade som lyfts f6r villatomter i
samridet. Bedomningen ér att omradet ar ett mycket viktigt natur- och friluftsomrade som
anvinds av manga. Kommunen har de senaste aren bekostat flera atgirder i omradet med
stigar, elljusspar, parkering och skyltning. Vid BOKABs exploatering av naturomradet vid
Iskillan gjorde BOKAB kompensationsatgirder i det nu aktuella naturomradet. I dialog med
medborgare om att centrala Ytterby fOrtitas har svaret varit att exploatering ska ske nira
stationen och att naturomraden ska sparas i ytteromradena sisom Kastellegardsbergen.

En exploatering i detta omrade med villatomter skulle innebira ett stort intrang for fa tomter.
Detta ir inte i enlighet med FOPens mal och strategier om utveckling av stationssamhillet
samt malet om hallbara transporter. Férvaltningens bedémning ér att omradet inte dr lampligt
att bebygga.

Med detta foreslar forvaltningen att kommunstyrelsen godkinner planhandlingarna f6r
granskning.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Beslut om Granskning Fordjupad 6versiktsplan 2020-04-07

Bilaga Samradsredogorelse 200513 koncept 2020-04-07

Bilaga FOP 200428 koncept 2020-04-07

Bilaga MKB FOP Ytterby 2020-04-07

Bilaga PM geoteknik och Bergteknik FOP Ytterby 2020-04-07

Bilaga gronstrukturplan 200408 2020-04-07

Bilaga Ekonomisk konsekvensanalys 2020-04-07

Bilaga Protokollsutdrag - Kommunstyrelsen - 18 mars 2020 2020-04-07

Bilaga Protokollsutdrag - Utskottet f6r Samhille och utveckling - 3 mars 2020 2020-04-07
Bilaga Protokollsutdrag BSU 2020-04-15 2020-04-07

Bilaga Protokollsutdrag - Utskottet f6r Sambhille och utveckling - 28 april 2020 2020-04-07
Protokollsutdrag - Beslut om Granskning Férdjupad 6versiktsplan - Utskottet f6r Samhalle
och utveckling

Beslut

Fordjupad 6versiktsplan f6r Ytterby i Kungilvs kommun godkinns for
utstillning/granskning enligt plan- och bygglagen 3 kap 24 §.

Forslag till kommunfullmiktige

Informationen antecknas till protokollet.
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