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Det rubricerade forslaget daterat 2019-04-17 har varit utstéllt f6r granskning enligt plan- och bygglagen
(PBL 3:8), mellan den 21 maj 2019 och den 30 augusti 2019 i Stadshuset och pa biblioteket 1 Ytterby.
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Till kommunen har inkommit nedanstaende yttranden vilka har kommenterats av férvaltningen.
Under samréadet har inkommit 19 st yttranden fran statliga organ och kommunala ndmnder eller
verksamheter varav 9 ér skrivna av mén och 11 &r skrivna av kvinnor. Nar det géller de 35 yttrandena
frén privatpersoner och foreningar s ér 16 st skrivna av mén och 16 st skrivna av kvinnor.

SAMMANFATTNING

Arbetsgruppen for FOP Ytterby fanns pa plats den 27 och 28 maj 2019 vid entréen pa Citygross i
Ytterby. Dir visades FOPen upp och medborgare hade méjlighet att stilla frigor samt komma med
synpunkter.

Overgripande tyckte medborgare att det dr positivt att det hiinder saker i Ytterby att det #r ett intressant
forslag, Jattebra! Kul att ni jobbar med utveckling av Ytterby men dven ndgon synpunkt att, bygg inget,
forstor inte Ytterby.

Nir det giller bostdder och boende sd var nigra synpunkter att det dr for lite med fordubbling, bygg for
aldre, bygg inte dér det dr sankt samt bygg inte pa jordbruksmark.

Bygg fler forskolor och bygg dem parallellt med bostdderna.

Ungdomarna ville ha fler caféer och restauranger.

PRO undrar vad som hinder med deras foreningslokal.

Pendelparkering ar viktig for boende utanfor Ytterby ménga tycker inte att det ar mdjligt att dka
kollektivtrafik.

Andra menade att bygg inte pendelparkeringar, det gynnar bara bilismen.

Bra kollektivtrafik i Kungilvs kommun dock borde tdgen ga oftare. Tag béttre dn buss, framfor allt om
man har hund.

Cyklar mycket, vill ha béttre cykelbanor.

Bygg inte 1 naturomrddet mellan Lénsmansgérden och Rollsbo. Bra att kunna promenera ner till dlven.
Stigar och promenadvégar viktiga.



Den 13 juni 2019 héll forvaltningen ett Oppet hus i Ytterbyskolans matsal som besoktes av 16
personer boende i Ytterby.

Mbtet inleddes med en presentation av FOPen pa ca 1 timma dir frigor kunde stillas. Sen delade
tjdnstemdnnen in sig pa 3 stationer dér kartmaterial fanns som underlag for var och en av de besdkande
att stilla fragor kring.

Négra av de fragor som lyftes under motet berdrde bl.a. foljande:

Mojligheten kring att 6verklaga eller att komma med synpunkter.

Byggande ndra Bohusbanan och problematik med farligt gods och trafikbuller.

Synpunkter pa for mycket busstrafiken i centrala Ytterby.

Byggande pé jordbruksmarken mellan Enekullen och centrala Ytterby samt byggande pé
jordbruksmarken (trekanten) mitt emot City gross. Oro 6ver hur byggnationen skulle utformas samt att
utsikt skulle forsvinna.

Positiva reaktioner pa Gronstrukturplanen men att den borde kompletteras med bittre underlag avs.
befintliga stigar.

Vad innebdr byggande pa Porteberget for de befintliga villadgarna? Kan det innebéra svarigheter att
sdlja eller innebdr det ett 6kat markvirde nir omradet pekas ut for exploatering. Kommer de nya husen
att skugga befintliga? I dagsldget &r det problem med dagvatten nedanfér Porteberget. Ny bebyggelse pa
Porteberget borde lokaliseras mot Bjorkas.

Oro 6ver om gronomradet med stigar mellan Rollsbo och Ytterby skulle bebyggas.

Gora de oversiktliga kartorna léttare att orientera sig i.

Sammanfattning dndringar av FOPen efter samrad.

Samrédet har inte inneburit nagra stdrre forindringar av FOPen utan framfor allt fortydligande. Dock i
samband med att FOP Ytterby lyftes i Kommunstyrelsen (KS) for information beslutade KS att
den jordbruksmark som idag dgs av Statens fastighetsverk som foreslis for exploatering i FOPen
ska utgi. Dessutom har omréde for framtida dubbelspér fortydligas samt centrumutveckling
genom fortiatning vid Torsbyviagen. Mark- och vattenanviandningskartan har kompletterats med
sakerhetsomrade for jarnvig samt att centrumbebyggelse ny har minskats vid Lilla Sméllen. Ett mindre
omrade med verksamhetsmark har tillkommit mot Rollsbo samt att omrade for ny AVC har tagits bort.
Fortydligande har gjorts for de omrédesvisa riktlinjerna och preciseringarna. Kapitlet om
Forutsittningar och riktlinjer har utvecklats och fortydligats. Det sista kapitlet om Fortsatt planering och
arbetet har utokats for att tydligare beskriva vad som behdver goras for att genomfora FOPen.
Miljokonsekvensbeskrivning och Gronstrukturplan har reviderats efter inkomna synpunkter. FOPen har
kompletterats med en bilaga avseende geoteknik och bergteknik, dér delar av texten lagts in under
kapitel Geoteknik och Geologi.

Sammanfattning inkomna synpunkter under samradet.

Léansstyrelsen bedomer att berorda riksintressen for Naturvard och friluftslivet kan tillgodoses.
Detsamma giller for riksintresse for kommunikationer (Bohusbanan) och kulturmiljovard forutsatt att de
riktlinjer som finns i FOPen f6ljs under kommande detaljplanering. I dessa avseenden kan dock FOPen
kompletteras enligt de rekommendationer som finns i det hér yttrandet.

Lansstyrelsen bedomer att det som foreslas medverkar till att MKN enligt 5 kap. MB {6ljs.

Utifrdn nu kénda forutsdttningar kan Lansstyrelsen inte utesluta att det som foreslas i planen medfor
sadana problem avseende ménniskors hilsa och sidkerhet eller risken for olyckor, 6versvamning och
erosion att det i ett senare planeringsskede kan ge Lansstyrelsen anledning att ingripa enligt 11 kap.
PBL. Det géller framforallt frigor som berdr farligt gods pd Bohusbanan. Etablering av ny bebyggelse 1
nérheten till Bohusbanan samt vig 168 forutsétter ocksé att hansyn till bl.a. buller och vibrationer
hanteras pa ett bra sdtt. Kommunen bor ocksa komplettera riktlinjer for geotekniska fragor med en
strategi for hur dessa fragor kartlaggs innan utstéllningsskedet.



Kommunen bor ocksa beakta scenarier pa hur utveckling av Ytterby ska ske om vissa trafiksatsningar
inte sker som man har tinkt sig. Detta giller exempelvis om projekt vdg 168- delen Ekelév-Kareby inte
blir av eller forsenas.

Linsstyrelsen och Trafikverket har lyft fragan om projekt Ekelov- Kareby och konsekvenser for FOPen.
Forvaltningen har valt att inte lyfta detta som ett alternativ med konsekvensbeskrivning utan avvaktar
projektets egna konsekvensbeskrivning av nollalternativet.

Dock har MKB beskrivningen kompletterats med alternativbeskrivning avseende statens fastighetsmark
under tidigare process.

Fragan har lyfts avseende behov av utredning av trafikbuller, luftmilj6 vilket kommunen har valt att
hinskjuta till nista skede. FOPen har dock kompletterats textmissigt.

En geoteknisk strategi har tagits fram i enlighet med SGI:s samt ldnsstyrelsens yttrande.

Statens fastighetsverk (SFV) sam flera yttrande har haft synpunkter pa och varit negativa till en
exploatering av delar av SFV jordbruksmark. Forvaltningen har valt att 1ta marken finnas kvar i mark-
och vattenanvindningskartan for exploatering och fortydligat i text om samhéllsintresset av en
exploatering av omradet samt behovet av att omréadet ingdr i FOPen infor ett eventuellt markkop. 1
FOPen ir syftet att kommunen ska kunna f4 ridighet 6ver den centralt belgna marken for eventuell
exploatering under en tidsperiod mellan 2035-2050.

Visttrafik och GR lyfter fram behovet av fortydligande av den fortsatta processen for ett genomfoérande
av infrastrukturdelarna inom FOPomrédet. Dessa delar har fortydligats i FOPen.

Fréin privata fastighetsigare och boende har det bdde kommit positiva synpunkter p4 det som FOPen och
Gronstrukturplanen forslar, men dven negativa synpunkter eller oro infor vad den foreslagna
exploatering kommer att innebédra. Manga synpunkter har kommit avseende motions/gronomradet
mellan Tunge dér boende ar negativa till bebyggelse. Flera fastighetsdgare har kommit med forslag pa
atgirder eller 16sningar for Ytterby. En markdgare har kommit med onskemal om exploatering i véstra
Ytterby. FOPen vidhéller de mél, strategier samt syftet med FOPen som framtagits i ett tidigt skede och
genomsyrat hela processen. En dndring av den inriktningen skulle innebéra inte bara en omstart av
FOParbetet utan att de dvergripande malen om hallbar utveckling samt mal om hallbara transporter inte
skulle nas.

Naturskyddsféreningen, Kungélvs orienteringsklubb och Kungélvs musei vénner har lyft fragor kring
anpassning till naturférhdllanden, exploatering av jordbruksmarkbevarande av befintliga motionsslingor
och vikten av genomforande av den hoga ambitionsnivan avseende kulturmiljon 1 Ytterby.

STATLIGA MYNDIGHETER

YTTRANDE

Linsstyrelsen 2019-09-06
Lansstyrelsen ska enligt 3 kap. 10§ plan- och bygglagen (PBL) vid samrad om 6versiktsplan sarskilt:

o ta till vara och samordna statens intressen,
o ge rad 1 friga om sddana allminna intressen enligt 2 kap. PBL som hinsyn bor tas till vid
beslut om mark- och vattenanvindningen,



o verka for att riksintressen tillgodoses — 3 och 4 kap. miljobalken (MB), att miljokvalitetsnormer
(MKN) enligt 5 kap. MB f6ljs och att redovisningen av omraden for landsbygdsutveckling i
strandndra ligen ar forenlig med 7 kap. MB,
verka for att mellankommunala frigor samordnas pa limpligt satt samt

o verka for att bebyggelse och byggnadsverk inte blir olimpliga med hinsyn till manniskors
hilsa eller sikerhet eller risken for olyckor, 6versvimning eller erosion.

I rollen att ta tillvara och samordna statens intressen har Lansstyrelsen inhdmtat synpunkter pa forslaget till
oversiktsplan fran berérda myndigheter. Yttranden over planforslaget har inkommit fran Sveriges
geotekniska institut (SGI), Trafikverket, Statens fastighetsverk, Forsvarsmakten, Luftfartsverket,
Lantmateriet. Kopior av yttrandena overlamnas till kommunen f6r kinnedom.

Samlad bedémning

Linsstyrelsen vilkomnar att kommunen tagit fram ett forslag till ny FOP for Ytterby som ér en av
kommunens viktigaste serviceorter. Ytterby har stor potential for att bli ett attraktivt stationssamhille lings
en av kommunens huvudstrik for kollektivtrafik. Oversiktsplanen ger god vigledning for beslut om hur
mark- och vattenomraden ska anvindas och hur den byggda miljon ska anvindas, utvecklas och bevaras.
FOP:en kan dock med férdel kompletteras innan utstillningsskedet.

Linsstyrelsen bedomer att berérda riksintressen for Naturvard och friluftslivet kan tillgodoses.
Detsamma giller for riksintresse for kommunikationer (Bohusbanan) och kulturmiljévard férutsatt
att de riktlinjer som finns i FOP:en f6ljs under kommande detaljplanering. I dessa avseenden kan
dock FOP:en kompletteras enligt de rekommendationer som finns i det hir yttrandet.

Linsstyrelsen bedomer att det som féreslas medverkar till att MKIN enligt 5 kap. MB {oljs.

Utifran nu kianda forutsittningar kan Liansstyrelsen inte utesluta att det som foreslds 1 planen medfér sidana
problem avseende minniskors hilsa och sakerhet eller risken for olyckor, 6versvimning och erosion att det
1 ett senare planeringsskede kan ge Linsstyrelsen anledning att ingripa enligt 11 kap. PBL. Det giller
framforallt fragor som berdr farligt gods pa Bohusbanan. Etablering av ny bebyggelse 1 nirheten till
Bohusbanan samt vig 168 forutsitter ocksa att hiansyn till bl.a. buller och vibrationer hanteras pa ett bra
satt. Kommunen bor ocksa komplettera riktlinjer f6r geotekniska fragor med en strategi for hur dessa
fragor kartliggs innan utstillningsskedet.

Kommunen bor ockséd beakta scenarier pa hur utveckling av Ytterby ska ske om vissa
trafiksatsningar inte sker som man har tinkt sig. Detta galler exempelvis om projekt vdg 168- delen
Ekelov-Kareby inte blir av eller férsenas.

Linsstyrelsens synpunkter gillande ingripandegrunder enligt

11 kap. 10 § PBL

Riksintressen

Naturvird (3 kap. 6 § MB) och Friluftsliv (3 kap. 6 § MB)

Det ar positivt att kommunen valt att inte exploatera inom riksintresse for naturvarden eller
riksintresse for friluftslivet och vi delar beddmningen att FOP:en inte riskerar att skada dessa.

Rulturmiljovard (3 kap. 6 § MB)

FOP:en berér riksintresseomrade for kulturmilis, Kastellegirden-Ragnhilds- holmen (O15), vilket ir
en omfattande och komplex kulturmiljé. Med anledning av detta kan linsstyrelsen inte utesluta risk pa
pataglig skada pa riksintresset. Sérskilt viktigt framstar planerat utbyggnadsomrade vid Lilla Smillen.
(Se vidare under punkt 7 i yttrandet om kulturmiljo). Kommunens resonemang kring planerad
utbyggnad av detta omréde ir otydligt och inkonsekvent (se sid 63 och 97 i FOP:en). Vi kan i nuliget
inte ta stallning till risk for pataglig skada pa riksintresset utan ber kommunen genom kartbild och



resonemang gillande planerad utbyggnad och buffertzon till riksintresset tydligg6ra hur de har tinkt
sig att anvanda omradet vid Lilla Smallen.

Kommunikationer (3 kap. 8 § MB)

S6dra Bohusbanan ir utpekad som riksintresse f6r kommunikationer enligt 3 kap. 8§ Milj6balken.
Trafikverket tar upp fragan i sitt yttrande daterat 2019-08-29. I yttrandet star det att, ”Kommunen maste
ddrfor sakerstalla genom sin planering sa att tillkommande bebyggelse inte leder till att riksintresset patagligt skadas,
eller att eventuell ntbygenad av jirnvagen forbindras”.

Kommunen har ocksa medgett behovet av hinsyn och skyddsatgérder vid planering av omraden i nirheten
av jarnvigen. Detta ér positivt och Linsstyrelsen utgar fran att detta ska ske. Vi vill samtidigt paminna att
utreda och ta fram limpliga skyddsatgirder nar det giller jarnvig kan vara svart vid detaljplanliggning. En
anledning 4r att vissa skyddsatgirder behover vara storskaliga eller beror ett storre geografiskt omrade
medan detaljplaneplanomradet utgér en mindre yta. Darfor skulle det underlitta f6r kommande planering
att redan i FOP:n fora ett resonemang om vilka typer av skyddsatgirder kan eller andra strategier kan
tillimpas 1 storre skala och vilka ska utredas vid framtida planliggningar.

Naturreservat, Natura 2000 och strandskydd

Inom omrédet for FOP Ytterby finns stora omraden som ligger inom naturreservat, Natura 2000.
Det ér bra att kommunen inte planerar exploatering inom dessa. Vissa atgirder for att gynna
friluftslivet foreslds inom dem 1 gronstrukturplanen och det dr, som kommunen ocksa podngterar,
viktigt att ev. atgdrder ar forenliga med syftena med de skyddade omradena och att nédvéndiga
tillstdnd/dispenser soks.

P4 sida 63 i FOP:en star att ”Utanfor detaljplanelagt omrdde kan linsstyrelsen bevilja
strandskyddsdispens ”. Detta stimmer bara om det aktuella omradet dven ligger inom annat
omradesskydd 1 7 kap. miljobalken, t.ex. naturreservat eller Natura 2000. Om det endast dr strandskydd
ar det kommunen som provar mdjligheten till dispens.

Miljokvalitetsnormer
Luftkvalitet — miljékvalitetsnormer for luftkvalitet

Léansstyrelsen instimmer 1 Kungilvs kommuns bedomning att risken for att en miljokvalitetsnorm
(MKN) for luftkvalitet Overskrids i dagslaget i Ytterby dr relativt liten.

Kommunens intention dr att Ytterby ska vixa bl.a. genom nybyggnation och

fortdtning 1 de centrala delarna. Lénsstyrelsen vill i detta sammanhang fasta uppmarksamheten pa
att en fortdtning kring en trafikerad vig kan forsdmra ventilationen och ddrmed avsevirt forsamra
luftkvaliteten 1 niromradet av vigen. En arsmedeldygnstrafik pa knappt 15 000 fordon kan vara
tillrackligt for att Overskrida miljokvalitetsnormerna for bade partiklar (PM10) och kvévedioxid
om gaturummet dr titbebyggt och den urbana bakgrundshalten relativt hog. Till exempel
overskrids MKN for kvévedioxid pa Spriangkullsgatan i Géteborg med knappt 12 000 fordon per
dygn. Bakgrundshalten i1 Ytterby ar dock avseviért lagre &dn 1 Goteborg (se nedan). Den mest
trafikerade delen av Marstrandsvagen har idag en drsmedeldygntrafik pd knappt 20 000 fordon. I
framtiden prognosticeras trafikmidngderna 6ka upp mot 25 000 fordon per dygn som medel &ver
aret.

Linsstyrelsen anser att det ar nddvandigt att i det fortsatta planarbetet inkludera utredningar av

luftkvaliteten 1 de fall det planeras for tit bebyggelse 1dngs Marstrandsviagen och ldngs den norra
delen av Torsbyvégen. Syftet bor vara att undersdka hur den nya bebyggelsen kan utformas utan
att riskera att utsatta manniskor for exponering av hoga luftféroreningshalter, speciellt 1 narheten



av bostéder, forskolor och skolor. Pa 6vriga platser 1 Ytterby anser Lansstyrelsen, utifrdn
nuvarande forutsittningar, inte att luftkvaliteten behdver utredas vidare.

Lufthaltsmdtningar i Ytterby

Det beskrivs i planhandlingarna att det saknas métningar av lufthalter i Ytterby. Lénsstyrelsen vill
dérfor pdminna om att det finns en nationell métstation for marknéira ozon som dr beldgen pa taket pa
Ytterbyskolan. Forutom ozon méts arsmedelhalter av kvdvedioxid med passiva provtagare.
Kviavedioxidmaétaren sitter pa 7 meters hojd och ett antal huskroppar skyddar métaren fran niarbelédgna
vigar. Uppmiitta halter kan anses representera en bakgrundshalt av kvivedioxid i Ytterby. Aren 2014—
2018 har arsmedelhalten av kvdvedioxid varierat mellan 8—10 pug/m3 i Ytterby. Detta kan t.ex. jamforas
med den urbana bakgrundshalten pd Femman 1 G6teborg som varierat mellan 17-22 pg/m3 under
samma period. Lufthalterna nira trafikerade vagar dr generellt hogre dn den urbana bakgrundshalten.

Halsa och sakerhet eller risken fér olyckor, 6versvamning eller erosion

Farligt gods

Det finns beskrivet att “Risker, buller och vibrationer som orsakas av jdrnvdgen dr fragor som ska
hanteras i framtida planliggning i néirhet till jirnvigen”. 1 FOP:en gors en hinvisning till
Léansstyrelsens riskpolicy som tydliggor att det dr vid exploatering inom 150 m fran jarnvigen som det
giller. Riskhanteringszon pd 150 meter kring farligt godsleder kan med fordel markeras ut pé karta for
att tydliggdra var denna fraga behdver hanteras.

P& mark- och vattenanvdndningskartan har lokalisering av bebyggelse ritats dnda fram till jirnvigen.
Lansstyrelsen foresprakar ett bebyggelsefritt avstind om 30 meter intill farligt godsleder.

Ju kinsligare verksamhet, desto ldngre fran farligt godsled bor lokalisering/placering ske. Det
forhallningssattet dr ndgot som till viss del beskrivs for omradena centralt 1 Ytterby. Dér stér att
“"Marken nédrmast kan ldmpligen utnyttjas for parkeringsddck och kontorsbyggnader. Dessa kan
pa sd sdtt fungera som skydd for bakomliggande bostadsbebyggelse”.

I MKB anges i tabellform (tabell 12) 6vergripande hur stor hdnsyn som behover tas till
risksituationen till jarnvégen for respektive omrade samt under Forslag till atgérder (kap. 5.10.3)
hur planering av bebyggelsen bor ske. Detta bor studeras och tydligare lyftas upp i FOP:en.

Riktlinjer finns for alla delomraden. En 6versyn av riktlinjerna (bla ruta) for respektive
omrade kan goras for att enhetliggdra informationen om risker.

Hénsyn bor tas till eventuell framtida utbyggnad av fler spar pa S6dra Bohusbanan. Trafikverket
skriver i sitt yttrande att i kommande riskutredningar ska uppgifter himtas fran Trafikverkets
trafikuppgifter for 20 ar efter 6ppningsar. Vidare bor kommunen i berdkningarna ta hojd for
forekomst av genomgaende trafik pa Sodra Bohusbanan, det vill sdga berékningar ska
genomforas utifran skyltad hastighet (110 km/h)”. Lansstyrelsens delar Trafikverkets synpunkter
i det hdr avseendet.

Oversvimning och skyfall

Det har gjorts en dagvattenutredning som belyser risken for 6versvimning till foljd av skyfall och vilka
atgdrder som bor vidtas for att minimera risken for skador pa byggnader. Samhillsviktig verksamhet
som riskerar att Oversvdmmas och ta skada i samband med skyfall har ocksa identifierats. Det
poédngteras 1 utredningen att skyfallskarteringen géller for befintliga foérhallanden och att
oversvimningsbilden kan komma att dndras vid exploatering, dd marken hojdsétts med nya hojd- och
lagpunkter. Det dr darfor viktigt att denna fraga finns med i fortsatta skeden.



Det anges i FOP:en att hiinsyn ska tas till skyfall med 100 &rs aterkomsttid vid
planldggning/exploatering. Lansstyrelsen vill lyfta fram att det ar ett 100-arsregn med
klimatfaktor som ska utgéra underlag. Kommunen forordar 6ppna dagvattenldsningar vilket ar
bra.

Geoteknik

Statens geotekniska institut (SGI) har lamnat ett yttrande daterat 2019-08-13. SGI anser att en strategi
for hur de geotekniska fragorna ska klarliggas bor tillfogas i FOP:en. SGI ger ocksa rad pé vad den hiir
strategin ska innehalla. SGI rekommenderar ocksa att bade skredriskkarteringen langs Goéta dlv och de
identifierade omradena i MSB:s (f.d. Radddningsverket) stabili-

tetskartering redovisas pa karta, gdrna med planerad och befintlig bebyggelse.

SGI instdmmer med kommunens angivna riktlinjer och poéngterar samtidigt vikten att
geotekniska sikerhetsfragor ska utredas och kartldggas i kommande detaljplanering. I det
avseende paminner de om vilka fragor ska beaktas bl.a. pa byggnadernas livsldngd och paverkan
av ett fordndrat klimat.

Lansstyrelsen delar SGI:s bedomning i sin helhet och gor ingen annan bedémning. SGI:s yttrande
bifogas.

Trafikbuller

Kommunen har tagit upp frigan om buller i FOP:en och i MKB:n. Nagon bullerutredning har inte gjorts
i samband med framtagandet av FOP:en. Dock star det i FOP:en att bullerfrigan ska utredas i ett tidigt
skede och ur ett helhetsperspektiv. Att detta genomfors ér viktigt da den frimsta exploateringen ar tankt
langs med vig 168 och ldngs med Bohusbanan. Under kapitel 6 Anvéndning av mark- och
vattenomréden &r buller utpekat som nagot att sérskilt beakta for flera av omrddena.

Trafikverket kommenterar frdgan om buller i sitt yttrande fran 2019-08-29. Trafikverket anser att
riktviardena enligt trafikbullerférordningen (2015:216) ska gilla vid kommande bostadsplanering.
Lansstyrelsen utgér ocksa fran trafikbullerforordningen (2015:216) i sin bedomning av
kommande detaljplaner. Vi har dock inga invdndningar om kommunen vill tilldmpa striktare krav
for att 4stadkomma en béttre ljudmiljo.

Vibrationer

Det star angivet i FOP:en under kapitel 7 Forutscttningar och riktlinjer att

riskanalys for markvibrationer maste goras vid planldggning invid Bohusbanan. Lénsstyrelsen
tycker att det &r bra att detta uppméarksammas. Under kapitel 6 Anvindning av mark- och
vattenomrdden anges inte alltid vibrationer som en omradesspecifik riktlinje &ven om det star 1
16ptexten att detta ska beaktas, till exempel for Ostra Porten. Det skulle kunna fortydligas genom
att std med som en omréadesspecifik riktlinje.

Trafikverket anser, enligt yttrande fran 2019-08-29, att 0,4 mm/s vigd RMS inte bor overstigas i
utrymmen ddr mdnniskor stadigvarande vistas TDOK 2014:1021) . Trafikverket anser ocksa att,
Kommunen kommer behova genomfora riskanalyser och studera de geotekniska forutsdttningarna
vid kommande detaljplanliggning, for att sikerstdlla vilken typ av grundliggning eller val av
byggnadsstommar som kommer krdvas”. Lansstyrelsen delar Trafikverkets bedomning.

Férorenade omrdden

I FOP:en har kommunen visualiserat p4 en karta de potentiellt férenade omriaden som finns i databasen
EBH-stodet. Kommunen har dven lyft fram straket langs med Bohusbanan som ett omrade dar
fororeningar kan antas finnas. Detta omrdde har dven fétt en riktlinje som sdger att inom utpekat omrade
ska markundersokningar utforas i samband med planldggning. Detta &r bra men Lénsstyrelsen anser att



det bor finnas liknande riktlinjer for alla kdnda potentiella eller konstaterade fororenade omraden dér
fordndrad markanvindning foreslas.

I MKB:n finns en karta med potentiellt och konstaterat férorenade omrdden som bygger pa
information frdn miljokontorets drendehanteringssystem.
Kartan och riktlinjerna for fororenade omraden i FOP:en bor kompletteras med denna information.

Skyddsavstand till verksamheter

Léansstyrelsen vill upplysa om att 1 de fall exploatering planeras intill befintlig industri kan det
forsvara for framtida expandering av industrin samt att klagomal pé buller och lukt med mera kan
uppsta.

Skyddsavstand till djurhdlining

Om ny bebyggelse medges for nédra befintligt jordbruk och djurhallning skulle det kunna uppstd
klagomal pa lukt och buller med mera vilket skulle kunna leda till restriktioner for verksamheten. I
FOP:en finns riktlinjer om bufferzoner mellan ny bebyggelse och befintligt jordbruk vilket ér bra.

Elektromagnetiska fdélt

Exploatering bor inte ske 1 nirhet av kraftledningar om dessa riskerar att skapa elektromagnetiska
filt i sidana nivaer som kan vara skadliga for ménniskors hilsa. Detta tas upp i FOP:en och det
diskuteras olika forslag till atgirder for att minska paverkan frén elektromagnetiska falt.

Linsstyrelsens radgivande synpunkter - 6vriga allmadnna

intressen

Generellt om koppling till kommunomfattande 6versiktsplan

Lénsstyrelsen delar kommunens bild av att FOP for Ytterby tar visionen om det héllbara
stationssamhéllet langre genom att mer styra exploateringen till de centrala omradena runt
stationen, lyfta fram mobilitet genom koppling till kollektivtrafik och gena trygga gang- och
cykelstrak, och att fortydliga gronstrukturen. Om foreslagen utbyggnad ar genomforbar, framfor
allt med héinsyn till infrastruktur (se nedan) kan FOP:en vil folja dversiktsplanens intentioner om
en mer sammanhéllen bebyggelse i1 de stationsnéra och centrala delarna.

En avviigning som angavs i OP var mellan att bebygga omradet kring ridskolan eller inte. I FOP
tas tydlig stéllning for att bebygga omridet och motiverar avvigningen vil.

Syftet med FOP ir tydligt och forklarar p4 ett bra sitt hur FOP:en forhaller sig till den
kommunomfattande dversiktsplanen. P4 ndgra omraden, exempelvis kring infrastruktur och
gronstruktur, kan FOP bli mer vigledande infér kommande processer genom fortydliganden, se
foljande rubriker.

Nationella och regionala mal, planer och program

Miljémdlet Frisk Luft

Léansstyrelsen instimmer inte fullt ut i kommunens bedomning att miljokvalitetsmalet Frisk Luft
klaras i dagslidget samt vid ett genomforande av planen. Om miljomélet kommer att klaras vid ett
genomforande av planen dr bl.a. beroende av att trafikmédngderna kan héllas nere och graden av
fortitning ldngs framst Marstrandsvégen och norra delen av Torsbyvégen. I 6vriga delar av
Ytterby klaras sannolikt miljokvalitetsmalet, bade idag och i framtiden.

Underlaget vad géller luftmiljon i gaturum é&r litet for Ytterby. Inom ramen



for Goteborgsregionens Luftvardsforbund gjorde SMHI en berdkning av partikelhalten (PM10) i
utvalda gaturum ar 2010 (SMHI-rapport 156, december 2012). I utredningen inkluderades
Marstrandsvigen genom Ytterby. Arsmedelvirdet av partiklar beriknades till 15,9 pg/m3 och
dygnsmedelvirdet till 26,5 pg/m3 (som 90-percentil). Preciseringarna for Frisk luft dr 15pg/m3
respektive 30 ug/m3. Eftersom den dominerande kéllan till halten av partiklar (PM10) i
trafikerade miljder ar slitagepartiklar och trafiken sannolikt 6kat sedan 2010 p4 Marstrandsvégen
bedomer Léansstyrelsen att det finns en risk att miljomaélet for partiklar 6verskrids langs delar av
végen i dagsldget. En eventuell fortitning 1dngs vigen leder sannolikt till hogre halter av partiklar
an 1 dagsléget.

Avseende kvivedioxid har en oversiktlig berdkning av arsmedelhalten resulterat i bedomningen
att halten inte 6verskrider 18 pg/m3 ldngs Marstrandsvigen (MKB avsnitt 5.7.2). En arsmedelhalt
pa cirka 18 pg/m3 kan dock motsvaras av timmedelhalter runt 60 pg/m3 pa samma maétplats,
vilket dr 1 nivd med preciseringen for Frisk luft (se t.ex. lufthalter pA Femman i Géteborg).

Bebyggelsestruktur

Forindringar som gjorts i FOP:s markanvindningskarta jaimfort med OP #r

framfor allt att omraden for nya bostdder 1 vdstra och norra delarna av planomradet tagits bort,
och fokus har istillet flyttats till fortitning i de centrala delarna. Detta stimmer med OP:s
intentioner om att orten ska vixa inifran och ut, vilket Lansstyrelsen anser dr en god
planeringsprincip. I de centrala delarna visar markanvéndningskartan dock pé att gronytor och
jordbruksmark pé detta sétt tas 1 ansprak for centrumbebyggelse och blandad bebyggelse, vilket
orsakar konflikter.

OP beskriver att sambandet mellan Kungilv och Ytterby kan forbittras genom gng- och
cykelvigar och ny bebyggelse som knyter samman de tv orterna. FOP:en visar vad som ir
mdjligt i det sd kallade sammanlédnkningsstraket, genom forbattrad cykelvdg, upprustad
parkmiljo och idrottsanldggning. I delen ndrmast Ytterby 1 striket foreslas ocksa bostidder. For
bostidderna behover jordbruksmark tas i ansprék. Pa sida 64 motiverar kommunen varfor dessa
bostédder dr av védsentligt samhéllsintresse, bland annat genom nérhet till kollektivtrafik och som
bidrag till integration.

Infrastruktur och transporter

I avsnittet Trafik och kommunikationer foreslar FOP:en ett antal fordndringar for infrastruktur
och kollektivtrafik som krévs for att stodja fortdtningen. For att kunna utldsa vad som i
praktiken blir genomfort och nédr behover kommunen vara tydlig med vilka fragor kommunen
har mandat att pdverka och vad som beror av andra aktdrer.
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En central fraga dr motorvigsmot och ny regional vaglink mellan Ekelov och Grokareby for att avlasta

Kungélvsmotet och minska genomfartstrafiken genom Ytterby. Har behover kommunen vara tydlig

med vad som anges i Regional infrastrukturplan och Trafikverkets arbete. Hur ser tidplan ut for detta
och hur kan utbyggnad av Ytterby ske for att utvecklingen ska bli hallbar? Kommunen bor i FOP:en

visa hur trafikfrdgorna pa vdg 168 kan hanteras av kommunen om projektet inte blir av innan planerad

bebyggelseutveckling. Hur langt ricker kommunens ambitioner for att hilla nere bilresandet genom

béttre cykelvdgar och central lokalisering av bostdder? Hur Marstrand paverkar kommunen och
regionen vad giller trafik bor lyftas i
kommunomfattande éversiktsplan.

Groninfrastruktur
Pa den strategiska kartan pa sida 36 skulle gdrna gronomraden och gronstrik
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fa illustreras nd dnda in i den centrala urbana zonen, for att fortydliga kommunens avsikter med
den grona strukturen. Denna fraga riskerar ofta att falla bort och alla sitt att fortydliga principen
om en vav av gronska dr av virde.

FOP:ens ambitioner gillande gron infrastruktur dr dverlag mycket genomarbetade och innefattar
flera fragor sa som tillgénglighet for olika grupper, upplevelseviarden och hantering av
dagvatten.

Gronstrukturplanen dr underlag for natur- och rekreationsomraden i markanvandningskartan. Detta
ar mycket bra. Gronstrukturplanen ska ocksd vara ett underlag till det fortsatta arbetet med gronytor
i Ytterby. FOP:en anger riktlinjer for naturvirden och rekreation vilka Linsstyrelsen ser som
positiva.

Kopplat till riktlinjen om att stéllningstagande 1 dagvattenplan/dagvattenpolicy ska f6ljas kan

girna en hanvisning goras till sida 104-105 om det dr vad som avses, sé riskerar ldsaren inte att
missa det.

Observera att det endast dr sddana slutsatser fran gronstrukturplanen som lyfts in i dversiktsplaneringen
dar kommunen kan {4 Lénsstyrelsens synpunkter enligt PBL.

Bostadsforsorjning och demografi

Kungélvs kommun har antagna riktlinjer for bostadsforsorjning fran 2017.

Det finns en koppling till FOP Ytterby, men den skulle kunna fortydligas framfor allt kring vilka
av nuvarande och kommande kommuninvanares bostadsbehov som FOP:en kommer att
tillgodose. I vart yttrande 6ver riktlinjerna 2017 skrev vi att riktlinjerna var bra, men att
sambandet mellan vilka bostadsbehov som finns och hur de behoven tillgodoses kunde
utvecklas.

Riktlinjerna for bostadsforsorjning giller enligt kommunen sjdlva till 2019- 12-31. Lagen om
kommunernas bostadsforsorjningsansvar att kommunfullméktige ska anta riktlinjer for
bostadsforsorjning minst en gang varje mandatperiod. Det &r alltsa aktuellt att f6r kommunen att
paborja dversyn av sina riktlinjer.

I FOP:en beskrivs den 6nskade demografiska utvecklingen i Ytterby tillsammans med hur mycket
bostdder som planeras. Utifran de statistiska underlag som vi har, 4&r kommunens bedomningar
rimliga, bade vad géller den demografiska utvecklingen och bostadsbyggandet.

Kulturmiljévard
Kommunen belyser pa ett ambitidst och lovvirt sétt kulturmiljdaspekterna i foreslagen FOP
for Ytterby. Som stod i arbetet med 6versiktsplanen har kommunen I4tit ta fram gedigna och
overskadliga kunskapsunderlag i form av kulturhistoriska analyser och en MKB. Den tydligt
uttalade ambitionen om hinsynstagande gentemot kulturmiljovérden i samband med planerad
ny bebyggelse, infrastruktur etc. ir positiv.

Linsstyrelsen vill uppmirksamma féljande synpunkter pa innehallet i FOP:

o En storre karta som visar forn- och kulturlimningar, utpekade kommunala
kulturmiljéer samt riksintresseomrade for kultur bor bifogas FOP:en. Den
fornlamningskarta som finns pé sid. 95 i r {or liten for att vara ldsbar.

o Det ér bra att kommunen planerar att ta fram detaljerade gestaltnings-program for
ny bebyggelse 1 syfte att minska negativ paverkan pa kulturmiljon.



1. Centrala Ytterby: Det finns risk for att patrdffa okdnda fornlamningar
inom omrdadet. Arkeologisk utredning krévs i samband med
detaljplaneldggning for att utreda forutsittningarna for ny bebyggelse.

2. Bjorkas — Ostra Porten — Porteberget: I omradet finns flera kéinda fornlimningar
och dven risk for att patraffa okidnda fornlamningar. Arkeologiska atgarder behdver
genomforas 1 samband med detaljplaneldggning for att utreda forutsdttningarna for
ny bebyggelse.

Det dr positivt att en yta i sodra delen av planomradet foreslds vara naturomréade
dar befintliga fornlimningar 1 form av gravar och siktlinjer mellan bergshojder kan
bevaras. Omradet kan samtidigt fungera som buffertzon mellan bebyggelse och
riksintresset vid gravfaltet Sméllen. Vid utformningen av ny bebyggelse bor
mycket stor hinsyn tas till riksintresset sa att paverkan pé kulturmiljon blir sé liten
som mojligt.

3. Vistra Porten: Arkeologiska dtgirder samt hinsyn till riksintresse for kultur
kravs 1 samband med detaljplaneldggning for att utreda forutsittningarna for ny
bebyggelse och ny vigforbindelse. Ny vagforbindelse berdr den gransbestdmda
fornldamningen gravfiltet Smillen och kréver tillstand enligt KML. Befintlig
bebyggelse ndrmast gravfiltet Sméllen utgors idag av villor och parhus. Det dr
viktigt att behélla den smaskaliga karaktdren och halla nere hojden pa bebyggelsen
ndrmast gravfiltet.

4. Norra Storangen: Det finns risk for att patraffa okdnda fornlamningar inom omradet.
Arkeologisk atgard kommer att krdvas i samband med detaljplaneldggning for att utreda
forutsattningarna for ny bebyggelse. Statens fastighetsverks har en del invandningar mot
planerna for Stordngen, se yttrandet daterat 2019-07-04. Agare till marken &r Statens
Fastighetsverk vilket medges i FOP:en. Det pagér en dialog mellan kommunen och SFV
om att kommunen ska fa képa den hdr marken. Lansstyrelsen forutsatter att fragan om
hur marken ska nyttjas eller fa kdpas av kommunen bor kunna hanteras under det
pagaende dialogen.

5. Vistra Tunge: Arkeologisk utredning ar genomford. Ytterligare arkeologisk
atgird kan komma att krdvas i samband med detaljplaneldggning.

6. Ostra Sparras: Det finns risk for att patriffa okiinda fornlimningar inom
omrédet. Arkeologisk utredning steg 2 krivs i samband med detaljplaneliggning
for att utreda forutsdttningarna for ny bebyggelse

7. Lilla Sméllen: En utbyggnad fram till riksintressomradets gréans ér oldmplig och
medfor risk for pataglig skada pa riksintresset. Utbyggnadsomradet vid Lilla
Smaéllen bor undantas fran exploatering och den 6ppna sméaskaliga miljén pé
platsen bdr bevaras som en buffertzon mot riksintresset. Det finns risk for att
patréfta okdnda fornldmningar i omradet. Om planerna pa exploatering fortskrider
kravs arkeologisk utredning i samband med detaljplaneldggning for att utreda
forutséttningarna for ny bebyggelse och for nedgravning av kraftledning.

8. Yttern: Omradet ar delvis omfattat av arkeologisk utredning och
arkeologisk forundersokning infor planerad multiarena for idrott.
Ytterligare arkeologisk utredning for outredda delar av planomradet kan komma
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att krdvas 1 samband med vidare detaljplaneliggning. Arkeologisk undersokning av
forundersokta fornldmningar krévs infor borttagande, efter att detaljplanen dr antagen.

o 9. So6dra Tornhaga: Pa platsen for tinkt forskola och aktivitetspark finns risk for att
patréifta okidnda fornldmningar. Arkeologisk utredning steg 2 krivs i samband med
detaljplaneldggning for att utreda forutsiattningarna for ny bebyggelse.

o Nordtag: Stérre delen av planomradet enligt FOP ir klart avseende arkeologi. En
mindre utskjutande del i planomradets nordostra del dr dock endast omfattat av
arkeologisk utredning steg 1. Arkeologisk utredning steg 2 kan darfér komma att
krévas for att faststilla forekomst av eventuella okdnda fornlamningar inom denna
del.

Naturmiljéo och omradesskydd

Biotopskydd

Ny bebyggelse planeras inom jordbruksmark, vilket kommer péverka ett flertal biotopskyddade
objekt sdsom stenmurar, odlingsrosen, diken m.m.. Det saknas information om detta skydd i
FOP:en och borde t.ex. finnas med pa sid 62-63. Det saknas dirmed 4ven strategier for hur dessa
objekt ska hanteras i kommande detaljplanearbeten, vilket hade varit 6nskvért att ha redan 1
FOP:en. I forsta hand bor biotopskyddade miljder bevaras pa sina befintliga platser, och i
anslutning till naturmark, genom att vivas in i respektive detaljplan samt ges skydd i
planbestimmelser. For de platser dér detta inte 4r mdjligt behdver kommunen ansdka om
biotopskyddsdispens i samband med den pagaende detaljplaneprocessen, innan planen ar antagen.
Nir det giller kompensationsatgirder bor de 1 forsta hand innebira att forlust av en biotop ersitts
av en liknande biotop inom detaljplaneomréadet, vilket innebir att kommunen tidigt 1 planarbetet
behover se dver var kompensation kan utforas i de fall en biotopskyddsdispens kan beviljas.

Grénstruktur och ekosystemtjinster

Gronstrukturplanen dr omfattande och vilarbetad nér det géller de sociala bitarna och det dr positivt att
kommunen vill utveckla Kyrkebiacken samt anordna 6ppna dagvattensystem med diken och dammar.
Gronstruktur och ekosystemtjénster, utover vattenanknutna miljoer, hanteras dock desto mindre. Det
hade varit 6nskvirt att planen tog upp mer konkreta exempel pd hur kommunen inom Ytterby kan
bibehalla och utveckla ekologisk grénstruktur och ekosystemtjinster. Aven inom bebyggelse, ny som
gammal, kan mycket 4stadkommas och det hade varit bra med riktlinjer kring detta i FOP:en eftersom
det bor goras 1 ett storre landskapsperspektiv én inom respektive detaljplan. Exempel pa atgiarder som
gynnar den biologiska mangfalden samtidigt som ekosystemtjanster forbattras dr plantering av mer
alléer, girna ddellovtrad, utmed végnitet, plantering av biarande buskar (buskar med blomning) inom
parker och utmed vigkanter, anldggande av blommande dngsmarker istéllet for rena grasmattor 1
rondeller, utmed végar, 1 parker etc., s.k. grona tak med t.ex. sedumvixter pa nya hus/byggnader.

1 FOP:en konstateras att “trédrader och alléer finns pd flera platser i Yt-

terby men generellt rader det brist pad storre trdd inne i centrala Ytterby”, men det finns inga
forslag pa hur detta ska fordndras framover, t.ex. genom att plantera fler trdd 1 parker eller som
alléer utmed végar. Det enda som ndmns &r att komplettering av ddellovtrad ska ske inom flera
skogsomraden. Det hade t.ex. varit Onskvért att knyta ihop skogsbestdnden genom att fler trad
planteras utmed de grona straken som foreslas ur social aspekt, for att dven forstirka den
biologiska mangfalden.

Skyddsvdérda trad

Hela omradet for FOP Ytterby ligger inom en virdetrakt for skyddsvirda

trad (trakt Goteborg-Sjuhirad) och det forekommer flera utpekade skyddsvirda trdd inom
omradet, varav ny bebyggelse planeras nira intill ett flertal trdd vid Véstra Tunge. Inom



utpekade vardetrakter dr det sarskilt viktigt att det tillkommer nya trdd dven pa langre sikt,
utdver att befintliga gamla trad vérnas. Trad forser oss med en rad olika ekosystemtjdnster, bl.a.
biologisk méangfald, temperaturreglering, erosionsskydd, vattenreglering, luftrening, kollagring
och friluftsliv. Gamla och grova trdd &dr darfor véldigt viktiga att skydda. Eftersom det tar ndgra
hundra ér att skapa ett grovt trad sé &r det lika viktigt att ta till vara pa de blivande grova traden,
de s.k. erséttningstraden. Ett viktigt arbete dr att lokalisera dessa tridd och se till att de har en
chans att bli gamla och grova, och detta bor goras i ett storre landskapsperspektiv én i en
detaljplan, t.ex. i en OP eller, som i detta fall, en FOP.

Regionalt véirdefulla odlingslandskap

De utpekade regionalt virdefulla odlingslandskapen i omradet bevaras till storsta delen, vilket &r
bra. Nordvéstra delen av odlingslandskapet Kastellegardsomrddet, Munkholmen planeras dock att
bebyggas, men kommunen har redogjort sin avviagning géllande jordbruksmark kontra
samhillsutveckling pé ett fullgott sétt.

Jordbruksmark
Varje ging jordbruksmark planeras att tas i ansprak ska foljande 3 fradgor utredas, for att leva upp till
vad 3 kap. 4§ Miljobalken kriver:

o Ar jordbruksmarken brukningsvird?
o Ar den aktuella férandrade markanvéndningen ett viasentligt samhéllsintresse?
o Varfor ar forutsittningarna att ta annan mark 1 ansprék inte tillfredsstillande?

De forsta tva fragorna har besvarats i planbeskrivningen, kvar att redovisa ér den sista fragan om
varfor annan mark inte kan tas i ansprak. Denna utredning saknas i planbeskrivningen och har
dven pétalats 1 tidigare yttranden fran Lansstyrelsen fran februari &r 2018. Redan i
oversiktsplanen ska de alternativa utbyggnadsomrdden som har studerats redovisas samt dven
visa pa konsekvenserna fran allmén synpunkt av de olika alternativen (Prop.1985/86:3 s54
forarbetena till 3 kap. 4§ Miljobalken). Dessa omraden ska utgdras av annan mark som inte &r
jordbruksmark.

Klimatanpassning

1 FOP:en star det att “Ett varmare klimat kan innebdira nya sditt att anvéinda stadsmiljon med nya
krav pd gréna losningar, behov av skugga under varma perioder och hantering av regn under
andra”. Léansstyrelsen tycker detta resonemang dr bra och vill lyfta fram att i all planering bér man
ta med klimatanpassningsaspekten. Gronytor med trdd med mera har en kylande effekt vid varmt
klimat och en forméga att ta dimpa effekter av stora nederbérdsméangder.

Teknisk forsérjning

Avfallshantering
Fragor kring avfallshantering har hanterats pa ett bra sitt.

Avloppsvattenhantering

Avloppsvattnet i Kungilv leds till Ryaverket i Goteborg och da kapaciteten 1

Ryaverket dr begransad anser lénsstyrelsen att kommunen bor utreda och kommentera om och
hur ytterligare pakoppling pa det kommunala nétet klaras inom géllande tillstand.

Dricksvatten
Det ér positivt ur robusthetssynpunkt att atgérder vidtas for att stdrka upp leverans av
dricksvatten.



15

Miljokonsekvenser

Kommunen har gjort samrdd betréffande avgransning av miljokonsekvensbeskrivning (MKB) till
FOP:en. Linsstyerlsen limnade i sin tur ett yttrande daterat 2018-02-09. Bade kommunen och
Lansstyrelsen delar uppfattningen att det finns risk for betydande miljopéverkan till f6ljd av
planforslagets genomforande. Darfor har kommunen tagit fram en MKB.

I vért yttrande rekommenderade vi att kommunen bor formulera ett rimligt

alternativ, utifran planens syfte och geografisk rackvidd, utdver nollalternativ och
huvudalternativ. Vi gav ocksa forslag pa att exempelvis vissa uteblivna trafiksatsningar sd som
kopplingen mellan E6 och vdg 168 inte blir av. Kommunen har valt att inte ta fram ett alternativ
forslag. Vér tidigare rekommendation stér fortfarande fast.

Utover det bor kommunen tydliggdra resonemanget pa sidan 12 i MKB:en under rubriken 2.5
Studerade alternativ. Dir star det, ” I aktuellt fall har Kungdlvs kommun angett ett nytt forslag
pd framtida utvecklingsomrdden, vilka skiljer sig fran den gdllande oversiktsplanen. I och med
detta har man tva tydliga utbyggnadsalternativ”.

Vi delar inte det hir resonmenaget. Utveckling enligt géllande dversiktsplan
kan inte bade vara ett nollalternativ och ett utbyggnadsalternativ.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Riksintresse
Kulturmiljovard
Text avseende utbyggnadsomréde vid Lilla Smillen kompletteras. Kartan revideras efter synpunkter.

Kommunikationer

I mark- och vattenanvandningskartan &r ett omrade pa trettio meter pd var sida av befintligt
jarnvagsspar markerat som sidkerhetsomrade for jarnvig som bebyggelsefrizon samt att mojliggora
framtida dubbelsparsutbyggnad. Under kapitel Centrala Ytterby anges dven att inga atgarder far vidas
som kan forsvéra trafikering av jdrnvig, vilken &r av riksintresse. Komplettering om vilka typer av
skyddsatgérder kan eller andra strategier kan tilldmpas i storre skala och vilka ska utredas vid framtida
planldggningar. Text under kapitel Miljo- och riskfaktorer / farligt gods kompletteras.

Strandskydd
Text avseende strandskydd i kapitel om riksintressen och skyddade omréden revideras.

Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet — miljékvalitetsnormer for luftkvalitet
Text under kapitel Miljo- och riskfaktorer avseende luftkvalitet, revideras samt kompletteras med
riktlinje om maétningar.

Hiilsa och sikerhet eller risken for olyckor, dversvimning eller erosion

Farligt gods

FOPen kompletteras under kapitel miljo- och riskfaktorer med karta som visar riskhanteringszon
pa 150 meter kring farligt godsleder.
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Mark- och vattenanvindningskartan revideras med ett bebyggelsefritt avstand om 30 meter intill
Bohusbanan.

Text avseende farligt gods kompletteras under kapitel Miljo- och riskfaktorer.
Riktlinjerna for omrdden som berors av risker kompletteras.

Oversviamning skyfall
Text samt riktlinjer under kapitel Miljo- och riskfaktorer/ Klimatanpassning kompletteras avseende att
forutséttningar kan fordndras bl.a. utifran hojdséttning av framtida exploatering.

Riktlinje avseende gronstruktur under kapitel naturvdrden och rekreation revideras.

Geoteknik
Beaktas, en dvergripande utredning for hur geotekniken ska hanteras tas fram. FOPen kompletteras.

Vibrationer
Texten kompletteras under kapitel Anvdndning- av mark- och vattenomraden avseende vibrationer
under omradesspecifika riktlinjer.

Férorenad mark
Riktlinje for fororenad mark under kapitel Milj6- och riskfaktorer kompletteras.

Skyddsavstand till verksamheter
FOPen kompletteras med text avseende skyddsavstand till verksamheter med ny rubrik under Miljo-
och riskfaktorer.

Nationella och regionala mal, planer och program
Miljémalet Frisk Luft
Text 1 MKB avseende frisk luft kompletteras.

Infrastruktur och transporter

FOPen kompletteras under kapitel Fortsatt planering och genomfdrande avseende vilka fragor
kommunen kommer att fortsitta arbeta med samt vad som kraver samarbetet med Trafikverket
och Visttrafik, da infrastruktur och kollektivtrafik dr grundliggande fragor att hantera for att
uppné FOPens mal.

Trafikverkets projekt "Vig 168 Ekelov-Kareby” pagér och har en tidplan for faststéllelse av viagplan
2021/2022 och berdknad byggnation 2024. Konsekvenser for en forsenad eller utebliven véglank
kommer att beskrivas i pdgdende projekt som nollalternativ. Kommunens mal &r att verka for héllbara
transporter ar beroende av ett samarbete med Trafikverket och Visttrafik for att utveckla Ytterby till ett
attraktivt stationssamhélle. Kommunen prioriterar utbyggnad av GC-banor samt prioriterar central
utbyggnad enligt kapitel Fortsatt planering och genomftrande.

Groninfrastruktur

Beddmningen dr att Gronstrukturplanen som ska fortsétta att vara ett levande arbetsdokument &r
ett bra sitt att sékerstélla gronytor i kommande exploatering och utveckling tillsammans med de
riktlinjer som tagits fram avseende bade naturvédrden och rekreation, dagvatten.



Dagvattenplan/Policy r ett levande dokument och kan komma att revideras dérfor lyfter
riktlinjen vikten av att l4sa vad som star just dir.

Bostadsforsorjning och demografi

Beddmningen #r att FOPen forhaller sig till de riktlinjer som ér finns i
bostadsforsorjningsprogrammet avseende att det ska finnas god tillgang till bostider i olika
upplételseformer for livets alla faser. Bostadsbyggnationen och samhéllsplaneringen ska priaglas
av social, ekonomisk och ekologisk héllbarhet.

Kulturmiljévard

Bilagorna nr 3 (Porten, Bjorkds och Sméllen arkeologiskutredning 2014) och nr 4 (2
kulturmiljéutredningar 2017-2019) beskriver forn- och kulturldmningar 1 detalj. Riksintresse for
kulturmiljon redovisas under kapitel Riksintressen och skyddade omraden.

Centrala Ytterby: Texten kompletteras med riktlinje.

Bjorkas — Ostra Porten — Porteberget: Texten kompletteras med riktlinje.
Vistra Porten: Texten kompletteras med riktlinje.

Norra Stordngen: Arkeologisk utredning star som riktlinje for omradet.
Vistra Tunge: Texten kompletteras med riktlinje.

Ostra Sparrés: FOPen anger som dvergripande riktlinje under kapitel kulturmiljé att samrad ska
ske tidigt med lénsstyrelsen ska ske avseende eventuell arkeologisk utredning

Lilla Smillen: FOPen har reviderats avseende avgrinsning av omridet Lilla smillen mot Stora
Smallen samt komplettering med riktlinje.

Yttern: FOPen har kompletterats med riktlinje under beskrivning av Yttern.

Sodra Tornhaga: Det aktuella omrédet dr sen lang tid tillbaka planlagt for allmédnt &ndamal och
kan eventuellt komma att innebéra en byggnation av forskola. FOPen kompletteras med riktlinje
om arkeologisk utredning vid bygglov vid ev byggnation av forskola. Aktivitetspark kommer att

anlaggas tillfalligt i det aktuella omradet.
FOPen kompletteras med riktlinje sédra Tornhaga avseende att arkeologisk utredning kan komma att
krévas i samband med bygglov.

Nordtag: Detaljplan for Nordtag har vunnit laga kraft. Det aktuella omradet &r markerat pa plankartan
med upplysning om att ingrepp i det aktuella omradet kraver lansstyrelsens tillstdnd enligt
kulturmiljolagens bestimmelser.

Biotopskydd
FOPen kompletteras med text under kapitel Riksintressen och skyddade omrdden samt under kapitel
naturvirden och rekreation som riktlinje.

Gronstruktur och ekosystemtjdnster
FOPen kompletteras med text och riktlinjer under kapitel Naturvirden och rekreation.
Gronstrukturplanens karta kompletteras med Skyddsvérda trad.
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Jordbruksmark
Text avseende stéllningstagande att ta jordbruksmarken i1 ansprk kompletteras under kapitel
Jordbruk och skogsbruk.

Avloppsvattenhantering
Kungélvs kommun &r deldgare i Gryaab. Enligt ursprungligt deldgaravtal ska allt kommunalt
spillvatten 1 Kungilv anslutas till Ryaverket.

Miljokonsekvenser

Kommunens beddmning &r att en utebliven vdglank genom TRV:s projekt "Vig 168 Ekelov-Kareby”
inte 4r ett alternativ som ska beskrivas i MKB for FOP Ytterby. En utebliven viiglink ska beskrivas som
ett nollalternativ i det aktuella projektet. Kommunen invéntar beskrivning av nollalternativ for TRV:s
projekt ”Vig 168 Ekelov-Kareby” Kommunen instimmer i att formuleringen i MKB avseende tva
tydliga alternativ dr felaktig och den har reviderats.

MKB kompletteras med beskrivning av alternativ utifrén tidigare process, avseende forslag till
exploatering av ett storre omrade av Statens fastighetsverks mark.

YTTRANDE

Luftfartsverket 2019-05-20

Ett sekretessbelagt yttrande har inkommit som behandlas internt.
YTTRANDE

Sjofartsverket 2019-05-23
Sjofartsverket har inget att erinra pa forlaget. Det anses ej paverka sjotrafiken eller Sjofartsverkets intressen.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Noteras.
YTTRANDE

Skogsvardsstyrelsen 2019-08-20
Skogsstyrelsen har ingen ytterligare information att bidra med.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Noteras
YTTRANDE

Forsvarsmakten 2019-09-02
Forsvarsmakten har inget att erinra avseende fordjupad oversiktsplan for Ytterby, Kungilvs kommun.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Noteras.

YTTRANDE
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SGI (Statens geotekniska institut) 2019-08-13
Statens geotekniska institut (SGI) har frin Lansstyrelsen 1 Viastra Gotalands 14n erhallit rubricera

oversiktsplan med begdran om yttrande. SGI:s yttrande avser geotekniska sdkerhetstfragor sdsom
ras skred, erosion och geotekniska fragestillningar kopplade till versvamning. Grundldggnings-
och miljotekniska fragor, sdsom hantering av radon, ingéar sdledes inte.

Syftet med FOP Ytterby ir enligt handlingen att for det avgriinsade geografiska omréidet ersitta
dversiktsplanen (OP2010) avseende mark- och vattenanvindningskartan samt utveckla och
fortydliga

OP2010:s dvergripande méal om ett hallbart stationssamhille. Syftet r att i ett mer detaljerat
underlag som &r védgledande och forenklar processen i kommande detaljplanering, bygglov och
ovriga beslut.

Underlag:

1. Fordjupad dversiktsplan (FOP) for Ytterby. Samradshandling, 2019-04-17.

2. Jordartskarta SGU.

SGl:s 6verviganden

SGI limnade ett yttrande i samband med avgrinsning av miljobeddmningen f6r FOP, dnr. 5.1-
1712-0819, daterat 2018-01-31.

I en 6versiktsplan dr det lampligt att man Oversiktligt redovisar geologiska och geotekniska
forhdllanden samt eventuella risker, som underlag for strategiska val av markanvindning.
Sarskilt bor framga 1 vilken utstrickning de geotekniska sidkerhetsfragorna ér styrande for
markanvandningen, det vill siga omrdden ddr markens stabilitet kan orsaka svarigheter vid
planldggning och/eller sirskilt behover utredas i samband med detaljplaneldggning eller
bygglovgivning

En strategi for hur de geotekniska fragorna ska klarldggas bor tillfogas oversiktsplanens
beskrivning.

En sddan strategi bor innehalla:

e Identifierade, och med redovisning pé karta, omradden med osdkra forhallanden eller
forutsittningar for forsdmrad sdkerhet med hédnsyn till skred och ras i jord och berg, erosion,
Oversvimning, omradden med begrinsad byggbarhet till f6ljd av komplicerade
geotekniskaférhallanden.

e Identifiering av omrdden dar det kridvs detaljerade geotekniska utredningar infor
detaljplanearbetet.

e Riktlinjer for eventuella restriktioner mht geotekniska forhéllanden.

e Oversiktlig bedémning av hur klimatforindringen kan paverka de geotekniska forutsittningarna

e Risken for skador pa den bebyggda miljon till f6ljd av 6versvdmning, ras, skred och erosion

Avsikten med en strategi dr att ange vad som ska utredas for att ha en beredskap for detta i samband
med detaljplaneldggning. Det kan t.ex. paverka i vilken ordning man planldgger omraden eller att man
samordnar utredningar for flera omraden. Strategin innebar ocksé att de geotekniska
sakerhetsfrdgorna kommer med tidigt i planldggning och bygglovgivning vilket &r ett stod for att styra
markanvindning mot 6kad sidkerhet och minskade kostnader.

Planomrédet utgors geologiskt huvudsakligen av berg i hojdpartier och lera i dalsdnkor och langs
mindre vattendrag och Gota dlv. Omradet ligger ocksa inom vad som SGU 1 en regional skala klassar
som omrade med betydande forutséttningar for jordskred.

Planhandlingen redovisar geoteknik och geologi i ett eget kapitel, och beskriver utredningar som
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Finns framtagna sedan tidigare, bland annat skredriskkarteringen langs Gota dlv (SGI 2012).
Sannolikheten for skred lédngs dlven varierar mellan 1ag (1) till tydlig (4). SGI rekommenderar att bade
skredriskkarteringen lings Gota dlv och de identifierade omradena 1 MSB:s (f.d. Rdddningsverket
stabilitetskartering redovisas pa karta, girna tillsammans med planerad och befintlig bebyggelse.
Exempelvis dr omradet langs Kyrkebédcken, ddr ny bebyggelse planeras, markerat som
otillfredsstéllande stabilt alternativt otillrackligt utrett.

Planen anger i riktlinjer for ny bebyggelse att de geotekniska sidkerhetsfrdgorna ska utredas och
klarldggas i1 planskedet. Det anges ocksé att byggritter i befintliga detaljplaner som visar sig ha
otillfredsstdllande stabilitet for nyexploatering bor upphévas. SGI instdmmer i detta och vill trycka
pé att det i samband med detaljplanering alltid ska utféras bedomning av ras, skred och erosion i
enlighet med PBL. Vi vill ocksa framhalla vikten av att vid provning av markens lamplighet for
avsett plandndamal maste livslingden hos bebyggelse, anldggningar etc. vara utgdngspunkten och
darfor behover forvéntade effekter av ett fordndrat klimat beaktas. Klimatscenarierna indikerar att
for de kommande 100 aren kan 6kad nederbord forviéntas leda till 6kade floden och forhojda
vattennivier 1 mark och vattendrag. Detta kan 6ka riskerna for ras, skred, erosion och
oversvamningar, vilket bor virderas vid bedomning av framtida markanvidndning (for sdviél
befintlig som tillkommande bebyggelse). Oversvimningsforebyggande atgirder, tex uppfyllnader
och vallar, kan medfora geotekniska konsekvenser vilket ockséd méste beaktas.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

FOPen kompletteras med en strategi for de geotekniska frégorna som lyfts in i FOPen.

YTTRANDE

Statens fastighetsverk 2019-07-04

Statens fastighetsverk forvaltar Sveriges nationalbyggnader och fria marker, slott och

kungsgérdar, teatrar, museer, ambassader och en sjundedel av landets yta med skog och mark. Statens
fastighetsverk representerar staten som fastighetsidgare av det statliga byggnadsminnet Kastellegarden
O 644. Nir det giller statliga byggnadsminnen &r Riksantikvarieimbetet tillsynsmyndighet for dessa.
Kastellegarden ar ett statligt byggnadsminne sedan 25 januari 1935.

Enligt Statens fastighetsverks regleringsbrev frin regeringen skall Statens fastighetsverk

forvalta fastigheterna sa att en god hushéllning och en hég ekonomisk effektivitet uppnas,

verka for att de nationella miljokvalitetsmélen uppnés och bidra till att uppna malen Agenda 2030.
Statens fastighetsverk skall inom sitt uppdrag bidra till ett hallbart byggande och en hallbar forvaltning.

Kastellegarden kungsgérds nuvarande areal ir totalt 342 ha, varav 122 ha aker, 50 ha bete, 111 ha skog
och 59 ha 6vrig mark. Statens fastighetsverk brukar Kastellegadrdens kungsgard som en
lantbruksfastighet med mycket hoga kulturvirden och egendomen brukas med hénsyn till natur-, kultur-
och rekreationsvérden.

Statens fastighetsverk har tidigare yttrat sig "Angaende samrad - 6versiktsplan 2010 for

Kungilvs kommun, utstillningshandling 110316", daterat 2011-06-13 (SFV dnr 232-3132/10) och "PM
Analys av skal for statligt 4gande av Kastellegirden 1 :1 1 Kungilvs kommun", daterat 2019-04-16
(SFV dnr 236-1829/17).

Bakgrund

Kungélvs kommun arbetar med en fordjupad oversiktsplan for Ytterby som beror Statens
fastighetsverks fastighet Kastellegdrden 1:1. Kungélvs kommun planerar for ny blandad bebyggelse och
centrumbebyggelse samt ett parkstrak langs delar av Kyrkebicken.
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Yttrande

Kastellegérden har sitt ursprung i kungsgarden Kungahélla som formodas ha legat i Stordngens dalgéng
strax nedanfor gravfiltet Sméllen/Porten, intill den d& &nnu med skepp farbara Kyrkebédcken. Sannolikt
kan kungsgarden hérledas s langt tillbaka som dldre jdrndldern. Pa platsen har fynd efter en
hallbyggnad som kan knytas till en stormansmiljé gjorts. Det ovanliggande gravfiltets storlek och flera
ytterligare enskilda fynd tyder pa att en betydelsefull person med hog status har levt pd platsen. Den
tidigaste formen av kungsgérd kan ddrmed ha utgjort séte for fylkeskungen i Ranarike under slutet av
jarnaldern. Arkeologiska utgrdvningar visar att platsen med sikerhet har varit bebodd sedan yngre
stenaldern vilket innebdr att Stordngens bordiga dalgang séledes har utgjort boplats lika lange som
ménniskan varit bofast. Det kontinuerliga jordbruket, som har varit en bas i gdrdens ekonomi s langt
tillbaka man kan f6lja har ett avgorande varde for anldggningen som helhet. Trots att sa skiftande
intressen och aktorer har drivit garden har jordbruket bestétt. Fastigheten utgor dnnu, trots tidigare
avstyckningar, en avldsbar enhet som forklarar skeende fran jarnalder till idag. Byggnader, ruiner efter
byggnader, markens disposition och innehall utgoér hogst viardefulla delar i denna beréttelse. Stordngen,
som kan knytas till den tidigaste formen av kungsgérd har ett sérskilt hogt virde for inte bara fastigheten
utan dven for regionen och i ett nordiskt historiskt perspektiv. Genom platsen forklaras kungsgérden
Kungahilla, staden Kungahélla, Kastellegarden och staden Kungélvs framvéxt, vilket innebér att hela
fastigheten Kastellegarden har ett extremt hogt vérde.

Statens fastighetsverk har tagit del av utredningen "Kulturmilj6é och landskap vid Kastellegarden", som
har varit underlagsmaterial till samrddshandling for fordjupad dversiktsplan. Utredningen "Kulturmiljo
och landskap vid Kastellegdrden" redovisar en mycket dversiktlig historik och ofullstdndig vérdering av
kulturmiljon inom Kastellegarden 1 :1.

Statens fastighetsverk kan dérfor inte halla med en av utredningens slutsatser att "De kulturhistoriska
kdarnviardena pa fastigheten foreligger utan tvivel inom den gamla indgomiljon kring dagens bebyggelse
nere vid Nordre dlv." Statens fastighetsverk ér forvanad 6ver beskrivningen av Kyrkebédckens dalging
som att "Miljon domineras starkt av modern akermark som "fyller ut" landskapet dnda fram till
16vskogen och villabebyggelsen ldngs Ostra sidan." Landskapet ér en naturlig dalgang med finkorniga
jordar som troligtvis har brukats sd ldnge som méanniskan har varit bofast. Omradet &r omgivet av
hdjdpartier och har historiskt saknat sammanhéngande bebyggelse.

Rapporten "Kulturmiljé och landskap vid Kastellegarden" ar motségelsefull avseende
jordbrukslandskapets kulturhistoriska vérden. Under rubriken "Riksintresset" diskuteras riksintressets
virdetext. Det ndmns att "Dessa forhallanden avspeglar naturligtvis delvis ett dldre kunskapsldge inom
kulturmiljovarden, da urval i hog grad utgick fran enskilda objekt (fornlimningar, byggnader,
monument etc) snarare dn landskap/milj6." nagot som Riksantikvarieimbetet 1 sin publikation
Kulturmiljovérd 2.97 ocksé pdpekar att "Manga kungsgardar har en historia som gér 1angt ner i
medeltiden. Avsikten med kungsgardarna ar emellertid inte att skapa négra friluftsmuseer, utan att
bevara och skota de kulturhistoriskt mest intressanta delarna av Statens markinnehav. Byggnaderna ar
en del av kulturhistorien, men de tillhérande markerna runt omkring &r lika viktiga." Rapporten
"Kulturmilj6 och landskap vid Kastellegarden” skriver under “Konsekvenser vid byggnation” om
foreslagen exploatering i den norra delen av Stordngen att "Mot bakgrund av att de synliga sparen dr 4,
att huvuddelen av marken utgérs av rationellt brukad dkermark och att omgivande titortsbebyggelse
redan har stor paverkan, utgor inte omradet ndgon fran kulturmiljosynpunkt omistlig milj6" och att
"Nybyggnation inom delar av odlingsmarken norr om Klevevégen framstar darfor fran
kulturmiljésynpunkt som fullt mojligt utan att ngra viktiga, 6vergripande eller enskilda viarden
paverkas negativt".

Statens fastighetsverk anser att jordbruksmarken i sig sjdlvt och det faktum att jordbruksmarken aktivt
brukats under 14ng tid har ett stort kulturhistoriskt vérde. Jordbruket har extremt lang kontinuitet i
aktuellt omrade. Stordngen var ar 1750 ungefér 1.824.000 m2 stor. Fram till ar 2019 har det skett en
dramatisk minskning av Stordngens areal till 877.580 kvm. Kungélvs kommuns ansprék skulle innebéra
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att ytterligare 267. 740 kvm skulle tas 1 ansprak det vill sdga 30% av den nuvarande Stordngen(Se bilaga
1, Kastellegarden, Stordngens ytmissiga utveckling). Foreslagen exploatering skulle innebéra att
ungefar bara en fjardedel av Statens del av Stordngen skulle finnas kvar jamfort med 1750.

De ekonomiska konsekvenserna av att bygga pa dkermarken tillhérande Statens fastighetsverks fastighet
blir att Kastellegarden féar forsdmrad 16nsamhet. Pa Kastellegdrden skulle driften och forutsittningarna
for sysselséttningen darmed bli betydligt forsimrad. Det har under de senaste aren pagétt en projektering
av ombyggnation av ladugarden for 80 dikor plus ungdjur, vilket dr en forutséttning for att
Kastellegarden skall kunna ha ekonomisk barighet och mdjlighet att halla det rika odlingslandskapet
Oppet. Garden bestér 1 nuldget av 122 ha éker och 50 ha naturbetesmark. Till 80 dikor behovs det odlas
cirka 80 ha vall som blir grovfoder och till viss del bete at dessa 80 dikor och ungdjur. D4 finns det
mojlighet att odla 27 ha spannmaél som till stor del ger foder och halm till djuren. Trdda maste finnas pa
ungefdr 10 % av dkermarken for att fa goda forutséttningar f6r odling av vall och spannmal i ekologisk
produktion. Skulle Kungélvs kommun forvérva den del som de gett ansprak pa, det vill sdga ungefar 25
ha av dkermarken pa Kastellegarden blir laget ett helt annat. I driftsplan, Framtidsldge har 25 ha tagits
bort frén dkermarken och ddrmed gar det inte att odla s& mycket spannmal pa garden léngre.
Avkastningen blir ockséd nagot sémre pa spannmalen pa grund av att en del av dkrarna blir mindre till
ytan och pé grund av de intressekonflikter som kommer att uppsta med nérliggande bostdder. Med fler
bostdder 1 anslutning till gdrden kommer troligtvis exploateringstrycket att 6ka ytterligare i framtiden
med till exempel cykelvédgar och idrottsplatser. Det ekologiska jordbruket blir i detta framtidsscenario
mycket kidnsligare dd foderspannmaélen och halmen inte kan produceras pa garden utan 1 betydligt storre
utstrdckning kommer att behova kopas in. Ett torrar kan det ha mycket storre betydelse for driften én
vad kalkylen 1 Framtidslaget visar. Detta betyder att jordbruksféretaget kommer att ga med forlust. Det
kommer att bli svart att fa ett jordbruksforetag att ga runt med dessa forutsattningar.

Det ér forvanande att rapporten "Kulturmiljo och landskap vid Kastellegérden" inte har

analyserat landskapsbildens historiska fordndring och konsekvenserna for landskapsbilden om
foreslagen exploatering genomfors. Stordngens ldngdmaétt fran nordost till sydvést dr idag ungefar
samma som ar 1750 det vill sdga 2.000 meter. Skulle det 6ppna landskapsrummet norr om Kleveviagen
bebyggas skulle landskapsrummet nistan halveras. Det skulle innebédra en extremt dramatisk fordndring
av kulturlandskapet om halva dalgangen exploaterades 1 nordostlig-sydvastlig riktning och Storédngens
yta minskades med 30 %. I den foérdjupade dversiktsplanens kapitel 8 Konsekvenser, under rubriken
Landskapsbild, ndmns inte den fordndrade landskapsbilden vid Stordngen.

Enligt Statens fastighetsverks regleringsbrev frin regeringen skall Statens fastighetsverk forvalta
fastigheterna sa att en god hushéllning och en hog ekonomisk effektivitet uppnas, verka for att de
nationella miljokvalitetsmélen uppnds och bidra till att uppna malen Agenda 2030. De miljokvalitetsmal
som berors 1 detta drende dr bland annat 1. Begridnsad klimatpaverkan ("Malet ska uppnas pé ett sddant
sdtt och 1 en sddan takt att den biologiska méngfalden bevaras, livsmedelproduktionen sékerstélls och
andra mal for héllbar utveckling inte dventyras"), 13._Ett rikt odlingslandskap ("Odlingslandskapets och
jordbruksmarkens virde for biologisk produktion och livsmedelsproduktion ska skyddas samtidigt som
den biologiska mangfalden och kulturmiljovérdena bevaras och stéirks") och 15. God bebyggd milj6
("Stéder, tatorter och annan bebyggd miljo ska utgoéra en god och hilsosam livsmiljo samt medverka till
en god regional och global milj6. Natur- och kulturvérden ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och
anldggningar ska lokaliseras och utformas pd ett miljoanpassat sétt och sa att en ldngsiktigt god
hushallning med mark, vatten och andra resurser fraimjas"). Statens fastighetsverk anser att en
forséljning av jordbruksmark inte Gverensstimmer med regleringsbrevets intentioner for att nd en
hallbar samhéllsutveckling.

Foreslagen avyttring skulle vara forodande for det aktiva jordbruket som drivs pa kungsgarden och dess
framtida utveckling. Jordbruket har en extrem lang kontinuitet i aktuellt omrade, dédr den dldsta delen
knyts till kungsgarden Kungahélla vid Stordngen. Det aktiva jordbruket dr en forutsittning for att kunna
bevara det unika kulturlandskapet med anor fran minst jirnaldern, med bland annat betesdrift som ir en
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forutséttning for att hélla det oexploaterade dlvdalslandskapet invid Gota dlv och Nordre dlv 6ppet som 1
sin tur gynnar en artrik kdrlvixtflora, ett mycket rikt fdgelliv och den biologiska méngfalden. Jordbruket
ar en forutsittning for omradets mycket hoga kulturmiljovarden, naturmiljovérden och dven viktigt for
det rorliga friluftslivet. Ett aktivt jordbruk &r i sig sjélvt av stort kulturmiljovérde.

Statens fastighetsverk anser att en exploatering av Stordngen med blandad bebyggelse och
centrumbebyggelse pa jordbruksmark inte 6verensstimmer med de nationella miljokvalitetsmélen for att
na ett hallbart samhélle. Stordngen dr utpekad 1 6versiktsplanen 2010 for Kungilvs kommun som
sarskilt virdefull akermark och av Sveriges Geologiska Undersokning som ett aktsamhetsomrade for
skred 1 finkorning jordart. Ur hallbarhetssynpunkt vore det mycket olyckligt om Stordngens
jordbrukslandskap skulle g forlorat for framtida generationer.

Statens fastighetsverk anser att den markanvindning som foreslas i Kungilvs kommuns férdjupade
oversiktsplan, som kraftigt negativt paverkar kungsgarden Kastellegarden, inte 6verensstimmer med det
uppdrag som Statens fastighetsverk har att ldngsiktigt och hallbart forvalta kulturhistoriska fastigheter
av mycket hogt nationellt kulturhistoriskt vérde.

Bilaga 1 (Kastellegérden, Stordngens ytmassiga utbredning) och 2 (Konsekvensanalys av
markfordandring for Kastellegarden tillhorande SFV, Hushéllningsséllskapet.) till Statens fastighetsverks
yttrande bifogas sist i samrddsredogorelsen

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Forvaltningens bedomning &r att utifran omradets placering, med néra avstand till stationsomradet och
kollektivtrafik, ar det ett viktigt samhaéllsintresse att kunna exploatera omradet med bostider. Ytterby ar
en av orterna i GRs strukturbild som &r utpekat som stationssamhélle 1 huvudstraket.

Dock har FOPen efter att firendet lyfts for information i Kommunstyrelsen iterremitterats med
beslut om att den aktuella jordbruksmarken pa SFVs mark ska utgi ur FOPen som foreslagen for
exploatering. Att spara viardefull jordbruksmark ar dven ett viktigt mél for kommunen. Dérfor har den
totala ytan av jordbruksmark som foreslas for exploatering minskas i FOPen jimfort med géllande
Oversiktsplan (OP2010).

FOPen har som mal att tillgéingliggora de naturomride som omger de centrala Ytterby, bland annat
foreslas 1 gronstrukturplanen sammankoppling av strak ner mot Nordre dlv. Dessutom dr det ett mél att
tillgdngliga och 6ka kunskapen om kulturmiljon som &r en viktig del av Ytterbys identitet.

Under kapitel 8 Konsekvenser beskrivs sammanfattning av Miljokonsekvensbeskrivningen som finns
som helhet som bilaga. Bedomningen var att bostadsutvecklingen pa Norra Storéngen skulle komma att
paverka landskapsbilden, vilket &ven anges under kapitel Landskapsbild. Sammanfattningsvis far en
exploatering enligt FOPen en medelstor till stor paAverkan p4 landskapsbilden, men det ér framfor allt en
byggnation pa Porteberget som skulle ge mest paverkan.

SFV motsitter sig starkt att den aktuella, norra delen av Kyrkebédckens dalgang exploateras.
Argumenten mot en sddan utveckling dr dock firgade av ett 1onsamhetsperspektiv och utgér fran en
Onskan att bibehalla den nuvarande fastigheten intakt. I yttrandet betonas inledningsvis — helt korrekt —
de historiska sambanden mellan fornlimningsmiljén vid Porten/Smaéllen och nuvarande Kastellegédrden
samt att landskapet (jordbruksmarken) har ett kulturhistoriskt virde. Argumenten ar emellertid mycket
svepande och innehdller dverdrifter av typen “Jordbruket har extremt lang kontinuitet i aktuellt
omrade”. Nar det géller (hypotesen kring) en ursprunglig kungsgard i anslutning till gravfaltet sdgs att
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denna sannolikt kan "hérledas sé langt tillbaka som éldre jairndldern”. Vidare pastas att “arkeologiska
utgravningar visar att platsen med sékerhet varit bebodd sedan yngre stenaldern...”.

Det rader inget tvivel om att det foreligger flera viktiga och dnnu avlédsbara historiska samband mellan
fornlamningsomradet vid Porten/Smaéllen och kulturmiljon kring dagens Kastellegarden. Den tidigare
”Stordngen”, som idag ndstan helt utgdrs av 0ppen akermark, ér i detta sammanhang viktig fran
landskapssynpunkt. De 6ppna dalgangen mdjliggor bade dverblick och forstarker genom sin storlek
kénslan av storgardsmiljo. Det stimmer naturligtvis ocksa att exploateringen av dalgdngens norra del
skulle innebira en ytterligare reducering av jordbruksmarken i den gamla Stordngen.

Ytan 1 norr har emellertid inte samma historiska ’tyngd” eller betydelse ur landskaplig synvinkel som
dalgangens sodra del. Gravfiltet och det antagna dldre ldget for kungsgérden kan i forsta hand antas ha
exponerat mot soder och sydvist, d v s ned mot Gota dlv och — 1 dess forlingning — ut mot havet. Nagot
visuellt samband har aldrig funnits mellan den arkeologiska miljon vid gravféltet och omradet kring
dagens Kastellegarden, inte ens ndr den tidigare utmarken pa Killeberget var skoglos. Jordbruksmarken
norr om Klevevégen ér idag de facto starkt padverkad och inramad av tétortsbebyggelsen och priglas
dessutom av allt att doma inte alls av samma arkeologiska innehéll som langre sdderut. Utblickar fran
denna del av dalgingen &r endast mgjligt fran terrdngen strax norr om Klevevigen.

Det ér viktigt att komma ihdg, att Kastellegadrdens mark saval storleksmédssigt som innehallsligt standigt
har varit 1 fordndring; ett forhallande som bade tydliggdrs och betonas i rapporten Kulturmiljé och
landskap vid Kastellegarden. 1600-, 1700- och 1800-talets Kastellegdrden brukades t ex i hog grad med
hjélp av ett stort antal dagsverksskyldiga torp, en driftsform som skiljer sig avsevért fran dagens
rationella storjordbruk”. Storédngen anvindes en bra bit in pa 1800-talet ndstan helt som slattermark och
transformerades till dker forst under den agrara revolutionens mest intensiva skede under andra hélften
av samma drhundrade. De tidigare utmarkerna, pé bl a det centralt belégna Kélleberget, betades under
arhundraden och var dnnu omkring 1900 praktiskt taget helt tradlosa.

Jordbruket pa fastigheten Kastellegarden 1:1 dr naturligtvis av betydelse for landskapsbilden och
upplevelsen av delar av de historiska sammanhangen. Dagens ganska ensidiga driftsform med inriktning
pa akerbruk avviker dock avsevirt fran den historiska situationen. En utveckling av jordbruket mot
storre variation i markanvandningen skulle skapa stora mervérden i landskapet, bade kulturmiljoméssiga
sadana och for biologisk mangfald. I detta perspektiv framstar ett fortsatt dkerbruk i omrddet norr om
Kleveviagen som mindre betydelsefullt.

For FOPomradet har ett PM for geoteknik och bergteknik tagits fram, enligt den finns inga ytor inom
FOPomradet dir exploatering ur en geoteknisk synvinkel inte rekommenderas. Dock kommer de
geotekniska forhallandena till stor del paverka och styra mdjligheterna till en framtida exploatering
inom vissa omraden som tex Norra Stordngen.

YTTRANDE

Trafikverket 2019-08-29
Riksintressen for kommunikation och funktionellt prioriterat vagniit

Trafikverkets roll som riksintressemyndighet for allmanintresset kommunikation gér ut pa
att virna, forvalta och utveckla den viktigaste statliga och regionala transportinfrastrukturen
av nationell betydelse. Den skarpa lagparagrafen som styr arbetet gor skillnad pa sirskilt
lampliga kommunikationsanldggningar och anléggningar eller strdk som &r av riksintresse
(3 kap. 8§ Miljobalken). Den forstndmnda gruppen ska sé langt som mgjligt skyddas mot
atgdrder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av
kommunikationsanldggningen. I olika provningar och beslut som rér markanviandningen
agerar Trafikverket tillsammans med Liansstyrelsen for att tillgodose allménintresset
kommunikation.



Inom aktuellt fordjupningsomrade ansvarar Trafikverket for S6dra Bohusbanan och vig
168 (Marstrandsvigen). I nira anslutning till FOP-omradet ligger dven vig 604
(Torsbyvigen) och 601, vilka ocksa dr av statlig vighallning. Av ndmnda anléggningar
utgdr Sodra Bohusbanan ett riksintresse for kommunikationer. Vig 168 ér inte utpekad som
riksintresse, men har dnda stor regional betydelse som funktionellt prioriterat vignét (FPV)
for dagliga personresor och kollektivtrafik. Végen ar dven viktig for gods- och for
semestertrafiken.

Utveckling av Sodra Bohusbanan

Kungilvs kommun ar mycket angeldgna om att en 6kad kapacitet lings S6dra Bohusbanan
kan tillskapas. I dagsliget finns inte S6dra Bohusbanan med som finansierat namngivet objekt
1 den beslutade nationella transportinfrastrukturplanen for 2018-2029. Jarnviagen utgoér dock
en del av en utpekad brist, "Storgoteborg, kapacitetsbrist i regionalt system for kollektiva
persontransporter pd vdg och jarnvdg”, 1 den nationella transportplanen.

Trafikverket genomforde ar 2012 en idéstudie for att undersdka hur kapaciteten pd Sodra
Bohusbanan kan forbéttras. I samband med detta studerades bland annat mojligheten till
utbyggnad av partiellt dubbelspar lings delar av strdket. Under hosten 2019 paborjar
Trafikverket en fordjupad kompletterande utredning av S6dra Bohusbanan. Den fordjupade
utredningen syftar till att skapa f{Orutséittningar for att prova Sodra Bohusbanan i
ndstkommande nationella transportinfrastrukturplan. S6dra Bohusbanan kan ddrmed som
tidigast bli ett finansierat namngivet objekt i nationell transportinfrastrukturplan for
2022-2033.

Projekt vag 168 Ekelov-Kareby

Vig 168 forbinder Marstrand med vdg E6 via Ytterby. Végen har idag en begridnsad
framkomlighet, framfo6r allt under sommaren da semestertrafiken tidvis dr mycket stor. Dartill
rader en hog trafikbelastning 1 Kungélvsmotet, med koer genom Ytterby som foljd.

Trafikverket genomfor nu projektet "Vig 168, delen Ekelov-Kareby”, vars syfte ér att skapa
en ny vagforbindelse mellan Ekelov och Kareby och dédrigenom avlasta befintlig viag 168.
Den nya véglanken beddms i stora drag neutralisera for de berdknade trafikokningarna som
uppstar pa befintlig vig 168 till f6ljd av exploatering Ytterby och Marstrand. Under
sommaren 2018 gjordes ett omtag i projektet efter att det tidigare beslutet av korridor hade
upphéavts. Déarefter har utbredningsomradet utokats och Trafikverket utreder nu alternativa
16sningar och forutsittningar inom ett storre omrdde infor framtagandet av ny vigplan.

Mer information om projektet finns pa Trafikverkets hemsida:

https://www.trafikverket.se/nara-dig/Vastra-gotaland /vi-bygger-och-forbattrar/Vag-

168-Kungalv-Marstrand-/vag168-ekelov-kareby/

Trafikverkets synpunkter

Overgripande

Trafikverket ser positivt pa att kommunen vill fortdta 1 stationsndra ldgen eftersom detta
skapar forutsittningar for hallbart resande och nyttjande av befintlig infrastruktur. Vidare
stéller sig Trafikverket positivt till de olika riktlinjer som kommunen har formulerat géllande
den fortsatta utvecklingen av Ytterby som ett hallbart stationssamhille.

Det #r tydligt att planeringen for FOP Ytterby samverkar med den kommunala trafikplanen
fran 2017, vars inriktning &r att utveckla kommunen i led mot ett mer hallbart resande.
Trafikplanens strategiska mal ar bland annat att 6ka andelen héllbara resor, 6ka tryggheten,
sdkerheten och tillgéngligheten i trafikmiljoer, 6ka samnyttjandet av trafikslag, samt
begréinsa framtida miljo- och klimatpaverkan. Ny bebyggelse ska stodja en vilutbyggd och
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attraktiv kollektivtrafik genom att i forsta hand utvecklas 1 huvud- och sekundarstrak samt i
serviceorter.

Héllbara kommunikationer och mobilitet genom koppling till kollektivtrafik och gena trygga
gang- och cykelstrak praglar det framtida Ytterby. Trafikverket ser positivt pA kommunens
ambition om vilutbyggda gang-och cykelnit med koppling till stationen och centrum samt
Rollsbo.

Paverkan pa statligt viigndit

Vid genomforande av projektet "Vig 168, delen Ekelov-Kareby” kan forutséttningarna for
avlastning av vég 168 tillskapas. Tidigare dialog har forts mellan Trafikverket och
Kungélvs kommun géllande eventuellt kommunalt dvertagande av vdg 168 pa strackan
Kungélvsmotet-Ekelov, efter det att ny vigstrackning finns pa plats. Da projektet dn s&
lange befinner sig i ett tidigt planeringsskede, finns inga fattade beslut géllande framtida
dgarskap av vdgen pa strackan forbi Ytterby.

I handlingarna tillhdrande den fordjupade dversiktsplanen foreslds att vig 168 far en
stadsmaéssig karaktir med en tydlig sammanldnkande funktion mellan Ytterby och Kungilvs
centrum. Sa ldnge vig 168 genom Ytterby dgs och forvaltas av Trafikverket méste vigens
utformning vara forenlig med kraven 1 VGU. Vidare maste all planering som innebar
paverkan pé védgen forankras och godkinnas av Trafikverket.

Trafikverket bedomer att den kommande exploateringen i Ytterby i stor utstrickning
samverkar med utvecklingen av den nya vigstrackan mellan Ekelov-Kareby. Det hade
darfor varit intressant att ta del av kommunens tankar géllande Ytterbys utveckling i ett
scenario av projektet Ekelov-Kareby inte genomfors eller forsenas. Hur skulle ett sddant
scenario paverka den fordjupade Sversiktsplanen? Infor det fortsatta arbetet med FOP
Ytterby efterfrdgar Trafikverket att handlingarna kompletteras med ett resonemang dér
hinsyn tas till vig 168 utifrdn dagens befintliga och prognostiserade forutsittningar.

Vidare anser Trafikverket att en Gvergripande trafikutredning for Ytterby bor tas fram infor
nésta skede. Utifran kommunens exploateringsplaner som presenteras i den fordjupade
oversiktsplanen bor trafikutredningen redovisa paverkan pa narliggande vagnét avseende
kapacitet, kdlangder med mera. En dvergripande trafikutredning kan dven fungera som ett
bra underlag infor kommande detaljplanering 1 omradet.

Paverkan pa jdrnvdgen

Sodra Bohusbanan ér utpekad som riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap. 8§ Miljobalken.
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Kommunen maste darfor sidkerstélla genom sin planering sé att tillkommande bebyggelse inte leder till
att riksintresset patagligt skadas, eller att eventuell utbyggnad av jdrnvdgen forhindras. Trafikverket kan

1 dagsldget inte ldamna besked om eventuell ny sparstrackning eller behov av fler spar i Ytterby. Vid
byggnation néra jarnvig ar det dven viktigt att hdnsyn tas till elsdkerhetsavstand, ursparningsrisk och

andra rekommenderade avstand baserat pa bebyggelsens karaktér. Eventuella planer gillande planskilda

passager maste 1 tidigt skede diskuteras och forankras i dialog med Trafikverket.

Nytt resecentrum

I den fordjupade oversiktsplanen for Ytterby uttrycks kommunens ambition om att utveckla
ett nytt resecentrum vid platsen for dagens befintliga tdgstation. Det nya resecentrumet ska
ha som uppgift att koppla ihop jédrnvigen med 6vrig kollektivtrafik pa bada sidor om
Bohusbanan. Vidare ska resecentrumet fungera som en nod for gena gang- och cykelstrak
och dirigenom bidra till utvecklingen av ett sammanhaéllet och attraktivt
kommunikationsniit.



Vid planering av nya resecentrum i jarnvagsmiljo ar det av stor vikt att Trafikverket, GR,
Vistra Gotalandsregionen och andra berorda aktorer bjuds in tidigt till dialog. Lokalisering,
genomforbarhet och tekniska forutséttningar pa platsen behdver studeras och sdkerstillas
innan eventuell utformning av resecentrumet kan diskuteras. Kostnaden for att bygga
resecentrum med tillhdrande stationsanlédggning dr som regel mycket hog, och finansiering
via regional och nationell transportinfrastrukturplan kan dédrmed bli nddvéndigt for att
mojliggdra projektet. For finansiering via Staten maste resecentrumet forst bli ett namngivet
objekt i1 regional och nationell transportinfrastrukturplan. Trafikverket vill tydliggora att
kriterierna for att ett projekt ska klassas som ett namngivet objekt dr hoga. Kommunen
behover arbeta aktivt tillsammans med kommunalférbundet for att lyfta fragan till VGR.

Risker- farligt gods

Kommunens ambition om att utveckla Ytterby genom koncentrerad fortdtning i anslutning till
jarnvégen stéller hoga krav pa sidkerhet och riskhantering. D4 S6dra Bohusbanan &r utpekad som
transportled for farligt gods passerar godstrafik dagligen Ytterby station. Vid exploatering inom 150
meter fran farligt godsled ska Lansstyrelsens riskpolicy beaktas och en riskbedomning genomforas. I

kommande riskutredningar anser Trafikverket att uppgifter ska himtas frén Trafikverkets
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trafikuppgifter for 20 ar efter 6ppningsar. Vidare bor kommunen i berdkningarna ta hojd for forekomst
av genomgdaende trafik pa Sodra Bohusbanan, det vill sdga berékningar ska genomforas utifrin skyltad

hastighet (110km/h).

Vig 168 ir inte utpekad som transportled for farligt gods. Dock forekommer en viss méngd
transporter av farligt gods pa vigen ut mot Marstrand. D4 kommunen enligt FOP-
handlingarna planerar bebyggelse i ndra anslutning till vdg 168, anser Trafikverket att
riskbedomningar bor genomforas och att skyddsatgirder kan bli nddvéndiga. Hansyn ska tas
till Radddningstjidnstens synpunkter pa lokalisering och utformning av exploateringen.

Vibrationer

Vid exploatering i vig-och jarnvéigsnira lagen finns risker for vibrationer och stomljud i
omgivande bebyggelse. Trafikverket tycker att det &r positivt att kommunen dr medveten om
riskerna kopplat till vibrationer. D4 FOPens riktlinjer i huvudsak bygger p4 fortitning i ortens
centrala delar runt S6dra Bohusbanan, kommer frdgan om vibrationer behdva hanteras. Som
riktviarde anser Trafikverket att 0,4 mm/s vigd RMS inte bor dverstigas i utrymmen dir
manniskor stadigvarande vistas TDOK 2014:1021).

Kommunen kommer behdva genomfora riskanalyser och studera de geotekniska
forutséttningarna vid kommande detaljplanldggning, for att sikerstilla vilken typ av
grundldggning eller val av byggnadsstommar som kommer krévas.

Buller

Trafikverket noterar att ingen Overgripande trafikbullerutredning har genomforts vid
framtagande av FOPen. Som underlag har kommunen istillet anvint trafikbullerutredningar
fran tidigare planarbeten i Ytterby samt Trafikverkets underlag for vig 168 utifrdn 2011-ars
trafikméngder.

Exploatering och fortitning 1 ndrheten av S6dra Bohusbanan och vdg 168 kommer att stilla
hoga krav pa bebyggelseutformning och effektiv bullerhantering. Trafikverket bedomer att
ljudnivaerna narmast transportlederna riskerar att bli stundtals hoga, sarskilt ndra viag 168 om
trafikmédngderna 0kar. Detta kan medfora en osund ljudmiljo for boende i ndromradet. Det ér
bra att kommunen &r medvetna om riskerna kopplat till trafikbuller och vikten av
bullerreducerande atgdrder 1 den fortsatta detaljplaneringen.
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Kommunen anger i FOP-handlingarna att riktvirdena for trafikbuller som stadgas i
Infrastrukturinriktningen for framtida transporter (prop 1996/97:53), utgoér den ldngsiktiga
mélsittningen i planeringen for nya bostider inom FOP-omradet. Trafikverket utgar dock
frin Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader vid bedémning av
detaljplaner. Trafikverket forutsitter att kommande exploatering utformas for att klara
riktvdrdena i sistnimnda forordning.

Luftkvalitet

Underlag avseende luftkvalitet inom FOP-omridet saknas, d inga analyser genomforts i
samband med framtagande av samridshandlingarna. Trafikverket delar till viss del
kommunens resonemang om att en transportsnal planering, kombinerat med en ldngsiktig
omstdllning av fordonsflottan, kan komma att kompensera for 6kade halter av kvdveoxid och
partiklar till f61jd av prognostiserade trafikokningar.

Trafikverket anser dock att det &r viktigt att radande riktlinjer for miljokvalitetsnormer,
kvévedioxid och partiklar efterfoljs. For savél luftkvalitet som buller finns indicier som
talar for pastaendet att luft-och bullermiljon 1 Ytterby och intill vdg 168 i synnerhet, dr délig
1 forhallande till miljokonsekvensnormer och trafikbullerforordningen. Trafikverket
efterfrigar infor nésta skede att kommunen tar fram en dvergripande utredning av
luftkvalitén 1 omradet. En 6vergripande utredning kan dven fungera som ett bra och
nddvindigt underlag infor kommande detaljplanering i omrédet.

Planeringsforutsattningar - Att ta med sig i det fortsatta arbetet

Kommunen har i samradshandlingarna identifierat behovet av ett flertal férdjupande
utredningar. Trafikverket vialkomnar detta och deltar gérna i de utredningar som eventuellt
genomfors infor granskningsskedet och kommande detaljplanering.

Infor det fortsatta arbetet med den fordjupade 6versiktsplanen anser Trafikverket att
kommunen bor utgé fran foljande planeringsforutséttningar:

o I kommande utredningar som avser bedomning av risker, buller och vibrationer anser
Trafikverket att uppgifter ska hamtas fran Trafikverkets trafikuppgifter for 20 ar efter
Ooppningsar. I dagliget hdanvisar trafikverket till basprognoser for 2040 men med tiden
kommer dessa att uppdateras till 2045 och pé sikt 2050. Vilket prognosar som bor
anvéndas 1 utredningarna beror med andra ord pa nir utredningen utfors.

o Vidare bor kommunen 1 berdkningarna for risker, buller och vibrationer ta hojd for
forekomst av genomgéende trafik pa Sodra Bohusbanan, det vill séga berdkningar ska
genomforas utifrdn skyltad hastighet (110 km/h). S& ldnge vdag 168 dr av statlig
véighéllning ska dven végens skyltade hastighet anvidndas som planeringsforutsattning i
utredningar kopplade till detaljplaner.

o Nar det giller overgripande fragor inom planomradet, s& som luftkvalitet,
dagvattenhantering och trafiklsningar, rekommenderar Trafikverket att kommunen
tar fram Overgripande analyser infor granskningen av FOP:en. Overgripande
utredningar i1 den fordjupande Gversiktsplanen underlittar inte enbart infér kommande
detaljplanering, utan skapar dven bittre forutsittningar for FOP:ens genomforande.
Aven i dessa utredningar anser Trafikverket att Trafikverkets basprognos for ar 2040.
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o Trafikverket bedomer att den kommande exploateringen 1 Ytterby i stor utstrickning
samverkar med utvecklingen av den nya vigstrackan mellan Ekelov- Kareby. Det hade
darfor varit intressant att ta del av kommunens tankar géllande Ytterbys utveckling i ett
scenario av projektet Ekelov-Kareby inte genomfors eller forsenas. Infor det fortsatta
arbetet med FOP Ytterby efterfragar Trafikverket att handlingarna kompletteras med ett
resonemang ddr hénsyn tas till vig 168 utifran dagens befintliga och prognostiserade
forutséttningar.

Ovrigt

For mer information, se Trafikverkets underlagsmaterial Transportsystemet i samhéllsplaneringen eller
1ds pa https://trafikverket.ineko.se/se/transportsystemet-i-samhallsplaneringen-trafikverkets-underlag-
for-tillimpning-av-35-kap-miljobalken-och-av-plan-och-bygglagen

Trafikverket ser fram emot fortsatt deltagande i drendet.
FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Sodra Bohusbanan

Kommunen arbetar i enlighet med GR strukturbild for att utveckla Ytterby som stationssamhaélle.
Kommunen utgér fran att vi tillsammans med Trafikverket har ett gemensamt ansvar dédr Sodra
Bohusbanan #r avgorande for att n4 FOPens mél och genomfdrande.

Paverkan pa statligt viagnit

Det finns inga fattade beslut géllande framtida dgarskap av vag 168 pd strackan forbi
Ytterby. Frdgan om hur, vig 168 genom Ytterby ska hanteras pa sikt, ingér i TRVs projekt
vig 168 Ekelov-Grokareby.

Den stadsmaéssiga karaktdr som avses 1 sammanlidnkningsstraket avser 1 forsta hand atgérder
pa gronytor ldngs med Marstrandsvéigen samt breddning av ging och cykelstrak. Pa sikt kan
andra atgéarder bli aktuella.

Kommunen hanvisar till TRV:s pagéende projekt med kommande beskrivning av nollalternativ samt
resonemang och dialog kring vig 168. I nulédget finns flera alternativa foreslagna vagstrak som skulle
innebira olika konsekvenser for FOPen.

Malet med FOPen ir ett hallbart attraktivt stationssamhille dir kommunen ska arbeta for att fler
transporter sker hédllbart med kollektivtrafik, gidng och cykel. Detta géller bade befintlig som
tillkommande bebyggelse i Ytterby och &dven oavsett en ny viglank mellan vig 168 och E6. Stor del av
den foreslagna bebyggelsen foreslds runt stationsomradet dir framfor allt Bohusbanans framtida
utveckling dr viktig. Viss exploatering foreslas ndrmare Marstrandsvédgen (Norra Storéngen, Vastra
Tunge) dér trafikbuller och luftkvalitet behdver hanteras i ett tidigt skede 1 kommande planldggning
infor gestaltning av bostadsomraden.

Kommunen beddémer det svért att ta fram en trafikutredning for FOPomradet som helhet dé det finns s&
manga forutsdttningar som dr oklara, bl.a. avseende fortitning av befintliga omraden dar kommunen inte
har radighet. I kommande planarbeten ar det viktigt att gora trafikutredningar ur ett storre perspektiv
t.ex. vad en fortitning av Bjorkds och en kommande byggnation av Porteberget innebér. Under kapitel
Trafik och kommunikationer kompletteras texten under rubriken Biltrafik med hur biltrafiken férdelats
frén nya centrala omrdden till omgivande végnat.
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Paverkan pa jirnvigen
For genomforandet av FOPen ar vikten av Bohusbanans utveckling avgorande. Dialog har paborjats
med Trafikverket och Visttrafik om ett samverkansavtal.

Nytt resecentrum

Kommunen har paboérjat en tidig dialog med berdrda aktorer for att kunna formulera krav och
behov i kommande planering i Ytterby. Ett antal fragestéllningar har lyfts fran kommunen i
samband med mdte med TRV och Visttrafik.

Risker farligt gods
FOPen kompletteras under kapitel miljé- och riskfaktorer med text och karta.

Vi"brationer
FOPen kompletteras under kapitel milj6- och riskfaktorer med text och riktlinjer.

Luftkvalitet

FOPen kompletteras under kapitel Miljo- och riskfaktorer. Kommunen har inte for avsikt att ta fram en
overgripande utredning av luftkvaliteten i detta skede. Luftovervakningen i kommunen ombesdrjs av
luftvardsforbundet 1 Goteborgsregionen som regelbundet utfér Gvergripande utredningar. Centrala
Ytterby behover uppmirksammas i kommande utredningar av kvivedioxid och partiklar. I samband
med planldggning av bostider, forskolor eller skolor lings med Marstrandsvégen eller norra delen av
Torsbyvégen ska det aktuella projektet beakta hur det paverkar luftkvaliteten genom relevanta
undersokningar.

Planerings forutsittningar
Beaktas. Kommunen stimmer av med TRV inf6r utredningsarbete.

FOPen kompletteras under kapitel miljé- och riskfaktorer med text och riktlinjer avseende underlag for
utredningar av risker, buller och vibrationer.

Dagvattenhantering har utretts 6vergripande i enlighet med géllande dagvattenplan och beskrivs under
kapitel teknisk forsorjning. Trafiklosningar ska utredas 1 kommande detaljplaner avseende aktuellt samt
omgivande kommande fordandringar avseende trafiksituationen. Fragan om utredning luftkvalitet se svar
ovan.

Kommunen deltar 1 arbetet med ny vigstrickning mellan Ekel6v- Grokareby och kommer dven att yttra sig
under kommande samrad. Beroende av val av placering av ny vigstrickning kan paverka trafikféring olika 1
Ytterby omradet.

STATLIGA BOLAG

YTTRANDE

Vattenfall 2019-09-29

Bilagda kartor &r sekretessbelagda.

Vattenfall har elanldggningar inom omradet vilket visas av bifogade kartor. Lila linje = 130 kV
hégspanningsledning, turkos linje = 20 kV hogspanningsledning. Heldragna linjer ar luftledningar och
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streckade linjer 4r markforlagda kablar. Ledningarnas lage i kartan ar ungefarligt. Nétstationer visas
som bla blixtforsedd kvadrat.

Eventuell flytt/fordndringar av befintliga elanldggningar utfors av Vattenfall, men bekostas av
exploatoren.

Enligt Nét 2012 K § 7.3 far inte byggnader uppforas, marknivan dndras, eller andra atgérder vidtagas
som dventyrar funktionen eller driften av ndtdgarens anldggningar.

Vattenfall har som ndmnts i samraddshandlingarna hogspénningsluftledning inom Ytterby. Ledningen
ar koncessionspliktigt, ska ledningarna byggas om d.v.s. grivas ned kommer Vattenfall behdva soka
ny koncession. En dtgéird som &r mycket kostsam och tidskrdvande, och bekostas av exploatdren.

Vattenfalls markforlagda kablar far inte byggas 6ver och Vattenfalls anldggningar maste uppfylla det
sakerhetsavstand som framgér av Elsékerhetsverkets starkstromsforeskrifter. Befintliga elanlédggningar
maste hallas tillgdngliga under alla skeden av genomf6randet.

Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsdttning begéras. Detta bestills via Post och
telestyrelsens www.ledningskollen.se. Om &drendet brddskar kontakta Vattenfalls kundtjénst pa telefon:
020-82 00 00, kostnaden for utryckningen debiteras da bestillaren.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Noteras.

YTTRANDE

Skanova 2019-08-30

Skanova AB har tagit del av rubricerat drende och vill meddela att det ej finns nigot att invinda mot
foreslagen Oversiktsplan.

Om eller hur Skanovas anldggningar paverkas av foreslagen exploatering, far belysas 1 framtida
detaljplanearbete.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Noteras.

REGIONALA ORGAN

YTTRANDE

Polisen Kungilv/Ale 2019-05-22
I nuldget har Lokalpolisomrade Kungilv/Ale inte ndgra synpunkter pd den fordjupade dversiktsplanen
FOP for Ytterby Kungilvs kommun som skickats ut.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Noteras.

YTTRANDE
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Lantmiteriet 2019-05-27

Vid genomgéng av planforslagets samradshandlingar (daterade 2019-04-17) har foljande noterats:
Lantmateriet har enligt 3 kap. 9-10 §§ PBL ingen fristdende roll i samrddsforfarandet nér
oversiktsplaner tas fram. Lantmaéteriet ska vid forfrdgan ldmna sina synpunkter till l1dnsstyrelsen och har
darfor inte nagra synpunkter att Iimna till kommunen i detta drende.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Noteras.

YTTRANDE

Viisttrafik 2019-08-30

Overgripande kommentarer

Visttrafik har tagit del av samradshandlingen for den fordjupade 6versiktsplanen

for Ytterby. Handlingen dr omfattande och informativ med en lyhdrdhet for sociala fragor dér
medborgarnas engagemang genomsyrar planhandlingen och dven visionerna for det framtida
Ytterby. Kommunens vilja att fortdta och utveckla Ytterby hallbart framgér tydligt och stort fokus
ligger pa en fortiatning ndrmast befintlig tag-och busstation, nagot som anses mycket positivt ur ett
kollektivtrafikperspektiv. For att kunna mota den forvintade resandedkningen sa behdver
kollektivtrafiken fortsatt framstd som attraktiv. Att titortens invanare idag bendmner de goda
kollektivtrafikférbindelserna som det mest positiva med Ytterby maste vdrnas. Att gemensamt

fortsatt verka for kollektivtrafikens konkurrenskraft ar viktigt, bdde vad giller infrastruktur och
utbud.

Cykel- och gdng omnidmns pé flera stdllen som forsta transportval inom och utanfor tatorten, vad
giller etapputbyggnad dr det viktigt att mdjligheterna for att ta sig till fots eller pa cykel utvecklas 1
tidigt skede. Det finns som omnamns, stor potential att knyta ihop Ytterby med kommunens dvriga
tatorter genom att utveckla gdng- och cykelforbindelser.

En blandning av verksamheter och bostidder ar att foredra, kan ménniskor bo och arbeta pd samma
plats ges goda mojligheter att fardas till arbetet med gang- och cykel.

Kollektivtrafiklosningar i den fordjupade oversiktsplanen

Stort fokus ldggs vid jarnviagen och befintlig station, att stationen far ett tydligare sammanhang 1
omradet ar positivt. Taget ska vara stomme i det mellankommunala och regionala resandet. Redan
idag och dven 1 en framtid &r dock den lokala busstrafiken nédvéndig for att koppla ithop
kommunens olika tétorter.

Busstationens utformning kommer darfor bli viktig och alla atgidrder som gynnar
kollektivtrafikens framkomlighet uppskattas. Visttrafik ser fram emot en fortsatt diskussion om
framtida stationsldge och dess utformning. Viktigt att understryka redan nu &r att befintliga funktioner
pa busstationen sa som mojlighet till vindning och reglering &ven kommer behdvas i en framtida
16sning. I Gvrigt ar det viktigt att fundera pa hur den hallbara mobiliteten 16ses fran Ytterbys mer
perifera delar. Tas befintlig pendelparkering i ansprak for andra &ndamal, behdver befintliga
kombinationsresendrer fordndra sina vanor.

Vad géller utbyggnad av resecentrum i Ytterby finns 1 dagsldget inga sddana planer fran
Visttrafiks sida. Om Ytterby véxer och resandet 0kar kan dock ett resecentrum vara motiverat.

Den fordjupade 6versiktsplanen forutsitter att tagavgangarna och kapaciteten pa Bohusbanan
kommer 6ka i en framtid vilket dr den 14ngsiktiga planen. Det kan dock drdja innan en full
utbyggnad dr pa plats och det ar viktigt att fundera 6ver andra 16sningar 1 tidigt skede. Befintlig
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busstrafik dr ett medel att arbeta med, dven att styra resandet till andra tider, frimja lokal
verksamhetsetablering och utveckla gdng- och cykelstrak blir viktigt for helheten.

Social konsekvensbeskrivning ur ett kollektivtrafikperspektiv

Eftersom det kommer vara delvis langre avstdnd frén den bebyggelsen som placeras ldngst bort fran
stationen vill vi belysa behovet av sékra, trygga och tillgdngliga gdng och cykelviagar i omradet. En
fortitning av Ytterby med blandade funktioner bidrar till en sammanhallning och ger forutséttningar
for minniskor som av olika anledning inte har tillgang till bil att klara av vardagslivet i ndromradet.
Viktiga funktioner att virna om i en framtida utbyggnad for att na en diversifierad stad &r band
annat verksamheter, skolor, vard, handel, idrottsanldggningar och kulturarenor. Framtida
kollektivtrafiksystem bor goras tillgdngligt for s minga som mojligt, darfor dr en tét exploatering
att foredra ndrmast hallplats/station. Narheten och tillgdngen pa god kollektivtrafik gor dven att
personer som inte har mojlighet att kora bil kan ta sig till och fran omradet vilket dr positivt ur ett
socialt hallbart perspektiv. Vid lokala knutpunkter som exempelvis Ytterby station dr det viktig att
véiga in det sociala perspektivet da platserna bor fyllas med mervérde for att upplevas som attraktiva
och tillgéngliga fran resenérshall.

Ovrigt

I den fordjupade Gversiktsplanen omnidmns flera regionala strategidokument men
trafikforsorjningsprogrammet saknas. Trafikforsorjningsprogrammet sitter ramar och visar riktning
for kollektivtrafiken i stort och kan behdva omnédmnas i planen under rubriken “regionala
stéllningstaganden”.

Fortsatt arbete

Det kan behova tas fram trafikprognoser och mobilitetsutredningar i ett senare skede dér de olika
delomradena behandlas, for att kunna dra slutsatser om vilket framtida resande som kan férvéintas fran
och till omradet.

Det bor ocksa konkretiseras vilken etapputbyggnad man ténker sig och hur den héllbara
mobiliteten uppmuntras redan fran start. Istéllet for att lasa sig vid exempelvis just en
kollektivtrafiklosning &r det viktigare att fundera hur framtida kapacitetsbehov (resandemaéssigt)
uppfylls med rétt fardmedel, dir gang, cykel och kollektivtrafik maste tar de storsta
resandestrommarna.

Med tanke p4d kommunens hoga ambitioner om att minska biltrafiken till f6rman for
kollektivresande, gang och cykel, dr det viktigt med en tydlig prioritering av dessa trafikslag i
omradet. Att enbart satsa pa kollektivtrafikatgarder samtidigt som bilens attraktivitet och
tillgdnglighet kvarstar, kommer inte leda till ndgon storre dverflyttning.

Visttrafik ser fram emot att medverka 1 att omsétta programmet i fysiska planer, handlingsplaner och
atgarder.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Kollektivtrafiklosningar i den fordjupade oversiktsplanen

Dialog har padborjats med Viststrafik och Trafikverket om behov av kollektivtrafiklosningar i centrala
Ytterby. Uppligget i FOPen ir att till stora delar koppla de perifera Ytterby till stationen via gena gang-
och cykelvégar. Vister om Bohusbanan foreslas en ny lokalgata for kollektivtrafik. Vésttrafiks framtida
kollektivtrafikldsningar 4r avgorande for FOPens genomforande. Dialog och studie kring 16sning av
pendelparkeringsfragan pagar.
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Kommunen dr medveten om att det dr en langsiktig 16sning avseende utbyggnad av Bohusbanan
och att utveckling av busstrafik och géng- och cykel ér viktig initialt. Har ligger ett ansvar hos bade
Kommunen och Visttrafik.

Social konsekvensbeskrivning ur ett kollektivtrafikperspektiv
Ett av mélen 1 FOPen é&r att bygga ut attraktiva, gena Gang- och cykelstrak. Riktlinjerna under Trafik
och kommunikationer fortydligas.

Att stationsomradet och 6vriga gemensamma utemiljoer ska vara trygga, inbjudande och
inkluderande &r ett av malen i FOPen. Att utveckla ett resecentrum skulle bidra till detta.

Ovrigt

FOPen kompletteras med Trafikforsorjningsprogrammet under rubriken Regionala
stallningstaganden.

Fortsatt arbete
Kommunen instimmer i att det kommer att behdva tas fram trafikprognoser och mobilitetsutredningar i
ett senare skede for de olika delomrddena i dialog mellan Visttrafik/kommunen.

Under kapitel fortsatt planering och genomforande fortydligas genomforandet av FOPen.
Kommunen prioriterar utbyggnad av huvudstrék for gdng- och cykel.

Kommunen avsikt dr att prioritera utbyggnad av gang- och cykelbanor till formén for bade
befintliga bostads- och verksamhetsomridden samt tillkommande. Kommunen avser dven att arbeta
med péaverkansétgérder. Detta lyfts fram under kapitel Fortsatt planering och arbete.

YTTRANDE

Bohuslins museum 2019-08-30

Efter granskning kan museet meddela f6ljande.

Kulturhistorisk bakgrund

Som utgingspunkt berdr FOP ett geografiskt omrade med betydande kulturvirden bade regionalt och
nationellt. Inom omradet finns tva riksintressen for kulturmiljovéarden vilka dven dr uttagna som
kommunala kulturmiljéer, vilka dr Kastellegdrden samt Porten-Sméllen.

Dérutover finns fornldamningar med bland annat gravfilt och boplatser. Forutom det stora gravfiltet
vid Sméllen och Vistra Porten, Ytterby 22, finns flera gravar och gravfilt registrerade pa bada sidor
om den dalgang som stracker sig it sydvist fran Ytterby samhélle ut mot Tega och Nordre élv.
Flertalet arkeologiska utredningar samt utgrdvningar har genomforts i omradet under arens lopp.

En kulturhistorisk analys har utforts 1 tvd omgangar inom omradet som utgor den fordjupade
oversiktsplanen for Ytterby. Analyserna utfordes 2017 samt 2019 av Kula ABB (Ytterby — tva
kulturhistoriska analyser). Ett omrade inom 6versiktsplanens yta ingar ej. Detta dr Ytterby centrum.

Darutdver behandlas kulturmiljon i miljokonsekvensbeskrivningens utford av
(Norconsult2019-04-26 version 2).

Utlatande ur Kulturhistoriskt perspektiv

Bohusldans museum ser det positivt att tidigare forslag att bygga inom dppen jordbruksmark ar borttaget
gillande Nedre Tega och del av den norra delen av omradet. Det dr av vikt att bevara det 6ppna
landskapet i storsta mojliga man for att forsta det kulturhistoriska sambanden.
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Enligt handlingarna avses att levandegora kulturmiljéerna i omradet. Sammantaget finns en méngd av
spannande historia att formedla med utgadngspunkt i bland annat fran forhistorisk tid, landskapet och
byggnader inom det omrade som ingér 1 den fordjupade 6versiktsplanen. Bohusldns museum ser det
angelédget att de kulturhistoriska virdena lyfts fram i det framtida arbetet med att Ytterby expanderar.
Bohusldns museum finner det positivt att det uttalat finns riktlinjer for att ta vara pé de kulturhistoriska
miljoerna och virdena i omradet (s 100).

Bohusldans museum ser girna att tydliga bedomningar och analyser utfors i framtida avvégningar i
detaljplanering och bygglovsansdkningar/forhandsbesked. Aven de kommunala kulturmiljerna och
riksintresse bor vara tydligt beskrivna géllande virde och innehall med motivering kring bedémd
paverkan.

Utlatande ur bebyggelseperspektiv

Vi anser att kulturmiljon har tillgodosetts i de allra flesta delar av den fordjupade dversiktsplanen. Dé
bebyggelsen i Ytterby representeras av flera olika tidsepoker men till storsta delen av efterkrigstidens
bebyggelse sa vill vi uppméarksamma er pé att &ven den tidens bebyggelse blir alltmer angeldgen att
betrakta som en del av vért kulturarv vilket innebér att ocksa dessa hus bor behandlas varsamt i
forhéllande till sin ursprunglighet.

Vi vill ocksa uttrycka vér tveksamhet infor att placera byggnader som dr 6—7 véningar hoga pa hojden
Porteberget i centrala Ytterby. Vi bedomer att fordndringen av landskapsbilden och ddrmed forstaelsen
for Ytterbys ursprung kommer att paverkas negativt da dessa hus tar 6ver rollen som landmérke 6ver
kyrkan.

Utlatande ur fornlimningsperspektiv

Ytterby socken dr mycket rik pd fornldmningar med flera gravfilt och boplatser och med rika fynd.
Forutom det stora gravfiltet vid Smaéllen och Vistra Porten, Ytterby 22, finns flera gravar och gravfalt
registrerade pa bada sidor om den dalgéng som stricker sig dt sydvést fran Ytterby samhélle ut mot
Tega och Nordre élv.

Utover de ovan ndmnda rapporterna har flertalet arkeologiska unders6kningar utforts inom omradet.
Nya fornldmningar har patraffats och kdnda ldamningar har undersokts. Bland annat kan ndmnas
undersokningar omrédet vister och sydost om Ytterby centrum (Bohusldns museum 2014:7, 2016:38,
2017:23, 2019:05 m.fl.). Darutover behdvs ndmnas att gravfaltet vid Porten-Smallen Ytterby 22:1
delvis har undersokts (Bengtsson, K. 2002. Kungarnas hélla och det stora gravfiltet i Ytterby. Fynd 1-
2/02 :47-60).

Fornldmningar riskeras att pdverkas i omraden som avses exploateras. Bohuslédns museum
finner det angelédget att vid varje enskild exploatering inom omrédet for férdjupad dversiktsplan bor
samrad ske med Lénsstyrelsens kulturmiljéenhet rorande arkeologiska insatser.

Det har tidigare framfGrts att vissa omrdden dr komplexa sadsom gravfaltet Ytterby 22:1. En
vagdragning har foreslagits invid gravfiltet. En vidgdragning pa platsen &r komplicerad sett ur ett
kulturhistoriskt perspektiv. Ddrmed ér det bradskande att en arkeologisk utredning vid dstra kanten av
Ytterby 22:1 kommer till stdnd (Connelid 2018). Vigdragning vid Ytterby 22:1 samt byggande pa
Porteberget ar tva omraden dér det pdpekas att arkeologiska utredningar bradskar (s 100).

For framtida exploatering sdsom exempelvis utbyggnad av Bohusbanan eller andra ingrepp &r det av
stor vikt att samradd med sker med Lansstyrelsens kulturmiljéenhet.

Sammanfattning
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Ur bebyggelseperspektiv vill museet att kommunen tar 1 beaktning att dven efterkrigstidens bebyggelse
far allt storre kulturhistoriskt vérde. Vi vill ocksa uttrycka tveksamhet till att bebygga Porteberget med
byggnader som tar 6ver landmarkesrollen.

Samrad bor ske pa ett tidigt stadium med Lénsstyrelsens kulturmiljoenhet rorande
arkeologiska insatser vid kommande exploatering.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Utliatande ur Kulturhistoriskt perspektiv

Kommunen har forhoppning om att kunna ta fram en kultur- och arkitekturstrategi for att djupare
kunna analyser hur man i samband med utveckling av ett samhélle kan utveckla och lyfta fram
kulturmiljo bl.a. ur ett identitetsskapande perspektiv samt att kunna beddma eventuell risk for
paverkan.

Kommunen ser att det dr av vikt att gora bedomningar avseende kulturmiljon i kommande
detaljplanering. Riktlinje avseende kulturmiljé kompletteras.

Utlatande ur bebyggelseperspektiv
Vid kommande planldggning som beror befintlig bebyggelse behdver gestaltningsprogram tas fram
som innehaller analyser av vilken hidnsyn som krédvs till intilliggande bebyggelse.

En hallbar utveckling av Ytterby som stationssamhélle med en central fortitning kraver hogre
bebyggelse, istdllet for en utbredd lag bebyggelse som tar mer mark i ansprak. Forutom fler bostdder 1
centrala ldgen ger mer friytor omkring tillskillnad fran lagre bebyggelse. S& som beskrivs i MKBn,
kommer en byggnation pd Porteberget patagligt pdverka landskapsbilden darfor dr det av storsta vikt att
stilla hoga krav pa gestaltningen. Overgripande i Ytterby #r det viktigt att bevara siktlinjer 5ppna mot
kyrkan i tex viktiga strak.

Utldtande ur fornlimningsperspektiv
FOPen kompletteras med text och riktlinje avseende tidiga samrad.

Avseende ny vigdragning samt byggande pé Porteberget kommer kommunen att pabdrja arkeologiska
utredningar i ett tidigt skede kopplat till projekten.

Avseende framtida planldggning och kommunala projekt kommer kommunen tidigt att samrada med
lansstyrelsen. Nér det géller Bohusbanan ser kommunen att ansvaret ligger pa Trafikverket.

YTTRANDE

Goteborgsregionen (GR) 2019-08-30

Bedomning

Kungilv presenterar ett vilstrukturerat och genomarbetat planforslag som tydligt foljer intentionerna i
GR:s regionala mal- och strategidokument Hallbar tillvéxt och Strukturbild for Goteborgsregionen.




37

Planforslaget ér detaljrikt och lattlast med bra visuellt stdd 1 form av kartor och foton.
Utvecklingsstrategin ar fortjanstfullt vdlgrundad i dialoger med invanare, néringsliv och besdkare, samt
kunskapsinhdmtning genom deltagande i olika forskningssamarbeten. Planforslaget visar en omsorg for
de kvalitéer som redan utmirker Ytterby och visar pa hur dessa kan stirkas genom en utveckling mot ett
attraktivt och héllbart stationssamhille. Avvdganden mellan olika intressen dr tydligt beskrivna och
synergier har efterstravats.

FOP Ytterby pekar ut flera arbetsomréden for att genomfdra planforslaget. Dessa kan med fordel
synkroniseras for att fanga ytterligare synergieffekter mellan till exempel social hallbarhet och
markanvisning, eller mellan héllbart resande och parkering.

Stationsnira utveckling

FOP Ytterby har som mal att befolkningen i Ytterby ska fordubblas fram till 4r 2050. Ortens
bebyggelseutveckling ska ske inifran och ut, dir nya bostéder prioriteras inom 500 m frén stationen i
”Den centrala urbana zonen” och 1 nésta etapp inom 1000 m frén stationen, ”Den yttre urbana zonen”.
Bostadsbyggande i stationsndra ldgen stirker forutsdttningarna for tillvaxt i Goteborgsregionen och
mojliggor for ett 6kat antal hallbara resor. Ytterbys lokalisering i ett av GR:s huvudstrak gor orten
sarskilt lamplig for en sddan utveckling. GR ser mycket positivt pa att kommunen tydligt tar ett ansvar
for en hallbar regional utveckling, i linje med GR:s méil- och strategidokument.

FOP Ytterbys prioritering av stationsniira utveckling 4r en betydande forindring fran OP 2010:s
markanvéndning dér en storre del av utvecklingen skulle ske pé ortens utkanter. GR vilkomnar att det
nya planforslaget har nyttjat ridskolans flytt och mojliggor for att 1dka orten och stdrka kopplingar till
centrala Kungilv. FOP Ytterby papekar dock att ett flertal detaljplaner nyligen har antagits eller pagér
som utgér frin OP2010:s markanviindning. Detta innebir att en stor andel av den prognosticerade
befolkningsokningen kommer att ske i Ytterbys utkanter kontinuerligt under planperioden. GR saknar
en diskussion av hur denna parallella utveckling pdverkar planforslagets ambitioner om en stationsnéra
utveckling. GR vill betona vikten av att fa till goda kollektivtrafiklosningar redan fran forsta inflyttning
for att knyta ihop orten.

GR ser sirskilt positivt pa att FOP Ytterby har tagit tillvara pa slutsatserna fran de forskning- och
samverkansprojekt som kommunen har deltagit i. Planforslaget for centrumomrédets utveckling foljer
till stor del de rekommendationer som avser téthet och en funktionsblandning mellan bostider i olika
upplételseformer och storlekar, service, rekreation och handel. Ett titt och funktionsblandat
centrumomrade skapar forutsittningar for en attraktiv och levande stadskérna och ligger vl i linje med
GR:s styrdokument som foresprakar en lokalisering av handel och arbetsintensiva arbetsplatser till
stationsndra lagen.

Planforslaget lyfter risken om att en fortdtning i centrumomradet kommer att paverka luftkvalitén
negativt, bland annat till f61jd av en trafikokning. I ett langre perspektiv hoppas kommunen pé att en
framtida omstéllning till andra drivmedel mildrar konsekvenserna. GR rekommenderar att kommunen i
sin fortsatta planering aktivt mojliggdr for en snabb omstillning till fossilfria fordon. Aven en
bebyggelsestruktur som mdjliggdr hog grad av luftgenomstromning kan bidra positivt till luftkvalitén,
vilket skulle kunna inga i de gestaltningsprogram som planeras.

En fOrtétning 1 stationsomradet medfor d&ven utmaningar vad giller buller och vibrationer. Planforslaget
inkluderar nagra idéer pé hur lokalisering av till exempel kontor och parkeringshus kan skydda mot
buller men annars skjuts frdgan till ett senare planeringsstadium. Hantering av vibrationer och buller
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frén sévil jarnviag som végar dr en nyckelfrdga i en stationsnira utveckling och GR ser gérna att den
kommer in tidigt i planeringsprocesserna. Vidare bidrar GR girna med erfarenheter frn projekt inom
kunskapsprocessen ”Det urbana stationssamhéllet.”

Det 4r mycket positivt att FOP Ytterby planerar for fastighetsnira insamling och att kommunen avser
att mojliggdra for aterbruk och dteranvindning. Vid anldggning av en ny atervinningscentral vill GR
betona vikten av att planera for bade dagens och framtidens behov samt en lokalisering som mgjliggor
for effektiva, sékra och héllbara transporter. GR bidrar gdrna med erfarenheter utifrdn arbetet med den
regionala avfallsplanen.

Mobilitet

FOP Ytterbys langsiktiga malsittning ir att ar 2050 ska géng, cykel och kollektivtrafik vara det
sjdlvklara transportséttet 1 orten och till/fran Kungilv, Rollsbo och andra regionala mélpunkter. Resor
med géng, cykel och kollektivtrafik ar effektiva, bidrar positivt till folkhélsa, social hallbarhet och en
tillgdnglig arbetsmarknadsregion. GR ser mycket positivt pd malsittningen och anser att det dven blir
ett viktigt bidrag till att nd savél de regionala som de nationella klimatmaélen pa transportomradet, som
dock behover uppnés mycket tidigare &n 2050.

Riktlinjerna och strategierna i FOP Ytterby stodjer malsittningen till stor del. Ett nytt resecentrum, fler
separata busskorfédlt och en ny bussgata vaster om sparet stirker kollektivtrafikens attraktivitet och
framkomlighet savil lokalt som regionalt. FOP Ytterby hiinvisar till ett antal planer for olika trafikslag
som dr under framtagande. GR ser girna att dessa planer samordnas for att beakta synergieffekter och
underldtta for héllbara regionala multimodala resor. GR dr gérna med i en fortsatt dialog tillsammans
med andra parter om en forverkligande av Malbild tag 2035.

For att mojliggora for 6kat cyklande och gang har FOP Ytterby som mélsittning att 4r 2035 ska géng-
och cykelvégnaitet vara vilutbyggt med koppling till stationen och centrum samt Rollsbo.
Utbyggnadsforslaget dr vl genomtinkt med tydliga strak och riktlinjer som styr mot 6kad trygghet och
funktionalitet, samt kopplingar till grona strak som Okar attraktiviteten. Det dr d&ven positivt att behovet
av trygga och lagliga cykelparkeringar tas upp och GR ser gérna att cykelparkeringar laggs till i
riktlinjerna for parkering. GR arbetar 1 nuldget pa en regional cykelplan med fokus pé det regionala
huvudnétet, dér ett strak passerar norr om planomradet. GR skulle vilkomna att planforslaget belyser
hur cykelnétsutbyggnaden forhaller sig till och bidrar till att stidrka cykelns roll 1 ett regionalt
sammanhang.

Som planforslaget medger innebir en fortitning av centrala Ytterby mer trafik i hela Ytterby.
Kommunen uttrycker en riktlinje om att gdng, cykel och kollektivtrafik ska prioriteras och skriver att
malsédttningen ar att inte skapa mer biltrafik, utan att fler, nya som gamla resor kan ske med annat an bil.
GR vill betona vikten av en mélstyrd planering for att na detta. Samradshandlingen hade kunnat stirkas
med en analys av hur de planerade nya bilvdgarna och bilparkeringarna paverkar ambitionen om att
biltrafiken inte ska Oka.

Natur, kultur och rekreation

Gronstruktur far en betydande roll i FOP Ytterby och bygger p4 en kombinerad gronstrukturplan och
dagvattenutredning. GR ser mycket positivt pa arbetsséttet att ta fram en gemensam gronstrukturplan
och dagvattenutredning di frigorna ofta gir ihop och det skapar underlag for hillbara 16sningar. FOP
Ytterby har tagit tillvara pa sddana 16sningar och hittat synergieffekter mellan & ena sidan
dagvattenhantering och dversvimningsproblematik och & andra sidan naturvards- och rekreationsfrigor.
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FOP Ytterby har ocksé nyttjat synergieffekterna for att skapa forutsittningar for ett klimatanpassat
samhille. GR vélkomnar att kommunen tydligt har inkluderat klimatanpassningsatgérder i
planforslaget. De specificerade dtgirderna handlar dock frimst om hantering av skyfall och
oversvamningar och GR ser gérna att &ven hantering av varmebdljor fér en tydlig plats i planforslagets
riktlinjer, till exempel de ekosystemtjinster som trdd erbjuder som temperatursénkare i den bebyggda
miljon.

FOP Ytterbys planerade utbyggnad av centrumomrédet innebir att viss jordbruksmark tas i anspréak for
bebyggelse. Fortitningen i centrum betyder dock en minskad utbyggnad pa jordbruksmark &n vad som
angavs i OP 2010. GR ser mycket positivt pa att planforslaget har bevarat en storre andel jordbruksmark
an 1 tidigare planer och att den jordbruksmark som tas i ansprak fyller en viktig funktion savil f6r den
stationsndra utvecklingen som for att lanka ithop orten med resten av Kungélvs centralort. GR skulle
girna se en reflektion 6ver hur utbyggnaden pé jordbruksmark i Ytterby paverkar den totala miangden
jordbruksmark i regionen. Att FOP Ytterby lyfter mojligheterna med stadsodling och akvaponik ér
ocksa positivt, som ett bidrag till en framtida livsmedelsforsorjning.

Overlag visar FOP Ytterby en omsorg for de unika kultur- och naturvirdena som finns i Ytterby. GR
ser mycket positivt pa att planforslaget mojliggor for att vardena forstarks genom anléggning av
stadsparker och tillgéngliggorande genom grona strék och kopplingar till kulturvédrdena i bl.a. Sméllen.
Dessa fordndringar kan bidra till Ytterbys regionala attraktionskraft som bade boendeort och besoksmal.
Det ér dven vilkommet att planforslaget har ambitionen att inte enbart bevara en biologisk méangfald
utan dven att forstirka den.

Social hillbarhet

GR arbetar utifrdn en definition av social hdllbarhet som: jamlik tillgéng till, vilfungerande boende- och
livsmiljoer, rekreation (natur, fritid och kultur), service och kollektivtrafik, samt tillit och social
sammanhillning genom, delaktighet, mdtesplatser och sammanlinkande strik. FOP Ytterby bidrar
positivt till samtliga aspekter.

Det dr positivt att Ytterbys bidrag till den regionala bostadsforsorjningen ska efterstrava en blandning
av olika upplatelseformer, bostadstyper och storlek i samma byggnad eller i samma kvarter. Det bidrar
positivt till att motverka segregation och till jamlik tillgéng till vélfungerande boendemiljoer.
Planforslagets grona strak och anldggning av parker innebédr en 6kad tillgénglighet till natur, fritid och
kultur och en sammanlénkning av orten. Genom att ta tillvara pa ortens unika naturméssiga och
kulturella vdarden stérks ortens identitet, vilket dr positivt for social sammanhéllning och starker ortens
attraktionskraft som regionalt besoksmal.

Omvirlden

GR ser positivt pd att FOP Ytterby har ett tydligt regionalt perspektiv i manga fragor, inklusive
bostadsforsorjning, arbetsmarknad och néringslivsutveckling, och sérskilt avseende Bohusbanan och
dess mojligheter och utmaningar. GR efterlyser dock ett utvecklat omvérldsperspektiv pé ndgra andra
omraden. Nér Ytterby far en utdkad handel och service, hur paverkar det godstransporter lokalt och
regionalt och vilken planering krévs for att gora dessa héllbara?

FOP Ytterby innehiller visionen om att Ytterby pa sikt ska bli en entrépunkt till Bohuslin dér stationen
ar hjartat for tétorten, landsbygden och kustzonen. GR skulle vidlkomna en utférligare beskrivning av
hur denna vision paverkar och paverkas av kommunala och regionala forutsittningar och strategier i en
vidare geografi. Till exempel lyfts problematiken med att vig 168 anvdnds som genomfart f6r alla som
vill besdka eller bositta sig i Marstrand och FOP Ytterby foresprakar en viglink mellan Ekelév och
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Kareby som 16sning. Men vilken roll kan stationssamhillet Ytterby spela, tillsammans med annan
kommunal och regional planering, for att skapa forutséattningar for fler hillbara kommunikationer till
Marstrand och andra regionala mélpunkter? Vad innebdr en sammanvéxt med centrala Kungélv {or
kommunen och de regionala fldden av minniskor som i nuldget gér via centrala Kungilv? Vilken
potential finns for en utveckling av kollektivtrafikstrak mellan det nya resecentrumet i Kungélv, Ytterby
och andra kommunala och regionala malpunkter?

GR anser att en utveckling av Ytterby i linje med planforslaget kan skapa sévil lokal som regional
klimatnytta och ser gérna att planforslaget kopplas till mélen 1 Viéstra Gétalands klimatstrategi Klimat
2030”.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Stationsnira utveckling

FOPen kompletteras under kapitel Fortsatt planering och genomférande med fortydligande avseende
hur befintlig och nytillkommen bebyggelse behover kopplas till centrala Ytterby genom prioritering av
utbyggnad GCbanor.

FOPen kompletteras bade under kapitel Miljo- och riskfaktorer samt och Gestaltning avseende
bebyggelsestruktur kopplat till luftkvalitet och trafikbuller. Parallellt arbetar kommunen med arbetar
kommunen med fragan om ett héllbart resande.

FOPen kompletteras under kapitel Miljo- och riskfaktorer med text avseende hur exploatering niira
Bohusbanan samt véigar bor hanteras. Kommunen tar garna del av erfarenheter frén projekt inom
kunskapsprocessen ”Det urbana stationssamhallet.” Det finns konfliktsituationer med fortétning 1
stationssamhéllen dir risker finns avseende trafikbuller, vibrationer samt farligt gods.

Mobilitet

I det interna arbetet samordnar kommunen de olika planer som tas fram for olika trafikslag for att na det
Overgripande malet om héllbara transporter.

FOPen hinvisar till kommande plan f6r Smart och effektiv parkering, dir parkeringsnormer for bil och
cykel kommer att finnas.

FOPen kompletteras med text under kapitel Trafik och kommunikationer avseende koppling av
cykelstrak till omlandet.

FOPen kompletteras med text under kapitel Trafik och kommunikationer avseende trafikplanering till
nya och befintliga bostadsomraden.

Natur, kultur och rekreation
FOPen kompletteras med text under kapitel Natur och rekreation avseende ekosystemtjénster.

FOPen kompletteras med text under kapitel Jordbruk och skogsbruk.

Omvirlden

Likvél som att persontransporter ska vara hallbara s ska dven godstransporter vara det. Dock rider inte
kommunen dver frigan mer 4n att genom i FOPen peka ut omréden sdsom den centrala urbana zonen
dér det mojliggors for transporter med tig alt nya transportslag, effektivare transporter och nya
drivmedel. Kommunen har for avsikt att pa sikt ta fram en strategi for hillbara godstransporter i enlighet
med vad som anges i Trafikplanen.
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Som nod foreslas resecentrum koppla ihop kollektivtrafiken via Bohusbanan till 6vriga kommundelar
sasom vidare till Marstrand, Kdrna och kusten. Det blir &ven en nod med koppling fran kommunen till
regionen sdsom norrut mot Stenungsund och vidare samt mot Gdteborg och vidare. Den nya véglinken
mellan Ekelov och Grokareby dr en 16sning som Trafikverket jobbar med f6r att 16sa problem med
nuvarande trafiksituation i Ytterby.

En sammanldnkning av Ytterby och centrala Kungélv mdjliggér en koppling mellan Resecentrum vid
E6 och ett eventuellt framtida resecentrum 1 Ytterby via Ytterby med béttre forutséttningar att forflytta
sig via kollektivtrafik eller gang- och cykel.

FOPen kompletteras med Klimat 2030 liggs in som ett regionalt mél under kapitel Bakgrund och
utgangspunkter.

KOMMUNALA NAMNDER
YTTRANDE

Miljo- och byggnadsndmnden 2019-09-04

Milj6- och Bygglovenheten anser att det dr en vél genomarbetad plan som tagits fram med en bra
beskrivning och vision om Ytterby. Trafikfragan dr vdl genomarbetad och det finns en tydlig vilja att
driva pd en fordndring i vara resvanor for att fa en forskjutning fran biltrafik till mer kollektivtrafik och
cykling.

Det som behover lyftas ér att jarnvigen genom Ytterby trots allt &r en transportled for farligt gods

dvs det fraktas en hel del kemikalier via jarnvég bl.a till och fran Stenungsunds petrokemiska

industri. Det dr viktigt att ha det i beaktandet sé att inte bebyggelsen hamnar inom skyddszonen for
jarnvégen utan att riskreducerande atgirder vidtas. Miljo- och byggnadsndmnden vill att

skyddszonen for jirnvigen ir markerad dven i kartunderlag for FOP Ytterby.

For trafikbuller har man 1 text forklarat att byggnader ska placeras sé att godtagbar ljudnivan erhalls.
Man foresldr att byggnader for annat dn bostadsdndamal placeras sa att de skdrmar ljud frén
bullerkéllorna som t ex jairnvigen. Miljoenheten och Bygglovenheten har mérkt av, i samband med
framtagande av detaljplaner, att det varit svart att fa in tillrdckligt detaljerade planbestimmelser som
reglerar var byggnader och bostédder eller skolor ska placeras med hénsyn till buller. Tydliga riktlinjer
for hantering av i synnerhet trafikbuller i FOPen underlittar detaljplaneringen. Tre omraden som
foreslas bebyggas i FOP:en kan fi problem med hoga bullernivier. Dessa #r centrala Ytterby,
(markerad som ny centrumbebyggelse pa sid 42) med ett omrade vid jarnvigen och ett omrade som
kallas Akerhornet vid City Gross, samt omradet som kallas Vistra Tunge, beliget vid vig 168,
Marstrandsviigen. FOP:en pekar ut en riktning for hur man téinker sig hanteringen av trafikbuller.
Dessvirre saknas en dvergripande bild av dagens bullersituation fransett Trafikverkets nagot
fordldrade bullerkartliggning for Marstrandsvigen. Miljoenheten och Bygglovenheten anser att
trafikbullerfragan bor utredas mer ingédende och presenteras i form av bland annat
bullerutbredningskartor sa att kommunen kan ta stéllning till var tex bostéder och skolor &r olampliga
att placera. Eventuellt kan olika framtidsscenarier vara nodvindiga for att skapa en bra

bild av hur stadsplaneringen bor ta sig ut i centrala Ytterby.

Det finns inga métningar gjorda for luftfororeningar och dérfor kan det inte bedomas huruvida
miljokonsekvensnormer kommer dverskridas eller inte. Det dr osédkert att skriva, som det stér pa sidan
112, att man ridknar med mindre utslépp eftersom det sker en verging till nya drivmedel. Det &r
positivt om utvecklingen gér at det héllet men det finns hittills inga centrala beslut om forbud mot
vissa drivmedel eller liknande.
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En bra dagvattenutredning har utforts, men placeringen av multiarenan i Rollsbo dr oldmplig med
hénsyn till att det utpekade omradet 4r en lagvattenpunkt. Dér borde det istéllet anldggas ndgon form

av dagvattendamm/slackvattendamm eftersom det ar en lagpunkt i terrdngen och darmed ocksa ett
véldigt blott omrdde. Kommunens dagvattenhandbok foreskriver att man undviker byggnation inom
laglanta omraden.

Miljoenheten har intresse av att sldckvattenplanerna tas fram enligt dagvattenutredningen.
Slackvattenplaneringen &r inte en del av kommande detaljplanearbeten utan behdver vara utférda innan
detaljplanearbete pabdrjas 1 likhet med planeringen av 6vrig infrastruktur. Det &r bra om ansvaret {or att
anldgga och skota sldckvattenanldggningarna klargors. Det dr ocksa viktigt att det sparas markutrymme
for dessa dammar vars funktion ldmpligen ocksé kombineras med annan dagvattenhantering.

Jordbruksmark ir en annan viktig hillbarhetsfriga som belyses i FOP:en. Jimfért med OP2010 minskar
andelen byggnation pa jordbruksmark vilket dr bra. Om sérskilt vardefull akermarken dnda tas i ansprak
av byggnation inom FOP:en #r det dnnu viktigare att jordbruksmark sparas i andra

delar av kommunen.

Marken 1 omradet runt jarnvagssparen och ABC-fabriken &r kraftigt fororenat. Detta behover tas hansyn
till i det fortsatta arbetet med FOP:en utifrin vilken typ av verksamhet som planeras i dessa omraden.

Slutligen anser miljéenheten att det borde finnas en radonkartliggning 6ver markradon inom
omradet i digital form.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

FOPen kompletteras under kapitel om Miljé- och riskfaktorer med en karta som redovisar skyddszonen
for farligt godsleden Bohusbanan samt att texten avseende typ eventuell byggnation inom skyddszonen
fortydligas.

Néagon Trafikbullerutredning kommer inte att géras i FOParbetet men frigan kommer att behdva
hanteras vid kommande planldggning. Framf6rallt &r det exploatering langsmed Marstrandsviagen och
Bohusbanan dr trafikbuller méste hanteras samt fiven till viss del Torsbyviigen. Som riktlinje i FOPen
anges att trafikbuller ska utredas i ett tidigt skede vid planering for att utgora en planeringsforutséttning.

Texten avseende luftfororeningar under kapitel Milj6- och riskfaktorer fortydligas avseende osdkerheten
kring framtida forutsattningar.

Detaljplan for multiarenan i Ytterby é&r i sitt slutskede, dock vilande i nuldget. Fragan om dess
lamplighet pa platsen samt en placering av sldckvattendamm borde ha hanterats i det aktuella
planarbetet. En &vergripande dagvattenutredning har gjorts for FOPomradet dir placering av en
slickvattendamm har pekats ut for FOPomradet i den norra delen av planomridet for Multiarenan.
Forvaltningen instdimmer i vikten av att en dvergripande sldckvattenplan gors, da fragorna ar svara att
hantera i en detaljplan.

Texten avseende luftkvalitet under kapitel Miljo- och riskfaktorer kompletteras med att framtida
métningar kan krivas p.g.a. Luftvardsforbundets kontinuerliga 6vervakning.

FOPens &vergripande riktlinje #r att vara restriktiv med byggnation pa jordbruksmark. Men genom att
bygga pa centralt beldigen mark med effektivt markutnyttjande kan jordbruksmark utanfor tatorter
sparas. Forvaltningens bedémning i FOPen ir att bebygga den aktuella jordbruksmarken ir att tillgodose
ett visentligt samhillsintresse p.g.a. markens centrala placering i Ytterby som ar utpekat som
stationssamhdlle i regionen. Dock har den jordbruksmark som ligger pa Statens fastighetsverks mark
utgitt ur FOPen efter beslut frin Kommunstyrelsen.
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Texten under riktlinjer for fororenade markomraden kompletteras med att gilla alla omrdden med
fororenad mark samt att val av verksamheter behdver belysas.

I den 6vergripande geotekniska utredningen finns fragan om radonrisk med och riskomraden pekas ut
inom FOPomradet.

KOMMUNALA BOLAG

YTTRANDE

Kungilv Energi AB 2019-06-14

Efter genomgéingen Planbeskrivning har Kungdlv Energi AB inget att inviinda géllande avsnittet
Teknisk forsorjning, dir Fiber- El-belysning samt Varmeforsorjning beskrivs, innebédrande att Kungilv
Energi i nuléget dr intresserad av att vara en del i dessa leveranser.

Foljande bor dock beaktas 1 fortsatt planering och projektering:

] Att det skall finnas plats for transformatorstationer vid varje kvarter.

[ Att det skall finnas plats for bredbandsnoder vid varje kvarter.

] Att det skall finnas plats i gator for fjarrvarmeror, elkablar och fiberkanalisation i samma strak och
inte vid eller 1 planteringar och trad.

] Att det finns plats for kabelskép for bade el, belysning och fiber vid gdng och cykelbanorna.

] Att det finns plats for brunnar for fjarrvdarme och fiber 1 gang och cykelbanorna.

) Kungélv Energi skall vara involverad vid val av ljuskéllor, konstruktion och fabrikat av gatljus for att
kunna sékerstélla drift och underhéllet av gatljuset i Ytterby.

') Kungilv Energi 6nskar att f& vara med s tidigt som mojligt vid kommande planeringar och
projekteringar for att kunna fa till si bra 16sning som majligt.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Noteras och beaktas. FOPen kompletteras under kapitel teknisk forsérjning.

YTTRANDE

Bokab 2019-07-03
Tre omraden som &r inringade i blatt:

Det avidnga omrddet; ”Viagreservatet”. Detta dr ett omrdde som dr planlagt som en starkt trafikerad vig,
vilken vi inom befintlig detaljplan sokt bygglov for “annan anvidndning av detaljplanerad mark”, vi
omvandla végen till verksamhetsmark.

Det lilla runda omrddet; "Rollsbokrysset”. Detta har vi fatt detaljplanebesked pé och det ska bli
verksamhetsomréde.

Det stora runda omrddet; "Mellan Enekullen och vattentornet”. Detta dr en mycket liten del av ett
over 200 ha stort gron och akermarksomrdde som &r klassat som nér strovomrade. Da 200 ha ar
enormt stort omrade som &gs till storsta av Statens Fastighetsverk kommer varken Kungélvs Kommun
eller Bokab ha nigra som helst mdjligheter att ta fram nagra bostidder i detta omrade forutom pa det
inringade omradet dir marken fgs av Bokab. D4 det ir brist pA "kommande omraden” i FOP’en, de
mesta av den gul streckade marken 4r redan pé géng och haller pé att detaljplaneras. Villatomter dr en
bristvara i dessa detaljplaner och just detta omrade skulle utmérkt ldmpa sig for just villor.
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Karta som ingar i BOKAB:s yttrande
FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Det avldinga omrddet; ”Vigreservatet” Ar ett omride som i tidigare dversiktsplan 1ig som ett
vigreservat i mark- och vattenanviindningskartan. I gillande OP2010 &r detta viigreservat borttaget da
behovet inte kvarstod. Nytt vdgreservat placerades i ett nordligare ldge, dér trafikverket i nuldget utreder
koppling mellan Kareby och Marstrandsvigen. Omradet finns i géllande detaljplan fran 1973 dér
omrddet anges som Omrade for trafikindamal ”Planerad Marstrandsvdg”, men dr inte ldngre aktuellt och
bor erséttas genom plandndring med allmén plats Natur.

I planprogram for Rollsbo fran 2012 &r omradet markerat som naturomrade for vilket anges foljande:
Det fungerar dven som en gron buffertzon mellan industrierna och bostadsomradet. Detta minskar
risken for storningar frdn buller, avgaser, utsldpp av farliga dmnen vid olyckor m.m.

Omradet bedoms inte limpligt for bostidder och ligger kvar som natur i FOPens Mark- och
vattenanvéndningskartan.

Det lilla runda omradet; "Rollsbokrysset”.

Aven detta omrade ligger inom tidigare Vigreservat” och ir trafikomrade for ny dragning av
Marstrandsvég i gillande detaljplan. Planprogram (2012) anger for omrddet; Utred var exploatering kan
ske 1 kommande planarbete. Vissa delar kan vara oldmpliga med tanke pa nérheten till bostader (risk for
storningar) och problematik med dagvatten. Det dr idag ett svargenomtrangligt naturomrade. Privata
villor ligger vid Rollsbovdgen och skogsrida bor sparas intill dem och mot Marstrandsvégen. Som anges
finns ett positivt planbesked for omradet for ”Centrumverksamhet, Idrott, Handel,
Verksamhetsomrade”.

Mark- och vattenanviandningskartan revideras for det aktuella omradet.
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Det stora runda omradet; "Mellan Enekullen och vattentornet” Omréadet som bendmns
Kastellegardsberget dr utpekat som natur- och friluftsomrade i den Gronstrukturplan som ar underlag till
FOPen. Kastellegardsbergen bor vidareutvecklas till att bli ett friluftsomride som lockar folk frin bade
Ytterby och Kungilv. Redan idag finns det manga boende i ndromradet och Kastellegardsbergen har
dérfor hog prioritet for utveckling. Efter BOKABs ianspraktagande av naturomradet vid Iskéllan gjordes
en dverenskommelse om kompensationsédtgérder i det nu aktuella omradet. Under de senaste aren har
det gjorts insatser 1 Kastellegirdsskogen i form av forbédttrade stigar, en elljusslinga, grillplatser och en
ny parkering lings Klevevigen. Kommunen har tagit fram en plan med atgirdsforslag i
Kastellegardsskogen (Kungélvs kommun, 2008b). Omradet bedoms efter Fontin vara det mest besokta
natur- och friluftsomrddet i kommunen.

FOPens mél ir att utveckla Ytterby som stationssamhélle med en exploatering nira stationen samt med
en effektiv markanvandning.

Omrédet beddoms inte limpligt for bostider och ligger kvar som natur i FOPens Mark- och
vattenanvandningskartan.

YTTRANDE

Bohus Réddningstjinstforbund 2019-08-22

Den fordjupade Gversiktsplanen beskriver hur omradet kring centrala Ytterby i allménhet, och jirnvigen
i synnerhet, ska fortdtas och bebyggas med ett flertal nya bostidder. Bohusbanan, som stracker sig mellan
Goteborg och Stromstad, dr en transportled for farligt gods vilket kan innebdra en 6kad risk for personer
som bor eller befinner sig i omradet i samband med olycka pa jdrnvigen. Det forekommer dven
transporter av farligt gods pa Marstrandsvégen och Torsbyvéigen med anledning av bensinstationer i
Ytterby, Marstrand och Kéirna.

Pé sidan 113-114 av den fordjupade oversiktsplanen beskrivs att en riskbedémning ska géras vid
exploatering ndrmare dn 150 meter frin transportled for farligt gods, i enlighet med Lansstyrelsens
riskpolicy. I framtida detaljplanliggning kommer riskfragan fran transporter med farligt gods att behdva
belysas ytterligare. Raddningstjinsten anser att kommunen redan nu bor starta upp ett arbete for att ta
fram riktlinjer for hur mark i nérheten av transportleder for farligt gods ska anvéndas, inte bara 1 Ytterby
utan i hela kommunen.

Bohusbanan utgor ett riksintresse. Det dr darfor av vikt att belysa hur den nya bebyggelsen kan komma
att paverkas av transporter med farligt gods pa jarnvigen.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Fragan om en Overgripande riskutredning for hur mark i1 nirheten av transportleder for farligt gods ska
anvindas har diskuterats tidigare i forvaltningen och fragan kan lyftas igen.

Bohusbanan som riksintresse 4r en viktig utgdngspunkt for FOPen. Samtidigt 4r malsittningen av
effektivt markutnyttjande viktigt samt att Bohusbanan inte blir en barriér. I det fortsatta arbete med
Ytterby behover stationsomradet studeras utifran hur ndra Bohusbanan det gar att bygga samt vilken typ
av bebyggelse som kan placeras ndrmast.

FASTIGHETSAGARE

YTTRANDE

Fastighetsigare Vena 2:5
Med anledning av det pagéende arbete med "Fordjupad Oversiktsplan For Ytterby" vill vi hiirmed
anmadla vart intresse att deltaga 1 den pagdende processen och den framtida utvecklingen av Ytterby.
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Fastigheten Vena 2:5 ar beldgen véster om den strategiska och vil dimensionerade Sparrasvéagen. Ur ett
héllbarhetsperspektiv anser vi att det &r mycket som talar for att fastigheten bor bebyggas och ingé i den
pagaende fordjupade oversiktsplanen.

Sésom:

Sparrasvagen ér utbyggd och finansierad, nagra ytterligare exploateringskostnader drabbar dérfor inte
kommunen.

Mark for Sparrasvagen ar tagen 1 ansprak och borde nyttjas maximalt med byggnation pa bada sidor.
Léget &r stationsnéra, 7 minuter med cykel och 20 minuter att ga.

Befintlig buss slinga med hallplatser finns vid fastighetsgrins.

Mojlighet att arbeta med mobilitetslosningar sdsom elcykelpool och subventionerade kort till
kollektivtrafiken.

Kopplingen till naturen forbittras, dd Vena 2:5 idag utgor en barridr och forsvérar tillgéngligheten till
ndrliggande naturomraden.

Enkel koppling till Sparrasvigen.

En betydande exploatering d&r mdjlig med attraktiva bostidder, forskolor, samhéllsservice mm.

Viér avsikt dr att utveckla en klimatsmart hallbar stadsdel, med varierande upplatelseformer med
genomtinkt gestaltning och god arkitektur.

Avslutningsvis vi vill vi hirmed anméla vart intresse att deltaga i1 arbetet med utvecklingen av det
framtida Ytterby.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Kommunens beddmning #r att omradet inte uppfyller de kriterier som innebir att FOPens mél och syfte
uppnas. D.v.s. ett attraktivt och héllbart stationssamhélle, ddr exploatering &r koncentrerad till en radie
pa ca 500m frin stationen i ett forsta utbyggnadsskede och upp till ca. max 1000m i ndsta. Kommunen
behdver dndra pa tidigare utbyggnadsordningen sa att den sker inifrén och ut.

All exploatering innebér kostnader for kommunen dé det innebér fler medborgare med krav pa service.
Omradet bedoms inte stationsnéra p.g.a. sitt langa avstand till stationen.

I FOPens mark- och vattenanviindningskarta ér det aktuella omrédet markerat som jordbruksmark samt
natur- och rekreationsomréde.

Skogsomradet dr kuperat men har &ndé en funktion som besoksmal for ndrboende och elever fran
Sparrasskolan dd det erbjuder vistelse 1 orord skogsmark. Skogsomradet dr av viarde ur ekologiskt
synpunkt da det utgdr en del i ett sammanhingande vegetationsbilte som stricker sig at sydvést via
Tega och at nordvast mot Guddehjidlm.

Bifogat forslag innebér en stor exploateringsgrad med ca 1000 alt ca 1400 bostéder. Det dr endast i den
centrala urbana (500m fran stationen) som FOPen foreslar en sddan hdg exploateringsgrad.

FOPen tas fram av kommunen som ett strategiskt dokument i dialog med medborgare, fastighetsigare
och néringsidkare m.fl..

YTTRANDE

Fastighetsigare Tega 1:2

Vi har som égare till fastigheten Tega 1:2 tagit del av utstéllt samradsforslag till fordjupad dversiktsplan
for Ytterby. Véar fastighet har grins 1 Kyrkbéacken och ligger nedanfor kyrkoruinen i Ytterby strax innan
béackens utlopp i Nordre dlv.

I grunden é&r vi positiva till att de centrala delarna av Ytterby fortsétter utvecklas mer "stadsmaéssigt"
men denna utveckling maste ske med en dagvattenhantering som inte ytterligare 6kar flodena och
erosionsskadorna i Kyrkbécken.

Infor fortsatt oversiktsplanearbete och kommande detaljplanearbete ldmnar vi foljande synpunkter:
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Dagvattenhanteringen

Nistan hela Ytterby avvattnas idag via Kyrkbicken till Nordre dlv. FOP Ytterby och den tillhdrande
oversiktliga dagvattenutredningen verkar vil medvetna om att detta &r en kritisk faktor som maéste ges
prioritet i fortsatt planering och utbyggnad av Ytterby.

Vi vill understryka frdgans vikt och har pd de sju &r vi bott hir noterat att flodena blivit stdrre i
Kyrkbicken och att flodeshastigheten dkat avseviart med kortare omloppstider forbi och éver var tomt.
Erosionen i backslénterna har darfor 6kat och vattnet éter sig allt langre in 1 de lagst beldgna delarna av
var tomt.

Detta kan i viss man bero pd klimat- och vaderméssiga fordndringar och variationer men ar troligen
mestadels kopplat till de senaste arens 6kade exploatering med fler hardgjorda ytor i bl.a. centrala
Ytterby och Valnis industriomrade. De tekniska fordrojningsatgarder som har vidtagits t.ex. vid
utbyggnaden av den stora nya pendelparkeringen i Ytterby centrum verkar inte ricka.

Det ér dérfor av storsta vikt att kommunen vid all kommande byggnation och planering pa kort och lang
sikt bevakar att dagvattenavledning till Kyrkbéacken inte leder till stérre och/eller snabbare fléden i
Kyrkbicken.

Mot bakgrund av scenarierna med 6kad och kraftigare nederbord i1 klimatfordndringarnas spér,
Kyrkbickens redan idag begriansade kapacitet och kommunens utbyggnadsplaner for Ytterby ar
dagvattenhanteringen en kritisk nyckelfrdga, inte bara i framtiden, utan redan nu.

Vi vill darfor att kommunens VA-ansvariga fullfoljer den atgardsutredning for Kyrkbéacken som
paborjades for nagra ar sedan och snarast mojligt vidtar forebyggande atgirder 1 linje med de forslag
som limnas i FOPen och den &versiktliga dagvattenutredningen, t.ex. i avsnittet Ekologi och
Naturvirden, sid 13, ddr omgravning till ett mer slingrande lopp och anldggandet av
dammar/vatmarker i anslutning till Kyrkebécken foreslas.

Positiva dtgarder som kommer att ge battre kapacitet i dagvattensystemet med lugnare floden i
Kyrkbicken och dkade natur- och miljévirden. Atgirderna behover inte heller inviinta planering och
byggande av nya bostidder och verksamheter utan kan hanteras i en egen och snabbare process.

Trafiken

Genomfartstrafiken p4 Torsbyviigen genom Ytterby méste minskas om ambitionen i FOP om stadsgator
ska kunna forverkligas. Den allt mer frekventa tagtrafiken pa Bohusbanan skapar ofta langa koer vid
jarnvégskorsningen néra Ytterby gamla brandstation. Vi anser att Torsbyvigens karaktér av
genomfartsled ska byggas bort i nértid samtidigt som Sparrasvigen blir den naturliga forbifarten for de
som saknar mélpunkt i Tega eller centrala Ytterby, sd som det ursprungligen var tinkt. Huvudriktningen
fran Kérna via Sparrasviagen ut till Marstrandsviagen behover dndras genom ombyggnad av korsningen
vid Vena till en rondell eller ett nytt treviigskél dér en sidogata leder ner mot sddra Ytterby.

Byggande pa jordbruksmark

Vi anser att byggande pa norra Stordngen bor undvikas. I forsta hand bor Ytterby vixa vidare med
fortsatt "fortdtning inifrdn" genom att bygga fler bostéder, i liknande skala som husen nérmast Ytterby
torg och jarnvégsstationen, pa dmse sidor om en till stadsgata ombyggd Torsbyvig fram till rondellen
vid Marstrandsvégen. Stadsgatan kan mojliggoras tidigt i processen genom trafikomlaggning enligt
ovan.

Kulturarvet

Avslutningsvis vill vi uttrycka var uppskattning for att Ytterbys kulturhistoria fatt ta stor plats 1
planforslaget. Vi hoppas att den hoga ambitionsnivan att viarna kulturarvet och gora de historiskt
vérdefulla miljéerna synliga och tillgdngliga fortsétter genomsyra kommande planering och byggande.
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FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Dagvattenhanteringen

I varje tillkommande planldggning ska dagvattenfragan utredas med utgangspunkt att dagvattenflodet
inte ska vara storre efter exploatering #n innan. FOPen har i Gronstrukturplanen angett omraden for
dagvattenhantering i kombination med gronomraden samt angett i riktlinjer hur mdjligheterna att
hantera dagvatten ska hanteras vid exploatering. Dessutom har riktlinjer tagits fram i Kommunens
dagvattenpolicy.

Tidigare paborjad och avbruten atgéardsutredning for Kyrkebacken behover fardigstéllas. Detta for att for
att utreda vilka atgérder som kridvs samt bade vilket ansvar kommunen har och vilken enhet som ska sta
som ansvarig. Dessutom maste utredas vilket ansvar som ligger pa savél privata fastighetsdgare som
befintliga markavvattningsforetag. Detta behover ske innan nya exploateringsomraden kan pakoppla
dagvattenavrinning till Kyrkebécken.

Trafiken

Kommunens avsikt dr att Torsbyvidgen genom Ytterby pa sikt ska far en stadskaraktir genom
byggnation som kan placeras ndrmare vigen samt utformning med Géng- och cykelbanor ldngs med.
Nagon ombyggnad av korsningen vid Vena planeras inte 1 nuldget. Sparrasvégen ar nyligen fardigstalld.

Byggande pa jordbruksmark

FOPens &vergripande riktlinje #r att vara restriktiv med byggnation pa jordbruksmark. Men genom att
bygga pa centralt beldigen mark med effektivt markutnyttjande kan jordbruksmark utanfor tatorter
sparas. Forvaltningens bedomning &r att bebygga den aktuella jordbruksmarken ar att tillgodose ett
vésentligt samhéllsintresse p.g.a. markens centrala placering i Ytterby som &r utpekat som
stationssamhélle 1 regionen. Dock har efter beslut i kommunstyrelsen den aktuella jordbruksmarken
utgatt som omréade for exploatering och anges som jordbruksmark.

YTTRANDE

Fastighetsigare Kastellegirden 1:183
Det ér ett bra angreppssitt att Ytterby véxer inifran och ut, for att fler ménniskor ska fa nira
till kollektivtrafik och service, och centrum blir mer befolkat.

Men f0r att den centrala urbana zonen ska hinga ihop béttre tror jag att det 4r nddvéndigt att
Torsbyvégen i denna stricka byggs om till en stadshuvudgata, med omgivande bebyggelse, gdng-
och cykelstrak, cirkulationer och tradrader. Exempel finns t.ex. i Nya Hovas. For att behalla en god
kapacitet pd Torsbyvégen for fordonstrafiken, om &n 1 ldgre hastighet, kan prioritering av korsande
gaende och cyklister ske 1 ett begrdnsat antal punkter.

Om Torsbyvégen fortsatt dr utformad som en genomfartsled finns det risk att den nya (och befintliga)
bebyggelsen pa ostra sidan Torsbyvégen, inom den centrala urbana zonen, upplevs som bostadsomréden
"pa akern", utan god kontakt med 6vriga centrum.

Om den nya bebyggelsen istéllet far stdd 1 Torsbyvigen, dér stadshuvudgatan dr en del av
centrummiljon, 1dks Ytterbys centrala delar samman, och upplevelsen av den fysiska barridren minskar
till 6vriga centrum och stationsomradet. Det kommer dven ha betydelse for de nya bostdderna i den
yttre urbana zonen - for kinslan av nérhet och sammanlankning med centrum.

I texten star pa négot stélle att flera strackor kan utvecklas som stadsgator, men jag anser att denna
stracka utmaérker sig jimfort med de andra. Detta eftersom den skir mitt igenom den centrala urbana
zonen och inte ligger 1 utkanten, vilket 6vriga strickor gor. Darfor tycker jag att denna stricka bor fa
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en egen markering 1 markanvindningskarta och kanske till och med 1 strategiska kartan, se bilaga.
Annars finns risk att tanken om stadsgata prioriteras bort i genomforandefasen, istéllet for att tidigt
finnas med i kalkyler och planering av etapputbyggnad 1 samband med utbyggnad av omgivande
bebyggelse och fortitning.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Kommunens avsikt &r att Torsbyvégen ska utvecklas till att bli en gata med stadskaraktér pasikt, men
detta har inte beskrivits tydligt i FOPen.

FOPen kompletteras med text under kapitel Anvindning av mark- och vattenomraden under rubriken
Ostra Centrum samt under kapitel Trafik och kommunikationer.

BOENDE, ARRENDATORER, VERKSAMHETSIDKARE

YTTRANDE

Inlands Gjuteri 2019-06-13

Synpunkter: Vi kan inte acceptera att jarnvigsovergangen vid Véstra Porten sténgs. Det skulle hindra
raddningstjdnsten till snabb atkomst till véstra sidan av sparomradet. En eventuell tdgursparning eller
brand maste kunna bekdmpas omgaende.

Vi krdver att jarnvédgen kulverteras genom Ytterby centrum. Kostnaden for detta méste spardgaren ta ut
via okade trafikavgifter.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

For att mojliggora en tétare tagtrafik pd Bohusbanan krivs pé sikt dubbelspar samt att biloverfarter 1
centrala Ytterby stings. I FOPen foreslds en parallell vig pa vistra sidan lings med Bohusbanan med
infart i soder frdn Torsbyvdgen och i norr fran Marstrandsvégen. Trafikverket &r ansvarig for
Bohusbanan och dess utveckling. Nagot forslag pa att kulvertera Bohusbanan genom Ytterby eller
annan tétort har inte foreslagits vad kommunen kénner till. For att Bohusbanan inte ska bli en barridr i
Ytterby krdvs trygga och sékra dver- eller undergangar for gdng och cykel.

YTTRANDE

Boende Ostra Porten 2019-06-18

Bor pa Ostra Porten 12-20 sedan det byggdes 1978.

Enligt planen skall ju Ytterby fortétas, exempelvis runt jdrnvigen, frdn gdngtunneln under
jarnvégen i en bage pa berget bort till Hillebergsgatan.

Jag missade métet den 13 juni darfor mitt mail.

Det innebér for oss som bor nedanfor bagen att rekreationsomradet med skog ersitts med
hérdgjorda ytor med ny skyline i form av hus pa 5-7 vaningar med om jag minns ritt 200-300
lagenheter.

Ni podngterar att det blir viktigt med att ta hand om regnvatten fran de hardgjorda ytorna pa
héjderna.

For oss som bor pa Ostra Porten 12-20 har vi redan mirkt hur kéinsligt det ir.
Forortsbostidder utokade for minga ar sedan parkeringsplatserna i 6vre Bjorkas .
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Utokningen forsags inte med brunnar vilket fick till f6ljd att en vattenéder bildades och
skapade dversvdmning pd véra tomter i princip varje var.

Radhuset ligger ca 15-20 meter nedanfor parkeringen.

Vi anmélde problemet for Kungédlvs kommun som tillsammans med Forortsbostéder skapade
ett uppsamlingsdike 1 skogen mellan vara radhus och Bjorkés parkering.

Regnvattnet fran diket samlas upp 1 en brunn och ansléts till vart draneringssystem.

Nu undrar jag foljande :

Nar ligger denna byggnadsdel pa berget i1 tiden for produktion ?

Ar det tinkt att bygga hus mellan Ostra Porten 12-20 och Bjérkas parkering eller blir det
endast en vig dvs en fortséttning av Héllebergsgatan och resten naturmark som idag?

Tack for ditt svar.

Du skriver att byggnationen pé berget ligger i1 etapp 1 men utan planerad tidsangivelse.

Nir jag ldste om det nya "helade" Ytterby gillde det perioden 2035 till 2050.

Innebir det att etapp 1 startar 2035 eller skall det vara klart da eller ligger det dnnu tidigare 1 tiden.
Ytterby skall vara ett attraktivt omrdde att bo pa med bostédder och gronomraden intill varandra séger
du i K-posten.

Om jag forstar ritt forsvinner gronomradet och dé blir det ju mindre attraktivt for oss som redan bor 1
detta omrade.

Det ir ganska manga som drabbas, Bjorkas , Ostra Porten omradet samt alla som bor i Ytterbycentrum.
Ytterby centrum har redan fortétats pd bada sidor om jarnvagen. Har man undersokt hur manga som
aker tdg dagligen av dessa? Jag tror det dr en dvertro pd jarnvigen som klimatrdddare. Den gar bara i
nord sydlig riktning och alla som bor 1 Ytterby skall vél inte till Goteborgs central. Daremot bussar
som man kan anpassa till dir folket i det utspridda Ytterby bor.

Sa elektrifierade bussar vore flexibelt och klimatvettigt. Ytterbys nya

skyline ar det ett onskemal fran ytterbyborna .?

Vad ir syftet behovet av en fordubbling av innevéanarantalet 1 Ytterby. Kungélvs kommun har 6kat
ganska mycket i folkméngd sedan jag flyttade hit 1967. En 6kning verkar mérkligt nog inte skapa bittre
ekonomiska forutsittningar for kommunen.

Kommunalskatten och alla avgifter har bara okat.

Exempel 1978 nir jag flyttade till Ytterby kostade elen 12 6re/kwh dagtid och 7 6re/ kwh nattetid och
helger jamfort med ca 1,5 kr/kwh 1 dag.

Det var lite reflektioner men ater till frdgan i borjan av mailet ndmligen er planerade start av
byggnationen runt Ostra Porten.

Jag forstar inte ditt svar angaende tider for byggprojektet ovan dstra porten.

Ni méste ha i era planer en tdnkt startidplan och tankt tid dé& projektet &r fardigt.

Jag forstar att det kan ske saker som kan forsena projektet men ni méste vél ha en

viljeinriktning som &r tidsatt.

Nir kommer FOP for Ytterby antagas, #r det i host efter den 13 augusti.

Vad hénder sen?

Kommer en mer detaljerad plan att presenteras Ytterbyborna?

Eller dr fordjupad samma sak som detaljerad i kommunens terminologi?

Jag tycker inte det skaffrerade omradet 1 etapp 1 ar sdrskilt detaljerat 1 sin presentation visserligen finns
det dven textbeskrivning men inte s létt att forstd for oss lekmaén.

Det kdnns lite miarkligt hur det kommunala synséttet och respekten for skog och mark som
rekreationsbehov plotsligt forsvinner och ersétts med en ny vision. Hittills har vi inte ens fatt ta ner trad
som dventyrar byggnader d& skogen ar naturmark och viktigt for fagelliv och annat. Nu kan den
plotsligt tas bort och gamla "heliga vdrden" dr inget virda.

Nir det giller behovet av cykelbanor, finns idag ging/cykelbana till centrum frin: Bjorkas, Stillet, Ovre
och nedre Tega, Klockarebolet m.fl. Var skall de nya cykelbanorna till centrum som behdvs, byggas?
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Nir det giller tagen, pdstar du att tagen &r fulla idag. Jag har &kt till och frdn Goteborg ett tiotal gdnger
under varen och noterar att dom inte ens ar halvfulla. Jag har inte &kt alla tider pa dygnet men vad
bygger du ditt pastaende pa?

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Utbyggnad av Porteberget dr prioriterat som etapp 1 utifran sitt centrala l4ge vid stationen, dock ar
arbetet inte tidsatt utan behover samordnas med kommunens projekt i stort. Omradet kommer att
tidssittas i Utstillningshandlingen av FOPen.

Den overgripande dagvattenutredningen konstaterat svarigheterna som maste hanteras om omradet
exploateras.

Det kommer att krévas ett flertal utredningar och studier av omrddet for att konstatera hur det skulle
kunna exploateras eller om det ev. inte dr lampligt att exploateras.
Det giller frdgor om dagvatten men dven naturvirden, arkeologi, gestaltning m.m..

En exploatering av omradet gor att man maéste ta ett helhetsgrepp om dagvattenfrdgan.
Om det blir bostdder forutom vdg mellan Ostra Porten och Bjorkas far studeras eller om omradet sparas
som natur bl.a. p.g.a. dagvatten eller nivéskillnaderna.

Kommunen har ocksé ett planuppdrag for Bjorkas dar Forbo onskar fortidta med nya bostdder som
kommer att starta tidigare.
De har bl.a. tankar pa att bygga pé parkeringarna som ligger sdder om Héllebergsgatan.

Mail nr 2

Utvecklingen av Ytterby och de mal som é&r satta som helhet &r till 2035 och 2050.

Tex dr malet att invanarantalet ska 6ka med 50% fran 2018 till 2035. Den 6kningen har redan pabdrjats
i och med de pagaende projekt som genomfors i Ytterby Vena, Tega dngar, Enekullen och Nordtag.
Men tidplanen for de enskilda kommande planomradena ir inte tidsatta men bor rimligtvis paborjas da
FOP Ytterby har antagits, for att kunna n malen inom utsatt tid.

Utvecklingen av Ytterby bygger pa géllande 6versiktsplan och mélen om att Kungélv ska vixa samt
behovet av fler bostéder.

For att nd malen och riktlinjerna i FOPen s krivs en fortitning centralt som bara kan ske med en hog
exploateringsgrad. Det handlar inte bara om antal invinare utan dven sociala méal med utveckling av
service, verksamheter och gemensamma utemiljoer men dven att inte sprida ut exploateringen pa
ytterligare jordbruksmark och naturomraden.

I FOPen foreslas bade natur och jordbruksmark for exploatering utifran att det ir centralt beligen mark
nira kollektivtrafik. Dock ir syftet med FOPen att tydligare lyfta fram var exploatering foreslas och var
gronytor med olika funktioner kan utvecklas. I gédllande 6versiktsplan ligger exploateringsytor och
nérstrévomraden dverlappande varandra. FOPen har dven studerat placering av dagvattendammar,
oversvamningsytor samt platser for utveckling av parker och grona strék.

Haéllbart resande med tag och buss &r en del 1 klimatfragan och med en central fértdtning mojliggors for
fler att vélja kollektivtrafik som ett smidigt transportmedel.

Men eftersom tagen redan idag &r fulla krdvs en utveckling av Bohusbanan avs tétare trafik.

Fram till 2050 kommer mycket att ske som vi inte vet idag utan det kommer att behdvas en konstant
anpassning till nya fardmedel.

Mail nr 3

FOPen ir en mer detaljerad del av versiktsplanen och ir en viljeinriktning hur kommunen ska
utvecklas.

Forhoppningen ér att den ska bli antagen och borja gilla 2020.
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Kapitel 9 i FOPen anger en grov etappindelning for exploatering av den kommunala marken.
Ev kan den komma att dndras innan FOPen antas, beroende pa ev. inkomna synpunkter.

For att nd de mal som anges i FOPen s4 skulle efterféljande planarbeten behdva starta 2021.

Men for var och ett av de utpekade omraden kriavs beslut om planuppdrag.

I samband med beslut om planuppdrag s ska dessa prioriteras utifrén tid och resurser samt dvriga
uppdrag som redan ligger 1 listan 6ver beslutade uppdrag.

Detta innebér att det inte gér att sdga idag nir planldggning av dessa omraden exakt skulle kunna
pabdrjas.

Nir sjdlva planarbetena paborjas kommer detta arbete inledas med flertal utredningar avs. arkeologi,
naturinventering, geoteknik, gestaltning m.m..

Detta for att kunna utreda om omradet dr mojligt att exploatera och i vilken omfattning. I det planskedet
presenteras en detaljerad karta Over ett exakt avgriansat omrdde som samrdds med berorda grannar.

Nir det géller naturmarken sa dr det som du skriver en édndring av visionen avs omradet vid Porteberget,
vilket har att gora med omradets placering néra stationen.

Som helhet s ir syftet med FOPen och den bifogade gronstukturplanen att tydliggora vilka omradet
som ska bevaras som gronytor samt hur de kan utvecklas. Idag finns ingen 6vergripande plan for hur
gronstrukturen ska utvecklas eller bevaras i Ytterby.

FOPen pekar ut gang- och cykelhuvudstrak varav vissa ir befintliga som behdver breddas medan andra
ar nya foreslagna strak.

Detaljerad studie av dessa kommer senare dér vissa hamnar inom nya planomraden och andra inom
kommunens generella utbyggnad av GC-nit.

Nar det géller tagtrafiken &r det vissa tider pd morgon och em som taget kan vara fullt inte alla tider pa
dygnet.

Om en utbyggnad av Ytterby ska ske samt en forbéttring av tillgdngligheten till stationen for alla
innebdr det fler resande med kollektivet.

YTTRANDE

Boende vid Ostra Porten 2019-08-31

Jag bor pa Ostra Porten och fick igar hora att kommunen ska utdka exploateringen i Nordtag

med Ytterligare 7,5 hektar naturmark.

Jag skulle vilja be om en bra, tydlig och detaljerad plan 6ver hur ni ska fordndra omradet vid Vistra
Bjorkas, alltsi den vackra skogskullen som ligger mellan Nordtag, Ostra Porten, Vistra Porten och
Bjorkas. Den 3D-modell som ska visas via en lank pa er hemsida fungerar inte pa nagon av de tre
datorer jag har provat pa. Jag dr intresserad av att fa veta hur mycket mark som kommer tas 1 ansprak,
hur husen kommer l4ggas och hur vigar kommer dras.

Jag undrar ocksa nér forberedelserna for bygget kommer att starta samt hur ldnge vi
medborgare kan ldmna in synpunkter respektive dverklaga.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

FOPen anger pa mark- och vattenanviindningskartan vilka omraden som foreslés exploateras och vilka
som foreslds bevaras eller utvecklas. Gronstrukturplanen som ligger som bilaga till FOPen redovisar i
detalj hur gronstrukturen kan utvecklas. Tolkningen &r att det dr Porteberget som avses i yttrandet, dar
exploatering delvis foreslas. Delvis kommer park/naturomraden finnas kvar. Var och i1 vilken omfattning
kommer att utredas vid kommande planldggning dér naturvédrden, dagvattenhantering, arkeologi samt
gestaltning kommer att utredas.
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Nir FOPen gar ut pa utstiillning finns mojlighet att limna synpunkter men det ér framfor allt vid
planldggning som berorda fastighetséigare och dvriga kommer att horas. Om man bedomer att ens
synpunkter inte tillmotesgas kan mojligheten att Gverklaga finnas.

Boende vid Bergasvigen 2019-06-27
Bra att kommunen gor detta arbete. Det dr mycket 1 planen som kénns bra och som en bra framtid for
Ytterby. Nagra specifika synpunkter:

e Ang utbyggnad av Vistra Tunge. Fran planen: ”’Vid en framtida dubbelsparsutbyggnad kan
Haradsvégens befintliga passage over jarnvigen komma att stingas. En ny gidng- och cykelvig
foreslas vid ett sadant scenario att anldggas ldngs Marstrandsvégen in mot Tunge och Centrum.”
Jag tror att det &r ett allvarligt misstag att véinta pa dubbelsparsutbyggnaden innan den befintliga
jarnvégspassagen (Haradsvigen) stings/atgirdas. I Stenungsund har flera dodsolyckor och andra
allvarliga olyckor med ungdomar intréffat vid liknande jarnvégspassager. Jag ér orolig for att om
Vistra Tunge byggs ut utan atgarder for jarnvigspassagen, kommer liknande olyckor intréffa
hér.

e Trafiksituationen pad Marstrandsvégen genom Ytterby dr redan idag anstrangd. Jag tror att en
utbyggnad av Ytterby enligt planen kriaver atgirder for att minska genomfartstrafiken. Ny
motorvégsanslutning norr om Ytterby. Kanske en bro dver dlven i Kornhall.

e Miste det finnas en pendelparkering i Ytterby? Ar det inte lite svart att forena en
pendelparkering med visionen om ett titt centrum?

e Det vore mycket positivt med dubbelsparig jarnvig till Ytterby (och vidare pd Bohusbanan).

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Jarnvigsovergdngen vid Hiaradsvéagen utreds av Trafikverket som en del 1 att se 6ver hela Bohusbanan.
Trafikverket utreder hur en ny koppling mellan Kareby och Marstrandsvégen skulle kunna byggas i
enlighet med Vigreservatet i gillande dversiktsplan (OP2010). Genomfdrandet av projektet beriknas
paborjas ar 2024.

Fragan om pendelparkering dr inte sjdlvklar. Syftet med pendelparkeringen é&r att underldtta for de
medborgare som inte bor 1 Ytterby utan i omlandet, att kunna komma till kollektivtrafiken. Att bygga
markparkering i centrala Ytterby ar inte hallbart om markanvindningen ska vara effektiv. Det innebér
16sningar med parkerings-dick/garage som genererar en annan kostnad.

Kommunen verkar for en forbéttring av Bohusbanan vilket pa sikt troligtvis innebér dubbelspar.
Ansvaret ligger dock hos Trafikverket. I FOPen #r utgdngspunkten att en dubbelspdrig jirnvig gér
genom Ytterby.

YTTRANDE

Boende Ytterby Tunge 2019-08-30

Jag och min man flyttade till Ytterby fran Goteborg for néstan 12 &r sedan och jag trivs

mycket bra hér. Jag uppskattar gronomradet mellan Tunge och Rollsbo och vi har nyttjat det

omradet mycket under dessa ar vi bott hér. Jag anser det mycket viktigt att bevara gronomraden for
bade motion och rekreation, och hoppas verkligen att vi far behalla vart gronomrdde/motionsslinga hér!

Boende Ytterby Tunge 2019-08-30
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Nej! Bygg inte i var skog mellan Rollsbo och Tunge! Vi behdver den slingan att promenera i!
Det ér viktigt med fysisk aktivitet, frisk luft o h grona triad!

Boende Ytterby-Tunge 2019-08-30

PROTEST!!

Jag blir ledsen, rent av forbannad. Hur ténker ni hér??

Alla dessa manniskor som skall fa plats, boa in sig 1 var kommun, behdver ocksé nérhet till
gronomrdden. Vi behover alla komma bort frin asfalten emellanat. Nu om ndgonsin. med alla som mar
s psykiskt déligt, ar utmattade, stressade. Naturen gor underverk. skyddar oss fran ohélsa!!

Sjalv jobbar jag pa en av kommunens vérdcentraler, s jag vet.

Boende Ytterby Tunge 2019-08-30

Vi tycker 6versiktsplanen ér en bra plan med ett bra syfte. Det ar trevligt att Ytterby ska vixa kring de
centrala delarna och samtidigt f4 en genomtinkt och sdkrare forbindelse med Kungilv.

Det ér ocksa bra att man viljer att prioritera gronomraden och spara dessa da det &r viktigt att man
blandar upp gammal och ny bebyggelse med rekreationsomraden. Det &dr ocksa viktigt att det fortsétter
att vara ett s.k. nirstrovomrade som inte ska exploateras mellan industriomradet Rollsbo och
smahusomradet i Ostra Tunge.

Boende Ytterby-Tunge 2019-08-30

Skogen som ni vill bygga i anvinds i stor utstrickning av boende frain HELA Ytterby. Omradet
innehaller en 16pslinga som dven Ytterby IS anvénder i1 stor utstrdckning.

Snilla 14t oss bevara dessa gronomriden nira bostadsomrdden. All forskning visar att vi ménniskor
ha behov av naturen. I dagens samhélle med fler och fler som branner ut sig blir det extra viktigt.
Mainga patienter far skogspromenader utskrivna pa recept. Vi behdver ha gronomréden
lattillgéngliga for oss alla.

Jag onskar att ni tittar pa omraden som inte innehaller promenad eller 16parslingor.

Boende Ytterby-Tunge 2019-08-30

Era planer pé att bebygga skogen mellan Ica lagret och bostadsomradet &r helt galet och jag vill gdrna
se att ni inte genomfor dessa planer. Skogen anvinds idag som ett mycket populért strévomrade for
motiondrer, hundédgare, skolbarn, bir och svampplockare, idrottsklubbar mm. I dagens stressade
samhdlle ar det av yttersta vikt att det finns gronomraden 1 ndromrddet som ménniskor kan utnyttja for
att fi en battre hilsa bade fysiskt och psykiskt.

Sa gbér om och gor ritt, ror inte en av fa strovomraden i Ytterby som idag anvénds mycket flitigt.

Boende Ytterby-Tunge 2019-08-30

Angéende gronomradet sdder om ICA-lagret i Rollsbo och norr om bostadsomradet i Ostra

Tunge - "omradet". Omradet dr idag ett naturomradde med motionsslinga.

Lars Petterson, vd Bokab, uppger i intervju publicerad i Kungdlvs-Posten 9 augusti 2019 att Bokab
fortfarande ser mojligheter att skapa industriomrade i detta omréadet.

Forslaget till FOP Ytterby anger i "MARK- OCH VATTENANVADNINGSKARTA" att omradet skall
vara "Natur och rekreationsomrade". Det ser ocksé ut som att strategin for FOP:en (se "STRATEGISK
KARTA") bygger pa att omradet ar ett gronomrade.

Jag dr boende i Ostra Tunge och jag och min familj anviinder ofta omradet for motion och annan
rekreation. Jag motsitter mig darfor Bokabs tankar om att gora omradet till industriomrade och stédjer
FOP:ens forslag att omradet skall forbli ett natur- och rekreationsomrade.
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Boende Ytterby-tunge 2019-08-30

Jag motsitter mig byggnation av Rollsbo mot Tunge. Det dr viktig och bostadsnira rekreationsmark
som har stort virde for de i Ostra Ytterby. I ett lige nir fler o fler blir verviktiga ér det av yttersta vikt
att rekreationsomrdden ar lattillgédngliga. God hélsa dr en grundbult i en héllbar framtid i kommunen.
Skogen ér dven ljudvall mot den tunga trafiken 1 Rollsbo industri-omrade. Det &r vildigt billigt och bra
sdtt att stoppa oljud. Lat skogen st kvar.

Boende Ytterby-tunge 2019-08-30

De allra flesta Ytterbybor som har den lilla skogen mellan Rollsbo och Ostra Tunge i sitt niromrade
anser att det dr avgorande att ha den i sin vardag, for hilsa, motion, rekreation. Sjilv flyttade jag fran
Goteborg till Haradsviagen av den avgorande anledningen séa sent som forra aret i dec. Vi vill ha den
ordrd och kommer om sd behdvs gora storsta mdjliga motstdnd med alla demokratiska metoder som
finns.

Boende Ytterby-tunge 2019-08-30
Det verkar som om ni vill ta alla vara strov- och rekreationsomriden och skogar till bebyggelse.

Detta dr inget jag vill. Jag vill ha tystnaden, skogen och kdnslan av att bo pé landet. Att ni nu vill ta skogen
1 Rollsbo ar bedrovligt. Stoppa detta omgaende.

Vem har sagt att vi vill ha fortitning av bebyggelsen?

Det ricker med Nortag och Vena dngar.

Sen dr det svart att se pa kartan hur ni tinker bygga. Bara att ni vill bygga. Nej séger jag. Stoppa detta nu.

Boende 2 Nimndemansvigen 2019-08-22

Av stort intresse dr Gronoversiktsplanen som dr mycket genomarbetad och bra. Det 4r mycket viktigt att
bevara nérstrovomraden och gronytor i anslutning till befintliga bostadsomraden. Av sérskilt intresse ér
omradet bendmnt Eklunden men dven Sodra Tungeberget. Eklunden dr idag ett mycket uppskattat och
utnyttjat nirstrovomrade av manga. Nyttjas for motion, orientering, av forskolan, av hundigare, bér och
svampplockare for att nimna nagra.

Det utgor dessutom en viktig bullerbarridr for boende mot bullrande verksamhet i Rollsbo
industriomrade, fr a Ica-lagret.

Har nyligen kunnat ldsa om att Bokab vill ta omradet i ansprak for industriverksamhet. Detta far inte
ske! Jag har full forstaelse for att man behdver mer industrimark men industriverksamhet ska inte
laggas néra bostadsomraden utan lampligen mera perifert i kommunen.

Boende Ndamndemansvigen 2019-08-21
For ndgra ar sedan fanns det idéer 1 samhéllsbyggnadsutskottet och kommunstyrelsen om att

planarbete for byggnation skulle paborjas i en del av omradet Rollsbo 1:32. Eftersom det omréde det
var tal om dr ett ndrstrévomrade med en jogging/promenadslinga som flitigt anvénds av de ndrboende
1 Ytterby blev det massiva protester mot detta. Kommunstyrelsen beslutade sommaren 2016 att inte
paborja planarbetet.

Omradet finns nu med i den fordjupade 6versiktsplan som bendmns Gronstrukturplan. Planen ger ett
gediget intryck, och bygger pd grundligt gjorda analyser. I det sista avsnittet ”Utveckling
gronstruktur” finns bland annat omradena Eklunden (5) och S6dra Tungeberget (6) markerade som
nérstrovomraden, och det kinns oerhdrt glidjande. Jag vill understryka vikten av att kommunstyrelsen
ocksa beslutar enligt detta forslag. Ett orosmoment &r att omradet Ytterby-Tunge (norr om
Marstrandsvéigen och vister om Bohusbanan) anges ingé i en pidgaende detaljplan for ca 150 bostider
(s. 11). Det &r viktigt att 4ven spara detta dngsomrade invid ndrstrovomradena for att bevara tystnaden
och naturkénslan i dessa.

Ytterligare ett orosmoment utgdér Bokabs planer som framkom i en artikel i Kungélvs-Posten den 9
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augusti 2019 dar de anyo vill exploatera narstrovomrade Eklunden. Jag hoppas innerligt att kommunen
later natur- och rekreationsvérdena vinna dver exploateringsintressena! En helt ny studie gjord av
forskare (Schwartz, A.J, Sheridan, P., Jarlath, D., O'Neil-Dunne, P. M., Danforth, C. & Ricketts,T.
(2019)) vid University of Vermont i New Hampshire visar att ndr minniskor vistas i gronomraden
madde de emotionellt bittre, och denna effekt gick att spara upp till 4 timmar efter vistelsen 1
gronomrddet. Forskarna skriver bland annat ”The greener the greenspace, the happier and less self-
absorbed people are.” Hela artikeln finns att l4sa via: https://doi.org/10.1002/pan3.10045

For att 4nyo understryka att det &r vdldigt ménga ndrboende som varnar om att bevara ovan nimnda
narstrovomraden bifogar jag dn en ging den skrivelse och de 157 namnunderskrifter som i original
lamnades dels till samhéllsbyggnadsutskottet och dels till kommunstyrelsen varen 2016.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

FOPens Mark- och vattenanvindningskarta markerar det aktuella omrédet som Natur- och
rekreationsomréde. Gronstrukturplanen som #r underlag till FOPen anger omradet som Nirstrovomradet
Eklunden. Det ér ett naturomrade med vélutvecklat stignit och motionsspér, vilket gor det till ett viktigt
omréde for de boende i1 ndrheten. Skogsomradet fungerar d&ven som buffert mot Rollsbo industriomride.
Avsikten dr att bade att skydda bostidder fran stérningar men dven att skydda verksamheter fran
klagomal och eventuella begransningar i deras verksamhetsutdvande. For att kunna nyttjas béttre och
skapa ett storre ssmmanhingande gronomrade kan Eklunden pa sikt kopplas samman med
nérstrovomradet och det mdjliga exploateringsomrédet i Tunge, genom en bro dver jarnvégen. I den
viastra delen av omradet finns nyckelbiotoper och hdga naturvérden.

Omradet Vistra Tunge bedoms lamplig for exploatering utifran sin nirhet till centrala Ytterby. Dock
madste frdgor om gestaltning, storningar avseende trafikbuller och risk fran Bohusbanan samt hur
omradet kopplas till 6vriga Ytterby pa ett tryggt och trafiksdkert sitt hanteras.

YTTRANDE

Boende Vistra porten 2019-08-17

Vi har bott 1 Ytterby i 7 ar och att flytta hit fran centrala Goteborg var en klar forhdjning av var
livskvalitet. Hér finns 6ppna filt att blicka ut 6ver, skog som fér vara skog med alla dess dofter. Manga
olika promenadrundor, ndrhet till naturen och var underbara tradgard. Det var nést intill angestladdat att
lisa FOP och de planer ni har for Ytterby.

Fortatningen runt Ytterby station &r ett direkt 6vergrepp pa vart liv och livsmiljé. S& som véart hus ar
beldget, innebér detta i forlangningen att ni kommer att behdva 16sa ut oss. Fram tills dess kommer
byggnationen av Porteberget. Enligt FOP anses seniorens smihusbebyggelse se ut som “villamattan
som landat pa dkern” Men hur tror ni det egentligen kommer att se ut med héghus pa Porteberget ?
Den hér planen osar storhetsvansinne. Det dr létt att komma med idéer nér man inte sjilv fér sin
narmiljo forstord.

Livskvalitet dr inte  attraktiva parker” som det star 1 Social konsekvensanalys. Livskvalitet ar frihet att
kunna rora sig fritt i naturen utan tillrdtta lagda gdngbanor och parker. I Ytterby finns idag ett gott
utbud av cykelbanor och trottoarer. Det gér enkelt att ta sig runt utan bil, 4nda trycker man pa att
terrdngen véster om stationen ar kuperad och glest bebyggd samt hinder for cyklister och giaende. I
verkligheten finns inte alla dessa hinder som malas upp, det gar utmarkt att ta sig till tdgstationen via
vagar och trottoarer.

Vidare skrivs det i FOP om hur viktigt det ir att bevara de kulturella virdena som finns i Ytterby. Sa
langt allt vél, men har ndgon satt dessa kulturvdrlden 1 perspektiv till sin omgivning? En del av
upplevelsen med en kulturell plats &r att se den 1 sitt rdtta sammanhang och pa sa sitt tinka sig in i hur
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det kan ha sett ut en gdng. Exempel pé detta dr ”” Stora Sméllen ” Vad hénder med upplevelsen av
detta kulturvérde nér det gar en bussgata , ” lokalgata” rétt forbi ?

Klimatpéverkan - ipcc - The Intergovermental Panel on Climate Change, har publicerat en rapport,
Global Warming of 1.5 degrees celsius. Den bor ni 1dsa. I sommar har vi sett konsekvensen av den
globala uppvarmningen. I Paris, som denna sommar 2019 haft 6ver 40 grader varmt, talar man nu

om att plantera mer trdd. Utan trdd blir var miljo varmare.

Om vi inte har naturen och biologisk méngfald, s& kommer det 1 forlingningen innebéra att ménniskan
forsvinner. Genom att hugga ned skog och bebygga dkermark sa forsdmras forutsittningarna for ett
hallbart samhélle. Genom att husdgare har tradgérdar med grasmatta blommor och buskar, gynnas

véra insekter, pollineringen och figellivet. Nér man istéllet stenldgger, tar bort gronomriden och
hugger ned skog, sa utarmas mgjligheten for vdxer och djur att dverleva. Deras yta att finnas till pa
krymper och vi ménniskor klarar oss inte utan deras existens. Dessutom sa okar trycket pa
kommunens dagvattenbrunnar. Detta 16ser ni med att anldgga dagvattendammar... Vi har alla ansvar
for kommande generationer.

Petra Akerman tagpendlar till Géteborg varje dag och vill korrigera pastdendet om att tiget ofta dr fullt
ndr det nar Ytterby station. Taget &r fullt ndr Vésttrafik haft problem 1 form av att man saknar vagnar
och kor kort tag. Téget kan dven bli fullt om foregdende avgang stillts in pga teknik. Néar Visttrafik har
ordning pa sina tag fungerar det utmérkt och jag har under 7 érs tid aldrig behovt std ombord pé taget,
pga nagon annan anledning, &n ovan ndmnd.

Till sist vill vi siga att informationen till oss berdrda har varit undermélig. Hur ska jag som medborgare
veta att jag ska gé in och ldsa pa Kungélvs kommuns hemsida om kommande planer, nir jag inte ens
vet att det finns nagot dér jag bor ta del av?

Tycker ni verkligen att st pa City Gross, dr den ritta kanalen att kommunicera viktig information pa?

Fler hade kommit pa informationsmétet 1 Ytterbyskolan i Juni om de bara hade kéant till det.
Om ni saknar e-postadresser eller mobilnummer sé gér det fortfarande att skicka brev.

Vi efterlyser som skattebetalare i Kungéilvs kommun, att informationen till medborgarna skots pa ett
oppet och korrekt sitt istéllet for detta ”” smygande .

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Kommunens och regionens mal &r att utvecklas genom en hallbar tillvidxt med héllbara transporter.
Enligt Géteborgsregionens (GR) strukturbild och kommunens dversiktsplan (OP2010) dr det genom att
fortéta intill stations- och hallplatsndra ldgen i befintliga orter. Omrdden inom gingavstand till
stationsomradet 1 Ytterby ska ha sérskilt hog bebyggelsetithet. Detta dr med andra ord ingen ny vision
som presenteras i FOPen utan ett fortydligande av gillande OP. Med fortitning sker en omvandling frin
lantlig miljo till stadsmiljo. En fortdtning centralt innebér att de yttre omradena kan sparas for
jordbruksmark, natur och rekreation.

Den framtagna gronstrukturplanen har som syfte att visa pa en langsiktig utveckling av gronytor i
Ytterby med syfte att fylla allas behov av béde tillgdngliga trygga parker och naturmiljéer och
kopplingar frin den centrala delen till Ytteromrddena. Syftet ar att 6ka den biologiska méngfalden och
utveckla ekosystemtjdnster.

Dagvattenhantering har utretts 6vergripande for att undvika laglént terrdng samt peka ut ytor for
fordrojning av dagvatten och hantering av skyfall.

Tégen dr vid vissa tider pd dagen fullsatta men som helhet fungerar det bra. Men med en fortitning av
Ytterby samt for att mojliggora for fler som redan bor 1 Ytterby att pendla sa kravs titare tagtrafik.
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Det ar trakigt att informationen upplevs som undermalig. Vid framtagande av en fordjupad
oversiktsplan skickas inte brev till alla fastigheter inom omradet.

Dock har arbetet inletts med en medborgardialog 1 Ytterby. I dialogarbetet genomférdes workshops med
tva hogstadieklasser pd Ytterbyskolan samt en mobilitetsvandring i Ytterby med en av klasserna. Det
utfordes dven en workshop med PRO:s lokala forening 1 Ytterby samt en workshop med foretradare for
Ytterbys ndringsliv. Till ndringslivet har ocksa en enkét skickats ut. Vidare genomfordes intervjuer med
manniskor pa plats 1 Ytterby samtidigt som det fanns mdjlighet att svara pa en enkédt pa Kungilvs
kommuns hemsida.

Under samradet har Kommunen funnits pa plats 2 dagar pa City gross samt haft ett méte pa
Ytterbyskolan kvéllstid. Samradet har annonserats i KP samt GP. Handlingarna har funnits tillgdngliga
pa kommunens hemsida och 1 entréplan i Stadshuset samt i Ytterby bibliotek.

Infoblad om FOPen har satts upp pa flera platser i centrala Ytterby. Dessutom har bdde KP och GP haft
artiklar om den pagdende FOPen.

YTTRANDE

Boende Ostra Porten 3 2019-08-26

D4 omradet pa Ostra Porten omsluts av berg och skog (Porteberget) ér det redan idag begrinsat med
kvillssol till fastigheten. Det foreslas byggas hoga byggnader om 5-7 véningar, vilket drastisk
kommer minska eftermiddagssolen. Det &r darfor nddvindigt att utforma och placera byggnader sé att
solen inte hindras fran att né fastigheten.

Tillgang till rekreationsomraden behdver kompenseras i och med minskningen av skog pa Porteberget.
Kommunala vattentrycket till fastigheten &r redan idag 1ag (2,5 kg vid anslutningspunkten). Atgirder
behover vidtas for att garantera att dagens laga vattentryck inte ytterligare forsdmras.

Vig till och fran E20 samt E20 till och fran Goteborg ér redan idag belastad med langa kder 1
morgon- och eftermiddagstrafiken. Innan fortétning sker i Ytterby, behdver kapaciteten i vignitet
Okas. Det dr inte sannolikt att alla nyinflyttade kommer anvédnda kollektivtrafik.

Redan idag ar tag och bussar 6verfulla 1 morgon- och eftermiddagstrafiken dir det saknas sittplats till
resendrer. Kapaciteten i kollektivtrafiken behdver 6kas sé att det finns sittplats till alla resenérer.
Innefattar &ven mojlighet att arbeta under resan sa att det darigenom ar ett mervérde att vilja
kollektivtrafik.

Generellt ir FOP Ytterby en intressant lisning och fungerar vil som en vision for ett framtida Ytterby,
men den behdver detaljeras avseende vilka forslag som faktiskt kan och ska genomforas och hur
finansiering sdkras.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

En exploatering av Porteberget kriver sisom FOPen anger utredningar av manga slag bade avseende
gestaltning, paverkan pé landskapsbild, dagvattenhantering m.m. Det innebir dven hur den nya
byggnationen skulle paverka befintlig bebyggelse avseende bl.a. skuggning.

FOPen och gronstrukturplanen hanterar frigan om gronytor i forhallande till foreslagen exploatering.
Hur den 6vergripande infrastrukturen avseende trafik ska utvecklas utreds 1 regionen 1 stort dar
kommunen inte har radighet 6ver frigan men forsoker paverka via dialoger inom Géteborgs regionen
(GR). Dock handlar frdgan mycket om hur infrastrukturen ska utvecklas for att uppné en héllbar tillvaxt
och dir blir frdgan om att forbattra forutsédttningarna for kollektivtrafik viktig. En dialog har pabdrjats
med Trafikverket och Visttrafik.
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Kapitlet om fortsatt planering och arbete kommer att fortydligas gidllande genomforandet f6r de delar
diir kommunen har radighet och dger mark samt har ett ansvar. Till stora delar pekar FOPen ut en méjlig
utveckling for omraden dér staten eller privata fastighetsédgare har radigheten.

YTTRANDE

Boende Ostra Porten 2019-08-26

Idag bor vi pa i ett lugnt centralt omrdde dér vi kan himta kraft mellan de hektiska

arbetsdagarna pa jobbet. Att {4 njuta av lugnet, figelsdngen, hora trdden susa i vinden och den hirliga
skogsluften gér att man njuter av livet till fullo hir pa Ostra Porten.

Hoghusen pd Portenberget kommer att dels stora var utsikt, 6ka insynen, ljudet fran alla bilar fran
viagen som skall forse de boende samt tillhérande avgaser kommer att inkrdkta stort pd var vardag 1
hemmet.

Det kommer dven paverka djurlivet och naturen i omradet vilket &r en stor del av lugnet i omradet. Vi
har ménga fagelarter som riskerar att forsvinna ndr traden och lugnet férsvinner.

Solen som vi ser knappt 7 ménader per ar kommer att fa farre dagar att lysa ner i var dal. D& husen ar
hogre dn befintlig sol. Vilket gor att vintern och kylan héller greppet lidngre.

Hoga byggnader kommer dven att stora den brackliga mobiltelefonmottagningen samt
satelitmottagningen som idag knappt kommer fram.

Okad trafik pa Hillebergsgatan kommer att gora s att buller och avgaser dkar avsevirt och
Hallebergsgatan &r inte anpassad for mer trafik dn vad som finns i dagsléget.

Ut och infarten till omrédet frin 168an kommer inte bli enklare bara for att det planeras en rondell. Da
madste den nya avfarten fran E6:an mot Marstrand vara klar samt att rondellen vid Premmacken maéste
fungera som den ska da trafikflodet kommer 6ka i och med det nya omradet som planeras dér.

Samt att om det nu skall in fler affdrsverksamheter pa Portenberget gor att trafikflodet till det omradet
aven kommer kréva att fler tunga transporter kommer att trafikera, inklusive sopbilen, vilket gor att
buller och avgaser okar. Ljud frén tunga fordon &r ett storande moment idag och tanken att den trafiken
skall 6ka kdnns inte bra.

Vattentrycket dr i dagsldget inte bra.
Risken for skador pa vart hus pga sprangningar pa berget ar oroande ndr man ser hur andra 1
Ytterbyomradet blir behandlade av kommunen nér tvist uppstér.

Nir det giller vér lugna dal som idag har en aterviindsgata och ingen genomfartstrafik
kommer att paverkas stort av den planerade bussgatan vid tdgspéret samt av det p-hus som planeras norr
om omradet.

Vi forstar att en fortdtning behdvs men den bor goras 1 samforstdnd med oss som bor och verkar i
omrédet, som forstar kdnslan vi vill att Ytterby formedlar idag och ska férmedla i framtiden.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Se kommunens kommentarer till tidigare yttrande avseende Portebergets exploatering.

Vilka trafiklosningar som kravs for att hantera kommande exploatering behover studeras ytterligare
samt samradas med Trafikverket som har ansvar for vig 168.

Trafikbuller samt luftkvalitet behdver utredas och bevakas 1 samband med kommande planldggning.
Tanken é&r inte att verksamheter som kriver tunga transporter ska finnas i de centrala delarna av Ytterby.
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Forutsittningarna for utbyggnad av det kommunala verksamhetsomradet for vatten, avlopp och
dagvatten behdver dven utredas.

Risk for eventuella skador vid spriangning hanteras enligt gédngse rutiner i samband med byggnation.
Den foreslagna bussgatan langs med vistra sidan av Bohusbanan behdver studeras och diskuteras med
Trafikverket. Aven nir det giller en eventuell byggnation av parkeringshus sa behdver den utredas
avseende utformning och gestaltning. Férhoppningen &r att den dven skulle kunna innebéra forbattring
avseende trafikbuller och risk for farligt gods for bostdder pa véstra sidan av Bohusbanan.

Bedomningen ér att dialog till stor del har skett med boende och néringsidkare 1 Ytterby. Dock &r det
forstaeligt att de som &r boende i de centrala delarna av Ytterby som dnnu inte har stadskaraktér reagerar
pa en forandring. Dock ér Ytterby en viktig ort i Kungélv sdsom stationssamhille for en framtida héllbar
utveckling.

YTTRANDE

Brf Studenten och Brf Kandidaten 2019-08-30

Synpunkter gillande FOP Ytterby, gillande s.k. Trekanten vid Torsbyvigen mittemot City Gross.

Idag ar detta omrade jordbruksmark dgd av SFV under forvaltande av Kastellegarden.

Enligt planerna forvéntas Ytterbys befolkning 6ka med >50% under perioden 2016-2020. Vi inser att
nya bostidder da behovs.

Infrastrukturen maste da byggas ut 1 konsekvens med detta, sa att kderna pd Marstrandsvagen och
Torsbyvédgen minimeras. En stor del av denna trafik ska sedan ut pd E6 mot framforallt Géteborg.
Ombyggnaden av motorviagsbron 6ver Nordre dlv, med bl.a. busskorfilt kommer att paverka
Ytterbyborna (Kungilv ocksd) negativt dd kderna ned pd E6 och 6ver bron blir ldnga framforallt morgon
och kvill de ndrmaste aren.

En utbyggnad av Ytterby under denna period kan snarare bli negativ reklam for Ytterby (och Kungilv)
for de som vill flytta ut fran Goteborg till "landet" {or att slippa storstadens kder.

Att ta sig ut fran Trekanten kan bli nog sé krangligt da kderna vid jarnvigsdvergédngen redan idag
stracker sig forbi City Gross bort mot Klevevégen.

Till infrastrukturen hor ocksa buss- och tag-trafik. Med de senaste fordndringarna i t.ex. Gron-express
trafiken, har tillgingligheten fran Ytterby kraftigt forsdmrats mot Goteborg dé ett extra byte maste ske 1
Kungilv. Detta maste ocksa ses dver.

Tégtrafiken fungerar sisadddr ocksa. Framforallt pd kvillar och helger bor trafikintensiteten dka.
Dubbelspédr som ndmns ar ett maste for 6kad tillgédnglighet sa att man smidigare nar arbeten, ndjen etc. i
Goteborg.

Pendelparkeringar dr idag en stor bristvara och méaste prioriteras for att vi boende ska ta kollektiva
fardmedel fran Ytterby.

Viért forslag ér att avvakta med utbyggnaden i1 Ytterby tills infrastrukturen &r 16st, s& vi kan ta emot fler
boende som kommer att trivas, vilja bo kvar och kanske locka fler nya boende.

Flerbostadshus ger ju fler boende per markyta men bor inte vara byggnadsalternativ pa Trekanten.
Enplanshus/radhus bor prioriteras for detta omrade for att passa in i den befintliga bebyggelsen pa
Klevevigen. Dessa skulle kunna byggas med tanke pa barnfamiljer och deras behov. S.k.
"seniorboenden" kan ocksé vara ldmpligt men kréver att viss service blir knuten till dem. Med alderns
ratt behdver man stod med diverse saker som grasklippning, sndskottning etc.

Nir vara fyra omraden kallade "Senioren 1-4" byggdes i mitten pa 1990-talet sa fanns preliminéra
planer om att bebygga omradet mellan "Ytterby-el" och oss med liknande bebyggelse (sma enplanshus i
form av friliggande hus och parhus). Detta genomfordes inte pga att jordbruksmarken da ansags bli for
liten for Kastellegardens markbehov (enl. davarande information).

Exploateringen av jordbruksmark for bebyggelse kan verkligen ifradgasittas da ju forsorjningsgraden i
Sverige minskat under manga ar och importen av livsmedel 6kat lavinartat. Man bor snarare virna om
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jordbruksmarken sa att vi i Sverige kan fa en hogre sjalvforsorjningsgrad avseende livsmedel och
ddrmed minska behovet av att transportera livsmedel runt jorden. Det kanske pa kort sikt blir dyrare
men for framtida generationer livsviktigt och dirmed mer ekonomiskt. I de orostider vi gétt in 1, med
Brexit, handelskrig etc. bor sjalvforsorjning vara hogt prioriterad.

Vad vi forstér sd har studien till stor del tagits fram innan s.k. "Greta-effekten" (Greta Thunbergs
skolstrejk) startade. I en global virld diar C02 utsldppen maste minskas for att klara temperaturmélen,
bor ndrodlade livsmedel vara en sjdlvklarhet. Att da bygga bostidder pa jordbruksmark kan darfor vara
osmart och bor verkligen leda till eftertanke.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Bl.a. pa grund av de trafikinfrastrukturproblem som finns i omradet i stort s krévs en utveckling av
stationssamhéllen som Ytterby, for att forbattra mojligheterna for medborgare att vélja ett hallbart
resande, som kollektivtrafik och gang- och cykel. Naturligtvis forutsitter detta en utveckling av
kollektivtrafiken som moter efterfragan. Har krdvs en samordning av kommunens, Trafikverkets och
Visttrafiks arbete.

Pendelparkering for boende utanfor Ytterby ér en viktig fraga i FOPen men som #nnu inte 4r helt 18st.
Utbyggnad av Ytterby kan inte vénta utan méste hélla sig till tidsordningen 2035. Dock krivs bade
utbyggnad av infrastruktur och utredningsarbete innan nya bostéder ar pa plats.

Den s.k. trekanten vid Citygross ér ett omrade som behdver studeras vil infor en eventuell exploatering.
Sasom anges i FOPen handlar det om en méttlig skala p4 bebyggelse samt en buffertzon som dverging
mellan bebyggelse och jordbruksmark.

FOPens &vergripande riktlinje #r att vara restriktiv med byggnation pé jordbruksmark. Men genom att
bygga pa centralt beldgen mark med effektivt markutnyttjande kan jordbruksmark i utkant av och
utanfor titorter sparas. Forvaltningens beddmning ér att bebygga den aktuella jordbruksmarken &r att
tillgodose ett visentligt samhéllsintresse p.g.a. markens centrala placering i1 Ytterby som &r utpekat som
stationssamhdlle i regionen. Dock efter beslut i Kommunstyrelsen har det aktuella omradet utgétt ur
FOPen som omrade for exploatering och anges istiillet som jordbruksmark.

YTTRANDE

Boende Vandilgatan 2019-08-30

Forslag 1 ror busstrafiken i Ytterby.

Mitt forslag gar ut pa att forkorta korstriackan och restiden och samtidigt dka tillgéngligheten

till bussarna for flertalet resendrer. Forslaget gér ut pa att bussarna kors pé gator for bilar och bussar
respektive bussgata pa en begrinsad stricka. Se linje 1 pa kartan. Pa strickan mellan
Sparrasvégen/skolan och fram till i hdjd med det nuvarande ridhuset, kors bussarna pa den nu
planerade och delvis utbyggda vagstrackan inom Nordtagsomradet. Pa strackan mellan ridhuset och
Marstrandsvégen anldggs en bussgata. Bussen trafikerar med detta forslag inte Hallebergsgatan.

Fordelen med forslaget dr att restiden forkortas och tillgéngligheten forbéttras for boende inom
Nordtagsomradet, delar av norra Tega, Sparrés, Stillet och Tunge. Pa grund av nivéskillnaderna
kommer boende med adress Hillebergsgatan att fa nagot sdmre tillgénglighet. Genom forkortad
korstracka, jmfr med dagens linjestrackning, gors dven en ekonomisk och miljomaéssig vinst.
Forslag 2 ror jarnvigstrafiken regionalt, som ett reservat i oversiktsplanen.

Forslaget ar att anldgga en kompletterande jarnvagsstrackning med anknytning till Bohusbanan vid
Ytterby/Rollsbo och en sparstrickning utmed Marstrandsvigen, vid foten av Aseberget, samt ett
stationsldge vid och 6ver E6. Vidare en sparstrackning utmed och korsande med Romelandavégen.
Direfter korsar sparstrickningen Géta Alv for att ansluta till Norge Vinernbanan sdder om Nodinge.
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Fordelen med den nu foreslagna jairnvagsreservatet dr att regionen norr om Goteborg stérks.
Tillgéngligheten till regionala mélpunkter som exempelvis Kungilvs sjukhus, Mimershus gymnasiet,
Rollsbo industriomrade, Kongahélla centrumanldggning och stérre malpunkter pa Hisingen och inom
Ale kommun mellan Nodinge och Alvhem forbéttras avsevért. For de som bor utmed Norge
Vénernbanan upp till Vidnersborg och som arbetar pa Hisingen och tvirt om kan tiden for
arbetspendling avsevirt forkortas. Det viktigaste med forslag 2 dr att man i dagsldget inte bygger in
framtida hinder for att genomfora denna anldggningsmaéssigt relativt dyra jarnvagsutbyggnaden inom
Kungélv och dver Gota dlv.

Noteras kan att det allra viktigaste i planeringssammanhang ar att helheten maste vara

bra for att detaljerna skall kunna bli riktigt bra.

Bilaga: Karta med ett markerat oversiktligt forslag till strickning av forslagen 1 resp 2.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Forslag 1 Foreslagen dragning for busstrafik grénsar till omrade som foreslés for gang- och cykel,
gronomrade samt till stor del inom FORBOs fastighet som nu ska provas for fortitning. FOPens forslag
ar att busstrafiken ska finga in boende i de yttre delarna av vistra Ytterby lings med Torsbyvigen och
Sparrésvigen samt en ny bussgata som ska f6lja langs med vistra sidan av Bohusbanan. Foér boende
mer centralt bl.a. 1 Nordtag kommer gang- och cykelmdgjligheter att forbattras kopplat till stationen.



63

Ansvar for kollektivtrafik ligger hos Visttrafik. Kommunen har pébdrjat en dialog med Visttrafik
avseende FOPens forslag, dir dven andra mdjliga alternativa 16sningar lyfts fram.

Forslag2 Avseende framtida jairnvagsnét sa utgar nuvarande diskussionen kring gillande dragning av
Bohusbanan samt det jirnviigsreservat som ligger i dversiktsplanen (OP2010) med ett reservat som
kopplar frdn Bohusbanan via centrala Kungilv mot Hisingen. Som forslag finns dven i OP en koppling
fran Kareby over Gota dlv till Ale med en vigkoppling och som 1 dagens dialog frimst borde gilla for
kollektivtrafik. Forslaget kriaver en dialog mellan kommuner och pa regionalniva.

OVRIGA

YTTRANDE

Postnord 2019-08-09

PostNord har i1 uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande posttjénsten vilket bland annat
innebadr att det dr Postnord som ska godkénna placeringen och standarden pé
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatdrer som &r
verksamma 1 det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till arbetsmiljon
for chaufforer och brevbirare. For att det ska kunna genomf6ras i praktiken behdver
utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och industriomraden placeras postladan i en
ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord 1 god tid pé utdelningsforbattringar@postnord.com f6r dialog
géllande godkédnnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte dr godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Noteras

YTTRANDE

Gaoteborgs stad 2019-08-09
Satsning pa bebyggelseutveckling enligt GR strukturbild
Att Ytterby ska utvecklas stationsnira ligger 1 linje med Goteborgsregionens strukturbild.

Detta mojliggdr for boende, verksamma och besdkande att vilja kollektivtrafik.

Bebyggelse inom en kilometer fran stationsldgen ger forutséttningar for att g eller cykla till
stationen. Inriktningen for tillkommande bebyggelse ér att det ska ske dels 1 en inre urban zon
inom 500 m fran stationen och en yttre urban zon inom 500—1000 m fran stationen. Malet ar
att Ytterbys invénarantal 2050 ska ha férdubblats inom omradet ca 1000 m fran stationen. Idag
bor ca 6000 invinare i omradet.

Mobilitet



I Kungilvs kommuns Trafikplan 2017 finns det en tydlig inriktning mot ett mer hallbart
resande. Ytterby dr en av kommunens tre storre knutpunkter for kollektivtrafik.
Knutpunkten har bade buss- och tagtrafik vilket ger bra forutsattningar for ett hogt
kollektivtrafikresande. Ett resecentrum ska utvecklas som kopplar ihop jarnvidg med 6vrig
kollektivtrafik och som blir en nod for gdng- och cykelstrdk. Bohusbanan trafikeras i nulidget
endast med fjirr- och godstag.

Fordjupningen av oversiktsplanen forutsétter att Bohusbanan ska utvecklas for en 6kad
kapacitet och pa ett sdtt som gor att person-och godstrafik inte begransar varandra. Vid
planeringen av omraden i ndrheten av jarnvdgen ska hansyn tas till de ytor som krivs for en
framtida dubbelsparsutbyggnad, ett eventuellt nytt resecentrum och skyddsétgérder. Inga
atgdrder som riskerar att hindra trafiken pa jarnvigen ska genomforas.

Natur och kulturvirden

Omradena ndrmast Nordre dlv ingar i riksintresse for kulturmiljo, naturvérd och friluftsliv
samt dr utpekade som Natura 2000-omrade. Dessa omraden dr gemensamma med Goteborg.
Omradena ér till stor del skyddade genom naturreservat och strandskydd, vars bestimmelser
ger ett starkt skydd. Inga nya bebyggelseomraden foreslas inom dessa omraden och
exploatering i nirliggande omréden ska genomf0ras sa att inte heller skada indirekt uppstar i
dessa omraden.

Stadsbyggnadskontorets bedomning

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pd forslaget till fordjupningen av oversiktsplanen for
Ytterby. Forslagets inriktning med utveckling i ett kollektivtrafiknira lige stdimmer vél
overens med Goteborgsregionens strukturbild vilket dr positivt for hela géteborgsregionen.
Goteborg stiller sig ocksa bakom inriktningen med 6kad kapacitet pd Bohusbanan. Det dr
positivt att fordjupningen av oversiktsplanen dr tydlig med att utveckling inte ska férhindra en
utbyggnad till dubbelspér. Aven i forslag till ny dversiktsplan for Goteborg tas hiinsyn till
mojligheten att bygga ut Bohusbanan. Med den relativt kraftiga utbyggnaden av Ytterby som
foreslas 1 fordjupningen blir detta &n mer aktuellt for att det ska bli mgjligt att na de mal om
héllbara transporter som bdda kommunerna efterstréavar.

Stadsbyggnadskontoret vill &ven passa pa att nimna att i forslaget till ny oversiktsplan for
Goteborg har tre 1dgen for skyddsportar mot framtida 6versvamningar pekats ut varav ett ldge
beror det aktuella omradet 1 Ytterby. Kungélvs kommun har tidigare patalat att de 6nskar vara
delaktiga i fortsatta diskussioner kring skyddsportarna vilket kontoret ser fram emot.

I 6vrigt har stadsbyggnadskontoret inga synpunkter pé forslaget till fordjupning av
oversiktsplan for Ytterby.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Noteras.

YTTRANDE

Naturskyddsforeningen 2019-08-30
Kommunikationer.
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Det ar positivt med den foreslagna fortétning runt Ytterby station som mojliggor att fler kan utnyttja
kollektiva fairdmedel och begrinsa 6kningen av biltrafik.

Med dubblerad befolkning kommer trafikinfarkt att uppsta bade 1 Ytterby och pa E6 om inte andelen
kollektivtrafikresenérer kraftigt okar.

Trygga gang och cykelstrak.

For att fa innevanare att stélla bilen behover de GC strdk som byggs uppfattas som trygga och
bekvima.

En bra cykelparkering, motsvarande Alingsas krdvs vid stationen.

Bostiider
For att uppna bra boendemil;jo krivs att detaljplaner tar hdansyn till materialval. Ur bade klimatsynpunkt
och exterior miljosynpunkt bor trdhus viljas. Det finns idag teknik att bygga trdhus upp till 6 vaningar.

Anpassning till naturforhdllanden

Genom att bibehélla topografi, gamla trdd etc skapas redan fran borjan i ett nytt kvarter element som ger
rikare nérnatur.

For att ta hand om dagvatten behover gronstrak i 1agpunkter bevaras dar med fordel sma vatmarker
skapas omgivna av blomsterrika 6ppna omraden.

Bibehall strik av nirnatur. Aven med hdgre exploateringsgrad maste omraden for skogspromenad, leka
med barnen, rasta hunden etc identifieras s att nya omraden inte kréver bil for naturupplevelser i
vardagen.

Redan kultur- eller naturskyddade omréden kan forses med en kantzon av ej exploaterad mark. Det
tjdnar tva syften: Stérre sammanhidngande omraden behovs for skydd av biologisk mangfald dér
spridning av flora och fauna gynnas. Ett storre omrdde skidnker ménniskan en 6kad naturupplevelse med
allt vad det innebér for rekreation, dterhdmtning och frimjande av hélsa.

Exploatering av jordbruksmark.

Norra Stordngen skall utga som exploateringsomrade da det utgor jordbruksmark av hogsta klass som
dessutom bidrar till en vacker landskapsbild.

Jordbruksfastigheten Kastellegarden behdver sin areal for att vara barkraftigt jordbruk med bruk av
marker pa andra sidan Enekullen.

Kultur och landskapsskyddat omrade vid gamla Kongahélla skall bevaras. Vid all utbyggnad dir
jordbruksmark tas i ansprék skall arealminskningen anges for de olika alternativa utbyggnaderna.

Vi anser att det &r anmérkningsvért att kommunen lyfter fram miljomélen; de lokala, regionala,
nationella och globala men &nda véljer att foresla byggnation pa produktiv jordbruksmark i planen. Det
ar sdrskilt angeldget och av stor betydelse att i en dversiktsplan sitta grinser for
exploatering/byggnation pa jordbruksmark. Planen kan pa sa vis ge en tydlig riktning for kommunens
arbete for ett hillbart byggande i en héllbar samhaéllsutveckling. For att férhindra att
jordbrukslandskapet “dts upp” en liten bit i taget anser vi att kommunen bor séitta en absolut grans for
hur stora forluster av jordbruksmark som kan accepteras.

Vi hanvisar till en dom 1 MOD ang 3 kap 4 § MB brukningsvird jordbruksmark:

"Brukningsvird jordbruksmark far endast tas i ansprék for bebyggelse for att tillgodose visentliga
allménintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmédn synpunkt tillfredstéllande sétt
genom att annan mark tas i ansprak (3 kap. 4 § miljobalken, MB). Med jordbruksmark avses akermark
och betesmark som ingér i fastighet som dr taxerad som lantbruksenhet (12 kap. 7 § MB). Sddan mark
ar brukningsvard om den med hdnsyn till lage, beskaffenhet och dvriga forutsittningar ar val lampad for
jordbruksproduktion (prop.1985/86:3 s. 158). Vid den bedomningen bor dven beaktas att jordbruksmark
ar en begrénsad resurs med avgorande betydelse for att trygga livsmedelsforsorjningen i landet och att
syftet med bestimmelsen var att sdkerstilla en langsiktig hushallning (jfr prop.1985/86:3 s. 53").
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Innan produktiv jordbruksmark kan komma ifraga for bostadsbyggnation maste siledes utredas
huruvida ett motsvarande tillskott av bostdder kan dstadkommas genom att annan mark tas i ansprék.
Naturskyddsforeningen menar att saddana alternativ maste foredras vid all planering/exploatering. Enligt
samradshandlingen har hdnsyn tagits eftersom delar av den jordbruksmark som anges for byggnation i
OP10 har minskats i FOPen (s 64, s 94) . Det 4r bra med en minskning men den ir inte tillrickligt.

Vi citerar ur Fordjupad dversiktsplan for Ytterby samrddshandling 2019-04-17, s 122

"Att bebygga produktiv jordbruksmark dr negativt ur ett resursperspektiv. FOPens intentioner &r att
undanhélla jordbruksmark fran exploatering men i de centrala lagena viger behovet av att utveckla
Ytterby och fa ett befolkningsunderlag som kan bira en forbittrad service och kollektivtrafik inom
plan-omrédet hdgre dn intresset av att bevara den brukningsvirda jordbruksmarken".
Naturskyddsforeningen &r mycket kritisk till detta uttalande. Vi har i manga ar papekat i vdra
yttranden att jordbruksmark INTE ska tas 1 ansprak for exploatering. Nar kommunen i sina planer
lyfter fram att jordbruksmark ska undanhéllas frén exploatering MEN sedan pdpekar att "i det hér
fallet vager samhillsintressen hogre" blir det uppenbart att jordbruksmarken successivt och
kontinuerligt minskar. Detta &r inte hallbart i forhallande till ndgot av miljomaélen.

I FOPen pé s 21 noteras de miljémal som friimst har betydelse for arbetet med FOP Ytterby.
Naturskyddsforeningen menar att Etf rikt odlingslandskap saknas. "Odlingslandskapets och
jordbrukets virde for biologisk produktion och livsmedelsproduktion ska skyddas samtidigt som den
biologiska méngfalden och kulturmiljovardena bevaras och stérks (Riksdagens definition av
miljomalet). Den biologiska mangfalden och kulturmiljderna ar beroende av ett fortsatt jordbruk, men
ocksa av vilka metoder som anvinds. Bland annat &dr betande djur en forutsittning for att bevara
artrika betesmarker. I delar av landet har jordbruket blivit allt mer specialiserat och intensivt, medan
marker pa andra hall inte brukas ldngre och ménga gardar laggs ned. Badda trenderna leder till att
ménga arter och naturtyper i odlingslandskapet hotas. Att bygga pa jordbruksmark far minga negativa
konsekvenser. I FOPen noteras pi s 21 angdende den biologiska mangfaldens och
ekosystemtjdnsternas virden "att senast ar 2018 ska betydelsen av biologisk méngfald och virdet av
ekosystemtjanster vara allmént kidnda och integreras i ekonomiska stéllningstaganden, politiska
avviganden och andra beslut i samhéllet dér sa &r relevant och skiligt".

Naturskyddsforeningen anser att det ir mycket relevant och angeliéget att de som arbetar med FOPen
och beslutar om den, tar hdnsyn till de avgérande samband som finns mellan odlingslandskap,
jordbruksmark, biologisk méngfald, ekosystemtjanster, artrikedom, spridningsvagar och andra
utmaningar i en hallbar samhéllsutveckling dir livsmedelsproduktionen blir allt viktigare. I Det goda
livet ingdr, menar vi, en héllbar livsmedelsproduktion. Att ersdtta livsmedelsproduktionen pa
produktiv jordbruksmark med "landbaserad fiskodling kombinerad med gronsaksproduktion
(akvaponik)" eller " stadsodling pa befintlig jordbruksmark" &dr inte hallbar samhéllsutveckling.
Diremot kan denna typ av livsmedelproduktion ses som ett komplement till ett rationellt jordbruk med
moderna metoder som bedrivs av professionella, yrkesverksamma lantbrukare. Att producera
livsmedel kraver manskliga resurser med gedigen kunskap och erfarenhet. Nér jordbruksmark
exploateras och gardar laggs ner gar savél dessa livsviktiga ménskliga resurser som materiella resurser
forlorade. Detta kan inte ersittas av till exempel odling i pallkragar i stadsmiljo.

Vi stiller oss siledes negativa och mycket kritiska till att kommunen i FOP Ytterby foreslar byggnation
pa produktiv jordbruksmark.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Trygga gdang- och cykelstrak
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FOPens mal och riktlinjer r att gdng- och cykelstrik ska vara attraktiva. En vil utbyggd cykelparkering
ar en del av attraktiviteten.

Bostiider

FOPen anger att hallbara 16sningar ska prioriteras och goda exempel lyftas fram t.ex. flerbostadshus i
tribyggnation. Det géiller dock att detta lyfts fram i kommande markanvisningstévlingar dé kravet inte
kan stéillas 1 detaljplan.

Anpassning till naturforhdllanden
Vid en exploatering ska naturliga forhallanden bibehallas 1 mgjligaste mén for att gronstrukturen ska
innehalla en blandning av parkmiljoer och natur.

Framfor allt anges att buffertzoner ska finnas mellan bostidder och jordbruksmark men detta kan dven
gilla natur och bostider bl.a. lyfts detta i omradet Vistra-Tunge dér en buffertzon kriavs mellan bostidder
och skogsomradet i véster.

Exploatering av jordbruksmark.

FOPens &vergripande riktlinje #r att vara restriktiv med byggnation pé jordbruksmark. Men genom att
bygga pa centralt beldgen mark med effektivt markutnyttjande kan jordbruksmark utanfor titorter
sparas. Forvaltningens bedomning é&r, att bebygga den aktuella jordbruksmarken, dr att tillgodose ett
vésentligt samhéllsintresse p.g.a. markens centrala placering i Ytterby som &r utpekat som
stationssamhélle 1 regionen. Dock har efter beslut i Kommunstyrelsen det aktuella omréadet utgétt ur
FOPen som omrade foreslaget for exploatering och anges istillet som jordbruksmark.

Miljomalet om rikt Odlingslandskap lyfts in under Utgéngspunkter for planeringen. Bedomningen ar att
frdgan &r viktig kopplat till kommunens dvergripande riktlinje avseende byggnation pa jordbruksmark
eller ej. I FOPen #r en héllbar stadsutveckling prioriterad men beddmningen behdver lyftas in i dvriga
beslut dér jordbruksmark tas i ansprak i mer perifera omréden vid tex beslut for forhandsbesked pé
landsbygden.

YTTRANDE

Centerpartiet ser generellt mycket negativt pa att bebygga jordbruksmark. Kastellegarden ar en stor
kronogard, som staten tidigare varit mycket min om att skydda. Nir vi nu ldser FOP Ytterby och ser att
det ar inlagt ett nytt stort byggnadsprojekt pd akermark maste vi protestera. Vi anser att del 4.Norra
Storingen ska utga ur FOP Ytterby, och att restriktivitet ska gilla kring all ny byggnation pa dkermark.
Aker som bebyggs #r for alltid forstdrd! Om miljobalkens skydd av dkermark ska gilla som det ér tinkt,
da ar det hér forslaget helt forkastligt, och ska stoppas!

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Forvaltningens bedomning &r att utifran omradets placering, med nérhet till kollektivtrafik, dr det ett
viktigt samhéllsintresse att kunna exploatera omradet med bostdder. Det aktuella omridet ligger inom en
radie av 1000m fran stationsomradet 1 Ytterby som &r utpekat som stationssamhélle 1 huvudstraket i GRs
strukturbild. Att spara virdefull jordbruksmark &r dven ett viktigt mal for kommunen. Darfor har den
totala ytan av jordbruksmark som foreslés for exploatering minskas i FOPen jamfort med gillande
Oversiktsplan (OP2010). Den foreslagna exploateringen ir i FOPen tidsatt till perioden 2035-2050,
m.a.o. en exploatering pa lang sikt.

Kommunens avsikt med att kopa och exploatera delar av Statens fastighetsverks mark dr att kunna
uppna de mal som dr satta avseende en hallbar utveckling av Ytterby som ett attraktivt stationssamhille.
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I det fall kommunen inte fir forvérva statens mark (statens fastighetsverk, omrade nr 4 och 6) innebér
det att kommunens stadsbyggnadsnetto (kommunens exploateringsnetto — kommunens
foljdinvesteringar) bedoms till cirka 450 miljoner kronor i forlust tillskillnad fran 360 miljoner vid ett
kop av marken.

Dock har de aktuella omrédet efter beslut i Kommunstyrelsen utgatt ur FOPen som omride for
exploatering och anges istéllet som jordbruksmark.

YTTRANDE

Kungilvs orienteringsklubb 2019-08-30

Mina synpunkter ror frdmst bristen pa redovisade motionsslingor.

Endast 2 st ndmns i Gronplanen pa sidan 30, Kastellegarden och Ekelunden. Jag saknar den motions-
och ridslinga som fanns pd Nordtag/Stillet innan byggnationen av nya vagar startade.

Pa sidan 38 redovisas strak for motion. Omrade 5-6 saknas, 12 ér till storsta delen raserat och

omrdde 1 endast delvis utritat.

Jag bifogar kartor med de befintliga motionsslingorna inritade.

Motionsslingor &r av stor betydelse for rekreation och hélsa for mdnga ménniskor.

P4 sidan 83 & 84 i FOP Ytterby stills mal pA max 2 km till ett rekreationsomrade som enligt min
uppfattning méste innehélla en motionsslinga. En ny FOP for Ytterby bor ha planerade

motionsslingor inritade sa att man slipper f4 svaret att en eventuell motionsslinga PLANLAGGS NAR
VAGARNA AR KLARA (=om det ev. finns pengar kvar?) vilket ir fallet for Nordtag enligt ansvarig
projektledare.

En annan brist dr skolornas behov av tillgdng pé nérstrévomraden pa gangavstind for att kunna

utdva den i ldroplanen krivda undervisningen i orientering. Over omradena Kastellegardsskogen och
Ekelunden finns fungerande orienteringskartor som anvénds frekvent av skolorna. For Nordtag togs det
fram en ny karta med st6d fran kommunen 2014 f6r den nya Sparrdsskolan som nu tack vare
Nordtagbyggnationen blir till storsta delen oanvéndbar. Enligt insdndare i KP verkar nu dven
Ekelunden ga samma 6de till moétes nir BOKAB ska exploatera omradet.

Jag hoppas att ovanstiende och bilagd karta kan vara anviindbart i det fortsatta arbetet med FOP arbetet.




FORVALTNINGENS KOMMENTAR
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Kommunen ser 6ver och kompletterat underlaget 1 gronstrukturplanen sé att befintliga stigar fingas upp

som inte tidigare finns med.

YTTRANDE

Kungiilvs Musei vinner 2019-08-30

Kungilvs Musei vanner har studerat samradsforslaget utifrdn foreningens intresse och bevakning av
Kungilvs och Ytterbys kulturhistoria, fornminnen, kulturmiljé och kulturvard och har f6ljande
synpunkter:

Allmdint

Under kommunens arbete med planforslaget har féreningen bjudits in till mdten och muntligt ldmnat
information och synpunkter om viktiga kulturhistoriska utgdngspunkter, forutsattningar och
kulturviarden som maste skyddas, bevaras och tillgéngliggoras nér Ytterby véaxer och utvecklas.

Vi konstaterar med tillfredsstéllelse att Ytterbys kulturhistoria fatt ta stor plats i planforslaget dér
man lyfter fram omradets langa historia och unika nordiska betydelse. Vi uppskattar den hoga
ambitionsnivén nér det géller atgardsforslag for att 1 fortsatt utveckling av Ytterby och battre
synliggora och tillgingliggdra de historiskt intressanta miljéerna.

Det avgdrande ar dock att kommunen i fortsatt arbete verkligen bar vidare dversiktsplanens
intentioner in i kommande detaljplaner och dess genomforande.
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Tyvérr har vi daliga erfarenheter frain kommunens praktiska arbete med kulturmiljéfragor de senaste
aren. Trots uttalade ambitioner i egna styrdokument har fragorna nedprioriterats, tjénster avvecklats och
finansiering dragits ner.

Foéreningen hoppas att ambitionerna i FOP Ytterby innebir en viindpunkt och att kommunen
sdkerstéller att Ytterbys kulturarv far det skydd och uppmérksamhet det fortjanar och att féreslagna
atgarder leder till ménga positiva effekter.

Forslag till bebyggelseutveckling

Kungilvs Musei Vinner har forstaelse for att kommunen vill bygga fler bostider i Ytterby med dess
ndrhet till pendeltagsstationen pd Bohusbanan men fortsatt planering maste virna befintliga
kulturvirden sa de inte forvanskas utan istéllet lyfts fram och starks.

Porteberget, Vistra Porten och Lilla Smdillen

I forslaget till bebyggelse inom omradena talas om fem-till sjuvaningshus.

Har kan fel typ av hus helt sabotera kulturmiljon. Vi vill betona att blivande byggherrar maste styras
hért 1 planer och i1 avtal med kommunen sé att bebyggelsen far en passande skala och gestaltning.

En arkitekttavling skulle kunna ge positiv uppmarksamhet och goda forslag pa hur utveckling och
bevarande kan ga hand i hand.

Den nya tillfartsgata som foreslas langs Bohusbanan fran Torsbyvégen till Viastra Porten kan inte
accepteras dd den inkrédktar pa omradet ddr Kungahélla kungsgérd legat. Ett intrdng som riskerar att bli
annu storre om Bohusbanan i framtiden byggs ut med dubbelspar. Andra 16sningar méste sokas

dér dven planskilda korsningar for biltrafik utreds.

Foreslagen ny pendelparkering inom Viéstra Porten-omradet bor, om tillfarten kan 16sas, utformas som
en markparkering som ocksa kan anvéndas som P-plats och entre till gravfiltet och omradet dir
lamningar efter kungsgardens hallbyggnader hittats. Har skulle man ocksa kunna sitta upp
informationsskyltar etc..

I texten om Smillens historiska betydelse (FOP sid 95) finns ett faktafel:

Gravarna dateras till 500 f.Kr. till 1000 e.Kr., dvs. en brukningstid pa hela 1500 ar, vilket &r mycket,
mycket ovanligt!

Akerhornet

Vi har forstéelse for att akerhornet mittemot City gross foreslas for utvidgad laghusbebyggelse men
omradet ar arkeologiskt intressant sa dédr mdste en utbyggnad foregds av arkeologiska undersokningar.
Kastellegarden

Foreningen &r tveksam till att Kastellegirdens vardefulla dkermark foreslds for exploatering inom Norra
Stordangen.

Kastellegérden har en central plats 1 Ytterbys historia och utgdr en av de storsta sammanhéngande
jordbruksfastigheterna i Bohuslén.

Vi anser att man i forsta hand bor fortsétta fortdta centrala Ytterby inifran och lings Torsbyvigen.
Avslutning

Kungilvs Musei Vénner ser med intresse fram emot fortsatt arbete med att utveckla Ytterby och
samtidigt bevara och lyfta fram omradets kulturviarden. Vi bidrar gdrna som tidigare till fortsatt positiv
dialog.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Porteberget, Vistra Porten och Lilla Smdillen

Kommunen har forhoppning om att kulturmiljon ska lyftas fram pé ett Gvergripande sett i utvecklingen
av Ytterby. Kommunen har som avsikt att ta fram ett 6vergripande dokument som innefattar bade en
arkitekturpolicy samt ett kulturmiljoutvecklingsprogram dir dessa fragor kan lyftas ytterligare och
studeras.

I Kommande planprocesser ér gestaltningsprogram for varje omrade viktigt fora att lyfta fram det
specifika med varje omrade samt beskriva vad som behdver tas hénsyn till i omgivningen.
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Kommunen avser att préva en ny vigdragning pé vistra sidan av Bohusbanan. Hur paverkan blir pa
kulturmiljon kommer da att behdva utredas.

Texten avseende Sméllens historiska betydelse under kapitel Kulturmilj6 revideras.

Att utnyttja pendelparkering dven som en besoksparkering till Sméllen &dr en god id¢ ddr skyltning kan
ske. Hur denna parkering utformas far studeras men inriktningen fran FOPen ir att inte anviinda
markparkering.

Akerhérnet
I Ytterby sd kommer flertalet av exploateringsytorna att foregés av arkeologiska utredningar da antalet
okdnda fornldmningar kan vara stort.

Kastellegarden

FOPens prioriteringsordning for kommunens markinnehav eller tinkta, utgér frin de centrala delarna
och dir Norra Stordngen och dkerhornet kommer sist. Efter beslut i Kommunstyrelsen har de aktuella
omradet utgitt ur FOPen som omrade som foreslas for exploatering och anges istillet som
jordbruksmark.

Med detta foreslas att Kommunstyrelsen godkanner planforslaget for granskning enl PBL 3 kap 24 §.

SAMHALLE OCH UTVECKLING 2020-04-06

Fredric Norra Linda Andreasson
T.f. Enhetschef Plan/Verksamhetschef Opversiktsplanerare
Planering och myndighet
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KASTELLEGARDEN, STORANGENS YTMASSIGA UTVECKLING

1750 8rs fastighetsgréns streckprickad | Vitt, dagens gréns heldragen vit. FOr kartutsnitt se nasta sida.

1750 uppskattas ytan till 1 824 000 m2 dvs 182,4 ha
1908 uppskattas ytan till 1 731 890 m?2 dvs 173,2 ha
1955 uppskattas ytan till 1 598 245 m2 dvs 159,8 ha
1995 uppskattas ytan till 917 440 m2 dvs 91,7 ha
2019 uppskattas ytan till 877 580 m2 dvs 87,8 ha

Stora delar av Stordngen har styckats av frdn den statligt dgda fastigheten och exploaterats. Vissa delar
Ar dock annu inte bebyggda, varfér den sammanhangande ytan aven omfattar andra fastigheter.

2019 uppskattas ytan till 769 215 m2 dvs 76,9 ha inom den statligt dgda Kastellegdrden 1:1

Kommunens ansprak p3 Storangen uppskattas
till 267 740 m2 dvs 26,8 ha.

Storangens langd uppskattas till 2040 meter frén
fastighetsgrans i norr till gransen i séder. Matt A i
kartan till hdger (motsvarande norr om Kleve-
vagen) uppskattas till 910 meter och B (sdder
om Klevevagen) till 1140 meter.

gunilla svensson arkitektkontor ab  karl Xll gatan 8a 22220 lund  tel: +46 46 1507 40 www.gunillasvensson.se



Lund 2019-04-11 2(2)

1750 | 1908

1955 ' 1995

2019

gunilla svensson arkitektkontor ab  karl Xll gatan 8a 222 20 lund  tel: +46 46 1507 40 www.gunillasvensson.se



Hushallnings {
sallskapet

2019-01-14
Dnr. 236—1829/17

Konsekvensanalys av markforandring for
Kastellegdrden tillhorande Statens fastighetsverk

Sammanfattning

Kungilvs kommun vill ta 6ver 25 ha produktiv dkermark for att bygga bostidder. Detta skulle gi emot en
stor del av malen i Agenda 2030. Samt delat av Miljobalken, EG/EU-ditektiv och kommunens egna
6versiktsplaner.

Att lata kommunen képa den mark tillh6rande Statens fastighetsverks gard Kastellegirden skulle leda till att
totalt 25 hektar (ha) produktiv dkermark helt forsvinner f6r lantbruksdrift och livsmedelsproduktion i all
framtid. Dirmed forsvinner daven en del av landskapsbilden och sysselsittning pa landsbygden.

Enligt Miljobalken finns en mycket restriktiv héllning till att anvinda jordbruksmark for bebyggelsedndamal.
I Lagstiftningen stér att brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anliggningar
endast om det behovs for att tillgodose visentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa
ett fran allmén synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak. (3 kapitlet 4 §
miljobalken (MB 3:4)).

I Kungilvs kommuns 6versiktsplan gir att ldsa att den 6kande folkmingden globalt 1 kombination med
forstorelse av dkermark, utfiskning av haven, klimatférindringar och en forvintad minskad tillging pé olja
bidrar tillsammans till att livsmedelspriserna har 6kat och att vi riskerar att méta en minskad tillging pa
livsmedel globalt. Att virna om produktiv dkermark dr darfor en viktig del i den lokala planeringen for att
bidra till ett globalt hallbart samhille. I vision for Kungilvs kommun (sid 4) anges att jordbruksmark som
grundprincip inte ska anvindas for ny bebyggelse.

Konsekvenserna med att lita kommunen ta éver marken och bygga bostider pa denna yta blir att
forutsittningen att driva lantbruksforetag avsevirt skulle forsamras. Sysselsittningen pa Kastellegirden
skulle minska likasid den biologiska mangfalden, det rika odlingslandskapet, vixt och djutlivet och den
ekologiska producerade akermarken skulle ocksa bli mindre. Detta talar emot regeringens och EU:s 6nskan
med att nd uppsatta miljémal. Stor del av arealen som kommunen vill géra ansprak pa ligger dven 1
angransning till ett Natura 2000 omrade, som har skapats inom EU for att hejda utrotningen av djur och
vixter och for att hindra att deras livsmiljoer forstors.

Skulle marken forvirvas gar det ocksd emot Sveriges Livsmedelsstrategi dir regeringen vill att den totala
livsmedelsproduktionen i landet 6kar.

Pa Kastellegirden skulle driften och sysselséttningen bli betydligt férsdmrad. Genom sdmte l6nsamhet och
ligre sysselsittning.

Hushallningssallskapet | Huvudkontor | Box 412 | 751 06 Uppsala | Tel 018-56 04 00 | Fax 018-56 04 29 | hskonsult@hushallningssallskapet.se | www.hushallningssallskapet.se
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Besoksadress: Tel 0152-235 30 Tel 018-56 04 00 Tel 021-17 77 20 Bescksadress: Tel 0290-336 00 Tel 0278-404 82
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Gardens betydelse for EU:s och regeringens miljémal och EU:s
skyddande av djurs och vaxters livsmiljo.

P4 Kastellegarden fraimjas med dagens drift flera av regetingens miljémalsomriden, bland annat, Ett rikt
odlingslandskap, Ett rikt vixt och djurliv och Biologisk mangfald. Aven malet med ekologisk produktion
frimjas, da garden idag dr certifierad enligt ramen for regelverket.

Enligt Agenda 2030 star det att regeringen dessutom ska 6ka takten pa genomférandet av bland annat dessa
ovanstiende miljomal. Det framgér ocksi att i det odlade landskapet ska betesmarker brukas med betande
djur s att den biologiska méngfalden bevaras. Det stir att Regeringen genomfér den hittills storsta
satsningen i Sverige pa att skydda, restaurera och frimja ett hillbatt nyttjande av landbaserade ekosystem
och hejda férlusten av biologisk mangfald.

I det senare malomradet, Biologisk mangfald finns 4ven en strategi inom EU for frimjande av biologisk
mingfald till 2020. Det finns 4ven en strategisk plan for att ni dessa mal som har antagits inom
konventionen for biologisk méngfald (Aichimélen).

Exploatetingen har en ytterst negativ paverkan pa malomridet, Ett rikt odlingslandskap. Odlingslandskapet
skulle minska och bebyggelse och vigar och bostider innebir en irreversibel forindring som gor att marken
aldrig kan 4tertas till odling.

Kommunens exploateringsplaner pa Kastellegirden leder till att totalt 25 ha férsvinner frin
livsmedelsproduktion. T detta omréde finns dven ett riksintresse for kulturmiljévarden, naturvirden samt
friluftslivet. Det forekommer fornlimningar inom och strax i angtinsning till markerna, se karta 1.

Livsmedelsproduktion och sysselsattning pa landsbygden

I Agenda 2030 star tydligt att regeringens livsmedelsstrategi syftar till att skapa en konkurrenskraftig
livsmedelskedja, dir den totala livsmedelsproduktionen ékar, samtidigt som relevanta nationella miljéomal
nds, for att skapa tillvixt, sysselsittning och bidra till hallbar utveckling i hela landet. Om kommunen fick
gora ansprak pa marken skulle totalt 25 ha som idag anvinds il livsmedelsproduktion helt férsvinna.

Tilldampningen av MB 3:4

Lagstiftningen i MB 3:4 anger en mycket restriktiv hallning till att anvinda jordbruksmark for
bebyggelseindamal. Andé visar en kartliggning frin Jordbruksverket att beslut kring markanvindningen i
stor utstrickning paverkas av kommunala markinnehav och externa intressens efterfrigan pa mark istillet
for att tillimpa lagen. Detta Gverensstimmer inte med lagstiftningens lingsiktiga perspektiv pa
resurshushillning. Exploateringstakten dr ungefir 600—700 hektar jordbruksmatk om 4ret for bebyggelse
och anliggningar i Sverige. Lagstiftningen i MB 3:4 tillimpas i allménhet inte vil.

Orsakerna till att kommunerna inte foljer lagstiftningen i MB 3:4 kan vara flera enligt undersdkningen
genomfded av Jordbruksverket. Bland annat nimns, avsaknaden av tillsyn 6ver det aktuella lagrummet och
brist pa relevanta underlag och tillricklig kompetens kring jordbruksmark. Det faktum att det kommunala
beslutsfattandet vanligen planerar sina beslut pa 10-20 4ts tidshorisont och pa lokal nivi kan ocksé vara en
orsak till att de regionala, nationella och globala lingsiktiga perspektiven forbises.

Sammanfattat av Sofia Ang, Ridgivare Lantbruksdjur och Ekonomi, Hushillningssillskapet tel. 0704237525 sofia.ang@hushallningssallskapet.se
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I diagrammet ovan gar det att se hur mycket Sveriges jordbruksareal har minskat sen 1961. (FAO)

Food and Agticulture Organization of the United Nations (FAO) bedémer att jordbruksproduktionen
behover 6ka med 70 procent till 2050 och att det till 2080 behovs ytterligare 100—250 miljoner hektar
jordbruksmark for att tillgodose livsmedelsbehovet i virlden. Inom EU beriknas arealen jordbruksmark
som anvinds till jordbruk minska med 20 miljoner hektar till 2030, vilket motsvarar en minskning av
jordbruksarealen med 11 procent. Det dr diarfor angeldget att det finns fungerande instrument for en god
forvaltning av jordbruksmarken pé ling sikt. -

I en enkitstudie som Jordbruksverket utfort anger bdde kommunetna sjilva och Linsstyrelserna att de har
svarare att bedoma och virdera jordbruksniringens ekonomiska virde och jordbruksmarkens virde for
framtida livsmedelsforsotjning i jiamforelse med andra intressen i den fysiska planeringen. Lagstiftningen i
MB 3:4 botde genetellt tillimpas i hogre omfattning av kommunerna och jordbruksmarkens virde for
framtida livsmedelsférsotjning virderas hogre. (SJV:s Rapport 2013:35)

Ar 1971 gjordes en gradering av dkermark i Sverige som dA skulle ses som vigledning 4t kommunerna nir
de skulle gora avvigningar mellan anvindningen av marken for jordbruk och andra samhillsintressen.
Akrarna klassades in pa en tiogradig skala avseende deras ekonomiska avkastningsvitde baserat pa
dkerklassifiering och skordestatistik frin 1969 édrs 421 skérdeskadeomraden. Enligt denna gradering ligger
Kungilvs kommun i klass 3—4 av 10. Nagon uppdaterad gradering finns inte att tillga.

Kastellegarden
Forutsattningar

Kastellegirden ligger i Kungilvs kommun och hir drivs idag ett ekologiskt notkottsforetag med
specialisering pé betesdrift. Den som for nirvarande arrenderar girden driver andra jordbruk och denna
gird ar en viktig del av hans verksamhet. Darfor har en driftsplan tagits fram pa enbart Kastellegarden.
Tanken dr att girden ska vara attraktiv att arrendera och det ska kunna gé att driva ett jordbruk som man
kan forsotja sig pa enbart pa Kastellegirden.

Forutsattningarna i Nuldget, (se Driftsplan Kastellegérden, Nuldge) 4r att det finns en ladugard med plats
for 80 dikor och ungdjur i ekologisk produktion. Beslut om forprévaing f6r djurstallar har godkints av

TR R

Sammanfattat av Sofia Ang, Radgivare Lantbruksdjur och Ekonomi, Hushillningssillskapet tel. 0704237525 sofia
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Lansstyrelsen tillika har Riksantikvarieimbetet tillstyrkt en byggnation. Djuren it en férutsittning pa
Kastellegarden for att det till girden hor 50 hektar naturbeten varav 35 ha av dessa har sirskilt héga
biologiska virden som ska betas tligen. En del av betesmarketna ligger p4 en 6, Munkholmen i Géta Alv
och en stor del av girden ligger i ett Natura 2000 omtade, se karta 2.

Girden bestar i nuldget av totalt 120 ha dker och 50 ha naturbetesmark. Till 80 dikor behdvs det odlas cirka
80 ha vall som blir grovfoder och till viss del bete 4t dessa 80 kot och ungdjur. D4 finns det mojlighet att
odla 27 ha spannmal som till stor del ger foder och halm till djuten. Trida maste finnas pa cirka 10 % av
dkermarken for att fi goda férutsittningar for odling av vall och spannmal i ekologisk produktion.

I Nuléget i driftsplanen for Kastellegarden finns en girdsbutik for avsalu av kétt som produceras pa girden,
dé planen ir att genomfora det inom kort. Det finns goda forutsattningar for det med det stadsnira liget
och det ger ocksa fler besckare till den unika kulturmiljén som finns pd Kastellegirden. Med en girdsbutik
gar det ocksd att fa en storre lénsamhet pa kottet och det ar nistan en forutsittning for att girden ska gi
runt och kunna sysselsitta tvéd heltidstjinstet.

Ekonomiskt utfall i framtidsscenariot

Skulle kommunen férvirva den del som de gett ansprak pa, dvs 25 ha av dkermatken pa Kastellegirden blir
laget ett helt annat. I driftsplan, Framtidslige har 25 hektar tagits bort frin dkermatken och dirmed gar det
inte att odla sa mycket spannmaél pa girden lingte. Avkastningen blir ocksd nigot simre p4 spannmélen pa
grund av att en del av dkrarna blir mindre till ytan och p4 grund av de intressekonflikter som kommer att
uppstd med nirliggande bostider. Med fler bostider i anslutning till girden kommer troligtvis
exploateringstrycket att Oka ytterligare i framtiden med till exempel cykelvigar och idrottsplatser. Det
ekologiska lantbruket blir i denna version mycket kinsligare di foderspannmélen och halmen inte alls kan
produceras pé girden utan i betydligt stérre utstrickning kommer att behéva képas in. Ett torrar kan det ha
mycket storre betydelse for driften 4n vad kalkylen i Framtidsliget visat. I framtidsliget tappar foretaget
met 4n 200 000 kr per 4r om 25 hektar av dkermarken forsvinner. Detta betyder att foretaget dd kommer att
g med forlust. Det kommer att bli svart att fa ett jordbruksforetag att gi runt med dessa forutsittningar.

Spridningsarealen begransas

Man méste ocksa beakta att girden har tillricklig spridningsareal f6r godseln, for 80 dikor med rekrytering
och uppfédning av tjurar beh6vs 90 hektar dker for spridning av godsel och det fér att man inte ska komma
upp i grinsvirdet for regelverkets krav pa maximalt 22 kg P/ha. (SJVFS 2004:62) Tar kommunen 25 hektar
1 ansprak pa denna gird hamnar girden p 95 ha spridningsateal, men i verkligheten begrinsas
spridningsarealen med ytterligare 30 hektar. Det 4r 30 hektar som forsvinner eftersom att det praktiskt inte
kommer att ga att sprida gédsel i angransning till de bostidder som ska byggas. Det innebir att
spridningsarealen endast kommer att vara 65 hektar och det begrinsar girden till att ha fulla stallar och
utnyttja sin fulla potential och dirmed vara mindre intressant att arrendera.

Slutsats

Konsekvenserna av att bygga pé akermarken tillhorande Statens fastighetsverks gard blir att Kastellegarden
kommer att tappa I6nsamheten med ca 200 000 kt pet it (normaldt). Vilket i sin tur kommer att leda till
minskad sysselsittning pa landsbygden. Totalt skulle 25 ha produktiv dkermark férsvinna dir det idag odlas
spannmal och vall som blir till foder at gardens djur och i férlingningen livsmedel. Det hit gir 4ven emot
den svenska livsmedelsstrategin och regeringens méalomréide, ett tikt odlingslandskap. I miljébalken och i
kommunens egna 6versiktsplan stir det att byggande pa dkermark inte ska genomféras, utan att annan mark
i forsta hand ska tas i ansprik. Jordbruksmarkens virde for framtida livsmedelsfotsotjning ska virderas
hégt i detta fall och Lagstiftningen i MB 3:4 bor dirmed tillimpas, annan matk bor tas i ansprak.

Sammanfattat av Sofia Ang, Ridgivare Lantbruksdjur och Ekonomi, Hushillningssillskapet tel. 0704237525 sofia.ang@hushallningssallskapet.se




Lonsamhetsberakning driftsplan

Hushallnings {
séllskapet

Kund: Kastellegarden

Version: Nulage

Produktionsgren Antal Arbetsbehoy Tackningsbidrag (inkl rantor)
enh per enhet | totalt per enhet totalt
1[DIKO 80 o1 " 960 T 3268 261 433
2[DIKVIGA (4238 10 " 380 " 758 286075
3[UNGTJUR-DIKALY [ 38 "’ 80 7 228 " 1o 41 603
4[SLATTERVALL ENS 80 X " 495 " o228 182456
5[BETESMARK 50 " 30 " 150 " 3842 192086
6[HAVRE 27 ) " 149 " 7573 204462
7[AKERBONA 0 " 55 f 0 T omf 0
8[TRADA 13 " 20 " 2 Foamnf 13 922
9 0 f 0 f 0
10 0 f 0 f 0
11 0 f 0 f 0
12 0 f 0 f 0
13 0 f 0 [ 0
14 0 f 0 [ 0
15 f 0 f 0
16 f 0 f 0
17 d 0 [ 0
18 r 0 [ 0
19 r 0 f 0
20 r 0 f 0
Total &kerareal (ha):” 120 2 388 1154192
Frikopplat stod
Stodrétter pa éker 120 * 1850 kr/ha 222 000
Stadratter pa betesmark 50 > 1850 krfha 92 500
Ung lantbrukare 0 500 ( 0
Intékter & arbete dvriga verksamheter
Hyror 450 000
Korslor 0
Bostads- & naturaftrmén
Skogen netto 0 ha 1000 krtha tim f 0
Arbete ovrigt
Eget arbete transporter
Eget arbete underhéll | huvudsak i bidragskalkylera
Driftsledning 300
Summa arbete | " 2688 [tim
Aterléggning rorelsekapitalrénta (Rénta) 4% 44 836
Aterlaggning djurkapitalréinta (Ranta:) 4% 62 141
(RaK\hrEnian ska sedan ersaias med \verkig ranlel)
Bruttoresultat = Summa TB och évriga intékter fore samkostnader 2 025 670

Berdkningar gjorda av Sofia Ang, Radgivare inom Lantbruksdjur och Ekonomi. Hushéllningsséllskapet

Tel. 0704237525




Bruttoresultat = Summa TB och évriga intékter fore samkostnader 2 025 670
Div samkostnader utéver produktionsgrenskalkyler:
Maskinstationskérslor 0
Arrende 1 SFV 500000 -800 000
Arrende 2 0
Underhall ekonomibyggnader -230 000
Underhll markanlaggningar 150 kiha*ha 7 1135[ -17 025
El, renh&llning- utdver bidragskalkylerna 36880 KwH 1 ( -36 880
Drivmedel transporter & dvriga transportkostnader 0
Hyra inv/forbr.mtrl -5 000
Underhall byggnadsinventarier- utdver bidragskalkylema 0
Underhéll inventarier- utbver bidragskalkylerna. 80 krtha*ha 4 1135[ -9 080
Personbil/gérdshil -10 000
Forsakringar -10 000
Kontor, administration -15 000
Radgivning -5 000
Ovriga kostnader 0
Summa samkostnader utdver produktionsgrenskalkyler -1137 985
Arbetskraft inkl. soc avg Totalt arbetsbehov enl ovan timmar 2688
Arbetskraft kbttbutik, helg 280 krftim* 400 -112 000
Arbetskraft véxtodling Kritim * 0 0
Arbetskraft underhall 220 krftim> 500 -110 000
Summa kostnader arbetskraft -222 000
Resultat fére avskrivningar = Erséttning till investeringar, kapital och eget arbete 665 685
Arligt investeringsbehov pa befintliga inventarier
Avskrivning produktionsrétter Y kr* % = 0
Avskrivhing maskiner 1135 ha* 1000 kttha = -113 500
Avskrivning specialmaskiner ha* 2000 krtha = 0
Awvskrivning vallmaskiner 80 ha* 1500 kr/ha = -120 000
Awvskrivning inventarier slaktsvin 0 pl* 100 kr/pl = 0
Avskrivhing inventarier suggor 0 pl* 300 kr/pl = 0
Awvskrivning inventarier koplats 0 plI* 1300 kr/pl = 0
Avskrivning inventarier reknytering 118 pl* 300 kr/pl= -35 400
Avskrivning byggnader 0
Totalt investeringsbehov -268 900
Arlig avskrivning pa nya investeringar (beréknas nedan) 0
Resultat efter avskrivningar = Ersatining till fratmmande och eget kapital och eget arbete 396 785
|Finansiella intékter och kostnader
Ranteintakter (enligt utrékning vid balansrékningen) 0
Rantekostnader befintliga (enligt utrékning vid balansrékningen) 0
Réntekostnader for nyinvesteringar (genomsnittlig) 0
|Eget arbete Aterstdr egen arbetsinsats 220 krftim* 1788 -393 324
Kalkylmassigt resultat efter eget arbete 3 461

Berékningar gjorda av Sofia Ang, Radgivare inom Lantbruksdjur och Ekonomi. Hush&llningsséllskapet

Tel. 0704237525
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Lonsamhetsberakning driftsplan

sallskapet Kund: Kastellegarden
‘ Version: Framtid
Produktionsgren Antal Arbetsbehov | Tackningsbidrag (inkl rantor)
enh per enhet | totalt per enhet totalt
1[Diko 80 T " 960 T 3199 255 925
2[DIKVIGA [ 38 "1 " 380 " 7453 283226
3[UNGTJUR-DIKALY [ 38 " 60 " 28 ! 438] 16 577
4[SLATTERVALL ENS 80 " 62 " o495 " 2281 182456
5[BETESMARK 50 " 30 7150 " 3842 192086
s[HAVRE 6 " 55 O " easdqf 38 723
7[AKERBONA 0 " 55 f 0 P10 0
8[TRADA 9 "o20 T8 EL -3 638
9 0 f 0 f 0
10 0 f 0 f 0
11 0 f 0 [ 0
12 0 f 0 i 0
13 0 1 0 [ 0
14 0 r 0 f 0
15 r 0 f 0
16 r 0 f 0
17 f 0 f 0
18 ’ 0 [ 0
19 f 0 f 0
20 f 0 f 0
Total &kerareal (ha): 95 2 264 959 355
Frikopplat stod
Stodratter p& éker 95 * 1850 krfha 175 750
Stodrétter pé betesmark 50 > 1850 kr/ha 92 500
Ung lantbrukare 0 500 0
Intékter & arbete dvriga verksamheter
Hyror 450 000
Korslor 0
Bostads- & naturafdrmén
Skogen netto 0 ha 1000 kr/ha tim 0
Arbete ovrigt
Eget arbete transporter
Eget arbete underhall | huvudsak i bidragskalkylema
Driftsledning 300
Summa arbete 2 564 |tim
Aterléiggning rérelsekapitalréinta {Réntas) 4% 43 729
Aterlaggning djurkapitalréinta (Ranta?) 4% 62 141
[hak\ranian ska sedan ersallas med verkiig réntal
Bruttoresultat = Summa TB och évriga intakter fore samkostnader 1 788 4756

Berakningar gjorda av Sofia Ang, R&dgivare inom Lantbruksdjur och Ekonomi. Hushallningsséllskapet

Tel. 0704237525




Bruttoresultat = Summa TB och 6vriga intakter fore samkostnader 1783 475
Div samkostnader utéver produktionsgrenskalkyler:
Maskinstationskorslor 0
Arrende 1 SFV 500000 -800 000
Arrende 2 0
Underhéll ekonomibyggnader -230 000
Underhéll markanlaggningar 150 krha*ha 90,5 -13 575
El, renhallning- utver bidragskalkylerna 36880 KwWH 1 -36 880
Drivmedel transporter & dvriga transporikostnader 0
Hyra inv/forbr.mtrl -5 000
Underhéll byggnadsinventarier- utéver bidragskalkylema 0
Underhéll inventarier- utver bidragskalkylera 80 krfha*ha 90.5 -7 240
Personbil/gérdshil -10 000
Forsakringar -10 000
Kontor, administration -15 000
Rédgivning -5 000
Ovriga kostnader 0
Summa samkostnader utdver produktionsgrenskalkyler -1 132 695
Arbetskraft inkl. soc avg Totalt arbetsbehov enl ovan timmar 2564
Arbetskraft kittbutik, helg 280 krftim™ 400 -112 000
Arbetskraft véxtodling krftim * 0 0
Arbetskraft underhall 220 krtim* 600 -110 000
Summa kostnader arbetskraft -222 000
Resultat fore avskrivningar = Ersatning till investeringar, kapital och eget arbete 428 780
Arligt investeringsbehov pa befintliga inventarier
Avskrivning produktionsrétter 3 kr* % = 0
Avskrivning maskiner 113,56 ha* 1000 krtha= -113 500
Avskrivning specialmaskiner ha* 2000 kr/ha= 0
Awvskrivning vallmaskiner r 80 ha* 1500 krtha= -120 000
Avskrivning inventarier slaktsvin r 0 pl* 100 kr/pl = 0
Avskrivning inventarier suggor r 0 pl* 300 kripl= 0
Awvskrivning inventarier koplats r 0 pl* 1300 kr/pl= 0
Avskrivning inventarier rekrytering 4 118 pl* 300 krfpl= -35 400
Avskrivning byggnader 0
Totalt investeringsbehov -268 900
Arlig avskrivning pa nya investeringar (beréiknas nedan) 0
Resultat efter avyskrivningar = Erséttning till frimmande och eget kapital och eget arbete 159 880
Finansiella intékter och kostnader
Raénteintéikter (enligt utrékning vid balansrékningen) 0
Rantekostnader befintliga (enligt utréikning vid balansrakningen) 0
Rantekostnader for nyinvesteringar (genomsnittlig) 0
Eget arbete Aterstér egen arbetsinsats 220 krftim* " 1664 -366 154
| 4
Kalkylmassigt resultat efter eget arbete -206 273

Berakningar gjorda av Sofia Ang, Radgivare inom Lantbruksdjur och Ekonomi. Hush&lIningssillskapet
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