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Planprogram for Norra Inston

PROGRAMRAPPORT

Det rubricerade forslag, daterat 2016-01-28 har varit utstéllt enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900)
5:11, under tiden 9 februari 2016 - 5 april 2016 pa Medborgarservice i Stadshuset, Kungalv samt pa
biblioteket i radhuset, Marstrand. Svarstiden forlangdes enligt dnskemal fran forening och Lansstyrelse.
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Till samhallsbyggnadsforvaltningen har inkommit totalt 59 st yttranden vilka sammanfattas och
kommenteras har nedanfor. Under samradet har inkommit 10 st yttranden fran statliga organ och
kommunala n&mnder eller verksamheter varav 7 ar skrivna av mén och 3 &r skrivna av kvinnor. Nar det
galler de 49 yttrandena fran privatpersoner sa ar yttranden undertecknade av 30 st méan och 27 st
kvinnor. Yttranden har sammanstallts. For att se yttrandena i sin helhet hanvisar vi till kommunens
diarienummer KS2015/1173.

SAMMANFATTNING

Myndigheter har yttrat sig géllande exploateringsgrad och dess paverkan pa riksintressen samt
lamplighet av fortatning i detta lage med pafoljder som trafikalstring pa vag 168 och paverkan inom
omradet. Vidare yttrar man sig kring fragor som beror strandskydd och avgransning av programomrade,
geotekniska sakerhetsfragor, buller och radon, behov av batplatser, planerat naturreservat, eventuella
biotopsskyddade objekt, eventuell paverkan pa grundvatten, markavvattning, miljomal samt
fornldmningar och kulturmiljo.

Foreningar papekar behov av kommunalt VA, fiber, bétplatser, parkeringsplatser for besokande samt
storre hansyn till naturvard. Vidare efterfragas storre klarhet i genomférandefragor géllande
infrastruktur och kostnadsfordelning.

Privatpersoner har framst uttryckt en stark motsattning gentemot exploateringsgraden och foreslar
mindre bostader till antal och volym. Manga anser att de varden och den karaktar som finns pa Norra
Instdn i form av naturen och stillheten kommer att forvanskas helt av programfoérslaget och att
programforslaget inte ar forenligt med Gversiktsplan 2010. Infartsvagen vacker manga fragor samt
avsaknad av resonemang kring bad- och batplatser, parkeringar och 6vrig service.



Generella synpunkter och kommentarer;

Overenstammelse med Oversiktsplan 2010

Kommentar; Kusten utmed Marstrandsvagen ar kommunens sekundarstrak och utgor en resurs
for utveckling av bebyggelse och stddjer kollektivtrafiken, och Inston utgér en grannby som
stodjer befolkningsunderlag till serviceorten Marstrand. Enligt 6versiktsplan 2010 ska en
blandad bebyggelse och bostader med olika upplatelseformer efterstravas i alla kommunens
delar, detta galler &ven for programomradet dar bostadsformer som inte finns idag foreslas.

Inom programomradet anges i Oversiktsplan 2010 inget bostadsantal, de féreslagna omradena
for bebyggelseutveckling pa kort sikt mot 2020, B1 och B2, har stod i gallande
markanvandningskarta for oversiktsplan. Planprogrammet redovisar en mojlig utbyggnad i
framtiden men med start av en forsta etapp for utbyggnad 2020, med samma tidshorisont som
oversiktsplan 2010.

Planprogrammet foljer Oversiktsplanens intentioner i stort, infor revidering av planprogrammet
fortydligas att utbyggnadsordning etapp 1 dven innehaller en omvandling av befintliga
detaljplaner samt fortydligas att varsamhet och stor hansyn till natur- och kulturvéarden ska
galla for exploatering av omradet.

Kommunalt VA

Kommentar: Norra Inston ar prioriterad i kommunens VA-utbyggnadsplan. For mer
information om hur omradena ar prioriterade i Kommunen, se VA-utbyggnadsplan pa Kungélvs
kommuns hemsida. Arbetet med att fa vatten till Norra Inston och féra bort spillvatten har redan
borjat. Idag arbetas pa strackan Kodn till Inston. Kommunen kan starta upp en forprojektering
av befintliga omraden parallellt med detaljplanearbetet, for att fa en béattre kunskap och
material 6ver omradet. Ledningssystemen i sin helhet maste planeras utefter bade befintliga
fastigheter och nytillkomna, varpa detaljplanernas utformning &r av betydelse. Befintliga
omraden kommer omvandlas till verksamhetsomraden for VA och avgift utgar enligt da gallande
taxa.

Kostnadsfordelning

Kommentar: Kommunen ager ingen mark inom omradet, kostnader for framtagande av
detaljplan med tillhérande utredningar bekostat av exploator vilket regleras i ett
plankostnadsavtal eller/och i samverkansavtal. Exploatorer star darmed for kostnaden for
framtagandet av vagutredning. Genomférandefragor samt huvudmannaskap fér vagar utreds i
samverkan i detaljplaneskedet. | nulaget star Norra Instons vagforening som ansvarig for drift
och underhall av vdg. Vid kommunalt huvudmannaskap ansvarar kommunen for drift och
vaghallning. Vid detaljplanelaggning pa privatmark kan ett exploateringsavtal for genomférande
av detaljplan mellan kommun och byggherre/fastighetségare skrivas. Ett exploateringsavtal avser
atagande for en byggherre/ fastighetsagare att vidta eller finansiera atgarder for anlaggande av
exempelvis vagar och andra allméanna platser samt av anlaggningar for vatten och avlopp.

Strandskyddet

Kommentar; Foreslaget om utokat strandskydd galler from 1 dec 2014, prévning av
strandskyddsdispenser sker i detaljplaner. Planprogrammet foreslar viss bebyggelse inom
strandskyddat omrade med hanvisning till Oversiktsplan 2010 och omrade for
tatortsavgransning. Utvecklingen av Djupudden ligger inom strandskyddat omrade enligt
oversiktsplan 2010.



Lansstyrelsen har den 10 mars 2016 fattat beslut om ett tillfalligt beslut om utvidgat strandskydd
i Kungéalvs kommun (dnr 511-7307-2016) Det tillfélliga beslutet gallde fram till september 2016,
eller tills ett nytt beslut utan tidsbegransning ar fattat, och innebar samma gréans som for 2014,
detta beslut har dverklagats.

Friluftsliv och foreslagen stig

Kommentar; Promenadstigar och skyltning foreslas da dessa anses vara ett satt att
tillgangliggora de riksintressen som finns pa Instén, for kommunens invanare och besokare av
on. Detta foresprakas aven i den Landskaps- och kulturmiljéanalys som tagits fram i samband
med arbetet.

Kommunen ser positivt pa forslag om lekplatser, enklare idrottsplatser och boulebanor. Fragan
hanteras vid detaljplanelaggning géallande friytor da forslagen kan undersokas narmare
eftersom kommunen inte ager mark i omradet.

Bad- och batplatser

Kommentar; Genom planering av nya bostader kommer &ven trycket pa bad- och batplatser 6ka
vilket manga papekat. Planprogrammet foreslar en utveckling av turism och kulturminne vid
Djupudden i vastra delen av norra Inston, dar merparten av nytillkommande bostéder foreslas.
Planprogrammet fortydligas genom att utvecklingen av Djupudden @ven innefattar bad- och
batplatser samt kompletteras med information om batplatser inom omradet. Djupudden &r en
djuphamn som tidigare varit plats for ett skargardsverk och idag finns redan bad- och batplatser
har, platsen ligger aven inom omrade for utveckling av batplatser i Oversiktsplan 2010. Det har
gjorts en kommuntackande inventering av batplatser(2014) kring antalet platser, faciliteter och
utbyggnadsplaner dar det konstateras bland annat att djupudden vill utéka med ett antal platser.

Kommunen har paborijat ett strategiskt arbete med utveckling av batplatser, i detta arbete
kommer lokaliseringar samt alternativa losningar for batplatser behdva utredas sasom t ex
batpooler, eftersom efterfragan ar stérre an vad mojligheterna for utbyggnad forvéntas vara.

Natur- och kulturvarden

Kommentar; Till planprogrammet har en éversiktlig naturvardesinventering enligt SIS-standard
gjorts och for de omraden som klassats som hdga naturvarden planeras ingen bebyggelse. Vissa
omraden med patagligt naturvarde ingdr i forslag for byggnation men behdver tas stor hansyn.
Vidare beskrivs dven i planprogrammet att bebyggelsens paverkan pa naturvéarden behdver
utredas vidare i naturvardesinventering i detaljplaneskedet dar naturvarden kan skyddas.
Jungfrulig mark tas i ansprak dar ingrepp gallande vag i natur redan gjorts for ett mindre antal
bostader. Vid planlaggning kan kompensationsatgarder foreslas. Varde element sasom grova
skyddsvarda trad paverkas inte negativt av planprogrammet utan foreslas bevaras.

Till planprogrammet har en landskaps- och kulturmiljéanalys gjorts, dar en vardering av
landskapsbilden skett med hansyn till friluftsliv och bebyggelse, som beskriver att bebyggelse pa
ons nordvastra del skulle ha en liten visuell paverkan pa 6n i 6vrigt eller mgjligheterna till
friluftsliv. Planprogrammet fortydligas med att K1 &ven innefattar att forslagsvis aterinféra bete
for att halla kulturmiljon levande.



Bostéder — exploateringsgrad - gestaltning

Kommentar; Inom planprogrammet efterstravas, liksom i dversiktsplan 2010, ett tillskott av
bostader som mojliggor for en hogre andel permanentboende har. Bostadsbrist ar ett argument
for exploatering av omradet men det handlar &ven om att utveckling har stodjer mal om levande
kustsamhallen, underlag foér service och drift av kommunalt VA.

Planprogrammet foljer landskaps- och kulturmiljéanalysens dvergripande forhallningsatt till
utvecklingen av Norra Inston dar den generella principen ar att bygga vidare pa den befintliga
strukturen av mindre enklaver som ar spridda i landskapet och samtidigt halla de 6ppna
dalgangarna fria fran nybyggnation. Planprogrammets férslag for nybyggnation féljer i stort
oversiktsplan 2010 och Landskaps- och kulturmiljéanalysens rekommendation. Det &r
oexploaterade omraden som tal nyproduktion och dér ny bebyggelse kan utformas modernt i
samklang med naturen. Resonemang kring horisontallinjen galler vid sikt av tradkronor, i 6vrigt
foresprakas att bebyggelsen utgar fran naturens villkor, inte att den inte syns. Andelen
bruttoarea for bostadshus utreds vidare i detaljplaneskedet.

Planprogrammet avser fortydliga att Norra Instdn ska utvecklas varsamt med hanseende till
riksintresse och natur- och kulturvarden, vilka &ven utretts inom ramen for planprogrammet.
Planprogrammets grovt uppskattade forslag om ca 190 — 270 bostader revideras efter
synpunkter till att omfatta ca 200 bostader, inklusive antalet nybyggnadstillskott inom
omvandlingsomrade, omrade B3, a b,c utgar. Omrade B2 utvidgas for att béattre anpassas till
miljon. Planprogrammet fortydligas kring omvandlingsomraden och det revideras med hansyn
till att detaljplan for detta ingar under etapp 1. Antalet vaningar kommer slutligen provas i
detaljplan, planprogrammet féreslar som hogst 2 vaningar.

Parkering

Kommentar: Planprogrammet kompletteras med information om parkering och att denna ska
anordnas efter behov inom detaljplan samt anges inom planprogramsomrade mojlighet till
utveckling av parkering i mindre skala vid Djupuddsvagen. D& planprogrammet foreslar gang-
och cykelvag till busshallplats kan majligtvis cykelparkering foreslas i anslutning till
hallplatslage. Planprogrammet fortydligas om att parkeringsfragan behéver hanteras i
detaljplanearbete samt att parkering i allménhet ska ske inom kvartersmark. Inga kommunala
anlaggningar finns inom omradet och inte heller planer pa kommunala parkeringsplatser.

Marstrandsvagen (Vag 168)

Kommentar: Kommunen vill upplysa om att det pagar arbete med véagplan fér objekt genom
Tjuvkil (vag 168) for okad trafiksakerhet. Planprogrammet fortydligas med avseende pa att
sakrare busshallplatser forordas pa vag 168.

Infartsvag(Tjallviksvéagen)

Kommentar; Planprogrammet foreslar en alternativ vagdragning. Tillsammans med den
befintliga strackningen pa Tjallviksvagen behdver en vagutredning goras i detaljplaneskedet
som klargor strackning pa vag utefter vad som ar genomforbart med héansyn till intrang pa
mark, naturvarden, siktlinjer och 6versvdmning m.m.. Vagutredning bekostas av exploator.
Planprogrammet kompletteras med en referensbild pa hur en vag med de matt som anges kan se
ut och fortydligas i1 informationen kring infartsvagen.



REVIDERING

Efter inkomna synpunkter andras planprogrammet enligt nedan.

Kompletteringar:

Information och rubrik gallande geotekniska sakerhetsfragor och att geoteknisk undersokning
bor inga som underlag vid fortsatt arbete med detaljplanelaggning

Information angaende att etapp 1 dven omfattar att parallellt ta fram omvandlingsplan, i enlighet
med utbyggnadsordning i éversiktsplan 2010

Information om att ett viktigt kabelstrak I6per langs med norra sidan av vag 168 forbi
planprogramsomradet under rubrik Ledningar.

Information om vattenmiljoer, bad- och batplatser samt dess foreslagna utveckling och
konsekvenspaverkan.

Information gallande planerat naturreservat for Marstrands skargard

Strategi som omfattas att varna alla riksintressen som galler for Norra Inston

Av overgripande gestaltnings principer for bostader gallande anpassning till naturens
forutsattningar.

Uppgifter om forvantad trafikokning av planprogramsforslaget samt referensbilder till infartsvag
| konsekvensbeskrivningen tillkommer koppling till miljomalen och redovisning av MKN
Planforslaget kompletteras med en illustrationsbild som visar pa ett exempel pa planforslagets
omfattning med anpassning av utvecklingsomraden till den naturvardesklassning som gjorts

Fortydligande:

Avseende andelen befintliga och planerade bostader

Avseende forklaring till kostnadsfordelning vid fortsatt planlaggning

Avseende pa gestaltnings- och utforanderiktlinjer for bebyggelsen

Avseende att utvecklingen av Djupudden aven innefattar bad- och batplatser

Avseende arbete vid fortsatt detaljplanering sdsom; véagutredning, provning av strandskydd,
naturvardesinventering, behovsbedémning mfl

Avseende forslags principer for infrastruktur att sékrare hallplatser behovs vid vag 168
Plankartan fortydligas kring planomradets avgransning, omfattning och markanvandning
Av information och stéllningstagande till upphavande av aldre detaljplan

Revideringar;

Andel foreslagen bebyggelse fran 190-270 minskar till ca 200, B3 a,b och ¢ utgar ur
planprogrammet och omradet B2 justeras

Foreslagen hojd for omrade B1 andras fran att foresla tre till tva vaningar

Omrade vid Djupudden KT2 innefattar dven provning av att utveckla batplatser
Fortydligande av strategier i fortsatt arbete fortydligas vad efterkommande detaljplaner bor
hantera och vilket underlag som de behdver

Avsnitt kring konsekvenser, etappindelning och fortsatt arbete har reviderats for tydligare
beskrivningar i enlighet med inkomna synpunkter

KVARSTAENDE SYNPUNKTER

Efter revidering av planprogram kan féljande synpunkter anses kvarsta; Andelen bostader och dess
placering och utforande, infartsvég, parkering och batplatser, detta géller for majoriteten av yttranden.



STATLIGA MYNDIGHETER
YTTRANDE

Lansstyrelsen datum
Lansstyrelsen, 2016-04-06

Lansstyrelsens samlade beddémning

Lansstyrelsen lamnar féljande beddmning enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Lansstyrelsen staller sig positiv till det aktuella programforslaget med tanke pa att
forslaget har stod i kommunens gallande Gversiktsplan. Lansstyrelsens bedémning &r att en viss
komplettering av bostadsbhebyggelsen inom programomradet ar méjligt. Med hansyn till de
varden som finns pa Norra Inston och att hela 6n ingar i omrade av riksintresse enligt 4 kap. 48
miljobalken (MB) anser Lansstyrelsen att de foreslagna exploateringarna behdver begrénsas och
anpassas béttre till landskapet. Den foreslagna successiva utbyggnaden i enlighet med gallande
oversiktsplan bor féljas. Kommunen maste beakta fragor som beror riksintresse for naturvard
och friluftsliv for att undvika pataglig skada pa riksintressen. Kommunen maste ocksa beakta
fragor som berdr strandskydd och andra naturvarden samt miljokvalitetsnormer for vatten.
Detsamma géller fragor som berdr éversvamningsrisk, geotekniska sakerhetsfragor, buller samt
radon. Kommunen bor ocksa tydliggdra fragor som berdr avgransning av programomradet och
antal befintliga och foreslagna nya bostader samt behov av batplatser och andra atgarder som
kan bli aktuella i vattenomraden. Kommunen bor ta hansyn till planerat naturreservat, eventuella
biotopsskyddade objekt, eventuell paverkan pa grundvatten, markavvattning, miljomal samt
fornldmningar och kulturmiljo.

Motiv for bedémningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att det antagna
planforslaget inte ska riskera 6verprovning. Rad och synpunkter handlar om anvisningar for att
planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Kommunen beaktar synpunkt gallande avsaknad kring bedémning av miljokvalitetsnormer for
vatten och kompletterar planprogrammet under ekologiska konsekvenser pa hur
planprogramforslaget paverkar vattenkvaliteten och mdjligheterna att na uppsatta MKN for
vatten. Vidare kompletteras aven planprogrammet med information om planerat naturreservat
samt ett oversiktligt stallningstagande om hur varde element ska bevaras. Synpunkt beaktas
aven gallande omrade B3c som utgar ur planforslaget tillsammans med B3a + b. Synpunkt
beaktas gallande fortydligande av utveckling av vattenmiljoer. Detsamma géllande fragor under
rubrikerna Geotekniska sakerhetsfragor, Strandskydd samt Naturvérden, Buller och Radon.
Programforslagets tillhérande karta revideras och fortydligas samt kompletteras med
illustrationskarta déar exempel pa omfattning av planférslaget med hansyn till naturvarden
redovisas.

Kommunen avser genom fortsatt arbete i detaljplanering utreda om planforslaget innebar
pataglig skada pa riksintresset for Kust och skargard enligt 4 kap 4 § MB och naturvard och
friluftslivet 3 kap 6 § MB. De sarskilda natur och kulturvardena for planprogramsomradet har
utretts pa dvergripande niva och planforslaget tar hansyn till dessa samt féljer markanvéndning
i Oversiktsplan for 2010. Planforslaget har anpassats efter naturvardesinventering och
ytterligare naturvardesinventeringar rekommenderas goras i fortsatt detaljplanearbete.
Planprogramférslaget lamnar stora opaverkade omraden med utpekade hoga natur- och



kulturvarden att bevaras. Kommunens naturvards- och friluftsplan (2005) var underlag till
oversiktsplan 2010 och avvagningar gjordes for omradet gallande bebyggelseutveckling.

Synpunkter noteras gallande strategiskt stallningstagande kring riksintresse, antalet befintliga
och planerade bostader, och avgransning av planomradet, detta tydliggors i revidering av
planprogrammet. Kommunen tydliggor aven att Planprogrammet foreslar endast utveckling av
omradet vid Djupudden for turism, friluftsliv och bad- batplatser, dar tidigare djuphamn
funnits, i 6vrigt foreslas inga anvandningar som kan inverka pa vattenmiljoer. Planprogrammet
kompletteras med information och resonemang kring batplatser.

Planprogrammet framhaller att en planeringsforutséttning for Norra Inston &r att ansluta
befintliga och nya bostader till kommunalt Va-nat. Detta anses innebara en forbattring for aktuell
kustvattenférekomst och en dkad méjlighet att uppna MKN samt gynna de lokala
grundvattenférekomsterna pa Inston

Kommunen vill upplysa om att synpunkt gallande att utbyggnadsordning i 6versiktsplan ska
beaktas i fortydligande av etapp 1 i planprogrammet. | planprogrammet tydliggors aven
stallningstagande pa oversiktlig niva och fortsatt arbete i detaljplaneskede. Kommunen avser
endast redovisa antalet bostader inom planprogramsomradet.

Kommunen vill upplysa om att en redogdrelse i planprogrammet for fragor som ar viktiga att ta
hansyn till i detaljplaneskedet sdsom ytterligare naturvardesinventering, geoteknisk
undersokning, utredning av férekomst av radon, vagutredning samt VA-utredning avses goras.
Beskrivning av hantering av dagvatten och byggdagvatten avses goras i ett senare
detaljplaneskede.

YTTRANDE
Lantmateriet, 2016-03-04

Lantméteriet har inga erinringar mot programmet som helhet. Lantméteriet har noterat en del
detaljer vars betydelse i ssmmanhanget ar oklar men som anda kan lyftas fram till
forekommande av merarbetet langre fram i processen. Ansvaret for trafikutredningar bor
klarlaggas. En samfallighet ska forvalta sina forvaltningsobjekt och far inte dgna sig at
utredningar av eventuell kommande utbyggnad av vagnatet. Det bor tydlig framga vilket
huvudmannaskap som skall foreligga.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkt noteras. Planprogrammet fortydligas med kostnadsansvar for vagutredning.
YTTRANDE

Statens geotekniska institut(SGI), 2016-02-24

Enligt 6versand handling utgors omradet huvudsakligen av berg i dagen. Risk for ras fran
bergssida har noterats i handlingen [I] betr&ffande Tjallviksvagen. SGI rekommenderar att
omraden med kanda geotekniska riskfaktorer markeras pa karta och tas med under lamplig
rubrik, ex Geotekniska sakerhetsfragor. Vidare rekommenderar SGI att planprogrammet liksom
oversiktsplanen ska lyfta fram att som underlag for detaljplaner ska geoteknisk beddmning av
markens lamplighet med avseende pa geotekniska sakerhetsfragor sasom ras, skred och erosion
tas fram.



FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkt beaktas. Planprogrammet kompletteras med rubriken Geotekniska sakerhetsfragor
och upplysning om att geoteknisk bedémning for detaljplaner ska tas fram.

YTTRANDE
Trafikverket, 2016-03-18

V&g 168 &r en lansvag som ar ca 5,5 meter bred och har en skyltad hastighet pa 70 km/tim.
Trafikméangden uppgar till ca 2 274 fordon per &rsmedeldygn (ADT) varav ca 157 lastbil, enligt
trafikmatning utford ar 2013. V&g 168 har en tillstandspliktig zon pa 30 m. Det innebar att inom
ett avstand av 30 m fran vagomradet far det inte finnas byggnader eller andra anordningar som
kan &ventyra trafiksékerheten. Detta regleras i 478 Véglagen. Planerad bebyggelse ska placeras
utanfor den tillstandspliktiga zonen. Infor fortsatt planlaggning onskar Trafikverket att
kommunen tar ett helhetsgrepp som sakerstaller framkomlighet for fordon. Vidare att
trafiksékerhetsatgarder inarbetas for gang- och cykeltrafik, inte minst betraffande trafiksakra
passager vid busshallplatser.

Vég 168 mellan Ytterby och Marstrand ar sommartid hart belastad som tidvis skapar nedsatt
framkomlighet. VVagen har ocksa bristféllig standard, trafiksakerhet och kapacitet. Ett arbete
pagar om atgarder pa vag 168 vid Tjuvkil och kommunen har tagit ett inriktningsbeslut om
finansiering. For att kunna beddma om vagens kapacitet och framkomlighet ar tillracklig, dnskar
Trafikverket infor kommande planlédggning, att kommunen redovisar vilken trafikdkning som
forvantas till foljd av planforslaget som helhet.

Trafikverket stravar efter att begrénsa antalet anslutningar till allmanna végar. Enskilda
fastigheter bor om majligt dela pa samma utfart och befintliga anslutningar i gott skick ska
anvandas i forsta hand. Restriktivitet rader mot nya anslutningar langs statliga vagar.
Trafikverket ska alltid godkdanna nya utfarter eller &ndringar av utfarter (TRV 2013:121).

Trafikverket vill informera om att det &r kommunens ansvar att géallande riktvarden for buller

fran vagtrafik inte far Overskridas. Vidare att kommunen ska félja riksdagens riktvirden for
trafikbuller vid nybyggnad av bostider.

Trafikverket har yttrat sig i samband med utstillning av Oversiktsplan 2010 (TRV 2011/24737) och
nedan foljer tidigare synpunkter.

Fortsatt planering av en hallbar transportinfrastruktur bor ske i samrad med Goteborgsregionens
kommunalférbund. Om bebyggelsen véxer mot kusten kan kapacitetsbrist i vagnatet uppsta.
Investeringar i vagnatet ger effekter som i sin tur maste hanteras i ett storre regionalt perspektiv.
Det kravs saledes en mellankommunal och regional diskussion om hur transportinfrastrukturen
ska behandlas.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkter noteras och beaktas. Planprogrammet kompletteras med upplysningar om att vid
fortsatt detaljplanelaggning ska 6vergripande vagutredning géras som innefattar redogorelse
av buller, trafiksakerhetsatgarder och trafikokning. En grov uppskattning for trafikokning av
programforslaget redogdrs for under konsekvenser.

YTTRANDE



Sjofartsverket, 2016-02-25

Sjofartsverket har tagit del av handlingar angéende “Planprogram for Norra Instdon” och har inga
kommentarer.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Synpunkt noteras.

YTTRANDE

Skogsstyrelsen, 2016-03-17

Skogsstyrelsen har tagit del av det foreslagna planprogrammet for Norra Inston. Skogsstyrelsen
har inget att erinra angaende forslaget sa lange det inte missgynna naturvérdena i de utpekade
omradena med hoga naturvarden. Skogsstyrelsen vill lyfta faktum att Norra Inston ar utpekat
som en sarskilt viktig trakt for &dellévskogar i Strategin for formellt skydd av skogsmark i
Véstra Gotalands lan (Kungélvs I6vskogar). Det &r viktigt att &dellovskogar med hdoga
naturvarden inte paverkas negativ i trakten. Det finns i planomraden tva registrerade
nyckelbiotoper och flera omraden med hdga naturvarden. Vid vidare detaljplanering vill vi att
eventuella atgarder som paverkar de papekade vardefulla miljoer ska samradas med
Skogsstyrelsen fore atgard, i enlighet med Miljobalken (12 kap 68).

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkt noteras.



REGIONALA ORGAN
YTTRANDE
Goteborgsregionens kommunalférbund, 2016-03-21

| det regionala mal- och strategidokumentet Hallbar tillvaxt — mal och strategier med fokus pa
regional struktur, som antogs av GRs forbundsfullméktige 2013 pekas “kustzonens storre
tatorter” ut som mojliga for utveckling.

Bedomningen ar att genom att starka de storre orterna uppnas/skapas dels méjlighet for manga
att fa ett attraktivt kustnara boende och dels en struktur som ar uppbyggd pa kollektivt resande
dar individuellt resande kan ses som ett alternativ. | hallbar tillvaxt och K2020 (2009) anges att
kollektivtrafikandelen ska vara minst 40% 2025. For kustzonen, som saknar
jarvagsforbindelse, ar det en stor utmaning att na detta mal vilket darmed kraver nogsam
planering.

GR bedomer att bilen trots allt kommer att bli norm for boende pa Instén och med det
tillkommande antalet bostader. Restidskvoten till Goteborgs central bla. Samt avstand till
service kommer gora det svart att bo pa Inston utan att ha tillgang till bil.

Beaktande av motstaende intressen och varden gor att tillkommande bostader inte kan eller bor
bli mer an planférslagets 270. GR anser att det ur ett regionalt perspektiv inte ar langsiktigt
hallbart att satsa pa det relativt laga antalet bostader i det lage som Inston har.

GR paborjar nu, tillsammans med kommuner, myndigheter och andra aktorer i kustzonen, ett
regionalt arbete med kustzonen. Ur regionalt perspektiv vore det bra om programarbetet kunde
avvakta atminstone inledningen av kustzonarbetet. Om detta inte bedoms majligt vore det ur
regionalt perspektiv en férdel om en analys genomfdrdes i programarbetet av ett mer omfattande
byggande.

Kustzonens kvaliteter ar en viktig del av hela regionens attraktivitet och denna andliga resurs
behdver hanteras varsamt. Lagen for bostadsbebyggelse som ar betydelsefulla bade i ett
regionalt och kommunalt perspektiv behdver darfor utnyttjas pa ett optimalt och fullgott sétt.
Hérigenom oOkar forutsattningar for ett bevarande av andra vardefulla och icke exploaterade
kustavsnitt.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkt noteras. Planprogrammet foljer vision for Oversiktsplan 2010 och for
bebyggelseutvecklingen som redovisas &ar Inston har ett prioriterat kustomrade for boende som
stodjer kollektivtrafik. Inston ar aven utpekad som grannby till Marstrand och ligger i
kommunens utpekade sekundarstrak for kollektivtrafik.

Kommunen ser positivt pa att fortsatt medverka i kustzonsarbete.

YTTRANDE

Vasttrafik, 2016-03-11

Vasttrafik har svart att se hur den foreslagna bebyggelsen ska kunna bidra till malen om ett okat

kollektivtrafikresande. Omradets placering, med langa avstand till service och langt gangavstand
till hallplatser, gor att Vasttrafik inte tror att boende i de nya bostaderna kommer ha ett



annorlunda resebeteende an dagens invanare i omradet. Anser att bebyggelsen saledes inte
bidrar till Véstra Gotalandsregionens mal om ett hallbart samhalle och ett minskat bilberoende.
Ser inte att den tillkommande bebyggelsen kommer att paverka utbudet av kollektivtrafik i
omradet.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkt noteras. Planprogrammet foljer vision for Oversiktsplan 2010 och for
bebyggelsestruktur ar Inston har ett prioriterat kustomrade for boende som stédjer
kollektivtrafik. Inston &r &ven utpekad som grannby till Marstrand och ligger i kommunens
utpekade sekundérstrak for kollektivtrafik.

Planprogrammet foreslar bebyggelseutveckling i omraden ca 500 — 1000 meter fran
hallplatslage, generellt inom stadstrafik &r 400- 600 metes gangavstand standard(Kol-TRAST,
Sveriges kommuner och landsting, Trafikverket, 2012) varav foreslaget avstand till expressbuss
av kommunen ansetts acceptabelt i detta lage.

FASTIGHETSAGARE

YTTRANDE

Fastighetsagare 1:276, 1:275, och boende djupuddsvéagen 17, 2016-04-06

Synpunkter har tidigare framforts 2002-08-18 i Deldversiktsplan Inston och 2010-04-22 i
Kungalvs kommuns Oversiktsplan 2010. Konstaterar att stor vikt inte tagits till boendes
synpunkter och inte heller pa synpunkter av natur och miljo. Planprogrammet frangar
oversiktsplanen som talar om en fordubbling av antalet boende och planférslaget 400 bostader.
Generellt for en utveckling av vart omrade och 6 men utdver kostnader for VA, skall kostnader
belasta kommun eller byggare av nya fastigheter.

Fragor gallande att omraden som B2a-b-c samt B3a-b placeras byggnader pa berg, hur undviks
da att hus sticker upp om dem enligt planforslag inte ska inverka pa horisontallinjen? Och aven
varfor frangd OP?

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkt noteras. Synpunkter i yttrande gallande 6verenstimmelse med 6versiktsplanen 2010 samt
kostnadsfordelning besvaras generellt under rubriken generella synpunkter.

Planprogrammet fortydligas med 6vergripande gestaltningsbestammelser som beskriver féreslagen
bebyggelses forhallande till horisontallinjen.

YTTRANDE

Fastighetsagare Inston 1:343, 2016-04-05

Det &r positivt att planlagga kustomradet ut mot Marstrand for fritids- och bostadsutveckling och

forbattra grundforutsattningarna dven for befintlig bebyggelse. Den i programmet foreslagna
exploateringen bor bli varsam bade till utbredning och méangd och forhalla sig till befintliga byggnaders



volymer. Det &r inte nddvandigt eller Iampligt med s.k. trevaningslimpor. Mindre enheter ar att foredra,
lampliga begransningar &r ca 50 - 100 kvm BYA samt max 2 vaningar plus vind per byggnad, méjliggor
bade sma och stora lagenheter/hus och fyller de behov och funktioner som efterstravas i
planhandlingarna. Varierade upplatelseformer och boende samt funktioner for ’plus 55” &r intressant
och dnskvart i omradet for att mojliggora framtida boende for aldre. Det ar viktigt att fill-in bebyggelse
och avstyckning av tomter ej hindras till forman endast for de uppenbara planomradena som ligger till
grund for planprogrammet och att bebyggelse kan kompletteras efter hand planarbetet fortskrider och
darmed ej vara fardiga forslag redan da detaljplanearbetet paborjas. Befintlig avfart ar farlig och ny
behdvs. Det ér inte mojligt att 6ka exploateringsgraden i omradet med s manga nya bostader utan en
battre infart, det ska vara genomforbart trafikmassigt. trafikutredningar kravs som sékerstéller att
exploateringen ar genomfdrbar pa ett rimligt satt med avseende pa trafik och

tillganglighetsfragor. Dessutom ar det nédvandigt med en besoks och pendelparkering i anslutning till
denna avfart for att tillgodose rimliga krav pa miljo, trafiksékerhet och parkering for besokare och
pendlare. Samtliga investeringar avseende vag och trafik som kravs for att astadkomma

onskad exploatering skall bekostas av exploattrer/fastighetsagare. Det finns idag brister i VA-
funktionerna for befintligt bebyggelse pa vissa delar av norra Inston, framférallt tillgangen pa
farskvatten ar begransad. Vi ber Kungalv att inom ramen for planprocessen skyndsamt arbeta fram
mdjligheten till en kommunal farskvattenanslutning for befintliga fastigheter redan nu.

Tillgangen till batplatser behdver fortydligas och sékerstéllas i programmet da detta ar attraktivt for
boende men mojligheterna for detta behdver utredas, en batplatsnorm om 75 % bor kunna uppfyllas.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkt beaktas genom att planprogrammet kompletteras med etapputbyggnad som redovisar att
arbete med detaljplanering av ombyggnad och nybyggnad kan ske parallellt. Planprogrammet revideras
med hansyn till omrade B1 déar 2 vaningar med inredningsbar vind férordas.

Ovriga synpunkter noteras. Synpunkter i yttrande géllande béatplatser, exploateringsgrad och BTA,
infartsvag, parkering och kostnadsférdelning besvaras generellt under rubriken generella synpunkter

YTTRANDE
Fastighetsagare Inston 1:399, 1:400, 1:398, 1:397, 1.55, 1:273 Samfallighet S 19, 2016-04-05
Fastighetsdagare har gemensamt yttrat sig:

Fastighetsdgarna motsatter sig bl.a. den kraftiga exploatering som exploat6rerna énskar genomféra samt
vilken typ av byggnation som foreslas. Fastighetsagarna delar fullt ut landskaps- och
kulturmiljéanalysen Planprogrammets kraftiga exploateringsforslag strider mot denna analys enligt
fastighetsagarna. Fastighetsagarna har i OP2010 yttrat sig om det da foreslagna antalet bostader fram till
2050 pa ca 250, vilket man bedémde var alldeles for manga. Man anser att kommunen uppger olika tal
géllande bostader och att man inte kan rékna; Forslaget = 200-400 antal bostéder, Situationsanalys= ca
150 — 180 bostéder, pp = férdubbling av antalet bostéder i vastra delen, uppdraget — kommunen planerar
for 450 bostader

Enligt fastighetsagare talar kommunen mot battre vetande, dvs. att de anger olika exploateringsgrader
for samma omrade i olika dokument vilket inte &r trovardigt. Det kommunen skriver i sin
situationsanalys dr enligt fastighetsagarna saledes inte med sanningen dverensstammande.
Planprogrammets innehéll med kraftig exploatering strider mot beslut i OP 2010. Enligt fastighetsagarna
foreslar kommunen gardslinkande bebyggelse i flerfamiljshus om 3 vaningar, som enligt
fastighetsagarna ar ett daligt forslag som talar mot béttre vetande.



Fastighetségarna ar inte motstandare till exploatering, men skulle 6nska ett medelalternativ och att
onaturliga inslag i forslaget utgar som mindre bygaturum, gardsstruktur, flerfamiljshus med 3 van,
radhus och/eller kedjehus. Att kommunen ska hardexploatera Inston for att det &r bostadsbrist tror inte
fastighetsagare pa, utan pekar pa flertalet andra stallen kommunen uppfor bostader. Kommunen borde
inte ga handelser i forvag och stalla sig positiv till detaljplaner da ombyggnation av vag 168 kan komma
att ta mycket lang tid, trots att det gérs en plan for det. Det ar dven vagproblem med strackan efter det.

Den extrema Gverexploateringen skulle helt klart fordarva riksintressen och stora natur- och
kulturvarden for friluftslivet. Forslaget maste revideras utefter den utdkats strandskyddsomrades grans.
Planforslagets i dess nuvarande form borde aldrig presenterats och kommunen borde gora ett forslag
som bygger pa mindre enklaver spridda i landskapet och déar all byggnation anpassas efter det befintliga.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkt beaktas genom att planprogrammet fortydligas med hansyn till andelen befintliga och
planerade bostéder, samt andelen bostader fér omvandling. Planprogrammet revideras med hansyn till
omrade B1 dar 2 vaningar prévas samt utgar omrade B3a, b och c.

Ovriga synpunkter noteras. Synpunkter gallande éverenstammelse med Oversiktsplan 2010,
exploateringsgrad och bebyggelseutformning besvaras generellt under rubriken Generella synpunkter.
Planprogrammet fortydligas gallande antalet planerade bostéader.

Kommunen vill upplysa om att det pagar arbete med vagplan for vag 168 for 6kad trafiksakerhet.

YTTRANDE
Fastighetsagare Inston 1:277, 2016-04-06

Som sommarboende sedan 1994, Inston 1:277, Djupuddsvégen 8 vill vi patala foljande:

Det vi tyckt om och uppskattat och som fatt oss att trivas mycket bra pa n. Instén ar bl.a hdga natur och
kulturvérden t.ex. bebyggelsen oftast i 1 plan som smyger sig in i naturen. Forslaget innebér kraftfull
paverkan som drabbar dessa varden negativt. Kan man minska exploateringen for att mildra forslagets
paverkan pa Instons natur och kulturvéarden?

Minska forslagets omfattning, varsammare inplacering av ny bebyggelse, anpassat till terrdéng och
tradtoppshadjd. Hus pa 3 vaningar passar inte in i omgivningarna. Forslaget star i strid mot/valdfor sig
mot 6ns karaktér. Vi 6nskar en mer varsam placering av ny bebyggelse.

Vi kraver ett tydligt gestaltningsprogram som reglerar utformning och gestaltning av bebyggelsen.

For fortsatt process foreslar vi ett gestaltningsprogram kopplat till genomférande. Forslag om ny
dragning av infartsviagen utifran “Marstrandsvigen” kommer att bli kostsam. Vi dr inte intresserade av
extra betalning eller 6kade arsavgifter till NIV.

Akrar och &ngar ar vardefull kulturmark. De badplatser som finns ligger pé enskild mark och detta
maste l6sas. Bra att redan nu tanka ytor som kan behévas. Var ar det tankt att nya boende skall bada och
var skall de ha sina batplatser? Ar det hallbart att satsa pa aretruntboende pa Inston? Detta forutsatter
pendling. Da &r det mer hallbart att forstarka dar service redan finns (dvs pa Koon/Marstrandson).

Forslaget innebér kraftfull paverkan som drabbar varden negativt. Ny infartsvéags kostnad &r ej intressant
att betala. Forslaget om hus pa tre vaningar star i strid med 6ns karaktar. Minska forslagets omfattning,



varsammare inplacering av ny bebyggelse, anpassat till terrang och tradtoppshéjd. Ser gérna ett
getsaltningsprogram kopplat till planprogrammet som reglerar utformning och placering.

Fragor;
e Kan man minska exploateringen for att mildra forslagets paverkan pa Instons natur och
kulturvarden?
e Var skall foreslagen parkering for “turister” placeras?

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkt beaktas gallande exploateringsgrad genom att planprogrammet revideras med hansyn till
omrade B1 dar 2 vaningar prévas samt utgar omrade B3a,b och c. Planprogrammet fortydligar
stallningstagande till varsam inplacering i landskapet efter naturens forutsattningar.

Ovriga synpunkter noteras. Synpunkter gallande exploateringsgrad, gestaltning, bad- och bétplatser
besvaras generellt under generella synpunkter.

YTTRANDE
Fastighetséagare Inston 1:287, 2016-04-06

Delar av planprogrammet (B1-B3) omfattas inte av kommunalt VA. | dagsléaget ar vattentillgangen
dalig, bl.a. till Kvarnuddens Samfallighetsforening. Saltvattenintrangning &r ett akut problem.
Planprogrammet bor skriva mer om hur kommunalt vatten ska ledas till befintliga fastigheter (och
fritidsfastigheter).

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkt noteras. Synpunkter gallande vatten besvaras generellt under generella synpunkter.
YTTRANDE

Fastighetsagare Inston 1:8, 2016-04-06

Markéagare bor vara delaktiga i tjanstemannaskrivelsen i ett tidigt skede, da all mark pa Inston ar privat.
Detaljplanelaggning av Inston 1:8 fattades i kommunledningen i december 2012, varav en vagutredning
ocksa skulle goras, som ocksa saknas. Ett narmare samarbete och mer transparent dialog mellan
kommun och markagare bor tillampas.

Naturvardesinventeringen ger ingen rattvisande bild av verkligenheten, da Inston inte pa natt satt har
avvikande natur fran andra platser i omradet. Dock ska inte naturvarden vara ett hinder for exploatering,

och att man istéllet ska lyfta naturvérdena som kvaliteter i den fortsatta planeringen.

Gestaltningen av nya bostader bor vara sa som allmanheten ar van vid i Bohuslan — tatt och nara vattnet.
Ingen vill ha en kopia pa miljonprogrammet pa Inston med hoga flervaningshus pa rad.

Strandskyddsgranserna pa 300 meter ar inte rimliga och bor upphavas i en framtida detaljplan.

Tjallviksvagen bor kunna fortsatta utmed berget i nordostlig riktning och ansluta med befintlig vag pa
andra sidan angen i syfte att pa satt minska trafiken forbi garden och ladan vid Djupuddsvégen.
Végnatet pa Inston ar inte anpassad for dagens trafikmangder, i synnerhet sommartid. En dvergripande
vagutredning som visar hur vagnatet kan uppgraderas ar onskvart. En ny infart fran vag 168 i ett lage



vasterut behovs. Det finns behov av en infarts- eller gastparkering vid infarten fran vag 168. Det skulle
da innebéra att fler boende valjer att resa kollektivt. Omradet narmast vag 168 ska inte vara naturomrade
utan vara prioriterat for bostader.

Vatten och avloppsldsningarna dverlag ar av mycket dalig standard. Det finns ett stort behov av att
snarast komma tillratta med detta problem.

Behovet av batplatser ar en mycket viktig fraga som bor lyftas fram i ett senare skede, och tillgangen till
batplatser maste beaktas i en framtida plan.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkter noteras. Synpunkter gallande VA, infartsvag, bat- och parkeringsplatser besvaras generellt
under generella synpunkter.

Kommunen ser positivt pa fortsatt dialog med markagare efter samradsskede, vid samradet breddas
beslutsunderlaget med berdrdas erfarenheter och synpunkter.

Naturvardesinventeringen ar utférd av Calluna AB enligt gallande SIS standard och godkants av
kommunen da denna ansetts fullgod for syftet.

YTTRANDE

Fastighetsagare Inston 1:398, 1:399,1:400, S:19, 1:397, 1:55, 1:273, 1:51, 1:281, 1:256, 1:258,
1:263, 2016-04-05

Planprogrammet tar ingen hansyn till de synpunkter som framkommit fran boende pa Inston vid de
samradstraffar som hallits i d&rendet. Planprogrammet foreslar en fordubbling av antalet bostader pa
vastradelen av Norra Inston, vilket inte framkommer i forslaget, da det snarare ar en tredubbling pa hela
Norra Inston.

Planprogrammet strider mot beslutet i OP2010, dar det stér att Inston ska i forsta hand utvecklas varsamt
med stor hansyn till naturmiljo och landskapsbild. Hansyn ska ocksa tas till den befintliga miljon
avseende gestaltning och naturvarden.

Planprogrammet tar inte hansyn till befintliga riksintressen (riksintresse naturvard och friluftsliv).

Det foreligger ett beslut fran regeringen om att utdka strandskyddet till 300 meter fran strandlinjen. En
stor del av nybyggnationen i Planprogrammet for Norra Inston ligger inom det foreslagna
strandskyddsomradet. Planprogrammet strider mot rekommendationerna som framfors i landskaps- och
kulturmiljéanalysen.

Genomforandet av nybyggnationen skulle medfora belastning pa det redan befintliga vagnatet inom
Norra Inston. Det skulle ocksa innebara nybyggnation for att mata upp den 6kade befolkningen som
kommer. Norra Instons Vagfoérening ar inte beredda att dela kostnaderna for det nya vagnétet.

Planprogrammet har forbisett det kommande behovet av parkeringsplatser och batplatser i samband med
6kad folkmangd.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR



Synpunkt beaktas gallande byggnation inom strandskyddet och omrade B3c utgar.

eriga synpunkter noteras. Synpunkter gallande exploateringsgrad, 6verenstammelse med
Oversiktsplan 2010, parkering, batplatser, anpassning till natur- och kulturvéarde och infartsvag
besvaras generellt under generella synpunkter.

YTTRANDE
Fastighetsagare Inston 1:65, 2016-04-06

Enligt planprogrammet kommer den nya védgen dras Gver fastigheten 1:65, som i sin tur skulle innebara
att upp till 1000 kvm (alt. 25%) av tomten skulle tas i ansprak. Detta kommer inte fastighetsagarna ga
med pa, da de haft planer att i framtiden stycka av tomten.

Fastighetségarna har foreslagit en alternativ dragning av vag som i sa fall skulle vara utanfor Instén 1:65
pa en av exploatdrernas mark. Fastighetsdgarna pa Inston 1:65 uppmanar att en dragning av vagen bor
ske narmare den befintliga anslutningen till vag 168 for att minimera stérningarna pa fastigheten 1:396.
Végen bor ocksa dras langs med diket for att minimera storningarna for fastigheten 1:208.

Befintlig vaganslutning till vag 168 stangs av och annan vag till Terra far anordnas anser
fastighetsagaren. De vill inte ha stérande trafik pa bada sidor av huset. Fastighetsagarna ger forlag pa att
en kortare forlangning av Tjallviksvagen som kan anslutas till Instélindsvégen vid sjalva Tjallviken
hade varit ett bra alternativ att na Terra.

Breddning av vagen &r ett daligt alternativ, da det hade inneburit en kraftig 6kning av trafiken och
storningar for fastigheten.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkt noteras. Synpunkt gallande infartsvag besvaras generellt under generella synpunkter.

YTTRANDE
Fastighetsagare Inston 1:377, 2016-04-05

Kartan i planprogrammet ar av dalig kvalitet och skapar forvirring. Aven kartan i landskaps- och
kulturmiljoanalysen ar otydlig, dar man bl.a. inte kan se var strandskyddslinjen gar. Det ar svart att se
hur kartorna i landskaps- och kulturmiljéanalysen, samt kartan i planprogrammet forhaller sig till
varandra, dar den ena pekar ut gula omraden (som ar kénslig bebyggelse) och den andra foreslar
byggnation av bostéder (2-3 plan). Den bedémning som gors i landskaps- och kulturmiljéanalysen om
att omradet B1b ska bevaras motsétter sig i planprogrammets forslag. Omradet ar dessutom olampligt
for byggnation da det ar sankt och star ofta under vatten, sarskilt vid hogvatten. Med de kommande
klimatférandringarna, 6kad nederbérd och stigande havsnivaer bor de laglanta delarna undvikas.
Omradet ligger aven i strandskyddsomrade (300 m) enligt Léansstyrelsens beslut.

Avsnittet om “bykénsla” stimmer inte Overens med hur omradet uppfattas i de centrala delarna enligt
fastighetsagaren.

2-3 plans flerfamiljshus skulle stéra miljon och karaktaren vasentligt, da Instén idag mest bestar av 1-
1,5 planshus. Man bor bygga efter den karaktar som redan rader pa Instén. All nybyggnation bor ske i
direkt anslutning till befintlig bebyggelse, och pa ett satt dar insyn och utsikt inte paverkas patagligt.



Det &r inget behandigt gangavstand till kollektivtrafik langs vag 168. Vad galler VA och ny infartsvég
stodjer fastighetsédgaren Norra Instons VVagforenings synpunkter.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkt noteras. Synpunkter i yttrande gallande exploateringsgrad och gestaltning besvaras generellt
under generella synpunkter.

Kommunen har gjort avvagningar gallande bevarandeintresse och utvecklingsmdjligheter och ser
B1 som ett lampligt utbyggnadsomrade vilket foljer dversiktsplan 2010.

YTTRANDE
Fastighetsagare Inston 1:210, 2016-04-06

Mindre lagenheter for yngre bor prioriteras. 3-vaningshus smaélter inte in i landskapet. Man borde
anpassa bebyggelsen efter den bohuslénska karaktaren. Viktigt att lyfta fram hur handel och service ska
Oka i takt med den 6kade bostadsbyggnationen.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkt noteras. Synpunkter i yttrande gallande gestaltning besvaras generellt under generella
synpunkter. Kommunen ser positivt pa att mindre lagenheter fér yngre prioriteras i omradet.

YTTRANDE
Fastighetsagare Inston 1:241, 2016-04-03

Pa det tidigare motet hade vi fatt lamna synpunkter, dér det framkom att det skulle vara sparsam
exploatering av norra Inston med hansyn till miljon och den fina naturen.

Detta var helt borta pa det sista motet. En sak &r att bygga hus insprangt i naturen pa ett varsamt sétt.
Det ni foreslar skulle forstora hela miljon. En bykarna med flerfamiljhus och i Gvrigt tat bebyggelse
skulle vara en katastrof. Dessutom &r planerna pa antalet hus alldeles for manga. Undrar kring vart bilar
ska ta vagen och hur manniskors 6nskemal om béatplatser ska tas om hand. Vill att kommunen tanker om
och tar hansyn till de synpunkter som vi som nu bor pa Inston har.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkt noteras. Synpunkter i yttrande gallande exploateringsgrad, gestaltning, vag och batplatser
besvaras generellt under generella synpunkter.

Planprogrammet redogor for vad som framkom pa workshop med boende.

YTTRANDE
Fastighetsagare Inston 1:330, 2016-04-05
Naturvardsinventeringen bor kompletteras (de rodlistade faglarna ar troligen hackande).

Planprogrammet har inte anpassat sig till barnfamiljen som troligen kommer behéva storre bostader &n
det som presenteras i planprogrammet. Detta behov kommer stérkas ytterligare nar VA ar sakerstallt.



Planprogrammet strider mot OP och gar emot landskaps- och kulturmiljéanalysens rekommendationer.
Den foreslagna bebyggelsen i B1 skulle forstora landskapsbilden vid de gamla gardarna.

Formuleringen pa s. 24 géllande att “bebyggelsens skall om mdjligt passa in i landskapet, s4 att
sprangning undviks. Betoningen bor snarare vara att det ska vara ett krav att bebyggelsen anpassar sig
efter landskapet. Planprogrammet saknar skrivelse géllande batplatser samt parkering. En
besoksparkering bor arrangeras vid vag 168.

Infartens bredd och behovet av en separat GC-bana maste val anpassas till exploateringens omfattning. |
planprogrammet bor man Overvéga en ny infart till Instd Lid langre mot dster. Vandringsleden enda bort

runt Kvarnudden skulle kanske kravas ett mycket omfattande bro- och trappbyggande med tanke pa
terrangen.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkt noteras. Synpunkter gallande infartsvag, batplatser, parkering, dverensstammelse med
Oversiktsplan 2010 och gestaltning i yttrande besvaras generellt under generella synpunkter.

Planprogrammet fortydligas med 6vergripande gestaltnings principer.

YTTRANDE

Fastighetsagare Inston 1:280, 1:276, 1:261, 1:283, 2016-04-04

Fastighetsdgare har gemensamt yttrat sig;

Planprogrammet har inte tagit hansyn till de som idag ar boende eller den miljo och natur som finns pa
Inston. Planprogrammet frangar gallande Oversiktsplan 2010 och betydande 6vertramp foreligger i den
presenterade planen gallande andelen bostader och vaningsantal. Generellt &r vi for en utveckling av
vart omrade och 6, men utéver eventuella kostnader for vatten och avlopp ska detta belastas kommun
eller exploator.

Fragor: till vilken miljo kommer den planerade byn i centrum att tillhora, nar den kommer att inringa
betinglig bebyggelse med 3-vaningshus? Planprogrammet motsager sig sjalv genom att saga att man inte
ska bryta sikt och horisontallinjer ska undvikas. Hur undviker an att husen sticker upp som placeras pa
berg?

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkt noteras. Synpunkter gallande éverensstammelse med Oversiktsplan 2010, kostnadsférdelning,
exploateringsgrad och gestaltning i yttrande besvaras generellt under generella synpunkter.

Planprogrammet fortydligas med évergripande gestaltnings principer.

YTTRANDE
Fastighetsagare Inston 1:396 och Sjéangen 110, 2016-04-04

Foreslagna, alternativa vagstrackningen genom Instons centrala dal strider mot flera av
planprogrammets ambitioner och varderingar. Strackningen skar av tre fastigheter fran den omgransande



naturen och kommer forandra dalens utseende markant. Vagbanan maste hojas avsevart i forhallande til
den omgivande &ngsmarken som i dagslaget blir 6versvammat vid hogvatten. Detta anses som
omfattande exploatering, vilket gar emot planprogrammet.

Strackningen paverkar aven siktlinjerna negativt. Nyasfalterad vag med 2 m hog vagbank som ligger
utkastad pa angarna kan knappast bidra till ett vardefullt landskapsrum eller siktlinjer. Horisontlinjen av
tradkronor skulle sannolikt brytas av.

Vagstrackningen skulle paverka fastighetsagaren da den foreslagna vagbanan ligger kant i kant med
tomtgransen. VVagen ansluter ocksa till fastighetsagarens befintliga ut/infart. Denna vagstrackning skulle
paverka fastighetsagarens fastighet negativ, da de skulle bli avskurna av vagar fran tva hall. Bullernivan
hade dven Okat och ocksa varit en negativ faktor for fastighetsagaren.

Fastigheten Sjoangen dversvammas ibland och blir en yta som man kan paddla kajak pa. Skulle en vag
laggas i det omraden hade den hamnat valdigt hogt i forhallande till kringliggande mark och tomtmark
vilket skulle stora landskapsbilden och fastigheten oerhdrt.

Positiva till exploatering pa Instén men i en mindre skala. Insténs vérden ligger i naturen och de ingrepp
som presenteras i planférslaget hade minskat vardena markant.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkt noteras. Synpunkter gallande infartsvag och exploateringsgrad i yttrande besvaras under
generella synpunkter.

En vagutredning avses goras i fortsatt arbete med detaljplanering.

YTTRANDE
Fastighetsagare Inston 1:208 och Sjéangen 110, 2016-04-04

Forslag pa ny végstrackning kommer paverka fastighetsagarens fastighet negativt. Redan idag &r
trafiken utanfor huset storande da andra fastighetsagare maste passera deras fastighet for att komma
fram till sina tomter/fastigheter. Breddningen av vagen (samt gangbana) skulle innebéra mer trafik och
mer buller.

Fragor: Hur varnar ni miljon med dess véxtlighet, ekar och gardsgardar?

Ar ndgon geoteknisk undersokning gjord av berget som anses vara farligt?

Vem betalar for den planerade nya vagen? Vi &r inte intresserade av det.

Hur skulle var fastighet skyddas fran vagen da den ang som idag finns nedanfor huset istallet skulle bli
en vag? Bullerskydd?Planterade trad?

Varfor inte sanka hastighet pa 168:an och satta upp fartkameror och satta upp pabudsmarke om utfart?
Man kan flytta infarten en liten bit langre ned och bygga pa avfartsfalt fran bada héll, plats finns. Ar det
undersokt?

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkt noteras. Synpunkter gallande infartsvag, kostnadsfordelning och explaoteringsgrad i yttrande
besvaras under generella synpunkter.

En geoteknisk undersékning har inte gjorts i samband med planprogrammet, detta ar ett fortsatt arbetet
i detaljplanering sasom vagutredning.



YTTRANDE
Fastighetsagare Inston 1:234, 2016-04-04

Synpunkter om att enhetlig byggrétt ger lika forutsattningar for befintliga fastigheter och eventuellt nya
fastigheter. Vandringslederna dkar tillgangligheten for boende, sommargaster och det rorliga
friluftslivet. Aldreboende och forskolor ar positivt for att halla 6n levande hela aret och VA forbattrar
miljon pa on. En blandad befolkning ger battre social miljo for alla pa Inston. Djupudden i Mittsund ar
en optimal placering av en hamn med parkering dster om hamnen, en liten vég till hamnen kan byggas
fran motesplatsen pa Tjallviksvagen nedanfor en brant backe och vasterut langs en sprickdal. En ny
infart till Norra Inston ar positivt ur sdkerhetssynpunkt.

Forslag pa en hamn for icke mastférande batar soder om vag 168 med parkering pa Koon véster om
Mittsund. Synpunkter om att hamn/hamnar bor ordnas pa Norra Inston for de boende.

Synpunkter pa den foreslagna byggnadshojden, 1ag bebyggelse 1-1,5 plan &r acceptabelt. Tycker att det
saknas forslag till lekplatser eller enklare idrottsplatser for fotboll, brannboll och boule. Idéer om ny
vagstrackning vid Tjallviksvagen for att minska trafikbelastningen genom byn. Végen genom byn bor
vara smal bara avsedd for de boende i byn. Matningen av trafik upp till de foreslagna husen langs
Aleviksvagen bér ordnas pa annat satt genom ny strackning langre at vaster.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkt noteras. Synpunkter gallande batplatser och hamn, infartsvag och gestaltning i yttrande
besvaras under generella synpunkter.

Kommunen ser positivt pa forslaget om lekplatser och enklare idrottsplatser.

YTTRANDE
Fastighetsagare Inston 1:231, 2016-04-02

Anser att planprogrammet till viss del avviker fran 6versiktsplanen. | Gversiktsplanen star det att
bostader pa Inston bor utvecklas varsamt och med stor hansyn till naturmiljo och landskapsbild samt att
I ett n&sta steg kan komplettering med ny bebyggelse prévas. | planprogrammet ndmns omvandling av
befintliga omraden kort och det saknas forslag pa var, nar, hur mycket osv.

Tycker inte att idén om en bykérna eller ett centrum ar bra. Foreslar att hus med hogst 1,5 plan far
byggas i anslutning till gardsmiljoerna. Tycker att omrade Bla och B1b utformas sa att harmoni rader
mellan gammal och ny bebyggelse. Foreslar att hogst 1,5 plan blir tillatet och att det blir ett tydligt och
brett omrade for vegetation vaster och norddst om vagen mellan den gamla gardsmiljon och den nya
bebyggelsen. Anser inte att ny bebyggelse ska knyta an till ladugardarna utan till gardshusen.

De nya exploateringsomradena ska anpassas till naturen och de kultur- och naturvarden som finns i
anslutning till omradena. Ar positivt till omrade B2c eftersom det har minst paverkan pa helheten och ar
belaget nara kollektivtrafiken. Papekar att man i detaljplanen for Hareslatt bara tillatit byggnader med 2
vaningar trots att det ligger i direkt anslutning till ett storre samhalle medan man pa Norra Inston vill
tillata hogre byggnader fast det ar beldget langre ifran ett stort samhélle.

Papekar att Inston kommer bli en byggarbetsplats under en 6verskadlig tid och att manga kommer att fa
utsta buller fran maskiner etc. Kommer ocksa skapa stora olagenheter for alla som fardas pa



Tjallviksvagen. Anser att planforfattaren inte beaktat dessa olagenheter eftersom man foreslar en
byggnation under en sadan lang tid.

Hela planprogrammet genomsyras av att samhallets behov gar forst, darefter kommer exploatérernas
behov. De manniskors behov, som nu bor pa Instén, beaktas i ringa grad forutom att de som idag saknar
fungerande VA-l6sningar far kommunalt VA. Tycker att behovet av badmojligheter och batplatser ar
viktiga for de som bor eller kommer att bo pa Inston.

Efterfragar vad planprogrammet uttalar om 6kade byggratter och mojligheter att bygga garage/forrad for
nuvarande fastighetsagare. Anser att detta inte ar behandlat i planprogrammet pa ett tydligt och klart
satt. Hanvisar till en artikel i GP fran 2002 dar Lansstyrelsen uttalat sig om Instons framtid. ”En
successiv omvandling av den lagmalda fritidsbebyggelsen pa Instén och 6vriga dar till en dominerande
bebyggelse orsakar en forandring dar de betydelsefulla kultur- och naturvardena gar forlorade. ..
Landskapshilden i skargardsomradet genomgar en forvandling genom dessa ingrepp i miljon. Sedda ur
ett langsiktigt perspektiv kan inte ingreppen tolkas som acceptabla”. Har som forhoppning att
Lansstyrelsen inte &ndrat uppfattning i denna sak.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkt noteras. Synpunkter gallande exploateringsgrad, 6verenstammelse med Op2010, gestaltning,
bat- och badplatser samt anpassning till natur och landskapsbild i yttrande besvaras under generella
synpunkter.

Kommunen ser att Norra Inston successivt byggs ut, genomférandetiden pa en detaljplan ar vanligtvis 5
alternativt 10 ar.

YTTRANDE
Fastighetsagare Inston 1:241, 2016-04-04

Tycker att den tidigare idén om en sparsam exploatering av norra Inston med héansyn till miljén och den
fina naturen inte langre finns kvar. Anser att hela miljon kommer att forstéras och att en bykérna med
flerfamiljshus och tat bebyggelse skulle vara katastrof. Tycker att planerna pa antalet hus &r alldeles for
manga. Synpunkter pa parkeringsfragan och var bétplatser &r tankt att ordnas. Vill att kommunen ska
tanka om och ta hansyn till de synpunkter som fastighetséagarna pa Inston har.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkt noteras. Synpunkter gallande exploateringsgrad, batplatser och parkering i yttrande besvaras
under generella synpunkter.

YTTRANDE

Fastighetsagare Inston 1:212, 2016-04-01

Anser att utvecklingen maste ske langsamt men tycker att de pa manga satt ar bra att Norra Inston
utvecklas. Tycker att forslaget med mycket exploatering gar stick i stav med riksintresset for bade

naturvard och friluftsliv. Det kommer att andra omradets karaktar pa ett brutalt satt. Foreslar att
kommunen omarbetar programmet och tillater exploatering endast i omrade B2c.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR



Synpunkt noteras. Synpunkter gallande paverkan pa riksintresse och exploateringsgrad i yttrande
besvaras under generella synpunkter.

YTTRANDE
Fastighetsagare Inston 1:354, 1:256, 1:263, 1:49, 2016-03-31
Flera fastighetségare har undertecknat foljande yttrande;

Undrar var i planprogrammet synpunkter angaende miljoaspekter, naturvarden etc. fran tidigare
samradsmaoten osv kommer till uttryck? Anser att Inston ska utvecklas varsamt med stor hansyn till
naturmiljo och landskapsbilden. Vill bevara omradets kvaliteter... pa vilket sétt beaktas detta i plan
programmet? Tycker inte att planprogrammet 6verensstimmer med OP. Helt orimligt och oacceptabelt
att foresla ca 250 nya bostader pa Inston, nastan en tre dubbling av befintliga bostader. Tycker inte att
planprogrammet har nagot som helst stod eller férankring i OP.

Anser att foreslagna planer kommer att ha mycket stor paverkan pa miljon och helt férandra karaktaren
och landskapsbilden pa Norra Inston. Kéanns som kommunen har totalt missat att i princip alla boende pa
Instén har bat. Antar att eventuella tillkommande har samma 6nskan. Var &r det planerat en marina for
alla dessa boenden och var ska alla géster till dess boende parkera?

Forvanar fastighetsagaren att kommunen forsoker fa Marstrand att vara en tatort dar vardcentral, apotek

och bensinstation lagts ner. Tycker att Marstrand &r en tyst vinterort. Tror att de flesta som flyttar till
Inston ocksa kommer att bo dar sommartid.

V&g 168 ar miserabel och stundtals oerhort tungt belastad. Utéver sommartiden &r ocksa
kollektivtrafiken obetydlig.

Tycker att kommunen ska omarbeta/revidera planprogrammet med balans och fornuft. Unika och vackra
berg som sprangs i sonder gar inte att reparera eller aterstélla.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkt noteras. Synpunkter gallande 6verenstimmelse med Oversiktsplan 2010, exploateringsgrad,
anpassning till natur och kulturmilj6, batplatser och parkering i yttrande besvaras under generella
synpunkter.

Planprogrammet innehaller en redovisning av de synpunkter kring varden som framkom pa workshop.
YTTRANDE

Fastighetsagare Inston 1:285, 2016-03-24

Anser att resultatet fran SWOT-analysen i hostas 2015 gar stick i stav mot vad kommunen nu
presenterar i planprogrammet och déri beslutat om 5 planuppdrag pa Norra Inston for ombyggnad och
nybyggnation samt utbyggnad av kommunalt VA.

Forstar att markagare vill exploatera sin mark i ett ekonomiskt syfte men upplever att exploatorerna,

med stod av kommunen som har sin agenda, de vill saga fa till stand maximalt mojliga fastboenden pa
Norra Inston for att darigenom ge mer skatteintakter till kommunen. Saledes uppfattar fastighetsagaren



att kommunen har anledning att ga exploatorerna till métes och att planprogram forslaget inte alls tar
hansyn till boendes synpunkter som var sa viktiga i ett tidigt skede. Tycker att det kdnns svart att
acceptera att detta sker pa 200 boendes bekostnad.

Motsatter sig inte en varsam exploatering av Inston, men vill daremot vérna om riksintresset som vilar
over Inston for att begrénsa urbaniseringen som forslaget syftar till. Tycker att naturvérden ska bevara
saval som ge majlighet till alla att ta del av Instons vackra natur i dess nuvarande gestaltning. Kan
darfor inte acceptera att en fortatning skall anvandas som skal och inriktning for Insténs vidare
utveckling.

Tar upp foljande fragor och pastaenden fran planprogrammet:

- ”Planprogrammet ser mojligheter att fordubbla bostéider inom Norra Inston” Fraga: Ar detta forenligt
med att Inston ligger inom riksintresse for naturvard och friluftsliv?

-’Utifrdn rapporten... etc konstaterades for omradet, att paverkan pa riksintresset for friluftsliv och natur
m.m. behdver utredas” Fraga: Har detta gjorts?

- ”Inston ligger inom riksintresse... och hénsyn ska ske till naturviarden”. *"Hansynsniva 2’ har tagits for
vissa omraden innebirande att *omfattande exploatering’ inte fir férekomma och mindre exploatering
bor inte forekomma med hénsyn till naturvérden.

Fraga: For vilka omriden giller *hinsynsniva 2 det vill siga klass 2 skall enligt miljobalken 3:3 sd
langt som mojligt skyddas mot atgarder som kan skada naturvérden?

- "Manga boende har god kunskap om nérmiljon vilket dr viktigt att ta vara pd 1 planprogrammet”.
Fraga: Pa vilket satt har detta kommit till uttryck i forslaget?

- ”Naturomraden i omradet ar otillrdckliga..etc, dar det i samma planprogram marknadsfors att det finns
tennisbana, men inte ndmns att den ar hogst privat och inte tillganglig for nya boende. Fraga: Hur 6kar
tillgangligheten med avseende pa planférslaget?

- Fraga: Genom uppgradering av vagar - innebar detta 6kade kostnader som bland annat vagféreningen
har att bekosta och &r alla dess medlemmar villiga att ta eller klara denna kostnad?

- ”Ansvar och kostnader for en trafikutredning och utbyggnad av infartsvig fran vig 168 till godtagbar
standard aligger NIV och exploatérer.” Fraga: Kan NIV medlemmar alaggas nagot som de flesta inte
onskar?

- ”Norra Instén bebyggs och utvecklas utefter OP:s intentioner”.

Fragor: Var ndgonstans star det i OP att Inston ar lamplig att fortata i den orimliga omfattningen som
planprogrammet anger s& som hogst mojligt utan att detta far konsekvenser for naturvarden? Etapp 1(B1
a/b) foresprakar ju bostadshus om upp till tre vaningar. Har inte detta en hogst pataglig paverkan pa
naturvardena? Passar detta Gverhuvudtaget in pa Inston utifran ett samlat intryck nar man passerar
omradet?

- ”’I vistra delen dir det dr glest med bostéder foreslas exploatering for att balansera (!) bebyggelsen i
omradet. Byggnation foreslds ske med varsamhet om landskap”. Fraga: Hur kan uppférandet av mellan
190-270 bostdder 1 etapper betraktas som ’varsamt’ och utan paverkan pd natur?

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkt noteras. Synpunkter géllande 6verenstammelse med Oversiktsplanen 2010, exploateringsgrad,
kostnadsfordelning, anpassning till naturmilj6 i yttrande besvaras under generella synpunkter.

Planprogrammet ser éver vad som kan prévas i detaljplan utifrén Op2010 och har reviderats med
antalet foreslagna bostader samt att endast foresla 2 vaningar for B1.Efterkommande detaljplanering
avgor exploateringsgrad.



Lansstyrelsen bevakar och ansvarar for fragan om riksintresse. Planuppdragen beslutades innan
planprogrammet gjordes med stod i dversiktsplan 2010. Synpunkter inhamtas av allménhet under
samrad for eventuell revidering av planforslag.

YTTRANDE
Fastighetsagare Inston 1:234, 2016-03-22

Tycker inte att radhus, parhus och flerfamiljshus ska byggas om Inston ar kanslig for ny bebyggelse.
Fraga: Ar det inte for langt till Marstrand for att utratta arenden, lata barn ga till skola och fritidshem
eller koras till forskolan?

Fragor: Varfor ska vagforeningen sta for anlaggning av nya vagar inom detta omrade? Hur ska all trafik

inklusive parkeringsplatser fa plats utan att stéra naturen? Varfor hor plétsligt fragan om kommunalt VA
ihop men denna jattestora exploatering?

Pa Inston finns idag trevliga promenadvégar och stigar, varfor behdvs fler? Behovet av att iordningstélla
promenadvagar maste vl redan vara tillgodosett med anlaggningarna i Marstrand/pa Koon?

Med denna stora exploatering kan val knappast de nuvarande naturvardena kvarsta? Varfor ska Inston
exploateras pa detta vis?

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkt noteras. Synpunkter gallande exploateringsgrad, anpassning till naturvarden, friluftsliv-
promenadstigar, infartsvag och va i yttrande besvaras under generella synpunkter.

YTTRANDE
Fastighetsagare Inston 1:234, 2016-03-22

Synpunkter pa exploateringsgraden. Omradet ar kanslig for ny bebyggelse trots det foreslas radhus,
parhus och flerfamiljshus. Tycker inte att hyresratter ar en form som passar pa Inston, tveksam till om
bostadsratter gor det. Menar att dessa boendeformer kréver battre kommunikationer och ett helt annat
Kluster av affarer mm. Det &r for langt till Marstrand. Tycker inte att 2-3 vanings flerbostadshus passar
in i naturen.

Menar att vagforeningarna inte ska st for nyanlaggning av véagar i omradet, det aligger exploatéren.
Ifragasatter den okade trafik som den tankta exploateringen kommer att medféra, kommer att paverka de
boende negativt. Féreslagen ny vagdragning verkar helt orimlig om man vill utga fran Instons
naturvarden. Nar det géller va-ledningar ska de ju anléggas enligt nationellt beslut oavsett denna
exploatering och alldeles oavsett om det &r manga sommarboende eller ej. Kostnader kring ledningarna
ar Kungélv kommuns ansvar, dock betalar vi boende anslutningsavgifter precis som alltid. | texten kan
man tro att kommunalt VVa ar avhangt om denna exploatering blir av eller ej och det behéver tydliggtras
att sa inte ar fallet. Varfor anlagga promenadstigar och skyltning i det befintliga landskapet? Det finns ju
naturliga stigar att nyttja precis som man alltid gjort pa 6n. Vill bevara de naturliga stigarna och lugnet,
inte skapa stadsmassighet med skyltning och anlagda strak,

Foreslagen utbyggnad tar ingen hénsyn till de stora naturvérdena och det forefaller som om man format
forslaget helt efter uppdrag fran de privata dgarna. Parkeringsplatser kommer att krévas vid badplatser
och byggnader och man kommer bli tvungen att spranga, forstora befintliga dalgangar och 6ppna éngar
och ta ner mycket fina tradkluster for att fa till detta.



Maste utga fran de boende som i manga fall bott har i generationer och haft Inston just som en stilla
vacker oas att aka till for att fa lugn och ro. Efterstréavar inte att Inston ska bli en stadsmassig miljo for
det &r just detta vi vill bort ifran. Naturvardena maste pa alla satt skyddas. Staller sig starkt kritisk till
planprogrammet och stéller sig fragande till Kungéalv kommuns incitament att dra igenom denna hoga
exploatering.

Faktafel i texten:

- Det finns flera fastigheter pa 6n som har byggratt pa 150 kvm, inte bara en.

- Star att dialogmotet holls september 2016, det har inte ens varit.

- Kan garantera att de boende pa Inston dr fler &n “mén i 6vre medelaldern” och att det finns en storre
demografisk spridning an ni vill fa det till i ert underlag.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkt noteras. Synpunkter gallande exploateringsgrad, naturvarden, friluftsliv- promenadstig, vag
och VA samt kostnadsfordelning i yttrande besvaras under generella synpunkter.

Planprogrammet revideras infor godkédnnande och i samband med detta ses eventuella fakta fel dver.
Planprogrammet motiverar foreslag om skyltning och stig genom att det tillgangliggér omradet for
allménheten — som inte k&nner till de befintliga stigarna.

YTTRANDE

Fastighetsagare Inston 1:344, 2016-03-21

Tycker att omfattningen av ev vagutredning ska ske i samrad med vagforeningen och kostnader for nya
vagar till omraden markta B ska bekostas av exploatdrerna. Vid ev dverlamnande av skotsel och
underhall till vagforeningen ska lantmateriforrattning bekostas av exploatdrerna. Pendel- och ev
allménna parkeringsplatser ska anordnas i anslutning till vdg 168. Synpunkter om att det uppréttas
separata verksamhetsomraden, ett for vatten och ett for avlopp. Principerna for bostader inom omrade

B1 andras till att omfatta max 2 vaningar. Utredning angaende batplatser for foreslagen
befolkningsokning ska inga i planprogrammet.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkt noteras. Synpunkter gallande bostaders hdjd, samt kostnadsfordelning, vagutredning,
parkerings- och batplatser i yttrande besvaras under generella synpunkter.

YTTRANDE

Fastighetsagare Inston 1:55, 1:273, 2016-03-16

Motsatter sig exploatering av Norra Inston sa som visats i planprogrammet. Anser att det &r en pataglig
overexploatering som far en negativ paverkan pa de befintliga fastigheterna.

Motsétter sig att deras mark ingar i de tankta exploateringsomradena genom att fastigheterna pekats ut
som strovomrade med anlagda, skyltade gangstigar med tillhérande anlaggningar.

Motsétter sig att den detaljplan som galler for deras fastigheter ska upphavas.

Tycker att planprogrammet saknar en tydlig genomfdrandebeskrivning bland annat 6ver
exploateringsekonomin. En stor brist eftersom kommunen inte avser delta i genomforandet vilket i sig &r



forvanande med tanke pa vad som siags om omradets betydelse i de 6vergripande studierna.

Anser att for att bibehalla vardefull natur och god biologisk mangfald &r 0-alternativet den enda
tankbara utgangen av detta planprogram.

Anser att kommunen snarast kontaktar fastighetséagarna for ytterligare information och samrad om bland
annat genomfdérandefragorna eftersom de har manga fragor.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkt noteras. Synpunkter gallande exploateringsgrad, friluftsomraden och i yttrande besvaras
under generella synpunkter.

Kommunen ser positivt pa att ha en fortsatt dialogmed fastighetségare kring den detaljplan som foreslas
upphévas. | planhandlingar till fortsatta detaljplaner redogors for exploateringsekonomi. Da detta
planprogram haller en 6vergripande niva som pekar pa riktlinjer for Norra Instons utveckling kan en
genomgorandebeskrivning av bl.a. exploateringsekonomin ge otydlig information.

YTTRANDE
Fastighetsagare Inston 1:268 och Fastighetsagare Inston 1:145, 2016-03-14

Uppfattar syftet som att omvandla Norra Inston fran fritidshusomrade till ett blandat omrade med saval
fritids- som helarshus. Langs Bohuskusten finns ett flertal exempel pa sddana omraden dar
marknadskrafter lett till mycket tveksamma resultat, ofta foranlett av att fritidshuségarna inte kunnat
bara de infrastrukturkostnader som omvandlingen foranlett.

250 nya bostader innebér en ytterligare belastning av de mest attraktiva delarna till vilka vara
gangstigar, midsommarang samt bad- och batplatser hor. Genom Instélid Ideell férening (nu
ekonomisk) anlagt, finansierat och underhallit dessa anlaggningar som alla ligger pa deras stamfastighet
och/eller pa samfallighet dar alla &r delagare. Forutsétter att planprogrammet kompletteras med
ytterligare platser for sddana anlaggningar.

Storre batplatsanlaggningar bor inte goras i Tjallviken da stora delar av viken ar grund och bottenbevaxt
med algras (plantskola fér smafisk). I kommande detaljplaner maste de boendes intressen gentemot
allménhetens regleras.

Den direkta paverkan av planarbetet pa fastighetsagarna ar eventuell 6kad byggnadsarea. Forutsatter att
de kvaliteter som finns i dldre detaljplaner beaktas i dessa fortatningsomraden. Exempel pa sadant ar
byggrattens placering med hansyn till utsikt. Friggebodar och Attefallhus pa prickad mark far inte
forekomma.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkt noteras. Synpunkter géllande exploateringsgrad ,komplementbyggnader, bad och
batplatsanlaggningar i yttrande besvaras under generella synpunkter.

YTTRANDE

Fastighetsagare Instélid, 2016-03-04



Motsétter sig viss fortatning om det innebér att nagon eller nagra nya tomter forlaggs i anslutning till
fastighetsagarens hus och deras tomter pa Instdlid 66, som ligger inom omradet Instolid forening.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkt noteras. Synpunkter géllande exploateringsgrad i yttrande besvaras under generella
synpunkter. Planprogrammet &r av 6vergripande karaktar, mojlighet till 6verklagan av grannar i sker i
samband med en bygglovsprocess alternativt detaljplaneprocess.

YTTRANDE
Fastighetsagare Inston 1:343, 2016-03-06

Det &r positivt att Kungélvs kommun vill planldgga kustomradet ut mot Marstrand for fritids och
bostadsutveckling. Det kommer forbattra grundférutsattningarna éven for befintlig
bebyggelse.

Omradet norra Inston ar i huvudsak bebyggt med fritidsbostader. Inom planomradet finns

aven aldre gardar som samhallshildningen utgar ifran, och det ar en viktig del av kulturmiljon. Den i
programmet foreslagna exploateringen bér bli varsam bade till utbredning och mangd.

For att omradet skall utvecklas i enlighet med Kungélvs kommuns 6nskemal ar det varken

nodvandigt eller lampligt med s.k. trevaningslimpor. Exploateringsprinciperna i omradet bor utga fran
befintlig bybyggelsemilj6é och fortata med liknande bebyggelsestruktur. Mindre enheter &r att féredra
framfor stora enheter. Lampliga begransningar &r ca 50 - 100 kvm BYA samt max 2 vaningar plus vind
per byggnad vilket fyller de behov och funktioner som efterstrévas i planhandlingarna. Varierade
upplatelseformer och boende samt funktioner for ’plus 65 ar intressant och 6nskvirt i omradet for att
mojliggora framtida boende for aldre. Det &r viktigt att dven sadan fill-in bebyggelse och

styckning av tomter ej hindras till forman endast for de uppenbara planomradena som ligger

till grund for planprogrammet. Det ar viktigt att sddan tomtavstyckning/bebyggelse kan kompletteras
detaljplaneringen. Det kravs trafikutredning for att visa pa genomfdérbarhet av planprogram. Generellt
skall samtliga investeringar avseende vag och trafik som kravs for att astadkomma

onskad exploatering bekostas av exploatorer/fastighetsagare.

Det blir nddvéandigt med en ny infart fran vag 168. Befintlig avfart ar farlig. Det ar inte majligt

att 6ka exploateringsgraden i omradet med sa manga nya bostader utan en battre infart.

Dessutom ar det nddvandigt med en besdks och pendelparkering i anslutning till denna avfart

for att tillgodose rimliga krav pa miljo, trafiksakerhet och parkering for besokare och pendlare. Det finns
idag brister i VA-funktionerna for befintligt bebyggelse pa vissa delar av norra Inston.

Framforallt tillgangen pa farskvatten ar begransad. Vi ber Kungdlv att inom ramen for

planprocessen skyndsamt arbeta fram mojligheten till en kommunal farskvattenanslutning for

befintliga fastigheter redan nu. Batfragan behéver hanteras och en batutredning behovs i detaljplan. For
en boendefortatning skall vara lamplig ar det viktigt att &ven skapa tillgang till batplatser sa

att de flesta nya bostader kan fa tillgang till en lamplig batplats per bostad.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Synpunkt noteras och beaktas. Synpunkter gallande exploateringsgrad, batplatser, vag och VA i
yttrande besvaras under generella synpunkter. Planprogrammet kompletteras med resonemang kring

batplatser och planprogrammet revideras med hansyn till prévning av hogst 2 vaningar.

YTTRANDE



Fastighetsigare 1:263, 2016-04-02

Planforslaget beaktar inte OP. Planforslaget har mycket stor paverkan p& miljon och kan férandra hela
karaktaren och landskapsbilden pa Norra Inston. Det &r inte planerat for batplatser. Standarden pa vég
168 ar undermalig och kollektivtrafiken nar inte upp till efterfragan under sommartid.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkt noteras. Synpunkter gallande koppling till Oversiktsplanen 2010, exploateringsgrad,
infartsvag och vag 168, batplatsanlaggningar i yttrande besvaras under generella synpunkter.

YTTRANDE
Fastighetsagare Inston 1:256, 2016-02-25

Synpunkter om att politiken inom kommunen 2007 havdat att Inston ska utvecklas och ha fler
permanentboende samt att 6n inte ska hardexploateras utan byggas ut varsamt. Menar att
planprogrammet gar stick i stav med politikens uppfattning och att boende pa Inston reagerar pa detta.
Ar inte emot en utveckling men tycker att exploateringen borde laggas pé en for alla acceptabel niva, ca
75 bostader och inte 3-vanings flerfamiljshus. Konsekvenser for Instons karaktar och naturvarden.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkt noteras. Synpunkter gallande exploateringsgrad i yttrande besvaras under generella
synpunkter.

BOENDE, ARRENDATORER

YTTRANDE

Privatperson, 2016-04-02,

Samma synpunkter som fastighetsagare Inston 1:354, 1:256, 1:49, 2016-03-31
Flera fastighetségare har undertecknat foljande yttrande;

Undrar var i planprogrammet synpunkter angaende miljéaspekter, naturvarden etc. fran tidigare
samradsmoten osv kommer till uttryck? Anser att Inston ska utvecklas varsamt med stor hansyn till
naturmilj6 och landskapsbilden. Vill bevara omréddets kvaliteter... pa vilket sétt beaktas detta i plan
programmet? Tycker inte att planprogrammet 6verensstimmer med OP. Helt orimligt och oacceptabelt
att foresla ca 250 nya bostader pa Inston, nastan en tre dubbling av befintliga bostader. Tycker inte att
planprogrammet har nagot som helst stdd eller férankring i OP.

Anser att foreslagna planer kommer att ha mycket stor paverkan pa miljon och helt forandra karaktaren
och landskapsbilden pa Norra Inston. Kénns som kommunen har totalt missat att i princip alla boende pa
Inston har bat. Antar att eventuella tillkommande har samma 6nskan. Var &r det planerat en marina for
alla dessa boenden och var ska alla gaster till dess boende parkera?

Forvanar fastighetsagaren att kommunen forsoker fa Marstrand att vara en tatort dar vardcentral, apotek
och bensinstation lagts ner. Tycker att Marstrand &r en tyst vinterort. Tror att de flesta som flyttar till



Inston ocksa kommer att bo dar sommartid.Vag 168 ar miserabel och stundtals oerhort tungt belastad.
Utover sommartiden ar ocksa kollektivtrafiken obetydlig. Tycker att kommunen ska omarbeta/revidera
planprogrammet med balans och fornuft. Unika och vackra berg som sprangs i sonder gar inte att
reparera eller aterstalla.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkt noteras. Synpunkter géallande 6verenstammelse med Oversiktsplan 2010, exploateringsgrad,
anpassning till natur och kulturmilj6, batplatser och parkering i yttrande besvaras under generella
synpunkter.

Planprogrammet innehaller en redovisning av de synpunkter kring varden som framkom pa workshop.
YTTRANDE
Boende Djupuddsvégen, 2016-04-06

Som sommarboende pa Djupuddsvégen pa Inston sedan manga ar tillbaka har vi stor forstaelse for
kommunens énskemal om att fler ska fa tillgang till den rika kultur- och naturmiljo som Instén utgor.
Men om omradet skall bevara sin karaktar tror vi att nagra saker bor beaktas:

Vi tror att en viss omfattning av ny bebyggelse och utveckling av befintliga anldggningar kan vara
positivt for Inston. Daremot ar vi tveksamma till sapass mycket ny bebyggelse som foreslas i
planprogrammet eftersom en s kraftfull exploatering riskerar att skapa en fraimmande ny
bebyggelsemiljo snarare an att ta tillvara och bygga vidare pa den kultur-och naturmiljé som finns idag
och som ocksa foresprakas i planprogrammet.

Planforslaget foreslar att badplatser ska ligga pa enskild mark. Var ska alla nya badgéaster, batagare och
nya boende pa Inston parkera sina fordon? Forslaget foreslar en utveckling av befintliga badplatser men
vem ska bekosta detta? Vem ska drifta och skota detta som allman badplats?

Vi forstar tanken att placera ny bebyggelse i kluster men vi tror att kluster om 30-40 nya hus &r alldeles
for mycket om man ser till befintlig bebyggelse som idag och historiskt bestar av kluster om 4-5 hus. Vi
forstar tanken om blandade upplatelseformer men kanner att radhus och parhus &ar det mest frammande i
miljon om man ser till den befintliga bebyggelsen. Vi anser att man bor dra ner pa exploateringsgraden
och att omfattningen av ny bebyggelse bor betankas noga. Angdende den nya vagen som ska ga i dalen
vid Sjoangen dar 6versvamningsrisk rader undrar vi hur denna vég skall konstrueras for att undvika
oversvamningsrisken? Hur ska vagen driftas? Ar detta en kommunal angelagenhet eller vagforeningens
dtagande? Aven om man far exploatéren att bekosta anldggningen av en ny vig s& kommer driften att
uppehalla vagens standard bli ett problem.

Krav pa tillgangligheten &r bra men det kraver en stor insats for att lyckas med detta i Instons bergiga
terrang. Vem ska skota och drifta detta? Ett enkelt stigsystem finns redan pa 6n och det ar inte sakert
man behdver nyanlagga ett sadant. Men ett enkelt stigsystem ar inte tillgangligt for alla och ska man
skapa ett tillgangligt stigsystem tror vi att det kommer krava valdigt stora insatser som far stor paverkan
pa Instons rika natur-och kulturmiljo.

Tillganglighet for parkeringsplatser kraver mycket yta. Detta talar for att minska omfattningen pa
nyexploateringen om man vill behalla Instons skala och karaktar.

Kommunen kraver en véldigt hog standard pa vagar och anlaggningar, vilket vi uppskattar, men vi tror
ocksa att en forutsattning for att detta skall lyckas ar om dessa platser planlaggs som allméan platsmark
och att kommunen ansvarar for drift och underhall av dessa. Det ar mycket att krdva av en liten



vagforening att halla sa hog standard. Antingen far man sénka kraven eller se att kommunen maste ga in
och drifta for att garantera att 6nskad standard bibehalls. Detta maste regleras i detaljplanen. Ingen
enskild aktor kan klara detta atagande. Vi ser en stor risk att vagforeningen inte klarar dessa ekonomiska
och praktiska ataganden och da faller allt tillbaka pa kommunen.

Vi anser att man bor dra ner pa exploateringsgraden och att omfattningen av ny bebyggelse bor betankas
noga Kommunen kraver en valdigt hog standard pa vagar och anlaggningar, vilket vi uppskattar, men vi
tror ocksa att en forutsattning for att detta skall lyckas ar om dessa platser planlaggs som allméan
platsmark och att kommunen ansvarar for drift och underhall av dessa. Vi forstar tanken att placera ny
bebyggelse i kluster men vi tror att kluster om 30-40 nya hus ar alldeles for mycket om man ser till
befintlig bebyggelse som idag och historiskt bestar av kluster om 4-5 hus.

Vi forstar tanken om blandade upplatelseformer men kanner att radhus och parhus &ar det mest
artframmande i miljon om man ser till den befintliga bebyggelsen

Fragor;

Angaende den nya vagen som ska ga i dalen vid Sjoangen dar 6versvamningsrisk rader undrar vi hur
denna vag skall konstrueras for att undvika 6versvamningsrisken? Hur ska vagen driftas? Ar detta en
kommunal angelégenhet eller vagforeningens atagande? Planforslaget foreslar att badplatser ska ligga
pa enskild mark. Var ska alla nya badgaster, batagare och nya boende pa Inston parkera sina fordon?

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkt beaktas géllande exploateringsgrad genom att omrade B3 a,b och ¢ utgar ur planprogram.
Planprogrammet revideras dven med hansyn till omrade B1 dar 2 vaningar forordas och évergripande
gestaltnings principer tydliggors. Planprogrammet fortydligas gallande fortsatt detaljplanearbete.

Ovriga synpunkter noteras. Synpunkter i yttrande géllande infartsvag, bad- bat- och parkeringsplatser,
exploateringsgrad besvaras generellt under generella synpunkter.

OVRIGA
YTTRANDE
Privatperson, 2016-01-28

Som utnyttjare av friluftslivet pa Norra Inston blir jag oerhort bestort av Kungalvs kommuns
planprogram. Skall ndgon mark kunna betradas i egenskap av allemansratten?

Trots utdkat strandskydd kommer det i stort sett vara omdjligt att utnyttja de fa platser som finns kvar at
friluftsliv om man inte tar sig fran havet med bat.

I slutet av 90-talet var Norra Inston bebyggd.l dag ar Norra Instén bebyggd. Hanvisar har till bilagor 1
och 2.0m planprogrammet for Norra Inston leder till detaljplaner for hela planomradet samt om den
Norra delen av Norra Instén bebyggs enligt géllande detaljplan se bilaga 3. Det ar en orovackande
utveckling som jag hoppas kommunen snart inser haller pa handa. ldag finns det ett rikt djurliv dar man
ofta traffar pa stora djur som radjur. Vad skall dessa djur halla till och hur skall jag som privatperson
orientera mig mellan alla hemfridszoner (for info se bilaga 4) om alla detaljplaner bebyggs?

Bebyggs alla detaljplaner pa det sattet detaljplanelagt omrade gjort hittills kommer jag som privatperson
inkrakta pa nagons hemfridszon sa lange jag haller mig utanfor omradet K1 (en aker pa 200x250m i
planprogrammet). Av de kvarvarande strandskyddsytorna finns:

1) Séholmen (Norr om 1:55 och 1:273)



2) Ca 300m bred berghall med insyn till bade 1:236 och 1:273.
3) Badplatsen KT2 (i planprogrammet)
4) Ca 200x400m Norr om 1:5

Med kommunens agerande i fragan om B3c (i planprogrammet) sa verkar man inte kunna vara saker pa
att strandskydd haller bebyggelse borta fran de ovan namnda punkterna heller. De ovan namnda ytorna
utgor ca 20 % av hela ytan, resterande 80 % kan bli detaljplanelagt om detta planprogram antas.

PS: Omradet K1 utgor ca 5 % av hela Norra Inston. | New York upptar central park 6 % av Manhattans

yta.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkt noteras. Synpunkter gallande exploateringsgrad, friluftsomrade och anpassning till natur i
yttrande besvaras under generella synpunkter.

YTTRANDE

Privatperson, 2016-04-03

Alternativa losningar bor presenteras. OP redovisar en lagre exploateringsgrad som man bor ta hinsyn
till. Det pratar ocksa om i OP att man framst ska géra en omvandling av befintliga omraden. Detta borde
andras i planprogrammet.

Planprogrammet bor kompletteras med mer mal och principer som ska gélla for hela Norra Inston.
Oavsett om man bygger vag, hus eller anlagger strovstigar, ska de uppfylla de generella principerna.
Trafiksituationen pa vag 168 ar inte hallbar, och man behover se 6ver trafiksakerheten pa véagen. | takt
med att byggnationen okar sa behover aven sakerheten for vag 168 ses Gver. Viktigt att se 6ver behovet
av forandring av trafikrytmen pa Inston som framtida grannby till Marstrand. De atgarder som
presenteras for Tjuvkil ar bra utgangspunkter.

Texten om den tekniska forsorjningen ar sa detaljerad att den kan hamma den kreativitet som behavs for
att na programmets mal om bykénsla, bevarande av naturlandskap mm. Lat istallet en kommande
vagutredning ta hand om hur de generella kraven ska klaras, och skapa en programtext som ska
anvandas for att granska resultatet av nésta utredning, istéllet for att beskriva precis vad utredaren ska
foresla.

Viktigt att utveckla ett avsnitt om hur forslag till byggnation bidrar till en hallbar utveckling. Viktigt att
komplettera ett avsnitt i programmet som stéller krav pa hallbar utveckling. Kan bl.a. handla om att
stalla krav pa exploatorer.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkt noteras. Synpunkter géallande 6verenstammelse med Oversiktsplan 2010, exploateringsgrad,
etappindelning, infartsvag i yttrande besvaras under generella synpunkter.

Planprogrammet presenterar endast évergripande mojligheter och inom dessa finns flera olika
alternativa losningar i detaljplaner.

YTTRANDE



Ekuddens Samfallighets Forening - Fastighetsagare Inston 1:52, 1:403, Inston:404, Instén 1:405,
2016-04-05

Planprogrammet féljer inte kommunens dversiktsplan, inte minst nar kommunen skriver ’Inston bor nér
det géller bostdder utvecklas varsamt med stor hdnsyn till naturmilj6é och landskapsbilden™.

Etableringen av losningar for VA till befintliga fastigheter maste vara klara innan ndgon ny byggnation
kan tillatas starta. Planering och beslut om en kommunal utbyggnad fér VA pa Norra Instén bor
inkludera hela omradet fran véag 168 till vara fastigheter.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkt noteras. Synpunkter géllande Gverenstammelse med Oversiktsplanen 2010, exploateringsgrad
och VA i yttrande besvaras under generella synpunkter.

YTTRANDE
Norra Instons vagforening, 2016-04-03, 2016-02-17(begéarde forlangd svarstid)

Norra Instons Vagforening (NIV) efterfragar en vagutredning och ar beredda att delta i en sadan
utredning, dock kommer féreningen inte att delta i finansieringen av utredningen, framtida
anlaggningskostnader, eventuella lantmateriforrattningar eller andra kostnader som kan uppkomma vid
eventuell framtida exploatering. Vill att kostnaderna till fullo ska baras av exploatdrerna.

NIV anser att programmet bor behandla behovet av parkeringsplatser, bade for boende och bestkande.
Végarna ar enskilda och endast tillgangliga for de boende, programmet bor darfor beakta att en
parkering for besokande arrangeras vid vag 168.

NIV kan ténka sig att Overta ansvar och drift for nya vagavsnitt, men forst efter att féreningen vid
besiktning godkant dessa.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkt noteras. Synpunkter gallande infartsvagen, kostnadsférdelning, parkeringsplatser i yttrande
besvaras under generella synpunkter

YTTRANDE
Naturskyddsforeningen Kungélv, 2016-04-04

Synpunkterna grundar sig i omradets narhet till kustzonen och riksintressena for naturvard och
friluftsliv, strandskydd och framjandet av friluftslivet. Hushallningsbestammelser for omradet kraver att
ingen ny exploatering far ge pataglig skada pa natur- eller kulturintressen. Anser att Inston lampar sig
for en varsam utbyggnad om hénsyn tas till de varden som finns i delar av omradet.

Bifogar ett inventeringsunderlag fran Bohuslans flora som man vill ska medtas i den fortsatta
planeringen sa att de vardefulla vaxterna som pekats ut skyddas.

Vid iordningsstallande av vandringsleden vid 1 behdver natur och kulturvérdena i ravinen skyddas.
Detta kan goras genom att dra leden vid norrsidan av ravinen och utnyttja berg och bygga spang dar det
behovs.



Viktigt att minimera sprangning av berg och att husen delvis byggs pa berg och palar, och att inga hus
byggs sa att de blir hdgsta punkterna. Efterfragar en karta med natur- och kulturvéardena inritade pa
samma karta som bebyggelsen. Anser att de nya husen bor byggas enligt senaste passivhus-koncept.
Viktigt att informera entreprendrerna och de boende om de natur- och kulturvarden som finns i omradet.
Detta sa att de inte riskerar att forstoras utan att de istallet férskonar omradet.

Forsok att undvika den nya vagstrackningen genom en mindre andring narmast Marstrandsvagen for att
minska paverkan pa naturvéardena i dalen. Diket behdver ett bra skyddsavstand. Bifogar 2 bilder med
forklaringar.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkt noteras. Synpunkter gallande koppling till Oversiktsplanen 2010 och exploateringsgrad och
va i yttrande besvaras under generella synpunkter.

Gallande synpunkt kring passivhus &r detta ett sarkrav som vi ej kan bestdmma, daremot stravar
kommunen for att uppmuntra till energieffektivt byggande.

Planprogrammet revideras infor godkédnnande av politiken.

YTTRANDE

30/Tjorns Kommun, 2016-03-23

Foreslagen utveckling innebadr ett starkt underlag for kollektivtrafik mellan regioncentrum och
kustomradet, vilket pa sikt forvantas kunna ge positiva effekter dven for Tjorns kommun. Kommunen
har i 6vrigt inte nagot att erinra eller tillagga.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkt noteras.

YTTRANDE

Bohus Raddningstjanstforbund, 2016-03-22

Raddningstjanstens sammantagna bedémning &r att planprogrammet pa ett tydligt och 6verskadligt satt
redogor for hur Kungélvs kommun avser att utveckla omradet for att mojliggora fler aretruntboende och
besokare till on.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkt noteras.

YTTRANDE

26/Vattenfall, 2016-03-22



Har inte hunnit satta ihop ett yttrande fran Vattenfall i tid och begérde forlangning av svar. Pa grund av
exploateringen behover elnétet sannolikt forstarkas med nya transformatorstationer. E-omraden for
stationer och ev markreservat for ledningar kan behovas i planomradet.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkt noteras. E-omraden sakerstalls vidare i detaljplaneskedet.

Privatperson, 2016-03-07

Fastighetségare har synpunkt pa otydliga kartor och felaktiga uppgifter kring oppettider for
utstallningsplatser och begar tydligare underlag att ta stallning till samt svar pa fragor kring tider for
utstallning, tydligare kartmaterial samt sista dag for inlamning av synpunkter.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkt noteras.

Kommunen har hanvisat till sin hemsida vilken innehaller all information om planprogrammet,
Oppettider samt samradstid. Kommunen avser fortydliga kartor infor revidering av planprogram och
onskar kunna bli tydligare i sin kommunikation och material.

YTTRANDE

Marstrands Batforening, 2016-02-29

Synpunkter om att planera in bryggor for fritidsbatar samt maéjligheter till vinterforvaring. Hamnen i
Marstrand ar redan maximalt utnyttjad.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkt noteras. Synpunkter gallande planering av nya batplatser i yttrande besvaras under rubriken
batplatser i generella synpunkter.

YTTRANDE

Bredband i Marstrand Ekonomisk Fdrening, 2016-02-24

Det finns fiber pa Instén och specifikt i det aktuella omradet. Féreningen vill vara med i processen fran
borjan eftersom det borde vara intressant att erbjuda fiberuppkoppling i de nya bostaderna.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkt noteras. Kommunen ser positivt pa att féreningen vill vara med i ett tidigt skede, foreningen
avses kontaktas vid fortsatt detaljplanelaggning.

YTTRANDE



Skanova AB, 2016-02-16

Bifogar en karta éver Skanovas anlaggningar inom och intill aktuellt omrade. Utefter norra sidan av vag
168 har Skanova ett viktigare kabelstrak till vilket storsta hansyn bor tas i samband med
ombyggnad/nyanlaggning av tillfartsvégar.

Skanova har inget att invanda mot planprogrammet.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpunkt noteras. Kommunen avser komplettera planprogrammet med uppgift om att ett viktigt
kabelstrak I6per langs med norra sidan av vag 168 forbi planprogramsomradet.

Med detta foreslas att Kommunstyrelsen godkanner planférslaget enligt PBL (2010:900) 5:18.
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