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GENOMFORANDEBESKRIVNINGENS SYFTE OCH MAL

Genomfdorandebeskrivningen har till syfte att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Denna beskrivning tar upp principiell ansvarsfordelning och méjligheter till genomférande av
detaljplan for Skaggriskan 2 m fl Kungalvs kommun som uppréttats av Samhallsbyggnad.

Genomforandebeskrivningen ar inte juridiskt bindande.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Preliminar tidplan

Samrad 1 kv/ 2012
Granskning 2-3 kv/2012
Beslut om antagande 3-4 kv/2012

Genomfdrandetid

Enligt plan- och bygglagen skall detaljplaner férses med en genomférandetid pa minst fem ar
och hdgst femton ar.

Genomforandetiden for detaljplanen ar satt till 5 ar.

Detaljplanen fortsatter att galla aven efter genomforandetidens utgang men kan da lattare
andras om ett sddant behov uppkommer.

Huvudmannaskap

| detaljplanen anges vad som &r allménplats- respektive kvartersmark. Detaljplanen har
kommunalt huvudmannaskap vilket innebdr att kommunen &r huvudman for allménplatsmark
inom planomradet.

Inom kvartersmark ansvarar fastighetsagare for iordningstallande och skotsel.
Ansvar for anlaggningar

Kungalv Energi AB ansvarar for genomférande och skotsel av elanldggningar, bredband och
fjarrvarme.

TeliaSonera ansvarar for genomférande och skotsel av tele-anlaggning.
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Avtal och 6verenskommelser
Samverkansavtal

Ett samverkansavtal har tecknats mellan exploatéren och Kungalvs kommun.

| avtalet regleras bland annat kommunens kostnader for handlaggning, deltagande i
planarbetet m.m.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska upprattas mellan exploatéren och Kungélvs kommun.

| avtalet regleras aktuella fragor for projektet. Exploateringsavtalet kopplas till
planhandlingen for att fa Gverensstaimmelse med intentionerna i plan- och
genomforandebeskrivning.

Ansvariga myndigheter/upplysningar

Bygglov soks hos Miljo- och byggnadsnamnden i Kungélvs kommun. Ansfkan om
fastighetsbildning, anldggningsforrattning m.m. soks hos Lantmateriet, Goteborg.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagare

Fastighetsagare och rattighetshavare som berdrs av planen framgar av den till planen
tillnérande fastighetsforteckningen.

Erforderlig fastighetsbildning

Detaljplanen styr inte vilken upplatelseform den tillkommande bebyggelsen kommer att ha.
Pa grund av detta kan framtida fastighetsbildning se olika ut.

Vid uppforande av hyres- eller bostadsrétter kravs ingen fastighetsbildning férutom
sakerstéllandet av rattighet for miljohus samt parkering pa den kommunala fastigheten.

Om kvartersmarken pa Skaggriskan 2 ska upplatas med &ganderétt, bor avstyckning till
lampliga bostadsfastigheter ske.

Gemensamhetsanlaggningar

For att reglera drift och underhall av det gemensamma miljohuset samt parkeringsplatser bor
en gemensamhetsanlaggning bildas enligt anldaggningslagen om de nya bostaderna upplats
med &ganderatt. Efterfoljande forvaltning kan antingen ske genom del&garforvaltning eller att
en samfallighetsforening bildas. En gemensamhetsanlaggning inrattas av Lantmateriet pa
fastighetsagares begéaran. Vid forrattningen fattas bland annat beslut om fordelning av
forrattningskostnader, andelstal, drift- och underhallsfragor m.m.

Servitut

Om man inte bildar gemensamhetsanlaggning, kommer ett servitut pa den kommunala
fastigheten for miljohuset samt parkering behdva bildas.
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EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplaneekonomi

Kommunen har traffat ett samverkansavtal med exploatéren. De slutliga forutsattningarna
regleras i ett exploateringsavtal som upprattas i anslutning till att detaljplanen ska antas.

Ovriga kostnader som uppkommer i samband med planarbetet betalas av exploatéren.

Exploateringskostnader och ekonomisk helhetsbeddmning
Ekonomiska konsekvenser for kommunen:

Kommunen svarar for kostnader sdsom hastighetsdampande atgarder for gang- och
cykelvagen inom planomradet. Kommunen bekostar dven utbyggnad av parkeringsplatser
utanfor planomradet som erséatter de nuvarande parkeringsplatser som kommer att inga i en
gemensamhetsanlaggning alternativt upplatas med servitutsratt. Kommunen far intakter for
enskilda anslutningar till VA-natet samt intrangsersattning for upplatelse av utrymme pa sin
fastighet for miljohus samt parkeringsplatser.

Ekonomiska konsekvenser for exploatdren:

Exploatoren svarar for kostnader for utbyggnad inom kvartersmarken, anslutningsavgifter
(VA el, tele m.m.), fastighetsbildning och kostnader enligt samverkansavtalet. Exploatéren
far aven kostnader for dimensionshdjande atgarder avseende vattenledningar.

Genom detaljplanen tillskapas varde genom byggrétter for exploatéren.

Avgifter
Anlaggningsavgift for vatten och avlopp ska betalas enligt vid varje tillfalle gallande taxa

Framtida driftkostnader

Da det omrade som upplats som allman plats redan i dagslaget ar upplatet for detta &ndamal,
medfor inte den nya detaljplanen nagra ytterligare framtida driftkostnader avseende detta.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska undersokningar
Under planarbetet har foljande tekniska utredningar genomforts.

e Geoteknisk understkning
Denna utredning ingar i planhandlingarna.

Vatten och avlopp

Detaljplaneomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten, spill- och
dagvatten. Exploatoren ska betala kostnaden for att byta till erforderlig stérre dimension pa
vattenledningar inom allmén platsmark fram till forbindelsepunkt. Detta kommer att regleras i
exploateringsavtalet.

Tillkommande bebyggelse ansluts till det kommunala VVA-natet.




Genomfdrandebeskrivning - samradshandling 2012-01-17

Dagvatten

Dagvatten fran hardgjorda ytor ska infiltreras och fordrojas inom fastigheten innan avledning
sker till det kommunala ledningsnatet for dagvatten.

Varme
Tillkommande bebyggelse pa Skaggriskan 2 kan anslutas till det befintliga fjarrvarmenatet.

Avfall

Ett gemensamt miljohus ska anordnas inom planomradet. Angéringsplats for trafiksaker
hantering ska finnas i anslutning till miljéhuset.

Trafik

Inom planomradet gar en gang- och cykelvag samt lokalgata. For att oka trafiksakerheten
kommer hastighetsdampande atgarder att anordnas pa gang- och cykelvagen

Parkering

Parkering kommer inte att kunna losas inom den egna fastigheten utan ett omrade pa den
kommunalt dgda fastigheten ar utlagd som kvartersmark for parkeringsandamal. Upplatelse
for parkering bor ske genom bildande av en gemensamhetsanlaggning eller servitut, se avsnitt
”Gemensamhetsanlaggningar och Servitut”.

Medverkande tjansteman
Till innehallet i denna genomfdérandebeskrivning har bidragit:

Jenny Bjonnes Bergdahl, Trafik/gata
Emma Segesten, Mark & exploatering
Lennart Osbeck, Kart/mét

Sune Karlsson, VA

Agneta Atterskog, Planering

SAMHALLSBYGGNAD 2012-01-17

Henrik Haglund Mats Kramsjo
Mark och exploateringschef Norconsult AB
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