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HANDLINGARNA BESTAR Av:

Planbeskrivning (denna handling).

Genomférandebeskrivning
Fastighetsforteckning
Behovsbedémning
Geoteknisk utredning

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Detaljplaneforslaget bedoms medfora begriansad lokal miljopaverkan, dock ej betydande.

Plankarta i skala 1:500 med bestdmmelser (A3 format, skala 1:1000)
lllustrationskarta i skala 1:500 med bestdmmelser (A3 format, skala 1:1000)

Planens konsekvenser redovisas under rubriken Konsekvensbeskrivning.

BAKGRUND OCH SYFTE

Detaljplanens syfte &r att studera forutsittningarna for att skapa byggritt for bostdder inom

den aktuella fastigheten. Planforslaget innebir @ndrad anvindning fran A (allmént dndamal)
till B (bostidder). Kommunen gér bedomningen att behovet av nagon allmén anvindning inte

langre dr aktuell och att nytillskott av bostidder i omradet &r lampligt.

Inom fastigheten finns ett befintligt bostadshus med tillhdrande garage/férradsbyggnad.

Forslaget dr forenligt med gillande 6versiktsplan. Beslut om planuppdrag limnades av

Kommunstyrelsen 2010-05-19 §174.
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PLANDATA

Lédgesbestiamning

Omradet dr belédget i nordostra delen av Munkegirde med ett angransande gronomrade i soder
och radhusbebyggelse 1 norr och vister.

Areal
Fastighetens areal &r ca 3 600 kvm.

Markédgoférhallanden
Fastigheten &r i privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I géllande 6versiktsplan, Kommunplan 2000, vilken vann laga kraft 2002-09-06, dr omradet
redovisat for bostadsdandamal.

Detaljplan
For omradet giller detaljplan med aktnummer 1725, faststilld av ldnsstyrelsen 1977-05-03.

Den gillande detaljplanen redovisar omradet for allmént dndamal. Avsikten, vid planerings-
tillfdllet pa 1970-talet, var att marken skulle disponeras for en forskola. Fastigheten dgdes da
av kommunen och arrenderades sedan ut for bostads@ndamal. 1977 upphorde arrendet och
kommunen salde fastigheten. I samband med forsiljningen fick davarande byggnadsnimnden
i uppdrag #@ndra detaljplanen fran A-dndamal till B-bostadsdndamal. Nagon planédndring har
dock aldrig gjorts.

Riksintressen
Inga riksintressen beror planomradet.

FORUTSATTNINGAR

Mark, vegetation och topografi

Tomten som planforslaget avser ligger i direkt anslutning till befintlig bebyggelse i
Munkegirde. Fastigheten ansluter till ett gronomrade i soder med omvixlande berg i dagen
och uppvuxen tridvegetation. Terrdngen lutar fran hogpunkten vid sédra tomtgriansen ner mot
anslutande gang- och cykelvég i norr. Nivaskillnaden uppgar totalt till ca 10 m.

Geotekniska férhallanden

Detaljplaneomradet utgors av fasta sediment och fastmark. Djup till fast botten dr ca 0-2,5 m.
Enligt undersokningar utgors de dversta 2,5 metrarna av mjilig lera och torrskorpelera med en
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skjuvhallfasthet storre dn 75 kPa. Jordarter som saledes striacker sig ned till berget inom
detaljplaneomradet. Berget i omradet stupar forhallandevis brant och storre bergdjup dér
16sare lera forekommer, kan inte uteslutas lokalt.

Omradet utgors av fasta sediment med hog skjuvhallfasthet och nagra stabilitetsproblem
bedoms inte foreligga.

Omradet utgors av fasta sediment med fordelaktiga sittningsegenskaper.

Berget utgors av en gra gnejs. Pegmatitgangar kunde ses i ndromradet och dr sannolika dven i
detaljplaneomradet. Omradet sluttar relativt flackt och utgors av héll och nagon risk for block
och stennedfall foreligger inte.

Radon
Omradet i sin helhet ir att betrakta som normalradonmark.

Geohydrologi

Nederbord avleds som ytvatten till ligre partier i nordvist. Leran i de ldgre omradena
nordvist om detaljplaneomradet &r sdttningskanslig och sdnkt grundvattenniva kan leda till
omfattande sittningar pa befintlig bebyggelse. Det skall darfor tillgodoses att infiltrationen av
nederbord till lagre omraden inte paverkas.

Dagvatten

Dagvattnet ska omhindertas pa ett ekologiskt hallbart sitt. Ekologisk hantering av dagvattnet
bygger pa att minimera dagvattnets negativa miljopaverkan och aterfora vattnet till det
naturliga kretsloppet. Dagvattnet ska bromsas upp och vara rent nir det nar recipienten och
markens hydrologiska balans ska bevaras.

Dirfor skall hela eller delar av nederborden tas hand om lokalt inom fastigheten. Hanteringen
bestar i att utnyttja markens naturliga processer eller att utfora olika atgirder for — avdunst-
ning, fordrojning, infiltration och perkolation.

Dagvatten som inte kan omhéndertas pa fastigheten avleds till kommunens dagvattenledning
vid forbindelsepunkten.

Fornldmningar
Inga kinda fornldmningar finns inom planomradet.

Bebyggelseomraden

Befintliga bostider

Fastigheten ligger i omedelbar anslutning till befintlig bostadsbebyggelse i Munkegirde.
Tomten dr for narvarande bebyggd med ett dldre bostadshus med tillhérande garage/forrad.

Befintliga bostédder i niromradet utgors till stor del av par- och radhus med 1,5 vaningsplan.
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Vister om planomradet finns en byggnad for gemensamma aktiviteter.

Befintligt bostadshus inom planomrddet

Planerade bostider

Planforslaget innebér att sju nya bostdder uppfors inom fastigheten Skédggriskan 2.
Liagenheterna anordnas i tre olika huskroppar; tva parhus samt ett hus med tre ldgenheter.

e ,, i ,wﬂ“q —...__ S\ Parkering
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Milighus

Parkering

Bostader

-

Planforslaget med de planerade bostdderna samt sophus i rod kulor. Befintliga byggnader i brun kulor.
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Tillkommande byggnader foreslas uppforas i 1,5 vaningsplan med entréer mot den allménna
gangvigen i norr och uteplats och tridgard mot soder och gronomradet. Vindsvaningen
foreslas fa mindre takkupor mot entrésidan och storre mot soder.

Energieffektivt och miljébanpassat byggande

Bostidder och lokaler star idag for en stor del av energianvindningen i Sverige, en tredjedel av
all virmeenergi och hilften av elen anvinds dér. Riksdagen har dirfor bestimt att Sverige ska
minska energianvindningen i bostidder och lokaler med 20 % till 2020.

Antalet Kungélvsbor okar stadigt och dirfor sker en utbyggnad av bostdder i kommunens
titorter. For att na energimalen och samtidigt tillmotesga en vixande befolkning sa
uppmuntrar Kungilvs kommun till att satsa pa ett resurssnalt och energieffektivt byggande.

I Kungilvs kommun vill vi samverka for en utveckling av ett energieffektivt byggande och
dérfor dr inriktningen att alla nya bostidder ska byggas med en energianvdandning som
motsvarar kravspecifikationen for minienergihus som FEBY, Forumet for Energieffektiva
Byggnader, har tagit fram.

2011-07-07 antog kommunfullméktige ett Miljoprogram for bostdder. Miljoprogrammets
syfte &r att det ska anvindas for att uppna ett energieffektivt och miljéanpassat byggande av
bostider i Kungilvs kommun samt att astadkomma forbéttringar i befintlig bebyggelse.

Befintlig byggnad i fonden med parkeringsomradet framfor.

Offentlig och kommersiell service
Finns i centrala Kungilv dit man kan ga eller cykla via en nirbeldgen gang- och cykelvig.

Tillganglighet
Tillgéngligheten till fastigheten dr god och bostidderna ska planeras for full tillgdnglighet.
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Lek och rekreation

Inom Munkegirde finns mojlighet till nyttjande av ett flertal lekplatser som dr placerade inom
omradet.

Ett skogsomrade finns i planomradets omedelbara nérhet. Inom gronomradet finns goda
mojligheter for promenader och lek.

Gator och trafik
Kollektivtrafik
Avstand till busshallplats dr ca 200 meter. Pa Karebyvégen trafikerar ett flertal busslinjer.

Gatuniit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet nas via Munkegérdegatan vilken slutar vid en vindplats invid den aktuella
fastigheten.

En allmén gang- och cykelvig passerar omedelbart norr om de planerade byggnaderna. Vigen
leder fran Munkegirde in mot centrum.

For ndrvarande maste den gang- och cykelvidg som passerar utanfor fastigheten korsas innan
man med bil kan angora tomten. Nir planforslaget genomfors foreslas behovet av korsande
trafik minimeras genom att en del av befintlig parkering tas i ansprak for parkering och
miljohus for den tillkommande bebyggelsen.

En bestimmelse om att vegetation inom tomtens Ostra del inte far vara siktskymmande f6r
cyklister redovisas pa plankartan

Parkering

10 parkeringsplatser foreslas anordnas i fastighetens omedelbara nirhet. Av dessa utgor sju
platser, en per ldgenhet samt 6vriga besoksplatser. En parkering féreslas som handikapp-plats.
Carport medges men for fullvardiga garage bedoms utrymmet inte tillrackligt.

Samtidigt avses 10 nya besoksplatser anordnas som kantstensparkering utmed
Munkegirdegatan. Gatan har erforderlig bredd och platserna foreslas grupperas tva och tva
och lokaliseras 1 anslutning till befintliga belysningsstolpar.

Geotekniska rekommendationer

Séttningar

For att klarldgga den lokala geologin, bor forutséttningarna for respektive hus utredas genom
geotekniska borrningar.

Radon

Det foreligger liten risk att byggnation pa berg medfor forhojda radonhalter inomhus forutsatt
att byggnaderna uppfors radonskyddade. Det dr ocksa mojligt att nér berget dr avtiackt i
samband med byggnation utféra métningar pa plats for planerad byggnation och diarigenom
eventuellt kunna klassa det som lagradonmark.
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Ifall jordméktigheten overstiger 1 meter vid plats for byggnation bér métningar av jordgas
utforas i schaktbotten for att bedoma aktuella radonférhallandena. Vid forekomst av tita
jordarter sasom lera och silt bedoms marken som lagradonmark.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten, spill- och dagvatten.
Fastigheten dr ansluten till den kommunala VA-anldggningen. Befintliga ledningar finns
nedlagda i GC-vigen, omedelbart invid planomradet.

Vattenledningen har for liten dimension den sista strickan innan fastigheten sa det maste
laggas en ny med storre dimension.

Avfall

Ett gemensamt miljohus foreslas lokaliseras i anslutning till de nya bostiddernas parkering vid
Munkegirdegatans vindplats.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden for planen ér satt till fem ar fran det att planen vunnit laga kraft.

KONSEKVENSBESKRIVNING

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har en lamplighetsprovning utforts enligt 2 kap. plan- och
bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats
mot kommunens 6versiktsplan i enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och
vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berors.
Redovisad bedomning kan anses vara den ur allmén synpunkt mest lampliga utifran
planomradets forutséttningar och foreliggande behov. Planen bedoms inte medfora att
miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen dr forenlig med kommunens 6versiktsplan.

Behovsbedéomning

Kommunen har gjort en behovsbeddomning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljébalken (MB) 6
kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Planens syfte &r att skapa forutsittningar for anldggande av nya bostédder. Planomradet ligger i
en attraktiv del av Munkegirde.

Planomradet nyttjas sedan tidigare for bostadsandamal.

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medféra nagon
betydande miljopaverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-forordningen bilaga 4
sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Planforslaget medger i 6vrigt inte anvindning av
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planomradet for de &ndamal som anges i PBL 5 kap. 18 §, varfor kriterierna i MKB-
forordningen bilaga 2 inte behover sirskilt beaktas.

e Kommunens stillningstagande utgar fran bedomningen att ett genomférande av
detaljplanen:

¢ Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kriver tillstand enligt MB
7:28.

e Inte anger forutsittningar for kommande verksambheter eller atgéarder som kriver
tillstand enligt MKB-forordningen bilaga 1 och 3.

¢ Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornldamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkind nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stdllningstagandet idr att planen foljer intentionerna uppsatta i
kommunens éversiktsplan, Kommunplan 2000 samt att planens genomforande ger upphov till
paverkan pa endast ett begriansat omrade och pa begrinsade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobedomning med tillhérande miljokonsekvens-
beskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Foljderna av planens genomforande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer diarfor en kort sammanstéllning av planens
konsekvenser.

Stadsbild

Detaljplanen innebér att ett omrade med ett dldre boningshus med tillh6rande garagebyggnad
tas i ansprak for tre nya huskroppar med tillsammans sju bostéder.

Kulturmiljo
Ingen bestaende kulturmiljo paverkas vid planens genomforande.

Naturmiljo

Tidigare tradgardstomt for en bostad omvandlas till omrade for sju bostdder vid planens
genomforande.

Paverkan pa luft

Komplettering av nya bostéder i ett tidigare uppfort bostadsomrade innebér lokalt 6kad trafik.
Omfattningen av trafikokningen &r dock ytterst begriansad och fordonen trafikerar enbart en
entrégata som passerar gemensamma p-platser.
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Nollalternativ
Ett nollalternativ innebdr att inga nya bostéader tillkommer.

Jamstalldhet

Planomradet ligger i omedelbar anslutning till 6vrig bostadsbebyggelse i Munkegirde med

dess nirhet till gang- och cykelstrak.

Mgjligheterna att aka kollektivt dr goda.

Planomradet dr beldget inom gang- och cykelavstand till Kungilvs centrum.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Jenny Bjonness, Bergdahl, Trafik/gata
Emma Segesten, Mark- och exploatering
Lennart Osbeck, Kart/mét

Sune Karlsson, VA

Agneta Atterskog, Planering

Samhillsbyggnad

Karoline Rosgardt Hans Jonsson
Planchef Exark Arkitekter
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