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1 Undersokning om betydande miljopaverkan

Vid upprittande av detaljplaner ska kommunen underséka om genomférandet kan antas medféra en betydande
miljépaverkan. Om detaljplanens genomférande bedéms medféra betydande miljdpaverkan skall en strategisk
milj6bedémning tas fram enligt 6 kap Miljobalken (MB). Unders6kning dr det undetlag som féranleder kommunens
beslut om en strategisk miljobedémning krivs eller inte. I undersékningen ska kommunen identifiera omstindigheter
som talar f6r och emot en betydande miljépaverkan och samrada i frigan med lidnsstyrelsen. Kommunen ska efter
undersokningen 1 ett sirskilt beslut avgdra om genomférandet av planen kan antas medféra en betydande
miljépiaverkan och redovisa skilen till bedémningen.

Undersékningen ett viktigt underlag fér planbeskrivningen likvil som fér den strategiska miljébedémningen for att
tydliggbra och avgrinsa de miljéaspekter som behéver vidare studeras.

2 Planens syfte, storlek och lage

Syfte: Syftet med planen ir att mojliggéra nybyggnation av ca 300 bostider med blandade upplatelseformer och
hustyper (flerbostadshus, radhus) i stadsdelen Bjorkas 1 Ytterby, att stirka omradets koppling till Ytterby station samt
att bidra till ett lingsiktigt héllbart Bjorkas.

Bostiderna avses att tillkomma genom fortitning och innebir tillbyggnad av befintliga flerbostadshus med fler
viningsplan, nybyggnad av flerbostadshus och nybyggnad av radhus. Eventuellt kommer dven mindre lokaler
méjligedras. Detaljplanen ska skapa forutsittning £6r att méjliggéra bostadsbyggande anpassat till niromradets
férutsittningar.

Tillskott av nya bostdder i blandade upplatelseformer och stirka kopplingen mellan Bjorkas och Ytterby station f6r nya
och befintliga boende. Bidra till att stirka Ytterby som stationsort. Detta sker genom tillskott av fler bostider inom en
500-meterszon fran stationen och att tydliggéra kopplingen till stationen med bl.a. gang- och cykelvigar t6r nya och
befintliga boende. Detaljplanen kan méjliggdra fysiska dtgirder och blandade upplételseformer som kan skapa positiva
effekter f6r Bjorkéds och hela Ytterby, och bidra till en lingsiktigt héllbar stadsdel. Sdrskilt fokus pa social hallbarhet dir
detaljplanen ska bidra till uppsatta mal i projektet Hallbara Bjorkds KS2017/2091.

Areal: Planomridet omfattar cirka 16 ha.

Lokalisering: Planomridet dr beldget i centrala Ytterby. Omrdde ligger pé berget vister om jarnvigen och séder om
Marstrandsvigen. I nordvist begrinsas planomridet av en gangvig.

Beskrivning av planomradet: Planomradet utgdrs av ett befintligt bostadsomride med loftgangshus 1 2 - 3 vaningar
uppforda runt 1970. Byggnaderna ir placerade sammanhallet pa en bergsplatd med relativt branta lutningar till
omgivningen. Omradet nas via Hillebergsgatan som 16per genom planomréidet och som angér parkeringsytor intill
bostadsomradet. I nordost ansluter Hillebergsgatan till Marstrandsvigen dir korsningen ingar i planomradet. Norr om
bostadsomradet finns ett skogsomrade (planlagt som prickad kvartersmark) och en gang- och cykelbana. En forskola
finns 1 s6dra delen.

3 Slutsats och sammanvagd bedomning

Kommunen gor en samlad bedémning att genomfdrandet av den aktuella detaljplanen inte antas medféra en betydande
miljopaverkan. Detta med hinsyn till detaljplanens férutsittningar och dess paverkan pa ménniskors hilsa, miljé och
hushiéllning av mark och vatten. Detaljplanen foreslds medge utokade byggritter f6r bostadsdndamal, och eventuellt
mindre lokaler.



Pauline Sandberg
Uppdatera innehållsförteckningen när UBMP är klar så sidhänvisning blir rätt
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Planen bedéms ej paverka Natura 2000-omradet. De fragor och risker som framkommit i undersékningen av
betydande miljépaverkan bedéms kunna hanteras inom ramen for detaljplanarbetet. Detta giller bl.a. en eventuell
begrinsad paverkan pd miljkvalitetsnormer for luftkvalité, risk f6r 6kad avrinning av dagvatten fran planomradet i
samband med byggnation, dversvimningsrisk, buller, fornlimningar, ras- och skredrisker etc. Ett genomférande av
planen bedéms dirmed inte innebdra att enskilda eller kumulativa effekter medfér betydande miljépaverkan.

I den aktuella detaljplanen bedéms frimst féljande miljomal beréras: God bebyged miljo, Frisk luft, Ett rikt vixt- och
djurliv samt Begrinsad klimatpaverkan. Inga riksintressen eller andra omraden med sirskilda naturintressen berdrs. Inga
kinda fornminnen férekommer inom planomrédet, dock flertalet 1 ndra anslutning till planomradet. 1 detaljplanearbetet
kommer milj6frigor relaterade till ovan nimnda miljdmal att hanteras.

Kommunen bedémer att redovisad anvindning kan anses vara den ur allmin synpunkt mest lampliga, utifran
planomradets forutsittningar och féreliggande behov. Detaljplanen innebir tillskapande av flerbostadshus och radhus 1
ett befintligt bostadsomrdde som i dagsliget dr bebyggt med flerbostadshus. Kringliggande bebyggelse utgérs av
detaljplanelagda flerbostadshus och smahusbebyggelse. De tillskapade nya byggnaderna £6r bostadsindamal nyttjar
frimst befintlig infrastruktur. Platsen 4r belidgen nira kollektivtrafik, Ytterby station. Gang och cykelvigar i direkt
anslutning leder till centrala Ytterby och vidare till Kungilv. Fortitning genom flerbostadshus och radhus medfér
endast marginellt tillskott av luftféroreningar.

Undersékningen om betydande miljépaverkan har kommit fram till att det 4r viktigt att belysa f6ljande fridgor som
kommer att studeras vidare inom ramen f6r detaljplanearbetet:

e  Arkeologi

e Naturviarden

e Buller
e Risk (nirhet jirnvig, kraftledningar)
e Trafik

e Dagvatten/skyfallshantering
o  Geoteknik
e Solforhillanden

Planen niskerar inte att medféra betydande miljépaverkan. En strategisk
miljébedémning (inklusive miljokonsekvensbeskrivning) skall inte genom foras.

4 Bedomningsgrund

Checklistan nedan utg6r ett underlag fr att 1 ett tidigt skede 1 planprocessen bedéma behovet av en strategisk
miljdbedémning. Checklistan anvinds ocksa till att avgridnsa vilka aspekter av miljopaverkan som behdver beskrivas
vidare, dven om inte planens genomférande bedéms innebidra betydande miljépaverkan. Beddmningarna i ett tidigt
skede 1 planprocessen ér prelimindra, och ny kunskap som tillférs planarbetet kan innebira att bedémningarna i denna
checklista maste omvirderas.
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4.1 Platsens forutsattningar

Planomrad | N | Kansk | Ja | Kommentar

et berors ej |e

av

Internationella X

konventioner
(Natur 2000,
Unescos virldsarv
etc.)

Riksintressen, X
grundlidggande
och sarskilda
bestammelser
for mark- och
vatten enl. 3
och 4 kap MB

Skyddad X
natur/kultur
enl. 7 kap MB
(biotopskydd,
strandskydd,
vattenskydds-
omrade natut-
/kulturreservat
etc.)

Inget tidigare utpekat inom planomrédet eller direkt nérhet.

Byggnads- och
Fornminnen

Inga kinda fornlimningar inom planomridet. Det finns flera i ndromradet, bl.a. en
stensittning i nordost och 1 sydvist finns stensittning och hdgar. Riksintresset Stora
smillen finns séder om planomradet. En arkeologisk utredning fér planomradet ska
goras.
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Hoga
kulturhistoriska
virden (T.ex.
omraden som ingar
i kommunens
bevarandeprogram
el program for
kulturmiljévard)

Omridet ir inte utpekat i bevarandeprogram. Bjorkds dr ett typiskt omrade frin
miljonprogramsaren avseende utseende, bebyggelse- och trafikplanering. Det dr
ett av de storre sammanhingande flerbostadshusomradena i Kungilvs kommun
fran denna tidsperiod, och det enda i Ytterby.

Hoga
naturvirden
(T.ex. omraden
som ingar i
kommunens eller
linsstyrelsens
naturvirdsprogram

)

Inga utpekade. Naturvirdesinventering ska géras av naturmarken.

Ekologiskt X
kinsliga omraden
(Omréiden som enl.
OP ir ekologiskt
sarskilt kinsliga
eller opéaverkade)

Skyddsavstind
(Industrier,
djurhéllning,
kraftledningar etc.)

flyttas.

Avstimd fran planomradesgrins till befintligt stall 4r 165m. Dock kommer stallet att

Avstind till befintlig stérre kraftledning i véster dr ca 30 meter frin bostdder inom
planomrddet. Det gir dven en kraftledning inom sédra delen av planomridet.
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Avstand till jirnvigen dr som minst ca 90m frin befintlig bebyggelse. Bohusbanan ir en
farligt godsled.

Teknikanlaggningar

N Leaning
V' Fundament
Djur
@ Djurhalining
@ Djurhdlining, upphort
Master
S O aster
Ejirrvtrmeledning
N Envameteaning
Fjirvarmeabonnenter
A ] Avonnenter tiagare an 2001
L] Aponnenter ansiutna 2001-2005
[] aponnenter ansiutna 20062010
_| Avonnenter ansiutna 2011-2015

] anonnenter uppnoraa
Energibrunnar a

® Energiorunnar
Gasledning -
N Gasledning

Ovriga X Trafikbullerutredning ska utforas i senare skede nir placering av hus dr mer bestimt.
storningar Jdrnvigen kan vara orsak till buller, men dr sannolikhet inte nidgon orsak till vibrationer

<E’ulll§f llust’ l)ukt’ med tanke pd markforhillandena.
stra. ng ctc.

Geotekniska X Geoteknisk utredning samt radonmitning ska utforas.
svirigheter,
radon eller

Inga verksamheter har férekommit pa platsen innan den bebyggdes med bostider.
férorenad mark.

Omridet dr byggt under en period dir det finns risk att det finns PCB i bostidderna, dock
ldga virden vid tidigare utfrda stickprover. Eventuell risk for tjdrasfalt som isafall
behéver omhindertas vid byggnation.
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Karta visar var Geotekniska utredningar finns.,

Hogt X
exploateringstryc
k/ dr redan hogt
exploaterat
Overskridna X Omridet planeras fér bostider och bedéms i tidigt skede inte bidra till Gverskridande av
miljokvalitetsnor MKN.
mer
(Forekommer eller
riskerar
forekomma)
4.2 Planens karakteristiska egenskaper
Faktor Nej Kanske | Ja Kommentar
Planen medger en anvindning av X
planomradet f6r verksamheter som
kriver tillstand enligt 7 kap 28a §
MB.
Planen medger en anvindning av X
planomradet fér verksamheter som
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finns angivna i 6 § eller i bilaga f6r
miljobedémningsférordning.

Planen har betydelse fér andra
planers miljopaverkan.

Byggnationen kan ev piverka nedstréms liggande
omraden med avseende pa dagvatten. Planen kan
forbittra ging- och cykelvigar och dirmed forbittra f6r
andra omraden.

Planen har betydelse fér
genomférande av EU:s
milj6lagstiftning (géller t.ex.
vattendirektivet)

4.3 Planens tankbara effekter

Faktor

Paverkan

Kommentar

Ingen

Viss

Betydande

Paverkan pa marken (instabilitet,
sdttningar, ras, skred, erosion, vibrationer,
fororeningar, skada pa virdefull geologisk
formation etc.)

X

En geoteknisk utredning gérs i planskedet.

Paverkan pa luften och klimatet
(luftféroreningar, vindrorelser, temperatur,
luftfuktighet ljusférhallanden etc.)

I och med en fértitning av bostdder sd kan viss
péaverkan pé luftkvaliteten férvintas da biltransporterna
i omradet troligtvis 6kar. Paverkan férvintas vara
marginell.

Forindringar av grund- eller
ytvattnet (kvalitet, flédesriktningar,
nivder, mangd, etc.)

Hantering av dagvatten ska ske utifrin kommunens VA
policy. En geoteknisk utredning och
dagvattenutredning gors i planskedet.

Risk for 6versvimningar
(skyfall, havsnivahojning etc.)

Alla bostadshus kommer att ligga 6ver 2,7 m fran
hégsta vattenstind. Tillfartsvigen till omradet kan dock
péaverkas (Marstrandsvigen).

wF | ]t Uy A
TEELE

‘fl | / <" Yiterby L
|A 3 i 5

Svarigheter att lokalt omhinderta
dagvattnet

Dagyvatten fran planomridet ska omhindertas i den
utstrickning som kommunens dagvattenpolicy anger.
Omridet utgérs till stor del av berg dir vattnet inte kan
infiltreras.

Paverkan pa vixt- eller djurliv (antal
arter, arternas sammansittning, hotade arter
etc.)

Omréidet lings med gingvigen i norr ir skogsomrade
med en del storre trad, bla. ek. Naturvirdesinventering
ska goras.
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Forsimrad kvalitet eller kvantitet X

pé nigon rekreationsmojlighet

(strévomrade, vandringsled, cykelled,

friluftsanliggning etc.)
I gillande plan 4r befintligt skogsomride lings med
gangstigen i vister planlagt som prickad kvartersmark.
Det ir ett stort omrade och titbevuxet. Dock viktigt att
bevara stigar och trid vid fértitning for att behalla
rekreationsmoijligheter och kinslan av naturen dven
inifrdn husen.

Paverkan pa X Stadsbilden kommer kunna péverkas positivt vid

landskapsbilden/stadsbilden fortitning genom tydliggérande av kopplingar till

(siktlinjer, utblickar, landmirken etc.) Ytterby station. Utblickar frin befintliga hus kan ev
péaverkas beroende av utformning. GC-vigen i
nordvist kan bli ett tryggare strik med bebyggelse nira.

Barridreffekter X Barridreffekter kan minska genom att motverka
isolering i omridet och 6ppna upp genvigar mot
Ytterby station.

Okat alstrande av avfall som ej

ateranvinds

Okad anvéndning av icke I samband med ny bebyggelse kommer dven befintlig

fornyelsebar energi bebyggelse indra uppvirmningsform frin
direktverkande el till miljémassigt bittre alternativ.

Uttémmande av ndgon ej

férnyelsebar natutrresurs

(grus- och bergtikter, dricksvatten etc.)

Okad fordonstrafik/Andrade X Hillebergsgatan ir lagt trafikerad i dagsliget, men

trafikférhillanden trafikeras dven av en busslinje. Det tillkommer en
storre trafikmingd ndr invdnarna i Bjorkds ndstan
térdubblas. Ny bebyggelse med nirhet till
stationen/centrum och forbittrade GC-strak ska
uppmuntra en omstillning frin biltrafik till ging/cykel
béde for befintliga boende och fér tillkommande.

Effekter som strider mot https://www.kungalv.se/siteassets/dokument/kommu

lingsiktiga centrala, regionala eller n-och-politik/miljo/miljomal-for-kungalvs-kommun-

lokala miljomal reviderad-feb-2014.pdf
Planen bedéms inte strida mot miljémalen.

Overskridna miljékvalitets-normer

(5 kap. MB)

Buller (6kning av nuvarande Bullerutredning kommer att utforas.

ljudniva eller Gverskridna

riktvirden)

Forindrade ljustérhallanden X Solstudie kommer att utféras for att bedéma péaverkan

(blindande ljussken, skuggningar
etc.)

for befintliga bostidder da omradet fortitas.



https://www.kungalv.se/siteassets/dokument/kommun-och-politik/miljo/miljomal-for-kungalvs-kommun-reviderad-feb-2014.pdf
https://www.kungalv.se/siteassets/dokument/kommun-och-politik/miljo/miljomal-for-kungalvs-kommun-reviderad-feb-2014.pdf
https://www.kungalv.se/siteassets/dokument/kommun-och-politik/miljo/miljomal-for-kungalvs-kommun-reviderad-feb-2014.pdf
Pauline Sandberg
Om du tar med karta så markera både stall, järnväg och kraftledning.


Undersokning KS2018/1483 Sida9av 12

Handlaggare

KUNGELVS om betydande miljopaverkan Anna Ulvehed
KOMMUN _ _
Detaljplan for bostader Datum
Baljan 1 m.fl. Kungélvs kommun 2019-11-14
Obehaglig lukt X

Risker for minniskors siakerhet

Nirhet till jarnvig, dock avskdrmat terringmassigt dd
planomradet ligger betydligt hégre. Nirhet till
kraftledningar.

Paverkan pa den sociala miljén
(befolkningssammansittning, delaktighet,
jamstilldhet, trygghet etc.)

X Till det positiva, da omradet fortitas med flera
upplatelseformer och boendetyper och utemiljéerna
forbittras. Och GC-strik till centrum/stationen avses
forbattras.

Behov av fdljdinvesteringar
(infrastruktur, vigar, VA, energi etc.)

Befintlig infrastruktur, dock beh6vs forbattring av VA,
omhindertagande av dagvatten, GC-strik etc.

5 Stallningstagande

Nej |Ja Kommentar
Platsens forutsittningar dr sidana X Kommunen gor en samlad bedémning att genomférandet av den aktuella
att en strategisk miljobedémning detaljplanen inte antas medfora en betydande miljdpaverkan. Detta med
krivs. hinsyn till detaljplanens férutsittningar och dess paverkan pd minniskors
hilsa, milj6 och hushéllning av mark och vatten.
Planen bedéms ej paverka Natura 2000-omradet. De frigor och risker som
framkommit i undersckningen av betydande miljépéaverkan bedéms kunna
hanteras inom ramen for detaljplanarbetet. Detta giller bl.a. en eventuell
begrinsad paverkan pa miljokvalitetsnormer for luftkvalité, risk f6r 6kad
avrinning av dagvatten frin planomradet i samband med byggnation,
6versvimningsrisk, buller, fornlimningar, ras- och skredrisker etc.
Ett genomférande av planen bedéms ddrmed inte innebira att enskilda eller
kumulativa effekter medfér betydande miljépaverkan.
Undersokningen om betydande miljépaverkan har kommit fram till att det
ir viktigt att belysa foljande fragor i detaljplanen:
e Arkeologi
e Naturvirden
e  Buller
e  Risk (ndrhet jirnvig, kraftledningar)
e Trafik
e Dagvatten/skyfallshantering
e Geoteknik
e Solfoérhallanden
Planens karakteristiska X
egenskaper stiller krav pa att
genomféra en strategisk
miljdbedémning.
Ett genomférande av planen X
innebir negativa effekter som
kan vara betydande.
Ett genomférande av planen X
innebir negativa effekter som var
for sig dr begrinsade, men som
tillsammans kan vara betydande
Nej | Ja | Kommentar
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Ett genomférande av planen X
innebir en betydande
miljépaverkan

Dokumentet f6r den Strategisk
miljébedémningen bér omfatta
f6ljande omrdden:

Ett genomférande av planen kan X
innebira risk fér paverkan pa
milj6n eller minniskors hilsa.

Foljande fragor behover studeras e Arkeologi
vidare i planarbetet e  Naturvirden
o  Buller

o  Trafik

o  Geoteknik
e  Solforhillanden

e  Risk (ndrhet jarnvig, kraftledningar)

e Dagvatten/skyfallshantering

6 Underlag for undersokningen

Bedémningen ovan grundar sig pa tidigare genomfdrda utredningar, allmin information som framkommit under

planarbetet, 6vriga planeringsforutsittningar samt bedomning av forutsittningarna pa platsen.

7 Medverkande tjansteman

Anna Ulvehed, Planenheten
Pauline Sandberg, plankonsult Ramboll
Fredrik Horn, Miljdenheten




KUNGALVS
KOMMUN

Undersokning

om betydande miljépaverkan

KS2018/1483

Sida 11 av 12

Handlaggare
Anna Ulvehed

Detaljplan for bostader
Baljan 1 m.fl. Kungélvs kommun

Datum
2019-11-14

Bilaga Kartor




	1 Undersökning om betydande miljöpåverkan
	2 Planens syfte, storlek och läge
	3 Slutsats och sammanvägd bedömning
	4 Bedömningsgrund
	4.1 Platsens förutsättningar
	4.2 Planens karakteristiska egenskaper
	4.3 Planens tänkbara effekter

	5 Ställningstagande
	6 Underlag för undersökningen
	7 Medverkande tjänstemän
	Bilaga Kartor

