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1 Sammanfattning

Kungalvs kommun planerar att detaljplaneldgga fastigheterna Baljan 1-3 samt
delar av Ytterby-tunge 2:66 och delar av Kastellegarden 1:284 for att
mojliggdra for exploatering av bostadshus och pabyggnad av befintliga
flerbostadshus med 1-2 vaningar. Infér framtagandet av detaljplan har COWI AB
utfért en geoteknisk utredning.

Utférd geoteknisk undersdkning visar att jordlagerfoljden inom
detaljplaneomradet huvudsakligen utgérs av friktionsjord som vilar pa berg
alternativt berg i dagen. Friktionsjordens maktighet bedéms variera mellan
ca0och3m.

Lokalt inom omradets norra delar finns forekomst av lera som via ett lager av
friktionsjord vilar pd berg. Lerans maktighet bedéms variera mellan ca 1 och
16 m.

Stabilitetsforhdllandena bedéms vara tillfredstéllande for befintliga férhallanden
och planerad byggnation. Inom delomrdde 1 far ingen fordndring av markytans
niva ske utan vidare geoteknisk utredning.

Ingen sattningsproblematik bedéms uppsta for planerad byggnation.

Inom detaljplaneomrddet bedéms planerad byggnation grundldggas genom att

bergytan schaktas fram och att grundldggning sker pa packade fyllning pa berg
alternativt plintar.
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2 Objekt

COWI AB har p8 uppdrag av Kungélvs kommun utfért en geoteknisk utredning i
samband med framtagandet av detaljplan Baljan 1 i Ytterby. Planomradet
omfattas av fastigheterna Baljan 1-3 samt delar av Ytterby-tunge 2:66 och
delar av Kastellegdrden 1:284. Omradet planeras att bebyggas och fértatas med
fler bostader i form av flerbostadshus och radhus.

Det aktuella omradet omfattar ca 15 ha och ar beldget drygt 4 km véster om
Kungaélv. I nordost avgrédnsas omradet av vdg 168 (Marstrandsvégen), i norr av
ett bostadsomrade, i vaster av jordbruksmark, i séder av skogsmark och i dster
av Bohusbanan, Ytterby station och ett mindre bostadsomrade, se
Oversiktskarta Figur 1.

Detaljplaneomradet bestdr idag av byggnader i form av flerbostadshus i 2-3
vaningar, férskola, végar/gator, planterade gronomraden och skogsmark.

L ey
Figur 1. Oversiktsbild, aktuellt omrde 6versiktligt markerat med réd-streckad linje
(kartkélla: eniro.se, 2019)
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3 Syfte

Syftet med den geotekniska utredningen har varit att utgéra underlag for
beskrivning av de geologiska, geotekniska samt hydrogeologiska férhallandena
for aktuellt omrade. Utredningen skall dven ligga till grund fér att kunna bedéma
risker for ras, skred och erosion.

Denna PM Geoteknik syftar till att anviandas som utredningsunderlag
och ska inte ingd som del av forfragningsunderlag eller annan
bygghandling.

4 Utférda undersdkningar

COWI AB har, under vecka 45, 49 och 50 ar 2019, utfért geotekniska
undersdkningar inom rubricerat omrade. Laboratorieundersdkningar har utférts
p& WSP geotekniska laboratorium i Géteborg. Utséttning och avvéagning av
aktuella undersokningspunkter utfordes av COWI AB.

Undersdkningen redovisas i koordinatsystem SWEREF 99 12 00 och
héjdsystem RH 2000.

Undersdkningsresultaten har sammanstallts i en separat handling bendmnd
"Markteknisk undersékningsrapport (MUR), Geoteknik, Baljan 1, Ytterby",
daterad 2019-12-20 och med dokumentnamn A0130140-G-RAP-001.

Inom omradet har &ven en bergteknisk undersdkning utférts inom omradet, "PM
Bergteknik", daterad 2019-12-20 och med dokumentnamn A130140-4-02-B-
PME-001.

5 Exploateringsforslag

Kungalvs kommun planerar att exploatera det aktuella omradet med fler
bostdder genom fortatning samt pabyggnad av befintliga byggnader med

1-2 vaningar. I samband med denna utredning finns en férslagskiss framtagen
vilken omfattar ca 350 nya bostader i form av punkthus, lamellhus och radhus
finns, se Figur 2.

Detaljplanen ska daven mdjliggéra fér ombyggnad av befintlig korsning vid vag

168 (Marstrandsvagen) till en cirkulationsplats. Ingen nivaféréndring av befintlig
markyta planeras i samband med denna ombyggnad.
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Sokandens forslag

Férslag ti1 compietteringsbedyggeise.
Norra delen

4 nya lagenteter | purkthus
23 gentter | lamwitus

Totakt ea 135 aya bostader

Fésiag th kompletteringsbebyggslse.

45 ya tagacheter byggs 54 tefintiga
Gmeines markerade | pane)
32 oya radhs (parbering ses | ansh trg)

Totat ca 77 ays bostider

Férslag thl kcmpleteringsoebyggeise. Skiss
Sédra delen.

2015.2.02 Lijewall arkiteiter / Férbo AB

27 nya lagenreter | puskthes

14 nyatagenreter | famelhus.

345t dves

Toait ca 45 nya bostater

Figur 2. Férslagsskiss detaljplanens utformning, tillhandah8llen av Kungélvs kommun
daterad 2019-09-11.

I omradets sddra del planeras en gangstig fran parkeringsytan ner mot Ytterby
Station. Gangstigens placering och bredd &r i samband med denna utredning
inte bestamd.

6 Ytbeskaffenhet och topografiska
forhallanden

Undersokningsomradet utgdrs av ett utbrett héjdparti med befintlig bebyggelse,
omgivande av sluttande terrang. De obebyggda delarna av omradet utgérs
6vervagande av slanter med varierande lutning och riktning. Vegetationen
bestdr huvudsakligen av grésytor, 16vskog, buskar och sly. Markytans niva
varierar inom omradet mellan ca +10 och +42.

Detaljplaneomradet har delats in i fem delomraden utifrdn dess ytbeskaffenhet

och topografiska forhallanden, for uppdelning se Figur 3. Detaljerad beskrivning
for respektive delomrdde finns i nedanstdende kapitel.
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Figur 3. Oversiktlig redovisning éver omr&dets fem delomr&den.

6.1 Delomrade 1

Delomrdde 1 har en varierade topografi med b&de skogbevéxt fastmark med
berg i dagen och ett I8glént omrade med gronomraden och befintliga gator.
Vegetationen bestar huvudsakligen av grasytor, [6vskog, buskar och sly. For
oversikt av delomrade 1, se Figur 4.

Figur 4. Oversiktlig redovisning delomr8de 1.

I den centrala delen av delomradet, i linje med skogsmarken och véaster om
lokalgatan, finns en brant bergssluttning med en medellutning pa
ca 1:3. Markytans niva varierar fran ca +16 vid slantfot till ca +30 vid slantkrén,
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se Figur 5. I linje med slantfot finns en gdngvag vilken gdr genom en port under
lokalgatan.

Figur 5. Brant bergssluttning i de nordliga delarna av omr8det (COWI AB, 2019-11-19)

Vid infarten till omradet och korsningen med vag 168 (Marstrandsvagen) &ar
markytan plan och utgérs av en asfalterad vag, en gdngvég och ett mindre
grénomrade, se Figur 6. Inom omradet varierar markytans nivd mellan ca +11
och +12.

Figur 6. Korsning vdg 168 (Marstrandsvédgen), foto taget mot nordost
(COWI AB, 2019-11-19)
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6.2 Delomrade 2

Delomrade 2 bestdr av skogsmark med stor férekomst av berg i dagen.
Vegetationen bestar huvudsakligen av 16vskog, buskar och sly. Fér éversikt av
delomrade 2, se Figur 7.

Figur 7. Oversiktlig redovisning delomr8de 2.

Langs lokalgatans sédra kant aterfinns berg i dagen léngs hela omradet férutom
langs ndgra mindre partier pa ett par meter, se Figur 8.

Figur 8. Lokalgatan med berg i dagen, foto taget vid den sydéstligaste byggnaden 8t
nordost (COWI AB, 2019-11-19)
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Soder om lokalgatan sluttar terrangen neddt mot Bohusbanan och befintlig
bebyggelse, vid lokalgatan uppgar markytans niva till ca +32 och vid slantfot till
ca +22. Berg i dagen finns stéllvis inom omradet genom branta bergsslanter och
mindre hallar inom skogsmarken.

6.3 Delomrade 3

Delomrade 3 bestar i den sédra delen av skogsmark med férekomst av berg i
dagen och i nordvést av en grassldnt. Vegetationen bestar huvudsakligen av
grasytor, l6vskog, buskar och sly. Fér éversikt av delomrdde 3, se Figur 9.

Figur 9. Oversiktlig redovisning delomrde 3.

I nordost lutar markytan fran en parkeringsyta i vaster ned mot befintlig
bebyggelse i dster. Markytans lutning uppgar till ca 1:5 dar markytans niva &r ca
+42 i anslutning till parkeringsytan och ca +25 i anslutning till bebyggelsen.
Langs slanten finns stallvis synligt berg i dagen men troligtvis bestar hela
omradet av berg med ett tunt jordticke, se Figur 10.

Figur 10. Slédnten fr8n parkeringen mot befintlig bebyggelse i 6ster. Foto taget mot véster
och parkeringsytan (COWI 2019-11-19).
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I nordvést finns en grasslant fran den befintliga bebyggelsen ner mot
dkermarken i vaster, se Figur 11. Markytan ldngs sldnten har en lutning pa ca
1:5-1:6 dar markytans niva vid den befintliga bebyggelsen uppgar till +35 och
vid 8kermarken till +25. Block aterfinns i markytan.

Figur 11. Slénten fr8n befintlig bebyggelse i 6ster mot §kermarken i véster. Foto taget
mot séder (COWI 2019-11-19).

I delomridets sddra del planeras en gangstig ner mot Ytterby Station. Omradet
bestdr av skogsmark med berg i dagen, se Figur 12.

Figur 12. Omr8det mellan parkeringsytan och Ytterby Station i séder. Foto taget
mot séder (COWI 2019-11-19).
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6.4 Delomrade 4

Delomrdde 4 bestdr av ett skogsomrade med stéllvis berg i dagen. I
delomradets centrala del aterfinns en lekplats med tillhérande tennisbana.
Vegetationen bestar huvudsakligen av 16vskog, buskar och sly. Fér éversikt av
delomrade 4, se Figur 13.

Figur 13. Oversiktlig redovisning delomr&de 4.

I sdder lutar markytan fran en befintlig bebyggelse i séder mot en gangvég (i
detaljplanegransen). Markytans medellutning uppgar till ca 1:5 till 1:6. Vid
befintlig bebyggelse uppgar markytans niva till ca +34 och i anslutning till
gangvégen till ca +25. Inom slanten finns stéllvis synligt berg i dagen och ytliga
block, se Figur 14.

Figur 14. Omr8det mellan befintlig bebyggelse och g8ngvégen. Foto taget
mot séder (COWI 2019-11-19).
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6.5 Delomrade 5

Delomrade 5 bestar av ett hoéjdparti med stallvis berg i dagen. Vegetationen
bestar huvudsakligen av grésytor, rabatter och enstaka trad. For dversikt av
delomrade 5, se Figur 15.

Figur 15. Oversiktlig redovisning delomr§de 4.

Delomrade 5 utgérs av ett utbrett héjdparti med stallvis berg i dagen, se Figur
16. Inom delomradet varierar markytans niva mellan ca +30 och +35.

Figur 16. Berg i dagen kring befintlig bebyggelse (COWI, daterad 2019-11-19).
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7  Geotekniska forhallanden

7.1 Jordlagerfoljd

7.1.1 Delomrade 1

I den sédra delen av delomrdde 1 utgérs jordlagerfdljden huvudsakligen av
mulljord alternativt fylining ovan lera som via ett lager av friktionsjord vilar pa
berg. Den sédra delen av delomrddets utgdrs av berg i dagen. Jorddjupen dkar
3t norr och i delomrddets nordligaste kant &r djup till fast botten ca 16 m.

Mulljordens tjocklek beddms variera mellan ca 0 och 0,3 m. Mulljord har aven
aterfunnits under fyllningen, vilket troligtvis innebér att fyliningen lagts direkt pa
den tidigare markytan utan att ddvarande mulljord férst schaktades bort.
Mulljorden har en tjocklek pa ca 0,3 m och aterfinns ca 0,7 m under markytan.

Fyllningen utgors i huvudsak av éverbyggnadsmaterial vid befintliga gator och
av blandat material av sand och torrskorpelera inom grénomradena. Fyllningens
tjocklek varierar mellan ca 0,5 och 1 m.

Lerans maktighet bedéms variera mellan ca 6 och 12 m. De 6versta ca 1-1,5m
har torrskorpekaraktér. Den korrigerade odrénerade skjuvhallfastheten
utvarderad fran CPT-sondering varierar mellan ca 11 och 20 kPa. Lerans
hallfasthet klassificeras som mycket I13g till 13g. Leran bedéms vara
normalkonsoliderad till svagt éverkonsoliderad (OCR 1,1-2,9) utifrdn utvarderad
CPT-sondering. Lerans materialparametrar &r inte vidare undersékta men utifran
utférda trycksonderingar beddéms leran utgéras av kvicklera.

Friktionsjordens maktighet enligt utférda trycksonderingar uppgar till som
mest ca 3 m. Friktionsjordens dvriga egenskaper har inte narmare undersokts.

7.1.2 Delomrade 2

Inom delomrdde 2 utgérs jordlagerféljden av berg i dagen alternativt ett tunt
lager friktionsjord p& berg. Friktionsjordens egenskaper har inte ndrmare
undersokts.
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7.1.3 Delomrade 3

Inom delomrdde 3 utgérs jordlagerféljden av friktionsjord pa berg med stéllvis
berg i dagen.

Friktionsjordens tjocklek uppgdr enligt utférda undersékningar och
okulérbesiktning mellan ca 0,5 och 2 m. Friktionsjorden bestar av grus, sand och
silt i olika variationer. Friktionsjordens egenskaper har inte narmare undersokts.

Lokalt kan mindre omraden med djupare jordméaktigheter finnas mellan
omraden med berg i dagen.

7.1.4 Delomrade 4

Inom delomrdde 4 utgérs jordlagerféljden huvudsakligen av mulljord alternativ
fyllning ovan lera som via ett lager av friktionsjord vilar pa berg. Stéllvis finns
aven synligt berg i dagen.

Mulljordens tjocklek bedéms variera mellan ca 0 och 0,3 m.

Fyllningen utgérs av éverbyggnadsmaterial vid gdngvag, lekplats med
tillhérande tennisbana etc. Fyllningens tjocklek varierar mellan ca 0,5 och 1 m.

Lerans maktighet bedéms variera mellan ca 1 och 5 m. De éversta ca 2-3 m
har torrskorpekaraktér. Den korrigerade odrénerade skjuvhallfastheten
utvarderad fran CPT-sondering varierar mellan ca 14 och 17 kPa. Lerans
hallfasthet klassificeras som mycket I&g. Leran bedéms vara éverkonsoliderad
(OCR 1,8-3,0) utifran utvdrderad CPT-sondering. Lerans materialparametrar &r
inte vidare undersdkta men utifrdn utférda trycksonderingar bedéms leran
utgdras av kvicklera.

Friktionsjordens maktighet enligt utférda trycksonderingar uppgar till som
mest ca 2 m. Friktionsjordens dvriga egenskaper har inte narmare undersokts.

7.1.5 Delomrade 5

Inom delomrdde 5 utgérs jordlagerféljden av friktionsjord pa berg med stéllvis
berg i dagen.

Friktionsjordens tjocklek uppgar enligt utférda undersokningar och
okulérbesiktning mellan ca 0,5 och 3 m. Friktionsjorden bestdr av grus, sand och

silt i olika variationer. Friktionsjordens egenskaper har inte narmare undersodkts.

Lokalt kan mindre omrdden med djupare jordméktigheter finnas mellan
omraden med berg i dagen.

http://projects.cowiportal.com/ps/A130140/Documents/4-Projektering/02-Utredningar/G/Text/PM/Orginal Word/A130140-G-PME-001.docx



20

COWI

DETALJPLAN BALJAN 1 M.FL., YTTERBY
PM GEOTEKNIK FOR DETALJPLAN

7.2 Grundvattenforhallanden

Inom detaljplaneomradet har hydrogeologiska undersdkningar utférts genom
installation av ett grundvattenrér samt observation av fri grundvattenyta i
undersékningshal.

Inom hoéjdpartiet kunde en fri grundvattenyta observeras i undersékningshal i
samband med faltundersdkningar i 3 undersékningspunkter och i 1
undersdkningspunkt rasade hdlet samman innan grundvattenytan stabiliserade
sig. I de 3 undersokningspunkter dar en fri grundvattenyta kunde observeras,
varierade den mellan 0,6 m under markytan till att vara torrt ca 2 m under
markytan.

Inom det 1&glédnta partiet fran nordvast till nordost har hydrogeologiska
undersokningar utférts i undersokningspunkt CW10 dar ett grundvattenror
installerades ca 5 m under markytan. Grundvattenroret har avlasts vid tva
tillifallen under december manad och visar pa ett vattentryck motsvarande en fri
grundvattenyta ca 0,2 m ovan markytan.

I samband med de geotekniska faltundersékningarna kunde en fri
grundvattenyta observeras i 3 undersékningspunkter. Den fria grundvattenytan
observerades mellan 0,7 och 1,5 m under markytan.

8 Slutsatser och rekommendationer

8.1 Stabilitet

8.1.1 Delomrade 1

Delomradets topografiska forhallanden och sma yttre laster medfér att
lokalstabiliteten for befintliga forhdllanden bedéms vara tillfredstéllande.

En eventuell ombyggnad av befintlig korsning fér véag 168 (Marstrandsvagen) till
en cirkulationsplats bedéms vara genomfdrbar ur stabilitetssynpunkt med
forutsattning att markytans niva inte forandras.

Inom delomrddet bedéms kvicklera finnas och det &r av yttersta vikt att
stabilitetsférhallandena kontrolleras vid lokala schakter eller om yttre
belastningar eller topografiska forhallanden férandras.
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8.1.2 Delomrade 2

Jordlagerféljden i kombination med de grunda djupen till berg medfor att
lokalstabiliteten bedéms vara tillfredstéllande for befintliga forhallanden. Enligt
gallande exploateringsférslag ska ingen féréndring av befintliga forhallande ske.

Eventuell framtida byggnation i omradet bedéms vara genomfdrbar sa lange
stabilitetsférhallandena hanteras. De grunda jordlagren medfér att eventuell
framtida byggnation troligtvis grundldggs pa berg.

Vid lokala schakter ska stabilitetsforhallandena kontrolleras.

8.1.3 Delomrade 3

Inom delomrddets sddra del (inklusive omrddet fér en eventuell gdngstig mot
Ytterby Station) innebar jordlagerféljden i kombination med de grunda djupen
till berg att lokalstabiliteten bedéms vara tillfredstallande for befintliga
forhallandena och vid framtida byggnation.

Inom delomrddets véstra del aterfinns en befintlig grésslant med en lutning pa
ca 1:5-1:6. Omradets jordlagerfdljd och den relativt flacka markytan medfor att
lokalstabiliteten bedéms vara tillfredstallande for befintliga forhallanden. Enligt
gallande exploateringsférslag ska ingen forandring av befintliga forhallande ske.

Eventuell framtida byggnation i omradet bedéms vara genomfdrbar sd lange
stabilitetsférhallandena hanteras. De grunda jordlagren medfor att eventuell
framtida byggnation troligtvis grundldggs p& berg.

Innan uppfylinad sker ska all organisk jord schaktas bort och ersattas med
friktionsjord eller packad sprangsten.

Vid lokala schakter ska stabilitetsférhallandena kontrolleras.

8.1.4 Delomrade 4

Delomradet bestar av en befintlig slant med en lutning pd ca 1:5-1:6. Omradets
jordlagerféljd och den relativt flacka markytan medfor att lokalstabiliteten
bedéms vara tillfredstéllande for befintliga forhallanden.

Enligt géllande exploateringsforslag planeras byggnation inom delomradets
nordéstra del med punkthus och lamellhus. Byggnation i omradet bedéms vara
genomférbar da de grunda jordlagren innebér att byggnation troligtvis
grundlaggs pa berg. Lokalstabiliteten i slanten maste hanteras genom t.ex.
stédmurar eller uppbyggnad av terrasser.

Innan uppfyllnad sker ska all organisk jord schaktas bort och ersattas med
friktionsjord eller packad sprangsten.

Vid lokala schakter ska stabilitetsforhallandena kontrolleras.
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8.1.5 Delomrade 5

Utbredningen av synligt berg i dagen inom delomradet innebér att befintliga
byggnader troligtvis &r grundlagda pa packad fylining pa berg. Jordlagerféljden i
kombination med de grunda djupen till berg medfor att lokalstabiliteten bedéms
vara tillfredstéllande fér befintliga férhallanden.

Enligt gallande exploateringsférslag ska ungefar halften av befintliga byggnader
utdkas med ytterligare 1-2 vaningar. Ur stabilitetssynpunkt bedéms en
tillbyggnad av befintliga byggnader inte pdverka lokalstabiliteten. Huruvida
byggnadens konstruktion hanterar en ytterligare last behandlas inte inom denna
utredning.

Vid lokala schakter ska stabilitetsforhallandena kontrolleras.
8.2 Sattningar

8.2.1 Delomrade 1

Jordlagerfdljden i den norra delen av delomradet utgérs i huvudsak av lera. Lera
ar sattningsbendgen och sattningar férutsatts uppsta dven vid mindre laster.
Enligt exploateringsforslaget kommer markytans niva inte att foréndras.

Vid férandring av exploateringsforslaget maste eventuella sittningar hanteras.

8.2.2 Delomrade 2

Jordlagerfdljden inom delomradet utgérs i huvudsak av friktionsjord med ringa
jorddjup eller berg i dagen. S&ttningarnas storlek, vid mattliga laster, forutsatts
bli sma och ske relativt snabbt.

8.2.3 Delomrade 3

Jordlagerfsljden inom delomradet utgérs i huvudsak av friktionsjord med ringa
jorddjup. Sattningarnas storlek, vid mattliga laster, forutsétts bli sma och ske
relativt snabbt. Enligt exploateringsférslaget kommer markytans niva inte
forandras.

Vid forandring av exploateringsférslaget maste eventuella sattningar hanteras.
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8.2.4 Delomrade 4

Jordlagerfdljden inom delomradet utgérs i huvudsak av lera. Lera &r
sattningsbendagen men de ringa jorddjupen innebar att sattningarnas storlek, vid
mattliga laster, férutsatts bli sma och ske relativt snabbt.

For planerad byggnation finns risk for differenssattningar och grundlaggning av
husen rekommenderas pa packad fyllning alternativt plintar efter urgravning till
berg.

8.2.5 Delomrade 5

Jordlagerfdljden inom delomradet utgérs i huvudsak av friktionsjord med ringa
jorddjup eller berg i dagen. Sattningarnas storlek, vid mattliga laster, forutsatts
bli sm& och ske relativt snabbt.

8.3 Grundlaggning

Vid grundlaggning av nya byggnader rekommenderas att bergytan schaktas
fram och att grundlaggning sker pa packade fylining pa berg alternativt plintar.

Enligt gallande exploateringsférslag ska ungefar halften av befintliga byggnader
utdkas med ytterligare 1-2 vaningar. Troligtvis &r befintlig bebyggelse
grundlagd pa berg alternativt packad fyllning. Ur sattningssynpunkt bedéms en
tillbyggnad av befintliga byggnader inte innebara nya sattningar. Huruvida
byggnadens konstruktion hanterar en ytterligare last behandlas inte inom denna
utredning.

Eftersom gallande exploateringsforslag ar en tidig skiss, kravs ytterligare

kontroll ndr hustyp och v@ningsantal &r bestamt for att en fullgod grundldggning
ska kunna erh3llas.
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