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13/23 FOP-Kode - :

Denna behandling '13/23 FOP-Kode' har inget tjansteutlatande.



14/23 Dialog stadskérnan - :

Denna behandling '14/23 Dialog stadskarnan' har inget tjansteutlatande.



15/23 Information frén férvaltningen - :

Denna behandling '15/23 Information fran forvaltningen' har inget tjansteutlatande.



16/23 Vilka policys och program for beredningen att ta stalining till - :

Denna behandling '16/23 Vilka policys och program for beredningen att ta stallning till' har inget tjansteutlatande.
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Bostadsforsorjningsprogram
Kungilvs kommun 2020-2022

PROGRAM

Ingir i Kungilvs kommuns forfattningssamling enligt beslut 2015-12-10 KF

§315/2015 KS2015/1382

Diarienummer: KS§2019/1645

Dokumentansvarig: Enhetschef Kart och Mark

Beredande politiskt organ:  Beredningen f6r Samhille och Utveckling
Beslutad av: Kommunfullmaiktige

Ersitter tidigare beslut KS 2017/0620 och KS2013/5

Datum f6r beslut: 2020-04-02

Giltighetstid: 2022-12-31

Handliggare: Anna Ulvehed
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Inledning

Kommunen ska, enligt lag om
kommunernas bostadsforsérjningsansvar
(2000:1383), med riktlinjer planera for
bostadsf6érsorjningen i kommunen. Det
syftar till att skapa férutsittningar for alla i
kommunen att leva i goda bostidder och for
att frimja att Aindamalsenliga atgirder for
bostadsférsorjningen forbereds och
genomfors.

Bostadsforsorjning har stor betydelse for
Kungilvssamhillets utveckling, inte bara for att
manniskor ska ha nagonstans att bo utan dven
for att bostadsbyggandet dr en viktig del av
stadsutvecklingen genom att ge innehall och
gestaltning dt staden.

Vid planeringen av bostadsforsorjningen ska
kommunen samrida med andra berérda
kommuner och ge linsstyrelsen, aktéren med
ansvar for regionalt tillvixtarbete i linet samt
andra regionala organ tillfille att yttra sig.
Riktlinjer f6r bostadsforsorjningen ska antas av
kommunfullmiktige under varje mandatperiod.
Forindras forutsittningarna for de antagna
riktlinjerna ska nya riktlinjer upprittas och antas
av kommunfullmiktige.

Kommunens riktlinjer f6r bostadsférsorjningen
ska minst innehalla féljande uppgifter:

e kommunens mal fér bostadsbyggande
och utveckling av bostadsbestindet.

e kommunens planerade insatser for att na
uppsatta mal

e hur kommunen har tagit hinsyn till
relevanta nationella och regionala mal,
planer och program som ir av betydelse
tor bostadsforsorjningen.

Uppgifterna ska sirskilt grundas pé en analys av
den demografiska utvecklingen, av efterfragan
pa bostider, bostadsbehovet f6r sirskilda
grupper och marknadsforutsittningar.
Bostadsforsorjningsprogrammets huvudsakliga
syfte dr att redogora f6r Kungilvs kommuns
overgripande strategier, malsittningar och
planeringsberedskap f6r bostadsférsorjningen i

kommunen.

Programmet ar ett styrdokument som ska
utgbra underlag f6r planering och
genomforande av nya bostider och
programmet paverkar dirmed bland annat
kommunens befolkningsprognos samt
lokalbehovs-, investerings-, och
produktionsplan.

Tillgang till bostader dr en forutsittning for ett
bra liv f6r den enskilde, men ocksi for tillvixt,
foretagsetableringar och arbetstillfdllen.
Samtidigt ger antalet invanare som har
sysselsittning, effekter pa bostadsmarknaden.
En vil fungerande bostadsmarknad dr viktig
for savil individen som sambhillets utveckling 1
stort. Pd en fungerande bostadsmarknad finner
hushallen en bostad som motsvarar deras
behov. Kungilvs kommun skall dirfor se till att
indamalsenliga atgirder for
bostadsforsoérjningen férbereds och
genomfors. Befolkningen vixer och
bostadsbyggandet ticker inte upp for behovet
vare sig i Sverige, Vistra Gotaland eller
Kungilv. Bristen drabbar i hégsta grad de
samhallsgrupper som har svarast att etablera sig
péa bostadsmarknaden. Hir kan man till
exempel ndimna unga vuxna, barnfamiljer men
ocksa de nyanlinda. Kungilvs kommuns
framtida moijligheter till en positiv utveckling
och vilfird paverkas av kommunens férmaga
att se till behovet av bra bostider och goda
boendemiljéer f6r minniskor 1 olika skeden av
livet och med varierande behov och 6nskemal.
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Nationella och regionala
beslut och mal

Riksdagens 6vergripande
bostadspolitiska mal

"Mélet  for  omradet  sambhallsplanering,
bostadsmarknad, byggande och
lantmateriverksamhet ar att ge alla ménniskor i
alla delar av landet en fran social synpunkt god
livsmilj6 dar en langsiktigt god hushéllning med
naturresurser och energi fraimjas samt dar
bostadsbyggande och ekonomisk utveckling
underlittas (prop. 2011/12:1, bet.
2011/12:CU1, rskr. 2011/12:89). Malet for
konsumentpolitiken ~ dr  val  fungerande
konsumentmarknader och en miljomassigt,
socialt och ekonomiskt hallbar konsumtion”
(prop. 2015/16:1, bet. 2015/16:CU1, rskr.
2015/16:76).

Plan- och bygglagen

Plan- och bygglagen (2010:900) reglerar
kommunens planliggning av mark- och
vattenanviandningen. Den styr bland annat
6versikts- och detaljplaneringen samt
bygglovshanteringen.

Goteborgsregionens

kommunalférbund

Kungilvs kommuns bostadsférsorjning  ska
térhalla sig till Goteborgsregionens
kommunalférbund (GR) styrdokument
Strukturbild f6r Géteborgsregionen (2008) och
Hallbar tillvixt (2013).

Strukturbilden fér Goteborgsregionen dr en
overenskommelse om att vi tar gemensamt
ansvar for att den regionala strukturen dar
langsiktigt ~ héllbar.  Den  6vergripande
strukturbilden redovisar kidrnan, stadsomridet,
huvudstraken, kustzonen, de grona kilarna och
Goéta alv.

Genom fortitning inom centrala ligen med
narhet till handel, service, kollektivtrafik och
gronomraden sd bidrar det till
Goteborgsregionens bostadsforsorjning pa ett
hallbart sitt.

Gateborgsregionens strukturbild
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Bostadsforsorjningen ska dven ta hinsyn till den
fordjupade strukturbilden fér kustzonen som
Goteborgsregionen har tagit fram som underlag
for framtida planering.
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Mil- och strategidokumentet Uthallig
tillvixt ska ligga till grund foér arbetet att
utveckla regionens struktur. Syftet ar att
ligga en grund f6r det gemensamma arbetet
inom GR-kommunerna med att utveckla
Goteborgsregionen till en stark och tydlig
tillvixtregion dir ”Det goda livet” star i
fokus. I Goteborgsregionen tar vi ett
gemensamt ansvar fér att den regionala
strukturen utvecklas pa ett hallbart sitt.

Det gemensamma arbetet grundas i fyra mal:

¢ Stimulera fortsatt befolkningstillvixt och
samtidigt ta vara pa de mojligheter en fortsatt
regionforstoring ger.

» Stirka de kvaliteter som gor att vi vill leva och
verka i samt bes6ka Goteborgsregionen. Alla
ska tillforsikras ren luft och friskt vatten.

* Skapa en stark och lingsiktigt hallbar regional

struktur som utgdr frin storstadsomradets

mojligheter.

 Utveckla ett langsiktigt héllbart
transportsystem med en attraktiv
kollektivtrafik.

En regions folkmingd och dess férmaga att
generera tillvixt har starka samband med
varandra. For att skapa tillvaxt dr det viktigt att
behilla och ©ka regionens befolkning och
inkludera fler kommuner i G6teborgsregionens
lokala arbetsmarknad.

Befolkningsokningen inom Goteborgsregionen
ska vara minst 10 000 invanare/4r.

Goteborgs lokala arbetsmarknad ska ar 2030
omfatta 1,75 miljoner invanare. Huvudstraken
utgor ryggraden i Goéteborgsregionen och ska
stirkas fOr att alla delar av regionen ska bli
langsiktigt livskraftiga. Den langsiktiga
inriktningen ér att skapa en regional struktur
med befolkningsmissig balans.
Goteborgsregionen ska utvecklas utifran
strukturbilden. Bostadsbyggande, arbetsplatser
och service i stationsnira ligen eller i orter med
god kollektivtrafik stirker forutsittningarna for
uthallig tillvixt i regionen. Det
sammanhingande stadsomradet, huvudstraken
och kustzonens storre titorter ska till 4r 2030
stirkas med 135 000 boende och 50 000
arbetsplatser.

Ett aktivt arbete ska bedrivas for att tillvarata
allas resurser och deltagande i samhillet. Ett
okat och varierat bostadsbyggande krivs. Stads-
och titortsmiljéer ska utformas sd att de
inbjuder till ett rikt vardagsliv med gott boende
och attraktiva métesplatser. Minst 40 % av
resorna inom Goteborgsregionen ska ar 2025
goras med kollektivtrafik.

Vilfungerade samhillen dr beroende av tillit
mellan minniskor och till den service samhallet
ger. Regionens invanare ska ha en hilsosam
livsmiljé som ér utan risker f6r hilsan.
Nirheten till kust, hav, skogar och sjéar ska
tillvaratas och tillgingligheten till dessa resurser
ska sdkras. Det dr bland annat dessa tillgangar
som skapar regionens attraktivitet samt ger
moijlighet till rekreation och rérelse for dess
invdnare och besokare.
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Kommunala beslut och mal
for bostadstorsorjningen

Kommunfullmiktiges strategiska
mal

Kungdlvs kommuns utveckling sker utifrin
kommunfullmafktiges atta strategiska mil
samt Fdrvaltningens verksambetsplan och
kommunstyrelsens resultatmal.
Bostadsforsirjningsprogrammet baseras
fréimst pa mal nr 6. En dkad samordning
mellan infrastruktur och byggnation i hela
kommunen.

1. Att ge goda forutsdttningar for livslangt
lirande

Kommunen dr som huvudman ansvarig f6r den
kommunala utbildningen. Det politiska
ansvaret innebdr att skapa sa goda
forutsittningar som mojligt f6r det livslanga
lirandet.

Det handlar bland annat om elevhilsa, bra och
vilutbildade lirare och skolledare, I'T, liromedel
och lokaler med mera. Det handlar ocksa om
ledning och styrning av en omfattande
organisation, att ritt beslut fattas pa ratt niva.

2. En trygg omsorg med valmojligheter
genom hela livet

Vi ser hur behoven av viard och
funktionshinderomsorgen 6kar, dirmed okar
omsorgsinsatser 1 kommunen. Kungilv ska
kunna sta for en trygg omsorg, medborgarna
ska kunna lita pa vilfirden och de mest utsatta
ska ha den basta omsorgen. Den

personliga integriteten ska virnas och
mojligheter att vilja och paverka behover
utvecklas.

3. Att ge mdojligheter till en aktiv fritid for
alla aldrar

En god och jamlik halsa, social trygghet och
integration staller krav pa att det finns goda
mojligheter till fritidsaktiviteter i kommunen.

Ett fungerande foreningsliv dr en del i
demokratiarbetet, kommunens attraktivitet och
mojlighet for att fler medborgare ska

kunna delta och kinna gemenskap genom
fritidsaktiviteter.

4. Att alla medborgare ska ha méjlighet att
delta i ett rikt och aktivt kulturliv

Kulturen ska vara en dynamisk, utmanande och
obunden kraft med yttrandefriheten som
grund. Kommunen ska frimja allas méjlighet
till kulturupplevelser, bildning och till att
utveckla sina skapande férmadgor. Samverkan
med civilsamhallet, féreningar och féretag

ska bidra till en god fritid och ett rikare
kulturliv.

5. Att medborgare och niringsliv ska kidnna
okat fortroende for kommunen

Kommunen ska kontinuerligt utveckla sitt
interna arbete sa att medborgarna,
organisationer och foretag kinner ett 6kat
fortroende f6r kommunen och dess
verksamheter. Det dr ett stort arbete som maste
involvera hela politiken och alla

kommunens anstillda.

6. En 6kad samordning mellan infrastruktur
och byggnation i hela kommunen

Kommunen maste forbittra sitt strategiska
tillvaxtarbete genom 6kad samordning mellan
infrastruktur och planerad nybyggnation. Det
giller verksamheter, VA-utbyggnad,
samordning inom kommunen och dess bolag
och samordning mellan kommunen och
externa investerare.

Forvaltningen skall ha god framférhallning nar
det giller strategisk planering vid utbyggnad av
verksamhetslokaler samt beskriva behov av
bostider for malgrupper inom forvaltningen.
Detsamma giller bostider, industrimark och
handel.
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7. Att underlitta for invanare och foretag
som vill reducera klimatutslippen

Milj6- och klimatarbetet maste involvera fler
for att na goda resultat. Kommunens roll ska
vara att mojliggéra och underlitta for foretag
och invanare att gora en positiv skillnad.

8. Att na Sveriges ligsta arbetsloshet med
utbildning, arbete, sysselsittning fér de
som star lingst fran arbetsmarknaden

Kungilvs starka niringskapsliv och breda
arbetsmarknad ger goda forutsittningar for
arbete dt alla. Alla medborgare behovs och alla
kan bidra, 4ven de som av olika skil stir

lingst fran arbetsmarknaden. For detta behover
kommunen fortsatt utveckla

Samhillskontraktet mellan niringsliv,
bostadsaktorer, foreningsliv och samtliga
offentliga

aktorer.
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Oversiktsplan 2010

Malbilden ér att na 50 000 invanare och
oversiktsplanen ger méjlighet f6r ungefir 4500
nya bostider fram till ar 2020. Kungilvs
kommuns planeringsberedskap ska mojliggéra
att bostader kan firdigstillas varje ar.
Malsittningen dr att en serviceort pa lang sikt
ska ha en befolkning pa 3 000 invanare for att
ha underlag for ett grundutbud av service med
bl a forskola/skola, livsmedelsbutik, attraktiva
motesplatser och rika méjligheter till kultur och
fritid. Vil fungerande kollektivtrafik ir en
nodvindig forutsittning. Det ska vara mojligt
att bo i en serviceort utan att ha en egen bil. Pa
kort sikt dr forutsittningen for rimlig
kollektivtrafik ett underlag pa 1 500-2 500
invanare. Kommunen ska bygga bostider f6r
den egna befolkningen men ocksé fér att méta
en regional efterfrigan. En blandad bebyggelse
och bostider med olika upplaitelseform ska
efterstrivas i alla kommunens delar och
omraden. Utbudet pa bostadsmarknaden ska
passa manniskor i olika livssituationer, med
skilda ekonomiska forutsittningar och egna
personliga uppfattningar om livskvalitet.
Funktioner for att underlitta minniskornas
vardagsliv. funktioner for att underlitta

7 é,(ﬂ qd i:ﬁ);{: % ° Q\C/ C /
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minniskornas vardagsliv. Hog tithet
efterstrivas for att bland annat stodja
kollektivtrafik, bevara akermark, skapa jaimlikare
levnadsvillkor, underlag for service och handel,
stadsmissiga kvaliteter samt energieffektivt
samhille. Inriktningen fér framtida
bostadsbyggande ir att alla titorter bor inneha
ett blandat utbud vad giller upplatelseformer
och bostadstyper i varje omrade, utifran
respektive orts behov, for att fa en socialt
hallbar boendemiljé. Bostadsbyggande bor ske
med hinsyn till klimatférindringar utifran
oversiktsplanens rekommendationer om lagsta
golvyta for nybygenation. En forutsittning for
all ny bebyggelse 1 kustzonen ar att vatten och
avlopp finns utbyggt. I kustzonen ska en
aterhallsam instillning till ny bebyggelse utanfér
de prioriterade kustorterna gilla. Undantag fran
huvudregeln ska sirskilt motiveras.
Landsbygden ér en resurs for hela
Goteborgsregionen, vilket markeras som gréna
kilar 1 strukturbilden. Tillkommande av ny
bebyggelse hanteras varsamt s inte
landsbygden splittras sonder.
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Centralorten utgdors av Kungilvs titort vilket
dven innefattar Ytterby och Kareby. I
Kungilvs kommun finns édven fyra
serviceorter; Kode, Marstrand, Kirna och
Diseréd. I nirheten av serviceorterna finns
grannbyar som fungerar som stédorter for
att skapa ett bittre underlag for service.

Kungilv, Ytterby och Kareby

Centralorten ska std for huvuddelen av

kommunens  tillskott av  bostider och
verksamheter under Gversiktsplanens period.
Diir striavan dr en mer sammanhallen bebyggelse
och kortare avstind. Nya omriden ska
tillkomma 1 direkt anslutning till befintlig
bebyggelse och nyttja befintlig infrastruktur i sa
stor utstrickning som mojligt. Kungilv och
Ytterby ska std for huvuddelen av kommunens
tillskott av bostidder och verksamheter.

Kungilv och Ytterby bor i forsta hand vixa

genom kompletterande bebyggelse 1 de centrala
delarna. Framforallt i de stationsnira ligena bor
en hég bebyggelsetithet efterstrivas. Det finns
goda mojligheter att fortita inom befintlig
bebyggelse bade i Kungilv och Ytterby.
Inom Ytterby arbetar kommunen med en
térdjupad Oversiktsplan som kommer att stirka
tanken om en bebyggelseutveckling frin
centrum och ut, skapa méjligheter f6r en god
bebyged milj6 avseende gronytor, kulturhistoria,
handel, gestaltning, métesplatser med mera. Den
planeras att antasar 2020.

Kode, Ar6d och

Odsmals mosse/ Rértangen

Utifran 6versiktsplanens strukturbild ligger
Kode lings med huvudstraket och kommer
darfor att spela en viktig roll. Genom att stirka
serviceorten med bebyggelse kan
befolkningsunderlaget 6ka och bidra till en
utveckling av service och kollektivtrafik.
Pendeltagstationen dr mycket viktig f6r Kodes
utveckling.

Kode foreslas att i forsta hand vixa genom
fortitning och ny bebyggelse i direkt anslutning
till den befintliga. Den relativa nirheten till
kusten och grannbyarna Aréd, Odsmals mosse
och Roértangen innebdr mojlighet att skapa goda
boendemiljéer med tillgang till ett attraktivt
friluftsliv.

I Aréd planeras utbyggnad av VA vilket gor
att en forsiktig komplettering av bostider
mojliggors 1 anslutning till befintliga vagar.
Omridet omvandlas fran fritidsbebyggelse till
permanenta boenden.

10
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Marstrand, Inston och Tjuvkil

I Marstrand inklusive Ko6n dr inriktningen for

framtida bebyggelse blandade upplatelseformer
och bostadstyper for att fa ett socialt hallbart och
levande samhille. I omradet finns ett stort
allmint intresse och det dr av vikt att skydda
natur och friluftsintressen och verkar fér en
storre  tillginglichet bide for boende och
besokare. For att fi fram ett levande samhille
aret om krivs nya exploateringsomraden pa
Kooén dir fokus dven bor vara att skapa
varierade boendeformer. Vid Instén och Tjuvkil
ar det av stor vikt att bostider utvecklas med stor
hinsyn till naturmiljé och landskapsbild, varsamt
bostadsbyggande. Generellt ska man i omradet
verka for en storre tillganglighet f6r allmidnheten
i alla  omriden. Genom att centrera
utbyggnationen i anslutning till vig 168 stirks
orten. I forsta hand ska orten utvecklas genom
att mojliggéra omvandling av fritidshus till
permanentbostider och kompletteringar inom
befintlig bebyggelse.

Diserod

Nya bostider ska i forsta hand tillkomma i de
centrala delarna av Diseréd samt nordvist om
befintligt samhille for att skapa en si
koncentrerad ~ bebyggelse ~ som  mojligt.
Inriktningen fér framtida bostadsbyggande bor
som 1 alla tdtorter vara ett blandat utbud utifran
ortens behov vad giller upplitelseformer och
bostadstyper for att fi en socialt héllbar
boendemiljé. Ett utvecklat centrumomrade dr av

stor betydelse for Diseréds utveckling.

Kirna och Nordkroken

Utbyggnadsmdijligheter finns 1 alla riktningar
inom utvecklingsomradet. Det dr viktigt att
tydligt knyta dven nya omraden il
centrumomradet 1 anslutning till busshallplatsen
med trygga och sidkra giang- och cykelvigar. I
forsta hand bor centrumomradet stirkas och
omraden 1 direkt anslutning till befintlig
bebyggelse tas i ansprak.

VA utbyggnad

Huvudfokus f6r VA utbyggnad under perioden
for detta Bostadsforsorjningsprogram ar VA
mot Aréd som planeras bli klar senast 2025.
Orsaken till detta ér att VA-enheten har 4st
foreligganden fran Linsstyrelsen som paverkar
den 6vergripande planeringen, sirskilt ett
aliggande rorande VA till Aréd. I samband med
detta arbete byggs dven en storre vattenledning
fram till kommungrinsen mot Stenungsund,
som ska forsorja grannkommunen med vatten.
Avloppsreningsverket pa Marstrand 6verskrider
sitt tillstand géllande belastning under de veckor
pa sommaren da flest turister beséker 6n, och
dirfor tillater inte Linsstyrelsen nagon
tillkommande bebyggelse som belastar
reningsverket. Pa lingre sikt ska verket liggas
ned. Tanken dr att detta ska ersittas med nya
6verforingsledningar som ska koppla pa
befintligt nit som leder spillvattnet till Gryaab.
Det medfor 6verforingsledningar byggas mellan
Ytterby-Vivra for att sedan koppla thop Vivra
med Marstrand, och forst nir detta ér gjort kan
man bérja planera for en expansion och ny
exploatering kring Marstrandsdarna. Den
ungefirliga tidsplanen f6r nir detta ska vara
gjort ar 2028-2030. Kommunen har ocksa ett
foreliggande om att bygga ut kommunalt VA
till nagra omraden i Nereby-Harestad. Tillater
man férhandsbesked och bygglov f6r villor pa
landsbygden kommer kommunen pa sikt att
behova bygga ut kommunalt VA till de
omraden dir bebyggelsen ligger titt nog att
kunna ses 1 ett storre sammanhang enligt 6 §
LAV, lagen om allminna vattentjanster. Detta
medfor stora investeringar for VA pa sikt.

11
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Bostadsforsorjnings-
programmets mal och
riktlinjer

Social hillbarhet

Nya bostider bor planeras sa att det erbjuds
olika boendeformer (smahus, flerbostadshus)
med blandade upplatelseformer. Det bor finnas
bostider for livets alla skeden i1 de utpekade
tillviaxtorterna, tillganglighet till attraktiva
bostider samt tillganglighet inom bostaden.

Det bor vara moijlighet att gora en
boendekarriir inom orten, alternativt inom
kommunen. Trygghet ska efterstrivas bade pa
inom och utanfér bostaden, genom t.ex.
attraktiva motesplatser som bidrar till
gemenskap. Nya bostider bor ha nirhet till
service och kollektivtrafik for att uppna ett
tillgdngligt samhaille. Mojlighet till rekreation,
fritids- och kulturaktivitet och t.ex. egen odling
bidrar till att uppna en god hilsa och livsmiljo.

Ekonomisk hallbarhet

Nya bostdder planeras bade utifrin samhills-
och privatekonomiskt hallbara perspektiv.
Balans mellan  befolkningsutveckling  och
resurser bor efterstrivas for att skapa en hallbar
tillvixt. Hyresnivder/boendekostnader for alla
olika malgrupper ska efterstrivas inom
omraden, vilket kan bidra till att skapa en brygga
mellan  socioeckonomiska  grupper.  God
tillgdnglighet och nirhet mellan bostider och
service bidrar till ett ckonomiskt hallbart

samhille och boende. Vid byggnatiérl‘
uppmuntras  till  hallbara materialval och
inbjudande omraden som bidrar till omvardnad.

Ekologiskt hallbart

Nya bostider bor planeras utifran visionen om
ett hallbart samhalle, i befintliga miljéer, med en
hog tithet, anpassad for en samhallsstruktur som
frimjar ~ miljéanpassade  och  resurssnala
transporter samt effektiv markanvindning.
Bostadsbyggande bor lokaliseras nira service,
skola, forskola, kollektivtrafik, tillgang till
gronomraden  och  girna  med  goda
cykelméjligheter.

Utbyggnaden bor anpassas till att forutsebara
klimatforindringar under bostidernas och
infrastrukturens beriknade livslingd.
Jordbruksmark bor inte bebyggas. Hinsyn bor
tas till omraden med hoga naturvirden och oka
tillgingligheten till bostadsndra gronomraden
och nirstrévomraden.

Boverket har antagit regler om maximal
energiférbrukning i nya bostidder och lokaler och
Kungilvs kommun stiller inga sirkrav rérande
detta. Dock frivilliga insatser for att ener-
gieffektivisera och miljéanpassa ny byggnation
uppmuntras i dialog med exploatorer.
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Riktlinjer t6r bostadsbyggandet 2020-2022

Studier visar att efterfragan av bostider till stor del drivs av gangavstandet till savil uthud av
urbana verksambeter, parker och snabb kollektivtrafik. Attraktivitet handlar dven om utformning
av bebyggelse och utemiljo. Kungalvs utveckling ska prdglas av genomtinkt gestaltning och
arkitektonisk kvalitet. Gestaltningen ska stirka identiteten, framhdva varje omrades karaktdr och
ge en variation och mangfald. Exploateringen ska ske med energieffektiva losningar med minimerad
paverkan pa klimat och ekosystem. For att skapa en attraktiv stad bebivs en markanvindning
som ger tillrdckligt med utrymme for kvartersmark, parker och gator.

* Befolkningsckningen ska vara 1,5% per ar.
* Bostadsbyggnationen under perioden ska frimst ske inom titorterna.

* Bostadsbebyggelse ska ske med hog tithet, fokuserat pa attraktivitet 1 befintliga miljoer eller
1 anslutning till befintlig infrastruktur sa som kollektivtrafik, gang och cykel strik, vig, VA.

* Bostadsbebyggelse ska lokaliseras med god tillginglighet, nirhet till service, skola,
kollektivtrafik, rekreationsomraden, hushéllssortering samt att rérelse med gang och cykel
frimjas.

* Inom det samlade bostadsbyggandet ska det finnas blandande upplatelseformer och
varierande boendeformer, girna inom varje nytt bostadsomrade.

*  Boendemiljder ska vara attraktiva, trygga samt frimja hilsa och 6kad gemenskap samt vara
inkluderande.
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Planeringsberedskap

Planberedskap ir ett begrepp som anvints
sedan 00-talet som innebdr att vi ska ha laga
kraftvunna detaljplaner firdiga for byggnation.
Man talade om firdiga planer pa lager. Boverket
foreslar att man istallet anvander
planeringsberedskap dir planeringsresurser,
strategiska dokument och kompetens ar viktigt
for att snabbt kunna fa fram detaljplaner efter
marknadens behov.

Det bredare begreppet planeringsberedskap
handlar alltsda om:

Strategisk beredskap
Markberedskap

Resurs- och organisationsberedskap

Kungilvs kommun ska ha en god
planeringsberedskap dir syftet dr att
minst 300 nya bostider ska méjliggoras
for fardigstillande per ér.

Nivd bedéms skapa balans mellan
tillgang efterfragan.

Beroende pi konjunkturen kan antalet
bostider som byggs diremot variera.

MNedskalad prognos ackumulerad bostadsleverans

Kat 3 ack KatZack o Kat 1 ack b3l ack

Vid framtagande av detaljplaner ir
genomforandet osdkert dnda tills en
detaljplan vinner laga kraft. De senaste
aren tyder mer och mer pa att
overklagade detaljplaneprocesser  blir
vanligare, vilket foérsenar byggstart med
minst ett ar och ibland flera.

I 6versiktsplanen f6r Kungilv som anger
att fortaitning och komplettering av
titorterna, ar det viktigt att ha en mingd
detaljplaneprocesser iging parallellt for
att vara beredd pa
overklagandeprocesser, och dnda kunna
uppna malet om fardigstillda bostider.
Detsamma giller planberedskap efter
planprogram och FOP:ar.

Vi har under 4r 2019 arbetat med
planprogram fér Nytorgsstaden i centrala
Kungilv. Férdjupad 6versiktsplan f6r
Ytterby stationssamhille, planprogram f6r
Ardd, tagit fram policy for fastigheter och
exploatering samt kompletterat riktlinjer fér
markanvisning, exploateringsavtal med
medfinansieringsersittning.

Tabellen visar en nedskalad
bostadsleverans utifran
portfoljtidplanen.

Procent som antas genomfdras inom perioden
2019-2028:

Kategori 3 (Fardig detaljplan) = 100%

Kategori 2 (Detaljplan pagar) — 85%

Kategori 1 (Detaljplan ej startad) — 30%

Detta underlaget anvandsi
befolkningsprognosen

Tabellen uppdaterades december 2019 utifran da pagaende projekts uppdaterade bostadsleverans.
Den bla linjen dr malet om 300 bostader per ar. F6r mer information om portfoljtidplanen se

avsnitt Portfolj Tillvixt nedan.
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Bostadstyper

* For att verka for en hallbar utveckling
ska kommunen striva efter att fi en
blandad bebyggelse och bostider med

olika upplatelseformer inom
bostadsomrade och i serviceorterna i alla
kommundelar.

Tillskottet av nya bostider ska utga fran
lokala forutsittningar och ta hinsyn till
orternas karaktir, skala och identitet.
Det ir viktigt att komplettera med det
som saknas pad orten.
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Forvaltningens verksamhetsplan 2020—2022.

Forvaltningen skall ha god framférhéllning nir det giller strategisk planering vid utbyggnad av
verksamhetslokaler samt beskriva behov av bostiader for malgrupper inom forvaltningen. Detsamma
giller bostader, industrimark och handel.

Kommunfullmaktiges (KF) Strategiska mal:

Malvirde Malvirde Malviarde — Malviicrde

Indikator Beskrivning 2019 2020 2021 2022
Antalet bostider 1 Summan av smahus, ligenheter i flerfamiljshus och
beviljade bygglov olika former av kommunala omsorgsboenden. Milet

dr 300 per ar vilket innebir 25 nya bostider per
manad. Malvarde och utfall 2020 och framat
redovisas arsvis. Tidigare malvirde redovisades
ackumulerat under 3 ar och himtades fran

Bostadsforsorningsprogram Kungilvs kommun
2017-2019. 1188 300 300 300

Antalet bostider som Enlipt lagstiftning fir man inte ta bostad i drift (flytta
fatt slutbesked (Antal  in) innan slutbesked erhallits. Malvirdet 4r 300 per ar
firdigstillda vilket innebir 25 bostider per manad. Malvirde och
ligenheter) utfall 2020 och framat redovisas arsvis. Tidigare
milvirde redovisades ackumulerat under 3 ar och
himtades fran Bostadsférsérjningsprogram Kungilvs

kommun 2017-2019. 1188 300 300 300
Antal bostiider 1 Antal bostider som medges 1 de detaljplaner som ) i R
lagakraftvunna vunnit laga kraft. Malvirde och utfall 2020 och 1188 300 300 300

En 6kad samordning mellan infrastruktur och byggnation i hela kommunen
Fortydligande

Kommunen maste forbittra sitt strategiska tillvixtarbete genom 6kad samordning mellan
infrastruktur och planerad nybyggnation. Det giller verksamheter, VA-utbyggnad, samordning inom
kommunen och dess bolag och samordning mellan kommunen och externa investerare.

Kommunstyrelsens (KS) Resultatmal:

Planberedskap skall finnas for bostider, verksamhetsmark och handel

Tolkning

Forvaltningen skall ha god framférhallning nér det giller strategisk planering vid utbyggnad av
verksamhetslokaler samt beskriva behov av bostider f6r malgrupper inom forvaltningen. Detsamma giller
bostader, industrimark och handel.
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Majoritetens budget 2019-2022

Beredningen f6r trygghet och stdd tillsammans
med Beredningen f6r Samhille och utveckling
ska aterkomma med ett forslag om hur vi
sikerstiller en samhaillsekonomisk hallbar och
tor dldre en hallbar bostadsférsorjning som
klarar av de demografiska utmaningarna som
kommunen har fram till 2030.

Rambudget frain Kommunfullmiktige

till Sektor samhalle och utveckling
Den politiska uppdragsgivarens strategiska mal
manar till en utveckling som vil svarar upp mot
manga parametrar samtidigt. Social héllbarhet
innebdr inga undantag fran ekonomisk
héllbarhet

och tvirtom.

Uppdragsgivaren betonar vikten av 6kad
samordning mellan infrastruktur och planerad
nybyggnation och prioriteringar gors utifran
faktiska samordningsférdelar och inte utifran
kommundelsprioritering. Utvecklingen av
samhallet ska vara till nytta f6r medborgarna
och stirka kommunens ekonomi i det lingre
perspektivet.

Alla investeringar sasom enskilda objekt liksom
atgirder inom sirskilda potter, provas enligt 4-
stegsprincipen.

De kommande dren prévas alla satsningar enligt
det finanspolitiska ramverket. Det ska finnas en
arlig planberedskap for bostider,
verksamhetsmark och handel. Fér hela arbetet
betonar

uppdragsgivaren en intelligent samordning som
bygger pa breda analyser utifrin medborgarnas
behov av bostider, samt niringslivets och
handelns utvecklingsbehov, dir helheten
prioriteras

framfor delarna.

Kommunen efterstrivar ett utvidgat samarbete
med externa investerare och externa utférare
inom vilfirden nir det dr ekonomiskt hallbart
och ur kvalitetsperspektivet férsvarbart.
Kommunstyrelsen utvirderar varje ar
samhallsbyggnadsprocessen ur ett nationellt
perspektiv, dir

var produktivitet och effektivitet jimfors med
kommuner med likartade forutsittningar, med
mal

om verksamhetsresultat och kostnad 1 niva med
jamforbara kommuner.

Kommunen efterfragar fler positiva
forhandsbesked utomplans, da vara VA-
investeringar behover fler kostnadsbirare.

I samhaillsutvecklingen dr niringslivets behov
sdrskilt prioriterat.

Uppdrag till férvaltningen

43. Vidta atgirder for att bromsa utvecklingen
av VA-taxorna

44. Utred tillsammans med berorda
fastighetsagare hur vi lyfter hela Komarken-
omradet och

sanker vigen vid Nordmannatorget.

45. Kommunens VA-utbyggnad/ekonomi med
fler kostnadsbarare ger fler mojlighet till
bygglov utomplans.

46. Utveckla koncernsamarbetet i
samhallsutvecklingen
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Relation till andra styrdokument och
malsittningar
Vid framtagande av malsittningar och riktlinjer har

bostadsforsérjningsprogrammet dven en relation
till ytterligare mal och styrdokumentet.

Program Social hallbarhet
Programmet Social hallbarhet — 6kat innanférskap
antogs av kommunfullmiktige december 2019,
K§82019/0202.  Programmets syfte —dr  att
tillsammans med civilsamhallet, niringslivet, hilso-
och sjukvarden och 6vriga offentliga institutioner
6ka innanfoérskapet 1 var kommun.
Overgtipande inriktning 4r en social hallbar
samhillsplanering, som tidiga insatser for en
tillgdnglig allmédnnytta, dir alla har méjlighet till ett
forstahandskontrakt.

e Underlitta bokedjan for édldre.

e Nirvarande samhallsservice 1 omraden
med socioekonomiska utmaningar.

e Insatser for en tillganglig allmannytta, dir
alla har mojlighet till ett
forstahandskontrakt.

e Underlitta ungdomars intride pa
bostadsmarknaden.

e Skapa en mangfald i alla bostadsomraden.
Fokus dr pa blandande upplatelseformer.

e Alla nyanlinda vuxna ska, efter avslutad
etableringsperiod (tva ar), finnas i arbete

e Blandad bebyggelse for god folkhilsa och
gemenskap.
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Kopplingen till kommunens
bostadstérsorjning och malet om social

hallbarhet

Kungilvs kommun arbetar aktivt f6r att uppna
mal om social hallbarhet. Framforallt genom
tvarsektoriellt arbete i tidiga skeden genom sociala
konsekvensanlyser (SKA) i FOP:ar, nitverk ihop
med boende och projektgrupper fran arbetsliv och

Kommunens mojlighet att

styra bostadsbyggandet

Planmonopolet
Det kommunala planmonopolet ir ett viktigt
instrument  for paverkan av  kommunens

bostadsbyggande. Genom planmonopolet har
kommunen moijlighet styra markanvindningen i

kommunen.

Kommunala markinnehavet

Nir kommunen dr markagare finns mojligheter att
styra bostadsbyggandet utdver kommunens
planmonopol. Radighet 6ver mark som ar
strategiskt limplig for bostadsbyggnation ger
kommunen mdéjlighet att initiera bostadsprojekt
samt genom markanvisningsavtal styra
upplatelseform och tidpunkt for genomférande.
Riktlinjer f6r strategiska markférvirv kommer att
tas fram under 2020.

Portfolj Tillvaxt

Kungilvs kommun tillimpar en
portféljstyrningsprocess. Det dr en styr- och
ledningsprocess som skall sakerstilla prioritering
av ritt utvecklingsinitiativ sa att férvaltningens
strategiska mal och férindringsbehov kan
realiseras. Forindring och utveckling genomfors i
uppdrag och projekt men styrs pa évergripande
niva genom portfdl] tillvaxt. Syftet 4r att skapa
transparens och forutsigbarhet kring pagiende
och planerade uppdrag och projekt avseende

stod, trygghet samt samhillsbyggnad men ocksa i
detaljplaner inom omraden som kommunens
Sociala 6versiktsplan identifierat som viktiga att
fokusera pa sa liggs dn storre vikt vid sociala och
trygghetsfragor. Kungilv ingir i
Goteborgsregionens projekt f6r Social innovation
1 Samhallsplanering . Detta har genererat verktyg
som vi har borjat implementera i
sambhillsplaneringen.

bostader, verksamheter, kommunal service och
infrastruktur samt moijlighet till prioritering for
saval politik som ledning.

Processen ir indelad 1 fem faser som genomfors
med olika frekvens. Uppfoljning sker pa ekonomi,
resurser och bostadsleverans.

1. Pa fyraidrsbasis etableras en 6vergripande
inriktning och strategi med utblick fram till
2032.

2. Atrligen gérs en prioritering och planering
kring vilka initiativ som ska startas mot
strategin

3. Lopande under aret f6ljs uppdrag och projekt
upp av definierade styrgrupper

4. Tertialvis sker nédvandiga omprioriteringar
for att na uppsatta mal. Arbetet foregas av en
konsekvensanalys inf6r dndringsbeslutet.

5. Arligen sker en mer omfattande utvirdering
av vilka effekter och nyttor som realiseras
genom de genomforda och pagiende
initiativen.

Inom portfdljen ligger geografiskt fokus for
strategisk planering i orterna Kungilv, Ytterby och
kommande stationssamhille Kode. Vilket
stimmer Overens med
Goteborgsregionensstrukturbild.

Kommunala bostadsbolag

Lag om allminnyttiga kommunala
bostadsaktiebolag (2010:879)

Genom att kommunen har bestimmande
inflytande 6ver ett bostadsbolag har man ett
verktyg pa bostadsmarknaden som frimjar
bostadsforsoérjningen 1 kommunen. Bolaget ska
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huvudsakligen upplata bostider som hyresritter
och hyresgisterna ska erbjudas méjlighet till
inflytande 1 bolaget.

Stiftelsen Kungilvsbostider

"Stiftelsen Kungélvsbostider har till dndamal att sisom
allménnyttigt bostadsforetag inom Kungélys stad
forvirva, bebygga och forvalta fastigheter och tomtritter
[for upplatande av hyresbostéider”

Ett strategiskt fokusomrade for 2019-2022 ir
“Hallbart fastighetsbestand” vilket bland annat
innebir att 200  befintliga
ligenheter. Stiftelsen Kungilvsbostider har till
iandamal att sisom allmannyttigt bostadsforetag

malet renovera

inom Kungilvs kommun forvirva, bebygga och
forvalta fastigheter och tomtritter f6r upplatande
av hyresbostider”

Kungilvsbostiders malsittning dr att vara aktiv
part i
Kungilvsbostider ska producera nya bostider; via

Kungilvs utveckling och expansion.
nyproduktion, fOrtitning pd egen mark och
ombyggnation av befintligt bestind, och utveckling
av Kungilvsbostiders fastigheter.

Ligenheter hyrs ut via Kungilvsbostiders
uthyrningssystem. Ligenheterna tilldelas i regel
utifran hégst poing. Podngen baseras pa hur laing
tid
uthyrningssystemet. Sokande ska uppdatera sin
profil for att ha kvar sin plats 1 kosystemet.

sOkande wvarit anmaiald som sokande i1

www. kungalvsbostader. se

Forbo

Forbo ir ett bostadsféretag som utvecklar boendet
1 hyresritt och dgs gemensamt av kommunerna
Hirryda, Mélndal, Lerum och Kungilv. Bolaget
dger och hyr ut drygt ca 5800 ligenheter i ett
sextiotal omraden och finns pa 19 orter i de fyra
kommunerna. Det 6vergripande malet f6r foretaget
ar att bidra till 4garkommunernas framgang genom
att kunna erbjuda ett bra boende 1 hyresritt.
Malsdttningen — ar  att  tillféra  minst 100
ligenheter/dr, fram till 2020 ska Forbo ha byget
minst 500 nya ligenheter. Férbo arbetar mot tre ar
1 taget dirav inget uttalat mal for 2021-2022.
Kungilvs kommun och Férbo har dock ingatt en
avsiktsforklaring som svarar till en gemensam
malsittning  att  bygga  och/eller  skapa
forutsittningar f6r minst 300 bostider under
perioden 2017-2021 inom kommunen

Ligenheterna hyrs ut via Forbos hemsida och
tilldelas utifrin hogst poing. Poingen baseras pa
hur lang tid s6kande varit anmild som sckande i
uthyrningssystemet. Kon dr gemensam f6r samtliga
fyra kommuner. www.forbo.se

BOKAB

Bokab dr ett kommunalt bolag som har som sitt
huvudindamal att ta fram mark f6r bade foretag
och bostadsindamal. Férutom verksamhetsmark
har bolaget nu flera omriden fér bostadsbyggande
1 sin planering. Bolaget administrerar Kungilvs
kommuns tomtké och foérmedlar samtliga
villatomter f6r Bokabs och Kungilvs kommuns
rikning. Den tomt som erbjuds ska anvindas for
uppforande av hus for eget permanent boende.

www.bokab.nu
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Underlag

Befolkning
Befolkningen i Kungilvs kommun har hela tiden ¢kat. Okningen har sin huvudsakliga orsak i inflyttning,
dir nirheten till G6teborg och dess arbetsmarknad 4r en av anledningarna.
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Befolkningsutvecklingen under perioden 2019 - 2028

Under perioden 2019 - 2028 beriknas folkmingden i Kungilvs kommun att 6ka med ca 8 400 invénare,
fran 45 086 till 53 500 personer. Flyttnettot férvantas bli i genomsnitt ca 700 Personer per ar och
fodelsenettot ca 150 personer per ar. Totalt ger detta en forindring med ca 850 personer per ar. Antalet
inflyttade berdknas bli i genomsnitt knappt 3 000 personer per ar medan antalet utflyttade skattas till
knappt 2 300 personer. Antalet barn som fods férvintas vara ca 595 per ar i genomsnitt under
prognosperioden medan antalet avlidna skattas till 445 personer. Detta medfér en
befolkningsférindring med 150 personer per ar.

Historisk utveckling av flyttnettot och fédelseéverskottet 1980-2018 samt prognostiserad utveckling
for dren 2019-2028.

Den stora puckeln i diagrammet “Flyttnetto och fédelseGverskott” de nirmsta aren med en topp pa
2020 bestar till stor del av forvintat firdigstillt bostadsbyggande exempelvis Kongahilla, Resecentrum,
Ytterby och Tjuvkil.
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Bostider

Nybygeda bostider, de firdigstillda mellan 2005-2018 grundar sig pa statistik av
bostider dir slutbevis dr registrerat. Bostadsbyggandet varierar beroende pa nir
detaljplanen vinner lagakraft och mojliggdér byggnation samt hur marknaden och
konjunkturliget har paverkat under perioden.

Slutbesked 2005-2018
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Flerbostadshus

Hyresritt

Bostadsritt

Smahus

Bostadsritt

Ovrigt

Aganderitt

SUMMA total 148 469 420

Slutbesked 2017-
2019

B ——
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v Vanligaste boendeform (2018) D&lj diagram

Hur méanga procent bor i smahus eller i lagenhet som &r hyresitt eller bostadsratt?

60 o

40

30 4

10 4

Kungalv

smahus, dganderatt Visa stadlinjer
flerbostadshus, bostadsratt
flerbostadshus, hyresratt

Statistik om genomsnittliga huspriser och nybyggda bostader

Kungalv

Genomsnittliga huspriser permanentbostad (2018) 3 997 000 kr
Vad &r det genomsnittliga priset for smahus?

3 418 000 kr

Genomsnittliga huspriser fritidsbostad (2018)
Vad &r det genomsnittliga priset for fritidshus?
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Pendling

Det ir ca 45 % av kommuninvanarna som bada har sin arbetsplats och bostad i
kommunen. Andelen kommuninvanare i arbetsfér befolkning ar riknade pa
aldersspannet 16 ar och uppat.

Arbetsfor
befolkning i
Inpendlare 6ver Utpendlare 6ver Forvirvsarbetande med ]
Ar . . : N Pendlingsnetto
kommungtins kommungrinsen bostad i omradet kommunen 16+
2013 7434 11765 21470 33908 -4276
2014 7434 11699 21405 34036 -4265
2015 7874 11950 21765 34292 -4076
2016 8211 12201 22233 34637 -3990
2017 8144 12757 22767 35242 -4558
Tabellforklaring: Forvarvsarbetande med bostad och arbetsplats i kommunen dr riknat utifrin
SCBS Ampak statistik med 16+ som definition av arbetsfor befolkning.
Statistik om antal personbilar och pendling
Kungélv
Antal personbilar (2018) 452 bilar/1000 inv.
Hur ménga privatdgda personbilar finns registrerade per 1 000 folkbokférda invanare?
Bor och arbetar i kommunen (2017) WO FEe:
Hur manga bade bor och jobbar | kommunen?
Pendlar in i kommunen (2017) 8144 pers.
Hur manga jobbar i kommunen men bor i en annan kommun?
Pendlar ut fran kommunen (2017) VTR [
Hur ménga bor i kommunen men jobbar i en annan kommun?
Pendling fran och till Kungalv ar 2017
Antal utpendlare Antal inpendiare
Goteborg 4976 | _ . 3129
Stenungsund m | I 1139
Ale su ) | 1234
Ml 702 , _‘_ 17
Lilks Edet &3 T | 0
Tin 101 331
Partille 86 150
Liddevalla 127 197
Harryda 191 ] 92
Orust L¥ I 201
10000 BO00 &O00 L0000 2000 o 2000 ¢t‘lm &000 BOOO 1 fll'l'ﬂ
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Bostadsbehov och
efterfragan

Kungilvs lage 1 regionen och

marknadsanalys
Utifran Kungilvs kommun lige
Goteborgsregionen finns goda méjligheter
langsiktigt  haéllbar  tillvixt.
Vakanserna inom befintligt bostadsbestand
ar obefintliga eller hogst tillfilliga. Intresset
for bostadsbyggnation inom kommunen ér
hég och de bostider som produceras hittar
kopare hyresgister.
arbetar med att behalla och skapa identitet
for kommunens olika delar samt social
hallbarhet, vilket férhoppningsvis leder till
6kad trygghet fér framtida invanare och
bostadsinvesterare

inom

for en

eller Kommunen

aven vid ev.

konjunktursvingningar.

Efterfragan pa bostider i Kungilvsbostiders
aldre bestand dr stor. Attraktiviteten ligger i
hyresnivderna i kombination med ett centralt
lige i staden. 2019 finns nidrmare 25 000
registrerade 1 Kungilvsbostiders bostadsko.
Nistan en fjardedel av de bostadssokande ar
under 25 ar och 9 % dr egna hyresgister.

Den genomsnittliga kotiden f6r en ligenhet i
Kungilvsbostiders bestand 2018 var 10 ar och
medelantalet s6kande per utannonserad
ligenhet var 250 stycken. Efterfrigan pa
nyproducerade ligenheter dr mindre dn pa
befintligt bestand och antalet s6kande per
ligenhet ungefir en tiondel av genomsnittet. De
linga kotider som krivs for en hyresritt innebar
att unga, nyanlinda och de som av olika
anledningar har ett akut behov av en bostad har
svart att fa ett férstahandskontrakt.

27

Bostader f6r unga

Utifran befolkningsprognosen 2017-2026 okar
befolkningen ndgot i aldersgruppen 20-24.
Behovet av bostider for dldersgruppen ar redan
stort inom Kungilvs kommun. Det dr svirt att
komma in pa bostadsmarknaden idag. Behovet
ir frimst mindre ldgenheter som passar ungas
levnadssitt och ekonomiska situation.

Bostader for familjer

i 1§ o1 [ o
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En stor andel av kommunens befintliga invanare
och potentiella nya invanare ingar i malgruppen
barnfamiljer. Forutsittningarna och 6nskemal dr
olika for olika familjer och det behover finnas en
blandning av  bostider 1 smahus och
flerbostadshus med olika upplatelseformer for
att kunna mota behoven inom hela malgruppen.
Nirhet till barnomsorg och kommunikationer
efterfragas. Kommunen har generellt en stor
andel smahusbebyggelse, dir flyttkedjor kan
skapa moijligheter for familjer att forvirva ett
smahus. Komplettering av smahusbebyggelse
beh6vs inom vissa orter. Bostider for att mota
behovet hos de familjer som efterfrigar en
annan typ av boendeform idn traditionellt
smahus behover tillkomma, exempelvis yt-
effektiva flerrumsligenheter.

Nyanlinda och ensamkommande barn

Den 1 mars 2016 tridde lagen (2016:38) om
mottagande av vissa nyanlinda for bosattning i
kraft. Det innebdr att kommunerna ér skyldiga
efter anvisning fran Migrationsverket ta emot
nyanlinda fér bosittning,.

Lagen om mottagande av vissa nyanlinda
invandrare f6r bosittning

Lagen (2016:38) innebir att en kommun ar
skyldig att efter anvisning ta emot en nyanlind
for bosittning i kommunen. Syftet med lagen ar
att nyanlidndas etablering i arbetslivet och i
sambhillet ska forbittras, eftersom nyanlinda
har stora svirigheter att pa egen hand ordna

bostad.

Konsekvenser om ovanstiende behov inte
kan 16sas

e Milgruppen blir hemlésa men
kommunens ansvar kvarstar da
vistelsebegreppet enligt
Socialtjanstlagen trider in.

e Det innebir att migrationsverket anvisar
nyanlidnda till Kungilvs kommun
oavsett, enligt anvisning och
bosittningslagen. Det innebir att det dr
kommunen som helhet dr ansvarig.

e Alternativet att kopa plats for vuxna
och familjer med barn finns inte f6r
nirvarande sa det dr ett maste att varje
kommun kan ta fram boendel6sningar
efter det fordelningstal som respektive
kommun tilldelats. Det innebar akuta
l6sningar sasom hotell vandrarhem etc.

Bostider for aldre

Andelen dldre personer kommer att 6ka inom
kommunen och kommunen behéver arbeta med
att hitta attraktiva boendeformer pa den 6ppna
marknaden for att mota malgruppens behov och
6nskemal. Bostaden behéver erbjuda en kvalitet
som kan stimulera flytt fran en storre bostad till
en mer dndamalsenlig. Bostdderna behover vara
tillgdngliga, nira service och kollektivtrafik sa att
individen kan bo kvar i den egna bostaden si
linge som moijligt. Exempel pa sidana
boendeformer  dr  trygghetsbostider  och
seniorboenden.

Beredningen for trygghet och stod tillsammans
med Beredningen fér Sambhille och utveckling
arbetar med ett forslag om hur vi sikerstaller en
samhaillsekonomisk hallbar och for aldre en
héllbar bostadsforsorjning som klarar av de
demografiska utmaningarna som vi har fram till
2030. KS2020/0101. Viktigt att det policy
dokument som tas fram anvinds ihop med
bostadsférsérjningsprogramet och  finns  som
bilaga till detta. Beslut vintas hosten 2020.
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Bostider for grupper med sirskilda
behov

Behovet av bostider for personer med sarskilda
behov har under flera ar wvarit stérre én
tillgangen. Ur ett bostadsperspektiv  ska
minniskor med sirskilda behov behandlas sa att
varje persons individuella behov kan tillgodoses.
For att uppna en god livsmiljé och en hallbar
utveckling for alla, krivs ett aktivt arbete med
goda l6sningar for att tillgodose behovet.
Kommunen har ett fortldpande behov att fa
fram bostidder for personer med sirskilda behov.
Lokalresursplanering sker tillsammans med
verksamheterna for att lyfta behov av nya
bostider for vissa grupper. Planeringen utgar
fran  befolkningsprognoser, nya  behov,
omsattning av platser, inflyttningar fran andra
kommuner, nyanlinda pa vig att flytta in i
kommunen samt teknikutvecklingens paverkan.
Hela tiden wuppstir nya malgrupper for
verksamheterna att bista.

De senaste aren har neuropsykiatriska diagnoser,
ex ADHD, barn oOkat och behoven ir olika

beroende pa de individuella férutsittningarna

Behov av boende med LSS och SOL beslut
Vissa bostider ska vara utformade som
gruppbostider och behover till viss del en
sirskild anpassning. Ligenheterna ska vara
tullvirdiga och funktionella och ligga 1 nira
anslutning till en gemensam ligenhet dir
personal finns tillgidnglig. Bostider med sirskild
service ska 1 sa stor utstrickning som mojligt
vara integrerade i det vanliga bostadsbestandet.
For att ett sidant boende fortlopande ska
fungera och inte brytas sonder har personerna
inte forstahandskontrakt pa ligenheterna.
Kommunen tecknar kontrakten och upplater
sedan bostiderna med andrahandskontrakt till
personer som bedoms ha behov av bostad.

Boende for personer med
beroendeproblematik

I dagsliget kops boende f6r dessa personer i
andra kommuner. Ett stort behov finns ocksa av
bostider med enskilt lige for personer som star
helt utanfér den ordinarie bostadsmarknaden. I
kommunen finns det 6 boenden av denna typ,
ett arbete med att ta fram fler bostider pagar
kontinuerligt eftersom behovet okar av denna
bostadslosning.

Fysiska funktionsnedsittningar

Personer med fysiska funktionsnedsittningar
behover bostider som ligger 1 bottenplan eller 1
hus med hiss. Den yttre miljon kan ocksa vara
anpassad pd ett sadant sitt att personer med
rorelsenedsittning upplever det tillgingligt.

Sociala kontrakt

Formedling av ligenheter f6r personer med
akut brist pa tak 6ver huvudet och till de som
saknar mer langvariga boendeformer, som gjort
att de star utanfoér den ordinarie
bostadsmarknaden kan erbjudas sociala
kontrakt. Detta sker genom ett samarbete med
Kommunala och privata hyresvirdar.
Prioriteringar sker eftersom det saknas bostader
dven for dessa malgrupper. Barnperspektivet
ligger framst. Hemmaplanslosningar ska
prioriteras.
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I Kungilv befinner sig manga av dem som ir i
en hemlGshetssituation 1 den grupp som i en
strikt tolkning av socialtjinstlagen ej skulle ha
ritt till bistand till bostadsanskaffning. De ingar
1 det som socialstyrelsen kallar £6r den sekundira
bostadsmarknaden. Deras huvudsakliga hinder
till att erhalla en egen ligenhet 4r att de uppbir
forsorjningsstdd som  huvudsaklig inkomst.
Utifran den rittsliga praxis som giller dr detta
ensamt inget skil till att beviljas bistind enligt
socialtjanstlagen.

Av de 224 minniskor som vecka 14 ar 2017 i
Kungilv tillhérde hemléshetssituation 3 sa var 9
placerade i kopta boendeformer, féretridesvis i
Goteborg, medan 11 personer bodde i de interna
trining/referensligenheter som
forfogar o6ver. Resterande 204 personer har
sociala kontrakt via antingen Kungilvsbostider

Kungilv

eller Forbo.

Kommunen har ett ansvar att tillgodose
kommuninnevanarnas behov av bostider i sin
planering. Ett verktyg for kommunen i detta
avseende dr det allminnyttiga bostadsbolaget
Kungilvsbostider som idr den storsta aktoren i
Kungilv tillsammans med Forbo vilket dven det
ir ett kommunalt bolag som dgs av Kungilv
tillsammans med Lerum, Harryda och Mélndal.
Ett fortsatt samarbete med allminnyttan och
ovriga hyresvirdar behover ske for att losa
behoven av bostider.

Beriknat behov under perioden 2020-2023¢
Det finns februatri 2020 cirka 25 drenden som
har behov av en bostad med socialt kontrakt.
Arbete med externa och allminnyttans
hyresvirdar pagar kontinuerligt for att soka fler
bostider. Framforallt sker tilldelningen av
bostider f6r sociala dndamal genom de avtal
som upprattats med olika bostadsbolag.

. Behov finns av bostdder av
vatierande storlek, dven
bostadspaviljonger/stugor med enskilt lage till
personer som inte har mojlighet till ett eget
kontrakt pa den 6ppna bostadsmarknaden.

. Prognosen fér behov av socialt
boende bor kunna uppfyllas inom de avtal om
social fortur som skrivits med fastighetsigare.
Avtal finns med Kungilvsbostider 2,8 %, Férbo
2,8 %, IKANO 10 % .

(For ndrvarande har Trygghet och stéd hos
Kungilvsbostider 2,92 % och hos Forbo 4,34 %
vilket gbr att omsittningen under 2018 har varit
relativt lag.)

Vard och omsorgsboende

Inom Kungilvs kommun finns sirskilt boende
for  dldre som  benimns Vird och
Omsorgsboende. Hir bor personer med stora
vard och omsorgsbehov samt demenssjuka pa
olika anpassade enheter.

En flytt till Vard och Omsorgsboende sker forst
nir behovet idr sa stort att det inte kan tillgodoses
1 den egna bostaden.

Den ildre befolkningen vixer. Den yngre
pensionirsgruppen, 65—79-ar, har 6kat stadigt
sedan 1980 och i en extra snabb takt de senaste
10 aren da de stora kullarna fédda pa 1940-talet
kommit in i dessa aldrar (se sidan 15 i Bilaga 1).
Okningen kommer att fortsitta under savil
prognos- som utblicksperiod, detta da de
arskullar som nu trider in i dessa dldrar fortsatt
ar storre 4n de som trider ut. Dock dr takten
klart lagre under utblicken 4n under prognosen.

Aven gruppen 80 4r och ildre vixer stadigt.
Medellivslingden 6kar i Sverige idag vilket
frimst beror pd minskad dodlighet bland ildre.

Fran och med 2020 borjar dven den stora
gruppen 40-talister flyttas 6ver och tillh6ra
gruppen 80 édr och aldre, vilket gor att
tillvixttakten f6r den hir gruppen da kommer
att Oka.

8 000

6 000

65-79 ar

4000 80-ar

2000

2018 2020 2022 2024 2026 2028
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Prognosen for antal nya ligenheter som beh6vs
fram dll 4ar 2024 dr 90 stycken under
forutsittning att kommunen fortsitter att hyra
54 ligenheter.

Service och kommunikationer

En befolkningsékning i kommunen skapar
moijligheter f6r men stiller dven krav pa en 6kad
kommersiell och offentlig service i kommunen.
I takt med att nya bostadsomraden skapas eller
befintliga utékas behéver kommunen parallellt
arbeta med planering och beredskap for att mota
behovet av utékade platser inom férskola och

skola. Fler invanare samt fungerade infrastruktur
skapar forutsittningar for utokad kollektivtrafik
som bidrar till ett hallbart resande.
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Annan styrning med relation

till Bostadsforsorjningsprogrammet

Utover de strategiska mal samt styrdokument som redovisas 1 bostadsforsérjningsprogrammet har

malsittningar och riktlinjer dven utarbetats utifrin nedanstiaende:

Funktionshinderpolitiska
programmet

Lokalf6rsorjningsplan

Aldreomsorgsplatser,

gruppboenden

For att personer med funktionsnedsittning
ska kunna leva oberoende och att fullt ut
delta pa livets alla omraden behéver
samhallet bli mer tillgangligt enligt artikel 9 i
FN-konventionen. Det handlar bland annat
om att personer med funktionsnedsittning
ska fa tillging till den fysiska miljon pa
samma villkor som andra.

Tillginglighet och  anvindbarhet  for
minniskor i alla aldrar ska dirfér genomsyra
all planering, byggnation, drift, underhall och
forbattringar av fysiska miljoer 1 kommunen.
Vid nybyggnation och ombyggnation av
publika lokaler och flerbostadshus dr det
viktigt att de utformas vilkomnande och
tillgingliga for alla med en lattavlast inre och
yttre miljo.

Mal for tillgéngliga bostidder:

* Kungilvs kommun ska verka for att det
skapas bostdder och bostadsomraden som

ar tillgangliga for alla.

* Kommunen ska  verka fér  att
flerbostadshusbestindet  vid ny- och
ombyggnation ska tillginglighetsanpassas.

* Befintliga arbetsmetoder och riktlinjer f6r
att skapa god tillginglighet 1 bostidder ska
utvecklas och tydliggoras.

Energiplan

I  kommunens energiplan finns det
overgripande malet om att de totala
koldioxidutslippen per invanare ska minska
med 40 % jaimfért med 1990 till 2020 och
upphéra helt till 2050. Nidr nya bostider
byggs dr det darfor viktigt att de blir sa
energieffektiva som mojligt och att dven
byggprocessen och materialvalen leder till
minsta moéjliga klimatpaverkan. Utifran detta
mal 4dr det dven viktigt att bostiader placeras 1
omriden med god kollektivtrafik och goda
mojligheter till cykling. (Jamfor aven MPP

ovan).

Klimtanpassningsanalys

Klimatet foérandras och Kungilvs kommun
behéver darfor anpassas. Detta dokument har
tagits fram for att beskriva konsekvenserna av
klimatforandringarna for kommunens
verksamhet. For Kungilvs kommuns innebér ett
varmare och blotare klimat med fler och
kraftigare extrema viderhandelser konsekvenser
for nastan alla verksamheter. Darfor har manga
av kommunens verksamheter varit delaktiga i
framtagandet av detta dokument.
Klimatanpassningsanalysen, antagen 2017-09-
28 KS2016/0969 visar att det finns behov att
inom manga omraden genomféra fordjupade
utredningar och analyser for att fa storre
forstaelse av  vad  konsekvenserna  av
klimatforandringarna innebar for just dessa
verksamheter. Det ror sig bl.a. om vilka
kommunala byggnader som ligger pa platser
med risk for 6versvamning, hur kommunen bést
bygger  framover fér att  skapa mer
klimatanpassade byggnader samt hur den fysiska
planeringen ska forhalla sig till
klimatforandringar. Det stora arbetet ar darfor

inte gjort i och med framtagande av detta
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dokument utan vantar i och med att atgarderna

behover genomféras. Till
Klimatanpassningsanalysen kommer en

tgardsplan  tas fram som beslutas av

Férva]tningslednin gen.

200-drsflode
Beriknat 100-arsflade i slvarna
B 100-srsioce
Beraknat hogsta flode i lvama
Beraknat hogsta flode
Havsvattenniv +2,4 m
B Havsvattennivé +2.4m
Havsvattenniva +1,735 m
Havsvatiennivé +1,735 m
Lagpunktskartering
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Skyfallskartering
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| Havsvattenniva +3.4 m
B Havsuattenniv 3.4 m
Havsvattennivé +2.9 m

Havsvatiennivi +2.9m
clinllh




17/23 Bostadsforsorjningsprogrammet - 2023-445 Bostadsforsorjningsprogrammet : bostadsforsorjningsprogram-2020-2022

Naturvards- och friluftslivsplan

Kommunens naturvards- och friluftslivsplan
ir kopplad till de naturvirdsinriktade
nationella miljémalen. Planens inriktning ar
att kommunen ska virna och utveckla
biologiska ~ mangfald  och
rekreationsmojligheter. Omraden med hoga

naturens

naturvirden ska som grundregel inte
exploateras. En  satsning pa  6kad
tillgdnglighet till naturomraden ger Okade
mojligheter till rekreation och effekter pa

folkhilsan. Det gynnar dessutom malet om
attraktivare bostader.

Kopplat till naturvards- och friluftslivsplanen
finns en Gronplan som anger virdefulla
parker och grénomriden inne i titorterna.
Det finns dven i sirskilda rapporter kopplade
till oversiktsplanen och naturvards- och
friluftslivsplanen angivet vilka omriden som
klassas som viktiga ndrstrévomraden 1
anslutning till vara tatorter.

Trafikplan

Syftet med trafikplanen dr att tydliggora
inriktning och mal f6r hallbart resande och
ett  attraktivt  Kungilv.  Trafikplanens
strategiska mal dr de utpekade mal som
trafikplanens strategier ska verka mot. De
hirrors fran Vision 2040, oOversiktsplanen
2010, de
kommunfullmaiktige beslutet samt nationella

strategiska malen som

och regionala mal for transporter. I arbetet
med trafikplan har dessa strategiska mal
tolkats for att bli mitbara. Dirtill har
ytterligare strategiska mal formulerats med
grund 1 trafikplanens uppdragsdirektiv.
Trafikplanens strategiska mal redovisas i
nedanstaende punktlista:

* Ny bebyggelse ska stédja en vilutbyged
och attraktiv kollektivtrafik genom att 1
forsta hand utvecklas i
kollektivtrafikknutpunkter.

* Oka trygghet, sikerhet och tillginglighet i
trafikmiljGer.

* Kungilvs kommun ska ha goda ging- och

cykelméjligheter.

* Andelen gangresor i kommunen ska 6ka
och ersatta korta bilresor under 5
kilometet.

 Oka andelen cykelresor till minst 10 %, i
kommunen som genomsnitt.

* Andelen cykelresor i kommunen ska 6ka
och ersiatta korta bilresor under 5
kilometet.

* Moijligheten att resa med kollektivtrafik,
inom, till och fran Kungilv ska forbattras.

* Oka andelen kollektivtrafikresenirer till
minst 40 %, 1 kommunen som genomsnitt.

* Antalet bilresor bor inte 6ka jamfort med
mitningar fran ar 2019.

* Hilsopaverkande bullerstérningar  fran
vigtrafiken ska minska.
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Agenda 2030

Beror framst mal 11: Hallbara stader och
sambhillen.

Over hilften av vitldens befolkning bor i
urbana omraden, och andelen vintas stiga
till 70 procent ar 2050. Vixande stider kan
skapa nya mojligheter f6r ekonomisk
tillviaxt, men kan ocksd bidra till 6kade
sociala klyftor och pafrestningar pa
ekosystem. Den snabba och stora
inflyttningen till stider stiller nya krav som
behover bemétas pa ett ekologiskt,
ekonomiskt och socialt hillbart sitt.

Hallbar stadsutveckling omfattar hallbart
byggande och hallbar planering av bostider,
infrastruktur, offentliga platser, transporter,
atervinning och sikrare kemikaliehantering
som i sin tur kridver ny teknik och samarbete
mellan flera sektorer. Inkluderande och
innovativ stadsplanering beh6vs for att géra
stiderna sakra och hallbara for framtiden.

VALBEFINNANDE

% GLOBALA MALEN

for hallbar utveckling
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11.1 SAKRA BOSTADER TILL OVERKOMLIG
KOSTNAD

Fér hallbar utveckling

Senast 2030 sikerstilla tillgang for alla till
fullgoda, sikra och ekonomiskt 6verkomliga
bostider och grundliggande tjanster samt
rusta upp slumomraden.

11.2 TILLGANGLIGGORHALLBARA
TRANSPORTSYSTEM FOR ALLA

Senast 2030 tillhandahalla tillgang till sikra,
ckonomiskt 6verkomliga, tillgingliga och
héllbara transportsystem for alla. Forbittra
trafiksdkerheten, sirskilt genom att bygga ut
kollektivtrafiken, med sirskild
uppmarksamhet pa behoven hos manniskor
1 utsatta situationer, kvinnor, barn, personer
med funktionsnedsittning samt aldre
personer.
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INKLUDERANDE OCH HALLBAR
URBANISERING

Till 2030 verka for en inkluderande och
hallbar urbanisering samt forbittra
kapaciteten f6r deltagandebaserad,
integrerad och hallbar planering och
forvaltning av bosittningar i alla linder.

SKYDDA VARLDENS KULTUR- OCH
NATURARV

Stirka insatserna for att skydda och trygga
varldens kultur- och naturarv.

MILDRA DE NEGATIVA EFFEKTERNA
AV NATURKATASTROFER

Till 2030 vasentligt minska antalet dédsfall
och antalet mianniskor som drabbas av
katastrofer, inklusive vattenrelaterade
katastrofer. Aven tillse att de direkta
ekonomiska forlusterna till £6ljd av sidana
katastrofer, i form av ldgre global BNP,
minskar visentligt. Sdrskilt fokus bor ligea
pa att skydda de fattiga och manniskor i
utsatta situationer.

MINSKA STADERS MILJOPAVERKAN

Till 2030 minska stidernas negativa
miljopaverkan per person, bland annat
genom att dgna sdrskild uppmirksamhet at
luftkvalitet samt hantering av kommunalt
och annat avfall.

SKAPA SAKRA OCH INKLUDERANDE
GRONOMRADEN FOR ALLA

Senast 2030 tillhandahalla universell tillgang
till sikra, inkluderande och tillgingliga
gronomraden och offentliga platser, i
synnerhet £6r kvinnor och barn, dldre
personer och personer med
funktionsnedsittning.

FRAMJA NATIONELL OCH REGIONAL
UTVECKLINGSPLANERING

Frimja positiva ekonomiska, sociala och
miljomassiga kopplingar mellan

stadsomraden, stadsnira omriden och
landsbygdsomraden genom att stirka den
nationella och regionala
utvecklingsplaneringen.

IMPLEMENTERA STRATEGIER FOR
INKLUDERING, RESURSEFFEKTIVITET OCH
KATASTROFRISKREDUCERING

Till 2020 vasentligen 6ka det antal stider
och samhillen som antar och genomfér
integrerade strategier och planer for
inkludering, resurseffektivitet, begrinsning
av och anpassning till klimatférindringarna
och motstandskraft mot katastrofer samt
utveckla och genomféra, i linje med Sendai-
ramverket for katastrofriskreducering 2015—
2030, en samlad katastrofriskhantering pa
alla nivaer.

BISTA DE MINST UTVECKLADE
LANDERNA MED HALLBAR OCH
MOTSTANDSKRAFTIG BYGGNATION

Stédja de minst utvecklade linderna,
inklusive genom finansiellt och tekniskt
bistind, att bygga hallbara och
motstandskraftiga byggnader av lokala
material.

Bostadsforsorjningsprogrammet behandlar
samtliga grupper i samhillet som behéver en
bostad. Personer som av olika anledningar
star utanfor den ordinarie
bostadsmarknaden har sarskilt fokus.
Kommunens stravan och ansvar ar att skapa
trygga hem som stirker den enskilde
individen och 6kar dennes sjilvstindighet
och delaktighet genom hela livet.

For mer information om malen se:
https://www.regeringen.se/regeringens-
politik/globala-malen-och-agenda-2030/17-

globala-mal-for-hallbar-utveckling/
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Avfallsplan A2020

Varje kommun har en avfallsplan. Eftersom
invanarna i kommunerna som ingir i
kommunférbund
dagligen ror sig alltmer over
kommungrinserna, betyder grinserna allt

Goteborgsregionens

mindre. Darfér har kommunerna inom GR
tagit fram en gemensam avfallsplan, A2020,
med mal f6r hallbar avfallshantering som styr
avfallshanteringen fram till ar 2020.

Planen ska vara vigledande i hela
avfallskedjan: vid planering av nya bostads-
eller verksamhetsomraden, vid prévning av
bygglov, 1 tillsyn av 6ver miljofarlig
verksamhet och sjdlvklart dven f6r hur
invanarna och verksamheterna i samhillet
ska hantera sitt avfall.

EU:s 6vergripande strategi for avfall, som
kallas avfallshierarkin, genomsyrar planen.
Avfallshierarkin  handlar om att arbeta
forebyggande for att undvika att avfall
uppkommer, minska avfallets farlighet,
avgifta kretslopp, anvinda avfall som den

resurs det faktiskt 4r och att ta hand om det
avfall som inte gar att dteranvinda eller
atervinna pa ett sakert sitt.

Fem overgripande mal har formulerats for
Goteborgsregionens avfallshantering till ar
2020. Malen ir: Tryggt for minniska och
miljo, God sdkerhet och arbetsmiljo,
Kostnadseffektiv  avfallshantering, God
service och Robust avfallshantering. Malen
bygger pa tre dimensioner fér hallbar
utveckling: den sociala dimensionen; den
ckologiska dimensionen; den ekonomiska
dimensionen, som innefattar kostnader for
avfallshantering.

Till A2020 finns ett kommunspecifikt tilligg
som dels speglar Kungilvs kommuns
maluppfyllelse och dels redogor for de
atgirder som kommunen avser att
genomfora for att nd maluppfyllelse. Arbete
pagair med en ny gemensam plan for
Goteborgsregionen som forvintas gilla fran

och med 2021.

lag:
Sane

KUNGALVS
KOMMUN
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