BYGGA PA LANDET

Information och rad till dig som vill bygga
i Sveriges vackraste landskapsmiljo

SAMHALLSBYGGNAD KUNGALVS
KOMMUN




Vilkommen att bygga,
bo och leva i Kungilv!

Vad roligt att du ar intresserad av att bygga hus pa landet i Kungélvs
kommun. Férmodligen tycker du precis som vi att Kungélv har det
béasta av allt. Har ar vi stolta dver var unika natur, var historia och
vart kulturutbud som gér Kungalv till en levande kommun - for saval
unga som erfarna invanare. Har njuter vi dven av nérheten till hayv,
alvar och stora naturomraden som ger méjlighet till ett rikt friluftsliv.

Kungilv attraherar ménniskor fran landets alla hérn och var landsbygd ir i dag en
av de mest bebyggda i hela Sverige. Den befintliga byggnationen, som bestéir av bade
moderna hus och ildre girdar frin 1800-talet, skapar tillsammans med naturen en
unik karakeir av stort virde.

Det finns ménga faktorer som man maste ta hinsyn till nir man bygger hus eller
utfér om- och tillbyggnad pa landet. I denna broschyr ger vi bade inspiration och
vigledning i syfte att forenkla din byggprocess.

Broschyren beridttar bland annat vad du som ska bygga nytt hus eller renovera en
dldre bostad kan gora for att bevara Kungilvs unika karakeir. Vad du bor gora for att
bygga i samklang med miljén. Och vilka beslut och regler som giller i Kungilvs kommun.

Hir finner du dven information om hur du ansoker om férhandsbesked och vart
du kan vinda dig for att fa ytterligare rad och hjilp.

Valkommen att lara dig mer om den smidigaste vagen till ett nytt
boende i Sveriges vackraste kommun!

BROSCHYREN AR FRAMTAGEN AV KUNGALVS KOMMUN, SAMHALLSBYGGNAD 2015.
Ansvarig for broschyrens genomférande ar arkitekt Britt-Inger Rydh.
Vid fragor kan du alltid kontakta kommunens Kundcenter pa 0303-23 80 00.
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Ett unikt och
mangfacetterat landskap

Vill du leva i en lugn och fridfull miljo dar du kan andas frisk havsluft och
aven njuta av vackra akrar och vandra i vild skog? | Kungélvs kommun finner
du ett brett spektrum av landskaps- och naturtyper; fran vildmarkspraglat
omréade i Svartedalen till &lvdalslandskap utmed Géta Alv, kuperad odlings-
bygd vaster om E6:an samt kust- och skdrgardslandskap mot havet i vaster.

Landskapet bestr i stora drag av fyra huvud- Ett gemensamt ansvar
komponenter: havet, berget, dalen och bebyg- Kungilvs kommun ir en del av Goteborgs-
gelsen. Den bohuslidnska miljén dr mycket regionens strukeurbild. Detta innebir att vi
speciell med kala klippor lings kusten, bordig som bor hir och de som vill flytta hit har ett
jordbruksmark init land och ett stindigt gemensamt ansvar for att den regionala ut-
vixelspel mellan branta granitformationer vecklingen 4r hallbar pa lang sikt. Bland annat
och platta filt. I detta 8ppna och exponerade ska grona kilar med natur bevaras och ny
landskap har man historiskt sett varit mycket bebyggelse ska frimst placeras dir det 4r nira
duktig pd att placera byggnader intill bergen till kollektivtrafik. I opaverkade grona mark-
och vid sidan av jordbruksmarken. Det har omraden dr det sirskile viktigt att ny byggna-
skapat en milj6 dir de olika delarna bildar en tion anpassas till landskapet. Lis girna mer
harmonisk helhet. om detta i Kungilvs 6versiktsplan pa
www.kungalv.se.

Géteborgsregionens strukturbild visar pa
samspelet mellan centrala delen av Géteborg,
huvudstraken fér infrastruktur, kustzonen,

de gréna kilarna samt Géta alv.
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Kala klippor I&ngs kusten, bérdig jordbruksmark
inat land och ett sténdigt véxelspel mellan branta
granitformationer och platta falt.




En genuin byggnadstradition
som forddlats under ling tid

I Kungalvs kommun finns ett fantastiskt kulturlandskap och en val bevarad
byggnadstradition. Detta &r viktiga fundament for kunskapen om manniskans
och samhallets historia, men ocksa goda ledstjarnor fér kommunens fortsatta
utveckling. Flera av de éldre gardarna i kommunen é&r byggda pa 1800-talet
och kan fungera som bra referenser fér framtida byggnation, bade vad galler

placering och utformning.

Husen som byggdes pa 1800-talet anpassades
till landskapet, lag utefter dalgingarna och
bildade byklungor vid dkern och dngarna.
Hir bide levde och arbetade man nira naturen.
Nir industrialiseringen kom till Sverige avtog
dock byggnationen pé landsbygden, och det
dréjde dnda till den s kallade grona vigen
innan pendeln svingde och utflyttningen till
landet 6kade. Denna trend, som nadde sin
kulmen under 1970- och 1980-talet, har gett
ett stort inslag av en modernare byggnadsstil.
Kommunens blandade arkitekeur innebir att
det finns manga fakcorer att ta hinsyn dill vid
nybyggnation.

Gemensamma drag

De ildre bostadshusen lings bohuskusten
varierar mycket till utseendet. Inom variationen
hittar man dock négra gemensamma drag. Tva
hustyper 4r vanligare 4n andra, och det dr hus
med en eller tvi rumsfiler som kallas enkelhus
respektive dubbelhus.

Det ljust malade dubbelhuset, med stomme

av timmer, klddsel av stdende locklistpanel och
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rote tegeltak, har kommit ace bli en represen-
tant f6r Bohusldn. Dessa hus byggdes oftast
titt ihop med bryggor och bodar vid vattnet.
Marstrand ir ett typiskt samhille med denna
typ av trihus. Enkelhus 4r en bostad uppférd
pd 1800-talet. Rummen — kdk och sovkammare
— dr placerade bredvid varandra. I take med att
man byggde ut placerades nya rum pa en linje
mellan de befintliga rummen. Enplanshusen,
som i de flesta fall har vind, 4r vanligt fore-
kommande pi landsbygden.

Samspel skapar skonhetsvarden

I Bohuslins kustband rider delvis andra forut-
sdteningar 4n i 6vriga Sverige. Det 6ppna, karga
landskapet och de tita kustsamhillena stiller
speciella krav pa byggnader. Men det gor ocksé
att skonhetsvirden kan skapas om byggnader
och natur samspelar. Detta giller siklart dven
for kommunens inlandslandskap.

Nir vi utvecklar byggandet har vi tillsammans
ansvar for att kommunens karakeir kan leva
vidare och stirkas. D4 dr det viktigt att vi i
sa stor utstrackning som majligt bygger hus i
enlighet med bygdens lokala tradition, istillet
for att kopiera byggnader frin staden eller
fororten. Méinga husforetag siljer sa kallade
typhus, prefabricerade kataloghus, som i vissa
fall kan fungera bra pa Kungilvs landsbygd.
Ofta bidrar dock deras allminna utseende till
act vara specifika sirdrag suddas ut. Om du
funderar pé att bygga ett typhus, anlita da girna
en arkiteke som kan hjilpa dig att anpassa
huset till din tomt och till omgivningen.



Nybyggt tréhus anpassat till bergig

tomt och vegetation.
Vita tréhus vanligt pa vastkusten

sedan slutet pa 1800-talet.

Det karga landskapet stéller speciella
krav pa byggnader. Men det gor ocksa
att skobnhetsvarden kan skapas om
byggnader och natur samspelar.

Bohuslansk byggnadstradition.

Sammanhallen bebyggelse
vid berg och hav.

Dubbelhis med forhjt vaggliv.

Renoverad aldre enkelstuga med inbyggt trapphus.
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Traditionellt sett har husen byggts
vid skogsbryn, i ndrheten av
traddungar och vid
foten av berg.




Platsen for ditt hus ar en del
av landskapet

Néar du ska vélja plats for ditt hus finns det flera olika intressen att ta

hénsyn till. Hur du anvédnder och disponerar din mark, kultur- och naturvérden,
rekreation och friluftsliv ar nagra av dessa. Platsens férutsattningar prévas
aven mot landsbygdens befintliga verksamheter, tillganglighet och grannar.
Kom ihag att pa landet varderas landskapet hogt. Véalj helst en tomt dar huset
kan bli en naturlig del av omgivningen.

Nir det giller ate vilja plats for ny tomt kan man ~ fungera bra som inspiration dven for dagens

med fordel vilja lagen liknande de befintliga byggande.

tomterna och gardarna pa landet. Traditionellt En grundregel 4r att vi i kustsamhillenas
sett har husen byggts vid skogsbryn, i nidrheten  ildre delar bor respektera den befintliga

av triddungar och vid foten av berg. Pé s vis bebyggelsen med sin speciella utformning,
har husen fatt ett bra skydd samtidigt som medan vi i de nyare delarna bor fokusera pa
de smilter in i omgivningen och dessutom anpassning till naturen.

erbjuder en vacker utsikt. Denna filosofi kan

Kompletterande byggnader
som garage och férrad

bor underordna sig huvuad-
byggnaden.

Bygga pa landet 9



Valj garna en lucktomt

Vid nybyggnation pa landet ir kommunens
onskemal att befintliga omraden fortitas —
frimst for att kunna erbjuda bra kommunika-
tioner, vigar, vatten och avlopp samt sikerhet,
men dven for att obebyggda omriden ska
bevaras och vara tillgingliga for alla. Fortdtning
kan goras genom att s kallade lucktomter
mellan bostider bebyggs och skapar en sam-
manhingande helhet.

Vi ser girna att din tomt har en si naturlig
avgrinsning som mojligt och ate den helst fyller
ut tomrum i landskapet. Genom att bygga i
anslutning till eller mellan befintliga bostider
far du i manga fall nirher dill service som
exempelvis busstrafik, mataffirer och sno-
rojning. Se inte din nya tomt som en isolerad
0, utan tink pa relationen till omkringliggande
bebyggelse och naturen. Rummet mellan bygg-

nader ir lika viktigt som husens utformning.
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En annan viktig aspeke ar tillging till vatten
och avlopp. Om det inte finns kommunalt
vatten och avlopp behover detta [6sas enskilt
utifran miljébalkens miljo- och hilsokrav.
Trafiksikra viganslutningar dr ocksa en central
fraga vid val av tomtplats.

Placera huset pa ratt satt

I ligen pé landet utanfor titortsgrinsen méste
vi vara mycket forsiktiga da vi fogar in nya
byggnader. Medveten anpassning till landskapet
ir nédvindig. Ta girna hjilp av en arkiteke
om du vill ha rdd om husets placering i férhél-
lande till tomten och dess omgivning.

NATURMILJO OCH NATURVARDEN

| Kungalvs kommun finns det héga naturvarden i form av
bland annat &ngs- och hagmark, adellévskog, och vatmarker.
Naturreservat ar sarskilt betydelsefulla omraden som skyddas
genom lagstiftning. Det finns totalt 19 naturreservat dar
halften utgors av havsvattenmiljéer. | dessa omraden kan det
finnas restriktioner for byggande eller vara forbjudet att bygga.
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Lit byggnaden formas

av omgivningen

Pa landet bor och lever ménniskor som vill komma nédrmare naturen.

Nér du bygger hus har ute blir din drom dérfér en del av en storre gemen-
sam vision. Genom att kombinera lamplig arkitektur med anpassning till
omgivningen medverkar du till att skapa stora kvaliteter for framtidens
kulturmiljbéer. Anvéand gérna platsens traditionella bebyggelsemonster som

forebild vid utformningen av ditt hus.

Nir du ska bygga nytt hus eller utféra om-
och dllbyggnader ar det viktigt att studera
landskapet. En kuperad bergstomt limpar

sig ofta mindre bra for si kallade typhus som
nistan uteslutande ir ritade for placta tomter.
I de flesta fall uppnas det bésta resultatet om
du anpassar huset efter topografin och skapar
ett samspel med landskapet. Onédiga spring-
ningar och utfyllnader skapar olikbara sar och
ska helst undvikas. Det nya huset bor anpassas
till comten, inte tomten till det nya huset.

Sa bevaras harmonin i dldre bymiljéer
Vid nybyggnation i dldre bymiljo bér huset
anpassas till befintlig bebyggelse. Hir ir etc
enplanshus med f6rhéjt viggliv ofta ett bra
alternativ. Férutom att det passar bra in i

omgivningen medger denna hustyp dven

inredning av vinden. Huset ska girna ha en

1/3 i 1/3

Vanliga proportioner
for tak/takkupa.
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nagot langsmal form med taknocken i lingd-
riktningen. Taklutningen anpassas till bygg-
nadstraditionen och bebyggelse i omradet.
Hos ildre bostadshus med sadeltak ir taklut-
ningen oftast 30-35 grader.

Renovering av aldre byggnad

Varje hus i Kungilvs kommun ir en del av den
gemensamma kulturmiljén. Om du forindrar
en dldre byggnad bor du helst vara varsam mot
husets ursprungliga arkitektur. I manga fall,
exempelvis i de vilbevarade delarna av kust-
samhillena, kan det vara motiverat med
antikvariska renoveringar. Hir handlar det om
att bevara husets ursprungliga utseende och
endast anvinda traditionella hantverksmetoder
och material. Vi ser girna att kulturmiljéer och
helheten i samhillet bevaras i s3 stor utstrickning

som mojligt.

Hus med férhojt véaggliv och
taklutning 30-35 grader.




Vid nybyggnation i &ldre bymiljé bor huset
anpassas till befintlig bebyggelse.

Sadeltak ar vanliga inslag i Kungalvs traditio-
nella bebyggelse. Snedtak med fall at ett hall
kan fungera bra (se exempel pa bilden till
vanster) medan helt platta tak ofta ar olampliga
bade med hansyn till utseende och risk for
lackage.

Trapanelvaggar ar |latta att infoga i miljon.
Staende locklistpanel ar den klassiska fasad-
bekladnaden, lika anvandbar i dag som for
150 ar sedan. Fasadmaterial som tegel, plat,
puts eller fibercementplattor pa bostadshus
ar frammande och passar sallan in i aldre
bebyggelse.

Husets fasad malas med fordel med en ljus
oljefarg eller traditionell rod slamfarg. Till fonster
och dérrar passar en markerad kulér, medan
foder, knutar och vindskivor harmonierar bast
med ljus kuldr. Efterstrava garna en samman-
hallen fargsattning bade pa en enskild byggnad
och pa grupper av hus. Réda takpannor, en-
eller tvakupiga helst i lertegel, passar de flesta
hus. Uthusen pa landet ar traditionellt malade
med rdd slamfarg.

Fonstren ger huset dess karaktar och bér ha

staende propotioner for att bast harmoniera
med landskapet och Ovrig bebyggelse.
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Bo i takt med miljon

Hur vi bor och lever har inverkan pa miljén och klimatet. Genom att bygga
en energieffektiv och miljéanpassad bostad far du inte bara ekonomiska
och langsiktiga fordelar utan d@ven béttre inomhusmiljé och spdnnande
designmojligheter. Samtidigt som du bor i harmoni med naturen.

En bra grundregel ir att vilja material som

har lang livslingd och som gir att underhilla.
Ett miljévinligt byggmaterial ska skapa sa lice
miljépaverkan som méjligt under tillverkning,
byggande och boende. Det bor vara majligt att
dteranvinda, vara resurssndlt och girna lokalt
producerat sd att transportbehoven minskar.
Tank girna sirskilt pa att undvika virke frin
regnskogen.

Val av plats
Var din bostad ligger spelar roll f6r dina mojlig-
heter att resa smidigt och miljovinligt. Vilj
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girna ett lige nira kollektivtrafik, och helst pa
cykelavstand fran affirer och annan service.

Uppvarmning, el och vatten
Energiatgingen i en byggnad beror pa hur
mycket virme som licker ut genom viggar,
tak, golv, fonster och dérrar, det sd kallade
klimatskalet. Spara inte in pd isoleringen och
vilj fonster med lagt U-virde, sa sinker du
energikostnaderna. Solfingare och pellets ger
helt fornybar energi, och med frin- och dill-
luftsventilation med étervinning kan virmen
i ventilationsluften atervinnas.




Anvind A-mirkta vitvaror som ir minst energi-
krivande. Genom att vilja de mest effektiva
produkterna kan elférbrukningen halveras.
Tank pd att placera maskiner och apparater pa
ritt stille. En kyl eller frys som placeras intill
spis eller diskmaskin drar 10-15 procent mer
strom. Om du kan tinka dig alternativa los-
ningar med samma nytta (exempelvis torkstill
istillet for torktumlare) kan du minska din
elférbrukning med 75 procent.

Genom att vélja de mest effektiva vitvarorna
kan elférbrukningen halveras.

Las mer

Du kan som privatperson eller smaf6retagare
alltid f3 gratis rdd av kommunens energi- och
klimatrddgivare, som du nar via Kundcenter.

Information om energianvandning:
www.energimyndigheten.se (s6k "bygga nytt hus”)
www.passivhuscentrum.se

Tips om materialval:
www.ekobyggportalen.se

(Kungélvs kommun tar inte ansvar for innehall
som publiceras pa dessa webbplatser.)
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Ansok om forhandsbesked

For att bygga hus krévs i de flesta fall bygglov. Ett bra satt att effektivisera
processen ar att forst anséka om ett forhandsbesked som provar om platsen
ar lamplig. Kostnader for husritningar kan da undvikas tills du ar séker pa
att du far bygga pa tomten. Nedan féljer en kort beskrivning om hur du séker
férhandsbesked for byggnation pa landet och hur prévningen gar till.

1. Innehall

Ansokan ska innehalla ifylld ansoknings-
blankett och en karta (situationsplan) som redo-
visar ungefirlig huskontur ungefirlige placerad,
ungefirlig tomts utbredning och ungefirlig
tillfart. I samband med att du soker férhands-
besked ska du iven skicka in en vatten- och
avloppsplanering och redovisning av eventuell
djurhéllning i nirheten.

2. Ansékan lamnas till kundcenter

Mejla, posta eller limna ansokan till kundcenter
pa Kungilvs stadshus. S3 fort din ansokan 4r
diarieford skickas ett svarsbrev till dig.

3. Kravs ytterligare handlingar?

Under handliggningstiden kan ytterligare
handlingar krivas, till exempel en detaljerad
situationsplan over tomten. Din handliggare
ger besked om eventuella kompletteringar.

ANSOKAN & KARTA STADSHUSET

4. Preliminar bedomning
En preliminir beddmning av platsens limplighet
gdrs av handliggaren.

5. Andra myndigheter granskar

I vissa fall kontaktas dven andra myndigheter
och specialister, till exempel Trafikverket och
Bohuslins museum.

6. Grannarna tycker till
Grannar och #gare till angrinsande mark ges
ocksa mojlighet att yttra sig over forslaget.

7. Synpunkterna analyseras
Synpunkterna analyseras och en sammanvigd
bedémning gors.

8. Beslut fattas av Miljo- och byggnads-
namnden

Beslut om férhandsbesked fattas av Miljo- och
byggnadsnimnden och ir giltigt i tva &r fran
beslutsdatum.

—

EV YTTERLIGARE HANDLAGGARE

HANDLINGAR

©00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

Exakt information om vad du behéver redovisa i din ansdkan
finns pa separat informationsblad och pa www.kungalv.se
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VAD AR ETT FORHANDSBESKED?

Ett forhandsbesked ar Miljé- och byggnads- byggnation, men inte hur huset ska utformas. Hur
namndens positiva eller negativa svar pa fragan huset ska utformas, bade utvandigt och invandigt,
om bygglov kommer att kunna beviljas for en avgors forst efter ansékan om bygglov.

viss atgard (till exempel ett enbostadshus) pa en

viss plats. Det finns inget hinder mot att ansdka Ett positivt forhandsbesked ar giltigt i tva ar. Under

om bygglov direkt, utan att férst ha ansokt om denna tid garanteras att bygglov kommer att beviljas

forhandsbesked. om ansodkan om bygglov uppfyller de detaljerade
kraven.

Syftet med férhandsbesked ar att utreda forutsatt-

ningarna fore det att kostnader laggs pa bland Kontakta oss garna i ett tidigt skede och beratta om
annat bygglovsritningar, eller att man énskar dina planer eller om du har nagra fragor sa att vi kan
avstycka och sélja en ny fastighet. Ett positivt forenkla byggprocessen for dig.

férhandsbesked anger att platsen ar lamplig for

EGNA ANTECKNINGAR

SRR/ (s SN e NN (e SN

EV MYNDIGHETER GRANNAR HANDLAGGARE BESLUT
& SPECIALISTER & MARKAGARE >

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
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Ta hjilp av en arkiteke

Vill du ha ett hem anpassat efter dina unika behov och din specifika
tomt? Ett hus som dessutom passar perfekt in i omgivningen?

Da rekommenderar vi att du anlitar nagon av de kompetenta
arkitekter som ar anslutna till Sveriges Arkitekter. De ar experter

pa att hjalpa dig att bygga ditt drdmhus i harmoni med landskapet

i var kommun. Utan att det nédvandigtvis kostar mer.

Vid nybyggnation pd landet 4r det vikeigt att anpassa huset till landskapet. Viljer du
att bygga i ett kuperat och utsatt lige bor du konsultera en arkitekt. D4 kan du f2
hjilp att se tomtens forutsittningar och utforma huset pa ett sitt som samspelar med
landskapets kvaliteter. Viljer du att bygga ett prefabricerat hus kan arkitekten hjilpa till
med rad och anvisningar om husets placering, planering av tomten och anpassningen
till omgivningen.

Arkitekten har kompetens att vidva samman de olika 6nskemalen och byggkraven
och direfter ge byggnaden en konstnirlig form. Han eller hon 4r ocksa utbildad i att
se byggnaden i sitt historiska och geografiska sammanhang.

Tvirtemot vad man kanske kan tro s kostar ett arkitekeritat hus oftast inte mer dn
ett prefabricerat hus. I vissa fall till och med mindre. Genom att anlita en arkitekt fir
du dessutom ett unike hus ritat just for din tomt och dess omgivning.

Pa www.arkitekt.nu finns en forteckning 6ver ett stort antal arkitekekontor som
dr anslutna till Sveriges Arkitekeer, liksom praktiska rad till den som funderar pa att
anlita en arkitekt.
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Vanliga fragor

Vad betyder ordet lucktomt?
Ett markomréde beliget mellan tva tomter. Se dven
ytterligare forklaring i ordlistan.

Hur manga tomter far man stycka av?
Ett férhandsbesked omfattar prévning av byggnation
oftast for max tva bostider vid ett tillfille.

Far jag stycka av for nya tomter dven om jag
gjorde avstyckningar for fem ar sedan?
Ansokan ska uppfylla kraven i 6versiktsplanen.
Handl4ggaren gor en beddmning om det kan vara
aktuellt med ytterligare nya tomter intill tidigare
avstyckningar.

Kan man séka bygglov direkt?

Ja, ansokan om bygglov pa en tomt kan sokas direke
utan beslut om forhandsbesked. Men om det visar
sig att tomten inte ir byggbar har man lagt ned tid

och pengar pé bygglovshandlingar i onédan.

Far jag bygga pa mark som omfattas av till
exempel riksintresse, angsmark, odlingsbar
mark eller akermark?

I Kungilvs kommuns versikesplan finns det redovisat
vad all mark ska anvindas till. Handldggaren under-
soker om tomten uppfyller kraven for placering av
nya bostider enligt dversiktsplanen, regler och lagar.
Kommunens ambition &r att spara si mycket som
mojligt av all dkermark till framtiden (iven om éker-
marken inte brukas just nu).

Far jag bygga en bostad i narheten av mina
grannars hastar?

Det behévs ofta ett skyddsavstand mellan djur-
hallning och boende. Syftet med skyddsavstindet ir
att minska risken for bland annat allergi, luke och
flugor vid boendet. Vindriktning och héjdskillnader
gor att skyddsavstandet varierar. Miljéenheten gor
en bedémning pé plats om avstindet ér tillrickligt.




Vill du veta mer?

Om du planerar att bygga nytt hus eller renovera ar det lampligt att
kontakta kommunen i ett tidigt skede. Inom Samhallsbyggnad finns en
bred kunskap kring den lokala bebyggelsen och vi bistar garna med
tips och rad. Genom att kontakta Kundcenter i god tid kan du under-
latta hela bygglovsprocessen. Fér mer information kring den lokala
byggnadstraditionen besok garna Bohuslans museum i Uddevalla.
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Oversiktsplan, Kungalvs kommun
Kungilvs kommun. Ger stdd i beslut om anvindningen av mark- och vattenomraden
samt hur den byggda miljon ska utvecklas och bevaras.

Kulturminnesvardsprogram
Kungilvs kommun. Kulturminnesvérdsprogrammet beskriver kommunens historia
och kulturhistoriska miljer.

Sa byggdes villan

Cecilia Bjork, Lars Nordling, Laila Reppen. Boken visar tidstypiska villor och karak-
teristiska byggnadsdetaljer decennium for decennium, fran 1890-talet fram till villor
byggda under 2000-talets férsta decennium.

Bygge i Bohuslan

Finn Werne, berittar i text och bilder om hur den folkliga byggnadstraditionen
utvecklades i det bohuslinska landskapet och om hur bebyggelsen dndrades med
forsorjningsformerna, de sociala férhillandena och ekonomin.

Sa renoveras torp och gardar
Ove Hidemark, berittar littfattligt och dskadligt i text och bild om hur man vardar

och reparerar ett gammalt hus.

Bockerna kan bestéllas pa biblioteket.
Kulturminnesvardsprogrammet och 6versiktsplanen finns pa www.kungalv.se.
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REGLER OCH RIKTLINJER

Det finns lagar, forordningar och regler som styr byggande: Plan- och bygglagen (PBL),
Miljobalken (MB) och Boverkets byggregler (BBR). Information om dessa hittar du bland

annat pa www. boverket.se.

Kommunens éversiktsplan (finns pa www.kungalv.se) vigleder i frigor som rér mark-
anvindning och hur den framtida utbyggnaden ir planerad. Den tar hinsyn till olika intressen,
bevarandeaspekter och utvecklingsméjligheter.

Om du endast vill stycka av for en ny tomt pa din fastighet ska du kontakta Lantmaiteri-
myndigheten i Géteborg. De hanterar fastighetsbildningsirenden. Ska du stycka av for att fa
bygga ett nytt hus kriver Lantmiteriet ett positivt forhandsbesked.
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Ordlista

Biotopskydd ar ett skyddat objekt, till exempel sten-
gardesgard eller smavatten, dar det kravs dispens
for att gora atgarder.

Byggherre ar du som ska bygga nytt, bygga till eller
férédndra nagot i din bostad. Byggherre ar den som
for egen rakning utfor eller later utfora projekterings-,
byggnads-, rivnings- eller markarbeten.

Bygglov: beslut som har tagits i kommunens bygg-
nadsnamnd. Tillstdnd som kravs for att du ska fa
uppfdra ett nytt hus enligt dina inlamnade ritningar
i enlighet med lagar och regler.

Detaljplaner finns for tatorter. En detaljplan tydlig-
gor vad, var och hur man far bygga. Eftersom det

i de flesta fall saknas detaljplan for landsbygden,
provas varje ans6kan om byggnation utifran dess
unika férutsattningar.
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Dubbelhus och enkelhus.

Dubbelhus ar ett fyrarumshus fran sent 1800-tal
med eldstad i mitten. | manga fall med tva par
fonster pa langsidan.

Enkelhus ar en bostad uppférd under tidigt 1800-tal.
Rummen - kék och sovkammare - ar placerade
bredvid varandra. | takt med att man byggde ut
placerades nya rum pa en linje mellan de befintliga
rummen.
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Fastighet: all mark i Sverige ar indelad i fastigheter
och alla har en sarskild beteckning inom kommunen,
till exempel "Berga 1:8” (namn och nummer) i
Lyckeby kommun. En fastighet avgransas av fastig-
hetsgranser som ofta finns markerade pa marken
och redovisade i en karta. Till fastigheten hor bygg-
nad, ledning, stédngsel och annan anlaggning som
placerats i eller ovan jord for stadigvarande bruk.
Dessa ar i juridisk mening fastighetstillbehor.

Fornlamningar ar spar efter aldre mansklig verksam-
het och skyddas av kulturmiljdlagen (1988:950).
Enligt lagen ar det forbjudet att foréandra, ta bort,
skada eller tacka 6ver en fornlamning men i vissa
fall kan Lansstyrelsen ge tillstand till ingrepp i forn-
lamningen. Om det upptacks att det finns registre-
rade fornminnen pa tomten sands arendet pa
remiss for yttrande av berérd myndighet.

Forhandsbesked: Milj6- och byggnadsnamndens
positiva eller negativa svar pa fragan om bygglov
kommer att kunna beviljas for en atgard, till exempel
ett bostadshus pa en viss plats. Namnden prévar
inga detaljfragor om till exempel byggnadens ut-
formning eller exakta placering i férhandsbeskedet.
Det gor de senare nar du ansdker om bygglov.

Grona strak/gréna kilar ar grona omraden (obe-
byggda omraden, dkrar etc.) mellan det sa kallade

huvudstraket och sekundarstrak.
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Kungélvs strukturbild 2020 med huvudstraken foér
infrastruktur och gréna kilar. Bild ur Kungélvs éver-

siktsplan



Huvudstrak: storre vag dar pendel- och regiontags-
trafik finns, som Bohusbanan och E6:an i Kungalvs
kommun.

Kulturmiljé omfattar den av manniskan skapade
och paverkade exteriéra och interiéra miljon samt
saval en materiell som immateriell arvskunskap om
hembygdens historia. Se Kulturminnesvardsprogram
1990 fér Kungalvs kommun. Bestammelser om
kulturmiljon finns i bland annat i miljébalken, plan-
och bygglagen och skogsvardslagen.

Kulturmiljélagen: i denna lag finns bestammelser
om ortsnamn, fornminnen (fornminneslagen),
byggnadsminnen och kyrkliga kulturminnen samt
om utférsel och aterlamnande av kulturféremal.

Locklistpanel.

Locklistpanel bestar av sagade brader intill varandra
tackt med en ribba éver springan.

Lucktomt ar en mindre tomt eller mindre markom-
rade (skifte) som saknar huvudbyggnad (bostad),
och som ligger mellan andra bebyggda tomter eller
markomraden.

Miljobalken: miljélagstiftning som syftar till att
framja en hallbar utveckling som innebar att nu-
varande och kommande generationer tillforsakras
en halsosam och god miljo.

Naturreservat: naturomrade som skyddas av lag-
stiftning. Det kan vara ett omrade som ar betydelse-
fullt fér manniskan, vaxter eller djur eller av intresse
ur ett geologiskt perspektiv.

Plan- och bygglagen: | denna lag finns bestam-
melser om planlaggning av mark och vatten och om
byggande. Bestammelserna syftar till att, med hansyn
till den enskilda manniskans frihet, framja en
samhallsutveckling med jamlika och goda sociala
levnadsférhallanden och en god och langsiktigt
hallbar livsmiljé for méanniskorna i dagens samhalle
och fér kommande generationer.

Sekundarstrak: vagar med god kollektivtrafik
knutna till stationslagen.

Situationsplan ar en handling (ritning) som upprat-
tas i samband med ny- eller ombyggnader av bygg-
nader. Den ar en del av underlaget vid ansékan om
férhandsbesked och visar vad byggherren planerar att
gora. Pa situationsplanen anges tomtens begrans-
ning samt markens niva.

Strandskyddet ska langsiktigt trygga allmanhetens
tillgang till strandomraden. Dessutom ska strand-
skyddet bevara goda livsvillkor for djur- och vaxt-
livet. For att tillgodose dessa syften ar det enligt
huvudregeln forbjudet att inom strandskyddsomrade
vidta vissa atgarder, bland annat att uppféra bygg-
nader. For att fa vidta atgarder inom strandskyddat
omrade kravs en strandskyddsdispens.

Typhus ar en husmodell vars ritning ar generellt
utformad sa att ett flertal hus ska kunna byggas
fran samma ritning.

Vaggliv: husvaggen, fasaden.

Oversiktsplan innehaller kommunens vision och

ar vagledande. Alla kommuner ska enligt plan- och
bygglagen ha en 6versiktsplan (OP). Syftet &r att ge
stdd i beslut om anvandningen av mark- och vatten-
omraden samt hur den byggda miljon ska utvecklas
och bevaras.

Bygga pa landet
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////// MILJOMARKT TRYCKSAK Lic nr 341575

SA ROLIGT ATT du &r intresserad av att bygga hus pa landet
i Kungélvs kommun. | denna broschyr ger vi bade inspiration och
vagledning i syfte att férenkla din byggprocess.

Valkommen att lara dig mer om den smidigaste vagen till ett nytt
boende i Sveriges vackraste kommun!

KUNGALVS KOMMUN, SAMHALLSBYGGNAD 2015
Vid fragor kontakta vart Kundcenter pa 0303-23 80 00

BILDER: Kungalvs kommun, Mostphotos, Britt-Inger Rydh, Ida Alfredsson och Sara Sundin.
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