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Ett forhandsbesked ar Miljé- och byggnadsnamndens positiva eller negativa
svar pa fragan om bygglov kommer att kunna beviljas fér en viss atgard
(exempelvis ett enbostadshus) pa en viss plats. Det finns inget hinder mot att
ansOka om bygglov direkt, utan att forst ha erhallit ett positivt férhandsbesked.

Om marken i fréga ligger inom detaljplanen finns sillan bygglov. For bygglov krivs inte att avstyckning har skett
nagon anledning att anséka om férhandsbesked. Da anger eller ska ske.
detaljplanen hur marken ska anvindas.

Ett positivt forhandsbesked anger att platsen ér limplig for

Syftet med férhandsbesked ar att utreda férutsittningarna byggnation, men inte hur huset ska utformas. Hur huset
fore det att kostnader ldggs pa bland annat bygglovsrit- ska utformas, bade utvindigt och invindigt, avgdrs forst
ningar, eller att man dnskar avstycka och silja en ny fastig- efter ansokan om bygglov. I det skedet stills mer detaljerade
het. Det idr hos Lantmiteriet man ansoker om eventuell krav. Ett positivt forhandsbesked ir giltigt i tvé ar. Under
avstyckning. For att avstycka kriver Lantmiteriet att denna tid garanteras att bygglov kommer att beviljas om
det finns ett giltige positive forhandsbesked eller beviljat ansokan om bygglov uppfyller de detaljerade kraven.

ANSOKAN & KARTA STADSHUSET EV KOMPLETTERANDE HANDLAGGARE
LAMNAS IN SKICKAR BEKRAFTELSE HANDLINGAR LAMNAS IN HANTERAR ARENDET
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Politikerna i Miljé- och byggnadsnamnden beslutar om férhands-
besked efter att tjansteméan pa kommunens Bygglovsenhet har
handlagt éarendet. Beslut om férhandsbesked ska meddelas inom
tio veckor fran det att fullstdndiga ansokningshandlingar inkommit.
Tiden kan forlangas med tio ytterligare veckor om det kravs pa
grund av utredningen i arendet.

Skedet nar Miljé- och byggnadsnamnden fattar sitt beslut kallas
prévning. | handlaggning infér och provning av férhandsbesked
vags sokandens enskilda intresse av att fa bygga mot allménna
intressen och eventuella berérda sakagares enskilda intressen.
Ett positivt forhandsbesked ges om ansdkan uppfyller kriterier i
kommunens géallande 6versiktsplan och krav i Plan- och bygglagen.

Hansyn till allméanna intressen

Allmanna intressen ar exempelvis natur- och kulturmiljévarden,
miljo och sakerhet. Mark pa olika platser har olika varden och
skydd. Allménna intressen finns redovisade bland annat i kommu-
nens gallande dversiktsplan. Enligt 6versiktsplanen galler dess-
utom sarskilt for tillkommande bebyggelse pa landsbygden att tre
kriterier ska uppfyllas. Kriterierna ar 1) narhet till kollektivtrafik,
2) hansyn till landskapsbilden och 3) att vardefull akermark inte
far tas i ansprak for bebyggelse. Dessutom bor ny bebyggelse
forlaggas i narhet till vag E6 respektive vag 168 (vagen mellan
Ytterby och Marstrand), och sarskild hansyn ska tas till tat kollek-
tivtrafik. For utforligare beskrivning, se kommunens 6versiktsplan
2010, framst kapitel 5, och Plan- och bygglagen, framst kapitel 2.

Bedomning av VA och naturvarden

I handlaggningen infor forhandsbesked ingar aven tjdnsteman pa
kommunens Miljéenhet. Miljéenheten gor en dversiktlig beddmning
av planerad vatten- och avloppsanslutning och bedémer ocksa
arendet utifran bland annat naturvarden pa platsen. Eventuell
ansOkan om tillstand for vatten och avlopp gors forst i samband
med bygglovsansokan. Da kravs mer detaljerade ansoknings-
handlingar.

Berdrda sakagares intressen

Berdrda sakagares intressen framkommer genom att Bygglovs-
enheten underrattar exempelvis grannar om ans6kan och ger
dem tillfalle att yttra sig om den. Eventuella negativa synpunkter
fran grannar sands s6kanden, som ges majlighet att bemota
dessa. Miljé- och byggnadsnamnden tar hansyn till grannars
synpunkter enbart i den man Plan- och bygglagen medger.

Aven andra kan underréttas och ges tillfalle att yttra sig 6ver
ansokan. Det galler till exempel andra myndigheter och eventuella
vagforeningar.

Hinder mot positivt forhandsbesked

Om handlaggningen visar pa hinder mot ett positivt forhands-
besked hor Bygglovsenheten av sig till skanden, fore Miljo- och
byggnadsnamndens prévning. Bygglovsenheten forklarar hindren
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och sokanden far valja mellan provning, att revidera ansékan
eller att aterta den.

Prévning

Om sbkanden valjer provning av arendet trots hinder mot positivt
forhandsbesked far sbkanden infor prévningen ta del av Bygglovs-
enhetens utredning. Prévningen sker vid ett av Miljo- och byggnads-
namndens manatliga sammantraden och sékanden ges da
mojlighet att skriftligt beméta utredningen. Néamnden kan besluta
annorlunda an vad Bygglovsenheten foreslar.

Avgift

Avgift fér handlaggning och prévning tas ut enligt taxa faststalld
av kommunfullméaktige. Avgiften varierar beroende pa arendets
komplexitet. Avgiften brukar vara mellan 4 000 och 10 000 kr.

Overklagan

Miljé- och byggnadsnamndens beslut om negativt forhandsbesked
kan 6verklagas av s6kanden. Beslut om positivt férhandsbesked
kan 6verklagas av till exempel berbérda grannar.

ANSOKAN OM FORHANDSBESKED

Ansokan om férhandsbesked ska innehalla nedanstaende hand-
lingar. Under handlaggningen av drendet later vi meddela om
ansOkan behover kompletteras med ytterligare uppgifter.

1. Ansokningsblankett, som fyllts i och skrivits under

2. Situationsplan. Den ska vara i skala 1:1000, 1:500 eller

liknande, i format A4 eller A3. Den upprattas pa Lantmateriets

avstyckningskarta eller fastighetskarta. Den ska vara svartvit,

inte i farg. Pa situationsplanen ska redovisas:

- Forslag pa husets kontur och placering, ungefarligt redovisad

- Forslag pa tillfart, ungefarligt redovisad

- Forslag pa tomtgrans (vad som ska anvandas som privat tomt),
oavsett om avstyckning planeras.

3. Vatten- och avloppsplanering samt uppgifter om eventuell
djurhalining i nérheten. Se bilaga fran miljdenheten fér mer infor-
mation om vilka uppgifter som ska skickas in i bilaga.

4. Om du redan vet vilken hustyp du 6nskar, far du garna
bifoga en skiss pa den. Du kan dven garna grovutstaka husets
horn pa platsen, med fargade trakappar eller dylikt.

Ansokan sands via mail eller post
- kommun@kungalv.se
- Bygglovenheten Samhallsbyggnad
Stadshuset
442 81 Kungalv

Har du fragor om férhandsbesked, ring gdrna kommunens
Kundcenter pa 0303-23 80 00.
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