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1. Inledning
For att astadkomma en mer hallbar utveckling i Kungélvs kommun &r det nédvandigt att arbeta
systematiskt med mobilitet och trafik. Manniskors och naringslivets behov av mobilitet féréandras
standigt, nagot som ocksa den snabba teknikutvecklingen bidrar till. Ett fungerande system for
mobilitet och trafik paverkar savél social, ekologisk som ekonomisk hallbarhet i kommunen och
regionen.

De positiva effekterna av trafik och mobilitet behdver stdrkas och de negativa motverkas for att framja
manniskors livskvalitet och naringslivets utveckling i kommunen.

| arbetet &r en mangd omraden for prioriterade insatser identifierade. | 6vrig kan det handla om att ta
fram handlingsplaner och andra styrdokument, att initiera utredningar av olika slag eller att ge
vagledning fér mobilitets- och trafikarbetet omfattar féljande delar:

* Det fysiska trafiksystemet — hur trafiksystemet utformas.
« Res- och transportsnalhet — hur resor och transporter kan bli kortare och/eller mer effektiva.

» Res- och transportfri tillganglighet — hur vi kan fa tillgang till olika resurser utan fysiska resor eller
transporter, vilket kan ske med hjalp av olika digitala verktyg.

2. Bakgrund

Regeringens beslutade transportpolitiska évergripande mal &r att sakerstalla en samhallsekonomiskt
effektiv och langsiktigt hallbar transportférsérjning for medborgarna och naringslivet i hela landet. Det
6vergripande malet har preciserats i ett funktionsmal om att ge alla tillganglighet i transportsystemet
och att transportsystemet ska vara jamstéallt, samt ett hansynsmal om att transportsystemet ska ge
Okad sé&kerhet, bidra till att miljo och miljokvalitetsmal uppnas samt bidra till 6kad halsa. Som en del i
detta ingar dven den av riksdagen 1997 beslutade Nollvisionen, dvs. att ingen ska dodas eller skadas
allvarligt i trafiken.

Vastra Gotalandsregionen har i sin tur faststéllt ett antal maldokument for transportinfrastrukturen i
regionen:

e Regional plan for transportinfrastrukturen i Vastra Gétaland 2022-2033.

¢ Hallbarhetskonsekvensbeskrivning (kopplad till regional plan for transportinfrastrukturen).

e Strategi for 6kad cykling i Vastra Goétaland (kopplad till regional plan for
transportinfrastrukturen).

e Samverkansformer kring kollektivtrafik.

Tillvaxten inom Kungélvs kommun i nartid som pa langre sikt kommer stélla nya krav att befintlig
infrastruktur anvands effektivt. | kombination med kommunala, regionala och nationella mal om 6kad
hallbarhet inom miljé, transport och bebyggelse finns ett behov av att tinka efter, och dven tanka nytt,
kring hur trafiken ska planeras i Kungalv kommun. Fér att Kungélvs kommun ska kunna bidra till att
uppsatta mal uppfylls (nationella, regionala och kommunala) har en strategiskt inriktad mobilitetspolicy
tagits fram. Mobilitetspolicyn stracker sig till ar 2030 och behandlar mal for cykel- och gangtrafik,
kollektivtrafik, biltrafik samt parkeringar kopplade till dessa fardséatt.

3. Relation till andra styrdokument
Kungélvs kommuns Vision 2040 faststéller kommunens miljéprofil och ligger till grund for
mobilitetspolicyns arbete med hallbara alternativ och utveckling. Andra styrande dokument som &r
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kopplade till, eller berérs av, mobilitetspolicyn ar géllande 6éversiktsplan, lokalférsérjningsplan och
naringslivsstrategi.

Mobilitetspolicyn har aven koppling till ett antal regionala dokument. Vidare berérs arbetet med
mobilitetspolicyns mal och strategier av géllande lagar, férordningar, regler och féreskrifter.

Kommunfullméktiges strategiska mal, kommunstyrelsens resultatmal och Agenda 2030 behéver ocksa
tas i beaktande vid genomférande av mobilitetspolicyns mal.

4. Syfte
Syfte Syftet med policyn &r att visa vagen for hallbarhetsarbetet inom mobilitet och trafik med en
planeringshorisont fér ar 2050 och framat. Policyn utgér en plattform fér kommunens arbete med
mobilitet och trafik. Det sakerstéller att kommunen jobbar systematiskt och uthalligt med mobilitets-
och trafikfragor pa saval kort som lang sikt. Policyn tar sin utgangspunkt i Oversiktsplan och andra
relevanta program. Det samlar kommunens mal och inriktningar som rér mobilitet och trafik.

5. Mobilitet

Mobilitet innebar att tillgangliggdra olika typer av resurser. Det kan till exempel vara arbete, studier och
inkdp med mera. Ju enklare det ar att na en resurs desto battre &r mobiliteten. Mobilitet anvands brett
och innebar mojligheten att fa tillgang till en resurs genom

« att fysiskt resa och transportera, samt

- res- och transportfri tillganglighet. Res- och transportfri tillganglighet handlar om hur vi kan fa tillgang
till olika resurser utan fysiska resor eller transporter och detta kan ske med hjalp av olika digitala
verktyg.

Genom god samhaéllsplanering, effektivisering av trafiksystemet samt nya digitala verktyg och IT-
I6sningar kan bade behovet och langden av resor och transporter minska utan att tillgangen ftill
resurser minskar, det vill sédga res- och transportsnalhet.

Trafik

Trafik beskriver sjélva rorelsen av ménniskor, gods och/eller tjanster i ett eller flera fordon. Rérelsen
kan ske med olika typer av fardmedel s& som cykel, bil,buss, lastbil, jarnvag, fartyg och flygplan. Ett
viktigt och miljévanligt fardmedel &r gang, att kunna genomfora resan eller transporten till fots. Det
finns manga typer av fardmedel och i framtiden kommer de befintliga fardmedlen utvecklas ytterligare.
Aven nya sétt att resa och transportera pa kommer att utvecklas. Trafiksystemet bestar av fordon och
infrastruktur. Vagar, spar, hamnar och kollektivtrafikhallplatser &r exempel pa infrastruktur.

Hallbara fardmedel

Hallbara resor och transporter sker med fardmedel som ar miljo- och klimatmassigt, ekonomiskt och
socialt hallbara. De tre hallbarhetsperspektiven behdver alltid harmoniseras for att avgora vilka
fardmedel som ar hallbara i varje unik situation och sammanhang. Hallbara fardmedel har féljande
egenskaper:

* Milj6- och klimatmassiga
o Klimatneutrala (bidrar inte till véxthuseffekten)
o Resurseffektiva (nyttjar dndliga resurser sa effektivt som mojligt)

o Yteffektiva (bidrar till minskad trangsel, framjar en transporteffektiv markanvandning)
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o Har en minimal negativ miljopaverkan (bidrar inte till buller, behaller god kvalité pa luft, vatten och
bibehaller biologisk mangfald).

* Sociala
o Tillgéngliga for alla samhallsgrupper (god och likvardig mobilitet for alla samhallsgrupper)

o Skapar sociala mervarden (starker attraktiviteten i den fysiska miljén och bidrar till méten mellan
manniskor)

o Starkande for folkhalsan (framjar aktivt resande)

o Tidseffektiva (ger mer tid dver for annat).

* Ekonomiska

o Samhallsekonomiska (nyttan ar stérre an kostnaden)

o Resurseffektiva (bidrar till 6kad effektivitet och produktivitet).

6. Mal och viljeinriktning
Malet med mobilitetspolicyn ar att tydliggéra hur trafik, mobilitet och parkeringsstrategier samverkar
och kan bidra till 6kad tillganglighet samt ett resurseffektivt och hallbart transportsystem for alla som
bor, verkar och besdker Kungalvs kommun.

Mobilitetspolicyns évergripande mal &r:

¢ Minskad miljo- och klimatpaverkan

e Okad andelen hallbara resor.

¢ Ny bebyggelse ska stddja en valutbyggd och attraktiv kollektivtrafik genom att i férsta hand
utvecklas i huvud- och sekundarstrak samt i serviceorter.

o Okad trygghet, sdkerhet och tillgénglighet i trafikmiljper samt i anslutning till kollektivtrafik.

o Okad samnyttjande av trafikslag.

Ett antal strategier har tagits fram for att na malen.

Den 6vergripande strategin for att uppna mobilitetspolicyns mal ar hallbart resande. Hallbart resande
kan definieras som transporter och resande som &r effektiva och bra fér saval ekonomi och
samhallsutveckling som halsa och miljé. | en mer praktisk hallning menas att resande i férsta hand
sker med hallbara fardsatt som gang, cykel och kollektivtrafik. Det konkreta arbetet att mojliggora
hallbart resande kan da delas in i tva delar:

. Att paverka manniskors attityder och beteenden i riktning mot ett mer hallbart
resande.
. Hallbar planering, som ger férutsattningar for ett effektivare resande.

Som kommunens Vision 2040 anger finns en tydlig miljdprofil och stravan efter ett langsiktigt hallbart
samhalle. En viktig del for att uppna visionen &r att arbeta med hallbart resande. For att uppna hallbart
resande &r det av stor vikt att se till hela resan, fran start till slut. Fér att skapa forstaelse for hur vi ska
uppna en attraktiv och tillganglig kommun bér fokus ligga pa att det &r manniskor och gods som utgér
trafiken, inte fordon.

Kommunens interna verksamheter genererar en betydande mangd transporter. | detta vilar ett stort
ansvar och en moéjlighet att driva pa utvecklingen och efterfraga férnybara och fossilfria alternativ for
forflyttning.

Elektrifiering av kollektivtrafiken bidrar till tystare, renare och mer attraktiva stadsmiljéer. Utifran
kommunens perspektiv har ett utbyggt elbussystem béast mdéjlighet att locka dessa resenarer till
kollektivtrafiken. Mer miljdanpassade distributionsfordon kan ocksa bidra i samma riktning. Detta blir
inte minst viktigt i en vaxande kommun-med 6kande varufléden.
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Ett verktyg for att g& mot hallbart resande &r att anvanda fyrstegsprincipen. Den har tagits fram av
Trafikverket och &r ett forhallningssatt for planering som innebéar att méjliga I6sningar prévas stegvis.
Principen innebér att atgarder valjs i ordningen:

e Tankom,
e Optimera,
e Byggom

e och sist Bygg nytt.

Inom kommunen bor fyrstegsprincipen anvandas for att identifiera I&mpliga 16sningar. Tillgénglighet
ska vara en aspekt i all planering och genomférande.

7. Kollektivtrafik
| Vastra Goétaland ar det Vastra Goétalandsregionen som ar kollektivtrafikmyndighet och har ansvar for
hur kollektivtrafiken ska utvecklas i hela regionen, kopplat till malen i det regionala
trafikforsorjningsprogrammet. Utvecklingen av kollektivtrafiken sker i ndra samverkan med
kommunerna i Vastra Goétaland. Vasttrafik AB, som &gs av Vastra Goétalandsregionen, planerar och
upphandlar den kollektivtrafik i Vastra Gétaland som, till ungefar hélften, finansieras med skattemedel.

For att Vasttrafik ska kunna planera och upphandla ratt trafik specifikt for Kungalv kravs en god
samverkan mellan Kungalvs kommun och Vasttrafik dar strategiskt framtagna dokument lyfter fram
kommunens planer, vilja och ambitioner pa kort och lang sikt.

Buss- och tagtrafiken i kommunen mojliggor ett stort antal resmojligheter inom kommunen och ut i
regionen men dess marknadsandelar bedéms fortfarande som utvecklingsbara. Kungalvs
Resecentrums lokalisering vid E6an binder samman tatortstrafiken med regiontrafiken utmed ett av
huvudstraket ur regionalt perspektiv.

Mobilitetspolicyn behandlar hela kommunen med féljande indelning:

Centralorten — Kungélv och Ytterby tatort
Serviceorter — Centrala Diserdd, Kareby, Kode, Karna, Tjuvkil och Marstrand

Landsbygd — Landsbygd inom och utanfér central- och serviceort

Idag kopplar tagtrafiken langs Bohusbanan samman Ytterby och Kungalvs tatort med Kode, Géteborg
och Bohuslan, i férlangningen hela Sverige. Aven regionbusstrafiken sammanlénkar Kungélvs
kommun med flera grannkommuner och med Resecentrums placering har turutbudet bade 6kat och
blivit mer tillgangligt. Utdver tdg- och regionbusstrafik finns lokalbusstrafik och skollinjetrafik.

Samarbete och samordning

Kollektivtrafikens utveckling och utformning avgérs av komplexa processer da dgandeskapet ligger pa
regionen som i sin tur har att forhalla sig till manga akttrer da kollektivtrafiken trafikerar bade statligt
och kommunalt vagnat. | Kungalv som ocksa har skollinjetrafik innefattas ocksa enskilda vagnat.

Granssnittet i ansvaret mellan kommunen och Vastra Gétalandsregionen ar definierat i ett avtal som
skrevs under varen 2011, i samband med beslut om skattevaxling. Avtalet heter Avtal om ansvar fér
den regionala kollektivtrafiken i Véastra Gétalands lan.
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Avtalet innebér att kommunerna i regionen ska arbeta fram den langsiktiga strategiska inriktningen for
kollektivtrafikens utveckling i Vastra Gétaland tilsammans. Det handlar om att prioritera malomraden,
peka ut prioriterade regionala strak och noder och andra strategiska vagval. Till exempel om vi vill
andra zonstrukturen for vart prissystem — da maste alla kommuner enas om ett sadant forslag.

Processen for att exempelvis ta fram en malbild dar samtliga kommuner ar involverade finns fyra
delregionala kollektivtrafikrad. Enligt avtalet ska alla kommuner och VGR vara representerade i raden.

Beredningen for hallbar utveckling (BHU) &r det organ som jamkar inspelen fran de fyra
kollektivtrafikraden och bereder férslag som sedan gar till kollektivtrafiknamnden. De har férslagen
vager tungt i VGRs beslutsprocess. Samtidigt ar det viktigt att poangtera att beslutsmandatet ligger
hos VGR som har det ekonomiska och juridiska ansvaret.

Kommunen har mojlighet att gora tillkép i trafik och fardbevis/rabatter, fér en héjd ambitionsniva,
férutsatt att det gar i linje med beslutat regionalt trafikférsérjningsprogram och strategier. Redovisning
av berdknade kostnader pa lang sikt bor ske I6pande till forvaltningsledning och politiken for att sékra
investeringspotten for kollektivtrafikatgarder.

Trafikverket har ansvar for kollektivtrafikens infrastruktur-investeringar (bl.a. bussgator,
pendelparkeringar och hallplatser pa statligt vagnat och kommunen har ansvar pa kommunala
vagnatet. Kommunen har ocksa driftansvaret for gator och hallplatslagen.

Aven kommunens planmonopol fér samhallsutvecklingen &r en viktig faktor for kollektivtrafikens
moéjligheter att bli konkurrenskraftig.

Utveckling och det fortsatta arbetet

Kollektivtrafiken ar ett system som knyter samman internationella, nationella, regionala och
kommunala malpunkter. For att géra kollektivtrafiken mer attraktiv krévs att restidsskillnaderna mellan
bil och kollektivtrafik samt att kollektivtrafikens restider i rusningstid minskar.

Den regionala tagtrafiken i Bohusstraket kopplar samman Ytterby och Kungélvs tatort med Kode,
Goéteborg och Bohuslan, i férlangningen hela Sverige. Aven med regionbusstrafik &r Kungélvs
kommun sammanlankat med flera grannkommuner. Kommunen ska verka for utveckling av
pendeltagstrafiken genom kommunen.

Det fortsatta arbetet med mobilitetspolicyns mal utgar fran foéljande strategier:

e Skapa forutsattningar for att andelen kollektivtrafikresenérer 6kar i hela kommunen men
framst i centralorten.

¢ Inriktning mot att ny bebyggelse ligger inom gangavstand till kollektivtrafik.

o Prioritera lokalisering av ny bebyggelse och verksamheter nara befintliga knutpunkter och
stationer dar utbudet av kollektivtrafiken &r som storst.

e Skapa 6kad tillganglighet till och trygghet vid hallplatser i centralorten.

e Verkar for att sammankoppla lokaltrafiken med regiontrafiken hela trafikdygnet.

e Fler fordon med fossilfritt bransle alternativt elfordon pa de lokala linjerna och skollinjerna.

e Verka for att medborgare i storre utstrackning kan resa kollektivt pa kvallar och helger.

8. Gang- och cykeltrafik
Malet med att kommunen satsar pengar pa att bygga gang- och cykelbanor pa landsbygden ar att fler
manniskor i alla delar av kommunen ska ha méjlighet att valja hallbara transportslag. Att planera for att
aven landsbygdsborna ska kunna cykla enkelt och sakert ska vara en naturlig del i
samhallsplaneringen. Inom Vastra Gétalandsregionen (VGR) pagar planering for att hjalpa
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kommunerna att genomféra utbyggnaden att ett regionalt huvudcykelvagnat som har definierats som
extra viktigt for att koppla ihop hela regionen.

Mobilitetspolicyns mal avseende gang- och cykeltrafik utgar fran foljande strategier:

e Verka for separering av gang- och cykeltrafik pa valtrafikerade strak

e Utforma gang- och cykelstrak enhetligt, sammanhangande och gent

o Oka tryggheten pa gang- och cykelstrak

e Fortsatt tillganglighets- och sdkerhetsanpassning av gang- och cykelpassager
e Prioritera yta fér gang- och cykeltrafik i tattbebyggda omraden

o Utbka och forbattra mojligheterna till cykelparkering

Cykelvagnatet behover koppla samman viktiga malpunkter i kommunen, inom och mellan kommunens
tatbebyggda omraden samt pa landsbygd. Genom att systematiserat dela in cykelstrak gallande
funktion, bade inom tatbebyggt omrade och landsbygd, kan lampliga atgarder identifieras. Fotgangare
och cyklister ar olika fardsatt och har olika behov, vilket ocksa ska aterspeglas i planering av
respektive fardsatt. Inom tatbebyggt omrade ska cykelbanor separeras med gangtrafik i sa stor
utstrackning som méjligt.

Vinsterna av att investera i insatser for en 6kad och saker cykling ar bland annat battre folkhélsa,
attraktivare livsmiljoer, mindre miljépaverkan och ett dkat kollektivtrafikresande (om goda kopplingar
gors till kollektivtrafiken). Genom att kontinuerligt sékerstalla att gangvégar &r gena i sin dragning,
standarden &r hég i sin utformning, straken &r sammanhallna, gangpassager &r trafiksékra och
tryggheten ar h6g genom exempelvis belysning skapas en hog tiliganglighet och framkomlighet i
gangtrafiknatet. Detta ar viktiga grundstenar for att fler ska vélja att ga for resor under tre kilometer
och i férlangningen att malet om minskade koldioxidutslapp ska uppnas.

Saval gang- som cykelbanor behdver vara kontinuerliga och utan avbrott. Huvudcykelvagnétet ska
prioriteras att vara helt sammanhangande och utan hinder s3 att en effektiv arbetspendling gynnas.

Gangbanor ska planeras utifran férutsattningarna att de ska vara sékra, trygga, stimulerande och ta
den kortaste vagen. De ska dven vara tillgangliga, dar god tillganglighet sékerstéller att personer med
funktionsvariation kan ta sig fram utan problem.

9. Bil- och godstrafik
Biltrafik

Kungalv kommer att 6ka sin befolkning, vilket innebar att fler ska ta sig fram pa kommuns gator. Vissa
typer av resor med bil &r svara att ersatta. Det kommer daremot inte vara majligt for alla att alltid
fardas med bil och det &r darfor viktigt att utveckla alternativen s att de blir mer attraktiva. Det innebar
i sin tur att motorfordonens utbredning balanseras i férhallande till ytan som andra fardmedel tilldelas.

Bilen &r en grundlaggande férutsattning for att dagens samhalle ska fungera. S& kommer det med all
sannolikhet att fortsétta att vara under 6verskadlig framtid. Daremot kan inte bilen I6sa alla manniskors
res- och transportbehov. En 6kad biltrafik leder bland annat till 6kat markansprak for infrastruktur,
buller- och luftféroreningar, trangsel, samre framkomlighet och tillgénglighet for kommuninvanare och
naringsliv vilket paverkar attraktivitet pa flera olika plan.

Aven om andelen kollektivtrafikresor ska 6ka markant i kommunen kommer biltrafiken dven framgent
utgéra en stor andel av resorna inom kommunen i sin helhet. Trafiksakerhet, effektivt utnyttjande av
befintlig infrastruktur, férutsattningar for nya tekniker (drivmedel, el och automation) samt nya tjanster
(till exempel bildelning) behover beaktas. Att mojliggdra minskade utslapp fran fordonstrafik handlar
bade om att anvanda de resurser som finns pa ett mer effektivt satt, liksom att méjliggéra ett byte till
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fossilfria drivmedel. Det ar darfor viktigt att minska energianvandningen oavsett vilken typ av drivmedel
som anvands.

Bilinnehavet i kommunen &r idag relativt hogt vilket stéller krav pa bland annat ytor for bilparkering. Att
verka for att en betydande andel av dagens bilresor som kommuninvanarna genomfor i stéllet sker
med andra fardsatt &r viktigt. Aven en 6kad bildelning i form av bilpool &r ett bra satt att skapa tillgang
till bil utan att behovet att 4ga bilen. Genom att fler delar pa samma bil sjunker efterfragan pa
parkering. Férutom l&gesspecifika egenskaper som nérhet till attraktiv kollektivtrafik och service ar ofta
bilpool en av de mest effektiva atgarderna for att minska bilinnehavet och darmed antalet bilresor.

Godstrafik

Godstrafiken i kommunen beror oss pa flera satt. Allt som képs och konsumeras maste na
kommuninvanare och kommunens besokare. Antingen till bostaden eller till de restauranger, caféer,
affarer med mera. som utgér kommunens utbud. Efter férbrukning kravs fungerande returfléden i form
av avfallshantering och atervinning. Godstrafiken inom kommunens geografiska omrade star infér ett
antal utmaningar under de kommande aren. Inte minst eftersom befolkningen férvantas fortsatta vaxa
och att milj6- och klimatutmaningarna blir tydligare.

Foérandrade och mer balanserade fardmedelsférdelningar for persontransporterna skapar maéjligheter
fér en mer effektiv godstrafik. Inférandet av gangfartsgator gynnar bade stadsliv och skapar
mojligheter for 6kad tillganglighet fér godstrafiken att lossa och lasta. Genom att verka fér en
samordning av leveranser kan antalet godstransporter minska.

| likhet med att ny bebyggelse i forsta hand ska utvecklas i huvud- och sekundarstrak ska nya
verksamheter i forsta hand férlaggas dar det redan finns robust infrastruktur. Detta géller framfor allt
verksamheter som inte ar lampliga att férldggas i centrala I&gen i centralorten eller serviceorterna.
Med robust infrastruktur menas erforderlig, befintlig infrastruktur fér den specifika verksamheten. |
serviceorterna lampar sig lokala verksamheter medan det i centralorten dven ar lampligt med stérre
verksamheter som kraver mycket transporter.

10. Parkering
For att mojliggora forflyttningen kravs vid val av vissa fardmedel parkeringsmajligheter. Ofta avses
parkering for bil men aven behovet av cykelparkering behdver tas med i planeringen.
Parkeringsstrategier syftar till att sékerstalla en god sammanvagd tillgénglighet med ett effektivt
nyttjande av ytor for parkering.

Efterfragan kan paverkas genom begransningar av utbudet samt med hjalp av tids- och avgifts-
regleringar. Atgarder som gynnar gang-, cykel- och kollektivtrafiken och starker deras relativa
attraktivitet medfor ocksa ett minskat parkeringsbehov for bil.

Genom ett 6kat resande med hallbara transportslag ges dven majligheter att battre nyttja de markytor
som upplats for bilparkering — befintliga saval som i behov framat. Detta blir sarskilt tydligt i de centrala
delarna av Kungalvs tatort och bidrar till att a&stadkomma en attraktiv vistelsemiljé.

En véag for att minska ytorna som tas i ansprak for bilparkering ar att samnyttja parkering. Detta sker
genom utformning av parkeringslésning och reglering som mojliggor att flera olika parkeringsbehov
sker i samma plats eller anldggning — nattetid for boende och dagtid for bes6kare och naringsliv.

Ett sddant samnyttjande kraver en strategi dar kommunen méjliggér samordning av bostads-
fastigheters parkeringsbehov med beséks- och naringslivsparkering i gemensamma anlaggningar.
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For en omstéllning mot 6kad anvandning av cykel som transportmedel krévs att ytor i fastigheter,
befintliga saval som vid nyproduktion, och pa allmén platsmark planeras for cykelparkering. Fér god
attraktivitet bor cykelparkering anlaggas i narhet till malpunkter, som kollektivtrafikknutpunkt.

Parkeringsstrategier:

o Verka for att 6ka andelen samnyttjade parkeringsplatser

¢ Angoring och korttidsparkering bor prioriteras pa parkering utmed gator

e Verka for 6kad styrning till lediga parkeringsplatser och minskad sdktrafik

e Verka for att utbka och forbattra méjligheterna till laddning av elektriska fordon
o Paverka efterfragan av parkeringsplatser for bil genom olika styrmedel

e Skapa forutsattningar for attraktiv cykelparkering

1. Levandegoéra
Dokumentet publiceras efter antagande pa kommunens hemsida.

12. Uppfoljning
For att sakerstalla att mobilitetspolicyns innehall ar aktuellt bér policyn utvarderas samt revideras vart
fjarde ar. Om det under giltighetsperioden framgar att policyn behéver uppdateras ska behovet
initieras till berdrd instans.

10
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§ 263/2023

Mobilitetspolicy, efter aterremiss (Dnr KS2023/2306)

Sammanfattning

Vart fjirde ar tas samtliga styrande dokument 1 Kungilvs kommun upp f6r genomgang och
revidering inom ramen for faststillandet av kommunens férfattningssamling.

Forvaltningen har inom ramen for detta arbete gatt igenom Trafikplan 2017 samt dess
underliggande dokument och sett ett behov av en omstrukturering av dokumenten och deras
innehall. T dagsliget utgor trafikplan 2017 (dar KS2017/0661) det 6vergripande dokumentet
med tre underliggande planer:

e Plan for konkurrenskraftig kollektivtrafik (dnr KS2017/0789).

e Plan for attraktiva miljéer och strik for ging och cykel (dnr KS2019/1639).

e Plan for smart och effektiv parkering (dnr KS2019/1290).

Samtliga fyra dokument har en strategisk inriktning med delar av konkreta dtgirder och
uppdrag. Forvaltningen har tagit fram forslag pa en mobilitetspolicy som bestar av de fyra
planernas strategiska inrdkningar och mal. Syftet dr att skapa ett sammanhallet dokument f6r
den strategiska inriktningen for ett mer resurseffektivt och hallbart transportsystem dir utan
konkreta atgirder. Genom att lita mobilitetspolicyn vara utan konkreta atgirder kan
dokumentet stricka sig 6ver en lingre tidsperiod utan att snabbt bli utdaterat.

Forslag till kommunstyrelsen
1. Trafikplan 2017 (dnr KS2017/0661) upphor att gilla.
2. Plan f6r konkutrenskraftig kollektivtrafik (dnr KS2017/0789) upphor att gilla.
3. Plan for attraktiva miljéer och strik f6r ging och cykel (dnr KS2019/1639)
upphor att gilla.
4. Punkterna 1-3 giller under férutsittningen att kommunfullmiktige beslutar enligt
forslag.

Forslag till kommunfullmaitktige
1. Mobilitetspolicy antas enligt forslag.
2. Plan for smart och effektiv parkering (dnr KS2019/1290) upphor att gilla.
3. Punkt 1 giller under férutsittningen att kommunfullmiktige beslutar i enlighet

med punkt 2.
4. Punkt 1-2 giller under férutsittningen att kommunstyrelsen beslutar enligt
forslag.
Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Mobilitetspolicy

Bilaga Mobilitetspolicy

Bilaga Attraktiva miljéer och strak fér gang och cykel
Bilaga Plan for smart och effektiv parkering

Bilaga Plan Konkurrenskraftig kollektivtrafik

Bilaga Trafikplan

Justeras sign

KOMMUNFULLMAKTIGE KUNGALV
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Bilaga Protokollsanteckning Mobilitetspolicy Centerpartiet - Utskottet for samhaille och
utveckling 2023-11-01

Bilaga Protokollsutdrag - Mobilitetspolicy - Utskottet f6r Samhaille och utveckling
Bilaga Protokollsutdrag - Mobilitetspolicy - Kommunstyrelsen

Bilaga Protokollsutdrag - Mobilitetspolicy - Kommunfullmaktige

Bilaga Protokollsanteckning Centerpartiet - KF 2023-12-07

Protokollsanteckning — Mobilitetspolicy efter aterremiss - Kommunstyrelsen

Yrkande

Ove Wiktorsson (C): Bifall till forslag till beslut.

Patrik Ryberg (SD):

"Policyn kommer att lyftas f6r ny politisk dialog under f6rsta halvan av 2024."

Justeras till "Policyn kommer att lyftas f6r nytt politiskt beslut under férsta halvan av 2024"
Jonas Andersson (S): Avslag till Patrik Rybergs (SD) forslag.

Propositionsordning
Ordférande stiller proposition pa kommunstyrelsens forslag mot Patrik Rybergs (SD) yrkande
och finner att kommunfullmiktige beslutar att anta kommunstyrelsens forslag till beslut.

Omréstning begirs. kommunfullmiktige godkidnner féljande propositionsordning:
Ja-r6st £6r bifall till kommunstyrelsens férslag och
Nej-rost for bifall till Patrik Rybergs (SD) yrkande.

Omréstningsresultat

Med 41 ja-roster for kommunstyrelsens forslag och 13 nej-roster £6r Patrik Rybergs (SD)
yrkande antar kommunfullmaktige kommunstyrelsens forslag till beslut. 4 ledaméter avstar.

Beslut

1. Mobilitetspolicy antas enligt forslag. Mobilitetspolicyn lyfts oférindrad till beslut i
kommunfullmiktige efter dterremiss. Kommunen behover en antagen policy och
aterremissen bedoms inte hinna hanteras innan utgiangen av 2023.

2. Plan f6r smart och effektiv parkering (dnr KS2019/1290) upphor att gilla.

3. Punkt 1 giller under férutsittningen att kommunfullmiktige beslutar i enlighet
med punkt 2.

4. Punkt 1-2 giller under férutsittningen att kommunstyrelsen beslutar enligt
forslag.

Sverigedemokraterna reserverar sig mot beslutet.

Expedieras till:

For kinnedom till:

Justeras sign

KOMMUNFULLMAKTIGE KUNGALV
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§ 442/2023
Mobilitetspolicy, efter aterremiss (Dnr KS2023/2306)

Sammanfattning

Vart fjirde ar tas samtliga styrande dokument 1 Kungilvs kommun upp f6r genomgang och
revidering inom ramen for faststillandet av kommunens férfattningssamling.

Forvaltningen har inom ramen for detta arbete gatt igenom Trafikplan 2017 samt dess
underliggande dokument och sett ett behov av en omstrukturering av dokumenten och deras
innehall. T dagsldget utgor trafikplan 2017 (dnr KS2017/0661) det 6vergripande dokumentet
med tre underliggande planer:

e DPlan for konkurrenskraftig kollektivtrafik (dnr KS2017/0789).
e DPlan for attraktiva miljoer och strik for ging och cykel (dnr KS2019/1639).
e DPlan for smart och effektiv parkering (dnr KS2019/1290).

Samtliga fyra dokument har en strategisk inriktning med delar av konkreta dtgirder och
uppdrag. Forvaltningen har tagit fram férslag pa en mobilitetspolicy som bestar av de fyra
planernas strategiska inrdkningar och mal. Syftet ér att skapa ett sammanhallet dokument for
den strategiska inriktningen for ett mer resurseffektivt och hallbart transportsystem dar utan
konkreta atgirder. Genom att lata mobilitetspolicyn vara utan konkreta atgirder kan
dokumentet stricka sig 6ver en lingre tidsperiod utan att snabbt bli utdaterat.

Forslag till kommunstyrelsen
1. Trafikplan 2017 (dnr KS2017/0661) upphor att gilla.
2. Plan for konkutrenskraftig kollektivtrafik (dnr KS2017/0789) upphér att gilla.
3. Plan for attraktiva miljéer och strik for ging och cykel (dnr KS2019/1639)
upphor att gilla.
4. Punkterna 1-3 giller under férutsittningen att kommunfullmiktige beslutar enligt
forslag.

Forslag till kommunfullmatktige
1. Mobilitetspolicy antas enligt forslag.
2. Plan f6r smart och effektiv parkering (dnr KS2019/1290) upphor att gilla.
3. Punkt 1 giller under férutsittningen att kommunfullmaktige beslutar i enlighet
med punkt 2.
Punkt 1-2 giller under forutsittningen att kommunstyrelsen beslutar enligt forslag.

Beslutsunderlag

Tjinsteskrivelse Mobilitetspolicy

Bilaga Mobilitetspolicy

Bilaga Attraktiva miljéer och strak fér gang och cykel
Bilaga Plan f6r smart och effektiv parkering

Bilaga Plan Konkurrenskraftig kollektivtrafik

Bilaga Trafikplan

Justeras sign

KOMMUNSTYRELSEN KUNGALVS
KOMMUN
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Bilaga Protokollsanteckning Mobilitetspolicy Centerpartiet - Utskottet f6r samhaille och
utveckling 2023-11-01

Bilaga Protokollsutdrag - Mobilitetspolicy - Utskottet f6r Samhille och utveckling
Bilaga Protokollsutdrag - Mobilitetspolicy — Kommunstyrelsen

Bilaga Protokollsutdrag - Mobilitetspolicy — Kommunfullmaktige

Bilaga Protokollsanteckning Centerpartiet - Kommunfullmiktige

Yrkande
Jonas Andersson (S): tillagg till punkt 11 férslag till kommunfullmiktige:

Mobilitetspolicyn lyfts oférindrad till beslut 1 kommunfullmaktige efter dterremiss.
Kommunen behéver en antagen policy och aterremissen bedéms inte hinna hanteras innan
utgangen av 2023.

Policyn kommer att lyftas for ny politisk dialog under f6rsta halvan av 2024.

Patrik Ryberg (SD): Jonas Anderssons (S) yrkande dndras enligt "Policyn kommer att lyftas for
ny politisk dialog under férsta halvan av 2024." Justeras till "Policyn kommer att lyftas for nytt
politiskt beslut under forsta halvan av 2024"

Propositionsordning
Ordforande stiller proposition pé férvaltningens forslag till beslut i kommunstyrelsen och
finner att kommunstyrelsen beslutar att anta forslaget.

Ordférande stiller direfter proposition pa Jonas Anderssons (S) yrkande mot Patrik Rybergs
(SD) yrkande till punkt 1 i forslag till kommunfullmaktige och finner att kommunstyrelsen
beslutar att anta Jonas Anderssons (S) yrkande.

Omréstning begirs. kommunstyrelsen godkinner foljande propositionsordning:
Ja-r6st £6r bifall till Jonas Anderssons (S) yrkande och
Nej-rost for bifall till Patrik Rybergs (SD) yrkande.

Omréstningsresultat

Med 12 ja-r6ster for Jonas Anderssons (S) yrkande och 5 nej-roster f6r Patrik Rybergs (SD)
yrkande antar kommunstyrelsen Jonas Anderssons (S) yrkande.

Ledamot Ja Nej | Avstar
Miguel Odhner (S)
Anders Holmenskéld (M) X
Gun-Marie Daun (KD) X
Ove Wiktorsson (C)

Carin Gerefalk (S) X
Patrik Ryberg (SD) X
Anna Vedin (M) X
Ilona Waern (KD) X
Jonas Andersson (S) X
Justeras sign
KOMMUNSTYRELSEN KUNGALVS

KOMMUN




15/24 Mobilitetsplan - 2024-111 Mobilitetsplan : Protokollsutdrag - Mobilitetspolicy efter terremiss - Kommunstyrelsen

Sammantradesprotokoll

Sammantridesdatum 2023-12-13
Sida 75 (78)

Laila Persson (UP) X
Marcus Adiels (M) X
Greger Plannthin (SD) X
William Hult (S)

Erik Martinsson (MP)
Michael Karlsson (L)
Erik Andreasson (V)
Charlotta Windeman (M)
Miguel Odhner (S)

— X [ X [X [ X [X |X

2 5

Summa:

Ordforande stiller direfter proposition pa punkt 2 — 4 1 forslag till kommunfullmaktige och
finner att kommunstyrelsen beslutar att anta forslaget.

Beslut
1. Trafikplan 2017 (dnr KS2017/0661) upphor att gilla.
2. Plan for konkutrenskraftig kollektivtrafik (dnr KS2017/0789) upphér att gilla.
3. Plan for attraktiva miljéer och strdk for ging och cykel (dnr KS2019/1639)
upphor att gilla.
4. Punkterna 1-3 giller under férutsittningen att kommunfullmiktige beslutar enligt
forslag.

Forslag till kommunfullmiktige
1. Mobilitetspolicy antas enligt forslag. Mobilitetspolicyn lyfts oférindrad till beslut i

kommunfullmiktige efter dterremiss. Kommunen behover en antagen policy och
aterremissen bedoms inte hinna hanteras innan utgangen av 2023.

Policyn kommer att lyftas f6r ny politisk dialog under férsta halvan av 2024,

2. Plan f6r smart och effektiv parkering (dnr KS2019/1290) upphor att gilla.

3. Punkt 1 giller under férutsittningen att kommunfullmaktige beslutar i enlighet
med punkt 2.

4. Punkt 1-2 giller under férutsittningen att kommunstyrelsen beslutar enligt

torslag.

Sverigedemokraterna reserverar sig mot beslutet till f6rman f6r eget férslag.

Expedieras till

For kinnedom till

Justeras sign

KOMMUNSTYRELSEN KUNGALVS
KOMMUN
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Parkeringsnorm
Del av Mobilitetspolicy

*vlll];;;l 5 A

Plan

Diarie-/dokumentnummer: KS2023/1849

Beslut: 2023-12-07, KF §225/2023

Beredande politiskt organ: Utskottet fér samhalle och utveckling
Erséatter tidigare beslut Parkeringsnorm KS2019/1290 2019-12-05
Giltighetstid: Ar 2030

Dokumentansvarig: Trafik Gata Park, Enhetschef
Senast uppdaterad av: Trafikstrateg pa enheten Trafik Gata Park
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Kungélvs kommun bestar av varierade miljéer med skiftande karaktar och férutsattningar. Kommunen
har delats in i fyra zoner med hallbart resande som fokus. Zonerna utgar ifran narheten till attraktiv
kollektivtrafik, gang- och cykelvagar och befolkningsmangd. Zonerna heter A, B, C, och D.
Parkeringstalen relaterar dessa omraden med hur manga parkeringsplatser som byggherre har ansvar
for att anldgga vid nyanlaggning av bostéder eller verksamheter inom sin fastighet. (8 kap. 9§ Plan-
och bygglagen). Kommunen erbjuder dven reduktionspaket for att 6ka hallbart resande.

Parkeringstalen uttrycks genom minsta alternativt i aktuell zon och maximital for efterféljande zon plus
tillagg for besdk i samtliga zoner (se nedan).

Ex: Om fastighets&gare utvecklar fastighet i Zon A sa géller:
Minst antal platser for P-tal A plus tillagg for besok.
Maximalt antal platser for P-tal B plus tillagg fér besok.

Samma relation mellan min/max tal galler aven mellan zon B, C och D. Minimitalen ar till fér att méta
behovet av parkering for fastigheten medan maxtalen 4r till for att halla nere behovet investeringar och
Oka det hallbara resandet.
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Bild 1: Overskadlig bild fér indelningen av zonerna. Zon A &r Rosa, Zon B &r Orange, Zon C &r Gul och Zon D &r
inte férgat. Lénk till kommunens aktuella karta &r HAR.
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ZON A - INNERSTADEN

Lagst bilparkeringsnorm finns i innerzonen — Zon A. Har berdknas tillgénglighet till kollektivtrafik och
cykelbanor vara mycket god samtidigt som stadens tata karaktér gor att markparkering har lagre
prioritet. Bilparkering i innerstaden ska férlaggas under mark, éverdackad eller i parkeringshus.

ZON B — MELLANSTADEN

| mellanzonen, Zon B, &r staden inte riktigt lika tat men det finns fortfarande god tillgang till
kollektivtrafik och cykelbanor. Aven i denna zon beréknas parkeringstalet for bil relativt 1agt. Detta
omrade ar narliggande omraden till Kungalv tilsammans med Ytterby, Kode och Marstrand.
Konkurrensen om marken ar i dessa lagen fortfarande hég och yteffektivitet bor efterstravas aven i
denna zon.

ZON C - YTTERSTADEN

De yttre delarna av staden och serviceorterna har ofta inte samma goda tillgang till kollektivtrafik och
cykelbanor som de inre zonerna. Karaktaren pa bebyggelsen ar inte heller lika tat, med en stérre
andel radhus- och villabebyggelse.

ZON D - LANDSBYGDEN

Zon D utgérs av landsbygden i kommunen, det vill sdga de omraden som inte técks in av zon A, B,
eller C. Har ar tillgangligheten till kollektivtrafik I&gre, vilket motiverar hdgre bilparkeringstal an i de
andra zonerna samt en anpassad parkeringsreglering till férutsattningarna i zon C.
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PARKERINGSTAL FOR BIL

| nedanstaende tabell anges antal parkeringsplatser per 1000 bruttototalarea (BTA). Kommunens
parkeringstal ar byggrattens totala BTA ovan mark, exklusive friliggande

komplementbyggnader t.ex. cykelférvaring, forrad, tvattstuga. Detta &r i linje med kommunens riktlinjer
fér markanvisning och exploateringsavtal (KS2018/0971)

Tabell 1: Antal bilplatser per 1000 kvm BTA inklusive tillagg fér besék.

Zon A B Cc D Tillagg fér besok

Smahus 7 8 10 11 1
Flerbostadshus* 8 12 14 17 1
Kontor 7 12 15 20 3
Dagligvaruhandef* 5 10 15 20 35
Sallanképshandel® 5 10 15 20 20
Restaurang 5 7 10 12 15
Hotell/Spa 10 13 15 20 2
Forskola® 9 11 13 15 5
Grundskola 5 6 7 8 3
Gymnasium/Komvux 5 6 7 8 3
Hogskola/Forskning 7 12 5 20 3
Servicehus/aldreboende 2 7 12 17 3
Vardcentral/Sjukhus 3 8 13 18 12
Industri 8 10 12 14 0,1
Lager 6 10 12 15 0,1

* For smabostadshus upp till 40kvm galler totalt 4 platser/1000 BTA inkl. besck inom zon A med kriterier att
reduktionspaket nedan anvands.

# Livsmedel, Tobak, Tidningar, Blommor, Systembolag, Apotekens receptfria och egenvardsprodukter samt évrig
dagligvaruhandel.

n Bekladnadshandel, Fritidsvaruhandel, Hemutrustningshandel samt 6vrig sallanképsvaruhandel.

A Fér hamtning/lamning ca 8-10 platser. (Riktvarde bér vara 0,5 platser per anstalld).
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PARKERINGSTAL FOR CYKEL

Tabell 2: Antal cykelplatser per 1000 kvm BTA inklusive besék.

Zon A B (o3 D Tillagg for besok
Smahus 30 25 20 15 5
Flerbostadshus* 28 25 20 16 5
Kontor 20 18 15 13 1
Dagligvaruhandef* 5 3 1 1 15
Sallanképshandel® 15 10 5 1 10
Restaurang 5 2 1 1 5
Hotell/Spa 5 4 3 2 5
Forskola 5 3 1 1 20
Grundskola 2 2 1 1 50
Gymnasium/Komvux 5 5 3 1 50
Hogskola/Forskning 20 18 1€ 13 5
Servicehus/aldreboende 20 15 10 5 5
Vardcentral/Sjukhus 15 10 5 1 15
Industri 10 6 4 1 1
Lager 10 6 2 1 5

* For smabostadshus upp till 40kvm géller totalt 35 platser/1000 BTA inkl. bes6k inom zon A med kriterier att
reduktionspaket nedan anvands.

# Livsmedel, Tobak, Tidningar, Blommor, Systembolag, Apotekens receptfria och egenvardsprodukter samt évrig
dagligvaruhandel.

n Bekladnadshandel, Fritidsvaruhandel, Hemutrustningshandel samt 6vrig séllanképsvaruhandel.

A Yta bor aven reserveras for uppstallning av barnvagnar. Cykelparkering bor utformas pa ett sadant satt att den
kan nyttjas av bade vanliga cyklar, ladcyklar och cyklar med cykelkarra. =#




16/24 Parkeringar och parkeringsnorm - 2024-112 Parkeringar och parkeringsnorm : Antaget styrdokument Parkeringsnorm, Del av Mobilitetspolicy

KUNGALVS
KOMMUN

REDUKTIONSPAKET

Flexibla parkeringstal innebar att en sankning av parkeringstalen erbjuds mot att byggherren atar sig
att genomféra atgarder som kan minska efterfragan pa parkering. For att en sénkning ska bli aktuell
behdver exploateringen ske i ett Idage med god tillgang till kollektivtrafik och cykelstrak. Till dessa lagen
raknas primart zon A och zon B.

Att erbjudas mdgjlighet till flexibla parkeringstal &r ingen rattighet byggherren har, utan avgérs av
kommunen. Upplagget medfor totalt sett en subvention fér byggherren i form av lagre
anlaggningskostnader. Trafikplanen och underliggande planer framhaver att andelen hallbara resor i
kommunen ska 6ka. Kommunen erbjuder da nedanstaende reduktionspaket for att mojliggéra fler
hallbara resor. En beskrivning av atgarderna ska redovisas i samband med bygglovsansokan.

Inom zon A och B &r kostnaden for en plats i parkeringshus med parkeringsfrikép valdigt stor.
Incitamentet blir da att exploatérerna investerar i kommunala reduktionspaket som ger ett stérre
samhallsvarde. Kostnaden for att bygga ett parkeringshus (1-2 plan) &r ca 250-400 tkr.

Nedan finns en sammanfattningslista éver tillgéngliga paket fér parkeringsreduktion med
férdjupningar. En fastighet kan fa maximalt 20% utfall med reduktionspaket. Reduktionspaketen kan
inte appliceras pa tillagg fér besdk utan endast fér boende/arbetande.

Tabell 3: Sammanfattning 6ver reduktionspaket. En fastighet kan fa maximalt 20% utfall med reduktionspaket.

Zon A B (o3
Kollektivtrafikpaket 10% 10% 10%
Bilpoolspaket 5% 5% 5%
Laddinfrastrukturpaket 5% 5% 5%
Elcykelpaket 5% 5% 5%
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Kollektivtrafikspaket

. | tidigt skede ska hyresgéster och l&dgenhetsinnehavare informeras om att
planeringen har utgatt ifran att framja hallbart resande och att tillgang till parkering
ar begransad.

. Kontinuerlig marknadsftring av hallbara resealternativ ska riktas till de boende ifran
inflytt och minst tva ganger per ar, i tio ar.
. Vid inflyt ska ett arskort, Vasttrafiks 'Regionen runt 365 dagar’ eller liknande, inga

till en vuxen per lagenhet och busskortet tillfaller den som blir folkbokférda pa den
aktuella adressen.
. Information och busskort ar kopplat till lAgenheten och till den folkbokférda.

Bilpoolspaket

. Samtliga bostader ska erbjudas kostnadsfritt medlemskap i bilpool i minst 10 ar
ifran den dagen de flyttar in. Medlemskapet &r kopplat till Iagenheten och ska
tillfalla de nya boende i lagenheten vid eventuellt byte av bostad.

. En parkeringsplats per 50 boende ska reserveras for bilpool. Om exploatéren
bygger 150 lagenheter sa blir det 3 (tre) parkeringsplatser for bilpool.

. Bilpoolsbilarna ska ha egna platser utéver det reducerade parkeringstalet.

. Bilpoolsparkeringen ska ligga pa kvartersmark.

. Bilpoolsbilen ska vara tillgénglig fér andra medlemmar utanfor fastigheten att
anvéanda.

. Om det redan finns en tillganglig bilpool, inom 300 meter, sa kan exploatdren

komplettera bilpoolen upp till 5 bilar och fa reduktionen med en bil per 50
lagenheter. | annat fall kan bilpool kompletteras i nastfallande 600 meter bort osv.

Exempel: Bilpool med 1 (ett) fordon finns inom 300 meter ifran fastigheten. Exploatéren viljer att
berika bilpoolen med 2 (tva) fordon. Exploatéren kan da tillgodordkna sig ett reduktionstal pa 5 % av
antalet boende- och/eller verksamhetsparkeringar.

Laddinfrastrukturpaket

. Minst 40 % av parkeringsplatserna ska vara utrustade med laddboxar for elbilar.
. Minst 40 % av parkeringsplatserna ska vara férberedda for framtida behov av
laddboxar.

Elcykelpaket

. En elcykel utrustad med pakethallare, korg samt belysning ska ges till varje
lagenhet vid inflyt till den som &r folkbordférd pa adressen.

. Elcykeln bor ha blivit utpekad som testvinnare av aktuellt eller féregaende ar av en
oberoende testorganisation av produkter i sin tilltdnkta milj6, utférda av oberoende
experter

. Elcykeln &r kopplad till IAgenheten och ska tillfalla de nya boende i ldgenheten, i

gott skick, vid eventuellt byte av bostad.
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§ 225/2023
Revidering av Trafik Gata Parks styrdokument (Dnr KS2023/1849)

Sammanfattning

Kommunens styrdokument 16per ut den 31 december 2023 och enligt policyn for
styrdokument ska arbetet med revidering ske under ny mandatperiods forsta ar. Detta sd att
styrdokumentet kan beslutas infér nistkommande arsskifte. Styrdokumenten giller darefter 1
fyra ar framdt, alltsd fram tills slutet av nasta mandatperiods forsta ar, om inget annat finns
beslutat.

Inom Trafik Gata Parks ansvarsomride, ingdende i detta samlingsirende, har féljande
styrdokument reviderats:

Taxa for felparkeringsavgifter, Taxa for parkeringsavgifter 1 Kungilvs kommun,
Parkeringsnorm, Taxa for upplételse av offentlig plats samt torghandel inom Kungilvs
kommun samt Tillimpningsforeskrifter for fardtjanst 1 Kungédlvs kommun

Dessa styrdokument innehéller endast redaktionella dndringar, jamfort med féregiende
versioner. De har dessutom uppdaterats med den nya styrdokumentsmallen, enligt gillande
grafisk profil.

Forslag till kommunstyrelsen:
1. Tillimpningsforeskrifter for fardtjanst 1 Kungilvs kommun utgér att
gilla som riktlinje.
2. Punkten ovan giller under forutsittning att kommunfullméktige
beslutas att anta Taxa och tillimpningsforeskrifter for fardtjanst i
Kungilvs kommun

Forslag till kommunfullmiktige:

1. Taxa for felparkeringsavgifter antas enligt forslag

2. Taxa tor parkeringsavgifter 1 Kungilvs kommun antas enligt forslag

3. Parkeringsnorm antas enligt forslag

4. Taxa for upplatelse av offentlig plats samt torghandel inom Kungilvs
kommun antas enligt forslag

5. Taxa och tillimpningsforeskrifter for firdtjanst 1 Kungilvs kommun
antas enligt forslag

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Revidering av Trafik Gata Parks styrdokument

Bilaga Tillimpningsforeskrifter for firdtjanst 1 Kungilvs kommun, slutversion 230818
Bilaga Taxa for upplatelse av offentlig plats samt torghandel inom Kungilvs kommun,
slutversion 230629

Bilaga Parkeringsnorm, del av Plan for smart och effektiv parkering, slutversion 230818
Bilaga Taxa for parkeringsavgifter 1 Kungilvs kommun

Bilaga Taxa for Felparkering

Bilaga KS2020-0777-2 Tillimpningsforeskrifter for firdtjanst Kungilvs kommun, utgiende
version

Justeras sign

KOMMUNFULLMAKTIGE .
KUNGALVS | &
KOMMUN [0
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Bilaga KS2017_0543-9 Taxa for upplatelser av offentlig plats samt torghandel inom Kungilvs
kommun, utgiende version

Bilaga Parkeringsnorm, del av Plan for smart och effektiv parkering, utgidende version

Bilaga _ KS2019_1765-1 taxa-for-parkeringsavgifter-parkeringar-i-kungilvkommun

Bilaga _ KS2019_0612-1 Taxa for felparkeringsavgifter(Dnr KS2019_0612) 787180_5_1
Bilaga _ KS2019_0612-1 Bilaga 1, atgirdspunkter med belopp 2018-04-11

Bilaga Protokollsutdrag - Revidering av Trafik Gata Parks styrdokument - Utskottet for
Sambhille och utveckling

Bilaga Protokollsutdrag - Revidering av Trafik Gata Parks styrdokument - Kommunstyrelsen

Beslut

Taxa for felparkeringsavgifter antas enligt forslag

Taxa for parkeringsavgifter 1 Kungilvs kommun antas enligt forslag
Parkeringsnorm antas enligt forslag

Taxa for upplitelse av offentlig plats samt torghandel inom Kungilvs
kommun antas enligt forslag

5. Taxa och tillimpningsforeskrifter f6r fardtjanst 1 Kungilvs kommun
antas enligt forslag

e e

Expedieras till:
Anders Holm
Martin Gistell

For kinnedom till:

Justeras sign

KOMMUNFULLMAKTIGE " -
KUNGALVS
KOMMUN 1]
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§ 347/2023
Revidering av Trafik Gata Parks styrdokument (Dnr KS2023/1849)

Sammanfattning

Kommunens styrdokument 16per ut den 31 december 2023 och enligt policyn for
styrdokument ska arbetet med revidering ske under ny mandatperiods forsta ar. Detta sd att
styrdokumentet kan beslutas infér nistkommande arsskifte. Styrdokumenten giller darefter 1
fyra ar framdt, alltsd fram tills slutet av nasta mandatperiods forsta ar, om inget annat finns
beslutat.

Inom Trafik Gata Parks ansvarsomride, ingdende i detta samlingsirende, har féljande
styrdokument reviderats:

Taxa for felparkeringsavgifter, Taxa for parkeringsavgifter 1 Kungilvs kommun,
Parkeringsnorm, Taxa for upplételse av offentlig plats samt torghandel inom Kungilvs
kommun samt Tillimpningsforeskrifter for fardtjanst 1 Kungédlvs kommun

Dessa styrdokument innehéller endast redaktionella dndringar, jamfort med féregiende
versioner. De har dessutom uppdaterats med den nya styrdokumentsmallen, enligt gillande
grafisk profil.

Forslag till kommunstyrelsen:
1. Tillimpningsforeskrifter for fardtjanst 1 Kungilvs kommun utgér att
gilla som riktlinje.
2. Punkten ovan giller under forutsittning att kommunfullméktige
beslutas att anta Taxa och tillimpningsforeskrifter for fardtjanst i
Kungilvs kommun

Forslag till kommunfullmaktige:

1. Taxa for felparkeringsavgifter antas enligt forslag

2. Taxa for parkeringsavgifter 1 Kungilvs kommun antas enligt forslag

3. DParkeringsnorm antas enligt forslag

4. Taxa for upplatelse av offentlig plats samt torghandel inom Kungilvs
kommun antas enligt forslag

5. Taxa och tillimpningsforeskrifter for firdtjanst 1 Kungilvs kommun
antas enligt forslag

Beslutsunderlag

Tjinsteskrivelse Revidering av Trafik Gata Parks styrdokument

Bilaga Tillimpningsforeskrifter for firdtjanst 1 Kungilvs kommun, slutversion 230818

Bilaga Taxa for upplatelse av offentlig plats samt torghandel inom Kungilvs kommun,
slutversion 230629

Bilaga Parkeringsnorm, del av Plan for smart och effektiv parkering, slutversion 230818
Bilaga Taxa for parkeringsavgifter 1 Kungilvs kommun

Bilaga Taxa for Felparkering

Justeras sign

KOMMUNSTYRELSEN )
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Bilaga KS2020-0777-2 Tillimpningsforeskrifter for firdtjanst Kungilvs kommun, utgiende
version

Bilaga KS2017_0543-9 Taxa for upplatelser av offentlig plats samt torghandel inom Kungilvs
kommun, utgidende version

Bilaga Parkeringsnorm, del av Plan for smart och effektiv parkering, utgiende version

Bilaga _ KS2019_1765-1 taxa-for-parkeringsavgifter-parkeringar-i-kungilvkommun

Bilaga _ KS2019_0612-1 Taxa for felparkeringsavgifter(Dnr KS2019_0612) 787180_5_1
Bilaga _ KS2019_0612-1 Bilaga 1, atgirdspunkter med belopp 2018-04-11

Bilaga Protokollsutdrag - Revidering av Trafik Gata Parks styrdokument - Utskottet for
Sambhalle och utveckling

Beslut

1. Tillimpningsforeskrifter for firdtjanst 1 Kungilvs kommun utgar att
gilla som riktlinje.

2. Punkten ovan giller under forutsittning att kommunfullmiktige
beslutas att anta Taxa och tillimpningsforeskrifter for fardtjanst 1
Kungilvs kommun

Forslag till kommunfullmiktige

Taxa for felparkeringsavgifter antas enligt forslag

Taxa for parkeringsavgifter 1 Kungilvs kommun antas enligt forslag
Parkeringsnorm antas enligt forslag

Taxa for upplitelse av offentlig plats samt torghandel inom Kungilvs
kommun antas enligt forslag

5. Taxa och tillimpningsforeskrifter for fardtjanst 1 Kungilvs kommun
antas enligt forslag.

ol o h

Expedieras till:
Anders Holm
Martin Gistell

For kinnedom till:

Justeras sign

KOMMUNSTYRELSEN .
KUNGALVS | &
KOMMUN [0
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Denna behandling '17/24 Styrdokument Marstrands hamn
" har inget tjansteutlatande.



18/24 Byggaktdrsdrivna detaljplaner

Denna behandling '18/24 Byggaktorsdrivna detaljplaner

" har inget tjansteutlatande.



19/24 Planprogram Kexstaden

Denna behandling '19/24 Planprogram Kexstaden
" har inget tjansteutlatande.
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Handlaggarens namn 2024-03-20
Oskar Mikaelsson

Tjansteskrivelse

Samrad Detaljplan for bostédder, del av Géardet 1:20 och Karolinen
1, "Kvarter 7" (Dnr KS2022/0463-25)

Sammanfattning
Kommunfullmaktige fattade beslut om planlaggning den 2 december 2021.

Planomradet ar beldget i centrala Kungélv och omfattar byggréatt for bostader, parkeringsyta,
gatuomrade och del av handelsfastighet. Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra nybyggnation av
ca 150 bostader med plats fér handel eller annan centrumverksamhet i bottenplan. Utformning av
bebyggelse ska regleras sa att det nya bostadskvarteret binder samman befintlig- och redan
planlagd bebyggelse i Kongahallaomradet. Kvarter 7 ingar i géllande detaljplan Kongahélla ¢stra
dar genomférandetiden upphorde 2021-07-14. | planforslaget &r markanvéndningen i stort sett
densamma som i gallande detaljplan, med 6kad exploateringsgrad for Kvarter 7 genom hogre
tillatna byggnadshojder. Planforslaget mojliggor ett kvarter med varierande hojder fordelat pa tre
byggnadsvolymer. Den hégsta byggnadsvolymen uppgar till 16 vaningar.

Forslag till beslut ar att detaljplan godkanns for samrad.
Juridisk bedémning

Detaljplanen har tagits fram enligt plan och bygglagen, PBL (2010:900). Detaljplanen handlaggs
med utbkat férfarande.

Forvaltningens bedémning

Bakgrund

Kvarter 7 omfattas av detaljplan fér Kongahalla 6stra (2015-12-04, rev 2016-03-03, antagen av KF
2016-05-19, laga kraft 16-07-14). P& grund av férandringar i omkringliggande bebyggelse och hogt
bostadstryck utlyste kommunen en dppen markanvisningstavling for kvarter 7 under 2021. Det
vinnande anbudet togs fram av Magnolia Fastighetsutveckling AB.

| samband med godkd&nnande av upprattat markanvisningsavtal mellan Kungélvs Kommun och
Magnolia Fastighetsutveckling AB beslutade kommunstyrelsen 2021-12-02 att férvaltningen far i
uppdrag att uppratta en ny detaljplan fér Kvarter 7 i Kongahélla.

Markanvisningsavtalet ska infér antagandet av den kommande detaljplanen ersattas av ett
markoverlatelseavtal. Markanvisningsavtalet gar ut 2024-12-31 och om avtalet inte férlangs eller
nagot markoverlatelseavtal tecknas innan dess har kommunen méjlighet att utlysa en ny
markanvisningstavling foér Kvarter 7.

Planarbetet paborjades 2022 och handlaggs med uttkat forfarande i enlighet med 5 kap. Plan- och
bygglagen (PBL) (2010:900). Planférslaget bedéms vara av betydande intresse for allmanheten.
Kommunen har tagit fram en underékning om betydande miljépaverkan enligt Miljsbalken 6 kap. 5,
6 §§. Kommunen beddmer att genomférandet av forslaget inte kan antas medféra en betydande

Postadress: Kungélvs kommun, 442 81 Kungélv. Besdksadress: Ytterbyvagen 2, 442 30 Kungalv.
Telefon: 0303-23 80 00. E-post: kommun@kungalv.se

www.kungalv.se
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miljépaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens beddmning i yttrande for undersékningssamrad
(2022-12-06).

Planomradet innefattar fastigheten Karolinen 1 (kommunal 8go), del av fastigheterna Géardet 1:1
(kommunal ago), Gardet 1:20 (kommunal &go) och Intendenten 1 (Privat 8go). Kringliggande
bebyggelse utgors av bostader, handel eller andra centrumverksamheter, torg och parkering.

Detaljplanen syftar till att utoka bebyggelsen i Kongahallomradet genom att majliggora ytterligare
byggnation av bostader och sakerstélla ytor for handel eller annan centrumverksamhet i markplan.
Detaljplanen ar en del av projektet Kongahalla och stravar efter stadsmassighet i bebyggelsen med
hog kvalitet i utformning och gestaltning. Detaljplanen mdjliggér ca 150 nya lagenheter, ytor for
handel och en ny entré till Ica Maxi. Byggratten for Kvarter 7 utgérs i gallande plan av ett nastintill
slutet kvarter i 4-5 vaningar med handel och parkeringsplatser i markplan. Planforslaget innebar
hdgre exploateringsgrand an gallande plan genom att tillata hdgre bebyggelse pa upp till 16
vaningar, samt att den nya detaljplanen inte langre reglerar parkering i markplan. Kvarter 7
kommer vara synligt fran langt hall tillsammans med flera hdga hus i Kongahalla-omradet, samtidigt
som de upplevs pa nara hall med direktkontakt med gata och torg. Fér att anpassa foreslagen
bebyggelse till omgivningen har kvarteret delats upp i tre bostadsvolymer med varierande héjd och
utbredning samt en sockelvaning fér bostadskomplement och handel eller andra
centrumverksamheter som stracker sig runt hela kvarteret. Utformning och gestaltning ska starka
stadsmassigheten i omradet och tydliggor det prioriterade centrumstraket mellan Kongahalla och
Vita flacken, samt skapa férutsattningar for ytor och funktioner som bidrar till levande stadsmiljéer.

Bedbémning
Detaljplanen har forankrats inom férvaltningen och bedéms kunna godkannas fér samrad.

Arendenivaer — bedémning utifran kommunfullméktiges strategiska mal eller
kommunstyrelsens resultatmal

Planforslaget bedéms gé i linje med kommunstyrelsen resultatmal for "Okad kollektiv jobbpendling”
genom att planlagga for bostader i centralt lage med mycket goda férutsattningar for gang, cykel
och kollektiv jobbpendling. Detsamma galler for "Minskade utslapp i luft och vattendrag och minskat
klimatavtryck” da bostader i centrala lagen ger battre férutsattningar for minskade utslapp fran
trafik, samt att bade férdrojning och rening av dagvatten berdknas marginellt forbattras i och med
detaljplanens genomférande. | markanvisningsavtalet ingar att exploatér ska, om det under arbete
inte framkommer nagra omajliga hinder for den typen av boende, iordningstalla ett antal bostader
med sérskild service vilket gar i linje med kommunstyrelsens resultatmal ”Okad behovstackning
inom aldreomsorgen och LSS inom lagstadgad tid”.

Bedémning utifran miljo, hallbarhet och mal i Agenda 2030

Planfoérslaget innebar en fortatning i centrala Kungalv och exploatering foéreslas pa redan
ianspraktagen och planlagd mark vilket bedéms bidra till att uppna malet "Hallbara stader och
samhallen”. Planomradets centrala lage ger goda forutsattningar for alternativa fardmedel till bilen
med service, handel och kollektivtrafik inom kort gang- och cykelavstand.

Bedémning utifran politiska styrdokument

Planforslaget bedéms ga i linje med kommunens styrdokument. Forslaget ar forenligt med gallande
oversiktsplan och gar i linje med Dagvattenplan, gronplan med mera.

Bedémning utifran ett medborgar- och brukarperspektiv

Planforslaget innebar ett tillskott av bostader och ytor for handel eller annan centrumverksamhet i
centrala Kungalv. Ett tillskott av ca 150 bostader inklusive bostadder med sarskild service gor att fler
kan flytta till kommunen och skapar 6kat underlag for kollektivtrafik och service vilket ar positivt for
hela kommunens utveckling.
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Ekonomisk bedémning

Kungélvs Kommun ager marken inom planomradet och star darfor for samtliga kostnader att ta
fram denna detaljplan. Nagon planavgift kommer inte tas ut i samband med bygglovsprocessen.
Denna kostnad kommer att avraknas fran den kommande intékten vid forsaljningen av byggratten
for kvarter 7.

Forslag till beslut

1. Detaljplan fér bostader, del av Gardet 1:20 och Karolinen 1, "Kvarter 7" i Kungalvs
kommun godkéanns fér samrad enligt Plan- och bygglagen (2010: 900) 5 kap. 11 §.

2. Genomforandet av Detaljplan for bostader, del av Gardet 1:20 och Karolinen 1,
"Kvarter 7" beddms inte innebara en betydande miljopaverkan. Beslut enligt Plan- och
bygglagen (2010:900) 5 kap. 11a § och Miljébalken 6 kap. 5, 7 §§.

Mirsad Radoncic Anders Holm
Tf Verksamhetschef planering och myndighet Sektorchef Samhalle och utveckling
Expedieras till: Sofie Klingberg, sofie.klingberg@maxi.ica.se

Johannes Larsson, johannes.larson@maxi.ica.se

For kédnnedom till: Oskar Mikaelsson, Plan/Samhalle och utveckling
Hans Nilsson de la Croix, Plan/Samhalle och utveckling
Gunilla Carlsson Gremner, Plan/Samhélle och utveckling
Pernilla Attnas Bjork, Plan/Samhalle och utveckling
Amela Keserovic, Projekt/Samhalle och utveckling
Denis Nahring, Mark- och exploatering/samhalle och utveckling
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Planbeskrivning — Samradshandling
Kungalvs kommun
Arende KS2022/0463

PLANPROCESSEN

VAD AR EN DETALJPLAN

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som styr hur marken far anvandas inom ett visst omrade
inom kommunen. Detaljplanen reglerar vilka delar av ett omrade som far anvandas till vad,
exempelvis bostader, kontor, handel, park eller industri. Detaljplanen kan aven reglera
exempelvis var gator ska anlaggas, hur héga byggnader far vara och var byggnaderna ska
placeras. Genom en detaljplan kan kommunen se till att ett omrade anvands pa det satt som
det ar mest lampat for. En detaljplan bestar av en plankarta som ar juridiskt bindande och en
planbeskrivning som beskriver plankartan. Planbeskrivningen (denna handling), som inte ar
juridiskt bindande, ska underlatta forstaelsen for plankartans innebdrd.

DETALJPLANENS FORFARANDE

Enligt plan- och bygglagen (PBL) (SFS 2010:900) ska framtagandet av en detaljplan félja en
viss handlaggningsordning. Vad som ingar i handlaggningsordningen beror pa om detaljplanen
hanteras med ett standardférfarande eller utkat forfarande. Standardférfarande kan tillampas
om férslaget ar férenligt med dversiktsplanen och om det inte ar av betydande intresse for
allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medféra en
betydande miljopaverkan. Nar nagot av dessa kriterier inte uppfylls ska ett utdkat forfarande
tillampas. Oavsett forfarande genomgar en detaljplaneprocess nagra bestamda skeden vilka
forklaras nedan.

Har kan synpunkter Har kan detaljplanen
/ [&mnas \ dverklagas

UPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE | LAGA KRAFT

o ——0—0—0 0

Handléggning Bearb'etning Justéring

1.UPPDRAG

Ett detaljplanearbete kan inledas pa olika satt. Det kan initieras fran politiskt hall for att 16sa ett
behov av detaljplanerad mark. En ans6kan om att uppratta eller andra en detaljplan kan aven
skickas in av en exploator eller fastighetsagare.

2.SAMRAD

Nar kommunen har tagit fram ett forslag pa detaljplan skickas det ut pa samrad. Samradet
innebar att invanare far mojlighet att ta del av planforslaget och lamna in synpunkter.
Remissinstanser och sakagare, de personer som anses vara direkt berérda av planforslaget, far
under samradet ett utskick med information om planarbetet. Forslaget 1aggs aven ut pa
kommunens hemsida.

3.GRANSKNING

Efter samradet bearbetas detaljplanen utifran de synpunkter som kommit in. Planférslaget stélls
sedan ut pa granskning vilket ar nasta tillfélle att Iamna synpunkter. Invanare, berérda
myndigheter, fastighetsdgare och sakagare far aterigen mojlighet att ta del av kommunens
forslag. Aven hér far de som anses vara direkt berérda av planen ett utskick. Den som inte
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Planbeskrivning — Samradshandling
Kungalvs kommun
Arende KS2022/0463

skriftligen framfort sina synpunkter senast under granskningstiden kan forlora ratten att senare
Overklaga beslutet att anta detaljplanen.

4 ANTAGANDE OCH LAGA KRAFT

Efter granskningstiden kan mindre andringar géras utifrdn de synpunkter som inkommit.
Detaljplanen skickas sedan for beslut om antagande. Beslutet att anta detaljplanen kan
Overklagas av sakagare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda under samradet eller
granskningen. Om ingen Overklagar detaljplanen inom tre veckor sa far detaljplanen laga kraft

Sid 3 (52)



stader, del av Gardet 1:20 och Karolinen 1, "Kvarter 7" - KS2022/0463-25 Samrad Detaljplan fér bostader, del av Gérdet 1:20 och Karolinen 1, "Kvarter 7" : Planbeskrivning samrad - Detaljplan for bostader, del av Gardet 120 och Karolinen 1, Kvarter 7

Planbeskrivning — Samradshandling
~ Kungalvs kommun
Arende KS2022/0463

INNEHALL

PLANPROCESSEN...........coiiiir e, 2
VAD AR EN DETALJPLAN........corirrrvemmmmmmmmmmsssseensesesssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssseee 2
DETALJPLANENS FORFARANDE ............oooooueuisssesenneseesessssssssssssssesseessssssssssssnnns 2

INNEHALL ..ottt 4

ARENDEINFORMATION .....ccotuimeeeeeeneeeneeeeseesseeseeseesseesessesssseseenncs 6

INLEDNING ..o 7
DETALJPLANENS SYFTE ....ooooiiiennrnrreceeesmmsssssssssseessessssssssssssssssssssessesssssssssssssnnns 7
HUVUDDRAG......cccouuummmimmimiiisssssssssssssssssssssssssssssssssssess s sssssssssssssssssssssssssssssssssssseeee 7
GEOGRAFISKT LAGE.......ccooosrrrererrrrerecnresnssesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsassssssssis 8
AREAL OCH MARKAGOFORHALLANDEN............cccoooiiiiiiiiiiissicnssssisssssssssseeneeeeseeeee 9
GENOMFORANDETID.......cooorerrrreeeereeeeenesneeeeesesssssesssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssansasnnns 9

PLANFORSLAG......c.ocutieieeeereeneeneeseeseessssssssssssssssssesssssssssssssesssnsenns 10
SAMMANFATTNING AV PLANFORSLAGET ........ccorrrrrveemmmeeiaissssssenennsssssssssessnnnnns 10
ALLMAN PLATS ....ooovvvvvveemeemmsmsssssssssssssssssssssssssssssasssssssssssssssss s 12
KVARTERSMARK........coiisisssssssseessessseeesesseseeeseeessessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssseeees 17

MOTIV TILL PLANBESTAMMELSER.........cocornrireireeneeneereeneceneene. 22
ANVANDNING AV MARK- OCH VATTENOMRADEN ..........ccoormrmrrveeememeaearsssseeeeen 22
EGENSKAPSBESTAMMELSER ALLMAN PLATS..........coovvvvvemmmiemeissssscnreenseeneeeee 23
EGENSKAPSBESTAMMELSER KVARTERSMARK ...........ccccouuueemmnnecerenneeeneenee 23

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN.........ccocriurrineeneereereeeneene. 26
MARK- OCH UTRYMMESFORVARY ..........coouuimimmmmrererirssessmssssssssssssssseessssssseeees 26
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR ......covvvveeviieemiissssecernenesesssssessssssssessesssssseeeees 26
TEKNISKA FRAGOR ......ooovrrrrrrrrrceesvvsesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssssssssssssssssssss 27
EKONOMISKA FRAGOR ......coiioiiiiiciinicnienceneeeceeesesessssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssseees 28
ORGANISATORISKA FRAGOR........covvvvveeveeeimiissssereenssesssssssssassssssssesssssssssssssassnns 29
PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING ......ccoiriierrrrrrreeemmmeeesassssseseeeenseeeeeeee 29

PLANERINGSUNDERLAG...........cccooiiiiiie, 30
KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG..........cooorrrrrrrrrrereverreessessssssssssssssssssssssseeees 30
UTREDNINGAR ....ooooiiiiiisisissssssssssssssseesessessesseeessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesees 30

Sid 4 (52)



stader, del av Gardet 1:20 och Karolinen 1, "Kvarter 7" - KS2022/0463-25 Samrad Detaljplan fér bostader, del av Gérdet 1:20 och Karolinen 1, "Kvarter 7" : Planbeskrivning samrad - Detaljplan for bostader, del av Gardet 120 och Karolinen 1, Kvarter 7

Planbeskrivning — Samradshandling
~ Kungalvs kommun
Arende KS2022/0463

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR ......oooriiiereereereereereeseeseeeeneenns 32
KOMMUNALA.........otitiiisisissssssssssssssssssssessesses s ssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssseees 32
RIKSINTRESSEN......coiiiiiisisssesssssseseseeeseeeeeseeeeeeseesssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssseeees 35
HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN.................. 35
MILJOKVALITETSNORMER ....cccoeenerrerreeemeessssssmssssesesssssssssssssssssssssssseesssssssseees 35
NATUR ..o eeeeeeeeessssseseeeesesssssssssssssss s 36
IMILUO e 36
HALSA OCH SAKERHET..........cooouuisssssereneeeeeessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssessseeees 37
GEOTEKNISKA FORHALLANDEN ..........coooueinsssennerneeesessssssassssssssssssssssssssssssnnnnns 41
HYDROLOGISKA FORHALLANDEN ..........cooooooeeeeueiiisssseenreneecesessssssssssseseesseeseeeees 42
KULTURMILIO ...ooooienrrrrrreieeimmeesssssssssessesssessssssssssss s essssssssssssssssssss s essssssseeees 42
FYSISKMILIO ....oooooiititsstsssssssssessessesseseseee e esseesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssseees 42
SOCIALA FORUTSATTNINGAR.....coovvvvvvvvvvevevveseesssssssssssssssssssssssssssssssasssssssssssssssssss 44
SERVICE ...t eeseessssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss s 44
TRAFIK s 45
TEKNIK s 46

KONSEKVENSER ..o, 47
FASTIGHETER OCH RATTIGHETER........coovroirrrrrrrirrernreenneeseeeessessesssssssssssssssssssseeees 47
RIKSINTRESSEN......ooiiiissssssssssesessseeeseeseeseseeeessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssenees 47
HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN................... 47
MILJOKVALITETSNORMER .....cciiiorirrrrrrrreeeeemiesssmissssssesesssssssssssssssssssssseesesseesseeees 48
IMILUO et 48
HALSA OCH SAKERHET.........oiiiiiiiiiiissinisssnsenecreeseessessesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssseees 49
FYSISKMILIO ....oooooiiitistitssssssssssesssssssesseseeeeeeeseesesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssanees 49
SOCIALA KONSEKVENSER.......coovvrrevvreevrveveesssssesssssssssssssssssssssssssssssssasssssssssssssssssss 50
TRAFIK ..o eeeeeeeecesessesssss s ssssssssssssssss s sssssssssssssns 51

MEDVERKANDE TJANSTEMAN.........ooiiurireireereereereereeseeseeseeseneenne 53

Sid 5 (52)



stader, del av Gardet 1:20 och Karolinen 1, "Kvarter 7" - KS2022/0463-25 Samréd Detaljplan for bostader, del av Gardet 1:20 och Karolinen 1, "Kvarter 7" : Planbeskrivning samrad - Detaljplan for bostader, del av Gardet 120 och Karolinen 1, Kvarter 7

Planbeskrivning — Samradshandling
Kungalvs kommun
Arende KS2022/0463

ARENDEINFORMATION

PLANFORFARANDE

Arbetet med denna detaljplan pabdrjades i december 2021. Planarbetet handlaggs med utdkat
forfarande i enlighet med 5 kap. Plan- och bygglagen (PBL) (2010:900). Planférslaget ar
férenligt med Oversiktsplanen och Lansstyrelsens granskningsyttrande. Planférslaget innebar
en exploatering i ett centralt lage i Kungalv dar den féreslagna bebyggelsen kommer att
paverka stadsbilden och planfoérslaget bedéms darfor vara av betydande intresse for
allmanheten. Planforslaget beddms inte medféra en betydande miljépaverkan.

TIDPLAN FOR PLANSKEDET

Foljande preliminara tidplan galler for detaljplanen:

Samréad forsta kvartalet 2024
Granskning fiarde kvartalet 2024
Antagande andra kvartalet 2025
Laga kraft tredje kvartalet 2025

GENOMFORANDE AV DETALPLAN

Genomfdérande av planen berdknas pabdrjas 12-24 manader efter detaljplanen vunnit laga kraft.

PLANHANDLINGAR

| planarbetet har ett antal olika underlag och utredningar tagits fram, vilka dessa ar hittar du
under avsnittet "Planeringsunderlag”. Planhandlingarna bestar av:

o Plankarta
e Planbeskrivning
e lllustrationsplan

Till planen hér aven:

e Fastighetsférteckning
e Grundkarta (ingar i plankartan)
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INLEDNING

Detaljplanen for kvarter 7 omfattas av Detaljplan for Géardet 1:20, Intendenten 1
m.fl.”’Kongahélla éstra” ( 2015-12-04, rev 2016-03-03, antagen av KF 2016-05-19, laga kraft 16-
07-14) och ar en del av projektet Kongahalla. P& grund av férandringar i omkringliggande
bebyggelse och higt bostadstryck fattades beslut av kommunfullmaktige den 2 december 2021
om planléggning for kvarter 7.

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att komplettera bebyggelsen i Kongahallomradet genom att tillféra
ytterligare nybyggnation av bostader till ett annu ej exploaterat centralt kvarter, samt att
sdkerstalla handel eller annan centrumverksamhet i markplan mot det prioriterade centrumstrak
som passerar utmed kvarterets sddra fasad.

Detaljplanen syftar till att mojliggéra stadsmassig bebyggelse med valavvagda proportioner som
binder samman bebyggelsen i Kongahallaomradet med den aldre bebyggelsen dster om
planomradet. Utformning och gestaltning av nybyggnation ska halla stadsmassigt hdg niva vad
galler allt fran volymer till detaljer, via materialval och byggteknik. Kongahallaomradets karaktar
skall i mojligaste man framtrada mellan byggnader, i utemiljons i ytskikt, moblemang och de
diverse tillbehdr som adderas en stad. Gestaltningen ska starka stadsmassigheten och tydliggér
det prioriterade centrumstraket samt skapa forutsattningar for ytor och funktioner som bidrar till
levande stadsmiljer.

Detaljplanen ar en del av projektet Kongahalla och har att félja de riktlinjer som géaller for
projektet, sdsom gestaltningsprogram.

HUVUDDRAG

Detaljplanen omfattar cirka en hektar i centrala Kungalv och mdjliggor en utdékad byggratt,
jdmfort med gallande detaljplan, detaljplan for Kongahalla dstra, for upp till cirka 150 l1agenheter
inom Kvarter 7. Det berérda omradets markanvandning ar i stort sett densamma som inom
gallande plan, men med utdkad byggratt for kvarter 7 samt byggratt for ny entré till Ica Maxi.
Utover det markanvandningen snarlik med vissa forandringar i reglering och utformning.

Planférslaget innebar viss forandring for trafik och parkering i omradet, samt att den tillfalliga
parkeringsytan inom kvarter 7 bebyggs. Ytan ar i gallande plan en byggratt som annu inte
byggts ut.

Sid 7 (52)



stader, del av Gardet 1:20 och Karolinen 1, "Kvarter 7" - KS2022/0463-25 Samrad Detaljplan fér bostader, del av Gérdet 1:20 och Karolinen 1, "Kvarter 7" : Planbeskrivning samrad - Detaljplan for bostader, del av Gardet 120 och Karolinen 1, Kvarter 7

Planbeskrivning — Samradshandling
Kungéalvs kommun
Arende KS2022/0463

GEOGRAFISKT LAGE

Planomradet ar belaget i Kongahallaomradet i centrala Kungalv och omfattar fastigheten
Karolinen 1 samt del av fastigheten Gardet 1:20. Planomradet utgors idag av tillfallig
markparkering och avgransas av Hansagatan i vast och Gymnasiegatan i dst. Angransande
omraden utgors av parkeringsytor i norr, evenemangtorget (som idag fungerar som
markparkering) i séder, livsmedelsbutik (ICA Maxi), i st och bostader som ar under uppférande
(Kvarter 3 och 6) i vaster.

Service och handel finns inom gangavstand eller i direkt anslutning. Inom ca 500 meter finns
resecentrum och flera hallplatslagen for kollektivtrafik, kdpcenter, gymnasium, sjukhus,
parkstrak med mera. Cirka 1 kilometer 6ster om planomradet finns dven Fontins naturreservat.

Bild 1. Lokaliseringskarta éver centrala Kungélv. Planomrade fér Kvarter 7 markerat med réd linje.
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AREAL OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet innefattar fastigheten Karolinen 1 (kommunal 8go), del av fastigheterna Gardet 1:1
(kommunal 8go), Gardet 1:20 (kommunal &go) och Intendenten 1 (Privat 4go). Planomradet
utgor totalt ca 9 900m? varav 190 m2 tillhér Karolinen 1, 500 m2 tillhér Gardet 1:1, 8 740 m2
tillhér Gardet 1:20 och 480 m2 tillhér Intendenten 1.

PALKRANSEN

1

[ Kommunal ago

.Privatégo
7

KRONAN

Bild 2. Fastighetskarta och markégoférhallanden. Planomradet markerat med réd linje.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden for detaljplanen ar 10 ar. Innan genomférandetiden gatt ut far detaljplanen
inte andras, ersattas eller upphavas mot berérda fastighetsagares vilja.
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PLANFORSLAG

SAMMANFATTNING AV PLANFORSLAGET

Planférslaget mojliggor for nybyggnation av cirka 150 bostader i centrala Kungalv med plats for
centrumverksamheter i bottenplan. Den féreslagna byggnationen inom Kvarter 7 ar upp till 16
vaningar och kommer bli en av de hdgre byggnaderna i Kungélv. Kvarter 7 kommer vara synligt
fran langt hall tillsammans med flera hdga hus i Kongahalla-omradet, samtidigt som de upplevs
pa nara hall med direktkontakt mot gata och torg.

Planforslaget kommer medféra flera forandringar for trafiken i- och genom omradet samt viss
féréandring i utformning av befintliga parkeringsplatser. Sedan detaljplanen fér Kongahéalla éstra
(2015-12-04, rev 2016-03-03, antagen av KF 2016-05-19, laga kraft 16-07-14) vann laga kraft
har ytan for Kvarter 7 nyttjas som tillfallig parkering. Denna yta kommer enligt planforslaget
bebyggas. Genom planomradet gar ett prioriterat centrumstrak, som binder ihop nya och aldre
delar av staden. Centrumstraket ar av stor vikt for gang- och cykelférbindelser mellan
malpunkter i staden och kommande bebyggelse foreslas utformas for att knyta ihop straket och
skapa en tydlighet och orienterbarhet i stadsrummen. Norr om byggratten fér Kvarter 7 kommer
Ica Maxi fa utdkad byggratt for en ny entré i anknytning till parkering.

Tre Kungar
parkeringshus

ICA Maxi

\ > Kvartpr 3

Kvarter 14

Kuafter 2
---1\ '- Vita flacken ) _,-i"‘f
— \\“- ’/ % TN
\\ L {,/ |
{' P
| L 7
( Kvarter S ‘
‘ \\“ Kvarter 1Q_:- M\ R | |P|anomrédsgrans

| e

3 ' I:l Foreslagen bebyggelse
[ Kvarter 9

A . Befintlig bebyggelse
L} ",_ = -

N \ - g 2o Ll Planlagd/pagaende bebyggelse |
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Bild 3. lllustrationskarta fér Kvarter 7 visar en mdjlig utformning av bebyggelsen inom planomradet med
max utnyttjad byggrétt inom Kvarter 7, samt nérliggande bebyggelse, planlagd bebyggelse eller

bebyggelse under uppférande.

Kvarter 7. Byggriétt fér ca 150 nya bostéder med
ytor for handel eller annan centrumverksamhet i
markplan. Férslaget tillater upp till 16 vaningar.
Yta anvénds idag som tillfdllig yta for parkering.

Ny entré ICA. Byggrétt fér ny Entré till ICA Maxi.
Entré planerad mot parkeringar &r norr.

Parkering. Befintliga parkeringsplatser norr om
Kvarter 7. Vissa féréndringar féreslas for in- och
utfarter.

Prioriterat Centrumstraket. Prioriterat
centrumstrak genom Kungélv. Straket gar mellan
flera malpunkter i staden &r av stor vikt fér gdende
och cyklister.

Kvarter 14

=

Evenemangstorget. Anvénds idag som
markparkering.

Vita fldcken. Torgyta med varierad handel

Kvarter 3. Planlagt bostadskvarter, byggnation ej
pébdrjad

Kvarter 6. Bostadskvarter pa upp till 14 vaningar,
byggnation pagar.

Kvarter 10. Planlagt bostadskvarter pa upp till 14
vaningar, byggnation ej pabérjad

Kvarter 14. Planlagt fér bostad och
centrumbebyggelse pé upp till 23 vaningar,
byggnation ej pabdrjad

[] Féreslagen bebyggelse

I} Planlagd/pagaende beyggelse

[] Befintlig bebyggelse

Bild 4. Hojdillustration som visar relation i héjd till nérliggande bebyggelse, planlagd bebyggelse eller
bebyggelse under uppférande. Kvarter 14 tilldter upp till 23 vaningar, Kvarter 7 upp till 16 vaningar och
Kvarter 6 och 10 tillater upp till 14 vaningar. Vy fran séder. Placering av illustrerade byggnader finns dven

markerat i bild 3.
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Bild 5. lllustration f6ér planférslaget som visar en mdjlig utformning fér bebyggelse med max utnyttjad
byggrétt. Kvarter 3,6 och 10 som é&r planlagda/under uppférande illustrerats i vitt vaster om Kvarter 7.

ALLMAN PLATS

Den allmanna platsen inom planomradet ar till stérsta del hardgjord och bestar av gator och
parkeringar. Planteringar finns utspritt i gaturummet och parkeringsplatserna. Nar omradet goérs
om ar det viktigt att fa in gronska som bidrar till gronstrukturen i den annars valdigt hardgjorda
stadsdelen. Ytor for dagvattenhantering hanteras i detaljplanen, évrigt gronska inom omradet
kopplat till gator, torg och parkeringar beskrivs inte i detalj utan illustreras i kartor och sektioner.
Forslagsvis utformas dessa ytor i liknande stil som omkringliggande allman plats. Mer detaljerad
beskrivning av planteringar, vaxtarter och utformning bér géras i samband med
genomférandeskedet av detaljplanen.

TRAFIK OCH GATOR

| och med detaljplanen for Kvarter 7 har en trafik- och parkeringsutredning genomférts
(Norconsult AB 2023-05-11). Detaljplanen reglerar inte utformning av den allmanna platsen mer
an nédvandiga atgarder for detaljplanens genomférande, men foéreslar anda ett antal riktlinjer
och férslag pa utformning inféor genomférandet av detaljplanen.
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Motortrafik

Planforslaget innebar att biltrafiken flyttas fran Gymnasiegatan, dar den gar idag, till
Hansagatan. Gymnasiegatan foreslas stangs av for genomfartstrafik mellan ICA Maxi och
Kvarter 7, med vissa undantag som exempelvis raddningstjanst. Detta mojliggér samtidigt en ny
entré for Ica Maxi som inte ar mojligt med dagens utformning. In- och utfarter till
parkeringsplatserna norr om Kvarter 7 féreslas direkt mot Hansagatan medan den del av
Gymnasiegatan som idag ar infart till parkeringsplatserna gors om till yta for gadng- och
cykeltrafik. Ett antal upphdjda korsningar foreslas vid méten mellan trafikslag for att skapa
trafiksakrare méten och hélla ner hastigheten.

e

297

\;\Qf\ ga

= e > mem Dubbelriktad trafik
A A = o B ® 8 Gangfartsomrade
Nt % | hn o upphéjd korsning

Bild 6. lllustrationskartan visa évergripande férslag fér motorfordonstrafiken inom- och genom
planomradet.

Gang och cykel
Inom planomradet passerar flera viktiga lankar for gang- och cykeltrafik. Framkomlighet och
tillganglighet for gang och cykel till och genom planomradet ar av stor vikt.

Gangfartsomradet pa Torpe och Frakne Grand foéreslas naturligt férlangas mot ICA Maxi och
Vita Flacken da dessa ar av stor vikt for gang och cykeltrafiken. Dessa férlangningar utmed
Gymnasiegatan och Torgytan sdder om Kvarter 7 bor darfor utformas med ytor for endast gang-
och cykeltrafik dar motortrafik ej ar tillatet, med vissa undantag som exempelvis raddningstjanst.
Pa Torpe och Frakne grand blandas trafiken utan specifika strak for enskilda trafikslag. Att
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cykeltrafik ar blandad med gangtrafik pd manga ytor kan dock innebara trygghetsproblem. Pa
gemensam yta fér gaende och cyklister foreslas, dar sa mgjligt, att cykelstrak markeras med
avvikande markmaterial. Att tydligt markera cykelstrak minskar risken mellan oskyddade
trafikanter och framkomlighet for cyklister. Utformning av cykelstrak bér anpassas for att halla
ner hastigheten dar malpunkter och entréer skapar méten mellan trafikslag inom planomradet.
For cyklister i stadskarnan finns ett huvudnat av cykelbanor amnade for framkomlighet i hdg
hasighet mellan stora méalpunkter. Utmed Hansagatan forslas en separat gangbana medan
cykeltrafiken hanvisas till kérbanan. Vid nordvastra hornet pa Kvarter 7 foreslas en avsmalnad
overgang for gangtrafik dver Hansagatan.

- mmm Gang- och cykeltrafik
u = Gangbana

s Cykelbana

# » » Gangfartsomrade

Bild 7. lllustrationskartan visa évergripande férslag fér gang- och cykelférbindelser inom- och genom
planomradet.
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Hansagatan

Hansagatan forvantas fa en relativt hog trafikmangd under ett normalt dygn, med troligtvis fler
bilar an fotgangare langs gatan. For att sakerstalla tryggheten for fotgangare foreslas darfor
Hansagata utformas som en lagfartsgata med en separat gangbana for fotgangare. Motorfordon
och cyklister skall fa plats att komma fram och métas pa kérbanan. Hansagatan boér utformas
for att halla hastigheten pa biltrafiken nere vilket bidrar till att skapa en trygg och saker miljo.
Upphojda korsningar vid Frakne och Torpe grand samt en avsmalning av vagbanan amnar till
att halla hastigheterna nere. Mellan kérbanan och Kvarter 7 foreslas en gronyta for
dagvattenhantering.

\_ L

Sektion A-A

Kvarter 6
Kvartersmark
Kvartersmark

Kvarter 7

|M ‘
T 1

fo 5 Gangzon Korbana Plantering/
I A Belysning

Bild 8. Férslag till utformning. Hansagatan markerad med rétt och sektion A-A markerad med heldragen
réd linje i karta.

Gymnasiegatan

Gymnasiegatan foreslas stangas av for genomfartstrafik, som i stallet flyttas till Hansagatan.
Mellan parkeringarna i planomradet norra del féreslas Gymnasiegatan utformas for gang och
cykeltrafik som en forlangning av Frakne grand. Mellan ICA Maxi och Kvarter 7 stangs
Gymnasiegatan av for biltrafik till forman for gang- och cykeltrafik. Atkomst for exempelvis
renhallningsfordon och annan nédvandig service for verksamheter kommer fortfarande vara

mdojligt pa Gymnasiegatan. Foérslagsvis gestaltas ytan for gang- och cykeltrafik med belaggning
som liknar Frakne Grand och Torpe Grand.

Sektion B-B Sektion C-C
% < £
HIE: g 2 5| &
Z g E [ 2 £
_ = | | |
\ = \ Géngzon/cykelbana Cykelparkering/ Gangzon/cykelbana
N i Y \ S Plantering

Bild 9. Férslag till utformning. Gymnasiegatan markerat i rott och sektion B-B och C-C markerad med
heldragen réd linje i karta.
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TORG/PRIORITERAT CENTRUMSTRAK

Sdder om Kvarter 7 passerar ett av stadens prioriterade centrumstrak med manga gaende och
cyklister. Ytan kommer i detaljplanen att regleras som torgyta, men kommer i realiteten troligtvis
fungera som ett brett gang- och cykelstrak. Viss plats for verksamheter att breda ut sig pa
torgytan finns da ytan ar bredare narmare ICA Maxi. Handel i bottenplan pa Kvarter 7 skapar en
ny rorelse pa ytan och satter krav pa tydlighet i utformningen. | sédra hérnet av Kvarter 7 ar
bredden pa ytan begransad.

Sektion D-D

Kvarter 7 L

Kvartersmark

1
Prioriterat centrumstrak/Torgyta Parkering Karbana Plantering
(gangzon/cykelbana)

e 5@%%_

Bild 10. Férslag till utformning. Torgytan markerat i rétt och sektion D-D markerad med heldragen réd linje
i karta.

PARKERING

Bilparkering

Soder om Kvarter 7 foreslas en ny parkerings och angoringsficka. 6 bilar kan parkera under de
tider som den foreslagna lastplatsen inte anvands for lastning och lossning. Under tiden som
lastning och lossning sker kan 4 bilar parkera i fickan. Trots den nya parkeringsfickan blir
torgytan séder om Kvarter 7 storre &n i dag.

Cykelparkering

De cykelparkeringsplaster som tas bort for att skapa nya bilparkeringsplatser foreslas ersattas
med nya cykelparkeringsplatser langs Gymnasiegatan sdder om ICA:s nya entré. Plats for fler
parkerade cyklar pa en plats vid cyklisternas viktigaste malpunkter bidrar till att uppfylla malet
om 6kad andel hallbara resor i Kungalvs Trafikplan.

GESTALTNING

Gestaltningen av gator i torg inom planomradet bor utférs i enlighet med évriga Kongahalla.
Gatubelaggning, torgytor och gronska bor utformas som en férlangning av befintlig gestaltning i
anslutande omrade for att 6ka orienterbarheten och skapa ett enhetligt intryck i omradet som
helhet.
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Bild 11. Frékne grénd i straket mot Kongahdélla (Vanster). Bild 12. Yta séder om Kvarter 7 utanfér Ica Maxi
entré (hoger).

i
Bild 13. Plantering vid befintlig parkeringsyta norr om Kvarter 7.
HUVUDMANNASKAP

Kommunen ar huvudman for all allméan plats inom planomradet och ansvarar for skétsel samt
drift av denna. Den allménna platsen utgérs av GATA och TORG.

DAGVATTEN

| och med att Kvarter 7 ingick i detaljplan fér Kongahalla dstra och planforslaget inte foreslar
vara nagon skillnad i andel hardgjord yta bedoms dagvattenhantering for allman plats till stérsta
del redan utbyggd. Inom planomradet ingar viss gronyta for dagvattenhantering genom
infiltration, annan nédvandig utbyggnad av dagvattensystemet ar redan gjord. Detta beskrivs
utférligare i den dagvattenutredning (Sigma Civil AB 2023-02-01) som tagits fram.

KVARTERSMARK
BEBYGGELSE

Den planerade bebyggelsen inom kvarter 7 ar for bostader och centrumverksamheter. Kvarteret
delas upp i tre huskroppar pa upp till 15 vaningar ovanpa en sockelvaning som omfattar hela
kvarteret. | en markerad sockelvaningen finns
plats for centrumverksamheter och
bostadskomplement. Eftersom i stort sett hela
kvarteret bebyggs foreslas friyta/gardsyta
ovanpa sockelvaningen.

I markplan ar méte och koppling till
omkringliggande gaturum och torgyta av stor
vikt. Mot det prioriterade centrumstraket och
torgytan séder om kvarter 7 bér handel och
verksamheter vanda sig mot, och far garna
spilla ut i torgrummet. Utéver handel och
verksamheter planeras sockelvaningen aven
innehalla bostadskomplement som
exempelvis cykelrum, gemensamhetslokaler,
tvattstuga, paketskap med mera. Aven
bostadskomplement boér i stérsta mojliga man
vanda sig utat mot gaturummet, i férhallande
till inat mot byggnaden. Sockelvaningen
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foreslas fa forhojt bjalklag som stracker sig runt hela kvarteret. Inga inredda lagenheter kommer
tillatas i sockelvaningen och utformningen ska bidra till att skapa tydlighet kring funktioner och
strak.

Ovanpa sockelvaningen majliggor planforslaget tre byggnadsvolymer for bostadsandamal med
plats for en gardsyta. Byggnadsvolymerna halls delvis indragna fran sockelvaningens sddra
fasad for att halla den visuella kontakten mellan torget och gardsytan som tillkommer ovanpa
sockelvaningen.

De tre bostadsvolymerna for bostadsdndamal varierar i h6jd och storlek anpassad for att skapa
ett val avvagt helhetsintryck och méte med omkringliggande bebyggelse. Den lagsta volymen
(Volym 1 i bild 14) pa ca 7 vaningar moter Kvarter 6 i vaster. | dster planeras en mellanhdg
volym (Volym 2 i bild 14) pa upp till 10 vaningar, medan den hogsta volymen pa upp till 16
vaningar (Volym 3 i bild 14 ar placerad at norr. Hogsta tillatna héjder och utbredning av
byggnadsvolymerna &r anpassade och begransade for att halla valavvagda proportioner och
goda forutsattningar for bostader och verksamheter bade inom kvarteret och i Kongahalla som
helhet.

For att dela upp volymerna och behalla en viss storlek pa innegarden foreslas
utkragningar/indragningar pa volymerna. Planforslaget tillater aven att bostadsvolymerna kragar
ut 6ver allmén plats, men med reglering fér max djup och utbredning samt krav pa fri hojd éver
gata och torg.
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Bild 15. Fasadillustration/sektion visar relation till direkt nérliggande byggnader och uppdelning av volymer
inom kvarteret. lllustration visar endast ett exempel pd maximalt utnyttjad byggrétt. Vy fran Syd-vést.
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Bild 16. Fasadillustration/sektion visar relation till direkt nérliggande byggnader och uppdelning inom
kvarteret. lllustration visar endast eft exempel pd maximalt utnyttjad byggrétt. | bakgrunden visas Ica Maxis
fasad i ljusgratt for att underlétta férstaelse av volymerna. Vy fran sydost.

" Eftersom kvarter 7 kommer byggas pa yta
v som i dagslaget nyttjas for tillfallig
parkering och paverkar tillgangligheten
fran parkeringen till ICA Maxis entré,
maojliggor planforslaget aven en ny entré till
ICA Maxi strax norr om Kvarter 7.
Forslaget mojliggér en ny entrékarusell
och plats for tillganglighetsanpassad ramp
da golvnivan ligger éver anslutande
markniva. Entrén kommer ligga i riktning
mot parkeringsplatserna i norra delen av
planomradet.

k: ‘\\\\ n“‘ 4 :ﬁ V‘I:"’_‘ 0 \ i -
Bild 17. Ny entré till ICA Maxi markerad med réd pil.
Befintliga entréer markerade med svart pil.

PARKERING OCH ANGORING

Bilparkering

Parkering for verksamheter féreslas helt och hallet parkeringsfrikdpas inom befintlig
markparkering och parkeringshuset Tre Kungar. Boendeparkering foreslas l6ses delvis genom
underjordiskt garage och delvis parkeringsfrikbpas i parkeringshuset Tre Kungar. Hur stor andel
av det uppkomna parkeringsbehovet som behover I6sas genom parkeringsfrikdp kommer att
utredas vidare under detaljplane- och bygglovsprocessen. Kapacitet for att I6sa hela behovet
som inte kan tillgodoses inom kvarter 7 finns inom befintliga anlaggningar. In- och utfart till
parkeringsgarage under Kvarter 7 ska laggas i norr mot parkeringsplats.

Angoringsplats for bilar ska finnas och parkeringsplatser for rérelsehindrade ska ordnas efter
behov inom 25 meters gangavstand fran en tillganglig och anvandbar entré till publika lokaler,
arbetslokaler och bostadshus. Foéreslagen placering av dessa kommer fortsatta studeras under
detaljplaneprocessen.
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Pa parkeringsplatserna norr om Kvarter 7 tillskapas ytterligare parkeringsplatser samt in-och
utfarter flyttas till Hansagatan. Den norra infarten foreslas stéangas for trafik till férdel for
ytterligare parkeringsplatser. Det kommer fortsatt ga att kdra mellan parkeringarna via
Gymnasiegatan.

Cykelparkering

Parkeringsplatser for boende och verksamheter ska anordnas inom fastigheten och far inte
frikbpas, forslagsvis anordnas dessa i markplan. Méjligheten att tillgodose besdksplatser i
tillracklig utstrackning bedéms svart att anordna inom fastigheten och kan darfér behéva
frikbpas.

GESTALTNING

| centralaste Kungalvs stad skall nybyggnation eller byggnadsatgarder bidra till att utveckla och
starka den funktionella, vackra och stadsmassiga stadskdrnan med malet att Kungalv ska vara
en plats dar manniskor trivs och upplever kvalitet i allt frAn byggnadsstrukturer till sma
vardagsdetaljer. Det staller krav pa helhetstank och omsorgsfullt genomtankt gestaltning, inte
enbart i arkitektoniskt utmarkande byggnader eller offentliga platser, utan &ven strukturer,
innehall, material och detaljer som underlattar, forbattrar eller forskonar for invanare i det
vardagliga livet. Ambitionen ska vara hog kvalitet som ar hallbara éver lang tid, och blir
vardefulla i framtiden.

| aktuellt framtradande lage i staden samt kvarterets omfattning ar det av extra hog vikt att
betraktarens upplevelse av kvarteret blir den av hég kvalitet, det galler upplevelsen fran ett
avstand saval som fran alldeles invid. Omsorg ska visas i allt fran volym- till detaljniva, via
materialval och byggmetoder. Kvarteret skall bindas visuellt samman av enhetliga drag, men
enformighet och ett massivt intryck motverkas av intressevackande variation.

Till samradet reglerar planférslaget inte specifika gestaltningsbestammelser som material eller
kulor. For att uppfylla god kvalitet i utformningen, upplevelsen och innehallet har ett antal
principer tagits fram specifikt for Kvarter 7. Dessa principer ska fungera som ett stdd for att
skapa attraktiva livsmiljder som haller éver tid. Utdver dessa principer ska aven
Gestaltningsprogrammet fér Kongahélla 6stra (2015-10-22) féljas vid exploatering av Kvarter 7.
De viktigaste gestaltningsaspekterna att framhalla och reglera i detaljplanen infér samrad
beddms vara skala och volym. Behovet av ytterligare regling och stdd for gestaltning kommer
utredas och utvecklas vidare under detaljplaneprocessen.

Mote mellan byggnad och gata

Bebyggelsens bottenvaningar ska berika Kungalv och bidra till att det ar intressant,
stimulerande och tryggt att vistas i staden. Ett kvarter med god kontakt med omgivning skapa
béttre forutsattningar for trevliga och levande gatumiljéer.

e Sockelvaningen ska utformas med ett forhdjt bjalklag som stracker sig runt hela
kvarteret.

e Ytor for handel och verksamheter ska vara vdnda mot det prioriterade centrumstraket
och Gymnasiegatan

e Entréer ska vara vanda mot gata och torg for att bidra till levande gaturum.
e Bottenvaningens utformning ska tydliggora orienterbarheten i stadsrum och strak
¢ Bottenvaningen ska upplevas publikt inbjudande och bidra till stadslivet.

Val avvagd variation
Kvarteret ska utformas med uttrycksfulla byggnadsvolymer, genom varierande byggnadshéjder
och utkragningar, som skapar variation fér att undvika att det upplevs fér massivt och kompakt,
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samtidigt som det ger ett sammanhallet helhetsintryck. Kvarterets uppdelning i volym och fasad
behdver vara val avvagda mot varandra och sin omgivning samtidigt som det bildar en helhet.

e Harmoniska proportioner mellan byggnadsvolymerna.

e Utkragningar och indragningar skapar variation i byggnadsvolymerna.
e Val avvagd variation i fonstersattning och balkonger.

o Fasadmatieral som visuellt binder ihop volymerna med varandra.

Gronytor
Gardens kontakt med torget bidrar till en mer valkommande upplevelse fran torget och den
relativt begransade gardsytan kan kompletteras med vistelseytor pa taken.

e Garden bor utformas med visuell kontakt mot torget
e Vistelseytor och gréna inslag pa takytor

e Grona ytor runt parkeringar bidrar till ett trevligare intryck i den annars hardgjorda
miljon.

DAGVATTEN

Dagvattenutredningen for Kvarter 7 (Sigma Civil AB 2023-02-01) visar att det inte med enbart
infiltration gar att hantera dagvatten inom fastigheten. | Kungalvs kommuns Dagvattenhandbok
(Kungalvs kommun, 2017) stalls krav pa fordrojning vid tillfallen dar dagvatten ej kan hanteras
inom fastighets/kvartersmark.

Ett dagvattenmagasin kommer darfér behéva anlaggas pa allman plats for att klara kommunens
krav pa fordrojning av dagvatten.

SKYFALL OCH OVERSVAMNING

VA-utredningen (Sigma Civil AB 2023-02-01) visar att det inte finns nagra stora lagpunkter eller
rinnstrak inom eller i narheten av planomradet och risken for att skador pa byggnader ska
uppkomma till féljd av dversvamningar bedéms som liten.

Hojdsattningen av bottenvaningens golvniva kommer anpassas fa en saker dagvattenavrinning
vid skyfall. Kringliggande ytor bor slutta fran fastigheten sa att instangda omraden eller plana
ytor undviks.
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MOTIV TILL
PLANBESTAMMELSER

ANVANDNING AV MARK- OCH VATTENOMRADEN

ALLMAN PLATS

GATA Gata
Anvandningen reglerar Hansagatan och Gymnasiegatan. Syftet med
anvandningsbestammelsen ar att Hansagatan ska bli den nya huvudsakliga
gatan for biltrafik genom omradet. Den del av Gymnasiegatan som gar mellan de
planlagda parkeringsplatserna och langs med ICA Maxi fram till torgytan kommer
huvudsakligen att utformas for gang och cykeltrafik men ska aven vara tillganglig
for servicefordon. Detta skapar &ndamalsenliga trafikldsningar for bade
motorburna trafikanter sa val som for fotgangare och cyklister i enlighet med 2
kap 5 § 3 p PBL.

TORG Torg
Anvandningen reglerar ytan séder om Kvarter 7. Syftet med
anvandningsbestammelsen ar att skapa en offentlig motesplats som aven kan
anvandas for olika typer av tillfalliga verksamheter, till exempel uteserveringar.
Inom torgytan finns mdjlighet att skapa utrymme fér gang- och cykeltrafik som en
del av centrumstraket mellan Kongahalla och Vita flacken. Detta sakerstaller
tillgangen till offentliga platser, s& som torg, i anslutning till det nya
bostadskvarteret i enlighet med 2 kap 7 § 2 p PBL.

KVARTERSMARK

B Bostader
Anvandningen reglerar bostader for Kvarter 7 vilket aven regleras for platsen i
gallande detaljplan. Syftet med anvandningsbestdmmelsen ar att utveckla platsen
med centralt belagna bostader i enlighet med 2 kap 3 § 5 p PBL.

(C) Centrum. Avgransad vertikalt uppat till 5 m
Anvandningens syfte ar att mojliggora for olika typer av verksamheter i det nya
kvarteret. Inom anvandningen Centrum ingar till exempel restauranger, butiker
och kontor. Bestammelsen ar reglerad vertikalt uppat till 5 meter for att begransa
verksamheterna till markplan. Regleringen bidrar till att tillgodose och komplettera
behovet av kommersiell service i omradet i enlighet med 2 kap 7 § 5 p PBL.

P Parkering
Anvandningen reglerar de befintliga besoksparkeringarna och anvands for att
sékerstélla fortsatt markanvandning for att tillgodose behovet for de kringliggande
verksamheterna. Regleringen innebar att marken anvands for det den ar mest
ldmpad for med hénsyn till beskaffenhet, 1dge och behov i enlighet med 2 kap 2 §
PBL.

H Detaljhandel
Anvandningen reglerar huvudsakligen den del av fastigheten Intendenten som
ingar i planomradet dar ICA Maxi i dagslaget bedriver sin verksamhet. Det
reglerar ocksa en del dar en ny entré till affaren planeras. Syftet med
anvandningsbestammelsen ar att sakerstalla markanvandningen och méjliggéra
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for en ny entré. Regleringen bidrar till att tillgodose behovet av kommersiell
service i omradet i enlighet med 2 kap 7 § 5 p PBL.

EGENSKAPSBESTAMMELSER ALLMAN PLATS
UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

fs

fe

Byggnad far kraga ut med lagsta fri h6jd 11 meter, exklusive balkonger som far
kraga ut med lagsta fri hojd 5 meter

Syftet med egenskapsbestdmmelsen ar att tillata byggnadsdelar och balkonger
kraga ut Over allman plats for att skapa ett kvarter med varierande
byggnadsvolymer. Regleringen har sitt stdd i 2 kap 3 § 1 p PBL genom att bidra
till att skapa en estetiskt tilltalande utformning.

Utkragande byggnadsdelar far maximalt vara 31 meter breda

Syftet med egenskapsbestammelsen ar att reglera hur breda utkragande
byggnadsdelar far vara 6ver allman plats. Detta for att sakerstalla att en
byggnadsdel inte kan kraga ut langs med en hel kvarterssida sa att detaljplanens
syfte att skapa varierande byggnadsvolymer motverkas. Regleringen har sitt stod
i 2 kap 3 § 1 p PBL genom att bidra till att skapa en estetiskt tilltalande
utformning.

EGENSKAPSBESTAMMELSER KVARTERSMARK
BEGRANSNING AV MARKENS UTNYTTJANDE

Marken far inte forses med byggnad

Syftet med egenskapsbestammelsen ar att skapa ett avstand mellan
bebyggelsen inom Kvarter 7 mot Hansagatan och parkeringsytan norr om
kvarteret sa att till exempel sékra entréer kan placeras. Regleringen har sitt stod i
2kap 3§ 1pPBL.

BYGGNADERS ANVANDNING

St Fran bottenplan och vertikalt avgransat uppat till 5 meter far endast
centrumandamal och bostadskomplement inredas
Syftet med egenskapsbestdmmelsen ar att byggnadens sockelvaning ska
anvandas for verksamheter och komplement till bostaderna, till exempel
cykelférrad eller gemensamhetslokaler. Regleringen har sitt stédi 2 kap 3§ 1 p
PBL.

HOJD PA BYGGNADSVERK

h1 Hogsta nockhojd ar 57.5 meter 6ver angivet nollplan
Syftet med egenskapsbestdmmelsen ar att begransa byggnadens knockhdjd till
vad som motsvarar en foérhéjd sockelvaning och 15 vaningar for bostader for att
skapa en variation i hdjd mellan kvarterets olika byggnadsdelar. Regleringen har
sitt stdd i 2 kap 6 § 1 p PBL genom att anpassa bebyggelsen efter radande stads-
och landskapsbild.

h2 Hogsta nockhojd ar 30.5 meter 6ver angivet nollplan

Syftet med egenskapsbestammelsen ar att begransa byggnadens knockhdjd till
vad som motsvarar en forhéjd bottenvaning och 6 vaningar for bostader for att
skapa en variation i héjd mellan kvarterets olika byggnadsdelar. Regleringen har
sitt stdd i 2 kap 6 § 1 p PBL genom att anpassa bebyggelsen efter radande stads-
och landskapsbild.
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Hogsta nockhojd ar 12.5 meter 6ver angivet nollplan

Syftet med egenskapsbestdammelsen ar att begransa byggnadens knockhdjd for
att skapa en sockelvaning med hogre héjd an resterande vaningsplan i
byggnaden. Regleringen har sitt stéd i 2 kap 6 § 1 p PBL genom att anpassa
bebyggelsen efter radande stads- och landskapsbild.

Hogsta nockhaojd ar 39.5 meter ovan angivet nollplan

Syftet med egenskapsbestammelsen ar att begransa byggnadens knockhdjd till
vad som motsvarar en forhojd bottenvaning och 10 vaningar for bostader for att
skapa en variation i hdjd mellan kvarterets olika byggnadsdelar. Regleringen har
sitt stod i 2 kap 6 § 1 p PBL genom att anpassa bebyggelsen efter raédande stads-
och landskapsbild.

LAGENHETSFORDELNING OCH STORLEK PA LAGENHETER

V1

Enkelsidiga Iagenheter mot Hansagatan far hogst vara 35 m2 stora
Syftet med egenskapsbestammelsen ar att sakerstalla att bullerférordningens
krav efterfdljs i enlighet med 2 kap 5 § 1 p PBL.

MARKRESERVAT FOR ALLMANNYTTIGA ANDAMAL

U1 Markreservat for allmannyttig underjordiska ledningar
Syftet med egenskapsbestammelsen ar att sakerstalla att nédvandigt underhall
av ledningarna ska kunna ske. Markreservatet innebar att marken ska vara
tillganglig och inga byggnader far placeras. Bestammelsen har stéd i 2 kap 5§ 3
p PBL.

X1 Markreservat for allmannyttig gangtrafik till en fri hojd av 2.5 meter
Syftet med egenskapsbestammelsen ar att sékerstalla att allmanheten ska kunna
rora sig mellan besodksparkeringarna och ICA Maxi. Syftet med att reglera fri hojd
ar att mojliggodra att till exempel skarmtak ska kunna uppféras. Bestdammelsen har
stéd 2 kap 5§ 3 p PBL.

X2 Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik
Syftet med egenskapsbestammelsen ar att sakerstalla att det finns tillrackligt med
utrymme for gang- och cykelvagar vid korsningen Hansagatan och
Gymnasiegatan. Bestdmmelsen har stdd 2 kap 5 § 3 p PBL.

X3 Markreservat for allmannyttig gangtrafik till en fri hojd av 2.5 meter
Syftet med egenskapsbestdammelsen ar att sakerstalla att det finns tillrackligt med
utrymme for gang- och cykelvagar vid korsningen Hansagatan och
Gymnasiegatan. Syftet med att reglera Iagsta fri hojd ar att skerstalla att
byggnaden inom fastigheten kan kraga ut ovanfér. Bestammelsen har stdd 2 kap
58§ 3 p PBL.

UTFORMNING

f1 Byggnad far kraga ut med lagsta fri hojd 11 meter, exklusive balkonger som far
kraga ut med lagsta fri hojd 5 meter
Syftet med egenskapsbestammelsen ar att tillata byggnadsdelar och balkonger
ska fa kraga ut over prickmark och andra fastigheter for att skapa ett kvarter med
varierande byggnadsvolymer. Regleringen har sitt stédi 2 kap 3 § 1 p PBL
genom att bidra till att skapa en estetiskt tilltalande utformning.

f2 Utkragande byggnadsdelar far maximalt vara 31 meter breda

Syftet med egenskapsbestammelsen ar att reglera hur breda utkragande
byggnadsdelar far vara. Detta for att sakerstalla att en byggnadsdel inte kan
kraga ut Iangs med en hel kvarterssida sa att detaljplanens syfte att skapa
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varierande byggnadsvolymer motverkas. Regleringen har sitt stédi2kap 3§ 1 p
PBL genom att bidra till att skapa en estetiskt tilltalande utformning.

Upp till en hojd av 5 meter ska byggnad vara indragen minst 1 meter fran
fastighetsgrans

Syftet med egenskapsbestammelsen ar att sékerstalla att det finns en yta
férgardsmark mot allman plats for att skapa utrymme for till exempel dorrblad i
enlighet med 2 kap 3 § 1 p PBL.

| lagenheter storre an 35 m2 ska minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet
orienteras mot en ljuddampad sida

Syftet med egenskapsbestammelsen ar att sékerstalla att de lagenheter dar
trafikbullret dverstiger bullerférordningens krav ska géras genomgaende, for att
skapa goda livsmiljoer i enlighet med 2 kap 5§ 1 p PBL.
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GENOMFORANDE AV
DETALJPLANEN

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och
tekniska atgarder som behdver vidtas for att genomféra detaljplanen. Den ska redovisa vem
som vidtar atgarderna och nar de ska vidtas. Genomforandebeskrivningen har ingen
sjalvstandig rattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar i stallet av plankartan och
dess planbestammelser. Genomférandebeskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur
genomférandesynpunkt och blir darigenom vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

MARK- OCH UTRYMMESFORVARV
SKYLDIGHET TILL INLOSEN

Nagon skyldighet till inldsen finns inte eftersom Kungalvs Kommun redan ar agare till all allman
platsmark.

RATT TILL INLOSEN

Nagon ratt till inlésen finns inte heller i aktuell detaljplan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Berorda fastighetsagare, kanda rattighetshavare och delagare i eventuella samfalligheter
framgar av fastighetsforteckningen. For att géra forandringar i fastighetsindelningen, ompréva
gemensamhetsanlaggningar, andra rattigheter eller bilda ledningsratt kravs en anstkan om
lantmateriférrattning. Vid forrattningen prévar lantmaterimyndigheten atgardens lamplighet,
Overenstdmmelse med detaljplanen med mera. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa
initiativ av fastighetsagarna sjalva.

Fastighetsbildnings-, ledningsratts- och anlaggningsatgarder kan ske efter det att beslut om
antagande av detaljplanen vunnit laga kraft. Férrattningskostnaderna debiteras enligt en av
staten faststalld taxa. Anstkan stalls skriftligen till Lantmateriet.

FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Det finns inga sarskilda fastighetsindelningsbestdmmelser férutom att mark fran Géardet 1:20
ska kunna fastighetsregleras till fastigheten Karolinen 1 for att éverensstdmma med
detaljplanen. Dessutom ska en 3D-fastighet kunna bildas pa markplan och den privata
fastigheten Intendenten 1 utdkas med kommunal mark avseende den nya kundentrén. All
fastighetsbildning beskrivs mer ingaende nedan.

FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Karolinen 1 kommer att utékas med kommunal mark fran Gardet 1:20 for att omfatta hela
kvarter 7 enligt detaljplanens kvartersmark. Darefter foreslas den utdkade Karolinen 1 klyvas i
tva fastigheter, en 3D-fastighet fér handelsverksamhet i markplan och en bostadsfastighet for
bostader med tillhérande underjordiskt garage och/eller teknikutrymme ovan och under 3D-
utrymmet.

Till férman for Karolinen 1 kommer ocksa bildas ett antal servitut for till exempel utkragande
volymer och tekniska anldggningar bade inom 3D-fastigheten och inom allman platsmark.

Den privatagda handelsfastigheten Intendenten 1 kommer utékas med mark fran den
kommunéagda fastigheten Gardet 1:20 for att kunna bygga ut den nya kundentrén norr om
kvarter 7.
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For 3D-fastigheten och bostadsfastigheten kommer det ocksa bildas en eller flera
gemensamhetsanlaggningar for att kunna foérvalta, underhalla och skéta drift kvarter 7 pa ett bra
satt.

RATTIGHETER

Ledningsratt
Nagon ny ledningsratt planeras inte bildas i samband med denna detaljplans genomfdrande.

Servitut
Foérutom ovan beskrivna servitut for utkragande volymer och tekniska anlaggningar behdver
inga servitut bildas.

TEKNISKA FRAGOR
TEKNISKA ATGARDER

El-, bredband- och teleforsorjning
Kvarter 7 kommer att anslutas till befintliga nat. Anslutningsavagifter tas ut fér inkoppling.

Varme
Kvarter 7 kommer att anslutas till befintligt fjarrvarmenat. Anslutningsavgifter tas ut i for
inkoppling.

Marksanering
Nagon marksanering ar inte aktuell eftersom markproverna inte pavisar nagra féroreningar.
Forhojda bakgrundshalter kan dock forekomma likt 6vriga Kungalv.

Avfall

Bade bostaderna och verksamhetslokalerna i kvarter 7 ska anslutas till befintlig
sopsugsanlaggning som finns framdraget. Exploatéren ansvarar for och bekostar utbyggnaden
inom kvartersmark. En anslutningsavgift tas ut.

Miljérum for forpackningsavfall kommer placeras i markplan inom Kvarter 7. Placering och
angoring till miljérum kommer utredas vidare.

Vatten och spillvatten

Kvarter 7 kommer anslutas till redan utbyggt VA-nat via lamplig férbindelsepunkt varefter
anslutningsavgifter tas ut av exploatéren. Vatten och avloppsledningar finns i och i anslutning till
planomradet. Tilkommande

Brandvatten och slackvatten
Hanteras inom kommunens allmanna platsmark.

Dagvatten
Detaljplaneomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten, spill- och
dagvatten.

Ett fordréjningsmagasin for dagvatten behéver anlaggas pa allman platsmark for att uppna
Kungalvs kommuns krav pa fordrdjning av dagvatten (Sigma Civil AB 2023-02-01).
Dagvattenmagasinet ska fordroéja dimensionerande nederbord med 10 ars aterkomsttid och
1,25 i klimatfaktor till ett utflode pa 15 I/s ha (Dagvattenpolcy, 2017). Dagvattenutredningen
redovisar hur gronytor pa tak och innergard kan bidra till dagvattenhatering inom kvartersmark,
och uppmuntras av kommunen. Dimensioneringen av fordréjningsmagasin ska dock utga ifran
att ingen dagvattenhantering sker inom Kvartersmark da detta ej sakerstalls i detaljplan.

Samordning med VA-enheten angaende skétsel av fordréjningsmagasin hanteras under
detaljprojektering.
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Jordschakt

Vid detaljprojektering ska temporéra schakter beraknas fér stabilitet. Oppen schakt far inte
utféras under grundvattenytan utan att detta godkants av ansvarig geotekniker. Vid 6ppen
schakt kan slantlutning 1:1,5 anvandas ner till grundvattenytan, vid schakt under
grundvattenytan ska sakkunnig geotekniker konsulteras.

Jordprofilen innehaller silt vilket kan bli flytbenaget vid nederbérd eller grundvatteninstromning.
Slanter kan behoéva tackas och vatten avledas for att minska erosion.

Omgivningspaverkan

Infér markarbeten ska riskanalys avseende vibrationsanstaltande arbeten upprattas.
Riskanalysen ska bland annat omfatta narliggande fastigheters grundlaggningsmetod och
behandla riktvarden for vibrationer som féljd av olika arbetsmetoder for att minimera risk for
forandringar pa narliggande egendom.

Innan eventuella palningsarbeten utfors ska omgivningspaverkan vid installationsprocessen i
samband med massundantrangning studeras. Dessa analyser ska ocksa vara vagledande for
vilka paltyper som véljs inom omradet samt hur kontrollprogrammet utformas vidare i projektet.

UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Den storsta delen av detaljplanens allmanna platsmark ar redan utbyggd. Kommunen ansvarar
for att bygga ut resterande ytor ndrmast blivande fastighetsgrans néar exploatéren avetablerat
sitt arbetsomrade efter att byggnation av kvarter 7 ar fardigstallt.

UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Nagon ny storre utbyggnad av VA ar inte aktuellt. Den sista kopplingen fram till kvarter 7s
forbindelsepunkt kvarstar dock vilket kommunen ansvarar for. Utbyggnaden av VA-systemet
efter forbindelsepunkt ansvarar exploatéren for.

EKONOMISKA FRAGOR
PLANEKONOMISK BEDOMNING

Kungalvs Kommun ager marken inom planomradet och star darfor fér samtliga kostnader att ta
fram denna detaljplan. Denna kostnad kommer att avraknas fran den kommande intakten vid
forsaljningen av byggratten for kvarter 7.

PLANAVGIFT

Nagon planavgift kommer inte tas ut i samband med bygglovsprocessen.

DRIFT ALLMAN PLATS

Kungalvs Kommun kommer, precis som enligt nuvarande detaljplan, vara huvudman fér allman
platsmark. For varje meter/kvadratmeter den kommunala allmanna platsmarken utdkas 6kar
aven kostnaderna for drift och underhall. Viktigt att papeka ar att den 6kade driftkostnaden for
kommunen ar marginell i férhallande till befintliga férhallanden.

DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Endast en marginell driftkostnadsokning féranleds av utbyggnaden av servisledningarna fran
huvudledning fram till kvarter 7.

GATUKOSTNADER

Stora delar av de allmanna anldggningarna inom allman platsmark med kommunen som
huvudman &r redan utbyggda. Aterstdende delar runt kvarter 7 ansvarar kommunen for vilket
bekostas av intakterna fran markforsaljningen av kvarter 7:s byggratt.
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ORGANISATORISKA FRAGOR
MARKANVISNING

Kommunen utlyste en markanvisningstavling sommaren ar 2021 dar vinnande bolag ingick ett
markanvisningsavtal med kommunen. Markanvisningsavtalet 16per ut 2024-12-31 och ska
ersattas med ett markdverlatelseavtal som bygger pa de villkoren som framgar av
markanvisningsavtalet och det vinnande anbudet. Det rader i dagslaget stor osakerhet om
bolaget avser att fullfélja projektet vilket i forlangningen kan leda till en ny markanvisningstavling
nar detaljplanen vunnit laga kraft.

TIDPLAN FOR GENOMFORANDE

Efter att detaljplanen har vunnit laga kraft kommer kommunen salja byggratten avseende
kvarter 7 till en exploatér. Kommunen kommer i det avtalet att satta krav pa exploatéren att
pabdrja byggnationen inom en viss tid. Troligtvis kommer den blivande exploatéren att
projektera den nya byggnaden under ar 1 efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Parallellt
kommer samma aktor dven pabdrja forséljningen av bostaderna, om dessa ska upplatas som
bostadsratter. Nar kreditgivarens krav om férsaljningsgrad uppnatts soker exploatéren bygglov
vilket formodligen kan ges och vinna laga kraft ar 2 efter detaljplanens lagakraftvinnande. Om
ovanstaende intraffar kommer byggnationen att starta mellan 12-24 manader efter att
detaljplanen vunnit laga kraft och byggtiden bedéms vara cirka 2 &r. Kommunen kommer i slutet
av byggtiden anlagga de allmanna ytorna runt kvarter 7.

Snarast efter att detaljplanen vunnit laga kraft bor den nya entrén till handelsfastigheten samt
ombyggnationen av markparkeringen ske sa fort som mgjligt sa att dessa atgarder ar fardiga
innan byggnationen av kvarter 7 startar.

PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING
FASTIGHETSBILDNINGSLAG

Vid detaljplanens genomférande kommer ombildning av fastigheter och skapandet av en 3D
fastighet att aktualisera fastighetsbildningslagen.

LEDNINGSRATTSLAG

Upplatelse av ledningsratter genomférs genom forrattningar enligt ledningsrattslagen.

ANLAGGNINGSLAG

Inrattande av nya gemensamhetsanlaggningar sker i enlighet med anlaggningslagen.

Sid 29 (52)



stader, del av Gardet 1:20 och Karolinen 1, "Kvarter 7" - KS2022/0463-25 Samréd Detaljplan for bostader, del av Gardet 1:20 och Karolinen 1, "Kvarter 7" : Planbeskrivning samrad - Detaljplan for bostader, del av Gardet 120 och Karolinen 1, Kvarter 7

Planbeskrivning — Samradshandling
Kungalvs kommun
Arende KS2022/0463

PLANERINGSUNDERLAG

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

GALLANDE DETALJPLANER
e Kungalv 1811, laga kraft 2016-07-14

GRUNDKARTA
e Grundkarta 2024-01-29

OVERSIKTSPLAN
e OP2010

MILJOBEDOMNING
e Undersokning av betydande miljopaverkan fér Detaljplan for bostader, del av Gardet 1:20
och Karolinen 1, "Kvarter 77, 2022-11-05
¢ Undersokningssamrad - Lansstyrelsens yttrande om betydande miljopaverkan, Detaljplan
for bostader, Gardet 1:20 och Karolinen 1, "Kvarter 77, Lansstyrelsen 2022-12-06

OVRIGA KOMMUNALA STYRDOKUMENT

e Dagvattenplan, 2017
o Del 1 - Dagvattenpolicy
o Del 2 — Dagvattenhandbok
o Del 3 — Atgéardsforslag
e Mobilitetspolicy, 2023
e Parkeringsnorm, 2021
e Bostadsforsorjningsprogram, 2020-2022
e Energiplan, 2010
e Miljoprogram for Kongahalla, 2010, reviderad 2015
e Avfallsplanen 2030: Goteborgsregionen minskar avfallet, antagen av kommunstyrelsen
2020

UTREDNINGAR

e Gestaltningsprogram for Kongahalla, Mediator AB/White/Kungalvs kommun, 2009-10-05,
reviderad 2015-02-02

e Geoteknisk utredning PM — Detaljplan Kvarter 7, Awer Geoteknik, 2022-11-04

e Geoteknisk utredning MUR — Detaljplan fér Kvarter 7, Awer Geoteknik, 2022-11-04

e VA- och dagvattenutredning — Detaljplan Kvarter 7, Sigma Civil AB, 2023-02-01

e Risker med transport av farligt gods PM — Kongahalla Ostra, Norconsult, 2015-10-20

o Oversiktlig miljdteknisk markundersokning av Kongahéllaomradet/Vita Flacken, Golder
Associates, 2005-10-21

e Trafikutredning i samband med detaljplan Del av Géardet 1:20 och Karolinen 1, "Kvarter
7", Norconsult AB, 2023-05-11
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e Bullerutredning Kvarter 7 Kungalvs Kommun, PE Teknik & Arkitektur, 2023-05-24
e Haltberakningar, SMHI, 2015-06-30

Handlingarna (férutom fastighetsférteckningen) finns pa Kungélvs kommuns hemsida.
Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll samt évriga handlingar finns i Kungalvs Stadshus,
adress: Ytterbyvagen 2, Kungalv. For information om planférslaget, kontakta Kundcenter pa
telefonnummer 0303 — 23 80 00.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

KOMMUNALA

DETALJPLAN

Planomradet omfattas av detaljplanen for Kungalv 1811, laga kraft 2016-07-14 (Detaljplan for
Gérdet 1:20, Intendenten 1 m.fl. ” Kongahélla Ostra”) Kungélvs kommun. Kvartersmarken inom
den gallande detaljplanen har anvandningen Bostader, Centrum och Parkering. | géllande plan
medger byggratten for Kvarter 7 fyra till fem vaningar och ytterligare en till tva indragna
vaningar. Den allmanna platsmarken ar reglerad som Lokalgata, Torg och Gangfartsomrade.

1806

Bild 18. Géllande detaljplan fér Gérdet 1:20, Intendenten 1 m.fl. "Kongahélla Ostra” (plan nr 1811) vann
laga kraft 2015-12-04, rev 2016-03-03.Planomrader fér Kvarter 7 markerat med réd streckad linje.
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Bild 19. Utklipp ur géllande detaljplan fér Gérdet 1:20, Intendenten 1 m.fl. "Kongahélla Ostra”. Planomréde
fér detaljplan Kvarter 7 markerat med réd linje.

BESLUT OM NYTT PLANARBETE

Pa grund av hogt bostadstryck utlyste kommunen en éppen markanvisningstavling for Kvarter 7
under 2021. Pa beslut av Kommunfullmaktige 2021-12-02 fick forvaltningen i uppdrag att
uppratta en ny detaljplan for Del av Gardet 1:20 och Karolinen 1, "Kvarter 7” i Kungalv,
Kungalvs kommun.

OVERSIKTSPLAN

Oversiktsplanen fér Kungalvs kommun, antagen 2012-01-19, har som mal att centralorten ska
std for huvuddelen av kommunens tillskott av bostader och verksamheter. En mer
sammanhallen bebyggelse med korta avstand ska efterstravas. Kungalv bor darfor i forsta hand
vaxa genom kompletterande bebyggelse i de centrala delarna, framfor allt i de stationsnara
ldgena och i anslutning till kollektivtrafik.

Planomradet ingar i det centrala utvecklingsomradet for Kungélvs centrum. Det innebéar att en
sarskilt hog tathet ska efterstravas och att inriktningen ska vara en blandning av bostader med
olika upplatelseformer, verksamheter och handel.
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OVRIGA KOMMUNALA STYRDOKUMENT

DAGVATTENPLAN FOR KUNGALVS KOMMUN
Kommunens dagvattenplan bestar av dagvattenpolicy, dagvattenhandbok och atgardsforslag.

Dagvattenpolicyn anger stallningstaganden gallande hantering av dagvatten i kommunen.
Policyn ska bidra till att dagvattenhanteringen sker med tydligt beaktande av manniskors halsa,
miljé, ekonomi och samhallsfunktioner. Dessutom efterstravas ett helhetstank dar estetiska,
ekologiska och pedagogiska mervarden far utrymme i utformningen av dagvattenldsningar.
Dagvattenhandboken ger vagledning for att kunna uppna dagvattenpolicyns stallningstaganden
(se ovan). Del tre av dagvattenhandboken, atgardsforslag syftar till att utveckla kommunens
hantering av olika dagvattenfragor.

BOSTADSFORSORJNINGSPROGRAM

| Bostadsfoérsorjningsprogram for Kungalvs kommun 2020-2022 (antagen av
kommunfullmaktige 2020-04-02) redogdrs kommunens évergripande strategier for
bostadsforsorjningen samt planeringsberedskapen for nya bostader. Bostadsbyggnationen
under perioden ska framst ske inom tatorterna. Bostadsbyggande ska ske med hog tathet,
fokuserat pa attraktivitet i befintliga miljder eller i anslutning till befintlig infrastruktur sa som
kollektivtrafik, gang- och cykelstrak, vag, VA. Kungalv och Ytterby ska sta for huvuddelen av
kommunens tillskott av bostader och verksamheter.

ENERGIPLAN

Energiplan fér Kungélvs kommun (antagen av Kommunfullmaktige 2010-02-11). Syftet ar att
astadkomma en effektiv och resurssnal energi- och transportanvandning som ar baserad pa
fornybara energikallor. Det innebar bland annat att skapa goda férutsattningar fér resor med
kollektivtrafik, att stélla krav pa miljbanpassat byggande vid nybyggnation och att ansluta
bebyggelse till fornyelsebar fjarrvarme.

MOBILITETSPOLICY

Mobilitetspolicy 2024 Kungélvs kommun (antagen av kommunstyrelsen 2023-12-07) syftar till
att stdrka sambandet mellan utbud av hallbara alternativ for forflyttning, resor, och atgarder
kring efterfragan och anvandningen av dessa alternativ. Malet med mobilitetspolicyn ar att
tydliggéra hur trafik, mobilitet och parkeringsstrategier samverkar och kan bidra till 6kad
tillgénglighet samt ett resurseffektivt och hallbart system for alla som bor, verkar och besotker
Kungalvs kommun.

Mobilitetspolicyns évergripande mal ar:

- minskad milj6- och klimatpaverkan

- ©kad andel hallbara resor

- ny bebyggelse ska stddja en valutbyggd och attraktiv kollektivtrafik genom att i férsta hand
utvecklas i huvud- och sekundarstrak samt serviceorter

- Okad trygghet, sékerhet och tillganglighet i trafikmiljder samt i anslutning till kollektivtrafik

- Okad samnyttjande av trafikslag

PARKERINGSNORM

Det aktuella planomradet tillhér enligt Kungalvs parkeringsnorm (antagen av
Kommunfullméktige 2021) Zon A — Innerstaden. Inom zon A beréknas tillgangligheten till
kollektivtrafik och cykelbanor vara mycket god. Markparkeringar har lagre prioritet och
parkeringar bor forldggas under mark, dverdackad eller i parkeringshus. Parkeringsnormen
innehaller parkeringstal for bade bilparkering och cykelparkering.
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Inom zon A kravs atta bilparkeringsplatser per 1000 kvadratmeter bruttoarea bostad varav sju
for boendeparkering och en for besdksparkering. Det kravs 22 cykelparkeringsplatser varav 20
for boendeparkering och tva for besdksparkering. For de verksamheter som ryms inom
centrumandamal varierar parkeringstalen for bade cykel och bil. Ytor som ar avsedda for
parkering, garage eller liknande ska inte tas med vid berakningar av parkeringsplatsbehovet.

Om fastighetsagaren inte kan anordna parkering pa den egna fastigheten sa kan byggherren
kopa sig fri ifran ansvar, via ett sa kallat parkeringsfrikdp, och éverlata ansvaret till tredje part.
Ett sddant avtal maste inkomma till kommunen infor bygglovsanstkan dar Bygglovenheten kan
ta stallning till avtalet. Fér besdksplatser, bade bil- och cykelparkeringsplatser, ska det vara
allmant tillgangliga under besokstider, om detta inte kan anordnas far byggherren frikdpa antalet
parkeringsplatser.

Parkeringsnormen tillater avsteg fran parkeringstalen genom att uppfylla kriterierna fér de olika
reduktionspaketen som anges i den. Byggherren kan aven gdra en egen mobilitets- och
parkeringsutredning som bedémningsunderlag infor bygglovsansdkan for att pavisa ett hogre,
lagre eller samma behov an vad parkeringsnormen anger.

AVFALLSPLAN 2030

Avfallsplanen 2030: Géteborgsregionen minskar avfallet (antagen av Kommunstyrelsen 2020),
utgor det styrande dokumentet fér avfallshantering enligt lagstadgade krav och ar en del av
renhallningsférordningen. Planen presenterar mal och atgardsforslag for att forebygga och
hantera avfall enligt avfallshierarkins prioriteringsordning, fér att minimera miljépaverkan. Den &r
uppdelad i sex malomraden: forebyggande, ateranvandning, insamling och atervinning, fysisk
planering, anvandarfokus samt nedskrapning. Avfallsplanen omfattar 25 mal som riktar sig till
samtliga verksamheter och medborgare i kommunen.

RIKSINTRESSEN

Det aktuella planomradet ligger inte inom nagot riksintresseomrade. Vaster om planomradet gar
vag E6 som ar riksintresse for kommunikation. Vag E6 paverkas inte av detaljplanen och inga
ovriga riksintressen belaget utanfér planomradet bedéms heller paverkas.

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILJOBALKEN

Det aktuella planomradet omfattar inga av de intressen som enligt 3 kap. Miljébalken utgoér
sarskilt markanvandningsintresse (jordbruk, skogsbruk, ekologiskt sarskilt kansliga omraden
eller stora oexploaterade omraden). Planforslaget bedéms inte heller paverka nagot sadant
markanvandningsintresse belaget utanfér planomradet.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljékvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalken om viss lagsta miljokvalitet for mark, vatten, luft
eller miljén i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat
féroreningar i utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

LUFT

De berakningar som Kungalvs kommun genomfort avseende luftkvalitet visar pa risk for
overskridande av miljokvalitetsnormerna for luft i Kungalvs centrala delar och langs EB.

Fler matningar och berakningar av luftkvaliteten planeras genomféras for att battre klargéra och
utvardera luftkvaliteten i staden och hur den vantas férandras med planerade
ombyggnadsprojekt, under tillsyn av kommunens miljdenhet.
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VATTEN

Planomréadet ligger inom delavrinningsomradet "Ovan Kvillen” fér recipienten Nordre Alv. Nordre
Alvs kemiska status ar klassad som uppndr ej god pa grund av att gransvardena for
perflouroktansulfon (PFOS), kvicksilver och dienyleterar (PBDE) éverskrids. For att sakerstalla
att forutsattningarna att uppfylla MKN inte férsamras staller Kungalvs kommuns krav pa
dagvattenrening genom tillampning av kommunens dagvattenplan.

NATUR

Planomradet ar i sin helhet en utpraglad urban miljé som saknar hdga naturvarden. Ca 75
meter fran planomradet anlaggs en park som ansluter till Backparken séder om
Kongahallaomradet. Inga kdnda férekomster av skyddade arter finns registrerade i
Artdatabanken.

MILJO

Bestdmmelserna i plan- och bygglagen om miljdbedémning syftar till att integrera miljdaspekter i
planen for att framja en hallbar utveckling. Detaljplaner ska miljdbedémas och MKB upprattas
om kommunen vid en undersdkning kommer fram till att genomférandet av planen kan leda till
betydande miljdpaverkan.

DAGVATTEN

En VA- och dagvattenutredning (Sigma Civil, 2023-02-01) har tagits fram.
Dagvattenutredningen anger foljande: Planomradet utgors nastan uteslutande av hardgjorda
ytor, till storsta del asfalterad markparkering. Dagvatten leds idag delvis via dagvattenbrunnar
och delvis via ett vaxtbeklatt svackdike och en draneringsledning innan det avleds till det
kommunala dagvattennatet. Marken bestar huvudsakligen av postglacial lera med lag
genomslapplighet. Topografin ar relativt flack med en huvudsaklig lutning mot sydvast. Det finns
inga instdngda omraden, eventuella skyfallsfldden kan ytledes rinna av omradet at sydvast.

FORDROJNING AV DAGVATTEN

| Kungalvs kommun stalls krav att fordréjning av dagvatten i férsta hand ska ske inom fastighet
eller inom kvartersmark vid nyexploatering. Den fordrojningsvolym som kravs ska vara
dimensionerad att klara av att ta hand om en nederbérd med 10 ars aterkomsttid och 1,25 i
klimatfaktor till ett utflode pa 15 liter i sekunden per hektar.

For att tillgodose kommunens krav pa fordrojning av dagvatten for Kvarter 7 kravs en effektiv
magasineringsvolym pa 20,8 kubikmeter med maximalt tillatet utfléde pa tre liter per sekund
forutsatt att 50% av takytorna inom kvarteret anladggs som gréna.

Forutsattningarna for att anordna férdréjningen pa ett andamalsenligt satt inom kvarteret ar
begréansade pa grund av dess storlek och den héga exploateringsgraden. Férdrojningsmagasin
kan darfor behdva placeras inom allman platsmark.

RENING AV DAGVATTEN

I Kungéalvs kommuns stalls krav pa rening av dagvatten for att skerstalla att dagvatten inte
paverkar recipientens kemiska status negativt. Genomford VA- och dagvattenutredning har
beréknat befintliga och framtida féroreningskoncentrationer med hjalp av verktyget StormTac. |
dagslaget beraknas halterna av bly, koppar, kadmium, zink och suspenderat material ligga dver
kommunens riktvarden fér dagvatten.

Framtida féroreningskoncentrationer har beréknats med och utan rening for tre alternativa
takbekladnader pa ny bebyggelse: fullt utnyttjat gront tak (ca 85 %), 50 % gront tak och 0 %
gront tak. Bast reningseffekt berdknas nas med 50 % gront tak samt rening i
férdréjningsmagasin, samtliga féroreningskoncentrationer beréknas i detta alternativ understiga
kommunens riktvarden for dagvatten.
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FORORENINGAR | MARK OCH VATTEN

Omradet har historiskt utgjorts av jordbruksmark fram till 1980-talet dd omradet exploaterades
och omvandlades till en handelsplats, det aktuella planomradet har sedan dess utgjorts av
parkeringsplatser.

| en dversiktlig miljéteknisk markundersoékning (Golder Associates 2005-10-21) konstateras att
mark och grundvatten inom det aktuella undersékningsomradet, Kongahallaomradet och Vita
Flacken, inte ar paverkade av den verksamhet som bedrivits. Undersékningen konstaterar att
inga forhojda halter av féroreningar har pavisats i nagra undersokta punkter. Det beddms
darmed inte finnas nagon risk for negativa effekter pa manniska och miljé vid nuvarande eller
framtida markanvandning.

HALSA OCH SAKERHET

OMGIVNINGSBULLER

Trafikbuller

Regeringen har beslutat om en férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader, SFS 2015:216,
som utfardades 9:e april 2015. En andring av férordningen (2017:359) som tradde i kraft 2017-
07-01 har sedan inforts. Forordningen innehaller riktvarden for trafikbuller vid bostadsbyggnader
och ska tillampas bade vid beddémningar enligt plan- och bygglagen samt enligt miljobalken.

| férordning om trafikbuller lyder att buller fran spartrafik och vagar bor inte éverskrida:
1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stallet for vad som anges i forsta
stycket 1 att bullret inte bor dverskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad.

Om den ljudniva som anges i forsta stycket (ovan) anda overskrids bor:

1. minst halften av bostadsrummeni en bostad vara vanda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte éverskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Vid en sadan andring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a plan-
och bygglagen (2010:900) galler i stallet for vad som anges i forsta stycket 1 att
minst ett bostadsrum i en bostad bér vara vant mot en sida dar 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte 6verskrids vid fasaden.

Industribuller

Riktvarden for industri- och annat verksamhetsbuller vid nybyggnation av bostader
aterfinns i Boverkets allmanna rad (2020:2) och redovisas i Bullerutredning Kvarter 7 (2023-
05-24).

Hogsta beraknande resultat sker pa fasaden som vetter mot ICA-butiken i nordost.

Summan av samtliga kallor i hégsta punkt ar 39 dBA, vilket ar under riktvardet 40 dBA som
galler nattetid.
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Buller inom planomradet

Bullernivaerna for omradet har beraknats i en bullerutredning (PE Teknik & Arkitektur 2023-05-
24). De visar att riktvarden pa 60 dBA 6verskrid vid bostadsfasad pa de lagre vaningsplanen
mot Hansagatan samt pa delar av de 6vre vaningsplanen mot norr.

For att fa ner bullernivaerna vid Hansagatan behoéver i forsta hand antal passager minska da
mangden trafik och antal tunga passager ar den storst bidragande kallan. Bullernivaerna pa de
Ovre vaningsplanen ar ett kumulativt diffust buller fran narliggande vagar med E6
Kungalvsleden som storts bidragande faktor. For att na 55 dBA pa samtliga punkter behdvs
avskarmning av kringliggande trafikleder som ligger utanfér det aktuella planomradet.

Teckenforklaringar
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Bild 20. lllustration pa hégst uppmétta dygnsekvivalent niva pa respektive fasad. Fér redovisning i 3D se
bilaga 7 i bullerutredning.

Resultatet redovisas i sin helhet i utredning samt tillhérande bilaga 1-10. Nedanstaende texter
ses enklast tilsammans med respektive bilaga fran bullerutredning.
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Den gemensamma sockelvaningen som de
tre bostadsvolymerna star pa utgors i
berakningsmodellen som tva vaningsplan. |
verkligheten ar det troligen ett sa kallat
forhojt vaningsplan som kommer anvandas
for butikslokaler och andra
samhallsfunktioner. Beraknade ljudnivaer for
denna byggnadsvolym kommenteras darav
inte i denna rapport. | nedanstaende
redovisning innebar "vaningsplan 1" det
forsta vaningsplanet pa respektive
bostadshuskropp (A, B och C) fér respektive
stycke.

Hus A

Riktvardet 60 dBA ekvivalent ljud éverskrids
pa fasad 4 med 1 dB vid en berakningspunkt
pa vaningsplan 16. For att uppfylla
férordningen ska antingen minst halften av
bostadsrummen vara védnda mot en sida dar
Bild 21. Bild frén bullerutredning (PE Teknik & 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA
Arkitektur 2023-05—2{) med bendmning fér de olika maximal ljudniva inte dverskrids (det senare
byggnadsvolymerna inom Kvarter 7. enbart mellan 22-06), eller bostadens yta
vara hégst 35 m2.

Hus B
Riktvardet 60 dBA klaras pa samtliga fasader och vaningsplan.
Hus C

Pa fasad 3 Overskrids riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva vid hela vaningsplan 1-2 och drygt
halva vaningsplan 3. Resterande punkter ar berdknade till 60 dBA eller lagre.

Lagenheter som exponeras for beraknade ljudnivaer éver 60 dBA behdver planlaggas sé& minst
halften av bostadsrummen ar vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva inte dverskrids (det senare enbart mellan 22-06), eller bostadens yta vara
hogst 35 m2.

Vid fasad 4 ar nivaerna éver 55 dBA ekvivalent ljudniva. Detta medfor att det antagligen inte gar
att vanda minst halften av bostadsrummen mot sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva klaras.
Lagenheter med en yta upp till 35 m2 kan dock byggas.

Pa fasad 1 ar den ekvivalenta ljudnivan under 55 dBA och pa fasad 2 &r nivan under 55 dBA vid
drygt halften av fasaden. For bostader som vetter mot dessa tva fasader bor det vara mdéjligt att
planldgga bostader sa att minst halften av bostadsrummen har tillgang till sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva klaras.

Uteplatser

Tankta uteplatser ar dels pa den gemensamma innergarden mellan huskropp A, B samt C och
dels pa respektive tak. Pa innergarden beraknas ljudnivan vara under 50 dBA ekvivalent
ljudniva och under 70 dBA maximal ljudniva.
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Pa respektive takterrass beraknas ljudnivan vara mellan 53-57 dBA ekvivalent ljudniva och
under 70 dBA maximal ljudniva. Detta innebar att uteplatsen bor betraktas som komplement till
den gemensamma uteplatsen pa innergarden dar riktvardena klaras.

Lokal avskarmning for att nd 50 dBA ekvivalent ljudniva beddéms vara mdjlig, men behdver
specialstuderas. Notera att detta bara ar nédvandigt om en gemensam uteplats déar riktvardena
innehalls inte byggs. Vid en kompletterande uteplats ar det inte ett krav pa att beakta gallande
riktvarden.

Parkeringsplats

Beraknade varden fran parkeringsplatsen visar att riktvardena fran Naturvardsverket klaras med
marginal och bedéms inte paverka foreslagen bebyggelse.

RISK FOR OLYCKOR

| samband med tidigare detaljplanearbete fér Kongahalla dstra har en riskutredning for
transporter av farligt gods tagits fram (Norconsult 2015-10-20). Fér Kongahallaomradet som
helhet ar Europavag 6 (E6) den dominerande riskkallan. Lansstyrelsens riskpolicy for fysisk
planering langs transportleder for farligt gods kraver att riskfragor beaktas vid planering inom
150 meter fran riskkallan. Avstandet mellan aktuellt planomrade och E6 overstiger 300 meter
vilket innebar att transporter av farligt gods pa E6 inte behdver beaktas.

Marstrandsvagen ar inte rekommenderad transportled for farligt gods. Vagen bedéms darfor
endast anvandas for lokala transporter av farligt gods, huvudsakligen brandfarliga vatskor till
tankstationer i narheten. | riskutredningen beraknas individrisknivan langs vagen vara
acceptabel och inga sarskilda skyddsatgarder kravs forutsatt att brandfarliga vatskor inte ska
kunna rinna ner pa kvartersmark eller pa lokalgatan séder om Marstrandsvagen. Den
kvartersmark och lokalgata som avses i riskutredningen ligger utanfoér aktuellt planomrade och
risken hanteras i gallande detaljplan for Kongahélla dstra.

Ca 150 meter nordvast om omradet for Kvarter 7 finns en bensinstation. Enligt riskutredningen
bor ett minimiavstand om 50 meter hallas mellan bensinstation och bostad. | Boverkets skrift
Béittre plats for arbete, anges ett skyddsavstand pa 100 meter mellan bensinstation och
bostader, dar 50 meter ar kopplad direkt till risken/kallan och resterande avstand till
miljdaspekter som lukt, buller, ljusstérningar och luftféroreningar. Avstandet mellan aktuellt
bostadskvarter och bensinstationen éverstiger saval minimiavstand som skyddsavstand med
god marginal.

RISK FOR OVERSVAMNING

Enligt genomford VA- och dagvattenutredning (Sigma Civil, 2023-02-01) riskerar inte vatten att
samlas inom planomradet vid skyfall. Inga storre flodesvagar korsar heller planomradet vid
skyfall. Risken for att skador pa byggnader ska uppkomma till f6ljd av éversvamningar bedéms
som liten. For att fa en saker dagvattenavrinning vid skyfall ar det viktigt att ny bebyggelse och
kringliggande mark hojdsatts sa att instdngda omraden och plana ytor undviks. Ny bebyggelse
bor hojdsattas sa att aterkomsttiden for dversvamningar med skador pa byggnader intraffar mer
sallan an var 100:e ar.

RISK FOR RAS, SKRED OCH EROSION

Enligt genomférd geoteknisk utredning (Awer Geoteknik, 2022-02-08) bedéms det inte finnas
risk for spontana skred eller ras. Stabiliteten beddms vara tillfredsstéallande.

RISK FOR RADON

Jordarten i omradet utgoérs av postglacial lera vilket bedéms ha en lag genomslapplighet for
markradon (Awer Geoteknik 2022-02-08).
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GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

| samband med detaljplanearbetet har en geoteknisk utredning genomférts (Awer Geoteknik,
2022-11-04). Omradets topografi ar generellt plan med en svag lutning mot sydvast i linje med
Gymnasiegatan. Markhoéjderna hos utférda undersékningspunkter varierar mellan + 7,6 och
+7,0 meter 6ver havet. Jordprofilen inom Kvarter 7 bedéms generellt besta av fyllning ovan
naturligt lagrad jord pa berg. Fyllningens maktighet ar ca 0,5 meter och bestar av grus och
sand. Den naturligt lagrade jorden bestar av siltig lera med en maktighet pa ca 29 — 33 meter.
Overst har leran utvecklat en torrskorpa med en maktighet pa ca 0,5 — 1 meter. Leran bedéms
vara mellan- och hégsensitiv dar hégsensitiv lera patraffats pa 10 meters djup. Ingen kvicklera
har registrerats i upptagna prover. Under leran finns ett tunt lager friktionsjord ovan berg.

Bergdverytan har patraffats pa nivaer mellan 29,5 — 34,3 meter under markytan och lutar uppat i
nordvastlig riktning. Berget beddms vara av god kvalitet men lokala férekomster av svagare
eller uppsprucket berg kan forekomma.

GRUNDLAGGNING

Sattningsberakningar har utforts som visar pa langtidsbundna och skadliga sattningar vid hdgre
laster an 10 kPa (se bild 22). For att minska risken for skadliga sattningar ska tyngre
byggnationer grundlaggas med stddpalar pa berg. Samtliga markhdjningar inom omradet
rekommenderas aven kompensationsgrundlaggas. Vid grundlaggning med stddpalar ska det
noteras att friktionsjorden mellan lera och berg ar tunn vilket innebar att palarna kan vara
glidningsbenagna under installationsforfarandet.
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Bild 22. Berdknade séttningar i cm i relation till tid, ur Geotekniskutredning PM, Awer Geoteknik, 2022-11-
04. Séttningsberékningar har utférts fér lerdjup om 30 meter.

Fyliningens sattningsegenskaper ar inte undersokt. Vid byggnation rekommenderas utskiftning
av fyllning géras innan grundlaggning for att minska risken fér skadliga sattningar. Nya massor
bor packas och kontrolleras med plattbelastning eftersom fyllningens egenskaper kan variera
inom undersokningsomradet. Byggnader med kallare maste kontrolleras mot upplyftande krafter
pa grund av grundvattenytans relativt hdga nivaer.
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Gator och allmanna ytor reckommenderas kompensationsgrundlaggas. Ledningar i leran
rekommenderas anlaggas med forstarkt ledningsbadd. Schaktning och aterfylinad bor folja
gallande AMA-beskrivning for respektive jordmaterial.

Inom undersékningsomradet forekommer siltig lera vilket ar ett jordmaterial med
tjalfarlighetsklass 4 (mycket tjallyftande jordarter). Dimensionerande tjaldjup i Kungalv ar 1,2
meter for siltiga jordar. Utskiftning av naturlig jord bor utféras minst till detta djup vid jordarter
som utgor tjalfarlighetsklass 4. Alternativt kan konstruktioner isoleras mot tjalnedtréangning.

HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Ingen fri vattenyta har uppmatts i den 6vre akviferen. Grundvattennivaer har observerats genom
installerat grundvattenrér. Grundvattenytan bedéms ligga pa 0,7 meter under befintlig markyta,
grundvattenytan bedéms dock kunna variera éver tid beroende pa arstid och nederbord.
Befintlig fylining bedéms vara permeabel och tillater infiltration av regn till akviferen. Leran
beddms ha lag permeabilitet och kan bromsa perkolationen. Nybildning av grundvatten sker
framst genom infiltration och perkolation av regnvatten. Omradets majlighet for infiltration
kommer paverkas av antalet byggnader och asfalterad mark. (Awer Geoteknik 2022-11-04)

Vid schakt och fylinadsarbeten kravs atgarder for att inte orsaka dranering och
grundvattensankning mot omkringliggande byggnader och anlaggningar. Detta for att inte
aventyra befintliga grundldggningar med skadliga sattningar som konsekvens. For att undvika
grundvattensankning vid anlaggande av ledningar kan barriarer av tat lera etableras langs
ledningsterrassen.

KULTURMILJO

Det finns inga kénda fornlamningar inom eller i nérheten av planomradet. Planomradet ligger
heller inte i anslutning till ndgon kulturmiljé av bevarandevarde.

FYSISK MILJO
BEFINTLIG BEBYGGELSE

Planomradet ar idag en parkering som ligger mellan bebyggelse fran 1980-talet i 6st, och 2010-
talet i vast. De befintliga 80-tals husen ar pa 3 - 4 vaningar samt en stérre handelsbyggnad (ICA
Maxi) ligger i direkt anslutning till planomradet. Vid korsningen Kongahallagatan,
Uddevallavagen planeras aven ett hogre hus pa upp till 23 vaningar. Vaster om planomradet
har Kongahalla utvecklats under 2010 talet och varierar i héjder mellan 5 - 14 vaningar och
kvarteren direkt vaster om planomradet ar under uppférande.
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Kavrter 5 fran 2010-talet

A ] 1—2vaningar1
-/ [] 34vaningar

|:| 5-Bwvaningar
E 6-14 vaningar
— Planomride

Byggnad vid vita fldcken fran 1980-talet Byggnad vid vita flacken fran 1980-talet
Bild 23. Nérliggande befintlig bebyggelse.

STADSBILD / LANDSKAPSBILD

Kungalvs utvecklig har sedan 1600 talet skett etappvis och stadskarnan har succesivt flyttas at
nordvast. Stadsbilden ar blandade i stilar, fran den gamla trastaden i 6st har utbyggnadsvagor
under 30- 50- 60- 80 och 2010-talet introducerat sin tids planeringsideal och arkitektur till
Kungalv. Kungalvs férsta hoghus, uppfort 1959 och vid tiden kallat Hégfardshuset, stod med
sina 8 vaningar som det hosta huset i staden fram till 1994. Da byggdes pa fastigheten bredvid
ett 9 vaningar hoégt bostadshus. | évrigt dominerades stadsbilden dster om E6 av lagskalig
flerbostadsbebyggelse och dppna kvarter blandat med villaomraden efter tradgardsstadens
ideal. Allt inramat i en dalgang omgiven av bevuxna hdjder och Nordre alv.

Vita flacken som ligger direkt ster om planomradet etablerades under 1980-talet som handel-
och serviceomrade. Omradet har succesivt utvidgats med de stdrsta férandringarna under 2010
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talet och uppférandet av Kongahalla omradet. Utvecklingen av Kongahalla har haft stor
paverkan pa stadsbilden med en tathet och storskalighet som ar ny for Kungalv. Nya
resecentrum och Kongahalla center har skapat nya entréer till staden, och nybyggnation pa 14—
23 vaningar planeras i omradet. Kongahallas héga bebyggelse tillsammans med héga hus (i
Kungalvs matt matt) i narliggande detaljplaner kommer paverka stadssiluetten och torna upp sig
over den annars relativt Idga bebyggelsen.

GRONSTRUKTUR

Ca 70 meter vaster om planomradet ligger Backparken som &r ett viktigt rekreation- och
promenadstrak for centrala Kungalv med viss gronska, vatten och plats for lek. Backsparken
stracker sig fran Kongahalla omradet ner till Nordre alv. Utmed parkens strackning finns stora
ytor som kan anvandas till sociala aktiviteter, hundpromenader etcetera samt lekplats,
beachvolleyboll och minigolf.

SOCIALA FORUTSATTNINGAR
BARNPERSPEKTIV

For barn ar det viktigt att det finns tillgang till ytor fér lek, rekreation och aktivitet. Mojligheterna
att tillgodose dessa behov ar begransade inom Kvarter 7. Daremot finns flera besdkspunkter for
barn i olika aldrar inom 500 meter fran kvarteret, bland annat lekplatsen Sodra Backparken,
Thorildskolan med tillhérande skolgard, Oasen sim-och ishall, Kongevi idrottsplats samt Mimers
kulturhus med bibliotek och kulturskola.

For barn ar det ocksa viktigt att kunna réra sig sakert och sjalvsténdigt i staden och ta sig till och
fran olika punkter och hemmet sa som till exempel en fritidsaktivitet eller skolan. Fran
planomradet finns goda majligheter att ta sig till dvriga delar av Kungalv via gang- och
cykelvagar eller kollektivtrafik

TILLGANGLIGHET

Tillganglighet till planomradet ar god, omradet ar centralt belaget och lattillgangligt via gang-
och cykelvagar, kollektivtrafik och biltrafik. Omradet har goda forutsattningar att leva upp till
tillganglighetskrav for funktionshindrade, dels med tanke péa att omradet ar plant, dels pa grund
av mojlighet till bil- och cykelparkering nara entréer och offentliga miljder. Busshallplatser finns
vid bade Uddevallavagen och Kongahallagatan samt resecentrum som ligger ca 300 meter
vaster om planomrade, vilket ger god tillganglighet till kollektivtrafiken. Cykel- och gangstrak till
ovriga staden passerar genom planomradet.

MOTESPLATSER

For aldre barn och vuxna finns flera métesplatser i narhet och direkt anslutning till planomradet.
| den omkringliggande bebyggelsen vid vita flacken finns flera restauranger och café. Inom 500
meter fran planomradet finns mangder med motesplatser for alla aldrar, Thorildskolan med lek
och idrottsaktiviteter, minigolf, simhall, Kongevi idrottsplats, folkets park, Mimers Hus
gymnasium med tillhérande kulturhus och bibliotek, Kongahélla center etcetera.

REKREATION

Utover stadens alla utbud och mojligheter till rekreation ligger Fontins naturreservat en dryg
kilometer bort med vandringleder och elljusspar. Med cykel eller kollektivtrafik fran resecentrum
kan man aven ta sig snabbt ut pa landsbygden och till kusten.

SERVICE

Eftersom planomradet ligger i centrala Kungalv ar befintlig kommersiell- och samhallsservice
valutvecklad med tillgang till skolor, férskolor vard och- omsorgsboende etcetera. Kungalvs
sjukhus ligger ca 400 meter norr om planomradet. Behov av skolplatser och annan
serviceutveckling hanteras som helhetsgrepp for hela Kungalv.
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TRAFIK
GATUNAT OCH BILTRAFIK

Inom omradet och i direkt anslutning till kvarter 7 ar trafiknaten delvis utbyggda och delvis under
arbete. Trafiknatet i omradet idag ar i princip utbyggt enligt gallande plan med undantaget for att
Hansagatan som inte ar utbyggd och inte annu ar éppen for trafik. | stallet leds biltrafik via
Gymnasiegatan mellan parkeringsplatserna och langs ICA:s fasad. Hansagatan ar planerad
som en gangfartsgata i tidigare planarbete som innebar att gatan utformas som en enda
gemensam yta for alla trafikanter dar fordon skall halla gangfart dvs 7 km/h.

Fréakne Grand och Torpe Grand ar gangfartsgator som alla olika trafikslag far anvanda men alla
skall ta sig fram i gangfart pa de gaendes villkor.
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Bild 24. Karturklipp fran trafikutredningen (Norconsult AB, 2023-05-11) som visar trafiknétet i dagsldget.
GANG-, CYKEL OCH MOPEDTRAFIK

Ett valanvant gangstrak som stracker sig fran Kongahalla képcenter via Torpe grand och vidare
forbi vita flacken och Mimershus gar genom planomradet. Cykelbana finns langs
Kongahallagatan och langs Inlandsgatan. Gangbanor och torgytor i omradet anvands av
cyklister men bara pa vissa platser ar de reglerade som GC-banor. | 6vrigt &r cyklisterna
hanvisade till att anvanda koérbanor.
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Bild 25. Karturklipp fran trafikutredningen (Norconsult AB, 2023-05-11) som visar strék dér fotgdngare och
cyklister bedéms ha stort behov av att komma fram inom och i anslutning till planomrédet.

KOLLEKTIVTRAFIK

Kvarter 7 byggs mycket nara flera kollektivtrafikhallplatser och ligger ca 350 meter fran
Kungalvs resecentrum med bade lokal och regional kollektivtrafik. Det finns alla méjligheter for
de som flyttar in till Kvarter 7 att vélja att &ka buss och darmed bidra till att uppfylla Kungalvs
mal om 6kad andel kollektivtrafiksresenarer.

TEKNIK
VATTEN OCH AVLOPP

| den sddra delen av planomradet finns en vattenledningsservis i dimension 63 PE som ar
avsatt for ny bostadsbyggnation i omradet. Enligt genomford VA- och dagvattenutredning
(Sigma Civil, 2023-02-01) beddéms befintlig servis vara tillracklig for att forsérja det nya
bostadskvarteret med dricksvatten. Berakningen utgar ifran en schablonberakning (farre an
1000 anslutna) da faktiskt antal nya bostader inte &nnu ar faststallt. En tryckstegringspump
behdvs for att forsorja det hogsta tappstallet (ca 60 meter 6ver markniva).

| den sddra delen av planomradet finns aven en spillvattenservis avsatt for ny
bostadsbyggnation. Servisen har dimension 200 PP vilket enligt VA- och dagvattenutredningen
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bedéms ge tillrécklig kapacitet. Aven hér utgar berdkningen fran att antalet anslutna inte
kommer Overstiga 1000 personer.

BRANDVATTEN

Vid brandvattenforsoérjning via brandpost ska avstandet mellan brandposter och byggnad vara
hogst 75 meter. Darav anses inte att det finns behov utav en ny brandpost da det finns en
befintlig brandpost precis intill exploateringsomradet.

EL

Elnat finns utbyggt till Kvarter 7. Kungalv Energi AB ansvarar for elnatet inom planomradet.

VARME

Fjarrvarmeledningar finns utbyggt till Kvarter 7, och mdjlighet att ansluta nya byggnader till
fiarrvarmenatet finns. Miljéprogram fér Kongahalla (2010-09-24, rev 2015-05-13) anger att
anslutning till fjarrvarmenatet bor ske.

AVFALL

Miljéprogram for Kongahalla (2010-09-24, rev 2015-05-13) efterstravar att den totala mangden
genererat avfall inte ska 6ka och den resurs som avfall utgér ska tas till vara i sd hég grad som
mojligt samtidigt som paverkan pa och risker for halsa och miljé minimeras. Inom Kongahalla
finns en sopsugsanordning for matavfall och restavfall. Dartill anlaggs gemensamma utrymmen
anpassade for karlhantering och sortering av 6vrigt avfall.

KONSEKVENSER

FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Beskrivning av hur befintliga fastigheter och rattigheter paverkas i genomférandet av
detaljplanen framgar mer detaljerat i avsnittet “Genomférande av detaljplanen -
Fastighetsrattsliga fragor”. Det ar enbart kommunen och &garen till den stora
handelsfastigheten Intendenten 1 vars fastigheter och rattigheter som berérs av denna
detaljplan. Det pagar en nara dialog om hur denna detaljplan ska genomféras parterna emellan
varfor nagon konsekvenskarta och konsekvenstabell inte fyller ndgot narmare syfte i just denna
detaljplan.

RIKSINTRESSEN

Inga riksintressen beddms paverkas av planforslaget.

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILJOBALKEN

Det aktuella planomradet omfattar inga av de intressen som enligt 3 kap. miljdbalken utgor
sarskilt markanvandningsintresse (jordbruk, skogsbruk, ekologiskt sarskilt kansliga omraden
eller stora oexploaterade omraden). Ett genomférande av planférslaget bedoms inte paverka
nagot sadant markanvandningsintresse belaget utanfoér planomradet.
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MILJOKVALITETSNORMER
LUFT

Beraknad trafikokning till féljd av planfoérslaget bedéms inte markbart foérandra luftkvaliteten. Alla
tillskott av trafik i stadskarnan bidrar dock till den kumulativa effekten i stadskarnan, som kan
innebara en férsamring i luftkvaliteten. Lokaliseringens centrala lage ger dock goda
forutsattningar for alternativa fardmedel till bilen med service, handel och kollektivtrafik inom
kort gang- och cykelavstand.

VATTEN

| framtagen VA- och dagvattenutredning for Kvarter 7 (Sigma Civil 2023-02-01) har berakningar
for fororeningsnivaer fére och efter genomférande av detaljplanen genomférts. Planomradet
ligger i delavrinningsomradet Ovan Kuvillen i Nordre alvs vattendragsyta or tillrinningsomradet
for recipienten Nordre Alv. Bade fordrojning och rening av dagvatten kommer att marginellt
forbattras i och med detaljplanens genomférande.

Tabellerna nedan redog6r nuvarande féroreningskoncentrationer, kommunens riktvarden samt
hur vardena ser ut efter byggnation dar rening sker genom fordréjningsmagasin och med 50%
grona takytor.

PARAMETER RIKTVARDE ENHET  BEFINTLIGT
FOSFOR (P) 150 ug/| 150
AMMONIUMKVAVE (NH4) 2500 ug/| 1500

BLY (PB) 14 ug/| 19

KOPPAR (CU) 15 ug/| 38
KADMIUM (CD) 0,4 ug/| 0,42

KROM (CR) 15 ug/| 14

NICKEL (NI) 20 ug/| 5,7

ZINK (ZN) 60 ug/| 130
SUSPENDERAT MATERIAL (SS) | 40 meg/| 130

Bild 26. Féroreningskoncentrationer i dagslédget

PARAMETER RIKTVARDE ENHET  TAKALTERNATIV 2, 50% GRONT TAK
FOSFOR (P) 150 pe/l 84

AMMONIUMKVAVE (NH4) 2500 pg/l 800

BLY (PB) 14 pg/l 0,74

KOPPAR (CU) 15 pg/l 53

KADMIUM (CD) 0,4 pe/l 0,16

KROM (CR) 15 g/l 2,4

NICKEL (N1) 20 pg/l 1,6

ZINK (ZN) 60 g/l 17

SUSPENDERAT MATERIAL (SS) |40 mg/I 7,1

Bild 27. Féroreningskoncentrationer efter rening

MILJO

MILJOBEDOMNING

Stéllningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunens bedémning ar att genomférandet av aktuell detaljplan inte kan antas medféra en
betydande miljdpaverkan. Detta med hansyn till detaljplanens forutsattningar och dess
paverkan pa manniskors halsa, miljé och hushallning av mark och vatten. De fragor och risker
som framkommit i undersékningen av betydande miljépaverkan bedéms kunna hanteras inom
ramen for planarbetet.
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Motivet till stallningstagandet grundas pa att marken redan ar ianspraktagen och att de varden
som i miljébalkens mening utgér betydande miljdpaverkan uppnas eller inte finns inom
planomradet.

Lansstyrelsen har i ett undersékningssamrad 2022-12-06 angett att de delar kommunen
beddmning.

HALSA OCH SAKERHET

OMGIVNINGSBULLER

Buller har beraknats i en utredning (PE Teknik & Arkitektur 2023-05-24). Den féreslagna
utformningen fér motortrafiken innebar hojda bullernivaer utmed Hansagatan mellan Kvarter 7
och Kvarter 6. For att sakerstalla goda ljudnivaer kommer detaljplanen behdva reglera
byggratten for Kvarter 7 med bullerbestdmmelser. Dessa kommer utredas vidare till
detaljplanens granskningsskede.

FYSISK MILJO
BEFINTLIG BEBYGGELSE

Den planerade bebyggelsen beddms inte medféra nagon direkt paverkan pa befintlig
bebyggelse i omradet. Utformning av allmanplatsmark kan paverka omkringliggande
fastigheters moéte med gatan och miljé direkt utanfor bostaderna, (se konsekvenser trafik).

STADSBILD

Den nya bebyggelsen inom Kvarter 7 kommer att ge avtryck Kungalvs pa Kungalvs stadsbild.
Det nya kvarteret pa upp till 16 vaningar kommer att sticka upp éver majoriteten av bebyggelsen
i stadsdelen Kongahalla och kringliggande omraden. Utver Kvarter 7 finns ytterligare tre
héghus planerade i Kongahélla, tvd 12 vaningshus och ett 23 vaningshus. Tillsammans med
dessa kommer Kvarter 7 att signalera Kongahalla fran langt hall samt forstarka bilden av en
stadsdel med hdg exploateringsgrad och varierande byggnadshdjder.

Bilderna nedan illustrerar den nya bebyggelsen inom Kvarter 7 tillsammans med de andra
planerade hoghusen i férhallande till befintlig bebyggelse fran olika platser i Kungalv.

Bild 28. lllustration av Kvarter 7 samt planlagd bebyggelse i Kongahélla omradet i vy fran
Nordreélvsbron (E6). Kvarter 7 tillsammans med Kvarter 6, 10 och 14 kommer synas fran langt
hall.

SOL- OCH SKUGGFORHALLANDEN

Sol- och skuggférhallanden har studerats under framtaget av detaljplanen. Studien visar att vid
var- och héstdagjamning - 20 mars / 23 september, da sol-forhallanden ar identiska, paverkans
omkringliggande planlagd bostadsbebyggelse av skuggning fran Kvarter 7 pa morgonen fram till
ca kl 9.30. Vintertid ar skuggorna langre, men det ar fortfarande begransat till ett par timmar per
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dygn. Skuggor fran Kvarter 7 kommer ha minimal paverkan fér omkringliggande butiker och
verksamheter da ICAs fastighet som ligger nordost om Kvarter 7 inte har nagra uteservering
eller verksamheter som ligger direkt mot den paverkade fasaden.

Utifran den gjorda studien bedémer kommunen att paverkan pa befintlig eller planlagd
bebyggelse ar begransad till ett par timmar p& morgonen utmed Hansagatan och pa ICA Maxi
utmed Gymnasiegatan pa eftermiddagen.

Var- och hostdagsutjamning 20 mars / 23 september

> - - |77

et il P = -
KL 09.00 KL 12.00

Sommarsolstand - 21 juni

RSt

KL 10.00 ' ' KL 15.00
Bild 29. Sol- och skuggstudie

SOCIALA KONSEKVENSER
BARNPERSPEKTIV

Vid nybyggnation inom kvarter 7 kan antalet barn och ung 6ka i viss utstrackning vilket 6kar
efterfragan pa fler platser inom foérskola och skola. Eftersom det inom planomradet inte
maojliggors for detta kommer behovet behdva tackas utom planomradet. Utbyggnaden av kvarter
7 ligger med i kommunens prognoser for utbyggnad av forskola och skola i centrala Kungalv.
Forskola och skola finns inom gang- och cykelavstand i centrala Kungalv.

Sid 50 (52)



stader, del av Gardet 1:20 och Karolinen 1, "Kvarter 7" - KS2022/0463-25 Samréd Detaljplan for bostader, del av Gardet 1:20 och Karolinen 1, "Kvarter 7" : Planbeskrivning samrad - Detaljplan for bostader, del av Gardet 120 och Karolinen 1, Kvarter 7

Planbeskrivning — Samradshandling
Kungalvs kommun
Arende KS2022/0463

For sakrare gang- och cykelvagar till bland annat skolor i naromradet ska gangbanor och torg
inom planomradet anpassas for att sdkerstalla trygga miljéer och évergangar.

TILLGANGLIGHET

Planomradet bedémas ha goda férutsattningar for att leva upp till tillganglighetskraven for
funktionshindrade. Planomradet och omkringliggande bebyggelse ligger pa ett relativt plant
omrade med god tillganglighet for parkering av bade bil och cykel néra entré.

Kvarter 7 byggs mycket nara flera kollektivirafikhallplatser. Det finns alla méjligheter for de som
flyttar in till Kvarter 7 att valja att aka buss och darmed bidra till att uppfylla Kungalvs mal om
Okad andel kollektivtrafiksresenarer.

Nar stora delar av Gymnasiegatan gors om till gang- och cykelstrak férlangs gangfartsomradet
Frakne Grand som gang- och cykelstrak hela vagen till ICA och det skapas ett brett gang- och
cykelstrak langs Gymnasiegatan mellan ICA och Kvarter 7. Detta och att gangfartsomradet
Torpe Grand kopplas ihop med GC-bana hela vagen fram till Vita Flacken séder om Kvarter 7
Okar tillgangligheten for fotgangare och cyklister inom Kongahélla omradet. De som flyttar in i
Kvarter 7 har mycket goda méjligheter att kunna ga och cykla till manga viktiga malpunkter och
darmed bidra till att uppfylla Kungalvs mal om 6kad andel hallbara resor.

Mer detaljerad prévning for tillgangligheten till och inom byggnaderna sker vid
bygglovsprocessen.

MOTESPLATSER

Planférslaget anses av kommunen fa en positiv effekt for motesplatser da det bidrar till
inramningen av torget och vita flacken séder om kvarteret. Det bidrar med underlag for handel
genom fortatning i centrala delar samt maojliggor for ytterligare lattillgangliga verksamheter
utmed ett centralt strak foér gang- och cykeltrafik i centrala Kungalv.

TRAFIK
MOTORTRAFIK

Parkeringsplatsen norr om Kvarter 7 maste anpassas efter forslag pa nya infarter och
tilkommande ny entré till ICA Maxi. De kommer aven utdkas med fler parkeringsplatser.

Hansagatan ar planerad som en gangfartsgata i gallande detaljplan (Detaljplan for Gardet 1:20,
Intendenten 1 m.fl. ’Kongahélla Ostra”). En gangfartsgata utformas som en enda gemensam
yta for alla trafikanter dar fordon skall halla gang fart dvs 7 km/h. Gangfartsgator fungerar som
den skall om fotgangare ar den trafikantgrupp som ar dominerande se trafikutredning for
Kvarter 7 (Norconsult AB 2023-05-11). Biltrafikmangden pa Hansagatan férvantas bli relativt
hdg och under ett normalt dygn kommer det sannolikt att passera fler bilar an fotgangare 1angs
gatan. Darfoér gar det inte att erbjuda fotgangarna nog god sakerhet och trygghet pa gatan om
den byggs som en gangfartsgata dar alla trafikanter delar pa hela ytan fritt. Gatan féreslas
stallet utformas som en lagfartsgata dar fotgangarna far en del av gatan, en trottoar, fér sig
sjalva dar fordonstrafik inte ar tillatet. Motorfordon och cyklister skall fa plats att komma fram
och métas pa kérbanan men framkomligheten skall inte vara sa god att det lockar till att kora
fortare an cykelfart eller att anvanda Hansagatan som genomfartsled.

Gymnasiegatan 0ster om Kvarter 7 anpassas efter ny entré till ICA och blir en gata framst for
fotgangare och cyklister. Vissa fordon sa som renhallningsfordon och utryckningsfordon maste
dock fortfarande kunna komma in p4 Gymnasiegatan.

Langs Gymnasiegatan séder om Kvarter 7 skall GC-trafik kunna komma fram och en ny
angorings- och parkeringsficka behdver anlaggas.
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GANG- OCH CYKELTRAFIK
Planforslaget innebar att gang- och cykeltrafik far en tydligare prioritet i 6st-vastlig riktning an i
gallande detaljplan, med utpekade strak mellan malpunkter.

Pa Hansagatan som i gallande plan var gangfartsgata har mangden beraknad trafik gjort att det
anses lampligare med separat yta, en trottoar fér gaende med cykler och motortrafik delar pa
kérbanan.
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MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

Planférslaget har tagits fram av enhet Plan, Samhalle och utveckling, Kungalvs kommun, i
samarbete med representanter fran andra enheter och férvaltningar. Féljande kompetenser fran
Kungalvs kommun har medverkat i planarbetet: planarkitekt, mark- och exploateringsingenjor,
projektledare, stadsarkitekt, lantmateriingenjor, GIS-ingenjor, VA-ingenjdr, trafikingenjor,
miljéinspektdr, bygglovshandlaggare.

Agne Martensson, byggledning

Alva Kalm, VA-ingenjor

Amela Keserovic, projektledare
Ann-Charlotte Stalhandske, trafikingenjor
Denis Nahring, mark och exploateringsingen;jor
Fredrik Horn, miljdinspektdr

Hans Nilsson de la Croix, planarkitekt
Jenny Bjonness Bergdahl, trafikstrateg
Jurgen Persson, GIS-ingenjér

Lina Junedahl, miljéingenjor

Maria Young, trafikutredare

Maria Orenfors, planarkitekt

Oskar Mikaelsson, planarkitekt

Ullrika Engstrém, bygglovshandlaggare

Asa Johansson, stadsarkitekt

SAMHALLE OCH UTVECKLING

Pernilla Attnas bjork Oskar Mikaelsson
T.f. Planchef Planarkitekt

Hans Nilsson de la Croix
Planarkitekt
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definierat.
Medverkande tjansteman 17
Bilaga Kartor 18
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2 Allmant

En kommun som uppréattar eller andrar en plan eller ett program ska tidigt under processen
undersdka om genomférandet av atgarderna kan antas medféra en betydande miljépaverkan (6
kap. 5 miljébalken (MB)). Undersokningen ska innebara att kommunen (1.) identifierar
omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan, och (2.) samrader i fragan
med de kommuner, lansstyrelser och andra myndigheter som pa grund av sitt sarskilda
miljdansvar kan antas bli berérda av planen eller programmet. Sarskilda féreskrifter om de
omstandigheter som avses har meddelats (6 kap. 6 § MB) i miljiobedémningsférordningen.
Kommunen ska efter undersdkningens identifiering av omstandigheter och samrad i ett sarskilt
beslut avgéra om genomférandet av atgarderna kan antas medféra en betydande
miljdpaverkan, och redovisa de omstandigheter som talar for eller emot det. Beslutet ska goéras
tillgangligt for allmanheten (6 kap. 7 § MB). Beslutet far inte éverklagas (6 kap. 8 § MB).

Om genomférandet av atgarderna kan antas medféra en betydande miljopaverkan ska en
strategisk miljobeddmning utféras (6 kap. 3 § MB). | en strategisk miljdbeddmning ska
kommunen bl.a. (1.) samrada om hur omfattningen av och detaljeringsgraden i en
miljokonsekvensbeskrivning ska avgransas (avgransningssamrad), och (2.) ta fram en
miljokonsekvensbeskrivning (6 kap. 9 § MB).

Om genomférandet av atgarderna inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan och en
strategisk miljobeddmning inte ska goras, ska skalen fér bedémningen i fragan anges i
planbeskrivningen (4 kap. 33 § (4.) och 33 b § Plan- och bygglagen (PBL)).

Oavsett om det blir ett jakande eller nekande svar pa om en strategisk miljobedémning ska tas
fram bidrar underdkningen till att integrera miljdaspekter i planen eller programmet, vilket i sin
tur i framjar en hallbar utveckling.

21 DEN AKTUELLA PLANENS SYFTE

Planens syfte ar att mojliggora for utdkad exploatering for byggnation av bostader pa delar av
markparkering. Med naromradets kommande bebyggelse pa upp till 23 vaningar och stravan
efter en god helhetsverkan kommer hojder anpassas for att samspela med befintligt och nytt.

Detaljplanen ar en del av projektet Kongahalla och har att félja de riktlinjer som galler for
projektet, sdsom gestaltningsprogram.

3 Planomradet och omgivningen

3.1 LOKALISERING

Planomradet ar belaget i Kongahallaomradet i centrala Kungalv och omfattar del av
fastigheterna Gardet 1:20 och Karolinen 1. Kungalvs resecentrum och Kongahalla képcenter
ligger ca 300 meter fran planomradet. Fran resecentrum med anslutning till E6, som utgor
huvudstrak i Géteborgsregionens strukturbild finns goda forbindelser med kollektivtrafik fill
Goteborg, Stenungssund, Uddevalla samt andra platser i Kungalvs kommun. Ytterligare
férbindelser finns vid Ytterby station som ligger drygt 3 kilometer fran planomradet, dar
Bohusbanan ger goda tagférbindelser inom kommunen och regionen.
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Planomradet bestar idag av markparkering och omgardas av parkering i norr och soder, ICA
MAXI i 8st och bostader som ar under uppfoérande i vast. Omkring planomradet ligger befintliga
handelsverksamheter, torg, parkering samt ett flertal flerbostadshus som ar under uppférande.
Naromradet bestar av blandad bebyggelse med bostader, képcenter, handel, verksamheter,
skola samt forskola. Hansagatan gar i direkt anslutning till planomradet och erbjuder goda
forbindelser mot E6 och resecentrum.

@

KONGAHALLA
CENTER *

LER % Kungélv
| S : VY Ki
«—RESECENTRUM - e

E6

0 300 m B00 m

© Lantmaéteriet

Bild 1. Oversiktskarta éver Kungélvs med planomrédets ungeférliga lage markerat i rétt.

3.2 PLANOMRADET

Det preliminara planomradet ar ca 7500 m2och omfattar del av fastigheterna Gardet 1:20 och
Karolinen 1. Marken ar en samfallighet mellan Kungalvs Kommun, ICA och McDonalds.

Planomradet utgors idag av markparkering. Bade Norr och Séder om omradet ligger ytterligare
parkeringar, parkeringen i sdder kallas "evenemangstorget’ och kan vid behov anvéandas for
evenemang sasom torgvaruhandel eller dylik. Mellan planomradet och evenemangtorget gar
aven ett huvudstréak fér gadende och cyklister genom stadskérnan. Oster om planomradet ligger
ICA Maxi och Vita flacken med smavaruhandel och en del restauranger, medan i Oster ligger
bostader i flerbostadshus och Kongahalla képcenter bortanfér det. | direkt anslutning éster om
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omradet uppfors ytterligare flerbostadshus i kvarter 3,6 och 10 som del av Detaljplanen for
Kongahélla 6stra.

Genom planomradet gar Hansagatan och Gymnasiegatan som ansluter till Romelandavagen
och e& i norr samt Kongahallagatan och Resecentrum i séder. Vagar och parkering som omger
omradet trafikeras framst av besokare till ICA Maxi.

Vaster om planomradet rinner Komarksbacken, som s& smaningom mynnar i Géta alv.
Komarksbacken ska enligt detaljplan fér Kongahalla Vastra kulverteras genom
Kongahallaomradet

Bild 2. UNGEFARLIGT PLANOMRADE | GULT, NYTT

&

BOSTADSKVARTER | GRONT

4 Forandrad markanvandning

41 MARKANVANDNING ENLIGT FORSLAGET

Sid 5 (19)



et 1:20 och Karolinen 1, "Kvarter 7" - KS2022/0463-25 Samrad Detaljplan for bostéader, del av Gardet 1:20 och Karolinen 1, "Kvarter 7" : Undersékning om betydande miljopaverkan - Detaljplan for bostader, del av Gardet 120 och Karolinen 1, Kvarter 7

Kungélvs kommun
Arende: KS2022/0463

Bild 5. Skissférslag ver exploatering fran vinnande anbud i markanvisningstévling

Forslaget innebar byggnation av bostader med mdjlighet for nedgravt parkeringsgarage under
kvarteret, mindre verksamheter i bottenplan, och upphdjd innergard. Planforslaget mojliggor
bostadsbebyggelse om ca 6, 10 och 16 vaningar till skillnad mot gallande detaljplan som
medger 4, 4 och 5 vaningar. Ungefarlig byggnadsyta beraknas till 1600, motsvarande ca 12 000
m2 BTA. Fordelningen av BTA &r annu inte faststalld, Bild 5 visar en mdjlig utformning av
kvarteret enligt vinnande anbud fran markanvisnings tavlingen for kvarter 7.

Den nya bebyggelsen kommer innebara att befintliga parkering for handel tas i ansprak.
Ledning av trafik pa Hansagatan och Gymnasiegatan kommer ses éver i samband med
forslaget dd Gymnasiegatan ar valdigt smal.

4.2 ATGARDER | OMGIVNINGEN TILL FOLJD AV PLANEN

Forslaget innebar ett flertal atgarder i omgivningen som kommer behandlas under
detaljplanearbetet. Ledning av trafik pa de intilliggande gatorna Hansagatan och
Gymnasiegatan behdver ses Over for att fa ett lampligt trafikflode i omradet, Entrén till ICA Maxi
kan i och med planen behdva flyttas fran nuvarande position till strax norr om Kvarter 7 vilket
kan paverka framkomligheten pa Gymnasiegatan och det kan leda till 6kad trafikalstring pa
Hansagatan som behdéver hanteras. Utformning av parkeringsytor norr om planomradet kommer
ocksa ses over i detaljplanearbetet.

5 Utredningar

Pagaende och fardigstallda utredningar inom planomradet listas nedan:
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o Geoteknisk undersékning infor detaljplanering av Kvarter 7, Kungélv (Pagaende).
En ny Geoteknisk undersdkning Utredning syftar till att utreda de geotekniska
forutsattningarna inom planomradet da féreslagen exploatering &r markant stérre an
vad tidigare geotekniska utredning i omradet utgatt ifran.

e VSD utredning (Ej pabérjad)
e Bullerutredning (Ej pabérjad)
e Sol- och skuggstudie (Ej pabérjad)
Tidigare utredningar
e - Trafikbullerutredning Kongahilla Ostra, AF, 2015-12-02, rev 2016-01-11
e - Trafikanalys Kongahélla, Sweco, 2013-12-05
- Geoteknisk utredning, WSP, 2008-05-21
- Geoteknik — séttningsutredning, WSP, 2009-09-11
- Geoteknik — kompletterande stabilitet, WSP, 2015-10-14

- Miljéteknisk markunders6kning, Golder Associates, 2005-10-21

- Risk med transporter av farligt gods Norconsult 2015-10-20
- Haltberédkningar, SMHI, 2015-06-30

e - VA- och dagvattenutredning, Sweco Environment, 2015-06-10

6 Tidigare stallningstaganden

Under denna rubrik redovisas vilka andra planer — férutom aktuell detaljplan — som finns for
planomradet och dess narhet. Utdver beslutade planer beskrivs dven annan pagaende
planering sdsom planerade vagar, VA-atgarder osv.

6.1 OVERSIKTSPLAN

Kungélvs kommuns géllande éversiktsplan (OP 2010) redovisar Kungalvs féreslagna utveckling
i generella riktlinjer i text samt i riktlinjer redovisade som markomraden i mark- och

vattenanvandningskarta. Forslaget dverensstammer med riktlinjer fran galla OP.

Enligt OP ska centralorten sté fér huvuddelen av kommunens tillskott av bostéder och
verksamheter under planperioden. En mer sammanhallen bebyggelse med korta avstand ska
efterstravas. Kungalv bér darfor i forsta hand vaxa genom kompletterande bebyggelse i de
centrala delarna. Framfor allt i de stationsnara lagena bér en hog bebyggelsetathet efterstravas.

Planomradet ingar i det centrala utvecklingsomradet for Kungalvs centrum. Det innebar att en
sarskilt hog tathet ska efterstravas och att inriktningen ska vara en blandning av bostader med
olika upplatelseformer, verksamheter och handel.
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Teckenforklaring
OP 2010 - Verksamhetsomraden
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Kartutsnitt fran OP 2010.

6.2 GALLANDE DETALJPLANER

Detaljplanen ligger inom befintlig detaljplan fér Kongahalla 6stra som omfattar ett stérre omrade
runt forslaget, samt detaljplan for kvarter 14 som mdjliggjorde utdkad exploatering inom delar av
omradet som ingick i detaljplanen for Kongahalla dstra.

e Detaljplan for KONGAHALLA OSTRA Gardet 1:20, Intendenten 1 m.fl. i centrala
Kungalv Kungalvs kommun, Vastra Gétalands lan

e Detaljplan fér centrum, detaljhandel och bostader KVARTER 14 - KONGAHALLA Del
av Gardet 1:1, Intendenten 1, 2 och S:1

6.3 ANDRA PLANER FOR OMRADET OCH DESS NARHET

Detaljplanen ar en del av projektet Kongahalla Ostra och har att félja de riktlinjer som géller fér
projektet, sdsom gestaltningsprogram.

e Gestaltningsprogram fér Kongahalla Ostra, 2015-10-22

7/ Miljopaverkan

Checklistan nedan utgor ett underlag for att i ett tidigt skede i planprocessen bedéma behovet
av en strategisk miljobeddémning. Checklistan anvands ocksa till att avgréansa vilka aspekter av
miljdpaverkan som behdver beskrivas vidare, aven om inte planens genomférande bedéms
innebara betydande miljopaverkan. Bedémningarna i ett tidigt skede i planprocessen ar
preliminara, och ny kunskap som tillférs planarbetet kan innebara att bedémningarna i denna
checklista maste omvéarderas.
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Checklista dver majlig miliopaverkan till foljd av detaljplanering

UPPSKATTNING OM MILJOPAVERKAN
ENLIGT CHECKLISTAN KAN UPPSTA |
AKTUELL DETALJPLAN SAMT MOTIVERING

TILL DENNA BEDOMNING
PLANERING Ja/nej/ | Motivering/Kommentar
osakert
Strider planen mot gallande OP/FOP? Nej Planomradet éverensstammer med OP och

ligger inom "centrumomrade” och "méjlig
fortatning eller omvandlingsomrade”

Se Kap 4
Kommer planen i konflikt med annan Nej Planen anses ej komma i konflikt med
planering som berér planomradet? annan planering som berér planomradet.
Se kap 3.
SAMMANVAGNING MED EFFEKTER | Jahnej/ | Motivering
ORSAKADE AV NARALIGGANDE osakert
PLANER
Finns det andra aktuella planer, i narheten | Osakert || centrala Kungalv pagar flera planer som
av aktuell detaljplan, vars effekter bor kommer oka trafikalstring i stadskarnan.
vagas in i behovsbeddémningen (kumulativ Detta kan komma att paverka lampliga
effekt)? I6sningar for ledning av trafik.

Flera pagaende projekt i stadskarnan kan
ocksa leda till kumulativa effekt av luft och
buller som behdver vagas in.

Ja/nej | Motivering

Naturmilie G

Paverkas lagenligt skyddad natur: Natura Nej

2000, riksintressen, reservat, strandskydd,

biotopskydd (aven generella) eller

foreslagen skyddad natur?

Paverkas i lag skyddade eller sarskilt Nej Inga kanda forekomster av skyddade arter

hotade arter (utpekade i EU:s direktiv, finns registrerade i Artdatabanken.

fridlysta, rodlistekategori CR, EN, VU)?

Paverkas omraden utpekade i Nej Ingen naturvardesinventering planeras

standardiserad naturvardesinventering, genomfdras da omradet redan ar bebyggd

klass 1-3? planen ej anses paverka oraden utpekade i
standardiserad naturvardesinventering,
klass 1-3.

Ca 50 meter vaster om planomradet rinner
Komarksbacken, som s& smaningom
mynnar i Gota alv, som ar vattenférekomst.
Komarksbéacken ska enligt detaljplan for
Kongahalla Véastra kulverteras genom
Kongahallaomradet.

Se kartutsnitt 7.3.
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Paverkas 6vrig skyddsvard natur Nej
(naturvardsprogram, ekologiskt sarskilt
kansligt omrade, ansvarsarter,
skyddsvarda trad)?
Paverkas kansliga ekologiska, Nej
hydrologiska eller geologiska processer,
eller speciella livsmiljoer av varde for
biologisk mangfald?
Paverkas grona kilar/gronstruktur som kan Nej
utgodra spridningsvagar for djur och vaxter?
REKREATION OCH FRILUFTSLIV ~ |Jainej | Motivering
osakert
Paverkas lagenligt skyddade omraden Nej
(naturreservat, strandskydd), riksintresse
for friluftsliv eller foreslagen skyddad
natur?
Paverkas vardefullt rekreationsomrade Nej
(naturvardsprogram, vandringsleder m m)?
Paverkas nagot lokalt gronomrade, dvs Nej Inga gronomraden utpekade for rekreation
omrade av (potentiellt) varde for rekreation anses paverkas av planen. Komarksbacken
men som gj finns utpekat? och Backsparken som ligger ca 150 meter
. L o . fran planomradet kan komma att fa en 6kad
Paverkas t|II.gangI|ghet till gronomraden anvandning med fler boende | omradet.
eller rekreation?
Paverkas grona kilar/gronstruktur?
VATTEN Ja/nej/ | Motivering
osakert
Risk for 6versvamningar? Nej Se kartutsnitt 7.1
Paverkas sj0, vattendrag eller vatmark Nej Dagvatten fran planomradet ska
genom utslapp, mekaniska ingrepp, omhandertas pa ett sadant satt att varken
andrade fléden eller sedimentation? flodet eller kvaliteten i Komarksbacken
andras. Nagra mekaniska ingrepp i
Komarksbéacken planeras inte.
Paverkas vattenskyddsomrade eller annan Nej Dagvatten fran planomradet ska
vattentakt? omhandertas pa ett sadant satt att varken
flodet eller kvaliteten i Komarksbacken
andras. Nagra mekaniska ingrepp i
Komarksbacken planeras inte.
Forandrade infiltrationsférhallanden? Nej Planomréadet ar redan idag hardgjort. | och

Foérandras grundvattennivan?

med bostadsexploatering kan majlighet
finnas att minska andelen hardgjord yta
nagot vilket kan forbattra
infiltrationsmajligheterna. Mojligheten till
infiltration kommer dock fortsatt vara
begréansade da exploateringsgraden
foreslas vara hog. Markférhallandena (lera)
kan aven forsvara mojligheten till infiltration.
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Avsikten ar att sa langt som mojligt
omhanderta och férdréja dagvattnet inom
planomradet. Kommande VSD-utredning
kommer ge tydligare svar pé foérandrade
infiltrationsférhallanden och
omhandertagande av dagvatten.

Avsikten &ar inte att forandra
grundvattennivan. Vid schakt- och
fyllnadsarbeten kommer sannolikt atgarder
behdvas for att inte orsaka utdranering och
grundvattensankning mot omkringliggande
byggnader och anldggningar. Detta utreds i
pagaende geoteknisk utredning.

Paverkas floden eller skapas Nej Dagvatten fran omradet ska omhandertas
sedimentation i ytvattnet? pa ett sadant satt att varken flodet eller
. L kvaliteten i Komarksbacken andras.

(Angaende risk for 6versvamningar: Se 6.3

Sakerhet) Kungalvs dagvattenplan ska foljas.

Paverkas miljokvalitetsnorm? Nej Vattenkvaliteten i Nordre alv paverkas inte

. ) . ) da dagvatten fran omradet ska

Paverkas status enligt vattendversikten? omhéndertas pa ett sadant st att vare sig
flodet eller kvaliteten i Komarksbacken
andras. Detta kommer utredas i kommande
VSD utredning.

Innebar planen markavvattning eller Nej Planen innebar inte markavvattning.

vattenverksamhet? Grundlaggning ska utféras sa att ev.
dranering inte verkar markavvattnande.

Berors befintligt markavvattningsféretag?
Inga befintliga markavattningsforetag
berdrs.

KULTURMILJO Jainej/ | Motivering

osakert

Paverkas omrade/objekt av riksintresse for | Nej.

kulturvarden?

Paverkas byggnadsminne? Nej

Paverkas fornlamningar/kulturlamningar? | Nej Inga kanda fornlamning eller
kulturlamningar finns pa platsen. Ingen
arkeologisk utredning planeras utforas.

Paverkan pa omrade/objekt i Nej Inget utpekat i kulturmiljéprogram eller

kulturmiljéprogram eller bebyggelseinventering.

bebyggelseinventeringen? . L )
Planomradet ar idag en parkering som

Paverkas 6vrigt skyddsvart kulturlandskap ligger mellan bebyggelse fran 1980-talet i

eller omrade/objekt med stora Ost, och 2010-talet i vast. Det anses inte

kulturvarden? paverka eller ligga i anslutning till
skyddsvart kulturlandskap eller andra
kulturvarden.

Paverkas omrade/objekt av Nej

industriminneskaraktar?
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VISUELL MILJO Jalnej/ | Motivering

osakert
Betydande forandringar i stads- eller Ja Byggnader 6ver ca 10 vaningar ar relativt
landskapsbild? nytt i Kungalv kommer att paverka

stadssiluetten. Det kommer exempelvis
synas tydligt fran E6 for bilister som
passerar Kungalv, och pa nara hall dar den
storskaliga bebyggelsen kan paverka
upplevelsen runt och i narheten av aktuellt
planomrade.

Paverkas omrade med vardefull eller
karaktaristisk landskapsbild?

Paverkas element, som ar viktiga for
stads- eller landskapsbilden?

Kvarter 7:s hogre hojd syftar till att fa ett
mer logiskt sammanhang for
omkringliggande bebyggelse dar ett hus pa
23 vaningar och tva hus pa 14 vaningar
byggs. Dessa byggnader ska tillsammans
med Kvarter 7 skapa en enhet/helhet som
ar mer sammanhangande i stadsbilden.

Torgytan vid Vita flacken och
evenemangstorget som ligger i anslutning
till planomradet kan komma att upplevas
annorlunda. Malet ar dock att dessa gynnas
av kommande bebyggelse da det blir mer
omslutet och fler verksamhetslokaler i
anslutning till torget som ocksa ligger i
huvudstraket for gadende och cyklister i
centrala Kungalv.

HUSHALLNING MED Jalnej/ | Motivering
NATURRESURSER Rk
Paverkas omrade som ar vardefullt for Nej

annan markanvandning i eller utanfor
planomradet, direkt eller indirekt
(jordbruksmark, skogsmark,
vattenskyddsomrade etc)?

Ar aktiviteterna resurs- eller Nej Planomradet ligger bra till for kollektivt
energislukande? resande och anslutningar till gang och
cykelvagar.

Gynnas eget bilakande pa bekostnad av
gang-, cykel-, eller kollektivtrafik? Huvudstrak for Gang och cykel i Kungalvs
stadskarna passerar inom 50 meter fran
planomradet.

Kungalvs resecentrum ligger ca 300 meter
fran planomradet med goda forbindelser
inom och utom kommunen. Resecentrum
har direkt anslutning till E6 som utgor
huvudstrak i Géteborgsregionens
strukturbild finns goda férbindelser med
kollektivtrafik till Géteborg, Stenungssund,
Uddevalla samt andra platser i Kungalvs
kommun. Ytterligare férbindelser finns vid
Ytterby station som ligger drygt 3 kilometer
fran planomradet, dar Bohusbanan ger

Sid 12 (19)



et 1:20 och Karolinen 1, "Kvarter 7" - KS2022/0463-25 Samréd Detaljplan for bostéader, del av Gardet 1:20 och Karolinen 1, "Kvarter 7" : Undersokning om betydande miljopéverkan - Detaljplan for bostader, del av Gardet 120 och Karolinen 1, Kvarter 7

Kungalvs kommun
Arende: KS2022/0463

goda tagférbindelser inom kommunen och
regionen.

HALSA OCH SAKERHET Jainej/ | Motivering
osakert
Risk for skred, ras eller erosion? Osakert | En geoteknisk utredning ar under
framtagande. Enligt preliminara resultat fran
utredningen foreligger inte risk for ras,
skred eller erosion utéver tillfallig
erosionsrisk for schaktslanter vid kraftig
nederbdrd under byggskedet.

Foérekommer radon i potentiellt Nej Planomradet ligger inom lagriskomrade for
halsoskadliga mangder? radon. Enligt preliminara resultat fran
pagaende geoteknisk utredning utgors
marken av postglacial lera vilket bedéms ha
en lag genomslapplighet for markradon.

Se aven kartutsnitt 7.2

Finns farliga @amnen i marken? Nej Ingen miljofarlig verksamhet har bedrivits
inom planomradet. Det ar darfér osannolikt
att marken ar férorenad.

Tidigare genomfdrda utredningar i omradet
visade att vid en provpunkt inom
planomradet, pa parkeringsplatsen vaster
om ICA, har en férhgjd halt av
petroleumkolvaten pavisats i
fyllnadsmaterialet. Den pavisade halten
beror sannolikt pa spar av bitumen fran
asfaltsbelaggningen i den aktuella
provpunkten da inga tecken pa fororening i
Ovrigt noterats (syn, lukt).

Inga forhojda halter av klorerade kolvaten
eller nonyl- /oktylfenol har heller pavisats i
grundvattnet i de undersdkta punkterna.

Overskrids rikt- och gréansvarden for Osakert | For att undvika bullerstérningar kommer
ljudnivaer? bullerutredningar att utféras. Bostader
kommer bara att byggas dar gallande

Forandras ljudnivaerna? riktvarden kan uppnas.

Risk for stérande vibrationer? Osakert | Jordmanen i omradet utgors av lera vilket
kan ge foérutsattningar for vibrationer i
byggnader.

Risk for storande vibrationer kommer
utredas vidare under plarbetet.

Risk for utslapp av farliga amnen vid Nej | den genomférda riskanalysen framkom att
trafikolycka? Europavag 6 ar den dominerande riskkallan
for Kongahéllatomten. Kongahalla Ostra
ligger langs bort fran E6 och avstandet
mellan omradet och E6 éverstiger 300 m.
Lansstyrelsens riskpolicy for fysisk
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planering langs transportleder for farligt
gods kraver att riskfragor beaktas vid
planering inom ett avstand om 150 m. Detta
innebar att transporterna av farligt gods pa
E6 inte behdver beaktas i den aktuella
detaljplanen. Avstand till vidg 168
Marstrandsvagen overskrider 150 meter.

Paverkas trafiksdkerheten for oskyddade Ja Okad trafik p4 Hansagatan och /eller

trafikanter? Gymnasiegatan kan medfdra 6kad risk for
gaende och cyklister som passerar. Endast
vagar som haller godkand sakerhetsniva
tillats byggas men anda sker det olyckor.
Ett exempel: Om en skola byggs langs en
vag med planskild GC-passage kan det
anda intraffa olyckor med pakorda barn.

Forekommer elektriska falt eller magnetfalt Nej

som kan ge upphov till halsoskadlig

exponering?

Underskrids rekommenderade skydds- Nej

avstand till djurhalining?

Stark lukt? Nej

LUFT Ja/nej | Motivering

osakert

Utslapp fran trafik? Ja Generellt kommer fértatningen innebéara en
okning av trafik i omradet vilket 6kar
utslappen fran trafik vilket kan ge en lokal
paverkan pa luftmiljon samt bidra till en
kumulativ effekt i luftmiljon i stadskarna.
Planomradet ligger dock nara gang- och
cykelstrak, kollektivtrafikhallplatser,
resecentrum samt handel och service.
Méjligheter for att minimera utslapp genom
tillgang till alternativa fardmedel anses
goda.

Andra utslapp, t ex fran industriella Nej

processer?

Overskrids nationella rikt- och gréns- Osékert | For centrala Kungalv konstateras efter

varden och miljékvalitetsnorm?

matningar att MKN inte 6verskrids for luft.

Tidigare genomfdrda utredningar inom
planomradet visar att det for dessa
omraden inte finns nagon plats dar halterna
riskerar att na upp till norm eller den 6vre
utvarderingstréskeln, bortsett fran platser i
gaturum. Den nedre utvarderingstroskeln
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Overskrids for PM10 vad galler 90-percentil
av dygnsmedelhalt.
Eftersom det genom foreslagen bebyggelse
inom planomradet skapar tatare gaturum
kommer detta undersdkas vidare i
planarbetet.

NATIONELLA, REGIONALA OCH Jainej/ | Motivering

LOKALA MILJOMAL Gl

Motverkar planen genomférande av

nationella, regionala, lokala miljémalen?

1. Begransad klimatpaverkan. Nej

2. Frisk luft. Nej

3. Bara naturlig férsurning. Nej

4. Giftfri milj6. Nej

5. Skyddande ozonskikt. Nej

6. Saker stralmiljo. Nej

7. Ingen 6vergddning. Nej

8. Levande sjoar och vattendrag. Nej

9. Grundvatten av god kvalitet. Nej

10. Hav i balans samt levande kust och Nej

skargard.

11. Myllrande vatmarker. Nej

12. Levande skogar Nej

13. Ett rikt odlingslandskap. Nej

14. Storslagen fjallmiljo. Nej

15. God bebyggd miljé. Nej

16. Ett rikt vaxt- och djurliv Nej

8 Sammanfattande bedomning

Under denna rubrik sammanfattas betydelsefulla miljdaspekter. Vidare anges for respektive
miljdaspekt huruvida den vags in i undersokningens slutsats (se 8.1) eller inte. For de
miljdaspekter som inte vags in i undersékningens slutsats ges en motivering.
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detaljplanearbetet

Miljaspekt Sammanfattning Vagsini | Motivering till att inte vaga in
behovs- | aktuell miljdaspekt i
beddm- behovsbeddmningen
ning?

Buller Studeras vidare inom ramen for Ja

detaljplanearbetet
Luftkvalitet Studeras vidare inom ramen for Ja
detaljplanearbetet
Geoteknik Studeras vidare inom ramen for Ja
detaljplanearbetet
Dagvatten Studeras vidare inom ramen for Ja
detaljplanearbetet
Trafik Studeras vidare inom ramen for Ja
detaljplanearbetet
Visuell miljé Studeras vidare inom ramen fér Ja Paverkan pa stadsbilden

genom nybyggnation med
héga hojder studeras
vidare ur ett storre
perspektiv som inkluderar
hela Kungalv for att fler
kommande och pagaende
byggnationer ska fa ett
logiskt sammanhang och
uttryck.

8.1 SLUTSATS

Kommunens bedémning ar att genomforandet av den aktuella detaljplanen inte kan
antas medféra en betydande miljopaverkan. Detta med hansyn till detaljplanens
forutsattningar och dess paverkan pa manniskors halsa, miljé och hushallning av
mark och vatten. De fragor och risker som framkommit i undersékningen av
betydande miljopaverkan bedéms kunna hanteras inom ramen for planarbetet.
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Medverkande tjansteman

Oskar Mikaelsson, Planarkitekt, Planenheten
Hanna Hedin, Planarkitekt, Planenheten

Andreas Dahlqvist, Kommunekolog, Planenheten

Fredrik Horn, Miljéinspektor, Miljdenheten
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Bilaga Kartor

Denna bilaga bestar av ett antal kartutsnitt

Teckenforklaring
01-03m
03-07m
07-1m
>1m
01-03m
03-07m
07-1m
>1m

1-10ha
10-50 ha
50 - 100 ha
100 - 400 ha
400 - 800 ha
> 800 ha
Vista punkter

Kartutsnitt 7.1 Flédesvégar, Lagpunktskartering och skyfallskartering
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Kartutsnitt 7.3 Naturvérden.
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% Datum Arendebeteckning
2022-12-06 402-47583-2022

REET

Lansstyrelsen
Vastra Gotaland

Kungélvs kommun
kommun@kungalv.se

Undersokningssamrad tillhdrande forslag till detaljplan for
bostader, Gardet 1:20 och Karolinen 1 "Kvarter 77, i
Kungalvs kommun, Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade 2022-11-05 for samrad 6 kap. 6 § miljobalken

Om arendet
Kommunen har begért undersokningssamrad med Lénsstyrelsen om
foreslagen detaljplan kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Planens syfte &r att mojliggora for utdkad exploatering for byggnation av
bostédder pa delar av markparkering.

Lansstyrelsens bedomning

Kommunen bedomer att genomforandet av forslaget inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Lénsstyrelsen delar kommunens
beddmning.

Medskick infor kommande planarbete
Dagvatten

Kommunen behover vidare utreda vilka markféroreningar som finns
inom planomrédet och 1 vilka halter. Detta da risken for lickage via
lokala dagvatten- och dridneringssystem och vidare ut till de omgivande
ytvattenrecipienterna dr hog. Lansstyrelsen ska pd underlaget ocksa
kunna gora en fullstindig bedomning av eventuell paverkan pa
recipienten frdn planomridet. Omraden som skall undersdkas och
beskrivas dr behov av rening av dagvatten i anldggnings- och driftskede
samt floden och eventuellt behov av f6rdrdjning inom planomréadet.

Det bor utredas om planerad dagvattenhantering inom ny detaljplan
kommer att leda till att befintligt ledningsnit belastas pa sadant sitt att
orenat vatten oftare breddar till recipient och vilka eventuella risker detta
innebdr.

Annan lagstiftning

Kommunen lyfter att Komarksbéacken kommer att kulverteras som en del
av en separat detaljplan. Lansstyrelsen vill informera om att detta &r en

Postadress:403 40 Goéteborg Telefon: 010-224 40 00 E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland
www.lansstyrelsen.se/vastragotaland/personuppgifter
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tillstdndspliktig vattenverksamhet enligt 11 kap. miljobalken och en
separat provning.

Grundvatten

Vid stabiliseringsdtgérder, som exempelvis palning, eller vid anldggning
av byggnader med djup grundldggning, till exempel killare eller
underjordsgarage, kan bortledning av grundvatten vid anldggnings-
och/eller driftsskedet bli aktuellt. Lansstyrelsen upplyser om att tgirder
som kan innebéra bortledning av grundvatten innebér en
vattenverksamhet som regleras i 11 kap miljobalken. Bortledning av
grundvatten &r tillstdndspliktig om det inte &r uppenbart att vare sig
allménna eller enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens
inverkan pa vattenforhallandena. Det &r verksamhetsutdvarens ansvar att
gora denna beddmning. I det fall atgdrden bedoms vara tillstandspliktig
ska samrad utforas i tidigt skede med Lansstyrelsen.

De som medverkat i beslutet

Foretradare for Vatten-, Miljo-, Natur samt Samhéllsavdelningen har
bidragit till beredningen av detta yttrande. Beslutet har fattats av
planhandldggare Johanna Severinsson

Johanna Severinsson

Detta beslut har godkants digitalt och saknar darféor namnunderskrift.

Lansstyrelsen/

Samhallsbyggnadsenheten enligt expeditionslista

Upplysningar

Planer som har paborjats fran och med 2018-01-01 ska hanteras i enligt
andringarna av 6 kapitlet miljobalken (2017:955) och
miljobedémningsforordningen (2017:966).

Efter ett undersokningssamrad ska kommunen fatta beslut om
betydande miljopaverkan. Beslutet ska redovisa de omstandigheter
som talar for eller emot en betydande miljopaverkan. Beslutet ska
ocksa goras tillgangligt for allmanheten.
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Om kommunen beslutar att genomfoérandet av planen kan antas
medfora betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobedémning
goras. Inom den processen ska ett avgransningssamrad hallas om
miljokonsekvensbeskrivningens omfattning och detaljeringsgrad.

Miljobedomningsforordningen (2017:966)

Att undersoka om genomforandet av en plan eller ett program kan antas
medfora en betydande miljopaverkan

5 § Vid en undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken ska
identifieringen av omstindigheter som i det enskilda fallet talar for eller
emot en betydande miljopaverkan utga ifran

1. 1 vilken utstrackning planen, programmet eller andringen

a) anger forutsittningar for verksamheter eller atgirder nér det géller
lokalisering, typ av verksamhet, storlek eller driftsférhallanden eller
genom att fordela resurser,

b) har betydelse for de miljoeffekter som genomforandet av andra planer
eller program medfor,

c) har betydelse for att frimja en héllbar utveckling eller for
integreringen av miljéaspekter i ovrigt, eller

d) har betydelse for mdjligheterna att folja miljolagstiftningen,

2. miljoproblem som &r relevanta for planen, programmet eller
andringen,

3. de sannolika miljoeffekternas och det paverkade omradets utméarkande
egenskaper,

4. i vilken utstrackning det gar att avhjdlpa de sannolika miljoeffekterna,
5. miljoeffekternas gransoverskridande egenskaper,

6. miljoeffekternas omfattning,

7. riskerna for manniskors hélsa eller f6r miljon till £61jd av allvarliga
olyckor eller andra omsténdigheter,

8. det padverkade omradets betydelse och sarbarhet pa grund av intensiv
markanvédndning, 6verskridna miljokvalitetsnormer, dess kulturvérden
eller andra utmirkande egenskaper i naturen, och

9. paverkan pa omraden eller natur som har erkidnd skyddsstatus
nationellt, inom Europeiska unionen eller internationellt.
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KUNGALVS
lm KOMMUN

Handlaggarens namn 2024-02-14
Viktor Heineson

Tjansteskrivelse

Svar pa motion underlatta for solceller mm (Dnr KS2023/1019-3)

Sammanfattning

Motionen syftar till att underlatta for uppférandet av solceller m.m. Detta genom att kartlagga vilka
begransningar for solceller som finns i detaljplaner och styrande dokument samt att initiera arbete
for att ta bort sddana begransningar, da de inte éverensstammer med malen fér Agenda 2030.

Forvaltningen kanner inte till nagra detaljplaner som har planbestammelser som specifikt begransar
solceller. Dock férekommer bestdmmelser som reglerar exempelvis takens kuldér och material, vilket
innebar att lov krévs. | de flesta fall ses detta som en liten avvikelse och bygglov kan beviljas, under
férutsattning att utformningen &r god och att atgarden inte utgér en oldgenhet for grannar. Lov ges
dock inte i kulturhistoriska miljoéer, exempelvis Marstrand eller i Kungélvs gamla trastad. Totalt finns
flera hundra detaljplaner i Kungalvs kommun.

Forvaltningen beddmer att det skulle ta stora resurser att i ett férsta skede bara inventera alla
detaljplaner, for att finna de som innehaller bestammelser som begransar solceller.

Om bestammelser rérande exempelvis kulér och material ska tas bort maste varje enskild
detaljplan som ska &ndras hanteras i en egen planprocess. Det blir lika manga drenden som det
finns planer som ska @ndras. Aven om en rutin for att hantera dessa drenden tas fram skulle dessa
planandringsprocesser krava stora resurser. Att genomféra detta bedéms inte vara god anvandning
av resurserna.

Forvaltningen foreslar kommunfullméktige att motionen anses besvarad.

Juridisk bedémning

Vid en andring av detaljplan prévas endast den eller de bestammelser som tas bort eller andras.
Andringen maste vara férenlig med detaljplanens syfte. Samma process ska dock genomféras vid
en andring av en detaljplan, som vid framtagandet av en ny detaljplan. Varje detaljplan som &ndras
maste genomga denna process, med samrad, granskning, antagande och allt som dartill hor.
Denna process regleras i 5 kap. Plan- och bygglagen (PBL).

Enligt plan- och bygglagen, PBL, ska byggnadsndmnden i en bygglovsprévning bland annat
beddma utformning och god helhetsverkan. Andringar och tilligg av en byggnad och bebyggelser
ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas. Sarskilt utpekade
kulturhistoriska byggnader och omraden far heller inte férvanskas. Prévning gérs ocksa mot
géllande bestammelser i en detaljplan. Detta enligt 2 kap. 6 § och 8 kap. 1, 13 och 17 §§ PBL samt
9 kap. 30 § PBL.

Det finns flertalet vagledande domar géllande solceller pa byggnader. Bland annat mark- och
miliddomstolen (mal nr P 10501-20) bedémde att det inte var tillatet att satta solceller (svarta) som
var synliga fran gaturummet pa en byggnad i ett omrade som var utpekat som kulturhistoriskt
vardefullt. Domstolen bedémde att det stod i strid med férvanskningsférbudet och
varsamhetskravet i 8 kap. 13 § och 17 § PBL.

Postadress: Kungélvs kommun, 442 81 Kungélv. Besdksadress: Ytterbyvagen 2, 442 30 Kungalv.
Telefon: 0303-23 80 00. E-post: kommun@kungalv.se

www.kungalv.se
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Att upphava planbestammelser for att underlatta installation av solceller i kulturhistoriskt vardefulla
miljder bedoms med grund i 8 kap. 13 och 17 §§ PBL vara olampligt.

Forvaltningens bedémning

Bakgrund
Motionen syftar till att underlatta for uppférandet av solceller m.m. Detta genom att kartldgga vilka

begransningar for solceller som finns i detaljplaner och styrande dokument samt att initiera arbete
for att ta bort sddana begransningar, da de inte éverensstammer med malen for Agenda 2030.
Som exempel dar begransningar finns namns Stéllet i Ytterby och Vasterhojden i Karna. Gallande
Stallet ndmns att det finns skrivningar om att solceller skall vara med aluminiumférgade kanter och
rutor och inte placeras pa garage. Gallande Vasterhdjden namns att det finns ett férbud mot
solceller for att solceller inte ansags motsvara den Vastkustska pragel som omradet skulle ha.

Fyra punkter tas upp i motionen:

Att: En komplett forteckning gors av alla begransningar for solceller mm. som skrivits in i
detaljplaner och i andra styrande dokument.

Att: Begransningarna for solceller mm omvarderas med hansyn till Agenda 2030. Listan redovisas
for politiken, garna KF.

Att: Alla sddana begransningar som man vill ta bort skyndsamt hanteras i en samordnad
detaljplaneprocess.

Att: Saddana begrasningar som inte kan anses som detaljplaneprocess, hanteras i en darfor
relevant process.

Generellt om bygglov foér solcellspaneler

| de flesta fall behdvs det inte bygglov om detaljplanen inte reglerar takmaterial eller takfarg. Inte
heller om fargen som anges i detaljplanen ar samma farg som solcellspanelerna. En forutsattning
ar dock att solcellspanelerna laggs utanpa taket och att de foljer takets lutning.

Utanfor detaljplan kravs inte bygglov fér uppférande av solceller. Om solcellspanelerna dock anses
forandra byggnaden eller bebyggelseomradet till det smre kan solcellerna behdva tas ner. Lov
kravs inte heller om de placeras direkt pa marken, om det inte ar av en sadan omfattning att de kan
likstallas med en byggnad.

Inom detaljplan kravs bygglov om till exempel takfarg eller takmaterial regleras och solcellerna inte
stdmmer Gverens med detta. Oftast ses detta som en liten avvikelse och bygglov kan beviljas,
under forutsattning att utformningen ar god och att atgarden inte utgor en olagenhet for grannar.

Inom kulturhistoriskt vardefulla omraden sdsom Marstrand och runt Vastra och Ostra gatan kravs
oftast lov for att fa satta upp solceller. Inom denna typ av omraden ar det oftast inte tillatet med
solceller.

Solcellspaneler som ar integrerade i taket eller solceller som har en annan lutning an taket kan

krava bygglov. Om det kraver bygglov eller inte beror pa om andringen av taket anses utgéra en
vasentlig andring som paverkar byggnadens eller omradets karaktar.

Beddmning

Att: En komplett férteckning gérs av alla begréansningar for solceller mm. som skrivits in i
detaljplaner och i andra styrande dokument.
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Forvaltningen kanner inte till ndgra detaljplaner som har planbestdmmelser som specifikt begransar
solceller. Dock forekommer bestammelser som reglerar exempelvis takens kulér och material, vilket
innebar att lov kravs. | de flesta fall ses detta som en liten avvikelse och bygglov kan beviljas, under
forutsattning att utformningen ar god och att atgarden inte utgér en olagenhet fér grannar. Lov ges
dock inte i kulturhistoriska miljoer, exempelvis Marstrand eller i Kungalvs gamla trastad. Detta gors
med hanvisning till de bestammelser i Plan- och bygglagen som syftar till att skydda dessa
byggnader och bebyggelseomraden fran att férvanskas.

Detaljplanerna for Stallet i Ytterby och Vasterhdjden i Karna tas i motionen upp som exempel pa
detaljplaner dar begransningar mot solceller finns. | detaljplanen for Stéllet finns bestdmmelser om
att huvudbyggnader ska ha tak i rod farg. Komplementbyggnader ska ha réda lertegelpannor eller
réda fibercementpannor. | denna detaljplan behdver man darfér sdka bygglov for solceller och
prova det som liten avvikelse. | detaljplanen for Kérna Vasterhdjd finns en generell bestdmmelse
om att "kul6rer skall valjas sa att bebyggelsen knyter an till naturens fargskala”. Foérvaltningen
beddmer att en sadan planbestammelse ar for vagt utformad for att kunna neka solceller. Det
behdvs darfor inte bygglov for att satta upp solceller i Karna Vasterhojd.

Da det finns hundratals detaljplaner, cirka 500, har férvaltningen inte bedomt att det ar rimligt att i
detta skede ge en komplett forteckning éver vilka detaljplaner som innehaller bestdmmelser om
exempelvis kulér och material. Att ga igenom alla detaljplaner skulle ta mycket tid i ansprak.

Att: Begrédnsningarna fér solceller mm omvérderas med hénsyn till Agenda 2030. Listan redovisas
for politiken, gérna KF.

Att ta bort bestammelser som begransar solceller bedéms ligga i linje med mal 7.2 — 6ka andelen
fornybar energi i varlden. Om bestdmmelser tas bort sa att solceller med olampligt utseende och
placering underlattas aven i vardefulla kulturmiljder, bedéms detta kunna motverka mal 11.4 —
skydda varldens kultur- och naturarv.

En lista med begransningar for solceller mm. som skrivits in i detaljplaner och i andra styrande
dokument har i detta skede inte gjorts, med hanvisning till att det skulle ta stora resurser i ansprak.

Att: Alla sadana begrédnsningar som man vill ta bort skyndsamt hanteras i en samordnad
detaljplaneprocess.

Om bestdmmelser rorande exempelvis kulér och material ska tas bort maste varje enskild
detaljplan som ska andras hanteras i en egen planprocess. Det blir lika manga &renden som det
finns planer som ska @ndras. Aven om en rutin for att hantera dessa érenden tas fram skulle dessa
planandringsprocesser krava stora resurser. Att genomféra detta bedéms inte vara god anvandning
av resurserna.

Att: Sadana begrédsningar som inte kan anses som detaljplaneprocess, hanteras i en déarfor
relevant process.

Forvaltningen har inte kAnnedom om nagra styrdokument eller likande som begransar
mojligheterna att anldgga solceller. Om s&dana begransningar dnda identifieras hanteras dessa i
bygglovprocessen.

Arendenivaer — bedémning utifran kommunfullméktiges strategiska mal eller
kommunstyrelsens resultatmal

Att ta bort bestdmmelser som begransar solceller bedéms bidra till att uppfylla kommunfullmaktiges
strategiska mal Kommunen, medborgarna och féretagen minskar tillsammans klimatutslapp och
miljépaverkan.

Bland kommunstyrelsens resultatmal finns Minskade utsldpp i luft och vattendrag och minskat
klimatavtryck, dar bland annat omstalining till férnybara branslen omnamns. | férvaltningens
verksamhetsplan 2024 finns en indikator kopplat till malet; andel lokal férnybar elproduktion i
Kungélvs kommun. Att forenkla installation av solceller beddéms vara i linje med detta mal.
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Bedomning utifran miljo, hallbarhet och mal i Agenda 2030

Att ta bort bestammelser som begransar solceller bedéms ligga i linje med mal 7.2 — 6ka andelen
fornybar energi i varlden. Om bestdmmelser tas bort sa att solceller med olampligt utseende och
placering underlattas aven i vardefulla kulturmiljder, bedéms detta kunna motverka mal 11.4 —
skydda varldens kultur- och naturarv.

Bedémning utifran politiska styrdokument

Enligt gallande energiplan (KS2020/1806) ska installation av solceller och solfangare framjas. Att ta
bort bestdammelser som begransar solceller bedéms ligga i linje med vad energiplanen framhaller.

I Oversiktsplan 2010 finns visioner och dvergripande inriktning om att utveckla fornyelsebara
energikallor sdsom solenergi. Att ta bort bestdmmelser som begransar solceller bedéoms ligga i linje
med detta.

Bedémning utifran ett medborgar- och brukarperspektiv

Att ta bort bestammelser som begransar byggandet av solceller skulle géra processen att satta upp
solceller for fastighetsagare enklare och billigare. Kostnaden for att géra eventuella planandringar
skulle sannolikt dock behdva bekostas av skattekollektivet.

Bedomning utifran ett medarbetarperspektiv

Om detaljplaner ska andras for att ta bort bestammelser som begransar byggandet av solceller
kommer andra planarbeten behdva prioriteras ned om inte arbetsbelastningen ska 6ka. Det
beddéms att mangden bygglovsarenden som skulle minska till foljd av att bestammelser tas bort ar
férsumbar.

Ekonomisk bedémning

Att inleda detaljplanearbeten for att ta bort planbestdmmelser som begransar byggandet av
solceller tar resurser i ansprak, som skulle kunna anvandas till andra planarbeten. Om arbetet ska
ske skyndsamt och darmed ta stora resurser i ansprak riskerar detta arbete att paverka andra
planarbeten negativt. Om detta inte ska ske maste nya resurser till, genom nyanstallningar eller
konsulthjalp.

Det finns sannolikt inte maojligheter att tacka kostnaden for eventuella planandringar genom
exempelvis plankostnadsavtal med fastighetsagare eller planavgifter, vilket normalt efterstravas nar
detaljplaner ska tas fram eller andras. Kostnaden for att géra eventuella planandringar skulle
hamna pa skattekollektivet.

Forslag till beslut

Motionen anses besvarad.

Mirsad Radoncic Anders Holm
tf verksamhetschef planering och myndighet Sektorchef samhalle och utveckling
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Centerpartiet Kungalv "
Q®
Centerpartiet

MOTION KF KUNGALV
2023-05-0430
Sida 1 (1)

MOTION
Underlatta for solceller mm.

Det ar viktigt att vi kan ta vara pa den rena el som man kan fa fran solen. Det &r latt att underskatta solelen,
men ett villatak kan ofta leverera el till en elbil fran februari till oktober.

Det finns begransningar for solceller inskrivna i flera detaljplaner som inte 6verensstimmer med malen for
Agenda 2030. Det samma kan gélla i andra lokala styrande dokument. Nagra exempel ar Stallet i Ytterby dar
man har skrivit in att solceller skall vara med aluminiumfargade kanter och rutor och inte placeras pa
garage. Pa Vasterhojden i Karna skrevs ett forbud in for att solceller inte ansags motsvara den Vastkustska
pragel som omradet skulle ha.

Utvecklingen gar framat och det ar viktigt att inte skriva in detaljer som férdandras 6ver tid. Exempelvis finns
det valdigt dyra bla solceller som fangar ndstan dubbelt sa mycket sol som de vi har idag och det finns
solceller som ser ut som valsat plattak, men som bara levererar halften av vanliga solceller. Laser man mot
teknik som ar under utveckling sa blir det |att fel.

Som ett led i att underlitta fér den som vill minska sin klimatpaverkan vill Centerpartiet

Att: En komplett forteckning gors av alla begransningar for solceller mm. som skrivits in i detaljplaner och i
andra styrande dokument.

Att: Begransningarna for solceller mm omvérderas med hansyn till Agenda 2030. Listan redovisas for
politiken, gérna KF.

Att: Alla sadana begransningar som man vill ta bort skyndsamt hanteras i en samordnad detaljplaneprocess.

Att: Sadana begrasningar som inte kan anses som detaljplaneprocess, hanteras i en darfor relevant process.

Med vénlig halsning
Patrik Renstrém

Centerpartiet Kungalv

Centerpartiet Kungilv
mail: Kungalv@centerpartiet.se och WWW.Centerpartiet.se/Vastagotaland/vgvastra/kungalv




22/24 Svar pa remiss - Granskning Ale kommun vattentjanstplan - KS2023/2681-2 Svar pa remiss - Granskning Ale kommun vattentjanstplan : Svar pa remiss - Granskning Ale kommun vattentjanstplan

Sid 1 (3)

m KUNGALVS
l KOMMUN L _
Tjansteskrivelse
Handlaggarens namn 2024-02-15

Sarah Franzén

Svar pa remiss - Granskning Ale kommun vattentjanstplan (Dnr
KS2023/2681-2)

Sammanfattning

Kungalvs kommun har 2023-12-01 erhallit remiss ifran Ale kommun géllande Ale kommuns
granskningshandling for férslag till vattentjanstplan.

Kungélvs kommun berdrs till viss del av Ale kommuns férslag till vattentjanstplan, genom avtal om
dricksvattendistribution fran Kungalv till Ale. De delar dar Kungalvs kommun berérs av Ale
kommuns VA-utbyggnad &r beskrivna i vattentjanstplanen; nuvarande och framtida behov av
dricksvattenférsorjning fran Kungélvs vattenverk.

Beddmningen ar att Ale kommuns framtida tillvaxtprognos och VA-utbyggnad i
omvandlingsomraden, vilka &r och kommer att bli férsérjda med dricksvatten fran Kungalv, inte
inverkar pa gallande avtal om dricksvattendistribution éver kommungransen. Den planerade
6verféringsledningen mellan kommunerna namns dock ej och darmed inte heller huruvida det finns
behov av att géra en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) om densamma.

Juridisk bedémning

Forfarandet med remittering av granskningshandling fér vattentjanstplanen foljer lagstiftningen i
vattentjanstlagen, enligt férvaltningens bedémning.

Forvaltningens bedémning

Kungalvs kommun har 2023-12-01 erhallit remiss ifran Ale kommuns géllande Ale kommuns
granskningshandling for férslag till vattentjanstplan.

Sveriges kommuner ska enligt ny lagstiftning i Lag (2006:412) om allmanna vattentjénster anta en
vattentjdnstplan som redogér fér kommunens langsiktiga planering for utbyggnad av den allmanna
VA-anldggningen och darigenom forsérja omraden i behov av kommunala vattentjanster. Planen
ska dven innefatta kommunens bedémning av vilka atgarder som kan behova vidtas fér att den
allménna VA-anlaggningen ska fungera vid skyfall/extrem nederbérd. Dessutom kravs en
bedémning om planen kan antas medféra betydande miljopaverkan eller ej, enligt 6 kap.
miliébalken. Planen ska samradas med myndigheter och fastighetsdgare som har vasentligt
intresse av planen.

Kungalvs kommun berdrs till viss del av Ale kommuns forslag till vattentjanstplan genom avtal om
dricksvattendistribution fran Kungalv till Ale. Bedémningen &r att Ale kommuns framtida
tillvaxtprognos och VA-utbyggnad i omvandlingsomraden, vilka &r och kommer att bli férsérida med
dricksvatten fran Kungélv, inte inverkar pa gallande avtal om dricksvattendistribution 6ver
kommungransen.

Kungélvs kommun har inga invandningar mot Ale kommuns framtagna granskningshandling
géllande vattentjanstplan. Dricksvattendistributionen dver kommungransen samt utbyggnad och

Postadress: Kungélvs kommun, 442 81 Kungélv. Besdksadress: Ytterbyvagen 2, 442 30 Kungalv.
Telefon: 0303-23 80 00. E-post: kommun@kungalv.se

www.kungalv.se
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tillvaxt ar beskrivna i granskningshandlingen. Dock omnamns ej den nya dverféringsledning som
ska ersatta den befintliga ledningen mellan kommunerna, och darmed inte heller huruvida det finns
behov av att géra en MKB fér densamma.

Arendenivaer — bedémning utifran kommunfullméiktiges strategiska mal eller
kommunstyrelsens resultatmal

Genom kommunal samverkan for vattendistribution méjliggors kommunstyrelsens resultatmal
Okad robusthet i kommunala funktioner.

Kungalv ska strava efter att uppfylla MSB:s riktlinjer for kommunala verksamheters krisberedskap.
Kommunerna ar ansvariga for verksamhet som maste fungera aven under kriser, exempelvis
aldreomsorg, vattenforsorjning, fjarrvarme, raddningstjanst och skola. Regionerna ansvarar bland
annat for sjukvard och kollektivtrafik som aven det maste fungera.

Vid samhallsstérningar ska kommunen ta stérre ansvar och samtidigt:

- Leda och se till att den egna verksamheten kan genomféras som vanligt.

- Samordna och organisera de atgarder for att hantera krisen som genomférs av olika aktorer i
kommunen, till exempel raddningstjanst, polis och olika enheter fran kommunen.

- Organisera och sakerstalla informationen till allméanheten

- Delta i samverkan pa regional niva.

Bedomning utifran miljo, hallbarhet och mal i Agenda 2030

Genom kommunal samverkan for vattendistribution mojliggérs en langsiktigt tryggad
vattenforsorjning och &r i linje med malen om god halsa och valbefinnande samt rent vatten och
sanitet for alla.

Bedémning utifran politiska styrdokument

Ej relevant.

Beddémning utifran ett medborgar- och brukarperspektiv

Ett mellankommunalt samarbete for vattendistribution sakerstaller att bade medborgare och
brukare i bada kommunerna far sakrare tillgang till dricksvatten av god kvalitet pa lang sikt.

Bed6mning utifran ett medarbetarperspektiv

Innehallet i remissen beror till viss del kommunens VA-driftenhet, och beddéms medféra positiva
effekter.

Ekonomisk bedémning

Innehallet i remissen géllande ekonomin for vattendistribution éver kommungransen har hanterats
och hanteras framover separat ifran vattentjanstplanen.

Forslag till beslut

Kungalvs kommun dversander bilaga 1 till Ale kommun som svar pa remissen gallande
granskning av vattentjanstplan.
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Maria Hibinette Anders Holm
T.f. Enhetschef VA-teknik Sektorchef Samhalle och utveckling
Expedieras till: Maria Hiubinette, Anders Holm

For kannedom till: Joacim Lindstrom, Sofie Erlandsson
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From: Viktor Ljungkvist

Sent: Fri, 1 Dec 2023 09:03:51 +0000

To: goteborg@goteborg.se; Kungalvs kommun; kommunen@lillaedet.se;
kommun@lerum.se; kommunstyrelsen@alingsas.se; raddningstjansten@rsgbg.se; Bohus
Raddningstjanstsforbund; info@gotaalvvvf.org; gr@grkom.se; info@gryaab.se

Cc: Katarina Lagerkvist

Subject: Granskning Vattentjanstplan- Ale kommun

Attachments: Vattentjanstplan- Granskningshandling.pdf, Samradsredogorelse-
Vattentjanstplan.pdf, Beslut SBN 2023-11-15Vattentjanstplan- Granskningsbeslut.docx
Categories: My

Varsam: Detta ir ett meddelande frin en extern avsindare. Oppna inte lénkar eller bilagor
om du ér osdker pa avséndaren eller innehéllet.

Hej,

Bifogat ar Ale kommuns férslag till Vattentjanstplan som i enlighet med beslut i kommunens
samhallsbyggnadsnamnd gar ut pa granskning.

| det uppdaterade forslaget har synpunkter inkomna under samradet bemoétts. Hur synpunkter
arbetats in i den nya versionen redovisas i bifogad samradsredogoérelse.

Se lank till kommunens hemsida fér mer information om granskningen samt relaterade
kommunala underlag, Vattentjanstplan | Ale kommun.

Sista dag for yttranden under granskningen ar den 12 januari 2024.

Da planen berér kommunen 6vergripande skickas denna information ut till angransande
kommuner och berérda organisationer/bolag/férbund som ges mgjlighet att inkomma med
synpunkter pa forslag till vattentjanstplan under granskningstiden.

Yttrande pa granskningshandlingen kan skickas till;

Enhet Infrastruktur

Ale kommun

449 80 ALAFORS

eller till: VA@ale.se, ange da ”Granskning vattentjanstplan” i amnesraden.

Vid andra fragor kring vattentjanstplanen eller granskningen ar ni dven valkomna att kontakta
mig, Viktor.ljungkvist@ale.se.

Med vanliga halsningar,
Viktor Ljungkvist
VA-ingenjor
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RLE

@

T

Vatten och avlopp Planering
Samhallsbyggnadsférvaltningen
449 80 Alafors

Telefon: +46303703479
E-post: viktor.ljungkvist@ale.se
www.ale.se

Ale kommun behandlar dina personuppgifter nar du kommunicerar via e-post med oss.
Du kan lasa mer om dina rattigheter och hur Ale kommun behandlar personuppgifter pa ale.se/personuppgifter.
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Vattentjianstplan . .
For dren 2023 till 2035 Granskningshandling
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Granskningshandling

Vattentjanstplanens framtagande grundar sig i den
nya lagstiftningen i Lagen om allminna vattentjinster
som stiller krav pa att det i varje kommun ska finnas
underlag som beskriver och stirker den langsiktiga
planeringen av kommuners VA-verksamhet genom en
framtagen Vattentjidnstplan.

Ale kommuns vattentjanstplan bestér av tva delar.

Den forsta delen beskriver kommunens beslutade
VA-utbyggnadsplan till befintlig bebyggelse med
utdrag och fortydliganden frian beslutat dokument.

Den andra delen beskriver och tydliggér
VA-verksamhetens langsiktiga planering f6r den
allminna anliggningen fram till 2035. Beskrivna
atgirder grundar sig i kommunens VA-strategi,
Oversiktsplan och gillande lagstiftning.
Vattentjdnstplanen ir ett komplement till VA-planen
och andra interna handlingsplaner. Vattentjinstplanen
innehiller ingen sekretessbelagd information.
Vattentjanstplanen ir inte juridiskt bindande.

Enligt den nya lagstiftningen ska vattentjinstplanen
genomga samma beslutsprocess som andra
plandokument i en kommun samt innehalla en
strategisk miljobedémning.

Synpunkter Synpunkter
Samrad Utstillning Antagande

Bearbetning Ev. justeringar
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1 Inledning

VA-foérsorjning omfattar tillférsel av dricksvatten och bortférande av spillvatten och dagvatten
bade inom och utanfér nuvarande verksamhetsomrade for allmint VA. Ale kommun har beslutat
att vidareutveckla befintlig VA-plan med tilligg av en vattentjinstplan som en del i kommunens
arbete for att uppritthalla en god funktion med utvecklingsméjligheter f6r Ale kommuns VA-
forsorning. Vidareutvecklingen 4r ocksa ett led for att leva upp till kraven i lagen om allméinna
vattentjanster. VA-planen ska resultera i att dtgirder genomfors pé ett metodiskt och effektivt
siatt. VA-planen ska vara ett underlag f6r kommunens langsiktiga budgetarbete och inforlivas i
arbeten med koppling till 6versiktsplanering och samhills- och bebyggelseutveckling.

Ale kommuns VA-plan dr uppdelad i fyra delar med olika syften och anvindningsomraden.

Del 1 VA-6versikten ir en sammanstillning av kind kunskap som péaverkar den nuvarande och
framtida VA-forsorjningen i Ale kommun. Stor tyngd liges pa den befintliga allmanna VA-
anldggningen, olika typer av enskilda anliggningar samt samlad bebyggelse (grupper av
bebyggelse dir det i framtiden kan finnas behov av férindrad VA-struktur). Utéver detta berdrs
dven en mangd omvirldsfaktorer som direkt eller indirekt berér VA-forsorjningen. Exempel pa
detta dr lagstiftning, krav frin myndigheter, férvintad bebyggelseutveckling, naturvirden, status
pa recipienter med mera. VA-Gversikten beslutas inte utan bidrar frimst som beslutsunderlag.

Del 2 VA-strategin innehaller kommunal vision och viljeinriktningar. VA-strategin ska darmed
utgéra en prioriteringsgrund for hur dtgirder planeras och genomférs och samtidigt ge en
overgripande och tydlig struktur att utga fran i det kommunala VA-arbetet. VA-strategin ska pa
ett eller annat sitt ber6ra langsiktig planering for all typ av VA-forsorjning i Ale kommun.
VA-strategin beslutas i kommunfullmaktige.

Del 3 VA-program innehaller en kartliggning av bebyggda omraden utanfor idag beslutat
verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp. For kartlagda omraden har en bedomning genomforts
av forvintat behov av férindrad VA-struktur och maoijlighet till allmint VA.

VA-program beslutas 1 samhillsbyggnadsnimnden.

Del 4 Vattentjanstplanen innehaller en beskrivning av atgirder i tva delar som behéver
genomforas for att nd den uppsatta visionen och stillningstaganden som kommunen beslutat om
for den allminna anlidggningen. Vissa av atgirderna kommer att kopplas till geografiska omraden
och vissa ir generella for hela kommunen.

Vattentjdnstplanen beslutas 1 kommunfullmiktige.

1.1 Bakgrund

En kommunal VA-plan i tre delar arbetades fram och firdigstilldes 1 etapper med den sista delen,
VA-programmet, som beslutades i Samhillsbyggnadsnimnden 2017. Arbetet skedde
forvaltningsévergripande bland chefer och tjanstepersoner dir samhillsbyggnadsnimndens
ledamoter limnade synpunkter om viktiga aspekter genom workshops. VA-planens olika delar
har sedan beslut integrerats i verksamheten och har bland annat legat till grund for att en
kommunal VA-utbyggnadsplan arbetats fram som beslutades i samhillsbyggnadsnimnden 2022.
I och med ett nationellt beslut om dndringar i lagen om allminna vattentjanster som tradde i kraft
2023-01-01 har behovet av en uppdaterad VA-plan vuxit fram f6r kommunen. Exempel pa
lagindringar dr att varje kommun senast 2023-12-31 ska ha en beslutad vattentjianstplan.
Samtidigt som flera delar av VA-planen var i behov av revidering togs beslut om att uppdatera
VA-planen och arbeta fram en vattentjinstplan som med vissa tilligg till befintliga styrdokument
samtidigt moter de nya lagkraven i lagen om allmidnna vattentjinster.
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1.2 Syfte

Ale kommuns VA-férsorjning styrs av kommunens lokala forutsittningar och langsiktiga visioner
samt omvirldsfaktorer som lagstiftning, globala och nationella mal. Fér att kunna utréna och
definiera hur dessa aspekter kan samverka for att en hallbar VA-forsorjning ska uppnas krivs en
oversiktlig och samtidigt lokalt grundad VA-planering. Genom VA-planen kan delar av dessa
ambitioner och krav uppnis dir en VA-plan syftar till att férena dessa forutsittningar i ett samlat,
overgripande dokument. VA-planen ska sedan kunna konkretiseras i form av andra
planeringsunderlag, som dtgirdsplaner for dagvatten/skyfall, fornyelse, vattenforsoriningsplaner
och flera andra interna underlag. Dessa planeringsdokument formar tillsammans kommunens
vision och arbetsmetod for att uppna en lingsiktigt hillbar VA-f6rs6rjning (se figur 1).

Omvarldsfaktorer | Globala och nationella mal Lagstiftning

Vision
&
Milomriden

+—

———

Oversiktsplan Fordjupad
Oversikts-

plan

VA-Oversikt VA-Strategi

[ R (oo Oy grome £ b e 28 T b de Al anmtam f 48 T 4o a A i B

VA-Program Vattentjinst- .
plan Detaljplan g Planprogram

oAb suBran P 3% ol 4 a) £ Abanmrien @ 20 7 4. . oa

Genomforande

Figur 1. Overﬂ}ét/zg visnalisering av V_A-planens 4 delar i relation till Ale kommuns dvriga planeringsunderlag inom
samhdllsbyggnad. V' A-planen avser de bli dokumenten i figuren ovan.

1.3 Uppdatering av Vattentjinstplan

For att Vattentjanstplanen ska vara ett anvindbart underlag och riktmirke f6r kommunens arbete
med allmin VA-férsérjning och 6versiktlig planering behéver den hallas aktuell. Uppdatering av
Vattentjdnstplan sker minst 1 samband med aktualisering av kommunens 6versiktsplan samt vid
behov diremellan. Vattentjanstplanen ska antas/aktualitetsférklaras under varje mandatperiod.
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2 VA-utbyggnadsplan

Ale kommun har idag en beslutad VA-utbyggnadsplan mellan aren 2022 och 2032 som dven
innehaller en VA-utredningsplan f6r omraden med behov av utékad kunskap. I denna del av
vattentjanstplanen redovisas enbart ett utdrag frin den kommunala VA-utbyggnadsplanen med
vissa tilligg for att redogdra f6r hur VA-utbyggnadsplanen dverensstimmer med gillande
lagstiftning. Mer information om bakgrund till bedémning av beslutade utbyggnadsomriden
aterfinns i beslutad VA-utbyggnadsplan och VA-program.

2.1 Sammanfattning

Ale kommun har under en lang tid fokuserat samhallsutvecklingen i titorterna med en
utbyggnation av den allmidnna VA-anliggningen i dessa omriaden som foljd. Men genom aren har
dven omraden med bebyggelse utanfor det beslutade kommunala verksamhetsomradet
exploaterats och fortitats genom enstaka bostadshus 6ver tid. Det har sedan 1960-talet lingsamt
lett till att en sammanvivd bebyggelse utanfor titorterna i vissa omraden vuxit fram, utan att
tydliga bestimmelser gjorts f6r hur VA-f6rsorjningen bor hanteras pa sikt. Med lagen om
allminna vattentjanster och det skyddsintresse som ska bevakas, kan det i sin tur leda till att
kommunen behéver ta 6ver ansvaret och s linge behovet finns omhinderta VA-f6rsorjningen i
bebyggda omraden.

VA-utbyggnadsplanen syftar till att skapa en langsiktig och ekonomiskt héllbar VA-utbyggnad till
befintlig bebyggelse som i VA-programmet identifierats ha ett behov av en samlad VA-struktur
med kommunalt ansvar som foljd.

Kommunalt ansvar enligt lagkrav och f6r miljon

Kommunen ska genom 6 § i lagen om allminna vattentjinster bevaka och ordna kommunala
vattentjinster till samlad bebyggelse dir det bedoms finnas en risk f6r paverkan pa méinniskors
hilsa eller miljon. Ale kommuns vattendrag och sjoar har idag problem med tillskott av
niringssalter som behover dtgirdas, dir enskilda avloppsanliggningar i flera fall bedéms ha en
sannolikt stor paverkan. Med en kommunal planering f6r VA-utbyggnad i utpekade riskomraden
tar kommunen ett vidare ansvar f6r omraden utanfér det kommunalt beslutade
verksamhetsomradet med langsiktighet och miljon i fokus. Generellt sett har den kommunala
anlidggningen en bittre uppfoljning pa dricksvattenkvaliteten och en betydligt hégre reningsgrad i
kommunala avloppsreningsverk dn enskilda anliggningar.

VA-utbyggnad

Omriden och ordningsféljd for beslutade VA-utbyggnadsomriden ér baserade pa det underlag
som finns framtaget i den kommunala VA-planens tredje del, VA-programmet. Behovet av en
torindrad VA-struktur i form av kommunal VA-utbyggnad ir avvigd och bestimd utifrin de
behov och méjligheter som kartlagts och kategoriserats i VA-programmet for varje utpekat
omrade.
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Ale kommuns VA-utbyggnadsplan stricker sig fram till 2032 och ir framtagen med féljande
struktur och avgrinsning;

Tidsperspektiv
e  VA-typomraden och deras behov utreds genom kommunens VA-program.

e VA-utbyggnadsplanen hanterar enbart omraden som planeras att inga i kommunalt
verksamhetsomrade inom 10 ar.

e VA-utbyggnadsplanen ska peka ut omraden som pa sikt (mer dn 10 ar) férvintas att inga
1 det kommunala verksamhetsomradet utifrin nuvarande forutsittningar.

e VA-utbyggnadsplanen kan komma att justeras utifran resultat fran utredning om
lingsiktig VA-forsorjning i VA-utredningsplanen.

Utformning

e Vilka vattentjanster som ska inforlivas utreds 1 projekteringsfasen for varje enskilt
omrade.

e Utbyggnadstakt bestdms utifran antalet bostider som ska anslutas i ett omrade, avstind
frin den allmidnna anliggningen och vilka tekniska férutsittningar omradet har.

e ] VA-utbyggnaden ska den framtida planerade bebyggelsen i omradet tas i beaktning.

e Tastigheter i ndra anslutning till utbyggnadsomradet ska efter behovs- och
mojlighetsbeddmning samtidigt inforlivas 1 verksamhetsomrade.

Omfattning

e VA-utbyggnadsplanen hanterar inte omraden fér nybyggnation, vilket i stillet ska
hanteras i kommunens 6versiktsplan och detaljplaneliggning.

e Tornyelsearbete pa befintligt ledningsnit hanteras i annan planering,

e En uppdaterad VA-utbyggnadsplan ska arbetas fram infor slut pa beslutad tidplan.

Nedan beskrivs nagra atgirder som kopplas till genomférandet av VA-utbyggnadsplanen och som
idag inte uttalat ingar i VA-utbyggnadsplanen. VA-utbyggnad till befintlig bebyggelse har historiskt

varit aterhillsam i Ale kommun, dar rutiner fOr vidare arbete behdver arbetas fram.

Atgiird/aktivitet Hur Tidplan
Rutin f6r 6vertagande av Kriterier kring status pa privat ledning Inom 3 ar
gemensamhetsanliggningar | ska ligea till grund for Overtagande. (2020)

Information och beslut ska arbetas fram
for att tydliggora forutsittningar for
berorda dgare till den privata

anldgeningen.
Rutin f6r kommunicering Rutin arbetas fram. 2024 och direfter
till berérda i VA- Information pd hemsida som ajourhalls. | l6pande
utbyggnadsomrade Informationsblad ska arbetas fram och

skickas ut till berérda fastighetsidgare och
vigtoreningar med flera.
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2.2 Befintliga verksamhetsomraden

ALE

Beslut om verksamhetsomrade ska fattas drligen eller nir behov om revidering finns. Kartan
nedan visar en 6versiktlig bild av aktuellt verksamhetsomrade (2021) didr kommunen tagit ansvar
for en eller flera vattentjinster. Utpekat verksamhetsomrade 1 bilden nedan 4r enbart en

overgripande visualisering.
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Figur 2. Overgripande bild Gver verksambetsomride for vatten och avlopp i sidra Ale kommun. Bli markerat omride avser

verksambetsomride for fastigheter och gata. Rott markerat omride avser verksambetsomride gata.
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2.3 Utokning av verksamhetsomraden

6 VA-typomraden frin VA-programmet har identifierats och beslutats som VA-
utbyggnadsomraden baserat pa lagkrav och de skyldigheter som faller pd kommunen att anordna

kommunalt vatten och avlopp. Bebyggelse kommer inga i verksamhetsomrade vid utbyggnad.
For mer information om bedémning, se kommunens VA-program.

Norrmannebo

jon vangen

iserod Starrksx
larrkarr

Alafors

' Alefjall
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4 /

VA-utbyggnadsomriden
) 1. Norra Kattleberg, Kattleberg
e 2. Skonningared

3. Hallbacken

4. Granasvigen

5. Jennylund

Figur 3. Overgripande bild iver V. A-uthyggnadsomriden Norra Kattleberg, Kattleberg, S kinningared, Hallbacken,
Grandsvéigen och Jennylund.



22/24 Svar pa remiss - Granskning Ale kommun vattentjanstplan - KS2023/2681-2 Svar pa remiss - Granskning Ale kommun vattentjanstplan : Vattentjanstplan- Granskningshandling.pdf

Vattentjianstplan . .
For dren 2023 till 2035 Granskningshandling

e

Tabell 1.8 ammanstillning bebovsbedomning for V_A-planomriden planerade och beslutade for V_A-uthygenad.

Antal | b herad
Omrade hushall St:rte 2 Kommentar behovsbedémning
(ca)

Ombkringliggande titbebyggelse ansluten till allméin
anlidggning. Privat dricks- och spillvattenledning
Jennylund 12 Pagiende | ansluten genom avtal och enstaka enskilda
anliggningar. Bedomd risk pa nirliggande natur och
nedstréms fastigheter.

Byggstart beroende av pagaende detaljplan 1 omradet
tor cirka 50 hushall. Privat dricks- och

spillvattenledning ansluten genom avtal och enskilda

Norra anliggningar. Betydande risk paverkan nedstréms
Kattleberg, 35 2024/2026 | dricksvatten och recipient.
Kattleberg

Indirekt recipient Grindn — mynningen till Skepplanda har
betydande paverkan frin enskilda avlopp med méjlig

atgird “minska paverkan fran sma avlopp”.

Byggstart beroende av pagiende detaljplan for cirka
50 hushall 1 Kattlebergsomradet. Privat dricks- och
spillvattenledning ansluten genom avtal och enskilda
anliggningar. Omfattande bebyggelse med stort
Skénningared 08 2024/2026 l()iebyggelsetryck. Boetydande ris.k Piverkan nedstroms
ricksvatten i omradet och recipient.
Indirekt recipient Grindn — mynningen till Skepplanda har
betydande paverkan fran enskilda avlopp med méjlig
atgird “minska paverkan fran sma avlopp”.
Omvandlingsomrade i direkt anslutning till
kommunala badsjon Vimmersjon. Tydlig paverkan
fran enskilda anldggningar pa recipient med
overgodningsproblematik. Kommunala atgirder har
genomforts genom tillsyn enskilda anliggningar och
reduktionsfiske.

Hallbacken 39 2028

Indirekt recipient S&d/dsin har betydande paverkan
fran enskilda avlopp med mojlig atgird

’minska paverkan fran sma avlopp”.

Omrade i nira anslutning till kommunala
anlidggningen. Genomslippliga jordar med risk for
paverkan pa nedstréms enskilda dricksvattentikter
Granisvigen | 27 | 2029/2030 | O°h recipient
Indirekt recipient Hallsdammsbdicken uppnar god
ekologisk status. Huvudsaklig riskfaktor nedstréms
dricksvattentakter.

10



22/24 Svar pa remiss - Granskning Ale kommun vattentjanstplan - KS2023/2681-2 Svar pa remiss - Granskning Ale kommun vattentjanstplan : Vattentjanstplan- Granskningshandling.pdf

Vattentjianstplan . .
For dren 2023 till 2035 Granskningshandling

e

2.4 VA-utredningsplan

For flertalet VA-typomraden som inte ar utpekade i VA-utbyggnadsplanen finns ett behov att
nirmare utreda de lokala, enskilda VA-férhillanden som riskerar att paverka befintlig och ny
bebyggelse pa sikt. Med en framtagen VA-utredningsplan finns en tidplan fér nir omraden med
begrinsad kunskap ska utredas for att kommunen ska fa en bittre forstielse for omradets
forutsattningar att hantera befintlig och framtida bebyggelse utifrin ett VA-perspektiv.
VA-utredningar finansieras av skattekollektivet.

Genom att ta fram planeringsunderlag f6r VA-utbyggnad och utredning av utpekade omraden
inom kommunen kan arbetet planeras mer langsiktigt. Det kommer leda till att kommunen bittre
kan sakerstilla en god dricksvattenférsorjning och samtidigt skydda naturomraden och
recipienter som riskerar att paverkas negativt av enskilda avloppsanliggningar.

Utredningen ska leda till en bedomning som pavisar om omradet kan fortsitta férsorjas genom
enskilda anldggningar och om de kan behallas som enskilda langsiktigt. Utredningen ska ocksa ge
en bedémning pa hur manga bostider omradet kan hantera utan att riskera att paverka miljé och
hilsa negativt.

Utover omraden som ingar i VA-utredningsplanen finns andra VA-planomriden i kommunens
VA-program som dr kategoriserade som utredningsomraden. I och med detaljnivan pa planerade
utredningar for att ge langsiktiga och grundade bedomningar och beslut f6ljer att 6vriga omraden
idag inte ingar i en tidplan for utredningar. Flertalet av dessa utredningsomraden ingar ocksa i
pagaende detaljplanearbeten eller f6rdjupad 6versiktsplanering dir VA-forsorjningen dr beroende
av planering i dessa arbeten. Mer information om 6vriga utredningsomraden dterfinns i VA-
programmet.

Tabell 2. Lista dver V. A-planomriden som planeras for utredning for enskilda V_A-forutsittningar fram till 2030.

VA-utredning inom 10 ar

Beslutade utredningsomriden

VA-planomréade Antal bostidder (ca) | Planerad start
Kilanda-Hult 66 2023
Bastorp, Killarlia, Hamnen Norra 35 2024
Blinneberg-Slittorp 21 2025
Sandaker 31 2026
Vadbacka 1, Vadbacka 2 17 2027
Marieberg 15 2028
Ramstorp 10 2030
VA-utredning inom 20 ar

Ej beslutade omriden for utredning, men med ett fSrvintat behov

VA-planomréade Antal bostider (ca)

Halandastraket 280

11
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2.5 Omraden med limplig enskild VA-férsorjning

I enlighet med den nya lagstiftningen ska kommunen bedéma omraden som idag har enskild VA-
forsorjning och som bedéms utifran tilligg i 6§ LAV fortsatt kunna vara det i framtiden.
Kommunen planerar att genom beslutad VA-utredningsplan utreda limpligheten f6r omraden att
dven i framtiden ha goda forutsittningar for enskild VA-férsorjning f6r att mota de nya
lagkraven. Utdver omrdden med planerade utredningar finns ett omrade som bedéms idag ha
goda forutsittningar att dven i framtiden fortsatt vara enskilt. Omradet bendmns 1 VA-
programmet Ragnars hage och har idag enskild VA-f6rsorjning genom gemensamhetsanliggning
for dricks- och spillvatten till samtliga fastigheter i omradet. Ovriga omriden som idag bedéms
ha goda forutsittningar att langsiktigt forsorjas genom enskilda anliggningar ingar som
bevakningsomraden i VA-programmet. Berérda omraden méter inte kriterier i §6 LAV om
bebyggelsens omfattning med begrinsat antal hushall.

Omriden kommer analyseras igen vid nista version av vattentjanstplanen dir Ragnars hage och
andra VA-utredningsomraden kan komma inga eller tas bort frain denna bedémningskategori.

O Ragnars hage

Figur 4. Kartbild dver omraden med lamplig enskild V_A-forsorjning. Omridet som dr utpekat kallas Ragnars hage och har enskild
gemensambetsanlaggning for dricks- och spillvatten.

2.6 Bevakningsomriden

Genom kommunens VA-program finns omraden som kategoriserats som bevakningsomraden.
Dessa omraden har idag en begrinsad bebyggelse men dir ytterligare byggnation kan medféra att
omridet i framtiden klassas som ett storre sammanhang 1 enlighet med 6 § LAV. Omraden inom
kategorin bevakningsomraden beméts med forsiktighet vid férhandsbesked och bygglov genom
yttranden frin kommunens VA-plangrupp'. Denna bedémning om forsiktighet beméts ur ett
perspektiv med langsiktig samhaillsplanering och samhillsekonomi som utgangspunkt. Att bygga
ut omraden med enskild VA-f6rsorjning dir kommunala férutsittningar eller langsiktiga
inriktningsbeslut om samhallsutveckling inte tagits riskeras omfattande ekonomiska konsekvenser
vid kommunalt ansvar. Mer information om bevakningsomraden dterfinns i VA-programmet

YV A-plangruppen dr en arbetsgrupp bestaende av representanter fran de kommunala enbeterna Infrastruktur (V. A-planering), Plan,
Bygg och Miljo.
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3. Handlingsplan f6r allmint VA

I Ale kommun bestir VA-anliggningen av ett omfattande ledningsnit, ett avloppsreningsverk,
pumpstationer for spill- och dagvatten, 6ppna dagvattenanliggningar, tryckstegringsstationer och
reservoarer. Beslut om att ligga ner Alvingen avloppsreningsverk togs 2015 med nuvarande
tidplan om avveckling till 2026. Efter avveckling kommer hela kommunens spillvattenrening ske
vid Ryaverket med Ale kommun som befintlig deldgare. I detta avsnitt samlas och beskrivs alla
atgirder for hur den allminna anldggningen inom det beslutade verksamhetsomradet for vatten
och avlopp ska planeras och utvecklas de kommande aren. Det kan betyda dtgirder som direkt
kopplas till den kommunala VA-anliggningen eller vara dtgirder av en mer strategisk karaktar.
Atgirder som prioriterats i denna handlingsplan ir atgirder som har en betydande paverkan pa
den langsiktiga VA-forsorjningen och som samtidigt inte ingar eller ska inga i annan planering i
kommunen. Exempel pa andra kompletterande interna planeringsdokument ér saneringsplan,
nédvattenplan, ledningsnitsmodeller med atgirder, beredskapsplan med mera. Denna
handlingsplan hanterar i férsta hand de atgarder som berér VA-verksamhetens uppdrag och
ansvarsomriden, men dar det i vissa fall 4ven ber6r andra enheter eller funktioner inom
kommunen. Nagra dtgirder bygger ocksa pa ett mellankommunalt eller regionalt arbete vilket for
Ale kommun dr en avgorande forutsittning for en langsiktig planering av bade dricksvatten- och
spillvattenforsorjning.

Struktur 1V A-verksambet

VA-verksamhetens personal dr idag uppdelad pa tva enheter. Enhet VA-drift ombesérijer drift
och underhall av den befintliga anlidggningen och bestar av tjinstemin och driftpersonal. Enhet
Infrastruktur bestir av tjainstemin for VA och Vig/Trafik dir tjinstemin med fokusomrade VA
hanterar strategisk planering, lingsiktig och ny bebyggelseutveckling inom och utom beslutat
kommunalt verksamhetsomride.

Atgirdstakt och tidplan

Atgirdstakten i vattentjinstplanen utgir frin de resurser som forvintas finnas tillgingliga inom
VA-verksamheten. Verksamhetsplaneringen utformas pé drsbasis for att Overensstimma med
atgirder i denna vattentjanstplan och i relation till andra dtaganden som péverkar vilka resurser
som finns tillgéngliga. Vattentjdnstplanen ska i den man det dr méjligt f6ljas, med en lingsiktig
planering som stricker sig fram till 2035.

Val av aktiviteter

Hur aktiviteter valts och prioriterats i denna vattentjinstplan baseras pa vad VA-verksamheten
identifierat som grundliggande atgirder som frimst frimjar att bibehalla en god funktion pa den
allminna anldggningen. Vidare foljer val av atgirder for att uppna;,

e Vision och stillningstaganden i VA-strategin
e Stillningstaganden/riktlinjer i kommunens Oversiktsplan
e Npya lagkrav i lagen om allmanna vattentjanster

For majoriteten av planerade atgirder uppfylls stillningstaganden i flera av dess styrdokument
parallellt, dar ett flertal mél ofta ber6r omraden med liknande karaktir. Men det finns ocksd mer
specifika dtaganden, dir exempelvis krav om bibehillen funktion vid skyfall i forsta hand styrs av
den nya lagstiftningen.
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Vissa dtgirder paverkar samtliga delar av den kommunala anlidggningen. Nedan listas atgarder
som direkt eller indirekt kan innebéra en lingsiktig paverkan pa utveckling och planering av den
allminna anlidggningen och annan strategisk planering.

kommun

Aktivitet Hur Tidplan
Aktiv deltagare i Ingir som en aktiv part i arbetet med en Pagiende
Framtagande av kommunévergripande klimatanpassningsplan.
klimatanpassningsplan
Representation i enbetsovergripande arbetsgrupp
Arbete invasiva arter Kunskapshdjande insatser och framtagande Inom 3 ar
arbetsmetod med handlingsplan vid atgirder i (20206)
omriden med invasiva arter.
Sarbarhetsanalys Gor en uppdaterad sarbarhetsanalys gillande Pagiende
anliggning sikerhet och paborja atgirder pa anliggningen. | Inom 3 ar
(2026)
Goéta ilv och Se 6ver och ta fram langsiktiga rutiner och Inom 4 ar
Vinersborgsvikens riktlinjer f6r VA-verksamheten kopplat till (2027)
vattenskyddsomrade GAVSO.
Energieffektivisering Utreda och analysera energiférbrukning pa Inom 5 ar
allminna anliggningen | anliggning for att sedan ta fram férslag pa (2028)
atgirder for att effektivisera energiférbrukning.
Kretsloppsanpassad Utreda och ta stillning till kretsloppsanpassning | Inom 7 ar
VA-forsérjning i Ale av VA-forsorjning. Definiera vad som ir (2030)

kretsloppsanpassad VA-forsorjning i Ale

kommun.

Verksamhetsomraden
Uppdatering Nya verksamhetsomriden ses 6ver och Lopande, arsvis
verksamhetsomrade sammanstills 16pande och utreds/beslutas

arligen eller vid behov.

Framtagning av
riktlinjer f6r privata
anlidggningar inom VO

Se 6ver och ta stallning till hur
gemensamhetsanlidggningar, ekonomiska
féreningar och privata ledningar inom
verksamhetsomriade ska hanteras.

Inom 3 ar

(2026)
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Ale kommun producerar idag inte sitt dricksvatten vilket i stillet képs av Géteborg stad och

Kungilvs kommun. Det innebir att kommunen idag fér hela sitt dricksvattenbehov uteslutande

fran andra kommuner och frin Gota alv som enda ravattentakt. Delar av Nol och norrut i
kommunen f6rsérjs med dricksvatten fran Ddse 1 Kungilv och resterande delar av Nol och
soderut forsorjs fran Alelyckan i Géteborg.

Trots att kommunen f6rsotjs av tva separata dricksvattenverk kvarstar risken att all

dricksvattenforsorjning kan paverkas vid en extrem hindelse som av nagon orsak begrinsar eller
bryter férsorjningen fran ravattentikten. Den langsiktiga dricksvattenférsorjningen och
reservvattenforsorjningen dr dirmed utmaningar som kommunen star infér. Regionala
samarbeten och samverkan ir avgérande i detta arbete infér framtida beslut och investeringar.

reservvattenférsorjning blir kommunalt férankrad
och beslutad med investeringsplan.

Aktivitet Hur Tidplan
Kommunal Arbeta fram en lingsiktig vattenforsorjningsplan Inom 5 ar
vattenforsorjningsplan tér Ale kommun. Ska innehalla interna (2028)

torsorjningsalternativ fOr reservvatten, regionala

samarbeten, enskild dricksvattenforsorjning,

utredningar avtalsformer med mera.
Projektering och Inriktningsbeslut om avledning av kommunens Pagiende,
anlidggning av spillvatten frin Alvingen, Skepplanda och Alvhem | Firdigstillt
redundansledning Nol- | till Ryaverket togs 2015. For att sikerstilla 2026
Alvingen redundans planeras en dricksvattenledning att

anliggas 1 anslutning till spillvattenledningen

mellan Nol och Alvingen.
Nodvattenplan Beredskapsplanering vid kris for vattenforsorjning | Pagaende,

ir en nédvattenplan som dr pagaende sedan 2021. | Inom 2 ar

(2025)

Aktiv delaktighet i Ale kommun ska delta som aktiv part i SVAR- Pagiende
SVAR’-projektet. projektet for att samverka i G6teborgsregionens

lingsiktiga dricksvattenforsorjning.
Dricksvattenledning f6r | Stotta Lilla Edet (Projektledare) i férarbete och Inom 10 ar
Redundans/mindre projektering infér sammankoppling av (2033)
forsorjning Lilla Edet- | dricksvatten Alvhem-Lodéose. Tidplan beroende av
Ale detaljplanering i Lilla Edet kommun.
Planering for brand- Bidra med kompetens 1 arbete med planering for Inom 4 ar
och sliackvatten brand- och slickvatten. Vid behov vara (2027)

samordnande for att starta upp och driva

kommunévergripande projekt i fragan.

Samverkan Raddningstidnst, Milji och Plan
Planering Reservvattentikt utreds och planeras under Inom 12 ar
reservvattentikt perioden. Planering kring Ale kommuns langsiktiga | (2035)

2 Stirkt Vattenforsorjning inom Goéteborgsregionen (SVAR) dr ett regionalt projekt med syfte att sikra och stirka
regionens vattenforsorjning pa ett resurseffektivt sitt.
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3.3 Spillvatten

For den sodra delen av kommunen leds spillvatten genom ledningsnit och tunnlar till
avloppsreningsverket Ryaverket i Géteborg. Fér den norra delen av Ale kommun finns idag ett
verksamt avloppsreningsverk som planeras att drivas till 2026 och direfter liggas ner. For att
ersitta avloppsreningsverket planeras en éverforingsledning for att féra hela kommunens
spillvatten till Ryaverket som dgs av Gryaab dir projektet ska fardigstillas innan avveckling.

Ale kommun dr deldgare i Gryaab som tar hand om avloppsvattnet fran drygt 800 000 personer
frin kommunerna Ale, G6teborg, Hirryda, Kungilv, Lerum, Molndal, Partille och Bollebygd.
Gryaab dger och underhaller ett 13 mil lingt tunnelsystem och Ryaverket avloppsreningsverk.

Efter 2026 forvintas Ale kommuns spillvattenhantering utéver deligarskap i Gryaab enbart besta
av ett ledningsnat med pumpstationer for vidare hantering och rening i Ryaverket. For att minska
belastningen pa Ryaverket kommer ett uppstromsarbete pa ledningsnit i Ale kommun verkstillas
langsiktigt. Det kommer exempelvis innebira planering for att minska mingden tillskottsvatten

till spillvattennitet dir atgirder pagar kontinuerligt, bland annat genom férnyelse av uttjanta

spillvattenledningar.

Aktivitet Hur Tidplan

Projektering och Inriktningsbeslut om avledning av kommunens | Pigaende,

anliggning av spillvatten frin Alvingen, Skepplanda och 2026

overforingsledning Alvhem till Ryaverket togs 2015. Planering,

Ryaverket projektering, tillstandsansokningar med mera ar
pagaende sedan beslut. Planerad byggstart 2024,
forvintat fardigstillande 2026.

Projekt Tillskottsvatten Fortsatt arbete for att begrinsa mingden Lopande,
tillskottsvatten till spillvattenndtet sker och arsvis
planeras in 16pande varje ar. Uppfoljningstal ska
utredas och inkluderas i det lingsiktiga arbetet.

Uppritta en rutin f6r Vidareutveckla intern arbetsmetod med Inom 4 ar

oljeavskiljare utgangspunkt riktlinjer/rutiner Gryaab. (2027)

Arbetsmetod for tillsyn Vidare arbete med framtagen rutin for Inom 4 ar

och uppféljning av fettavskiljare i kommunen. Skapa en férankring | (2026)

fettavskiljare med arbetsmetodik och uppféljning for
befintliga och framtida anlidggningar.

Prognoser for floden och | Deligarkommunerna inklusive Ale producerar | Inom 2 ar

belastning till Ryaverket | underlaget f6r prognoser i form av scenarier for | (2025)
vattenforbrukning och befolkning. Prognoser
utg6r underlaget f6r dimensionering av nya
anliggningsdelar pa Ryaverket

Rening pa ledningsnit Utred och stim av med Gryaab om atgiarder pa | Inom 10 ar
ledningsndt som till viss del renar spillvatten pa | (2033)
vig till Ryaverket.
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3.4 Dagvatten

Ale kommun har idag ett utbyggt dagvattensystem med ledningar, 6ppna anliggningar och
pumpstationer i kommunens samtliga titorter inom kommunalt verksamhetsomrade.

Med befintliga och framtida férutsittningar finns det ett tydligt behov att ersitta den
konventionella synen med ledningsnit och i stillet Gverga till fler Gppna, bligrona anliggningar
och 16sningar. Den typ av omstillning krivs for att kunna hantera den stérre mingd dagvatten
som vintas och for att samtidigt mota dagens och framtidens reningskrav.

Den 6vergripande grundprincipen dr att dagvatten bor hanteras lokalt och nira killan. Delvis for
att inte paverka nedstroms fastigheter med dagvattenfloden som riskerar att Gversvimma
byggnader men ocksa for att begrinsa kommunens langsiktiga paverkan pé recipient.

Dagvatten ir en stindig utmaning i Ale kommun. Med barridren av jirnvdg och motorvig innan
recipienten Gota dlv och berg med stor avrinning Osterifran, se figur 5. Dirmed krivs effektiva
dagvattenlosningar for att sikerstilla en langsiktig hallbarhet och funktion.

- Instéingt omré&de vilket ger hég Hég nederbdrd
Sversvdmningsrisk
- Hégt explateringsbehov .
«“; ¢4
- Problematisk h&jdséttning i )y 4
befintlig bebyggelse och vid ny é 4
exploatering o ¢ o
W h
3
v
Jarnvag E45 Snabb
Banvall Végkropp / avrinning
. ytledes
Hégsta hégvattensténd _Q =20
___________ o~ . \
m 7
L 'm : /Skredrisk

Démningsproblem i dagvattenledning vid Risk for
hég dlvnivé. Vatten frén dlven trycks markféroreningar
baklénges upp i dagvattensystemet.

Figur 5. Bild som visar forutsattningar for dagvatten och ytvatten i Ale kommmuns tatorter.

Sedan 2019 finns en intern dagvattenhandbok i Ale kommun som ska agera som ett
kompletterande planeringsundetlag till den beslutade VA-policyn’. Dagvattenhandboken
beskriver Ale kommuns férutsittningar, ger forslag pa dagvattenanliggningar, bedémning av
reningskrav, dtgirdslistor, checklistor, ansvarsomraden med mera.

3 VA-policyn har 2023 ersatts i sin helhet av delar i VA-planens andra del VA-strategin.
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Skyfall och 6versvimning

SMHI:s definition av skyfall ar minst 50 mm pa en timme eller minst 1 mm pa en minut vilket
motsvarar mellan 50 och 100 ars aterkomsttid. Enbart en mindre del av skyfallet kan
omhindertas 1 den allmdnna dagvattenanliggningen som dimensioneras for regn med en viss
aterkomsttid. For att ta h6jd f6r kommande klimatférindringar anvinds en klimatfaktor fOr att
anliggningen under hela sin tekniska livslingd ska ha en tillricklig kapacitet.

Det dr VA-huvudmannens ansvar att planera och dimensionera en viss aterkomsttid upp till
markytan, se figur 5. Lingre aterkomsttider med mer eller intensivare nederbérd ska hanteras
kommunévergripande, dir planering av exempelvis hojdsittning och skyfallsvigar ska sikerstilla
omhindertagandet vid hindelse av ett skyfall.

I och med de skyfall som drabbat andra delar av Sverige och i grannlinder senaste aren foljer en
tydligare bild av skyfallets konsekvenser pa vira samhillen. Aven Ale drabbades bland annat
2015/2016 av skyfall, med omfattande konsekvenser som foljd eftersom dagens samhillsstruktur
inte dr anpassad for sadana typer av hindelser. I och med den pagaende klimatférindringen
kommer liknande skyfallshindelser sannolikt bli bide mer intensiva och alltmer férekommande i
framtiden. Genom atgirder som fors idag dr det moijligt att férebygga och sikerstilla ett visst
skydd f6r kommunens invanare. Denna typ av planering maste ske kommunovergripande och
hanteras i férsta hand genom annan lingsiktig samhillsplanering dn denna vattentjanstplan.

VA-huvudmannens ansvar Kommunens ansvar
Aterkomsttid fér regn Aterkomsttid for . Ater%om.s id £or
. . L . . | markéversvimning med skador
vid fylld ledning trycklinje i markniva .
pé byggnader
Gles 2r 10 4r >100 ar
bostadsbebyggelse
Tit . . .
bostadsbebyggelse > dr 20 4r >100 ar
Centrum- och 10 ar 30 ar >100 ar
affirsomraden

Figur 6. Minimikrav pa daterkomsttider for regn vid dimensionering av nya dagvattensysten (Svenskt V attens publikation P110).

En skyfallskartering f6r Ale kommuns samtliga titorter togs fram av DHI under 2021. Detta
dokument ir ett led i den langsiktiga klimatanpassningen av kommunens titorter men togs aven
fram for att tydliggéra dagens férutsittningar och utmaningar kopplat till skyfall i kommunen.
Skyfallskarteringen innehaller en modell och simulering av den befintliga dagvattenanliggningen
dir framtidsscenarion (klimatfaktor) f6r 10-, 30-, 100- och Képenhamnsregnet utreddes.

Vid hoga nivier 1 Gota alv foreligger en risk att inte kunna leda ut dagvatten till recipienten. Det

kan i sin tur leda till att dagvatten trycks upp bakat i systemet och skapa problem som
oversvimningar uppstroms.
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Aktivitet Hur Tidplan
Uppdatera/revidera Arbetet dr pagaende med granskning av Pagaende
dagvattenhandboken extern part. Ska darefter (2024)
uppdateras/revideras internt fOr att
Overensstimma med kommunala avsikter.
Utreda politiskt beslut Utred om delar av dagvattenhandbok ska Inom 2 ar
dagvattenhandbok antas politiskt for att skapa en tydligare (2025)
kommunal och extern férankring.
Utredning och Utred behovet av en kommunal riktlinje Inom 2 ar
stillningstagande val av kring vilka dagvattenanliggningar som ska (2025)
dagvattenanliggningar prioriteras i val av anldggningar. Detta for att
begrinsa framtida underhall och skapa
tydlighet i den kommunala planeringen.
Kartliggning befintliga Kartligening befintliga anliggningar ir Pagiende
oppna dagvattenanliggningar | pagiende. (2026)
och dikessystem
I samarbete med Gata/ park-enbeten
Ansvars- och Diskussioner med Gata/park-enheten ir Inom 2 ar
kostnadsférdelning och DoU- | pigiende. Ta fram rutin och (2025)
rutiner befintliga 6ppna overenskommelse mellan enheter.
dagvattenanliggningar
I samarbete med Gata/ park-enheten
Utredning paverkan pa Vidare utred och ge forslag pé atgirder for | Inom 4 ar
dagvattenanliggning vid att begrinsa paverkan pa anliggning vid (2027)
héga nivaer Gota dlv héga nivaer Gota ilv.
Kapacitetsutredning Analysera och bedém atgirder pa Inom 4 ar
dagvattennit dagvattennitet baserat pa (2027)
skyfallskarteringens simuleringar av ett 10-
och 30-ars regn.
Sker delvis idag inom annan planering.
Se 6ver dagvattentaxan for Utred om en kategoriserad dagvattentaxa Inom 6 ar
smahusfastigheter lingsiktigt ska integreras dven for (2029)
smahusfastigheter.
Rutin och uppfdljning Ta fram en rutin och utfér tillsyn f6r hur Inom 8 ar
dagvattentaxa for storre kategoriserade fastigheter i dagvattentaxa vid | (2031)

fastigheter och verksamheter

behov kategoriseras om med nya avgifter om
forutsittningar forandrats.




22/24 Svar paremiss - Granskning Ale kommun vattentjanstplan - KS2023/2681-2 Svar pa remiss - Granskning Ale kommun vattentjanstplan : Vattentjanstplan- Granskningshandling.pdf

| ALE
Vattentjinstplan Granskningshandling @

For aren 2023 till 2035

o’

3.5 Ledningsnit

Stora delar av Ale kommuns ledningsnit byggdes ut under 1960- och 70-talet, vilket idag borjar
nirma sig slutet pa den tekniska livslingden for stora delar av anliggningen. Det staller ddrmed
héga krav pa utbytestakten av kommunala ledningar f6r att bibehalla en god funktion och for att
inte innebira en ouppnaelig investeringsskuld i framtiden.

For dricks- och spillvattennitet finns idag framarbetade modeller som nyttjas som planeringsstod
1 det langsiktiga dtgirdsarbetet och vid planering av ny bebyggelse. Dagvattennitet finns kartlagt
som simuleringsunderlag till den kommunala skyfallskarteringen och planeras att anvindas for att
bedéma framtida atgirder pa den kommunala anliggningen vid 10- och 30-arsregn.

Aktivitet Hur Tidplan

Utvirdera och ta stillning till | Utred och ta stillning till om Ale kommuns | Inom 2 ar

digitaliserade vattenmitare behov av digitaliserade vattenmatare i (2025)
fastigheter.

Utveckla och uppdatera drift- | Se 6ver befintligt planeringsunderlag och Inom 3 ar
och underhillsplan gor en avvigd bedomning mot framtagna | (2026)
ledningsnatmodeller, saneringsplan och
andra planeringsunderlag.

Utred underhill och bedém | Vidareutveckla rutiner f6r underhall pa Inom 4 ar

behov av nederb6érdsmitare i | befintliga nederbordsmaitare i kommunen | (2027)

kommunens titorter och bedém samtidigt behovet av intern
nederbordsmitning.

Ta beslut om kvalitet pa nederbordsdata.
Vid behov ta fram en underhallsplan.

Utvirdera och utreda Se over befintlig anliggning och utred ny Pagiende
utvecklingsméjligheter for teknik genom omvirldsbevakning for att Inom 5 ar
6vervakning och optimering | arbeta fram och uppgradera den befintliga | (2028)

av anldggningen samt anldggningen med ny utrustning for bittre

paborja arbetet overvakning och optimering av anliggning.
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3.6 Skyfallspaverkan pa den allmidnna anliggningen

Skyfallspaverkan pa titorter och den allminna anliggningen ir en stindig utmaning att forebygga
och forbittra, dir langsiktiga och indirekta investeringar kan vara svira att motivera. Som ett led i
arbetet med att tydliggéra konsekvenserna och pa sikt arbeta for att begrinsa paverkan vid
hindelse av skyfall har Ale kommun genom extern part arbetat fram en kommunal
skyfallskartering. Det framtagna underlaget férvintas pa sikt leda till kommundévergripande
atgirder och ska dven nyttjas som viktigt beslutsunderlag till ny- och stérre ombyggnationer i
kommunen.

Bedomning skyfallspaverkan pa den allmidnna anliggningen

Ale kommun har idag inte nagot dricksvattenverk och planerar att till 2026 avveckla kommunens
sista kvarvarande avloppsreningsverk i Alvingen. For avloppstreningsverket finns det enligt
skyfallskartering idag inte nagra betydande risker med staende vatten vid hindelse av skyfall som
paverkar verkets funktion. Reservoarer och tryckstegringsstationer ar placerade pa hojder eller i
sluttning som enligt skyfallskartering inte riskerar paverkan vid skyfall. Dirmed fokuseras
bedémningen av skyfallspaverkan pa ledningsnitet som det huvudsakliga riskomradet. For
flertalet spill- och dagvattenpumpstationer i kommunen 16per det en betydande risk att paverkas
vid ett skyfall dir 6versvimmade ytor beridknas bli staende med stérre vattendjup en 0,6 meter
vid skyfall. De pumpstationer som frimst riskerar att paverkas dr placerade i centrala delar
och/eller i ligpunkter. Med vattendjup 6ver 0,6 meter riskerar styr- och elsystem paverkas av
staende vatten som dirmed behéver sikras for att inte riskera att pumpstationer slas ut.

Vidare ska spill- och dagvattenpumpstationer utredas dér vatten blir staende dven vid lagre
vattendjup for att minimera ytledes inlickage till anliggningen. VA-verksamheten beh&ver
dirmed péaborja ett arbete for att sikerstilla en bibehallen funktion i berérda pumpstationer for
att begrinsa paverkan vid hindelse av ett skyfall i kommunen.

O

Figur 7. Exempelbild frin framtagen skyfallskartering. Gron markering visar pumpstation beligen i dversvammat omrade vid ett 100-
drsregn.

Paverkan av skyfall pa Gryaabs anliggningar

Som delidgare Gryaab foljer nedan en skrivelse som beskriver forutsittningar for Gryaabs
anliggning vid hindelse av skyfall’. Miljotillstindet som togs i ansprik 2021 innebir att Gryaab
kan behandla avloppsvatten frin dgarkommunerna fram till 4r 2037. Ett av villkoren som maste
uppfyllas for tillstaindet (villkor nummer 18) dr att ”Avloppsverkets byggnader och tekniska
utrustning ska vara utformade for att klara minst ett 100-arsregn utan visentliga storningar”.

4 Skrivelse fran Gryaab fér anvindning i vattentjdnstplan. Inkom till Ale kommun 2023-04-28.
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Under 2021 genomférde Gryaab en skyfallsutredning for att sikerstilla villkoret. Utredningen
visade att djupt vatten kan bli stiende i flera timmar inne pa Ryaverkets omrade efter ett skyfall,
da det finns flera lagpunkter pa omradet som inte kan avleda vatten nedstréms med sjilvfall, utan
behéver tommas av dagvattennitet. En fordjupad riskanalys gjordes for att identifiera var vatten
kan bérja licka in och vilken utrustning som dd kan komma till skada. Mindre atgirder sa som
byte av portar, tillfilliga barridrer, ir genomférda och planeras. Atgirdernas syfte ir att skydda
komponenter och anliggningsdelar for att sikerstilla atergang till normal drift omgaende efter
avslutat skyfall. For tunnelsystemet dr det framfor allt tunnelpaslagen som ér utsatta for stor
oversvamningsrisk vid skyfall. Ett flertal tunnelpaslag riskerar att bli otillgangliga vid skyfall pa
grund av stora vattenvolymer som samlas mot portarna. I Gryaabs fortsatta arbete prioriteras
atgirder fOr tunnelpaslag som annars kan innebira visentlig storning av reningsverkets funktion
samt risker for tunnlarnas funktion gillande transport av avloppsvatten till reningsverket.

potentiella dtgirder pa den kommunala
anldggningen som kan begrinsa paverkan fran
den kommunala anliggningen.

Aktivitet Hur Tidplan
Strukturerad analys av Se 6ver aktuella atgirder pa de delar av den Inom 2 ar
framtagen kommunala anliggningen som skulle paverkas | (2025)
skyfallskartering eller har brister vid hindelse av skyfall.
Atgirder pa pumpstationer | Se 6ver och utred atgirder pi pumpstationer | Inom 4 ar
som paverkas vid skyfall som bedémts paverkas av skyfall. Ta fram en | (2025)
atgirdsplan som Gverensstimmer med
underhallsplan.
Rutin anldggning 6ppna Ta fram en rutin fOr att tidigt i planeringen Inom 4 ar
dagvattenanliggningar inkorporera forutsittningar for magasinering | (2027)
med kapacitet for del av av skyfall i nya kommunala
skyfall dagvattenanliggningar samt ta fram en princip
for ekonomisk férdelning av kostnader mellan
skattekollektivet och VA-kollektivet.
Samwerkan med Plan och andra enbeter inom
samballsbyggnadsforvaltningen
Kartliggning och analys av | VA-planomraden klassade som Inom 4 ar
VA-planomriden i utredningsomraden utreds och analyseras for | (2027)
SCALGO oversvamningsrisker i SCALGO.
Prioriterade omraden Analysera och prioritera omraden med Inom 6 ar
paverkade av skyfall betydande paverkan fran skyfall och utred (2029)
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3.7 Bebyggelseutveckling och exploatering

Ale kommun har en malsittning med en hog befolkningsékning fram 2050. Denna grad av
bebyggelseutveckling och exploatering av kommunens titorter stiller krav pa hur den allminna
anliggningen planeras och byggs ut. Beslut om var den allminna anliggningen ska byggas ut
regleras av 6 § 1 Lagen om allminna vattentjanster (2006:412). Denna lagstiftning syftar till att
sikerstilla att kommunen tar ansvar f6r VA-forsorjning om kriterier for ett storre sammanhang
uppnis och/eller nir det finns en risk for paverkan pa minniskors hilsa eller miljon.

Den langsiktiga visionen/planeringen av Ale kommun tydligg6rs bland annat genom idéomraden
vilket pekas ut i kommunens 6versiktsplan som stricker sig fram till 2050. Med stora planer for
exploatering pa jungfrulig mark savil som planer for fortitning av orterna foljer olika typer av
krav pa hur den allminna anliggningen byggs om eller byggs ut.

Aktivitet Hur Tidplan
Beslut om teknisk handbok Utreda och ta beslut om att uppritthilla en | Inom 2 ér
kommunal teknisk handbok eller 6verga till | (2025)
andra alternativ.
Aktiv deltagare i Framtagande | Ingar som en aktiv part i arbetet med Pagaende
av samhillsbyggnadsprocess samhaillsbyggnadsforvaltningens
overgripande arbete med rutin for
samhillsbyggnadsprocessen. Primirt fokus
pa langsiktigt samarbete med planenheten.

Representation forvaltningsovergripande arbetsgrupp
Aktiv deltagare i Framtagande | Ingar som en aktiv part i arbetet med Pagaende
av produktionsplan for samhillsbyggnadsforvaltningens
samhillsbyggnadsférvaltningen | 6vergripande arbete med att ta fram en
langsiktig produktionsplan.

Representation forvaltningsovergripande arbetsgrupp

Arbeta fram ett férhallningssitt | Ta fram arbetsmetod f6r bedomning av Pagiende
och arbetsmetod for behov verksamhetsomride vid

bedémning och beslut om nybyggnation utanfor idag beslutat

framtida verksamhetsomrade verksamhetsomrade. Utredning behov

utifran omradets mojligheter att
omhinderta en eller flera vattentjinster.
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3.8 Samarbete och kommunikation

Ale kommun har under en ling tid beaktat och samarbetat med grannkommuner for att planera
och utforma den kommunala VA-f6rsorjningen. Inte minst genom medlemskap i Gryaab f6r en
regional spillvattenhantering men ocksa genom beslut att kopa dricksvatten i stillet f6r en intern
kommunal dricksvattenproduktion.

Dessa historiska beslut och vigval medfor dirmed ett betydande behov av samarbete med andra
kommuner och organisationer i regionen. For att dven i framtiden bibehélla goda samarbeten och
for att sakerstilla en langsiktig planering av den kommunala VA-f6rsorjningen behéver Ale
kommun vara en aktiv part i fortsatta regionala planeringsformer.

Aktivitet Hur Tidplan
Aktiv deltagare i Verksamheten ska ha som malsittning att Pagiende,
samarbetsformer genom GR | vara delaktig part i samarbetsformer som Lépande

berér VA-verksamheten i GR. Aven i de
arbetsformer som inte direkt paverkar
pigdende arbetsformer/prioriteringar. Detta
for att skapa en langsiktighet och forankring
i samverkan med andra kommuner.

Kommunikationsstrategi Arbeta fram en strategi for att kontinuerligt | Inom 3 ar
Hallbar vattenanvindning kommunicera ut kompetenshéjande (20206)
information till kommunens invanare.
Kommunen ska nyttja konceptet “Hallbar
vattenanvandning” fran Svenskt vatten.

Vidareutveckling VA-verksamheten ser 6ver och uppdaterar | Pagiende
kommunhemsida information pa kommunhemsidan i Inom 2 ar
anslutning till ny layout och struktur. (2025)
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4 Miljokonsekvensbeskrivning
4.1 Inledning och syfte

Ale kommun har utefter raidande lagstiftning arbetat fram ett forslag till vattentjanstplan. Planens
syfte dr att skapa en langsiktig struktur och prioritering av resurser for att méta olika behov inom
VA-verksamheten och samtidigt mota kommunala stillningstaganden och visioner.

I enlighet med den nya lagen om allminna vattentjanster (2006:412, 2022:1249) ska en
bed6émning av miljopaverkan arbetas fram infor samrad for att redovisa konsekvenser som foljer
vattentjanstplanens tinkta genomférande. Enligt svensk lag ska alla planer eller verksamheter
som riskerar att innebidra en betydande miljopaverkan foretridas av en
milj6konsekvensbeskrivning. Regleringen av en betydande miljépaverkan aterfinns 1 6 kap
Miljobalken (MB) med kompletterande bestimmelser om miljokonsekvensbeskrivningar i
férordningen (1998:905).

Denna strategiska miljobedémning har arbetats fram da vattentjinstplanen bedémts kunna
medfora en betydande miljopaverkan beroende pa atgirders framtida definition och utveckling.
Syftet dr att miljoaspekter ska analyseras och integreras i arbetet for att sikerstilla en hallbar
planering och utveckling av den kommunala anlidggningen.

Med Ale kommuns titortsnira och utbredda omfattning av virdefull natur foljer ett
grundliggande ansvar i kommunen att frimja en miljémissigt hallbar samhallsutveckling och
exploatering. Kommunen hyser stora omriden med héga naturvirden och aktiv jordbruksmark
och har samtidigt ambitioner om stor befolkningsékning. Det innebir att samhillsutvecklingen
och exploateringen maste ske med en medvetenhet och langsiktighet for att tydliggéra hur en
héllbar bebyggelseutveckling ska kunna astadkommas. Det innebir vidare att den kommunala
VA-férsorjningen maste moéta dagens och framtidens miljomassiga behov och samtidigt begrinsa
och forebygga framtida risker mot omgivningen. For att méjliggdra en lingsiktigt hallbar VA-
forsorjning foljer dirmed krav pa att begrinsa paverkan fran avloppsvatten och samtidigt
sikerstilla en tillgang till sdkert dricksvatten till kommunens alla invanare, idag och i framtiden.
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4.2 Avgriansning

Denna del syftar till att beskriva hur avgrinsningen f6r bedomning av miljokonsekvenser for
vattentjanstplanen valts att genomféras. Avgrinsningen foljer liknande beddmning som Ale
kommuns Oversiktsplan (2021) anvint, med justeringar anpassade utefter vattentjanstplanens
omfattning och forvintade paverkan.

Alternativavgrinsning

Det ir vid genomférande av atgirder som konsekvensbeddmts for framtagen vattentjanstplan.
Konsekvensbeskrivningen ska visa alternativ till den lingsiktiga planeringen av VA-verksamheten
med utebliven vattentjinstplan som nollalternativ. Beskriven éverforingsledning Alvingen-Stora
Viken bedéms inte i denna vattentjanstplan med bakgrund i att beslut och tillstandsprévning
genomforts eller dr pigaende med beslut taget 2015.

Nivaavgrinsning
Vattentjdnstplanen
e Har en strategisk inriktning
e Ska ge en 6versiktlig bild av VA-verksamhetens prioriterade omraden for att bibehalla en
god funktion och utveckling pa den allminna anliggningen.
e Ska ge klarhet kring VA-verksamhetens langsiktiga planering till kommunens invinare,
anstillda, politik och andra berérda.
e Utgar fran VA-verksamhetens ansvarsomraden och prelimindra behov pa sikt.
e Ska samordnas med kommunens, 6vriga enheters och forvaltningars visioner och
stillningstaganden for att uppna en hallbart langsiktig planering.
e Innchiller inte sekretessbelagd information om den allmianna anliggningen.

Geografisk avgrinsning
Den geografiska avgrinsningen ir Ale kommun med omgivande vattendrag Gota dlv och
avloppsreningsverket Ryaverket i Géteborg stad.

Tidsavgriansning

Konsekvensbedémningen foljer den tidsmissiga avgrinsningen om 12 ar. Avgransningen foljer
forarbetena till den nya lagen om allminna vattentjinster med planering 12 ar fram i tiden, dar
nuvarande beslutad VA-utbyggnadsplanering stricker sig 9 ar framat.

Samrad om avgrinsning

I enlighet med mottaget PM fran Linsstyrelsen Viastra Gotaland utskickat 2023-03-09 har inte ett
samrad gillande undersékning av betydande miljopaverkan eller avgrinsning av
miljokonsekvensbeskrivning genomforts. Linsstyrelsen Vistra Gotaland kommer enbart yttra sig
vid ett tillfille, vilket ar vid samrad gillande forslag till vattentjanstplan.

26



22/24 Svar pa remiss - Granskning Ale kommun vattentjanstplan - KS2023/2681-2 Svar pa remiss - Granskning Ale kommun vattentjanstplan : Vattentjanstplan- Granskningshandling.pdf

Vattentjianstplan . .
For dren 2023 till 2035 Granskningshandling

e

4.3 Bedémningsgrunder

Nedan foljer det underlag som legat till grund f6r bedomning av paverkan for framtagande av
vattentjanstplanen. Val av bedémningsgrunder féljer de omraden som vattentjanstplanen frimst
bedéms beréra och paverka inom tidsramen f6r dokumentet och utifran foreslagna atgirder.

*  Bebyggelse och befolkning

e Naturmilj6, kulturmilj6 och riksintressen

e Miljokvalitetsnormer for vatten

* Paverkan pa recipient och risk f6r férorening av dricksvatten
¢ Klimatpaverkan pa infrastruktur

4.4 Nulige — Nollalternativ

Hir beskrivs beslutade bedémningsgrunder utifran nulidge i kommunen och som ocksa dirmed
beskriver ett nollalternativ till férslag till vattentjanstplan.

Bebyggelse och befolkning

Ale kommun har idag en befolkning pa strax 6ver 32 000 (2022) invanare. Cirka 80% av
kommunens invanare dr anslutna till den allmanna anldggningen och forsérjs med kommunalt
VA. Resterande invanare forsorjs genom enskilda anliggningar eller gemensamhetsanliggning.
Enligt 6versiktsplanens och kommunens vision planeras forutsittningar for att 6ka invanarantalet
till 50 000 invanare till 2050 med frimsta bebyggelseutveckling i Nédinge och Alvingen.
Befolkningsframskrivning fran SCB fér Goteborgsregionen pavisar en ligre férvintad
befolkningsokning i regionen fram till 2050°. Fér spillvattenfloden finns dven en prognos
framtagen av dgarkommunerna ”Prognos for flode och belastning till Ryaverket” som bygger pa
SCBs befolkningsprognoser. Dessa prognoser tilldelas och modelleras pa kommunniva f6r
Gryaab omridet och Ale kommun star f6r en befolkning pa ca. 42 500 personer ar 2055 varav ca.
36 000 (85%) beridknas vara anslutna till reningsverket 1 det troliga prognosscenariot. De flesta
invanarna bor i titorterna men dir dven krav pa enskilda dricksvatten- och avloppsanliggningar
utanfér kommunalt verksamhetsomride forvintas oka.

Tabell 3. Sammanstallning av vilka avloppslisningar som idag nyttjas i besiutade V_A-uthyggnadsomraden.

Omrade Befintlig avloppslosning i omradet

Sma enskilda avloppsanliggningar och

Jennylund avtalsanslutningar till kommunalt VA

Sma enskilda avloppsanliggningar och

Norra Kattleberg, Kattleberg avtalsanslutningar till kommunalt VA

Sma enskilda avloppsanliggningar och

Skénningared avtalsanslutningar till kommunalt VA
Sma enskilda avloppsanlageningar
Hallbacken PP eming
Sma enskilda avloppsanliggningar
Grandsvigen

5 Framtida vattenférsorjning i Goteborgsregionen- en idébild (HAVAR) (2021), Géteborgsregionen
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Naturmilj6, kulturmilj6é och riksintressen

En stor del av Ale kommun bestar av miljéer med kidnda naturvirden. Dessa naturvirden
definieras och kategoriseras i Ale kommuns naturvardsprogram. Beslutade VA-
utbyggnadsomraden ligger till viss del inom omraden med patagligt naturvirde (Klass 3) och
angrinsar till omraden med hogt naturvirde. VA-utbyggnadsomriaden Norra Kattleberg,
Kattleberg och Skoénningared leds till recipienten Grénan som erhaller hdgsta naturvirde (klass1)
samt riksintresse naturvard och hyser bland annat ansvarsarten Gronalaxen. Flera omraden och
delar av kommunens titorter ingar dven 1 ekologiskt sdrskilt kinsliga omraden (ESKO). I 6vriga
delar av kommunen aterfinns stora omraden med virdefull natur och riksintressen som i
framtiden kommer paverka hur kommunen utvecklas dven bortom gillande tidplan f6r
vattentjanstplan och oversiktsplanering.

Riksintresse motorvig E45 och jirnvig utmed Gota dlv som byggdes ut tidigt 2010-tal har
medfort begrinsning i1 radighet f6r VA-verksamheten och kommunen. Fér VA-verksamheten
innebdr riksintresset en begrinsande mojlighet att bland annat planera och atgirda problematik
for dagvattnets vig till recipienten Gé6ta dlv. Det har medfort risker for instingda omraden och
barridrer vid hindelse av skyfall. Samtidigt har barridren inneburit en 6kad sidkerhet f6r
bebyggelse vid héga nivder 1 Gota dlv.

Milj6kvalitetsnormer f6r vatten

EU:s vattendirektiv har nu gatt in i den tredje och sista beslutade atgirdscykeln med
malsdttningen om att nd en god vattenkvalitet i Europas vattenforekomster till 2027.

For Ale kommun och VA-verksamheten foljer dirmed férhallningssitt f6r hur den allminna
anlidggningen planeras for spill- och dagvattenférsorjning. Utifran nuvarande bedémning nar fa
av Ale kommun vattenférekomster en god ekologisk status, se tabell 4.

Tabell 4. Redovisning av miljokvalitetsnormer for samtliga ytliga vattenforekomster i Ale kommun, uppgifter himtade frin 1158
databas och avser firvaltningscykel 2022—2027°.

: Status for God status
. Ekologisk e o
Vattenférekomst Niringsimnen | ska uppnas
status = BTl :
(Overgodning) | till
Gronan med bifléden

Soran/Slereboin Mattlig God 2027
Gronan- Uppstroms Sorans anslutning Otillfredsstillande Mattlig 2033
Gronan- Skepplanda till S6ran Mattlig Mattlig 2033
Groéndn- Mynningen till Skepplanda Mittlig Mattlig 2033
Ryksbicken Mittlig Mattlig 2033
Forsan Mittlig Mattlig 2039
Robackadn Mittlig Mattlig 2039

¢ Vattenmyndigheterna, linsstyrelserna och Havs- och Vattenmyndighetens databas f6r vatteninformationssystem

Sverige (VISS).
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Status for God status
Vattenférekomst Ekologisk status | Niringsimnen | ska uppnis
(Overgddning) | till

Sko6ldsan med bifléden
Skoldsin Mattlig Mattlig 2039
Skéldsan- Gren frain Ormaberget Mattlig Otillfredstillande | 2033
Snickebicken och Stora Sandsjén Mattlig Ej klassad 2039
Mollsjén med bick Mattlig Ej klassad 2027
Gota alv
Goéta dlv Sivedn —forgrening Nordre dlv ;)Otilelrflrgisstéllande God ZGO(;i potential

o R .. . ) .. God
Srota ilv Alvingen — férgrening Nordre Otillfrgdlsstallande God Potential
alv potentia 2027

el K1 . Otillfredsstallande God potential
Goéta dlv Alvingen-Slumpidn potential God 2027

Hallsdammsbicken, Surtesjon och andra mindre vattenférekomster

Hallsdammsbicken God Ej klassad God status
Surtesjon Mattlig Ej klassad 2027
Bick fran Surtesjon Mattlig Ej klassad 2027
Vanderydsvattnet Mattlig Mittlig 2039
Rimned Mattlig Ej klassad 2039
Tinnsjon Mattlig Ej klassad 2039

Paverkan pa recipient och risk for f6rorening av dricksvatten

Med utslipp av niringsimnen som frimsta fororeningspaverkan fran den allminna anlidggningen
och fran enskilda avloppsanliggningar foreligger behov om dtgirder fOr att begrinsa det
langsiktiga utslippet. Omfattning av paverkan pa recipient fran enskilda avloppsanliggningar
beror oftast pé storleken av de bebygeda omradena. Ju fler avloppsanliggningar desto storre risk
tor paverkan genom mingden utslapp till yt- och grundvatten. Bristfalliga enskilda
avloppsanlidggningar kan paverka recipienter genom niringsimnen, smittimnen och o6nskade
kemikalier. Det kan exempelvis leda till algblomning, igenvixning och dndrad biologisk
sammansittning. Vissa arter gynnas av dessa forindrade forhallanden vilket 1 sin tur kan férindra
den biologiska balansen i berérda ekosystem vilket riskerar att paskynda 6évergdédningseffekter.
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Fororeningar som benimns sirskilt férorenande imnen (SFA) ingér i utslipp som genom spill-
och dagvatten kan paverka yt- och grundvatten. Exempel pa SFA ir likemedel som inte
omhindertas 1 avloppsanliggningar och som riskerar att paverka omgivningen dven vid laga
halter. Det har pavisats kunna paverka fiskar och andra vattenlevande organismer till den grad att
det férindrar beteendemonster, bidrar till antibiotikaresistens, agerar populationshimmande eller

ar direkt dodligt.

Vidare riskerar avlopp fran enskilda anliggningar med bristfillig rening att paverka grundvatten
och dricksvattenbrunnar. Paverkansgrad beror frimst pa markférutsittningar samt storlek och
tithet pa bebyggelseomraden. For markforutsittningar I6per genomslappliga jordarter, diribland
grundvattendsar, storst risk att paverka nedstroms grundvatten och enskilda dricksvattenbrunnar.
Vattenkvalitet vid uttag i enskilda dricksvattentikter kan dven paverkas av andra lokala
verksamheter som avfallsupplag, materialforsorjning (exempelvis grustikter) och jordbruk.

I Ale kommun f6ljer dven en risk att paverka recipienten Gota dlv som ar dricksvattentikt for
kommunen och regionen med fler 4n 700 000 invanare som forsorjs med dricksvatten nedstroms
Ale kommun. Paverkan fran bristfilligt renat avloppsvatten (briddning) och dagvattenutslipp
kan péaverka recipienter langsiktigt genom 6vergddning och féroreningar och kan paverka
tillfilligt genom stingning av ravattenintag. Forutsittningar f6r minskad paverkan har forbattrats
1 och med utokat vattenskyddsomrade f6r Gota dlv och Vinersborgsviken dir krav pa
forebyggande arbete stills pa VA-verksamheter, kommuner och privata aktérer. Nedldggning av
direkt uppstréms avloppstreningsverk i Alvingen kommer begrinsa Ale kommuns paverkan pa
dricksvattentikten Gota élv pa sikt.

Klimatpaverkan pa VA-infrastruktur fran 6versvimningar och skyfall

Den huvudsakliga risken med klimatpaverkan pa den allminna anliggningen dr paverkan fran
tillskottsvatten vid 6versvimning och skyfall. Denna riskfaktor kommer bli 4n mer pataglig i
framtiden 1 och med pagdende klimatférindringar. Gota dlv-dalen dr sannolikt en av de regioner i
Sverige med storst forindringar i nederbordsférhallanden.

Klimatpaverkan kommer sannolikt i framtiden innebira lingre torrperioder vilket kan komma att
stilla hogre krav pa alternativ vattenférsorjning for att kunna tillgodose boende och verksamheter
1 kommunen. Det kan béde leda till annan lagstiftning med tydligare krav gentemot kommuner
och VA-verksamheter. Men det kan ocksa inga i storre utstrickning i planering och utformning
av den kommunala anldggningen.

I Ale kommun finns en relativt stor markanvindning for jordbruk och andra vattenkrivande
verksamheter som exempelvis genom vattenstationer kan komma att behéva en extra tillfallig
vattenkalla. Paverkan pa mindre enskilda dricksvattentikter och brunnar ar svara att forutspa,
men dar det aven kan bli aktuellt att tillfalligt kunna forse invanare utanfér verksamhetsomrade
med en alternativ dricksvattenférsérjning.
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4.5 Foreslagen vattentjinstplan

Framtaget forslag till vattentjanstplan leder till en 6kad planering f6r VA-verksamheten och mot
Ale kommuns organisation i stort. Vattentjdnstplanen synliggdr och 6kar méjligheten till
vardefulla investeringar och bidrar till en forbittrad planeringsstruktur. Bade inom verksamheten
och mot andra berérda som kommuninvanare, enheter/forvaltningar och politik. Planen belyser
och redogor dven den beslutade och tidsatta plan f6r VA-utbyggnad till omraden som idag
forsorjs genom enskild VA-forsorjning. Med en beslutad VA-utredningsplan utreds och bedéms
dven omradens forutsittningar att behallas enskilt eller om férindringar behéver ske pé sikt.
Medvetenhet och kompetens hos allminheten 6kar i och med en mer transparent planering och
med kompletterande insatser som tillgingligg6r information och lingsiktiga beslut.

Tabell 5. Sammanstallning behovsbedimning for 1 A-planomriden planerade och beslntade for 1 A-utbyggnad.

Omride Kommentar behovsbedémning

Ombkringligegande titbebyggelse ansluten till allmin anldggning. Privat
dricks- och spillvattenledning ansluten genom avtal och enstaka enskilda
anligegningar. Bedémd risk pa nirliggande natur och nedstréms
fastigheter.

Jennylund

Byggstart beroende av pidgdende detaljplan i omradet for cirka 50 hushall.
Privat dricks- och spillvattenledning ansluten genom avtal och enskilda
anligegningar. Betydande risk paverkan nedstroms dricksvatten och
Norra Kattleberg, recipient.

Kattleberg
Indirekt recipient Grondan — mynningen till Skepplanda har betydande
paverkan fran enskilda avlopp med mojlig 4tgird “minska paverkan fran
sma avlopp”.

Byggstart beroende av pagiende detaljplan £6r cirka 50 hushall i
Kattlebergsomradet. Privat dricks- och spillvattenledning ansluten genom
avtal och enskilda anlidggningar. Omfattande bebyggelse med stort
bebyggelsetryck. Betydande risk paverkan nedstréms dricksvatten i
Skoénningared omridet och recipient.

Indirekt recipient Grindn — nynningen till Skepplanda har betydande
paverkan fran enskilda avlopp med méjlig dtgird “minska paverkan fran
sma avlopp”.

Omvandlingsomrade i direkt anslutning till kommunala badsjén
Vimmersjon. Tydlig paverkan fran enskilda anlidggningar pa recipient med
6vergddningsproblematik. Kommunala atgirder har genomforts genom
tillsyn enskilda anldggningar och reduktionsfiske.

Hallbacken

Indirekt recipient S&d/dsin har betydande paverkan fran enskilda avlopp
med moijlig dtgird

”minska paverkan frin sma avlopp”.

Omrade i nira anslutning till kommunala anliggningen. Genomsldppliga
jordar med risk f6r paverkan pa nedstréms enskilda dricksvattentikter
och recipient.

Grandsvigen

Indirekt recipient Hallsdammsbdicken uppnar god ekologisk status.
Huvudsaklig riskfaktor nedstréms dricksvattentikter.
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Omrade

Utan vattentjianstplan

Med Vattentjinstplan

VA-utbyggnad

Kommunikation VA-utbyggnadsplan
sker pa en lokal niva till ber6rda
fastighetsdgare och genom
kommunhemsidan.

Beslutad VA-utbyggnadsplan redogoérs
och tilldelas i storre utstrdckning till
boende och andra berérda genom
vattentjinstplan.

Overgripande &
Utveckling

Planering sker i férsta hand inom
respektive enhet med kommunikation

mellan enheter vid behov och samarbete.

Det skapas tydligare och bittre
forutsittningar for samarbete mellan
VA-verksamhetens personal som idag ir
fordelad pé tvd enheter.

Andra kommunala funktioner tilldelas
enbart information om VA-
verksamhetens planering vid behov eller
samarbete. Ovrig planering hanteras och
behills internt.

Det skapas tydligare och bittre
forutsittningar med moijlighet till
forstielse och insikt i VA-verksamhetens
langsiktiga planeringsarbete och
férdelning av resurser.

Utveckling sker i férsta hand nir
resurser (personella och ekonomiska)
finns tillgingliga och inte nyttjas till
andra omriden.

Resurser prioriteras, planeras och
férdelas genom vattentjinstplanen for
att i storre utstrdckning nyttjas till att
utveckla och f6rbittra befintlig
anliggning.

VA-anligeningens dvervaknings- och
datalagringssystem byts ut och
uppgraderas vid behov

Overvakning och datalagring pd VA-
anldggningen prioriteras med
omvirldsbevakning for att utveckla och
forbittra den langsiktiga uppféljningen
och optimeringen.

Vattentjinster

Dagvattenatgirder planeras internt och
till viss del med andra enheter. Frigan
behills frimst internt inom VA-
verksamheten.

Atgirder tydliggors och genomfors for
att langsiktigt férbittra planering och
underhill av dagvattenanliggning vilket
ocksd sker férvaltningsévergripande i
storre utstrickning,

Punktinsatser pid VA-anldggningen
utfors enligt saneringsplan for att
begrinsa tillskottsvatten. Dagvatten-
planering med fokus rening hanteras
frimst i nya delar av anldggningen.
Paverkan pa miljokvalitetsnormer
forbittras men frimst genom annan
planering.

Fler atgirder fOr att begrinsa
tillskottsvatten och vidare arbete med
ansvar och utokat underhill med
faststallda alternativ av
dagvattenanliggningar kan paverkan pd
miljokvalitetsnormer begrinsas.

Atgirder kopplat till skyfall 4r
lokalbaserat och féljer annan underhalls-
och utredningsplanering.

Kartliggning och atgirder planeras och
genomfors fOr att specifikt forbattra
VA-anliggningens fortsatta funktion vid
hindelse av skyfall.

Kommunikation

Langsiktig planering av VA-
verksamheten sker internt dar viss del av
underlaget kommuniceras till andra
enheter och berorda.

Den langsiktiga planeringen och
strukturen inom VA-verksamheten
tydliggors, kommuniceras och férankras
mot andra berérda.

Kommunens invinare tilldelas frimst
information genom kommunhemsidan
eller annan informationskanal och
baseras frimst pa nirliggande planering
och dtgirder.

Kommunens invinare tilldelas
information och underlag for bittre
medvetenhet, delvis genom denna
vattentjanstplan men ocksa genom
planerade kommunikationsinsatser.
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Miljokonsekvenser f6r bebyggelse och befolkning

VA-férsorjningen planeras utifran behov till nya delar av samhillen i kommunen som riskerar att
inte uppna en tillrickligt god lingsiktig f6rsorjning. Ett kommunalt ansvar f6r vatten- och
avloppsfoérsorjning tydliggors till befintlig bebyggelse dir miljokvalitetsnormer beaktas i varje
beslut om nytt verksamhetsomrade, dven f6r omraden som planeras for utredning av enskilda
anldgeningar.

Vattentjanstplanen leder till en férbattrad 6vervakning och maéjlighet till uppféljning, vilket i sin
tur kan leda till mer resurseffektiva och optimerade beslut om underhall och utveckling. Det kan
leda till minskade avloppsutslipp genom briddning och minska dricksvattenbehovet dven nir
befolkningen okar i antal over tid.

Atgirder som forbittrar forutsittningar for den kommunala VA-anliggningen vid hindelse av
skyfall reducerar paverkan pa uppstréms fastigheter pa ledningsnitet som annars riskerar att
drabbas av 6versvimning frin ledningsnitet.

Milj6konsekvenser f6r naturmiljo, kulturmiljo och riksintressen

Genom att arbeta in vidare arbetsmetoder for hur invasiva arter i arbeten dar VA-verksamheten
utokar ny eller underhiéller befintlig anliggning kan VA-verksamheten pa ett bittre sitt dn idag
bidra till att begrinsa paverkan pa 6vrig natur i Ale kommun.

Atgéirder for att vidareutveckla dagvattenplanering till fler bligrona, 6ppna 16sningar bidrar till att
utoka och tydliggora virden kopplat till ekosystemtjanster for den framtida VA-anliggningen och
kommunen. Vid god planering av anliggningar dven utanfér kommunalt verksamhetsomrade
(exempelvis naturmark) kan VA-verksamheten inga som en viktig roll i restaureringen av naturligt
forekommande vatten och vatmarker. Aven naturmark med klassning ESKO kan beaktas och
bevaras 1 hogre grad.

Miljokonsekvenser for recipient och miljékvalitetsnormer for vatten

Vattentjanstplanen syftar till att tydliggbra en struktur for paverkan fran spill- och dagvatten och
hur det kan begrinsas i form av atgirder som tydliggdr ansvar och investeringsbehov. Atgirder
leder i sin tur till att en langsiktighet kring hur VA-anliggningen bor utformas, dir
miljokvalitetsnormer 1 hogre grad beaktas i fler beslut. Generellt sett leder vattentjinstplanen till
bittre forutsittningar for VA-verksamheten och i férlingningen dven andra enheter inom

samhillsbyggnad for fler hallbara beslut.

Pagiende arbete med 6verforingsledning och nedligening av Alvingen avloppsreningsverk foljer
en tydlig forbittring av forutsittningar for Gota dlv som riksintresse och vattendrag i enlighet
med milj6kvalitetsnormer. De langsiktiga konsekvenser detta innebir f6r Rivo fjord, som
mottagare av renat spillvatten fran Ryaverket, behandlas 1 andra tillstind och utredningar som
legat till grund for beslutet att ligga ned Alvingen avloppsreningsverk.

Vidare kan atgirder och vidareutveckling som kopplas till kommunens VA-taxa for dagvatten
leda till fler dtgirder pd privat mark, vilket i sin tur leder till fler atgirder som haller kvar
dagvatten vid killan och samtidigt renar i en hogre grad dn idag.

Atgirder som begrinsar utslipp frin den kommunala VA-anliggningen vid hindelse av skyfall
begrinsar paverkan fran briddning och risken for att stora utsldpp intriffar. Det kan i sin tur
forbattra forutsittningar att halla kvar flyktiga partiklar fran férorenad mark fran 6versvimmade
ytor.
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Miljokonsekvenser for fé6rorening av dricksvatten
Atgirder som tydliggér struktur for hur VA-verksamheten bor férhalla sig till
vattenskyddsomridet GAVSO bidrar till en kad medvetenhet och férebyggande arbetsmetod.

Fler hushall kommer fa dricksvatten via en allmin dricksvattenanldggning, dir de som prioriterats
1 beslutad VA-utbyggnadsplan dr omraden med relativt méinga befintliga hushall. Dessa omraden
lI6per dirmed idag en storre risk att paverka nedstréms fastigheter genom utslipp fran
avloppsvatten, dir kommunalt dricksvatten utesluter dessa risker. Kraven pd den allminna
dricksvattenkvaliteten med kontrolluppféljning 4r mycket mer omfattande 4n for enskilda
hushall.

Miljokonsekvenser for klimatpaverkan pa infrastruktur

Baserat pa nuvarande tidplan for dtgirder kopplat till skyfallsatgirder pa VA-anldggningen finns
en risk att en skyfallshindelse drabbar kommunen innan atgirder dr genomférda. Varfor dessa
atgirder inte bedomts kunna genomfdras med en kortare tidplan édr pa grund av andra
prioriterade atgirder, som beslutad VA-utbyggnadsplan och nedliggning av Alvingen
avloppsreningsverk. Dessa omfattande atgirder kriver personella savil som ekonomiska resurser
som stills i relation till investeringsintensiva perioder nistkommande ar.

Utredningar som kommer ligga till grund for vidare skyfallssikring av VA-anliggningen kan leda
till beslut om att utféra atgirder utanfor idag beslutat verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Vidare beslut och atgirder kan vara svarhanterliga i frigor om radighet och ekonomiska
fordelningsprinciper mellan VA-kollektivet, skattekollektivet och enskilda fastighetsigare. Med
Ale kommuns placering av titorter med flera aspekter som forsvarar dagvattnet och skyfallets vig
genom sambhillen kan dtgirder i denna vattentjanstplan innebéra oférutsedda utmaningar.

Vidare kan atgirder for att minska mingden dricksvattenanvindning hos invanare bli mer
patagligt, dir kompetenshéjande insatser kan bidra till en mer hallbar dricksvattenférbrukning.
Med klimatpaverkan kan exempelvis lingte torrpetioder begrinsa kvantitet/kvalitet for
ravattenuttag dir Ale kommun som mottagare kan stillas i relation till producenters
invanarbehov.

Ovriga miljokonsekvenser

De huvudsakliga miljéaspekter som paverkas av vattentjanstplanen r framfor allt kopplade till
fororening av dricksvatten och recipienter genom avloppsvatten. Omraden eller atgirder som
inte dr prioriterade i denna vattentjanstplan kan drabbas av negativ miljopaverkan da det kan
antas att det fortsittningsvis 16per risker f6r braiddning och utslapp.

Beroende pa innehall i framtagande av en kommunal vattenférsorjningsplan kan utredningar och
underlag paverka delvis hur denna vattentjinstplan kan uppritthallas, men ocksa vilka
konsekvenser som kartldggs i relation till dricksvattenférsérjningen f6r kommunen i stort. Behov
och moijligheter att planera for en inom kommunen etablerad reservvattentikt kan paverka flera
delar av VA-verksamhetens framtida planering och utformning.

Da Ale kommun idag har begrinsad kunskap om paverkan pa enskilda vattentikter utanfoér
kommunalt verksamhetsomride kan oférutsedda konsekvenser uppsta f6r boende i omriden
som planeras for utredning/utbyggnad lingte fram 4n nuvarande tidplan. Vid ny information
som forindrar prioritering av utbygegnad/utredning kan behovet att justera beslutad
prioriteringsordning skapa problematik i savil kommunikation till ber6rda som hur resurser
nyttiggors internt.
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Ordlista

Allmiéin VA-anliggning ir en anliggning for forsorjning av vatten eller avlopp som kommunen
dger eller har rittsligt bestimmande 6ver och som har anordnats for att uppfylla kommunens
skyldigheter enligt lagen om allmédnna vattentjinster (LAV). De samlade VA-anliggningarna inom
en kommuns grinser, for vilka en kommun dr huvudman, benimns ”Den allmidnna VA-
anlidggningen”.

Allmiént VA-omride ir ett omrade som ligger inom verksamhetsomrade for allmin
VA-f6rsotjning och dir Ale kommun ir huvudman for vatten- och/eller avloppsforsorjning.

Avlopp ir samlingsnamn for spillvatten, dagvatten samt drinvatten.

Avtalsanslutning innebir att en eller flera fastigheter dr anslutna till det allmédnna dricks- eller
spillvattennitet och har ett avtal som styr nyttjandet av tillhandahallna VA-tjinster. Fastigheter
med avtalsanslutning ligger inte inom verksamhetsomrade for allmint VA.

Dagvatten ir ytligt avrinnande regn-, spol- och smiltvatten.

Drineringsvatten (drinvatten) ir markvatten och grundvatten som samlas upp och tas
omhand 1 en drineringsledning.

Enskild VA-anliggning ir en anliggning eller annan anordning for forsorjning av vatten eller
avlopp som kommunen inte dger. Enskilda anliggningar kan finnas for en enskild fastighet, for
flera fastigheter tillsammans eller f6r samfilligheter och foreningar. En enskild VA-anliggning
kan avse savil ledningar som en lokal 16sning f6r produktion av dricksvatten eller rening av
avloppsvatten. En enskild VA-anliggning kan vara ansluten till det allmidnna dricks- eller
spillvattennitet via avtalsanslutning.

Enskilt VA-omride ir ett omrade som idag har enskild VA-forsorjning och som inom
overskadlig framtid inte har behov av en férindrad VA-struktur utan kommer att fortsitta ha
enskild f6rsérjning.

Fornyelsetakt ir ett métt pa hur ling tid det tar att genomfora omligening och/eller renovering
av hela ledningsnitet.

Gemensambhetsanliggning ir en privat anliggning som dgs gemensamt av 2 eller flera
fastigheter. For VA-forsorjning innebir det en anliggning for en eller flera vattentjinster som
antingen ér enskild eller dr ansluten till den kommunala anliggningen genom avtal.

Gryaab ir ett kommunalt aktiebolag i Géteborgsregionen som omhindertar avloppsvatten fran
deligarkommunerna. Gryaab dger och driver Ryaverket 1 Goteborg och dger ocksa tunnlar som
gar till avloppsreningsverket.

Huvudman ir den som édger en VA-anliggning. Ale kommun édr huvudman f6r den allminna
VA-anliggningen.

Klimatfaktor ir ett virde som anvinds fOr att ta hinsyn till klimatférindringarnas forvintade

paverkan pa exempelvis nederbérdsmingd. Faktorn har berdknats for ett eller flera klimat-
scenarier och speglar hur mycket kraftigare den undersokta hiandelsen antas bli i framtiden.
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Kretsloppsanpassning innebir att VA-férsorjningen ska anpassas si att vatten och
naringsimnen som dr en del av VA-férsorjningen fors tillbaka till sina kretslopp s lokalt som
mojligt samt att de material som anvinds och de resurser som uppkommer ér en del av ett
kretslopp, dir dteranvindning eller dtervinning efterstravas.

Nédvatten ir vatten for dryck, matlagning och personlig hygien som distribueras utan att nyttja
det ordinarie ledningsnitet. Det kan istillet ske med tankar eller tankbilar.

Recipient ir en sjo eller ett vattendrag som tar emot dagvatten, briddvatten och renat
avloppsvatten.

Reservvatten ir dricksvatten som distribueras via det ordinarie ledningsnitet men frin annan
produktionsanligening dn den ordinarie.

Skyfall ir hiftiga regn som det allmdnna rérsystemet for dagvatten inte kan hantera och som
orsakar skador f6r samhillet och dess invanare. Se SMHI:s definition pa sidan 17.

Spillvatten ir vatten fran hushall (toalett, bad/dusch, disk och tvitt) och andra verksamheter
(industrier, biltvittar och dylikt).

Tillskottsvatten ir det vatten som utéver spillvatten finns i spillvattenledningar. Tillskottsvatten
kan besta av anslutet dagvatten, anslutet drineringsvatten, samt vatten som licker in frin marken
om ledningarna inte ar tita. Tillskottsvattnets andel kan i manga fall vara mycket stor, i extrema
fall flera ganger storre 4n mangden spillvatten.

VA-anliggning ir en anordning for att forsorja en fastighet eller bebyggelse med vatten- och
avlopp. I begreppet VA-anliggning ingar bade ledningar och pumpar f6r transport av vatten och
avlopp, samt anordningar f6r produktion av dricksvatten och rening av avloppsvatten.

VA-bevakningsomrdde ir ett omrade som idag har enskild VA-férsérjning och som sannolikt
inte har behov av en férindrad VA-struktur. Bevakning av omradet behévs for att f6lja om
behovet av en férindrad VA-struktur férindras 6ver tid beroende pé bl.a. utveckling av samhillet
eller indrade forutsittningar f6r en miljo- och hilsomissig VA-férsorjning

VA-utbyggnadsomride ir omraden som idag har enskild VA-forsorjning och med ett behov av
en forindrad VA-struktur. VA-utbyggnadsomraden uppstar nir kommunen har fattat beslut om
anslutning till allmant VA via avtal eller verksamhetsomrade och nir i tid utbyggnaden ska ske.

VA-utredningsomrade ir ett omride som idag har enskild VA-f6rsorjning och som kan ha
behov av en férindrad VA-struktur. Utredning behoéver utforas for att visa vilket behov som
finns samt vilka mojligheter som finns for att forbittra situationen.

Verksamhetsomrdde ir ett av kommunfullmiktige faststillt geografiskt definierat omrade, inom
vilket kommunen ar huvudman for vatten- och/eller avloppsforsorjning. Inom
verksamhetsomradet giller kommunal VA-taxa.

Aterkomsttid ir ett begrepp for att beskriva hur stor eller liten sannolikhet det ar f6r att en
hindelse som exempelvis nederbérd ska intriffa. Med en hindelses aterkomsttid innebér det hur

stor chans/risk det dr att ett typ av nederbordstillfille i genomsnitt hinder en ging under denna
tid.
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Vattentjanstplan
For aren 2023 till 2035

Granskningshandling
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Vattentjanstplan
For aren 2023 till 2035

Granskningshandling

Bilaga 1. Sammanstillning samtliga atgarder

VA-utbyggnadsplan
Atgiird/aktivitet Hur Tidplan
Rutin f6r 6vertagande av Kriterier kring status pa privat ledning Inom 3 ar
gemensamhetsanliggningar | ska ligea till grund for 6vertagande. (20206)
Information och beslut ska arbetas fram
for att tydliggora forutsittningar for
berorda dgare till den privata
anldgeningen.
Rutin for kommunicering Rutin arbetas fram. 2024 och direfter
till berérda i VA- Information pd hemsida som ajourhalls. | l6pande
utbyggnadsomrade Informationsblad ska arbetas fram och
skickas ut till berérda fastighetsidgare och
vigforeningar med flera.
Overgripande
Aktivitet Hur Tidplan
Aktiv deltagare i Ingar som en aktiv part i arbetet med en Pagiende
Framtagande av kommunévergripande klimatanpassningsplan.
klimatanpassningsplan
Representation i enbetsovergripande arbetsgrupp
Arbete invasiva arter Kunskapshdjande insatser och framtagande av | Inom 2 ar
arbetsmetod med handlingsplan vid atgirder i (2025)
omraden med invasiva arter.
Sarbarhetsanalys Gor en uppdaterad sarbarhetsanalys gillande Pagiende
anliggning sikerhet och pabérja atgirder pa anlidggningen. | Inom 3 ar
(2020)
Gota dlv och Se 6ver och ta fram langsiktiga rutiner och Inom 4 ar
Vinersborgsvikens riktlinjer f6r VA-verksamheten kopplat till (2027)
vattenskyddsomride GAVSO.
Energieffektivisering Utreda och analysera energiférbrukning pa Inom 5 ar
allminna anliggningen | anliggning for att sedan ta fram forslag pa (2028)
atgirder for att effektivisera energiférbrukning.
Kretsloppsanpassad Utreda och ta stillning till kretsloppsanpassning | Inom 7 ar
VA-f6rsorjning i Ale av VA-forsorjning. Definiera vad som dr (2030)
kommun kretsloppsanpassad VA-forsorjning i Ale
kommun.
Verksamhetsomraden
Uppdatering Nya verksamhetsomriden ses 6ver och Lopande, arsvis
verksamhetsomrade sammanstills 16pande och utreds/beslutas
arligen eller vid behov.
Framtagning av Se 6ver och ta stillning till hur Inom 3 ar
riktlinjer f6r privata gemensamhetsanliggningar, ekonomiska (2026)
anldggningar inom VO | freningar och privata ledningar inom
verksamhetsomrade ska hanteras.
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SVAR’-projektet.

projektet och efterfoljande arbete for att
samverka och samarbeta 1 Goteborgsregionens
lingsiktiga dricksvattenforsorjning.

Vattentjianstplan . .
For aren 2025 til 2035 Granskningshandling
o’
Dricksvatten
Aktivitet Hur Tidplan
Kommunal Arbeta fram en langsiktig vattenforsorjningsplan | Inom 5 ar
vattenfoérsérjningsplan tor Ale kommun. Ska innehalla interna (2028)
forsorjningsalternativ for reservvatten, regionala
samarbeten, enskild dricksvattenforsorjning,
utredningar avtalsformer med mera.
Projektering och Inriktningsbeslut om avledning av kommunens | Pagdende,
anliggning av spillvatten frin Alvingen, Skepplanda och Fardigstallt
redundansledning Nol- | Alvhem till Ryaverket togs 2015. For att 2026
Alvingen sikerstilla redundans planeras en
dricksvattenledning att anliggas i anslutning till
spillvattenledningen mellan Nol och Alvingen.
Nodvattenplan Beredskapsplanering vid kris for Pagaende,
vattenfOrsorjning ar en noédvattenplan som ar Inom 2 ar
pagaende sedan 2021. (2025)
Aktiv delaktighet i Ale kommun ska delta som aktiv part i SVAR- Pagaende

Dricksvattenledning f6r

Stotta Lilla Edet (Projektledare) i férarbete och

Inom 10 ar

Redundans/mindre projektering infér sammankoppling av (2033)
forsorjning Lilla Edet- dricksvatten Alvhem-L6d6se. Tidplan beroende

Ale av detaljplanering i Lilla Edet kommun.

Planering for brand- och | Bidra med kompetens i arbete med planering f6r | Inom 4 ar
slickvatten brand- och slickvatten. Vid behov vara (2027)

samordnande foOr att starta upp och driva
kommunévergripande projekt i fragan.

Samverkan Raddningstiinst, Milji och Plan

Planering
reservvattentikt

Reservvattentikt utreds och planeras under
perioden. Planering kring Ale kommuns
langsiktiga reservvattenforsorjning blir
kommunalt férankrad och beslutad med
investeringsplan.

Inom 12 ar

(2035)

7 Stirkt Vattenférsorjning inom Géteborgsregionen (SVAR) dr ett regionalt projekt med syfte att sikra och stirka
regionens vattenforsorjning pa ett resurseffektivt sitt.
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Spillvatten

Aktivitet Hur Tidplan

Projektering och Inriktningsbeslut om avledning av kommunens | Pigaende,

anliggning av spillvatten frin Alvingen, Skepplanda och 2026

overforingsledning Alvhem till Ryaverket togs 2015. Planering,

Ryaverket projektering, tillstandsansokningar med mera ar
pagaende sedan beslut. Planerad byggstart 2024,
forvintat firdigstillande 2026.

Projekt Tillskottsvatten Fortsatt arbete for att begrinsa mingden Lopande,
tillskottsvatten till spillvattennitet sker och arsvis
planeras in 16pande varje ar. Uppfoljningstal ska
utredas och inkluderas i det lingsiktiga arbetet.

Uppritta en rutin for Vidareutveckla intern arbetsmetod med Inom 4 ar

oljeavskiljare utgangspunkt riktlinjer/rutiner Gryaab. (2027)

Arbetsmetod for tillsyn Vidare arbete med framtagen rutin f6r Inom 4 ar

och uppféljning av fettavskiljare i kommunen. Skapa en férankring | (2026)

fettavskiljare med arbetsmetodik och uppféljning f6r
befintliga och framtida anlidggningar.

Prognoser for floden och | Deligarkommunerna inklusive Ale producerar | Inom 2 ar

belastning till Ryaverket | underlaget f6r prognoser i form av scenarier for | (2025)

vattenforbrukning och befolkning. Prognoser
utg6r underlaget f6r dimensionering av nya
anliggningsdelar pa Ryaverket.
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Dagvatten
Aktivitet Hur Tidplan
Uppdatera/revidera Arbetet dr pagidende med granskning av Pagiende
dagvattenhandboken extern part. Ska direfter (2024)
uppdateras/revideras internt for att
overensstimma med kommunala avsikter.
Utreda politiskt beslut Utred om delar av dagvattenhandbok ska Inom 2 ar
dagvattenhandbok antas politiskt for att skapa en tydligare (2025)
kommunal och extern férankring.
Utredning och Utred behovet av en kommunal riktlinje Inom 2 ar
stillningstagande val av kring vilka dagvattenanliggningar som ska | (2025)
dagvattenanliggningar prioriteras i val av anliggningar. Detta for
att begrinsa framtida underhall och skapa
tydlighet i den kommunala planeringen.
Kartliggning befintliga Kartliggning befintliga anliggningar dr Pagiende
oppna dagvattenanliggningar | pagiende. (20206)
och dikessystem
1 samarbete med Gata/park-enbeten
Ansvars- och Diskussioner med Gata/park-enheten ér Inom 2 ar
kostnadsférdelning och DoU- | pigiende. Ta fram rutin och (2025)
rutiner befintliga 6ppna overenskommelse mellan enheter.
dagvattenanldggningar
1 samarbete med Gata/ park-enheten
Utredning paverkan pa Vidare utred och ge forslag pa atgirder f6r | Inom 4 ar
dagvattenanliggning vid att begrinsa paverkan pa anliggning vid (2027)
hoga nivier Gota idlv héga nivaer Gota alv.
Kapacitetsutredning Analysera och bedom atgirder pa Inom 4 ar
dagvattennit dagvattennitet baserat pd (2027)
skyfallskarteringens simuleringar av ett 10-
och 30-ars regn. Sker delvis idag inom
annan planering.
Se 6ver dagvattentaxan for Utred om en kategoriserad dagvattentaxa Inom 6 ar
smahusfastigheter lingsiktigt ska integreras dven for (2029)
smahusfastigheter.
Rutin och uppfoljning Ta fram en rutin och utfér tillsyn for hur Inom 8 ar
dagvattentaxa for storre kategoriserade fastigheter i dagvattentaxa (2031)
fastigheter och verksamheter | vid behov kategoriseras om med nya
avgifter om forutsattningar forindrats.
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Ledningsnit
Aktivitet Hur Tidplan
Utvirdera och ta stillning till | Utred och ta stillning till om Ale kommuns | Inom 2 dr
digitaliserade vattenmitare behov av digitaliserade vattenmitare i (2025)
fastigheter.
Utveckla och uppdatera drift- | Se 6ver befintligt planeringsunderlag och Inom 3 ar
och underhillsplan gor en avvigd bedémning mot framtagna | (2026)
ledningsnatmodeller, saneringsplan och
andra planeringsunderlag.
Utred underhall och bedém Utred behov av underhall pa befintliga Inom 4 ar
behov av nederbordsmaitare i | nederboérdsmatare i kommunen och (2027)
kommunens titorter samtidigt bedom behovet av intern
nederbérdsmatning.
Ta beslut om kvalitet pa nederbordsdata.
Vid behov ta fram en underhallsplan.
Utvirdera och utreda Se 6ver befintlig anliggning och utred ny Pagaende
utvecklingsméijligheter for teknik genom omvirldsbevakning for att Inom 5 ar
6vervakning och optimering | arbeta fram och uppgradera den befintliga | (2028)
av anlidggningen samt anliggningen med ny utrustning for bittre
paborja arbetet 6vervakning och optimering av anliggning.
Skyfall
Aktivitet Hur Tidplan
Strukturerad analys av Se 6ver aktuella atgirder pa de delar av den Inom 2 ar
framtagen kommunala anldggningen som skulle paverkas | (2025)
skyfallskartering eller har brister vid hindelse av skyfall.
Atgirder pa pumpstationer | Se 6ver och utred atgirder pi pumpstationer | Inom 2 ar
som paverkas vid skyfall som bedomts paverkas av skyfall. Ta fram en | (2025)
atgirdsplan som 6verensstimmer med
underhallsplan.
Rutin anliggning éppna Ta fram en rutin for att tidigt i planeringen Inom 4 ar
dagvattenanliggningar inkorporera férutsittningar f6r magasinering | (2027)
med kapacitet f6r del av av skyfall i nya kommunala
skyfall dagvattenanliggningar samt ta fram en princip
for ekonomisk férdelning av kostnader mellan
skattekollektivet och VA-kollektivet.
Samverkan med Plan och andra enheter inom
samhallsbygonadsforvaltningen
Kartliggning och analys av | VA-planomraden klassade som Inom 4 ar
VA-planomriden i utredningsomraden utreds och analyseras for | (2027)

SCALGO

6versvimningsrisker i SCALGO.
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For dren 2023 till 2035 Granskningshandling @?
Prioriterade omraden Analysera och prioritera omraden med Inom 6 ar
paverkade av skyfall betydande paverkan fran skyfall och utred (2029)

potentiella atgirder pa den kommunala
anliggningen som kan begrinsa paverkan frin
den kommunala anliggningen.
Bebyggelseutveckling och exploatering
Aktivitet Hur Tidplan
Beslut om teknisk handbok Utreda och ta beslut om att uppritthilla en | Inom 2 ar
kommunal teknisk handbok eller 6verga till | (2025)
andra alternativ.
Aktiv deltagare i Framtagande | Ingar som en aktiv part i arbetet med Pagiende
av sambhillsbyggnadsprocess samhillsbyggnadsforvaltningens
overgripande arbete med rutin f6r
samhillsbyggnadsprocessen. Primart fokus
pa lingsiktigt samarbete med planenheten.
Representation forvaltningsovergripande arbetsgrupp
Aktiv deltagare i Framtagande | Ingar som en aktiv part i arbetet med Pagaende
av produktionsplan for samhillsbyggnadsforvaltningens
samhillsbyggnadsférvaltningen | 6vergripande arbete med att ta fram en
langsiktig produktionsplan.
Representation forvaltningsovergripande arbetsgrupp
Arbeta fram ett férhallningssatt | Ta fram arbetsmetod f6r beddmning av Pagiende
och arbetsmetod for behov verksamhetsomrade vid
bedémning och beslut om nybyggnation utanfor idag beslutat
framtida vetksamhetsomrade verksamhetsomrade. Utredning behov
utifrin omradets mojligheter att
omhinderta en eller flera vattentjinster.
Samarbete och kommunikation
Aktivitet Hur Tidplan
Aktiv deltagare i Verksamheten ska ha som malsittning att Pagaende
samarbetsformer genom GR | vara delaktig part i samarbetsformer som
berér VA-verksamheten i GR.
Kommunikationsstrategi Arbeta fram en strategi fOr att kontinuerligt | Inom 3 dr
Hallbar vattenanvindning kommunicera ut kompetenshéjande (20206)
information till kommunens invinare.
Kommunen ska nyttja konceptet "Hallbar
vattenanvandning” frain Svenskt vatten.
Vidareutveckling VA ser 6ver och uppdaterar information pa | Pigiende
kommunhemsida kommunhemsidan i anslutning till ny layout | Inom 2 ar
och struktur. (2025)
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Samradsredogorelse
Forslag till vattentjanstplan

Granskningshandling
2023-10-27

Vattentjanstplan
Ale kommun, Vistra Gotalands lin

Samradsredogorelse

Arendets handlaggning

ALE

o

Ale kommuns forslag till vattentjanstplan som arbetats fram i enlighet med 4ndrad lagstiftning i
Lagen om allminna vattentjanster har nu varit ute pa samrad.

Under samradstiden har 8 yttranden inkommit, varav 7 dr remissinstanser och 1 dr Sakigare som
vigforening i Ale kommun. Inkomna yttranden har féranlett dndringar i dokumentet med tilligg i
aktiviteter och fortydliganden i form av texter och bilder.
Det har vid dndring dven tillkommit tva kapitel, 2.5 och 2.6.

En redovisning av inkomna yttranden foljer nedan. Alla yttranden 4r skrivna i sin helhet.

Inkomna yttranden

1. Sveriges geologiska und. 2023-09-19
2. Lantmiteriet Vistra G. 2023-09-27
3. Nol-Alafors Vigforening 2023-10-01
4. Liansstyrelsen Vistra G. 2023-10-09
5. Goéteborgsregionen 2023-10-11
6. Gryaab 2023-10-12
7. Kiretslopp och Vatten 2023-10-12
8. Kungilvs kommun 2023-10-18(forldngd tid)

Avstar
Avstir
Kommentar
Kommentar
Avstar
Kommentar
Kommentar
Ingen erinran
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Samradsredogorelse
Forslag till vattentjanstplan

1 Sveriges geologiska undersokning

SGU har 2023-09-11 fatt handlingar dir mojlighet ges att inkomma med yttrande rérande samrad
vattentjanstplan for Ale kommun. SGU:s dnr 33-1993/2023.

SGU avstar fran att limna yttrande 1 rubricerat drende.

kommentar:
Noteras.

2 Lantmiteriet Vistra Gotaland

Lantmaiteriets synpunkter

Lantmaterimyndigheten har ingen lagstadgad skyldighet att granska den aktuella typen av remiss
och Lantmiteriet avstir ddrfor fran att limna ndgra synpunkter.

Eommentar:
Noteras.

3 Nol-Alafors Vigforening

Synpunkter pa vattentjanstplan frain Nol-Alafors vigférening.

Konstateras att aktuell VA-utbyggnadsplan inte har nagra projekt, som berér Nol-Alafors
vagforening.

2:1 Rutin f6r kommunikation till berérda 1 VA-utbyggnadsomraden - berérda vigféreningar bor
ta information.

2:2 Befintliga verksamhetsomraden - ingér inte t ex Sjévallavigen, Lovasvigen Smedjebacken m
fl delar i Alafors verksamhetsomrade?

3:1 Arbete invasiva arter - problem idag med att invasiva arter vixer in éver GC-vigar. Vid
vintervighallnings arbeten kommer fordonen att "dra med sig vixtdelar".

3:5 Dagvatten bor tas om hand pa tomten vid nybyggnation och inte ledas ut pa trafikerade ytor
och dir férorsaka halka.

Vigforeningarna dr troligen en av kommunens storsta "producenter” av dagvatten. Kommer
vigforeningarna vara delaktiga i revideringen av dagvattenhandboken?

3:8 Teknisk handbok - skall denna gilla dven for vigforeningarna i kommunens titorter?

kommentar:

2.1 Noteras. V dgforeningar har lagts till som berird part i skrivelsen for att fortydliga vikten av tidig
information.

2:2 Bilden som visas dr avsedd att vara en dversiktlig bild och dr alltsi inte pa den detaljnivan. Det beskrivs i
texcten ovan, men en uppdaterad bild har lagts in for att battre visualisera verksambetsomridet for vatten och
avlopp i dokumentet.

3:1 Noteras. Ett kommunalt arbete dar pagaende for att vidareutveckla rutiner och arbetssitt men som inte dr
direkt kopplat till berord vattentjanstplan. Kommentaren har vidarebefordrats till ansvarig i det kommunala
arbetet med invasiva arter.

3:5 Noteras. Dagpatten ska vid nybygenation av bostader ombéndertas genom den kommunala 1 A-anlaggningen
7 kombination med lokala lisningar pa fastighet utan att riskera paverkan pa nedstroms fastigheter.

Uppdatering dagvattenbandbok: 1 id behov kommer vigforeningar erbjudas delta vid uppdatering av
dagvattenbandboken i fragor som beror végforeningar i Ale kommun.

3:8 Befintlig Teknisk handbok ar till for alla exploatirer i Ale kommmun. Aktiviteten beror fragestllning onr hur
kommunen langsiktig ska uppdatera den tekniska handboken eller tydligare koppla nppdatering till ett regionalt
perspektiy.
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4 Linsstyrelsen Vistra G6taland
Linsstyrelsens yttrande gillande forslag till vattentjanstplan for Ale kommun

Sammanfattande synpunkter

Kommunen har gjort en strategisk miljobedémning och kommit fram till att vattentjanstplanen
medfor betydande miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har bifogats
samradshandlingen. MKB:n beskriver paverkan och konsekvenser ur manga olika aspekter med
anledning av planen. Bland annat beskrivs status och miljokvalitetsnormer f6r kommunens
vattendrag. Linsstyrelsen har inget att erinra mot MKB:n.

Linsstyrelsens synpunkter pa vattentjinstplanen

Samrédsgenomférandet

Kommunen har i sitt tidigare arbete med VA-plan gjort ett omfattande arbete och som det
refereras till i vattentjanstplanen. Det dr dock oklart vilka dokument som omfattas 1 samradet.
Har till exempel berorda fastighetsigare i utbyggnadsomradena eller de andra omridena
moijligheter att limna synpunkter pa VA-utbyggnadsplanen under samradet med
vattentjanstplanen?

Det framgar inte om planen skickats till grannkommuner som kan ha mellankommunala intressen
tor VA-forsorjning eller grinsande utbyggnadsomraden for VA.

Olika omradens behov av allminna vattentjinster

Kommunen har gjort ett omfattande arbete i VA-program och VA-plan med att inventera och
bed6éma olika omrades status och behov av VA-tjianster. Det finns en utbyggnads- och
utredningsplan som har tidshorisont till 2022—2032. Prioritering har skett utifrin en
sammanvigning av flera olika kriterier.

Kommunen har inte gjort en bedémning av omraden enligt tilligget i 6 § i Lagen om allminna
vattentjanster dir kommunen har att bedéma om behov féreligger men kan 16sas genom att
fastighetsdgarna vill ha enskilda gemensamhetsanlidggningar. Om det finns
gemensamhetsanliggningar/avtalslésningar dr det en férdel om de beskrivs i underlaget nir de ér
att anse som ett {6-omrade, dd dven de vid férindrade férhallanden kan komma att bedémas
som framtida VA-utbyggnadsomraden.

Sikrad avloppsvattenrening

Kommunen har ett omfattande ledningsnit och ett avloppsreningsverk. Alvéingens
avloppsreningsverk renar spillvatten fran norra delen av kommunen. Beslut finns att
avloppsreningsverket ska avvecklas och att allt spillvattnen kommer att anslutas till Ryaverket
under 2026.

Kommunen har utarbetat modeller for spill- och dricksvattennitet och har identifierat att stora
delar av ledningsnitet dr gamla vilket staller héga krav pa utbytestakten. I planen finns en tidplan
for olika atgarder som ska ske inom de nirmsta 10 aren. Dagvatten beskrivs som en stindig
utmaning 1 kommunen och en dagvattenhandbok har tagits fram f6r kommunens arbete.

Sikrad dricksvattenfoérsorjning

Kommunen producerar inget eget dricksvatten utan képer detta frain Goteborg och Kungilvs
kommuner. Den enda rivattentikten i kommunen 4r Gota dlv och det saknas i dagsliget en
reservvattentakt.

Den kommunala dricksvattenforsorjningen dr i dagsldget ett kinsligt f6rsorjningssitt 1 hindelse
av extrema hindelser som begrinsar eller bryter forsorjningen fran ravattentikten.
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I vattentjdnstplan skriver kommunen att mojligheten att inritta en reservvattentikt ska utredas
inom 12 ér (senast 2035). Kommunen ska dven ta fram en sirskild langsiktig
vattenfOrsorjningsplan som bland annat ska innehalla interna forsorjningsalternativ for
reservvatten. Denna plan kommer att tas fram inom fem dr (senast ar 2028). Linsstyrelsen ser
positivt pa att kommunen arbetar aktivt med dessa fragor, men saknar dock en beskrivning 6ver
om kommunen har en aktuell beredskapsplan for kris 1 vattenférsorjningen.

Milj6kvalitetsnormer for vatten (MKN)

Paverkan pa vattenmiljén och méjligheten att uppna eller bibehalla god status i berérda
vattenforekomster dr en viktig miljdaspekt som ska vigas in vid bedémning av i vilka omraden
det finns behov av att ordna vattenférsorjning eller avlopp i ett storre sammanhang enligt 6 §
Lagen om allminna vattentjdnster.

Vattenférekomsterna paverkas av ndringsimnen fran avloppsreningsverk och diffusa utslipp frin
enskilda avlopp med bristfillig rening.

Den ckologiska statusen for vattendragen redovisas tydligt i miljokonsekvensbeskrivningen till
vattentjanstplanen, liksom vilken paverkan utbyggnadsomradet har pa recipienten.

I Ale kommun finns det flertalet ytvattenforekomster dir paverkan avseende totalfosfor fran
enskilda avlopp dr betydande. Lansstyrelsen ser dirfor positivt pa att kommunen planerar for
VA-utbyggnad i utpekade riskomraden. Det hade dock varit av stort virde om det framgatt i
beskrivningen av de olika omrddena om foreslagna dtgirder f6r enskilda avlopp i VISS
overensstaimmer med kommunens planerade utbyggnadsomraden samt hur planen bidrar till att
uppni MKN.

Linsstyrelsen anser att det dr viktigt att viga in paverkan pa berérda recipienter och pa
mojligheten att folja faststillda miljokvalitetsnormer vid klassning och bedémning av
atgirdsbehovet i de identifierade omradena med enskilt VA.

Nedliggning av Alvingens avloppsreningsverk tas upp som en tydlig forbittring av Géta ilv.

Skyfallskartering

Linsstyrelsen noterar att kommun har latit DHI gora en skyfallskartering 2021, men har inte
kunnat ta del av den. Det édr en fordel om den finns tillganglig f6r allméinhet tillsammans med
oversiktsplanen.

Péverkan pa VA-anliggningar vid skyfall

Linsstyrelsen saknar en bedomning 6ver hur VA-anliggningarna kan fungera vid skyfall och gor
dirmed bedémningen att vattentjanstplanen till denna del inte uppfyller kraveni 6 b §.

De forslag pa dtgirder som presenteras for att antingen minska riskerna eller géra mer detaljerade
bedémningar kommer dock att medverka till att pa sikt 6ka resiliensen vid skyfall.

Koppling till kommunens 6versiktsplan

Planen har en bra koppling till kommunens fysiska planering och &versiktsplanen. Detta dr av
sarskild vikt vid atgirder som omfattar upprittandet av rinnvigar eller uppsamlingsdammar.
Vattentjanstplanen ska samtidigt kunna utgdra ett planeringsunderlag i den rullande
oversiktsplaneprocessen och vid kommande uppdateringar av 6versiktsplanen.
Planeringsstrategin ir ett limpligt verktyg for att langsiktigt koppla vattentjinstplanen till
oversiktsplanen.

Beskrivning av drendet
Forslag till vattentjdnstplan inkom for samrad till linsstyrelsen den 11 september med méjlighet
for Linsstyrelsen att limna synpunkter.
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Upplysningar

Om det i framtiden skulle bli sa att till exempel privatpersoner begir tillsyn for ett omrade, eller
att samfallighetsforeningar inte lingre vill ha eget ansvar for ett befintligt VA-omrade, kan
Linsstyrelsen komma att bedoma omraden annorlunda 4n vad kommunen gjort i den hir
vattentjanstplanen, oaktat detta yttrande.

Kommunens vattentjinstplan ir ett planeringsunderlag som behéver beaktas i 6versiktsplanen.
Vattentjanstplanen kan bland annat ge underlag for avvigningar om limplig mark- och
vattenanviandning och vilka hinsynsbehov som finns.

De som medverkat i beslutet

Detta yttrande har beslutats av enhetschef Annika Kjellkvist, med deltagande av Linnéa Sjolin
fran vattenavdelningen, Carina Nyhammer fran miljéskyddsavdelningen och Lars Westholm fran
samhaillsbyggnadsavdelningen.

kommentar: V_A-verksambeten tackar for viktiga inspel i den langsiktiga planeringen av den allménna
anldaggningen i Ale kommun och vattentianstplanens forutsatmingar att mita nya lagkrav. Nedan foljer dndringar
som genomforts for att mota inkommna Synpunkter.

Samradsgenomforandet

Det dir enbart dokumentet 1 attentjanstplan som omfattas av samradet. Resterande delar av kommunens 17 A-
Pplan (del 1-3) beslutas separat och bedoms inte inga i beslutsprocess for ny lagstifining. Resterande delar bedoms
samtidigt vardefulla att beballa som separata delar i 1V A-planen med skilda syften och andanidl.

Samradet har kommunicerats genom intern sandlista ut till alla angransande kommuner och andra berirda
organisationer och nyndigheter. Information till allménbeten har meddelats genom kungirelse i Giteborgsposten,
information Alekuriren, kommunens hemsida samt kommunens anslagstavia. Nedan foljer sindlista som
dessvdrre inte ingick i beslut om samrad men som tilldelades information om samrid.

Statliga och regionala myndigheter m.fl. Foreningar
1. Linsstyrelsen i Vistra Gétaland 1. Goéta ilvs vattenvardsférbund
2. Lantmiteriet i Vistra Gotaland
3. Havs- och Vattenmyndigheten
4. Sveriges Geologiska undersékning, SGU

Kommunala enheter och bolag m.m. Grannkommuner
1. Stab och utveckling 1. Goéteborgs stad
2. Plan 2. Kungilvs kommun
3. Miljo 3. Lerums kommun
4. Bygg 4. Alingsis kommun
5. Riddningstjdnsten Storgéteborg 5. Lilla Edets kommun
6. Bohus Riddningstjanstférbund
7. Goéteborgsregionen
8. Gryaab

Olika omradens behov av allminna vattentjinster

Vattentiiinstplanen har kompletterats med kapitel med bedomning av limpliga omraden for enskild 17A.
Dokumentet har dven kompletterats med information om dvriga kategoriserade utredningsomriden och
bevakningsomriden. Se tilldgg i kapitel 2.4 samt nya kapitel 2.5 och 2.6.

Sakrad avloppsvattenrening
Noteras.
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Sakrad dricksvattenforsorjning
Noteras. Vattentidnstplan bar kompletterats med information om kommunens beredskapsplanering for kris i
vattenfrsorjningen i form av en nodvattenplan som en pagdende aktivitet under 3.2 Dricksvatten.

Miljokvalitetsnormer for vatten (MKN)
Tilldigg med fortydligande information mellan omraden i V_A-uthyggnadsplan och recipient, recipientens status och
paverkan fran enskilda mindre avlgpp.

Skyfallskartering

Fragan har noterats och vidareformedlats till ansvariga parter inom kommunen for skyfallskarteringen.

Paverkan pa VA-anliggningar vid skyfall
Vattentiiinstplanen har kompletterats med ytterligare information om hur bedimning av skyfallspaverkan pa den
allménna anléggningen genomforts i arbetet med vattentianstplanen. Se tillagd information i kapitel 3.6.

6 Gryaab- Yttrande pa Samradshandling Ale Vattentjdnstplan
Gryaab tackar for mojlighet att limna synpunkter pa samradshandling Ale kommun VA-plan del
4, Vattentjanstplan for aren 2023 till 2035.

Inledning

Gryaab dger och driver det regionala avloppsreningsverket, Ryaverket, och de tunnlar som
transporterar avloppsvatten fran Ale till Ryaverket. Gryaab har férutom Ale kommun sju andra
deligarkommuner i Goteborgsregionen. VA-huvudmannen i respektive kommun édger och driver
ovriga delar av VA-systemet inklusive avloppsledningar, vattenledningar. Kostnaderna for
avloppsvattenrening och anliggningar fordelas arligen mellan dgarkommunerna. VA-huvudman i
respektive kommun férdelar sedan ut kostnaderna till sina VA-abonnenter.

Gryaab anser att det dr viktigt att tidigt i stadsplaneringen ta vattnets flode i beaktande och att
vattnet sedan finns med under hela processen. Att i efterhand korrigera brutna vattenfloden ar
ofta kostsamt. Gryaabs forutsittningar for att driva reningsverket och tunnelnitet dr, férutom
spillvattnets mingd och sammansittning, starkt beroende av hur dgarkommunernas
avloppssystem ér utformade och hur de underhills. Flodena till Ryaverket ér, jimfort med andra
stora stider i Sverige, hgre och mer varierande. Gryaab har trots detta under decennierna sedan
starten 1972 lyckats uppna de allt stringare stillda kraven med relativt mattliga kostnadsékningar
och hittills utan att ta ny mark i ansprak. De teknikval som hittills gjort det méjligt att uppfylla
givna utslippsvillkor trots hoga fléden dr dock inte de som ger de ligsta mojliga utslippen och de
kriver ocksa mer energi och kemikalier dn de vanliga 16sningarna. Denna problematik speglas
dven i de nya investeringar som behéver dimensioneras for hoga floden for att mota framtidens
strangare krav.

En stadsplanering och ett bebyggelsegenomforande som ger férutsittningar och leder till
spillvattensystem med sa lite inlickage av tillskottsvatten som moijligt, dven pa lingre sikt, ar
viktigt for att Gryaab ska kunna bedriva effektiv och resurssnal avloppsrening at sina
deligarkommuner och halla investeringsbehovet pa en rimlig niva.

Det konstateras att Ale kommun har inkluderat en 6kande anslutningsgrad i samma takt som
historiskt i de nyaste prognoserna for fléde och belastning till Ryaverket ar 2035 och ar 2055.
Gryaab anser att dndringar i den storlek som listas i vattentjanstplanen inryms vil inom denna
marginal.
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Synpunkter Kapitel 2: VA-utbyggnadsplan

Utférandetid for atgiarder med bade beslutade utbyggnadsomraden och utredningsomraden sker
tidsmissigt inom det gillande miljétillstandet f6r Gryaab. Detta handlar om ca. 211 hushall i
utbyggnadsomridena som kommer anslutas och ca. 200 bostader 1 utredningsomriadena som
kommer utredas vidare. Planer f6r utbyggnation som listas i kapitlen bedéms ha liten paverkan i
relation till Ryaverkets totala belastning. Gryaab konstaterar dock att nyanslutning av omraden
som belastningsmassigt har mindre effekt kan ha relativt stor inverkan via tillskottsvattenmangd
om det finns ledningsnit med dalig kvalitet.

Synpunkter Kapitel 3: Handlingsplan for allmint VA

Gryaab ser att det vore bra att redan i inledningen beskriva att efter avveckling av Alvingens
avloppsreningsverk kommer hela kommunala spillvattenreningen ske vid Ryaverket med Ale
kommun som deldgare.

3.4 Spillvatten

Forslag for tilligg 1 aktivitet Projekt tillskottsvatten: Gryaab foreslar att inkludera uppfoljningstal i
projektet. Dessa kan tex. formuleras som bidragande snabbt rinnande (hardgjord) och langsamt
rinnande (drinering och grundvattenpaverkad) yta.

Gryaab foreslar att inkludera ”Prognoser for floden och belastning till Ryaverket.” som aktivitet.
Hur: Delidgarkommunerna inklusive Ale producerar underlaget f6r prognoser i form av scenarier
for vattenforbrukning och befolkning. Prognoser utgor underlaget f6r dimensionering av nya
anliggningsdelar pa Ryaverket. Tidplan: Planerad tid f6r uppdatering av prognoser ar ar 2025.

Synpunkter Kapitel 4: Miljokonsekvensbeskrivning

Kapitel 4.4 Nuldge — nollalternativ

Gryaab foreslar att ldgea till en beskrivning av dgarkommunernas senaste ’Prognos for fléde och
belastning till Ryaverket” som bygger pa SCBs befolkningsprognoser. Dessa prognoser tilldelas
och modelleras pa kommunniva f6r Gryaab omradet och Ale kommun star f6r en befolkning pa
ca. 42 500 personer ar 2055 varav ca. 36 000 (85%) beridknas vara anslutna till reningsverket i det
troliga prognosscenariot.

kommentar: V. A-verksambeten tackar for viktiga inspel i den langsiktiga planeringen av den allméinna
anldggningen i Ale kommun och dess relation till Gryaab och Ryaverket. Samtliga forslag har arbetats in i
vattentjdanstplanen.

Synpunkter Kapitel 2: VA-utbyggnadsplan
Noteras.

Synpunkter Kapitel 3: Handlingsplan for allmint VA
Tilldigg om hela kommunens spillvattenrening efter 2026 har lagts till i inledning till kapitlet. Foreslagna
aktiviteter for tillskottsvatten och prognoser har arbetats in i dokumentet.

Synpunkter Kapitel 4: Miljokonsekvensbeskrivning
Tilldgg har giorts med ytterligare information om prognoser for befolkeningsutveckling.



22/24 Svar pa remiss - Granskning Ale kommun vattentjanstplan - KS2023/2681-2 Svar pa remiss - Granskning Ale kommun vattentjanstplan : Samrédsredogérelse- Vattentjanstplan.pdf

Samradsredogorelse
Forslag till vattentjanstplan

7 Kretslopp och Vatten- Samradsyttrande i samband med Ale
kommuns vattentjanstplan samradshandling, Ale SBN 2023/405

Yttrande 6ver samradshandling f6r rubricerat drende fran forvaltningen Kretslopp och vatten pa
delegation fran Kretslopp och vattennimnden.

1. OVERGRIPANDE BEDOMNING

Kretslopp och vatten vill sarskilt lyfta fram féljande information som ar viktig att beakta i det
fortsatta arbetet med vattentjinstplanen:

Kretslopp och vatten idr positiva till att Ale kommun har tagit fram en vattentjanstplan och att
férvaltningen har mojlighet att inkomma med synpunkter pa samradshandlingen.

Kretslopp och vatten ser vattentjinstplanerna som ett verktyg till att fortsatt utveckla den
oversiktliga VA-planeringen for respektive kommun, 6kat och fortsatt samarbete mellan
kommunerna samt for att sikra VA-anliggningar for skyfallssituationer fOr att minska paverkan
pa recipienter och vattentakter.

Ravatten

Det dr viktigt att ravattnet skyddas mot utslipp, féroreningar och sidan anvindning av mark och
vatten som pa sikt kan paverka vattenkvaliteten negativt. For Gota alv, Delsjoarna, Radasjon och
Kallebicks killa, som Goteborgs Stad nyttjar som vattentikter, finns darfor skyddsomraden dér
speciella regler och skyddsforeskrifter giller. Vattentjanstplanen f6r Ale kommun beror
vattenskyddsomradet f6r Gota dlv. Gota dlv dr huvudvattentikt f6r Géteborgs Stad.

Ravattenkvaliteten i Géta dlv dr i normalldget god, men framf6r allt avféringspaverkan utgdr en
allvarlig risk for vattenburen smitta. Vid indikationer pa f6rhojd avforingspaverkan eller annan
olimplig ravattenkvalitet i G6ta dlv nyttjas de begrinsade reservvolymerna. Andel av tiden som
reserverna anvinds brukar vara ca 30 % och med avféringspaverkan som huvudsaklig orsak.
Under 2022 var andelen som reserverna behévde nyttjas 40% eftersom Vattenfalls tappning var
lig vilket ledde till omfattande havsvattenupptringning. Briddning/nédavledning i Ale ir en
vanlig orsak till stingning av intaget frain Gota dlv. Kommunikationen om dessa avloppsutslipp
fungerar vil och rutinerna har de senaste aren vidareutvecklats for att minimera stingningstiden
utan avkall pa den mikrobiologiska sikerheten. Det ir viktigt att Ale kan minimera briddningarna
frin Alvingens avloppstreningsverk fram tills anslutningen till Ryaverket. Det dr ocksi viktigt att
arbetet med att minska tillskottsvatten fortsdtter med en hog takt sa att
briddningar/nédavledning efter anslutning till Ryaverket kan undvikas trots kande
anslutningsgrad.

Dricksvatten

Leveranssikerheten frin Goteborg till Ale baseras pa inte bara pa Alelyckans vattenverk utan
dven Lackarebicks vattenverk och de stomledningar som forbinder vattenverken och
reservoarerna. Risken for dricksvattenbrist beror 1 huvudsak pa otillricklig vattentillgang till
vattenverken. Det dr positivt att Ale arbetar f6r egen reservtillgang. Ur regional synpunkt sa skulle
det ocksa vara fordelaktigt om det var mojligt att forse hela Ale antingen fran Géteborg eller
Kungilv vid anstringda ligen hos den andra dricksvattenleverantoren.
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Dagvatten och skyfall

Kretslopp och vatten vill poingtera att all forbittrad hantering av dagvatten gillande rening och
fordrojning samt sikring av VA-anlidggningar vid skyfall ar av mycket stort intresse och betydelse
for Goteborgs Stad. Eftersom Ale kommuns huvudsakliga recipient, Gota dlv, dven ar vattentikt
tor Goteborgs Stad dr det av storsta vikt att fortsitta att fortsitta arbetet med en sakrad
dricksvattenforsorjning. Samma vattentikt forser dven Ale kommun med dricksvatten.

Kretslopp och vatten ser det som mycket positivt att det finns aktiviteter som avser att jobba
aktivt med att minska tillskottsvatten och uppdatera dagvattenhandboken.

Kretslopp och vatten ser med férdel att er skyfallskartering och sarbarhetsanalys identifierar var i
VA-systemet som det behovs dtgirder. Det dr viktigt att detta arbete utfors fr att sikra for Ales
egen drift men ocksa utifran Géteborgs Stads intressen.

kommentar: 1V _A-verksambeten tackar for viktiga inspel i den langsiktiga planeringen av den allménna
anldggningen och dess relation till Goteborg stad och Kretslopp och 1 atten.

8 Kungilvs kommun
Kungilvs kommun har 2023-09-11 erhallit remiss ifrin Ale kommun gillande Ale kommuns
samradshandling for forslag till vattentjanstplan.

Kungilvs kommun berérs till viss del av Ale kommuns férslag till vattentjanstplan, genom
avtal om dricksvattendistribution fran Kungilv till Ale. Bedomningen ir att Ale kommuns
framtida tillvixtprognos och VA-utbyggnad i omvandlingsomraden, vilka 4r och kommer att
bli forsérjda med dricksvatten fran Kungilv, inte inverkar pa gallande avtal om
dricksvattendistribution ver kommungrinsen.

Kungilvs kommun har ingen erinran gillande vattentjinstplanens innehall.

Kommentar: Noteras.
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SAMMANFATTNING
Inkomna synpunkter har féranlett f6ljande forindringar av planforslaget:
e Ny kartbild 6ver beslutat verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp.

e Tilligg information bevakningsomriden och 6vriga utredningsomraden med information
fran VA-programmet (2.4 och 2.0).

e Tilligg information om omraden med limplig enskild VA-f6rsorjning i enlighet med
synpunkter fran linsstyrelsen Vistra Gotaland (2.5).

e Beredskapsplanering i kris for vattenforsorjning tillagd som aktivitet.

e Tillagd information om koppling mellan VA-utbyggnadsomraden i relation till recipient,
recipientens status och foreslagna atgirder.

e Tilligg aktiviteter spillvatten i enlighet med Gryaabs synpunkter och fértydligande i
inledning kapitel 3.
e Tilligg information om bedémning av skyfallspaverkan pa den allminna anliggningen.

Utover dndringar utifran inkomna synpunkter har féljande andringar gjorts:
e  Ordlista har flyttats till efter 4 Miljokonsekvensbeskrivning.

I 6vrigt har endast redaktionella Andringar gjorts 1 vattentjanstplanen.
Synpunkter som inte har tillgodosetts
Besvirsberittigade:

Inga ytterligare yttranden har inkommit under perioden for samridet.

SLUTSATS

Samhillsbyggnadsnimnden foreslds godkinna samradsredogorelsen och besluta om granskning.

Sambhillsbyggnadsférvaltningen, enhet Infrastruktur
Alafors 2023-10-27

10
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PROTOKOLL A L E

Samhillsbyggnadsnimnden

Sammantradesdatum: 2023-11-15 @
e

SBN § 335

SBN 2023/405

Vattentjanstplan - Granskningsbeslut

Beslut

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att godkénna vattentjénstplan for
granskning.

Motivering till beslut

Vattentjanstplanen har genomgatt samrad under september-oktober 2023 med
inkomna synpunkter som sedan sammanstillts i samrddsredogorelse med
redovisade dndringar och slutsats. Vattentjanstplanen bedoms efter justeringar
med dndringar och tydliggéranden moéta lagkrav och samtidigt mota
kommunala och regionala intressen.

De dndringar som beslutades i Lagen om allménna vattentjénster (SFS
2022:1249) stéller krav pa att varje kommun ska ha framtagen och beslutad
vattentjénstplan innan 2023-12-31. Ale kommuns vattentjdnstplan kommer
preliminért beslutas under kvartal 1 2024. Det nya planeringsdokumentet ska
innehélla kriterier som tidigare inte stillts krav pa. Vattentjanstplanen ska i
enlighet med lagstiftning beslutas i kommunfullméktige och ska innan beslut
genomga samrad och granskning.

Samhiéllsbyggnadsforvaltningen har under varen arbetat fram ett forslag till
vattentjanstplan som foljer nya kriterier och som syftar till att forbattra den
langsiktiga planeringen 12 &r fram i tiden (2035). Atgérder och aktiviteter
bedoms kunna bidra till att den ldngsiktiga funktionen bibehalls och har dven
som malsattning att bidra till utveckling av den allménna anldggningen.
Vattentjanstplanen ersitter inte andra interna planeringsunderlag utan ska ses
som en komplettering till dvrig planering.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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PROTOKOLL A L E

Samhillsbyggnadsnimnden

Sammantradesdatum: 2023-11-15 @
e

Sammanfattning

Vattentjénstplanens framtagande grundar sig i den nya lagstiftningen i Lagen
om allménna vattentjénster som stiller krav pa att det i varje kommun ska
finnas underlag som beskriver och stirker den ldngsiktiga planeringen av
kommuners VA-verksamhet genom en framtagen Vattentjanstplan. Varje
kommun ska ha en beslutad vattentjanstplan 2023-12-31.

Ale kommuns vattentjédnstplan bestar av tva delar.

Den forsta delen beskriver kommunens beslutade VA-utbyggnadsplan till
befintlig bebyggelse med utdrag och fortydliganden frén beslutat dokument.
VA-utbyggnadsplanen stricker sig fram till 2032.

Den andra delen beskriver och tydliggér VA-verksamhetens langsiktiga
planering for den allminna anldggningen fram till 2035. Beskrivna dtgéarder
grundar sig i kommunens VA-strategi, Oversiktsplan och gillande lagstiftning.
Vattentjinstplanen &r ett komplement till VA-planen och andra interna
handlingsplaner. Vattentjdnstplanen innehaller ingen sekretessbelagd
information. Vattentjénstplanen &r inte juridiskt bindande.

Enligt den nya lagstiftningen ska vattentjanstplanen genomga samma
beslutsprocess som andra plandokument i en kommun samt innehalla en
strategisk miljobedomning. Vattentjanstplanen ska alltsa genomgé samrad,
granskning och beslutas i kommunfullmiktige.

Dokumentet har nu varit ute pa samrad med inkomna synpunkter som bemdatts
genom samradsredogorelse med tillhorande dndringar 1 dokumentet for att
mota synpunkter som bedomts vardefulla for dokumentets kvalitet och
langsiktighet.

Beslutsunderlag

Tjansteutldtande, 2023-10-30

Samradsredogorelse Vattentjanstplan, 2023-10-27

Vattentjénstplan — Granskningshandling, 2023-10-27

VA-Oversikt (2023), 2023-09-06

VA-Strategi, 2023-09-06

VA-Program (Beslutad 2017-01-19), 2023-09-06

VA-Utbyggnadsplan for aren 2022-2032, 2023-09-06

PM riktlinjer vattentjénstplaner, 2023-09-06

VA-utbyggnad- Sammanstilld uppskattning av kostnadsbild, 2023-09-06

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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Samhillsbyggnadsnimnden

Sammantradesdatum: 2023-11-15 @
e

Beslutet skickas till
Fér vidare hantering
Enhet Infrastruktur

Fér kdnnedom

Enhet VA-drift

Enhet Mil;j6

Enhet Planering och exploatering
Enhet Bygg

Enhet Stab och utveckling

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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sid 1 (1)
KUNGALVS Datum: 2024-02-15
KOMMUN Dnr: KS2023/2681

Svar pa remiss gallande Ale
kommuns forslag till
vattentjanstplan

Kungalvs kommun har 2023-12-01 erhallit remiss ifran Ale kommun géallande Ale kommuns
granskningshandling for forslag till vattentjanstplan.

Kungélvs kommun berors till viss del av Ale kommuns férslag till vattentjanstplan, genom
avtal om dricksvattendistribution fran Kungalv till Ale. De delar dar Kungalvs kommun berors
av Ale kommuns VA-utbyggnad ar beskrivna i vattentjanstplanen; nuvarande och framtida
behov av dricksvattenférsorjning fran Kungalvs vattenverk.

Beddmningen ar att Ale kommuns framtida tillvaxtprognos och VA-utbyggnad i
omvandlingsomraden, vilka ar och kommer att bli forsérjda med dricksvatten fran Kungalv,
inte inverkar p& gallande avtal om dricksvattendistribution 6ver kommungréansen. Den
planerade 6verféringsledningen mellan kommunerna namns dock ej och darmed inte heller
huruvida det finns behov av att géra en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) om densamma.

Kungalvs kommun har i 6vrigt ingen erinran gallande vattentjanstplanens innehall.

Anders Holm Maria Hibinette
Sektorchef Samhélle och utveckling T.f. Enhetschef VA-Teknik

Postadress: Kungélvs kommun, 442 81 Kungalv. Besoksadress: Ytterbyvagen 2, 442 30 Kungalv.
Telefon: 0303-23 80 00. E-post: kommun@kungalv.se

www.kungalv.se
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Sid 1 (3)
m KUNGALVS
l KOMMUN L _
Tjansteskrivelse
Handlaggarens namn 2024-02-14

Maria Hubinette

Aterrapportering till vattenmyndigheterna om genomférandet av
atgardsprogram 2022-2027 (Dnr KS2023/2724-5)

Sammanfattning

Vart sjatte ar tar de fem vattenmyndigheterna fram atgardsprogram med bindande administrativa
atgarder som myndigheter och kommuner ska genomféra. Dessa atgarder underlattar for att utfora
fysiska atgarder - som behovs i vattnet eller vattenmiljon.

Vattenmyndigheternas atgardsprogram for 2022-2027 riktar atgarder till ett flertal nationella
myndigheter och samtliga l&nsstyrelser och kommuner. Utéver att genomféra de
myndighetsspecifika atgarderna, ska myndigheter och kommuner, enligt atgard 1 i
atgardsprogrammet, arligen rapportera till vattenmyndigheterna om sitt genomférande av sina
respektive atgarder.

Varje ar rapporterar kommunerna och 6vriga ansvariga aktérer inom vattenférvaltningsarbetet vad
de har genomfért for arbete inom de atgarder de ar ansvariga for.

Forvaltningens har tagit fram férslag till svar pa fragor rérande rapportering av genomférda atgarder
i Kungalvs kommun for efterfragad period. Svar fran Kungélvs kommun ska rapporteras in i harfor
avsett webbformulér.

Juridisk bedémning

Vattenforvaltning i Sverige bedrivs enligt EU:s ramdirektiv for vatten, i
vattenforvaltningsférordningen. Direktivet innebar att samma regler géller for alla och att
bedémningar gérs pa samma satt for hela gemenskapens vatten.

Forvaltningens bedémning

Vart sjatte ar tar de fem vattenmyndigheterna fram atgardsprogram med bindande administrativa
atgarder som myndigheter och kommuner ska genomféra. Dessa atgarder underlattar for att utfora
fysiska atgarder - som behovs i vattnet eller vattenmiljén.

Varje ar rapporterar kommunerna och évriga ansvariga aktérer inom vattenforvaltningsarbetet vad
de har genomfort for arbete inom de atgarder de ar ansvariga for.

Vattenmyndigheternas atgardsprogram for 2022—-2027 riktar atgarder till ett flertal nationella
myndigheter och samtliga l&nsstyrelser och kommuner. Utéver att genomféra de
myndighetsspecifika atgarderna, ska myndigheter och kommuner, enligt atgard 1 i
atgardsprogrammet, arligen rapportera till vattenmyndigheterna om sitt genomférande av sina
respektive atgarder.

De digitala atgardsunderlagen ska underlatta for handlaggare pa kommuner och lansstyrelser att
genomfora atgardsprogrammet for vatten. De knyter ihop atgardsprogrammet med

Postadress: Kungélvs kommun, 442 81 Kungélv. Besdksadress: Ytterbyvagen 2, 442 30 Kungalv.
Telefon: 0303-23 80 00. E-post: kommun@kungalv.se

www.kungalv.se
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miljokvalitetsnormerna och databasen VISS. Underlagen utgar fran avrinningsomrade och ar
indelade efter verksamhet.

Rapporteringen utgor underlag for uppfoljning av genomférda atgarder for att bedéma huruvida
faststallda miljokvalitetsnormer for vatten kommer att uppnas eller ej. Rapporteringen utgér aven
underlag for revideringen av vattenmyndigheternas atgardsprogram 2022-2027.

De centrala delarna i enkaten ar en sjalvutvardering pa en femgradig skala. Dar far ni ange hur
langt ni anser att ni kommit i arbetet med respektive atgard. Som stdd for er reflektion ges en lista
pa aktiviteter under rubriken "Stdd for sjalvutvardering” dar vattenmyndigheten ger férslag pa
aktiviteter som kan genomforas for arbete med atgarden. Vi har grupperat dessa efter om du svarar
for en kommun eller lansstyrelse.

Uppféljning av atgardsarbetet for september-december 2022 efterfragas i samband med
rapportering av atgardsgenomforandet 2023.

Kommuner och lansstyrelser besvarar fragor via unika webbformular. De centrala delarna i enkaten
ar en sjalvutvardering pa en femgradig skala. Dar anges hur langt kommunen att ni kommit i arbetet
med respektive atgard. Som stdd for er reflektion ges en lista pa aktiviteter under rubriken "Stéd for
sjalvutvardering” dar vattenmyndigheten ger forslag pa aktiviteter som kan genomféras for arbete
med atgarden.

Arendenivaer — bedémning utifran kommunfullméktiges strategiska mal eller
kommunstyrelsens resultatmal

Genomfdrda atgarder och rapporteringen av dessa kan kopplas till kommunstyrelsens resultatmal
"Minskade utslapp i luft och vattendrag”.

Bedomning utifran miljo, hallbarhet och mal i Agenda 2030

Rapporteringen av genomférda atgarder gar inte att direkt koppla till malen i agenda 2030. Daremot
kan genomférandet av atgarderna kopplas till uppfyllelse av framfor allt malen

Rent vatten och sanitet, Mal ar 6 att sakerstalla tillgang till och hallbar vatten- och
sanitetsforvaltning for alla.

Bekampa klimatférandringen, Mal 13 ar att vidta omedelbara atgarder for att bekdmpa
klimatférandringarna och deras konsekvenser.

Hav och marina resurser, Mal 14 ar att bevara och nyttja haven och de marina resurserna pa ett
hallbart satt i syfte att uppna en hallbar utveckling.

Ekosystem och biologisk mangfald, Mal 15 ar att skydda, aterstalla och framja ett hallbart nyttjande
av landbaserade ekosystem, hallbart bruka skogar, bekampa 6kenspridning, hejda och vrida
tillbaka markférstéringen samt hejda férlusten av biologisk méangfald.

Bedomning utifran politiska styrdokument

Rapporteringen av genomférda atgarder gar inte att koppla direkt till kommunens styrdokument.

Bedémning utifran ett medborgar- och brukarperspektiv
Ramdirektivet for vatten (2000/60/EG) har av EU antagits bland annat av foljande skal:

Vatten ar ingen vara vilken som helst utan ett arv som maste skyddas, férsvaras och
behandlas som ett sadant. (Skal nummer 1.)
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God vattenkvalitet kommer att bidra till att sakerstalla férsorjningen av dricksvatten till
befolkningen. (Skal nummer 24.)

Bed6mning utifran ett medarbetarperspektiv

Inte relevant for arendet.

Ekonomisk bedémning

Inte relevant for arendet.

Forslag till beslut

Forvaltningens forslag till svar pa fragor till kommunerna for rapportering av genomférda
atgarder i Vattenmyndigheternas atgardsprogram 2022—-2023 godkanns.

Anders Holm Haleh Lindqvist
Sektorchef Samhalle och utveckling Kommundirektor

Expedieras till:

For kdnnedom till:
Kristina Franzén
Pernilla Attnas Bjork
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Introduktion

Denna enkét samlar in underlag gillande hur det gar med atgérdsgenomforandet i Sverige.
Tack for att ni tar er tid att svara. Era svar ar vardefulla for att kunna fortsatta rikta resurser
och samverkaninsatser mot omraden och atgidrdsmyndigheter som fortsatt ar i behov av stdd,
vigledning och kompletterande resurser.

Nedan foljer en kort forklaring gillande enkétens centrala delar.

Huvuddelen av enkdten kommer att bérja med en fraga gillande huruvida ni arbetar med den
specifika dtgiarden i er kommun. Detta for att ni snabbt ska kunna gé vidare till nista fraga.
Fragan har inkluderats da inte alla jobbar med alla fragor exempelvis kalkning. Det kan ocksa
vara sd att man borde jobbat med en atgdrd men pa grund av bristande tid, resurser eller annat
har varit tvungen att prioritera bort detta. Om ni svarar att ni inte arbetar med en dtgérd
kommer ni fa en foljdfraga dar ni beskriver varfor.

Den centrala fragan dr en sjalvutvédrdering pa en femgradig skala. Dar far ni ange hur langt ni
anser att ni kommit i arbetet med atgérden. Som stdd for er reflektion ges en lista pa
aktiviteter under rubriken ”’Stod for sjédlvutvérdering” dér vattenmyndigheten ger forslag pa
aktiviteter som kan genomforas for att arbete med atgiarden. Som ytterligare stod ges en lank
till genomforantetexten i atgirdsprogrammet.

Efter att ni svarat pa den sjilvutvdrderande fragan kommer en 6ppen fraga dar ni far motivera
ert svar. Beskriv ert resonemang géllande varfor ni ger er sjdlva ett visst betyg, vilka
aktiviteter har ni genomfort som varit lyckade, strukturer eller rutiner som uppriéttats,
investeringar som genomforts osv. Alternativt anger ni vad dr det som hindrar er 1 nuldget frén
att komma vidare.

Fokuset i dagsldget for aterrapporteringen ar att klargora vad som kravs for att komma framat
1 dtgirdsarbetet. Darfor fragar vi inte specifikt om hinder for genomforandet utan snarare vad
ni anser krivs for att kunna komma vidare f6rbi de hinder ni kdmpar med i dagsléget.

Vi ser fram emot att ldsa era svar och hoppas pa en fortsatt god samverkan.
For information

Lankar till de digitala tgirdsunderlagen har bifogats som stdd och for information. Om ni har
problem med atkomst till de digitala atgdrdsunderlagen via linkarna nedan s& anvénd foljande
véag: Digitala atgidrdsunderlag | Vattenmyndigheterna




Il vattenmyndigheterna om genomférandet av atgardsprogram 2022-2027 - KS2023/2724-5 Aterrapportering till vattenmyndigheterna om genomforandet av &tgardsprogram 2022-2027 : Bilaga KS2023_2724 Kommunernas tgérder Kungalv 20240212

Kommunerna atgird 1 — Forvaltningsdvergripande planering for atgérdsprogrammets
genomforande

Kommunerna ska genomfora en farvaltningsovergripande planering for
atgardsprogrammets genomfdrande med fokus pa de yt- och grundvattenforekomster
dar det behovs atgarder for att miljokvalitetsnormerna ska kunna foljas. Planeringen
ska bedrivas | samverkan med berorda utifrén ett avrinningsomradesperspektiv.

Den forvaltningsovergripande planeringen ska sakerstalla att miljokvalitetsnormerna
for yt- och grundvatten beaktas i alla tillampliga delar av kommunens verksamhet. |
foljande verksamheter och planer, samt i andra tillampbara omraden, dar kommunen

har ansvar och mandat ska planeringen tillgodose att miljokvalitetsnormerna uppnas:

a. tillsynsplan och behovsutredning for miljofarlig verksamhet som inkluderar sméa
avlopp, vattenskyddsomraden, fororenade omraden, jordbruk,
b. oversikts- och detaljplaner, och

c. dricksvatten, spillvatten och dagvatten (VA-plan).
Den forvaltningsdvergripande planeringen ska dessutom innefatta:

a. en plan for vattenanvandning i ett forandrat klimat med utgangspunkt i den
regionala vattenforsorjningsplanen och
b. en plan f&r samverkan med berdrda kommuner inom kemmunens av- och

tillrinningsomraden.

Atgarden ska vara vidtagen senast tre ar efter dtgardsprogrammets faststéllande och
sedan genomforas |Gpande.

Atgird 1 Genomforande

Avgransningsfriga

Arbetar ni med denna étgérd i er kommun? Nej

Om svaret &r nej fortydliga varfor i fragan Motivera ert svar och ga sedan vidare till nista
fraga.

Motivering: Kungdilvs kommun har inte jobbat med detta, men kommunen har for avsikt att
ta fram ett overgripande dokument for kommunens arbete med vattenfragor.
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Huvudfréga

Pé en 5-gradig skala, hur langt i méluppfyllelsen har
ni natt 1 genomforandet?

5 Atgéirden genomfors fullt ut

4 Atgirden genomfors till stor del

3 Atgirden genomfors delvis

2 Atgirden genomfors till mindre del
1 Atgirden har inte utforts

Motivera er gradering

Vilka forutsattningar skulle behovas for hogre
genomforandegrad? (rullista, flera svar mojliga)

o Mer resurser (hogre prioritering inom det
statliga budgetanslaget)

o Okade informationsinsatser/interna
utbildningstillfdllen

o Tydligare prioritering fran ledningen kopplat
till arbetet

o Fler/forbattrade vigledningar

o Forbittringar av de planeringsunderlag som
presenteras i VISS och digitala
atgirdsunderlagen

o Annat, ndmligen (fritext)

Digitala &tgardsunderlag

For att se behovet av atgérd 1 for att nd
miljokvalitetsnormen i er kommun, se de digitala
atgardsunderlagen: Digitala dtgdrdsunderlag
(lansstyrelsen.se)

Stod for sjilvutvirdering

Kommunen har en planering for
genomforandet av
Vattenmyndighetens
atgardsprogram

Kommunen har ett
forvaltningsévergripande
arbetssétt for
vattenforvaltningsfragor

Kommunen har identifierat de
vattenforekomster som riskerar
att inte uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten

Kommunen har identifierat det
atgirdsbehov som behdvs for att
folja miljokvalitetsnormerna inom
de verksamheter kommunen
ansvarar for

Informationen som finns 1
vatteninformationssystem Sverige
(VISS) och/eller
vattenmyndigheten digitala
atgirdsunderlag anvdnds som
prioriteringsunderlag for
kommunens planering

Kommunen samverkar med andra
berorda aktorer som delar samma
avrinningsomraden

Kommunen har en funktion som
har ansvar for att samordna det
forvaltningsévergripande arbetet

Kommunen har en plan for
vattenanvédndning i ett fordndrat
klimat
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Kommunerna atgérd 2 — Miljétillsyn och prévning
Kommunerna ska sarskilt prioritera sin tillsyn av:

a. miljofarliga verksamheter enligt miljcbalk (1998:808) (MB) 9 kap.
b. fororenade omraden enligt MB 10 kap.

c. jordbruk och annan verksamhet enligt MB 12 kap.
Detta innebar att kommunerna ska:

« i sin tillsynsplanering, prioritera tillsyn av verksamheter som bidrar till att
miljokvalitetsnormerna for yt- och grundvatten inte foljs eller riskerar att inte
foljas.

« isintillsyn av verksamheter, stélla de krav som behovs dar det finns en risk att
miljokvalitetsnormerna for yt- och grundvatten inte kan foljas pa grund av
paverkan fran den aktuella verksamheten. -

» isintillsyn av fororenade omraden, sarskilt pricritera och stélla krav pa
utredningar och atgarder, s& att miljokvalitetsnormerna for yt- och grundvatten

kan foljas.

Kommunen ska darefter folja upp och sékerstalla att det vid de verksamheter som
paverkar vattenkvaliteten genomfors de &tgarder som behdvs for att folja
miljokvalitetsnormerna for yt- och grundvatten. Om det uppstar behov av att
genomfora omprovningar av tillstdnd eller villkor eller &terkallelser av tillstdnd for att &
nodvandiga atgarder till stand, ska kommunerna ta initiativ till att sadana administrativa
atgarder genomfors.

Atgarden ska genomféras med stod av den forvaltningsovergripande vattenplanering
som ska utarbetas enligt Kommunernas atgard 1.

Atgarden ska nar s& &r motiverat genomforas i samverkan med andra kommuner inom

samma avrinningsomrade respektive tillrinningsomréde for grundvatten.

Atgarden ar av [6pande karaktar och &r en revidering fran Atgardsprogram 2016-2021.
Atgarden ska darfor paborjas omgaende och genomforas lopande.

Atgiird 2 Instruktion for genomforande

Avgrinsningsfraga

Arbetar ni med denna atgérd i er kommun? Ja

Om svaret r nej fortydliga varfor fraigan Motivera ert svar och ga sedan vidare till ndsta
fraga.

Huvudfraga

Pé en 5-gradig skala, hur langt i méaluppfyllelsen har ni natt i genomférandet?
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a) Miljofarlig verksamhet Stsd for sjilvutvirdering

5. Atgirden har genomforts fullt ut Kommunen har planerat tillsyn
4 Atgirden har utforts till stor del for verksamheter som sérskilt
. . ) behover tillsyn utifrén

3. Atgirden har delvis utforts miljokvalitetsnormerna for vatten
2 Atgirden har utforts till mindre del Kommunen har genomfort tillsyn
1. Atgirden har inte utforts for alla verksamheter som bidrar

' ' till risk att inte né god status
Motivera er gradering enligt riskbedémningen i VISS.

Vi gor regelbundet tillsyn pd storre anliggningar (C och B)
samt pd gemensamma avloppsanliiggningar. Vi motiverar med
miljokvalitetsnormer i beslut diir det iir relevant.

Kommunen har stéllt krav pé
atgéard dir det &r motiverat utifran
miljokvalitetsnormerna for vatten.

Kommunen har initierat

omprovning for B-verksamheter
5. Atgéirden har genomfdrts fullt ut som kommunen har tlllsyn over

b) Fororenade omraden

4 och dér efterlevnad av befintligt
tillstdnd inte 4r tillrackligt for

3. Atgiirden har delvis utforts uppfyllande av

5 miljokvalitetsnormerna for vatten.

Atgirden har utforts till stor del

Atgirden har utforts till mindre del
Kommunen har planerat tillsyn
for fororenade omraden enligt kap
Motivera er gradering 10 MB som sérskilt behdver
tillsyn utifran
miljokvalitetsnormerna for vatten.

1. Atgiirden har inte utforts

Vi jobbar nu med prioritering av egeninitierad tillsyn,
bland annat utifran MKN. Vi jobbar fortlopande med
undersokningar och prioriteringar i exploateringsirenden | Kommunen har genomfort tillsyn
(alltsd inkommande drenden). for alla fororenade omraden enligt
kap 10 MB som bidrar till risk att

¢) Jordbruk inte na god status enligt

5. Atgiirden har genomforts fullt ut riskbeddmningen i VISS.

4 Atgirden har utforts till stor del Kommunen har drivit krav pd
dtoii . . inventeringar, undersokningar

3. tgdrden har delvis utforts och dtgirder mot ansvarig,

2 Atgiirden har utforts till mindre del hantering av material och massor

vid exploatering och utredning av
1. Atgiirden har inte utforts

tillsynsansvar dér det behovs for
Motivera er gradering att miljokvalitetsnormerna for
vatten ska kunna f6ljas.

Vi gor regelbundet tillsyn av alla lantbruk i kommunen.
Alla kiinda lantbruk i kommunen har fitt tillsyn senaste
dren. Vi har kravt atgdrder dir vi kunnat konstatera att verksamheten riskerar att bidra till
sdmre status for vattendragen.
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Vilka forutsattningar skulle behdvas for hdgre genomforandegrad? (rullista, flera svar
mojliga)

o Mer resurser (hogre prioritering inom det statliga
budgetanslaget)

o Okade informationsinsatser/interna
utbildningstillfdllen

o Tydligare prioritering fran ledningen kopplat till

Kommunen har planerat tillsyn
for verksamheter som sarskilt
behover tillsyn utifrén
miljokvalitetsnormerna for vatten

arbetet Kommunen har genomfort tillsyn

o Fler/forbattrade vigledningar for alla verksamheter som bidrar
o Forbittringar av de planeringsunderlag som till risk att inte na god status

presenter“as 1 VISS qch digitala atgérdsunderlagen enligt riskbeddmningen i VISS,
o Annat, ndmligen (fritext)
Kommunen har stillt krav pa
atgérd dar det r motiverat utifran

Ovrig a f ragor . . miljokvalitetsnormerna for vatten.

Har miljokvalitetsnormerna for vatten har anvénts som

prioriteringsgrund i kommunens behovsutredning? Ja Kommunen har for verksamheter
dér efterlevnad av befintligt

Har miljokvalitetsnormer for vatten har anvints som tillstand (for B-verksamheter som

prioriteringsgrund i planering av den egeninitierade tillsynen | ommunen har tillsyn &ver) inte

i kommunens tillsynsplan? Ja ar tillriackligt for uppfyllande av

miljokvalitetsnormerna for vatten

Digitala dtgirdsunderlag initierat omprovning.

For att se behovet av atgéird 2 for att nd
miljokvalitetsnormen i er kommun, se de digitala dtgardsunderlagen: Digitala atgérdsunderlag
(lansstyrelsen.se)
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Kommunerna atgird 3 — Dricksvattenskydd

Kommunerna ska sakerstalla ett langsiktigr skydd for den nuvarande och framtida

dricksvattenfarsorjningen. Kommunerna behover sarskilt:

a. anordna erforderligt skydd for allmanna och enskilda dricksvattentakter,
exempelvis i form av vattenskyddsomrade, for vattentakier som forsorjer fler an
50 personer eller dar vattentaktens uttag ar mer an 10 m3 / dygn.

b. gbra en dversyn av vattenskyddsomraden som inrattats fore inférandet av
miljébalk (1998:808) (MB) och dar behov finns revidera skyddsomradets
avgransningar och tillhoérande foreskrifter sa att tillrackligt skydd uppnas.

C. bedriva systematisk och regelbunden tillsyn dver vattenskyddsomraden.

d. utdva tillsyn dver de vattentakter som kommunen har foreskrivit tillstandsplikt for

enligt MB 9 kap 10 &«
Atgarden ska genomforas | samarbete med Lansstyrelserna.

Atgérden ska vara vidtagen senast tre ar efter tgardsprogrammets faststéllande.

Atgird 3 Genomforande

Avgrinsningsfraga

Arbetar ni med denna atgérd i er kommun? Ja

Om svaret &r nej fortydliga varfor 1 frigan Motivera ert svar och ga sedan vidare till nésta
fraga.

Huvudfriga

Pé en 5-gradig skala, hur langt i maluppfyllelsen har ni natt i genomfdrandet?

a) Skydd for vattentékter Stid for sjilvutviirdering

5. Atgiirden har genomforts fullt ut Tillsyn bedrivs systematiskt och

4 Atgirden har utforts till stor del regelbundet for samtliga
vattenskyddsomraden.

3. Atgirden har delvis utforts

) o Tillsyn bedrivs systematiskt och

2 Atgirden har utforts till mindre del regelbundet for samtliga

1. Atgiirden har inte utforts vattentékter.

Motivera er gradering Kommunen har gjort en versyn
géllande befintliga

Alla allménna vattentikter har skyddsforeskrifter vattenskyddsomraden.

och skyddsomradden beslutade under perioden 2017—-

2023. Det har genomforts informationsinsatser. Kommunen arbetar vid behov

med revidering av foreskrifter.

b) Oversyn av vattenskyddsomraden
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5. Atgiirden har genomforts fullt ut
4, Atgirden har utforts till stor del

3. Atgiirden har delvis utforts

2. Atgirden har utforts till mindre del
1. Atgirden har inte utforts

Motivera er gradering
Alla allminna vattentiikter, 4 stycken, har uppdaterade foreskrifter och skyddsomrdden.

c) Tillsyn dver vattenskyddsomriden

5. Atgiirden har genomforts fullt ut

4. Atgiirden har utforts till stor del
3. Atgiirden har delvis utforts

2 Atgirden har utforts till mindre del

1. Atgirden har inte utforts
Motivera er gradering

Tillsyn genomfors lopande i vattenskyddsomrdden, bade mot verksamheter inom omrddena
och mot kommunala huvudmannen.

¢) Tillsyn over vattentikter

Atgirden har genomforts fullt ut
Atgiirden har utforts till stor del
Atgirden har delvis utforts

Atgiirden har utforts till mindre del

~ b w ok W

Atgiirden har inte utforts
Motivera er gradering

Inte aktuellt, inga vattenforekomster i omrdden dir kommunen har utpekad tillstandsplikt
for ny tikt.

Vilka forutsattningar skulle behovas for hdgre genomforandegrad? (rullista, flera svar
mojliga)

Mer resurser

Snabbare handldggning hos Lénsstyrelsen

Okade informationsinsatser/interna utbildningstillféllen

Tydligare prioritering fran ledningen kopplat till arbetet

Fler/forbiittrade viigledningar for sma tikter

Forbéttringar av de planeringsunderlag som presenteras i VISS och digitala
atgirdsunderlagen

0O O O O 0 O
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o Annat, ndmligen (fritext)
Ovriga fragor

Finns det vattentidkter inom kommunens geografiska avgransning som omfattas av atgird 3a
(dessa inkluderar dven samfilligheter och allménna vattentdkter dir kommunen inte ar

huvudman)?
= Ja
= Nej
= Vetinte

Ange antal vattentidkter inom kommunen som omfattas av atgiard 3a (férdelat pa kommunala
och storre enskilda vattentékter).

e Antal kommunala vattentakter: 4
e Antal 6vriga vattentdkter (storre enskilda eller samfallda): 5

Ange hur manga av dessa vattentékter som kommunen bedomer uppnar erforderligt skydd.

e Antal kommunala vattentakter: 4
e Antal 6vriga vattentdkter (storre enskilda eller samfallda): 0

Av de vattentiakter som beddms uppna erforderligt skydd, ange hur méanga som har skydd
enligt:

a) Vattenskyddsomraden med stod av miljobalken, dir foreskrifterna bedoms vara
dndamalsenliga.

e Antal vattentdkter: 4

b) Skydd for vattentdkter enligt lokala hélsoskyddsforeskrifter, som dr &ndamalsenliga for
skyddet av dricksvatten.

e Antal vattentakter: 0

¢) Annat (exempelvis genom annan typ av omradesskydd dar omradesbestimmelser direkt
eller indirekt dven skyddar vattentdkten):

e Antal vattentakter: 1

Hur manga vattenskyddsomrdden inom kommunen inréttades fore inférandet av miljobalken,
det vill sdga innan 1999?

Antal vattenskyddsomréaden inréttade innan 1999: 3
Hur ménga av vattenskyddsomrédena inréttade innan 1999 &r i behov av revidering?
Antal omrdden i behov av revidering: 0

Hur ménga de omraden som &r i behov av revidering dr under pagéende eller planerad
revidering?

Antal omriden under pagaende eller planerad revidering: 0
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Enligt 7 kap MB kan béde lansstyrelsen och kommunen besluta om nya
vattenskyddsomraden. Planerar kommunen att sjdlva besluta om nya vattenskyddsomriden
eller revidera befintliga vattenskyddsomraden?

Ja

Nej

Vet inte

Om nej, ange orsaken (flerval):

Har inte vetat att mdjligheten finns

Det saknas resurser inom kommunen

Vigledning och/eller stod fran Lansstyrelsen behover ske i storre utstrackning

Annat (6ppet svar): Alla allménna vattentikter har foreskrifter och skyddsomrdden som dr
uppdaterade mellan dren 2017-2023.

Om ja: Anviands HaV:s vigledning om inrdttande av vattenskyddsomraden (rapportnr 2021:4)
som ett stdd for kommunen i arbetet med vattenskyddsomrdden (6versyn, revidering,
inrdttande)?

Ja

Nej

Vet inte

Ar kommunen tillsynsmyndighet for ett eller flera vattenskyddsomraden?
Ja

Nej

Vet inte

Har kommunen foreskrivit tillstdndsplikt for vattentékter enligt MB 9 kap. 10 §?
Ja

Nej

Digitala &tgardsunderlag

For att se behovet av atgérd 3 for att nd miljokvalitetsnormen i er kommun, se de digitala
atgiardsunderlagen: Digitala tgérdsunderlag (lansstyrelsen.se)
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Kommunerna atgird 4 — Fysisk planering enligt plan- och bygglagen

Kommunerna

Kommunerna ska genomfora oversikts- och detaljplanering samt provning och tillsyn
enligt plan- och byggiag (2010:900) (PBL), pa ett sadant satt att det bidrar till att
miljokvalitetsnormerna for yt- och grundvatten ska kunna foljas. Kommunerna ska

sarskilt:

a. sakerstélla att miljokvalitetsnormerna for vatten, utifran aktuellt
planeringsunderlag, fran bland annat Vatteninformationssystem Sverige (VISS),
beaktas vid fysisk planering och andra arenden, som regleras i PBLw,

_tillgodose att dversikisplanen tar hansyn till och samordnas med aktuella

anerings rlag atreg vattenforsorjningsplaner, pa ett sadant
laneringsunderlag bland annat regionala vattenforsorjningsplaner, pa ett sadan

satt att miljokvalitetsnormerna for vatten kan foljas.

Atgarden behdver genomféras i samverkan med den lansstyrelse som har

tillsynsansvar och berérda kommuner inom avrinningsomradet samt berord region i de

fall kormmunen &r inom ett omrade som omfattas av regional fysisk planering.

Atgarden ska darfor paborjas omgaende och genomforas [6pande.

Atgird 4 genomforande

Avgrinsningsfraga
Arbetar ni med denna atgérd i er kommun? Ja

Atgarden ar av |6pande karaktar och &r en revidering frén Atgardsprogram 2016-2021.

Om svaret &r nej fortydliga varfor 1 frigan Motivera ert svar och ga sedan vidare till nésta

fraga.

Huvudfrdga

Pé en 5-gradig skala, hur langt i maluppfyllelsen har ni natt i genomfdrandet?

Atgiirden har genomforts fullt ut

X w

Atgiirden har utforts till stor del

Atgirden har delvis utforts

Noow

Atgirden har utforts till mindre del

1. Atgirden har inte utforts

Motivera er gradering

Miljokvalitetsnormerna beaktas inom planprojekt, foljas.

men det saknas ett évergripande dokument for

hur arbetet med dtgiird 4 ska utforas.

Stod for sjilvutvirdering

Oversikts- och detaljplanering
genomfors pa ett sddant sétt att
det bidrar till att MKN f{6r

vatten ska kunna foljas.

I 6versiktsplanen framgar det
hur kommunen anser att
miljokvalitetsnormerna ska

Provning och tillsyn enligt PBL
genomfors pa ett sadant sétt att
det bidrar till att MKN for
vatten ska kunna f6ljas.
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Vilka forutsattningar skulle behdvas for hogre
genomforandegrad? (rullista, flera svar mojliga)

o
O

O O O O

Mer resurser

Kunskap om hur VISS och digitala kartunderlag kan
anvéndas

Okad kunskap om hantering av MKN i
oversiktsplanering

Okad kunskap om hantering av MKN i
detaljplaneringen

Forbattringar av de planeringsunderlag som
presenteras 1 VISS och digitala atgdrdsunderlagen
Okad vigledning fran linsstyrelsen/-er

Okad viigledning frdn Boverket

Okad vigledning frin Naturvérdsverket (dagvatten)
Annat (fritext)

Digitala dtgiirdsunderlag

For att se behovet av atgérd 4 for att na
miljokvalitetsnormen i er kommun, se de digitala
atgirdsunderlagen: Digitala atgidrdsunderlag
(lansstyrelsen.se)

Kommunen anvénder de digitala
kartunderlagen och/eller
informationen i VISS som
underlag i den fysiska
planeringen.

Kommunen tar hansyn till och
samordnar dversiktsplanen med
andra aktuella planeringsunderlag
(till exempel styrdokument for
VA-fragor, dagvatten, bldplaner
eller andra styrdokument) pa ett
sadant satt att
miljokvalitetsnormerna for vatten
ska kunna foljas.

Arbetet med att fysisk planering
genomfors 1 samverkan med
tillsynsansvarig lansstyrelse och
berérda kommuner inom
avrinningsomradet.

Arbetet med fysisk planering sker
1 samverkan med den region som
omfattas av regional fysisk
planering (Region Stockholm och
Region Skéne).

Kommunen har sett 6ver gamla
detaljplaner samt detaljplaner
som bidrar till en kumulativ
paverkan pa vattenforekomster
och dér behov funnits ersitta
dessa med nya detaljplaner for att
sakerstélla att
miljokvalitetsnormerna for vatten
ska kunna foljas
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Kommunerna atgird 5 — VA-plan inklusive dagvatten

Kommunerna ska uppratta eller revidera plan for dricksvatten, spillvatten oc
dagvatten (VA-plan) och genomfara dtgarder i enlighet med planen sa att
miljokvalitetsnormerna for yt- och grundvatten ska kunna foljas. Samverkan ska ske

med berord lansstyrelse.
Atasire P [ p— rarald s Ak & w il & Arersrelen e [a bl ki
Atgarden ar av |[6pande karaktar och ar en revidering fran Atgardsprogram 2016-2021.

Atgarden ska p&borjas omgéende och genomforas lopande.

Atgird 5 Genomforande

Avgrinsningsfraga
Arbetar ni med denna atgérd i er kommun? Ja/Nej
Om svaret &r nej fortydliga varfor 1 frigan Motivera ert svar och ga sedan vidare till nésta

fraga.
Huvudfriga
Pa en 5-gradig skala, hur langt i méluppfyllelsen har ni
nétt i genomforandet? Stod for sjilvutviirdering
5. Atgiirden har genomforts fullt ut Kommunen har dokumenterat hur
4, Atgirden har utforts till stor del yt- och grundvatten-
forekomsternas status kan komma
3. Atgirden har delvis utforts att paverkas av VA -och
d ttenhanteri i
2. Atgirden har utforts till mindre del kagva eniantermgen 1
ommunen.
1. Atgirden har inte utforts

Kommunen har dokumenterat var
Motivera er gradering miljokvalitetsnormerna for vatten
riskerar att inte foljas pa grund av

Overgripande VA-plan har uppriittats tillsammans med VA -och dagvattenhanteringen.

ett antal VA-delplaner. De flesta frdan 2016. Dérfor

pdgdr nu arbete med éversyn och omarbetning av flera Kommunen har dokumenterat
av dessa dokument. vilka atgérder som krévs inom
) ) VA -och dagvattenhantering for
Vilka forutsédttningar skulle behovas for hogre att miljdkvalitetsnormerna ska
genomforandegrad? (rullista, flera svar mojliga) kunna foljas.
o Mer resurser (hogre prioritering inom det statliga Kommunen har pabérjat arbetet
budgetanslaget) med att genomfora dtgirderna s

o Okade informationsinsatser/interna
utbildningstillfdllen

o Tydligare prioritering fran ledningen kopplat till
arbetet

o Fler/forbattrade viagledningar

att miljokvalitetsnormer for yt-
och grundvatten ska kunna foljas.
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o Forbéttringar av de planeringsunderlag som presenteras i VISS och digitala
atgardsunderlagen
o Annat (6ppet svar)

Ovriga fragor

Har det skett samverkan for att beakta MKN 1 VA-planeringen, i sa fall med vilka?
Ja, med berord lénsstyrelse

Ja, med berorda kommuner

Nej

Andra (Oppet svar):

Digitala &tgardsunderlag

For att se behovet av atgérd 5 for att nd miljokvalitetsnormen 1 er kommun, se de digitala
atgiardsunderlagen: Digitala tgérdsunderlag (lansstyrelsen.se)
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Kommunerna atgird 6 — Dioxiner frdn smiskalig forbranning
Kommunerna ska verka for att minska utslappen av dioxiner och dioxinlika féreningar

fran smaskalig forbranning.

]

Atgarden ska genomforas i samverkan med Naturvardsverket, Energimyndigheten oc

lansstyrelserna.

Atgarden ska genomforas sa att den bidrar till att de dtgarder vidtas som behavs for att

miljokvalitetsnormerna for vatten ska kunna foljas.

(=

Atgarden ar av lopande karaktar och ar en revidering frén kompletterande
Atgardsprogram 2018-2021. Atgarden ska darfor paborjas omgaende och genomféras
|6pande.

Atgird 6 Genomforande

Avgriansningsfraga
Arbetar ni med denna atgérd i er kommun? Ja
Om svaret &r nej fortydliga varfor 1 frigan Motivera ert svar och ga sedan vidare till nésta

fraga.

Huvudfraga Stod for sjilvutviirdering

Pa en 5-gradig skala, hur langt i maluppfyllelsen har ni nétt 1 Kommunen har informerat om

genomforandet? eldning "pa rétt satt"
Kommunen har infort

5. Atgiirden har genomforts fullt ut begrinsningar for eldning av

4, Atgirden har utforts till stor del tradgdrdsavfall

3. Atgiirden har delvis utforts Korr{mun‘en har 1nfoﬁ )
begrinsningar i eldning inom

2. Atgirden har utforts till mindre del detaljplanelagt/titbebyggt omrade

1. Atgiirden har inte utforts Kommunen har informerat om
forbattrande atgérder i
fastighetségarens

Motivera er gradering varmeanldggning

En vedeldningspolicy har tagits fram och finns pd Kommunen har verkat {or

kommunens hemsida. I samband med inkommande frdagor omstéllning till virmeforsorjning

limnas rad. Kommunen har idag ett langt utbyggt som ger mindre utsldpp

f{arrvai:mesystem oclz detta byggs ut k01?tmuerhg.t. Utskick Andra aktiviteter och

till fastigheter med sa kallad trivseleldning har forberetts. . . :

. . . . . | begrinsningar som varit relevant 1

Vedeldningen i tittbebyggda omrdden iir ganska omfattande i Kommunen

Kungdlvs kommun och klagomadlen dir svara att handligga ’

ndr flera hushall eldar pd en begrinsad yta. Vem ir den

skyldige? Vi kommer att gora punktinsatser frimst dir vi fatt
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in klagomdl och ga ut med riktad information till hushdllen dir vi forklarar vad som giiller
vid trivseleldning och hur man ska agera for att stora sina grannar sd lite som mdajligt.

Vilka forutsattningar skulle behdvas for hdgre genomforandegrad? (rullista, flera svar
mdjliga)

Mer resurser (hogre prioritering inom det statliga budgetanslaget)

Okade informationsinsatser/interna utbildningstillfiillen

Tydligare prioritering fran ledningen kopplat till arbetet

Fler/forbattrade vigledningar

Forbattringar av de planeringsunderlag som presenteras i VISS och digitala
atgardsunderlagen

o Annat, ndmligen (fritext)

O O O O O

Digitala atgardsunderlag

For att se behovet av atgérd 6 for att na miljokvalitetsnormen i er kommun, se de digitala
atgardsunderlagen: Digitala dtgardsunderlag (lansstyrelsen.se)
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Handlaggarens namn 2024-02-14

Ida Bjarmark

Programsamrad for Aseberget (Dnr KS2021/0772-12)

Sammanfattning

Ett planprogram har tagits fram fér att utveckla Aseberget fér bostader och verksamheter.
Planprogrammet foreslas nu stillas ut for samrad.

P4 Aseberget ska det méjliggoras fér byggnation av en ny stadsdel, med ca 2000 nya bostéder.
Utover detta tillkommer viss yta fér verksamheter och handel. | omradet ska det finnas goda
majligheter till rekreation och friluftsaktiviteter samtidigt som befintliga naturvéarden bevaras dar det
ar mojligt. Berget och dess bebyggelse kommer vara synligt pa langt hall och en innovativ och
inspirerande arkitektur ska uppmuntras. Aseberget ska bli en stadsdel d&r innovation och héllbara
I6sningar premieras. En viktig malsattning ar att Aseberget ska sammanlénkas med kringliggande
omraden i centrala Kungélv och éverbrygga de barridrer som finns i form av bland annat vagar och
hojdskillnader. For att Aseberget ska bli en integrerad stadsdel i Kungélv behévs flera lankar till de
omgivande stadsdelarna, framfér allt for buss, cykel och gang.

Idag ar Aseberget mestadels obebyggt och bestar till stérsta delen av naturmark och skog. Stora
vagar omger berget pa flera sidor. Framfér allt E6 i nordost och Marstrandsvéagen i soder &r stora
barriarer.

Gallande politiska styrdokument har beaktats vid framtagande av programférslaget och den
samlade bedémningen &r att det finns goda mdjligheter att framja kommunens politiskt uppsatta
mal vid utvecklingen av omradet.

Utgangspunkten ar att markagaren/exploatérerna bekostar framtagande av planprogram och
detaljplaner samt utbyggnaden av infrastrukturen.

Férvaltningens forslag till beslut &r att planprogram fér Aseberget i Kungélvs kommun godkénns fér
samrad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) kap.5 § 11.

Juridisk bedémning

Planprogrammet bedrivs enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900). Kommunen ska, enligt 5 kap.
10 §, ange planens utgangspunkter och mal i ett sarskilt program, om kommunen bedémer att det
behovs for att underlatta detaljplanearbetet.

Samrad ska ske enligt PBL (2010:900) kap. 5 § 11.

Forvaltningens bedémning

Bakgrund

Det kommunala exploateringsbolaget Bokab - Bohuslans Kommunala Exploaterings AB - fick under
2013 positivt planbesked foér en utveckling av Aseberget med bostader och verksamheter. Darefter
gav kommunstyrelsen férvaltningen i uppdrag att upprétta planprogram fér Aseberget
(KS2021/0772). Ett planprogram omfattar ofta ett storre omrade och tas fram for att underlatta
kommande detaljplanearbete. Bokab, har i tidigt skede skapat ett konsortium med sex olika
byggaktdrer som ar delaktiga under hela processen med att utveckla berget. Ett férslag till
planprogram har tagits fram av kommunen i ndra samarbete med konsortiet, som bestar av: Bokab,

Postadress: Kungélvs kommun, 442 81 Kungélv. Besdksadress: Ytterbyvagen 2, 442 30 Kungalv.
Telefon: 0303-23 80 00. E-post: kommun@kungalv.se

www.kungalv.se
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HSB, Wastbygg, Férbo, Derome, Peab och Tornstaden. Planprogrammet foreslas nu stéllas ut fér
samrad.

Syftet med planprogrammet ar att mojliggora for byggnation av en ny stadsdel i centrala Kungalv.
Det idag obebyggda berget ska omvandias till en ny integrerad del av Kungélv som tar vara pa de
kvaliteter berget innebar, med utblickar och méjlighet till bostadsnéra rekreation. Programmet syftar
aven till att mojliggora en stadsdel dar innovation och hallbara Iésningar premieras. En viktig
malsattning ar att Aseberget ska sammanlankas med kringliggande omraden i centrala Kungalv
och 6verbrygga de barriarer som finns i form av bland annat vagar och héjdskillnader.

Planprogrammet ska redovisa férutsattningar och en inriktning fér utbyggnad av Aseberget som har
grund i den vision som sammanfattas nedan:

Aseberget ska bli en unik, innovativ, hallbar, attraktiv och nébar stadsdel i centrala Kungalv.
Stadsdelen ska sticka ut och vara synlig, ett landmarke med en inspirerande arkitektur som tilltalar
men ocksa utmanar. Berget ska erbjuda gott om grén- och rekreationsytor. Aseberget inbjuder alla
forutsattningar till fantastisk utsikt och utblickar. Med sin strategiska placering finns méjlighet att
binda ihop staden och éppna upp Aseberget till alla kommunens invanare och besékande.

For att na visionen har tre fokusomraden pekats ut som sarskilt viktiga fér Aseberget. De &r: "En
sammanlankad stad", "Grént och hallbart" samt "Arkitektur i samklang med bergets topografi".
Fokusomradena som initialt skapades infér programmet verkar alla mot den évergripande visionen,
men med mer detaljfokus och skérpa. Fokusomradena har i arbetet varit viktiga stallningstaganden
i vissa specifika fragor.

Programomradet omfattar ca 700 000 m? markyta. Den nya bebyggelsen inom stadsdelen omfattar
ca 200 000 m? bruttoarea (BTA) bostader, vilket mojliggor for ca 2000 bostader. Utover detta
tillkommer ytor fér verksamheter och handel. Programférslaget maojliggér aven plats for férskola och
aldreboende.

Programomradet omfattar ca 700 D00 m*

markyta.

+  Den nya bebyggeisen inom stadsdelen omfatiar 4
ca 200 000 m2 bruttoarea (BTA) bostader, vilket &) :
majliggor for ca 2000 bestader.
+ Utdver detta tillkommer ytor for

och handel #_ -
. Programforslaget méjliggor dven plats for i
férskola och aldreboende

Bostader och verksamheter =]
Verksamheter p

Gronytor
Befintliga verksameter

Krtillustration

b ¢

frén planprogrammet som visar féreslagen exploatering.

For att Aseberget ska bli en integrerad stadsdel i Kungélv behdvs flera lankar till de omgivande
stadsdelarna, framfér allt fér buss, cykel och gang. Aseberget stér infér utmaningar bade avseende
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anslutningsmajligheter, nivaskillnader till omgivningen och barriarer. Stora vagar omger berget pa
flera sidor. Framfér allt E6 i nordost och Marstrandsvagen i sdder ar stora barriarer. Bergets
topografi med bergsbranter och sluttningar forsvarar ocksa méjligheterna att knyta samman
Aseberget med omkringliggande stadsdelar. Over Aseberget dras en ny huvudvag som
trafikférsorjer berget, fran bade nordvast och sydost. Vagen anpassas for att klara tung trafik och
bussar. Langs hela strackningen I6per en gang- och cykelvag.

Aseberget bestar till stdrsta delen av naturmark och skog pa vad som tidigare varit hallmark.
Omréadet ar idag svaratkomligt och anvands inte i rekreationssyfte. Den nya stadsdelen ska erbjuda
grénomraden med varierande karaktar, storlek och anvandning. Har ska finnas goda mgjligheter till
rekreation och friluftsaktiviteter samtidigt som befintliga naturvarden bevaras dar det ar mojligt.

Pa berget finns idag tre kdnda fornlamningar och i fortsatt planarbete kommer en ytterligare
arkeologisk utredning utféras for att soka efter fornlamningar under mark.

Berget och dess bebyggelse kommer vara synligt pa langt hall och en innovativ och inspirerande
arkitektur ska uppmuntras. Aseberget ska bli en stadsdel som lyfter ndromradet och Kungélv med
byggnader med hog kvalitet och smarta I6sningar.

Aseberget bestar till strsta delen av urberg med fyllnadsomraden uppe péa bergsplatan och vid
Annero. Fyllnadsmassorna bestar framst av schaktmassor fran infrastrukturprojekt. Utredningar har
gjorts for att undersdka eventuella féroreningar i uppfyllnadsomradena. | matningarna som
genomforts har hdga halter av metangas uppmatts i nagra av matpunkterna uppe pa berget.
Ytterligare utredningar kommer att goras for att kartlagga gasen och lampliga atgarder kommer att
genomforas for bebyggelsen, baserat pa omfattningen av metangasen pa platsen.

Exploateringen pa berget kommer att medféra 6kade hardgjorda ytor och darmed 6kade
dagvattenfléden. Ytor fér rening och fordrdjning av dagvattnet kommer att behdva planeras in pa
berget for att sakerstalla att exploateringen inte medfér 6kade dagvattenfloden nedstroms.

Det finns tva mobilmaster pa berget idag. Vid en exploatering ar det troligt att anlaggningarna
flyttas och placeras pa taket till nagon av de tillkommande byggnaderna, alternativt flyttas till annan
plats.

Marken i Rollsbo &r planlagd som industri eller smaindustri &nda intill Asebergets fot. En
riskbeddémning bor utféras i detaljplanearbetet for att studera behov av skyddsatgarder samt att
noggrannare utreda lampliga skyddsavstand.

Aseberget berérs av risker i och med transport av farligt gods pa E6. Fér byggnation néra
motorvagen kommer skyddsatgarder att kravas.

Stora delar av omradet ar bullerutsatt, med flera stora bullerkallor i narheten, framst trafikbuller fran
E6 och Marstrandsvagen. Preliminara bullerkarteringar har gjorts i programskedet. Bebyggelsen i
programférslaget har anpassats till trafikbullret fran omkringliggande vagar.

Bedbémning
Forvaltningen beddmer att planprogrammet haller tillrackligt hég kvalitet for att ga ut pa samrad.

Arendenivaer — bedémning utifran kommunfullméiktiges strategiska mal eller
kommunstyrelsens resultatmal

Féljande av kommunstyrelsens resultatmal bedéms vara relevanta fér utvecklingen av Aseberget.
Under respektive mal beskrivs hur de paverkas av programférslaget.
e Okad behovstackning inom aldreomsorgen och LSS inom lagstadgad tid
o Planeringen tar hansyn till efterfrdgan och planerar in tilkommande boenden i
omradet efter férvantat behov.
e Fler barn, unga och aldre - inklusive personer med funktionsvariation deltar i ett rikt och
varierat kultur- och fritidsliv
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o Inom programomradet planeras gott om yta fér rekreationsytor med varierande
karaktar, storlek och anvandning. Detta kan skapa platser som mojliggor ett rikare
fritidsliv for personer i olika aldrar.

e Forbattrat naringslivsklimat

o Yta for tillkommande verksamheter finns med i programférslaget, vilket ger fler
verksamheter mojligheten att etableras i Kungalv.

e Planeringsberedskap skall finnas for bostader, verksamhetsmark och handel

o Arbetet med Aseberget innebér planering av flertalet nya bostader samt viss
tillkommande verksamhetsmark och handel.

¢ Minskade utslapp i luft och vattendrag och minskat klimatavtryck

o En exploatering av Aseberget innebar en fértatning i ett centralt I4ge vilket kan
innebara vinster ur klimatsynpunkt, samtidigt som en ny exploatering pa ett tidigare
grénomrade kommer att medfora ett 6kat klimatavtryck lokalt. En viktig del i arbetet
med Aseberget &r att uppna ett hallbart resande dér en stor del av resorna till, fran
och inom omradet sker med andra transportmedel &n bil.

e Okad kollektiv jobbpendling

o Malsattningen vid planeringen av Aseberget &r att en stor andel av resorna till och
fran berget ska ske med andra transportmedel an bil. Bergets placering nara
resecentrum innebar goda forutsattningar for att uppmuntra till kollektivt resande.

Den samlade bedomningen &r att det finns goda méjligheter att framja dessa mal vid utvecklingen
av omradet.

Bedémning utifran miljo, hallbarhet och mal i Agenda 2030

Arbetet med hallbarhet och mélen i Agenda 2030 &r prioriterat inom utvecklingen av Aseberget. |
planprogrammets vision och de fokusomraden som tagits fram fér Aseberget &r arbetet med
hallbarhet en av de delar som ska finnas med och inarbetas i projektet.

Tre delmal fran Agenda 2030 beddms sarskilt relevanta i projektet:

11.3 Inkluderande och hallbar urbanisering
9.1 Skapa héallbara, motstandskraftiga och inkluderande infrastrukturer
11.2 Tillgangliggor hallbara transportsystem for alla

Hansyn har tagits till dessa mal och i det fortsatta planarbetet kommer positiv och negativ paverkan
pa Agenda 2030:s delmal att utvarderas och tas hansyn till.

Bed6mning utifran politiska styrdokument

Nedan summeras de politiska styrdokument som bedéms ha storst inverkan pa utvecklingen av
Aseberget. Innehallet i dem har beaktats vid framtagandet av programférslaget. Utéver dessa finns
ytterligare ett antal styrdokument som berér samhallsplanering i allma&nhet och som kommer
beaktas i fortsatt planering.

Programférklaring Kungélv 2030

Den politiska majoriteten har summerat kommunens inriktning fér de kommande aren i
"Programférklaring Kungalv 2030”. Flera av de uppsatta malen har beaktats i arbetet med
planprogrammet, och i kommande planeringsskeden beddms det finnas annu stérre maéjligheter att
behandla dem detaljerat.

Oversiktsplan 2010 fér Kungélvs kommun
| versiktsplan 2010 fér Kungalvs kommun &r Aseberget utpekat som omrade fér "Nya bostader
och/eller verksamheter”.

Mobilitetspolicy

Overgripande mal &r att dka andelen héllbara resor i kommunen, ny bebyggelse ska stédja en
valutbyggd och attraktiv kollektivtrafik, 6kad trygghet, sakerhet och tillganglighet i trafikmiljder samt i
anslutning till kollektivtrafik och 6kat samnyttjande av trafikslag.
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For planprogram Aseberget innebar malet att konkret arbeta med hallbar planering och skapa
forutsattningar for ett effektivare resande, med stérre andel gang, cykel och kollektivtrafikresor.

Groénplan fér Kungélvs kommun

| gronplanens inventering pekas Aseberget ut som stadsdelspark, men barridrerna E6 och
Marstrandsvagen gor omradet svaratkomligt. Gronplanen betonar vikten av att gronomraden
sakerstalls och utvecklas runt om i staden, sérskilt i ndra anslutning till bostader. Fér Aseberget
innebar detta att skapa atkomliga ytor for rekreation och att I1anka samman stadsdelen med
omkringliggande stadsdelar.

Bedémning utifran ett medborgar- och brukarperspektiv

Aseberget innebér att en helt ny stadsdel tillkommer i Kungalv, vilket bedéms fé flertalet
konsekvenser utifran ett medborgar- och brukarperspektiv. De tillkommande bostader som planeras
pa berget innebar en befolkningsdkning i kommunen med 6kade skatteintakter och samtidigt ett
Okat behov av kommunal service, som skolor, vard etc. En d6kad befolkning kan aven ge 6kat
underlag till handel och naringsliv.

Vilka konsekvenser byggnationen av stadsdelen far beror till stor del pa hur val omradet lyckas
inférliva de mal och visioner som satts upp. Visionen ar att Aseberget ska bli ett attraktivt och
nabart bostadsomrade med gott om gron- och rekreationsytor. Detta skulle vara positivt bade for de
boende pa berget och fér 6vriga invanare i Kungalv som kan anvanda ytorna i rekreationssyfte.

Pa berget ska det finnas en varierad bebyggelse for att locka en blandad befolkning i olika aldrar
och olika livssituationer. Det bér finnas bostader av varierade storlekar, karaktar och
upplatelseform.

En stark malsattning ar ocksa att omradet ska sammanlankas med omgivande stadsdelar, vilket
beddéms positivt, inte bara fér de boende, utan dven fér andra kommuninvanare. Om Aseberget

lyckas val med detta beddms det aven fa positiva konsekvenser for intilliggande omraden, som

Komarken och det planerade arenaomradet.

Barnperspektivet kommer att beaktas vid detaljplaneringen och exploateringen. Ytorna som
anlaggs pa berget ska goras sakra och trygga for barn att vistas pa och en trygg och saker skolvag
ska skapas.

Aseberget blir i huvudsak ett bostadsomrade, men i programmet méjliggérs dven vissa ytor for
verksamheter, vilket kan vara positivt ur naringslivssynpunkt.

Bed6mning utifran ett medarbetarperspektiv

Arbetet med den nya stadsdelen kommer att krdva arbetsinsatser fran kommunen och
resurssattningen behdver géras pa lampligt satt. Detta galler bade under planeringsskede,
exploateringsskede och driftsskede, aven om olika delar av kommunen paverkas i de olika
skedena.

Ekonomisk bedémning

| detta tidiga skede da planprogrammet ska stallas ut pad samrad ar det endast méjligt med grova
kostnadsuppskattningar och bedémningar. Nar de respektive detaljplanerna har startats och
detaljplanernas utformningar ar mer klarlagda ar det majligt att géra mer detaljerade kostnads- och
intaktsprognoser. Nedan beskrivs de stora kostnadsbarande intakterna och utgifterna som har
identifierats. Markagaren/exploatoren star for kostnaderna kopplade till framtagande av
planprogram, detaljplaner och for utbyggnad av allman platsmark samt atgarder och byggnation pa
kvartersmark.

Exploateringsekonomi
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Investeringar som behdver goras ar utbyggnad av allman plats i form av befintligt och nytt gatunat,
anpassning, upprustning och nybyggnation av gang- och cykelvagar, nya torg, parker, gronytor,
offentliga platser, broar samt offentlig hiss. Utbyggnad av VA (vatten, spill- och dagvatten).

Exploatdren ansvarar for den framtida byggnationen och iordningstéllandet av kvartersmarken, dar
kostnader for fastighetsbildning, myndighetsavgifter, eventuella saneringskostnader, utredningar i
planprogram och detaljplan, markberedning och anslutningsavgifter ingar.

Kommunens kostnader fér iordningstallande av allman plats kommer att regleras genom uttagande
av exploateringsbidrag i ett exploateringsavtal for respektive detaljplan och exploatér. Kommunen
kan komma att s6ka statligt stdd for utbyggnaden av infrastruktur enligt exempelvis Klimatklivet
eller annan statlig medfinansiering.

Kommunen kommer att ta ut medfinansieringsersattning vilket regleras i exploateringsavtalet nar
det tecknas, enligt d& gallande kommunala riktlinjer fér medfinansieringsersattning.

Utbyggnation av VA (vatten, spill- och dagvatten), finansieras med anslutningsavagifter.

Inom omradet kommer ca 2 000 bostader att byggas till en yta av 200 000 kvm BTA, exploatérerna
kommer fa intékter i form av tillskapande av dessa byggréatter.

Utgangspunkten ar att markagaren/exploatérerna som namnts ovan bekostar framtagande av
planprogram och detaljplaner samt utbyggnaden av infrastrukturen. D& kommunen kommer vara
huvudman for de allmanna platserna och omradet kommer ingd i kommunalt verksamhetsomrade
for VA kommer kommunen fa underhalls- och driftkostnader for dessa poster. Vidare kommer
kommunen fa investeringskostnader samt underhalls-och driftkostnader for férskola som kommer
att lokaliseras inom omradet.

Forslag till beslut

Planprogram fér Aseberget i Kungélvs kommun godkanns fér samrad enligt plan- och
bygglagen PBL (2010:900) kap.5 § 11.

Mirsad Radoncic Anders Holm
Tf Verksamhetschef planering och myndighet Sektorchef samhalle och utveckling

Expedieras till:
Ida Bjarmark, Plan/samhélle och utveckling
Stina Gunnarsson, Projektenheten

For kédnnedom till:

Pernilla Attnas Bjork, Plan/Samhalle och utveckling

Mirsad Radoncic, Planering och myndighet/Samhalle och utveckling
Anders Holm, Sektorchef samhalle och utveckling

Gunilla Carlsson Gremner, Plan/Samhélle och utveckling

Amanda Staf, Projektenheten/Samhélle och utveckling

Lars Pettersson, Bokab, lars.pettersson@kungalv.se
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ASEBERGET

Pa Aseberget méjliggérs fér en helt ny stadsdel
néra centala Kungalv, med en direkt koppling till det
planerade arenaomradet.

Har tillkommer ca 2000 nya bostader pa berget
i ett centralt lage med goda utsiktsmojligheter.
Gronskan ska vara dominerande péa berget, med
gott om parker och naturytor, som erbjuder varierade
miljer och olika typer av aktiviteter. Infrastrukturen
ska anlaggas for att skapa goda kopplingar till
omgivande omraden, inte minst fér fotgéngare och
cyklister. Stadsdelen ska praglas av innovativa och
hallbara I6sningar som skapar ett bostadsomrade
utover det vanliga.

Detta planprogram éar forsta steget i att studera
de mojligheter, forutsattningar och riskfaktorer det
skulle innebéra att exploatera berget.

o

Foto fran berget: HSB

% QQ

o= Q0

EN SAMMANLANKAD STAD GRONT OCH HALLBART ARKITEKTUR | SAMKLANG MED
BERGETS TOPOGRAFI

KUNGALV | PROGRAM FOR ASEBERGET | SAMRADSHANDLING | 2024-03-20 1
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MOTIV

VAD AR ETT PLANPROGRAM?

Ett planprogram omfattar ofta ett storre omrade och tas
fram for att underlatta kommande detaljplanearbete.
Planprogrammet kan sedan utgéra underlag for en eller
flera detaljplaner.

Inom arbetet med ett planprogram kan oversiktliga
utredningar och visioner tas fram. Viktiga fragor och
planeringsforutsattningar utreds i ett storre perspektiv.

Programmet stalls ut pa samrad for att féra dialog
med berdrda, sakdgare och remissinstanser med
flera for att ge majlighet till insyn och paverkan innan
planen far ett alltfor konkret innehall. Kommunens
stallningstaganden och beslutsunderlag utdkas pa sa satt
med fler erfarenheter och synpunkter. Till skillnad fran
detaljplaner ar planprogram inte juridiskt bindande. Det
finns heller inga lagkrav pa innehéllet i ett planprogram
utan det ar upp till kommunen att valja en lamplig niva
pa planeringen.

OVERSIKTSPLAN

VARFOR TAS DETTA PROGRAM FRAM?

Kungalvs kommun vaxer och sa &ven centralorten
Kungalv. | Kommunens budgetdirektiv framgar det att
Kungalvs kommun har en ambition att vara ett levande
lokalsamhaélle och att Kungélv ska vara en trivsam och
sammanhallen tatort. | Kungalv ska det ocksa finnas en
god planering for attraktivt boende i olika former och behov
genom hela livet. Aseberget ar ett obebyggt omrade med
ett centralt lage. Har finns goda forutsattningar att anlagga
ett nytt bostadsomrade som bidrar till

att uppfylla dessa kommunala bostadsmal som majliggor
ett battre anvandande av denna yta. Samtidigt kan
Aseberget bli en stadsdel med héga ambitioner som tillfér
nya kvaliteter till staden.

SAMRAD

Planprogrammet &r utstallt for samrad. | samradet har
kommunen mgjligheten att inhdmta information och
synpunkter fran allméanheten, exploatorer, myndigheter,
boende och fastighetsagare och andra forvaltningar.

PROGRAM

REVIDERING

DETALJPLAN

INLEDNING

FORTSATT ARBETE

Efter samradstidens slut sammanstélls inkomna
synpunkter i en samradsredogdrelse och planprogrammet
kan revideras. Planprogrammet godkénns darefter
i kommunstyrelsen. Planprogrammet utgor efter
godkannandet en grund for den fortsatta planeringen av

omradet.

GENOMFORANDE
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SYFTE & BAKGRUND

Syftet med planprogrammet ar att méjliggéra for
byggnation av en ny stadsdel i centrala Kungalv. Det idag
obebyggda berget ska omvandias till en ny integrerad del
av Kungélv som tar vara pa de kvaliteter berget innebér,
med utblickar och mdjlighet till bostadsnéara rekreation.
Programmet syftar aven till att mojliggéra en stadsdel dar
innovation och hallbara I6sningar premieras. En viktig
maélsattning &r att Aseberget ska sammanlankas med
kringliggande omraden i centrala Kungalv och éverbrygga
de barriarer som finns i form av bland annat vagar och
hojdskillnader.

BAKGRUND

Det kommunala exploateringsbolaget Bokab - Bohusléns
Kommunala Exploaterings AB - fick under 2013 positivt
planbesked fér en utveckling av Aseberget med bostader
och verksamheter. Samtidigt beslutade kommunen
om att lata uppféra ett planprogram infér kommande
detaljplanearbete. Kommunen ser exploateringen av
Aseberget som en méjlighet att ta till vara pa det centrala

KUNGALV | PROGRAM FOR ASEBERGET | SAMRADSHANDLING | 2024-03-20

omradet och skapa en attraktiv stadsdel som tillfér nagot
i staden.

OMRADET

Aseberget &r ett mestadels obebyggt berg, strax nordvast
om Kungélvs centrum, mellan Rollsbo industriomrade och
bostadsomradet Komarken. Avsikten ar att mojliggora for
cirka 2000 nya bostader samt forskola och aldreboende
inom omradet. Antalet kan komma att anpassas
bade uppat och nerat baserat pa bebyggelsens
sammansattning och de forutsattningar som framkommer
i kommande planarbete. .

Programomradets gréns har dragits i kanten av
de omkringliggande bilvédgarna: E6, Rollsbovagen
och Bultgatan. | séder har ett omrade séder om
Marstrandsvagen inkluderats i programomradet, da
bebyggelsen fran Aseberget bér ansluta mot ytan
vid Utmarksvagen. Del av befintlig bebyggelse langs
Bultgatan och Marstrandsvégen ligger inom omradet,
men inga férandringar foreslas pa dessa ytor.

INLEDNING

Rollsbo

Karta som visar berérda faslighete pa Aseberget.

EXPLOATOR, UPPLAGG

Markagaren, Bokab, har i tidigt skede skapat ett
konsortium med sex olika byggaktérer som ar delaktiga
under hela processen med att utveckla berget till ett
attraktivt och innovativt bostadsomrade. Planarbetet
bedrivs av kommunen i ndra samarbete med konsortiet,
som bestar av: Bokab, HSB, Wastbygg, Férbo, Derome,
Peab och Tornstaden.

Aseberget ligger till stérsta delen inom fastigheten Rollsbo
1:32, som &gs av Bokab. Pa bergets vastra del finns de
tva privatdgda bostadsfastigheterna Rollsbo 3:17 och
3:25. Kommunen &ager den obebyggda marken mellan
Marstrandsvagen och Utmarksvagen, dar bebyggelsen
pa berget planeras att ansluta till centrala Kungalv.

TIDPLAN

Planprogrammet ar nu utstallt for samrad och bedéms
kunna godkénnas av kommunfullmaktige tidigast tredje
kvartalet 2024.

Nar planprogrammet &r godkéant av kommunfullmaktige
kan arbetet med efterfoljande detaljplan starta. Arbete
med detaljplan beddms som tidigast kunna pabdrjas under
andra halvan av 2024. Byggnation kan pabdrjas efter att
detaljplan har vunnit laga kraft.
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VISION

Kungalv har en unik historia, med Bohus fastning som
ett historiskt landmérke vid entrén fran soder. | norra
anden av staden syns den karaktéristiska siluetten av
Aseberget redan pa langt hall, som en blinkning till
fastningen. Bebyggelsen klattrar och vindlar sig upp ldngs
sluttningarna, men fortfarande ar natur och grénska en
stor del av berget.

Nar vi ndrmar oss berget fran resecentrum ar det en kort
promenad férbi nya bostadskvarter och sen éver den
breda och grénskande viadukten éver Marstrandsvagen,
har finns gott om utrymme for fotgéngare, cyklister och
bussar. Vid bergets fot tar vi trappan upp, den slingrar
sig genom skogen, men andra alternativ ar att ta hissen
eller cykla langs med huvudgatan. De som inte vill ga eller
cykla tar i stéllet ett av de sjalvkérande fordonen som gar
i skytteltrafik fran centrum, upp pa berget och vidare till
Rollsbo och arenan vid Yttern.

V&l uppe pa berget slas vi av den fantastiska utsikten.
Byggnaderna harmonierar med naturen pa berget. |
fasaderna vi passerar ser vi detaljer av gammalt tegel fran
en fabriksbyggnad som tidigare lag vid dlven. De moderna
solpanelerna r ett sjalvklart inslag i arkitekturen. Vid det
lilla torget spelar nagra aldre herrar boule, medan en
grupp ungdomar sitter utanfér den lokala pizzerian. Barn
hors leka i lekparken, i sluttningen ner mot Rollsbo tjuter
nagon i den hisnande rutschkanan. En ung kvinna susar
forbi pa sin mountainbike ner mot den skogsbekladda
branten i 6ster, samtidigt som en man med sina tva barn
i elladcykel sakta glider forbi at andra hallet.

Aseberget ar en nabar stadsdel, nara till det mesta;
smastaden, storstaden, naturen, havet, idrott, kultur
och handel. Har ar det attraktivt att bo bade fér unga,
gamla och familjer. Det finns méjliga bostader for alla,
med olika ekonomiska foérutsattningar. Gronska och
rekreation ar framtradande och de innovativa Idsningarna
for byggnader och infrastruktur har fokus pa ett hallbart
stadsliv. P4 Aseberget &r det enkelt att leva — néra till
naturen och nara till staden.

INLEDNING

tnnovativt
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Visonsbild éver "gréna gatan" frén parallellt uppdrag. Erséus arkitekter, Mareld landskapsarkitekter.
Rendering Bobak Studio
" PLANFORSLAG
STRATEGIER
FOKUSOMRADEN
VISION

Visionen &r det resultat som utvecklingen av omradet strévar att uppna.
Tre fokusomréaden har tagits fram for att vara vagledande i arbetet med
utformningen av omréadet. Strategierna &r de mer konkreta metoderna
att realisera visionen och dess fokusomréden.
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VISIONENS FOKUSOMRADEN

P

EN SAMMANLANKAD STAD

Att lanka samman Aseberget med omgivande stadsdelar
- centrala Kungélv, Komarken, arenan pa Yttern, Rollsbo
och sjukhuset/Munkegarde - ar nyckeln till att skapa en
attraktiv, hallbar och nabar stadsdel, tillganglig for alla.

Strategier
«  Overbrygga barridrerna runt berget.

+ Skapa gang och cykel-forbindelser som gor det
enkelt, spannande och roligt att na intilliggande
stadsdelar

« Bebygg langs med hela stréckan till resecentrum
och skapa malpunkter pa vagen, sa att det mentala
avstandet till resecentrum minskar

«  Underlatta for att ta sig upp och ner pa berget ill fots,
cykel och med kollektivtrafik

»  Arbeta med utformning av gator och gangar for alla
trafikslag och resenarer

KUNGALV | PROGRAM FOR ASEBERGET | SAMRADSHANDLING | 2024-03-20
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GRONT OCH HALLBART

Aseberget ska utvecklas till en grénskande stadsdel med
gott om ytor for rekreation och aktiviteter, bade for boende
och besokare. Berget blir ett nytt rekreationsomrade dit
alla Iatt kan ta sig exempelvis fran den narliggande arenan.
Ekologisk hallbarhet ska genomsyra hela projektet.

Strategier
*  Varna och bevara bergets naturligt vardefulla platser

+ Skapa manga olika gronytor och gréna strak av
varierande karaktar med olika innehall och aktiviteter

+  Bebyggelse och strak utformas for att uppmuntra till
gang, cykel och kollektivtrafik

»  Arbeta med naturmiljon, arter och livsmiljder for att
Oka den biologiska mangfalden

+  Cirkularitet, smart materialanvandning och klimat-
medvetenhet bér genomsyra hela stadsdelen

»  Uppmuntra hallbara och innovativa tekniska |6sningar

INLEDNING

ARKITEKTUR | SAMKLANG MED BERGETS

TOPOGRAFI

Aseberget kommer att synas pa langt hall, det blir
Kungalvs nya landmarke, val synligt fran E6, i motsatt
ande fran Bohus fastning. For de som bor och lever uppe
pa berget ar utsikten en av omradets unika kvaliteter.
Utformningen av stadsdelen ska ta tillvara och anvanda
bergets fordelar for att skapa en unik och hallbar stadsdel.

Strategier

+  Skapa bebyggelse i harmoni med berget, bade i liten
och stor skala

* Byggnaderna anpassas till och anvander sig av
sluttningarnas fordelar

*  Olika byggnadshojder och skiftande takutformningar
anvands for att ge Aseberget en spannande silhuett —
enstaka byggnader kan sticka ut i héjd och utformning
for att forstarka berget och synas pa langt hall

*  Byggnader i synliga lagen behéver stérre omsorg
avseende arkitektonisk gestaltning i stor skala

* Uppe pa berget ska byggnadernas placering,
utformning och materialval samspela med bergets
natur och anvanda bergets méjligheter till utsikter
och ljus
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PROGRAMFORSLAG

OVERGRIPANDE STRUKTUR
MOBILITET OCH TRAFIK
GRONSTRUKTUR
BEBYGGELSESTRUKTUR
HALSA OCH SAKERHET
LIVET PA BERGET

Aseberget foreslas utvecklas till en attraktiv och hallbar
stadsdel med gott om grén- och rekreationsytor. Bebyggelsen
anpassas till bergets sluttningar

Exploateringen foreslas tillféra ca 2000 nya bostéader i
blandade storlekar, karaktar och upplatelseform, samt viss
verksamhetsyta i del av omradet

Wer:‘M rel Iandspsaitekfer.
Rendering: Bobak Studio

Visiosbr'ld Over torget fran parallellt uppdrag. Erséus arki
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MOBILITET OCH TRAFIK

Okad andel hallbara resor &r ett évergripande mal i
Kungélvs kommuns mobilitetspolicy. Aseberget ligger
nara resecentrum och bostadsutvecklingen har ska
darmed prioriteras enligt mobilitietspolicyn.

LANKAR

For att Aseberget ska bli en integrerad stadsdel i Kungélv
behovs flera lankar till de omgivande stadsdelarna, framfor
allt for buss, cykel och gang. Ett av planprogrammets tre
fokusomraden: "En sammanlédnkad stad” handlar om just
detta, da det ar av stor vikt att det nya omradet far flera
valfungerande kopplingar till angransande omraden for att
kunna fungera som en integrerad del av Kungélv.

GANG OCH CYKEL

Gang- och cykelvagar med rimliga lutningar har hégsta
prioritet for att boende i forsta hand ska valja att ga eller
cykla istallet for att ta bilen. Barn och unga ska kunna réra
sig fritt och sjalva ta sig till skola, aktiviteter och vanner.
Flackare cykelbanor kompletteras med brantare trappor
som ger genare kopplingar for gaende.

For att uppna en bra gang- och cykelvag bor lutningen halla
sig till 5% eller flackare. Merparten av de huvudsakliga
gang- och cykelstraken foreslas halla sig till 5% eller lagre
lutning, men vissa strackor kan behdéva bli brantare, upp
emot 7%, &ven langs huvudstraken.

Hissar

Pa strategiska platser féreslas hissar placeras som kan
korta promenaden upp pa berget och &ven rymma cyklar.
Hissarna sammanfaller med parkeringsanléaggningarna.
Att de byggs integrerat i byggnaderna kan underlatta for
drift och skotsel av dem. De tva parkeringsanlaggningarna
mot Rollsbo foreslas fa hissar som endast ar tillgangliga for
boende samt besokare till forskolan, for att minska risken
att de misskéts. | samband med parkeringsanlaggningen
i Oster, narmast centrala Kungalv foreslas en hiss som
ar tillganglig for allmanheten dagtid, for att underlatta for
besdkare och boende att g, eller cykla upp pa berget.

PROGRAMFORSLAG

mradet'\

Temakarta: Mobilitet
o Forskola — HUyvudgata
[ ] Busshallsplats — BUSSVAQ
([ ] Parkeringsanlaggning och allmén hiss O = [VEI]
Gangvag —— Lokalgata
Gang- och cykelvag — Parkgata
“esssssscs Gang-ochcykelbro ..l Trappor
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“i/ tidigare foreslagits,
men ar troligen
svar att genomfor
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Kortare, brantare gang-
x- ... cykel- och bus S
Foreslagna l6sningar for gang och cykel vid Annero, som blir entrén till

Aseberget.

ingre, ’ﬂackare}gérrg-
‘och cykelvag, =

Gang- och cykelkopplingar

Den problematik som barridrerna, med de stora vagarna
runt berget innebar behdver tas i beaktande vid utformning
av Asebergets priméra gang- och cykelstrak.

Den huvudsakliga gang- och cykelkopplingen till berget
kommer att ske fran Utmarksvagen i dster och leds
darifran Gver en bro 6ver Marstrandsvégen. For att minska
barridren bor bron utformas sa sémlést som mojligt med
naturliga anslutningar till fortsatt vagnéat pa bada sidor av
bron. En bred bro med torg- eller parkkaraktar ar dnskvart.

Ett tidigare forslag har varit att kopplingen skulle kunna
utformas som en bred dverdackning av Marstrandsvéagen,
snarare an som en bro for att ytterligare koppla samman
Aseberget med sddra sidan av Marstrandsvégen. En
sadan dverdackning kan dock vara problematisk, bade
ur ekonomisk synpunkt och med tanke pa hojderna den
behdver koppla an till pa bada sidor av Marstrandsvagen.

Mellan bron och Utmarksvagen kan det bli aktuellt att
gora tva alternativa dragningar: En brantare med en gen
strackning direkt mot resecentrum, och en langre som
har en flackare lutning.
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huvudsakliga cykelstrak.

Att ansluta till det planerade Arenaomradet blir viktigt,
bade fér de boende pa Aseberget och fér att uppmuntra
till att motionsslingor pa berget anvéands. Det ar majligt
att denna koppling kan I6sas via en gang- och cykelbro
till arenaomradet, vilket kommer att studeras vidare.
Ett broalternativ skapar en direktkoppling med flackare
lutningar jamfért med att korsa Rollsbovégen i plan.

En gang- och cykelbro 6ver Marstrandsvéagen till Komarken
foreslas. Syftet med bron &r frdmst att underlatta for
skolbarn att réra sig mellan de tva omradena, men bron
kommer aven vara positiv for andra malgrupper. Det finns
flera mojliga placeringar av en sadan bro, vilkket kommer
studeras vidare i kommande detaljplan.

Bada de foreslagna bilkopplingarna mot Rollsbo foreslas
kantas av gang- och cykelvégar. Den huvudsakliga
andelen av gang- och cykeltrafiken till och fran Aseberget
kommer troligtvis vélja nagot av 6vriga foreslagna
alternativ varfor gang- och cykelvagarna mot Rollsbo kan
tillatas ha en nagot brantare lutning med fler strackor
som narmar sig 7%.

En koppling 6ver E6 mdjliggérs mot 6ster. En sadan bro
skulle underlatta att komma till och fran sjukhuset och

PROGRAMFORSLAG

d e £
Merparten av bebyggelsen ligger inom en radie pa 200 m fran
foreslagna busshallsplatser.

narliggande omraden. Genomforbarheten, ekonomin
och kraven pa en sadan bro behdver studeras vidare i
detaljplaneskedet, da bron troligen blir lang och dessutom
passerar oOver farligt gods-led. Det ar aven viktigt att
tryggheten blir sa god som majligt och det har foreslagits
att en bredare koppling hade varit férdelaktigt. Det
finns aven forslag pa att utforma bron som en ekodukt,
for att skapa en spridningsvag 6ver motorvagen, men
genomférandet och ekonomin for detta blir troligen svart
att I6sa.

KOLLEKTIVTRAFIK

Det ska vara méjligt att dra en lokal busslinje 6ver berget,
med hallplats uppe pa bergsplatan, samt eventuellt
aven langre ner pa bergssidorna mot Rollsbo och
Marstrandsvagen. Huvudvagen 6ver berget ar anpassad i
bredd och lutning sa att buss ska kunna trafikera strackan.
Att kunna na berget kollektivt ar positivt for att minska
bilberoendet och att 6ka det hallbara resandet i Kungalv.

Ett alternativt kollektivt transportmedel har foreslagits,
i form av mindre, sjélvkérande bussar, som trafikerar
strackan mellan resecentrum och arenaomradet, via
Aseberget.

11
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PROGRAMFORSLAG

BILVAGAR

Over Aseberget dras en huvudvag som trafikforsérjer
berget, fran bade nordvast och sydost. Vagen anpassas
for att klara tung trafik och bussar. Langs hela strackningen
I6per en gang- och cykelvag. Vagens lutning begransas i
huvudsak till 5 %, men lutningen kommer behdva uppga
till 7% pa vissa delstrackor. En lagre lutning bidrar till
att minska bullernivaerna och underlattar for trafiken
under perioder av vintervéglag. Den flackare lutningen
underlattar aven for angoringen till bostader med entréer
mot gatan, vilket okar tryggheten och ger en trevligare
upplevelse av gaturummet.

Fran huvudvagen utgar ett mindre vagnat med lokalgator
in bland husen. Dessa anpassas efter anvandning och
placering och utformas fér en lagre trafikmangd. P&

= | =3

lokalgatorna bland kvarteren pa platan kan placering av Vegetation, langsparkering je_ller"cykelparkuering ka(l annvéndas for att Pa na kaq Gxthadd: ; ,,f '_ 9 for att héllg nere
. . . R . . A skilja kérbanor frén ytor for gang och cykel. Insy Mareld kitekter
inredning och grénska i gaturummet nyttjas for att halla Inspirationsbild: Mareld landsk Kitekter

nere hastigheten och skapa ett gatunat dar trafik sker pa
de gaendes villkor.

f&‘%@@ Q‘MN &

A
i
’ e ) J’ 150 /j/
. 55 ‘
Majlig gatusektion i slénten. P& vissa platser kommer bade Mjlig gatusektion genom huvudgata. Méjlig gatusektion genom lokalgata.
schaktnining och fyllning behévas. Hér visas ett exempel dér Férutom plats for dubbelriktad trafik och géng- och cykelvég bor det Utformningen fokuserar pa véxtlighet och yta for gaende, vilket
héjdskillnad hanteras med stédmur av exempelvis gabioner. finnas yta till vegetation och angéring. bidrar till att hélla nere hastigheten fér de bilar som kér pa gatan.
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VAGANSLUTNING MOT MARSTRANDSVAGEN

For huvudgatans anslutning till befintligt vagnat pa
Ostsidan om berget finns flera maéjliga alternativ. Tva av
dessa kommer att prévas i planprogrammet. | kommande
skeden kommer planen att anpassas och det lampligaste
anslutningsalternativet véljas.

Oavsett vilken anslutning som anlaggs kommer en bro
Over Marstrandsvéagen att byggas. Detta blir den huvud-
sakliga gang- och cykelkopplingen mellan Aseberget
och centrala Kungalv. Pa bron ska det finnas utrymme
for busstrafik. Eventuellt kan denna bro aven anvéandas
for biltrafik.

Nagra aspekter som behdver tas hansyn till vid slutligt val
av tillfartsvégens placering och utformning &r:
« Paverkan pa hallbart resande i stadsdelen

«  Placeringens paverkan pa resvanor
«  Paverkan pa trafikflodet pa befintligt vagnat
«  Genomférbarheten i féreslagna I6sningar

KUNGALV | PROGRAM FOR ASEBERGET | SAMRADSHANDLING | 2024-03-20

«  Direktanslutning till Marstrandsvégen

Det finns méjlighet att anlagga en bilanslutning direkt ut
pa Marstrandsvéagen. Den kan antingen utformas som
en signalreglerad klassisk tre- eller fyrvagskorsning, eller
som en korsning som endast tillater hogersvang in och
hogersvang ut, for minskad paverkan pa trafikflodet pa
Marstrandsvégen.

Korsningen skulle eventuellt kunna lankas samman med
en ny lokalgata s6der om Marstrandsvagen, som binder
samman Marstrandsvagen med Utmarksvagen.

Denna l6sning, med direktanslutning till Marstrandsvagen,
skulle krava en stor del bergsskarning och schaktning
for att na ratt hojd och fa till en plan kéryta narmast
korsningen.

e\ végen

Bilkoppling via ny korsning direkt till Marstrandsvagen.

PROGRAMFORSLAG

*  Anslutning till befintlig cirkulation

Ett alternativ vore att bilanslutning till Aseberget
gors via en tillkommande avfart i befintlig cirkulation.
En fjarde avfart i befintlig cirkulation fungerar val
utrymmes- och hdjdmassigt, men behdver studeras
vidare ut kapacitetssynpunkt. Det behdver sakerstallas
att en ytterligare koppling till cirkulationen inte innebar
oacceptabla kébildningar, framfor allt i pafartsrampen till
E6, sbdergaende. Aven de geotekniska forhallandena kan
paverka genomférbarheten av denna anslutning.

ﬂm R i 2gen

Bilkoppling med en ytterligare anslutning till befintlig cirkulation.
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VAGANSLUTNING MOT BULTGATAN

Huvudgatan over berget foreslas ledas ut pa Bultgatan
i Rollsbo 6ver norra delen av fastigheten Traget 1, som
idag ags av Renova. Med denna koppling kan vagen upp
pa Aseberget fa en god lutning som &ven fungerar for
tyngre trafik som buss och lastbilar.

En mindre lokalgata foreslas anslutas i norra delen
av Bultgatan. Bokab ager idag mark sa det finns
utrymme att anldgga en mindre vagkoppling fér
personbil samt gang och cykel. Denna vag féreslas
trafikforsorja de narmsta bostadshusen samt en av de tre
parkeringsanlaggningarna. Férdelen med denna koppling
ar att en storre andel av biltrafiken vantas valja att kéra via
Rollsbomotet, som har en betydligt béattre trafikkapacitet
an Marstrandsvagen och Kungalvsmotet.

NY VAG LANGS E6

| planprogrammet finns méjligheten att anlagga ett
nytt omrade med verksamheter parallellt med E6. En
ny vag skulle da dras genom omradet mellan Annero
och Rollsbo fér att trafikférsérja omradet och samtidigt
ge fler méjliga trafikkopplingar till Aseberget. Exakt
dragning och anslutningspunkter behéver studeras vidare
om verksamhetsomradet och vagkopplingen bedéms
genomfdrbara. Langs E6 finns ett ledningsnéat under mark
samt Komarksbacken vilket férsvarar for anlaggningar pa
denna sida av berget. Backen berdrs av naturskydd och
marken har daliga geotekniska forhallanden. Att utféra
exploateringen en bit upp i bergssluttningen kommer
troligtvis att bli en férutsattning.

PARKERING

Principen fér omradet &r att merparten av parkeringen ska
ske i tre parkeringsanlaggningar pa strategiska lagen pa
berget. | samtliga finns en hiss som smidigt tar en fran
parkeringsplatsen upp pa berget, for att fa en kortare
och enklare gangstracka mellan parkering och bostad.
Trygghetsfragan och driften blir viktig vid utformningen
av anlaggningarna.

Placering av parkeringsanlaggningarna ar utspridda fér
att enkelt serva flera delar av berget, men samtliga ar

dessa markeras ut med svarta cirklar.

forlagda nara infartsvagarna for att minimera andelen
trafikrorelser upp pa berget. En parkeringsanlaggning
placeras nara forskolan, men med in- och utfart pa bergets
nedre del, néra Bultgatan. Detta kan uppmuntra till att fler
lamnar sina barn pa vag till bilen, vilket minskar antalet
fordonsrorelser upp pa berget och okar tryggheten for
barnen. En mindre yta fér angéring vid hdmning och
lamning planeras ocksa in for familijer som har langre
avstand till férskolan.

Utbver parkeringsanldggningarna kommer det aven att
anlaggas ett mindre antal parkeringar i bostadskvarteren.
Det kan underlatta fér boende som av olika skal behdver
kortare gangvég fran bostad till bilplats. Bestksparkering,
tillgangliga parkeringsplatser och angdringsplatser
forlaggs langs gatorna i omradet nara respektive
bostadshus.

Radhusen I6ser egen parkering intill bostaderna.

Antalet parkeringsplatser har i programforslaget utgatt
fran Kungélvs kommuns parkeringsnorm. Aseberget
ligger enligt normen inom zon A vilket innebar att bostader
ska ha minst 8 p-platser per 1000 m? BTA, inklusive
gastparkeringar.

PROGRAMFORSLAG

7y

<

E---- =

Princiy over pi
Har anlaggs hiss som gor det enkelt att ta sig till bostaderna uppe pa berget.
Bostader (rosa) forldggs i delar av huset med goda dagsljusforhallanden.

Hiss med gang- och
cykelkoppling till platan.

Parkering i
bottenplan

lllustration som visar hur utformningen skulle kunna bli av allmén hiss i anslutning
till parkeringsanléggning. lllustration: Erseus arkitekter
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GRONSTRUKTURER

Ett av de tre fokusomradena fér programmet ar "Gront
och héllbart". Det innebér att Aseberget ska erbjuda
gronomraden med varierande karaktar, storlek och
anvéndning. Har ska finnas goda majligheter till rekreation
och friluftsaktiviteter samtidigt som befintliga naturvarden
bevaras dar det ar mojligt.

REKREATION

Pa berget anlaggs flera stigar och slingor for
promenad och rekreation och tillsammans bildar de
en sammanhangande motionsslinga som ansluter till
det planerade arenaomradet. Bland gangvégarna bor
det finnas bade flacka, mer tillgéngliga alternativ samt
genare och brantare strackor med trappor. Pa berget
anlaggs olika aktivitetsplatser som ska rikta sig till olika
manniskor med varierande behov och 6nskemal. Det kan
exempelvis vara lekplatser, utsiktsplatser, parkomraden,
utegym eller rastplatser.

NATURMILJO

Det skogskladda berget har idag flera vackra naturmiljéer
som i mdjlig man bor bevaras mellan de tillkommande
husen. Dar det ar mojligt ska naturelement finnas
kvar i omradet. Det kan exempelvis handla om trad,
stengéarsgardar, klippor, héllar och 6vrig vegetation.
Vegetation och livsmiljoer med héga naturvarden bor
sarskilt beaktas.

Trots ambitionen om att bevara viss grényta kommer
en stor del av befintlig gronska att behdva tas ned vid
exploatering, men nyplantering av vaxtlighet ska ske dar
ytor finns. Det &r viktigt att aterskapa en artrik vegetation,
som i sin tur kan locka flera arter av insekter och andra
djur. Mycket av bergets vaxtlighet kommer troligen fa en
mer vardad karaktar an den har idag: park, snarare an = .
natur. Samtidigt &r det &nskvért att naturupplevelsen pa ° Utsiktspunkt b Forskolegard
berget ska bevaras dar det ar mojligt. Bergsparken

Forskola

En ekosystemtjanstanalys har pabdrjats, dar bade Knallar med bevarad natur
befintliga och framtida ekosystemtjanster analyseras. Bebyggelsemark -
Denna kommer att utvecklas under hela det kommande Naturmark -
arbetet med detaljplan och exploatering. Analysen blir ett Dominanta gréna kopplingar .
stdd i hur det gar att arbeta med naturvérden, biologisk N

mangfald, utformning av dagvattenlésningar etc vid == Gréna gatan
exploateringen av berget.

Temakarta: Gronstruktur

Lek och rekreation i naturmiljé
Dagvattendamm
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1 GRONA GATAN

Rakt genom omradet pa platan
anlaggs gréna gatan. Ett urbant
parkstrak med mycket inslag av
vegetation. Gatan utformas som ett
tryggt gangstrak genom omradet.

Illustration som visar hur gréna gatan skulle
promenader och véxtlighet kunna utformas. Visualisering: Bobak Studio
Inspirationsbild: Adobe Stock

2 KNALLARNA

| bada andarna mynnar Gréna gatan
ut i parkomraden. De tva héjderna
utformas som parker, lattatkomliga
for de boende pa berget. Viss natur
bevaras har, men det finns ocksa
utrymme for mer anlagda delar
av parkytan. Med sitt héga lage
finns goda méjligheter att skapa
utsiktsplatser.

Den bostadsnéra placeringen &r 18mplig fér varierade aktiviteter, som mindre idrottsytor,
stadsodling, utegym eller lek.

Inspirationsbild: pexels.com Inspirationsbild: unsplash.com
v ; < 1" 4 \’;!. R
PLATSER PA BERGET v S

Pa kommande sidor beskrivs de huvudsakliga platserna
for rekreation och naturmiljo som foreslas pa berget, och
dess sardrag. Utdver dessa utpekade platser bér omradet,
med dess gator, gardar och andra ytor domineras av
vegetation och ytor for rekreation av varierad karaktar.

Pa grénytorna uppe pa platan kan en mer anlagd Gangvag med staket Idngs branten vid sédra
park varieras med bevarade naturvérden.  knallen blir bade utsiktsplats och skydd mot fall.
Inspirationsbild: Mareld landsk kitekter Inspirationsbild: Mareld landskapsarkitekter
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3 SOLIDENPARKEN

| den naturliga sénkan pa bergets
syddstra sida anlaggs en park med
naturkaraktar. Mycket av befintliga
trdd och andra naturvarden kan
bevaras har for att skapa en lummig
oas pa berget.

Lekplatser och gangytor integreras i naturmiljon Idag finns gott om vacker natur, ed ﬂra ekar
i parken. och en méktig klippbrant i parken. Den vackra
Inspirationsbild: Adobe Stock miljén bor bevaras. Foto: Kungélvs kommun

4 SODRATOPPEN

Har finns en av bergets forn-
lamningar, som boér bevaras och
tillgéngliggéras. Har ldampar det
sig att bevara merparten av den
befintliga naturen och endast
komplettera med en gangvag och
kanske en utsiktsplats.

Befintlig fornldmning kan lyftas fram och
mer tillgénglig for allménheten. Foto: Picea

Sédra toppen lampar sig bra for en utsiktsplats.
Foto: Mareld landskapsarkitekter

5 TORGET

Centralt i omradet, uppe pa platan
foreslas ett mindre stadsdelstorg.
Har kan bade aldreboende och
forskola placeras och byggnaderna
runt torget kan inrymma nagra
verksamhetslokaler som starker
karaktéren av stadsdelstorg. Torget
foreslas ha ett organiskt formsprak
med 6ar med trad.

Torget utformas gédrma med gréna organiska Gar inbdddade i torgbeldggningen.
Visualisering: Bobak Studio
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6 BERGSPARKEN

Parken kaninnehalla naturgangstigar
och platser for lek. Den ligger i
direkt anslutning till forskolegardens
foreslagna placering, vilket gor att
den kan det bli ett utflyktsmal for
barnen.

8 2
Bergsparken utformas med lek- och aktivitetsytor Med sin nérhet till forskolan blir parken ett
integrerade i naturmiljén. lampligt utflyktsmal for barnen.
Inspirationsbild: unsplash.com Inspirationsbild: Adobe Stock
7 NORRSLUTTNINGEN ! 4 bR

Ett lite mer vildvuxet skogsomrade
foreslas i sluttningen mot E6. Har
anlédggs motionsslingor och det ar
aven en mdjlig plats for aktiviteter
som MTB-spar och liknande.

men i évrigt far

naturen vara relativt orord.

Inspirationsbild: Adobe Stock Inspirationsbild: pexels.com
¥

Pa den skogsb norrsluttni anlaggs

8 BERGSPROMENADEN

Langs den branta sydostsluttningen
kan en gangvéag byggas langs
bergsklippan. Det blir en spannande
vag uppe i tradtopparna med vacker
utsikt som binder ihop bergets olika
delar.

| N b y
Vacker gangvég som hanger ut 6ver bergssidan. Kanske kan nagon av klippvdggarna anvdndas
Inspirationsbild: Mareld Kitekt for klattring. Inspirationsbild: Adobe Stock
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DAGVATTEN OCH SKYFALL

Stora mangder dagvatten kommer behéva hanteras
pa berget. Sannolikt maste flera olika metoder
anvandas for att uppna tillracklig volym pa skyfalls- och
dagvattenhanteringen. Rening och férdrojning kan behéva
byggas in i gatorna sa val som i gronstrukturerna, bade i
naturomradena och parkerna samt i mindre planteringar
och anlaggningar runt byggnaderna.

En stérre damm foreslas anlaggas i omradets sydvastra
hérn for att sakerstalla att vattnet fran Aseberget inte
orsakar Oversvamningsproblematik pa arenaomradet
vid skyfall. Mer detaljerade |6sningar och dimensioner
pa detta utreds vidare i detaljplaneskedet.

Uppsamlingsytor for dagvatten i form av dammar placeras i bergets

Strategier

Nedan beskrivs de olika strategier som foreslas for att
hantera dagvattnet pa Aseberget:

«  Dagvattendammar for uppsamling av vatten i lagen
med planare ytor i naturligt topografiska lagpunkter.

«  Svackdiken/biodiken med fuktangskaraktar (biologisk
mangfald) i vagstrackor utan bebyggelse eller
bebyggelse enbart pa ena sidan.

- Oppna forstarkningslager i gator med tatare
kvartersstruktur samt i gator utan tung trafik.

« Infiltration via regnbaddar och genomslappliga
belaggningar pa torget och i gator med tatare
kvartersstruktur.

«  Genomslappliga markbeléaggningar dar det ar méjligt
(parkeringsplatser, cykelparkering etc.)

«  Beakta naturlig avrinning (raviner, hdga bergskanter).
Placera Svackdiken i nederkant av dessa for att
fordela vattnet och undvika att vatten rinner mot
byggnader.

+  Grona tak pa vissa byggnader.

bild: Mareld landsk kitekter

urig P P
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Illustration som visar ett 6ppet forstérkningslager i gata. Har kan rening
och férdréjning av dagvatten kombineras med i

Lednignar och kérbana placeras i separat yta intill.
Illustration: Edge
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Genomslépplig maikbeléggm’ng kan anvéndas vid exempelvis
keri Inspirationsbild: Mareld landsk

kitekter

p gSytor. Insp
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BEBYGGELSESTRUKTURER
Berget och dess bebyggelse kommer vara synligt pa
langt hall och en innovativ och inspirerande arkitektur
ska uppmuntras. Ett av programmets fokusomraden
ar "Arkitektur i samklang med bergets topografi”, vilket
ytterligare trycker pa de méjligheter som finns pa berget.
Aseberget ska bli en stadsdel som lyfter ndromradet och
Kungélv med byggnader med hog kvalitet och smarta
I6sningar.

Pa berget ska det finnas en varierad bebyggelse for
att locka en blandad befolkning i olika aldrar och olika
livssituationer. Det bor finnas bostdder med varierade
storlekar, karaktar och upplatelseform. Byggnaderna
varierar i huvudsak mellan fyra och sex vaningar. Lokalt
kan byggnader med betydligt fler vaningar vara lampligt
och pa andra stallen kan det vara relevant att begransa
hojden till tva-tre vaningar. Pa vissa platser kan radhus
finnas vilket mojliggor for stérre bostader. | programmet
har endast ett grovt férslag pa méjliga byggnadsvolymer
tagits fram. Bade placering och utformning av enskilda
kvarter och dess hojd kommer behdva studeras vidare
och utvecklas i detaljplaneskedet.

Totalt bedoms det rimligt att ca 2000 nya bostader
kommer att kunna byggas pa Aseberget. Denna siffra
kan dock komma att &ndras och anpassas till exempelvis
framtida efterfragan pa bostader. En exploatering med
fler smahus i form av radhus riktade till barnfamiljer,
skulle kunna innebéara en lagre exploatering, kanske
nérmare 1000 bostéder. P4 samma sétt finns det méjlighet
att 6ka exploateringen upp emot 3000 bostader om
byggnadshdjden tillats 6ka och omradet far en storre
andel flerbostadshus.

Utbver bostaderna tillkommer service med exempelvis
forskola och aldreboende, som foreslas placeras i ett
centralt lage uppe pa berget. Verksamhetslokaler med
exempelvis kontor och handel méjliggérs narmast
Marstrandsvagen och E6, dar bostéader &r svarplacerade
pa grund av buller och risker fran farligt gods.

Bebyggelsens karaktar bor ta hansyn till och forstarka
berget och dess naturvarden. Natur och vegetation ska
uppmuntras mellan husen, och material och utférande
far garna starka karaktéren av Aseberget som en plats i
samklang med naturen.

20
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Temakaﬁa: Beb yggélse

Bostader

Bostader och verksamheter
Verksamheter

Gronytor

Befintliga verksameter
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ANNERO

Annero &r métet med staden, den del av Aseberget som
ansluter till centrala Kungalv. For att detta ska bli en sa
naturlig och sémlés koppling som mgjligt &r det 6nskvart
med bebyggelse aven sdder om Marstrandsvagen,
som blir en naturlig fortsattning till bebyggelsen intill
resecentrum. En kontinuerlig bebyggelse kommer aven
att minska det upplevda avstandet till resecentrum och
centrala Kungalv och darmed uppmuntra till resor med
gang, cykel och kollektivtrafik.

Omradet narmast Kungalv centrum ar ocksa det
mest synliga, vilket gor att byggnadernas gestaltning
och volymer blir extra viktiga har. Detta blir entrén till
Aseberget. Byggnaderna anpassas till héjderna i slanten
och manga byggs i suterrang.

Norrsidan av Marstrandsvdgen

Norr om Marstrandsvagen klattrar bebyggelsen upp
i backen langs huvudgatan. Har finns ocksa en av
omradets tre parkeringsanlaggningar, som kombineras
med en hiss for att enklare ta sig upp till bergets hogre
nivaer. Hissen kommer bade kunna anvéndas av de som
parkerar i anlaggningen och av fotgangare och cyklister.

Narmast Marstrandsvagen placeras byggnader for
centrumverksamhet, handel, service eller kontor som
fungerar som en bullerskarm for bostaderna innanfor.
Preliminara bullerberdkningar visar dock att de flesta
av dessa inte ar nédvandiga for att bostaderna ska bli
genomférbara.

For att huvudvagen upp pa berget ska fa en jamn och
bra lutning kommer stor del av marken i Annero behéva
fyllas upp. Del av detta kan géras med byggnader som tar
upp hojdskillnaden, vilket ocksa minskar synliga slanter,
nar hus kan byggas i suterrang. Nagra byggnadstyper
som kan anvandas for att minska behovet av fylinad
ar parkering och matbutik. | de fallen kan en mork
bottenvaning med gardsbjélklag ovanpa anvandas for
att hantera héjdskillnaderna och minska behovet av
fyllnadsmassor.
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Omradeskarta: Annero - Lag exploatering ldngs E6 lllustrationen visar en méjlig exploatering i omrédet med endast ett fatal
verksamhetsbyggnader l&ngs E6 och Marstrandsvégen. Féreslagna

verksamhetsbyggnader illustreras med gréna tak.

Illustrerad placering, volym och héjder av byggnader och kvarter &r

exempel som kan komma att dndras.
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Sydsidan av Marstrandsvédgen

Pa sodra sidan av Marstrandsvagen fortsatter bebyggelsen
och binder samman Aseberget med centrala Kungalv och
resecentrum. Vagen bor kantas av bebyggelse i sa stor
utstrackning som majligt for att uppna detta.

Bebyggelsen kommer att behdva anpassas till de
héjdskillnader som finns, samt risker och bullernivaer fran
bade E6 och Marstrandsvéagen. Pa grund av narheten till
de stora vagarna ar det sannolikt att vissa platser kommer
lampa sig battre for verksamheter an for bostader.

Hojder och karaktar pa tillkommande bebyggelse
s6der om Marstrandsvagen boér ta hénsyn till befintlig
bebyggelse. Detta galler sarskilt det kvarter som foreslas
s6der om Utmarksvagen som hamnar nara befintlig
smahusbebyggelse. En lagre volym nérmast smahusen
ar troligen l&ampligt.

22
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Omradeskarta: Annero - H6g exploatering lédngs E6 Illustrationen visar en méjlig exploatering i omradet med
verksamhetshyggnader léngs bade E6 och Marstrandsvagen.

Féreslagna verksamhetsbyggnader illustreras med gréna tak.

Illustrerad placering, volym och héjder av byggnader och kvarter &r

exempel som kan komma att dndras.
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lllustration pa hur bebyggelsen vid Annero skulle kunna se ut.
Verksamhetsbyggnader ldngs E6 och Marstrandsvégen illustreras med
" gréna tak. lllustration: Erseus arkitekter
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PLATAN

Uppe pa berget finns ett stort, relativt plant omrade. Har
kan exploatering utféras utan lika stora anpassningar till
terrangen som pa 6vriga delar av berget.

Pa platan foreslas flertalet bostader, med en variation i
karaktar och upplatelseform.

Centralt i omréadet anléggs ett torg, med méjlighet till ett
fatal mindre verksamhetslokaler. Vid torget placeras aven
aldreboende och forskola. Det ar méjligt att sla samman
dessa i samma byggnad for att fa till samordningsvinster.

En storre forskola med ca 10 avdelningar foreslas tacka
hela stadsdelens behov av forskoleplatser.

Bebyggelse

Foreslagen bebyggelse har studerats for att fa till
ett trivsamt omrade med plats for torg, gator och
gronstrukturer, som ocksa klarar riktvardena for buller.

Pa platan foresprakas huvudsakligen bebyggelse i fyra
till sex vaningar. Det finns dock méjlighet att lagga till
bebyggelse som avviker fran detta. Bade genom att
mojliggora for lagre byggnader i form av radhus i omradet,
och genom att uppfora nagra hogre hus pa lamplig plats.

Reglering av gestaltning, material och utférande kommer
behdvas bearbetas i kommande detaljplan for att
garantera ett omrade med hdga arkitektoniska varden.
Innovativa I6sningar ska premieras i stadsdelen.

Pa platan med dess stora, relativt flacka yta finns flera
méjliga alternativ fér hur bebyggelsestrukturen kan
utformas jamfért med Asebergets dvriga omraden. Darfor
redovisas har tre alternativa omradeskartor med exempel
pa hur bebyggelsen kan varieras med inslag av smahus,
flerbostadshus eller till och med nagon form av héghus.
Den exakta placeringen och utformningen av byggnader
och kvarter bér i programmet ses som preliminar och
kommer att anpassas och vidareutvecklas i kommande
detaljplan.

24

Omréadeskarta: Platan - alternativ A, smahus

PROGRAMFORSLAG

moéjligheter till att anpassa storlek, placering och utformning av
byggnationen. For Platan visas dérfor tre variationer pa utformningen.
Illustrerad placering, volym och héjder av byggnader och kvarter &r
exempel som kan komma att dndras.
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Vy fran nordost som visar utformningsalternativ A - smahus Vy frén nordost som visar utformningsalternativ B - héghus Vy fran nordost som visar utformningsal iv C - fler ish
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PROGRAMFORSLAG

SODRA OMRADET ‘ ; 4 ' y T

Omradet pa bergets sédra sluttning foreslas bebyggas
med smahus, exempelvis radhusbebyggelse. Lokalgator
anléaggs langs med bergets hojdkurvor sa att smahusen
kan klattra upp i sluttningen. En slinga med smahus
anlaggs runt det gronomrade som ligger pa en av bergets
hojder, och som utfors som parkomrade, med fornlamning
och utkiksplats.

Tomterna kommer att vara kuperade och byggnaderna
behdver troligen anlaggas i suterrdng med naturtomter
i sluttningen.

Allra narmast det planerade arenaomradet finns idag
tva villafastigheter med utfart direkt mot Rollsbovagen.
Programférslaget utformas sa att dessa kan vara kvar,
med alternativ att pa lang sikt kunna omvandla dessa
till fler bostader.

Solidenparken

Mot parkomradet, som kallas Solidenparken, efter en
tidigare gard pa platsen, foreslas tva huskroppar. Dessa
bor placeras varsamt i terrangen, sa att den vackra parken
med sina naturvarden kan bevaras.

Bostéadernas placering 6kar narvaron kring parkytan och
skapar trygghet.

Omradeskarta: Sédra omradet Pa den sddra sluttningen féreslas smahusbebyggelse med radhus
eller parhus. | Solidenparken &r det méjligt att placera nagra fa

flerbostadshus i suterréang.

Illustrerad placering, volym och héjder av byggnader och kvarter ar

exempel som kan komma att &ndras.

Sektion genom radhusen i sédra omradet. Manga av
radhusen byggs i suterréng med sluttande naturtomter.
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= fr : .|
&mnas till storsta delen som parkyta med stor del

Bebyggelsen f
pirationshild: Mareld J Inspir bild: Mareld psarkitekter bevarad natur, men det & mdjligt att anldgga ett eller tva flerbostdshus

anpassas till gatornas hojder. ) Manga av smah byggs i ang, och med

med utblick 6ver parkytan. lllustration: Erseus arkitekter

Varsam anpassning till slédnten och naturen med entré pa byggnadens
Gvre plan kan bli en lamplig I6sning fér byggnation hér. Illustration som visar ett exempel pa hur byggnader i Solidenparken
irationsbild: Mareld landsk kitek skulle kunna utformas. lllustration: Erseus arkitekter

P
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Omréadeskarta: Véstra sldnten

VASTRA SLANTEN

Vastsidan med sin branta terrdng och fina kvéllssol har ett
skyddat lage fran vagtrafikbullret. Omradet Iampar sig for
punkthus, dels for att sma fotavtryck passar i terrangen,
dels for att de lagre bullernivaerna medger bostader i
hushérnen.

Harforeslas tva av stadsdelens tre parkeringsanlaggningar
placeras. Har blir man tidigt "av” med bilen utan att behéva
kora in i stadsdelen och kan darefter ta hissen forbi stora
nivaskillnader. Avsikten ar att boende ska kunna parkera
utan att behdva kora in i bostadsomradet.

28

De flesta hus pa véstra sldnten behéver byggas som suterrénghus.

bild: Mareld

Inspir

| omradet mojliggors det for ett eller tva hogre hus. Laget
ar mindre kéansligt och platsen skulle tala och gynnas av
ett hdgre hus, synligt fran Rollsbo och E6 norrifran, men
dolt fran centrala Kungélv. Med de goda sol- utsikts- och
bullerférutsattningarna finns majlighet for unika byggnader
med goda kvaliteter och hdga arkitektoniska ambitioner.

| slanten finns flera av bergets befintliga stengarsgardar.
Tillkommande hus anpassas sa att dessa kan vara
kvar och ge ett karaktarsskapande element mellan
byggnaderna.

PROGRAMFORSLAG

Punkthus &r en lamplig byggnadstyp i branta sluttningar, sa ldnge
bullernivaerna inte &r for hoga.
ild: Mareld

Inspir kitekter

Exempelvy pa hur bebyggelsen pa véstra slénten skulle kunna se ut,
sett fran Rollsbo. lllustration: Erseus arkitekter
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NORRSIDAN

| norr finns potential att anldgga ett omrade med
verksamheter ldngs med motorvagen. Sluttningen, de
geotekniska forhallandena och det val synliga laget har
stor paverkan for en eventuell exploatering har. Dessa
forutsattningar behover studeras mer i detalj innan
lamplighet, placering och karaktér pa exploateringen
kan definieras. Det &r troligt att detta omrade blir en yta
for framtida utveckling som kan utvecklas separat fran
resterande bebyggelse pa berget.

Bebyggelsen forlaggs en bit upp pa bergssidan for att inte
belasta det geotekniskt instabila omradet narmast E6,
men skarningen i berget begransas sa att det fortfarande
finns ett omfattande grén- och naturomrade kvar uppe i
sluttningen, mellan verksamheterna och bostaderna pa
platan.

Omradet innebar ett bra skyltldge, men pa en smal och
begransad yta. Det ar 6nskvart att verksamheter som drar
mer biltrafik placeras langre norrut, for att leda merparten
av tillkommande trafik mot Rollsbo.

Det synliga laget gor att gestaltningen bor studeras och
regleras, da tillkommande bebyggelse pa denna plats
skulle bli en tydlig entré till Kungalv och ocksa paverka
karaktaren pa Aseberget.

Om omradet ska exploateras behdver ytterligare
anpassning goras till befintliga byggnader, fastigheter
och gator i Rollsbo.

Viy fran E6 norrifran pa hur en potentiell exploatering skulle kunna se ut.
Iilustration: Erseus arkitekter
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Rollsbq

Det &r mdjligt att anlégga verksamheter och en ny védg mellan
Aseberget och E6. Genomférbarheten i detta &r &nnu oklar.
Mer anpassning till befintlig bebyggelse kommer behévas.
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UPPLEVELSEN AV ASEBERGET

Exploateringen av Aseberget kommer att paverka
Kungalvs siluett och upplevelsen av staden fran flera hall.
Bergets lage intill E6 och dess hojd ar tva faktorer som
Okar bergets synlighet.

Har visas nagra enkla illustrationer pa hur Aseberget
skulle kunna upplevas fran nagra olika vinklar, och med
olika mangd exploatering. Den hégre exploateringen
visar en version med verksamhetslokaler bade langs E6
och Marstrandsvagen.

N
¥
Wil

\\\e\\\ L.
; \\V‘ °"’ ‘
-

Vy fran sydvést som visar bergssidorna som vetter mot Rollsbo och det
planerade arenaomréadet

F\

Vy osterifran, frén Kungél trum, hégre expl ing.
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Hdbgre exploatering Léagre exploatering

!

e
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5,

I » 2

Vy fran 6ster, hogre exploatering langs E6. Féreslagna verksamhetsbyggnader illustreras med grona tak. Vy frén Gster, lagre exploatering langs E6. Féreslagna byggnader ill med grona tak.

Vy frén bron dér Marstrandsvégen korsar éver E6, hogre exploatering léngs E6 Vy frén bron dér Marstrandsvégen korsar éver E6, lagre exploatering Langs E6
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HALSA OCH SAKERHET

BULLER

Stora delar av omradet &r bullerutsatt, med flera stora
bullerkéllor i narheten, framst trafikbuller fran E6 och
Marstrandsvégen. Preliminéra bullerkarteringar av
direktverkande buller har gjorts i programskedet.

w

Bebyggelsen i programférslaget har anpassats till
trafikbullret fran omkringliggande végar. Dels har
bebyggelsens placering anpassats till ett lage dar
riktlinjerna for trafikbuller inte bedéms 6verskridas,
och dels foéreslas byggnadsvolymerna anpassas till
bullernivaerna. Byggnaderna i forslaget ar placerade och
formade sa att det ska vara mdjligt att uppfylla gallande
riktlinjer for buller for alla bostader. Nogrannare studier
och anpassning av enskilda kvarter kommer att géras i
detaljplaneskedet.

o L ) !/si%
En preliminar bullerberakning har utférts av Ramboll . ol
2023-11-14 som studerar bullernivaerna vid foreslagen .

bebyggelse. Tva alternativa bullerberékningar ar gjorta. Ekvivalent fjudniva Ekvivalent ljudniva
= Loq dB(A) - . . Loq dB(A) P . .

Ett med en rad verksamhetsbyggnader narmast E6 och Utdrag ur den bullerberékning som gjorts, som visar Utdrag ur den bullerberékning som gjorts, som visar
Marstrandsvagen for att skydda bostaderna innanfér I 5 . de ekvivalenta bullernivaerna. . 50 . de ekvivalenta bullernivaerna.
fran vagtrafikbuller. Den andra berékningen &r gjord utan 70- 75 | detta alternativ &r verksamheter inlagda langs E6 0.7 Hér visas konsekvenserna av trafikbullret utan
verksmahetsbebyggelsen. Berakningarna visar att det gg : ;g och Marstrandsvagen, som utgér ett bullerskydd for gg : Zg verksamhetsbyggnader vid de stora vdgarna. Aven i

&ili = 55 - 60 bostéderna innanfér. 55 - 60 detta exempel &r det méjligt att uppfylla riktlinjerna.
kan vara méjligt att bygga bostader utan den skyddande - - p jligt att uppty Y
bebyggelsen, men att platsspecifika atgarder da kan bli 8- % 5=

aktuella. Detta innebar att verksamhetsbyggnaderna inte
kommer behéva bli en forutsattning for bostaderna innanfor,
aven om de medfor en férbattring av bullerférhallandena.

Bullerberakningen har dven studerat konsekvenserna av
att placera ett hdgt hus uppe pa berget. Det visar sig att
vissa atgarder kommer behdvas pa de hdgre vaningarna,
sa formen och placeringen pa ett eventuellt hdgt hus
kommer behdva anpassas for att klara riktlinjerna.
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UPPFYLLNADSOMRADEN

Hoéga metangaser har uppmatts i nagra punkter vid
uppfyllnadsomradet uppe pa platan. Metangas kan
innebara en explosionsrisk om det ansamlas i slutna
utrymmen. Bebyggelsen uppe pa Aseberget kommer att
anpassas utifrdn kommande métningar och analyser for
att garantera en god sakerhet.

Atgarder kommer troligen behévas fér att garantera att
den metangas som finns i marken inte kommer innebéra
nagra halsorisker over tid. De ytor som har hogst halter
av metangas kommer troligen behdva vara bebyggelsefria
som exempelvis park eller gatumark. For ytor med nagot
lagre metangashalter kommer troligen byggnadstekniska
atgarder bli aktuellt. Det kan exempelvis handla om tata
konstruktioner, med bortledning av gaser och flaktsystem.

Fortsatta méatningar och analyser kommer att utforas for
att sakerstélla vilka atgarder som behover vidtas for att
garantera en saker plats for vistelse. Detta kommer att
bearbetas i kommande detaljplan.

For uppfylinadsomradena i Komarken och Annero ar det
troligt att de féroreningar som patraffats kan tas bort med
hjalp av schaktsanering, och dar kommer troligen inga
ytterligare byggnadsanpassningar kravas.
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Uppfyl et uppe pa Aseberget ar idag en grésb P4 kartan markeras uppfylinadsomradet pa berget. Lokala
platamitt uppe péa berget. Foto: HSB anpassningar av bebyggelsen kommer att ske baserat pa uppmatta
halter av metan.
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LIVET PA BERGET

Har beskrivs tre exempel p& hur Aseberget skulle
kunna anvandas och upplevas av de boende.

STEN BERGSTROM, 87

Sten ar fodd och uppvuxen i Kungalv och har
jobbat hela sitt yrkesliv pa Goteborgs kex. Sten
och hans fru Ase byggde pa 70-talet en liten villa
pa Vasterangen, dar de har stortrivts, men nar det
blev fér mycket med eget hus och tradgard flyttade
Sten hellre upp pa Aseberget. Har kan han bo nara
naturen och nara till service. Han kommer ut pa en
promenad i parken varje dag och kan satta sig pa en
bank och njuta av utsikten. Torsdagar och séndagar
traffar han sina vanner vid boulebanan. Nar han ska
till vardcentralen tar han lokalbussen till Kongahélla
center eller tar en promenad ner genom skogen och
sen hissen upp.

Citat Sten:

“Jag flyttade till Aseberget fér den fantastiska
utsiktens skull!”

AICHA JABAL, 25

Aichas stora passion ar natur och aventyr! Pa
fritiden vill hon klattra i berg, segla eller dyka i havet.
Hon har ingen egen bil, men pa helgerna brukar hon
ta sin utrustning och en av bilarna i bilpoolen for att
ta sig ut till Marstrand for att dyka eller till nagon ny
klippa att ge sig pa.

Till vardags pluggar hon geoteknik pa Goteborgs
universitet. Dit tar hon bussen fran resecentrum,
hon rullar helst ner dit med sin mountainbike, sa
att hon pa hemvagen kan passa pa att ta en runda
i Fontin, forbi Munkegéarde och sen cykelbron éver
E6 hem till Aseberget.

Citat Aicha:

"Hér &r det néra till allt! Jag kan fa bade natur och
stad inom rackhall!”

PROGRAMFORSLAG

PIERRE, 46 OCH VERA, 4

Pa morgonen promenerar Pierre och Vera till
forskolan "Bergsknallen”, sen fortsatter Pierre med
cykeln till Rollsbo dar han jobbar. Nagra dagar i
veckan ar han i MéIndal och tar istéllet sin bil som
star parkerad i anlaggningen nedanfor forskolan.
Varannan vecka bor dven Pierres tonarsbarn,
Ella, hos dem. Hon gar pa Mimers gymnasium,
alskar handboll och tranar 4 dagar i veckan, hon
joggar ner till Arenan, eller cyklar direkt fran skolan.
Pierre brukar handla pa matbutiken vid foten av
berget, innan han tar hissen upp pa berget. For att
fa med alla matkassar checkar han ut en delagd
shoppingvagn vid butiken, som parkeras uppe vid
bostadsrattsforeningen.

Citat Pierre:

"Det &r sa enkelt hdr nér barnen sjélva kan ta sig till
skola, tréning och kompisar”
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

PLANERINGSUNDERLA
STYRANDE DOKUMENT
FYSISK OCH SOCIAL MILJO
MOBILITET OCH TRAFIK
NATUR OCH REKREATION
MARKFORHALLANDEN
TEKNISKA FORUTSATTNINGAR
MILJO, HALSA, SAKERHET
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PLANERINGSUNDERLAG
UTREDNINGAR

Natur och Arkeologi

2022 - Arkeologisk utredning steg 1 - Picea

2022 - Forstudie Naturvardesinventering

- Naturcentrum
VA och Dagvatten
2021 - Berakning av spillvattennatets kapacitet - WSP

2021 - Berakning av dricksvattennatets kapacitet

- WSP

Trafik och Buller

2023 - Preliminar bullerberakning vid foreslagna
byggnader - Ramboll

2023 - Trafikbuller Aseberget - Ramboll

2022 - Trafiksimulering pa vag 168, i hojd med
Rollsbo — Norconsult

2022 - Trafiksimulering — Rambdll

2017 - Oversiktlig trafikutredning, Utbyggnadsplaner
Rollsbo - AF Infrastructure

2016 - Oversiktlig trafikutredning, Bebyggelse pa

Aseberget - AF Infrastructure

Geoteknik och Markféroreningar

2023 - Miljsutredning Aseberget, Komarken och
Annero, Kungélvs kommun - Rejlers

2022 - Markteknisk undersokningsrapport (MUR)
- Norconsult

2022 - PM Grundlaggningsforutsattningar och
byggbarhet - Norconsult

2022 - Miljéteknisk markundersokning (3 delar;
Aseberget, Annero, Komarken) - WSP

2016 - Miljéteknisk markutredning - Orbicon

2016 - Jord och bergsondering - Orbicon

36

Luft

2022 - Kartlaggning av Iuftféroreningar fran Rollsbo

industriomrade — Ensucon

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

Detaljplaner som delvis 6verlappas av planomradet

14.Kun-69 1482-P90/8
14-Kun-65 1482-P86/12
14-Ytt-844 1482-P45
14-Ytt-1060 1482-P28

RELEVANTA KOMMUNALA STYRDOKUMENT
«  Oversiktsplan 2010
«  Vision 2040
»  Programférklaring kungélv 2030
+  Dagvattenplan, 2017
. Del 1 — Dagvattenpolicy
Del 2 — Dagvattenhandbok
Del 3 — Atgardsférslag
*  Mobilitetspolicy, 2024
»  Parkeringsnorm
+  Gronplan fér Kungalvs kommun, 2006

»  Naturvards- och friluftslivsplan 2005 (ny under
framtagande)

+  Program fér social hallbarhet (SOP + aldreplan)

»  Policy for aldres boende - hallbar
bostadsférsorjning (antagande 2023-2024)

»  Policy fér fastigheter och exploatering

*  Riktlinjer for markanvisning, exploateringsavtal och
medfinansieringserséttning

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
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STYRANDE DOKUMENT
PROGRAMFORKLARING KUNGALV 2030

Den politiska majoriteten har summerat kommunens
inriktning for de kommande aren i "Programforklaring
Kungélv 2030” (KS2022/2336). | arbetet med planprogram
Aseberget har férvaltningen sérskilt beaktat och lagt fokus
pa nedanstaende punkter fran programforklaringen. Flera
av dem behandlas inte detaljerat i detta tidiga skede,
men hur malen ska forverkligas kommer att fortydligas i
kommande detaljplan.

« Poangterar vikten av att "utveckla och starka
Kungalvs identitet”.

«  "Utvecklingen syftar till att starka Kungalv som en
attraktiv kommun att leva och verka i.”

« "l allt stadsutvecklingsarbete ska kommunala
behov ha en framskjuten plats (LSS, &ldreomsorg,
skollokaler m m).”

*  "Arbetet maste hela tiden beakta méjligheten att ge
kommunens servicefunktioner gentemot allménheten
battre placering.”

«  "Utvecklingen skall praglas av god arkitektur och
balans mellan nytt och aldre och ett genomtankt
utbud av handel.”

« "Stadsbilden skall lyftas genom kultur, konst,
museum, offentlig service, métesplatser och lek
for barn. Det ska finnas grona omraden for vila och
rekreation. Stadsutvecklingsarbetet ska ocksa galla
centrala Ytterby och kommundelarna.”

* Vi vill hoja kraven pa stadsplaneringen genom att
tillféra tydliga krav pa utformning och gestaltning
som tar tillvara pa stadens uttryckssatt, material,
fargsattning och former.”

«  “Kungalv 2030 lyfter sarskilt fram vara parker och
gronomraden i stadsutvecklingen. Vi vill skapa vackra
miljder med planteringar och faciliteter sasom bankar,
aktivitetsplatser och toaletter. Barnens behov av
lekytor och inbjudande aktivitetsplatser ar sarskilt
prioriterat. Vi vill 6ka inslaget av planteringar, frukttrad
och blommor inom hela staden.”
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» "Bostadspolitiken far en bredare inriktning dar vi
betonar olika upplatelseformer i alla omraden som
utvecklas. Bostadsbyggandet maste ocksa utga
fran demografin med bostader for dldres behov men
ocksa for ungas forsta boende.”

»  "Rekreation- Vi vill utveckla vara leder med enklare
traningsredskap, skyltning, stigar, parkering,
badplatser, stallplatser for husbilar som behdver en
langsiktig plan for skotsel.”

*  "Vart mal &r att minska Kungalvs klimatavtryck,
Oka fokus pa miljéfragor och forbereda oss pa
konsekvenserna av de klimatférandringar som
kommer att paverka kommuninvanarna.”

+  ”Oka parkernas attraktivitet med planteringar och
aktivitetsytor”

OVERSIKTSPLAN

| dversiktsplan (OP) 2010 fér Kungélvs kommun &r
Aseberget utpekat som omrade for "Nya bostéder och/eller
verksamheter”. Den namner ocksa utredningsbehovet
da omradet har nara till flera hoga bullerkéllor och att
uppfylinadsomradet pa berget skulle kunna paverka
markmiljon.

Utsnitt ur 6 , dar
markerat med svart streckad linje.

lage ar

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Oversiktsplanen beskriver att kommunen vaxer och att
bebyggelsen bor utvecklas langs kollektivtrafikstraket
Kungalv — Ytterby. En koncentrerad bebyggelse med
kollektivtrafik inom rimligt avstand &r en malsattning.
Kommunen ska dven stréva efter en blandad bebyggelse
och bostader med olika upplatelseform.

OP uttrycker ocksa att ett sarskilt fokus skall laggas pa
stadens entréer. Aseberget ligger i direkt anslutning till
motorvagen och ett flertal olika avfarter till Kungalv och
ar val synligt pa avstand. Omradet kan ocksa ses som
en entré pa langre sikt d& strackan mellan Ytterby och
centrala Kungéalv vaxer samman mer och mer genom
olika planer och projekt. Langsiktigt finns &ven planer for
vidare utveckling av Komarken som ligger direkt séder om
Aseberget. | nérheten finns Resecentrum och Kongahélla
képcentrum som ar de mest centrala delarna av Kungalv
ur ett kommersiellt perspektiv.

GALLANDE DETALJPLANER

Aseberget omfattas till stérsta delen inte av detaljplan.
Verksamheterna langs Bultgatan ar planlagda som
industri eller smaindustri och de delar av Asebergets
nordvéstra sluttning som omfattas av dessa detaljplaner
ar planlagd som allmén plats, park. Ytan direkt soder om
Marstrandsvagen ar planlagd som smaindustri och park.

— T3 tortsavgransning av serviceort
Nya bostader 2020
777 Nya bostader 2050

| Majlig fartatning eller omvandlingsomrade
- Befintligt verksamhetsomrade
7] nytt verksamhetsomrade
m Bostader ochfeller varksamhater

E Omrade av utveckiingsstrategisk betydeise

% Centrumomrade
Narstrovomrade
B m Utredningsomrade for jamvag

Befintlig bebyggelsestruktur
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AGENDA 2030

| arbetet med Planprogram Aseberget har férvaltningen
beaktat de globala malen "Agenda 2030". De globala
delmal som framst berér stadsutvecklingen ar:

11.3 Inkluderande och hallbar urbanisering

9.1 Skapa hallbara, motstandskraftiga och
inkluderande infrastrukturer

11.2 Tillgéngliggér hallbara transportsystem
for alla

Hansyn har tagits till dessa mal och i det fortsatta
planarbetet kommer positiv och negativ paverkan pa
Agenda 2030:s delmal att utvarderas och tas hansyn till

i vara vagval.

MOBILITETSPOLICY 2024

| Kungalvs mobilitetspolicy finns mal och viljeriktning for
hur trafik och resande inom kommunen ska utvecklas fram
till malaret 2030. Overgripande mal &r att 6ka andelen
hallbara resor i kommunen, ny bebyggelse ska stddja
en valutbyggd och attraktiv kollektivtrafik, 6kad trygghet,
sakerhet och tillganglighet i trafikmiljder samt i anslutning
till kollektivtrafik och 6kad samnyttjande av trafikslag.

For planprogram Aseberget innebar malet att konkret
arbeta med hallbar planering och skapa férutsattningar
for ett effektivare resande, med stérre andel gang, cykel
och kollektivtrafikresor.

Mobilitetspolicyns mal avseende gang- och cykeltrafik
utgar fran foljande strategier:

» Verka for separering av gang- och cykeltrafik pa
véltrafikerade strak

+ Utforma gang- och cykelstrak enhetligt,
sammanhangande och gent

+  Oka tryggheten pa gang- och cykelstrak

*  Fortsatttillganglighets- och sékerhetsanpassning av
gang- och cykelpassager

»  Prioritera yta for gang- och cykeltrafik i tattbebyggda
omraden

+  Utdka och forbattra méjligheterna till cykelparkering

Enligt mobilitetspolicyn ska forvaltningen verka for
att en betydande andel av dagens bilresor som
kommuninvanarna genomfér i stéllet sker med andra
fardsatt. En okad bildelning i form av bilpool &r ett bra
satt att skapa tillgang till bil utan att behovet att aga bilen.

En vag for att minska ytorna som tas i ansprak for
bilparkering &r att samnyttja parkering. Detta sker genom
utformning av parkeringslésning och reglering som
mojliggor att flera olika parkeringsbehov sker i samma
plats eller anlaggning — nattetid for boende och dagtid
for besokare och naringsliv.

Parkeringsstrategier:

+  Verka for att 6ka andelen samnyttjade
parkeringsplatser

»  Angoring och korttidsparkering bor prioriteras pa
parkering utmed gator

*  Verka for 6kad styrning till lediga parkeringsplatser
och minskad soktrafik

*  Verka for att utdka och forbattra méjligheterna till
laddning av elektriska fordon

« Paverka efterfragan av parkeringsplatser for bil
genom olika styrmedel

+  Skapa forutsattningar for attraktiv cykelparkering
GRONPLAN

| grénplanens inventering pekas Aseberget ut som
stadsdelspark, men barridrerna E6 och Marstrandsvagen

g6r omradet svaratkomligt. Grénplanen betonar vikten
av att gronomraden sakerstélls och utvecklas runt om i
staden. Det anges att en stadsdelspark skall finnas inom
500-800 meter fran en bostad och en mindre kvarterspark
(0,3-0,5) ha bor finnas inom 300 meter fran bostaden.
Biologisk mangfald och tillganglighet till gronytor ar
ytterligare nagra aspekter som ska beaktas.

OVRIGA STYRDOKUMENT

Utéver de ovan namnda finns ytterligare ett antal
styrdokument som berér samhallsplanering i allmanhet,
bade kommunala, regionala och nationella.

Innehallet i dessa beaktas i fortsatt planering och de fragor
som berér planeringen av Aseberget hanteras i férdjupad
form under respektive kapitel.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

FYSISK OCH SOCIAL MILJO
BEBYGGELSE

Berget ar idag obebyggt forutom tva villatomter i sydvast.

Pa ena sidan ligger Rollsbo industriomrade. Den del
av Rollsbo som ligger narmast Aseberget har varierat
innehall, dar mindre industrier blandas med andra
verksamheter, lager och detaljhandel, samt &ven vissa
serviceverksamheter som restaurang och gym. | omradet
finns &ven en mindre gymnasieskola.

Séder om Aseberget ligger bostadsomradet Komarken
med bade sméhus och flerbostadshus. | Komarken & 1 ]
finns ocksa skola, férskola och matvarubutik. Omradet ~ © 3 afe - | : y

ar uppbyggt som en del av miljonprogrammet och fran Flygfoto fran 1963, i héger hérn syns del av det nybyggda Komarken. Flygfoto 6ver Komarken fran 2022, del av Aseberget syns i fotots 6vre
kommunens hall finns det planer och budget avsatt for vanstra hém
att starta arbete med att utveckla och fortata stadsdelen.

Sydvast om omradets sddra spets pagar planarbete for
utveckling av Kungélvs nya arenaomrade, dar det utdver
befintliga fotbollsplaner méjliggérs for simhall, ishall och
andra sporthallar. Aven parkering, kontor, handel och
annan verksamhet majliggors i omradet.

Drygt en halv kilometer sydost om bergets fot borjar
Kungalvs centrum. Dar ligger bland annat resecentrum
och kdpcentret Kongahalla med butiker och restauranger.

Oster om E6 ligger Kungélvs sjukhus. Mellan E6 och
sjukhuset pagar planarbete med ny detaljplan for
verksamheter med detaljvaruhandel.

SOCIALA FRAGOR

Berget ar svaratkomligt och till stérsta delen obebott,
vilket goér att f& manniskor besdker det idag. Det
narmaste bostadsomradet ar Komarken, séder om
Aseberget. Komarken beddéms idag vara nagot av ett
socio-ekonomiskt utsatt omrade med behov av att rustas
upp. En nyexploatering pa Aseberget skulle kunna vara
positiv aven for Komarken.

Vy 6ver Aseberget. | soder ligger Komarken med bade smahus och
flerbostadshus. | nordvést ligger Rollsbo med verksamheter och
industrier
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MOBILITET OCH TRAFIK
BARRIARER OCH KOPPLINGAR

Aseberget star fér utmaningar bade avseende
anslutningsmajligheter, nivaskillnader till omgivningen
och barridrer. Stora vagar omger berget pa flera sidor.
Framfor allt E6 i nordost och Marstrandsvagen i soder
ar stora barriarer. Bergets topografi med bergsbranter
och sluttningar forsvarar ocksa méjligheterna att knyta
samman Aseberget med omkringliggande stadsdelar.

En stor utmaning blir darfér att skapa kopplingar till
omkringliggande omraden och att géra Aseberget till en
integrerad stadsdel i Kungalv.

40

Befintlig infart fran Marstrandsvégen, av den smala underhallsvdg som
leder upp pé berget. Foto: HSB

KOLLEKTIVTRAFIK

Kungalvs resecentrum ligger ca 600 meter fran
Asebergets fot och dérifran finns gott om bussférbindelser,
for bade lokala och regionala resor. Tagen stannar vid
stationen i Ytterby ca 2,5 km fran Aseberget. Nagra
lokala busslinjer stannar i nérheten av berget. Om den
omdiskuterade tagforbindelsen, Skagerakbanan, blir
verklighet i framtiden kommer troligen stationslaget for
denna ligga nara Aseberget.

Aseberget &r ett hdgt belaget omrade, vilket bdr ingé
i beddmningen och varderingen av rimliga avstand till
kollektivtrafikhallplatser. Med stor hojdskillnad tillkommer
tva faktorer: dels upplevs gangvagen langre pa grund av
héjdskillnaden, dels kan gangvég séllan dras fram den
genaste vagen pa grund av den branta topografin.

En samlad bedémning &r att befintliga hallplatslagen inte
kan anses innebéra en god kollektivtrafikforsérjning av
Aseberget.

ivtrafiklinjer och hally
i nérheten av programomrédet.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

GANG OCH CYKEL

Idag finns gang- och cykelstrak utbyggt fran Kungélvs
centrum, via Komarken, vidare véasterut utmed
Enekullsvagen mot Ytterby fram till Kérna. Férbindelse
finns aven mellan Rollsbokrysset och Kode, via
Rollsbovagen och Kareby. Fran Kungalvs centrum finns
cykelvagar utbyggt sdderut, hela vagen till Géteborg.
Det finns idag inga direkta kopplingar fér gang- och
cykeltrafik fran Aseberget till omkringliggande gang- och
cykelnatverk.

Attraktiva och kvalitativa gang- och cykelvagar utgor
en viktig del i kommunens arbete med hallbara resor.
Gang- och cykelvagarnas dragning och lutning blir
avgorande, men aven utformningen av ytan langs med
gang- och cykelvagen har stor betydelse, sarskilt nar
cykelvagar behdver dras langre strackor for att uppna
lampliga lutningar. Stor omsorg bor laggas pa att skapa
en intressant omgivning for att minska den upplevda
langden pa vagen och 6ka den upplevda tryggheten
langs strackan. Bland annat kan detta uppnas genom att
bebyggelse och god belysning placeras langs cykelvagen.

Befintig gang/cykelveg
Majlg ny gang/cykelvig

Karta éver befintligt k. Méjliga tillk d lutni ar
ungeférligt markerade och placeringen av dem kan komma att &ndras.
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BILVAGAR OCH TRAFIKFORHALLANDEN

Idag finns endast begransade bilanslutningar till
Aseberget. En mindre grusvég finns som leder till platan
for forvaltning av masterna. En mindre anslutning fran
Rollsbovagen finns som forsorjer de tva villafastigheterna
i vastra omradet. Att bebygga berget kommer innebara
markbara infrastrukturella féréandringar. | bergets
Ostra kant moéts Kungalvs mest trafikerade véagar;
Marstrandsvégen och E6. For att avlasta det storre
trafiknatet och for att fordela trafikfunktioner till olika delar
av Aserberget foreslas den primara bilanslutningen ske
via Rollsbo.

Trafik

Mellan 2016 och 2023 har ett antal trafikutredningar utforts
for Asebergetomradet. Generellt har Marstrandsvégen
och Kungalvsmotet en hog trafikbelastning med risk
for kobildning redan med dagens trafikbelastning.
Rollsbomotet norr om Aseberget har déremot en béttre
kapacitet.

Resultaten utifran trafikanalysen fran Norconsult
2023 visar att paverkan pa framkomligheten pa
Marstrandsvégen kommer att bli stérst vid korsningarna
med Rollsbovéagen och Christian IV:s vag. Pa dessa platser
kan maxkdlangderna bli sa pass langa att de paverkar
narliggande korsningar. Kapacitetshtéjande atgarder
kan behdvas i ett detaljplaneskede. Kapacitetshdjande
atgarder pa andra platser i systemet, som exempelvis
den planerade Ekel6v-Karebyforbindelsen, kan ocksa
bidra till en positiv effekt.

Trafiksimuleringen fran Ramboll fran 2022 visar liknande
resultat géllande framkomligheten pa Marstrandsvégen.
Denna simulering har ocksa studerat ett antal olika
anslutningsméjligheter till exploateringen pa Aseberget.
Resultaten fran dessa har tagits i beaktande vid
programmets forslag av méjliga trafikanslutningar.
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BILPARKERING

Berget saknar parkeringsmdjligheter idag.

Enligt Kungélvs parkeringsnorm ligger Aseberget inom
zon A vilket innebar 8 p-platser per 1000 m? BTA for
bostader inklusive gastparkering.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Karta som visar bilvég. i

till berget. K végar &r
markerade med blatt och statliga vagar med ritt.
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NATUR OCH REKREATION
NATURVARDEN

Aseberget bestar till storsta delen av naturmark och skog
pa vad som tidigare varit hallmark. Uppe pa platan pa
berget finns en plan grasbevuxen yta. P4 norrsluttningarna
vaxer huvudsakligen gran och i de 6vriga vaderstrecken
vaxer en storre andel I6vtrad. Komarksbacken Ioper i
kanten av programomréadet, intill E6. Den &r utpekad som
naturvarde klass 3, med motiveringen fredningsomrade
for lax och 6ring.

2022-03-31 gjordes Forstudie NVI Aseberget av
Naturcentrum AB. | inventeringen har fem potentiella
naturvardesobjekt pekats ut, bestaende av en
lI6vskogslund, ett omrade med &dellévskog och tre
smavatten. Det finns nagra rapporter om nagra fridlysta
karlvaxter i artdatabanken sedan tidigare och ytterligare
tva naturvardsarter, entita och ravticka noterades vid
inventeringen. En mer fullstandig naturvérdesinventering
med en fordjupad artinventering for faglar, groddjur och
fridlysta kéarlvaxter kommer att kommer att genomféras
sommaren 2024.

NVI forstudie Aseberget

EOmrade

Potentiella naturvardesobjekt

BB Naturvardesklass 1

B Naturvardesklass 2
Naturvardesklass 3

Aseberget kan idag fungera som en grén kil i centrala
Kungalv. Detta innebar att djur, till exempel faglar och
insekter, kan forflytta sig mellan olika grénomraden i
staden.

Klipphéll pa ett av bergets hogre partier.
Foto: Mareld landskapsarkitekter

Aseberget forstudie
£ Omrade
o Naturvardsarter

reviummer
® skogsalm
® stallort
® vippart
@ angsnycklar

frén inve som visar p la naturvérd
1 Lévskogslund 2 Adellévskog 3 ten 4 Sméavatten 5
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Illustration frén inventeringen som visar tidigare patréffade
naturvérdsarter i omradet.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Ett smévatten finns pa en planare del pa bergets norrsida.
Foto: Mareld landskapsarkitekter

Karta som visar sammanhéngande gréna korridorer. Befintligt
grénomrade pa Aseberget hinger samman med narliggande omraden.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

REKREATION

| Kungélvs Gronplan som antogs oktober 2006 markeras
Aseberget som en stadsdelspark, men omradet &r idag
svaratkomligt och anvands inte i det syftet.

| anslutning till programomradet ligger det planerade
arenaomradet. ldag finns det ett flertal bollplaner
dar, men planarbete pagar for att utveckla ytan till
ett omrade med flera anlaggningar for olika sporter,
idrotter och fritidsverksamheter m.m. Séder om det
planerade arenaomradet och Marstrandsvégen ligger ett
skogsomrade med flera promenadvéagar igenom.

ARKEOLOGI

Picea kulturarv har genomfért en arkeologisk utredning
steg 1, Picea kulturarv Rapport 2022:5 fér Aseberget. Inga
sedan tidigare okanda fornlamningar har patraffats inom
utredningsomradet. Under utredningen registrerades
tre 6vriga kulturhistoriska ldmningar, tre sedan tidigare
kanda fornlamningar besiktigades och fyra omraden
pekades ut som sarskilt lampliga for steg 2-utredningar.
Dessa bedémdes som troliga lagen for under mark dolda
fornldmningar utifran topografiska férhallanden och
patraffade eller tidigare kanda fynd. Utdver detta mattes
15 stenmurar in.

| fortsatt planarbete kommer en arkeologisk utredning
steg 2 utfors for att soka efter fornlamningar under
mark, i forsta hand inom utpekade omraden. De
registrerade lamningarna kommer att hanteras i den
vidare planprocessen.

Det finns goda méjligheter att anpassa bebyggelsen  Oversikt av ing gt registrerades tre nya
s& att fornlamningarna och de évriga kulturhistoriska Iamningar och fyra omraden pekades ut som sérsilt limpliga for steg
lamningarna kan vara kvar. Stenmurarna och de aldre h b inméttes 15
gardstomterna kan med fordel inlemmas i bebyggelsen.

Stensattningarna ar placerade pa kronlagen med

vida utsikter. Dessa platser kan vardas genom att roja

buskar och sly, och pa sa satt kan upplevelsen och

det pedagogiska vardet av fornlamningarna forstarkas.

Fornldmningar ar skyddade enligt 2 kap. Kulturmiljélagen

(KML) och 6vriga kulturhistoriska lamningar.
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MARKFORHALLANDEN
GEOTEKNIK

Aseberget bestar till stérsta delen av urberg med
fyllnadsomraden uppe pa bergsplatan och vid Annero.
De lagre Ostra delarna nérmast vag E6 innehaller
troligtvis kvicklera. Fyllnadsmassorna bestar framst av
schaktmassor fran infrastrukturprojekt.

Geotekniska utredningar

Norconsult har under 2022 utrett férutsattningarna for
grundlaggning och byggbarhet med avseende pa geologi
och geoteknik infor arbetet med planprogram i samarbete
med studenter fran Chalmers och Goteborgs universitet.
Vid uppfylinadsomradet vid Annero finns risk for sattningar
och kvicklera har patréaffats vid provtagning. Palning eller
andra atgarder kommer att behdvas for grundlaggning
i omradet. Uppfyllnadsomradet pa berget har battre
stabilitet, men &ven har forutsatts att palning krévs.

| samband med det fortsatta planarbetet i Annero behdver
stabiliteten ut med diket mellan E6 och berget kontrolleras
genom berakningar. Kvickleran ska i nuldget forutsattas
ansluta till vattendraget.

Byggnation under grundvattenytan, séarskilt i Annero-
omradet kan orsaka en grundvatten-/portryckssankning
som medfér sattningar i befintlig E6 och tillhérande
trafikmot. Om grundvattensankning kravs, exempelvis
for att bygga kallarvaningar eller for att lanshalla schakt,
ska ett kontrollprogram och tillstandshandlingar tas fram
om det inte ar uppenbart att omgivningen inte kommer
paverkas negativt.

Stabilitetshéjande arbeten och annan byggnation
som paverkar grundvattnet kan utgora tillstandspliktig
vattenverksamhet.

Avseende bergras och blocknedfall behéver en mer
detaljerad besiktning goras och atgardsforslag tas
fram i samband med att ny vagstrackning ar bestamd
och hojdsatt. Det samma galler i de fall dar byggnader
placeras nara bergsslanter eller dar block kan falla ner.

Omradet klassas oversiktligt som normalradonmark varvid
radonskyddande atgarder ska anvandas.

44

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

%

Fylinacs-
material

15

:ﬂeﬂ’g"' g:zg.nm ‘morin Pn!!sg;ﬂal Glacial-lera Pasr’gt:cnl MZ:Z;J::%‘W
berg
Orbicon har genomfért en JB2-sondering fér att utreda
djup till berg inom utfylinadsomradet pa berget. Resultaten
av sonderingen visar att det i marken inom omradet
finns stora block, upp till en meter stora. Maktigheten pa
fyllnadsmaterialet bedoms vara mellan sex och mer an
24 meter.

Utdrag ur SGU:s jordartskarta visar att storsta delen av Aseberget
bestar av berg, med négra ytor med fyllnadsmaterial.
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MARKMILJO OCH FORORENINGAR

Aseberget har varit féremal for utfylinad av jordmassor
under flera ar. Massor har lagts pa tre delar av berget
enligt kartan intill. Det mest omfattande utfylinadsomradet
ar den tidigare torvmossen Asedammen uppe pa berget,
dar schaktmassor lagts sedan mitten av 1960-talet.
Framfor allt handlar det om schaktmassor fran olika
infrastrukturprojekt, som exempelvis byggnationen av E6.
Massorna bestér till stor del av lermassor och dven en
del massor fran jordbruksmark. Inom ett mindre omrade
har det ocksa lagts organiskt material i form av ett 80-tal
doda salar. Utfyllnadsomradena for Komarken och Annero
innehaller mindre mangder jordmassor.

Miljdtekniska understkningar har genomférts av Orbicon,
2016-20 26 och WSP, 2022-05-09 for att dversiktligt
undersoka féroreningssituationen. En miljdbedémning har
utforts av Rejlers, 2023-07-07 for att analysera riskerna
och foresla lampliga atgarder for uppfyllnadsomradena.
Fastighetsagaren har ett initierat ett kontrollprogram, dar
WSP studerar uppmatta halter av metangas 6ver tid.

Dessa undersékningar och analyser har gett indikationer
pa vilka risker och féroreningar som kan finnas i
uppfyllnadsomradena, men ytterligare méatningar och
analyser beddms kréavas for att avgrénsa féroreningar och
for att kunna avgora vilka skyddsatgarder som behéver
vidtas i omradet.

Aseberget

Det stérsta uppfyllnadsomradet ar det uppe pa berget. |
matningarna som genomforts har héga halter av metangas
uppmétts i nagra av matpunkterna. Kontrollprogrammet
indikerar ocksa pa ett kontinuerligt lackage av metan pa
flera platser. Metangas skingras snabbt i luften och ar
inte giftig. Risken med metangas &r explosionsrisk och
kvavningsrisk om det ansamlas i slutna utrymmen.

Enligt miljdbedémningen &r det mgjligt att metanlackaget
kommer fran den mosse som ligger i botten av
uppfylinadsomradet, men det kan ocksa harréra fran
organiskt material i schaktmassorna som lagts pa berget.
Med tanke pa de stora mangderna uppfyllnadsmassor ar
det svart att schakta bort kallan till gasen da en stor del
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av det organiska materialet som orsakar metangasen
ligger djupt begraven.

| Sverige finns ingen vedertagen princip for hantering av
metangas, men Storbrittanien har utvecklat en standard
for klassificering och krav pa atgarder vid byggnation pa
mark innehallande metangas. Denna foreslas anvandas
hér for att sakerhet fér ménniskors hélsa ska kunna
garanteras vid en exploatering. Standarden har anvants
i andra projekt i Sverige dar metangas férekommit.

Flertalet skyddsatgarder kommer troligen behdvas for att
berget ska kunna exploateras. For byggnader pa berget
kan detta innebara tatskikt, gasdetektorer, ventilation,
samt att gasen leds till kontrollerade punkter. Det blir
ocksa av stor vikt att I6sningarna ska kunna fungera
under en lang tid. Ytterligare riskutredning avseende
metangasen och mdjliga sékerhetsatgarder bor utforas
innan berget kan exploateras.

Utdver gasen noterades halter som Overstiger
naturvardsverkets riktlinjer for kanslig markanvandning
(KM) avseende kobolt i en av matpunkterna. |
vattenproverna detekterades halter av PFAS11 som
Overstiger rekommendationerna for dricksvatten.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Annero

| Annero pavisade undersokningarna féroreningar i jord
som Overstiger Naturvardsverkets riktvarden for KM
(Kanslig markanvandning) i fyra provtagningspunkter.
Forhojda halter utgors av PAH-H, arsenik, bly och kobolt.
Utifran resultaten bedéms ingen ytterligare utredning vara
nodvandig for omradet. | samband med exploatering bor
en masshanteringsplan upprattas.

Komarken

Inom fylinadsomradet i Komarken péatraffades halter
avseende parametrarna alifater som Overstiger
Naturvardsverkets riktvarden for KM (Kéanslig
Markanvandning). Héga halter av metallerna koppar,
arsenik och nickel patraffades i grundvattnet, vilket
innebar att grundvattnet &r otjanligt som dricksvatten.
| samband med en exploatering av omradet kommer
massor som &verstiger Naturvardsverkets generella
riktvarden for kanslig markanvandning att behova
transporteras till lAmplig mottagare.
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TEKNISKA FORUTSATTNINGAR
DAGVATTEN OCH SKYFALL

En stor del av vattnet fran berget rinner
idag ut i Komarksbacken och Kyrkebacken vars
avrinningsomraden i dagsléget ar hart belastade och
har 6versvamningsproblematik. Nordre alv &r recipient
for bada dessa backar. Recipienten omfattas av
miljokvalitetsnormerna och far inte paverkas negativt.

Att oka tillflodet till dessa omraden kommer med stérsta
sannolikhet inte kunna accepteras och en mycket viktig
fraga blir darfor hur dagvattensituationen ska hanteras
inom programomradet. Exploateringen pa berget
kommer att medfora 6kade hardgjorda ytor och darmed
O6kade dagvattenfléden. Ytor for rening och férdréjning
av dagvattnet kommer att behdva planeras in pa berget
for att sakerstéalla att exploateringen inte medfér kade
dagvattenfléden nedstréms.

Skyfallskartering fran 2023 visar att E6 |6per viss risk
for éversvamning vid skyfall. Detta behdver beaktas vid
planeringen av Aseberget, sa att vatten tas omhand pa
lampligt satt vid stora regnmangder.

Pagaende detaljplan for det intilliggande arenaomradet
har bland annat studerat vattenflédena fran berget. Dar

Kartan visar de huvudsakliga avrinningsvégaa frén berget.
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pekas en yta pa bergets sddra spets ut som lamplig
placering for en dagvattendamm for vattnet som rinner
fran berget. Dammen kommer att behdva anléaggas
for att fordréja befintliga vattenfléden fran berget for
att inte riskera éversvamningar inom arenaomréadet.
Det finns troligen inte utrymme att utéka dammen sa
den kan hantera de utokade floden som skulle uppsta
i samband med exploatering pa berget. | kommande
detaljplan for Aseberget kommer dagvattensituationen
studeras i mer detalj och forslag ska tas fram for placering
och dimensionering av dammar, magasin och andra
dagvattenatgarder inom omradet.

| anslutning till programomradet finns tva mark-
avvattningsféretag. Dagvattenhanteringen i omradet
ska i forsta hand utféras pa ett sadant satt att flodena i
markavvattningsforetagen inte forandras.

DRICKSVATTEN

Vattenledningar finns i Bultgatan véster om Aseberget.
Ledningarna stracker sig norrut under E6 mot
Munkegérde och sdderut via Bultgatan och vidare ut
mot kustsamhallena.

i

. T4
av ett 100-arsregn

Utdrag ur sky tering som visar ko

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kapaciteten i befintligt ledningsnét racker i dagslaget
inte till da flera stora projekt planeras i ndromradet, bland
annat Aseberget och arenaomradet, samtidigt som det
ar svart att fa ut vatten vasterut till kustsamhéllena. En
uppdimensionering av vatten- och spillvattenledningar
kommer att kravas.

En kontrollberakning har genomférts av WSP 2021-06-
18 for att bedéma dricksvattensystemets kapacitet att
férsérja Aseberget och andra planerade anslutningar fram
till ar 2028. | berakningen har det férutsatts att féljande
planerade ledningar byggts:

+  Overforingsledningar mellan Bjérkas — Vavra och
Ytterby — Ravsal.

*  Ledningsforstarkning mellan Ytterby och Munkegarde

* Ny planerad PE 315-ledning under E6 vidare
in i Komarken ersétter befintlig GJJ 200-ledning.

+ Reglering av befintlig 6verféringsledning mellan
Kungalvs vattenverk och Olserdd med en s kallad
tryckhallningsventil istéllet for nuvarande reglerventil.

Aseberget forutsatts anslutas till kommande PE ledning
utmed Bultgatan.

med 6 timmars ktighet
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Slutsatsen &r att Aseberget bér kunna ansluta till
dricksvattennatet ar 2028, forutsatt att de planerade
atgarderna genomforts.

Kapaciteteten i 6verforingsledningarna fran Kungalvs
vattenverk uppskattas ndrma sig sitt maximum efter 2028
och marginalerna for ytterligare dricksvattenférbrukning
ar mycket sma. Sammantaget pekar resultatet pa att ett
antal atgarder kravs for att utdka kapaciteten i Kungalvs
vattensystem. Ingen av atgarderna ar dock direkt
kopplade till en exploatering av Aseberget, utan kopplat
till andra utbyggnadsomraden eller resultatet av det
sammantagna 6kade behovet av planerade anslutningar.

En ny tryckstegringsstation kommer behévas for att
forsorja Aseberget.

SPILLVATTEN

| dagslaget finns en pumpstation norr om Aseberget,
strax séder om E6. En uppdimensionering av
spillvattenledningar kommer att kréavas och studeras i
nulaget. Uppdimensioneringen av ledningsnatet medfér
behov av ny pumpstation, vilken i dagsléget planeras
inom detaljplanen for arenaomradet.

i I : =%
Kartan visar befintlig luftledning samt de tvd masterna som finns pa
berget idag.
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En kontrollberakning har genomférts av WSP 2021-06-10
for att bedoma spillvattennatets kapacitet vid anslutning
av Aseberget och andra planerade anslutningar fram till &r
2028. | berakningen forutsatts att spillvattennatet byggts
ut som planerat.

Resultatet av berdkningen visar att det framtida
huvudledningssystemet berdknas kunna hantera
en anslutning av Aseberget och dvriga planerade
anslutningar fram till 2028. Ingen braddning sker
fran pumpstationerna Bultgatan eller arenaomradet/
Truckgatan i framtidsscenariot med Aseberget anslutet.
Planerade uppdimensioneringar innebar goda marginaler
i pump- och ledningskapacitet i det framtida systemet.

De lokala spillvattenledningarna i Bultgatan behdver
dimensioneras upp fran anslutningspunkten i Bultgatan till
pumpstationen. En mdjlig anslutningspunkt kan t.ex. vara
s6der om Bultgatan 12. | det fallet behdver ledningarna
soderut dimensioneras upp. Om anslutning goérs langre
norrut kan istallet ledningar norrut i Bultgatan paverkas.

Kralednmgen, fotat dér dn korsar E6. Foto: Kungélvs Kkommun

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

LEDNINGAR, TEKNISK INFRASTRUKTUR, MASTER
Det finns tva mobilmaster pa berget idag. Masterna ger
inte upphov till halsoskadlig stralning. Vid en exploatering
ar det troligt att anldggningarna flyttas och placeras
pa taket till nagon av de tillkommande byggnaderna,
alternativt flyttas till annan plats.

Det finns en luftburen kraftledning som gar tvars over
berget idag. Vid exploatering kan denna helt eller delvis
att grévas ner i marken i samband 6vrig infrastruktur
och ledningar byggs ut. Skyddsavstand till ledningen
ska beaktas vid exploatering. Nya installationer ska
anlaggas med beaktande av lampliga skyddsavstand for
elektromagnetiska falt.

Pa berget finns aven ledningar som forsorjer mobilmasten
och nagra ledningar nedanfor berget, 1angs EB6. | 6vrigt ar
storre delen av berget tomt pa ledningar.

Ny teknisk infrastruktur kommer att behéva anlaggas vid
exploateringen.

En av masterna pa berget fotat irn bergsplatan. Foto HSB
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MILJO, HALSA OCH SAKERHET
MILJOBEDOMNING:

Kommunens bedémning var vid framtagande av
undersokning av betydande miljopaverkan (UBMP) att
genomférandet av det aktuella planprogrammet véntas
medfora en betydande miljopaverkan. Detta baserades pa
de osakerheter som rader av gas, natur och arkeologiska
férutsattningar.

Under detaljplaneprocessen kommer den strategiska
miljobedémningen fortga vilket bland annat innebar
utarbetande av en MKB.

OMGIVNINGSBULLER

Omradet ligger i anslutning till vagarna E6 och
Marstrandsvagen som genererar vagtrafikbuller. En
Oversiktlig bullerbeddmning har gjorts av Ramboll 2023-
02-14. Berakningarna visar att omradet narmast vag E6
forvantas bli mest bullerexponerat déar riktvardet 60 dBA
ekvivalent ljudniva kan dverskridas inom cirka 120 till 200
m fran vagen. Trafiken pa Marstrandsvagen ger lagre
ljudnivaer dar man kan forvanta sig ekvivalenta ljudnivaer
over 60 dBA cirka 30 till 100 m fran végen. Byggnadernas
placering, utformning och innehall behdver anpassas
efter ljudnivaerna.

Utférda berakningar har inte tagit hansyn till eventuellt
diffust bullerregn, det vill sdga den bakgrundsniva som
paverkar ett omrade fran bullerkéllor pa storre avstand.
Med tanke pa Asebergets héjd och placering kan det
i kommande arbete bli relevant att ta hansyn aven till
denna typ av buller.

Utover trafikbullret gar sjukhusets inflygningszon fér
ambulanshelikopter 6ver Marstrandsvéagen. Detta handlar
dock endast om ett fatal landningar arligen och bér inte
paverka bebyggelsen pa Aseberget.
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Ekvivalent ljudniva

Leq dB(A)

> 80
75 - 80
70 - 75

<= 45

Ekvivalent ljudniva 10 m Sver mark.
Ljudnivier redovisas inklusive reflexer
(2 frifaisvarde).

Fasadnivier visas som frifaitsvarde
{eilj iden egna

Symboler
W udnivi vie fassdfvin
Bl oeics oyzzracer

l .I BerSkningspurict
s Utdrag ‘frén Rambo/ls
> ~ 2 / ‘ bullerkartering, ekvivalent
“a’ niss? s v ¢
’ ! - _‘ —’ ljudnivé 10 meter éver mark,
. -I L ‘ «ul ‘ berékningsar 2040
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FARLIGT GODS

E6 ar transportled for farligt gods. Enligt lansstyrelsens
vagledning om riskhantering i detaljplaneprocessen
ska riskhanteringsprocessen beaktas vid planlaggning
inom 150 meter fran transportled for farligt gods.
Riskhanteringsavstandet sammanfaller bland annat
med hdéga bullernivaer fran E6, utredningsomrade for
jarnvag, branta bergvéggar och andra férutsattningar som
sammantaget gor det svart att planlagga bostader inom
riskhanteringszonen. Om verksamheter foreslas inom 150
meter fran E6 behover en riskanalys goras och atgarder
kan komma att krévas for att minska riskerna.

RISK FOR OVERSVAMNING

Berget i fraga ar idag inte dversvamningskansligt.
Véagarna runt omkring ar det daremot. Framférallt E6 har
idag viss risk for dversvamnining vid skyfall.

RISK FOR RAS, SKRED OCH EROSION

De olika bergssidorna pa Aseberget kan innebara risk
for blocknedfall. Detta kommer att behéva utredas i
detaljplanen.

Marken narmast E6 och Komarksbacken har dalig
markstabilitet och risk for skred. Om byggnation ska
ske pa den sidan av berget behdver detta géras med
hansyn till skredrisken. Enligt SGl:s karta for skred, ras
och erosion finns ocksa forutsattningar for kvicklera runt
om berget pa flera platser.

KUNGALV | PROGRAM FOR ASEBERGET | SAMRADSHANDLING | 2024-03-20

STORANDE VERKSAMHETER

Marken i Rollsbo &r planlagd som industri eller smaindustri
anda intill Asebergets fot. Det finns idag tre verksamheter
med tillstand fran lansstyrelsen att bedriva miljéfarlig
verksamhet i Rollsbo. Samtliga ligger pa sa stort
avstand att de inte bor paverka planlaggningen av
Aseberget. Tillstanden reglerar bl.a. hégsta bullernivaer
fran verksamheterna vid narmsta bostader, samt
for en verksamhet mangden utslédpp av kolvaten till
luft. Utéver detta finns det ett antal verksamheter
som ar anmalningspliktiga till kommunen respektive
raddningstjansten, exempelvis med tillstand att hantera
brandfarliga amnen.

Det kan finnas verksamheter i Rollsbo idag som kan
medféra storningar (i forsta hand industribuller) for en
kommande bostadsbebyggelse och det finns ingen
begransning att mer stérande verksamheter etablerar sig i
omradet inom gallande detaljplan. Att tillféra nya bostader
intill industrimarken i Rollsbo skulle kunna innebara nya
begransningar for befintliga och kommande verksamheter
i omradet om dessa bedéms stérande for de narboende.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
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MOBILITET OCH TRAFIK
NATUR OCH REKREATION
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KONSEKVENSER
BEBYGGELSE

Enligt Kungélvs kommuns 6versiktsplan ar fortatningen
mellan centralorten Kungélv och Ytterby en viktig stracka.
En tillkommande exploatering med Asebergets placering
och storlek kommer att paverka inte bara néarliggande
omraden utan aven karaktaren och upplevelsen av
Kungalv. Det finns goda mdjligheter att exploateringen
kan bidra till att lanka samman Komarken, det framtida
arenaomradet och Rollsbo med omgivande stadsdelar.

SOCIALA KONSEKVENSER

Med en ny stadsdel pa berget kommer platsen att
forandras fran en séllan besokt yta, till ett omrade dar
manniskor bor och uppehaller sig.

Tillskapandet av ca 2000 nya bostader bidrar till
bostadsférsorjningen och blir ett led i att félja Kungéalvs
bostadsférsoérjningsprogram. | och med tillkommande
bostader 6kar dven behovet av service inklusive behov
av skola, forskola, vard och handel. Ny forskola foreslas
pa berget, men behovet av skola beddms battre kunna
hanteras utanfér omradet.

Utformningen av den bebyggda miljon och de park- och
naturomraden som planeras pa berget blir avgérande
for upplevelsen av berget. Med strak for cykel, trygga
gangvagar och valutformade allména platser kan
Aseberget bli en trygg, attraktiv och vélfungerande
stadsdel. Med den kuperade terrangen blir ocksa
tillgangligheten for personer med nedsatt rorelseférmaga
viktig att beakta.
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Kvartersstrukturen kommer skapa gardar mellan husen
med utrymme for mer privata rum, som komplement
till de allmanna métesplatserna pa gator och torg. For
de bostéder som placeras vid de storre gatorna, utgor
gardarna ljuddampade platser att vistas pa for de boende.
Sammantaget finns det forutsattningar att skapa goda
boendemiljéer med hdga kvaliteter. Bebyggelse kan
dock ge ny skugga pa vissa platser, vilket ar negativt for
vistelsekvaliteten. Darfér maste hojder och tathet studeras
i och med detaljplaneringen i omradet.

Barn och unga

Med fler bostader i omradet tillkommer fler barn och unga.
Deras behov av trygga lekutrymmen och vistelseytor
kommer till viss del tillgodoses pa gardarna men
framforallt ska stadsdelen kunna tillgodogéra sig trygga
grénytor som kan fungera som sociala rum fér olika
aldersgrupper. Barnperspektivet bor beaktas bade vid
anlaggning av lekplatser och andra ytor for barn, men
aven vid planeringen av gator, torg och andra allmanna
platser for att garantera en trygg miljé fér barn att leva
och réra sig i.

Konsekvenser fér omgivande stadsdelar

Beroende pa hur val Aseberget lyckas léankas samman
med intilliggande stadsdelar kommer det fa konsekvenser
for dvriga Kungélv och manniskors rérelseménster i
staden. Aseberget har méjligheten att knyta samman
Komarken, Rollsbo och det planerade arenaomradet pa
ett positivt satt.

KONSEKVENSER

Exploateringen av Aseberget har potential att starka
moten oOver barridrer, saval sociala som fysiska.
Aseberget som attraktiv stadsdel skulle ocksa kunna ha
positiva effekter pa narliggande Komarken, som i vissa
sammanhang betraktats som ett socioekonomiskt utsatt
omrade i behov av upprustning. Goda forbindelser mellan
stadsdelarna skulle kunna ge bade battre underlag for
service i bada stadsdelarna och skapa en tydligare
sammanhéngande stad da Komarken, likt Aseberget
omges av barridrer i form av végar, samt Nodre alv och
Iskallans skogsomrade som omsluter stadsdelen. Om
forbindelserna till omgivande omraden skulle bli bristfalliga
riskerar Aseberget att bli en segregerad stadsdel med fa
lankar till staden runtomkring.
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MOBILITET OCH TRAFIK
BARRIARER OCH LANKAR

En av bergets utmaningar for att tydligt intregrera
stadsdelen i staden ar just de topografiska barriarena.
Da berget som sadant inte kommer minska ar det darav
viktigt att jobba med att Sverbrygga de mentala avstanden
ett berg kan innebara.

Konsekvenserna av att 6ka kopplingarna till och fran
Aseberget ar att det tillgangliggér stadsdelen och saledes
minskar den barriareffekt som omger berget, bade i from
av trafik och topografi. Ju fler kopplingar mellan Aseberget
och Ovriga stadsdelar, desto mer integrerad blir den
nya stadsdelen. Det ar ocksa avgoérande att det finns
kopplingar anpassasde for flera olika transportmedel.

Bron som korsar Marsrandsvagen vid Annero innebar ett
tydligt och gent strak till resecentrum och den centrala
staden. Denna bro i kombination med den gang och
cykelbro som foreslas langre séderut pa Marstandsvagen
blir troligen viktiga vagar for skolbarn som ska till och
fran Komarken. Andra kopplingar som ar onskvarda
for att minska barriareffekten av vagarna ar kopplingen
mot arenaomradet, anslutnigarna till Rollsbo, samt bro
6ver E6. Den sistnamnda skulle férbinda Aseberget
med sjukhuset, som &r en viktig arbetsgivare och med
Kungalvs storsta gymnasieskola som ligger néra. En bro
over Rollsbovagen till arenan vore positiv da ett flertal
olika fritidaktiviteter kommer sammlas har.

Att minska befintliga barridrer och skapa lankar till
kringliggande omraden ar en forutsattning for att integrera
omradet med 6vriga malpunkter i Kungalv. Foreslagna
broar kan dock innebéra héga genomférandekostnader

och genomférandet kan aven bli tekniskt svart, bland
annat pa grund av hojdskillnaderna i omradet. Féreslagna
I6sningar behoéver darfér vagas mot konsekvenserna
av dem, bade avseende ekonomi, genomférbarhet och
relationen mellan utformning och anvandning. For langa
broar kan exempelvis upplevas som otrygga och for
héga broar kan upplevas som barridrer i sig sjalva. Det
ska tydligt upplevas som att man gynnas av att ta en bro
istallet for att valja alternativa vagar for att den ska uppfylla
sitt syfte. Det ar aven viktigt att géra kopplingarna till
och fran Aseberget bade tydliga, trygga och topografiskt
sakra. Samtidigt behéver l6sningarna vara ekonomiskt
och tekniskt genomforbara. Detta behdver studeras vidare
i senare skede.

Angaende andra trafikslag ar det i synnerhet bilar och
vagar i detta omrade som utgor flera barriarer.

Det &r viktigt att géra kopplingarna till och fran Asebrget
bade tydliga, trygga och topografiskt sakra.

KOLLEKTIVTRAFIK

| syfte att 6ka det hallbara resandet samt géra omradet
attraktivt och tillgangligt ar kollektivtrafik en viktig
forutsattning. En busslinje dver berget hade medfort
manga positiva konsekvenser for de boende, men for
kollektivtrafiknatet i stort &r det inte givet att Aseberget &ar
prioriterat. Kollektivtrafik ar saledes viktigt for berget men
berget ar kanske inte ar lika prioriterat for kollektivtrafiken.

Det finns mdjlighet att knyta samman en busslinje éver
Aseberget med arbetsplatserna i Rollsbo och aktiviteterna
i arenaomradet. Linjedragningen behéver dock anpassas
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for att uppna en sa rak och snabb kommunikation som
méjligt anpassad till resenarerna och deras destinationer.

Ambitionen med Aseberget ar att skapa ett innovativt
och hallbart omrade. Gallande just kollektivtrafik
finns det alternativa I6sningar utéver de traditionella
busslinjerna som skulle kunna bli aktuella. | arbetet med
planprogrammet har I6sningar med automatiserade
fordon studerats. Utvecklingen av denna typ av alternativ
kollektivtrafik gar snabbt framat och Aseberget skulle
kunna vara ett 1ampligt omrade att implementera en
sadan 16sning.

GANG OCH CYKEL

Fler gang- och cykelvagar ger battre méjligheter till att
resa hallbart, vilket ar ett av programmets hallpunkter
och ett viktigt mal for Kungélvs kommun.

Huvudférbindelen blir att ha en vag éver vag 168, bron ska
vara bred nog for att gora kopplingen trygg och attraktiv.
| 6vrigt s& kommer cykelvagarna vara pa en acceptabel
lutning. Entréer pa hus ska vandas mot gatan for att
gbra backarna trygga och trevliga att ta sig upp och ner
for. Férhoppningen ar att att fler véljer att ga eller cykla
till och fran Aseberget. Tillfredsstéllande alternativ fér
cykelparkering ska ocksa finnas tillgangligt.

Da berget ar kuperat och bitvis har branta lutningar
kommer ett system av gangvagar ocksa anlaggas
pa berget, bland annat en som ska ga runt hela
bergskammen och ska fungera i som rekreationsstig.
Aven entrén till stadsdelen, i anslutning till GC-bron éver
Marsstrandsvagen ska utformas for att till fots kunna
moéta omradet.
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BILVAGAR OCH TRAFIKFORHALLANDEN
Exploateringen av Aseberget innebar en stor ékning
av boende pa berget och kommer déarmed generera en
stor trafikdkning, med paverkan pa befintligt vagnat. Att
leda en storre andel av trafiken norrut, mot Bultgatan
i Rollsbo, ses som fordelaktigt. Rollsbomotet har en
battre kapacitet an Marstrandsvagen och Kungalvsmotet,
vilket bland annat visas i den trafikutredning som gjordes
fér arenaomradet under 2022. Aven Rollsbokrysset,
korsningen Marstrandsvagen - Rollsbovagen, har en
hég trafikbelasting, som dessutom vantas 6ka i och med
byggnationen av arenaomradet. En risk med att leda trafik
norrut ar att fler kan vélja att kora via Rollsbokrysset och
vidare via Marstrandsvéagen istéllet for via Rollsbomotet.
Detta skulle 6ka belastningen pa dessa trafikplatser som
redan ar hart belastade.

For trafikanslutning 6ster ut, mot Marstrandsvagen finns
flera méjliga I6sningar, alla med olika konsekvenser.
Trafiklosningen kommer att paverka trafikflodet pa
Marstrandsvagen och intilliggande korsningar, med risk
for kder nara stadskarnan och pafarten till E6. Alternativet
att leda biltrafiken 6ver en bro till Utmarksvagen, och inte
direkt ut pa Marstrandsvagen skulle innebara odnskad
trafik i bostadsomradet vid Komarken. Samtidigt skulle
det medféra langre kérstréckor och 6kad belastning i
korsningen vid Christian |l:s vag. Vidare trafikutredning
kommer att goras i detaljplaneskedet.

Eklév-Karebylanken, en ny trafiklank mellan E6 och
Ytterby, planeras langre norr ut for att avlasta trafiknatet
i Kungalv. Genomfdrandet av denna forbindelse
skulle vara positiv for trafiken fran Aseberget.
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PARKERING

Huvuddelen av parkeringen inom omradet foreslas samlas
i tre storre parkeringsanléaggningar. Syftet med detta
ar dels att uppmuntra till ett hallbart resande och dels
att effektivisera markanvéndningen, sa att stora éppna
parkeringsytor kan undvikas pa berget.

Att merparten av parkeringen inte placeras i direkt
anslutning till bostdderna uppmuntrar till att andra
fardmedel &@n bil anvands for kortare resor.

Parkeringsanlaggnigarna foreslas placeras i bergets
nedkant, vilket avser att minska andelen trafikrorelser upp
pa berget. Parkeringsanlaggningarna féreslas kombineras
med hissar for att de boende enklelt ska kunna ta sig upp
till bostaderna pa berget fran parkeringen.

Att tva av de tre anlaggningarna féreslas placeras nara
Rollsbo férvantas ocksa bidra till att leda trafiken norrut och
att medféra sa liten trafikpaverkan pa Marstrandsvagen
och Kungalvsmotet som méjligt.

Att samla parkeringen i ett fatal anlaggningar gor det
enklare att planera och samordna en omstallning till
framtidens laddningsldsningar och infrastruktur. De storre
parkeringsanlaggningarna riskerar dock att upplevas
som otrygga platser under olika delar av dygnet. Av den
anlaggningen blir trygghetsaspekten mycket viktig vid
planeringen och utformningen av anlaggningarna.

KONSEKVENSER
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NATUR OCH REKREATION
NATURVARDEN

Den kanske storsta konsekvensen av att bebygga berget
ar att natur kommer paverkas negativt. Exploateringen
innebar att skogen kommer paverkas eller forsvinna, vilket
paverkar Asebergets status som grén kil for djurlivet. Vid
byggnation ar dock ambitionen att delar av skogen ska
bevaras eller nyplanteras och stadsdelen ska fa en gron
karaktar. | och med den artinventering som planeras
utforas i detaljplaneskedet finns viss mojlighet att anpassa
exploateringen till befintliga naturvarden.

Den stora konsekvensen av att exploatera berget
ar att staden gar miste om ett stérre och framférallt
ostort gronomrade, eller att det blir mer fragmenterat
da manniskor kommer bebygga och bo pa berget och
paverka den flora och fauna som finns dar idag. Trots
att utgangspunkten ar att bevara skog kommer sannolikt
flera naturvarden paverkas negativt. D4 omradet idag
ar bade obebyggt och oanvant av manniskor sa medfor
en exploatering betydande konsekvenser for véxt- och
djurlivet.

Exploateringen pa berget skulle innebara att den gréna
kil som Aseberget idag &r en del av skulle férsvinna.
Grénomradet pa Aseberget &r till viss del avskiljt fran
narliggande gronomraden av stora vagar, men bor anda
anses fylla en funktion i detta syfte. Stéader idag har en
forsvinnande del grona kilar, da dess status utitfran djur
och véxtliv ofta fragmenteras till foljd av byggnation. Till
foljd av bergets kupering finns det flera delar av berget,
frmst sluttningarna, som kan bevaras, men trots det
kommer framkomlighetsvagarna fér faunan paverkas
negativt.

Ekosystemstjdnster

Ekosystemtjanster ar de funktioner hos ekosystemen
som gynnar oss manniskor. Fungerande ekosystem
som levererar ekosystemtjanster ar avgoérande for
att kunna hantera olika utmaningar, exempelvis
klimatférandringar och mark- och resursanvandning.
En ekosystemtjanstanalys har pabdrjats med hjalp av
verktyget ESTER (Boverkets verktyg for kartlaggning av
ekosystemtjanster). Detta ar ett pagaende arbete som
kommer att férdjupas i fortsatt arbete med detaljplanering.
| detta tidiga skede visar analysen att programforslaget
skulle kunna innebéra negativ eller mycket negativ
paverkan pa ekosystemtjanster kopplade till biologisk
mangfald, livsmiljéer, luftrening med mera. Samtidigt kan
exploateringen starka och tillskapa ekosystemtjanster
kopplade till upplevelserikedom, rekreation och sociala
aktiviteter genom att omradet tillgangliggérs och
utvecklas.

REKREATION

Att tillgangliggora stadsdelen och skapa en malpunkt
pa berget kommer gora berget till en mer tillgénglig
plats for rekreation. Dess narhet till det planerade
arenaomradet ses som positivt i detta syfte. Att skapa
ytor fér rekreation pa Aseberget skulle kunna avlasta
befintliga rekreationsomraden och medféra att vastra
sidan av Kungalv far fler gréna omraden att rora sig i.

Bergets topografi gor att gangvéagarna runt berget kommer
att ha en varierad grad av tillgénglighet. Aven om vissa
stigar och gangvéagar blir branta med trappor, ar det viktigt
att del av gangnétet blir tillganglighetsanpassat.
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ARKEOLOGI

Risken att arkeologiska fynd kan paverkas negativt finns
alltid i och med exploatering. | Asebergets fall finns &ven
goda mdjligheter att dagens kénda fynd tillgangliggérs
i ett pedagogiskt syfte, da de kan bli lokala malpunkter
inom omradets parker och gronomraden. Intentionen ar
att aven befintliga stengérdsgardar ska bevaras i sa hog
utstrackning som mgjligt.

LANDSKAPSBILD

Berget ar tydligt synbart 6ver hela centrala Kungalv
och delar av Ytterby. Det utgér en utméarkande del av
landskapet och syns tydligt fran E6 nar man anléander
till Kungalv fran motorvagen. | norrgaende riktning éver
Nodrealvbron &r berget tydligt upptornande 6ver staden
och syns langt med sina tvd master. | sddergédende
riktining ankommer man till staden lite mer anonymt,
med Rollsbos verksamheter och industrier pa sidan av
vagen. Ambitionen &r att Aseberget ska vara ett tydligt,
trevligt och hallbart landmarke i staden. Nar man passerar
berget norrifran ska det kdnnas som en tydlig entré. Nar
Aseberget exploateras kommer landskapsbilden paverkas
da berget ar synligt fran sa manga delar av staden.
Ambitionen ar att anvanda bergets topologi pa ett sadant
satt att det gar att bygga sig upp for berget.

Val uppe pa berget ska omradet kdnnas inbjudande
och familiart, med byggnader och trad. Det ar viktigt att
bibehalla flera av bergets kvalitéer vid exploatering och
exploateringen ska inte bygga bort det som gor berget
sa signifikant.
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MILJO, HALSA OCH SAKERHET
BEHOVSBEDOMNING

Kommunens bedémning vid framtagande av undersoékning
av betydande miljopaverkan var att genomférandet av det
aktuella planprogrammet véantas medféra en betydande
miljdpaverkan.

En strategisk miljcbedémning kommer géras i samband
med detaljplaneprocesssen, detta innebar bland annat
ett avgransningssamrad tillsammans med Lansstyrelsen
angaende om miljékonsekvensbeskrivningens (MKB)
omfattning.

Viktiga aspekter att behandla inom MKB:

Fororeningar - gashalterna efter att omradet anvants
som uppfyllnadsomrade kommer utredas och behandlas.
Kommunen tillsammans med inblandade aktérer utreder
i tidigt skede riskerna som detta kan medfora.

Buller, lukt och luft - En mer omfattande utredning kommer
goras enligt detta i senare skede. Bullernivaerna ar av vikt
till foljd av bergets geografi.

Risker - Risker kopplade till transportlederna och farligt
gods kommer utredas. Oversvdmning och skyfall &r
problem i stora delar av kommunen och berget ska inte
medfora forsamringar for kringliggande omraden gallande
vattennormer eller MKN i vattendrag.

Natur - naturvardesinventering med relevanta tillagg ska
goras for omradet. Utvecklingen av berget amnar att
bibehalla dess grona karaktar, men exploatering av berget
kommer innebara paverkan pa naturen.
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GEOTEKNIK

En forsta geoteknisk utredning har genomférts, och den
kommer sannolikt behéva kompletteras med ytterligare
utredningar for att garantera att grundlédggning av
byggnader, vagar och andra anldggningar utférs pa ett
sakert satt. Berges karaktar medfor risk for blocknedfall,
vilket behoéver atgardas innan byggnation. Marken
narmast E6 har dalig stabilitet, vilket gor att byggnation
pa den ytan foreslas att undvikas.

Exploateringen innebar en 6kad belastning och saledes
finns geotekniska risker med exploatering av berget. For
byggnation pa uppfylinadsomradet pa platan kommer
troligen palning att kravas for att minska risken for
séattningar. For anlaggning av vagar och évrig infrastruktur
kan stédkonstruktioner komma att krévas.

MARKMILJO

De tre uppfylinadsomradena behdver hanteras pa lampligt
satt for att inte innebara risker for manniskors hélsa och
sakerhet.

Metangasfyndigheterna bedéms vara det som kommer
kréava mest omfattande atgarder. Intentionen ar att de olika
delarna av platan ska klassificeras beroende pa uppméatta
metangashalter och att Iampliga atgarder kommer att
kravas for bebyggelsen, baserat p4d omfattningen av
metangasen pa platsen.

Ovriga féroreningar kan kréva andra, troligtvis mindre
atgarder. Det bedoms exempelvis att viss schaktsanering
kommer behdvas vid uppfyllnadsomradena Komarken
och Annero.
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BULLER OCH VIBRATIONER

Omradets placering vid flera stora vagar kommer att
innebara konsekvenser vid planeringen. Byggnadernas
placering och volymer kommer att behéva anpassas fér
att klara gallande riktvarden for trafikbuller.

FARLIGT GODS

Aseberget berérs av risker i och med transport av farligt
gods pa E6. For byggnation nara motorvagen kommer
skyddsatgarder att kravas i kommande detaljplan.

RISK FOR OVERSVAMNING

Markanvandningen ska anpassas for att undvika negativ
paverkan pa narliggande omraden. Vattenhantering ar
ett aterkommande problem i andra delar av Kungalv och
Ytterby.

En konsekvens av att bebygga berget &r att den
genomslappliga ytan blir mindre, och en del av det
vatten som tidigare kunnat sippra ner i marken kan
hamna pa végar och annan bebyggd yta. Det ar vikigt att
planomradet tar hand om sa mycket vatten som mgjligt
da byggnation av berget inte ska paverka kringliggande,
oéversvamningskansliga omraden negativt. Skyfall
beddms kunna innebara risker for vagar och bebyggelse
nedanfor berget om inte tillrackliga ytor for fordréjning
anlaggs i omradet.
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MILJOKVALITETSNORMER (MKN)
Luft

Inom forslaget for planprogrammet betonas vikten
av att satsa pa hallbara resor och transporter da
berget ar lokaliserat centralt i Kungalv. Exploateringen
kommer att medféra en trafikdkning i redan trafikerade
delar av Kungalv. Detta kommer att leda till 6kade
utslapp av partiklar och kvaveoxider i omradet. Luft
kommer behandlas vidare inom ramen fér en MKB som
kommer arbetas fram i detaljplaneskedet. Paverkan
pa planerat bostadsomrade avseende luftféroreningar
fran narliggande bilvagar samt Rollsbo industriomrade
behdver ocksa studeras vidare.

Vatten

Allt dagvatten frdn omradet ska renas och omhéndertas
pa ett sadant satt att kvaliteten i recipienten Nordre Alv
inte férandras negativt. Markanvandningen anpassas for
att undvika negativ paverkan pa Nordre Alv som recipient.
Dagvattnet ska hanteras sa att miljokvalitetsnormerna fér
vatten inte paverkas negativt.

STORANDE VERKSAMHETER

Verksamheterna narmast Aseberget bestar idag framst
av smaindustri, lager, handel och mindre kontor. Over tid
har omradets karaktar genomgatt en naturlig omvandling
fran industri till andra verksamheter, som kontor, handel
och lager. Det &r sannolikt att den utvecklingen kommer
att fortsatta da sédra Rollsbo allt mer omvandlas till ett
omrade for handel, och de tyngre industrierna fokuseras
till norra Rollsbo. De verksamheter som idag har tillstand
att bedriva miljofarlig verksamhet ligger pa ett sa pass stort
avstand till Aseberget att de inte begrénsar méjligheten
till bostader pa Aseberget.

En riskbedémning bor utféras i detaljplanearbetet for att
studera behov av skyddsatgarder samt att noggrannare
utreda lampliga skyddsavstand. Lamplighetsbeddmningen
behéver goras for de enskilda fall som uppstar med
byggrétter fér bostader i detaljplanen fér Aseberget.
Med tanke pa de verksamheter som finns intill berget
och utvecklingen som pagar i Rollsbo ar den preliminara
beddmningen att ett generellt skyddsavstand pa 50 meter
bor hallas mellan verksamheterna och tillkommande
bostadshus pa Aseberget. Risken fér halsa och milj far
anses vara dimensionerande framfér risken for brand och
oférutsedda handelser. Placering av byggratter kommer
att studeras och avstanden ska sékerstéllas i kommande
detaljplanekarta.

Tilkommande bostader pa Aseberget néra befintliga
industriverksamheter skulle kunna innebéara begrénsningar
for verksamheterna pa grund av stérningar for bostéderna.
En exploatering av Aseberget skulle dven langsiktigt
medféra konsekvenser for sodra Rollsbo. Narheten till det
nya bostadsomradet skulle kunna bidra till omvandlingen
fran industri till andra typer av verksamheter intill berget.
Exploateringen av Aseberget skulle kunna medféra
begransningar for stérande verksamheter att etablera
sig i framtiden.

KONSEKVENSER
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GENOMFORANDE

GENOMFORANDEFRAGOR
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
EKONOMISKA FRAGOR
TEKNISKA FRAGOR

Genomférandeavsnittet fértydligar planprogrammets syfte ur
genomférandesynpunkt och blir dérigenom végledande vid
framtagande av kommande detaljplan/-er och efterféljande
genomférande av dessa.
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GENOMFORANDEFRAGOR
MALUPPFYLLELSE

Planprogrammet ska redovisa forutsattningar och en
inriktning fr utbyggnad av Aseberget som har grund i
den vision som sammanfattas nedan:

Aseberget ska bli en unik, innovativ, hallbar, attraktiv och
nabar stadsdel i centrala Kungélv. Stadsdelen ska sticka
ut och vara synlig, ett landmarke med en inspirerande
arkitektur som ftilltalar men ocksa utmanar. Berget ska
erbjuda gott om grén- och rekreationsytor. Aseberget
inbjuder alla férutsattningar till fantastisk utsikt och
utblickar. Med sin strategiska placering finns mojlighet
att binda ihop staden och 6ppna upp Aseberget till alla
kommunens invanare och besokande.

TRE FOKUSOMRADEN

For att na visionen har tre fokusomraden pekats ut som
sarskilt viktiga for Aseberget. De &r: "En sammanlénkad
stad", "Gront och hallbart" samt "Arkitektur i samklang
med bergets topografi". Fokusomradena som initialt
skapades infér programmet verkar alla mot den
overgripande visionen, men med mer detaljfokus och
skarpa. Fokusomradena har i arbetet varit viktiga
stallningstaganden i vissa specifika fragor.

FORTSATT MALAMBITION

Det ar viktigt att visionsbilden forblir stark inom
projektet och att den héga ambitionen bibehalls vid
ett genomférande. Visionen blir direkt vagledande i
principiella genomférandebeslut och maste finnas med
aven nar projektet slutforts och omradet forvaltas. Om
programmet forvaltas val i den fortsatta processen sa ger
det en god grund att skapa en ny stadsdel som har det lilla
extra och som stravar mot en god langsiktig hallbarhet.

ANSVARSFORDELNING OCH HUVUDMANNASKAP
Kommunen har en samordnande roll i samband med
omradets utbyggnad.

For de ytor som utpekas som allman plats inom
programomradet blir kommunen huvudman. Allman plats
avser bland annat gator, torg och parker. Att kommunen
tar pa sig ansvaret for allmén plats sékerstaller att omradet

blir allmant tillgéngligt. Det innebar aven att kommunen
efter antagna detaljplan/-er kommer fa en rattighet, men
aven skyldighet att 16sa in den mark som laggs ut som
allman plats inom planomradet.

Som en generell ansvarsférdelning ansvarar kommunen
for utbyggnad av allman plats (gator, torg, parker).
Vilken part som bygger ut allman plats kommer utredas
i detaljplaneskedet. Den enskilde fastighetsédgaren/
exploatdren ansvarar for och bekostar utbyggnaden inom
kvartersmark.

EXPLOATERINGSAVTAL

Vid framtagande av kommande detaljplan/detaljplaner ska
exploateringsavtal och/eller genomférandeavtal uppréttas
mellan kommunen och fastighetségarna/exploatérerna. |
avtalet ska ansvars och kostnadsfordelning for utbyggnad,
fastighetsbildning, markfragor med mera regleras.
Exploateringsavtalet ska tecknas innan respektive
detaljplan antas av kommunen.

Samverkan mellan kommunen och fastighetsagarna/
exploatérerna ar nédvandig for omradets utveckling.

TIDPLAN OCH ETAPPER

Efter att planprogrammet godkants kan detaljplane-
arbetet starta. Initiativ till planlaggning kan antingen
tas av fastighetsagare eller kommunen. Fram till
plansamréd kommer hela berget att utvecklas som en
detaljplan. Efter samrad kommer den eventuellt delas
upp i flera detaljplaner som gar vidare till granskning i
olika etapper med olika genomférandetid, med tanke
pa omradets storlek. Tidplanen fér utbyggnad och
genomforande kommer att paverkas av kommande
detaljplan/ detaljplaners fardigstallande samt den
planerings-och utbyggnadsordning som studeras
narmare i detaljplanearbetet. Planldggning och framfor
allt genomférandet av omradets utbyggnad kan darfor
forvantas ske under en lang tidsperiod.

Planprogrammet vantas godkannas under sommaren
2024 och arbete med detaljplan/detaljplaner vantas
tidigast kunna paborjas under hosten 2024.

GENOMFORANDE

Varje ny detaljplan inom omradet kommer att ges en
genomférandetid som anpassas efter forutsattningarna
for genomférandet.

KOMMANDE UTREDNINGAR

Féljande utredningar eller fordjupade utredningar bedéms
bli aktuella i kommande detaljplanearbete. Ytterligare
utredningar som inte omnamns nedan kan ocksa bli
aktuella.

*  Miljokonsekvensbeskrivning

+  Utredning av vatten, spillvatten och dagvatten

« Matningar och avgransningar av metangas och
markféroreningar

+  Analyser och miljsbedémningar av markféroreningar
*  Fordjupad geoteknisk och bergteknisk utredning

*  Bullerutredning

*  Luftmiljdanalys

* Riskutredning

»  Naturvardesinventering med relevanta fordjupningar
»  Arkeologisk undersokning, steg 2

*  Vag- och trafikutredning

KUNGALV | PROGRAM FOR ASEBERGET | SAMRADSHANDLING | 2024-03-20



24/24 Programsamréd for Aseberget - KS2021/0772-12 Programsamrad for Aseberget : Planprogram Samrad - Aseberget

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

MARKAGARE

Behovet av fastighetsrattsliga atgarder utreds och faststalls
i kommande detaljplanearbete. Fastighetsrattsliga
atgarder vidtas genom lantmateriférrattning i samband
med framtida genomférande av da skapade detaljplaner.
Vid en lantmateriforrattning provar lantmaterimyndigheten
atgardens lamplighet, dverensstammelse med
detaljplanen med mera.

Marken inom planomradet &gs till storsta del av det
kommunala bolaget Bokab.

FASTIGHETSBILDNING

Framtida detaljplan kommer innebara markéverlatelser
mellan kommunen och Bokab eller andra privata
fastighetségare. Kommunen kommer I6sa in mark planlagd
som allmanplats.Slutliga fastighetsgranser avgérs och
laggs fast genom efterféljande lantmateriforrattning. |
samband av nya detaljplaner och genomférandet inom
omradet skall mark som lagts ut som allman plats (gator,
torg, parker) genom fastighetsreglering féras over till
kommunala fastigheter.

Framtida detaljplaner kommer innebara markéverlatelser
mellan kommunen och Bokab eller andra privata
fastighetsagare. Kommunen kommer I6sa in mark
planlagd som allman plats sasom gator, torg och parker.
Fastighetsbildningsatgarder ska genomféras for att bilda
lampliga fastigheter.
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RATTIGHETER

Det finns inskrivna och oinskrivna rattigheter inom
programomradet. De géller réattigheter for bland annat
teleanlaggningar, gasledningar och elektrisk strom.

For att tillgodose kommande behov f6r kommunen och
framtida enskilda fastigheter samt teknisk infrastruktur
kommer olika rattigheter att behdva tillskapas, omprévas
eller tas bort, vilket sker vid en lantmateriférrattning eller
genom avtal.

Rattigheter som kan bli aktuella &r bland annat servitut,

ledningsratter och gemensamhetsanlaggningar och kan

avse:

»  Kommunikationsytor (korytor, angoringsytor etc. pa
kvartersmark)

+  Parkeringsplatser pa kvartersmark

«  Gardar, gronytor, lekplatser, etc. pa kvartersmark

»  Teknisk forsorjning sasom ledningar och installationer

for till exempel vatten, spill- och dagvatten, el, varme
och sophantering.

GENOMFORANDE
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EKONOMISKA FRAGOR
PLANEKONOMISK BEDOMNING

Inom planprogrammet kommer héga investeringskostnader
gobras under plangenomférandet. Det ska vara tydligt for
alla berérda parter vad genomférandet av det foreslagna
planprogrammet innebar och vilka fysiska atgarder
som kommer kravas, bade vad galler planerande och
genomférande sa att en kostnadsuppskattning kan géras
i férhallande till intdkterna. For att en detaljplan i nasta
skede ska vara motiverad bér det finnas en samhallsvinst.
Ofta innebar det att vardedkningen som planen
innebar Overstiger kostnaderna fér genomférandet,
samhallsvinster kan dven vara forbattring ur miljdsynpunkt,
sociala forbattringar eller liknande.

| den planekonomiska bedémningen har de stora
kostnadsbarande intékterna och kostnaderna tagits upp,
i respektive efterféljande detaljplaneprocess kommer
det vara mdjligt att géra mer detaljerade kostnads- och
intaktsprognoser.

Markagaren/exploatéren star for kostnaderna for
framtagande av planprogram, detaljplaner och for
utbyggnad av allman platsmark samt atgéarder och
byggnation pa kvartersmark.

EXPLOATERINGSEKONOMI

Investeringar som behdver goéras ar utbyggnad allméan
plats i form av befintligt och nytt gatunat, anpassning,
upprustning och nybyggnation av GC-vagar, nya torg,
parker, gronytor, offentliga platser, broar, offentlig hiss
samt utbyggnad av VA (vatten, spill- och dagvatten).

Exploatoren ansvarar for den framtida byggnationen och
iordningstéllandet inom kvartersmarken, dar kostnader
for fastighetsbildning, myndighetsavgifter, eventuella
saneringskostnader, utredningar i planprogram och
detaljplan, markberedning och anslutningsavgifter ingar.

Kommunens kostnader for iordningstéallande av
allméan plats kommer att regleras genom uttagande av
exploateringsbidrag i ett exploateringsavtal for respektive
detaljplan och exploatér. Kommunen kan komma att
sOka statligt stod for utbyggnaden av infrastruktur enligt
exempelvis klimatklivet eller annan statlig medfinansiering.

Kommunen kommer att ta ut medfinnanseringserséttning
vilket regleras i exploateringsavtalet, enligt da gallande
kommunala riktlinjer for medfinansieringsersattning.
Med medfinansieringserséttning avses ersattning som

GENOMFORANDE

en byggherre eller en fastighetségare i samband med
genomférande av en detaljplan atar sig att betala till
kommunen. Ersattningen tacker en del av kommunens
kostnader som uppkommit vid byggande av en viss vag
eller jarnvag som staten eller regionen ansvarar for. |
detta fall beror det troligen vag 168, Eklov-Karebylanken,
Kungéalvsmotet och Kungélvs resecentrum.

Utbyggnation av VA (vatten, spill- och dagvatten),
finansieras med anslutningsavgifter.

Exploatérerna kommer fa intakter i form av tillskapande
av byggratter.

UPPLATELSE OCH AGANDEFORMER
Programomradet har férutsattningar att erbjuda olika
upplatelse- och agandeformer. | detaljplanearbetet
kommer dialog med byggherrarna ske for att skapa en
variation av boendeformer. Ett omrade med en blandning
av upplatelseformer och lagenhetsstorlekar mojliggor for
manniskor med olika livssituation, intressen och bakgrund
att bo i omradet.

KUNGALV | PROGRAM FOR ASEBERGET | SAMRADSHANDLING | 2024-03-20



24/24 Programsamréd for Aseberget - KS2021/0772-12 Programsamrad for Aseberget : Planprogram Samrad - Aseberget

TEKNISKA FRAGOR
VATTEN OCH SPILLVATTEN

Utbyggnad av kommunala allménna vatten-, spillvatten-
och dagvattenledningar kommer att kravas for att tillgodose
planomradets behov. Kommunen kommer att ansvara
for utbyggnad av allmanna va-ledningar. Planomradet
ligger utanfor kommunalt verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten. Kommunen kan komma att
inordna omradet i verksamhetsomradet dar kommunen
alternativt exploatéren svarar for utbyggnaden av
va-anlaggningar.

DAGVATTEN

Dagvattenhantering inom planomradet ska félja
Kungéalv kommuns vid var tid gallande dagvattenpolicy
antagen av kommunfullmaktige. Aven kommande
dagvattenutredningar som kommer att tas fram under
detaljplanelaggningen ska ligga till grund for lampligt
val av teknisk l6sning fér dagvattenhanteringen inom
planomradet.

MARKMILJO

Dar markfororeningar patraffas ska fordjupade
markundersdékningar genomféras. Ansvaret for
unders6knings- och efterbehandlingsatgarder regleras
i Miliobalken och avilar generellt verksamhetsutévare i
forsta hand och fastighetsagare i andra hand. | vissa fall
kan férutsattningarna vara sadana att féroreningar fran
en fastighet kan spridas med till exempel grundvattnet
till intilliggande fastighet. | sadana fall ar det viktigt
att fastigheterna efterbehandlas i "ratt ordning” sa
att aterkontaminering undviks. Tillsynsmyndighet i
markféroreningsfragor ar miljéenheten i Kungalvs
kommun. Skyldighet finns att redovisa miljétekniska
markundersokningar for tillsynsmyndigheten, som sedan
fattar erforderliga beslut enligt Miljdbalken om behov av
ytterligare undersokningar, efterbehandlingsatgarder mm.
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ALLMAN PLATS

Utgangspunkten ar att kommunen bygger ut allman
plats och allménna anldggningar som planeras inom
programomradet. Det inkluderar befintligt och nytt
gatunat med anpassning, upprustning och nybyggnation,
GC-vagar, nya torg, offentliga platser, broar samt offentlig
hiss.

GEOTEKNIK
Erforderliga geotekniska utredningar kommer att
genomforas.

PARKERING

Planprogrammet foreslar att parkering ordnas genom
en blandning av gemensamma parkeringsanlaggningar
samt parkering inom bostadskvarter. Utgangspunkten
ar att ytkravande markparkering ska undvikas.
Parkeringsbehovet for kommande exploatering ska i forsta
hand tillgodoses inom aktuellt programomrade och den
vid tidpunkten for prévningen géllande parkeringsnormen
for Kungélvs kommun ska tillampas.

EL, FIBER OCH FJARRVARME

Planomradet ska anslutas till befintligt elnat som
ags av Kungalvs Energi AB. Nya ledningar och
transformatorstationer kommer att kravas vid en
exploatering. Placering av transformatorstationer ses
over i planarbete och integreras med fordel i framtida
byggnader. Byggnader inom programomradet ska ges
mojlighet att ansluta till fibernatet.

Blivande byggnation inom programomradet bér om méjligt
anslutas till kommunens fjarrvarmenét som finns utbyggt
i anslutning till omradet. Under detaljplanearbete kommer
kapaciteten i fiarrvarmenatet och framtida utbyggnad av
detta att utredas narmare.

GENOMFORANDE

AVFALL

Hur avfall hanteras studeras vidare i kommande
planering. For avfallshantering ska vid var tid gallande
avfallsforeskrifter foljas.

KULTURVARDEN

| kommande detaljplanearbete studeras det narmare
vilka kulturvérden som &r mdjliga att bevara och lyftas
fram samt pa vilket satt detta bor géras och sakerstéllas
i kommande detaljplan.

NATURVARDEN

| kommande detaljplanearbete studeras det nédrmare
vilka naturvérden som ar mgjliga att bevara och lyftas
fram samt pa vilket satt detta bor goras och sakerstéllas
i kommande detaljplan.

Trad som under genomférandeskedet bevaras och ligger
i anslutning till omraden dar markatgarder genomfors
kommer att behéva ett skyddsavstand for att varna
trédens rotsystem och Gverlevnad.
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MEDVERKANDE

MEDVERKANDE PROGRAMHANDLINGAR

Detta planprogram ar framtaget av Kungélvs kommun TILL PLANEN HOR

i nédra samarbete med fastighetsdgaren Bokab och Planprogram (denna handling)
konsortiet bestaende av Bokab, HSB, Wastbygg, Forbo,

Derome, Peab och Tornstaden. Konsortiet har samarbetat OVRIG/—\ HANDLINGAR

med Ramboll for fragor rérande planprogrammet. Fastighetsforteckning (publiceras inte pa internet)

Strukturplan med férslag pa omradets utformning har tagits

fram i samrad med kommunen och konsortiet av Erseus Sandiista
Arkitekter i samarbete med Mareld landskapsarkitekter.
KOMMUNENS ARBETSGRUPP PROGRAMSAMRAD

Planforslaget har tagits fram av enhet Plan, Samhélle 29 mars - 26 april 2024

och utveckling, Kungdlvs kommun, i samarbete med g s 4smate: 8 april, ki 17.00-19.00, Stadshuset
representanter fran andra enheter och férvaltningar.

Huvudsakliga medarbetare i projektgruppen har varit:
Ida Bjérmark - Planarkitekt

Stina Gunnarsson - Projektledare

Fredrik Olsson - Mark- och exploateringsingenjér

Foljande kompetenser fran Kungélvs kommun har ocksa
medverkat i programarbetet:

Miljéinspektér, samhéllsplanerare, trafikstrateg,
stadsarkitekt, GIS-ingenjér, kommunekolog, VA-ingenjor,
landskapsarkitekt.

SAMHALLE OCH UTVECKLING

KUNGALVS
KOMMUN

Ida Bjérmark Mirsad Radoncic

Planarkitekt Verksamhetschef
Planering och myndighet
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