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§ 67/2021

Bollestad 2:1- Férhandsbesked for tva st enbostadshus samt garage (Dnr
MOBN2020/0847)

Ansokan avser nybyggnad av tva enbostadshus och garage, pa varsin foreslagen tomt.
Tomterna idr cirka 4200 kvm respektive cirka 3000 kvm enligt inkommen situationsplan.

For platsen saknas detaljplan och omfattas inte av sirskilda bestimmelser. Aktuellt drende var
uppe for beslut i Miljo- och byggnadsnimndens sammantrade 2020-12-17, dar Bygglovenheten
foreslog negativt forhandsbesked, men drendet blev aterremitterat f6r vidare handliggning
genom beslut § 196/2020.

Fastighetsiagarna till Bollestad 2:10, Bollestad 2:12, Bollestad 2:13, Bollestad 2:14, Bollestad 2:3,
Bollestad 2:4, Bollestad 2:5, Bollestad 2:6, Bollestad 2:8, Bollestad 2:9, Bollestad 3:1, Bollestad
3:4 och Kareby Vistra Vigsamfillichet som blivit horda samt ev. hyresgister osv har givits
mojlighet att yttra sig Gver ansokan enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen (PBL).
Fastighetsidgare pa Bollestad 2:9 samt Bollestad 2:10 har yttrat att de inte har nagra synpunkter.
Ovriga fastighetsigare har inte yttrat sig, vilket Miljé- och byggnadsnimnden tolkar som att de
inte har nagra synpunkter.

Arendet har remitterats till Kungilv energi som yttrar att de inte har nigot att invinda, se
yttrande. Arendet har remitterats till Lansstyrelsens kulturmiljéenhet som ur kulturhistorisk
synvinkel inte har ndgot att erinra, se yttrande.

Arendet har remitterats till Trafikverket som yttrar att fastigheten Bollestad 2:1 ir beligen
inom vigutredningsomradet for vig 168, Ekelév-Kareby och grinsar/ar delvis inom
lokaliseringsalternativ 2. Trafikverket har inget att invinda mot att férhandsbesked f6r de tva
enbostadshusen beviljas, men s6kande ska vara medveten om en eventuell framtida paverkan
av projektet, se yttrande.

Arendet har remitterats till Miljéenheten som bl.a. yttrar att om det planeras att gora atgirder
som kan skada stenmuren maste sbkanden anséka om dispens hos linsstyrelsen. Lansstyrelsen
kan ge dispens om det finns sarskilda skil. Vidare skriver Miljéenheten att enskilda
dricksvattentikter ska anlidggas i enlighet med inkommen VA-planering. I VA-planeringen har
s6kanden redovisat foreslagen placering av varsin avloppsanliggning pa respektive tomt.
Miljéenheten bedomer placeringarna som godtagbara. Miljéenheten rekommenderar dock
sokanden att istillet inratta ett avlopp gemensamt f6r de bada bostadshusen, se yttrande.

Sokt atgird uppfyller inte Gversiktsplanens kriterie (II) Hinsyn till landskapsbilden. Foreslagna
tomter utgor inga lucktomter, da de inte ansluter till nagon befintlig bebyggelse samt saknar
avgransningar. De sprider ut sig i orérd natur och oexploaterat omrade, vilka ska bevaras enligt
oversiktsplanen.

Foreslagna bostadshus pa berg tar inte stod i landskapet. De 6verordnar sig topografin och
kan inte sdgas bygga vidare pa landsbygdens eller niromradets karaktir och monster. Befintlig
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bebyggelse 1 niromradet karaktiriseras fraimst av s.k. randbebyggelse. De befintliga
byggnaderna ir alltsi férlagda nedanfor berg och inte pa det. Atgirden strider dirmed mot
Kungilvs kommuns versiktsplan, som sager att nya bostider skall ta stod i landskapet sa att
man bygger vidare pa landsbygdens karaktir och monster. Stod i landskapet brukar
exemplifieras med att byggnader placeras vid foten av en héjd. Byggnader pa hojder eller langt
ut pa 6ppna markytor skall undvikas.

Aktuella tomter dr starkt kuperade, med nivaskillnader om cirka 10 meter inom féreslagna
tomter. Byggnation hir skulle kriva springning och/eller utfyllnad, vilket fir en stor
omgivningspaverkan. Atgirden kan inte anses vara ett varsamt tilligg, dir det aktuella
niromradets befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas. SOkt atgird frimjar inte en
andamalsenlig struktur och placeras inte pa den avsedda marken pa ett sitt som ar laimpligt
med hansyn till landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Atgirden strider dirmed mot 2 kap. 3 § p. 1 PBL och 2 kap. 6 § p. 1 och sista
stycket PBL.

Atgéirden strider mot plan- och bygglagen och gillande 6versiktsplan. Marken kan 1 och med
ovanstaende inte anses vara frin allméin synpunkt limplig f6r dndamalet, enligt 2 kap. 4 § PBL.

Beslutsunderlag

Ansokan inkom 2020-10-09

Situationsplan inkl. VA-plan och djurhéllning inkom 2021-01-08
Skrivelse, svar pa kommunicering inkom 2020-12-01
Granneyttrande inkom 2021-01-13

Granneyttrande inkom 2021-01-13

Yttrande fran KEAB inkom 2021-01-11

Yttrande fran Trafikverket inkom 2021-01-13

Yttrande fran Miljéenheten inkom 2021-01-26

Yttrande fran Linsstyrelsens kulturmiljéenhet inkom 2021-01-27
Terringskugga, upprittad 2021-02-09

Tjansteskrivelse, upprittad 2021-02-25

Beslut

Ett negativt forhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § PBL. Foreslagen atgird kan
inte tillitas pa den avsedda platsen enligt 2 kap. 3 § p.1 PBL, 2 kap. 4 § PBL, 2
kap. 6 § p.1 och sista stycket PBL samt enligt kommunens gallande
oversiktsplan.

Avgift 5913 kr

Avgiften ir beriknad enligt faststélld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Soékande kommunicerades 2020-11-19. S6kande har 2020-12-01 inkommit med skrivelse, se
skrivelse. S6kande kommunicerades igen 2021-02-09.
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Ovriga upplysningar
Milj6- och byggnadsnimndens beslut kan 6verklagas hos Linsstyrelsen Vistra Gotaland. Hur
man 6verklagar bifogas.
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§ 77/2021

Lundby 2:39 - Férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus (Dnr
MOBN2020/0883)

Ansokan avser nybyggnad av ett enbostadshus 1 ett plan om cirka 140 kvm byggnadsarea.
Foreslagen tillh6rande tomt uppgir till cirka 2300 kvm, enligt inkommen situationsplan.

For platsen saknas detaljplan och platsen omfattas i 6vrigt inte av sirskilda bestimmelser.
Platsen ligger cirka 4,5 km korvig frain Kodes pafart till vig E6 och cirka 6 km korvig fran
Rollsbos pafart till vig E6. Avstandet till Kareby serviceort dr cirka 3 km korvig samt cirka 4
km korvig till Kode titort. Avstanden till hallplats for kollektivtrafik dr cirka 150 respektive 350
meter. Inga kinda fornlamningar finns i direkt narhet av platsen.

Tva grannehdranden har skett i drendet. Vid forsta grannehérandet nekade vagsamfilligheten
en vaganslutning séder ut och direfter valde s6kanden att revidera situationsplanen, for att aven
utreda alternativa tillfartsvigar till platsen. Da ny situationsplan inkom och alternativa
tillfartsvigar tillkommit, skickade Bygglovenheten ut drendet pa nytt till ber6rda sakiagare. Vid
forsta grannehorandet inkom édven granneyttrande fran nirmsta grannfastighet vister om
platsen, som redovisade att planerad byggnation var pa dennes VA-ledningar. Efter dialog med
granne samt avstimning mot lantmaiterihandlingar fran avstyckning av fastigheterna Lundby
2:38 och Lundby 2:39, inkom ber6rd grannfastighet Lundby 2:38 med skrivelse om att befintliga
ledningar stimmer 6verens med den redovisning som framgar i handlingarna fran Lantmaiteriet.
Se skrivelse inkommen 2021-01-18.

Miljéenheten yttrar 2020-12-17 att de inte har nagot att invinda om férhandsbeskedet tar hinsyn
till féljande: Om det dr mojligt att ansluta det nya bostadshuset till kommunalt vatten anser
miljéenheten att kommunal anslutning dr den basta l6sningen. Om detta inte dr mojligt ska
enskild dricksvattentakt och enskild avloppsanliggning anldggas i enlighet med inkommen VA-
planering. Det ir viktigt att man i bygglovsskedet sikerstiller/vidtar dtgirder for att den
planerade tillfartsvigen inte paverkar de befintliga vatten- och avloppsledningarnas funktion.
Vidare yttrar Miljoenheten att platsen for forslagen nybyggnation utgbrs av grismatta och
omfattas inte av nagra hiansynsnivier i kommunens naturvards- och friluftslivsplan. Se yttrande.

Kungilv Energi yttrar 2021-01-27 att de inte har ndgot att erinra mot byggnationen. Befintlig el
och fiberservis till Lundby 2:39, begir utsittning www.ledningskollen.se for att identifiera dem.
Begir offert hos Kungilv energi for eventuell omliggning. El och fiberanslutning finns nira till
hands f6r nybyggnationen. Se yttrande.

Berorda sakagare har getts tillfille att yttra sig om aktuell atgard. Ber6rda sakigare har bedomts
vara lagfarna dgare av fastigheterna Lundby 2:2, Lundby 2:22, Lundby 2:24, Lundby 2:28,
Lundby 2:32, Lundby 2:38 och Samfillighetsféreningen Lundby Lilla. Synpunkter har inkommit
frain flera grannfastigheter, vigsamfillighetsféreningen samt fastigheten Lundby 2:18.
Synpunkterna handlar bl.a. om flertalet nya hushall som tillkommit i niromradet och att den
lantliga idyllen avtar, tidigare problem med vatten fran aktuell fastighet ner séderut pa
intilliggande vig och grannfastighet samt att hardgérning av ytan innebir att mer vatten leds
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soderut, insyn till grannfastigheter samt paverkan pa dricksvatten for befintliga borrade
dricksvattentikter. Synpunkter har dven framforts om 6kad trafik, eventuell lukt fran foreslaget
nytt avlopp, att det dr ett vattensjukt omrade, att ledningar finns pd platsen samt att omradet
utgor ett viltstrak och att det finns ett rikt fagelliv och diggdjursarter inom aktuellt omrade.
Vidare framfors flertalet synpunkter pa féreslagna tillfartsvigar, dir det rader delade meningar
fran olika grannfastigheter om vilket alternativ pa tillfartsvig som utgor limpligast tillfart samt
eventuell paverkan pa stengirdesgird vid féreslagen tillfart at séder. Vigsamfillighetsforeningen
Lundby Lilla har yttrat att vigen i dagsldget redan ar mycket utsatt med en 6kad pafrestning pga
nya byggnationer samt mer tillkommen trafik. Samfilligheten anser att en nybyggnation med
utfart ned mot vigen nedanfor skulle forvirra situationen for hallbarheten pa vigen kraftigt och
att de motsitter sig tillfartsvig forlagd till vigsamfilligheten samt att vag istillet bor ga norr ut.
Se inkomna yttranden for mer information.

Sokanden har inkommit med tva yttranden med bemoétanden till inkomna synpunkter frin
grannar och vigsamfillighet. Sokanden framfor bla. att atgirden utgdr en lucktomt, nirhet till
kollektivtrafik, ging- och cykelbana, huvudled samt el och fiber. Vidare yttras att det inte rader
nagon Oversvimningsrisk nedanfér tomten lings vagen, utan att det finns vattenavledning.
Sokanden uppger ocksa att de Onskar ansluta sig till vigsamfilligheten samt att de dr beredda att
vidta atgarder for att forebygga det 6kade slitaget pa vigen tillhérande Lilla Lundby Vigforening.
Detta genom att vara delaktiga i det kontinuerliga underhallet av vigen samt eventuellt forstirka
och férdjupa det angrinsande diket mot fastigheten samt installation av drineringstor/viadukt
for fortsatt vattenavrinning/avledning. S6kanden Onskar dven att tidigare positiva beslut intill
platsen tas i beaktande inf6r beslut. Se inkomna yttranden f6r mer information.

Platsen ligger inom nira avstind frin kommunens primira och sekundira trafikstrak, vig E6
och vig 168 samt inom rimligt gangavstand till kollektivtrafik. Platsen ligger dven inom ett nira
avstand Kareby serviceort och Kode titort.

Foreslagen atgird utgor en regelritt lucktomt genom placering mellan tva befintliga bostadshus
i vist och 6st. Atgirden avgrinsas 4ven av befintliga, mindre lokalvigar i norr och syd. Atgirden
innebir en klyvning av aktuell fastighet, for att bygga ett nytt bostadshus mellan befintliga
bostadshus. Platsen utgors idag av en flack tomtmark i form av grismatta. Bygglovenheten
bedomer att foreslaget bostadshus ansluter till samt kompletterar befintlig bebyggelse.

Miljéenheten har yttrat att enskild 16sning f6r vatten och avlopp kan anliggas pa platsen. Om
det dar mojligt bedémer Miljoenheten att anslutning till kommunalt vatten och avlopp ar den
bista 16sningen.

Berorda grannfastigheter har inkommit med synpunkter pa sokt atgird. Bygglovenheten
bedoémer att nirmare utformning och bedémning av dagvattenhantering pa platsen far hanteras
vid eventuellt kommande bygglovsprévning. Utifran kartgranskning framgar inget som tyder pa
att platsen dr 6versvimningskanslig eller utgor ett blétt markomrade. Miljéenheten har bedémt
att enskild avloppsanliggning kan inrittas pa platsen. Narmare bedémningar om exakt placering
tor avlopp samt avrinning hanteras vid kommande tillstindsprévning av Miljéenheten, om det
inte blir aktuellt med en kommunal 16sning f6r vatten och avlopp. Vidare sa omfattas platsen
inte av nagra hinsynsnivder enligt kommunens naturvards- och friluftslivsplan. Synpunkter har
inkommit om Okad trafik. Da aktuella vigar dr befintliga bedéms ett enstaka tilligg av
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bostadshus inte medféra en betydande oldgenhet eller pataglig forindring av rddande
trafikforhallanden pa platsen. Framf6érda synpunkter fran grannar om foértitning och byggnation
intill befintliga hus ér forstieliga. For aktuell plats, utom detaljplan, finns dock inga garantier om
vad marken far eller inte fir anvindas till, innan saken har prévats genom drende om
forhandsbesked eller bygglov. Bygglovenheten bedomer att det i grannars yttrande inte har
framkommit ndgra synpunkter som tyder pa sidan betydande oligenhet som avses i Plan- och
bygglagen (2 kap. 9 § PBL).

Flera alternativa tillfartsvigar har redovisats till sokt plats. S6kanden har framfort att de helst vill
ansluta ny vag till samfalld vig i séder, men samfillighetsféreningen Lundby Lilla motsitter sig
anslutning till deras vig. Bygglovenheten bedémer att det gar att ordna en tillfartsvig till platsen,
da alternativa tillfartsvigar finns. Om losning kan ske med tillfartsvig soderut vid en eventuell
lantmiteriforrattning och mellan berorda sakigare, bedomer Bygglovenheten att en tillfartsvig
s6derut kan anliggas. Vid en tillfartsvig at séder behéver det dock beaktas att tillfartsvigen inte
paverkar de befintliga vatten- och avloppsledningarnas funktion, som ér forlagda séder om
planerat bostadshus. Bygglovenheten bedomer 1 nuldget att foreslagen tillfartsvig at norr dr bast
limpad, da viganslutning at soder har nekats.

Det rider en hég efterfraigan pa mark f6r bebyggande 1 omriadet Lundby med omnejd under
senare ar. Detta har resulterat i att flertalet provningar om nybyggnation genom férhandsbesked
har skett samt att detaljplanekrav stallts inom omradet Lundby. Bland annat har aktuell fastighet
samt intilliggande bostadsfastighet vister om platsen har tillkommit genom beslut MOBN §
125/2010 om positivt férhandsbesked, i arende TMN2009/208. Miljé- och byggnadsnimnden
beslutade nyligen om positivt férhandsbesked for nytt bostadshus norr om aktuell plats och
intilliggande vig i norr, genom beslut § 197/2020, i irende MOBN2020/0841. Bygglovenheten
bedémer att nu aktuell atgird utgdr en regelritt lucktomt och inte éppnar upp for en vidare
byggnation. Detaljplanekrav bedéms dirmed inte aktuellt f6r nu s6kt plats, men ytterligare
ansOkningar om férhandsbesked 1 omradet kan komma att stillas krav pa att prévas genom
detaljplan. Se "Bebyggelseutveckling del av Lundby upprittad 2021-03-03” {f6r en 6vergripande
bild av tidigare drenden i niromradet.

For aktuell fastighet samt befintlig fastighet norr om platsen finns befintliga berakningspunkter
for bullerberakning fran Trafikverket. Utredning om omgivningsbuller bedoms inte aktuellt f6r
sokt plats dd befintliga bostadsfastigheter, nirmare beligna statlig vig 574, uppfyller gillande
bullerkrav. Platsen bedoms dirmed vara limplig f6r sitt andamal enligt 2 kap. 6a § PBL.

Bygglovenheten bedomer att foreslagen atgird uppfyller 6versiktsplanens riktlinjer och kriterier
samt de i sammanhanget relevanta kraven i Plan- och bygglagen.

Beslutsunderlag

Reviderad ansdkan inkom 2020-11-10
Situationsplan med VA-planering inkom 2021-01-05
Yttrande frin sokanden inkom 2021-01-05

Yttrande frin sokanden inkom 2021-02-24
Yttrande fran Kungilv Energi inkom 2021-01-27
Yttrande fran Miljéenheten inkom 2020-12-17
Granneyttrande inkom 2020-12-18
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Karta inkom 2020-12-18

Granneyttrande inkom 2020-12-20
Granneyttrande inkom 2020-12-21
Granneyttrande inkom 2020-12-27
Granneyttrande inkom 2021-01-01
Granneyttrande inkom 2021-01-04
Granneyttrande inkom 2021-01-04
Skrivelse fran granne inkom 2021-01-18
Foto dagvattenproblem inkom 2021-01-18
Foto fran luften inkom 2021-01-18
Granneyttrande inkom 2021-02-07
Granneyttrande inkom 2021-02-08
Granneyttrande inkom 2021-02-09

Bilaga bilder inkom 2021-02-09
Granneyttrande inkom 2021-02-10
Granneyttrande inkom 2021-02-10
Granneyttrande inkom 2021-02-11
Granneyttrande inkom 2021-02-11
Opversiktsbild flygfoto upprittad 2020-12-15
Bebyggelseutveckling del av Lundby upprittad 2021-03-03
Tjansteskrivelse upprittad 2021-03-03

Beslut

Ett positivt forhandsbesked ges. Foreslagen atgird kan tillatas pa den avsedda
platsen, enligt 9 kap. 17 § PBL.

Avgift
Handldggning 10 740:-

Augiften omfattar forbandsbesked, underrittelse och expediering. 1agstadgade tidsfrister for handliggningen
har hallits, avgiften har dérmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL..

Avgiften ir beriknad enligt faststilld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Ovriga upplysningar

Eventuell ansékan om avstyckning skall goras hos Lantmaiterimyndigheten. Ansokan for
vattentikt och avloppsanliggning skall goras till Milj6enheten 1 samband med ansékan om
bygglov. Foérhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja byggnadsarbetena. Gors inte ansdkan
om bygglov inom 2 ar efter att beslutet vunnit laga kraft, upphér férhandsbeskedet att gilla.
Byggnader skall placeras och anpassas till terringforhallandena och vidare anpassas till lokal
byggnadstradition. Vid bygglovsansckan se information pa kommunens hemsida.

For information om eventuella ledningar pa platsen, besok Post- och telestyrelsens internetsida,
www.ledningskollen.se. Detta for att ej grava av ledningar under markarbetena.
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Atgirden kan kriva tillstind av eller anmilan till annan myndighet.

Hur man 6verklagar bifogas.
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§ 98/2021

Stenhalt 1:12 Bemoétande av yttranden giéllande ans6kan om omprévning
av villkor for efterbehandling av tikt (Dnr MOBNM-2020-1261)

Milj6- och byggnadsnimnden (nimnden) har genom beslut den 20 maj 2020,
sammantridesprotokoll § 135/2020 (Dnr MOBNM-2018-1914), ansékt hos Lansstyrelsen i
Viistra Gotalands lin om omprévning av villkor gillande efterbehandling av grus- och
bergtiktomraden vid Aktiebolaget Sand & Tris (orgnr 556049-1713) verksamhet pa
fastigheten Stenhalt 1:12 i Kungilvs kommun. Ansokan kompletterades (MOBNM-2020-1261
§ 105/2020, 2020-08-26) med forslag pa villkor m.m. efter begiran fran linsstyrelsen

Lansstyrelsen har nu berett nimnden mojlighet att bemota yttranden fran linsstyrelsen, SGU,
Kommunstyrelsen Kungilvs kommun och Naturskyddsféreningen.

Nimnden ir liksom alla remissinstanser 6verens om att efterbehandling med en sa stor mingd
externa massor 6ver sa lang tid, innebar en betydande risk for paverkan pa grundvattnet och
den maste dirfor regleras genom omprévning av villkor.

Lansstyrelsen tillstyrker att villkor 6 dndras, vilket nimnden anser dr bra. Namnden anser
fortfarande att villkor 8 1 det gamla tillstindet beh6ver omprévas. Namnden vidhaller ocksa att
ytterligare villkorsindringar behovs och anser att de forslag till villkorsdndringar som namns i
nimndens ansokan om omprévning av villkor for efterbehandlingen dr nédvindiga. Detta
innebdr bl.a. att nimnden anser att mangden massor som far tas emot for efterbehandling av
grustakten respektive bergtikten och dess féroreningsinnehall maste regleras 1 nya villkor.

Grus- och bergtiktomradena ligger 6ver en grundvattenférekomst som regionalt dr utpekad
som sirskilt viktig att skydda for framtida vattenférsorjning. Nya vattenskyddsforeskrifter
haller pa att tas fram bade for Lysegardens vattenskyddsomrade och f6r Gota dlvs
vattenskyddsomrade. Det dr viktigt att hansyn tas till forslagen till vattenskyddsfoéreskrifter vid
omprévning av villkor f6r efterbehandlingen.

Milj6- och byggnadsnimnden beslutar att limna denna tjinsteskrivelse som svar pa de
yttranden som kommit in gallande nimndens ansdkan om omprévning av villkor f6r
efterbehandlingen av grus- och bergtikt inom fastigheten Stenhalt 1:12 (Lansstyrelsens
diarienummer 551-23259-2020) 1 Kungilvs kommun.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse gallande ans6kan om omprévning av villkor f6r efterbehandling av takt,
Nimndbeslut § 105/2020

Tjansteskrivelsen gillande komplettering av ans6kan Namndbeslut § 135/2020
Lansstyrelsens skrivelse och bilagda yttranden

Bilaga 2_f6rslag till vattenskyddsomrade_20210309

Bilaga 1_forslag VSF_lgarden_20210311MH
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Beslut

Milj6- och byggnadsnimnden beslutar att limna tjansteskrivelse (Stenhalt 1:12
Bemotande av yttranden gillande ans6kan om omprovning av villkor f6r
efterbehandling av tikt (Dnr MOBNM-2020-1261) som svar pa de yttranden
som kommit in gillande nimndens ansékan om omprovning av villkor f6r
efterbehandlingen av grus- och bergtikt inom fastigheten Stenhalt 1:12
(Lansstyrelsens diarienummer 551-23259-2020) i Kungilvs kommun.
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