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§ 63/2021

Val av justerare

Till justerare foreslas Johanna Salekirr (KD). Ordféranden meddelar att protokollet justeras
tisdagen den 23 mars.

Beslut
Till justerare utses Johanna Salekirr (KD).
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§ 64/2021

Tillkommande och utgiende drenden

Utgdende drenden:
- Tillbyggnad av enbostadshus enligt Attefall, Hallkistan 6
Tillkommande drenden

- Forhandsbesked f6r nybyggnad av enbostadshus och garage, Kareby 4:7

Beslut
Dagordningen faststills.

Justeras sign
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§ 65/2021

Information fran verksamheten

Mirsad Radoncic, bygglovenheten, informerar om féljande:

e Personallige och rekryteringar

e Antal drenden

e Volymtal

e Indikatorer 2020

e Ekonomi

e N6jd kundindex (NKI)

e Fram Over — digitalisering av processer
e Ligesrapport Skalldal

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.
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§ 66/2021

Postiljonen 4 - Férhandsbesked for tillbyggnad av lager (Dnr
MOBN2021/0095)

Ansokan avser forhandsbesked for tillbyggnad om ca 116 kvm. Tillbyggnaden ska genomféras
pa fastighet Postiljonen 4 och ansluta i fastighetsgrins mot Postiljonen 0.

Fastigheterna omfattas av detaljplan Kungilv 1728, antagen 1978. Bestimmelserna innebir
bland annat att byggnad far uppforas 1 grins mot granntomt, om detta prévas forenligt med ett
prydligt och andamalsenligt bebyggande av kvarteret. Hogst en 1/3 av tomten far bebyggas.

Ett bygelov for tillbyggnad av industri f6r fastighet Postiljonen 6 beviljades 2004-03-18. Av
handlingarna i drendet framgar att Postiljonen 4 vid detta tillfalle valt att avsta sin byggritt 8
meter fran grinsen mot Postiljonen 6 for att mojliggéra bygglovet. Fastighetsgrinsen ar ca 47
meter vilket innebér en tomtarea pa ca 376 kvm.

En ansokan om bygglov f6r om- och tillbyggnad med ca 456 kvim BTA beviljades 2007-02-23
for fastighet Postiljonen 4. Det uppmarksammades inte vid detta tillfille att en
areaférskjutning gjorts for att mojligedra ett bygglov pa Postiljonen 6. Direfter har ett bygglov
for nybyggnad av kallférrad om ca 42 kvm beviljats.

Befintlig BYA uppgar till 954 kvm pa fastigheten. Fastigheten dr 2709 kvm vilket innebir en
maximal byggnadsarea pa 903 kvm. Enligt tidigare bygglov pa Postiljonen 6 har Postiljonen 4
minskat sin tomt med 376 kvm vilket da ger en maximal byggnadsarea pa 778 kvm.

Oberoende av den tidigare forskjutningen av tomtarea innebir dtgirden en avvikelse fran
detaljplanen avseende stOrsta tillitna byggnadsarea. Sedan tidigare finns befintliga avvikelser
med uppskattningsvis 29 kvm pa mark som inte far bebyggas samt byggnads placering.

Utifran en sammantagen bedémning av ovan nimnda befintliga och tillkommande avvikelser
kan bygglovenheten inte betrakta dem som en liten avvikelse enligt 9 kap. 31 b § PBL. Vidare
bedéms ansokan inte uppfyller kriterierna for 9 kap. 31 ¢ § PBL da atgiarden inte kan anses
vara ett angeliget gemensamt behov, ett allmant intresse eller utgora ett limpligt komplement
till anvindning i detaljplanen.

Utifran ovanstiende bedomer bygglovenheten att forutsattningar att ge bygglov saknas och att
ansOkan om férhandsbesked darmed ska avslas enligt 9 kap. 17 § PBL.

Sokande har inkommit med en skrivelse dar de framfor féretagets behov av atgirden och en
vidjan om valvilja.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2021-03-03
Ansokan 2021-02-01
Situationsplan 2021-02-01
Situationsplan drende 2003/1263 2005-02-16
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Areaberikning befintlig huvudbyggnad ~ 2021-02-11 (upprattad)
Svar pa kommunicering 2021-02-16

Bilaga Areaberikning befintlig huvudbyggnad

Bilaga Situationsplan inkom 2021-02-01

Yrkanden
Claes Andersson (L): Namnden vill i ssmmanhanget upplysa om eventuella méjligheter att
inkomma med 6nskemal om dndring av detaljplan.

Propositionsordning
Ordféranden stiller proposition pa yrkandet och finner att milj6- och byggnadsnamnden

beslutar att anta yrkandet.

Omréstning begirs inte.

Beslut
1. Ett negativt forhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen,
(2010:900) PBL.
2. Nimnden vill 1 sammanhanget upplysa om eventuella méjligheter att inkomma
med 6nskemal om dndring av detaljplan.
Avgift
Handliggning 6 000:-

Avgiften omfattar provning. 1agstadgade tidsfrister for handlaggningen har ballits, avgifien har dérmed inte
reducerats enligt 12 kap. 8 a | PBL..

Avgiften dr beriknad enligt faststélld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.

Kommunicering

Sokanden har kommunicerats forslag till beslut och har inkommit med en skrivelse dar de
framfor foretagets behov av atgirden.

Ovriga upplysningar

Hur man 6verklagar bifogas.

Justeras sign
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§ 67/2021

Bollestad 2:1- Férhandsbesked for tva st enbostadshus samt garage (Dnr
MOBN2020/0847)

Arendet dr omedelbart justerat och dterfinns i separat protokoll.

Justeras sign
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§ 68/2021

Ringby 3:4- Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus (Dnr
MOBN2020/0854)

Ansokan avser nybyggnad av ett enbostadshus i ett plan om cirka 125 kvin BYA pa en
foreslagen tomt om cirka 2000 kvm enligt inkommen situationsplan. For platsen saknas
detaljplan. Utfarten ér foreslagen att ansluta till enskild vig, som sedan ansluter till vig 627.
Platsen ligger cirka 6 km korvag fran Rollsbos pafart till vig E6. Avstandet till hallplats for
kollektivtrafik 4r cirka 200 meter.

Arendet har remitterats till Kungilv Energi som yttrar att de inte har nigot att erinra mot
bygenation enligt bifogad situationsplan, se yttrande.

Arendet har remitterats till Miljdenheten som yttrar att de inte har nigot att invinda mot
ansokt atgird, se yttrande.

Arendet har remitterats till Trafikverket som yttrar att de avrader ett positivt férhandsbesked,
se yttrande. Efter inkommit yttrande fran Trafikverket reviderade s6kande sin féreslagna plats
tor bostadshuset lingre fran vig 627 och inkom med en reviderad situationsplan. Denna
skickades ut pa remiss till grannar samt Trafikverket pa nytt. Trafikverket yttrar efter reviderad
situationsplan att utifran Trafikverkets perspektiv ar platsen mindre limplig pa grund av dess
nirhet till vigen, se yttrande.

Fastighetsdgarna till Olsdker 1:1, Olsdker 1:14, Olsaker 1:2, Ringby 3:11, Ringby 3:6 samt
Rogstorp 1:7 har givits mojlighet att yttra sig 6ver ansokan enligt 9 kap. 25 § plan- och
bygglagen (PBL). Synpunkter har inkommit fran fastighetsdgare till Olsdker 1:1 dér de bl.a.
motsitter sig att upplata deras fastighet till vare sig byggnad eller avloppsanliggning, se
inkommen skrivelse. Fastighetsagare till Olsaker 1:1 har direfter inkommit med en till
skrivelse, dir de bl.a. skriver att de tillsammans med sokande har samlats pa plats for
genomgang av tillginglig dokumentation kring fastighetsgrinser. De skriver att de granskat
kartor och kan dirfor konstatera att grinserna mellan fastigheterna 1 aktuellt omrade, med
bakgrund i dkta skifteskarta och bedomning pa plats, mest sannolikt f6ljer vagkanten. Deras
oro for att byggnation/installation av avloppsanliggning skulle liggas pa deras fastighet, torde
darfor vara obefogad och bor dirfor inte liggas till hinder for positivt férhandsbesked och
bygglov, se inkommen skrivelse. Ovriga fastighetsigare har inte yttrat sig vilket, Miljé- och
bygenadsnimnden tolkar som att de inte har nagra synpunkter.

Avstandet till kollektivtrafik bedoms vara inom ett rimligt gangavstand. Foreslagen tomt dr
nagot av en lucka mellan bostadshus i sydvist, berg i nordvist, bostadshus i norddst samt vig 1
sydost och foljer bebyggelsemonstret med bebyggelse lings med vigen. Foreslagen atgird tar
stod 1 landskapet genom placering nedanfor och framfor bergsknallen och skogen. Sokt atgird
ansluter till och kompletterar befintlig bebyggelse och tar hinsyn till landskapsbilden. Vid
platsbesok kunde miljéenheten konstatera att marken bestar av jordbruksmark men bedémer
inte att den utgdrs av brukningsvird jordbruksmark.
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Platsen ligger nira vag 627. Enligt inskickad bullerutredning visar den att férordningens krav
klaras och att det ur bullersynpunkt inte bedéms foreligga nagra hinder f6r den planerade
byggnationen. Platsen bedéms ddrmed vara lamplig for sitt andamal enligt 2 kap. 6a § Plan-
och bygglagen (PBL).

Bygglovenheten bedémer att dtgirden uppfyller 6versiktsplanens riktlinjer och kriterier samt
de i sammanhanget relevanta kraven i Plan- och bygglagen.

Beslutsunderlag

Ansokan inkom 2020-10-09

Situationsplan inkom 2020-12-08
Bullerutredning inkom 2021-02-11

Yttrande frin KEAB inkom 2020-11-09
Yttrande fran Miljéenheten inkom 2020-11-20
Yttrande frin Trafikverket inkom 2020-12-03
Yttrande fran Trafikverket inkom 2020-12-21
Granneyttrande inkom 2020-12-21
Granneyttrande inkom 2021-01-17
Tjansteskrivelse 2021-02-23

Beslut
Ett positivt forhandsbesked ges. Foreslagen atgard kan tillatas pa den avsedda
platsen, enligt 9 kap. 17 § PBL.

Avgift 10 740:-

Avgiften omfattar forbandsbesked, underrittelse och expediering. 1agstadgade tidsfrister for handléggningen
har hallits, avgiften bar dérmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften dr beriknad enligt faststélld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.

Ovriga upplysningar

Eventuell ans6kan om avstyckning skall goras hos Lantmiterimyndigheten. Ansékan for
vattentikt och avloppsanliggning skall goras till Miljéenheten 1 samband med ansékan om
bygglov.

Forhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja byggnadsarbetena. Gors inte ansékan om
bygglov inom 2 ér fran att beslutet om férhandsbesked vunnit laga kraft, upphor
forhandsbeskedet att gilla.

Byggnaderna skall anpassas till terringférhéallandena och vidare anpassas till lokal
byggnadstradition. Vid bygglovsanstkan se information pa kommunens hemsida.

For information om eventuella ledningar pa platsen, besék Post- och telestyrelsens
internetsida, www.ledningskollen.se. Detta for att ej griva av ledningar under markarbetena.
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Atgirden kan kriva tillstind av eller anmilan till annan myndighet.

Hur man 6verklagar bifogas.
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§ 69/2021

Restad 3:9- Férhandsbesked nybyggnad av tva enbostadshus samt garage
(Dnr MOBN2020/0873)

For platsen saknas detaljplan. Platsen ligger inom vardefullt odlingslandskap enligt
Linsstyrelsen. Ansckan avsdg fran borjan nybyggnad av tre enbostadshus och garage, pa varsin
toreslagen tomt. Ansékan reviderades av s6kande 2020-11-26 och avser nu nybyggnad av tva
enbostadshus och garage, pa varsin foreslagen tomt. De féreslagna tomterna har en storlek pa
cirka 950 kvm vardera enligt inkommen situationsplan. Inga kinda fornlimningar finns i direkt
nirhet. Foreslagna tomter ligger sig pa en befintlig samfillighet Restad s:10, som utgérs av en
sandtikt, grinserna f6r denna i bifogad karta ar osdkra.

Pa fastigheten Restad 3:9 finns fyra tomter beviljade genom férhandsbesked under ar 2020,
med beslutsdatum 2020-06-18 och beslutsnummer §152/2020, samt beslutsdatum 2020-10-08
och beslutsnummer §137/2020. De ligger sydvist och vister om nu sokta platser. Se karta som
visar efterfragan pa bebyggelse, ”Bebyggelseutveckling, uppriittad 2020-12-07.

Aktuellt drende var uppe for beslut i Miljo- och byggnadsnimndens sammantrade 2021-01-21,
dir Bygglovenheten féreslog negativt forhandsbesked, men drendet blev aterremitterat for
vidare handliggning genom beslut § 6/2021.

Fastighetsidgarna till Restad 12:1, Restad 3:11, Restad 3:16, Restad 3:27, Restad 3:33, Restad
3:6, Restad 4:11, Restad 4:12, Restad 4:4, Restad 4:6, Restad 4:8 samt Restad 4:9 som blivit
horda samt ev. hyresgister osv har givits moéjlighet att yttra sig Over ansokan enligt 9 kap. 25 §
plan- och bygglagen (PBL). Fastighetsigare pa Restad 4:8, Restad 4:9, Restad 3:33 samt Restad
3:11 har inkommit med synpunkter, de skriver bl.a. att de motsitter sig byggnation, att
glesbebyggd landsbygd ska bevaras, att flera tomter nyligen beviljats, oro f6r problem med
vatten och avlopp, att de tinkta tomterna ar kuperade, oro for risk f6r ras och erosion, att de
instimmer i Bygglovenhetens bedémning enligt sammantridesprotokoll fran 2021-01-21, att
de anser att ansokan strider mot Plan- och bygglagen och gillande 6versiktsplan, se inkomna
skrivelser for mer information. Ovriga fastighetsigare har inte yttrat sig, vilket Miljé- och
bygenadsnimnden tolkar som att de inte har nagra synpunkter.

Arendet har remitterats till Kungilv energi som yttrar att de inte har nigot att erinra, se
yttrande. Arendet har remitterats till Miljéenheten som bl.a. yttrar de anser att VA-situationen
behover ses 1 ett storre perspektiv, alltsa utredas 1 ett storre sammanhang, till exempel 1 ett
detaljplanearbete. Med det 6kade antalen bostider sa bor man utreda sa att man har ett hallbart
vattenuttag dven for tillkommande tomter, se yttrande f6r mer information.

Sokt atgird uppfyller inte 6versiktsplanens kriterie (II) Hansyn till landskapsbilden. Aktuella

platser utgor en del av ett storre sammanhangande skogs- och bergsomride, dir avgrinsning
saknas at Oster, sa foreslagna tomter dr inga lucktomter. Sékta atgarder sprider ut sig i orérd

natur och oexploaterat omrade, vilka ska bevaras enligt 6versiktsplanen.

Tomterna dr kuperade och det dr nivaskillnader om cirka 6 meter inom foreslagna tomter.
Foreslagen atgird kan inte anses innebdra att tomtens naturférutsittningar sa langt som maojligt
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tas till vara och kan inte betraktas som ett varsamt tilligg, dir det aktuella nairomradets
befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas. S6kt atgird placeras inte pa den avsedda
marken pd ett sitt som dr limpligt med hiansyn till platsens naturliga forutsittningar eller
intresset av en god helhetsverkan. Atgirden strider dirmed mot 8 kap. 9 § p. 1 PBL samt 2
kap. 6 § p. 1 och sista stycket PBL.

Bygglovenheten bedémer att detaljplaneliggning bor forega eventuell ytterligare nybyggnation,
pa grund av att det rader stor efterfragan i naromradet f6r byggande. Det har bara under 2020
beviljats fyra stycken tomter pa fastigheten, sa 6versiktsplanens riktlinje om att 1-2 tomter 1 ett
omride kan beviljas har dirmed redan uppfyllts. Se karta som visar efterfrigan pa bebyggelse,
7 Bebyggelseutveckling, upprattad 2020-12-07. Enligt kommunens 6versiktsplan liksom Plan- och
bygelagen skall detaljplanekrav didrmed stillas f6r nu ansékta atgarder, enligt 4 kap. 2 §

(punkt 3a) PBL.

Grannars yttrande paverkar inte Bygglovenhetens bedémning, Bygglovenhetens bedémning
kvarstar. Oavsett detaljplanekravet foreligger aven 6vriga har namnda hinder mot byggnation.
Detaljplanekravet och 6vriga hinder giller oberoende av varandra. Atgirden strider mot plan-
och bygglagen och gillande 6versiktsplan. Marken kan 1 och med ovanstiende inte anses vara
fran allmin synpunkt limplig f6r indamalet, enligt 2 kap. 4 § PBL.

Beslutsunderlag

Ansokan inkom 2020-10-14

Situationsplan inkom 2020-11-26

Skrivelse, svar pa kommunicering inkom 2021-01-12
Bilaga till skrivelsen inkom 2021-01-12

Skrivelse, svar pd ny kommunicering inkom 2021-02-25
Yttrande fran Kungilv Energi inkom 2021-01-27
Yttrande fran Miljéenheten inkom 2021-02-15
Granneyttrande inkom 2021-02-10

Granneyttrande inkom 2021-02-10

Granneyttrande inkom 2021-02-12

Granneyttrande inkom 2021-02-12

Granneyttrande inkom 2021-02-12

Granneyttrande inkom 2021-02-12

Flygtoto och situationsplan, upprittad 2020-12-07
Bebyggelseutveckling, upprittad 2020-12-07
Tjansteskrivelse, upprattad 2021-03-01

Beslut

Ett negativt férhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § PBL. Foreslagen atgird kan
inte tillitas pa den avsedda platsen enligt 2 kap. 4 § PBL, 2 kap. 6 § p.1 och sista
stycket PBL, 8 kap. 9 § p. 1 PBL samt enligt kommunens gillande 6versiktsplan.
Detaljplanekrav stalls enligt 4 kap. 2 § PBL (p 3a.).

Johanna Salekirr (KD) deltar inte i handldggningen av drendet pa grund av jav.
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Avgift

Handlaggning: 13 511 :-

Reducering: 13 511 :-

Totalsumma: 0 :-

Awgiften omfattar forbandsbesked, underrittelse och expediering. Tidsfristen borjade lipa 2020-11-26 och
beslut fattades 2021-03-18, vilket innebdr att lagstadgade tidsfrister for handldggningen har dverskridits med
6 veckor. Avgiften bar reducerats med stid av 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften dr beriknad enligt faststélld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.

Kommunicering

Sokande kommunicerades 2020-12-14. S6kande har inkommit med skrivelse samt bilaga, se
“Skrivelse, svar pa kommunicering inkom 2021-01-12” samt ”Bilaga till skrivelsen inkom
2021-01-12.” S6kande kommunicerades pa nytt 2021-02-16. S6kande har inkommit med
skrivelse, se ” Skrivelse, svar pa ny kommunicering inkom 2021-02-25.

Ovriga upplysningar
Milj6- och byggnadsnimndens beslut kan 6verklagas hos Linsstyrelsen Vistra Gotaland. Hur
man 6verklagar bifogas.
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§ 70/2021

Lokeberg 1:8- Férhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus (Dnr
MOBN2020/0955)

Ansokan avser nybyggnad av ett enbostadshus och foreslagen tomt ér enligt situationsplanen
cirka 900 kvm. For platsen saknas detaljplan, men den angrinsar till detaljplan i vister. Platsen
ligger inom riksintresse kustomrade enligt 4 kap. 4 § Miljobalken och direkt angrinsande en
vatmark, klass 2, Lokebergs mosse. Platsen angriansar omrade med ligpunktskartering och
skyfallskartering (WSP har pa uppdrag av Kungilvs kommun utfort 6versvimningskartering i
kommunen, rapport “Oversvimningskartering daterad 2016-11-247).

Fastighetsiagarna till Gullbringa 1:4, Lokeberg 1:3, Lokeberg 1:4, Lokeberg 1:68, Lokeberg
2:28, Lokeberg 3:1, Lokeberg 4:1, Lokeberg 4:26, Lokeberg 6:1 samt Lokeberg vigforening
som blivit horda samt ev. hyresgister osv har givits mojlighet att yttra sig 6ver ansokan enligt 9
kap. 25 § plan- och bygglagen (PBL). Fastighetsigare till Lokeberg 1:3 undrar bl.a. hur ér det
tankt med servitut och ledningsritt samt vill se ritning 6ver tankt planerat reningsverk samt
avloppsror, se skrivelse. Ovriga fastighetsagare har inte yttrat sig, vilket Milj6- och
byggnadsnimnden tolkar som att de inte har ndgra synpunkter.

Arendet har remitterats till Kungilv energi som yttrar att de inte har nigot att erinra mot
byggnation enligt bifogad situationsplan, se yttrande f6r mer information.

Avstandet till kollektivtrafik ligger inte inom ett rimligt gangavstind och uppfyller inte
oversiktsplanen kriterie (I.) narhet till kollektivtrafik. Féreslagen tomt lagger sig angriansande
till befintlig bebyggelse, foljer bebyggelsestrukturen i omradet och bedoms uppfylla
oversiktsplanens kriterie (II) Hansyn till landskapsbilden. Dock foreligger andra hinder mot att
ett positivt forhandsbesked skall ges.

Miljéenheten yttrar att platsen angransar till ett inventerat vatmarksomrade. Miljéenheten har
kunnat konstatera, vid platsbes6k samt vid granskning av kartlagren, att det ser ut att rinna
vatten fran foreslagen plats f6r nybyggnation till vatmarksomradet. Platsen verkar alltsd inga
som en del av tillrinningen av vatten till vatmarken. Vid platsbes6k konstaterade miljéenheten
att det rinner ett litet vattendrag pa den plats dar bostadshuset ska placeras, vattendraget rinner
vidare mot vatmarksomradet. Miljéenheten bedémer att det finns en risk for att
vatmarksomradet kan paverkas av byggnation 1 direkt anslutning av vatmarken.

Inom sokt plats rinner ett vattendrag och platsen angrinsar till omrade med storre lagpunkt,
som vid nederbérd kommer att ta emot vatten fran kringliggande mark. Vatten ansamlas i
omradet/ ligpunkten och rinner vidare forst nar lagpunkten ar fylld. Sokt tomt riskerar att
oversvimmas vid langvarigt regn. Att marken dr blot konstateras dven vid Miljoenhetens samt
Bygglovenhetens platsbesok. Den sokta platsen dr dirmed 6versvimningskinslig och gor
platsen olimplig fér bostadsbyggnation. Atgirden kan inte anses innebira att markomradet
anvinds for det dndamal som omradet dr mest limpat f6r med hiansyn till beskaffenhet, lige
och behov. Atgirden uppfyller dirmed inte 2 kap. 2 § PBL, 2 kap. 3 § (p. 3) PBL, 2 kap. 5 § (p.
2 och p. 5) PBL.
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Det saknas 1 detta fall en sirskild motivering till undantag fran huvudregeln om aterhallsam
instéllning till ny bebyggelse inom kustomradet.

Atgirden strider mot plan- och bygglagen och gillande éversiktsplan. Marken kan i och med
ovanstaende inte anses vara frin allméin synpunkt limplig f6r dndamalet, enligt 2 kap. 4 § PBL.

Beslutsunderlag

Ansokan inkom 2020-11-03

Situationsplan inkom 2021-01-14

Skrivelse frin s6kande inkom 2021-03-02

Yttrande fran Kungilv energi inkom 2021-01-21

Yttrande fran Miljéenheten inkom 2021-02-08

Granneyttrande inkom 2021-02-04

Flygfoto och vatmarksinventering, upprittad 2021-02-17

Flygtoto, lagpunktskartering samt flodesvigar, upprittad 2021-02-17
Tjansteskrivelse, upprittad 2021-03-02

Beslut
Ett negativt férhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § PBL. Foreslagen adtgird kan inte
tillitas pa den avsedda platsen enligt PBL 2 kap. 2 § PBL, 2 kap. 3 § (p. 3) PBL, 2
kap. 4 § PBL, 2 kap. 5 § (p. 2 och p. 5) PBL samt enligt kommunens gillande
oversiktsplan.

Avgift 7616 kr

Avgiften dr beriknad enligt faststélld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.

Kommunicering

Sékande kommunicerades 2021-02-17. S6kande har 2021-03-02 inkommit med skrivelse, se
skrivelse.

Ovriga upplysningar
Milj6- och byggnadsnimndens beslut kan 6verklagas hos Linsstyrelsen Vistra Goétaland. Hur
man 6verklagar bifogas.
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§ 71/2021

Gategard 1:10- Férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus (Dnr
MOBN2020/0989)

Ansokan avser nybyggnad av ett enbostadshus i ett plan samt en carport. Foreslagen tomt har
enligt situationsplan en storlek pa cirka 850 kvm. S6kt plats utgors av en del av befintlig tomt
till fastighet Gategard 1:10 och ligger sig vist om befintligt bostadshus. Tillfartsvig ér
foreslagen att ga runt befintlig bergskulle 1 kanten av hagen. Féreslagen tomt angrinsar 1
norddst mot bergskulle, 1 6st mot bostadshus samt i soder, vist och nordvist till aker- och
betesmark. For platsen saknas detaljplan.

Kungilv Energi yttrar att de inte har ndgot att erinra mot byggnation enligt bifogad
situationsplan, se yttrande. Swedegas AB yttrar att de inte har nagon erinran, se yttrande.

Miljéenheten yttrar att enskild dricksvattentikt och enskild avloppsanligegning ska anliggas 1
enlighet med inkommen VA-planering, inkommen 2020-12-10. Vidare skriver Miljéenheten
att de inte har gjort ndgon bedomning av skyddsavstand till histar. S6kanden har redovisat att
det finns 2 boxplatser for histar i stallet pa stamfastigheten. I stallet pa grannfastigheten finns
det 16 boxplatser for hastar. Avstand fran foreslagen nybyggnation ir foljande till: stall pa
stamfastigheten: 50 meter, stall pa grannfastigheten: 125 meter, ridhus pa grannfastigheten: 90
meter samt rasthagar pa grannfastigheten: 120 meter, se yttrande.

Linsstyrelsens kulturmiljéenhet yttrar 2020-12-21 att plats f6r sokt férhandsbesked f6r
nybyggnation ligger inom lagskyddat fornlamningsomrade till fornlimningen 1.1960:2884 som
utgors av ett gravfalt. Byggnation pa sokt plats dr av detta skil olimplig ur
fornlimningshinseende eftersom det enskilda intresset av byggnation ér i konflikt med det
allminna intresset av att bevara fornlimningar, se yttrande. Efter inkommit yttrande fran
Linsstyrelsen reviderade sokande situationsplanen. Bygglovenheten skickade darefter ut
arendet pa remiss till Linsstyrelsens kulturmiljoenhet samt grannar ytterligare en gang.
Linsstyrelsens kulturmiljéenhet yttrar 2021-01-28 att forslaget presenterat i den reviderade
situationsplanen ger tillrickligt hinsyn till fornlimningen. Fornlimningen utgér saledes inget
hinder for att limna forhandsbesked f6r enbostadshus. Men nirheten till fornlimningen gor
att tomten ligger inom fornlimningens lagskyddade fornlimningsomrade. Det innebir att det
krivs ett tillstind som ska s6kas fére byggnation. Det bor dirfér framga f6r av handlingarna
att tillstind enligt kulturmiljélagen behovs, se yttrande.

Berorda sakigare har getts tillfalle att yttra sig om aktuell atgird (enligt 9 kap. 25 § PBL).
Berorda sakigare har bedomts vara lagfarna dgare av fastigheterna Gategard 1:12, Gategard
1:2, Rdvo 1:23 samt Restad 3:27. Inga fastighetsdgare har yttrat sig, vilket Milj6- och
bygenadsnimnden tolkar som att de inte har nagra synpunkter.

Avstandet till kollektivtrafik bedoms vara inom ett rimligt gangavstand. Foreslagen tomt dr
nagot av en lucka mellan bostadshus, bergskulle samt akermark. S6kt dtgird placeras inom
befintlig tomt och i anslutning till befintlig bebyggelse. S6kt atgird bedéms f6lja raidande
karaktir och bebyggelsestruktur i omradet, tar stod 1 landskapet och bedéms uppfylla
oversiktsplanens kriterier.
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Milj6enheten har inte gjort naigon bedomning av skyddsavstand till hastar. Om soékta atgarder
bed6ms strida mot eller uppfylla 2 kap. 5 § (p. 1) PBL samt 2 kap. 9 § PBL, ir en friga som
nimnden far ta stallning till.

Platsen ligger inte inom bullerutsatt omrade och utredning om omgivningsbuller bedéms
darfor inte vara ndédvindig. Platsen bedoms didrmed vara limplig f6r sitt indamal enligt 2 kap.
6a § PBL.

Milj6- och byggnadsnimnden har utifran ovanstiende att ta stillning till om positivt eller
negativt férhandsbesked kan ges for sokt atgird samt om marken kan anses vara frin en
allmin synpunkt lamplig for andamalet bostad, enligt 2 kap. 4 § PBL.

Beslutsunderlag

Ansokan inkom 2020-11-16

Situationsplan inkom 2021-01-20

VA-planering och djurhallning inkom 2020-12-10
Yttrande fran Kungilv energi inkom 2020-12-15
Yttrande fran Milj6enheten inkom 2020-12-17
Yttrande frain Swedegas inkom 2020-12-18
Handling frin Swedegas markfolder inkom 2020-12-18
Yttrande fran Linsstyrelsen inkom 2020-12-21
Yttrande fran Lansstyrelsen inkom 2021-01-28
Flygtoto 2020, upprittad 2021-02-12
Tjansteskrivelse, upprattad 2021-03-03

Yrkanden
Mona Haugland (S): Ett positivt férhandsbesked ges. Foreslagen atgird kan tillatas pa den
avsedda platsen, enligt 9 kap. 17 § PBL.

Propositionsordning
Ordféranden stiller proposition pa yrkandet och finner att milj6- och byggnadsnamnden
beslutar att anta yrkandet.

Omrostning begirs inte.

Beslut

Ett positivt forhandsbesked ges. Foreslagen dtgird kan tillatas pa den avsedda
platsen, enligt 9 kap. 17 § PBL.

Avgift 9 788 kr

Avgiften omfattar forhandsbesked, underrittelse och expediering. 1agstadgade tidsfrister for handldggningen
har hallits, avgiften har dérmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften dr beriknad enligt faststélld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.
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Kommunicering

Kommunicering har skickats till sokande 2021-02-12, dar s6kanden getts tillfalle att inkomma
med eventuella synpunkter pa forslag till beslut.

Ovriga upplysningar
Eventuell ans6kan om avstyckning skall géras hos Lantmiterimyndigheten.

Ansokan for vatten- och avloppsanliggning skall goras till Miljéenheten 1 samband med
ansOkan om bygglov.

Forhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja byggnadsarbetena. Gors inte ansékan om
bygglov inom 2 ér efter att beslutet vunnit laga kraft, upphor férhandsbesked att gilla.
Byggnaden skall anpassas till terringférhallandena i samrad med bygglovenheten och
vidare anpassas till lokal byggnadstradition. Vid bygglovsansokan se information pa
kommunens hemsida.

For information om eventuella ledningar pa platsen, besék Post- och telestyrelsens
internetsida, www.ledningskollen.se. Detta for ej griava av ledningar under markarbetena.

Atgirden kan kriva tillstind av eller anmilan till annan myndighet.

Hur man 6verklagar bifogas.
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§ 72/2021

Nereby 5:1 - ans6kan om férhandsbesked fér nybyggnad av tva st
enbostadsus (Dnr MOBN2020/0897)

Aktuell ansékan provades vid milj6- och byggnadsnimndens sammantride den 2021-02-18 da
det beslutades att aterremittera drendet ”f6r att hora grannar och Gvriga remissinstanser” infor
att préva ansokan pa nytt.

Platsen angrinsar detaljplanelagt omrade (Hermansby 22) i sdder. Platsen ligger inom
riksintresse for kustomrade, enligt 4 kap. 4 § Miljobalken (MB). Ansékan avser
férhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus pa vardera tva tomter, angransande till
varandra. De ér placerade i kuperad terring och varierad mark med bade 6ppnare partier och
skog. Pa platsen finns tva sma byggnader av enklare karaktir. Inom den norra féreslagna
tomten rader enligt kommunens kartlager héjdskillnader om ca 9 m, och inom den sédra ca 7
m. Den s6dra tomten angrinsar direkt till detaljplanelagt omrade i sydviast dar detaljplanen
anger allman plats, park. Dir finns ocksa en damm eller liknande.

Avstandet till hallplats f6r kollektivtrafik dr ca 250 m. Ovrig kulturhistorisk limning finns pa
platsen.

Miljéenheten har inget att invinda mot s6kta atgirder, nya planerade bostadshus ska inritta
varsin enskild vattentikt gemensamt och enskilt avlopp enligt VA-plan inkommen 2020-11-04.
Kungilv Energi har inget att erinra. Lansstyrelsens kulturmiljéenhet har inget att erinra. Se
yttranden.

Berorda sakigare har getts tillfille att yttra sig om aktuell atgird enligt 9 kap. 25 § PBL. Dessa
har bedomts vara lagfarna dgare av fastigheterna Nereby 2:21, Nereby 2:26, Nereby 2:27,
Nereby 3:1, Nereby 5:1, Nereby 5:8, Nereby 5:9, Sjohed 1:2 och Nerebyskogens
vigsamfillighet. Synpunkter har inkommit fran granne dir man bl a framfér oro Gver
vattentillgangen med tva villor sa nara. Man anger att man har sommarstuga med borrad brunn
90 m och att man haft slut pa vatten vid minst 2 tillfillen, de 6vriga husen i niarheten ar
sommarstugor som ocksa har ett begrinsat vattenuttag. Att fa villor i omedelbar nirhet
upplevs som en risk for vattentillgingen, da man menar att det vid nyinflyttning av familjer gar
at mycket vatten. Se yttrande.

Sokande och fastighetsigare har underrittats om synpunkterna. Sokande har inkommit med
skrivelse om att man bl a kommer att halla langt mycket lingre avstand dn 30 meter till
nirmaste grannes vattentikt.

Foreslagna atgirder ér inga regelritta lucktomter, utan sprider sig ut i ett oexploaterat omrade
dar det saknas logisk avgrinsning. Foreslagna placeringar 6ppnar upp f6r eventuell vidare
bebyggelseutveckling ut i det nu oexploaterade omradet.

En reviderad situationsplan 2021-01-31 ger att sOkta placeringar narmat sig de befintliga
byggnaderna 1 placering. Den sédra befintliga byggnaden ligger dock delvis inom
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detaljplanelagt omrade ”Allmin plats”. Ett nytt hus kan i och med det inte forlaggas dir den

befintliga byggnaden ligger (inom dp).

Konstateras kan dven att foreslagna tva dtgirder 1 utformning och storlek ej sammanfaller med
de befintliga byggnaderna da de foreslagna enbostadshusen bl a ér betydligt storre och av

annan karaktar.

Grannes synpunkt om vatten ar forstaelig, men fragan om vatten och avlopp bedéms vara
utredd i den remissforfragan som bygglovenheten stallt till miljéenheten.

Milj6- och byggnadsnimnden har, utifran ovanstiende, att ta stillning till om foreslagna
atgirder ska bedomas som ersittningshus och vara fran allmin synpunkt limplig f6r dndamalet

bostad, enligt 2 kap. 4 § PBL.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Nereby 5:1

Ansékan, inkommen

Situationsplan VA grannar

Karta detaljplan utdrag, inkom

Yttrande Milj6enheten, inkom

Yttrande Kungilv Energi, inkom

Yttrande Lansstyrelsens kulturmiljenhet, inkom

Foton tagna av bygglovenheten, nordost

Foton tagna av bygglovenheten, sydvist

Situationsplan rev, inkommen

Skrivelse, detaljplan, foton, illustration — inkom

Flygtoto och situationsplan inkommen 2021-01-31, upprattad
Terrangskugga och situationsplan inkommen 2021-01-31, upprittad
Grannes yttrande, inkom

Skrivelse, svar pa underrittelse inkom

Yrkanden

2021-03-03.
2020-10-21.
2020-11-04.
2020-12-11.
2020-11-16.
2020-11-06.
2020-11-27.
2020-10-27.
2020-10-27.
2021-01-31.
2021-01-31.
2021-02-03.
2021-02-03.
2021-02-16.
2021-03-02.

Claes Andersson (L): Ett positivt férhandsbesked ges. Foreslagen atgird kan tillitas pa den

avsedda platsen, enligt 9 kap. 17 § PBL.

Propositionsordning

Ordféranden stiller proposition pa yrkandet och finner att miljé- och byggnadsnimnden

beslutar att anta yrkandet.

Omrostning begirs inte.

Beslut

Ett positivt forhandsbesked ges. Foreslagen atgird kan tillatas pa den avsedda

platsen, enligt 9 kap. 17 § PBL.
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Avgift
Handliggning 10 740 kr.

Avgiften omfattar forbandsbesked, underrittelse och expediering. Lagstadgade tidsfrister for handldggningen
har hallits, avgiften bar dérmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.
Avgiften dr beriknad enligt faststélld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.

Kommunicering
Sokande har tillsints underlaget infér prévning i nimnden den 2021-03-03.

Ovtiga upplysningar

Hur man 6verklagar bifogas.
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§ 73/2021

Toreby 2:2 - Ans6kan om forhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus med garage/carport (Dnr MOBN2020/0864)

Platsen ligger utom detaljplanelagt omréade. Platsen ligger inom inventerad sdrskilt virdefull
akermark, enligt Jordbruksverket. Platsen ligger inom risk for salt 1 grundvatten, timligen hog
risk. Ansokan avser nybyggnad av ett enbostadshus pa tomt om knappt 1000 kvm samt
anslutning till kommunalt vatten och nytt avlopp, enligt inkommen ansékan och
situationsplan.

Sokt tomt utgors av flack jordbruksmark eller liknande. Den angrinsar bebyged fastighet i Ost.
Mot viist fortsitter jordbruksmarken och direfter finns bebyggd fastighet. I norr finns en
mindre vig och direfter berg, mot séder breder ett flackt och 6ppet jordbrukslandskap ut sig.
Det ir delvis blott pa platsen. I sydvist finns omrade med ett markavvattningsforetag. Enligt
SGU:s jordartskartor ér jordarten postglacial finlera med uppskattat jorddjup pa ca 1-3 m, dvs
samma som omkringliggande jordbruksmark. Fornlimningar finns ca 40 m nordost om s6kt
tomt. Avstandet till hallplats f6r kollektivtrafik dr ca 175 m.

Miljéenheten yttrar att forhandsbesked ej bor ges da foreslagen tomt ér placerad inom
brukningsvard jordbruksmark och inte bor bebyggas. I det fall f6rhandsbesked dnda ges ska
planerat enbostadshus kopplas in pa kommunalt vatten via Kidrna Harestads
vattensamfillighetsférening. S6kanden har redovisat ett nytt enskilt avlopp pa VA-plan som
inkom 2021-02-24. Se miljéenhetens yttrande f6r mer information.

Lansstyrelsens kulturmiljéenhet och Kungilv Energi har inget att erinra. Se yttranden. VA
Teknik har horts tidigare 1 drendet, de yttrar att kommunalt vatten ar mojligt via Kérna-
Harestad vattensamfillighet. Se yttrande.

Berorda sakigare har getts tillfille att yttra sig om aktuell atgird enligt 9 kap. 25 § PBL. Dessa
har bedomts vara lagfarna dgare av fastigheterna Flateby 2:11, Flateby 3:5, Flateby 3:18,
Toreby 2:2, Toreby 4:2, Toreby 4:4, Toreby 4:5, Harestads-Kallstorp 1:10, Flateby 2:20 och
Toreby samfillighetsforening. Med anledning av markavvattningsféretaget pa platsen har dven
en kungorelse gjorts 1 Kungilvs-posten. Inga synpunkter har inkommit. S6kanden har
kommunicerats.

Sokt atgird ligger inom rimligt gangavstand till hallplats f6r kollektivtrafik. S6kt tomt kan
liknas vid del av en lucka mellan befintlig bebyggelse. Den ansluter och kompletterar befintlig
bebyggelse, frimst i Oster. Den foreslagna platsen foljer radande bebyggelsemonster i
niaromradet med hus lings vig och tar hinsyn till landskapsbilden da den tar stod i
bakomvarande berg i norr. Atgirden uppfyller siledes OP:s kriterie (II) om hinsyn till
landskapsbilden.

Samtidigt tar den foreslagna tomten inventerad jordbruksmark i ansprak, om 4n en mindre och
begrinsad del intill befintlig bebyggelse. OP anger att virdefull ikermark inte far tas i ansprak
tor bebyggelse med hinvisning till Miljobalken (kap 3). Kommunens miljéenhet har efter
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platsbesok konstaterat att platsen bestar av brukningsvird jordbruksmark och att
férhandsbesked inte bor beviljas. Miljoenheten har angett att bl a omkringliggande marker ar
brukningsvird jordbruksmark och att aktuell plats/mark i framtiden skulle kunna nyttjas och
brukas i ett stOrre sammanhang. Att omkringliggande marker dr brukningsvirda rader det inget
tvivel om och med storsta sannolikhet ar dven denna mark brukningsvird, dirmed bér man
inte bebygga den brukningsvirda jordbruksmarken.

I och med placering inom brukningsvird jordbruksmark kan konstateras att dtgarden inte
uppfyller OP:s kriterie (I1T) om att virdefull kermark far inte tas i ansprik for bebyggelse.
Atgirden skulle i och med det strida mot 2 kap. 2 § PBL.. Sokt atgird skulle dirmed inte frimja
en langsiktigt god hushallning med mark enligt 2 kap. 3 § (p. 3) PBL.

I och med ovanstaende har Milj6- och byggnadsnimnden att ta stillning till huruvida det ska
ges ett positivt eller negativt beslut om forhandsbesked for sokt atgird. Det vill siga om det
allminna intresset av att bevara konstaterad brukningsbar jordbruksmark viger tyngre dn det
enskilda intresset av att fa uppfora ett bostadshus, pa just den aktuella platsen, enligt 2 kap. 1 §

PBL.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, upprattad 2021-03-03.
Ansékan, inkom 2020-10-13.
Situationsplan, inkom 2021-02-24.
Skrivelse djurhallning, inkom 2020-10-30.
Intyg VA-anslutning, inkom 2020-10-13.
Yttrande Milj6enheten, inkom 2021-02-26.
Yttrande Linsstyrelsen, inkom 2020-11-16.
Yttrande Kungilv Energi, inkom 2020-11-06.
Yttrande VA Teknik, inkom 2020-12-18.
Flygfoto med situationsplan 2021-02-24, upprittad 2021-03-01.
Skrivelse svar pa underrittelse 2021-01-18.
Yrkanden

Claes Andersson (L): Ett positivt férhandsbesked ges. Foreslagen atgird ér en lucktomt som
tar endast liten del i ansprak i utkant av storre jordbruksomrade samt placeras titt intill
befintlig bebyggelse. Foreslagen atgird kan tillitas pa den avsedda platsen, enligt 9 kap. 17 §
PBL.

Propositionsordning
Ordféranden staller proposition pa yrkandet och finner att milj6- och byggnadsnimnden

beslutar att anta yrkandet.

Omréstning begirs inte.
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Beslut

Ett positivt forhandsbesked ges. Foreslagen atgird ar en lucktomt som tar endast
liten del i ansprak i utkant av stérre jordbruksomrade samt placeras titt intill befintlig
bebyggelse. Foreslagen atgird kan tillatas pa den avsedda platsen, enligt 9 kap. 17 §
PBL.

Avgift
Handlaggning 15 567:-

Avgiften omfattar forbandsbesked, underrittelse och expediering. 1agstadgade tidsfrister for handliggningen
har ballits, avgiften har dérmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften dr beriknad enligt faststélld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Sokande har kommunicerats underlaget infér provning 1 nimnden den 2021-03-03.

Ovtiga upplysningar

Eventuell ans6kan om avstyckning skall géras hos Lantmiterimyndigheten.

Alt 3. Vid ans6kan om bygglov ska ordférande for samfillighetsféreningen fylla i ans6kan om
inkoppling av kommunalt VA utanfor verksamhetsomride och skicka in till kommunens VA-

enhet.

Forhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja byggnadsarbetena. Gors inte ansékan
om bygglov inom 2 ar efter att beslutet vunnit laga kraft, upphor férhandsbeskedet att gilla.

Byggnader skall placeras och anpassas till terraingférhallandena och vidare anpassas till lokal
byggnadstradition. Vid bygglovsansckan se information pa kommunens hemsida.

For information om eventuella ledningar pa platsen, besék Post- och telestyrelsens
internetsida,
www.ledningskollen.se. Detta for att ej grava av ledningar under markarbetena.

Atgérden kan kriva tillstand av eller anmilan till annan myndighet.

Hur man 6verklagar bifogas.
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§ 74/2021

Lycke-Tofta 1:7 - ans6kan om férhandsbesked f6r tvd enbostadshus (Dnr
MOBN2020/0953)

Platsen ligger utom detaljplanelagt omréade. Platsen ligger inom riksintresse for kustomrade,
enligt 4 kap. 4 § Miljobalken (MB) och angrinsar i vister storre omrade av riksintresse for
naturvard, enligt 3 kap. 6 § MB samt virdefullt odlingslandskap.

Ansokan avser nybyggnad av tva enbostadshus pa varsin tomt intill varandra och mellan tva
bebyggda fastigheter i skogsomrade och intill mindre grusvig. 1 Ovrigt fortsitter ett storre
sammanhingande och oexploaterat skogs/bergsomriade mot notr och séder. Pa platsen finns
en stig genom skogsomradet séderut. Platsen ligger knappt 16 km korvag fran pafart till vig
E6 och ca 7 km korvag fran pafart till vig 168. Avstand till hallplats for kollektivtrafik ar ca 2
km. Inga kinda fornlimningar finns i direkt niromrade.

Arendet har remitterats till Miljéenheten som anser att férhandsbesked kan beviljas: Fér tomt
1 giller: Om man kommer att paverka befintligt vattenférande dike behover samrad forst ske
med linsstyrelsen. Bostadshuset ska kopplas in pda kommunalt vatten- och avlopp via Lycke-
Bremnis VA ekonomiska férening. For tomt 2 giller: Bostadshuset ska kopplas in pa
kommunalt vatten- och avlopp via Lycke-Bremnis VA ekonomiska férening, se yttrande.
Lansstyrelsens kulturmiljéenhet har inget att erinra. Kungilvs Energi har inget att erinra, el och
fiberanslutningar finns i nira anslutning. VA Teknik yttrar att kommunalt vatten och
spillvatten via Lycke-Bremnis VA-ckonomiska férening dr mojligt och kommer godkinnas nir
foreningen skickar in en skriftlig ansékan till VA-teknik. Se yttranden.

Fastighetsidgarna till Bremnis 1:7, Bremnis 1:13, Holm 1:5, Holm 1:13, Holm 1:25, Holm 2:2,
Lycke-Tofta 1:11, Myggstad 2:1, Lycke-Tofta 1:17 samt Tofta Myggstads samfillighetstérening
har givits mojlighet att yttra sig Over ansokan enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen (PBL).
Synpunkter inkom men forslaget reviderades och grannarna hordes pa nytt. Da inkom
synpunkter fran en granne om bl a vattenforingen och vattenkvalitén 1 omradet och vidare
genom den bick som gar genom sin tomt, man framhaller vikten av att detta inte
forindras/paverkas av kommande markarbeten och liknande dé det bl a dr biologisk mangfald
knuten till detta och férindring av vattenforing och bécken skulle ocksa kunna paverka virdet
pa sin fastighet. Se yttrande. Sokande har underrittats.

Foreslagna tomter bedéms uppfylla 6versiktsplanens kriterie (II) om hénsyn till
landskapsbilden. De kan liknas vid lucktomter mellan befintlig bebyggelse, de ansluter och
kompletterar befintlig bebyggelse. Foreslagna tomter tar stéd i landskapet nedanfor
bergsomradet samt f6ljer niromradets bebyggelsemonster.

Grannes synpunkter om vattenforingen i omradet dr forstaelig, frigan bedoms dock vara
utredd av miljéenheten genom att sékande ska, om man kommer att paverka diket inom tomt
1, torst samrada med linsstyrelsen samt utreda ev. konsekvenser uppstréms och nedstroms
om man har for avsikt att dndra dikets utseende, placering eller liknande - naturviarden och
paverkan pa fastigheter uppstroms och nedstroms ska tas i beaktande. Flodet som dr idag
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behover vara detsamma dven efter ev. atgarder pa vattendragets utformning. Bedomningen ar
vidare utifrin Miljéenhetens yttrande att det befintliga smavattnet/dammen inte ska paverkas
negativt i samband med byggnation.

Foreslagna tomter bedéms i och med ovanstiende uppfylla 6versiktsplanens riktlinjer och
kriterier tillrackligt vil, samt de 1 ssmmanhanget relevanta kraven i plan- och bygglagen.
Forslag dr ddrmed att ett positivt férhandsbesked ska ges.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, upprittad 2021-03-03.
Ansdkan, inkommen 2020-11-05.
Intyg VA-férening 2020-11-26.
Situationsplan, inkommen 2021-01-28.
Yttrande Milj6enheten 2021-02-04.
Yttrande VA-Teknik 2021-02-18.
Yttrande Lansstyrelsens kulturmiljéenhet 2020-12-08.
Yttrande Kungilv Energi 2021-02-09.
Granneyttrande 2021-02-22.
Granneyttrande, rattelse 2021-02-28.
Beslut

Ett positivt forhandsbesked ges. Foreslagen atgard kan tillatas pa den avsedda
platsen, enligt 9 kap. 17 § PBL. Som villkor for beslutet giller, enligt 9 kap. 39 §
PBL:

1. Milj6enhetens yttrande skall f6ljas.

Avgift
Handliggning 13 596:-

Avgiften omfattar forbandsbesked, underrittelse och expediering. Lagstadgade tidsfrister for handldggningen
har hallits, avgiften bar dérmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften dr beriknad enligt faststélld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.

Kommunicering

Sokande har kommunicerats att ansékan tas upp f6r provning 2021-03-18 med forslag till att
ett positivt beslut ska ges.
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§ 75/2021

Skalldal 3:21 - Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus (Dnr
MOBN2021/0028)

Ansokan avser forhandsbesked for ett suterringhus om 150 kvm bostadsarea. Enligt
situationsplan anges en foreslagen tomtstorlek om ca 1500 kvm. Enligt ansékan avser man
anligga ett nytt enskilt vatten och avlopp. For platsen saknas detaljplan. Enligt
jordartskartering utford av Sveriges Geologiska Undersokning (SGU) ligger platsen for
tilltainkt byggnad pa urberg. Inga kinda fornminnen finns pa platsen.

Foreslagen tomt ér kraftigt kuperad med stora nivaskillnader inom tomten. Inom féreslagen
tomt varierar marknivan mellan cirka +51,2 meter och cirka 60 meter. Platsen har en flack del
som ligger som en platd pa en hojd av ca 60 meter 6ver havet, dir bostadshuset foreslas
placeras. Befintligt bostadshus ligger pa en hojd av cirka 57,5 meter Gver havet.

Tillfart foreslds ske pa kraftigt lutande mark bestiende av berg. Den befintliga vigens plush6jd
ligger pa ca +51,8 meter, medan tillfartens hogsta punkt ligger pa ca +60 meter pa en
vigstricka om ca 25 meter. Det innebir en stigning pa 8,2 meter fran befintlig vig till
bostadshuset. Foreslagen tillfartsvig uppvisar en genomsnittlig lutning om drygt 1:3 (dvs. drygt
32,8 %).

Da Bygglovenheten foreslar negativt forhandsbesked har inga grannar eller remissinstanser
underrittats eller beretts tillflle att yttra sig 6ver aktuell dtgird. Bygglovenheten har heller inte
gjort nigon narmare bedémning av eventuellt buller pa platsen.

Foreslagen tomt ér beldgen hégt upp pa ett berg och tar inte stéd i landskapet. Den
6verordnar sig topografin och kan inte sdgas bygga vidare pd landsbygdens karaktir och
monster. Den ansokta platsen ligger pa mark bestdende av berg och ar hogt belagen i
forhallande till anslutande vig. Byggnaden skulle dven ligga sig hogre dn befintliga
bostadsbyggnader, pa en h6jd av ca +60 meter Over havet. Intilliggande bebyggelse ligger pa
en markniva mellan cirka +50 och +57,5 meter 6ver havet. Byggnaden skulle i en
dominerande verkan i det omgivande 6ppna landskapet samt fran intilliggande vag.

Den foreslagna atgairden bedéms inte limplig med hinsyn till landskapsbilden och bedéms
inte frimja en dndamalsenlig struktur eller vara ett varsamt tilligg pa platsen. Foreslagen tomt
blir smal, och ett bostadshus pa den féreslagna tomten skulle komma mycket nira befintligt
bostadshus pa Skalldal 3:21 pa ett satt som avviker fran bebyggelsemonstret i naromradet.

Foreslagen placering avviker fran den befintliga bebyggelsens karaktir, dir bostadshusen har
glesare avstind mellan varandra. Bygglovenheten bedémer att sokt atgird avviker fran befintlig
bebyggelsestruktur med sitt lige som blir bide hogt och med ett nira avstand till befintligt
bostadshus. Foreslagen tomt anges 1 ansokan till 1500 kvm, men blir i praktiken betydligt
mindre till £6ljd av de stora nivaskillnaderna inom tomten, och svarigheterna att pa ett
tillgangligt sitt nyttja ytan som tomtmark. Foreslagen atgird strider dirmed mot 2 kap. 3 §
(punkt 1) PBL, 2 kap. 6 § (punkt 1 och sista stycket) PBL, samt kommunens 6versiktsplan.
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Aktuell plats dr starkt kuperad, med nivaskillnader om cirka 8,2 m lings en stricka av cirka 45
m. Byggnation och anlidggande av tillfartsvig till platsen skulle kriva omfattande springning
och/eller utfyllnad, vilket fir en stor omgivningspaverkan. Atgéirden kan inte anses vara ett
varsamt tilligg, dar det aktuella niromradets befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.
Atgirden kan inte anses innebira att tomtens naturférutsittningar s lingt méjligt tas till vara.
Dirmed strider den féreslagna dtgirden mot 8 kap. 9 § (punkt 1) PBL.

Foreslagen tillfart har en lutning pa 1:3 (ca 32,8 %), vilket ar mer 4n 1:12 (ca 8 %) vilket
innebdr att den dr orimligt brant och dirmed olimplig. Pa aktuell plats kommer en
bostadstomt inte att kunna ordnas sa att personer med nedsatt rérelseférmaga kan komma till
byggnadsverket eller pa annat sitt anvinda tomten, om samtidigt naturfOrutsittningarna sa
langt moijligt skall tas till vara. S6kt dtgird strider dirmed mot 8 kap. 9 § (punkt 5) PBL. Den
foreslagna tillfartsvigen uppfyller inte kraven pa tillginglighet.

Marken kan i och med ovanstiende inte anses vara fran allmin synpunkt limplig f6r
andamalet bostad, enligt 2 kap. 4 § PBL.

Beslutsunderlag

Ansokan inkom 2021-01-14

Situationsplan inkom 2021-01-14

Flygfoto med héjdkurvor och situationsplan upprittad 2021-02-02
Tjansteskrivelse, upprittad 2021-03-02

Beslut
Ett negativt férhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § PBL. Foreslagen dtgird kan inte
tillatas pa den avsedda platsen enligt 2 kap. 3 § p. 1 PBL 2 kap. 4 § PBL, 2 kap. 6 §
p.1 och sista stycket PBL, 8 kap. 9 § p. 1 PBL, 8 kap. 9 § p. 5 PBL samt enligt
kommunens gillande 6versiktsplan.

Avgift

Handldggning: 5 950 :-

Augiften omfattar forbandsbesked, underrittelse och expediering. Lagstadgade tidsfrister for handliggningen
har hallits, avgiften har dérmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ir beriknad enligt faststilld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering
Sokande kommunicerades 2021-02-04.

Ovriga upplysningar
Milj6- och byggnadsnimndens beslut kan 6verklagas hos Linsstyrelsen Vistra Goétaland. Hur
man 6verklagar bifogas.
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§ 76/2021

Kareby 2:18 - Férhandsbesked nybyggnad av enbostadshus (Dnr
MOBN2021/0064)

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus. For platsen saknas
detaljplan. Planerat bostadshus ir inte redovisad pa inkommen situationsplan 2021-01-24, men
har inkommit i inlaga inkommen 2021-03-01. Strax intill den f6reslagna platsen finns luftburna
kraftledningar.

Foreslagen tomt dr kuperad med stora nivaskillnader inom tomten. Inom féreslagen tomt
varierar marknivan mellan cirka +40 meter och cirka +49,5 meter. Tillfart foreslas ske pa
kraftigt lutande mark. Tillfartens sista stricka narmast tomtgransen dr ca 26 meter lang och
delstrickan har en stigning pa cirka 4 meter. Féreslagen delstricka uppvisar en genomsnittlig
lutning om drygt 15 % (dvs. ca 1:7 lutning).

Da Bygglovenheten foreslar negativt férhandsbesked har inga grannar eller remissinstanser
underrittats eller beretts tillfille att yttra sig 6ver aktuell atgird. Bygglovenheten har heller inte
gjort nagon narmare bedémning av eventuellt buller pa platsen.

Sokt atgird uppfyller inte 6versiktsplanens kriterium (II) hansyn till landskapsbilden.
Foreslagen tomt ér placerad inom ett kuperat skogs- och bergsomride, som ir en del av ett
storre sammanhingande skogs- och bergsomrade. Foreslagen tomt saknar logisk avgrinsning
och ir ingen lucktomt, utan sprider sig ut i ett oexploaterat skogs- och bergsomride, vilka ska
bevaras enligt 6versiktsplanen. Den foreslagna tomten uppvisar endast en lag grad av
anslutning till befintlig bebyggelse. D4 det saknas avgrinsningar skulle den s6kta dtgirden
kunna 6ppna upp for ytterligare bebyggelse pa platsen. Den féreslagna atgirden bedéms
ddrmed inte vara ett varsamt tilligg pad platsen.

Ett bostadshus pa platsen bedoms inte bygga vidare pa naromradets karaktir, dir bebyggelsen
fraimst karaktiriseras av byggnader placerade lings med vigen nedanfor berget. Byggnaden
skulle dven lagea sig hogre dn befintliga bostadsbyggnader, pa en hojd av cirka +42-45 meter
over havet, beroende pa var byggnaden placeras. Intilliggande bebyggelse ligger pa en
markniva mellan cirka +34,5 och +38,4 meter 6ver havet. Den foreslagna atgiarden bedéms
inte limplig med hinsyn till landskapsbilden och bedéms inte frimja en dndamalsenlig
struktur. Foreslagen atgird strider dirmed mot 2 kap. 3 § (punkt 1) PBL, 2 kap. 6 § (punkt 1
och sista stycket) PBL, samt kommunens 6versiktsplan.

Foreslagen tillfart har en delstricka om ca 26 meter vars lutning dr cirka 1:7 (ca 15 %).
Foreslagen tillfart uppfyller dirmed inte kraven pa tillginglighetsanpassning om en vaglutning
pa maximalt 1:12 (ca 8 %). Pa aktuell plats kommer en bostadstomt inte att kunna ordnas sa
att personer med nedsatt rorelseférmaga kan komma till byggnadsverket eller pa annat satt
anvinda tomten, om samtidigt naturférutsittningarna sa laingt mojligt skall tas till vara. Den
foreslagna tillfartsvigen uppfyller inte kraven pa tillginglighet. S6kt atgird strider dirmed mot
8 kap. 9 § (punkt 5) PBL.
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Marken kan 1 och med ovanstiaende inte anses vara fran allméin synpunkt limplig for
indamalet bostad, enligt 2 kap. 4 § PBL. Bygglov far dirfor inte beviljas och negativt
torhandsbesked ska didrmed ges.

Beslutsunderlag

Ansokan inkom 2021-01-24

Situationsplan inkom 2021-01-24

Flygfoto med héjdkurvor och situationsplan upprattad 2021-02-10
Terringskugga med situationsplan upprittad 2021-02-10

Skrivelse — svar pa kommunicering inkom 2021-03-01

Bilaga 1, avstand till befintliga hus inkom 2021-03-01

Bilaga 2, Arntorp 1:19 inkom 2021-03-01

Bilaga 3, Bygglov Arntorp 1:19 inkom 2021-03-01

Bilaga 4, Férhandsbesked Arntorp 1:5 nuvarande 1:19 inkom 2021-03-01
Bilaga 5, Situationsplan med plushéjder inkom 2021-03-01
Tjansteskrivelse upprittad 2021-03-02

Yrkanden
Bengt Ludvig (S): Ett positivt férhandsbesked ges.

Propositionsordning
Ordféranden stiller yrkandet mot forvaltningens férslag till beslut och finner att miljé- och

bygenadsnimnden beslutar att anta forvaltningens forslag till beslut.

Omréstning begirs inte.

Beslut
Ett negativt férhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § PBL. Foreslagen adtgird kan inte
tillitas pa den avsedda platsen enligt 2 kap. 3 § p. 1 PBL 2 kap. 4 § PBL, 2 kap. 6 §
p.1 och sista stycket PBL, 8 kap. 9 § p. 1 PBL, 8 kap. 9 § p. 5 PBL samt enligt
kommunens gillande 6versiktsplan.

Avgift

Handliggning: 5 950 :-

Avgiften omfattar forbandsbesked, underrittelse och expediering. 1agstadgade tidsfrister for handliggningen
har hallits, avgiften bar dérmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften dr beriknad enligt faststélld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.

Kommunicering

Sokande kommunicerades 2021-02-11. S6kande har inkommit med skrivelse samt bilagor, se
”Skrivelse — svar pa kommunicering inkom 2021-03-01" samt bilaga 1-5.

Ovriga upplysningar
Milj6- och byggnadsnimndens beslut kan 6verklagas hos Linsstyrelsen Vistra Goétaland. Hur
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man 6verklagar bifogas.
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§ 77/2021

Lundby 2:39 - Férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus (Dnr
MOBN2020/0883)

Arendet dr omedelbart justerat och dterfinns i separat protokoll.
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§ 78/2021

Lycking 1:1 - Férhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus (Dnr
MOBN2020/0886)

Ansokan avser nybyggnad av ett enbostadshus om cirka 150 kvm byggnadsarea, med tillh6érande
tomt om cirka 1050 kvm.

For platsen saknas detaljplan, men platsen ligger direkt angransande till detaljplan Hermansby
60, for fritidsbebyggelse i nordvist. I sydvist ligger ytterligare ett detaljplanelagt omrade for
fritidsbebyggelse, inom detaljplan Hermansby 43. Aktuell fastighet ligger inom sammanhallen
bebyggelse enligt Plan- och bygglagen (PBL). Foreslagen tomt ér delvis inom skyfallskartering
(WSP har pa uppdrag av Kungilvs kommun utfért oversvimningskartering i kommunen,
rapport “Oversvimningskartering daterad 2016-11-24").

Platsen ligger inom riksintresse kustomrade enligt 4 kap. 4 § Miljobalken (MB). Platsen ligger
cirka 3 km korvig fran pafart till vig 168 samt cirka 15 km fran pafart till vig E6. Avstandet till
hallplats for kollektivtrafik ar cirka 300 meter.

Miljéenheten har yttrat 2021-01-25 att de anser att férhandsbesked kan beviljas om féljande
villkor f6ljs: Nytt enskilt avlopp och ny borrad vattentakt ska inrittas i enlighet med inkommen
VA-planering som inkom 2021-01-21. Det ar av storsta vikt att det pa ett lampligt sitt gar att
drinera bort 6verflodigt vatten nederbordsrika delar av dret om vattennivan i backen stiger.
Kungilvs kommun har antagit en dagvattenplan som ska beaktas 1 bygglovsirendet. Vidare yttras
bl.a. att marken inte bedoms utgora brukningsvard jordbruksmark samt att sydostra delen av
planerad tomt ser ut att hamna under vatten vid kraftiga skyfall enligt skyfallskarteringen. Det ar
av storsta vikt att det pa ett limpligt sitt gar att drinera bort 6verflodigt vatten nederbordsrika
delar av aret om vattennivan i backen stiger. Klimatférandringar gor att Osregn blir allt vanligare
pé vira breddgrader vilket i sin tur gor att miljéenheten ser en risk att bebygga liglinta/bléta
marker. Under platsbes6ket kunde inget stiende vatten ses pa platsen och backen var inte
oversvimmad. Se yttrande f6r mer information.

Berorda sakagare har getts tillfille att yttra sig om aktuell atgard. Ber6rda sakigare har bedomts
vara lagfarna dgare av fastigheterna Lycke 2:23, Lycke 5:2, Lycke 5:10, Lycke 5:17, Lycke 5:19,
Lycke 5:22, Lycking 1:2, Lyckiang 1:3 och Lycking 1:4. Synpunkter har inkommit fran berérda
grannfasticheter. Synpunkterna handlar bl.a. om att man motsitter sig vidare fOrtdtning i
omradet, dia bebyggelsen redan idr for tit. Synpunkter har dven inkommit om att granne
motsitter sig foreslagen tillfartsvig som enligt yttrande fyra fastigheter skéter underhallet for
samt att vagen inte klarar tung belastning som grivmaskiner och lastbilar. Vidare framfors att
toreslagen atgird blir dnnu en fastighet som liter utslipp fran minireningsverk ga ut i biacken.
Se inkomna yttranden for mer information.

Ansokan avsag ursprungligen ett till bostadshus sydést om aktuell plats, inom skogsomradet pa
andra sidan bicken. Efter Bygglovenhetens kommunicering valde sékanden att revidera sin
ans6kan och enbart prova aktuell plats.
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Aktuell fastighet har tidigare varit aktuell i tva tidigare drenden. Ar 2016 beviljades bygglov for
nybyggnation av enbostadshus och garage utan féregiende prévning av férhandsbesked i drende
TMN2015/987, genom beslut § 93/2016. Direfter limnades ett positivt forhandsbesked ar
2018, genom beslut MOBN2017/0793-14 i drende MOBN2017/0793. Tidigare irenden och
beslut utgér nuvarande fastigheterna Lycking 1:3 och Lycking 1:4, beligna norr om nu s6kta
platser. I niromradet har dven flertalet andra ans6kningar om férhandsbesked och bygglov utan
toregaende provning genom férhandsbesked gjorts inom nirtid.

Foreslaget bostadshus angrinsar at befintlig bebyggelse, bade inom och utom detaljplan, i
sydvist, nordvist samt nordost. I sydost angrinsar féreslagen tomt och bostadshus at back.

Foreslagen tomt dr placerad i nira anslutning till befintlig bebyggelse. Sokt dtgird ar dock
placerad bakom befintlig bebyggelse, som pa sédra sidan av befintlig lokalvig frimst utgors av
en enradig bebyggelsestruktur. Pd aktuell sida vigen dr befintliga hus frimst placerade pa rad
utefter varandra samt utefter vigen, bortsett fran ett mindre hus i sydviast. Detta enstaka
undantag ir dock placerat mer 1 bakkant av befintliga fritidshus samt delvis inom ett mindre
bergsomrade och inom detaljplan Hermansby 60. Detta mindre fritidshus ger ddrmed inte
intryck av flera rader av bebyggelse, vilket nu sokt atgird innebir. Norr om aktuell lokalvig ar
vissa befintliga hus férlagda pa likartat sitt, bakom befintliga hus utmed vigen, som nu aktuell
ansOkan. Foreslagen placering bedoms dirmed inte innebdra en pataglig forindring 1
bebyggelsen befintliga karaktirsdrag. Atgirden bedéms komplettera samt ansluta till befintlig
bebyggelse tillrickligt vil genom foreslagen placering.

Miljéenheten har yttrat att enskild 16sning for vatten och avlopp kan anlaggas pa platsen.

Del av foreslagen tomt dr inom skyfallskartering och Miljéenheten har dven yttrat att det dr av
stOrsta vikt att det pa ett lampligt satt gar att dranera bort 6verflodigt vatten nederbordsrika delar
av aret om vattennivan i bicken stiger. Bygglovenheten bedémer att nirmare bedémning av
dagvattenhantering far hanteras vid ett eventuellt kommande bygglovsskede.

Berorda grannfastigheter har inkommit med synpunkter pa sokt dtgird. I angrinsande detaljplan
finns en allmin plats for vig genom detaljplanen, vilken foreslaget nytt bostadshus vill nyttja.
Bygglovenheten bedémer dirmed att féreslagen tillfartsvig till platsen dr moijlig enligt redovisad
utformning, inom vigomradet enligt detaljplanen. Miljdenheten har bedémt att enskild
avloppsanliggning kan inrittas pa platsen. Narmare bedomningar om exakt placering for avlopp
samt avrinning hanteras vid kommande tillstandsprévning av Miljdenheten. Framforda
synpunkter frin granne om byggnation intill befintliga hus dr forstaeliga. For aktuell plats, utom
detaljplan, finns dock inga garantier om vad marken far eller inte far anvindas till, innan saken
har provats genom édrende om foérhandsbesked eller bygglov. Bygglovenheten bedémer att det i
grannars yttrande inte har framkommit nagra synpunkter som tyder pa siadan betydande
oligenhet som avses i Plan- och bygglagen (2 kap. 9 § PBL).

Det rader en stor efterfragan pa omradet for bebyggande. Platsen ligger dven direkt angrinsande
samt nira tvd detaljplanelagda omraden av fritidsbebyggelse. Aktuell fastighet har varit fo6remal
1 tva tidigare drenden, som resulterat i 2 nybyggnationer av bostadshus i omradet. Utéver dessa
2 bostadshus har ytterligare 7 bostadshus tillkommit samt att andra ans6kningar om
forhandsbesked skett i nairomradet, inom nirtid. Bygglovenheten bedémer att nu aktuell atgard
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ar avgransad genom sin placering mellan intilliggande befintlig bebyggelse, detaljplan samt béck
intill platsen och bedéms pa sa vis inte 6ppna upp for en vidare byggnation. Detaljplanekrav
bedéms dirmed inte aktuellt f6r nu sokt plats, men ytterligare ansdkningar om férhandsbesked
1 omradet kan komma att stallas krav pa att prévas genom detaljplan. Se "Bebyggelseutveckling
Lycking upprittad 2021-03-03” for en 6vergripande bild av tidigare drenden i niromradet.

Platsen ligger inte inom bullerutsatt omrade och utredning om omgivningsbuller bedéms dirfér
inte vara nodvandig. Platsen bedéms darmed vara lamplig for sitt iandamal enligt 2 kap 6a § Plan-
och bygglagen (PBL).

Bygglovenheten bedémer att foreslagen atgird uppfyller 6versiktsplanens riktlinjer och kriterier
samt de 1 sammanhanget relevanta kraven i Plan- och bygglagen tillrickligt vl.

Beslutsunderlag

Ansokan inkom 2020-10-19

Skrivelse inkom 2020-11-30

Situationsplan med VA-planering inkom 2021-01-21
Yttrande fran Miljéenheten inkom 2021-01-25
Granneyttrande inkom 2021-01-17

Granneyttrande inkom 2021-02-13

Granneyttrande inkom 2021-02-14

Granneyttrande inkom 2021-02-22

Opversiktsbild flygfoto upprittad 2021-01-12
Bebyggelseutveckling Lycking upprittad 2021-03-03
Tjansteskrivelse upprittad 2021-03-03

Beslut

Ett positivt férhandsbesked ges. Foreslagen atgird kan tillitas pa den avsedda
platsen, enligt 9 kap. 17 § PBL.

Avgift
Handlaggning 10 740:-

Avgiften omfattar forhandsbesked, underrittelse och expediering. 1agstadgade tidsfrister for handldggningen
har hallits, avgiften har dérmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften dr beriknad enligt faststélld taxa av kommunfullmiaktige och faktureras separat.

Ovriga upplysningar

Eventuell ans6kan om avstyckning skall goras hos Lantmiterimyndigheten.

Ansokan for vattentidkt och avloppsanliggning skall goras till Miljoenheten i samband med
ans6kan om bygglov.

Forhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja byggnadsarbetena. Gors inte ansékan
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om bygglov inom 2 ir efter att beslutet vunnit laga kraft, upphor férhandsbeskedet att gilla.
Byggnader skall placeras och anpassas till terringférhallandena och vidare anpassas till lokal
byggnadstradition. Vid bygglovsanstkan se information pa kommunens hemsida.

For information om eventuella ledningar pa platsen, besék Post- och telestyrelsens
internetsida, www.ledningskollen.se. Detta for att ej griava av ledningar under markarbetena.

Atgirden kan kriva tillstind av eller anmilan till annan myndighet.

Hur man 6verklagar bifogas.

Justeras sign

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN




Sammantradesprotokoll

Sammantridesdatum 2021-03-18
Sida 40 (706)

§ 79/2021

Bollestad 1:23 - Férhandsbesked for nybyggnad av tvd enbostadshus (Dnr
MOBN2020/1061)

Ansokan avser nybyggnad av tva enbostadshus. Enligt ans6kan har tomterna en storlek pa cirka
1250 kvm vardera. Pa inkommen situationsplan redovisas tva bostadshus om cirka 100 kvm
byggnadsarea per hus. Foreslagen tomt 1 sydvist uppgar till cirka 1250 kvm och foreslagen tomt
1 nordost uppgar till cirka 1150 kvm.

For platsen saknas detaljplan. Platsen ligger inom vigutredningsomrade for vig 168 Ekel6v—
Kareby, inom vigkorridor 2 och 3, samt inom omrade av utvecklingsstrategisk betydelse enligt
kommunens 6versiktsplan 2010. Kind fornlimning, med RAA-nummer: Kareby 19:1, ir
beligen cirka 100 meter nordvist om platsen. Aktuella platser utgbrs av urberg, enligt
kartunderlag fran Sveriges geologiska undersokning (SGU).

Da Bygglovenheten foreslar negativt forhandsbesked har inga grannar eller remissinstanser
underrittats eller beretts tillfille att yttra sig 6ver aktuell atgird. Bygglovenheten har heller inte
begirt in bullerutredning.

Aktuella platser utgdrs av ett brant och kuperat skogs- och bergsomrade. Foreslagen tomt i
nordost har nivaskillnader om cirka 8 meter inom redovisat markomride och foéreslagen tomt 1
sydvast har nivéskillnader om cirka 9 meter inom redovisat markomrade. Byggnation hir skulle
kriva springning och/eller utfyllnad, vilket fir en omgivningspaverkan, i det nu oexploaterade
omrédet. Foreslagna atgirder kan inte anses innebdra att tomtens naturférutsittningar sa lingt
som mojligt tas till vara. Atgirden strider dirmed mot 8 kap. 9 § (punkt 1) PBL.

Foreslagen tillfartsvig dr inte redovisad fram till bostadshusen. Nu redovisad vagstricka om
cirka 35 meter och med en niviskillnad om cirka 4 meter, uppgar till en lutning om cirka 11,4
%. Vid oversiktlig berakning av tillfartsvigar fran infart och upp till foéreslagna placeringar av
bostadshus skulle det bli viglutningar som varierar mellan cirka 20-25 %. Det bedoms svirt att
kunna anldgga en tillfartsvig pa platsen som uppfyller kraven pa tillginglighetsanpassning om
en viglutning pd maximalt 8 % (d.v.s. 1:12). Pa aktuell plats kommer en bostadstomt inte att
kunna ordnas sa att personer med nedsatt rorelseformaga kan komma till byggnadsverket eller
pa annat sitt anvianda tomten, enligt 8 kap. 9 § (punkt 5) PBL, om samtidigt
naturforutsittningarna sa langt mojligt skall tas till vara.

Foreslagna placeringar édr visserligen forlagda mellan befintliga bostadsfastigheter, men ar
beligna hogre dn befintliga bostadshus intill och skiljer sig dirmed fran befintlig karaktar.
Foreslaget bostadshus i nordést dr placerat cirka 3-4 meter hogre dn intilliggande bostadshus 1
nordést. Redovisat bostadshus 1 sydvist ar forlagt cirka 3 meter hégre dn befintligt bostadshus i
sydvast. Aktuella dtgarder bedoms diarmed enbart till viss del folja ridande bebyggelsestruktur
pa platsen. Sett till platsernas naturfrutsittning och de atgirder som skulle behéva ske for
foreslagna atgirder, bedoms sokta dtgirder inte utgéra varsamma tilligg pa platsen enligt 2 kap.
6 § (sista stycket) PBL.

Marken kan 1 och med ovanstiaende inte anses vara fran allmin synpunkt limplig f6r dndamalet
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bostad, enligt 2 kap. 4 § PBL.

Beslutsunderlag

Ansokan inkom 2020-12-04

Situationsplan inkom 2021-01-18

Terringskugga med hojdkurvor och situationsplan upprattad 2021-02-16
Tjansteskrivelse upprittad 2021-03-03

Beslut

Ett negativt férhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § PBL. Foreslagen dtgird kan inte
tillitas pa den avsedda platsen enligt 2 kap. 4 § PBL, 2 kap. 6 § (sista stycket) PBL, 8
kap. 9 § (punkt 1 och 5) PBL samt enligt kommunens gillande 6versiktsplan.

Avgift
Handldggning 5950: -

Augiften omfattar forbandsbesked, underrittelse och expediering. 1agstadgade tidsfrister for handldggningen
har hallits, avgiften har dérmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL..

Avgiften ir beriknad enligt faststilld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats den 2021-02-16, dir s6kanden getts tillfalle att inkomma med
eventuella synpunkter pa forslag till beslut. S6kanden har inte inkommit med yttrande.

Ovriga upplysningar

Hur man 6verklagar bifogas.
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§ 80/2021

Hillkistan 6 - Tillbyggnad av enbostadshus enligt Attefall (Dnr
MOBN2021/0018)

Arendet utgar.
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§ 81/2021

Verkmistaren 4 - Bygglov f6r dndrad anvindning av lagerbyggnad (Dnr
MOBN2020/1144)

Ansokan avser bygglov f6r dndrad anvindning av lagerbygenad pa fastigheten Verkmaistaren 4.
Enligt det inlimnade handlingarna dr den sékta anvindningen forsaljning av utrustning till gym
och triningsanlidggningar, samt att det ska bedrivas triningsverksamhet i utstéllningshallen.
Enligt skrivelse fran s6kande s6ks i forsta fall permanent bygglov och i andra hand
tidsbegransat bygglov i tio ar, och i tredje hand tidsbegrinsat bygglov i fem ar.

For fastigheten giller detaljplan Kungilv 1791. Enligt detaljplanen ska anvindningen vara
smaindustri jamte viss bilservice med mojlighet till handel med tunga och skrymmande varor.

Annan anvindning av mark dn vad som angetts 1 detaljplanen ar i normalfallet ingen liten
avvikelse (prop. 1985/86:1 s. 713). Bygglovenheten bedémer darfor det inte dr mojligt att
bevilja permanent bygglov for dtgirden trots att sjilva forsiljningen av triningsmaskiner
mojligen skulle kunna bedémas rymmas inom “handel med skrymmande varor”.

Av handlingarna framgar det inte pa vilket sitt den sokta atgirden avser ett tillfilligt behov, det
ar inte tillrackligt att lokalen dr enkel att aterstilla och att avveckling kan ske till lag kostnad.

Eftersom atgirden inte bedéms vara av tillfallig karaktir sa féreslas bygglovenheten att
nimnden avslar dven ansdkan om tidsbegrinsat bygglov.

Beslutsunderlag

Bygglovenhetens tjansteskrivelse 2021-03-03
Ansokan 2020-12-22
Skrivelse 2021-01-29
Planritning 2021-01-29
Planritning (befintligt) 2020-12-22
Fasadritning (befintligt) 2020-12-22

Sektionsritning A-A, B-B (befintligt) 2020-12-22

Yrkanden
Mona Haugland (S): Arendet aterremitteras fOr att hora grannar samt Ovriga remissinstanser.

Johanna Salekirr (KD): Bifall till forvaltningens forslag till beslut. Arendet avgérs pa dagens
sammantride.

Propositionsordning
Ordféranden stiller yrkandet mot avgérande pa dagens sammantride och finner att milj6- och
byggnadsnimnden beslutar att ateremittera drenden.

Omrostning begirs. Miljo- och byggnadsnamnden godkanner féljande propositionsordning:
Ja-r6st £6r bifall till Mona Hauglands (S) yrkande och
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Nej-rost for bifall till Johanna Salekirrs (KD) yrkande.

Omrostningsresultat

Med 4 ja-roster f6r Mona Hauglands (S) yrkande och 1 nej-rost for Johanna Salekirrs (KD)
yrkande antar milj6- och byggnadsnimnden Mona Hauglands (S) yrkande.

Ledamot Ja Nej | Avstar
Bengt Ludvig (S)
Charlotta Windeman (M)
Claes Andersson (L)
Mona Haugland (§)
Johanna Salekirr (KD) X
Summa: | 4

slisiislis

—_

Beslut

Arendet aterremitteras for att hora grannar samt Ovriga remissinstanser.
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§ 82/2021

Marstrand 74:13 - Andrad anvindning samt fasadférindring (Dnr
MOBN2021/0113)

Ansokan avser bygglov for dndrad anvindning samt fasadindring pa fastigheten Marstrand
74:13. Fasadindringen sker pa den sodra fasaden i bottenplan. Enligt handlingarna i drendet
avser den dndrade anvindningen dndring fran lokaler till bostad och verksambhet i bottenplan
dir bostaden har samhérighet med verksamheten. I en skrivelse har s6kande framfort att pa
grannfastigheten med samma planbestimmelse finns bostidder 1 bottenplan och att det ar stor
efterfragan pa ligenheter och 6nskemal om lokal med maijlighet till boende.

For fastigheten giller detaljplan Marstrand 901. Enligt planbestimmelserna ska anvindningen
vara “verksamheter och didrmed samhorigt bostadsindamal.” Det finns ocksa en administrativ
bestimmelse om att “ritten till uppférande av bostader foljer endast genomférandet av
verksamheter”. I planbeskrivnigen forklaras att bostiderna ska vara kopplade till verksamheten
och att den administrativa bestimmelsen finns for att garantera att verksamheten ér kopplad
till bostaderna.

Bygglovenheten bedémer att den sokta dtgirdens planlésning har utformningen av 1 frsta
hand en bostad och inte en verksamhet. Enligt de inlimnade handlingarna ar det endast
sovrum som utgor bostadsutrymmen och resten av ligenheten ska vara verksamheten,
bygglovenheten bedémer att hela ligenheten snarare utgér en bostad och att varken
verksamheten eller bostiderna kan fungera fristaende fran varandra.

Vidare framgar det av den administrativa bestimmelsen att dven befintliga ligenheter 1
byggnaden ocksa ska vara kopplade till en verksamhet vilket bygglovenheten bedomer att de
inte lingre kommer vara enligt handlingarna i ansékan.

Beslutsunderlag

Bygglovenhetens tjansteskrivelse 2021-03-03
Ansokan 2021-02-05
Situationsplan 2021-02-05
Planritning 2021-02-05
Planritning verksamhet/boende 2021-02-05
Fasadritning S 2021-02-05
Sektionsritning 2021-02-05
Verksamhetsbeskrivning 2021-02-24
Beslut

Ansoékan om bygglov avslas enligt 9 kap. 30, 31 b §§ plan- och bygglagen (2010:900)

Avgift
Handliggning 3200 :-
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Awgiften omfattar bygglov, underréttelse och expediering. Lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har hallits,
avgiften bar dérmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL..

Avgiften ir beriknad enligt faststilld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering
Kommunicering skickad 2021-03-03

Ovriga upplysningar
Detta beslut kan 6verklagas.
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§ 83/2021

Instén 1:102 - Nybyggnad av enbostadshus och rivning av befintligt (Dnr
MOBN2021/0047)

Ansokan avser rivning av fritidshus och nybyggnad av enbostadshus pa 142 kvm byggnadsarea
(BYA). Enbostadshuset avser att utga ifran befintlig grund och fa en liknande utformning som
befintlig byggnad. Pa fastigheten finns det sedan tidigare bygglov f6r garage pa 72 kvm BYA
enligt beslut fran 1965. Fritidshuset ar enligt tidigare lov fran 1970 pa 122 kvm BYA.

Vid bedémningen av en ansdkan ska det forst faststillas om utgangslaget ar planenligt.
Fastigheten omfattas av detaljplan Hermansby 228 fran 1990. Bestimmelserna innebir bland
annat att bebyggelsen pa tomtplatsen inte far uppta storre areal (BYA) dn 75 kvm.
Detaljplanen gjorde att byggnationen pa fastigheten Instén 1:102 direkt avvek fran
detaljplanen. De befintliga byggnaderna pa fastigheten avviker fran planen avseende
6verskriden byggritt med 259 %.

Enligt 9 kap. 30 § forsta stycket 1 b plan- och bygglagen, PBL, ska en ansékan om bygglov
medges om atgirden avviker fran detaljplanen, men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprévning enlig PBL eller APBL (ildre PBL). Befintliga avvikelser pa byggritten har
godtagits vid tidigare prévning enligt byggnadslagen, BL, i samband med bygglov 1965
(garage) och 1970 (fritidshus). Atgirderna har diremot inte blivit godkind i en tidigare
prévning enligt APBL eller PBL. Utgangliget bedoms dirmed inte vara planenligt.

Enligt 9 kap. 30a § PBL giller ocksa att om den fastighet eller det byggnadsverk som atgirden
avser pa grund av antagande av en detaljplan enligt denna lag eller dldre bestimmelser avviker
fran planen, far byggnadsnamnden i ett beslut om bygglov forklara att avvikelsen ska anses
vara en sadan avvikelse som avses i 30 § forsta stycket 1 b. En sadan forklaring far avse endast
en liten avvikelse som ir forenlig med detaljplanens syfte. Avvikelsen kan inte bedémas som
liten da byggritten 6verskreds med 259 %.

Foreslagen byggnation innebiér dessutom att befintligt fritidshus rivs och ersitts med en ny
bygenad pa 142 kv BYA. Den sammanlagda arean pa fastigheten skulle da bli 214 (142+72)
kvm BYA, vilket innebir att byggritten 6verskrids med 285 %.

Enligt 9 kap. 30 § PBL, far en atgird inte strida mot detaljplanen. Man kan prova en liten
avvikelse frin en detaljplans bestimmelser enligt 9 kap. 31 b § PBL. For att kunna ge bygglov
for en sadan éatgird behover atgiarden dock bedomas vara av liten karaktir samt forenlig med
detaljplanens syfte. Att byggritten 6verskrids med 285 % kan inte anses vara en liten avvikelse
eller vara forenligt med detaljplanens syfte.

Vid en sammantagen bedomning av drendet anser bygglovenheten att foreslagen atgird strider
mot detaljplanen enligt 9 kap. 30 § PBL och inte uppfyller kriterierna for liten avvikelse enligt
31 b § PBL. Avvikelserna som beviljats tidigare kan heller inte bedémas som liten enligt 9 kap.
30a § PBL. Ansokan ska darfor avslas.
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Sida
Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse - Inston 1:102
Ansokan
Nybyggnadskarta

Projektbeskrivning
Situationsplan, markplanering
Planritning

Fasadritning

Sektionsritning

Planritning befintligt
Fasadritning befintligt

Svar pa kommunicering

Svar pa kommunicering

Yrkanden

2021-03-02
2021-01-20
2021-01-20
2021-02-26
2021-02-26
2021-02-26
2021-02-26
2021-02-26
2021-02-26
2021-02-26
2021-02-26
2021-03-02

2021-03-18
48 (76)

Claes Andersson (L): Arendet aterremitteras for att hora grannar samt Gvriga remissinstanser.

Propositionsordning

Ordféranden stiller proposition pa yrkandet och finner att milj6- och byggnadsnamnden

beslutar att Aterremittera arendet.

Omrostning begirs inte.

Beslut

Arendet aterremitteras for att hora grannar samt Svriga remissinstanser.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN
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§ 84/2021

Kajan 41 - Tillbyggnad av enbostadshus (Dnr MOBN2021/0098)

Ansokan avser tillbyggnad av enbostadshus med tva skdrmtak. Det ena uppfors i gavel at
nordést och fir en area pa 20 kvm Sppenarea (OPA). Av handlingarna framkommer att detta
skiarmtak dven byggs samman med ett sa kallat Attefallshus som fatt startbesked 2020-12-10 1
beslut § MOBN2020/0963-9. Det andra skidrmtaket dr Gver entré i sydost som far en area pa 4
kvm OPA.

Fastigheten omfattas av detaljplan Ytterby 269. Bestimmelserna innebar bland annat att
byggritten regleras med bruttoarea (BTA). Da skirmtaken innebdr OPA sa belastar de inte
byggritten. Detaljplanen anger dven att hus ska vara friliggande och placeras minst 4,5 m frin
granntomt.

Avstandet till fastighetsgrins dr inte angett pa inkomna handlingar, men bygglov f6r
huvudbyggnaden gavs 2016-09-22 i beslut { MOBN2016/0469-13 dir huvudbyggnaden
placerades 4,5 m fran grins i nordost. Da skarmtakets bredd dar dr 2 m blir avstandet till grins
2,5 m. Atgéirden avviker dirmed fran detaljplanen

Enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen, PBL, far en atgird inte strida mot detaljplanen. Man
kan prova en liten avvikelse fran en detaljplans bestimmelser enligt 9 kap. 31 b § PBL. For att
kunna ge bygglov for en sadan atgird behover atgairden dock bedémas vara av liten karaktar
samt férenlig med detaljplanens syfte. Placeringen av skirmtaket 2,5 m fran grins kan inte
anses vara liten. Detta motverkar dd ocksa syftet med detaljplanen.

Det ar inte heller moijligt att fa bygglov for ett skirmtak som bygger samman huvudbyggnaden
med en bygglovsbefriad komplementbyggnad (Attefallshuset) da denna ska, precis som andra
komplementbyggnader, vara fristiende. Kammarritten har i en dom konstaterat att en
komplementbyggnad inte far byggas ithop med ett en- eller tvabostadshuset sa att den inte ér
fristaiende (KR Go6teborg 2010-03-05 mal nr 7156-09). Attefallshuset ska da tillsammans med
skidrmtaket anses vara en tillbyggnad av enbostadshuset och riknas in i byggritten. Den blir da
bygglovspliktig och ska i 6vrigt uppfylla detaljplanens bestimmelser, bland annat att avstindet
till granntomt minst ska vara 4,5 m. Detta uppfylls inte for Attefallshuset.

Vid bedémning av drendet anser bygglovenheten att foreslagen atgird strider mot detaljplanen
enligt 9 kap. 30 § PBL och inte uppfyller kriterierna for liten avvikelse enligt 31 b § PBL.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse — Kajan 41 2021-03-02
Ansékan 2021-02-01
Situationsplan 2021-02-01
Plan-, sektionsritning 2021-02-01
Fasadritning 2021-02-01
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Beslut

Ansokan avslds da forutsittningarna for lov inte ar uppfyllda enligt 9 kap. 30, 31b {§
plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgift

Handliggning: 1 600:-

Avgiften omfattar handliggning och administration.

Avgiften dr beriknad enligt faststélld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.

Kommunicering

Sokanden har kommunicerats om avvikelsen och fatt upplysning om bygglovsbefriade
skidrmtak som man kan gora istillet. S6kande har inte hort av sig.

Ovtiga upplysningar

Hur man 6verklagar bifogas.
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§ 85/2021

Kulperod 1:56 - Nybyggnad av enbostadshus (Dnr MOBN2020/1083)

Ansokan avser nybyggnad av enbostadshus om 113m* BYA, 25m* OPA och 175m* BTA.
Fastigheten omfattas av detaljplan Hermansby 262 som bland annat reglerar att bostadshus
skall placeras minst 4,5m ifran grins.

Foreslaget bostadshus placeras sa att avstand till grins i vist 4r som minst 2 meter.

Bygglovenheten bedémer att foreslagen avvikelse gillande avstand till grins inte ar av sadan
art som nimns i 9 kap. 31b § PBL samt inte férenlig med detaljplanens syfte.

Forslag till beslut
Bygglov for nybyggnad av enbostadshus avslas da forutsittningar for lov enligt 9 kap. 30 och
31b §§PBL inte uppfylls.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2021-02-24
Kommunicering infor beslut 2021-02-01
Ansokan 2020-12-09
Situationsplan 2021-02-01
Markplaneringsritning 2021-02-01
Fasadritningar 2021-02-01
Plan- och sektionsritning 2021-01-05
Yrkanden

Mona Haugland (S): Bygglov for nybygenad av enbostadshus beviljas.
Propositionsordning
Ordféranden stiller yrkandet mot forvaltningens férslag till beslut och finner att miljé- och

bygenadsnimnden beslutar att anta Mona Hauglands (S) yrkande.

Omréstning begirs inte.

Beslut
Bygglov for nybyggnad av enbostadshus beviljas.

Avgift
Handliggning 8 000:-

Augiften omfattar bygglov, underréttelse och expediering. Lagstadgade tidsfrister for handldaggningen har hallits,
avgiften bar dérmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL..

Avgiften dr beriknad enligt faststilld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.
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Kommunicering

Kommunicering infor beslut har skickats ut till sokanden 2021-02-01 med méjlighet att
inkomma med synpunkter 2021-02-22. Inga synpunkter har inkommit.

Ovriga upplysningar

Hur man 6verklagar bifogas.
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§ 86/2021

Tomaten 6 olovlig byggnation (Dnr MOBN2020/0528)

En anmilan inkom till bygglovenheten den 2021-06-10 om att bygglovspliktiga atgirder
vidtagits pa fastigheten.

Fastighetsidgaren kontaktades med brev den 2020-06-12. En ansékan om bygglov 1 efterhand
tor dndrad anvindning av komplementbyggnad till bostadshus samt tillbyggnad pd samma
plats inkom 2020-10-06. Bygglov for byggnaden har getts i efterhand 2021-01-27.

Det framgar av 9 kap. 2 § forsta stycket 3¢ §, PBL att det krivs bygglov for att dndra en
byggnads yttre utseende.

Av fotografier daterade 13 augusti 2019 och foton upprattade 2020-06-11framgir att
byggnadens fasad har férindrats utan startbesked. Da atgirden har paborjats utan startbesked
ska en byggsanktionsavgift tas ut.

Byggsanktionsavgiften uppgar till 17 850 kr enligt beridkning av byggsanktionsavgift tillhérande
denna kommunicering. Sanktionsavgiften baseras pa antal dorrar och fonster som édndrats.

Bygglovenheten bedomer att det saknas skal att sitta ner avgiften eftersom den star i rimlig
proportion till 6vertridelsen som har begatts.

Avgiften ska tas ut av fastighetsdgaren da denne var dgare till fastigheten da 6vertridelsen
begicks.

Forslag till beslut
Med stéd av 11 kap. 51 § PBL samt 9 kap. 10 § PBF, pafors den som nir vertridelsen
begicks var fastighetsagare, _ en byggsanktionsavgift om 17 850 kr

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2021-03-02
Anmailan 2020-06-10
Bekriftelsebrev till fastighetsidgaren 2020-06-12
Kommunicering infor beslut 2021-01-27
Foton 2020-06-10
Handling — foto gatubild 2019-08-13 (2021-01-15)
Handling — beridkning av sanktionsavgift 2021-01-27
Ritning befintligt 2020-12-12
Ritning blivande 2020-12-12
Beslut

Med stod av 11 kap. 51 § PBL samt 9 kap. 10 § PBF, pafors den som nir
overtradelsen begicks var fastighetsigare,
byggsanktionsavgift om 17 850 kr.

en

b
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Kommunicering

Kommunicering infér beslut om sanktionsavgift har skickats ut med mojlighet att inkomma
med synpunkter fram till 2021-01-27. Inga synpunkter har inkommit.

Ovriga upplysningar

Hur man 6verklagar bifogas.
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§ 87/2021

Hammar 3:9 - olovlig byggnation (Dnr MOBN2020/1041)

Ansbékan om bygglov f6r uterum inkom 2020-10-23. I samband med granskningen av anskan
fick bygglovenheten kinnedom om att uterummet redan uppforts genom flygbilder fran 2018
och 2020. Lageskontroll utférdes 2021-01-21.

Bygglov och startbesked f6r byggnaden har getts i efterhand 2021-01-27 i beslut med
beslutsnummer MOBN2020/0907-13.

Det framgar av 9 kap. 2 §, PBL att det kréivs bygglov for att uppféra en tillbyggnad.

Av flygbilder frin 2018 och 2020 samt utford ligeskontroll framgir att tillbygenad har
uppforts pa platsen utan startbesked. Da atgirden har paborjats utan startbesked ska en
byggsanktionsavgift tas ut.

Enligt 11 kap. 7 § PBL ska en sanktionsavgift tas ut av den som nir 6vertridelsen begicks var
dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som Overtriadelsen avser. Bygglov for atgirden
har ansokts av tidigare fastighetsigare som édven varit byggherre for atgirden.
Bygglovenheten bedémer att sanktionsavgiften dirmed bor stillas till tidigare fastighetsdgare.

Byggsanktionsavgiften uppgar till 29 274 kr enligt beriakning av byggsanktionsavgift tillhérande
detta beslut. Sanktionsavgiften baseras pa sanktionsarea (berérd area minskad med 15 kvm)
som beriknas till 38 kvm.

Forslag till beslut
Med stéd av 11 kap. 51 § PBL samt 9 kap. 7 § PBF, paférs den som nir overtradelsen begicks
var fastighetsagare,

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2021-02-24
Anmailan 2020-11-30
Handling — flygbild 2018 2020-11-30
Handling — flygbild 2020 2020-11-30
Ligeskontroll 2021-01-21

Handling — berikning av sanktionsavgift 2021-01-27

Beslut

Med stéd av 11 kap. 51 § PBL samt 9 kap. 7 § PBF, pafors den som nir overtridelsen
begicks var fastighetsigare, _ _, en byggsanktionsavgift om 29 274
kr.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN
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Kommunicering

Kommunicering infér beslut om sanktionsavgift har skickats ut med mojlighet att inkomma
med synpunkter fram till 2021-02-24. Inga synpunkter har inkommit.

Ovriga upplysningar

Hur man 6verklagar bifogas.
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§ 88/2021

Remiss - Boverkets foreskrifter om skydd mot buller i byggnader och
forslag till indring i Boverkets byggregler (Dnr KS2020/2063)

Kungilvs Kommun har fatt tillfalle att limna synpunkter pa forslag till Boverkets foreskrifter om
skydd mot buller i byggnader och forslag till foreskrifter om dndring i Boverkets byggregler
(2011:6) — f6reskrifter och allminna rid med tillhérande konsekvensutredning.

Forslaget som Boverket skickat pa remiss tillstyrks utan kommentarer via Boverkets svarsfil.

Beslutsunderlag

-Forslag Boverkets foreskrifter om skydd mot buller i byggnader, BES 2021:xx

-Forslag Boverkets foreskrifter om dndring i Boverkets byggregler (2011:6), BES 2021:xx
-Konsekvensutredning

-Tjinsteskrivelse

Beslut

Boverkets foreskrifter om skydd mot buller i byggnader och forslag till féreskrifter
om indring i Boverkets byggregler (2011:6) — féreskrifter och allminna rad med
tillhérande konsekvensutredning tillstyrks utan kommentarer via Boverkets svarsfil.
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§ 89/2021

Inston 1:41 - Strandskyddsdispens f6r komplementbyggnad (Dnr
MOBN2020/0946)

Ansokan avser strandskyddsdispens for nybyggnad av komplementbyggnad for
bostadsindamal i tva plan om 30 kvm byggnadsarea.

For platsen saknas detaljplan. Platsen ligger inom strandskyddsomrade enligt 7 kap 13-18 §§
Miljobalken (MB), inom omréde av riksintresse for friluftsliv och naturvird, enligt 3 kap. 6 §
MB samt inom riksintresse kustomrade enligt 4 kap. 4 § MB. Fastigheten ligger utanfor
naturreservat, Natura 2000-omrade och landskapsbildskydd.

Fastigheten omfattas av 14450 kvm. Inom fastigheten finns ett befintligt bostadshus uppfort
1946 som ligger ca 25 m fran strandlinjen. Komplementbyggnaden avses férldggas 15 m
nordést om befintligt bostadshus. Forslaget innebir en komplementbyggnad med en
grundlidggning pa gjuten bottenplatta. Viss springning av bakomvarande berg kommer att bli
aktuell.

Aktuell plats dr pa lagligt vis ianspraktagen som bostadstomt, d.v.s. har redan tagits i ansprak
pa ett sitt som gor att det saknar betydelse fOr strandskyddets syften. Ansékan uppfyller
darmed sarskilt skal, enligt 7 kap. 18 ¢ § (punkt 1.) MB.

Atgiirden bedéms inte hindra eller avhalla allminheten frin att betridda ett omrade dér de
annars skulle ha fatt fardas fritt. Stora delar av fastigheten bestar av berg som ir fritt
tillgingliga for allmanheten att betrada. Av fastighetens 14450 kvm ér det ca 3400 kvm 1
fastighetens Gstra del som bed6éms utgora privatiserad tomtplats. Foreslagen
komplementbyggnads Ostra fasad ligger 1 linje med foreslagen tomtplatsavgrinsning vilket inte
bedoms utgora ett hinder da den naturliga avgrinsningen i form av berg sluttar starkt uppat
bakom byggnaden. Byggnaden tar st6d i bakomvarande berg och innebir inte en
privatiserande effekt sett frin 6st om tomtplatsavgrinsningen. Tomtplatsens utbredning
avgransas av naturliga formationer sisom brant bergssluttning at 6st samt nagot flackare
bergspartier mot norr och séder. At vist méts tomtplatsen av vattenlinjen. Tomtplatsen har
varit hivdad fram till vattenlinjen sedan innan strandskydd intridde pa platsen. Dirav har fri
passage aldrig funnits mellan tomtplats och vattenlinje. En tomtplatsavgrinsning har
upprittats, se “Flygfoto och tomtplatsavgrinsning”.

Foreslagen atgird bedéms inte drabba djur- eller vixtlivets livsvillkor. Atgéirden motverkar inte
strandskyddets syften och strider dirmed inte mot 7 kap. 26 § MB.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Inston 1:41 2021-03-02

Ansokan 2020-11-02
Situationsplan 2020-12-17
Fasadritning A104 2020-12-17
Sektionsritning A105 2020-12-17

Flygtoto och tomtplatsavgrinsning 2021-02-24 (upprittad)

Justeras sign

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN




Sammantradesprotokoll
Sammantridesdatum 2021-03-18

Sida

59 (76)

Beslut
1. Strandskyddsdispens medges med stéd av 7 kap. 18 ¢ § (punkt 1) Miljobalken
(MB).
2. Tomtplats, d.v.s. i vilken utstrickning mark far tas 1 ansprak som tomt beslutas
enligt 7 kap 18 £ § MB och redovisas enligt beslutsunderlag ”Flygfoto och

tomtplatsavgransning”, upprittad 2021-02-24.

Avgift
Dispensprovning 5600 kr

Avgiften omfattar dispensprovning, underrattelse och expediering.

Avgiften dr beriknad enligt faststilld timtaxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Forslag till beslut har kommunicerats till s6kande som 1 sin tur inte har nagra synpunkter.

Ovriga upplysningar
En dispens fran strandskyddet upphor att gilla om den atgird som dispensen avser inte har

paborjats inom tva ar eller inte har avslutats inom fem ar fran den dag da dispensbeslutet vann
laga kraft, enligt Miljobalken 7 kap. 18 h §.

Milj6- och byggnadsnimndens beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen Vistra Gotaland, av
ideella foreningar vars mal ir att tillvarata frilufts-, naturvards- och miljéskyddsintressen.
Overklagandet skall ges till miljo- och byggnadsnimnden i Kungilvs kommun inom tre veckor
fran det att dessa tog del av beslutet.

Dispensbeslut sinds Linsstyrelsen, som inom 3 veckor kan besluta om 6verprovning.
Overprévning kan leda till att beslutet upphavs.

Utanfor beslutad tomtplats far inte placeras eller anordnas privatiserande atgirder sisom till
exempel planteringar, flaggstang, grillar eller studsmattor.

Bygglov och/eller startbesked krivs for atgirden.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS | [
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§ 90/2021

Beslut fran annan myndighet
Mirsad Radoncic och Kristina Franzén informerar om beslut fran andra myndigheter 1 drenden
gillande milj6- och byggnadsnimndens beslut.

Beslut
Informationen antecknas.
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§ 91/2021

Redovisning av delegationsbeslut

Till milj6- och byggnadsnimnden redovisas tva listor utsinda med kallelsen, ”’delegationsbeslut
miljéenheten” samt “delegationsbeslut bygglovenheten”. Féljande stickprov redovisas av
forvaltningen:

Bygglovenheten

TMN2016/29-89 - Enligt kap E, nr 17

MOBN2021/0172-4 — Enligt kap E, nr 2 enligt delegationsordning

MOBN 2021/0093-13 - Enligt kap E, nr 1, 2 och 5 enligt delegationsordning

Miljéenheten

MOBNM-2019-1331 M-2021-192 -Enligt delegationsordning B2
MOBNM-2020-1376 M-2021-62 — Enligt delegationsordning B2
MOBNM-2016-1354 M-2021-216 — redovisas pa nista mote

Beslut

Redovisningen godkinns.
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§ 92/2021

BRATTON 1:71 Tillsyn enskilt avlopp 2018 (Dnr MOBN2021/0215)

Miljéenheten genomférde ar 2018 tillsyn pa den avloppsanliggning som fastigheten Bratton
1:71 ér ansluten till. Denna bedomdes som bristfillig och krav pa atgirder stilldes. Milj6- och
byggnadsnimnden fattade dérfér beslut den 27 augusti 2018, M-2018-786 om férbud mot
utslipp av avloppsvatten. Beslutet om f6rbud har vunnit laga kraft och forbudet tridde i kraft
den 1 januari 2021. Miljéenheten har fitt in ans6kan om installation av torrtoalett, tillstand har
limnats (2020). Miljoenheten har dock inte fatt information om att vattentoalett tagits bort
och att utslapp fran WC dirmed atgiardats. Fastighetsigarna har fatt mojlighet att yttra sig 1
arendet. Milj6enheten har fatt information om att de planerar for installation av
torbrinningstoalett till sommaren och att WC da plockas bort. Nyligen har dven en ansékan
om ny avloppsanliggning inkommit fran en narliggande fastighet. Av denna framgar att
avsikten 4r att inritta en gemensam anlidggning for flera fastigheter dir bland annat Bratton
1:71 ingar.

Inkommen information om planerade atgirder dndrar inte miljoenhetens bedomning om att
ett nytt beslut om férbud bor fattas. Forbud har tritt i kraft och utslapp fran WC har dnnu inte
atgirdats. Dirfor foreslar miljdenheten att ett nytt beslut om foérbud fattas och att detta
torenas med ett vite.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse Tillsyn enskilt avlopp 2018

Beslut

-, personnummer [N oc» N, porsonnummer

forbjuds, vid ett vite av 75 000 kronor vardera att frain den 1 oktober
2021 sldppa ut avloppsvatten fran vattentoalett (WC) till den bristfalliga
avloppsanliggningen till vilken fastigheten Bratton 1:71 ér ansluten. h
och H ska senast den 30 september 2021 underritta milj6- och
byggnadsnimnden skriftligen hur befintligt avloppsutslipp fran WC har
atgardats.

Beslutet fattas med stéd av 26 kap. 9 och 14 § och med hinvisning till 9 kap. 7 §
och 2 kap. 2 och 3 {§ miljébalken (1998:808) samt 12 § i férordning (1998:899)
om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd.

Information

En forutsittning for att fa ha vattentoalett pa Oar ar att det gar att 16sa kommunal
slamtomning. Det dr renhallningsenheten som bestimmer om det gar att utféra slamtémning
pa er fastighet. Om ni fortsattningsvis ska kunna slappa ut avloppsvatten fran WC fran
fastigheten maste mojligheten f6r kommunal toémning forst provas. Alternativ till WC finns i
form av olika torra toalettlosningar. Avloppet ska vara atgardat senast den 30 september 2021.
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En ny avloppsanlidggning alternativt ombyggnation av den befintliga ar atgirder som ér
tillstands- eller anmilningspliktiga. Miljoenheten ska kontaktas 1 god tid innan nagra atgarder
vidtas.

Avgift for tillsyn enligt miljobalken tas ut enligt gillande taxa faststilld av kommunfullmaktige.
For nirvarande ér timavgiften 948 kr. Avgift kommer att tas ut i separat beslut.

Overklagandeanvisning

Milj6- och byggnadsnimndens beslut kan 6verklagas, se bilagan ”Hur man 6verklagar”.
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§ 93/2021

BRATTON 1:72 Tillsyn enskilt avlopp 2018 (Dnr MOBN2021/0216)

Miljéenheten genomférde ar 2018 tillsyn pa den avloppsanliggning som fastigheten Bratton
1:72 ir ansluten till. Denna bedomdes som bristfillig och krav pa atgirder stilldes. Milj6- och
byggnadsnimnden fattade dirfér beslut den 26 juli 2018, M-2018-721 om f6érbud mot utslipp
av avloppsvatten. Beslutet om férbud har vunnit laga kraft och forbudet tridde i kraft den 1
januari 2021. Miljoenheten har inte fatt in nagon ansokan om ny avloppsanliggning eller
information om hur avloppssituationen pa fastigheten kan forbittras. Fastighetsdgaren har fatt
mojlighet att yttra sig i drendet. Miljéenheten har inte fatt in nagra synpunkter. Nyligen har
dock en ansokan om ny avloppsanliggning inkommit fran en nirliggande fastighet. Av denna
framgar att avsikten 4r att inritta en gemensam anlidggning for flera fastigheter dir bland annat
Bratton 1:72 ingar.

Inkommen ansokan (fran annan fastighet) dndrar inte miljdenhetens bedémning om att
atgirder krivs och att ett nytt beslut om férbud bor fattas. Férbud har tritt 1 kraft och utslapp
fran WC har dnnu inte atgardats. Darfor foreslar miljéenheten att ett nytt beslut om férbud
fattas och att detta foérenas med ett vite.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse Tillsyn enskilt avlopp 2018

Beslut
B o-sonnummer [ fo:bjuds, vid ett vite av 150 000 kronor
att fran den 1 oktober 2021 slappa ut avloppsvatten fran vattentoalett (WC) till
den bristfilliga avlopps-anliggningen till vilken fastigheten Bratton 1:72 idr
ansluten. Hska senast den 30 september 2021 underritta milj6- och
byggnadsnimnden skriftligen hur befintligt avloppsutslapp fran WC har
atgirdats.

Beslutet fattas med stéd av 26 kap. 9 och 14 § och med hinvisning till 9 kap. 7 §
och 2 kap. 2 och 3 {§ miljobalken (1998:808) samt 12 § i férordning (1998:899)
om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd.

Information

En f6rutsittning for att fa ha vattentoalett pa Gar ar att det gar att 16sa kommunal
slamtémning. Det dr renhéllningsenheten som bestimmer om det gar att utféra slamtdmning
pa din fastighet. Om du fortsittningsvis ska kunna slippa ut avloppsvatten fran WC fran
fastigheten maste mojligheten for kommunal témning forst provas. Alternativ till WC finns i
form av olika torra toalettlosningar. Avloppet ska vara atgirdat senast den 30 september 2021.

En ny avloppsanlidggning alternativt ombyggnation av den befintliga ar atgirder som ér
tillstands- eller anmilningspliktiga. Miljoenheten ska kontaktas i god tid innan nagra atgirder
vidtas.
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Avgift for tillsyn enligt miljobalken tas ut enligt gillande taxa faststilld av kommunfullmaktige.
For nirvarande ér timavgiften 948 kr. Avgift kommer att tas ut i separat beslut.

Overklagandeanvisning

Milj6- och byggnadsnimndens beslut kan 6verklagas, se bilagan ”Hur man 6verklagar”.
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§ 94/2021

BRATTON 1:73 Tillsyn enskilt avlopp 2018 (Dnr MOBN2021/0217)

Miljéenheten genomférde ar 2018 tillsyn pa den avloppsanliggning som fastigheten Bratton
1:73 ar ansluten till. Denna bedémdes som bristfillig och krav pa atgirder stilldes. Milj6- och
byggnadsnimnden fattade dirfér beslut den 26 juli 2018, M-2018-723 om f6rbud mot utslipp
av avloppsvatten. Beslutet om forbud har vunnit laga kraft och forbudet tridde i kraft den 1
januari 2021. Miljoenheten har inte fatt in nagon ans6kan om ny avloppsanliggning eller
information om hur avloppssituationen pa fastigheten kan forbittras. Fastighetsigaren har fatt
mojlighet att yttra sig i drendet. Miljéenheten har inte fatt in nagra synpunkter. Nyligen har
dock en ansékan om ny avloppsanliggning inkommit fran en nirliggande fastighet. Av denna
framgar att avsikten 4r att inritta en gemensam anlidggning for flera fastigheter dir bland annat
Bratton 1:73 ingar.

Inkommen ansékan (fran annan fastighet) dndrar inte miljdenhetens bedémning om att
atgirder kravs och att ett nytt beslut om férbud bor fattas. Forbud har tritt 1 kraft och utslipp
fran WC har dnnu inte atgardats. Darfor foreslar miljéenheten att ett nytt beslut om férbud
fattas och att detta férenas med ett vite.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse Tillsyn enskilt avlopp 2018

Beslut
B - sonnummer [ f6:bjuds, vid ett vite av 150 000 kronor
att fran den 1 oktober 2021 sldppa ut avloppsvatten fran vattentoalett (WC) till
den bristfalliga avloppsanlagegningen till vilken fastigheten Bratton 1:73 ar
ansluten. Hska senast den 30 september 2021 underritta milj6- och
byggnadsnimnden skriftligen hur befintligt avloppsutslipp fran WC har
atgirdats.

Beslutet fattas med stéd av 26 kap. 9 och 14 § och med hinvisning till 9 kap. 7 §
och 2 kap. 2 och 3 {§ miljobalken (1998:808) samt 12 § i férordning (1998:899)
om milj6farlig verksamhet och hilsoskydd.

Information

En férutsittning for att fa ha vattentoalett pa 6ar ar att det gar att 16sa kommunal
slamtémning. Det dr renhéllningsenheten som bestimmer om det gar att utféra slamtomning
pa din fastighet. Om du fortsittningsvis ska kunna slippa ut avloppsvatten fran WC fran
fastigheten méste mojligheten f6r kommunal tomning f6rst prévas. Alternativ till WC finns i
form av olika torra toalettlosningar. Avloppet ska vara atgirdat senast den 30 september 2021.
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En ny avloppsanlidggning alternativt ombyggnation av den befintliga ar atgirder som ér
tillstands- eller anmilningspliktiga. Miljoenheten ska kontaktas 1 god tid innan nagra atgarder
vidtas.

Avgift for tillsyn enligt miljobalken tas ut enligt gillande taxa faststilld av kommunfullmaktige.
For nirvarande ér timavgiften 948 kr. Avgift kommer att tas ut i separat beslut.

Overklagandeanvisning

Milj6- och byggnadsnimndens beslut kan 6verklagas, se bilagan ”Hur man 6verklagar”.
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§ 95/2021

BRATTON 1:74 Tillsyn enskilt avlopp 2018 (Dnr MOBN2021/0218)

Miljéenheten genomférde ar 2018 tillsyn pa den avloppsanliggning som fastigheten Bratton
1:74 ir ansluten till. Denna bedomdes som bristfillig och krav pa atgirder stilldes. Milj6- och
byggnadsnimnden fattade déirfér beslut den 27 augusti 2018, M-2018-785 om férbud mot
utslipp av avloppsvatten. Beslutet om f6rbud har vunnit laga kraft och forbudet tridde i kraft
den 1 januari 2021. Miljéenheten har fitt in ans6kan om installation av torrtoalett, tillstand har
limnats (2020). Miljoenheten har dock inte fatt information om att vattentoalett tagits bort
och att utslapp fran WC dirmed atgiardats. Fastighetsigarna har fatt mojlighet att yttra sig 1
arendet. Milj6enheten har fatt information om att de planerar for installation av
torbrinningstoalett till sommaren och att WC da plockas bort. Nyligen har dven en ansékan
om ny avloppsanliggning inkommit fran en narliggande fastighet. Av denna framgar att
avsikten 4r att inritta en gemensam anlidggning for flera fastigheter dir bland annat Bratton
1:74 ingir.

Inkommen information om planerade atgirder dndrar inte miljoenhetens bedomning om att
ett nytt beslut om férbud bor fattas. Férbud har tritt i kraft och utslapp fran WC har dnnu inte
atgirdats. Darfor foreslar miljdenheten att ett nytt beslut om férbud fattas och att detta
torenas med ett vite.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse Tillsyn enskilt avlopp 2018

Beslut

- , personnummer [N o> N, p<rsonnummer

forbjuds, vid ett vite av 75 000 kronor vardera att frain den 1 oktober
2021 sldppa ut avloppsvatten fran vattentoalett (WC) till den bristfalliga
avloppsanliggningen till vilken fastigheten Bratton 1:74 ér ansluten. h
och H ska senast den 30 september 2021 underritta milj6- och
byggnadsnimnden skriftligen hur befintligt avloppsutslipp fran WC har
atgardats.

Beslutet fattas med stéd av 26 kap. 9 och 14 § och med hinvisning till 9 kap. 7 §
och 2 kap. 2 och 3 {§ miljébalken (1998:808) samt 12 § i férordning (1998:899)
om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd.

Information

En forutsittning for att fa ha vattentoalett pa Oar ar att det gar att 16sa kommunal
slamtomning. Det dr renhallningsenheten som bestimmer om det gar att utféra slamtémning
pa er fastighet. Om ni fortsattningsvis ska kunna slappa ut avloppsvatten fran WC fran
fastigheten maste mojligheten f6r kommunal toémning forst provas. Alternativ till WC finns i
form av olika torra toalettlosningar. Avloppet ska vara atgardat senast den 30 september 2021.
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En ny avloppsanlidggning alternativt ombyggnation av den befintliga ar atgirder som ér
tillstands- eller anmilningspliktiga. Miljoenheten ska kontaktas 1 god tid innan nagra atgarder
vidtas.

Avgift for tillsyn enligt miljobalken tas ut enligt gillande taxa faststilld av kommunfullmaktige.
For nirvarande ér timavgiften 948 kr. Avgift kommer att tas ut i separat beslut.
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§ 96/2021

BRATTON 1:75 Tillsyn enskilt avlopp 2018 (Dnr MOBN2021/0219)

Miljéenheten genomférde ar 2018 tillsyn pa den avloppsanliggning som fastigheten Brattén
1:75 ir ansluten till. Denna bedomdes som bristfillig och krav pa atgirder stilldes. Milj6- och
byggnadsnimnden fattade dirfér beslut den 26 juli 2018, M-2018-725 om f6rbud mot utslipp
av avloppsvatten. Beslutet om férbud har vunnit laga kraft och forbudet tridde i kraft den 1
januari 2021. Miljoenheten har inte fatt in nagon ansokan om ny avloppsanliggning eller
information om hur avloppssituationen pa fastigheten kan forbittras. Fastighetsidgarna har fatt
mojlighet att yttra sig i drendet. Miljéenheten har inte fatt in nagra synpunkter. Nyligen har
dock en ans6kan om ny avloppsanliggning inkommit. Av denna framgar att avsikten ar att
inrtta en gemensam anlidggning for flera fastigheter dar bland annat Brattén 1:75 ingar.

Inkommen ansékan dndrar inte miljdenhetens bedémning om att ett nytt beslut om férbud
bor fattas. Forbud har tritt i kraft och utslipp fran WC har dnnu inte atgirdats. Darfor foreslar
miljéenheten att ett nytt beslut om férbud fattas och att detta f6renas med ett vite.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse Tillsyn enskilt avlopp 2018

Beslut
. - :sonoummer [N I oc:sonoumme: [
torbjuds, vid ett vite av 75 000 kronor vardera att frin den 1 oktober 2021
slippa ut avloppsvatten fran vattentoalett (WC) till den bristfalliga
avloppsanliggningen till vilken fastigheten Bratton 1:75 ér ansluten. _
och H ska senast den 30 september 2021 underritta miljo- och
byggnadsnimnden skriftligen hur befintligt avloppsutslipp fran WC har
atgardats.

Beslutet fattas med stéd av 26 kap. 9 och 14 § och med hinvisning till 9 kap. 7 §
och 2 kap. 2 och 3 {§ miljébalken (1998:808) samt 12 § i férordning (1998:899)
om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd.

Information

En f6rutsittning for att fa ha vattentoalett pa Gar ar att det gar att 16sa kommunal
slamtémning. Det dr renhéllningsenheten som bestimmer om det gér att utféra slamtdmning
pa er fastighet. Om ni fortsattningsvis ska kunna slippa ut avloppsvatten frin WC frin
fastigheten maste mojligheten for kommunal témning forst provas. Alternativ till WC finns i
form av olika torra toalettlosningar. Avloppet ska vara atgirdat senast den 30 september 2021.

En ny avloppsanlidggning alternativt ombyggnation av den befintliga ar atgirder som ér
tillstands- eller anmilningspliktiga. Miljoenheten ska kontaktas i god tid innan nagra atgirder
vidtas.
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Avgift for tillsyn enligt miljobalken tas ut enligt gillande taxa faststilld av kommunfullmaktige.

For nirvarande ér timavgiften 948 kr. Avgift kommer att tas ut i separat beslut.

Overklagandeanvisning

Milj6- och byggnadsnimndens beslut kan 6verklagas, se bilagan ”Hur man 6verklagar”.
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§ 97/2021

BRATTON 1:23 Tillsyn enskilt avlopp 2018 (Dnr MOBN2021/0221)

Miljéenheten genomférde ar 2018 tillsyn pa den avloppsanliggning som hus med adress
Bratton 900 pa fastigheten Bratton 1:23 ir ansluten till. Denna bedomdes som bristfillig och
krav pa atgiarder stilldes. Miljo- och byggnadsnimnden fattade dérfér beslut den 26 juli 2018,
M-2018-726 om férbud mot utsldpp av avloppsvatten. Beslutet om férbud har vunnit laga
kraft och forbudet tridde i kraft den 1 januari 2021. Miljéenheten har inte fatt in nigon
ans6kan om ny avloppsanliggning eller information om hur avloppssituationen pa fastigheten
kan forbattras. Husigarna som ocksa dr deldgare i fastigheten har fatt mojlighet att yttra sig i
arendet. Milj6enheten har inte fatt in nagra synpunkter.

Tidigare fattat beslut om férbud har tritt 1 kraft och inga atgirder har gjorts. Darfor foreslar
milj6enheten att ett nytt beslut om férbud fattas och att detta férenas med ett vite.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse Tillsyn enskilt avlopp 2018

Beslut
personnummer [ o< NN

personnummer forbjuds, vid ett vite av 75 000 kronor vardera att
fran den 1 oktober 2021 slippa ut avloppsvatten fran vattentoalett (WC) till den
bristfilliga avloppsanliaggningen till vilken bostadshus med adress Bratton 900
pa fastigheten Bratton 1:23 dr ansluten. _ och _ ska senast
den 30 september 2021 underritta milj6- och byggnadsnimnden skriftligen hur
befintligt avloppsutslipp fran WC har atgirdats.

Beslutet fattas med stéd av 26 kap. 9 och 14 § och med hinvisning till 9 kap. 7 §
och 2 kap. 2 och 3 §§ miljébalken (1998:808).

Information

En férutsittning for att fa ha vattentoalett pa 6ar ar att det gar att 16sa kommunal
slamtémning. Det dr renhéllningsenheten som bestimmer om det gar att utféra slamtomning
pa er fastighet. Om ni fortsittningsvis ska kunna slippa ut avloppsvatten frin WC frin
bostadshus pa fastigheten maste mojligheten f6r kommunal témning f6rst prévas. Alternativ
till WC finns 1 form av olika torra toalettlosningar. Avloppet ska vara atgiardat senast den 30
september 2021.

En ny avloppsanlidggning alternativt ombyggnation av den befintliga dr atgirder som ér
tillstands- eller anmalningspliktiga. Miljoenheten ska kontaktas i god tid innan néagra atgirder
vidtas.

Justeras sign

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS | s
KOMMUN [:] ] [




Sammantradesprotokoll
Sammantridesdatum 2021-03-18
Sida 73 (76)

Avgift for tillsyn enligt miljobalken tas ut enligt gillande taxa faststilld av kommunfullmaktige.
For nirvarande ér timavgiften 948 kr. Avgift kommer att tas ut i separat beslut.

Overklagandeanvisning

Milj6- och byggnadsnimndens beslut kan 6verklagas, se bilagan ”Hur man 6verklagar”.
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§ 98/2021

Stenhalt 1:12 Bemoétande av yttranden giéllande ans6kan om omprévning
av villkor for efterbehandling av tikt (Dnr MOBNM-2020-1261)

Arendet dr omedelbart justerat och dterfinns i separat protokoll.
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§ 99/2021

Kareby 4:7 - Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och garage
Dnr MOBN2021/0128-6

Ansokan avser nybyggnad av enbostadshus och garage. Enligt ansékan framgar ett bostadshus
om cirka 160-180 kvm och ett garage med forrad, utan angiven storlek, samt en tomt om cirka
1100 kvm. Pa inkommen situationsplan redovisas ett bostadshus om cirka 150 kvm
byggnadsarea, ett garage om cirka 85 kvm byggnadsarea samt en tomt om cirka 2000 kvm.

For platsen saknas detaljplan. Platsen ligger inom jordbruksmark 2020, enligt rapporten
“Utredning av jordbruksmark, Kungilvs kommun 2020”7, som Naturcentrum AB utfért pa
uppdrag av Kungilvs kommun (Naturcentrum rapport — projekt nr 2347, daterad 2020-12-20).
Enligt utredningen framgar att marken wutgérs av dkermark. Platsen ligger inom
skredriskinventering utférd av Flygfiltsbyrin och Riddningsverket ar 2001, dar skt tomt dr helt
inom stabilitetszon II. Enligt Sveriges geologiska undersdkning (SGU) jordartskartor utgdrs
aktuellt markomrade av glacial finlera. Aktuell plats édr férlagd mellan Bohusbanan och vig E6.
Enligt 6versiktliga bullervarden fran Trafikverket bedoms platsen vara bullerutsatt. Platsen ligger
strax utom omrade f6r markavvattning enligt beslut ar 1945 fran Kungliga Lantbruksstyrelsen,
d.nr. O-E1a-0408.

Da Bygglovenheten foreslar negativt forhandsbesked har inga grannar eller remissinstanser
underrittats eller beretts tillfille att yttra sig 6ver aktuell atgird. Bygglovenheten har heller inte
krivt in eventuell bullerutredning eller geoteknisk undersékning.

Foreslagna atgirder dr helt placerade inom édkermark, dir det enligt kommunens gillande
oversiktsplan framgar att dkermark inte far tas i ansprak for bebyggelse med hinvisning till
Miljobalken (3 kap.). I miljobalkens tredje kapitel framgar att brukningsvird jordbruksmark
endast far tas i ansprak for bebyggelse eller anliggningar endast om det behdvs f6r att tillgodose
vasentliga samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt
tillfredsstéllande sitt genom att annan mark tas i ansprak.

Att placera en ny tomt med bostadshus och garage pa virdefull dkermark kan inte innebéra att
marken anvands for det indamal som den ar mest limpad f6r med hansyn till beskaffenhet, lige
och behov. Foreslagen atgird kan inte fran allmian synpunkt anses innebéra en god hushallning
med mark. Atgirden strider mot 2 kap. 2 § PBL genom de bestimmelser som féljer av 3 kap. 4
§§ MB och 2 kap. 3 § (punkt 3) PBL. Det allminna intresset av att bevara virdefull dkermark
vager tyngre dn det enskilda intresset av att fa uppfora ett bostadshus pa just aktuell plats, enligt
2 kap. 1§ PBL.

Marken kan i och med ovanstiende inte anses vara fran allmin synpunkt limplig f6r
andamalet bostad, enligt 2 kap. 4 § PBL.

Beslutsunderlag
Ansokan inkom 2021-02-09

Situationsplan inkom 2021-02-09
Skrivelse — svar pa kommunicering inkom 2021-02-22
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Flygfoto och situationsplan upprittad 2021-02-17
Tjansteskrivelse upprittad 2021-03-12

Beslut
Ett negativt forhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § PBL. Foreslagen atgird kan inte
tillitas pa den avsedda platsen enligt 2 kap. 2 § PBL, 2 kap. 4 § PBL samt enligt
kommunens gillande 6versiktsplan.

Avgift

Handldggning 5950: -

Avgiften omfattar forbandsbesked, underrittelse och expediering. 1agstadgade tidsfrister for handldggningen
har hallits, avgiften har dérmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften dr beriknad enligt faststélld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats den 2021-02-17, dir s6kanden getts tillfille att inkomma med
eventuella synpunkter pa forslag till beslut. S6kanden har inkommit med yttrande, se svar pa
kommunicering som inkom 2021-02-22.

Ovriga upplysningar

Hur man 6verklagar bifogas.
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