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§ 113/2021

Valler 1:24 - Férhandsbesked fér nybyggnad av tva enbostadshus samt tva
garage (Dnr MOBN2020/1117)

Ansokan avser nybyggnad av enbostadshus och garage pa varsin tomt. Enligt ansékan anges
nytillkommen byggnadsarea om cirka 220 kvm per tomt samt nytillkommen bruttoarea pa 320
kvm per tomt. Pa inkommen situationsplan redovisas ett bostadshus om cirka 150 kvm
byggnadsarea samt garage om cirka 65 kvm byggnadsarea per tomt. Den vistra tomten (tomt 1)
uppgir till en storlek om cirka 3800 kvm och den Gstra tomten (tomt 2) till cirka 1800 kvm.

For platsen saknas detaljplan. Platsen ligger inom jordbruksmark 2020, enligt rapporten
“Utredning av jordbruksmark, Kungilvs kommun 2020”7, som Naturcentrum AB utfért pa
uppdrag av Kungilvs kommun (Naturcentrum rapport — projekt nr 2347, daterad 2020-12-20).
Enligt utredningen framgér att marken utgors av akermark. Platsen ligger inom omride av
riksintresse for naturvard, enligt 3 kap. 6 § Miljobalken (MB) samt vardefullt odlingslandskap
enligt Lansstyrelsen. Platsen ir beligen strax utom strandskyddsomrade enligt 7 kap. 13-18 §§
MB samt naturreservat och Natura 2000-omrade (habitatdirektivet), f6r Valleran. Inga kinda
fornlimningar finns i nirheten. Enligt Sveriges geologiska undersoknings kartunderlag utgors
platsen av postglacial finlera med ett jorddjup pa cirka 10-30 meter inom sokta platser.

Platsen ligger cirka 11 km korvig fran pafart till vig E6 och vig 168. Avstandet till Diseréd
tatort dr cirka 4,5 km korvig. Avstandet till héllplats f6r kollektivtrafik dr cirka 170 meter.

Miljéenheten har yttrat 2021-03-16 att férhandsbesked inte bor beviljas. Miljoenheten anser att
platsen for de foreslagna nybyggnationerna bedéms som brukningsvird jordbruksmark och
dirmed inte bor bebyggas. Vid platsbesok kunde miljoenheten konstatera att det rér sig om
mark som ér jordbruksmark (akermark, betesmark eller slatter). Miljoenheten har dven granskat
flygfoton dir man kan se att marken tidigare har brukats. Vidare yttras att det i Kungilvs
kommuns 6versiktsplan star att jordbruksmark i princip inte ska anvindas f6r ny bebyggelse och
att kommunen sirskilt ska hushalla med den mest virdefulla jordbruksmarken. Bade dkermark
och betesmark ska skyddas enligt miljobalken om den ar brukningsvird. I miljobalkens tredje
kapitel star det att brukningsvird jordbruksmark endast far tas i ansprak f6r bebyggelse eller
anliggningar endast om det behdvs for att tillgodose visentliga samhillsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett frin allman synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan
mark tas i ansprik. Enligt Kungilvs kommuns miljopolitiska program som antogs 2016 ska det
Oppna landskapet virnas och man ska bevara och utveckla virdefulla naturomraden. Vidare star
det att detta skydd ska ske genom att hinsyn tas till miljon i beslut inom vara olika verksamheter,
och genom att virna vardefull natur i planering och tillstand. S6kanden har i inkommen VA-
planering redovisat att vatten och avlopp gar att 16sa for nybyggnationerna. Se bifogat yttrande.

Kungilv Energi har yttrat 2021-03-03 att de inte har nagot att erinra mot byggnation enligt
bifogad situationsplan. Att beakta: 1. Minsta avstand till byggnad 4ar 5m, fran befintlig
transformatorstation som 4r placerad i nord/ost. 2. Hogspinningskabel 10kV ligger parallellt
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med Vallervigen, maste gravas fram och skyddas vi anliggande av ny infartsvag till fastigheterna.
De nya elanslutningarna kommer att himtas fran transformatorstationen. Fiberanslutningar
himtas nirmare Trollhittevigen. Se bifogat yttrande.

Berorda sakigare har getts tillfille att yttra sig om aktuell atgird (enligt 9 kap. 25 § PBL). Berérda
sakdgare har bedomts vara lagfarna dgare av fastigheterna Honerdd 9:1, Valler 1:4, Valler 1:7,
Valler 1:9, Valler 1:20, Valler 1:25 samt Valler och Lid vigsamfillighet. Inga synpunkter mot
foreslagna atgarder har inkommit.

Platsen har varit aktuell i tidigare drende om férhandsbesked med d.nr. MOBN2020/0747. Da
ansOktes om ett bostadshus med tillhérande garage inom vistra delen av markomradet, men
med en angiven tomt som omfattade hela markomradet om 10 000 kvm samt dven inkluderade
strandskyddsomrade. Milj6- och byggnadsnimnden beslutade om negativt férhandsbesked
2020-11-19, i beslut § 168/2020. Tidigare sokt placering av bostadshus (MOBN2020/0747), i
jaimforelse med nu s6kt placering av bostadshus inom vistra tomten, skiljer sig inte ndgot storre.
Diremot var garagebyggnaden i tidigare drende placerade séder om s6kt bostadshus, vilket
skiljer sig fran nu sokt placering av garage, norr om bostadshuset. Frimsta skillnaden frin
tidigare ansOkan och aktuellt drende, dr att det nu lagts till annu en tomt med bostadshus och
garage 1 Oster samt att foreslagna tomter i aktuell ans6kan dr forlagda utanfor
strandskyddsomréde.

Foreslagna bostadshus och garage har placeringar inom ett storre, 6ppet markomrade, beldget
mellan befintliga bostadsfastigheter i st och vist. Sokta atgirder bedéms darmed till viss del
ansluta till radande karaktir, genom placeringen pa det obebyggda markomradet mellan befintlig
bebyggelse. Foreslagna byggnationer dr dock placerade mer 1 framkant mot intilliggande lokalvig
1 norr samt lingre ut mot det omgivande, 6ppna jordbrukslandskapet at nordvist, norr och
nordost.

Foreslagna édtgirder tar inventerad dkermark i ansprak, vilket inte dr férenligt med gallande
oversiktsplan. Miljoenheten har yttrat att forhandsbesked inte bor beviljas da platsen utgors av
brukningsvird jordbruksmark och dirmed inte bor bebyggas. Det enskilda intresset av att
bebygga s6kt tomt kan inte anses tillgodose ett visentligt samhillsintresse och kan heller inte
frin allmin synpunkt anses vara en god hushallning med mark. Atgirden strider dirmed mot 2
kap. 2 § PBL genom de bestimmelser som foljer av 3 kap. 4 {§ MB och 2 kap. 3 § (punkt 3)
PBL samt kommunens 6versiktsplan.

Foreslagen byggnation ligger dven inom ett omrade som dr av riksintresse for naturvard.
Omfattande exploatering i riksintresse for naturvard far e¢j férekomma och mindre omfattande
exploatering bor ej forekomma, med hinsyn till de héga natur- och/eller friluftslivsvirdena,
enligt kommunens Naturvards- och friluftslivsplan. Platsen omfattas ocksia av virdefullt
odlingslandskap, dar det giller att extra stor forsiktighet skall iakttas vid all exploatering med
hinsyn till de héga naturvirdena.

Sokta dtgirder bedoms inte syfta till att mark- och vattenomraden anvinds for det eller de
indamal som omradena ir mest limpade for med hansyn till beskaffenhet, lige och behov.
Atgirderna strider mot 2 kap. 2 § PBL. Marken kan i och med ovanstiende inte anses vara fran
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allmin synpunkt lamplig f6r andamalet bostad, enligt 2 kap. 4 § PBL. Bygglov far darfor inte
beviljas och negativt férhandsbesked ska dirmed ges.

Milj6- och byggnadsnamnden har tidigare beslutat om ett negativt férhandsbesked 2020-11-19,
i beslut § 168/2020, med hinvisning till bl.a. att platsen utgérs av dkermark och inte bedéms
limplig f6r byggnation. Bedomning kvarstiar om att platsen inte bedéms limplig f6r byggnation.

Bedomningsunderlag

Ansokan inkom 2020-12-19

Situationsplan inkom 2020-12-19

VA-planering inkom 2021-01-08

Svar pa kommunicering inkom 2021-04-15
Yttrande fran Kungilv Energi inkom 2021-03-03
Granneyttrande inkom 2021-03-05

Yttrande fran Milj6enheten inkom 2021-03-16
Oversiktsbild flygfoto upprittad 2021-03-01
Tjansteskrivelse upprittad 2021-04-06

Beslut
Ett negativt férhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § PBL. Foreslagen dtgird kan inte
tillatas pa den avsedda platsen enligt 2 kap. 2 § PBL, 2 kap. 3 § (punkt 3) PBL,
2 kap. 4 § PBL samt enligt kommunens gillande 6versiktsplan.

Avgift

Handliaggning 7616:-
Reducering - 3046:-

Totalsumma: 4570:-

Tidsfristen birjade lipa 2021-02-03 och beslut fattades 2021-04-22, vilket innebir att lagstadgade tidsfrister
[for handldaggningen har dverskridits med 8 dagar. Avgiften har reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften dr beriknad enligt faststélld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats den 2021-04-01, dir s6kanden getts tillfille att inkomma med
eventuella synpunkter pa forslag till beslut. S6kanden har inkommit med yttrande, se svar pa
kommunicering inkom 2021-04-15.

Ovriga upplysningar

Hur man 6verklagar bifogas.
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§ 116/2021

Odsmal 3:132 - Nybyggnad av garage (Dnr MOBN2021/0127)

Ansokan avser uppfoérande av garage med en byggnadsarea om cirka 40 kvm. Inom fastigheten
finns dven en huvudbyggnad samt flera mindre komplementbyggnader.

Fastigheten omfattas av detaljplan Kode 64. Bestimmelserna innebir bland annat att den
maximalt tillaitna byggnadsarean for alla byggnader inom fastigheten ar 75 kvm.

Huvudbyggnaden har enligt inlimnad situationsplan en byggnadsarea pa omkring 110

kvm vilket redan 6verstiger vad detaljplanen tilater. Utover huvudbyggnaden finns det inom
fastigheten aven flera mindre byggnader. Dessa byggnader har enligt sokandes egna uppgifter
en byggnadsyta som Overstiger de femton kvm som ar tillatet att uppfoéra utan att géra en
anmalan eller bygglovsansokan till kommunen. Dessa byggnader ir enligt s6kandes uppgifter
uppforda f6r mer dn 10 ar sedan.

Bygglovenheten har inte fatt in en situationsplan som redovisar alla byggnader pa fastigheten
och kan dirfor inte gora en exakt utrikning av hur manga kvadratmeter byggnadsarea som ir
utnyttjad.

Enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen, PBL, far en atgird inte strida mot detaljplanen. Man
kan préva en liten avvikelse fran en detaljplans bestimmelser enligt 9 kap. 31 b § PBL. For att
kunna ge bygglov for en sddan édtgird behover dtgiarden dock bedémas vara av liten karaktir
samt forenlig med detaljplanens syfte. Detta garage kan inte anses vara liten da den
sammanlagda byggnadsarean med garage och bostadshus,enligt inlimnad situationsplan,
uppgar till cirka 150 kvm. Alltsa dubbelt sa mycket som planen medger. Utover detta finns
ytterligare byggnader inom fastigheten som ocksa bor riknas in 1 byggnadsytan.

Ansokan avslas da forutsittningarna for lov inte ar uppfyllda enligt 9 kap. 30 och 31 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Beslutsunderlag

Ansokan inkom 2021-02-09

Skrivelse inkom 2021-03-24

Situationsplan inkom 2021-02-09

Plan-, fasad-, sektionsritning inkom 2021-02-09

Beslut
Ansokan avslas da forutsittningarna for lov inte ar uppfyllda enligt 9 kap. 30 och
31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgift

Handliggning 4 855:-

Reducering - 971:-
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Totalsumma: 3 884:-

Avgiften omfattar handlaggning.

Tidsfristen borjade 16pa 2021-02-09 och beslut fattades 2021-04-22, vilket innebir att
lagstadgade tidsfrister f6r handliggningen har 6verskridits med 1 vecka. Avgiften har
reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften dr beriknad enligt faststélld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Ovriga upplysningar

Hur man 6verklagar bifogas.
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