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§ 158/2021

Killerod 1:5 - Férhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus (Dnr
MOBNZ2020/0398)

Ansokan avser nybyggnad av ett enbostadshus. SOkt plats dr placerad mellan vig E6 1 norr och
Ost, statliga Karebyvigen och jarnvig 1 syd samt befintlig bebyggelse i vist.

For platsen saknas detaljplan. Platsen ligger inom titortavgrinsning av Kode serviceort enligt
kommunens oversiktsplan 2010. Aktuell plats ligger inom en pagaende f6érdjupad Gversiktsplan
for Kode, FOP Kode. Vig E6 och intilliggande jirnvig Bohusbanan utgor riksintressen for
kommunikation. Platsen ligger strax utanfor viagsikerhetsomrade f6r vig E6 och cirka 500 meter
utanfor detaljplanerade omraden. Inga kinda fornlimningar finns i nirheten.

Direkt norr om aktuell plats finns ytterligare en pagiende ansokan om férhandsbesked for en
tomt med ett enbostadshus, i drende MOBN2020/0399. Bygglovenheten har dven stillt sig
negativa till det andra drendet intill, av samma skil som f6r aktuell ansokan. Aktuell tomt samt
toreslagen tomt intill, norr om platsen, redovisas tillsammans pa inlimnad situationsplan da
ansOkan for de tva tomterna och bostadshusen inkom tillsammans. Ansokningarna har delats
upp 1 varsitt drende, da de beror tva olika fastigheter.

Aktuellt arende samt drendet indll platsen, MOBN2020/0399, var uppe for beslut i Miljo- och
bygenadsnimnden den 2020-08-13. Bygglovenheten foreslog da att negativt forhandsbesked
skulle ges samt att detaljplan ska stillas for sokta dtgiarder. Namnden aterremitterade bada
drendena fOr att hora grannar och remissinstanser, genom beslut § 90/2020 samt § 91/2020.
Bygglovenheten har direfter fitt in reviderad situationsplan samt bullerutredning f6r aktuell
plats. Direfter har grannehorande och remisser skett. Sedan tidigare behandling av drendet har
forhallanden pa platsen forindrats genom att det i mars 2021 paborjades ett arbete med att ta
fram en férdjupad 6versiktsplan for Kode, d.nr. KS2020/1689, som nu aktuell plats ligger inom.

Berorda sakigare har getts tillfalle att yttra sig om aktuell atgird (enligt 9 kap. 25 § PBL). Ber6rda
sakdgare har bedomts vara lagfarna dgare av fastigheterna Halltorp 1:11, Halltorp 1:12, Halltorp
1:20, Klavrianna 1:5, Klavrinna 1:8, Klavrinna 1:10, Lunna 1:8, Lunna 1:9, Lunna 1:12, L.unna
1:14, Solberga-Hammar 1:3, Halltorp 1:7, Halltorp 1:8, Halltorp 1:9, Halltorp 1:19, Halltorp
1:91, Halltorp 1:92 och Halltorp 2:4. Synpunkter har inkommit om bl.a. féreslagen dragning av
tillfartsvag, att sokt nybyggnation kommer att utformas for flertalet hushall samt att befintlig vig
ar hart belastad och i daligt skick och didrmed skulle beh6va rustas upp f6r att kunna klara mer
trafik. Det framfors dven att det i och med byggnation av bullervallen intill platsen har medforts
problem med vattenavrinning pa platsen samt till intilliggande grannfastighet samt att omradet
numera ar vattensjukt. Se yttranden f6r mer information.

Kungilv Energi yttrar 2021-03-24 att de inte har nagot att erinra mot en byggnation enligt
bifogad situationsplan. El och fiberanslutningar finns i omradet. Se yttrande.
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Trafikverket yttrar 2021-04-09 bla. att drendet berér Bohusbanan, som idr utpekad som
riksintresse i enlighet med § 3:8 miljébalken och ir utpekad led for farligt gods. Arendet berér
aven vig E6 och vig 574 for vilka Trafikverket dr vaghallare. Vig E6 ingar 1 funktionellt
prioriterat vagnit och vagen ar primir transportled for farligt gods. Anslutning sker mot enskild
vig och Trafikverket forutsitter att kontakt tas med berord vaghallare. Enligt Trafikverkets
bedémning finns risk att riktvirdena for trafikbuller 6verskrids bade fran vig och jirnvig vid
fastigheten enligt ansOkan. Trafikverket anser att handlingarna ska kompletteras med en
bullerutredning som redovisar de sammantagna ljudnivderna frain bade vdg och jirnvag,
inklusive konsekvenser for atgirden. Se yttrande.

Trafikverket fick direfter ta del av utférd bullerutredning och inkom med kompletterande
remissvar. Trafikverket yttrar 2021-04-14 att fOrutsatt att bullerutredningens krav gillande
skyddad uteplats foljs har Trafikverket inget att invinda mot att forhandsbesked beviljas. Se
yttrande.

Bohus Riddningstjansttérbund (BORF) yttrar 2021-04-07 att riddningstjanstens framkomlighet
med riddningsfordon till byggnadens ska tillgodoses si avstandet fran uppstillningsplats for
riddningsfordon vid korbar vig till angreppsvig, normalt ytterdorr, inte Gverstiger 50 meter.
Vigen bor ha en kérbanebredd pa minst 3,0 meter och téla ett axeltryck pa minst 100 kN. Inom
Kungilvs kommun ar Bohusbanan och vig E6 transportleder for farligt gods. Enligt gillande
oversiktsplan i kommunen ska Lansstyrelsens riskpolicy beaktas som innebidr att en
riskbedémning genomférs vid byggnation nidrmare dn 150 meter fran farligt godsled. Med
utgangspunkt i de handlingar som riddningstjansten har fatt del av sa uppskattas avstandet fran
berord fastighet till vig Eo6 till ca 110 meter och till Bohusbanan ca 70 meter. Se yttrande.

Miljéenheten yttrar 2021-04-20 att de anser att férhandsbesked inte bor beviljas. I yttrandet
framgar bla. att platsen dr olimplig f6r bostadsindamal di det finns en pataglig risk att
bullersituationen, i ett framtida klagomal, bedéms som en oligenhet. Aven om bullerkraven
utomhus vid fasad beriknas kunna mota trafikbullerférordningen sa ar bullernivan konstant hég
under hela dygnet. I dagslidget klaras inte ljudnivan vid uteplats. Utredningen har inte bedémt
vilken sorts avskdrmande atgird som skulle krdvas for att klara kraven och om det ens dr mojligt
att skirma av en uteplats tillrickligt. Med rddande fOrutsittningar finns en risk att
bullerstorningarna pa platsen bedoms som en oligenhet. Det dr kommunen som beviljat
bygglovet som ocksa kan komma att moéta framtida krav pa ersittning fér en obrukbar
bostadsfastighet. Miljéenheten yttrar dven att det finns en bullervall i nirheten av foreslagen
plats for nybyggnationen. Bullervallen ér anlagd av avfallsmassor. Pa ortofoto fran 2020 ser det
ut som att dessa avfallsmassor dven finns pa fastigheten. Miljoenheten anser att man behover
utreda om massorna pa aktuell fastighet klarar Naturvardsverkets generella riktvirden for kinslig
markanvindning (KM) vilket dr kravet fér bostadsbebyggelse. Da kommunalt dricksvatten
saknas i omridet kommer troligen dricksvattnet behéva tas ut frin grundvattnet. Aven
grundvattnets status med avseende pa fororeningar behover undersokas for att sikerstilla en
god vattenkvalitet. Miljdenheten anser ddrfér att det bor utféras en miljoteknisk
markundersokning av bade mark och grundvatten. Miljéenheten anser att det dr en forutsittning
tor att forhandsbesked ska kunna meddelas. Miljéenheten bor ges moijlighet att granska
provtagningsplanen innan undersékningen utférs. Enligt givet beslut for bullervallen si ska
massorna som bullervallen dr uppbyged av, félja Naturvardsverkets generella riktvirden for
kinslig markanvindning (KM). Det finns bristféllig information om vilka féroreningar som
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finns i massorna och i vilka halter som kan férekomma. Utover risken f6r féroreningar i marken
sa kan fororeningar dven spridas med grundvattnet. Den férslagna nybyggnationen ska forsérjas
av enskild grundvattentikt och det finns en risk for féroreningar 1 vattnet. Miljoenheten anser
darfor att platsen inte dr laimplig f6r nybyggnation av bostadshus. Pa andra sidan E6 har en
bullervall nyligen anlagts av avfallsmassor som skulle klara KM, men en nirbeligen
dricksvattentick har dndé blivit f6rorenad och otjanlig, en tvist pagar nu kring detta. Ytterligare
synpunkter framférs om att det gar ett vattenférande dike pa vistra delen av fastigheten.
Miljéenheten anser att det dr av stor vikt att sOkanden utreder eventuella konsekvenser
uppstroms och nedstroms om de har for avsikt att dndra dikets utseende, placering eller
liknande. Miljéenheten yttrar dven att det pagar ett arbete med férdjupad 6versiktsplan f6r Kode.
Det ir olampligt att forega planeringen genom att limna positivt férhandsbesked 1 ett omrade
dir anviandningen inte uppenbart bor planeras for boende med hinsyn till buller och annan
tankbar, lampligare anvandning. Se yttrande for mer information.

Bygglovenheten har inte krivt in kompletterande uppgifter samt utredningar som
remissinstanser angett i sina remissvar, da Bygglovenheten bedomer att det foreligger hinder f6r
sokt byggnation.

Inom fastigheten har ett flertal ans6kningar om férhandsbesked gjorts tidigare. Bland annat har
en ansokan om tvda enbostadshus handlagts pa andra sidan av motorvagen, cirka 400 meter
sydost om nu aktuell plats, i &rende MOBN2020/0154. Beslut om negativt forhandsbesked togs
i Miljé- och byggnadsnimnden 2020-04-23, genom beslut § 90/2020.

Foreslagen atgird bedoms inte uppfylla 6versiktsplanens kriterie II om hinsyn till
landskapsbilden. S6kt bostadshus ligger sig visserligen intill befintlig bebyggelse, men utgor
ingen lucktomt da avgrinsning saknas at norr, ost och syd. Platsen utgérs av ett skogbeklitt
markomrade mellan befintlig bebyggelse i vist samt vig E6 i norr och 6st samt statliga
Karebyvigen foljt av jirnvigen Bohusbanan i syd.

Aktuell placering f6r tomt och bostadshus ar forlagd bakom befintlig bebyggelse, dir hus ar
placerade pa rad utmed intilliggande vagar. S6kt atgird bedéms dirmed fia en lag grad av
anslutning till befintlig bebyggelse och kan istillet 6ppna upp fér en ny bebyggelsekaraktir
genom sin placering samt saknad av direkt avgrinsning. Atgirden strider mot 2 kap. 3 § (punkt
1) PBL.

Ett positivt férhandsbesked i aktuellt drende kan fa kumulativa effekter eftersom det finns
ytterligare, liknande oexploaterad yta i niromradet samt att ansokt dtgird saknar avgrinsning.
Detta skulle kunna medféra en férindrad bebyggelsestruktur samt att bebyggelse utdkas i ett
bullerutsatt lige, med en placering mellan vig E6, Karebyvigen samt jarnvig.

Platsen dr naturligt bullerutsatt genom sin placering i mitten av ovan niamnda vigar. Vid
platsbesok upplevdes ett konstant buller pa platsen. Bullerutredning har inkommit i drendet, dar
berikningarna visar att gillande krav for ekvivalent ljudniva pa 60 dB(A) klaras utmed samtliga
fasader. Ddremot visar utredningen pa att kravet pa ljudniva vid uteplats (ekvivalent ljudniva 50
dBA och maximal ljudniva 70 dBA) inte klaras utmed nagot av husets fasader. For att en uteplats
ska klara kraven krdvs dirfor dtgirder i form av ndgon typ av avskdrmande plank, etc.
Bygglovenheten bedémer att utredningen inte redovisat vilken sorts avskidrmande atgird som
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skulle krivas for att klara kraven och om det ens ar mojligt att skirma av en uteplats tillrickligt.
Trafikverket har yttrat att de inte har nagot att invinda under forutsittning att
bullerutredningens krav gillande skyddad uteplats f6ljs. Miljoenheten har yttrat att de anser att
forhandsbesked inte bor beviljas och att det finns en pataglig risk att bullersituationen, 1 ett
framtida klagomal, bedéms som en oldgenhet. Det ér inte redovisat om det gar att ordna en
uteplats som klarar bullerkraven, enligt férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader.

Miljéenheten har dven framfor att det bor utforas en miljoteknisk markundersékning av bade
mark och grundvatten samt att de anser att det dr en férutsittning for att férhandsbesked ska
kunna meddelas. Utover risken for féroreningar i marken sa kan féroreningar dven spridas med
grundvattnet. Den forslagna nybyggnationen ska forsorjas av enskild grundvattentikt och det
finns en risk for fororeningar 1 vattnet. Enligt Plan- och bygglagen ska bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras till mark som ir limpad fér indamalet. Atgirden bedéms i dagsliget
inte uppfylla 2 kap. 5 § (punkt 1, 3 och 4) PBL samt 2 kap. 9 § PBL.

Sokt atgird ligger inom titortsavgrinsning for Kode titort. Enligt kommunens gillande
oversiktsplan ska inte nagra nya bebyggelsetillskott tillitas inom titortsavgransning innan
detaljplan har upprittats. Det dr viktigt da dven enstaka tillskott maste kunna tas med i en
framtida titortsutveckling. Da platsen ligger pa ett nira avstind frin Kode titort och
detaljplanelagda omriaden samt inom titortsavgrinsning, bedomer Bygglovenheten att det
ddrmed rader en stor efterfraigan pd omradet for bebyggande. Detaljplanckrav stills dirmed
enligt kommunens oversiktsplan och 4 kap. 2 § (punkt 3a) PBL.

Aktuell plats ligger aven inom en pagaende fordjupad 6versiktsplan for Kode. Enligt inkomna
yttranden fran remissinstanser krivs kompletterande uppgifter samt utredningar. Bland annat
krivs en riskutredning pa grund av platsens nira lige till tvd nirbeligna farligt godsleder intill
platsen samt kompletterande uppgifter till utférd bullerutredning om vilka avskiarmande atgarder
som kravs samt om det dr mojligt att ordna en uteplats som klarar bullerkraven. Dessutom skulle
en milj6teknisk markundersékning av bade mark och grundvatten krivas, for att ndrmare utreda
markférhallanden samt moijligheten till att kunna anldgga enskild dricksvattentikt pa platsen.
Bygglovenheten bedomer att eventuell bygenation pa aktuell plats behover hanteras samt
regleras 1 ett storre sammanhang, genom detaljplan, med hansyn till den fysiska milj6 som
atgirden ska genomforas i samt till férhallandena i 6vrigt. Detaljplanekrav stills dirmed dven
enligt 4 kap. 2 § (punkt 2) PBL.

Foreslagen byggnation skulle kunna forsvira en rationell planliggning f6r nairomradet runtom
platsen. Provning i detaljplan ér ett starkare instrument f6r styrning av bebyggelsen, dir markens
limplighet for byggnation utreds mer detaljerat, liksom limpligt antal byggnader samt limplig
yta och volym. Det allminna intresset av att 1 ett sammanhang kunna préva frigan om platsens
och det direkta niromradets limplighet for vidare bebyggelse Gverviger det enskilda intresset av
att kunna bygga ett nytt hus pa platsen utan det dréjsmal som en detaljplaneliggning skulle
innebira, enligt 2 kap 1 § PBL.

Huruvida aktuell plats, med hiansyn till beskaffenhet, lige och behov, dr mest och frian allmin
synpunkt limplig f6r andamalet bostad far utvisas i eventuell framtida detaljplaneliggning, dar
frigor om bla. risker, markforhallanden och 6vriga férhallanden pad platsen ndrmare utreds.
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Utan att platsen provas vidare genom detaljplan kan ingen bedémning géras om huruvida sokt
atgird ar férenlig med 2 kap. 2 § PBL och 2 kap. 4 § PBL.

Grannar har inkommit med synpunkter. De synpunkter som framforts angaende paverkan och
eventuella skador pa befintlig vag ar civilrittsliga, men det dr byggherren som ansvarar for att
ingen averkan sker pa vig eller annan fastighet. Bygglovenheten bedomer att det i grannars
yttrande inte har framkommit nagra synpunkter som tyder pa sadan betydande oligenhet som
avses 1 Plan- och bygglagen (2 kap. 9 § PBL).

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Kallerod 1:5 - Forhandsbesked f6r nybygenad av enbostadshus
Ansokan inkom 2020-05-04

Situationsplan med VA-planering inkom 2021-03-08
Bullerutredning inkom 2021-02-03

Svar pa kommunicering inkom 2020-07-23

Yttrande fran Kungilv Energi inkom 2021-03-24

Granneyttrande inkom 2021-03-25

Granneyttrande inkom 2021-03-30

Granneyttrande inkom 2021-03-30

Granneyttrande inkom 2021-03-30

Yttrande fran BORF inkom 2021-04-07

Yttrande fan Trafikverket inkom 2021-04-09

Granneyttrande inkom 2021-04-08

Yttrande fran Trafikverket om bullerutredning inkom 2021-04-14
Yttrande fran Miljéenheten inkom 2021-04-20

Opversiktsbild flygfoto upprittad 2021-03-23

Beslut
Ett negativt forhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § PBL. Foreslagen dtgird kan inte
tillitas pa den avsedda platsen, enligt 2 kap. 3 § (punkt 1) PBL, 2 kap. 5 § (punkt 1, 3
och 4) PBL, 2 kap. 9 § PBL samt enligt kommunens gillande &versiktsplan.
Detaljplanekrav stills enligt 4 kap. 2 § (punkt 2 och 3a) PBL.

Avgift

Handliggning 13 596: -
Reducering - 5438: -

Totalsumma: 8158 : -
Avgiften omfattar forhandsbesked, underrittelse och expediering.

Tidsfristen birjade lopa 2021-03-08 och beslut fattades 2021-05-27, vilket innebir att lagstadgade tidsfrister
for handldaggningen har dverskridits med 10 dagar. Avgiften har reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL..
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Avgiften dr beriknad enligt faststélld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats den 2021-05-11, dir sokanden getts tillfille att inkomma med
eventuella synpunkter pa forslag till beslut. S6kanden har infoér tidigare prévning av drendet
inkommit med yttrande, se svar pa kommunicering inkom 2020-07-23.

Ovriga upplysningar

Hur man 6verklagar bifogas.
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§ 159/2021

Lunna 1:2 - Férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus (Dnr
MOBN2020/0399)

Ansokan avser nybyggnad av ett enbostadshus. Sokt plats dr placerad mellan vig E6 i norr och
Ost, statliga Karebyvigen och jarnvig 1 syd samt befintlig bebyggelse i vist.

For platsen saknas detaljplan. Platsen ligger inom titortavgrinsning av Kode serviceort enligt
kommunens 6versiktsplan 2010. Aktuell plats ligger inom en pagaende férdjupad oversiktsplan
f6r Kode, FOP Kode. Vig E6 och intilliggande jirnvig Bohusbanan utgér riksintressen for
kommunikation. Platsen ligger strax utanfér vigsakerhetsomride for vig E6 och cirka 500
meter utanfor detaljplanerade omraden. Inga kinda fornlimningar finns i narheten.

Direkt s6der om aktuell plats finns ytterligare en pagaende ansékan om férhandsbesked for en
tomt med ett enbostadshus, i &rende MOBN2020/0398. Bygglovenheten har dven stallt sig
negativa till det andra drendet intill, av samma skl som for aktuell ansokan. Aktuell tomt samt
foreslagen tomt intill, séder om platsen, redovisas tillsammans pa inlimnad situationsplan da
ansOkan for de tva tomterna och bostadshusen inkom tillsammans. Ansékningarna har delats
upp 1 varsitt arende, da de ber6r tva olika fastigheter. Aktuellt drende samt drendet intill
platsen, MOBN2020/0398, var uppe {6t beslut i Milj6- och byggnadsnimnden den 2020-08-
13. Bygglovenheten féreslog da att negativt férhandsbesked skulle ges samt att detaljplan ska
stillas for sokta atgirder. Namnden aterremitterade bada drendena for att hora grannar och
remissinstanser, genom beslut § 90/2020 samt § 91/2020. Bygglovenheten har direfter fitt in
reviderad situationsplan samt bullerutredning for aktuell plats. Darefter har grannehérande och
remisser skett. Sedan tidigare behandling av drendet har férhallanden pa platsen forindrats
genom att det i mars 2021 paborjades ett arbete med att ta fram en férdjupad Gversiktsplan f6r
Kode, d.nr. KS2020/1689, som nu aktuell plats ligger inom.

Berorda sakigare har getts tillfalle att yttra sig om aktuell atgird (enligt 9 kap. 25 § PBL).
Berorda sakigare har bedémts vara lagfarna dgare av fastigheterna Halltorp 1:11, Halltorp 1:12,
Halltorp 1:20, Klavrianna 1:5, Klavrinna 1:8, Klavrinna 1:10, Lunna 1:8, Lunna 1:9, Lunna
1:12, Lunna 1:14, Solberga-Hammar 1:3, Halltorp 1:7, Halltorp 1:8, Halltorp 1:9, Halltorp 1:19,
Halltorp 1:91, Halltorp 1:92 och Halltorp 2:4. Synpunkter har inkommit om bl.a. féreslagen
dragning av tillfartsvig, att sokt nybyggnation kommer att utformas for flertalet hushall samt
att befintlig vig ar hart belastad och 1 daligt skick och dirmed skulle beh6va rustas upp for att
kunna klara mer trafik. Det framf6rs dven att det 1 och med byggnation av bullervallen intill
platsen har medforts problem med vattenavrinning pa platsen samt till intilliggande
grannfastighet samt att omradet numera dr vattensjukt. Se yttranden fér mer information.

Kungilv Energi yttrar 2021-03-24 att de inte har nagot att erinra mot en byggnation enligt
bifogad situationsplan. El och fiberanslutningar finns i omradet. Se yttrande.

Trafikverket yttrar 2021-04-09 bl.a. att arendet berér Bohusbanan, som dr utpekad som
riksintresse i enlighet med § 3:8 miljobalken och ir utpekad led for farligt gods. Arendet berér
dven vig E6 och vig 574 for vilka Trafikverket dr vighallare. Vig E6 ingér i funktionellt
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prioriterat vagnat och vigen ar primir transportled for farligt gods. Anslutning sker mot
enskild vig och Trafikverket forutsitter att kontakt tas med berord vighallare. Enligt
Trafikverkets bedémning finns risk att riktvirdena for trafikbuller 6verskrids bade fran vig
och jarnvag vid fastigheten enligt ansokan. Trafikverket anser att handlingarna ska
kompletteras med en bullerutredning som redovisar de sammantagna ljudnivaerna fran bade
vig och jirnvig, inklusive konsekvenser for atgirden. Se yttrande.

Trafikverket fick darefter ta del av utférd bullerutredning och inkom med kompletterande
remissvar. Trafikverket yttrar 2021-04-14 att forutsatt att bullerutredningens krav géllande
skyddad uteplats f6ljs har Trafikverket inget att invinda mot att férhandsbesked beviljas. Se
yttrande.

Bohus Riddningstjanstférbund (BORF) yttrar 2021-04-07 att raiddningstjinstens
framkomlighet med riddningsfordon till byggnadens ska tillgodoses sa avstandet fran
uppstillningsplats for riddningsfordon vid kérbar vig till angreppsvig, normalt ytterdorr, inte
overstiger 50 meter. Vigen bor ha en korbanebredd pa minst 3,0 meter och téla ett axeltryck
pa minst 100 kN. Inom Kungilvs kommun ar Bohusbanan och vig E6 transportleder for
farligt gods. Enligt gillande 6versiktsplan i kommunen ska Linsstyrelsens riskpolicy beaktas
som innebir att en riskbedémning genomfors vid byggnation niarmare dn 150 meter fran
farligt godsled. Med utgiangspunkt i de handlingar som riddningstjansten har fatt del av sa
uppskattas avstandet fran berord fastighet till vig Eo6 till ca 70 meter och till Bohusbanan ca
125 meter. Se yttrande.

Miljéenheten yttrar 2021-04-19 att de anser att forhandsbesked inte bor beviljas. I yttrandet
framgar bl.a. att platsen ar olimplig f6r bostadsindamal da det finns en pataglig risk att
bullersituationen, i ett framtida klagomal, bedéms som en oligenhet. Aven om bullerkraven
utomhus vid fasad berdknas kunna méta trafikbullerférordningen sa dr bullernivan konstant
hog under hela dygnet. I dagslidget klaras inte ljudnivan vid uteplats. Utredningen har inte
bedomt vilken sorts avskdrmande atgird som skulle krivas for att klara kraven och om det ens
ar mojligt att skdrma av en uteplats tillrickligt. Med radande férutsittningar finns en risk att
bullerstérningarna pa platsen beddms som en olidgenhet. Det 4r kommunen som beviljat
bygelovet som ocksa kan komma att mota framtida krav pa ersittning for en obrukbar
bostadsfastighet. Miljoenheten yttrar dven att det finns en bullervall i nirheten av foreslagen
plats for nybyggnationen. Bullervallen 4r anlagd av avfallsmassor. Pa ortofoto fran 2020 ser det
ut som att dessa avfallsmassor dven finns pa fastigheten. Miljdenheten anser att man behover
utreda om massorna pa aktuell fastighet klarar Naturvardsverkets generella riktvarden for
kanslig markanvindning (KM) vilket dr kravet f6r bostadsbebyggelse. D4 kommunalt
dricksvatten saknas i omradet kommer troligen dricksvattnet behéva tas ut fran grundvattnet.
Aven grundvattnets status med avseende pa féroreningar behéver undersokas for att
sikerstilla en god vattenkvalitet. Milj6enheten anser darfor att det bor utforas en miljoteknisk
markundersokning av bade mark och grundvatten. Miljéenheten anser att det dr en
forutsittning for att forhandsbesked ska kunna meddelas. Miljéenheten bér ges mojlighet att
granska provtagningsplanen innan undersékningen utfors. Enligt givet beslut f6r bullervallen
sa ska massorna som bullervallen 4dr uppbyged av, félja Naturvardsverkets generella riktvarden
for kinslig markanvindning (KM). Det finns bristfallig information om vilka féroreningar som
finns i massorna och i vilka halter som kan férekomma. Utéver risken f6r féroreningar i
marken sa kan fororeningar dven spridas med grundvattnet. Den forslagna nybyggnationen ska
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forsorjas av enskild grundvattentikt och det finns en risk for fororeningar i vattnet.
Miljéenheten anser darfor att platsen inte ar limplig f6r nybyggnation av bostadshus. P4 andra
sidan E6 har en bullervall nyligen anlagts av avfallsmassor som skulle klara KM, men en
nirbelidgen dricksvattentick har inda blivit férorenad och otjinlig, en tvist pagar nu kring
detta. Ytterligare synpunkter framférs om att det gér ett vattenférande dike pa vastra delen av
fastigheten. Miljéenheten anser att det ér av stor vikt att sékanden utreder eventuella
konsekvenser uppstréms och nedstréms om de har f6r avsikt att dndra dikets utseende,
placering eller liknande. Milj6enheten yttrar aven att det pagar ett arbete med fordjupad
oversiktsplan for Kode. Det dr olimpligt att forega planeringen genom att limna positivt
férhandsbesked i ett omrade dir anvindningen inte uppenbart bor planeras f6r boende med
hinsyn till buller och annan tinkbar, limpligare anvindning. Se yttrande f6r mer information.
Bygglovenheten har inte kravt in kompletterande uppgifter samt utredningar som
remissinstanser angett i sina remissvar, da Bygglovenheten bedomer att det foreligger hinder
for s6kt byggnation.

Foreslagen atgird bedoms inte uppfylla 6versiktsplanens kriterie I1 om hinsyn till
landskapsbilden. Sokt bostadshus ligger sig visserligen intill befintlig bebyggelse, men utgor
ingen lucktomt da avgransning saknas at norr, ost och syd. Platsen utgbrs av ett Oppet
markomrade mellan befintlig bebyggelse 1 vist, vig E6 i norr och dst samt statliga
Karebyvigen foljt av jarnvigen Bohusbanan i syd.

Aktuell tomt édr forlagd intill befintlig bebyggelse, men foreslaget bostadshus har en placering
upp mot skogsomradet, bakom befintlig rad av hus utmed vagen. S6kt atgird bedéms didrmed
fa en lag grad av anslutning till befintlig bebyggelse och kan istillet 6ppna upp f6r en ny
bebyggelsekaraktir genom sin placering samt saknad av direkt avgransning. Atgirden strider
mot 2 kap. 3 § (punkt 1) PBL.

Ett positivt forhandsbesked i aktuellt drende kan fa kumulativa effekter eftersom det finns
ytterligare, liknande oexploaterad yta 1 niromradet samt att ansokt dtgiard saknar avgrinsning.
Detta skulle kunna medféra en forindrad bebyggelsestruktur samt att bebyggelse utokas i ett
bullerutsatt lige, med en placering mellan vig E6, Karebyvigen samt jarnvig.

Platsen ér naturligt bullerutsatt genom sin placering i mitten av ovan nimnda vigar. Vid
platsbesok upplevdes ett konstant buller pa platsen. Bullerutredning har inkommit 1 drendet,
dar berikningarna visar att géillande krav for ekvivalent ljudniva pa 60 dB(A) klaras utmed
samtliga fasader. Diremot visar utredningen pd att kravet pa ljudniva vid uteplats (ekvivalent
ljudniva 50 dBA och maximal ljudniva 70 dBA) inte klaras utmed nagot av husets fasader. For
att en uteplats ska klara kraven krivs darfor atgirder 1 form av nagon typ av avskdrmande
plank, etc. Bygglovenheten bedomer att utredningen inte redovisat vilken sorts avskdrmande
atgird som skulle krivas for att klara kraven och om det ens dr moijligt att skirma av en
uteplats tillridckligt. Trafikverket har yttrat att de inte har nagot att invinda under férutsittning
att bullerutredningens krav gillande skyddad uteplats f6ljs. Miljoenheten har yttrat att de anser
att forhandsbesked inte bor beviljas och att det finns en pataglig risk att bullersituationen, 1 ett
framtida klagomal, bedéms som en oldgenhet. Det ir inte redovisat om det gar att ordna en
uteplats som klarar bullerkraven, enligt férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader.

Miljéenheten har dven framfort att det bor utféras en miljéteknisk markundersékning av bade
mark och grundvatten samt att de anser att det dr en fOrutsittning for att forhandsbesked ska
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kunna meddelas. Utéver risken for féroreningar i marken sa kan féroreningar dven spridas
med

grundvattnet. Den férslagna nybygenationen ska forsorjas av enskild grundvattentikt och det
finns en risk for féroreningar i vattnet. Enligt Plan- och bygglagen ska bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras till mark som ér limpad for indamalet. Atgirden bedoms i dagsliget
inte uppfylla 2 kap. 5 § (punkt 1, 3 och 4) PBL samt 2 kap. 9 PBL.

Sokt atgird ligger inom titortsavgrinsning for Kode titort. Enligt kommunens gillande
oversiktsplan ska inte nagra nya bebyggelsetillskott tillatas inom titortsavgrinsning innan
detaljplan har upprattats. Det dr viktigt dd dven enstaka tillskott maste kunna tas med i en
framtida titortsutveckling. Da platsen ligger pa ett nira avstand fran Kode titort och
detaljplanelagda omriden samt inom titortsavgransning, bedémer Bygglovenheten att det
darmed rader en stor efterfrigan pa omradet for bebyggande. Detaljplanekrav stills darmed
enligt kommunens 6versiktsplan och 4 kap. 2 § (punkt 3a) PBL.

Aktuell plats ligger dven inom en pagaende fordjupad Oversiktsplan f6r Kode. Enligt inkomna
yttranden fran remissinstanser kravs kompletterande uppgifter samt utredningar. Bland annat
krivs en riskutredning pa grund av platsens nira ldge till tva nirbeldgna farligt godsleder intill
platsen samt kompletterande uppgifter till utférd bullerutredning om vilka avskidrmande
atgirder som krivs samt om det dr mojligt att ordna en uteplats som klarar bullerkraven.
Dessutom skulle en miljoéteknisk markundersékning av bade mark och grundvatten krivas, f6r
att narmare utreda markforhallanden samt mojligheten till att kunna anligga enskild
dricksvattentikt pa platsen. Bygglovenheten bedémer att eventuell byggnation pa aktuell plats
behover hanteras samt regleras i ett storre sammanhang, genom detaljplan, med hinsyn till den
fysiska milj6 som atgirden ska genomforas 1 samt till foérhéllandena i 6vrigt. Detaljplanekrav
stills dirmed dven enligt 4 kap. 2 § (punkt 2) PBL.

Foreslagen byggnation skulle kunna férsvara en rationell planldggning for niromradet runtom
platsen. Prévning i detaljplan ar ett starkare instrument f6r styrning av bebyggelsen, dar
markens limplighet for byggnation utreds mer detaljerat, liksom lampligt antal byggnader samt
limplig yta och volym. Det allminna intresset av att i ett ssammanhang kunna préva fraigan om
platsens och det direkta niromradets limplighet f6r vidare bebyggelse 6verviger det enskilda
intresset av att kunna bygga ett nytt hus pa platsen utan det dréjsmal som en
detaljplaneliggning skulle innebira, enligt 2 kap 1 § PBL.

Huruvida aktuell plats, med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov, dr mest och fran allmin
synpunkt limplig f6r dndamalet bostad far utvisas 1 eventuell framtida detaljplaneldggning, dér
fragor om bl.a. risker, markforhallanden och 6vriga forhallanden pa platsen narmare utreds.

Utan att platsen prévas vidare genom detaljplan kan ingen bedémning goras om huruvida sékt
atgird ar férenlig med 2 kap. 2 § PBL och 2 kap. 4 § PBL.

Grannar har inkommit med synpunkter. De synpunkter som framférts angaende paverkan och
eventuella skador pa befintlig vig ér civilrittsliga, men det dr byggherren som ansvarar for att
ingen averkan sker pa vig eller annan fastighet. Bygglovenheten bedémer att det i grannars
yttrande inte har framkommit nagra synpunkter som tyder pa sidan betydande oligenhet som
avses 1 Plan- och bygglagen (2 kap. 9 § PBL).
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Beslutsunderlag

Ansokan inkom 2020-05-04

Situationsplan med VA-planering inkom 2021-03-08
Bullerutredning inkom 2021-02-03

Svar pa kommunicering inkom 2020-07-23
Yttrande fran Kungilv Energi inkom 2021-03-24
Granneyttrande inkom 2021-03-25

Granneyttrande inkom 2021-03-30

Granneyttrande inkom 2021-03-30

Granneyttrande inkom 2021-03-30

Yttrande fran BORF inkom 2021-04-07

Yttrande fan Trafikverket inkom 2021-04-09
Granneyttrande inkom 2021-04-08

Yttrande fran Trafikverket om bullerutredning inkom 2021-04-14
Yttrande fran Miljéenheten inkom 2021-04-19
Oversiktsbild flygfoto upprittad 2021-03-23
Tjansteskrivelse upprittad 2021-05-12

Beslut
Ett negativt forhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § PBL. Foreslagen atgird kan
inte tillitas pa den avsedda platsen, enligt 2 kap. 3 § (punkt 1) PBL, 2 kap. 5 §
(punkt 1, 3 och 4) PBL, 2 kap. 9 § PBL samt enligt kommunens gillande
oversiktsplan. Detaljplanekrav stills enligt 4 kap. 2 § (punkt 2 och 3a) PBL.
Avgift

Handlaggning 13 596: -
Reducering - 5438: -

Totalsumma: 8158 : -
Augiften omfattar forbandsbesked, underrittelse och expediering.

Tidsfristen birjade lipa 2021-03-08 och beslut fattades 2021-05-27, vilket innebir att lagstadgade tidsfrister
[for handldaggningen har dverskridits med 10 dagar. Avgiften har reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL..

Avgiften dr beriknad enligt faststélld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.
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Kommunicering
Kommunicering har skickats den 2021-05-11, dir s6kanden getts tillfille att inkomma med
eventuella synpunkter pa forslag till beslut. S6kanden har infor tidigare provning av drendet
inkommit med yttrande, se svar pa kommunicering inkom 2020-07-23.

Ovriga upplysningar

Hur man 6verklagar bifogas.
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§ 161/2021

Kareby 6:1 - Férhandsbesked fér nybyggnad av parhus (Dnr
MOBN2021/0124)

For platsen saknas detaljplan och platsen omfattas inte av sirskilda bestimmelser. Ansékan
avser nybyggnad av ett parhus i ett plan avdelat med garage om totalt ca 450 kvm BYA.
Fastigheten ar ej avsedd att styckas enligt s6kanden. Foreslagen atgiard angrinsar till
bostadshus i nordvist och sydvist, till bakomvarande berg 1 norddst samt till skog séder och
Ostet.

Fastighetsdgarna till A 1 i X _
ﬁ, X A och har givits méjlighet

att yttra sig om aktuell atgird enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen (PBL). Fastighetsigarna till
H har yttrat att de inte 6nskar att fler hus byggs i slutet pa Vallvagen, da vigen redan

ar hart trafikerad samt har oro for att ytterligare hus kommer att medfora ytterligare okat
dagvatten lings vigen. De uttrycker oro 6ver att omraden ér tillrickligt belastat med enskilt
vatten och avlopp. Se yttrande. Ovriga fastighetsigare har inte yttrat sig, vilket Miljé- och
bygenadsnimnden tolkar som att de inte har nagra synpunkter.

Miljéenheten yttrar 2021-04-23 att de inte har ndgot att invinda om férhandsbeskedet tar
hinsyn till féljande: Miljéenheten anser att man bor utreda kapaciteten pa den befintliga
grundvattentikten innan man ansluter parhuset till denna. En redovisning éver mangden
vatten i vattentikten maste inkomma senast 1 samband med ansékan om bygglov. I annat fall
ska en ny enskild grundvattentikt anliggas for parhuset. Ny enskild avloppsanliggning ska
inrattas for parhuset. Se yttrande.

Lansstyrelsen yttrar 2021-04-21 att de inte ser nagot hinder mot den planerade atgirden, men
vill uppmirksamma s6kande pa att platsen ligger nira fynd av flinta, och att det finns
indikationer pa forhistorisk bosittning. Om en fornlimning hittas under grivning eller annat
markarbete ska arbetet omedelbart avbrytas och linsstyrelsen meddelas. Se yttrande.

Platsen ligger cirka 4 km korvig fran pafart till vig E6 och 5,6 km till vig 168. Avstandet till
Kareby serviceort dr cirka 1,5 km kérvig samt cirka 6 km korviag till Kungilvs centrum.
Avstandet till hallplats for kollektivtrafik 4r cirka 400 meter. Platsen bedoms ligga inom ett
nira avstand fran kommunens primira och sekundira trafikstrak, vig E6 och vig 168 samt
inom rimligt gangavstand till kollektivtrafik. Platsen ligger dven inom ett nira avstand Kareby
serviceort och Kungilvs centrum.

Den foreslagna atgarden bedéms vara nagot av en lucka mellan bostadshus i nordvast och
sydvist samt mellan bakomvarande berg i nordost. Den f6reslagna atgarden tar stod i
bakomvarande berg. Sammantagen bedomning ger att atgarden tillrickligt vl uppfyller
kommunens oversiktsplans kriterier for tillkommande bebyggelse pa landsbygden.
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Framforda synpunkter ar inte sidana betydande oldgenheter som avses i Plan- och bygglagen
(2 kap. 9 § PBL). Byggherren ansvarar for att ingen averkan sker pa vig eller annan fastighet
samt att dagvatten tas om hand. Nirmare utformning och bedémning av dagvattenhantering
pa platsen hanteras vid eventuellt kommande bygglovsprévning

Atgirderna uppfyller de i sammanhanget relevanta kraven i Plan- och bygglagen.

Det kan konstateras att det i omradet rader hogt bebyggelsetryck. Eventuella ytterligare
ansokningar i omradet kan komma att prévas genom en detaljplan av omradet.

Beslutsunderlag

Ansokan inkom 2021-02-10

Situationsplan inkom 2021-02-10
Situationsplan VA inkom 2021-03-17
Skrivelse inkom 2021-03-17

Yttrande fran Miljéenheten inkom 2021-04-23
Yttrande fran Linsstyrelsen inkom 2021-04-21
Granneyttrande inkom 2021-04-22
Tjansteskrivelse, upprittad 2021-05-12

Beslut

Ett positivt forhandsbesked ges. Foreslagen atgird kan tillitas pa den avsedda
platsen, enligt 9 kap. 17 § PBL.

Avgift
Handliggning: 13 596 :-

Reducering: 2719 :-
Totalsumma: 10 877 :-

Awgiften omfattar forbandsbesked, underrittelse och expediering. Tidsfristen borjade lipa 2021-03-17 och
beslut fattades 2021-05-27, vilket innebdr att lagstadgade tidsfrister for handldggningen har dverskridits med
1 dag. Avgiften har reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften dr beriknad enligt faststélld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.

Ovriga upplysningar

Eventuell ans6kan om avstyckning skall goras hos Lantmiterimyndigheten. Ansékan for
vattentakt och avloppsanliggning skall goras till Miljéenheten 1 samband med ansékan om
bygglov. Forhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja byggnadsarbetena. Gors inte ansékan
om bygglov inom 2 ar efter att beslutet vunnit laga kraft, upphor férhandsbeskedet att gilla.
For information om eventuella ledningar pa platsen, besék Post- och telestyrelsens
internetsida, www.ledningskollen.se. Detta for att ej grava av ledningar under markarbetena.

Atgirden kan kriva tillstind av eller anmilan till annan myndighet.
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Hur man 6verklagar bifogas.

§ 164/2021

Jager 1:9- Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus (Dnr
MOBN2021/0287)

For fastigheten saknas detaljplan och omfattas inte av nigra sirskilda bestimmelser. Ansokan
avser nybyggnad av ett enbostadshus med garage och féreslagen tomt har enligt ansékan en
storlek av cirka 2300 kvm. Inga kinda fornlimningar finns i direkt narhet av aktuell plats.
Platsen ligger cirka 3,6 km korvag fran Kodes pafart till vig E6. Avstandet till hallplats f6r icke
turtit kollektivtrafik 4r cirka 1,1 km.

Aktuell plats har blivit prévad tidigare i drende med diarienummer TMN2015/828 och fick
negativt férhandsbesked av Milj6- och byggnadsnimnden 2016-05-26 med beslutsnummer
§120/2016. Beslutet 6verklagades av sokande till Linsstyrelsen som avslog 6verklagan genom
beslut 403-23470-2016 E. Linsstyrelsen ansag da att det rader ett hogt bebyggelsetryck i
omradet samt att tomtplatsen inte ar att betrakta som en sadan lucktomt som avses 1
forarbetena till PBL.

Arendet har remitterats till Kungilvs Energi som yttrar att de inte har nigot att erinra, se
yttrande. Arendet har remitterats till Miljoenheten som yttrar att de inte har nagot att invinda
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mot ansokt atgard. De informerar om att det gar en stenmur pa vistra delen av tomten, om
man planerar att gora atgirder som kan skada stenmuren maste sokanden ansoka om dispens
hos linsstyrelsen. Vidare skriver Miljenheten att enskild dricksvattentakt ska anliggas inom
den nya tomten samt att nybyggnationen ska ansluta sig till befintlig avloppsanlidggning, se
yttrande.

Fastiﬁhetségama ill t 5 5 ! | |

samt Jager Vigsamfillighet har givits mojlighet att yttra sig 6ver
ansokan enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen (PBL).

Det har inkommit synpunkeer frén | EEEEE, I . I o

_ som kinner oro for att fler tomter 1 omradet har avstyckats och att de ser att det
rader en stor

efterfragan pa tomter, de vill inte sjilva bli begrinsade 1 att stycka av nagra tomter och de vill
ha lofte fran kommunen att fa stycka av tomter, se skrivelse. De har inkommit synpunkter frin
Jager 1:33 som har erinran om avrinningen for avloppet som rinner ut i en back och cirka 75
meter lingre ner i en mosse som vixer igen och undrar om det sa limpligt att bygga mer hus
uppe i jagersberg samt oro for dricksvatten, se skrivelse. De har inkommit synpunkter fran
Jager 1:38, som vill upplysa om att det innebir en kostnad f6r inkoppling till avloppet samt att
forslaget av den norra fastighetsgrinsen 6nskas dras lite lingre soderut 1 norddstra hornet sa
att den foljer nuvarande vindplan pa vigen, se skrivelse samt bilaga.

Jager Vigsamfillighet anser att foreslagen grans liggs mot befintlig vindplan och att
vandplanens utbredning bibehills dd denna del av vigen ir en dtervandsgrind. Det behéver
finnas plats for fordon att vinda, plats att ligga upp sno, se skrivelse. Ovriga fastighetsagare
har inte yttrat sig, vilket Milj6- och byggnadsnimnden tolkar som att de inte har nagra
synpunkter.

Bygglovenheten gér samma bedémning som vid tidigare beslut pa platsen fran Milj6- och
byggnadsnimnden samt Linsstyrelsen. Aktuell plats ligger inte pa ett rimligt gangavstand till
kollektivtrafik och nirmsta kollektivtrafik r inte tit. Féreslagen tomt kan sigas vara en lucka
mellan vag, tillfart, bostadsfastighet och stengirdesgard. Den édr dock ingen regelritt lucktomt.
I den flacka terringen finns inget landskap for en byggnad att ta stod i. Aktuell atgird far en
befintlig klunga bostadsbyggnader forlagda relativt samlat, invid skog, att spridas ut i den
flacka, 6ppna terringen, vilket inte kan inte sdgas vara att bygga vidare pa landsbygdens
karaktir och monster.

Utokning och spridning av bebyggelsen at sdder, lingre ut pa 6ppen mark, ger ett splittrat,
frimmande inslag. Atgird placerad i flackt landskap frimjar inte en estetiskt tilltalande
utformning av bebyggelsen. Ej heller dr den placerad pa ett sitt som ar lampligt med hansyn
till landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan. Tilligget i bebyggelsen ar inte
varsamt, utan utdkar och férstirker ett redan nagot frimmande lokalt bebyggelsemonster.
Atgirderna strider ddrmed mot 2 kap. 3 § (punkt 1.) PBL liksom 2 kap. 6 § (punkt 1.) samt
sista stycket PBL.

Det rader stor efterfragan pa omradet for bebyggande, se Bebyggelseutveckling upprattad
2021-04-26, och nagon motivering av undantag fran detaljplanckravet, 1 enlighet med
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forarbetena till lagen, kan inte ses. I ett drende om forhandsbesked kan bedomningen inte
goras att marken dr fran allmin synpunkt limplig f6r indamalet bostad. Mojligen skulle dock
marken genom detaljplaneliggning och dess reglering i ett storre sammanhang, kunna
bedémas som limplig for atgirden. I det storre sammanhanget skulle da rimligen inbegripas
fler tillkommnade bostadshus 4n aktuellt bostadshus. Atgirden liksom eventuell ytterligare
tillkommande bostadsbyggnation i det aktuella niromradet kraver att detaljplan férst upprittas,
enligt 4 kap. 2 § PBL. Tillatelse av byggnation pa aktuell plats skulle ha en prejudicerande
verkan si till vida att hinder mot fortsatt utokning av aktuell sammanhallen bebyggelse ar svara
att se. Tillatelse via férhandsbesked av ett bostadshus pa aktuell plats kan dessutom ge en
betydande férvintan hos dgare av intilliggande fastigheter, liksom av aktuell fastighet, om
tillitelse av ytterligare tillkommande bebyggelse utan att detaljplan forst upprittas. Vid
intresseavvigning fir den enskildes intresse av att ytterligare bebygga aktuell fastighet std
tillbaka f6r kommunens intresse av att styra bebyggelseutvecklingen i aktuellt omrade.

Oavsett detaljplanckravet foreligger dven dvriga hir nimnda hinder mot byggnation.
Detaljplanekravet och évriga hinder giller oberoende av varandra. Atgirden strider mot plan-
och bygglagen och gillande 6versiktsplan. Marken kan 1 och med ovanstiende inte anses vara
fran allman synpunkt limplig f6r indamalet, enligt 2 kap. 4 § PBL.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Jager 1:9- Férhandsbesked f6r nybyggnad av enbostadshus
Bilaga Granneyttrande inkom 2021-04-13

Bilaga Granneyttrande inkom 2021-04-11

Bilaga Granneyttrande fran vigforeningen Jigersberg inkom 2021-04-09
Bilaga Yttrande fran Kungilv Energi inkom 2021-03-26

Bilaga Ansokan inkom 2021-03-18

Bilaga Skrivelse svar pa kommunicering inkom 2021-05-11

Bilaga Bilaga till granneyttrande, grinsdragning inkom 2021-04-13
Bilaga Yttrande fran Miljéenheten inkom 2021-04-09

Bilaga Granneyttrande inkom 2021-04-06

Bilaga Situationsplan inkom 2021-03-18

Bilaga Situationsplan, VA- planering inkom 2021-03-18

Bilaga Bebyggelseutveckling, upprittad 2021-04-26

Bilaga Oversiktskarta till nimnden

Yrkande

Charlotta Windeman (M): Ett positivt férhandsbesked ges med kriterier att det uppfyller
kravet om lucktomt.

Proposition

Ordféranden staller proposition pa yrkandet och finner att Miljé och byggnadsnimnden
beslutar att anta yrkandet.

Omrdstning begirs inte
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Beslut

Ett positivt forhandsbesked ges med kriterier att det uppfyller kravet om lucktomt.
Foreslagen atgird kan tillatas pa den avsedda platsen, enligt 9 kap. 17 § PBL.

Johanna Salekirr (KD) limnar foljande anteckning till protokollet: Ett negativt
forhandsbesked bor ges i enlighet med forvaltningens forslag.

Avgift 10 740 kr
Avgiften ir beriknad enligt faststilld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Lagstadgade tidsfrister for handliggningen har hallits, avgiften har darmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a §
PBL..

Ovriga upplysningar
Eventuell ans6kan om avstyckning skall goras hos Lantmiterimyndigheten. Ansékan for
vattentakt och avloppsanliggning skall goras till Miljéenheten 1 samband med ansékan om

bygglov.

Forhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja byggnadsarbetena. Gors inte ansékan
om bygglov inom 2 ar efter att beslutet vunnit laga kraft, upphor férhandsbeskedet att gilla.

Byggnader skall placeras och anpassas till terringférhallandena och vidare anpassas till lokal
byggnadstradition. Vid bygglovsanstkan se information pa kommunens hemsida.

For information om eventuella ledningar pa platsen, besék Post- och telestyrelsens
internetsida, www.ledningskollen.se. Detta for att ej griava av ledningar under markarbetena.

Atgirden kan kriva tillstind av eller anmilan till annan myndighet.

Hur man 6verklagar bifogas.
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§ 171/2021

Signehog 1:21- Nybyggnad av enbostadshus (Dnr MOBN2021/0314)

For platsen saknas detaljplan. Ansokan avser bygglov for nybyggnad av ett enbostadshus, i tva
vaningar, som pa situationsplan dr markerad med A. Foreslaget bostadshus har enligt
planritningen en yta om ca 130 kvm BYA och ca 226 kvm BTA. P4 situationsplan har s6kande
aven redovisat ett ev. framtida bostadshus markerat med B. Bygglovenheten har inte tagit
stillning till byggnad B da det inte inkommit nagra handlingar om denna byggnad. Inom
fastigheten skiljer det cirka 12 h6jdmeter, fran +42 till +54 meter 6ver havet.

Det ir otydligt vilken tillfart som avses anviandas enligt inkommen situationsplan. Men bada
anslutningarna ar foreslagna mot statlig vig 631. Detta kraver ett tillstind fran Trafikverket.
Eftersom Bygglovenheten foreslar ett avslag har inga grannar underrittats eller beretts tillfalle
att yttra sig 6ver aktuell atgird. Desamma giller 6vriga remissinstanser.

Atgirden strider mot kommunens éversiktsplan 2010 (OP) och mot Plan- och bygglagen
(PBL). Bygglovenheten bedomer att foreslaget bostadshus med hinsyn till dess storlek och
utformning blir dominerande pa platsen. Foreslaget bostadshus avviker ifran befintlig
bebyggelse 1 omradet framfoérallt avseende dess skala och storlek men dven med hinsyn till
dess formsprik. Atgirden bedéms inte anpassa sig till ridande landskapsbild och intresset av
en god helhetsverkan. Atgirden strider dirmed mot 2 kap. 6 § punkt 1 samt gillande
oversiktsplan.

Fastigheten ar starkt kuperad. Foreslagen byggnation for bostadshus, tomt och tillfart skulle
kriva omfattande springning och/eller utfyllnad, vilket far en stor omgivningspaverkan.
Foreslagen byggnation medfor stora ingrepp 1 befintlig mark och placeringen ir inte anpassad
till platsen. Med hiansyn till detta bedoms dtgirden inte anpassas efter radande terring.
Atgéirden kan inte anses vara ett varsamt tilligg, dir det aktuella nairomradets befintliga
karaktirsdrag respekteras och tillvaratas. Atgirden kan inte anses innebira att tomtens
naturférutsittningar sa lingt mojligt tas till vara. Atgirden strider dirmed mot 8 kap. 9 § punkt
1. PBL samt 2 kap. 6 § sista stycket PBL.

Marken ir frin allmin synpunkt olimplig f6r indamalet bostad. Atgirden kan dirmed inte
tillatas, enligt 2 kap. 4 § PBL. Forslag till beslut dr att ans6kan om bygglov ska avslas.

Yrkande

Mona Haugland (S): Ateremittera drendet for att hora grannar och andra instanser.

Proposition

Ordféranden staller proposition pa yrkandet och finner att nimnden beslutar att anta Mona
Hauglands (S) yrkande.

Omréstning begirs inte.
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Signehog 1:21- Nybyggnad av enbostadshus
Bilaga Skrivelse svar pa kommunicering inkom 2021-05-05
Bilaga Ansokan inkom 2021-03-24

Bilaga Foto 1 inkom 2021-05-05

Bilaga Oversiktskarta, upprittad 2021-04-19

Bilaga Situationsplan inkom 2021-03-24

Bilaga Foto 2 inkom 2021-05-05

Bilaga Planritning inkom 2021-03-24

Bilaga Foto 3 inkom 2021-05-05

Bilaga Fasadritning SV, SO inkom 2021-03-24

Bilaga Foto 4 inkom 2021-05-05

Bilaga Fasadritning NV, NO inkom 2021-03-24

Bilaga Foto 5 inkom 2021-05-05

Bilaga Sektionsritning inkom 2021-03-24

Bilaga Oversiktskarta till nimnden

Beslut

Arendet aterremitteras for att hora grannar och andra instanser.
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Sjohed 1:4 - Férhandsbesked fér nybyggnad av tvd enbostadshus Dnr
MOBNZ2020/0701-18

Ansokan avser nybyggnation av tva enbostadshus inom fastigheten Sjohed 1:4. Milj6- och
byggnadsnimnden fattade beslut om negativt férhandsbesked samt detaljplanekrav 2020-10-08,
genom beslut § 134/2020. Fastighetsigarna 6verklagade nimndens beslut till Linsstyrelsen.

Linsstyrelsen avslog 6verklagandet och instimde i Milj6- och byggnadsnimndens beslut, genom
beslut 2021-02-05, d.nr. 403-49995-2020.

Fastighetsdgarna har overklagat Linsstyrelsens beslut (d.nr. 403-49995-2020) vidare till Mark-
och miljodomstolen. I 6verklagandet yrkar fastighetsigarna pa att drendet ska aterférvisas till
Milj6- och byggnadsnimnden for fortsatt handliggning.

Mark- och miljddomstolen har nu férelagt Milj6- och byggnadsnimnden att yttra sig 6ver
innehallet 1 bifogade handlingar.

Beslutsunderlag

Vinersborgs TR P 670-21 Aktbil 6 inkom 2021-04-20
Tjansteskrivelse upprattad 2021-05-14

Forslag till beslut
Milj6- och byggnadsnamnden vidhaller tidigare beslut.

Expedieras till: Vinersborgs Tingsritt, Mark- och miljddomstolen
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