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Val av justerare
Till justerare féreslas John Magnusson (SD).

Beslut

Till justerare utses John Magnusson (SD).
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Tillkommande och utgiende drenden

Utgdende drenden

- Inston 1:389 MOBN2021/0615
- Glose 10:1 MOBN2021/0171
- Klagomal fororenad vattentikt

Beslut
Dagordningen faststalls.
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§ 188/2021

Information fran verksamheten
Mirsad Radoncic informerar;
e Ny tillsynshandliggare samt ny bygglovshandliggare

Kristina Franzén informerar;

e Milj6 — en uppsigning

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.
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§ 189/2021

Information Vallgraven 1, nybyggnad av flerbostadshus i Kongahilla
(kvarter 10)

Ulrica Engstrém informerar om vallgraven 1, gillande nybyggnad av flerbostadshus i
Kongahalla (kvarter 10);

e Eventuellt ordforandebeslut vid senare tillfalle

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.
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§ 190/2021

Information avseende nybyggnadsforbud f6r Hermansby 52 & 52a, Norra
Instén

Nanna Starast och Jannie Alfredsson informerar om Hermansby 52 och 52a, norra Instén och
tor diskussion med nimnden.

e Ersittningshus eller nybyggnad

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.
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§ 191/2021

Vena 1:30 - Ans6kan om forhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus (Dnr MOBN2021/0575)

Sammanfattning

Platsen ligger utom detaljplanelagt omrade. Det rader stor efterfragan pa bebyggande i direkt
niromrade, se karta Efterfragan pa bebyggelse Vena 1:30 med niromride, upprittad av
Bygglovenheten 2021-06-03.

Platsen provades i Milj6- och byggnadsnimnden den 2020-09-10 da det gavs ett negativt
beslut, se MOBN § 109/2020. Dessforinnan provades platsen i Miljo- och byggnadsnimnden
den 2019-03-21 da det beslutades att aterremittera drendet till Bygglovenheten ”f6r att utreda
alternativ placering lings med vigen, hora grannar samt utreda mojligheter for positivt
forhandsbesked”. Se MOBN § 67/2019. Ansékan prévades dter den 2019-06-18 da det
beslutades om ett positivt férhandsbesked for tvd tomter, se MOBN § 148/2019. Ansokan
overklagades och Linsstyrelsen upphivde den 2019-11-07 nimndens beslut och aterforvisade
arendet till nimnden for fortsatt handliggning pa grund av utebliven motivering till positivt
beslut. Linsstyrelsen tog da inte stallning till platsens lamplighet utan aterférvisade pa grund av
utebliven beslutsmotivering fran Milj6- och byggnadsnimnden. Ansékan togs dter upp 1
nimnden den 2020-05-20 da det beslutades om ett positivt férhandsbesked for tva tomter, se
MOBN § 119/2020. Ansckan 6verklagades igen och Linsstyrelsen upphivde aterigen den
2020-07-23 namndens beslut och aterférvisade drendet till nimnden for fortsatt handliggning
pé grund av fortsatt utebliven motivering till positivt beslut.

Ansokan avser nybyggnad av tva enbostadshus och komplementbyggnader pa varsin
angransande tomt, lings med vig och med en tomtstorlek om ca 1400 kvm vardera, enligt
inkommen situationsplan. Féreslagna tomter bestar 1 huvudsak av varierad gles och nagot
kuperad, blandad skogsmark. I vister finns bostadshus, i 6st och 1 syd finns delvis avverkad
skogsmark. I norr finns grusvig och norr om den finns omrade med blandad skog och en
mosse, “Langemossen”. Inga kinda fornlimningar finns i direkt narhet.

Platsen ligger drygt 8 km korvig fran pafart till vig E6 och ca 5,6 km till pafart vig 168.
Avstandet till Ytterby titort dr drygt 5 km korvag. Avstandet till hallplats for kollektivtrafik ar
ca 1 km.

Eftersom Bygglovenheten foreslar ett negativt férhandsbesked har inga grannar underrittats
eller beretts tillfalle att yttra sig 6ver aktuell atgird. Desamma galler 6vriga remissinstanser.
Sokanden har kommunicerats. Sokta atgirder ligger inom rimligt gangavstand till hallplats f6r
kollektivtrafik.

Aktuell plats dr nyligen provad i Miljo- och byggnadsniamnden, férutsittningarna bedéms inte
vara férindrade sedan dess och dirmed ar beddmningen densamma som tidigare: De
toreslagna tomterna uppvisar inga likheter med lucktomter, och byggnation hir skulle sakna
logisk avgransning mot syd och 6st. S6kta atgarder ansluter till befintlig bebyggelse 1 vist, men
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1 6vrigt sprider de ut sig i ett oexploaterat storre omrade. Oversiktsplanen anger att
oexploaterade omraden skall bevaras.

Ny bebyggelse hir strider daven mot PBL. En dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande
utformning av bebyggelse motverkas. Sokt dtgird placeras inte pa den avsedda marken pa ett
sitt som 4r lampligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Forutom bristande hiansyn till landskapsbilden sa rader dven ett hogt bebyggelsetryck i
niromradet. I drende med dnr 2018/0809 || NGz som ligger endast ca 200 m 6ster
om nu sokta atgirder, beslutade Milj6- och byggnadsnimnden om negativt férhandsbesked f6r
tvd sokta tomter motiverat bl a av detaljplanekrav den 2019-01-24. Se beslut § 14/2019.
Oversiktsplanens riktlinje om att 1-2 hus kan tillkomma som lucktomter i den befintliga
bebyggelsen idr redan 6verskriden i det aktuella niromradet. Enligt kommunens 6versiktsplan
liksom plan- och bygglagen skall detaljplanekrav dirmed stillas f6r nu s6kta dtgirder. Oavsett
detaljplanekravet foreligger dven 6vriga hir nimnda hinder mot byggnation. Detaljplanekravet
och 6vriga hinder giller oberoende av varandra.

Marken bedéms inte fran allmin synpunkt limplig f6r indamalet. Bygglov far dirfor inte
beviljas och negativt férhandsbesked ska diarmed ges.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Vena 1:30 - Ansékan om férhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus
Bilaga Ansokan inkom 2021-05-17

Bilaga Situationsplan inkom 2021-05-17

Bilaga Situationsplan, VA planering inkom 2021-05-17

Bilaga Karta efterfrigan pa bebyggelse, upprittad 2021-06-03.

Bilaga Situationsplan, terraingskugea inkom 2021-05-17

Bilaga Oversiktskarta Vena 1-30

Bilaga Skrivelse inkom 2021-06-14

Beslut
Ett negativt forhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § PBL. Foreslagen dtgird kan inte
tillitas pa den avsedda platsen, enligt 4 kap. 2 p.3a § PBL, 2 kap. 3 § (punkt 1 och
punkt 3) PBL, 2 kap. 4 § PBL samt 2 kap. 6 § (punkt 1 och tredje stycket) PBL, eller
med stéd av kommunens gillande 6versiktsplan 2010.

Avgift

Handliggning 5 950:-
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Augiften omfattar provning, underrittelse och expediering. Lagstadgade tidsfrister for handliggningen har
hallits, avgiften har darmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ir beriknad enligt faststilld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Sokande har kommunicerats innan namnd.

Ovriga upplysningar
Hur man 6verklagar bifogas.

Delges till (férenklad delgivning): _
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§ 192/2021

Staby 1:9 - Ans6kan om férhandsbesked f6r nybyggnad av tva
enbostadshus och garage. (Dnr MOBN2021/0166)

Paragrafen dr omedelbart justerad och aterfinns i ett separat protokoll.
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§ 193/2021

Ytterby-Tunge 1:7 - Ans6kan om férhandsbesked f6r nybyggnad av tva
enbostadshus (Dnr MOBN2021/0501)

Sammanfattning

Platsen ligger utom detaljplanelagt omrade. Platsen ligger inom férdjupad éversiktsplan (FOP)
tor Ytterby dir aktuell plats ligger inom omrade f6r Natur och rekreation. Platsen ligger inom
titortsavgransning for serviceort Ytterby.

Ansokan avser forhandsbesked f6r nybyggnad av tva enbostadshus pa varsin tomt. Platsen
ligger strax nordost om bebyged fastighet och omges av varierad skog och hogre terring. Ca
25 m fran platsen finns omrade med “utokat bergtekniskt och geologiskt undersckningsbehov,
mojlig potential for ras och blockutfall”. Dir tillfart dr utritad enligt situationsplanen gar en
flodesvig ner uppifran skogs- och bergsomradet. I FOP for Ytterby anges att inom natur- och
rekreationsomrade ska ny bebyggelse som ej dr kopplad till natur/friluftsliv undvikas. I FOP:s
Gronstrukturplan dr omradet utpekat som Natur- och friluftsomrade.

Inga kinda fornlimningar finns i direkt ndrhet. Platsen ligger ca 4 km korvig fran pafart till
vig E6 och ca 200 m korvig fran pafart till viag 168. Avstand till Ytterby titort dr ca 1,4 km.
Avstand till hallplats for kollektivtrafik dr drygt 650 m. Ca 70 m mot sydvist finns 6vrig
kulturhistorisk limning och ca 130 m mot sydost finns fornlimning.

Eftersom Bygglovenheten foreslar ett negativt férhandsbesked har inga grannar underrittats
eller beretts tillfalle att yttra sig 6ver aktuell dtgird. Desamma galler Gvriga remissinstanser.
Sokanden har kommunicerats, synpunkter har inkommit.

Platsen ingér i omride som i FOP Ytterby ir utpekat som Natur-och rekreation och i dess
Gronstrukturplan som Natur- och friluftsomrade. Sokta atgarder gar dirmed emot den
nyantagna FOP:ens intentioner om att ny bebyggelse ska vara kopplad till natur- och friluftsliv
och annan bebyggelse undvikas. Sokta atgirder ar ddrmed inte limpliga.

Sokta atgarder tar inte heller hansyn till landskapsbilden. S6kta placeringar uppvisar ingen
likhet med lucktomter. Sékta atgirder ligger visserligen pa ett relativt kort avstand fran
befintlig bebyggelse men sprider samtidigt ut sig i nastintill oexploaterat omrade. Detta skulle 1
sin tur kunna 6ppna upp f0r ytterligare bostadsbyggnation att sprida ut sig i omradet.

Ny bebyggelse hir strider aven mot PBL da hinsyn inte tas till natur- och kulturvirden, en
indamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse motverkas. Sokta
atgirder placeras inte pa den avsedda marken pa ett sitt som ar limpligt med hinsyn till stads-
och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Foreslagen bebyggelse dr inte ett varsamt tilligg dar befintliga karaktarsdrag
respekteras och tillvaratas. Bebyggelseomradets sirskilda historiska, kulturhistoriska,
miljémissiga och konstnirliga virden skyddas inte. Atgirden strider dirmed mot 2 kap. 3 § p.
1 PBL och 2 kap. 6 § p. 1 och sista stycket PBL och ir ¢j forenliga med vare sig 6versiktsplan
eller FOP f6r Ytterby.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN
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Enligt kommunens gillande 6versiktsplan 2010 skall dessutom inte nagra nya
bebyggelsetillskott tillitas inom titortsavgrinsning for serviceort innan detaljplan har
upprittats. Aven enstaka tillskott maste kunna inordnas i en framtida titortsutveckling.

Marken kan 1 och med ovanstaende inte anses vara fran allmin synpunkt limplig for
indamalet, enligt 2 kap. 4 § PBL. Bygglov far dirfor inte beviljas och negativt forhandsbesked
ska darmed ges.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Ytterby-Tunge 1:7 - Ansékan om foérhandsbesked for nybygenad av tva
enbostadshus

Bilaga Svar pa kommunicering inkom 2021-05-28

Bilaga Ansokan inkom 2021-04-28

Bilaga Situationsplan inkom 2021-04-28

Bilaga Situationsplan, VA planering inkom 2021-04-28

Bilaga Flygfoto med situationsplan, upprittad 2021-05-18

Bilaga Terringskugga med situationsplan, upprattad 2021-05-18

Bilaga Oversiktskarta till MOBN

Beslut
Ett negativt forhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § PBL. Foreslagen dtgird kan inte
tillitas pa den avsedda platsen, enligt 2 kap. 2 § PBL, 2 kap. 3 § (punkt 1 och punkt 3)
PBL, 2 kap. 4 § PBL samt 2 kap. 6 § (punkt 1 och tredje stycket) PBL, eller med stéd
av kommunens gillande 6versiktsplan 2010.

Avgift

Handliggning 5 950:-
Awgiften omfattar provning, underrittelse och expediering. 1agstadgade tidsfrister for handliggningen har
hallits, avgiften har ddrmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften dr beriknad enligt faststélld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.

Kommunicering

Underlaget infor prévning i nimnden har kommunicerats till sékande och skrivelse har
inkommit.

Ovriga upplysningar

Hur man 6verklagar bifogas.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN

Justeras sign




Sammantradesprotokoll

Sammantridesdatum 2021-06-17
Sida 16 (93)

Delges till (férenklad delgivning): _
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§ 194/2021

Nereby 3:5 - Ansokan om férhandsbesked f6r nybyggnad av tva st
enbostadshus (Dnr MOBN2021/0183)

Paragrafen dr omedelbart justerad och aterfinns i ett separat protokoll.
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§ 195/2021
Lango 1:4 - Forhandsbesked for nybyggnad av fritidshus, tomt 1 (Dnr
MOBN2021/0493)
Sammanfattning

Ansokan avser nybyggnad av fritidshus om cirka 120 kvm byggnadsarea med tillh6érande tomt
om cirka 1800 kvm. Fritidshuset planeras att uppforas i ett plan, enligt inkommen ritning.

For platsen saknas detaljplan. Platsen ligger inom strandskyddsomrade enligt 7 kap. 13-18 §§
Miljobalken (MB), samt inom omrade av riksintresse for friluftsliv och naturvard, enligt 3 kap.
6 § MB, riksintresse kustomrade enligt 4 kap. 4 § MB.

Sokt plats ar beligen ute pa Lango. Lango ligger mellan tva naturreservat, Tofta naturreservat
och Klaveréns naturreservat. Skirgardsmiljon runtom Lang6é 4r inom foreslagen
reservatsbildning.

Platsen ligger inom omrade med 6versvimningsrisk, enligt hogsta havsvatten i dagens klimat
samt framtida beraknade hogsta havsvattennivaer (WSP har pa uppdrag av Kungilvs kommun
utfért Gversvimningskartering i kommunen, rapport ”Oversvimningskartering daterad 2016-
11-247).

Da Bygglovenheten féreslar negativt forhandsbesked har inga grannar eller remissinstanser
underrittats eller beretts tillfille att yttra sig 6ver aktuell atgird.

Foreslagen byggnation placeras helt inom strandskyddat omriade samt inom omride som
omfattas av riksintresse for friluftsliv och naturvird samt riksintresse kustomrade, enligt
Miljobalken. Sokt fritidshus foreslas visserligen mellan befintliga byggnader, men skulle innebira
att bebyggelse sprids vidare ut i orord och skyddad natur.

Enligt kommunens Naturvards- och friluftslivsplan giller f6r bla. strandskydd, att ny
exploatering ej far forekomma med hinsyn till de mycket héga naturvirdena. Fér omriden som
utgor riksintressen for naturvarden eller friluftslivet giller att omfattande exploatering ej far
férekomma och mindre omfattande exploatering ej bor forekomma, med hinsyn till de hoga
natur- och/eller friluftslivsvirdena (sida 44).

Bygglovenheten bedémer att foreslagen atgird dr forlagd inom en plats som omfattas av héga
samt skyddsvirda naturvirden. Byggnation pa platsen far inte férekomma med hinsyn till de
héga naturvirdena. Atgirden kan inte anses innebira att markomradet anvinds for det eller de
indamal som omradet dr mest limpat f6r med hidnsyn till beskaffenhet, lige och behov. Sokt
atgird kan inte innebdra en frin allmidn synpunkt god hushadllning med mark- och
vattenresurserna eller bedémas limpligt med hinsyn till naturvirden pa platsen Atgirden strider
mot 2 kap. 2 { PBL, 2 kap. 6 § (punkt 1) PBL. Det allminna intresset av att bevara den skyddade
naturen viger tyngre dn det enskilda intresset av att fa uppfora ett fritidshus pa just aktuell plats,
enligt 2 kap. 1 § PBL.
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Marken kan inte anses vara fran allmdn synpunkt limplig for dndamalet bostad. Marken far
dirmed inte tas i ansprak for att bebyggas enligt 2 kap. 4 § PBL. Negativt férhandsbesked ska
darfor ges.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Lang6 1:4 - Foérhandsbesked fo6r nybyggnad av fritidshus, tomt 1
Bilaga Ansokan inkom 2021-05-18

Bilaga Oversiktsbild flygfoto upprittad 2021-06-01

Bilaga Plan-, fasad-, sektionsritning inkom 2021-04-27

Bilaga Situationsplan inkom 2021-04-27

Bilaga Skrivelse fran s6kanden inkom 2021-06-15

Bilaga Skrivelse - svar pa kommunicering inkom 2021-06-15

Bilaga Fastighetskarta inkom 2021-06-15

Bilaga Skrivelse inkom 2021-06-15

Bilaga Lantmateriets Detaljplaneutredning inkom 2021-06-15

Beslut
Ett negativt férhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § Plan och bygglagen (PBL).
Foreslagna atgirder kan inte tillitas pa den avsedda platsen enligt 2 kap. 2 § PBL,
2 kap. 4 § PBL, 2 kap. 6 § (punkt 1) PBL.

Avgift

Handlidggning 5950: -

Awgiften omfattar forbandsbesked, underréttelse och expediering. 1agstadgade tidsfrister for handlaggningen har
hallits, avgiften har dérmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften dr beriknad enligt faststélld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats den 2021-06-01, dir s6kanden getts tillfille att inkomma med
eventuella synpunkter pa forslag till beslut. S6kanden har inkommit med yttranden samt
handlingar 1 drendet, se skrivelser samt kartunderlag som inkom 2021-06-15.

Ovriga upplysningar

Hur man 6verklagar bifogas.
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Delges till (férenklad delgivning): _
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§ 196/2021
Lango 1:4 - Férhandsbesked for nybyggnad av fritidshus, tomt 2 (Dnr
MOBN2021/0494)
Sammanfattning

Ans6kan avser nybygenad av fritidshus om cirka 120 kvm byggnadsarea. Redovisad tomt uppgar
till cirka 1360 kvm, enligt inkommen situationsplan. Fritidshuset planeras att uppforas 1 ett plan,
enligt inkommen ritning.

For platsen saknas detaljplan. Platsen ligger inom strandskyddsomrade enligt 7 kap. 13-18 §§
Miljobalken (MB), samt inom omrade av riksintresse for friluftsliv och naturvard, enligt 3 kap.
6 § MB, riksintresse kustomrade enligt 4 kap. 4 § MB.

Sokt plats ar beldgen ute pa Lang6. Lango ligger mellan tva naturreservat, Tofta naturreservat
och Klaveréns naturreservat. Skirgirdsmiljon runtom Langé dr inom foreslagen
reservatsbildning.

Platsen ligger inom omrade med Oversvimningsrisk enligt framtida beriknade hdgsta
havsvattennivaer (WSP har pa uppdrag av Kungilvs kommun utfért dversvimningskartering i
kommunen, rapport “Oversvimningskartering daterad 2016-11-24").

Da Bygglovenheten féreslar negativt forhandsbesked har inga grannar eller remissinstanser
underrittats eller beretts tillfille att yttra sig Over aktuell atgird.

Foreslagen byggnation placeras helt inom strandskyddat omriade samt inom omride som
omfattas av riksintresse for friluftsliv och naturvird samt riksintresse kustomrade, enligt
Miljobalken. Sokt fritidshus foreslds visserligen intill befintliga byggnader, men skulle innebira
att bebyggelse sprids vidare ut i orord och skyddad natur.

Enligt kommunens Naturvards- och friluftslivsplan giller f6r bla. strandskydd, att ny
exploatering ej far forekomma med hinsyn till de mycket héga naturvirdena. Fér omriden som
utgor riksintressen for naturvarden eller friluftslivet giller att omfattande exploatering ej far
férekomma och mindre omfattande exploatering ej bor forekomma, med hinsyn till de hoga
natur- och/eller friluftslivsvirdena (sida 44).

Bygglovenheten bedémer att foreslagen atgird dr forlagd inom en plats som omfattas av héga
samt skyddsvirda naturvirden. Byggnation pa platsen far inte férekomma med hinsyn till de
héga naturvirdena. Atgirden kan inte anses innebira att markomradet anvinds for det eller de
indamal som omradet dr mest limpat f6r med hidnsyn till beskaffenhet, lige och behov. Sokt
atgird kan inte innebdra en frin allmidn synpunkt god hushadllning med mark- och
vattenresurserna eller bedémas limpligt med hinsyn till naturvirden pa platsen Atgirden strider
mot 2 kap. 2 { PBL, 2 kap. 6 § (punkt 1) PBL. Det allminna intresset av att bevara den skyddade
naturen viger tyngre dn det enskilda intresset av att fa uppfora ett fritidshus pa just aktuell plats,
enligt 2 kap. 1 § PBL.
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Marken kan inte anses vara fran allmdn synpunkt limplig for dndamalet bostad. Marken far
dirmed inte tas i ansprak for att bebyggas enligt 2 kap. 4 § PBL. Negativt férhandsbesked ska
darfor ges.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Lang6 1:4 - Forhandsbesked for nybygenad av fritidshus, tomt 2
Bilaga Oversiktsbild flygfoto upprittad 2021-06-01

Bilaga Ansokan inkom 2021-04-27

Bilaga Plan-, fasad-, sektionsritning inkom 2021-04-27

Bilaga Situationsplan inkom 2021-04-27

Bilaga Skrivelse inkom 2021-06-15

Bilaga Skrivelse - svar pa kommunicering inkom 2021-06-15

Bilaga Skrivelse fran s6kanden inkom 2021-06-15

Beslut

Ett negativt férhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § Plan och bygglagen (PBL).
Foreslagna atgarder kan inte tillatas pa den avsedda platsen enligt 2 kap. 2 § PBL,
2 kap. 4 § PBL, 2 kap. 6 § (punkt 1) PBL.

Avgift
Handldggning 5950: -

Augiften omfattar forbandsbesked, underréttelse och expediering. 1.agstadgade tidsfrister for handldaggningen har
hallits, avgiften har darmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ir beriknad enligt faststilld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats den 2021-06-01, dir s6kanden getts tillfille att inkomma med
eventuella synpunkter pa forslag till beslut. S6kanden har inkommit med yttrande, se skrivelser
inkomna 2021-06-15.

Ovriga upplysningar

Hur man 6verklagar bifogas.

Justeras sign

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN




Sammantradesprotokoll

Sammantridesdatum 2021-06-17
Sida 23 (93)

Delges till (firenklad delgivning): (|| | GG_

Justeras sign

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN




Sammantradesprotokoll

Sammantridesdatum 2021-06-17
Sida 24 (93)

§ 197/2021

Kastellegarden 1:70 - Férhandsbesked for nybyggnad av lokal for
padel/gym/take-away (Dnr MOBN2021/0467)

Sammanfattning

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av lokal for padel/gym/take-away inom
fastigheten Kastellegiarden 1:70. Redovisad byggnad uppgir till cirka 2330 kvm byggnadsarea.

Fastigheten omfattas av detaljplan Ytterby 110 & 110a. Bestimmelserna innebir bland annat att
omradet skall anvindas for smaindustri samt att byggnadshojd far uppga till hégst 8 meter.
Redovisad tillhérande parkering dr placerade inom omrade f6r hégspanningsledning.

Da Bygglovenheten bedomer att sokt atgard innebir en for stor avvikelse fran anvindningen i
gillande detaljplan, har berérda grannar och remissinstanser inte getts mojlighet att yttra sig.

Den sokta anvindningen lokal for padel, gym och take-away ryms inte inom anvindningen
smaindustri, vilket innebédr att den sokta atgirden avviker frin detaljplanen. Redovisade
parkeringar dr inom omrade som fir anvindas endast for elektrisk hégspianningsledning och
ddrmed samhorigt andamal. S6kta parkeringar ryms inte inom anvindningen och utgdr inte ett
samhorigt andamal. Fragan dr da om den sokta dtgirden kan ses som liten avvikelse eller inte.

Vid bedémning av liten avvikelse dr en férutsittning att bygglovspliktiga dtgirder inte far ske i
strid mot en bestimmelse i detaljplan eller omradesbestimmelser. De begrinsade mojligheterna
till avvikelser syftar till att byggandet i vasentlig grad ska regleras genom omsorgsfullt beredda,
lokalt forankrade och politiskt beslutade detaljplaner, frin vilka endast mindre avvikelser kan
tillitas inom ramen fér planernas syften. I fGrarbetet till plan- och bygglagen framgar att
inredning och anvindning for ett i planen inte avsett indamal inte anses vara en mindre avvikelse
(prop. 2009/10:170 del 1 s. 289).

Utifran ovanstiende bedomer bygglovenheten att férutsittningar att ge bygglov saknas eftersom
den sokta atgirden inte kan bedémas som liten avvikelse. De skil som s6kande framfort i sin
ans6kan dndrar inte bedomningen.

Bygglov far dirfor inte beviljas och negativt forhandsbesked ska dirmed ges.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Kastellegarden 1:70 - Férhandsbesked f6r nybyggnad av lokal f6r
padel/gym/take-away

Bilaga Oversiktsbild flygfoto upprittad 2021-05-31

Bilaga Ansokan inkom 2021-04-23

Bilaga Situationsplan inkom 2021-04-23

Bilaga Nybyggnadskarta inkom 2021-04-23
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Yrkande

Charlotta Windeman (M): Arendet dterremitteras for att héra grannar och andra instanser

Proposition

Ordféranden staller proposition pa yrkandet och finner att Miljé och byggnadsnimnden
beslutar att anta Charlotta Windemans (M) yrkande.

Omréstning begirs inte.

Beslut

Arendet iterremitteras for att hora grannar och andra instanser.

Expedieras till:

Delges till (férenklad delgivning): _

Justeras sign

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN




Sammantradesprotokoll

Sammantridesdatum 2021-06-17
Sida 26 (93)

§ 198/2021

Glose 10:1 - Férhandsbesked f6r nybyggnad av tva enbostadshus samt tva
garage (Dnr MOBN2021/0171)

Arendet utgar
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§ 199/2021

Torsby-Tofta 1:43 - Forhandsbesked f6r nybyggnad av enbostadshus och
garage (Dnr MOBN2021/0343)

Sammanfattning

Ansokan avser nybyggnad av enbostadshus om cirka 140 kvm byggnadsarea samt tillh6rande
garage om cirka 65 kvm byggnadsarea. Redovisad tomt uppgar till 2925 kvm.

For platsen saknas detaljplan. Platsen ligger inom riksintresse kustomrade enligt 4 kap. 4 §
Miljobalken (MB). Fornlimningar finns i ndromradet. Platsen ligger strax utanfor
titortavgransning i kustzon (prioriterad kustort) enligt kommunens 6versiktsplan 2010. Enligt
Sveriges Geologiska undersoknings (SGU) jordartskartor utgors platsen av urberg.

Da Bygglovenheten foreslar negativt forhandsbesked har inga grannar eller remissinstanser
underrittats eller beretts tillfille att yttra sig 6ver aktuell atgird.

Sokanden har inkommit med yttrande, se svar pa kommunicering som inkom 2021-06-14.

Aktuell plats utg6r en del av ett storre sammanhingande skogbeklitt bergsomride, som ir starkt
kuperat. Foreslagen tomt ér ingen lucktomt, utan placeras enskilt i ett oexploaterat och
sammanhingande skogs- och bergsomrade dir befintliga byggnader saknas intill sékt plats.
Nirmsta befintliga bostadshus ligger cirka 140 meter sydvist om s6kt plats. Ndarmsta befintliga
hus ligger pd cirka + 22 meter 6ver havet medan nu s6kt bostadshus placeras pa cirka + 40
meter 6ver havet. Bygglovenheten bedomer dirmed att sokt atgard inte far nagot samband med
eller kompletterar nirmsta befintliga bebyggelse, eftersom det dr mycket stora nivaskillnader
mellan nirmsta befintliga bostadshus och nu sokt atgird, samt relativt stort avstind mellan
platserna. SOkt atgird skapar istillet en egen bebyggelseenhet, som skulle kunna 6ppna upp f6r
en ny struktur och vidare bebyggelse pa platsen. Foéreslagen atgird dr inte limplig med hinsyn
till landskapsbilden och bedéms inte frimja en dndamalsenlig struktur, eller medféra en god
helhetsverkan. Foreslagen byggnation tar inget stod 1 landskapet genom sokt placering beligen
uppe pa det kuperade skogs- och bergsomradet och bedéms inte vara ett varsamt tilligg pa
platsen. Foreslagen atgird strider dirmed mot 2 kap. 3 § (punkt 1) PBL, 2 kap. 6 § (punkt 1 och
sista stycket) PBL, samt kommunens gillande 6versiktsplan.

Sokt plats har stora nivaskillnader om cirka 10 meter inom féreslagen tomt och platsen utgér en
del av ett starkt kuperat, ssmmanhingande skogs- och bergsomrade. Byggnation hir skulle kriva
relativt omfattande springning och/eller utfyllnad, vilket fir en stor omgivningspaverkan, i det
oexploaterade omradet. Pa aktuell plats kommer en bostadstomt inte att kunna ordnas sa att
personer med nedsatt rorelseférmaga kan komma till byggnadsverket eller pa annat sitt anvinda
tomten, om samtidigt naturférutsittningarna sa langt mojligt skall tas till vara. Bygglovenheten
bedomer att foreslagen byggnation inte bedéms limplig sett till naturforutsittningarna. Sokt
atgird strider mot 8 kap. 9 § (punkt 1 & punkt 5) PBL.

Marken kan 1 och med ovanstaende inte anses vara fran allman synpunkt lamplig for andamalet
bostad, enligt 2 kap. 4 § PBL.
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Torsby-Tofta 1:43 - Forhandsbesked for nybygegnad av enbostadshus och
garage

Bilaga Ansokan inkom 2021-03-30

Bilaga Terringskugga med hojdkurvor och situationsplan upprittad 2021-05-31

Bilaga Situationsplan inkom 2021-05-04

Bilaga Skrivelse - svar pa kommunicering inkom 2021-06-14

Yrkande

Charlotta Windeman (M): Arendet dterremitteras for att héra grannar och andra instanser.

Proposition

Ordféranden stiller proposition pa yrkandet och finner att Miljé och byggnadsnimnden
beslutar att anta férvaltningens forslag.

Omrostning begirs inte.

Beslut

Ett negativt férhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § Plan och bygglagen (PBL).
Foreslagna atgarder kan inte tillatas pa den avsedda platsen enligt 2 kap. 3 § (punkt 1)
PBL, 2 kap. 4 § PBL, 2 kap. 6 § (punkt 1 och sista stycket) PBL, 8 kap. 9 § (punkt 1 &
punkt 5) PBL samt enligt kommunens gillande 6versiktsplan.

Avgift
Handldggning 5950: -

Awgiften omfattar forbandsbesked, underréittelse och expediering. 1.agstadgade tidsfrister for handldaggningen har
hallits, avgiften har darmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften dr beriknad enligt faststilld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats den 2021-05-31, dir s6kanden getts tillfille att inkomma med
eventuella synpunkter pa forslag till beslut. S6kanden har inkommit med yttrande, se svar pa
kommunicering som inkom 2021-06-14.

Ovriga upplysningar

Hur man 6verklagar bifogas.
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§ 200/2021

Bollestad 2:1- Forhandsbesked f6r nybyggnad av tva st enbostadshus och
garage (Dnr MOBN2021/0440)

Sammanfattning

Ansokan avser nybyggnad av tva enbostadshus och garage, pa varsin foreslagen tomt.
Tomterna ir cirka 4300 kvm respektive cirka 3700 kvm enligt ans6kan. For platsen saknas
detaljplan och omfattas inte av sirskilda bestimmelser.

Arendet har remitterats till Kungilv Energi som yttrar att de inte har nigot att erinra, mot en
byggnation enligt bifogad situationsplan. Observeral Det finns en nergrivd el och fiber ledning
som korsar de nya fastigheterna. Sokande ombeds kontakta Kungilvs energi f6r offert, se
yttrande.

Arendet har remitterats till Linsstyrelsen kulturmiljéenhet som med hinvisning till
kulturmilj6lagens bestimmelser inte ser hinder mot den planerade atgirden, se yttrande.

Arendet har remitterats till Miljdenheten som inte har nigot att invinda mot ansékt atgird
men vill bl.a. limna féljande information till sékanden. Lings med de foreslagna tomterna gar
det en stenmur. Stenmuren kan vara biotopsskyddad. S6kanden bor samrida med lidnsstyrelsen
innan ingrepp gors i stenmuren. Enskilda dricksvattentikter och avloppsanliggningar ska
anliggas pa respektive tomt, se yttrande f6r mer information.

Arendet har remitterats till Trafikverket som bla. yttrar att fastigheten Bollestad 2:1 ir beligen
inom vigutredningsomradet for vig 168, Ekelov-Kareby och ar inom lokaliseringsalternativ 2.
Trafikverket har tillsammans med Vistra Gétalandsregionen och Kungilvs kommun
konstaterat att ytterligare underlag behover tas fram infor det fortsatta arbetet med vigplanen
for vig 168 Ekelov—Kareby. Projektet invintar det kompletterande underlaget innan arbetet
med vigplanen dterupptas. Darav dr det svart att avgéra om och hur mycket fastigheten och
de tva enbostadshusen kommer att paverkas. Trafikverket har inget att invinda mot att
torhandsbesked for de tvd enbostadshusen beviljas, men s6kande ska vara medveten om en
eventuell framtida paverkan av projektet, se yttrande.

Fastighetsigarna til s ! __ ] |
& och Kareby Vistra Vigsamfillighet har givits mojlighet att

yttra sig 6ver ansokan enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen (PBL). Inga fastighetsigare har
yttrat sig, vilket Milj6- och byggnadsnimnden tolkar som att de inte har nagra synpunkter.

Sokta atgirder ligger pa ett rimligt gangavstand till kollektivtrafik. Féreslaget bostadshus pa
tomt i Ost ldgger sig angrinsande till befintligt bostadshus i Oster. Féreslagen bostadshus har en
placering pa liknande h6jd som angrinsande bostadshus, vilket gor att foreslagen byggnation
bedoéms f6lja bebyggelsemonstret lings med vigen, med bostider forlagda utmed och i
nerkanten av berget. Féreslagen tomt har tinkt att anvinda sig av befintlig vig som gar till
angrinsande fastighet Bollestad 1:19. Forslaget bostadshus pa tomt 1 vist, ligger sig istallet 1
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nagot av en glinta uppe pa berget och angransar mot en bostadsfastighet i norr. Tillfart ar
foreslagen fran befintlig vig 1 vister.

De bada tomterna ér inga regelritta lucktomter, men avgrinsas av ett kuperat berg i vister och
de foreslagna placeringarna av bostadshus inom de féreslagna tomterna gor att
bygglovenheten bedémer att de ansluter och kompletterar till befintlig bebyggelse och tar
tillricklig hansyn till landskapsbilden.

Det ar viktigt att bostadshusen samt ev. komplementbyggnader i bygglovskedet placeras pa de
mer flacka partier inom tomterna sa tillgingligheten inom tomterna kan 16sas och samtidigt att
naturférutsattningarna sa langt som moijligt tas tillvara. Exakt husplacering och hustyp avgors i
kommande bygglovskede.

Sammantaget gor Bygglovenheten bedomningen att atgirden uppfyller 6versiktsplanens
riktlinjer och kriterier i tillricklig man, samt de i sammanhanget relevanta kraven i Plan- och

bygglagen.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Bollestad 2:1- Férhandsbesked f6r nybyggnad av tva st enbostadshus och
garage

Bilaga Flygfoto och situationsplan, upprittad 2021-05-21

Bilaga Yttrande fran Trafikverket inkom 2021-05-20

Bilaga Yttrande fran Linsstyrelsens kulturmiljéenhet inkom 2021-05-11
Bilaga Yttrande fran Kungilv Energi inkom 2021-05-04

Bilaga Ansokan inkom 2021-04-15

Bilaga Yttrande fran Miljéenheten inkom 2021-05-18

Bilaga Situationsplan med VA och djurhallning inkom 2021-04-15
Bilaga Situationsplan inkom 2021-04-15

Bilaga Oversiktskarta till nimnden

Beslut

Ett positivt férhandsbesked ges. Foreslagen atgird kan tillitas pa den avsedda
platsen, enligt 9 kap. 17 § PBL.

Avgift
Handldggning 10 740:-

Augiften omfattar forbandsbesked, underrittelse och expediering. 1agstadgade tidsfrister for handléggningen
har hallits, avgiften har dérmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Ovriga upplysningar

Eventuell ans6kan om avstyckning skall goras hos Lantmiterimyndigheten. Ansékan for
vattentakt och avloppsanliggning skall goras till Miljéenheten 1 samband med ansékan om
bygglov.
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Forhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja byggnadsarbetena. Gors inte ansékan om
bygglov inom 2 ér fran att beslutet om férhandsbesked vunnit laga kraft, upphor
torhandsbeskedet att gilla.

Byggnaderna skall anpassas till terringférhéllandena och vidare anpassas till lokal
byggnadstradition. Vid bygglovsansékan se information pa kommunens hemsida.

For information om eventuella ledningar pa platsen, besok Post- och telestyrelsens
internetsida, www.ledningskollen.se. Detta for att ej grava av ledningar under markarbetena.

Atgérden kan kriva tillstand av eller anmilan till annan myndighet.

Hur man 6verklagar bifogas.

. - -

Delges till (férenklad delgivning): _
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§201/2021

Myrebacka 1:3- Férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och
garage (Dnr MOBN2021/0461)

Sammanfattning

For platsen saknas detaljplan och platsen omfattas inte av sirskilda bestimmelser. Ansékan
avser nybyggnad av ett enbostadshus med garage som enligt ansékan har en byggnadsarea pa
cirka 120 kvm f6r bostadshuset samt cirka 35 kvm for garaget. Foreslagen tomt har enligt
ansokan en storlek pa cirka 1800 kvm.

Da Bygglovenheten foreslar negativt forhandsbesked har inga grannar eller remissinstanser
underrittats eller beretts tillfille att yttra sig 6ver aktuell atgard.

Platsen ligger pa cirka 2 km avstind till ndrmsta hallplats for kollektivtrafik. Bygglovenheten
bedémer att skt plats inte uppfyller 6versiktsplanens kriterie (I.) om nirhet till kollektivtrafik.
Detta utgor inte det storsta hindret f6r att limna ett positivt férhandsbesked.

Sokt atgird uppfyller inte Gversiktsplanens kriterie (II) Hinsyn till landskapsbilden. Foreslagen
tomt dr ingen lucktomt och foreslagen placering har inget samband med nagon befintlig
bebyggelse. Det saknas logisk och visuell avgransning for sokt atgiard. Den skulle istillet utgéra
en ny, egen liten bebyggelseenhet och bli ett exempel pa hur bebyggelse sprids ut i orérd natur
1 motsats till att den halls samman.

Sokt atgird ligger sig i ett nagot kuperat skogsomrade. Foreslagen placering 6ppnar upp for en
ny struktur samt eventuell vidare bebyggelse i det nu oexploaterade omradet. Oexploaterade
omréaden ska bevaras enligt 6versiktsplanen. Sokt atgird placeras inte pa den avsedda marken
pa ett sitt som ér limpligt med hansyn till landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan. Atgirden frimjar inte en indamalsenlig struktur
och tilligget i bebyggelsen kan inte anses vara varsamt. Atgirden strider dirmed mot 2 kap. 3 §
p. 1 PBL och 2 kap. 6 § p. 1 och sista stycket PBL.

Marken kan i och med ovanstiende inte anses vara fran allmin synpunkt lamplig f6r
andamalet bostad, enligt 2 kap. 4 § PBL. Bygglov fir darfor inte beviljas och negativt
férhandsbesked ska dirmed ges.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Myrebacka 1:3- Férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och garage
Bilaga Ansokan inkom 2021-04-21

Bilaga Skrivelse svar pa kommunicering inkom 2021-05-20

Bilaga Flygfoto och situationsplan, upprattad 2021-05-10

Bilaga Situationsplan inkom 2021-04-21

Bilaga Oversiktskarta till nimnden
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Yrkande

Charlotta Windeman (M): Arendet dterremitteras for att héra grannar och andra instanser.

Proposition

Ordféranden staller proposition pa yrkandet och finner att Miljé och byggnadsnimnden
beslutar att anta Charlotta Windemans (M) yrkande.

Omréstning begirs inte.

Beslut

Arendet iterremitteras.

e - -
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§ 202/2021

Rishammar 5:21- Férhandsbesked fér nybyggnad av tva enbostadshus
(Dnr MOBN2021/0487)

Sammanfattning

For platsen saknas detaljplan och platsen omfattas inte av sirskilda bestimmelser. Ansékan
avser nybyggnad av tvd enbostadshus pa varsin foreslagen tomt, som enligt situationsplan har
en storlek pa cirka 1000 kvm vardera. Kéinda fornlimningar finns i narheten. Da
Bygglovenheten foreslar negativt férhandsbesked har inga grannar eller remissinstanser
underrittats eller beretts tillfélle att yttra sig 6ver aktuell atgird.

Sokt atgird uppfyller inte 6versiktsplanens kriterie (II) Hansyn till landskapsbilden. De tva
foreslagna bostadshusen med dess tomter bygger inte vidare pa vare sig landsbygdens eller
niaromradets karaktar. Sett till 6vrig bebyggelse i det direkta ndiromradet samt deras
tomtstorlekar, skulle de tinkta placeringarna av bostadshusen samt féreslagna tomtgranser
skapa ett mycket tringt intryck pa platsen. Den radande karaktiren f6r omradet utgors av en
glesare bebyggelse med mer generésa tomtstorlekar 4n de tinkta dtgirderna. Atgirden skulle
bryta det aktuella ndiromradets karaktir och monster, och kan dirmed inte anses vara ett
varsamt tilligg, dir befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas. Atgirden frimjar inte en
andamalsenlig struktur och intresset av en god helhetsverkan. Atgirden strider mot 2 kap. 3 §
(p- 1) PBL, 2 kap. 6 § (p. 1 och sista stycket) PBL. samt mot kommunens gallande
oversiktsplan.

Dessutom rader for det direkta niromradet en stor efterfrigan for byggnation, se karta
Bebyggelseutveckling, upprittad 2021-06-02. Det har beviljats tva tomter 2018 pa direkt
angrinsande fastighet och didrmed har 6versiktsplanens riktlinje om att enstaka byggnader,
d.v.s. 1-2 hus, kan tillkomma som s.k. lucktomter i den befintliga bebyggelsen redan medgetts.
Enligt kommunens 6versiktsplan liksom Plan- och bygglagen skall detaljplanekrav dirmed
stillas for nu ansokta atgirder.

Oavsett detaljplanckravet foreligger dven dvriga hir nimnda hinder mot byggnation.
Detaljplanekravet och évriga hinder giller oberoende av varandra. Atgirden strider mot plan-
och bygglagen och gillande 6versiktsplan. Marken kan 1 och med ovanstiende inte anses vara
fran allmin synpunkt limplig for indamalet, enligt 2 kap. 4 § PBL. Bygglov far dirfor inte
beviljas och negativt férhandsbesked ska dirmed ges.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Rishammar 5:21- Férhandsbesked f6r nybyggnad av tva enbostadshus
Bilaga Oversiktskarta till nimnden

Bilaga Ansokan inkom 2021-04-27

Bilaga Bebyggelseutveckling, upprittad 2021-06-02

Bilaga Situationsplan inkom 2021-04-27
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Beslut

Ett negativt forhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § PBL. Foreslagen atgird kan inte
tillitas pa den avsedda platsen, enligt 2 kap. 3 § (p. 1.) PBL, 2 kap. 4 § PBL, 2 kap. 6 §
(p. 1.) och sista stycket PBL eller kommunens 6versiktsplan 2010. Detaljplanekrav
stalls enligt 4 kap. 2 § (p. 3a) PBL.

Avgift 5950 kr

Lagstadgade tidsfrister for handliggningen har hallits, avgiften har darmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a §
PBL.

Avgiften dr beriknad enligt faststélld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Sokande kommunicerades 2021-06-02. S6kande har ombetts att senast 2021-06-14 inkomma
med ev. skrivelse.

Ovriga upplysningar
Milj6- och byggnadsnimndens beslut kan 6verklagas hos Linsstyrelsen Vistra Gotaland. Hur
man 6verklagar bifogas.

Delges till (férenklad delgivning): _ _
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§ 203/2021
Sanner 2:1- Férhandsbesked nybyggnad av tva enbostadshus (Dnr
MOBN2021/0495)
Sammanfattning

For fastigheten saknas detaljplan och omfattas inte av ndgra sirskilda bestimmelser. Platsen
angrinsar till sumpskog och viatmark klass 3 (Haljerdds mosse) 1 syd och sydost. Ansokan
avser nybyggnad av tva enbostadshus pa varsin foreslagen tomt som enligt situationsplan har
en storlek om cirka 1100 kvm vardera.

har givits mojlighet att yttra sig 6ver ansékan enligt 9 kap. 25 § plan- och
bygglagen (PBL).

Ny tillfart dr foreslagen pa fastighet _ Kart- och Mark har yttrat sig i form av
att
Kungilvs kommun ir fastighetsigare till fastighet _ De skriver att ett

servitutsavtal

for utfartsvig till ny fastighet del av

fastighetw Pa fastigheten

avtalsnr. kontaktperson

Det har inkommit synpunkter frin ||| ||l som finner det hogst olimpligt att
anligga tvd enbostadshus pa platsen. De skriver bl.a. om oro for paverkan pa deras borrhal
(vatten och bergvirme), oro for att det naturskona omradet med sitt rika djurliv skulle
paverkas, att kirret/mossen skulle piverkas negativt med dess hickande figlar, de anser vidare
att det finns bittre limpade platser for byggnation pa fastigheten, se skrivelse f6r mer

information samt foton. Ovriga fastighetsigare har inte yttrat sig, vilket Miljé- och
byggnadsnimnden tolkar som att de inte har ndgra synpunkter.

rattas med Kart och Mark sisom
finns ett jaktarrende med
. Se yttrande.

Foreslagna tomter lagger sig angransande befintligt bostadshus, men ér inga lucktomter da de
saknar avgrinsningar i sydvast, nordvist och 1 norr. Foreslagna tomter utokar bebyggelsen
lings med fastighetsgrinsen och inte lings med pristvigen som de befintliga tomterna till
storsta del dr forlagda lings med och tar ddrmed inte hdnsyn till landskapsbilden och intresset
av en god helhetsverkan. Ut6kning och spridning av bebyggelsen at sydviist, lingre in mot
skogen samt mot vatmarken/sumpskogen frimjar inte en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelsen. Tilligget i bebyggelsen ir inte varsamt. Atgirderna strider dirmed mot 2 kap. 3 §
(p. 1) PBL liksom 2 kap. 6 § (p. 1) samt sista stycket PBL.

Miljéenheten yttrar att platsen angransar till ett inventerat vatmarksomrade och sumpskog.
Miljéenheten bedémer att det finns en risk fOr att vatmarksomradet kan paverkas negativt av
byggnation i sd nira anslutning av vatmarken. Vitmarker ér livsviktiga livsmiljoer £f6r en stor
mingd arter, och i takt med att vatmarkerna minskar trings dessa arter undan. Nitton procent
av Sveriges rodlistade arter forekommer 1 olika typer av vatmarker, varav elva procent ar direkt
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knutna till vatmarker som habitat. Nir vatmarkernas hydrologi forindras drabbas de djur och
vixter som lever dir. Det dr dven viktigt att det finns en buffertzon, kantzon, innan
vatmarksomradet. Grinsmiljéer kan bidra till biologisk méangfald i 6vergangen mellan tva
habitat, negativa effekter pa kantzonen ar riskabla for kinsliga miljoer. Miljoenheten anser att
dven omradet utanfor sjilva vatmarken darfor har ett varde att bevara och inte exploatera.

Bygglovenheten bedémer att dtgirden inte kan anses innebdra att markomradet anvinds f6r
det andamal som omradet ar mest limpat f6r med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov
samt innebir inte en lingsiktigt god hushallning med mark. Atgirden uppfyller dirmed inte 2
kap. 2 § PBL samt 2 kap. 3 § (p. 3) PBL.

Atgirden strider mot plan- och bygglagen och gillande éversiktsplan. Marken kan i och med
ovanstaende inte anses vara frin allméin synpunkt limplig f6r dndamalet, enligt 2 kap. 4 § PBL.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Sanner 2:1- Férhandsbesked nybyggnad av tva enbostadshus
Bilaga Granneyttrande inkom 2021-05-25

Bilaga Granneyttrande inkom 2021-05-19

Bilaga Flygfoto och situationsplan, upprittad 2021-05-27
Bilaga Yttrande fran Miljéenheten inkom 2021-05-27
Bilaga Granneyttrande bilaga inkom 2021-05-25

Bilaga Situationsplan inkom 2021-04-27

Bilaga Ansokan inkom 2021-04-27

Bilaga Oversiktskarta till nimnden

Bilaga Skrivelse inkom 2021-06-04

Bilaga Bilaga inkom 2021-06-04

Beslut

Yrkande
Claes Andersson (L): Positivt férhandsbesked ges.

Proposition

Ordféranden staller proposition pa yrkandet och finner att Miljé och byggnadsnimnden
beslutar att anta Claes Anderssons (L) yrkande.

Omréstning begirs inte.

Beslut

Ett positivt forhandsbesked ges. Foreslagen dtgird kan tillatas pa den avsedda
platsen, enligt 9 kap. 17 § PBL.

Avgift 10 740 kr
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Lagstadgade tidsfrister for handliggningen har hallits, avgiften har darmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a §

PBL..
Avgiften ir beriknad enligt faststélld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.

Ovriga upplysningar
Eventuell ansékan om avstyckning skall goras hos Lantmiterimyndigheten. Ansékan for
vattentikt och avloppsanlidggning skall goras till Miljoenheten 1 samband med ansékan om

bygglov.

Forhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja byggnadsarbetena. Gors inte ansékan
om bygglov inom 2 ar efter att beslutet vunnit laga kraft, upphor férhandsbeskedet att gilla.

Byggnader skall placeras och anpassas till terringférhallandena och vidare anpassas till lokal
byggnadstradition. Vid bygglovsanstkan se information pa kommunens hemsida.

For information om eventuella ledningar pa platsen, besék Post- och telestyrelsens
internetsida, www.ledningskollen.se. Detta for att ej griava av ledningar under markarbetena.

Atgiirden kan kriva tillstind av eller anmilan till annan myndighet.

Hur man 6verklagar bifogas.

Delges till (férenklad
delgivning):

Expedieras till:

Meddelande om
kungorelse till:

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN
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§ 204/2021

Lundby 2:2- Férhandsbesked f6r nybyggnad av tva enbostadshus (Dnr
MOBN2021/0536)

Sammanfattning

For platsen saknas detaljplan och platsen omfattas inte av sirskilda bestimmelser. Ansékan
avser nybyggnad av tvd enbostadshus pa varsin foreslagen tomt, som enligt situationsplan har
en storlek pa vardera cirka 1200 kvm. Inga kinda fornlamningar finns i direkt narhet. Da
Bygglovenheten foreslar negativt férhandsbesked har inga grannar eller remissinstanser
underrittats eller beretts tillfille att yttra sig over aktuell atgird.

Sokt atgird uppfyller inte 6versiktsplanens kriterie (II) Hansyn till landskapsbilden. Foreslagna
tomter dr inga lucktomter och saknar avgrinsningar. Féreslagen byggnation ligger sig pa
motsatt sida vigen och foreslagna placeringar har inget samband med nagon befintlig
bebyggelse, utan skulle istillet utgdra en ny, egen liten bebyggelseenhet och bli ett exempel pa
hur bebyggelse sprids ut i orérd natur i motsats till att den halls samman.

Bostadshus pa platsen kan inte anses bygga vidare pa niromradets karaktir, dir bebyggelsen
frimst karaktiriseras av byggnader placerade nedanfor berg. Foreslagna bostadshus ér
placerade pa en hojd om cirka + 41 meter 6ver havet, medan vigen och bostadshusen
nedanfor ligger pa en héjd om cirka + 33 meter till cirka + 35 meter 6ver havet, vilket ger en
nivaskillnad pa cirka 6-8 meter. Foéreslagen édtgird bedoms inte visa hinsyn till landskapsbilden
och intresset av en god helhetsverkan. Atgirden frimjar inte en dndamalsenlig struktur och
tilligget i bebyggelsen kan inte anses vara varsamt. Atgirden strider mot 2 kap. 3 § (p. 1) PBL,
2 kap. 6 § (p. 1 och sista stycket) PBL samt mot kommunens gillande 6versiktsplan.

Dessutom rader for det direkta niromradet en mycket stor efterfragan f6r byggnation, se karta
Bebyggelseutveckling, upprittad 2021-05-20. Det har beviljats en tomt ar 2018, en tomt ar
2020 samt tva tomter ar 2021, dirmed har 6versiktsplanens riktlinje om att enstaka byggnader,
d.v.s. 1-2 hus, kan tillkomma som s.k. lucktomter i den befintliga bebyggelsen redan medgetts.
Enligt kommunens 6versiktsplan liksom Plan- och bygglagen skall detaljplanekrav dirmed
stallas for nu ansokta dtgirder.

Oavsett detaljplanekravet foreligger dven 6vriga hir nimnda hinder mot byggnation.
Detaljplanekravet och évriga hinder giller oberoende av varandra. Atgirden strider mot plan-
och bygglagen och gillande 6versiktsplan. Marken kan i och med ovanstiende inte anses vara
fran allman synpunkt limplig for andamalet, enligt 2 kap. 4 § PBL. Bygglov far darfor inte
beviljas och negativt férhandsbesked ska dirmed ges.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Lundby 2:2- Férhandsbesked f6r nybyggnad av tvd enbostadshus
Bilaga Bebyggelseutveckling, upprittad 2021-05-20

Bilaga Ansokan inkom 2021-05-06

Bilaga Flygfoto och situationsplan, upprattad 2021-05-20

Bilaga Situationsplan inkom 2021-05-06
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Bilaga Skrivelse inkom 2021-05-20

Bilaga Oversiktskarta till nimnden

Bilaga Svar pa kommunicering inkom 2021-05-31
Bilaga Bilaga inkom 2021-05-31

Bilaga Svar pa kommunicering nr 2 inkom 2021-05-31

Yrkande

Claes Andersson (L): Arendet aterremitteras for att hora grannar och andra instanser.

Proposition

Ordféranden stiller proposition pa yrkandet och finner att Miljé och byggnadsnamnden
beslutar att anta Claes Anderssons (L) yrkande.

Omrostning begirs inte.

Beslut

Arendet iterremitteras.

Delges till (férenklad delgivning): _
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§ 205/2021

Venerdéd 1:23- Férhandsbesked f6r nybyggnad av tva enbostadshus och
garage (Dnr MOBN2021/0583)

Sammanfattning

For platsen saknas detaljplan. Foreslagen tillfart ligger inom inventerad ddellovskog, klass 3,
enligt Linsstyrelsen. Ans6kan avser nybygenad av tva enbostadshus och garage. Foreslagen
plats samt tillfartsvig utgors av ett kraftigt kuperat skogs- och bergsomride, som ar en del av
ett storre sammanhangande skogs- och bergsomrade. Da Bygglovenheten foéreslar negativt
forhandsbesked har inga grannar eller remissinstanser underrittats eller beretts tillfille att yttra
sig over aktuell dtgird.

Foreslagen plats uppfyller inte 6versiktsplanens kriterie II om hansyn till landskapsbilden. Sokt
plats dr ingen lucktomt. Pa fastigheten finns ett bygglov f6r en sommarstuga fran 1966, det
finns ingen uppgift fran Miljdenheten eller Renhallningsenheten om nagot befintligt avlopp
eller slamtémning till fastigheten. Platsen dr en del av ett kraftigt kuperat samt oexploaterat
skogs- och bergsomride, med inventerad adellovskog.

Befintlig vig nedanfor berget dr forlagd pa en héjd om cirka +23 meter 6ver havet. Nu s6kt
atgird kan varken fa ett visuellt eller strukturellt samband med bebyggelsen nedantér skogs-
och bergsomridet genom sin placering, dir aktuell plats har nivaskillnader mellan cirka +46
och + 52 meter 6ver havet inom fastigheten. Bostadshus med komplementbyggnader pa s6kt
plats skulle 6verordna sig, bryta radande landskapsbild samt sprida sig ut i ett oexploaterat
omrade. Den dominerande verkan skulle bli pataglig fran det 6ppna landskapet i ndiromradet
och skulle innebira en stor paverkan pa omgivningen genom sin placering pa berg. Atgirden
bed6ms inte vara ett varsamt tilligg pa platsen eller frimja en andamalsenlig struktur. S6kta
atgirder skapar en egen bebyggelseenhet, som skulle kunna 6ppna upp £6r en ny struktur och
vidare bebyggelse pa platsen. Det bedoms inte lampligt med hinsyn till landskapsbild, en god
helhetsverkan eller de naturvirden som finns runt om platsen. Foreslagen édtgird strider
ddarmed mot 2 kap. 3 § (p. 1) PBL och 2 kap. 6 § (p. 1 och sista stycket) PBL.

Tillfartsvig till sokt plats har redovisats. Bygglovenheten bedémer att en tillfart pa féreslagen
plats skulle innebara ett stort ingrepp i naturen biade med avseende pa ddellovskogen samt
ingreppet i berget, da det ar kraftiga nivaskillnader mellan befintlig vig och foreslagen plats.
Pa aktuell plats kommer inte en tillganglig vig kunna ordnas, om samtidigt
naturférutsattningarna sa langt mojligt skall tas till vara. SOkt atgird strider dirmed mot 8 kap.
9 § PBL.

Marken kan i och med ovanstiende inte anses vara fran allmin synpunkt limplig f6r
indamalet bostad, enligt 2 kap. 4 § PBL. Bygglov fir dirfor inte beviljas och negativt
férhandsbesked ska darmed ges.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse Venerod 1:23- Forhandsbesked f6r nybyggnad av tva enbostadshus och
garage
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Bilaga Ansokan inkom 2021-05-19

Bilaga Terringskugga, upprittad 2021-05-27

Bilaga Oversiktskarta till nimnden

Bilaga Situationsplan inkom 2021-06-01

Bilaga Forrattningskarta inkom 2021-06-01

Bilaga Servitutavtal inkom 2021-06-01

Bilaga Flygfoto och situationsplan, upprittad 2021-06-01

Beslut

Ett negativt férhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § PBL. Foreslagen dtgird kan inte
tillatas pa den avsedda platsen, enligt 2 kap. 3 § (p 1.) PBL, 2 kap. 4 § PBL, 2 kap. 6 §
(p 1.) och sista stycket PBL, 8 kap. 9 § PBL eller kommunens 6versiktsplan 2010.

Avgift 5950 kr

Lagstadgade tidsfrister for handliggningen har hallits, avgiften har darmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a §
PBL..
Avgiften dr beriknad enligt faststélld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.

Kommunicering

Sokande kommunicerades 2021-05-27. Sokande har ombetts inkomma med ev. skrivelse
senast 2021-06-09. S6kande inkom med reviderad situationsplan samt bilagor 2021-06-01.

Ovriga upplysningar
Milj6- och byggnadsnimndens beslut kan 6verklagas hos Linsstyrelsen Vistra Goétaland. Hur
man 6verklagar bifogas.

Delges till (férenklad delgivning): _
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§ 206/2021
Instén 1:422 - Forhandsbesked f6r nybyggnad av enbostadshus och garage
(Dnr MOBN2020/1055)
Sammanfattning

Ansokan avser férhandsbesked for ett ersittningshus pa fastigheten Instén 1:422 som ligger
lings Djupuddsvigen. Befintlig byggnad ér en enklare fritidsbostad 1 ett vaningsplan pa ofti
grund och med en area pa ca 40 kvm enligt ansokan. Det nya bostadshuset foreslds ha en area
pa 140 bruttoarea (BTA) och uppforas i en vaning med mojlighet till inredd vind. Forslaget
innebir dven ett garage/uthus pa ca 40 kvm BTA.

Befintlig bebyggelse lings Djupuddsvagen bestar av ligmald bebyggelse med enplanshus med
en BYA/BTA pa max ca 140 kvm. Byggnaderna ir anpassade till platsen med hinsyn till
terring och natur.

For platsen saknas detaljplan, men omfattas av planprogram f6r Norra Inston beslutad av
kommunstyrelsen 2017-02-08. Enligt planprogrammet f6r Norra Inston ingar Djupuddsvagen
som bostadsomrade f6r omvandling och komplettering av enstaka tomter och eventuell
provning av 6kad byggnadsarea. En av gestaltningsprinciper som anges 1 planprogrammet ar
att nya tomter och tillbyggnader av bostider ska forhalla sig till befintlig bebyggelse och tomt
och undvika springning och uppfyllnad. Syftet med planprogrammet ér att utgora ett underlag
och en inriktning f6r kommande detaljplaneldggning av nya bostider och omvandling av
befintlig bebyggelse.

Fastighetsdgarna till _ och _ har givits mojlighet att yttra sig
éver ansdkan enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen (PBL) som framfér synpunkter. Arendet
har remitterats till Milj6enheten som anger forutsittningar for vatten och avlopp till

fastigheten, se yttrande.

Sokt byggnation pa platsen ansluter till den befintliga bebyggelsen lings Djupuddsvigen och
utg6r redan en sd kallad lucktomt. Platsen 1 sig dr limplig f6r bebyggelse da den redan till viss
del ar ianspraktagen for dndamailet. Foreslagen tomt bedoms darmed uppfylla 6versiktsplanens
kriterium (II) om hansyn till landskapsbilden.

Opversiktsplanen anger att nya omriden som ska tas i ansprik for tva hus eller fler ska provas i
detaljplan. Med hansyn till planprogram f6r Norra Inston behover stillning tas om
byggnationen ska foregas av en detaljplanplaneliggning s att bebyggelsemiljons utformning
kan regleras i ett sammanhang for omradet. D4 féreslagen byggnation anpassats till
kringliggande bebyggelse beddms den inte férsvara en kommande planlidgening av omradet.
For att sdkerstilla detta forenas forhandsbeskedet med villkor om storlek pa byggnationen.
Huvudbyggnaden foreslas fa vara max 140 kvm bruttoarea (BTA) och komplementbyggnad
max 40 kvm BTA. Byggnader foreslds vidare fa uppforas i max en vaning. I och med dessa
villkor, samt att det endast avser en bostad, bedéms att krav pa detaljplan inte behéver stillas,
enligt 4 kap. 2 § p. 2 PBL.
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Med hiansyn till foéreslagen byggnations anpassning till planprogrammet f6r Norra Inston samt
oversiktsplanen far den anses dven uppfylla kraven pa dndamalsenlig struktur och god
helhetsverkan enligt 2 kap. 3 § p. 1 samt 2 kap. 6 § PBL. Exakt placering och utformning far
provas i framtida ansokan om bygglov.

Grannarnas synpunkter gillande vatten och avloppssituationen i omradet dr forstaelig, frigan
bedéms dock vara utredd av Miljéenheten som anger att det finns en godtagbar 16sning efter
att erforderliga tillstind ansékts om och erhallits. Aven om en byggnation pa platsen férindrar
niarmiljon sa kan foreslagen byggnation, med hiansyn till att den till viss del 4r ianspraktagen,
inte anses vara en sadan betydande oligenhet som avses 1 2 kap. 9 § PBL.

Foreslagen byggnation bedéms 1 och med ovanstaende uppfylla 6versiktsplanens samt
planprogrammet for Norra Instons riktlinjer och kriterier tillrackligt val, samt de 1
sammanhanget relevanta kraven 1 PBL. Positivt férhandsbesked kan diarmed ges.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Inston 1:422 - Férhandsbesked f6r nybyggnad av enbostadshus och garage
Bilaga Granneyttrande inkom 2021-01-28

Bilaga Grannyttrande inkom 2021-01-20

Bilaga Yttrande fran Miljéenheten inkom 2021-05-18

Bilaga VA- plan inkom 2021-05-18

Bilaga Ansokan inkom 2021-01-12

Bilaga Situationsplan inkom 2021-05-18

Bilaga Bilaga inkom 2021-01-12

Bilaga Oversiktskarta, vandplats inkom 2020-12-03

Bilaga Oversiktskarta inkom 2020-12-03

Beslut
Ett positivt forhandsbesked ges. Foreslagen atgird kan tillatas pa den avsedda
platsen, enligt 9 kap. 17 § PBL. Som villkor f6r beslutet giller, enligt 9 kap. 39 § PBL:
- Huvudbyggnad far vara max 140 kvm bruttoarea (BTA) och komplementbyggnad
max 40 kvm BTA.

- Byggnader far uppforas i max en vaning.
Bengt Ludvig (S) deltar inte i handldggning eller beslut i drendet pd grund av jav.

Avgift
Handliggning 9 788:-

Avgiften omfattar forbandsbesked och expediering. Lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har hallits,
avgiften bar dérmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL..

Avgiften ir beriknad enligt faststilld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Ovriga upplysningar

Forhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja byggnadsarbetena. Gors inte ansokan
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om bygglov inom 2 ir efter att beslutet vunnit laga kraft, upphor férhandsbeskedet att gilla.

Byggnader skall placeras och anpassas till terringférhallandena och vidare anpassas till lokal
bygenadstradition. Vid bygglovsansckan se information pa kommunens hemsida.

Ansokan for vattentidkt och avloppsanliggning skall goras till Miljoenheten i samband med
ansOkan om bygglov.

Atgirden kan kriva tillstind av eller anmilan till annan myndighet.

Hur man 6verklagar bifogas.
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§ 207/2021

Instén 1:102 - Nybyggnad av enbostadshus och rivning av befintligt (Dnr
MOBN2021/0047)

Paragrafen dr omedelbart justerad och aterfinns i ett separat protokoll.
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§ 208/2021

Rollsbo 1:40 - Nybyggnad av handels- och kontorsbyggnad (Dnr
MOBN2021/0626)

Sammanfattning

Ansokan avser nybyggnad av butik f6r sillanvaruhandel med skrymmande varor samt en
kontorsdel som totalt uppgar till 2 240 m” byggnadsarea/bruttoarea (BYA/BTA). Utav den
totala arean utgdr handelsdelen 1 740 m® och kontorsdelen ca 500 m® vilket motsvarar ca 77%
respektive 23% av byggnaden.

Fastigheten omfattas av detaljplan Ytterby 345 som bland annat reglerar fastighetens
anvandningsomrade till kontor. Detaljplanen reglerar vidare en byggritt som uppgar till en
tredjedel av fastighetens areal, i detta fall 2 399 m* BYA. Utéver detta reglerar detaljplanen
dven utfartsforbud runt fastigheten, med 6ppning endast dir befintlig infart dr beldgen.
Detaljplanen reglerar dven en yta som ska vara tillganglig f6r gemensamhetsanliaggning, som
enligt planbeskrivningen avser att mojliggora infart till flera fastigheter inom omradet.

Av planbeskrivningen framgir for fastigheten féljande ”Pa den foreslagna verksamhetsytan vid
Bigarden foreslas kontor som verksamhet. Fastighetens begrinsade utstrickning gor att
fordonsrorelser med storre fordon dr olamplig vilket 1 sin tur gor fastigheten olamplig for
industri. Placeringen av fastigheten vid Rollsbovagen innebir ett bra annonslige men den ar
inte lamplig f6r handel pa grund utav begrinsade parkeringsméjligheter.”

Ansokan avviker fran detaljplanen gillande att handelsindamal féreslas inom omrade f6r
kontorsindamal, samt att in- och utfarter foreslas dar det 4r utfartsférbud.

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska en atgird 6verensstimma med detaljplanen och far dirmed inte
heller strida mot detaljplanen. Man kan préva en liten avvikelse fran en detaljplans
bestimmelser enligt 9 kap. 31 b § PBL. For att kunna ge bygglov for en sidan atgard behéver
atgirden dock bedémas vara av liten karaktir samt férenlig med detaljplanens syfte. I
torarbetet till plan- och bygglagen framgar att inredning och anvindning for ett i planen inte
avsett andamal inte anses vara en mindre avvikelse. (prop. 2009/10:170 del 1 s. 289).

Av Boverkets planbestimmelsekatalog framgar definitionen av anvindningsomrade “kontor”
inga “Till begreppet kontor raknas i huvudsak vanlig kontorsverksamhet, konferenslokaler och
liknande personaltit verksamhet med liten varuhantering. Avgorande bor vara att
verksamheten inte medfor storning av betydelse f6r omgivningen till exempel att den saknar
utomhusverksamhet. Personalbutiker kan férekomma 1 mindre omfattning.”. Vidare framgar
att det 1 andamalet inte ingar "Kontor som utgdr ett komplement till en annan verksamhet, till
exempel industri, lager eller handel inryms i dessa anvindningar och behover inte uttryckas
som en egen anvindning.” Bygglovenheten bedomer att handel utgér den storsta delen av den
tinkta byggnaden och att kontor utgor ett komplement till det indamalet. Vidare bedémer
bygglovenheten att handel i form av butik pa fastigheten innebdr en stérre
omgivningspaverkan an vad som planerats i samband med framtagning av detaljplanen.
Foreslagen atgird bedéms med hinsyn till verksamhetens art medfora stora transporter av
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varor till och frin fastigheten samt dven stor tillstromning av besokare. Med hinsyn till detta
bedémer bygglovenheten att byggnadens anvindning strider mot gillande detaljplan.
Avvikelsen bedéms inte vara férenlig med detaljplanens syfte och vidare inte utgora en sadan
liten avvikelse som avses 19 kap. 31 b § PBL.

Enligt inskickade handlingar planeras tva in- och utfarter till fastigheten, en i séder och en i
nord6st. Bada placeras dir det enligt planbestimmelserna dr reglerat in-och utfartsférbud.
Foreslagen atgird avviker saledes fran gallande planbestimmelser avseende in- och
utfartsforbud. Denna avvikelse bedéms inte heller vara férenlig med detaljplanens syfte och
vidare inte utgéra en sadan liten avvikelse som avses i 9 kap. 31 b § PBL.

Omrade dér mark ska vara tillganglig f6r gemensamhetsanlaggning bebyggs delvis med den
foreslagna bygegnaden vilken dven blir en avvikelse fran detaljplanen.

Bygglovenheten bedémer sammantaget att foreslagna avvikelser inte dr forenliga med
detaljplanens syfte och de bedéms heller inte utgora en sadan liten avvikelse som avses 1 9 kap.
31 b § PBL. Forutsittningarna for lov enligt 9 kap 30 och 31 b {§ PBL bedéms darmed inte
vara uppfyllda. Detaljplanen skulle beh6va dndras for att prova limpligheten i den féreslagna
atgirden.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Rollsbo 1:40 - Nybygenad av handels- och kontorsbyggnad
Bilaga Ansokan inkom 2021-05-31

Bilaga Situationsplan inkom 2021-05-31

Bilaga Verksamhetsbeskrivning inkom 2021-05-31

Bilaga Planritning inkom 2021-05-31

Bilaga Markplanering inkom 2021-05-31

Bilaga Sektionsritning inkom 2021-05-31

Bilaga Fasadritning inkom 2021-05-31

Bilaga Oversiktskarta till nimnden

Bilaga Svar pa kommunicering, f6ljebrev inkom 2021-06-11
Bilaga Svar pa kommunicering inkom 2021-06-11

Bilaga Svar pa kommunicering, bilaga inkom 2021-06-11

Yrkande

Claes Andersson (L): Arendet terremitteras for fortsatt utredning av trafik samt héra grannar
och andra remissinstanser.

Yrkande
John Magnusson (SD): Forvaltningens forslag till beslut
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Proposition

Ordféranden staller yrkandena mot varandra och finner att Milj6 och byggnadsnimnden
beslutar att anta Claes Anderssons (L) yrkande.

Omréstning begirs inte.

Beslut

Arendet iterremitteras

Johanna Salekirr limnar en anteckning till protokollet.

Delges till (férenklad delgivning): _
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§ 209/2021

Flottéren 7 - Nybyggnad av skirmtak (Dnr MOBN2021/0511)

Sammanfattning

Ansokan avser nybygenad av skdrmtak pa 422 kvm byggnadsarea (BYA) f6r industri- och
lagerindamal. Pa fastigheten har funnits tidsbegrinsat lov for en télthall pa 700 kvm sedan
2006. Verksamheten vill nu ersitta denna med en permanent 16sning.

Fastigheten omfattas av detaljplan Ytterby 194. Bestimmelserna innebar bland annat att
omradet ska vara till f6r smaindustri och att 1/3 av fastigheten far bebyggas. Fér denna
fastighet innebdr det en byggritt pa 1 434 kvm BYA.

Atgirden avviker frin detaljplanen avseende att byggritten éverskrids. Foreslagen byggnation
innebir att den sammanlagda byggnadsarean for fastigheten blir 1 779 kvm, vilket innebér en
overyta pa 345 kvm, 24 %.

Enligt 9 kap. 30 § PBL, far en atgird inte strida mot detaljplanen. Man kan préva en liten
avvikelse frin en detaljplans bestimmelser enligt 9 kap. 31 b § PBL. For att kunna ge bygglov
for en sadan atgird behover dtgirden dock bedomas vara av liten karaktir samt forenlig med
detaljplanens syfte. Att byggritten 6verskrids med 24 % kan inte anses vara en liten avvikelse
eller vara forenligt med detaljplanens syfte.

Vid bedémning av drendet anser bygglovenheten att foreslagen atgird strider mot detaljplanen
enligt 9 kap. 30 § PBL och inte uppfyller kriterierna for liten avvikelse enligt 31 b § PBL.
Ansokan ska dirfor avslas.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Flottoren 7 - Nybyggnad av skarmtak
Bilaga Situationsplan inkom 2021-04-30

Bilaga Ansokan inkom 2021-04-30

Bilaga Plan-, fasad-, sektionsritning inkom 2021-04-30
Bilaga Oversiktskarta till nimnden

Yrkande
Charlotta Windeman (M): Arendet aterremitteras.

Proposition

Ordféranden stiller proposition pa yrkandet och finner att Miljé och byggnadsnimnden
beslutar att anta Charlottas Windemans (M) yrkande.

Omrostning begirs inte.
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Arendet iterremitteras.

Delges till (férenklad delgivning): _
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§ 209/2021

Kastellegarden 1:52 - Nybyggnad av fletbostadshus samt
komplementbyggnader (Dnr MOBN2021/0468)

Sammanfattning

Ansokan avser nybyggnad av fem flerbostadshus med totalt 80 ligenheter. Samtliga
flerbostadshus (Hus 1-5) far en area pa 388 kvm BYA, 1 736 kvm BTA och 216 kv OPA.
Ansokan avser ocksa en komplementbyggnad (Hus 7) f6r gemensamhetslokal och cykelrum pa
158 kvin BYA/BTA, samt tva miljérum (Hus 6 och 8) om vardera 42 kvm BYA/BTA. Till

ansOkan ingar ocksa markférindringar och anligegning av gardsytor och parkeringsplatser.

Fastigheten ar under pagaende avstyckning fran stamfastigheten Kastellegarden 1:52, till nya
fastigheten Mangarden 1.

Fastigheten omfattas av detaljplan Ytterby 360, Nordtag. Bestimmelserna innebir bland annat
att 40 % av fastighetsstorleken far bebyggas. Byggritterna f6r den nya fastigheten Mangarden
1 blir 3 905 kvm. Den sammanlagda arean av samtliga hus blir 2 182 kvm.

Forslaget 6verensstimmer med detaljplanen.

Vid bedémning av drendet anser bygglovenheten att foreslagen atgird uppfyller kriterierna for
bygglov i 9 kap. 30 § PBL och i 6vrigt uppfyller utformningskraven i 2 och 8 kapitlet PBL.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Kastellegarden 1:52 - Nybyggnad av flerbostadshus samt
komplementbyggnader

Bilaga Yttrande fran TGP inkom 2021-05-12

Bilaga Yttrande fran renhallningen inkom 2021-05-21

Bilaga Yttrande fran Bohus riddningstjinstférbund inkom 2021-05-19
Bilaga Utvindig kul6r- och materialbeskrivning inkom 2021-04-23
Bilaga Planritning plan 1 - 4 6versikt hus 1, 2, 5 inkom 2021-04-23
Bilaga Planritning plan 5 takplan 6versikt hus 1, 2, 5 inkom 2021-04-23
Bilaga Planritning plan 1 - 4 6versikt hus 3, 4 inkom 2021-04-23

Bilaga Planritning plan 5 takplan 6versikt hus 3, 4 inkom 2021-04-23
Bilaga Sektionsritning hus 1, 2, 5 inkom 2021-04-23

Bilaga Sektionsritning hus 3, 4 inkom 2021-04-23

Bilaga Ansokan inkom 2021-04-23

Bilaga Oversiktskarta till nimnden

Bilaga Fasadritning Hus 1 inkom 2021-06-04

Bilaga Fasadritning Hus 2 inkom 2021-06-04

Bilaga Fasadritning Hus 3 inkom 2021-06-04

Bilaga Fasadritning Hus 4 inkom 2021-06-04

Bilaga Nybyggnadskarta inkom 2021-06-04

Bilaga Handlingsforteckning inkom 2021-06-04
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Bilaga Utlatande tillginglighet inkom 2021-06-04

Bilaga Markplaneringsplan inkom 2021-06-04

Bilaga Handlingsforteckning mark landskap inkom 2021-06-04
Bilaga Marksektionsritning A-A, B-B inkom 2021-06-04

Bilaga Planer och 6versiktsritning Hus 6, 7, 8 inkom 2021-06-04
Bilaga VA-uppgift inkom 2021-06-07

Beslut
Bygglov beviljas med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag: ||| GGG, c:ificrad dll 2021-12-06.
Avgift

Handligening 114 508:-

Avgiften omfattar bygglov, underréttelse och expediering. 1agstadgade tidsfrister for handlaggningen har hallits,
avgiften bar dérmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL..

Awgift tillkommer for tekniskt samrad, starthesked, utstakning, ligeskontroll, arbetsplatsbesok, slutsamrid
och slutbesked.

Avgiften dr beriknad enligt faststélld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Ovriga upplysningar
Om dtgirden har piborjats inom tva ar giller bygglovet 1 fem ar frin den dag som beslutet
vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § PBL).

Atgirden fir pabérjas forst nir miljé- och byggnadsnimnden har gett ett startbesked (enligt 10
kap. 3 § PBL). En lovpliktig atgird far trots att startbesked har getts paborjas tidigast fyra
veckor efter det att bygglovsbeslutet har kungjorts i Post — och Inrikes Tidningar och diarmed
verkstallts (enligt 9 kap. 42 a § PBL).

Tekniskt samrad kriavs i detta arende. Kallelse till tekniskt samrad kommer att ske.

Den kontrollansvarige ska kunna slutfora sitt uppdrag. Om certifikatet inte f6rnyas behéver ny
forslag till kontrollansvarig inkomma och beslutas om.

Ett bygglov ar ett beslut om tillstand att bygga pa ett visst sitt. Kontakt ska alltid tas med
bygglovenheten om forslag till indringar uppstar. Om férandringen ér lov- eller

anmailningspliktig maste nytt beslut invantas.

Atgirden kriver tillstind frin fastighetsigaren.
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Atgirden kan kriva tillstind av eller anmilan till annan myndighet.

Hur man 6verklagar bifogas.

C, 523 01 Ulticechamn
KA , via e-post
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§211/2021
Torsby 1:38-1:44 - Nybyggnad av radhus (Dnr MOBN2021/0286)

Sammanfattning

Ansokan avser nybygenad av radhus pa fastigheterna Torsby 1:38-1:44 inom Kirna
Visterhojden. Radhusen uppfoérs i tva vaningar och delas in i tva lingor, Hus A och B, och om
vardera 4 respektive 9 bostadsenheter, totalt 13 bostider. Hus A far en bruttoarea (BTA) pa
569 kvm och Hus B far en BTA pa 1 346 kvm. Ansokan avser dven ett miljohus pa 24 kvm
BTA.

For omradet giller detaljplan Hermansby 331, antagen 2008. Foreslagen atgird avviker fran

detaljplanen avseende:

- For det omradet diar Hus B placeras reglerar detaljplanen att det ska vara kedjehus.
Foreslagen byggnation innebir radhus.

- Tillaten bruttoarea (BTA) f6r det omradet dar Hus A placeras dr 900 kvm. Enligt beviljat
lov sedan tidigare dr 351 kvm redan utnyttjat. Foreslagen byggnation innebidr 569 kvm BTA
vilket totalt blir 920 kvm BTA. Byggritten 6verskrids dirmed med 20 kv BTA, ca 2 %.

- Taklutningen ska vara 10-30 grader. Foreslagen byggnation har en takvinkel pa 8 grader.

- Plushojder for vigar dr angett 1 detaljplanen. Dessa frangas.

- Detaljplanen ir indelad 1 allmin plats (lokalvig och natur) och kvartersmark. Foéreslagen
byggnation innebir att detta fringas da tomtplatser med parkering forliges inom allmin
plats. Hus B ligger delvis inom naturmark i vaster. Vig foreslas pa kvartersmark. Stora
torindringar av marknivaer paverkar dven naturmarken 1 anslutning till byggnationen.

Enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen, PBL, fir en atgird inte strida mot detaljplanen. Man
kan préva en liten avvikelse fran en detaljplans bestimmelser enligt 9 kap. 31 b § PBL. For att
kunna ge bygglov f6r en sadan atgird behover atgirden dock bedémas vara av liten karaktir
samt forenlig med detaljplanens syfte. De foreslagna avvikelserna kan inte tillsammans anses
vara sma avvikelser och byggnationen 6verensstimmer da inte med detaljplanens syfte.

Enligt 8 kap. 9 § PBL giller att en obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett sitt som
ar lampligt med hinsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvirdena pa
platsen. Tomten ska ordnas sa att (1.) naturforutsittningarna sa langt maojligt tas till vara.
Foreslagen byggnation innebir stora forandringar av marknivaer och som dessutom paverkar
allmin plats (natur). Byggnation inom kvartersmark ska kunna l6sas inom kvartersmarken utan
att paverka allmin plats. Utifran inlimnande handlingar bedéms féreslagen byggnation inte
vara anpassad till naturforutsittningarna.

Vid en sammantagen bedomning av drendet anser bygglovenheten att foreslagen édtgird strider
mot detaljplanen enligt 9 kap. 30 § PBL och inte uppfyller kriterierna for liten avvikelse enligt
31 b § PBL. Ansokan ska darfor avslas.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Torsby 1:38-1:44 - Nybygenad av radhus
Bilaga Ansokan inkom 2021-03-17
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Bilaga Situationsplan inkom 2021-05-24

Bilaga Planritning hus A inkom 2021-05-24

Bilaga Planritning hus B inkom 2021-05-24

Bilaga Planritning typplan hus A inkom 2021-05-24
Bilaga Planritning typplan hus B inkom 2021-05-24
Bilaga Plan-, fasadritning miljéhus inkom 2021-05-24
Bilaga Fasadritning hus A inkom 2021-05-24

Bilaga Fasadritning hus B inkom 2021-05-24

Bilaga Oversiktskarta till nimnden

Forslag till beslut

Ansokan avslas da forutsittningarna for lov inte ar uppfyllda enligt 9 kap. 30, 31b §§
plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgift
Handliggning: 6 400:-

Augiften omfattar handliggning och administration.

Avgiften dr beriknad enligt faststélld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.

Kommunicering

Sékanden har kommunicerats och givits mojlighet att inkomma med synpunkter eller revidera
ansOkan. S6kanden har valt att skicka in nya handlingar, men som fortfarande avviker fran
detaljplanen och som inte ir tillrickliga fOr att kunna gora en utredning av ansékan i sin helhet,
men tillrickligt komplett f6r att kunna préva ett avslag.

Ovriga upplysningar

Hur man 6verklagar, bifogas.

/ Teambo Familjechem AB
2
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§212/2021
Simbadet 1 - Nybyggnad av komplementbyggnad till simbadet (Dnr
MOBN2021/0338)
Sammanfattning

Ansokan avser nybyggnad av en komplementbyggnad till simbadet bestiendes av kiosk,
biljettférsiljning och toaletter samt personalutrymme for de som arbetar pa simbadet.
Bygganden avser att ersitta de tillfalliga 16sningar som stillts upp tidigare ar. Byggnaden blir pa
107 kvm byggandesarea (BYA) fordelat pa 90 kvm bruttoarea (BTA) och 17 kvm Sppenarea
(OPA).

Fastigheten omfattas av detaljplan Kungilv 1749 fran 1986. Bestimmelserna innebar bland
annat att omradet ska vara till for idrott och darmed samhorigt dndamal. Detaljplanen reglerar
dven mark som inte far bebyggas, sa kallad prickad mark. Bestimmelse stiller dven krav pa
geoteknisk utredning pd grund av speciella geotekniska forhallanden.

Den sokta atgirden innebir en avvikelse fran detaljplanen da byggnaden i sin helhet placeras
pa prickad mark, sa berorda fastighetsdgare har givits méjlighet att yttra sig 6ver ansékan enligt
9 kap. 25 § plan- och bygglagen (PBL). Synpunkter mot féreslagen byggnad har inkommit frin
dgarna till L6jan 21 angdende forlorad utsikt.

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska en atgird 6verensstimma med detaljplanen och far dirmed inte
heller strida mot detaljplanen. Komplementbyggnaden placeras pa mark som inte far bebyggas,
vilket innebir att den sokta atgarden avviker fran detaljplanen. Man kan préva en liten
avvikelse frin en detaljplans bestimmelser enligt 9 kap. 31 b § PBL. For att kunna ge bygglov
for en sadan atgird behover dtgirden dock bedomas vara av liten karaktir samt forenlig med
detaljplanens syfte. Byggnation helt pa prickad mark som inte far bebyggas har i flertalet
domar inte ansetts vara en liten avvikelse. Bygglovenheten bedomer dirfor att féreslagen
atgird inte uppfyller kriterierna for liten avvikelse.

Efter att genomforandetiden for en detaljplan har gitt ut kan ytterligare undantag fran
detaljplanen provas enligt 9 kap. 31 ¢ § PBL. Den so6kta atgarden 6verensstimmer med
detaljplanens Gvergripande syfte som ér att omradet ska vara till f6r idrott.
Komplementbyggnaden till simbadet (idrott) ska innehalla bland annat kiosk och publika
toaletter, vilket ir nagra av de exemplen som tas upp i forarbetena (Prop, 2013/14:126 s 309
tf) till 9 kap. 31 ¢ § PBL. Biljettf6rsiljning och personalutrymmen f6r simbadet fir anses inga
inom samma kategori. Bygglovenheten bedémer dirmed att ansékan uppfyller kriterierna for 9
kap. 31 ¢ § p. 1 PBL, dd atgirden anses utgora ett angeliget gemensamt behov och ir ett
allmant intresse.

Grannens synpunkter angaende forlorad utsikt dr forstaeliga och bedéms utgora en olagenhet,
da de inte har kunnat férvinta sig en byggnad pa platsen eftersom marken inte far bebyggas.
Med hinsyn till det allmidnna intresset att ordna komplementbyggnaden pa den foreslagna
platsen, samt att det 4r ca 200 m fran fastigheten L6jan 21 till dlven med tre avskiljande
fastigheter emellan sa bedéms oldgenheten inte vara betydande enligt 2 kap. 9 § PBL.
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Vid bedémning av drendet anser bygglovenheten att foreslagen atgird i 6vrigt uppfyller 9 kap.
30 § PBL samt utformningskraven i 2 och 8 kapitlet PBL. Tillgangligheten uppfylls inte till
fullo i lokalerna, men enligt verksamhetsbeskrivning framgar att kraven dr obefogade med
hinsyn till arten av verksamheten enligt 8 kap. 6 § p. 1 plan- och bygglagen, PBL.
Tillgdngligheten bedéms uppfyllas f6r de publika delarna, sa som toaletterna.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Simbadet 1 - Nybygenad av komplementbyggnad till simbadet
Bilaga Yttrande fran VA inkom 2021-05-24

Bilaga Granneyttrande inkom 2021-05-21

Bilaga Granneyttrande inkom 2021-05-10

Bilaga Plan-, fasad- och sektionsritning inkom 2021-05-04
Bilaga Skrivelse motiveringar inkom 2021-05-04

Bilaga Situationsplan inkom 2021-05-04

Bilaga Ansokan inkom 2021-03-29

Bilaga PM geoteknik inkom 2021-05-04

Bilaga Oversiktskarta till nimnden

Bilaga Skrivelse - Bemétande av synpunkter inkom 2021-06-04

Beslut

Bygglov beviljas med st6d av 9 kap. 30 § och 31 ¢ § p. 1 plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

For att genomfora dtgirden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens férslag: Dan Mathiasson, certifierad till 2023-12-19.

Avgift
Handliggning 12 454:-

Avgiften omfattar bygglov, underréttelse och expediering. 1agstadgade tidsfrister for handlaggningen har hallits,
avgiften bar dérmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL..

Awgift tillkommer for tekniskt samrad, starthesked, utstakning, ligeskontroll, arbetsplatsbesik, slutsamrid
och slutbesked.

Avgiften ir beriknad enligt faststélld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Ovtiga upplysningar
Om dtgirden har piborjats inom tva ar giller bygglovet 1 fem ar frin den dag som beslutet
vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § PBL).

Atgirden fir pabérjas forst nir miljé- och byggnadsnimnden har gett ett startbesked (enligt 10
kap. 3 § PBL). En lovpliktig atgird far trots att startbesked har getts pabérjas tidigast fyra
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veckor efter det att bygglovsbeslutet har kungjorts i Post — och Inrikes Tidningar och didrmed
verkstallts (enligt 9 kap. 42 a § PBL).

Tekniskt samrad krivs 1 detta drende. Kallelse till tekniskt samrad kommer att ske.

Ett bygglov iar ett beslut om tillstand att bygga pa ett visst sitt. Kontakt ska alltid tas med
bygglovenheten om forslag till andringar uppstar. Om férandringen ér lov- eller
anmailningspliktig maste nytt beslut invantas.

Hur man 6verklagar bifogas.

Atgirden kan kriva tillstind av eller anmilan till annan myndighet.

Delges till (férenklad delgivning): _

Meddelande om kungorelse till: _
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§ 213/2021
Marstrand 30:7 - Om och tillbyggnad av enbostadshus (Dnr
MOBN2021/0442)
Sammanfattning

Ansokan avser tillbyggnad av enbostadshus i form av tva takkupor som uppgir till 73m* BTA.
Fastigheten omfattas av detaljplan Marstrand 575, som bland annat reglerar att byggnad far
uppga till hégst en vaning samt att vind far inredas.

Vid bedémningen av en ansdkan ska det forst faststillas om utgangslaget dr planenligt.
Gillande detaljplan reglerar att byggnad far uppforas till hogst en vaning. Byggnaden pa
fastigheten uppgar idag till tva vaningar. Den befintliga avvikelsen har inte godtagits i en
tidigare provning enligt PBL eller APBL vilket innebir att byggnaden dirmed har ett icke
planenligt utgangslige. Den befintliga avvikelsen enligt gillande planbestimmelse kan inte
anses utgora en liten avvikelse enligt 9 kap. 30a § PBL. Foreslagen tillbyggnad med takkupor
skulle vidare innebira att byggnaden skulle uppgi till tre vaningar. Atgirden bedéms inte
utgbra en siadan liten avvikelse frin en detaljplans bestimmelser som avses i 9 kap. 31 b § PBL.
Atgiirden bedéms inte vara av liten karaktir samt inte forenlig med detaljplanens syfte. Vid
bedémning av drendet anser bygglovenheten att foreslagen tillbyggnad strider mot detaljplanen
enligt 9 kap. 30 § PBL och inte uppfyller kriterierna for liten avvikelse enligt 31 b § PBL.

Bygglov for tillbyggnad av bostadshus i form av uppférande av takkupor avslas da
torutsittningar f6r lov enligt 9 kap. 30, 31 b {§ Plan- och bygglagen, PBL, (2010:900) inte
uppfylls samt att befintliga byggnationen pa fastigheten inte anses utgora en liten avvikelse
enligt 9 kap. 30a § PBL.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Marstrand 30:7 - Om och tillbyggnad av enbostadshus
Bilaga Svar pa kommunicering inkom 2021-05-11

Bilaga Kommunicering

Bilaga Ansokan inkom 2021-04-16

Bilaga Fasadritning S/O, N/V inkom 2021-05-23

Bilaga Planritning inkom 2021-05-23

Bilaga Fasad- och sektionsritning inkom 2021-05-23

Yrkande

Mona Haugland (S): Arendet iterremitteras for att héra grannar och andra instanser.

Proposition

Ordféranden staller proposition pa yrkandet och finner att Miljé och byggnadsnimnden
beslutar att anta Mona Hauglands (§) yrkande.

Omréstning begirs inte.
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Beslut

Arendet dterremitteras

Delges till (férenklad delgivning): _
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§ 213/2021
Inston 1:349 Nybyggnad av fritidshus (Dnr MOBN2021/0447)

Sammanfattning
Ansoékan avser nybyggnad av fritidshus om 75m* BYA/BTA.

Fastigheten omfattas av detaljplan Hermansby 52 & 52a. Detaljplanen anger att ingen byggnad
tar uppforas som pakallar anliggande av avloppsledning. Det finns dven ett dldre beslut om
byggnadsférbud i omradet; f6rbud mot nybyggnad som utfardats med stod av 110 § andra
stycket byggnadslagen (1947:385). Detta innebar ett forbud mot nybyggnad utan tillstind av
linsstyrelsen innan vigar, vattenforsorjning och avlopp anordnats i erforderlig man. Dessa
férbud giller nu som planbestimmelser.

Miljéenheten har remitterats 1 drendet och yttrat sig negativt gentemot foreslagen atgard, med
hinsyn till att det inte finns mojlighet att koppla pa sig pa Kvarnuddens gemensamma enskilda
vattentikt. Med hansyn till detta sa bedoms VA-fragan inte vara 16st.

Inga grannar har horts da Bygglovenheten foreslar avslag.

Miljéenheten har remitterats i drendet och yttrat sig negativt gentemot foreslagen atgird, med
hinsyn till att det inte finns mojlighet att koppla pa sig pa Kvarnuddens gemensamma enskilda
vattentikt. Med hansyn till detta sa bedoms VA-fragan inte vara 16st.

Krav pd byggnadsverk enligt 8 kap. 1 & 4 § PBL bedéms didrmed inte vara uppfyllda.
Forutsattningar for lov enligt 9 kap 30 § PBL bedoms didrmed inte vara uppfyllda.

Ansokan avslas da forutsittningarna for lov inte dr uppfyllda enligt 9 kap. 30 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Inston 1:349 Nybygenad av fritidshus

Bilaga Skrivelse angiende vatten inkom 2021-05-31

Bilaga Svar pa kommunicering inkom 2021-05-19

Bilaga Godkinnande fran Kvarnuddens samfillighetsférening inkom 2021-05-19
Bilaga Skrivelse ang dricksvattenf6rsorjning inkom 2021-05-19
Bilaga Kommunicering

Bilaga Yttrande fran Miljéenheten inkom 2021-04-29

Bilaga Situationsplan inkom 2021-04-20

Bilaga Fasadritning V, S inkom 2021-04-20

Bilaga Fasadritning O, N inkom 2021-04-20

Bilaga Plan-, sektionsritning inkom 2021-04-20

Bilaga Ansokan inkom 2021-04-20
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Forslag till beslut

Ansokan avslds da forutsittningarna for lov inte ar uppfyllda enligt 9 kap. 30 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

Avgift
Handliggning: 3 200:-

Avgiften omfattar administration och handldggning.
Avgiften dr berdknad enligt faststilld taxa av kommunfullmafktige och faktureras separat

Kommunicering

Kommunicering infor beslut har skickats ut till s6kanden 2021-05-10, med méjlighet att
inkomma med synpunkter. S6kanden har i skrivelser inkomna 2021-05-19, 2021-06-01 och
2021-06-14 inkommit med synpunkter.

Ovriga upplysningar

Hur man 6verklagar bifogas.
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§ 214/2021
Skyffeln 5 - Tillbyggnad av enbostadshus med uterum (Dnr
MOBN2021/0497)
Sammanfattning

Ansokan avser tillbyggnad av enbostadshus med uterum om 25m* BYA/BTA. Fastigheten
omfattas av detaljplan Ytterby 187 som bland annat reglerar att hogst en femtedel av
fastighetens areal fir bebyggas. Det motsvarar en byggritt om 147m* BYA.

Befintlig bebyggelse p4 fastigheten uppgar idag, enligt bifogade ritningar, till 157m* BYA.
Byggritten ar siledes redan férbrukad. Foreslagen tillbyggnad skulle innebira att bebyggelsen
skulle uppga till 182m” en avvikelse om 35m” ca 24%.

Foreslagen atgird avviker fran gillande planbestimmelser. Avvikelsen bedéms inte vara
forenlig med detaljplanens syfte samt inte utgora en sidan liten avvikelse som avses 1 9 kap. 31
b § Plan- och bygglagen (PBL).

Bygglov for tillbyggnad avslas da forutsittningar £6r lov enligt 9 kap. 30, 31 b {§ Plan- och
bygelagen, PBL, (2010:900) inte uppfylls.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Skyffeln 5 - Tillbyggnad av enbostadshus med uterum
Bilaga Ansokan inkom 2021-04-28

Bilaga Plan-, sektionsritning inkom 2021-04-28

Bilaga Fasadritning NO, SV, NV inkom 2021-04-28

Bilaga Skrivelse svar pa kommunicering inkom 2021-05-12

Bilaga Foljebrev inkom 2021-05-12

Bilaga Situationsplan inkom 2021-04-28

Forslag till beslut

Bygglov for tillbyggnad avslas da forutsittningar £6r lov enligt 9 kap. 30, 31 b {§ Plan- och
bygelagen, PBL, (2010:900) inte uppfylls.

Avgift (timavgift)
Handlidggning 3 200 :-
Avgiften omfattar administration och handliggning. 1agstadgade tidsfrister for handlaggningen har hallits,

avgiften bar dérmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.
Auwgift tillkommer for starthesked, utstakning, ligeskontroll och siutbesked.
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Kommunicering

Kommunicering infor beslut har genomforts med mojlighet f6r s6kanden att inkomma med
synpunkter. Sokanden har i skrivelse inkommen 2021-05-12 inkommit med synpunkter.

Ovriga upplysningar

Hur man 6verklagar bifogas.

Delges till (férenklad delgivning): _
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§ 215/2021
Harestads-rod 2:2 - Ovardad fastighet (Dnr TMN2015/364)

Sammanfattning

Fastigheten Harestads-R6d 2:2 har under en lingre tid varit féremal f6r klagomal angaende
ovirdad tomt.

Fastigheten uppgar till ca 190 000 m?, varpa ca 182 000 m? utgor landareal och 8 900 m? utgor
vattenareal. Fastigheten utgors till storsta delen av aker- eller skogsmark och ér i huvudsak
bebyged med en bostadsbyggnad om cirka 225 m? i ett plan som ligger intill vig 570 (vigen till
%. Sjilva bostadstomten bedéms utgora ett omrade pa ca 80 x 35 meter runt
om

byggnaden. En bebyggd fastighet ligger precis 6ster om den ovardade tomten. Cirka 100 meter
Oster och vister om huvudbyggnaden ligger flertalet andra bostadshus lings med en mindre
grusvig. Aven om omridet ligger pa landsbygden ir bebyggelsen relativt tit.

Milj6- och byggnadsnimnden har tidigare beslutat om att atgirdsforeliggande 1 drendet och
forenat dessa foreligganden med viten.

Mark- och miljddomstolen har vid tva tillfallen beslutat om att déma ut viten da
fastighetsigaren inte vidtagit atgarder enligt beslutade foreligganden. Detta i dom med mal nr
P 4776-19 och P 4416-20.

2020-09-14 Genomfoérdes platsbesok for att folja upp tidigare beslut § 283/2019 och dom frin
Mark- och miljddomstolen samt Gvriga punkter. Tomten var 1 stort 1 samma skick som vid

platsbesok 2019-10-01 och bedomdes fortsatt vara i ovardat skick.

2020-11-19 beslutade Milj6- och byggnadsnimnden om nytt atgardsforeliggande.
2021-05-24 Genomfordes platsbesok for att folja upp tidigare beslut § 182/2020 fattat 2020-
11-19 och dom fran Mark- och miljddomstolen samt 6vriga punkter. Tomten var i stort i

samma skick som vid platsbesok 2021-05-24 och bedomdes fortsatt vara i ovardat skick.

Enligt punkt 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 9 och 12 ska fastighetsidgaren betala vitesbelopp som totalt
uppgar till 310 000 kronor.
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Harestads-rod 2:2 - Ovirdad fastighet

Bilaga Kommunicering infor beslut

Bilaga Handling - fotodokumentation situationsplan karta upprittat 2021-05-24
Bilaga Protokoll - fran tillsynsbesok

Bilaga Handling - fotodokumentation upprittad 2021-05-24

Bilaga Protokollsutdrag - Milj6 och Byggnadsnimnden - 19 november 2020

Beslut
Med stéd av 8 kap. 15 §, 11 kap. 19 § och 11 kap. 37 § plan- och bygglagen
(2010:900), bedéms agaren till fastigheten ﬂ, inte ha utfért de atgirder
inom utsatt tid som H forelades att ha forslat bort/stadat upp enligt

beslut med beslutsnummer § 182/2020 fattat i Milj6- och byggnadsnimnden 2020-
11-19

Milj6- och byggnadsnimnden ansker om utdémande av vite enligt punkt 1, 2, 3, 4,
5,6,7,9 och 12. Enligt punkterna ska fastighetsidgaren betala vitesbelopp som totalt
uppgar till 310 000 kronor.

Kommunicering

Information om beslut har skickats ut till fastighetsigaren samt dennes gode man.

Ovriga upplysningar

Hur man 6verklagar bifogas.

Enligt 11 kap. 27 § PBL far byggnadsnamnden, om ett foreliggande enligt 11 kap. 19 § PBL

inte f6ljs, besluta att atgarden ska genomféras pa den férsumliges bekostnad och hur det ska
ske.

Enligt 11 kap. 46 § PBL, giller ett foreliggande enligt 11 kap. 19 § PBL som har riktats mot
fastighetens dgare dven den nya fastighetsdgaren om fastigheten skulle byta agare.

Enligt 11 kap. 47 § PBL giller for ett foreliggande eller f6rbud i ett fall som avses i 11 kap. 46
§ PBL som har forenats med 16pande vite enligt 4 § lagen (1985:206) om viten och dgarbytet
har skett genom kop, byte eller gava, att vitet giller mot den nya dgaren riknat fran och med
den forsta tidsperiod som bérjar 16pa efter dganderittsovergangen under forutsittning att
vitestoreliggandet dessférinnan har antecknats enligt 41 §.

Enligt 11 kap. 48 § PBL giller andra viten 4an sadana lI6pande viten som avses 1 47 § inte mot
den nya dgaren vid ett dgarbyte som avses 1 46 § PBL. Byggnadsnamnden far i stillet besluta
om ett sdrskilt vitesféreliggande mot den nya dgaren.
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§217/2021

Girdet 1:1 - Nybyggnad av hotell-, kontor-, och flerbostadshus (Dnr
MOBN2020/1037)

Sammanfattning

Ansokan avser nybyggnad av hotell-, kontor-, och flerbostadshus samt ombyggnad av befintlig
byggnad pa fastighet Intendenten 2 som nybyggnationen ansluter till. Byggnaden uppfors i 24
vaningar med hotellrum pé plan 4 - 11, med 9 hotellrum/plan, totalt 72 rum. Lagenheter pa
plan 12 - 22, totalt 51 ligenheter samt restaurang och bar pa plan 23 - 24. Den totala arean
uppgir till 9694 m*> BTA/555 m* BYA/156 m* OPA. Vidare berérs 96 m* BTA vid
ombyggnation av befintligt hus.

Fastigheten omfattas av detaljplan Kungalv 1815. Bestimmelserna innebar bland annat att
aktuell plats ska anvindas for bostads- och centrumidndamal. Detaljplanens syfte ar, forkortat,
att aktuell plats ska stirka anvindningarna centrum och detaljhandel och att dirtill stirka
befintligt gingstrik som dr en del av ett lingre strak. Forslaget 6verensstimmer med
detaljplanen. Byggnadens foéreslagna utformning bedéms vara 1 linje med omradets
gestaltningsprogram och i 6vrigt uppfylla kraven pa gestaltning val.

Enligt gallande parkeringsnorm uppgir parkeringsbehovet till totalt 105 parkeringsplatser for
byggnationen. Kommunen har genom avtal atagit sig att 16sa parkeringsplatser for hyresritter,
vilka motsvarar 39 stycken. Byggherren har redovisat att 7 parkeringsplatser anordnas inom
egen fastighet samt att 59 parkeringsplatser anordnas genom parkeringsfrikép.

Vid bedémning av drendet anser bygglovenheten att foreslagen atgird uppfyller kriterierna for
bygglov i 9 kap. 30 § PBL och i 6vrigt uppfyller de krav som framgar i 2 och 8 kapitlet PBL.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2021-05-31 (daterad)
Ansokan 2020-11-27
Situationsplan 2020-11-27
Markplaneringsplan 2021-02-25
Fasadritning SV, SO 2021-06-07
Fasadritning NO, NV 2021-05-21
Sektionsritning 2021-02-25
Planritning plan 01, teknik/forrad 2021-02-25
Planritning plan 02 entré 2021-06-07
Planritning plan 03 entresol 2021-02-25
Planritning plan 04 hotellrum, mm 2021-02-25
Planritning plan 05-07 2021-02-25
Planritning plan 08-11 hotellrum 2021-02-25
Planritning plan 12-13 2021-02-25

Planritning plan 14, 16, 18, 20 ligenheter 2021-02-25
Planritning plan 15, 17, 19, 21 ligenheter 2021-02-25

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN
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Planritning plan 22 stor ligenhet, teknik ~ 2021-02-25

Planritning plan 23, restaurang/matsal 2021-02-25

Planritning plan 24 bar 2021-02-25

Planritning takplan 2020-11-27

Handling, exteriort kulérprogram 2021-04-23

Intyg tillginglighet 2021-02-25

Flyghinderanalys 2020-11-27

Yttrande frain Miljoenheten 2021-05-25

Yttrande frin TGP 2021-05-21

Yttrande fran Renhallningen 2021-05-31

Yttrande fran Kart- och mark 2021-05-31

Yttrande frin BORF 2021-05-24

Yttrande fran Luftfartsverket 2021-05-17

Yttrande frain KEAB 2021-05-11

Yttrande fran Swedavia 2021-06-11

Yttrande fran Sive flygplats 2021-05-17

Yttrande fran Trafikverket 2021-05-17

Yttrande fran Férsvarsmakten 2021-05-12

Yttrande fran VG region helikopter 2021-05-28

Yttrande frin VA-enheten 2021-06-08

Redovisning parkeringsplatser 2021-06-10

Beslut
Bygglov beviljas med st6d av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag: Bengt Ottosson, certifierad till 2023-02-04.

Avgift

Handlidggning 92231:-

Awgiften omfattar bygglov, underréttelse och expediering. Lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har hallits,
avgiften bar dérmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.
Auwgift tillkommer for tekniskt samrid, startbesked, ntstakning, ligeskontroll, arbetsplatsbesik, slutsamrad

och slutbestked,

Avgiften ir beriknad enligt faststilld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Ovriga upplysningar

Om dtgirden har paborjats inom tva ar giller bygglovet i fem ar frin den dag som beslutet

vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § PBL).

Atgirden far pabérjas forst nir miljé- och byggnadsnimnden har gett ett startbesked (enligt 10
kap. 3 § PBL). En lovpliktig dtgird far trots att startbesked har getts paborjas tidigast fyra
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veckor efter det att bygglovsbeslutet har kungjorts i Post — och Inrikes Tidningar och didrmed
verkstallts (enligt 9 kap. 42 a § PBL).

Tekniskt samrad krivs 1 detta drende. Kallelse till tekniskt samrad kommer att ske.

Ett bygglov iar ett beslut om tillstand att bygga pa ett visst sitt. Kontakt ska alltid tas med
bygglovenheten om forslag till andringar uppstar. Om férandringen ér lov- eller
anmailningspliktig maste nytt beslut invantas.

Hur man 6verklagar bifogas.

Atgirden kriver tillstind frin fastighetsigaren.

Atgirden kan kriva tillstind av eller anmilan till annan myndighet.

Expedieras till: GROAB AB, Malepertsvigen 7, 442 66 Kungilv
< I

VA-teknik, va-anslutning@kungalv.se

Delges till (férenklad delgivning):  Kungilvs Kommun (KoM), 442 81 Kungilv
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§ 218/2021

Aro6d 2:16 - Nybyggnad av enbostadshus samt rivning av befintligt (Dnr
MOBN2021/0509)

Sammanfattning

Ansokan avser nybyggnad av enbostadshus om 117 m® byggnadsarea (BYA), samt rivning av
befintligt hus. Fastigheten omfattas av omradesbestimmelse Kode 292. Bestimmelserna syftar
till att bevara omradet som fritidsomrade och innebir bland annat att fastigheten far bebyggas
med en huvudbygegnad om maximalt 100 m* BYA, bygenadshéjden far uppga till hogst 3,5
meter och taklutningen far inte 6verskrida 30 grader.

Vid bedémningen av en ansokan ska det forst faststillas om utgangslaget ar planenligt.
Foreslagen byggnation innebir att befintligt hus rivs och ersitts med en ny byggnad om 117
m’ BYA, vilket innebir att byggritten avviker med 17%. Vidare bedomer bygglovsenheten att
fasad mot nordvist dr den beridkningsgrundande fasaden, vilket innebir att byggnadshéjden
beriknas upp till taknocken pa frontespisen och uppgar till cirka 4,7 meter. Byggnadshojden
avviker dirmed frin omridesbestimmelserna med cirka 1,2 meter.

Enligt 9 kap. 30 § PBL, far en atgird inte strida mot detaljplanen. Man kan prova en liten
avvikelse frin en detaljplans bestimmelser enligt 9 kap. 31 b § PBL. For att kunna ge bygglov
for en sadan édtgird behover atgiarden dock bedomas vara av liten karaktir samt forenlig med
detaljplanens syfte. Vid en sammantagen bedémning av drendet anser bygglovenheten att
toreslagen atgird strider mot detaljplanen enligt 9 kap. 30 § PBL och inte uppfyller kriterierna
for liten avvikelse enligt 31 b § PBL. Ansékan ska darfor avslas.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Aréd 2:16 - Nybygenad av enbostadshus samt rivning av befintligt
Bilaga Skrivelse - Brev till namnden inkom 2021-05-30

Bilaga Kommunicering

Bilaga Ansokan inkom 2021-05-04

Bilaga Marksektioner inkom 2021-05-12

Bilaga Markplaneringsplan inkom 2021-05-12

Bilaga Plan-, sektionsritning inkom 2021-04-29

Bilaga Fasadritning inkom 2021-04-29

Bilaga Situationsplan inkom 2021-04-29

Bilaga Oversiktskarta till nimnden

Yrkande

Charlotta Windeman (M): Aterremiss fér att hora grannar och andra instanser

Proposition

Ordféranden stiller proposition pa yrkandet och finner att Miljé och byggnadsnamnden
beslutar att anta Charlotta Windemans(M) yrkande.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS | [
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Omréstning begirs inte.

Beslut

Arendet iterremitteras.

Delics till (férenklad delgivnini):

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN

KUNGALVS
KOMMUN [:[[ [
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§ 219/2021
Fars Hatt 22- Marklov for att ordna infart samt ny mur (Dnr
MOBN2021/0353)
Sammanfattning

Ansokan avser att schakta ur mark pa fastigheten for att skapa en infart och darefter en
parkeringsplats pa den egna fastigheten. Atgéirden innebir att en befintlig mur mot Vistra
gatan rivs.

Fastigheten omfattas av detaljplan Kungilv 1730+1730a. Bestimmelserna innebar bland annat
att marken mot Vistra gatan som dr prickad mark inte far bebyggas. Fastigheten ligger inom
riksintresse for kulturmiljovard (Kungilvs gamla stad- Bohus fastning). Riksintresset ar for en
smastadsmilj6 invid det medeltida grinsfastet Bohus fistning, med stor betydelse som
norsksvensk grinspunkt i skirningen av viktiga kommunikationsleder. De speciella
topografiska férhallandena som format 1600-talets stadsplan och den férindustriella
smaskaliga tristadsbebyggelsen.

Arendet har remitterats till kommunens stadsarkitekt, enheten fér Trafik Gata Park (TGP)
samt Bohuslins muséum som inkommit med synpunkter, se yttranden.

Atgirden som ska prévas avser marklov for att andra marknivan i syfte att ordna en infart

till fastigheten och att direfter anlidgga parkeringsplats samt ny mur som ska uppforas 1
bakkant av ny parkeringsplats. Atgirden innebir att muren lings med Vistra gatan behéver
rivas. Rivningen av muren dr enligt 9 kap. 34 § PBL inte lovpliktigt da lovplikten endast avser
byggnader och byggnadsdelar. Det ar inte heller lovpliktigt att anlidgga parkeringsplats for
fastighetens behov enligt 6 kap. 2 § PBF.

Oavsett lovplikt eller inte sa giller forvanskningsforbudet enligt 8 kap. 13 § PBL. Da en mur ar
en anlidggning som ér lovpliktig enligt 6 kap. 1 § PBF sa omfattas den av
férvanskningsférbudet. Férvanskningsforbudet giller aven generellt inom bebyggelseomraden.
Att bebyggelseomradet dr sarskilt virdefullt utifran kulturhistoriks synpunkt dr konstaterat i
och med riksintresset for kulturmiljévird samt yttranden frain Bohuslins muséum och
kommunens stadsarkitekt. Bygglovenheten bedémer dérfor att rivningen av muren innebir en
férvanskning av bebyggelseomradet.

Vid provning av marklov ska forst provas sa att atgarden inte strider mot detaljplanen. Det
finns inga bestimmelser 1 detaljplanen som gor att markatgirden skulle strida mot denna, men
det finns andra kriterier som ocksa ska uppfyllas. Det ingar att préva att marklovet tar hiansyn
till 2 kap. 6 § PBL tredje stycket som anger att bebyggelseomradets sirskilda historiska,
kulturhistoriska, miljémissiga och konstnirliga virden ska skyddas. Andringar och tilligg i
bebyggelsen ska gbras varsamt sa att befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas.
Bygglovenheten bedémer att féreslagen markatgird inte uppfyller dessa kriterier, da
karaktirsdragen av bebyggelseomradets kulturmiljévirden inte respekteras och tillvaratas.
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Sammanfattningsvis bedomer Bygglovenheten att foreslagen atgird inte uppfyller kriterierna
f6r marklov i 9 kap. 35 § PBL da bebyggelseomradets kulturhistoriska virden inte tillvaratas.
Rivningen av muren innebdr ockséd en férvanskning av bebyggelseomradet enligt 8 kap. 13 §
PBL. Bygglovenheten delar Bohuslins muséum samt stadsarkitekts synpunkter i sin helhet och
anser att ansOkan ska avslas.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Fars Hatt 22- Marklov for att ordna infart samt ny mur
Bilaga Oversiktskarta till nimnden

Bilaga Skrivelse inkom 2021-05-07

Bilaga Ansokan inkom 2021-03-30

Bilaga Situationsplan inkom 2021-05-07

Bilaga Planritning, Vy uppifran inkom 2021-05-07

Bilaga Sektionsritning inkom 2021-05-07

Bilaga Yttrande fran Stadsarkitekten inkom 2021-05-21
Bilaga Yttrande fran TGP inkom 2021-05-20

Bilaga Yttrande fran Bohuslins museum inkom 2021-05-19
Bilaga Foto fran platsbesok, upprittad 2021-04-15

Bilaga Svar pa kommunicering inkom 2021-05-31

Beslut
Ansokan avslas da forutsittningarna for marklov inte dr uppfyllda enligt 9 kap. 35 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL, samt att atgirden innebir en férvanskning av
bebyggelseomradet enligt 8 kap. 13 § PBL.

Avgift

Handliggning: 4 000:-

Augiften omfattar handliggning och administration.
Avgiften ir beriknad enligt faststélld taxa av kommunfullmiaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Soékande kommunicerades 2021-05-24. S6kande har 2021-05-31 inkommit med skrivelse, se
skrivelse.

Ovriga upplysningar
Milj6- och byggnadsnimndens beslut kan 6verklagas hos Linsstyrelsen Vistra Gotaland. Hur
man Overklagar bifogas.

Delges till (férenklad delgivni_
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§ 220/2021

Begiran om radering av personuppgifter enligt dataskyddsférordningen
(Dnr MOBN2021/0666)

Paragrafen dr omedelbart justerad och aterfinns i ett separat protokoll.
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§ 221/2021

Aspsoppen 6 Olovlig byggnation av balkong Dnr MOBN2021/0070-4

Fastighetsidgaren till Aspsoppen 6 ansokte om bygglov f6r en balkong pa 2,4 kvm pa
fastigheten. Ans6kan avslogs av Miljo- och byggnadsnimnden 2019-09-12 1 beslut MOBN §
217/2019 da balkongen stred mot gillande detaljplan. Fastighetsidgaren 6verklagande beslutet,
men Overklagandena har avslagits i 6verprovande instanser. Mark- och miljééverdomstolen
beslutade 2020-10-16 i mal P10968-20 att inte ge prévningstillstand. Detta innebir att Milj6-
och byggnadsnimndens beslut om avslag ar faststallt och har vunnit laga kraft.

Balkongen ir redan uppférd, vilket konstaterades vid ett platsbesok 2017-09-29. Vid besok i
omradet 2021-01-26 kunde bygglovenheten konstatera att balkongen fortfarande var kvar.

Fastighetsdgaren uppger att den faktiska balkongen ar 2,2 (120 x 180 cm) kvm och inte 2,4 m.
Dai 2,2 och 2,4 bada avrundas till 2 avser det 4nda samma yta.

Den uppforda balkongen saknar bygglov och bygglov kan inte ges, enligt beslut om avslag i
MOBN § 217/2019.

Bygglovenheten bedémer darfor att det finns forutsittningar for att ingripa mot byggnationen
av balkongen, da den skett i strid mot PBL. Ingripandet giller att fastighetsidgaren foreliggs att
ritta den olovliga byggnationen genom att riva balkongen. Bygglovenheten bedémer det

skiligt att rivningen ska vara gjord inom tre manader fran det att beslutet har vunnit laga kraft.

Forelaggandet forenas med ett vite da fastighetsagaren underlatit sig att ta bort balkongen,
trots avslaget bygglov. Vitet foreslas till tio tusen kronor (10 000 kr).

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse — Aspsoppen 6 2021-05-31

Anmilan 2021-01-26

Bilaga till foreldggande 2021-05-19 Upprittad

Svar pa kommunicering med bilagor 2021-05-27 (Sekretess OSL 21:1, tillkommer pa sammantridet)

Beslut

Med st6d av 11 kap. 20 och 37 §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foreliggs [}
B oo il fastigheten Aspsoppen 6, att vid vite om tio tusen kronor (10 000 kr),
senast inom tre (3) manader fran det att beslutet har vunnit laga kraft, vidta rittelse genom att:
- Riva balkongen pa 2 kvm. Balkongen som avses i féreliggandet framgar av
”Bilaga till foreliggande upprittad 2021-05-19” se bifogat beslutsunderlag.

Om foreliggandet inte f6ljs kan byggnadsnimnden enligt 11 kap. 27 § PBL besluta
att atgirden ska genomforas pa den férsumliges bekostnad och hur det ska sk
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Kommunicering

Sokanden har givits tillfalle att inkomma med eventuella synpunkter pa forslag till beslut.
Synpunkter har inkommit 2021-05-27. Synpunkterna beror bland annat att balkongen ar 2,2
(120 x 180 cm) kvm och inte 2,4 m (enligt bygglovsanstkan). Da 2,2 och 2,4 bada avrundas till
2 har foreliggandet korrigerats till detta.

Ovriga upplysningar
Hur man 6verklagar, bifogas.

Enligt 11 kap. 46 § PBL, giller ett foreliggande enligt 11 kap. 19 § PBL som har riktats mot
fastighetens dgare dven den nya fastighetsidgaren om fastigheten skulle byta dgare.

Vid beslut om féreliggande kommer Milj6- och byggnadsnimnden att underritta
inskrivningsmyndigheten enligt 11 kap. 40 § PBL.

Delges till (mottagningsbevis):
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§ 222/2021
Marstrand 6:148 - Prévning av byggsanktionsavgift for olovlig byggnation
(Dnr MOBN2020/0815)
Sammanfattning

En anmilan upprittades av bygglovenheten den 2020-10-01 om att ett vixthus och plank
uppforts utan bygglov pa fastigheten Marstrand 6:148. Vixthuset dr 14,7 kvm stort och
plankets 16pmeter ar 4,2 meter.

Fastighetsidgaren kontaktades med brev den 2021-02-18. En ansokan om bygglov 1 efterhand
tor nybyggnad av vixthus och plank inkom 2021-03-19. Bygglov f6r byggnaden och planket
har getts 1 efterhand 2021-04-27. Startbesked har getts 2021-04-27.

Det framgar av 9 kap. 2 §, plan- och bygglagen, PBL, att det krivs bygglov for att uppfora
nybygenad f6r byggnader och plank. Eftersom byggnaderna ar placerade nirmare
fastighetsgrans och allmin platsmark dn 4,5 meter omfattas de inte av bygglovsbefrielserna for
komplementbyggnader och plank.

Av fotografier daterade 1 oktober 2020 framgar att en byggnad och plank hade uppforts pa
platsen utan startbesked. Da édtgirden har paborjats utan startbesked ska en
byggsanktionsavgift tas ut.

Byggsanktionsavgiften f6r komplementbygegnaden uppgar till 11 900 kr enligt berikning av
byggsanktionsavgift, upprittad 11 maj 2021. Sanktionsavgiften baseras pa sanktionsarea
(berord area minskad med 15 kvm) som beraknas till 0 kvm.

Byggsanktionsavgiften for planket uppgar till 3 189 kr enligt berikning av byggsanktionsavgift
upprittad 11 maj 2021. Sanktionsavgiften baseras pa I6pmeter som beriknas till 4,2 meter.

bl

Sammanlagt f6r de bada édtgirderna blir byggsanktionsavgiften 15 089 kr. Avgiften ska tas ut
av fastighetsdgaren da de var édgare till fastigheten da 6vertridelsen begicks. D4 fastigheten édgs
av flera ska avgiften betalas solidariskt.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Marstrand 6:148 - Prévning av byggsanktionsavgift for olovlig byggnation
Bilaga Berikning av byggsanktionsavgift komplementbyggnad upprittad 2021-05-11
Bilaga Berikning av byggsanktionsavgift plank upprittad 2021-05-14

Bilaga Fasadritning inkom 2021-03-19

Bilaga Fasadritning 1 inkom 2021-03-19

Bilaga Anmilan inkom 2020-10-01

Bilaga Foto inkom 2020-10-01

Bilaga Oversiktskarta till nimnden
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Beslut
Med stod av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) och 9 kap. 6 § 2p och 9 kap. 12 § 8

lan- och bygeférordningen (2011:338) pafors dgarna till fastigheten||| |G
ﬂ) och H, en byggsanktionsavgift om totalt 15 089 kronor.

Byggsanktionsavgiften ska betalas solidariskt enligt 11 kap. 60 § PBL.

Kommunicering

Fastighetsdgaren har kommunicerats forslag till beslut och givits méjlighet att inkomma med
synpunkter. Inga synpunkter har inkommit.

Ovriga upplysningar

Hur man 6verklagas bifogas.

Delges till (férenklad delgivning): -
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§ 223/2021

Lundby 2:6 och Lundby 2:8- Strandskyddsdispens fér nybyggnad av
enbostadshus (Dnr MOBN2021/0075)

Sammanfattning

Ansokan avser strandskyddsdispens f6r uppférande av tva enbostadshus inom tva
angrinsande tomter. Tomterna dr placerade vid en bick och strandskyddet giller i stérre delen
av den tomt som ligger inom Lundby 2:6 och endast inom en mindre del av Lundby 2:8.
Tomterna dr obebyggda och avstyckade pa 30-talet. Det finns ingen 6vrig bebyggelse pa denna
sida om bicken.

Detta beslut tar endast hinsyn till om strandskydd gar att bevilja inom den del som berérs av
strandskydd eftersom det dr det som ansékan giller.

For platsen saknas detaljplan. Platsen ligger inom strandskyddsomrade enligt 7 kap 13-18 §§
Miljobalken (MB). Fastigheten ligger utanfor naturreservat, Natura 2000-omrade och
landskapsbildskydd.

Som skl till dispens fran strandskyddet har s6kande uppgett att det beviljats
strandskyddsdispens for en vig i nirheten och att omradet inte omfattas av andra
omradesskydd dn strandskyddet.

Platsen ligger inom strandskyddsomrade, inom vilket det ar forbjudet att uppféra ny byggnad,
enligt 7 kap 15 § Miljobalken (MB). Atgirden omfattas inte av undantagen fran férbuden enligt
7 kap. 16-17 §§ MB.

Enligt strandskyddslagstiftningen 4r det forbjudet med nya byggnader inom det
strandskyddade omradet. For upphivande av strandskyddet kravs att nagot av de sarskilda
skilen 1 Miljobalken (MB) 7 kap 18c § ir tillgodosedda. Ingen av de sex sirskilda skilen
bedéms vara uppfyllda i detta fall och darfér bor ansdkan avslas.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Lundby 2:6 och Lundby 2:8- Strandskyddsdispens f6r nybyggnad av
enbostadshus

Bilaga Ansokan inkom 2021-01-26

Bilaga Situationsplan inkom 2021-01-26

Bilaga Skrivelse inkom 2021-01-26

Beslut

Ansokan avslds dd ingen av de sirskilda skilen i miljobalkens 7 kap 18c § ar

uppfyllda

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN
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Avgift
Handlaggning 3200:- (Timavgift)

Kommunicering

Sokande har kommunicerats forslag till beslut och har meddelat att de planerar att komma in
med ett bemotande.

Ovriga upplysningar

Hur man 6verklagar bifogas.

Delges till (férenklad delgivning):
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§ 224/2021
Odsmal 3:60 - Eventuell olovlig byggnation (Dnr MOBN2019/0280)

Sammanfattning

Tillsynsirendet avser olovligt tillbyggnad av enbostadshus p4 fastigheten Odsmal 3:60.
Tillbyggnaden har skett pa byggnadens norra fasad, tillbyggnaden ar ca 17 kvm stor. Det finns
inga handlingar om bygglov i kommunens diarium.

For fastigheten giller detaljplan Kode 64. Enligt detaljplanen ska anvandningen vara
bostadsindamal. Tillaten total byggnadsarea for fastigheten dr 75 kvm. Byggnad far uppforas i
en vaning. Byggnadshojden far uppga till 3,5 meter. Taklutningen far vara 30 grader.

Forsta anmilan gillande olovlig byggnation (TMN2014/769) inkom 2014-10-30 och
avslutades 2017-06-13. I beslutet om avskrivning gar det att ldsa att tillbyggnaderna ar aldre dn
tio ar bortsett fran “tillbyggnaden at norr av nyare skick” och som fastighetsigaren ska
inkomma med en anmilan om startbesked for.

Anmilan om startbesked (MOBN2017/0514) for tillbyggnaden inkom den 2017-06-16.
Eftersom tillbyggnaden var placerad nidrmare 4n 4,5 meter till fastighetsgrins krivs berérd
grannes godkinnande vilket inte fanns och startbeskedet nekades darfor. Det nekade
startbeskedet 6verklagades upp till Mark- och miljoéverdomstolen som limnade slutgiltigt
beslut den 2020-12-10 vilket innebar att nimndens beslut vann laga kraft.

Fastighetsidgaren inkom med en ny anmilan om startbesked den 2020-08-18, dir justeringar
skett jimfort med tidigare och startbesked limnades 1 detta arende 2020-09-03.

Den byggnadsdel (tillbyggnaden) som Bygglovenheten bedémer ska rivas dr baserad pa den
anmilan som inkom 2017-06-17, dir startbeskedet nekades. Eftersom tilliten byggnadsarea ér
overskriden kan bygglov inte ges i efterhand for tillbyggnaden och darfér bedomer
Bygglovenheten att rittelse i form av rivning ska goras.

Enligt 11 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, far byggnadsnimnden féreligga
dgaren av en fastighet eller byggnadsverk att inom viss tid vidta rittelse. Bygglovsenheten
bedomer det skiligt att rivningen av tillbyggnaden ska vara gjort inom tre manader fran det att
beslutet har vunnit laga kraft.

Enligt 11 kap. 37 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, far foreliggandet férenas med vite.
Bygglovsenheten foreslar att foreliggandet forenas med vite om 25000 kronor vardera for
dgarna av fastigheten.

Beslutsunderlag
Tjinsteskrivelse Odsmal 3:60 - Eventuell olovlig byggnation
Bilaga Foton inkom 2021-04-23

Bilaga Skrivelse fran drendepart samt svar fran bygglovchef inkom 2021-04-03
Bilaga Skrivelse inkom 2021-01-05
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Bilaga Skrivelse inkom 2021-01-05

Bilaga Anmilan inkom 2019-04-05

Bilaga Ligeskontroll inkom 2019-07-10
Bilaga Anmilan inkom 2019-04-05, tidigare inkommet 2014-10-30
Bilaga Situationsplan upprittad 2021-05-18
Bilaga Foljebrev inkom 2021-06-03

Bilaga Bilaga 1 inkom 2021-06-03

Bilaga Bilaga 2 inkom 2021-06-03

Bilaga Skrivelse inkom 2021-06-03

Bilaga Bilaga 3 inkom 2021-06-03

Bilaga Bilaga 4 inkom 2021-06-03

Bilaga Planl6sning inkom 2021-06-03
Bilaga Bilaga 5 inkom 2021-06-03

Med stéd av 11 kap. 20 och 37 §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL,
féreléggsi och H, dgare till fastigheten Odsmal
3:60 att senast inom 3 manader fran det att beslutet har vunnit laga kraft, vidta

rittelse genom att riva byggnadsdel markerad pa upprittad situationsplan
daterad 2021-05-18.

Beslut

Om rivningen inte har skett inom denna tid utgar ett vite om 25 000 kronor vardera
for dgarna av fastigheten.

Om foreliggandet inte f6ljs kan byggnadsnimnden enligt 11 kap. 27 § PBL besluta
att atgirden ska genomforas pa den férsumliges bekostnad och hur det ska ske.

Kommunicering
Kommunicering skickad 2021-05-18.

Ovriga upplysningar

Hur man 6verklagas bifogas.

Inskrivningsmyndigheten

Delges till (mottagningsbevis): -

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS
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§ 225/2021

Redovisning av delegationsbeslut

Bygglov
MOBN2021/0267-11

Beslut enligt E1¢ i delegationsordningen

MOBN 2021/0418-8
Besiut enligt E1e i delegationsordningen

MOBN 2021/0275-7
Besint enligt E1a i delegationsordningen

Miljé
MOBNM -2021-477 M-2021-520
Besiut enligt B4.13 i delegationsordningen

MOBNM-2021-65 M2021-496
Besiut enligt B10.1 i delegationsordningen

MOBNM 2021-30 M-2021-460
Besiut enligt B4.17 i delegationsordningen

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN
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§ 226/2021
Beslut fran annan myndighet

Kristina Franzén informerar om beslut frin andra myndigheter.

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.
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§ 227/2021

Tertialredovisning 2021 (Dnr MOBN2021/0611)

Milj6- och byggnadsnimnden beslutar arligen om en behovsutredning och tillsynsplan f6r
miljéenhetens verksamhet. I tillsynsplanen faststills prioritering och malsittning for
miljéenhetens arbete. For tertial 1 redovisas hir verksamheten utifran beslutad tillsynsplan, se
dokument ”Tertial 1 2021 Miljéenheten”.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Tertialredovisning 2021
Bilaga Tertial 1 2020 Milj6enheten

Expedieras till: Kommunstyrelsen (inklusive bilaga)

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.
Josefine Amnesten Kristina Franzén
Miljéinspektor Miljéchef
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§ 228/2021

Behovsutredning och tillsynsplan 2022 (Dnr MOBN2021/0559)

Miljéenheten tar drligen fram en aktuell behovsutredning f6r beslut i milj6- och
byggnadsnimnden. I behovsutredningen gors en uppskattning av den personella resurs som
krivs for att fullfolja de uppgifter som milj6- och byggnadsnimnden ansvarar for.

Ny behovsutredning 2022-2024 dr lyft for information till nimnden i maj f6r att fa synpunkter
pa de prioriteringar som foreslagits. Detta gors pa grund av att miljéenheten i ar har anvint sig
av en ny modell for att rakna pa behovet. Modellen dr gemensam for Vistra Gotalands lan
samt Hallands lin. Forslag for beslut av ny behovsutredning kommer sedan att lyftas till
nimndsammantridet den 17 juni.

Lina Lindahl Kristina Franzén
Miljéinspektor Miljéchef
Beslut

Behovsutredningen antas.
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§ 229/2021

Tillsyn avlopp 2021 (Dnr MOBN2021/0588)

Miljéenheten Kungilvs kommun har tillsyn 6ver Kode avloppsreningsverk. Vid tillsyn har
uppmirksammats att det kommer mycket ovidkommande vatten till avloppsreningsverket vid
regnvader.

Vid stora mangder inkommande vatten kan inte allt avloppsvatten ledas in i reningsverket pa
grund av kapacitetsbrist. Avloppsvattnet braddas, slipps utan rening direkt till Vallby 4. Det

genomgir inte ens rensgaller. Avloppsvattnet tuggas bara sonder i pumpen och slipps orenat.
Under ar 2020 braddade man ca 17 000 m3 direkt till 4n.

Vallby 4 ér enligt lansstyrelsen kraftigt 6vergodd av kvave och fosfor. Det hir framkommer
fran provtagningar pa niringsimnen gjorda 1988-2014 pa vattendrag i Bohuslin.
Killférdelningen av kvive for Vallby a visar att Kode avloppsreningsverk star f6r 25% av
belastningen. Vallby a har frekvent extremt héga kvivehalter.

Foreliggande har riktats mot kommunstyrelsen att redovisa forslag pa atgarder mot
ovidkommande vatten och omfattande briddning utan féregiende grovrensning.
Kommunstyrelsen har svarat genom VA-drift att de avser ansluta Kode avloppsreningsverk till
Ryaverket under 2022 och att det inte gar att bygga nagon form av utjaimningsbassing eller
likvirdigt pa grund av skredrisk nere vid reningsverket.

Eftersom VA-enheten inte redovisat nagra forslag pa 16sningar pa problemet med omfattande
briddning utan att avloppsvattnet ens genomgatt rensgaller foreslir miljoenheten att
avloppsutslipp frain Kode avloppsreningsverk ska férbjudas fr o m 1 oktober 2023.
Bakgrunden till det datumet ér att det efter kommunicering med VA-teknik framkommit att
det inte dr troligt att Gverforingsledningen 4r byged till ar 2022. Miljéenheten bedomer
toérbudet som skiligt eftersom det sker ett avloppsutslapp, som inte ens genomgatt
grovrensning, vid de tillfillen som avloppsreningsverket briddar. Miljéenheten bedomer att
utslippet vid briddning fran Kode avloppsreningsverk inte dr acceptabelt med tanke pa det
kraftigt paverkade vattendraget Vallby a.

Medins havs- och vattenkonsulter skriver i rapport daterad 2020-12-15 att vid lag vattenféring
bedéms mycket héga koncentrationer av flera substanser uppkomma framfoér allt av totalkvive
och foljaktligen av ammoniumkvive i Vallby 4. Bildningen av ammoniakkvive och paféljande
syrgasforbrukning bedoms kunna medfora skador pa akvatiska organismer samt utgora
barridrer for migrerande fauna. Férhéllandena upptrader frimst under sommaren med hoga
vattentemperaturer och hég biologisk produktion. Trenden for kvivehalterna i Vallby 4 ar
signifikant 6kande. Foérhallandena ovan bedéms direkt vara av betydelse f6r
vattenforekomstens mojligheter att uppna god status, bland annat avseende kvalitetsfaktorerna
niringsimnen” och sirskilda férorenande dmnen” (SFA) samt indirekt genom
kvalitetsfaktorn “fisk i vattendrag”. Den paverkansanalys som gjorts av Vattenmyndigheten
visar pd betydande paverkan med avseende pa 6vergddning 1 Hake fjord. En omledning av
vattnet frain Kode reningsverk och anslutning av den stora mangd enskilda avlopp som finns i
omradet vister om Kode 6kar forutsiattningarna f6r Hake fjord att uppna god ekologisk status

Justeras sign

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN




Sammantradesprotokoll

Sammantridesdatum 2021-06-17
Sida 91 93)

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse Tillsyn avlopp 2021

Beslut
Kungilvs kommun, kommunstyrelsen, organisationsnummer 212000-1371 f6rbjuds,
fran den 1 oktober 2023 slippa ut avloppsvatten fran Kode avloppsreningsverk till
Vallby 4. Kommunstyrelsen foreldggs vidare att senast den 1 oktober 2023 underritta
milj6- och byggnadsnamnden skriftligen hur befintligt avloppsutslapp frin Kode
avloppsreningsverk har tagits ur drift.

Beslutet fattas med stéd av 26 kap. 9 och 14 § och med hinvisning till 9 kap. 7 § och
2 kap. 2 och 3 {§ miljébalken (1998:808) samt 12 § i f6rordning (1998:899) om
milj6farlig verksamhet och halsoskydd.

Charlotta Windeman (M) deltar inte i beslut av drendet pa grund av jav.

Overklagandeanvisning

Milj6- och byggnadsnimndens beslut kan 6verklagas, se bilagan ”"Hur man 6verklagar”

Gunilla Strémqvist Kristina Franzén
Miljéinspektor Miljéchef

e -
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§ 229/2021

Klagomal - fororenad vattentikt (Dnr MOBN2021/0643)
Arendet utgir.
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Anteckning till protokollet MOBN2021/0626-4 Rollsbo 1:40 Nybyggnad av handels-
och kontorsbyggnad

Ansokan ska avslas da forutsittningarna inte dr uppfyllda. Det dr en stor avvikelse frin
gillande detaljplan och trafikférhallandena dr problematiska.

Johanna Salekirr (Kd)
Ersittare MOBN
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