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§ 230/2021

Val av justerare

Till justerare foreslas Claes Andersson (L).

Beslut

Till justerare utses Claes Andersson (L).
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Tillkommande och utgiende drenden

Tillkommande arenden
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- Lycke 2:23 — Ansokan om forhandsbesked for nybyganad av enbostadshus dnr MOBNZ2021/0431-4
- Akerhig 1:58 Nybyggnad av enbostadshus dnr MOBN2021/0080-14

- Information om nyinrittande av vattentoalett pa kommunens dar utan bilforbindelse

Utgdende drenden

- Gliskdr 6:24, dnr MOBN2021/0778
- Bremmnds 5:6, dnr MOBIN2021/0754

Beslut
Dagordningen faststills.
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§ 232/2021

Lycke 2:23 - Ans6kan om férhandsbesked f6r nybyggnad av enbostadshus
(Dnr MOBN2021/0431)

Sammanfattning

Platsen ligger utom detaljplanelagt omréade. Platsen ligger inom riksintresse for kustomrade,
enligt 4 kap. 4 § Miljobalken (MB). Inom ett avstind om ca 600 m rider en hog efterfrigan pa
bebyggande.

Ansokan avser nybyggnad av ett enbostadshus och komplementbyggnad. S6kt plats bestar av
blandskog i kuperad terring. Angrinsande i nordvist finns fastighet som nyligen (2020) efter
positivt férhandsbesked avstyckats fran den fastighet Lycke 2:23 som nu aktuell ansokan avser.
Vidare direfter mot nordvist 4r det detaljplanelagt omrade. I 6vriga viderstreck ar det ett
oexploaterat skogsomrade. Inventerad ddellévskog (ekskog) med naturvirdesklass 3 finns
angrinsande mot syd/sydost, enligt Lansstyrelsen (motsvarande Hansynsniva I i kommunens
Naturvirds- och friluftslivsplan.

Ca 180 m NO om sokt placering finns mast. Platsen ligger cirka 3 km korvig fran pafart till
vig 168 och ca 20 km korvig fran pafart till vig E6. Avstandet till hallplats f6r kollektivtrafik
ar ca 650 m. Omrade med s.k. méjliga fornlamningar finns ca 90 NV om sokt plats.

Platsen provades i milj6- och byggnadsnimnden den 2021-01-21, det gavs da ett negativt
forhandsbesked - se beslut § 4/2021. Det har tidigare dven sokts forhandsbesked for tva
tomter strax NV om nu sokt placering. Det gavs da ett negativt beslut i Milj6- och
bygenadsnimnden den 2019-08-22 i beslut § 182/2019. Angrinsande fastighet i NV gavs ett
positivt férhandsbesked den 2019-12-13, bl a motiverat av att det beddmdes som en lucka
mellan befintlig bebyggelse i detaljplanelagt omrade i NV och den férindring av topografin
som ér pa nu sokt aktuell plats.

I ans6kan har angetts anslutning till kommunalt vatten och avlopp. Kommunalt vatten ir inte
tillgangligt f6r nirvarande utan tidigast 2024, enligt VA-Teknik. Eftersom Bygglovenheten
foreslar ett negativt forhandsbesked har inga grannar underrittats eller beretts tillfille att yttra
sig 6ver aktuell atgird. Desamma giller 6vriga remissinstanser.

Platsen har nyligen provats den 2021-01-21 1 milj6- och byggnadsnimnden da det gavs ett
negativt beslut. Sokt atgird uppfyller ej Oversiktsplanens kriterie IT Hansyn till
landskapsbilden. Sokt tomt uppvisar ingen likhet med lucktomt, och saknar logisk avgrinsning
mot alla viderstreck utom nordvist. Foreslagen tomt sprider ut sig i ett oexploaterat
skogsomrade, bort frin befintlig bebyggelse och ut i mer orérd natur och oexploaterat omrade
1 motsats till att bebyggelse halls samman. Foreslagen placering kan dirmed ej heller anses
komplettera befintlig bebyggelse.

Den beviljade tomten intill sokt tomt 1 NV motiverades i beslutet om férhandsbesked som en
lucka mellan befintlig bebyggelse inom detaljplaneomradet i NV och den stigande terringen
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runtom. Darmed utgjorde terringen f6r nu sokt placering i aktuell ansékan ett hinder for
ytterligare bostadsbyggnation att fortsitta sprida sig ut 1 oexploaterat omrade. Féreslagen
placering dr dirmed inte limplig.

Foreslagen atgird frimjar ej en andamalsenlig struktur eller tilltalande estetisk utformning av
bebyggelse och strider dirmed mot 2 kap. 3 § p. 1 PBL. Sokt atgird ar inte limplig med
hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena och intresset av en god
helhetsverkan. Sokt atgird skulle kriva bade ny vig och omfattande markférindringar 1
omradet. Detta kan ej sdgas tillvarata raidande naturfrutsittningar och ej heller anses vara ett
varsamt tillige dir det aktuella ndiromradets befintliga karaktdrsdrag respekteras och tillvaratas.
Atgirden strider dirmed mot 2 kap. 6 § p. 1 och sista stycket PBL.

Utover ovanstiende bedomning ar en kommunal anslutning av dricksvatten ej moijlig i nuldget.

Atgirden strider mot plan- och bygglagen pi ett flertal sitt och ir inte i enlighet med
oversiktsplanen. Marken kan 1 och med ovanstidende inte anses vara fran allmin synpunkt
limplig for andamalet, enligt 2 kap. 4 § PBL. Bygglov far darfor inte beviljas och negativt
férhandsbesked ska dirmed ges.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Lycke 2:23 - Ans6ékan om forhandsbesked f6r nybyggnad av enbostadshus
Bilaga Ansokan inkom 2021-04-15

Bilaga Situationsplan inkom 2021-04-15

Bilaga Flygfoto med situationsplan upprattad 2021-04-21 Lycke 2-23

Bilaga Terringskugga med situationsplan, upprittad 2021-04-22

Bilaga MOBN2020-1001-6 Oversiktskarta nimnd 960037_1_1

Bilaga Svar pa kommunicering inkom 2021-05-04

Yrkande

Charlotta Windeman (M): Positivt férhandsbesked bor ges med anledning av att det dr lucka
mellan berg och ravin, ddellévskogen ligger nere i ravinen och smalter in bra i landskapsbilden
samt tillfartsvagen ar naturligt forlagd intill den andra tomten.

ol

Proposition

Ordféranden staller proposition pa yrkandet och finner att Miljé och byggnadsnimnden
beslutar att anta Charlotta Windemans (M) yrkande.

Omréstning begirs inte.

Beslut

Ett positivt féorhandsbesked ges. Foreslagen dtgird kan tillatas pa den avsedda
platsen, enligt 9 kap. 17 § PBL. Som villkor for beslutet giller, enligt 9 kap. 39 § PBL:
1. Miljéenhetens yttrande skall f6ljas.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS | [

Justeras sign




Sammantradesprotokoll

Sammantridesdatum 2021-08-26
Sida 8 (83)

Ovriga upplysningar
Eventuell ans6kan om avstyckning skall goras hos Lantmiterimyndigheten.

Ansokan for vattentikt skall goras till Miljéenheten i samband med ansékan om bygglov.

Ansokan for inkoppling till avlopp ska goras till kommunens VA-enhet 1
samband med bygglovsansckan.

Forhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja byggnadsarbetena. Gors inte ansékan
om bygglov inom 2 ar efter att beslutet vunnit laga kraft, upphor férhandsbeskedet att gilla.

Byggnader skall placeras och anpassas till terringférhallandena och vidare anpassas till lokal
byggnadstradition. Vid bygglovsanstkan se information pa kommunens hemsida.

For information om eventuella ledningar pa platsen, besék Post- och telestyrelsens
internetsida, www.ledningskollen.se. Detta for att ej griava av ledningar under markarbetena.

Atgirden kan kriva tillstind av eller anmilan till annan myndighet.

Hur man 6verklagar bifogas.

Expedieras till: -

Justeras sign
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§ 233/2021

Akerhég 1:58 Nybyggnad av enbostadshus (Dnr MOBN2021/0704)

Sammanfattning

Ansokan avser nybygenad av enbostadshus. Byggnaden bestar av en suterringvaning som
utgors av ett garage med fyra portar och vindsvaning av bostadsutrymme. Byggnadens uppgar
till 160 m? byggnadsarea (BYA) och ca 280m? bruttoarea (BTA).

Gillande detaljplan reglerar Storsta byggnadsarea ar 130 m?. Har utéver far uppforas garage
och uthus om 30 + 20 m? byggnadsarea. Hogsta tillitna byggnadshéjd f6r huvudbyggnad 4,0
m. Hogsta tillitna nockhojd 13,5 m. Minsta resp. storsta taklutning dr 27-38°. Vind far inredas.
Suterringvaning for anordnas utdver angivet antal vaningar (1). Takkupor fran anordnas till en
tredjedel av takets lingd.

Foreslagen byggnation éverskrider gillande byggritt for bostadshus med 30m*BYA vilket
motsvarar en avvikelse som uppgar till 23%. Foreslagen byggnad 6verskrider dven hogsta
tillatna byggnadshéjd pa 4 meter. Enligt 1 kap. 3 § plan- och byggférordningen, PBF, ska
byggnadshéjden raknas fran den medelniva som marken har invid byggnaden. Om byggnaden
ligger mindre 4n sex meter fran allmain plats, ska dock berikningen utga fran den allminna
platsens medelniva invid tomten, om inte sirskilda skil féranleder annat. Foreslagen byggnad
ar placerad som minst 4,5 m fran allmin plats (gatan) ungefir hilften av bygenaden ar placerad
niarmare allman plats dn 6 meter. Bygglovenheten bedémer diarmed att medelmarknivan ska
riknas frin den allminna platsen medelniva. Byggnadshéjden uppgar med hinsyn till detta till
ca 6,5 vilket innebdr en avvikelse om 2,6m.

Avvikelserna bedoms inte vara férenliga med detaljplanens syfte samt inte utgora sidana sma
avvikelser som avses 19 kap. 31 b § PBL.

Inom planomradet foreskrivsanvindningsomradet ”bostider”. Foreslagen byggnad

bestar av garage pa suterringvaningen och bostadsutrymme pa overvaningen. Garagets
utformning pa 160 m* (BT'A), en invindig vaningsh6jd pa 5,1 m och fyra garageportar (bredd
3 m och héjd 4 m) i kombination med en vindsvéining gor att bostadsutrymmet upplevs
underordnad garaget. Féreslagen byggnad bedoms dirmed inte uppfylla kraven i plan- och
bygglagen 8 kapitlet 1 § med hinsyn till att garaget ger intrycket av att byggnaden utgor
verksamhetslokal snarare dn ett enbostadshus. Bygglovenheten bedémer vidare, med hinsyn
till omradets karaktir, som frimst bestar av smaskaliga enbostadshus, att féreslagen byggnad
avviker visentligt fran radande landskapsbild samt inte tar hansyn till intresset av en god
helhetsverkan.

Forutsattningar f6r lov enligt 9 kap. 30 & 31 b §§ PBL bedoms didrmed inte vara uppfyllda.

Beslutsunderlag

Tjinsteskrivelse Akerhég 1:58 Nybyggnad av enbostadshus
Bilaga Kommunicering infor beslut
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Bilaga Fasadritning S, O inkom 2021-06-21
Bilaga Fasadritning N, V inkom 2021-06-21
Bilaga Situationsplan inkom 2021-06-21
Bilaga Planritning inkom 2021-06-21

Bilaga Planritning 6vreplan inkom 2021-06-21
Bilaga Sektionsritning inkom 2021-06-21
Bilaga Ansokan inkom 2021-06-22

Beslut

Bygglov f6r nybyggnad avslds dd férutsittningar £6r lov enligt 9 kap. 30, 31 b §§ Plan-
och bygglagen, PBL, (2010:900) inte uppfylls.

Avgift (timavgift)
Handliggning 3 200 :-

Avgiften omfattar administration och handliggning.
Lagstadgade tidsfrister for handliggningen har hallits, avgiften har dirmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a §f
PBL.

Kommunicering

Kommunicering infor beslut har skickats ut 2021-07-15 med méjlighet £6r s6kanden att
inkomma med synpunkter. S6kanden har inkommit med synpunkter, se skrivelse inkommen
2021-08-24.

Ovriga upplysningar

Hur man 6verklagar bifogas.

Delges till (férenklad delgivning): -
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§ 234/2021

Information fran verksamheten

Mirsad Radoncic och Kristina Franzén informerar om nyrekryteringar och 6vriga
personalforindringar.

Information om nyinrittande av vattentoalett pa kommunens 6ar utan bilférbindelse.

Jannie Alfredsson

e Ansokan inkommit
e Awvsikt att avsla ansokan

e Beslutinimnden eller pa delegation?
o Nimnden 4r overens om att det blir ett beslut 1 namnden.

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.
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§ 235/2021

Information om stingd verksamhet, Livsmedel

Therése Myhr informerar om beslut om stingd verksamhet samt beslut om forbud att slippa
ut livsmedel pa marknaden.

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.
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§ 236/2021
Rostock 2:4 - Forhandsbesked for ett enbostadshus (Dnr
MOBN2021/0153)
Sammanfattning

Ans6kan avser férhandsbesked f6r nybyggnad av ett enbostadshus om ca 100 kvm BYA.
Foreslagen tomt omfattar ca 1600 kvm. For platsen saknas detaljplan. Foreslagen plats ligger
inom inventerad betesmark enligt “Utredning av jordbruksmark, Kungilvs kommun” som
utforts av Naturcentrum AB.

Fastiﬁhetséﬁama oL | N I - N I

och givits mojlighet att yttra sig om aktuell dtgird enligt 9 kap. 25 § plan- och
bygglagen (PBL). Kart- och mark har i egenskap av fastighetsagare till
yttrat att de inte har nigra erinringar mot féreslagen byggnation. Ovriga fastighetsigare har
inte yttrat sig, vilket Milj6- och byggnadsnimnden tolkar som att de inte har nigra synpunkter.

Miljéenheten anser att férhandsbesked inte bor beviljas. Platsen f6r nybyggnationen ar
inventerad som betesmark. Enligt miljobalken ska brukningsvird jordbruksmark (déribland
betesmark) bevaras. I Kungilvs kommuns 6versiktsplan stir det att jordbruksmark i princip
inte ska anvindas for ny bebyggelse och att kommunen sirskilt ska hushélla med den mest
virdefulla jordbruksmarken. Bade dkermark och betesmark ska skyddas enligt miljobalken om
den dr brukningsvird. I miljobalkens tredje kapitel stir det att brukningsvird jordbruksmark
endast far tas i ansprak for bebyggelse eller anliaggningar endast om det behdvs for att
tillgodose visentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin
synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak. Enligt Kungilvs kommuns
miljopolitiska program som antogs 2016 ska det 6ppna landskapet virnas och man ska bevara
och utveckla virdefulla naturomraden. Vidare star det att detta skydd ska ske genom att
hinsyn tas till miljon i beslut inom vira olika verksamheter, och genom att virna virdefull
natur i planering och tillstand.

I jordbruksmarksutredningen skriver Naturcentrum att jordbrukslandskapets naturvirden
ocksa dr mycket viktiga. I visst man dkerbruk, men framfor allt bete och slatter ar
forutsittningar for en stor artmangfald. Den landskapskaraktir som jordbruket skapar, med
vixlingar mellan 6ppen och halvéppen jordbruksmark respektive skog ger ocksa upphov till
virdefulla strukturer i de kringliggande markerna, till exempel 1 form av bryn och ett i
allmanhet vixlingsrikt landskap. De manga smabiotoperna som ingar 1 ett mattligt rationellt
drivet odlingslandskap dr ocksa av stort virde for vixter, djur och svampar, som skydd,
vixtplats eller som spridningskorridorer. Igenvixning och exploatering av jordbrukslandskapet
anges av ArtDatabanken (2010) som det ena av de tva absolut storsta skilen till att arter
rodlistas, det vill sdga hotas av utdéende 1 Sverige. Se yttrande inkommet 2021-06-14.

Sokt atgird uppfyller inte Gversiktsplanens kriterium (II) hinsyn till landskapsbilden da den
inte utgor en lucktomt. Den foreslagna tomten uppvisar dock en lag grad av anslutning till
befintlig bebyggelse, da den ligger sig i samma linje och kompletterar befintlig gardsbebyggelse
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till viss del. Den sammantagna bedomningen ar att foreslagen atgird strider mot 2 kap. 6 § p.1
PBL, samt kommunens oversiktsplan.

Platsen for nybyggnationen ér inventerad som betesmark och Miljéenheten yttrar dirmed att
férhandsbesked inte ska beviljas. Bygglovenheten delar den uppfattningen. Foreslagen atgard
strider ddrmed mot 2 kap. 1 PBL och 2 kap. 2 § PBL, samt kommunens 6versiktsplan.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Rostock 2:4 - Férhandsbesked for ett enbostadshus
Bilaga Ansokan inkom 2021-03-03

Bilaga Situationsplan inkom 2021-05-21

Bilaga Yttrande fran Kart och mark inkom 2021-06-04

Bilaga Yttrande fran Miljéenheten inkom 2021-06-14

Bilaga Skrivelse 1 inkom 2021-07-07

Bilaga Skrivelse 2 inkom 2021-07-07

Bilaga Oversiktskarta till nimnden

Yrkande
Mona Haugland (S): Positivt férhandsbesked ges.

Proposition

Ordféranden stiller proposition pa yrkandet och finner att Miljé och byggnadsnimnden
beslutar att anta férvaltningens forslag till beslut.

Omrostning begirs inte.

Beslut

Ett negativt férhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § PBL. Foreslagen adtgird kan inte
tillitas pa den avsedda platsen enligt 2 kap. 1 § PBL, 2 kap. 2 § PBL, 2 kap. 6 § p.1
samt enligt kommunens gillande 6versiktsplan.

Avgift
Handliggning: 10 472 :-

Reducering: 6 283 :-
Totalsumma: 4189 :-

Avgiften omfattar forbandsbesked, underrittelse och expediering. Tidsfristen borjade lipa 2021-05-21 och
beslut fattades 2021-08-26, vilket innebdr att lagstadgade tidsfrister for handldggningen har dverskridits med
3 veckor. Avgiften har reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL..

Avgiften ir beriknad enligt faststilld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.
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Kommunicering

Soékande kommunicerades 2021-06-21 samt 2021-08-06. S6kande har inkommit med skrivelse,
se Skrivelse 1 och 2 inkom 2021-07-07.

Ovriga upplysningar

Milj6- och byggnadsnimndens beslut kan 6verklagas hos Linsstyrelsen Vistra Gotaland. Hur
man 6verklagar bifogas.

Delies till iférenklad delgivaing): |
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§ 237/2021

Lycke-Ryr 2:9 - Férhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus (Dnr
MOBN2021/0508)

Sammanfattning

Ansokan avser nybyggnad av tva enbostadshus. Enligt inkommen situationsplan redovisas en
byggnadsarea pa cirka 100 kvm per bostadshus. Den norra tomten har en tomtstorlek pa cirka
1150 kvm och den s6dra tomten har en tomtstorlek pa cirka 1300 kvm.

Sokta bostadshus med tillhérande tomter, ligger direkt angrinsande varandra samt direkt intill
tidigare drende om férhandsbesked f6r nybygenation av tvd bostadshus, vister om skt plats. I
norr angrinsar tomterna at mindre lokalvig, 1 séder utgors marken av brant, sluttande berg och
at 6ster ar marken sluttande, for att sedan overga till mer kuperad skogsmark med brantare
slanter 1 bade sydost och Ost.

For platsen saknas detaljplan och omfattas i Ovrigt inte av nagra sirskilda bestimmelser. En
méjlig fornlimning, med RAA-nummer |||l finos beligen cirka 15 meter sydost om
den s6dra tomten. Platsen ligger cirka 18,4 km korvig fran Kungilvs pafart till vig E6 och
cirka 6 km korvig fran péfart 1 Tjuvkil, samt cirka 15,5 km korvig till pafart i Ytterbys, till vig
168. Avstandet till Kirna serviceort dr cirka 6 km korvig.

Miljéenheten yttrar 2021-07-07 att de inte har nagot att invinda mot ansokt atgird, om
torhandsbeskedet tar hinsyn till f6ljande: Nytt enskilt gemensamt avlopp ska inrittas i enlighet
med beslut M-2021-568. Nya borrade vattentakter ska inrittas i enlighet med inskickad VA-
planering som inkom 2021-06-02 till bygglovenheten. Se yttrande f6r mer information.

Kungilv Energi yttrar 2021-07-23 att de inte har ndgot att erinra mot byggnation enligt bifogad
situationsplan. Elanslutning finns i anslutning till fastigheterna. Fiberanslutning finns 1 omradet.
Se yttrande for mer information.

Lansstyrelsens kulturmiljenhet yttrar 2021-07-12 att cirka 15 meter sydost om sokt plats ligger
L1969:9912, en mojlig fornlimning. Enligt uppgift ska en skafthdlsyxa samt flintskdror har
patraffats ungefar pa denna plats, i en gammal potatisaker. Fornlimningens exakta lokalisering
ar osiker och den antikvariska bedémningen dr dirfér mojlig fornlimning. Lansstyrelsen kan
inte med nuvarande kunskapsunderlag géra nigon annan bedémning dn att fornlimningen ar
osiker. Den ska darfor riknas som en 6vrig kulturhistorisk limning. Darmed kravs inget tillstand
enligt 2 kap 12 § kulturmiljolagen. Da ingen fornlimning ber6rs har Linsstyrelsen ingen erinran
ur kulturmiljésynpunkt mot den planerade atgirden. Om en fornlimning patriffas under
grivning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas till den del fornlimningen berors.
Den som leder arbetet ska omedelbart anmala forhallandet till lansstyrelsen. Se yttrande f6r mer
information.

i

vigsamfillighet har givits mojlighet att yttra sig 6ver ansokan enligt 9 kap. 25 § Plan- och
bygglagen (PBL). Synpunkter har inkommit frin tva grannfastigheter samt vigsamfillighet.
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Synpunkter fran grannar framférs bla. angdende eventuell paverkan pa intilliggande hus samt
enskilda dricksvattentakter vid eventuell springning och borrning av nya dricksvattentikter samt
att byggnationen bor forliggas glesare da det dr landsbygdsmiljé samt inte placeras sa ndra inpa
befintliga hus pa grund av insyn. Vigsamfilligheten yttrar bl.a. att nyttjande av den samfillda
vigen medfor oliagenhet for samfilligheten, sirskilt beaktande underhill, slitage m.m.
Kostnaderna som ankommer samfilligheten ska skiligen i stillet ankomma #dgarna till
fastigheten. Vidare yttras bl.a. att vigsamfilligheten inte har nagot emot att nybildade fastigheter
bebyggs, under forutsittning att fastighetsdgaren/dgarna gor ritt for sig mot 6vriga medlemmar
1 vagsamfilligheten, vilket innebar att kravet pa anslutning, erliggande av anslutningsavgift och
faststillande av andelstal skall vara uppfyllda. Se inkomna yttranden f6r mer information.

Sokanden har inkommit med kopia pa avtal mellan fastighetsdgaren och vigforeningen samt
bifogat kvitto pa inbetalning till vigféreningen. Se handlingar som inkom 2021-08-25.

Fastigheten har varit aktuell i tidigare drende om férhandsbesked, d.nr. MOBN2020/0391,
avseende nybyggnation av tva hus direkt vaster om sokta dtgirder. Ett positivt férhandsbesked
beslutades om i Milj6- och byggnadsnimnden den 2020-06-18, genom beslut § 160/2020.

Bygglovenheten bedomer att de féreslagna tomterna forldggs intill befintlig bebyggelse samt
tidigare beviljade tomter genom beslut § 160/2020. Nu sokta placeringar utgor inga regelritta
lucktomter, men bedéms ansluta till samt komplettera bebyggelsen tillrackligt vil.

Bygglovenheten bedémer att efterfrigan pa bebyggelse i omradet inte ér direkt hog. Det har
dock under dr 2020 beviljats tva bostadshus inom fastigheten och nu anséks om ytterligare tva
bostadshus. Oversiktsplanens riktlinje om att 1-2 tomter i ett omrade kan beviljas har dirmed
redan uppfyllts. Vid kommande ansékningar kan eventuellt krav pa detaljplan stallas for
ytterligare byggnation. Undantag bedéms kunna goras f6r aktuella atgirder, da Bygglovenheten
bedémer att de nu sokta atgirderna utgor ett kompletterande inslag i en befintlig bebyggelse
samt att det hittills inte har varit en hog efterfrigan for bebyggande i det direkta niromradet.

Framférda synpunkter frin berérda sakdgare dr forstaeliga. Men, for aktuell plats, utom
detaljplan, finns fore det att saken har provats 1 férhandsbesked eller bygglov, inga garantier om
vad marken far eller inte far anvindas till. Bedomning gors att eventuell paverkan pa
grannfastigheter, befintliga dricksvattentikter samt den del av vigstrickan som tillhor
vigforeningen, i samband med eventuell byggnation pa sokta platser bedoms utgora civilrittsliga
fragor. Vigforeningens synpunkter om bla. att de blivande fastigheterna ska ingd i
viagsamfilligheten bedoms utgora en friga for en eventuellt kommande lantmateriforrattning.
Bygglovenheten bedémer dirmed att det i inkomna yttrande inte har framkommit nagra
synpunkter som tyder pa sadan betydande oligenhet som avses 1 Plan- och bygglagen (2 kap. 9
§ PBL).

Platsen ligger inte inom bullerutsatt omrade och utredning om omgivningsbuller bedéms darfér
inte vara nédvindig. Platsen bedéms dirmed vara limplig for sitt andamal enligt 2 kap. 6a §
Plan- och bygglagen (PBL).

Atgirden uppfyller 6versiktsplanens riktlinjer och kriterier i tillricklig min samt de i
sammanhanget relevanta kraven 1 Plan- och bygglagen.
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Lycke-Ryr 2:9 - Férhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus
Bilaga Yttrande fran Kungilv Energi inkom 2021-07-23

Bilaga Granneyttrande inkom 2021-07-14

Bilaga Yttrande fran Linsstyrelsens kulturmiljéenhet inkom 2021-07-12
Bilaga Granneyttrande inkom 2021-07-30

Bilaga Granneyttrande inkom 2021-07-30

Bilaga Yttrande fran Miljéenheten inkom 2021-07-07

Bilaga Situationsplan med VA-planering inkom 2021-06-02

Bilaga Ansokan inkom 2021-04-29

Bilaga Oversiktsbild flygfoto upprittad 2021-07-06

Bilaga Oversiktskarta till nimnden

Handling - avtal mellan fastighetsigare och vagférening inkom 2021-08-25
Handling - inbetalning till vagférening inkom 2021-08-25

Beslut

Ett positivt forhandsbesked ges. Foreslagen atgird kan tillitas pa den avsedda platsen,
enligt 9 kap. 17 § PBL.

Avgift
Handliggning 10 740:-
Reducering - 6444:-

Totalsumma:  4296:-

Augiften omfattar forbandsbesked, underrittelse och expediering,

Tidsfristen birjade lipa 2021-06-02 och besiut fattades 2021-08-26, vilket innebir att lagstadgade tidsfrister
[for handldaggningen har dverskridits med 15 dagar. Avgiften har reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL..
Avgiften ir beriknad enligt faststilld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.
Ovriga upplysningar

Eventuell ans6kan om avstyckning skall goras hos Lantmiterimyndigheten.

Ansokan for vattentidkt och avloppsanliggning skall goras till Miljoenheten i samband med
ans6kan om bygglov.

Forhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja byggnadsarbetena. Gors inte ansékan
om bygglov inom 2 ar efter att beslutet vunnit laga kraft, upphor férhandsbeskedet att gilla.

Byggnader skall placeras och anpassas till terringférhallandena och vidare anpassas till lokal
byggnadstradition. Vid bygglovsansckan se information pa kommunens hemsida.
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For information om eventuella ledningar pa platsen, besék Post- och telestyrelsens
internetsida,
www.ledningskollen.se. Detta for att ej grava av ledningar under markarbetena.

Atgirden kan kriva tillstind av eller anmilan till annan myndighet.

Hur man 6verklagar bifogas.

Expedieras till: ]

Delges till (frenklad delgivaing): |

Meddelande om kungérelse till: ]
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§ 238/2021

Myrebacka 1:3- Férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och
garage (Dnr MOBN2021/0461)

Sammanfattning

For platsen saknas detaljplan och platsen omfattas inte av sirskilda bestimmelser. Ansékan
avser nybyggnad av ett enbostadshus med garage som enligt ansékan har en byggnadsarea pa
cirka 120 kvm f6r bostadshuset samt cirka 35 kvm for garaget. Foreslagen tomt har enligt
ansOkan en storlek pa cirka 1800 kvm. Inga kinda fornlimningar finns i niromradet.

Arendet har remitterats till Kungilv Energi som inte har nigot att erinra mot en byggnation
enligt bifogad situationsplan. El och fiberanslutning finns i niromradet, se yttrande.

Arendet har remitterats till Miljdenheten som inte har nagot att invinda mot ansékt atgird, om
torhandsbeskedet tar hansyn till f6ljande. Enskilt vatten och avlopp ska inrittas 1 enlighet med
inkommen VA-planering som inkom 2021-04-21. Det finns en biotopskyddad stenmur pa
fastigheten. Innan eventuella ingrepp sker i stenmuren maste s6kanden férst hora linsstyrelsen
ifall att en dispensansokan idr aktuell, se yttrande.

Fastighetsigarna il | NN I I -

Vigsamfillighet har givits mojlighet att yttra sig 6ver ansokan enligt 9 kap. 25 § plan- och
bygglagen (PBL).

Fastighetsigare till ||| | | | | ocb I 21 inkommit med skrivelse om att hon

har fatt grannehorande och list byggnadsnimndens protokoll angaende ovanstiende och
héller med bygglovenheten pa Kungilvs kommun om att tilltdnkta plats dr olimplig f6r
bebyggelse, se skrivelse. Ovriga fastighetsigare har inte yttrat sig, vilket Milj6- och
bygenadsnimnden tolkar som att de inte har nagra synpunkter.

Platsen ligger pa cirka 2 km avstind till ndrmsta hallplats f6r kollektivtrafik. Bygglovenheten
bedoémer att sokt plats inte uppfyller 6versiktsplanens kriterie (I.) om nirhet till kollektivtrafik.
Detta utgor inte det storsta hindret f6r att limna ett positivt férhandsbesked.

Sokt atgird uppfyller inte Gversiktsplanens kriterie (II) Hinsyn till landskapsbilden. Foreslagen
tomt dr ingen lucktomt och foreslagen placering har inget samband med nagon befintlig
bebyggelse. Det saknas logisk och visuell avgransning for sokt atgiard. Den skulle istillet utgéra
en ny, egen liten bebyggelseenhet och bli ett exempel pa hur bebyggelse sprids ut i orérd natur
1 motsats till att den halls samman.

Sokt atgird ligger sig i ett nagot kuperat skogsomrade. Foreslagen placering 6ppnar upp for en
ny struktur samt eventuell vidare bebyggelse i det nu oexploaterade omradet. Oexploaterade
omréaden ska bevaras enligt 6versiktsplanen. S6kt atgird placeras inte pa den avsedda marken
pé ett sitt som dr limpligt med hansyn till landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan. Atgirden frimjar inte en indamalsenlig struktur
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och tilligget i bebyggelsen kan inte anses vara varsamt. Atgirden strider dirmed mot 2 kap. 3 §
p. 1 PBL och 2 kap. 6 § p. 1 och sista stycket PBL.

Marken kan i och med ovanstiende inte anses vara fran allmin synpunkt lamplig f6r
andamalet bostad, enligt 2 kap. 4 § PBL. Bygglov fir darfor inte beviljas och negativt
férhandsbesked ska dirmed ges.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Myrebacka 1:3- Férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och garage
Bilaga Granneyttrande inkom 2021-07-05

Bilaga Yttrande fran Kungilv Energi inkom 2021-06-22

Bilaga Ansokan inkom 2021-04-21

Bilaga Yttrande fran Miljéenheten inkom 2021-06-24

Bilaga Skrivelse svar pa kommunicering inkom 2021-05-20

Bilaga Flygfoto och situationsplan, upprattad 2021-05-10

Bilaga Situationsplan inkom 2021-04-21

Bilaga VA-plan inkom 2021-04-21

Bilaga Oversiktskarta till nimnden

Yrkande

Charlotta Windeman (M): Positivt férhandsbesked ges da det ar en logisk avgrinsning
gentemot omgivande natur; girdsgard, traktorvig och dker i framkant samt sankmark.

Proposition

Ordféranden stiller proposition pa yrkandet och finner att Miljé och byggnadsnamnden
beslutar att anta Charlotta Windemans (M) yrkande.

Omrostning begirs inte.

Beslut
Ett positivt forhandsbesked ges. Foreslagen atgird kan tillitas pa den avsedda
platsen, enligt 9 kap. 17 § PBL.

Ovriga upplysningar

Eventuell ans6kan om avstyckning skall goras hos Lantmaterimyndigheten. Ansékan for
vattentakt och avloppsanliggning skall goras till Miljéenheten 1 samband med ansékan om

bygglov.

Forhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja byggnadsarbetena. Gors inte ansokan
om bygglov inom 2 ir efter att beslutet vunnit laga kraft, upphor férhandsbeskedet att gilla.
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Byggnader skall placeras och anpassas till terringférhallandena och vidare anpassas till lokal
byggnadstradition. Vid bygglovsansckan se information pa kommunens hemsida.

For information om eventuella ledningar pa platsen, besok Post- och telestyrelsens
internetsida, www.ledningskollen.se. Detta for att ej griava av ledningar under markarbetena.

Atgérden kan kriva tillstand av eller anmilan till annan myndighet.

Hur man 6verklagar bifogas.

Expedieras tll: r

Delges till (forenklad |

delgivning):

Meddelande om
kungorelse till:
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§ 239/2021

Lundby 2:2- Férhandsbesked f6r nybyggnad av tva enbostadshus (Dnr
MOBN2021/0536)

Sammanfattning

For platsen saknas detaljplan och platsen omfattas inte av sirskilda bestimmelser. Ansékan
avser nybyggnad av tvd enbostadshus pa varsin foreslagen tomt, som enligt situationsplan har
en storlek pa vardera cirka 1200 kvm.

Arendet har remitterats till Kungilv energi som inte har nigot att erinra mot en byggnation
enligt bifogad situationsplan. Det finns en 400V ledning som passerar de nya tomterna,
kontakta Kungilv Energi for att hitta en 16sning att schakta ner befintlig luftledning, se
yttrande.

Arendet har remitterats till Miljéenheten som inte har nigot att invinda mot ansokt atgird
men limnar f6ljande upplysning. I samband med byggnation bor byggherren se 6ver diket och
vid behov griva ur det s att det klarar den 6kade mingd vatten (dag- och avloppsvatten) som
kommer frin de nya tomterna, se yttrande.

Fastighetsigarna till ||| | 6 T 2 har givits mojlighet att yttra sig dver

ansokan enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen (PBL).

Skrivelse har inkommit frin |||l som anser att diket dit vattnet kommer ledas redan
ar kraftigt belastat och underdimensionerat och anser att det kommer bli problem.
Fastighetsigare skriver vidare att de i 6vrigt inte har nagra synpunkter pa bebyggelse om ett
forslag pd annan/ bittre forslag pa avlopp/ vattenhantering tas fram, se skrivelse for mer
information. Ovriga fastighetsigare har inte yttrat sig, vilket Milj6- och byggnadsnimnden
tolkar som att de inte har nagra synpunkter.

Sokt atgird uppfyller inte Gversiktsplanens kriterie (II) Hinsyn till landskapsbilden. Féreslagna
tomter dr inga lucktomter och saknar avgrinsningar. Foreslagen byggnation ligger sig pa
motsatt sida vagen och foreslagna placeringar har inget samband med nagon befintlig
bebyggelse, utan skulle istillet utgéra en ny, egen liten bebyggelseenhet och bli ett exempel pa
hur bebyggelse sprids ut i orérd natur i motsats till att den halls samman.

Bostadshus pa platsen skulle 6verordna sig radande topografi och kan inte anses bygga vidare
pa niromradets karaktir, diar bebyggelsen fraimst karaktiriseras av byggnader placerade
nedanfér berg. Foreslagna bostadshus dr placerade pa en héjd om cirka + 41 meter 6ver havet,
medan vigen och bostadshusen nedanfor ligger pa en hojd om cirka + 33 meter till cirka + 35
meter 6ver havet, vilket ger en nivaskillnad pa cirka 6-8 meter. Foreslagen atgird bedoms inte
ta stod 1 landskapet, eller visa hinsyn till landskapsbilden och intresset av en god
helhetsverkan. Atgirden frimjar inte en dindamalsenlig struktur och tilligget i bebyggelsen kan
inte anses vara varsamt. Atgirden strider mot 2 kap. 3 § (punkt 1) PBL, 2 kap. 6 § (punkt 1 och
sista stycket) PBL samt mot kommunens gillande 6versiktsplan.
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Dessutom rader for det direkta niromradet en mycket stor efterfragan for byggnation, se karta
Bebyggelseutveckling, upprittad 2021-05-20. Det har beviljats en tomt ar 2018, en tomt ar
2020 samt tva tomter ar 2021, dirmed har 6versiktsplanens riktlinje om att enstaka byggnader,
d.v.s. 1-2 hus, kan tillkomma som s.k. lucktomter i den befintliga bebyggelsen redan medgetts.
Enligt kommunens 6versiktsplan liksom Plan- och bygglagen skall detaljplanekrav dirmed
stillas for nu ansokta atgirder.

Oavsett detaljplanekravet foreligger dven 6vriga hir nimnda hinder mot byggnation.
Detaljplanekravet och 6vriga hinder giller oberoende av varandra. Atgirden strider mot plan-
och bygglagen och gillande 6versiktsplan. Marken kan 1 och med ovanstiaende inte anses vara
fran allmin synpunkt limplig f6r indamalet, enligt 2 kap. 4 § PBL. Bygglov far darfor inte
beviljas och negativt férhandsbesked ska diarmed ges.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Lundby 2:2- Forhandsbesked f6r nybyggnad av tva enbostadshus
Bilaga Granneyttrande inkom 2021-06-28

Bilaga Yttrande fran Kungilv Energi 2021-06-23

Bilaga Svar pa kommunicering inkom 2021-05-31

Bilaga Skrivelse inkom 2021-05-20

Bilaga Yttrande fran Miljéenheten inkom 2021-07-01
Bilaga Svar pa kommunicering nr 2 inkom 2021-05-31
Bilaga Bilaga inkom 2021-05-31

Bilaga Bebyggelseutveckling, upprittad 2021-05-20
Bilaga Situationsplan inkom 2021-05-06

Bilaga Ansokan inkom 2021-05-06

Bilaga Flygfoto och situationsplan, upprittad 2021-05-20
Bilaga Oversiktskarta till nimnden

Yrkande

Claes Andersson (L): Positivt férhandsbesked ges eftersom foreslagen atgird knyter an till
samlad bebyggelse och det ar 6verkomligt avstand till kollektivtrafik.

Proposition

Ordféranden stiller proposition pa yrkandet och finner att Miljé och byggnadsnimnden
beslutar att anta Claes Anderssons (L) yrkande.

Omrostning begirs inte.

Beslut

Ett positivt forhandsbesked ges. Foéreslagen atgird kan tillitas pa den avsedda
platsen, enligt 9 kap. 17 § PBL.
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Ovriga upplysningar
Eventuell ans6kan om avstyckning skall goras hos Lantmaterimyndigheten. Ansékan for
vattentakt och avloppsanliggning skall goras till Miljéenheten 1 samband med ansékan om

bygglov.

Forhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja byggnadsarbetena. Gors inte ansokan
om bygglov inom 2 ir efter att beslutet vunnit laga kraft, upphor férhandsbeskedet att gilla.

Byggnader skall placeras och anpassas till terringférhallandena och vidare anpassas till lokal
bygenadstradition. Vid bygglovsansckan se information pa kommunens hemsida.

For information om eventuella ledningar pa platsen, besék Post- och telestyrelsens
internetsida, www.ledningskollen.se. Detta for att ej griva av ledningar under markarbetena.

Atgirden kan kriva tillstind av eller anmilan till annan myndighet.

Hur man 6verklagar bifogas.

Expedieras till: _

Delges till (férenklad ]

delgivning):

Meddelande om _

kungérelse till:
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§ 240/2021

Romelanda-solberg 1:2- Férhandsbesked fér nybyggnad av tva
enbostadshus (Dnr MOBN2021/0630)

Sammanfattning

For fastigheten saknas detaljplan. Platsen ligger inom inventerad akermark, inom riksintresse
tor naturvard, enligt 3 kap. 6 § Miljobalken (MB) samt virdefullt odlingslandskap enligt
Lansstyrelsen. Platsen ligger aven inom riksintresse kulturmiljévard, kulturmiljé 1 kommunen
Solberg - Hede, Romelanda socken och i nirheten av méjliga fornlimningar.

Ansokan avser nybyggnad av tva enbostadshus pa varsin tomt, med en foreslagen
bygenadsarea pa 100 kvm och med en féreslagen tomtstorlek pa 1000 kv vardera enligt
ansokan.

Da bygglovenheten foreslar negativt férhandsbesked har inga grannar eller 6vrigt berérda
remissinstanser getts tillfille att yttra sig.

Avstandet till kollektivtrafik 4r inom ett rimligt gangavstand. Sokta atgirder ansluter delvis till
och kompletterar i viss man befintlig bebyggelse, det vill sidga att bebyggelsen ar forlagd lings
med vigen. Diremot foreligger nedan hinder for att ett positivt férhandsbesked ska ges.

Sokt atgard tar inventerad akermark i ansprak, vilket ej ar férenligt med gillande 6versiktsplan
som anger att virdefull akermark inte far tas i ansprak f6r bebyggelse. Miljdenheten bedémer
att platsen for de foreslagna nybyggnationerna bestér av brukningsvird jordbruksmark och
darmed inte bor bebyggas. Vid platsbesok kunde miljoenheten konstatera att det rér sig om
mark som ir jordbruksmark (akermark, betesmark eller slatter). Miljéenheten har dven
granskat flygfoton didr man kan se att marken dven tillbaka i tiden har brukats.

Det enskilda intresset av att bebygga sokta tomter kan ej anses tillgodose ett visentligt
samhillsintresse. Det kan heller inte fran allmin synpunkt anses vara en god hushallning med
mark att bebygga tvi tomter pa inventerad akermark. Atgirden strider dirmed mot 2 kap. 2 §
PBL genom de bestimmelser som foljer av 3 kap. 4 §§ MB och 2 kap. 3 § (p. 3) PBL.

I Mark- och miljééverdomstolens dom 2016-04-01 (Mal nr. 2015-P 4087) konstateras att en
ansOkan om férhandsbesked for ett enda enbostadshus inte kan utgdra ett sadant visentligt
samhillsintresse som avses 1 3 kap. 4 § Miljobalken. Det allmanna intresset av att langsiktigt
bevara vardefull akermark viger tyngre dn det enskilda intresset av att bebygga sokta tomter.

Marken kan i och med ovanstiende inte anses vara fran allmin synpunkt limplig f6r
indamalet, enligt 2 kap 4 § PBL, bygglov far dirfor inte beviljas och negativt férhandsbesked
skall ddrmed ges.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Romelanda-solberg 1:2- Férhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus
Bilaga Ansokan inkom 2021-06-02
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Bilaga Yttrande fran Miljéenheten inkom 2021-06-28
Bilaga Bilaga 1 inkom 2021-06-01

Bilaga Situationsplan inkom 2021-06-01

Bilaga Oversiktskarta till nimnden

Beslut
Ett negativt forhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § PBL. Foreslagen dtgird kan inte
tillitas pa den avsedda platsen, enligt 2 kap. 2 § PBL, 2 kap. 3 § (p 3.), 2 kap. 4 § PBL
samt enligt kommunens Gversiktsplan 2010.

Avgift

Handliggning 7 616:-
Reducering - 4 570:-

Totalsumma: 3 046:-

Awgiften omfattar forbandsbesked, underrittelse och expediering. Tidsfristen borjade lipa 2021-06-02 och
beslut fattades 2021-08-26, vilket innebdr att lagstadgade tidsfrister for handliggningen har dverskridits med
3 veckor. Avgiften har reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL..

Avgiften dr beriknad enligt faststélld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.

Kommunicering

Sokande kommunicerades 1 juli 2021 och ombads att inkomma med eventuell skrivelse senast
den 6 augusti 2021.

Ovriga upplysningar
Milj6- och byggnadsnimndens beslut kan 6verklagas hos Linsstyrelsen Vistra Goétaland. Hur
man 6verklagar bifogas.

Delges till (férenklad delgivning): _
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§ 241/2021
Venerdéd 1:23 - Férhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus (Dnr
MOBN2021/0769)
Sammanfattning

For platsen saknas detaljplan. Foreslagen tillfart ligger inom inventerad ddellovskog, klass 3,
enligt Lansstyrelsen. Ans6kan avser nybyggnad av ett enbostadshus och garage. Foreslagen
plats samt tillfartsvig utgors av ett kraftigt kuperat skogs- och bergsomrade, som ar en del av
ett storre sammanhingande skogs- och bergsomrade.

Da Bygglovenheten foreslar negativt férhandsbesked har inga grannar eller remissinstanser
underrittats eller beretts tillfille att yttra sig 6ver aktuell atgard. Aktuell plats provades av
Miljé- och byggnadsnimnden 2021-06-17, dir nimnden fattade ett beslut (§ 205/2021) om
negativt férhandsbesked.

Foreslagen plats uppfyller inte 6versiktsplanens kriterie II om hansyn till landskapsbilden. Sokt
plats dr ingen lucktomt. Pa fastigheten finns ett bygglov f6r en sommarstuga fran 1966, det
finns ingen uppgift fran Miljéenheten eller Renhéllningsenheten om néigot befintligt avlopp
eller slamtémning till fastigheten. Platsen édr en del av ett kraftigt kuperat samt oexploaterat
skogs- och bergsomride, med inventerad adellovskog.

Befintlig vig nedanfor berget dr forlagd pa en héjd om cirka +23 meter 6ver havet. Nu s6kt
atgird kan varken fa ett visuellt eller strukturellt samband med bebyggelsen nedanfér skogs-
och bergsomridet genom sin placering, dér aktuell plats har nivaskillnader mellan cirka +46
och + 52 meter 6ver havet inom fastigheten. Bostadshus med komplementbyggnader pa sokt
plats skulle 6verordna sig, bryta radande landskapsbild samt sprida sig ut i ett oexploaterat
omride. Den dominerande verkan skulle bli pataglig fran det 6ppna landskapet i ndromradet
och skulle innebira en stor paverkan pa omgivningen genom sin placering pa berg. Atgirden
bedoms inte vara ett varsamt tilligg pa platsen eller frimja en andamalsenlig struktur. Sokta
atgirder skapar en egen bebyggelseenhet, som skulle kunna 6ppna upp f6r en ny struktur och
vidare bebyggelse pa platsen. Det bedéms inte limpligt med hinsyn till landskapsbild, en god
helhetsverkan eller de naturvarden som finns runt om platsen. Foreslagen atgard strider
diarmed mot 2 kap. 3 § (p. 1) PBL och 2 kap. 6 § (p. 1 och sista stycket) PBL.

Tillfartsvag till sokt plats har redovisats. Bygglovenheten bedomer att en tillfart pa féreslagen
plats skulle innebira ett stort ingrepp i naturen bade med avseende pa ddellovskogen samt
ingreppet i berget, da det ar kraftiga nivaskillnader mellan befintlig vig och foreslagen plats.
Pa aktuell plats kommer inte en tillginglig vig kunna ordnas, om samtidigt
naturfOrutsittningarna sa langt mojligt skall tas till vara. S6kt atgird strider dirmed mot 8 kap.
9 § PBL.

Marken kan 1 och med ovanstaende inte anses vara fran allmdn synpunkt limplig for
indamalet bostad, enligt 2 kap. 4 § PBL. Bygglov far dirfor inte beviljas och negativt
foérhandsbesked ska didrmed ges.
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Venerodd 1:23 - Férhandsbesked f6r nybyggnad av enbostadshus
Bilaga Ansokan inkom 2021-07-07

Bilaga Situationsplan inkom 2021-07-07

Bilaga Terringskugga, upprittad 2021-08-16

Bilaga Flygfoto och situationsplan, upprittad 2021-08-16

Bilaga Oversiktskarta till nimnden

Bilaga Skrivelse inkom 2021-08-19

Yrkande

Mona Haugland (S): Aterremiss for att héra andra instanser.

Proposition

Ordféranden stiller proposition pa yrkandet och finner att Miljé och byggnadsnimnden
beslutar att anta Mona Hauglands (S) yrkande.

Omréstning begirs inte.

Beslut

Arendet dterremitteras for att hora andra instanser.

Johanna Salekirr (KD) limnar en anteckning till protokollet.
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§ 242/2021

Glose 3:13 - Ansokan om férhandsbesked f6r nybyggnad av enbostadshus
och garage (Dnr MOBN2021/0552)

Sammanfattning

Platsen ligger utanfor detaljplanelagt omrade. Platsen ligger inom riksintresse for kustomrade,
enligt 4 kap. 4 § Miljobalken (MB). Platsen ligger delvis inom inventerad angs- och hagmark
enligt Linsstyrelsen och inventerad dngs- och betesmark enligt Jordbruksverket. Platsen ligger
inom risk for salt i grundvatten, timligen lag risk. Platsen ligger delvis inom inventerad
Jordbruksmark 2020, bete.

Ansokan avser nybyggnad av ett enbostadshus om ca 220-230 kvm byggnadsarea och ett
garage samt anslutning till kommunalt VA, enligt ans6kan. Angiven tillfartsvig dr angiven som
ny och ansluter mindre befintlig vig i nordvist. Foreslagen tomt bestar av betesmark och berg
med gles vegetation. Den angrinsar dven inventerad jordbruksmark/bete samt inventerad
angs- och betesmark i vist och syd, mot nordost breder ett skogs- och bergsomrade ut sig.
Inom féreslagen tomt rader hojdskillnader om ca 9 m.

Ovrig kulturhistorisk limning finns pa angrinsande fastighet i nordvist. Platsen ligger ca 800
m fran hallplats for kollektivtrafik. Ca 125 m norrut finns strandskyddat omrade kring
vattendrag.

Enligt VA-enheten sa kommer man endast att kunna godkanna anslutning till kommunalt
avlopp, men ej kommunalt vatten. Mojlighet till kommunalt vatten finns inte forrin tidigast

2023/2024.

Eftersom Bygglovenheten foreslar ett negativt forhandsbesked har inga grannar underrittats
eller beretts tillfalle att yttra sig 6ver aktuell atgird. Desamma galler 6vriga remissinstanser.
Sokanden har kommunicerats.

Sokt atgird uppfyller inte Oversiktsplanens kriterie (II) Hansyn till landskapsbilden. Foreslagen
placering kan inte liknas vid en lucktomt. Den ansluter till bebyged fastighet i norr men skulle i
Ovrigt kunna 6ppna upp for ytterligare bostadsbyggnation att sprida sig vidare ut 1 omrade med
héga naturvirden.

Foreslagen tomt tar inventerad jordbruksmark (bete) i ansprék vilket inte ir forenligt med OP
med hinvisning till Miljébalken (kap 3). Placering inom jordbruksmark och mark med héga
naturvirden syftar ¢j till att mark- och vattenomraden anvinds f6r det eller de dndamal som
omradet mest ar limpat f6r med hansyn till beskaffenhet, lige och behov och medfér ej heller
frin allmin synpunkt en god hushallning. Atgirden strider mot 2 kap. 2 § PBL. Det allminna
intresset av att bevara jordbruksmark viger tyngre dn det enskilda intresset av att fa uppfora ett
bostadshus pa just den aktuella platsen, enligt 2 kap. 1 § PBL.
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Forslagen tomt ligger inom omrade med inventerade naturvirden. Byggnation hir kan dirmed
¢j anses ta hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och ej
heller intresset av en god helhetsverkan. De sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga
och konstnirliga virdena skyddas inte. Atgirden strider ddrmed mot 2 kap. 6 § p. 1 och sista
stycket PBL.

Sokt atgird tar ej heller hinsyn till natur- och kulturvirden eller frimjar en dndamalsenlig
struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse och gronomraden eller en
langsiktigt god hushallning med mark och strider dirmed mot 2 kap 3 (p. 1, 3) {§ PBL.

Enligt kommunens Naturvards- och friluftslivsplan giller f6r bl.a. inventerad dngs- och
betesmark som aktuell plats omfattas av, att omfattande exploatering ¢j far f6rekomma och
mindre omfattande exploatering ej bor forekomma, med hinsyn till de hga natur- och/eller
friluftslivsvirdena. Detta ger att foreslagen atgird ej dr limplig.

Sokt atgird kan ej ses som ett varsamt tilligeg dir befintliga karaktirsdrag respekteras och
tillvaratas. Stora hojdskillnader vid foreslagen placering skulle innebara stora markfoérindringar
vilket ej kan ses som ett varsamt tilligg i enlighet med 2 kap. 6 § PBL. Foreslagen placering
frangar ocksa radande bebyggelseménster i niromradet som domineras av hus framfér och
nedanfor bergs- och skogsomradet.

Utover ovanstiende bedomning finns i nuldget ingen mojlighet till pakoppling till kommunalt
dricksvatten.

Det allminna intresset av att bevara aktuell plats oexploaterad viger tyngre dn det enskilda
intresset av att fa bygga ett bostadshus. Marken kan inte anses vara fran allmian synpunkt
lamplig f6r dndamalet, enligt 2 kap. 4 § PBL. Ett negativt forhandsbesked skall dirmed ges.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Glose 3:13 - Ans6kan om férhandsbesked f6r nybyggnad av enbostadshus
och garage

Bilaga Ansokan inkom 2021-05-10

Bilaga Situationsplan inkom 2021-06-08

Bilaga Intyg anslutning VA inkom 2021-05-10

Bilaga Flygfoto med naturvirden och jordbruksmark

Bilaga Flygfoto med situationsplan, upprittad 2021-07-02

Bilaga Terringskugga med situationsplan, upprittad 2021-07-02

Bilaga Svar pa kommunicering, inkom 2021-07-29

Yrkande

Claes Andersson (L): Arendet aterremitteras for att héra grannar samt for att undersoka hur
man kan 16sa vattenfragan.
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Proposition

Ordféranden staller proposition pa yrkandet och finner att Miljé och byggnadsnimnden
beslutar att anta Claes Anderssons (L) yrkande.

Omréstning begirs inte.

Beslut

Arendet aterremitteras for att hora grannar samt for att underséka hur man kan 16sa
vattenfragan.

Expedieras till:
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§ 243/2021

Kastellegarden 1:48 - Ans6kan om férhandsbesked f6r nybyggnad av
ekonomibyggnad (Dnr MOBN2021/0654)

Sammanfattning

Platsen ligger strax utanfér detaljplanelagt omrade. Platsen ligger inom omrade f6r Férdjupad
dversiktsplan (FOP). Platsen ligger inom Jordbruksmark 2020. Platsen angrinsar virdefulla
odlingslandskap i nordost, enligt Lansstyrelsen. Platsen ligger ca 40 m fran omride av
riksintresse for kulturmiljévard, enligt 3 kap. 6 § Miljobalken (MB). Platsen ligger ca 130 m
fran virdefull kulturmiljé Viastra Porten — Stora Smillen, enligt kommunens
Kulturminnesvardsprogram. Platsen ligger inom Skredrisk inventering, stabilitetszon 2. Ca 100
mot 6st gar jarnvigen, skyddszon farligt gods. Platsen ligger inom tatortsavgransning Y'tterby,
enligt kommunens 6versiktsplan (OP).

Ansokan avser nybyggnad av en ekonomibyggnad/ridhall pa ca 1500 kvm, enligt inkommen
situationsplan. Sokt placering utgors av flack jordbruksmark. S6kt tomt angrinsar 1 vister
bebyged fastighet, i norr befintlig gardsmiljé och nordost jordbruksmark. I syd gar vig 604. Ca
40 m mot nordost finns yta med lagpunkt, enligt klimatanpassningsplan.

Drygt 100 m nord/nordvist om sokt placering finns fornlimning. Avstindet till hllplats f6r
kollektivtrafik 4r ca 100 m.

Eftersom Bygglovenheten foreslar ett negativt férhandsbesked har inga grannar underrittats
eller beretts tillfalle att yttra sig 6ver aktuell atgird. Detsamma giller 6vriga remissinstanser.
Sokanden har kommunicerats.

Foreslagen placering ligger inom inventerad jordbruksmark och strider dirmed mot plan- och
bygelagen 2 kap. 2 § PBL och ir ¢j 1 enlighet med kommunens 6versiktsplan kriterie 11T om att
akermark inte ska tas i ansprak for bebyggelse.

Sokt atgird forldggs ut i det sammanhingande jordbrukslandskapet, och strider 2 kap. 2 §
PBL. Sokt atgird frimjar ej heller en langsiktigt god hushallning med mark och strider dirmed
dven mot 2 kap. 3 § (p. 3) PBL. Oversiktsplanen anger att virdefull dkermark inte far tas i
ansprak f6r bebyggelse med hinvisning till Miljobalken (kap 3). Att placera en ny byggnad ut i
ett storre sammanhingande omradet med brukningsbar jordbruksmark kan inte innebira att
marken anvinds for det iandamal som den 4r mest limpad for.

Sokt atgird tar dessutom inte hinsyn till landskapsbilden enligt OP:s kriterie I1. Sékt dtgird
ligger visserligen pa ett relativt kort avstand fran befintlig bebyggelse men sprider samtidigt ut
sig 1 6ppet, flackt jordbrukslandskap. Sokt atgird foérlagd ut 1 Oppet jordbrukslandskap varnar
inte det 6ppna landskapet och bygger inte vidare pa landsbygdens karaktir och monster.
Atgirden sprider sig ut och bort frin befintlig bebyggelse. Huvudsakligt bebyggelseménster i
direkt nirhet dr bebyggelse som tar stod i bakomvarande bergs- och skogsomrade och rundar
detsamma framfor/nedanfor och inte ut i flackt jordbrukslandskap.
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Foreslagen atgird strider mot PBL da hinsyn inte tas till natur- och kulturvirden, en
indamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse motverkas. Sokt
atgird placeras inte pa den avsedda marken pa ett sitt som ar limpligt med hinsyn till stads-
och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Foreslagen byggnation ir inte ett varsamt tilligg dar befintliga karaktirsdrag
respekteras och tillvaratas. Bebyggelseomradets sirskilda historiska, kulturhistoriska,
miljémissiga och konstnirliga virden skyddas inte. Atgirden strider dirmed mot 2 kap. 3 § p.
1 och p. 3 PBL och 2 kap. 6 § p. 1 och sista stycket PBL. och ar ej forenliga med Oversiktsplan.

Platsen ligger inom titortsavgransning. Enligt kommunens géllande 6versiktsplan 2010 skall
inte ndgra nya bebyggelsetillskott tillitas inom tdtortsavgrinsning for serviceort innan
detaljplan har upprittats. Aven enstaka tillskott méste kunna inordnas i en framtida
tatortsutveckling.

Marken kan i och med ovanstiende inte anses vara fran allmin synpunkt limplig f6r
andamalet, enligt 2 kap. 4 § PBL. Bygglov far dirfor inte beviljas och negativt forhandsbesked
ska didrmed ges.

Beslutsunderlag

Tjinsteskrivelse Kastellegirden 1:48 - Ansékan om férhandsbesked for nybyggnad av
ckonomibyggnad

Bilaga Ansokan inkom 2021-06-04

Bilaga Bilaga till ans6kan inkom 2021-06-04

Bilaga Fasadritning inkom 2021-06-04

Bilaga Konstruktionsritning inkom 2021-06-04

Bilaga Situationsplan inkom 2021-06-04

Bilaga Karta inkom 2021-06-04

Bilaga Karta tinkt placering inkom 2021-06-04

Bilaga Flygfoto med s6kt placering, upprittad 2021-08-23

Beslut
Ett negativt férhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § PBL. Foreslagen dtgird kan inte
tillatas pa den avsedda platsen enligt 2 kap. 2 § PBL, 2 kap. 3 § (punkt 1 och punkt 3)
PBL, 2 kap. 4 § PBL, 2 kap. 6 § (punkt 1 och sista stycket) PBL eller med st6d av
kommunens gillande 6versiktsplan 2010.

Avgift

Handlaggning 3 570:-

Avgiften omfattar forbandsbesked, underrittelse och expediering. 1agstadgade tidsfrister for handliggningen
har ¢ hallits, avgiften har darmed reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL..

Avgiften ir beriknad enligt faststélld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.
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Kommunicering

Underlaget har kommunicerats s6kande infér prévning 1 namnd.

Ovriga upplysningar

Hur man 6verklagar bifogas.
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§ 244/2021

Asleréd 2:5 - Ansékan om férhandsbesked fér nybyggnad av
enbostadshus, ekonomibyggnad mm (Dnr MOBN2021/0658)

Sammanfattning

Platsen ligger utom detaljplanelagt omréide. Platsen ligger inom s.k. Lokalt virdefulla omraden,
Onneréds myr.

Ansokan avser nybyggnad av ett enbostadshus om ca 110 kvm, en ekonomibyggnad om ca
150 kvm samt en giststuga om ca 40 kvm. Platsen slintar ned mot Onnerdds myr i séder och
bestar av blandad brynvegetation till myren samt berg 1 dagen. Det finns tva mindre byggnader
pa platsen, enligt situationsplan.

Platsen ligger helt inom s.k. Lokalt virdefulla omraden ”Onneréds myr”, enligt kartlager i
WebbGIS. Omradet var uppe 1 Goteborgsregionens (GR) forslag till Naturvardsplan™ 1987,
da gavs omradet klassningen “ett mycket hogt naturvarde”, det nést hogsta av 4 nivaer. I GR:s
material beskrevs ett antal virdefulla naturomraden som var grunden till ett forslag till regional
naturvardsplan. I samband med detta f6reslogs ocksa ett formellt skydd av omradet.

I rapporten stir foljande om Onneréds myr- och dngsmarker: ”Omradet 4r beliget i ett
skogsomrade ca 2,5 km norr om Harestad. Det utgors av en myr som kantas av svagt
sluttande, betade dngsmarker. Det 6ppna myrlandskapet inramas av barrskogsklidda hojder.
Myren ir att betrakta som ett fattigkdrr med flaskstarr och tradstarr som karaktirsarter. Under
férsommaren ger dngsullen med sina blandvita frostillningar en speciell pragel at omradet.
Fagellivet ér rikt, framforallt i busk- och tridvegetationen runt myren. Arter som skogssnappa,
angspiplirka, savsparv, girdsmyg, hirmsangare, storre hackspett, himpling och ringduva finns
hir. Myren och de flacka dngarna i direkt anslutning till vatmarken representerar en naturtyp
som dr taimligen ovanlig i vistra Sverige.”

I kommunens Naturvards- o friluftslivsplan kapitel 6 star riktlinjer f6r denna typ av omraden:
Riktlinje: Omfattande exploatering i hinsynsnivd 2-omraden far ej férekomma och mindre
omfattande exploatering bor ej forekomma med hinsyn till de hoga natut- och/eller
friluftslivsvardena.

Inga kinda fornlimningar finns i direkt narhet. Avstand till hallplats f6r kollektivtrafik dr ca
1,5 km. Eftersom Bygglovenheten foreslar ett negativt férhandsbesked har inga grannar
underrittats eller beretts tillfille att yttra sig 6ver aktuell dtgird. Desamma giller Gvriga
remissinstanser. SOkanden har kommunicerats.

Sokta atgirder tar inte hinsyn till landskapsbilden, det kan ej liknas vid en lucktomt.
Foreslagen exploatering forliggs ut 1 ett oexploaterat omrade med mycket héga naturvirden
vilket skulle kunna 6ppna upp for en eventuellt fortsatt utveckling fér bostadsbyggnation att
sprida sig vidare ut i omradet. Det strider mot Gversiktsplanen som anger att det 6ppna
landskapet skall virnas och oexploaterade omriden ska bevaras. Platsen ligger i utkanten av
myren dar ett rikt fagelliv har sitt huvudsakliga tillhall.
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Sokta atgirder kompletterar inte befintlig bebyggelse, och har ej heller nagot strukturellt
samband med 6vrig befintlig bebyggelse. Atgirderna fringir bebyggelseménstret i niromradet
som i huvudsak bestir av nigra enstaka utspridda hus lings vig. Atgirderna frimjar inte en
andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse och kan inte heller
anses vara god hushallning med mark.

Sokta atgiarder kan ej anses vara ett varsamt tilligg dir befintliga karaktirsdrag respekteras och
tillvaratas, de bygger inte vidare pa det lokala bebyggelsemonstret i niromradet. Byggnation
hir kan ej anses ta hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen
och ¢j heller intresset av en god helhetsverkan. Atgirderna strider mot 2 kap. 3 § (punkt 1 och
punkt 3) PBL och 2 kap. 6 § (punkt 1 och tredje stycket) PBL. Det kan ej heller fran allmin
synpunkt anses vara god hushallning med anvindning bostadsindamal pa aktuell plats,
atgirderna strider mot 2 kap. 2 § PBL.

I GR:s rapport anges att det dr just i ytterkanterna av myren i1 busk- och tridvegetation som ett
rikt fagelliv finns. Detta ger att det édr ej liampligt att exploatera platsen med de hoga
naturvirdena, nagot som kommunens naturvards- och friluftslivsplan ocksa anger. De héga
naturvirdena skulle paverkas negativt.

Utover ovanstiende bedomning ar foreslagen exploatering for omfattande for att ses som
ersattning for de byggnader som finns pa platsen.

Marken kan i och med ovanstiende inte anses vara fran allmin synpunkt lamplig f6r
indamalet, enligt 2 kap. 4 § PBL. Bygglov far dirfor inte beviljas och negativt forhandsbesked
ska didrmed ges.

Beslutsunderlag

Tjinsteskrivelse Asleréd 1:5 - Ansékan om férhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus,
ekonomibyggnad mm

Bilaga Situationsplan inkom 2021-06-07

Bilaga Ansokan inkom 2021-06-07

Bilaga Aslersd 25, flygfoto med situationsplan upprittad 2021-06-24

Bilaga Svar pa kommunicering inkom 2021-07-12

Yrkande

Roberth Osterman (M): Arendet aterremitteras for att hora grannar och remissinstanser.

Proposition

Ordféranden staller proposition pa yrkandet och finner att Miljé och beslutar att anta Roberth
Ostermans yrkande.

Omréstning begirs inte.
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Beslut

Arendet dterremitteras for att hora grannar och remissinstanser.

Charlotta Windeman (M) deltar inte 1 handlaggning eller beslut i drendet pa grund av jav.

Expedieras till: _
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§ 245/2021

Kyrkeby 6:24 - Ans6kan om férhandsbesked f6r nybyggnad av
tvabostadshus samt garage (Dnr MOBN2021/0707)

Sammanfattning

For platsen saknas detaljplan. Platsen ligger inom beslutad samlad bebyggelse, enligt dldre
plan- och bygglagen (APBL). Platsen ligger inom Virdefulla odlingslandskap enligt
Lansstyrelsen och inom Virdefull kulturmilj6 enligt kommunens kulturminnesvardsprogram.
Platsen ligger inom omrade med risk for salt 1 grundvatten, timligen lag risk. Det rader en hog
efterfragan pa bebyggande i det direkta naromradet, se karta upprittad 2021-07-09 samt karta
bebyggelsetryck inom 500 m upprittad 2021-07-09.

Ansokan avser nybyggnad av ett tvabostadshus om ca 200 kvm och komplementbyggnader,
enligt ans6kan. Pa situationsplan (flygfoto) finns ej redovisat avgrinsning med
fastighetsgrinser, ej heller tillfartsvig. Placeringen ar forlagd inom ett kuperat bergs- och
skogsomrade med stora hojdskillnader. Enbart dir byggnader ér placerade rader hojdskillnader
om ca 13 m och omradet bestar av tva bergspartier som mots i en naturlig sinka emellan sig.
En flédesvig rinner fran bergsomradet i vast-6stlig genom sidnkan mellan de tvd bergspartierna
pé platsen och i riktning ner mot jordbrukslandskapet i Ost.

Byggnader ligger delvis inom, samt gransar dven till, fornlimningsomrade pa berget.
Fornlimningsliknande naturbildning finns ca 40 m mot NO (Iimningar som benimns som ¢j
kulturhistoriska lamningar).

Platsen ligger inom Kulturmiljdomradet Toreby — Hammar — Torp — Kyrkeby — Kroken —
Nereby, Harestad socken. I Kommunens kulturmiljévardsprogram star féljande att ldsa:
”Harestadssltten ar en gammal kulturbygd med flera stora byar. Kring den stora 6ppna
lerslatten inom socknens centrala del finns ett rikt och varierat fornlimningsbestand. Av de
fornlimningstyper som finns representerade ér de flesta gravanliggningar, men enstaka
stenaldersboplatser och fyndplatser. Att sirskilt ldgga mirke till r en hillkista i omgivande
oval stensattning och, i miljons sédra del, fem hillristningar med bl a skeppstistningar och
skalgropar. En stor del av gravarna inom omradet dr ensamliggande eller samlade 1 mindre
glesa grupper och dr i huvudsak av résekaraktir. De gravar som ingar i1 de tre sma gravfilten
inom omradet bestéir uteslutande av runda 6vertorvade stensittningar med trolig datering till
jarnalder.”

I november 2020 inkom annan ansckan inom Kyrkeby 6:24 och da f6r en tomt ca 130 m
nordost om nu aktuell ansékan. Miljé- och byggnadsnimnden beslutade i december 2020 om
ett avslag, beslutet 6verklagades till Linsstyrelsen som avslog 6verklagan den 2021-04-30 i
beslut 403-1611-2021.

Tidigare soktes det 1 april 2019 f6r fem tomter inom aktuell fastighet Kyrkeby 6:24. Ansékan
avskrevs den 2019-05-23 1 och med s6kandes atertagande efter Bygglovenhetens
kommunicering om forslag till negativt beslut med detaljplanekrav infér prévning 1 nimnden. I
juni 2019 soktes for tva tomter ca 130 m norr om nu aktuell ansékan. Den ena tomten atertogs
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av sokande och for den andra beviljades positivt beslut 1 milj6- och byggnadsnamnden den
2019-12-12, efter bygglovenhetens forslag till avslag med detaljplanekrav.

Platsen ligger ca 9 km korvig fran pafart till vag 168 och ca 11,5 km korvag fran pafart till vag
E6 samt ca 500 m till hallplats for kollektivtrafik. Avstandet till Kérna titort ar ca 5 km korvig.

Da Bygglovenheten foreslar negativt férhandsbesked har inga grannar eller remissinstanser
underrittats eller beretts tillfille att yttra sig 6ver ansokan. Avstandet till kollektivtrafik 4r inom
ett rimligt gangavstand. Dock foreligger andra hinder i ansokan. Oavsett det att det ¢j
redovisats tinkta tomtgrinser och tillfartsvig pa situationsplan gor inte bygglovenheten nagon
annan bedémning dn nedanstiaende.

Sokt tomt visar ej hinsyn till landskapsbilden. Foreslagen placering uppvisar ingen likhet med
lucktomt, det saknas logisk avgrinsning nordost, vast och sydost. Atgéirden ansluter inte till
och kompletterar inte nagon befintlig bebyggelse di det inte finns nagot strukturellt samband
med annan bebyggelse som i huvudsak ligger pa ligre nivier.

Stora héjdskillnader vid foreslagen placering skulle innebdra mycket stora markférindringar
vilket ¢j kan ses som ett varsamt tilligg pa platsen i enlighet med 2 kap. 6 § PBL. Atgirden ar
ej lamplig med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § p. 1 PBL. Sokt dtgird frimjar ej heller en
indamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, enligt 2 kap. 3 §
p. 1 PBL.

Utover det bedoms mojligheten for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga att
anvinda omradet inte kunna uppfyllas samtidigt som naturforutsittningarna tas tillvara,
ansOkan strider dirmed dven mot 2 kap. 6 § (punkt 7) PBL.

Sokt atgird ligger dessutom inom omrade Kulturmiljo bevarandeomrade. Ytterligare tomt
utover de som nyligen avstyckats inom aktuellt skogs/bergsomride kan inte anses vara ett
varsamt tillige. Bebyggelseomradets sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljémissiga och
konstnarliga virden skyddas ej 1 enlighet med 2 kap. 6 § PBL. Foreslagen atgird inom
kulturhistoriskt virdefull milj6 tar inte, 1 enlighet med 6versiktsplanen, stor hinsyn till och
anpassning i lige och utformning och ir inte i samklang med platsens identitet och historia
som enligt kommunens Kulurminnesvardsprogram har utpekats som virdefull.
Forsiktighetsprincipen som ska gilla enligt 6versiktsplanen vid héga natur- och kulturvirden
for att virdena skall besta till kommande generationer ger att foreslagen atgird ej ar lamplig.
Sokt atgird ar inte ett varsamt tilligg dar befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas.
Atgirden strider mot 2 kap. 3 § p. 1,3 PBL och 2 kap. 6 § p. 1 och sista stycket PBL. Den
strider aven mot 8 kap. 13 p. 4 § PBL da omradet som ar sirskilt virdefullt ur bl a historisk
och kulturhistorisk synpunkt skulle férvanskas.

Enligt kommunens Naturvards- och friluftslivsplan giller f6r bl.a. virdefullt odlingslandskap
som sOkt atgird ligger inom, att vid all exploatering skall iakttas extra stor forsiktighet med
hinsyn till de héga naturvardena.
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Utover ovanstiende sa rader det ett hogt bebyggelsetryck i direkt niromrade. Utéver aktuell
ansOkan har det nyligen inom samma aktuella fastighet Kyrkeby 6:24 avstyckats tvd tomter
2015, beviljats ytterligare en tomt i december 2020, och det har ockséd (2019) sokts f6r fem
tomter pa aktuell fastighet i en ansokan och ytterligare en ansékan som beslutades avslag 1
nimnden 1 december 2020. Utéver det har sex tomter beviljats under 2015-2018 inom en radie
av ca 500 m.

Opversiktsplanens riktlinje om att 1-2 hus kan tillkomma som lucktomter i den befintliga
bebyggelsen ir redan 6verskriden i det aktuella niromradet. Oversiktsplanen anger att en
limplighetsprévning ska ske genom detaljplaneligening vid nya omraden som ska tas 1 ansprak
tor tre hus eller fler, enligt 4 kap. 2 § PBL. I direkt niromrade har detta redan 6verskridits och
aktuell ansokan bedéms inte vara lucktomt. Enligt kommunens 6versiktsplan liksom Plan- och
bygglagen skall detaljplanekrav dirmed stillas f6r nu ansokta atgarder. Detaljplanekrav har
dven nyligen stillts 1 beslut (dec 2019) av Milj6- och byggnadsnimnden i direkt narhet av
aktuell ansokan (ca 140 m mot nordost pa motsatt sida vagen i beslut i dec 2019. Nimnden
stallde dven detaljplanekrav i beslut 1 december 2020 f6r ans6kan om en tomt ca 130 m
nordnordost om nu aktuell plats och inom nu aktuell fastighet. Bida besluten 6verklagades till
Linsstyrelsen som avslog 6verklagandena.

Detaljplanekravet och 6vriga hinder i ovan gjorda bedomning giller oberoende av varandra.

Marken kan 1 och med ovanstiende bedémning inte anses vara fran allmin synpunkt lamplig
tor andamalet bostad, enligt 2 kap. 4 § PBL. Byggnation kan dirmed inte tillitas. Negativt
forhandsbesked ska dérfor ges.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Kyrkeby 6:24 - Ansékan om férhandsbesked for nybyggnad av tvabostadshus
samt garage

Bilaga Ansokan inkom 2021-06-21

Bilaga Situationsplan inkom 2021-06-21

Bilaga Flygfoto med skt placering, upprattad 2021-07-09

Bilaga Karta bebyggelsetryck Kyrkeby 6-24 m inom 500 m, upprittad 2021-07-09

Bilaga Karta bebyggelsetryck Kyrkeby 6-24 m niromrade, 2021-07-09

Bilaga Terringskugga med sokt placering, upprittad 2021-07-09

Beslut
Ett negativt forhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § PBL. Foreslagen dtgird kan inte
tillaitas pa den avsedda platsen, enligt 2 kap. 2 § PBL, 2 kap. 3 § (punkt 1 och punkt 3)
PBL, 2 kap. 4 § PBL, PBL, 2 kap. 6 § (punkt 1,7 och sista stycket) PBL, 4 kap. 2 § p.
3a PBL, eller med st6d av kommunens gillande dversiktsplan 2010.

Avgift

Handlaggning 5 950:-
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Awgiften omfattar forbandsbesked, underrittelse och expediering. Lagstadgade tidsfrister for handliggningen
har hallits, avgiften har dérmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL..

Avgiften ir beriknad enligt faststilld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering
Underlaget har kommunicerats till s6kande infér provning i nimnd.

Ovtiga upplysningar

Hur man 6verklagar bifogas.

Delges till (férenklad delgivning)_
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§ 246/2021
Ytterby-Tunge 1:7 - Ans6kan om férhandsbesked for 2 st enbostadshus
(Dnr MOBN2021/0720)
Sammanfattning

Platsen ligger utom detaljplanelagt omrade. Platsen ligger inom férdjupad éversiktsplan (FOP)
tor Ytterby ddr aktuell plats ligger inom omrade Natur-och rekreation. Platsen ligger inom
omrade for inventerad skredrisk, men sokt plats bestar enligt Sveriges geologiska undersékning
(SGU) av urberg. Platsen ligger inom omrade for bullerutredningar. Platsen ligger inom
titortsavgrinsning for serviceort Ytterby, enligt 6versiktsplan (OP).

Ansokan avser forhandsbesked f6r nybyggnad av tva enbostadshus pa varsin tomt, med nytt
enskilt VA. Foreslagna placeringar ar strax nordost om, och vister om befintlig och bebyggd
fastighet. Féreslagna tomter omges av varierad skog och sluttande terring. Ca 25 m fran
platsen finns omrade med “utdkat bergtekniskt och geologiskt undersdkningsbehov, méjlig
potential for ras och blockutfall”. Dir tillfart ar utritad enligt situationsplanen gar en flodesvag
ner uppifran skogs- och bergsomradet, den gar delvis aven 6ver den foreslagna tomten i
sydost. I FOP for Ytterby anges att inom natur- och rekreationsomrade som aktuell plats
ligger inom ska ny bebyggelse som ej dr kopplad till natur/friluftsliv undvikas. I FOP:s
Gronstrukturplan dr omradet som aktuell plats ligger inom utpekat som Natur- och
friluftsomrade.

Inga kinda fornlimningar finns i direkt narhet. Avstand till hallplats for kollektivtrafik dr drygt
650 m. Ca 70 m mot sydvist finns 6vrig kulturhistorisk limning och ca 130 m mot sydost
finns fornlamning.

Eftersom Bygglovenheten foreslar ett negativt férhandsbesked har inga grannar underrittats
eller beretts tillfalle att yttra sig 6ver aktuell dtgird. Desamma galler Gvriga remissinstanser.
Sokanden har kommunicerats.

Platsen ingér i omride som i FOP Ytterby ir utpekat som Natur-och rekreation och i dess
Gronstrukturplan som Natur- och friluftsomrade. Sokta atgarder gar dirmed emot den
nyantagna FOP:ens intentioner om att ny bebyggelse ska vara kopplad till natur- och friluftsliv
och annan bebyggelse undvikas. Sokta atgirder ar ddrmed inte limpliga.

Sokta atgarder tar inte heller hansyn till landskapsbilden. S6kta placeringar uppvisar ingen
likhet med lucktomter. S6kta atgirder ligger visserligen pa ett relativt kort avstand fran
befintlig bebyggelse men sprider samtidigt ut sig i nastintill oexploaterat omrade. Detta skulle 1
sin tur kunna 6ppna upp f0r ytterligare bostadsbyggnation att sprida ut sig i omradet.

Ny bebyggelse hir strider daven mot Plan- och bygglagen da hinsyn inte tas till natur- och
kulturvirden, en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse
motverkas. Sokta dtgirder placeras inte pa den avsedda marken pa ett sitt som ar limpligt med
hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan. Foreslagen bebyggelse ar inte ett varsamt tilligg dar befintliga karaktirsdrag
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respekteras och tillvaratas. Bebyggelseomradets sirskilda historiska, kulturhistoriska,
miljémissiga och konstnirliga virden skyddas inte. Atgirden strider dirmed mot 2 kap. 3 § p.
1 PBL och 2 kap. 6 § p. 1 och sista stycket PBL och ir ej forenliga med vare sig 6versiktsplan
eller FOP for Ytterby.

Enligt kommunens gillande 6versiktsplan 2010 skall dessutom inte nagra nya
bebyggelsetillskott tillitas inom titortsavgrinsning for serviceort innan detaljplan har
upprittats. Aven enstaka tillskott maste kunna inordnas i en framtida titortsutveckling.

Marken kan 1 och med ovanstaende inte anses vara fran allmdn synpunkt limplig for
indamalet, enligt 2 kap. 4 § PBL. Bygglov far dirfor inte beviljas och negativt forhandsbesked
ska dirmed ges.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Ytterby-Tunge 1:7 - Ansékan om forhandsbesked for 2 st enbostadshus
Bilaga Ansokan om férhandsbesked inkom 2021-06-23

Bilaga Situationsplan 1 inkom 2021-06-23

Bilaga Situationsplan inkom 2021-06-23

Bilaga Flygfoto med situationsplan, upprittad 2021-07-02

Bilaga Terringskugga med situationsplan, upprittad 2021-07-02

Bilaga Skrivelse fran s6kande inkom 2021-07-20

Yrkande

Mona Haugland (S): Arendet aterremitteras for att héra grannar och andra instanser.

Proposition

Ordféranden staller proposition pa yrkandet och finner att Miljé och byggnadsnimnden
beslutar att anta Mona Hauglands (§) yrkande.

Omréstning begirs inte.

Beslut

Arendet aterremitteras for att hora grannar och andra instanser.

Expedieras il [
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§ 247/2021

Bremnis 5:6 - Nybyggnad av enbostadshus (Dnr MOBN2021/0754)

Arendet utgar.
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§ 248/2021
Lycke-Kroken 1:47 - Om- och tillbyggnad av fritidshus (Dnr
MOBN2021/0634)
Sammanfattning

Ansokan giller om- och tillbyggnad av fritidshus ddr dndringarna avser dndrad planlésning,
tillbyggnad 4t norddst, nordvist samt sydvist samt tillbyggnad med nytt 6vre plan. For platsen
saknas detaljplan. Platsen ligger inom titortsavgrinsning i kustzon enligt kommunens
oversiktsplan 2010 samt inom omrade av riksintresse for kustomrade, friluftsliv och naturvard.

Platsen ligger inom planprogram Tjuvkil. I planprogram Tjuvkil redovisas gestaltningsprinciper
som delvis ska utgora ett stod vid bedomningar av bygglovsiarenden. Dar framgar att omradets
karaktir till stor del beror pa bebyggelsens underordnande roll i f6rhallande till landskapets och
naturens sirskilda karaktirsdrag. Det dr darfor viktigt att bebyggelsen intar en underordnad roll.
Hus bor placeras sa att de inte édr synliga pa langt hall och att sammanhingande horisontala linjer
1 landskapet inte bryts. Det befintliga husets karaktir bor vara utgangspunkten fér om- och
tillbyggnader och mottot till f6rindringen bor vara “mitt hus ar grannens utsikt”.

Da Bygglovenheten foreslar att ansokan ska avslas har inga grannar eller remissinstanser
underrittats eller beretts tillfille att yttra sig 6ver aktuell atgard.

Sékanden har inkommit med yttrande, se skrivelse som inkom 2021-08-20.

Tidigare drende f6r om- och tillbyggnad av fritidshus har behandlats for aktuell fastighet, 1 drende
MOBN2020/0193. 1 tidigare drende prévades en om- och tillbyggnad av fritidshus f6r indrad
planlosning, tillbyggnad at norr, séder och vister samt tillbyggnad av ett nytt 6vre plan. Miljo-
och byggnadsnimnden beslutade om avslag for davarande utformning genom beslut §
114/2020, den 2020-09-10. Sékanden Gverklagade drendet till Linsstyrelsen, dnr 403-46362-
2020, som fattade beslut om att avsla 6verklagan 2021-01-19. Lansstyrelsen delade nimndens
bedémning om att genom byggnadens placering pa en hojd, saknar den planerade byggnaden
stod 1 det bakomvarande landskapet. Byggnaden skulle dirmed bli stor och dominerande i
landskapsbilden.

Aktuell byggnad har en placering som dr relativt hogt belagen, i foérhallande till omkringliggande
bebyggelse. Da byggnaden ir placerad pa en hojd saknar den stéd i bakomvarande landskap.
Berord byggnad ligger dven i ett exponerat lige intill statlig vig 168.

I niromradet finns en blandad bebyggelse som varierar fran mindre enplanshus, till stérre
enplanshus med inredd vind och f6rhéjd killare. Omradet dr naturligt kuperat och byggnaderna
1omradet dr placerade med stor variation 1 hojdled. Befintlig bebyggelse underordnar sig naturen,
genom att de storre byggnaderna tar stod 1 landskapet bakom eller har en ligre placering och att
hus belidgna pa en hégre niva ir mindre. Atgirder ska utformas och placeras pa ett sitt som ir
limpligt med hinsyn till intresset av en god helhetsverkan. Det kan exempelvis vara att en atgird
inte far innebéra for stora forindringar i ett enhetligt omrade eller att en byggnad blir for stor
och dominerande i férhallande till omkringliggande bebyggelse.
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Sokt utformning bedéms bli mycket dominerande och framtridande i omradet, genom
byggnadens aktuella lige samt foreslagen hoéjd och storlek. Bygglovenheten bedémer att
foreslagen atgird inte ar lamplig sett till stadsbilden, eller kan innebira ett varsamt tillage eller
god helhetsverkan i raidande bebyggelse samt landskapsbild. Nu aktuell ansékan redovisar delvis
annan utformning, i jimforelse med tidigare drende f6r om- och tillbyggnad, men bedéms bli
ett dominerande inslag pa platsen. De gestaltningspriciper som framgar i planprogram Tjuvkil,
om bebyggelsens underordnade roll i foérhallande till landskapet, bedoms inte tas hinsyn till
genom foreslagen utformning. Foreslagen atgird strider darmed mot 2 kap. 6 § PBL.
Bygglovenheten bedémer att ansékan inte uppfyller forutsittningar f6r bygglov enligt 9 kap. 31
§ PBL.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Lycke-Kroken 1:47 - Om- och tillbyggnad av fritidshus
Bilaga Ansokan inkom 2021-06-01

Bilaga Situationsplan inkom 2021-06-01

Bilaga Planritning inkom 2021-06-01

Bilaga Plan- och sektionsritning inkom 2021-06-01

Bilaga Fasadritning SO inkom 2021-06-01

Bilaga Fasadritning NO inkom 2021-06-01

Bilaga Fasadritning NV inkom 2021-06-01

Bilaga Fasadritning SV inkom 2021-06-01

Bilaga Planritning befintlig inkom 2021-06-01

Bilaga Fasadritning befintlig inkom 2021-06-01

Bilaga Oversiktskarta till nimnden

Bilaga Skrivelse - svar pa kommunicering inkom 2021-08-20

Yrkande

Charlotta Windeman (M): Arendet dterremitteras for att héra grannar och Gvriga instanser.

Proposition

Ordféranden staller proposition pa yrkandet och finner att Miljé och byggnadsnimnden
beslutar att anta Charlotta Windemans (M) yrkande.

Omréstning begirs inte.

Beslut

Arendet aterremitteras for att hora grannar och 6vriga instanser.

Expedieras till:
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§ 249/2021
Aro6d 2:16 - Nybyggnad av enbostadshus samt rivning av befintligt (Dnr
MOBN2021/0509)
Sammanfattning

Pa nimndsammantridet 2021-06-17 hanterades drendet, milj6- och byggnadsnimnden
beslutade om att aterférvisa drendet f6r vidare handliggning och genomféra grannehérande
samt hora berdrda remissinstanset.

Ansokan avser nybyggnad av enbostadshus om 117 m® byggnadsarea (BYA), samt rivning av
befintligt hus. Fastigheten omfattas av omradesbestimmelse Kode 292. Bestimmelserna syftar
till att bevara omradet som fritidsomrade och innebir bland annat att fastigheten far bebyggas
med en huvudbyggnad om maximalt 100 m*BYA, byggnadshéjden fir uppg till hogst 3,5
meter och taklutningen far inte Gverskrida 30 grader.

Vid bedémningen av en ansokan ska det forst faststillas om utgangslaget ar planenligt.
Foreslagen byggnation innebir att befintligt hus rivs och ersitts med en ny byggnad om

117 m* BYA, vilket innebiir att byggritten avviker med 17%. Vidare bedémer bygglovsenheten
att fasad mot nordvist ir den beridkningsgrundande fasaden, vilket innebir att byggnadshéjden
beriknas upp till taknocken pa frontespisen och uppgar till cirka 4,7 meter. Byggnadshojden
avviker dirmed frin omridesbestimmelserna med cirka 1,2 meter.

Enligt 9 kap. 30 § PBL, far en atgird inte strida mot detaljplanen. Man kan prova en liten
avvikelse frin en detaljplans bestimmelser enligt 9 kap. 31 b § PBL. For att kunna ge bygglov
for en sadan dtgird behover atgiarden dock bedomas vara av liten karaktir samt forenlig med
detaljplanens syfte. Vid en sammantagen bedémning av drendet anser bygglovenheten att
toreslagen atgird strider mot detaljplanen enligt 9 kap. 30 § PBL och inte uppfyller kriterierna
for liten avvikelse enligt 31 b § PBL. Ansékan ska darfor avslas.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Aréd 2:16 - Nybyggnad av enbostadshus samt rivning av befintligt
Bilaga Oversiktskarta till nimnden

Bilaga Yttrande fran VA-Teknik inkom 2021-07-14
Bilaga Marksektioner inkom 2021-05-12

Bilaga Markplaneringsplan inkom 2021-05-12

Bilaga Plan-, sektionsritning inkom 2021-04-29

Bilaga Fasadritning inkom 2021-04-29

Bilaga Situationsplan inkom 2021-04-29

Bilaga Skrivelse - Brev till namnden inkom 2021-05-30
Bilaga Kommunicering

Bilaga Ansokan inkom 2021-05-04
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Yrkande
Charlotta Windeman (M): Bygglov beviljas da det bedéms som en liten avvikelse.

Proposition

Ordféranden staller proposition pa yrkandet och finner att Miljé och byggnadsnimnden
beslutar att anta Charlotta Windemans (M) yrkande.

Omréstning begirs inte.

Beslut
Bygglov beviljas med st6d av 9 kap. 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen (2010:900),
PBL.
For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag: Andreas Larsson, certifierad till 2022-11-19.

Avgift

Handlaggning 10 169:-
Reducering - 10 169:-

Totalsumma: 0:-

Awgiften omfattar bygglov, underrdttelse, expediering.

Tidsfristen birjade lipa 2021-05-12 och beslut fattades 2021-08-26, vilket innebdir att lagstadgade
tidsfrister for handldggningen har dverskridits med 6 veckor. Avgiften har reducerats med stod av 12 kap. 8 a
§ PBL. Avgift tillkommer for tekniskt samrad, startbesked, utstakning, ligeskontroll, arbetsplatsbesik,
Slutsamrdad och siutbesked.

Avgiften dr beriknad enligt faststélld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.

Ovriga upplysningar
Om dtgirden har paborjats inom tva ar giller bygglovet i fem ar frin den dag som beslutet
vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § PBL).

Atgirden far paborjas forst nir miljo- och byggnadsnimnden har gett ett startbesked (enligt
10 kap. 3 § PBL). En lovpliktig atgird far trots att startbesked har getts pabérjas tidigast fyra
veckor efter det att bygglovsbeslutet har kungjorts i Post — och Inrikes Tidningar och ddrmed
verkstillts (enligt 9 kap. 42 a § PBL).

Tekniskt samrad krivs i detta drende. Kallelse till tekniskt samrad kommer att ske.
Ett bygglov ar ett beslut om tillstand att bygga pa ett visst sitt. Kontakt ska alltid tas med

bygglovenheten om forslag till indringar uppstar. Om férandringen ér lov- eller
anmailningspliktig maste nytt beslut invantas.
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§ 250/2021
Vena 1:3 - Nybyggnad av fem flerbostadshus samt komplementbyggnader
(Dnr MOBN2021/0549)
Sammanfattning

Ansokan avser nybyggnad av fem flerbostadshus med totalt 26 ligenheter och tillh6rande
komplementbyggnader samt anliggande av gardsytor och parkeringsplatser. Den totala arean
tor samtliga flerbostadshus uppgar till 1 264 kvm byggnadsarea (BYA), 2 037 kvm bruttoarea
(BTA) samt 484 kvm Oppenarea (OPA). Den totala arean for samtliga komplementbyggnader
uppgir till 251 kvm BYA/BTA.

Fastigheten omfattas av detaljplan Ytterby 351, laga kraft 2016-06-30. Anvindningen ska vara
bostider. Placering ska ske minst 1 meter fran grins mot grannfastighet, naturomraden,
kvartersmark f6r gemensam anvindning. Minst 2 meter fran gata och GC-vig. Det dr endast
tillatet att ha sadeltak eller motstiende pulpettak, pa komplementbyggnader och byggnader
med kortare gavellingd dn 7 meter dr dock pulpettak tillatet. Tilliten takvinkel for sadeltak ar
mellan 14 — 35 grader och for pulpettak mellan 8 — 15 grader. Hogsta tillitna vaningsantal ar
tva vaningar. Fasadmaterialet ska huvudsakligen besté av trd. Punktprickad mark far inte
bebyggas. Dock fir omriden med beteckning parkering far parkering anligeas, samt miljéhus
och cykelgarage uppforas. Parkering ska anordnas inom kvartersmark.

Byggritten regleras olika for de olika kvarteren. Inom Kvarter 1 (Hus A och C) giller e0;
Friliggande hus: minsta tomtstorlek 400kvm, 140 kvm BYA. For friliggande hus i ett plan dr
BYA 180 kvm. For rad-/par-/ eller kedjehus giller: minsta tomtstorlek 250 kvm, BYA 120
kvm. Alternativt minsta tomtstorlek 200 kv, BYA 95 kvm. Hus A och C och fir en
sammanlagt BYA pa 489 kvm, komplementbyggnaderna (G, H, I) inom kvarteret far en
sammanlagd BYA pa 103 kvm.

Inom Kvarter 2 (Hus D, E och F) ir gillande el; Storsta BYA 750 kvm, exklusive
komplementbyggnader. Dirutéver kan komplementbyggnader till en yta av 25 kvm per
ligenhet byggas. Hus D, E och F fir en sammanlagd BYA pa 775 kvm,
komplementbyggnaderna (J, K, L, M) inom kvarteret frain en sammanlagd BYA pa 148 kvm.
Kvarteret bestar av 16 ligenheter vilket ger byggritt f6r komplementbyggnader pa 400 kvm
BYA (16 1gh x 25 kvm).

Berorda grannar har horts och synpunkter har inkommit fran kommande dgarna till Maskrosen
1 och dgare till Maskrosen 2 som ar direkta grannar till kvarter 2. De anmirker pa att
byggplanerna dndras fran den ursprungliga tanken dir det skulle vara fem smahus. Maskrosen
2 yrkar pa avslag av bygglovet pa grund av avvikelserna och likhetsprincipen mellan
byggforetag och privatpersoner. Om bygglovet anda skulle godkinnas vill de att PEAB
anligger en hog hick for att minska insyn och ljus. Maskrosen 1 6nskar ocksa plantering av
hég hick mellan parkeringen och deras tomt och att ett par meter limnas mellan tomtgrins
och parkering samt att parkeringen inte hamnar hégre 4n deras tridgird. Ovriga
fastighetsagare har inte yttrat sig, vilket Milj6- och byggnadsnimnden tolkar som att de inte
har nagra synpunkter.
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Sokande har bemétt synpunkterna i skrivelse 2021-08-12. De belyser att illustrationskartan i
detaljplanen endast redovisar en illustration, att avvikelserna kan betraktas som mindre och att
de ér villiga att ta en diskussion med fastighetsidgarna pa Maskrosen 1 och 2 for att se hur de
pa bista sitt kan tillgodose deras 6nskemal.

Bedimming

Atgirden avviker frin detaljplanen avseende byggritt och takvinkel. Gillande detaljplan anger
att kvarter 2 ska bebyggas med max 750 kvm, féreslagen byggnation innebir att omradet
bebyggs med 775 kvm. Byggritten 6verskrids dirmed med 25 kvm, ca 3 %. Detaljplanen
reglerar dven att takvinkeln ska vara 8-15 grader f6r pulpettak, komplementbyggnaderna
redovisar en takvinkel pa 7 grader.

Bygglovenheten konstaterar ocksa att planbestimmelserna ir otydliga gillande vad for typ av
bostadshus som far uppféras inom kvarter 1 samt vad tilliten byggnadsarea dr. Den sokta
atgirden bedéms utgora flerbostadshus vilket innebir att avgérande fragan dr om detaljplanen
tillater flerbostadshus pa det aktuella kvarteret. Bygglov har givits for flerbostadshus i tidigare
etapp med resonemang att flerbostadshus ryms inom byggritten. Se beslut MOBN2019/0041-
25 daterad 2019-03-07.

Bygglovenheten konstaterar att den sokta atgarden ryms inom planens syfte och att det saknas
planbestimmelser som innebdr att flerbostadshus inte far uppforas. Vid tolkning av otydliga
planbestimmelser kan tolkning ske utifrin planbeskrivningen (se MOD 2014-P 5758) och
eftersom det tydligt framgar i planbeskrivningen att mindre flerbostadshus far uppféras inom
planomradet bedomer bygglovenheten att den skta dtgirden sett till typ av byggnad kan
uppforas pa de aktuella platserna. Detta innebir att det saknas bestimmelser gillande
byggnadsarea f6r flerbostadshus och att atgirden far provas utifran vad som dr limpligt pa
platsen och utifrin de planbestimmelser som giller for platsen till exempel vaningsantal,
takvinkel och placering. Exploateringsgraden for flerbostadshusen blir inte storre 4n om annan
boendeform hade uppforts. Redovisad area inom kvarter 1 far dirmed anses limplig och
forenlig med detaljplanens syfte.

Enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen, PBL, far en atgird inte strida mot detaljplanen. Man
kan préva en liten avvikelse fran en detaljplans bestimmelser enligt 9 kap. 31 b § PBL. For att
kunna ge bygglov for en sidan dtgird behover dtgiarden bedémas vara av liten karaktir samt
forenlig med detaljplanens syfte. S6kande har vil motiverat avvikelserna. Bygglovenheten
bedomer att avvikelserna kan betraktas som liten samt att foreslagen atgérd 1 sin helhet dr
forenlig med detaljplanens syfte.

De synpunkter som grannarna pa Maskrosen 1 och 2 framfér kan forstas. Kvarter 2 har dock
en tydlig byggritt for flerbostadshus (el) oavsett vad som visats pa illustrationskartan. Den
oligenhet som grannarna pa Maskrosen 1 och 2 upplever kan dirfor inte ses som en sidan
betydande oligenhet som avses i 2 kap. 9 § PBL.

Vid bedémning av drendet anser bygglovenheten att foreslagen atgird uppfyller kriterierna for
bygglov i 9 kap. 30 § PBL och i 6vrigt uppfyller utformningskraven i 2 och 8 kapitlet PBL.
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Vena 1:3 - Nybyggnad av fem flerbostadshus samt komplementbyggnader
Bilaga Yttrande fran VA-Teknik inkom 2021-07-14

Bilaga Granneyttrande inkom 2021-07-14

Bilaga Granneyttrande inkom 2021-07-12

Bilaga Yttrande fran TGP inkom 2021-06-30

Bilaga Yttrande fran kart och mark inkom 2021-06-30

Bilaga Plan-, sektions- och fasadritning komplementbyggnad H inkom 2021-06-18
Bilaga Ansokan inkom 2021-05-10

Bilaga Yttrande fran Bohus raddningstjanstférbund inkom 2021-07-07

Bilaga Yttrande fran renhallningen inkom 2021-06-29

Bilaga Sektionsritning inkom 2021-06-18

Bilaga Fasadritning 1 hustyp F inkom 2021-05-19

Bilaga Ansokan reviderad sidan 1 inkom 2021-05-17

Bilaga Fasadritning 1 Hustyp A inkom 2021-06-18

Bilaga Fasadritning 2 hustyp E inkom 2021-05-19

Bilaga Fasadritning 2 Hustyp F inkom 2021-06-18

Bilaga Fasadritning 1 hustyp E inkom 2021-05-19

Bilaga Fasadritning 2 Hustyp C inkom 2021-06-18

Bilaga Fasadritning 1 hustyp D inkom 2021-05-19

Bilaga Fasadritning 1 Hustyp C inkom 2021-06-18

Bilaga Motivering avvikelser inkom 2021-06-18

Bilaga Fasadritning 2 hustyp A inkom 2021-05-19

Bilaga Handlingsforteckning inkom 2021-06-18

Bilaga Markplaneringsplan med avfallshantering inkom 2021-06-18

Bilaga Situationsplan inkom 2021-06-18

Bilaga Plan-, fasad-, sektionsritning forradshus G A-40-0-GO1 inkom 2021-05-10
Bilaga H6jd- och ytskiktsplan inkom 2021-06-18

Bilaga Handling utvindig firgsittning inkom 2021-05-19

Bilaga Markplaneringplan inkom 2021-06-18

Bilaga Plan-, fasad-, sektionsritning miljéhus I A-40-0-I01 inkom 2021-05-10
Bilaga VA- plan inkom 2021-06-18

Bilaga Plan-, fasad-, sektionsritning férradshus ] A-40-0-J01 inkom 2021-05-10
Bilaga Ritningsforteckning mark inkom 2021-06-18

Bilaga Plan-, fasad-, sektionsritning forradshus K A-40-0-KO01 inkom 2021-05-10
Bilaga Plan-, fasad-, sektionsritning forradshus L. A-40-0-L01 inkom 2021-05-10
Bilaga Plan-, fasad-, sektionsritning teknik, milj6, f6rradshus M A-40-0-MO1 inkom 2021-05-10
Bilaga Planritning tillgianglighet hustyp A A-40-1-A00 inkom 2021-05-10

Bilaga Planritning plan 1 hustyp A A-40-1-A01 inkom 2021-05-10

Bilaga Fasadritning 2 hustyp D inkom 2021-05-10

Bilaga Planritning plan 2 hustyp A A-40-1-A02 inkom 2021-05-10

Bilaga Fasadritning forradshus | A-40-3-J01 inkom 2021-05-10

Bilaga Planritning tillgédnglighet hustyp C A-40-1-C00 inkom 2021-05-10

Bilaga Planritning takplan hustyp A A-41-1-A01 inkom 2021-05-10

Bilaga Planritning plan 1 hustyp C A-40-1-C01 inkom 2021-05-10

Bilaga Planritning takplan hustyp C A-41-1-C01 inkom 2021-05-10

Bilaga Planritning plan 2 hustyp C A-40-1-C02 inkom 2021-05-10
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Bilaga Planritning takplan hustyp D A-41-1-D01 inkom 2021-05-10
Bilaga Planritning tillgénglighet hustyp D A-40-1-D00 inkom 2021-05-10
Bilaga Planritning plan 1 hustyp D A-40-1-D01 inkom 2021-05-10
Bilaga Planritning plan 2 hustyp D A-40-1-D02 inkom 2021-05-10
Bilaga Planritning tillgénglighet hustyp E A-40-1-E00 inkom 2021-05-10
Bilaga Planritning plan 1 hustyp E A-40-1-E01 inkom 2021-05-10
Bilaga Planritning plan 2 hustyp E A-40-1-E02 inkom 2021-05-10
Bilaga Planritning tillgianglighet hustyp F A-40-1-FO0 inkom 2021-05-10
Bilaga Planritning plan 1 hustyp F A-40-1-F01 inkom 2021-05-10
Bilaga Planritning plan 2 hustyp F A-40-1-F02 inkom 2021-05-10
Bilaga Sektionsritning hustyp A A-40-2-A01 inkom 2021-05-10

Bilaga Sektionsritning hustyp C A-40-2-C01 inkom 2021-05-10

Bilaga Sektionsritning hustyp D A-40-2-D01 inkom 2021-05-10

Bilaga Sektionsritning hustyp E A-40-2-E01 inkom 2021-05-10

Bilaga Sektionsritning hustyp F A-40-2-F01 inkom 2021-05-10

Bilaga Utlatande tillginglighet inkom 2021-05-10

Bilaga Areasammanstallning inkom 2021-05-10

Bilaga Planritning takplan hustyp E A-41-1-E01 inkom 2021-05-10
Bilaga Planritning takplan hustyp F A-41-1-F01 inkom 2021-05-10
Bilaga Handling allmidnna féreskrifter A-40-0-00 inkom 2021-05-10
Bilaga Oversiktskarta till nimnden

Bilaga Svar pa yttranden inkom 2021-08-12

Beslut

Bygglov beviljas med st6d av 9 kap. 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen (2010:900),
PBL.

For att genomfora dtgirden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens férslag: Lise-Lotte Nybelin, certifierad till 2025-06-04.

Avgift
Handliggning 84 425:-

Awgiften omfattar bygglov, underréttelse och expediering. Lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har hallits,
avgiften bar dérmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL..

Avwgift tillkommer for tekniskt samrad, startbesked, ntstakning, lageskontroll, arbetsplatsbesik, slutsamrad
och slutbesked.

Avgiften dr beriknad enligt faststélld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.

Ritningar

Markplaneringsplan med avfallshantering 2021-06-18

Enligt handlingsforteckning 2021-06-18
Planritningar, fasadritningar, sektionsritningar

Enligt ritningsforteckning mark 2021-06-18

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN
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Situationsplan, Hijd- och ytskiktsplan, markplaneringsplan, VA-plan

Ovriga upplysningar

Om dtgirden har paborjats inom tva ar giller bygglovet 1 fem ar frin den dag som beslutet
vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § PBL).

Atgirden far paborjas forst nir miljo- och byggnadsnimnden har gett ett startbesked (enligt 10
kap. 3 § PBL). En lovpliktig dtgird far trots att startbesked har getts pabérjas tidigast fyra
veckor efter det att bygglovsbeslutet har kungjorts i Post — och Inrikes Tidningar och ddrmed
verkstillts (enligt 9 kap. 42 a § PBL).

Tekniskt samrad krivs i detta drende. Kallelse till tekniskt samrad kommer att ske.

Ett bygglov ar ett beslut om tillstand att bygga pa ett visst sitt. Kontakt ska alltid tas med
bygglovenheten om forslag till andringar uppstar. Om férandringen ér lov- eller
anmailningspliktig maste nytt beslut invantas.

Atgirden kriver tillstind frin fastighetsigaren.

Atgirden kan kriva tillstind av eller anmilan till annan myndighet.

Hur man 6verklagar bifogas.

Delges till (férenklad delgivning): _

Meddelande om kungérelse till: _

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS
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§ 251/2021

Gloskir 6:24 - Nybyggnad av enbostadshus (Dnr MOBN2021/0778)

Arendet utgar.
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§ 252/2021

Kastellegarden 1:52 - Nybyggnad av enbostadshus - Tomt 21 (Dnr
MOBN2021/0752)

Sammanfattning

Ansokan avser nybyggnad av ett enbostadshus om 188 m? byggnadsarea (BYA). Fastigheten
omfattas av detaljplan Ytterby 360 (Nordtag). Enligt gallande detaljplan dr endast sadeltak eller
motstaende pulpettak godkant. Utéver detta tillater detaljplanen pulpettak pa byggnader dir
gavellingden 4dr 7 meter eller mindre.

Atg:'irden avviker fran detaljplanen avseende takutformning. Redovisad byggnad bestir av
pulpettak i kombination med en gavellingd pa 7,7 m vilket 6verstiger tilliten gavellingd med
0,7 meter.

Enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen, PBL, fir en dtgird inte strida mot detaljplanen. Man
kan prova en liten avvikelse fran en detaljplans bestimmelser enligt 9 kap. 31 b § PBL. For att
kunna ge bygglov for en sadan atgird behover atgairden dock bedémas vara av liten karaktar
samt férenlig med detaljplanens syfte. Pulpettak pa en byggnad med en gavellingd pa 7,7
meter kan inte anses vara liten da den 6verstiger kravet pa gavellingden med 0,7 m. Detta
motverkar dd ocksa syftet med detaljplanen.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Kastellegirden 1:52 - Nybygenad av enbostadshus - Tomt 21
Bilaga Markplaneringsritning inkom 2021-07-15
Bilaga VA-plan inkom 2021-07-15

Bilaga Planritning inkom 2021-07-15

Bilaga Sektionsritning inkom 2021-07-15

Bilaga Fasadritning O, V inkom 2021-07-15
Bilaga Fasadritning S,N inkom 2021-07-02
Bilaga Nybyggnadskarta inkom 2021-07-15
Bilaga Ansokan inkom 2021-07-02

Bilaga Oversiktskarta till nimden

Bilaga Skrivelse - fran s6kande inkom 2021-08-13

Yrkande

Charlotta Windeman (M): Arendet dterremitteras for att hora grannar och andra
remissinstanser.

Proposition

Ordféranden stiller proposition pa yrkandet och finner att Miljé och byggnadsnamnden
beslutar att anta Charlotta Windemans (M) yrkande.

Omrostning begirs inte.
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Beslut
Arendet aterremitteras for att hora grannar och andra remissinstanser.

Expedieras till: _
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§ 253/2021
Marstrand 30:7 - Om och tillbyggnad av enbostadshus (Dnr
MOBN2021/0442)
Sammanfattning

Ansokan avser tillbyggnad av enbostadshus i form av tva takkupor som uppgir till 73m* BTA.
Fastigheten omfattas av detaljplan Marstrand 575, som bland annat reglerar att byggnad far
uppga till hégst en vaning samt att vind far inredas.

Vid bedémningen av en ansdkan ska det forst faststillas om utgangslaget dr planenligt.
Gillande detaljplan reglerar att byggnad far uppforas till hogst en vaning. Byggnaden pa
fastigheten uppgar idag till tva vaningar. Den befintliga avvikelsen har inte godtagits i en
tidigare provning enligt PBL eller APBL vilket innebir att byggnaden dirmed har ett icke
planenligt utgangslige. Den befintliga avvikelsen enligt gillande planbestimmelse kan inte
anses utgora en liten avvikelse enligt 9 kap. 30a § PBL. Foreslagen tillbyggnad med takkupor
skulle vidare innebira att byggnaden skulle uppga till tre vaningar. Atgirden bedéms inte
utgbra en sadan liten avvikelse frin en detaljplans bestimmelser som avses 1 9 kap. 31 b § PBL.
Atgiirden bedéms inte vara av liten karaktir samt inte forenlig med detaljplanens syfte. Vid
bedémning av drendet anser bygglovenheten att foreslagen tillbyggnad strider mot detaljplanen
enligt 9 kap. 30 § PBL och inte uppfyller kriterierna for liten avvikelse enligt 31 b § PBL.

Bygglov for tillbyggnad av bostadshus 1 form av uppférande av takkupor avslas da
torutsittningar f6r lov enligt 9 kap. 30, 31 b {§ Plan- och bygglagen, PBL, (2010:900) inte
uppfylls samt att befintliga byggnationen pa fastigheten inte anses utgora en liten avvikelse
enligt 9 kap. 30a § PBL.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Marstrand 30:7 - Om och tillbyggnad av enbostadshus
Bilaga Planritning inkom 2021-05-23

Bilaga Fasad- och sektionsritning inkom 2021-05-23

Bilaga Svar pa kommunicering inkom 2021-05-11

Bilaga Kommunicering

Bilaga Ansokan inkom 2021-04-16

Yrkande

Mona Haugland (S): Bygglov bor beviljas da nirliggande hus har fatt beviljat bygglov samt att
det bidrar till omradet att forfina huset.

Proposition

Ordféranden stiller proposition pa yrkandet och finner att Miljé och byggnadsnamnden
beslutar att anta férvaltningens forslag till beslut.

Omrostning begirs inte.
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Beslut
Bygglov for tillbyggnad av bostadshus i form av uppférande av takkupor avslas da
forutsittningar f6r lov enligt 9 kap. 30, 31 b §§ Plan- och bygglagen, PBL, (2010:900)

inte uppfylls samt att befintliga byggnationen pa fastigheten inte anses utgéra en liten
avvikelse enligt 9 kap. 30a § PBL.

Avgift

Avgifter

Handliggning 4 000:-
Reducering - 3 200:-

Totalsumma: 800:-

Avgiften omfattar bygglov, underrattelse, expediering.
Tidsfristen birjade lipa 2021-05-23 och beslut fattades 2021-08-26, vilket innebir att lagstadgade tidsfrister
for handldggningen har dverskridits med 4 veckor. Avgiften bar reducerats med stid av 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften dr beriknad enligt faststélld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering infor beslut har skickats ut till sokanden med moijlighet att inkomma med
synpunkter. Sokanden har bemé6tt kommuniceringen, se skrivelse inkommen 2021-05-11.

Ovriga upplysningar

Hur man 6verklagar bifogas.

Delges till (férenklad delgivning): -
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§ 254/2021
Yttrande samrad detaljplan Bjorkas Baljan 1 m fl (Dnr MOBN2021/0678)

Sammanfattning

Bakgrund

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora nybyggnation av cirka 400 bostider i stadsdelen
Bjorkas 1 Ytterby. Planomradet féreslas innehalla 21 flerbostadshus i 2—7 vaningar med totalt
cirka 380 ligenheter. Planférslaget ger mojlighet att uppfora ett nytt torg med service.

Bygglovenhetens synpunkter

Bygglovenheten har granskat plankartan med planbestimmelser, bygglovenheten har dock inte
granskat den verkliga mojligheten att nyttja byggratterna eller bestimmelsernas mojlighet till
genomforande.

Bygglovenheten har kommit fram till f6ljande:

Inom planomradet finns det totalt 21 bestimmelser avseende byggritt av olika art, foreslagen
plan reglerar bland annat byggnadsarea och bruttoarea. Inom vissa byggritter regleras bade
byggnads- och bruttoarea. Bygglovenheten anser att detta medfér en risk att det kan uppsta en
situation dir byggritterna kan bli motstridiga och dir byggritterna inte kan nyttjas. I samband
med granskningen sa har bygglovenheten inte undersokt bestimmelsernas mojlighet till att
nyttjas.

Vidare sa regleras det pa flera byggritter bade nockhdjd, byggyta, vaningsantal och takvinkel.
Bygglovenheten anser att byggritterna bor regleras med férre bestimmelser och bestimmelser
som inte kan bli motstridiga som t.ex. nockhdjd och vaningsantal eller byggnadsarea och
bruttoarea. Bygglovenheten anser att en area bor regleras per byggritt, med fordel
byggnadsarea da exploateringen i 6vrigt faststalls av reglerad hojd. Vidare bor byggnadernas
hojd regleras med t.ex. nockh6jd och takvinkel eller byggnadshojd och takvinkel och inte med
nockhojd, takvinkel och vaningsantal.

Bygglovenheten har i samband med granskningen dven uppmirksammat att
anvindningsbestimmelsen ”P” inte finns listad med 6vriga bestimmelser pa plankartan, detta
behover justeras. Ovriga synpunkter av mer redaktionell karaktir kommer att skickas internt
till planenheten.

Bygglovenheten anser sammanfattningsvis att det finns oklarheter och formuleringar som
kommer att innebidra svarigheter att tolka detaljplanen i bygglovsskedet. Planbestimmelserna
maste ses Over 1 den fortsatta processen.

Miljéenhetens synpunkter
Dagpatten
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Detaljplanen behéver fortydliga hur dtgirder for dagvattenhantering sakerstills i praktiken
genom till exempel planbestimmelser eller genomférandeavtal. Det édr av storsta vikt att de
tordréjningsvolymer som krivs som kompensation f6r den totala hardgoringsgraden i
detaljplanen ocksa realiseras.

Dagvattenutredningen faststiller att det for tillkommande bostadsomraden i1 bade norr och
s6der behover utforas avskirande diken f6r hantering av skyfall och tillrinnande naturvatten.
Atgiirderna bér ses som skyddsatgirder vilka utgor forutsittningar for att marken ska vara
limplig for de tillkommande byggritterna.

Beteckningen E» — Dagvattendamm bor preciseras, tex genom torklaringen Damm avsedd for
fordrijning av dagvatten f6r att ytterligare tydliggora dndamalet med dammen.

Sliackvattenhantering vid brand i parkeringsdick behéver beskrivas och sikerstallas 1
genomférandet.

Detaljplanen beh6ver hantera risken f6r 6versvimning till exempel genom hojdsittning 1
plankartan.

Plankartan bor ge upplysning om att utformning av dagvattensystem ska folja kommunens
dagvattenplan.

Buller
Planbeskrivningen behéver kompletteras med ytterligare underlag till varfér detaljplanen
forutsitts klara miljokvalitetsnormen for buller.

Forslag till beslut
Milj6- och byggnadsnamnden har tagit del av samradshandlingarna gillande detaljplan fo6r

Bjorkas Baljan 1 m.fl. och limnar tjinsteskrivelsen som sitt yttrande.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse Yttrande samrad detaljplan Bjorkas Baljan 1 m fl

Beslut
Milj6- och byggnadsnimnden har tagit del av samradshandlingarna gillande
detaljplan f6r Bjorkéds Baljan 1 m.fl. och limnar tjansteskrivelsen som sitt yttrande.
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§ 255/2021
Akerhég 3:1 - Olovlig byggnation pa allmin plats (Dnr MOBN2021/0080)

Sammanfattning

I samband med granskning av tillsynsirende MOBN2021/0066 gillande markitgirder pa 6n
Langholmen uppmairksammades en eventuell olovlig byggnation pa 6n, inom fastigheten
Akerhég 3:1. Enligt skillnader pa ortofoto fran 2018 och 2020 gick det att se att byggnationer
skett av en befintlig byggnad. Vid platsbesck i omradet 2021-02-04 kunde detta bekriftas.
Byggnationerna sag ut att vara mer an normalt underhéll och en altan hade tillkommit.

Fastighetsidgaren underrittades om drendet och gavs mojlighet att inkomma med férklaring.
Fastighetsidgaren forklarar att stugan var tidigare utsatt for grov skadegorelse som gav
anledning till en relativt extrem renovering. Renoveringen genomfoérdes 2019, fastigheten
plockades ner i delar och ersattes med nytt virke. Dock ej med mer an 30% samtidigt. Altanen
ar sedan utford enligt de nya bygglovsbefriade byggreglerna.

Bygglovenheten har sedan undersékt drendet vidare och funnit foton frin tidigare platsbesok i
omradet. Enligt foto fran 2018-06-15 gir det se att den befintliga bygganden rasat samman.
Enligt foton fran 2019 har ny byggnad tillkommit och altan fardigstillts. Nagot ytterligare
platsbesok har inte ansetts vara aktuellt.

For omradet dar byggnaden ar placerad giller detaljplan _ 319, antagen 2004, som
anger att platsen ska vara till f6r allmin plats; naturomrade. En allman plats ska vara till f6r
allminheten och dirmed inte privatiseras. Bakgrunden till detaljplanen var att bebyggelsen pa
6n Langholmen och Trilen var mycket nedsliten och till stor del forfallen. Husen hade inte
brukats pa 10 dar. Nagon mojlighet till att rusta upp bebyggelsen fanns inte. En ny detaljplan
togs dirmed fram for att mojliggéra ny bebyggelse. Pa 6n Langholmen gavs en byggritt vister
om aktuell stuga ddr det medges byggnation av tre nya bostadshus.

Bygglovenheten bedémer utifran orofoton samt fotografier att stugan vid tillfallet 2018-06-15
var si forfallen att det inte lingre var att betrakta som en byggnad. Atgirden som dirmed skett
ir en nybyggnation. Det framgar av 9 kap. 2 § PBL att det krdvs bygglov f6r nybyggnad.

Bygglovenheten bedémer att det utifran 9 kap. 30 § PBL inte gar att ge bygglov i efterhand f6r
nybyggnationen da den skett pa allmén plats; naturomrade enligt gillande detaljplan. Att
uppfora en byggnad pa allmin plats, naturomrade, strider mot detaljplanens syfte.

Gillande altanen, sa oavsett om en siadan hade kunnat goras bygglovsbefriad till ett en- eller
tvabostadshus enligt 9 kap. 4f § PBL, sa giller att bygglovsbefriade atgirden inte kan goras pa
en olovlig byggnation (jimférelse med RA 1995 ref. 42).

Bygglovenheten bedémer darfor att det finns forutsittningar for att ingripa mot
nybyggnationen av byggnaden, da den skett i strid mot PBL. Ingripandet giller att ritta den
olovliga byggnationen genom att féreligea om att riva byggnaden (kallat stugan av
fastighetsagaren). Bygglovenheten bedomer det skaligt att rivningen ska vara gjord inom sex
manader fran det att beslutet har vunnit laga kraft.
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Foreliggandet forenas med ett vite da det dr ett samhillsintresse att olovlig byggnation pa
allmin plats undanrdjs for att trygga allminhetens tillgang till naturomradet. Med hinsyn till de
kanda ekonomiska férhallandena enligt bouppteckningen foreslas vitesbeloppet till en miljon
kronor (1 000 000 kr).

Beslutsunderlag

Tjinsteskrivelse Akerhog 3:1 - Olovlig byggnation pa allmin plats
Bilaga Anteckning 6ver platsbesék 2021-02-04

Bilaga Anmailan inkom 2021-01-28

Bilaga Bouppteckningskopia inkom 2021-05-03

Bilaga Yttrande inkom 2021-07-16

Bilaga Skrivelse inkom 2021-03-24

Bilaga Ortofoton 2018 och 2020 inkom 2021-01-28

Bilaga Foton 2018-2021

Bilaga Oversiktskarta till nimnden

Med stéd av 11 kap. 20 och 37 §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL,
toreliggs Dodsboet féri c/o &, dgare till fastigheten
& att vid vite om en miljon kronor (1 000 000 kr), senast inom sex
(6) manader fran det att beslutet har vunnit laga kraft, vidta rittelse genom att:
1. Riva byggnaden med tillh6rande altan. Byggnaden som avses i féreliggandet
framgar av ”Ortofoto 2018 och 2020, se bifogat beslutsunderlag.
2. Bortforsla bygg- och rivningsmaterial fran fastigheten.

Beslut

Om foreliggandet inte f6ljs kan byggnadsnimnden enligt 11 kap. 27 § PBL besluta
att atgirden ska genomforas pa den férsumliges bekostnad och hur det ska ske.

Kommunicering

Fastighetsagaren har givits mojlighet att inkomma med synpunkter pa forslag till beslut.
Fastighetsidgaren i form av ett dodsbo har inkommit med synpunkter via Advokatfirman Vinge
KB 2021-07-16, se yttrande. Som det kan f6érstas bestrider dédsboet Bygglovenhetens forslag
till beslut.

Ovriga upplysningar
Enligt 11 kap. 46 § PBL, giller ett foreliggande enligt 11 kap. 19 § PBL som har riktats mot
fastighetens dgare dven den nya fastighetsdgaren om fastigheten skulle byta agare.

Vid beslut om féreliggande kommer Milj6- och byggnadsnimnden att underritta
inskrivningsmyndigheten enligt 11 kap. 40 § PBL.

Hur man 6verklagar bifogas.
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Delges till (mottagningsbevis): Advokatfirman Vinge KB, Nordstadstorget 6, Box 11025, 404 21 Géteborg
Expedieras till: Lantmiteriet Fastighetsinskrivningen, 761 80 Nozrtilje

Justeras sign

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN




Sammantradesprotokoll
Sammantridesdatum 2021-08-26

Sida

66 (83)

§ 256/2021

Ansokan strandskydd (Dnr MOBN2021/0803)

har s6kt dispens fran strandskyddsbestimmelserna f6r muddring (underhill) vid brygga pa
fastigheten Inston 1:47. Brygga har funnits pa platsen sedan fére 1975 (moderna
strandskyddets inférande) och enligt s6kanden si har muddring genomférts fler ganger sedan
bryggan anlades, senast f6r 20-25 ar sedan. Omradet har genom éren blivit sa pass grunt att det
nu dr problematiskt att ta sig fran och till bryggan med bat utan att orsaka grumling. Planerat
mudderdjup ar 1,8 m.

Botten 1 omradet dr mestadels mjukbotten med viss vixtlighet. S6kanden har anlitat
marinbiologisk expertis som har dykt och inventerat botten och limnat ett utlaitande om
planerat mudderomrade. Det finns algras inom mudderomradet, enligt utlitandet sa har det
med storsta sannolikhet etablerats tack vare tidigare genomfoérd muddring. Muddermassorna
ska tas om hand och transporteras bort till godkind deponi hos NCC Vallhamn, Tjérn.

Muddringen ska utféras for att mojliggora fortsatt anvindningen av bryggan och angérande av
batar, undvika grumling av botten fran batpropellrar och anses inte paverka tillgingligheten
och allminhetens tilltrade till omradet.

Miljéenheten konstaterar att muddring enligt ansékan ska utforas pa fastigheten inom
strandskyddat omrade. Det dr fraiga om en atgird som ar férbjuden enligt 7 kap. 15 § 3 och 4 p
miljobalken (MB). For att muddra krivs darfor strandskyddsdispens. Dispens kan medges
endast om det finns sdrskilt skl enligt strandskyddsbestimmelserna. Som sirskilt skil anges i
ansOkan att omradet f6r planerad atgird:

- redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

- behdvs for en anlidggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Miljéenheten bedémer att med foéreslagna skyddsatgirder och metod f6r muddringen och att
det ska géras inom omrade som tidigare muddrats s kan dispens medges. Atgirden bedéms
aven krivas fOr att bryggan fortsittningsvis ska kunna angéras med bat (behovs for en
anlidggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet). Miljéenheten anser att aktuellt
vattenomradet ir lagligen ianspriktaget (for bat/hamnindamal). Muddringen bedéms inte
paverka tillgangligheten till omradet eller mojligheten for allminheten att rora sig i omradet.
Eftersom det finns ett livskraftigt bestind av élgris i nira anslutning till muddringsomradet ér
det mycket viktigt att stor fOrsiktighet och skyddsatgirder vidtas vid genomférandet. Detta f6r
att minimera risken for skada och negativ paverkan pa den storre sammanhingande
algrasingen.

Strandskyddsdispens f6r muddring limnas med villkor.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN
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Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse Ansokan strandskydd
Bilaga Bilaga 2
Bilaga Bilaga 3

Bilaga Bilaga 1

Beslut

Dispens fran strandskyddsbestimmelserna limnas f6r muddring.
Beslutet dr forenat med foljande villkor:

1. Muddringen ska utféras enligt ans6kan och inom pa foto markerat omrade
(ilustration 1 b i bilaga 1).

2. Fordjupning far ske till ett maximalt djup av 1,8 m vid medelvattenstand.

3. Muddringsarbetena ska ske under en sammanhingande period och far inte utforas
vid hirda vindar eller kraftiga strémférhallanden.

4. Forsiktighet ska vidtas vid muddringen s att anvind utrustning (pram med mera)
inte orsakar skada eller paverkar omgivande bottenmiljén och dlgrising negativt.

5. Arbetsmaskiner ska vara utrustade med absorberande material f6r oljeuppsamling.
Tankning och eventuell uppstillning av arbetsmaskiner far inte goras sa att spill
eller annat lickage riskerar na vattenomradet.

6. Muddringen och grumlande arbeten 1 vatten far endast utféras under perioden 1
oktober till 31 mars.

7. Muddringen ska utféras med sa kallad miljéskopa.

8. For att minimera grumling ska en gardin (geoduk) anvindas for att begrinsa
spridningen av sediment. Gardin ska placeras sa att narliggande algrisomrade som
framgar pa karta i bilaga 2 inte nas av grumling.

9. Muddermassorna ska tas upp och transporteras till godkind mottagare av sadant
material, enligt ansokan NCC Vallhamn, Tjorn.

Beslutet fattas med stéd av 7 kap. 18 b och ¢ § och med hinvisning till 7 kap. 26 § och 16 kap.
2 § miljébalken (1998:808).

Avgift
Miljéenheten tar ut en timavgift for arbetet. Timavgiften ar 948 kr och idr beslutad av
kommunfullmiktige. Avgift faststills 1 ett separat beslut.

Ovrig information

Linsstyrelsen ska granska detta beslut inom tre veckor frian det att det kommer in till
linsstyrelsen. Lansstyrelsen ska ta upp beslutet till 6verprévning om det kan antas att det inte
finns sarskilda skal till dispens. Lansstyrelsen skickar ett godkdnnande alternativt beslut om
6verprévning inom denna tid. Foérst da kan dispensen bli giltig.
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Sakigare har moijlighet att 6verklaga beslutet. Atgéirden bor dirfor inte paborjas forrin tiden
for 6verklagande har gitt ut.

Detta beslut om dispens upphor att gilla om den atgard som avses 1 dispensen inte har
paborjats inom tva ar eller avslutats inom fem ar fran den dag beslutet vann laga kraft.

Det ar viktigt att den som ska utféra muddringen skaffar sig de Gvriga tillstind/lov/rittigheter
som behévs. En anmalan om vattenverksamhet behover goras till linsstyrelsen.

Overklagandeanvisning

Milj6- och byggnadsnimndens beslut kan 6verklagas, se bilagan ”Hur man 6verklagar”.

Expedieras: [ N NENENE

Linsstyrelsen i Vistra Gotalands lin, 403 40 Goteborg (tjdnsteskrivelse plus bilaga 1, 2 och 3)

Justeras sign

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN




Sammantradesprotokoll
Sammantridesdatum 2021-08-26

Sida

69 (83)

§ 257/2021

Ansokan strandskydd (Dnr MOBN2021/0790)

-har ansOkt om strandskyddsdispens f6r en pabyggnad av brygganligening. 1

ans6kan har han uppgett att han vill f6rldnga bryggan med ca 3,2 meter, f6r att kunna fa ett
skyddat lige pa insidan av bryggan och for att, vid behov, kunna angéra med storre batar.
Anders skriver att 1 dagsliget kan endast smabatar fort6jas dir vid bra vider, vilket medfér att
tilledngligheten begrinsas. Som sirskilda skil uppges foljande punkter i 7 kap 18 ¢ miljébalken:
1. Redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse f6r strandskyddets
syften.

3. Behovs for en anliggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och inte kan
tillcodoses utanfér omradet.

6. Behover tas 1 ansprik for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.

Platsen for de planerade atgirderna ligger inom strandskyddat omrade. Omradet omfattas dven
av MKN (miljokvalitetsnorm) Kustvatten ekologisk och kemisk status Algéfjorden. Dessutom
ar omradet utpekat som riksintresse for friluftsliv och naturvard samt omfattas dven av
riksintresse enligt 4 kap 1 och 4 {§ Miljobalken.

B < ivc: som svar pi kommuniceringen att transporter med bit r enda
moijligheten ut till fastigheten. Vidare skriver han att vagorna bryts precis dir aktuell fastighet
ligger. I kombination med starka strommar kan det vara vanskligt att angora fastigheten
sjiovigen. [ skriver att en trygg och siker fortéiningsplats for batar dr av visentlig betydelse
tor fastighetens dndamalsenliga anvindning. Anlidggningen och tilliggsplatsen maste vara
anpassad for att sta emot harda vindar och grov sjogang. menar att den sokta atgirden
syftar till att tillgodose denna for fastigheten nédvindiga nyttigheten och till fastigheten knutna
behov. Vidare skriver [ att behovet av en siker fortéjningsplats kan inte tillgodoses pa nagot
annat sitt in med en forlingd brygea alternativt en vagbrytare. | skriver att det inom ramen
for fastighetens grinser inte finns mojlighet att placera vigbrytaren eller f6r den delen
brygganliggningen med fortojningsplats pa en annan mer avskild plats. Vidare skriver -
att han anser att en begrinsad forlingning av befintlig brygga inte utgdr nagot nimnvirt
allemansrittsligt hinder att nyttja ber6rt vattenomrade. Den befintliga bryggan ar att betrakta
som tomtbyggnation tillhérande fastighetens hemfridszon. [ skriver att under 2000-talet
har blasten 6kat patagligt vilket medfort att antal dagar med lite vind arligen minskat.

Den aktuella platsen ligger inom strandskyddat omrade. Det dr fraga om en atgird som ar
forbjuden enligt 7 kap. 15 § 2 p miljébalken (MB). For att punkten 1 ska vara tillimplig beh6vs
att platsen tagits 1 ansprak sa att allménheten inte har tilltrdde till den. Den befintliga bryggan
ingar i den tomtplatsavgrinsning som finns upprittad. Dock hamnar aktuella pibyggnaden
utanfor beslutad tomtplats. Miljéenheten bedémer att denna pabyggnad av bryggan skulle
utoka hemfridszonen till utanfor tomtplatsavgrinsningen och ta i ansprak en plats som idag
inte dr privatiserad. Storre bryggor upplevs dven ofta mer avhallande 4n mindre bryggor och en
ut6kning av brygean skulle dirmed kunna ge ett mer privatiserande intryck 4n vad den idag
gor. Detta strider mot strandskyddets syften. Miljéenheten bedomer att sirskilt skl enligt
punkt 1 inte féreligger.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS | [
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Den foreslagna pabyggnaden planeras vidare inom ett omriade som ar klassat som ett marint
grundomriade med mycket hogt skyddsvirde. Miljoenheten bedomer att platsen dven har
betydelse for strandskyddets andra syfte, att bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet.
B 2ogcr i sin ansokan att bottenmiljoén i berért omride bestir av sten och lera och lite
vixtlighet. - uppger att han vet att det inte forekommer algris vid brygegan. Miljéenheten
anser dock att den kortfattade beskrivningen i ans6kan om bottenférhallandena inte ger
tillrickligt underlag for att nirmare kunna bedéma paverkan pa vattenmiljon.

En brygga maste visserligen for sin funktion ligga vid vattnet men det innebir inte med
automatik att det sirskilda skalet dr uppfyllt. I prévningen av om detta innebar att sirskilda
skil enligt punkt 3 foreligger ingar ocksa en beddmning av bryggans inverkan pa
strandskyddets syften och en vigning mellan strandskyddsintresset och den enskildes intresse
och behov av att ta platsen i ansprak. Det maste dven vara utrett att pabyggnadens funktion ar
nédvandig samt att det inte finns nagot annat sitt att uppna samma funktion som innebir ett
mindre ingrepp i strandskyddet syften. Sokanden uppger att viderférhallandena pa platsen har
indrats med aren och att blasten har okat patagligt under senare ar. Miljoenheten anser dock
att piren och nuvarande brygga ser ut att fungera vil som skydd for att mindre motorbatar ska
kunna ta sig till och fran platsen dven vid daligt vader. Avstandet till bilvig dr inte heller lingre
an 300 meter vilket gor att det gar att ta sig till och fran platsen dven utan bat vid behov.

Da den befintliga bryggan aven ingar i tomtplatsen bor det finnas battre mojligheter att fa
strandskyddsdispens for att forstirka den som vagbrytande element. I ansékan finns inte
nagot sadant alternativ beskrivet. Det finns heller ingen utredning i ans6kan om att det inte
gar att fa till en annan l6sning inom befintlig tomtplats.

Byggande av piabyggnaden av bryggan kan utgora en betydande férsimring f6r vixt- och
djurlivet pa platsen samt riskerar att utéka den privata zonen ut i vattenomradet och didrmed
generera en avhallande effekt pa allminheten. Bada dessa forhallanden motverkar
strandskyddets syften. I aktuellt fall kan inte den enskildes intresse av en sadan anldggning
som planeras anses viga tyngre an strandskyddets syften. Miljoenheten bedémer att sarskilt
skil enligt punkt 3 inte féreligger.

For att punkten 6 ska vara tillimplig sa ska atgirden tillgodose ett annat mycket angelidget
intresse. Ett mycket angeldget intresse innebar mycket speciella omstindigheter som dr mer
eller mindre unika till sin karaktir. Mojligheten att nyttja detta skal ar litet, eftersom
strandskyddet ér ett allméint intresse som ar sa starkt att det i normalfallet har féretride
framfor andra allmidnna eller enskilda intressen. Pabyggnad av en brygga for att kunna f6rt6ja
storre batar for enskilt bruk bedoms inte vara ett mycket angelaget intresse. Miljoenheten
bedomer att sirskilt skil enligt punkt 6 inte féreligger.

Sammantaget anser miljdenheten inte att nagon av de omstandigheter som far beaktas i
provningen, efter en vigning mot inverkan pa strandskyddets syften, kan utgora sarskilt skil
for dispens. Dispens bedéms darfér inte kunna medges. Miljoenheten anser att det allmianna
intresse som strandskyddet representerar viger tyngre dn det enskilda intresset att uttka en
befintlig brygga f6r en bostadsfastighet. Miljoenheten anser att behovet av att kunna lidgga till
med bat pa Marstrand 6:110 bor kunna fortsatta att tillgodoses genom befintlig brygga.
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Ansokan om dispens fran strandskyddsbestimmelserna for pabyggnad av brygganliggning
avslas da den inte uppfyller kraven for dispens i 7 kap. 15 och 18 §§ miljébalken (1998:808).
Atgiirden beror fastigheten Marstrand 5:1

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Ansckan strandskydd
Bilaga Foto frin platsbesok

Bilaga Ortofoto

Bilaga Svar pa kommunicering

Bilaga Ansokan

Bilaga Beskrivning pabyggnad brygga

Beslut
Ansokan om dispens frin strandskyddsbestimmelserna for pabyggnad av
brygganliggning f6r Marstrand 6:110 avslas da den inte uppfyller kraven for dispens 1
7 kap. 15 och 18 §§ miljobalken (1998:808). Atgirden beror fastigheten Marstrand
5:1.

Avgift

Milj6enheten tar ut en timavgift for arbetet. Timavgiften dr 923 kr och ar beslutad av
kommunfullmaktige. Avgift faststills i ett separat beslut.

Overklagandeanvisning

Milj6- och byggnadsnamndens beslut kan 6verklagas, se bilagan ”Hur man 6verklagar”.

Delges: -
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§ 258/2021

Tillsyn strandskydd 2020 (Dnr MOBN2021/0618)

Miljéenheten har vid tillsynsbesok 7 september 2020 konstaterat att ett triddck utforts pa
fastigheten. Bilder fran faltbescket bifogas. Med hjalp av flygfoton har miljéenheten kunnat
konstatera att tridacket tillkommit nagon gang mellan 2009 och 2012.

Miljéenheten har granskat dldre flygfoton och har inte kunnat se att det har funnits nagot pa
platsen innan tridacket tillkom efter 2009. Miljéenheten gér bedomningen att om det har
funnit nagot pa platsen innan sa har det inte varit i samma omfattning och av samma grad av
privatisering som tradacket utgor.

Fastighetsagaren uppger att det fran slutet av 1950-talet till och fran legat formluckor for att
jamna ut nivaskillnaderna dar delar av tradicket nu finns. Detta har gjorts for att pa ett mer
sikert sitt kunna vistas dir. Hon skriver att hon dven ska ha varit i kontakt med kommunen i
ett annat arende och passade dé pa att friga om triddcket. Hon ska dd ha fatt till svar att om
man inte kunde ga under tridicket och om det inte gick ut 6ver vattnet var det inga problem.

Det ir miljéenhetens bedomning att tridicket genom sin privatiserande effekt, paverkar
allminhetens mojligheter att betrida och uppehalla sig i omradet. Miljdenheten anser att
platsen for tradacket inte dr inom tomtplats, utan en plats dir allminheten ska kunna réra sig
fritt. Triddcket strider dirmed mot syftet med strandskyddsbestimmelserna.

Miljéenheten konstaterar att tridicket som finns pa fastigheten ar placerad inom
strandskyddat omrade. Det ar friga om en atgird som ir férbjuden enligt 7 kap. 15§ 2 p
miljobalken (MB). Miljéenheten kan inte se att det finns nagon dispens frin
strandskyddsbestimmelserna for tridicket.

Miljéenheten kan inte hitta nagra beslut eller andra dokument som visar pa att Kungalv
kommun har gett tillstand till aktuellt tridack. Det finns inte heller nagon anteckning om
kontakten som fastighetsigaren kan ha haft med kommunen gillande tridicket.

- -, personnummer: - ska utfora foljande atgarder pa fastigheten - -:-:

1. Riva och forsla bort tridick fran strandskyddsomradet (se foton i bilaga 1 samt flygfoto
med triddck markerat med rétt i bilaga 2).

2. Aterstilla omradet som idag upptas av anordningarna i punkt 1 s att inte fistanordningar
tinns kvar.

Atgiirderna ska vara utférda senast 6 manader efter att beslutet vunnit laga kraft. Atgirderna
ska utforas pa ett sadant sitt att naturmiljon inte kommer till skada.

B B sk scnast 2 veckor efter det att atgirderna i punkt 1 och 2 ska vara utférda skicka
bilder till miljé- och byggnadsnimnden som styrker att dtgirder enligt ovan utforts pa ett
tillfredsstillande satt.
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Tillsyn strandskydd 2020
Bilaga Bilaga 1, Foton

Bilaga Bilaga 2, Flygfoton med tridick i rott
Bilaga Bilaga 3, Flygfoton

Beslut

. l personnummer: || J ska utfora foljande atgirder pa fastigheten i}

1. Riva och forsla bort tridick fran strandskyddsomradet (se foton i bilaga 1 samt flygfoto
med tradack markerat med rott 1 bilaga 2).

2. Aterstilla omradet som idag upptas av anordningarna i punkt 1 s att inte fastanordningar
finns kvar.

Atgiirderna ska vara utférda senast 6 manader efter att beslutet vunnit laga kraft. Atgirderna
ska utforas pa ett sadant sitt att naturmiljon inte kommer till skada.

B B sk scnast 2 veckor efter det att atgirderna i punkt 1 och 2 ska vara utférda skicka
bilder till milj6- och byggnadsnimnden som styrker att atgarder enligt ovan utforts pa ett
tillfredsstéllande sitt.

Beslutet fattas med stéd av 26 kap. 9 § och med hinvisning till 7 kap. 13-15 §§ miljobalken
(1998:808).

Beslutet kommer att skickas till Inskrivningsmyndigheten f6r anteckning i fastighetsregistrets
inskrivningsdel enligt 26 kap 15 § Miljobalken. Har anteckning gjorts giller beslutet dven mot
ny dgare av fastigheten.

Avgift
Milj6- och byggnadsnimnden tar ut en timavgift for sitt arbete. Timavgiften ar 923 kr och ar
beslutad av kommunfullmiktige. Avgift faststills i ett separat beslut.

Kommunicering
Forslag till beslut har kommunicerats enligt 25 § forvaltningslagen.

Overklagandeanvisning

Milj6- och byggnadsnimndens beslut kan 6verklagas, se bilagan ”Hur man 6verklagar”.

Delges:
i (Tjansteskrivelsen bilaga 1-3 ska expedieras tillsammans med beslutet)

Expedieras till:
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Lantmiteriet, Fastighetsinskrivningen, fastighetsinskrivning@lm.se
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§ 259/2021

Redovisning av delegationsbeslut

Bygglov
1332/21 MOBN2021/0386-12 BYGGLOV MED STARTBESKED

Besiut enligt punkt E.1 samt E.7 i delegeringsordningen

1399/21 MOBN2020/0745-37 Rittidsprovning

Besiut enligt verkstdllighet i delegeringsordningen

1520/21 MOBN2021/0657-4 Foreliggande om komplettering Vitsten 2:9
Besiut enligt punkt E.7 i delegeringsordningen

Miljo

MOBNM-2021-86 M2021-735 2021-07-06 Fororenade omraden - Mark MARSTRAND 6:56
Besiut enligt punkt B2 i delegeringsordningen

MOBNM-2021-1159 M-2021-727 2021-07-22 Anmilan om undervisningslokal

Besiut enligt punkt B.2 i delegeringsordningen

MOBNM-2021-1358 M-2021-755 2021-07-14 Bullervall Kode 6 och 7

Besiut enligt punkt B.2 i delegeringsordningen

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.
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Beslut fran annan myndighet

Ktristina Franzén informerar om domat;

¢ Opverklagande avgiftsbeslut — avslaget av mark och miljsdomstolen
e Klagande — befintligt daligt avlopp

e Strandskyddsdispens — fick ritt pa ena punkten.

e Foreliggande, bullervallar — avskrivning

e Sand och tri

Mirsad Radoncic informerat;

e Kovikshamn — foreldgga om att séka lov som behandlas i nimnden

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.

Justeras sign

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN

2021-08-26
76 (83)



Sammantradesprotokoll
Sammantridesdatum 2021-08-26

Sida

77 (83)

§261/2021

Oversyn taxa 2022 (Dnr MOBN2021/0789)

Sammanfattning

Nuvarande taxa for tillsyn och prévning inom miljobalkens omrade samt stralskyddslagen
antogs den 7 november 2019 (KF § 258/2019). En 6versyn av den nuvarande taxan har gjorts
under 2021. Anledningen till denna dversyn ar dndrad lagstiftning samt att vissa revideringar
behovs da vi utifran vér erfarenhet noterat ett behov av smirre justeringar av nuvarande taxa.
Lagstod for att ta ut avgifter finns i kommunallagen, miljobalken och stralskyddslagen.

Kommunfullmiktige foreslds besluta féljande:

- Taxa f6r prévning och tillsyn inom miljobalkens omride samt stralskyddslagen antas
att gilla fran och med den 1 januari 2022.

- Taxa f6r prévning och tillsyn enligt miljobalkens omrade samt stralskyddslagen” som
antogs av kommunfullmiktige den 7 november 2019 (KF § 258/2019) upphor
dirmed att gilla frain och med den 1 januari 2022.

Beslutsunderlag

Tjinsteskrivelse Oversyn taxa 2022
Bilaga Inledande bestimmelser
Bilaga Taxebilaga 1

Bilaga Taxebilaga 2 och 3

Forslag till kommunfullmiktige

1. Taxa for provning och tillsyn inom miljébalkens omrade samt stralskyddslagen antas
att gilla frin och med den 1 januari 2022.

2. Taxa for provning och tillsyn enligt miljobalkens omrade samt stralskyddslagen” som
antogs av kommunfullmiktige den 7 november 2019 (KF § 258/2019) upphor
darmed att gilla fran och med den 1 januari 2022.

Expedieras till: Miljéenheten
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§ 262/2021

Taxa for offentlig kontroll av livsmedelslagstiftningen (Dnr
MOBN2021/0818)

Sammanfattning

Nuvarande taxa for offentlig kontroll inom livsmedelslagstiftningen antogs den 5 december
2019 (KF § 299/2019). En 6versyn av den nuvarande taxan har gjorts under 2021.
Anledningen till denna Gversyn dr dndrad lagstiftning fOr att ta ut avgifter samt att vi noterat
ett behov av mindre justeringar av nuvarande taxa. Miljéenheten bedémer att
6vergangsbestimmelserna om avgiftsuttag genom arliga avgifter ska fortsitta galla fram till
dess att nya riskklassningsmodellen trider 1 kraft.

Forslag till kommunfullmiktige:

1. Taxa f0r offentlig kontroll inom livsmedelslagstiftningen ska borja gilla fran den 1 januari
2022.

2. Taxa f6r provning och offentlig kontroll inom livsmedelsomradet KF § 299/2019 upphor
att gilla fran och med den 1januari 2022

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Taxa for offentlig kontroll av livsmedelslagstiftningen
Bilaga Bilaga 1 Taxa for offentlig kontroll inom livsmedelslagstiftningen

Forslag till kommunfullmiktige
1. Taxa for offentlig kontroll inom livsmedelslagstiftningen ska boérja gilla fran den 1
januari 2022.
2. Taxa for provning och offentlig kontroll inom livsmedelsomradet KF § 299/2019
upphor att gilla frain och med den 1januari 2022.

Justeras sign

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN




Sammantradesprotokoll

Sammantridesdatum 2021-08-26
Sida 79 (83)

§ 263/2021

Remiss - Ans6kan om tillstand till livsmedelsverksamhet (Dnr
MOBN2021/0771)

Leroy Seafood AB ansoker hos Miljoprovningsdelegationen om tillstand till
livsmedelsverksamhet pa fastigheten Arntorp 1:2 (2) 1 Kungilvs kommun. Ansékan avser en
arlig totalvolym pa upp till 15 000 ton med verksamhetskod 15.141 i
miljoprovningsforordningen (2013:251).

Verksamhetskoden star for anlidggning for framstillning av livsmedel med beredning och
behandling av bade animaliska och vegetabiliska ravaror, i kombinerade eller separata
produkter, med en produktion av mer an 5 000 ton per kalenderar. Verksamheten kommer
besta av fiskgrossistverksamhet, paketering av farsk fisk och produktion av atfirdiga livsmedel
sasom riksmorgasar och/eller sushi.

Miljéenheten har tagit del av ans6kningshandlingarna och sarskilt granskat dagvatten, avlopp,
transporter, trafikbuller och luftkvalitet.

Dagvatten
Utsliapp av dagvatten ifran bolagets verksamhet avleds via det kommunala dagvattennitet till

Grannebyin, grenen ”Arntorpsbacken”. Grannebyan ar en vattenférekomst (vattenkategori
vattendrag, SE642713-126768) och klassad i VISS. Dirmed stirks kraven pa kvaliteten pa
utgdende dagvatten ifran kvartersmark. I motiveringen i VISS kan det ldsas att
“vattenforekomsten kan ha en betydande paverkan fran dagvatten. Bedomningen baseras pa
att trafikintensiteten i vattenférekomstens avrinningsomrade ar hog”.

Bolagets verksamhet som ska bedrivas inom planomradet dr trafikintensiv och diarmed ar de
iamnen som kan kopplas till trafikdagvatten relevanta att ta hansyn till rérande atgarder for
hantering av dagvattnet.

Bolaget har redovisat i ans6kan att oljeavskiljare ska installeras for dagvattnet enligt
planbestimmelserna. Dagvattnet kommer f6rdréjas via ett magasin inom tomt sa att max 2
liter per 1000 m” slipps till dagvattennitet. Dessutom ska minst 10 % av fastigheten besta av
mjuk mark i form av gronytor.

Dirtill ar det ocksé av vikt att dagvattensystemet pa fastigheten konstrueras sa att ett eventuellt
slackvatten ifran brandbekimpning kan tas omhand utan att det nar recipienten. Det ar
redovisat att slickvatten ska tas om hand genom en avstingningsventil som férhindrar utlopp
till dagvattnet.

Det finns en utritad braiddpunkt f6r dagvatten i ansékningshandlingarna. Det framgir inte var
den ska anslutas.

Avlopp

Avloppet avses anslutas till det kommunala avloppsledningsnitet f6r Kungilv som ir anslutet
till Gryaabs anlidggning, Ryaverket.
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Bolaget har redovisat att golvbrunnar och golvrinnor inom produktionslokalerna kommer
utrustas med finmaskiga silar med hégst 5 mm diameter dir organiskt material skiljs ut for
hand och tas om hand. Fettavskiljare med en kapacitet pa 20 1/sek som uppfyller
funktionskraven enligt standard SS-EN 1825-1 och SS-EN 1825-2 kommer att installeras.
Miljéenheten har beaktat VA-verksamhetens och Gryaab:s synpunkter pa ansékan.

Transporter
Bolaget har redovisat att antalet lastbilstransporter till och fran anlaggningen ar ca 8000 st om

aret. Nagon berikning av trafikbuller har inte gjorts utan man hinvisar till detaljplanen som
gjordes 2010-2011.Viss intransport startar kl 5:00 pa morgonen.

Den planerade byggnaden ligger i ett industriomrade med detaljplan. Befintliga
bostadsfastigheter runtom detaljplanen klagar pa trafikbuller frain Karebyvigen redan idag.
Nirmsta bostadshusen har redan hoga trafikbullernivéer, se utdrag ur bullerkartligeningen for
Kungilv/Ytterby/Kareby som Sweco gjort pa Kungilvs kommuns uppdrag 2020.

Miljéenheten saknar en trafikbullerutredning i ans6kan som visar vilken paverkan foretagets
transporter kommer fa pa befintliga bostdder. For vissa av bostiderna giller
Naturvirdsverkets: riktlinjer i nyare befintlig miljé pa 55 dBA mitt som ekvivalent ljudniva. Se
mer pd Naturvirdsverkets hemsida: https://www.naturvardsverket.se/Stod-i-

miljoarbetet/Vagledningar/Buller/Buller-fran-vag--och-spartrafik-vid-befintlica-bostader

De bullervirden som ndmns i detaljplanen och i bolagets ansdkan tar bara upp vad som alstras
pa sjilva industrifastigheten och redovisar inte transporter till och fran fastigheten.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten utmed E6:an dr dokumenterad. Kungilvs kommun ingar i Géteborgsregionens
luftvardsférbund. Vid senaste mitningen 2016 vid nuvarande resecentrum vid E6:an
overskreds tims- och dygnmedelvirden f6r MKN (miljokvalitetsnorm) for NO, (kvavedioxid).
Bolaget har inte redovisat nagon utredning eller resonemang omkring luftkvalitet i ans6kan.
Etableringen bidrar till ett 6kat transportarbete som sammantaget, kumulativt, bidrar till en
samre luftkvalitet.

Industribuller

Bolaget har inte redovisat var flaktar till kylar, frysar, ventilation etc. ska placeras. Det finns
inte heller nagot resonemang om placering av dessa och avstand till hus. Miljéenheten anser att
ansokan bor kompletteras med detta. Vid telefonsamtal med bolaget 2021-07-06 framkom att
fliktar ska placeras pa tak men det finns ingen ritning redovisad i ansékan.

Yttrande
Miljéenheten anser att det i tillstandet ska framga vilken rening och uppehallstid som
dagvatten ska ha genomgatt innan det nar anslutningspunkten till det kommunala

dagvattennitet.

Bolaget bor ocksa redovisa en mer detaljerad slickvattenplan samt redovisa var utritad
briddpunkt f6r dagvattnet avses ledas.
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Kontrollprogrammet enligt miljobalken f6r bolagets verksamhet bor omfatta tita kontroller
med avseende pa relevanta parametrar for att sikerstilla att utslippen till kommunalt
dagvattennat haller den kvalitet som anges 1 Kungilvs kommuns dagvattenpolicy och
dagvattenhandbok.

Villkor avseende temperatur, fett och pH 1 avloppsvattnet bor anges som momentanvirden.
Intervallet f6r pH bor ligga pa 6,5-10.

Begrinsande virde for avskiljbart fett som momentanvirde bor ligga pa 50 mg/1 och hogsta
tillitna temperatur £6r spillvatten i férbindelsepunkt bor vara 50°C.

Fettavskiljare ska uppfylla funktionskrav enligt standard SS- EN 1825-1 och SS-EN 1825-2.

Bolaget behover f6lja upp utgaende processavloppsvatten med avseende pa kadmium och
sikerstilla att utgiende halt underskrider 0,1 pg/1.

Halten arsenik avviker fran innehallet i ett traditionellt hushallsspillvatten i Ryaverkets
upptagningsomrade. Miljdenheten anser att bolaget bor utreda anledningen till den relativt
hoga forekomsten och vidta eventuella forsiktighetsatgarder for att begrinsa utslippet med
utgdende processavloppsvatten.

Bolaget bor i mojligaste man anvinda godtagbara produkter/kemikalier ur miljésynpunkt
som dr latt biologiskt nedbrytbara.

Miljéenheten anser att kemrummet ska vara avloppslost som en forsiktighetsatgird for att
minimera risken for utslipp av kemikalier till avloppet.

Miljéenheten anser att en ny bullerutredning behéver tas fram dir foretagets tillkommande
transporter extrapoleras pa den befintliga bullerkartligeningen for
Kungilv/Ytterby/Kareby.

Bolaget behover dven utreda hur de ska minska antalet transporter samt redovisa vilka
miljokrav de har pa fordon som de anvinder/anlitar.

Bolaget har inte redovisat var flaktar for kylar, frysar, ventilation etc. ska placeras pa
byggnaden. Det saknas ocksa nagot resonemang om placering av dessa och avstind till
bostadshus. Miljoenheten anser att ansokan boér kompletteras med detta

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Remiss - Ansokan om tillstand till livsmedelsverksamhet
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Forslag till beslut

Foljande synpunkter limnas gillande remissen om ansékan om miljébalkstillstand f6r
livsmedelsverksamhet pa fastigheten Arntorp 1:2 i Kungilvs kommun:

1. Miljéenheten anser att det i tillstandet ska framga vilken rening och uppehallstid som
dagvatten ska ha genomgatt innan det nar anslutningspunkten till det kommunala
dagvattennitet.

2. Bolaget bor ocksa redovisa en mer detaljerad slickvattenplan samt redovisa var utritad
briddpunkt f6r dagvattnet avses ledas.

3. Kontrollprogrammet enligt miljcbalken f6r bolagets verksamhet bor omfatta tita kontroller
med avseende pa relevanta parametrar for att sikerstalla att utslippen till kommunalt
dagvattennit haller den kvalitet som anges 1 Kungilvs kommuns dagvattenpolicy och
dagvattenhandbok.

4. Villkor avseende temperatur, fett och pH 1 avloppsvattnet bor anges som momentanvirden.

5. Intervallet f6r pH bor ligga pa 6,5-10.

6. Begrinsande virde for avskiljbart fett som momentanvirde bor ligga pa 50 mg/1 och hogsta
tillitna temperatur for spillvatten i férbindelsepunkt bor vara 50°C.

7. Fettavskiljare ska uppfylla funktionskrav enligt standard SS- EN 1825-1 och SS-EN 1825-2.

8. Bolaget behdver folja upp utgaende processavloppsvatten med avseende pa kadmium och
sakerstilla att utgdende halt underskrider 0,1 pg/1.

9. Halten arsenik avviker fran innehallet i ett traditionellt hushallsspillvatten i Ryaverkets
upptagningsomrade. Miljéenheten anser att bolaget bor utreda anledningen till den relativt
héga forekomsten och vidta eventuella forsiktighetsatgarder for att begrinsa utslippet med
utgiende processavloppsvatten.

10. Bolaget bor i mojligaste man anvinda godtagbara produkter/kemikalier ur miljosynpunkt
som ir latt biologiskt nedbrytbara.

11. Miljéenheten anser att kemrummet ska vara avloppslost som en forsiktighetsatgird for att
minimera risken for utslipp av kemikalier till avloppet.

12. Miljéenheten anser att en ny bullerutredning behéver tas fram dir foretagets tillkommande
transporter extrapoleras pa den befintliga bullerkartliggningen for
Kungilv/Ytterby/Kareby.

13. Bolaget behover dven utreda hur de ska minska antalet transporter samt redovisa vilka
miljokrav de har pd fordon som de anvinder/anlitar.

14. Bolaget har inte redovisat var flaktar for kylar, frysar, ventilation etc. ska placeras pa
byggnaden. Det saknas ocksa nagot resonemang om placering av dessa och avstind till
bostadshus. Miljoenheten anser att ansokan boér kompletteras med detta

Expedieras: vastragotaland@lansstyrelsen.se. Ange diatienummer 551-8334-2021 (skicka med tjansteskrivelsen)
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Anteckning till protokollet Veneréd 1:23 - Férhandsbesked f6r nybyggnad
av enbostadshus (Dnr MOBN2021/0769)

Foreslagen atgird uppfyller inte kriterierna for att ett positivt besked skall kunna ges. I
enlighet med tjdnsteskrivelsen och verksamhetens bedomning skall ett negativt
férhandsbesked dérfor limnas.

Johanna Salekirr (KD), ersittare
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