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§ 392/2021

Dotorp 2:10 - Nybyggnad av enbostadshus och prévning av byggsanktion
(Dnr MOBN2021/0446)

Sammanfattning

En anmilan inkom till bygglovenheten den 2020-09-22 om att det uppférdes en byggnad
olovligen om ca 8 x 12 m pa Dotorp 2:10 och att den inte hade nagon koppling till
jordbruksverksamhet.

Fastighetsigaren kontaktades med brev den 2020-12-07. En ans6kan om bygglov 1 efterhand
tér nybyggnad av byggnad pa samma plats inkom den 2021-04-19. Prévning av bygglov 1
efterthand f6r nybyggnad av ett enbostadshus prévas 1 nimnden den 2021-10-28, med
bygglovenhetens férslag till att ett positivt beslut ska ges. I aktuellt 4rende provas dven
byggsanktion f6r uppférd nybyggnad utan beviljat bygglov och startbesked.

Ansoékan om bygglov avser nybyggnad av ett enbostadshus om 112 kvm
byggnadsarea/bruttoarea (BYA/BTA) i ett plan. Fastigheten ligger utanfér planlagt omrade.
Aktuell byggnad ar placerad mellan inventerad jordbruksmark och gardsplan tillhérande
befintlig bebyggelse pa fastigheten. Ett vattenférande dike/back finns ca 5 m fran aktuell
byggnad 1 norr. Befintliga bostadshus finns ca 40 respektive 55 m sydvist om nu aktuell
byggnad. Inga kinda fornlammningar finns 1 direkt narhet. Avstandet till kollektivtrafik 4r drygt
300 m.

Arendet har remitterats till Miljsenheten som yttrar att bygglov kan beviljas under
férutsittning att bygglovet bl a tar hansyn tll f6ljande: For att befintligt avlopp ska klara av
hogt miljoskydd behéver sékanden komplettera avloppsanliggningen med nagon form av
extra fosforreduktion. Miljéenheten har inte gjort nagon bedémning 6ver nirheten till
djurhallningen utan miljé- och byggnadsnimnden tar stallning till djurhallningen 1 samband
med att drendet 4r uppe 1 nimnden f6r beslut. Se yttrande f6r mer information.

Arendet har dven remitterats till Kungilv Energi som yttrar att de inte har nigot att erinra. Se
yttrande.

Fastichetsdgarna till

har givits méjlighet att yttra sig 6ver ansokan, enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen (PBL).

Synpunkter har inkommit fran granne : Bl a2 motsitter man sig att
bygglov ges f6r den olovligt uppférda byggnaden samt att det bedrivs osteopatmottagning pa
fastigheten som leder till 6kad trafik och att verksamheten avses att bedrivas 1 aktuell byggnad,
dvs annat dndamal 4n vad ansékan avser. Flertal nya byggnader tycks vara pabérjade med
markplattor. Man besviras av 6kad trafik 6ver sin gardsplan nira sitt eget hus. Vigens
strackning 4r inte anpassad for det 6kade trafikflédet som nya verksamheten medfér. Man
oroas over alla paborjade projekt som kan leda till ytterligare trafik. Infartsvigen 4r en samfalld
vig tillsammans med Dotorp 2:10 och ett stall/maskinhall har byggts 6ver den samfillda
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vigen sa att vagens strickning dndrats dér, nu uppford byggnad verkar dven den ligga pa
samfilld mark. Man anser att det 6kade trafikflodet medfor en betydande olagenhet och att
man vill att tillfartsvigen flyttas bort fran sin gardsplan. Man motsatter sig bygglov for nya
byggnaden sa linge inte tillfartsvigens strickning dndras och anpassas efter de nya
verksamheterna. Se yttrande.

Det har dven inkommit tva anonyma skrivelser, i och med att de dr anonyma gar det inte att
bedéma om dessa dr berorda sakigare. I den ena skrivelsen framhalls bland annat att befintligt
bostadshus saknar godkint avlopp, att det 1 byggnaden bedrivs osteopatisk verksamhet och
vidare att paddock har anlagts pa akermark mindre an 25 m fran grannes dorr. Vidare
framhalls krav pad avstind till hastverksamhet vid bygglovansékan samt att man kraver
nyttjandeférbud och aterstillande av dkermark. Se skrivelse.

I den andra skrivelsen framhalls bl a att anskan om bygglovet inte uppfyller de kriterier
kommunen har f6r godkdnnande av andra byggloviarenden som t ex lucktomt, grins till andra
fastigheter, odlingsbar mark etc. En bygglovansékan i efterhand bor leda till
rivningsforeliggande eller vite Gverstigande bostadens forsiljningsvarde. Om annat beslut tas
kommer det ses som prejudikat, kommuninvanarna far ta del av det i media. Man emotser ett
rittvist beslut. Se skrivelse.

Sokande har inkommit med synpunkter med anledning av inkomna yttranden, och uppger bl a
att man varit positiv till att granne vill flytta vigen samt erbjudit att betala halva kostnaden f6r
det, samt att granne 1 varas 6nskade skjuta upp vagbygget for att se vad som skulle komma ut
av den anmilan som gjorts. Se skrivelse. Sokande har ocksa inkommit med skrivelse om att
man inget har att invinda gillande byggsanktionsavgiften. Se skrivelse.

1. Ansokan om bygglov:

Avstandet till kollektivtrafik bedéms vara inom ett rimligt gangavstand. Placeringen dr nigot
av en lucka mellan vattenférande dike, jordbruksmark och befintlig gardsbebyggelse.
Enbostadshuset placeras inom gardsmiljon och bedéms f6lja radande karaktir och
bebyggelsestruktur i omradet tillrdckligt val. Placeringen nas via befintlig vag. Aktuell atgird
ianspraktar inte brukningsvird akermark.

Vid bedémning av drendet anser bygglovenheten att datgirden uppfyller 6versiktsplanens
riktlinjer tillrdckligt val, samt uppfyller kriterierna f6r bygglov i 9 kap. 31 § PBL och i 6vrigt
uppfyller utformningskraven 1 2 och 8 kapitlet PBL. Platsen ligger inte inom bullerutsatt
omrade och utredning om omgivningsbuller bedéms dirfér inte vara nédvindig. Platsen
bedéms dirmed vara lamplig for sitt andamal enligt 2 kap. 6a § PBL.

Grannens synpunkter ér forstaeliga, men bedoms inte utgéra en sidan betydande oldgenhet
som plan- och bygglagen avser. Det finns en befintlig och fungerande tillfartsvig som idag
anvinds till Dotorp 2:10, ett till enbostadshus bedéms inte utgéra sadan 6kad trafikmingd
som skulle kunna anses utgora en betydande oligenhet. Det har inte sékts f6r
verksamhetsbyggnad utan ett enbostadshus, vilket dr det som provas i ansdkan. Om annan
anvindning dn enbostadshus skulle vara fallet, fir dd eventuellt provas som drende om tillsyn.
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2. Byggsanktionsavgift:

Det framgar av 9 kap. 2 § PBL att det krdvs bygglov fér nybyggnad. Av fotografier daterade 15
mars 2021 framgar att en byggnad hade uppforts pa platsen utan beviljat bygglov och
startbesked. Da atgirden har paborjats utan startbesked ska en byggsanktionsavgift tas ut.
Byggsanktionsavgiften uppgar till 94 486 kr enligt berdkning av byggsanktionsavgift, upprittad
11 oktober 2021. Sanktionsavgiften baseras pa sanktionsarea (berérd area minskad med 15
kvm) som beriknas till 97 kvm.

Bygglovenheten bedémer att det saknas skil att sitta ner avgiften eftersom den star 1 rimlig
proportion till 6vertridelsen som har begatts. Avgiften ska tas ut av fastighetsiagaren da denne
var dgare till fastigheten da 6vertriadelsen begicks.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Dotorp 2:10 - Nybyggnad av enbostadshus och prévning av byggsanktion
Bilaga Skrivelse (kopia till miljéenheten) inkom 2021-09-20
Bilaga Skrvelse inkom 2021-09-20

Bilaga Granneyttrande inkom 2021-09-17

Bilaga Yttrande fran Kungilv energi inkom 2021-06-04

Bilaga Berikning av byggsanktionsavgift, upprittad 2021-10-11
Bilaga Certifikat KA inkom 2021-09-07

Bilaga Plan-, sektionsritning inkom 2021-08-18

Bilaga Yttrande fran Miljéenheten inkom 2021-06-14

Bilaga Situationsplan mnkom 2021-05-02

Bilaga Ansékan inkom 2021-04-19

Bilaga Markplaneringsplan inkom 2021-05-02

Bilaga KA-Certifikat inkom 2021-04-19

Bilaga Fasadutning inkom 2021-05-02

Bilaga platsbesck 2021-03-15

Bilaga Anmilan inkom 2020-09-22

Bilaga Skrivelse inkom 2021-09-26

Bilaga Svar pa kommunicering inkom 2021-10-13

Beslut 1 (bygglov)

Bygglov beviljas, med stéd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen, (2010:900), PBL. For
att genomfora atgarden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas

byggherrens férslag_, certifierad till 2023-07-02.

Beslut 2 (byggsanktion)

Med st6d av 11 kap. 51 § PBL (2010:900) och 9 kap. 6 § p. 1 PBF (2011:338) paférs
agaren till fastigheten Dotorp 2:10, en

byggsanktionsavgift om 94 486 kronor. Byggsanktionsavgiften ska betalas till
Kungilvs kommun senast inom tva manader efter det att beslutet om att ta ut
avgiften har delgetts den avgiftsskyldige. Faktura skickas separat.
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Johanna Salekirr (KD) deltar inte 1 handldggningen eller beslut 1 arendet pa grund av jav.

Avgift
1. Handliggning bygglov 8 240:-
Avgiften omfattar bygglov, underrittelse och expediering. Lagstadgade tidsfrister for handliggningen har ¢

hallits, avgiften har darmed reducerats enligt 12 kap. 8 a [ PBL. Avgift tillkommer for tekniskt samrad,
starthesked, utstakning, ligeskontroll, arbetsplatsbesok, slutsamrad och slutbesked.

Avgiften ar berdknad enligt faststélld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.

2. Byggsanktionsavgift 94 486:-

Kommunicering

Kommunicering om byggsanktion har skickats den 2021-10-12. S6kande har inkommut 2021-
10-13 med svar pa kommunicering att man mget har att invinda. Se skrivelse.

Ovriga upplysningar

Hur man 6verklagar bifogas.

Tekniskt samrad krivs i detta 4rende. Kallelse till tekniskt samrid kommer att ske. Atgirden
kriver ett startbesked av Milj6- och byggnadsnimnden (enligt 10 kap. 3 § PBL).

Ett bygglov iar ett beslut om tillstand att bygga pa ett visst satt. Kontakt ska alltud tas med
bygglovenheten om forslag till andringar uppstar. Om férandrngen ér lov- eller

anmilningspliktig maste nytt beslut invintas.

Atgirden kan kriva tillstaind av eller anmilan till annan myndighet.

e -

Meddelande om kungorelse till:

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS

Justeras sign

KOMMUN




Sammantridesprotokoll

Sammantridesdatum
Sida

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN

KUNGALVS
KOMMUN

Justeras sign

2021-10-28
7 (7)





