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§ 409/2021

Venerod 1:23- Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus (Dnr
MOBN2021/0769)

Sammanfattning

For platsen saknas detaljplan. Anskan avser nybyggnad av ett enbostadshus om cirka 100
kvm BYA och ett garage om cirka 64 kv BYA enligt inkommen situationsplan. Enligt
Miljéenheten samt Renhallningsenheten finns inga uppgifter om nagot befintligt avlopp eller
slamtémnuing till fastigheten. Avstandet till hallplats f6r kollektivtrafik (skolskjuts) ar drygt 1,1
km.

Foreslagen tillfartsvig dr cirka 600 meter lang, och ligger delvis inom inventerad 4dellévskog,
klass 3, enligt Lansstyrelsen. Sé6kande har skickat in dokument fran avstyckningen som avser
nuvarande fastighet dar gar att ldsa att “med omradet skulle f6lja ritt att taga
erforderlig vig 6ver stamtastighetens dgor fram till allmin vig”. Det star inget om det finns
eller ska byggas en vig. Bygglovenheten har inte hittat nagot dokument pa att det skapats en
vag for detta andamal. Vid platsbesdk, fann bygglovenheten att den féreslagna tillfarten 1 vissa
delar var en mindre traktorviag samt 1 vissa delar en stig. S6kande har inkommit med ett flertal
skrivelser, 1 skrivelse samt bilagor som inkom 2021-11-16 har s6kande med en skrivelse fran
Lantmiteriet. Lantmiteriet skriver att det finns en rétt till utfartsvig till allmidnvig fér Veneréd
1:23. De skriver vidare att om det finns det oklarheter/osiamja kring vigen kan man anlita
Lantmiteriet f6r en férrittning/f6rtydligande och da blir det en lantmitare som har
bestimmande ritt vart vigen hamnar. Lantmiteriet kan inte uttala sig om utfallet pa en sadan
forrattning, se skrivelse.

Nu aktuellt drende var uppe f6r prévning 2021-08-26 och ateremitterades av Miljé- och
byggnadsnimnden for att héra remissinstanser. Vid prévinungen 1 augusti redovisade sékande
en tillfartsvig vars situationsplan inkom 2021-07-07, denna skickades ut till grannar samt
remissinstanser. S6kande har darefter reviderat tillfartsvig och ny situationsplan inkom 2021-
09-21 och denna skickades darefter ut till grannar pa nytt.

Fastighetsdgarna till samt
har givits mojlighet att yttra sig 6ver ansokan enligt 9 kap. 25 § plan- och bygelagen (PBL).

Skrivelser efter forsta eranneutskicket har inkommuit frﬁnw
i se mer om dessa skrivelser under bakiumd. Efter det andra

granneutskicket har det mkommit synpunkter fran

ar starkt kntisk till att det sedan linge 6vergivna sommartorpet pa Venerdd 1:23
ersitts med aretruntboende med tanke pa platsen som sadan. De skruiver bla. platsen ligger 1
direkt anslutning till deras 4dellévskog, att torpet har varit obebott 1 ca 30 ar och vatten och
avlopp saknas. De skriver vidare gillande vigen som 4r foreslagen pa de inte
godkinner foreslaget alternativ da det inte finns nagot servitut pa vag over
Ingreppet 1 naturen for att bygga en 6ver 600 meter lang farbar vig 6ver 1den
strackning som finns 1 ansékan skulle vara betydligt mer omfattande 4n om Venerod 1:23
skulle ta vigen 6ver slinten pa _ 1 bruk igen. De skniver vidare att det inte finns
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nagon befintlig *vig’ i den betydelsen pa _ utan saken dr att nuvarande stig r6jdes
pa 80-talet sa att man skulle kunna ta sig fram med en liten traktor vid gallring, det dr alltsa
ingen “anlagd vig’ med duk/bitlager/slitlager osv. Stigen kan i dagsliget endast bira fordon
nir det ar riktigt torrt sommartid, alternativt nar marken ar frusen vintertid — annars forstor
man underlaget och kor fast. Girdsgarden mellan _ och Venerod 1:23 ir intakt och
nagon infart dér har aldrig existerat. Branten intill Venerdd 1:23 som hdvdas vara *vig’ ir orérd
skogsmark. De skriver vidare att de vill sdkerstilla att Milj6 och byggnadsnimnden inte beviljar
nagot bygglov med vagstrickning 6ver _, se skrivelser samt foton.

Avstandet till kollektivtrafik (skolskjuts) dr inte ett rimligt gangavstind, och kollektivtrafiken
hir dr inte tdt. SOkt plats dr ingen lucktomt. Aktuell fastighet blev avstyckad 1969 och erhall
bygglov for fritidshus/sommarstuga 1966, huset dr i mycket déligt skick. Nu s6kt plats for
byggnader ligger sig sydvast om befintligt hus. Befintlig vig nedanfor berget ir forlagd pa en
h6jd om cirka +23 meter 6ver havet. Nu sokt atgird kan varken fa ett visuellt eller strukturellt
samband med bebyggelsen nedanfér skogs- och bergsomradet genom sin placering, dér aktuell
plats har nivaskillnader mellan cirka +46 och + 52 meter 6ver havet inom fastigheten.
Bostadshus med komplementbyggnad pa sokt plats skulle 6verordna sig, bryta radande
landskapsbild samt sprida sig ut i ett oexploaterat omrade. Atgirden bedéms inte vara ett
varsamt tilligg pa platsen eller frimja en dndamalsenlig struktur. S6kt atgird skapar en egen
bebyggelseenhet, som skulle kunna 6ppna upp for en ny struktur och vidare bebyggelse pa
platsen. Det bedéms inte lampligt med hansyn till landskapsbild, en god helhetsverkan eller de
naturvirden som finns runt om platsen. Foreslagen étgird strider ddrmed mot 2 kap. 3 § (p. 1)
PBL och 2 kap. 6 § (p. 1 och sista stycket) PBL.

Tillfartsvag pa cirka 600 meter till sokt plats har redovisats. Miljoenheten anser att
férhandsbesked inte bor beviljas. Miljoenheten anser inte redovisad tillfartsvig som laimplig da
den hamnar inom inventerad adellévskog. Bygglovenheten bedémer att en tillfart pa
foreslagen plats skulle innebira ett stort ingrepp 1 naturen. Pa aktuell plats kommer inte en vig
kunna ordnas, om samtidigt naturforutsittningarna sa lingt mojligt skall tas till vara. Sokt
atgird strider dirmed mot 2 kap. 2 § PBL och 8 kap. 9 § PBL.

For att ett positivt forhandsbesked ska kunna ges maste grundliggande forutsittningar for
byggnation pa en viss plats vara atminstone oversiktligt klarlagda (se Mark- och
miljoéverdomstolens dom den 30 april 2015, mal nr P 10164). En grundliggande férutsittning
tor att marken ska vara limplig f6r bebyggelse ir att fragan om tillfartsvag ar 16st. Eftersom
fastighetsagare runt om fastighet Venerod 1:23 inte godkinner tillfart Gver deras fastigheter, sa
rader inte s6kanden ensam 6ver férhallandena pa platsen. Bygglovenheten anser darfor att
fragan gillande mojligheter att ordna utfart ej ar tillrickligt utredd och uppfyller dirmed inte 2
kap. 5 § PBL och 8 kap. 9 § PBL.

Marken kan 1 och med ovanstiende inte anses vara fran allmédn synpunkt limplig for
indamalet bostad, enligt 2 kap. 4 § PBL. Bygglov far dirfor inte beviljas och negativt
torhandsbesked ska didrmed ges.

Beslutsunderlag

Ansokan, inkom 2021-07-07
Situationsplan, inkom 2021-09-21
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Situationsplan med vigstrickning inkom 2021-09-21
Skrivelse inkom 2021-08-19

Handling gillande avstyckning inkom 2021-09-09
Skrivelse inkom 2021-09-16

Skrivelse svar pa kommunicering inkom 2021-10-28
Skrivelse svar pa kommunicering inkom 2021-11-08
Skrivelse svar pa kommunicering inkom 2021-11-09
Skrivelse svar pa kommunicering inkom 2021-11-16
Bilaga 1 inkom 2021-11-16

Bilaga 2 inkom 2021-11-16

Granneyttrande inkom 2021-09-13

Granneyttrande inkom 2021-09-15

Granneyttrande med foton inkom 2021-09-19
Granneyttrande inkom 2021-09-19

Granneyttrande inkom 2021-09-20

Granneyttrande inkom 2021-10-11

Yttrande fran renhéllningen inkom 2021-09-20
Bilaga- Information inkom 2021-09-20

Yttrande fran Kungilv energi inkom 2021-09-24
Yttrande fran Milj6enheten inkom 2021-10-11
Terringskugga, upprattad 2021-08-16
Tjansteskrivelse, upprattad 2021-11-17

Beslut
Ett negativt férhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § PBL. Foreslagen atgird kan inte
tillatas pa den avsedda platsen, enligt 2 kap. 2 { PBL, 2 kap. 3 § (p 1.) PBL, 2 kap. 4 §
PBL, 2 kap. 5 § PBL, 2 kap. 6 § (p 1.) och sista stycket PBL, 8 kap. 9 § PBL eller
kommunens 6versiktsplan 2010.

Avgift 7616 kr

Lagstadgade tidsfrister for handliggningen har hallits, avgiften har darmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a §
PBL.
Avgiften ir beriknad enligt faststélld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

S6kande kommunicerades 2021-10-20. S6kande har ombetts inkomma med ev. skrivelse
senast 2021-11-08. Skrivelser fran sdkande inkom 2021-08-19, 2021-09-09, 2021-09-16, 2021-
10-28, 2021-11-08 samt 2021-11-09. S6kande inkom med fortydligande kring vig i skrivelse
som inkom 2021-11-16 samt bilaga 1 och 2 inkom 2021-11-16.

Ovriga upplysningar
Milj6- och byggnadsnimndens beslut kan 6verklagas hos Linsstyrelsen Vastra Goétaland. Hur
man 6verklagar bifogas.
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§ 417/2021
Lycke-Ryr 1:12 - Tillbyggnad av enbostadshus (Dnr MOBN2021/0943)

Sammanfattning

Ansokan avser tillbyggnad av enbostadshus om 38 kvm byggnadsarea samt 76 kvm bruttoarea.
Tillbyggnaden placeras pa den sydostra fasaden av befintligt hus och ér utformat med garage i
kallarplan samt kok och allrum pa entréplan. Intill tillbyggnaden redovisas dven nybyggnation av
stédmur samt altan.

Fastigheten omfattas av gillande detaljplan Hermansby 42. Inom Bf-omrade finns bland annat
bestimmelser om storsta sammanlagda byggnadsarea f6r huvudbyggnad samt uthus om max 75
kvm samt att hégsta tillatna byggnadshéjd £6r huvudbyggnad uppgar till 3 meter. Taklutning far

uppga till hégst 30°.

Da Bygglovenheten foreslar avslag har inga berérda sakigare underrittats eller beretts tillfille
att yttra sig 6ver aktuell atgird.

Sokanden har inkommit med svar pa kommunicering, se skrivelse inkommen 2021-11-22. Enligt
yttrandet framgar bla. att komplementbyggnaden dr en bygglovsbefriad friggebod och att
s6kanden inte delar Bygglovenhetens beddmning. S6kanden redogér dven f6r en egen berikning
av medelmarkniva samt byggnadshojd, som Bygglovenheten konstaterar ocksa Gverstiger tilliten
byggnadshdéjd enligt gillande detaljplan.

Sokt tillbygenad uppgar till en byggnadsarea om 38 kvm. Befintlig huvudbyggnad bed6éms i
dagsliget uppga till 45 kvm byggnadsarea enligt matning pa inkomna ritningar. Genom sokt
tillbyggnad skulle bostadshuset uppga till 83 kvm byggnadsarea. Enligt gillande detaljplan far
den storsta sammanlagda byggnadsarea f6r huvudbyggnad samt uthus uppga till max 75 kvm.
Pa inkommen situationsplan framgar en befintlig komplementbyggnad. Bygglovenheten har inte
aterfunnit ursprungligt bygelov pa fastigheten eller ritningsunderlag f6r komplementbygegnaden.
I dagsliget dr det dirmed oklart om komplementbyggnaden paverkar byggritten, eller om
byggnaden eventuellt kan vara uppférd som en bygglovsbefriad friggebod. Oavsett den
befintliga komplementbyggnadens eventuella paverkan pa byggritt, sa innebir sokt tillbygenad
en avvikelse frin hogsta tillaitna byggnadsarea om max 75 kvm.

Foreslagen tillbyggnad uppgar till en byggnadshéjd om 4,5 meter, vid berikning av
medelmarkniva samt redovisad utformning. Detta ger en avvikelse om 1,5 m 6ver gillande
bestimmelse om hogsta tillitna byggnadshéjd pa 3 m.

Bygglovenheten bedémer att féreslagen atgird strider mot gillande detaljplan och att féreslagen
utformning inte gar att bedémas som en liten avvikelse, enligt 9 kap. 30 och 31 b §§ plan- och
bygelagen (2010:900), PBL. Bygglov ska didrmed avslas.

Ansokan avslas da forutsittningarna for lov inte dr uppfyllda enligt 9 kap. 30
och 31 b {§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
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Beslutsunderlag

Ansokan inkom 2021-09-20

Situationsplan inkom 2021-09-20

Fasadritning NV, NO inkom 2021-09-20
Fasadritning SO, SV inkom 2021-09-20
Sektionsritning inkom 2021-09-20

Skrivelse svar pa kommunicering inkom 2021-11-22
Tjansteskrivelse upprittad 2021-11-10

Beslut

Ansokan avslas da forutsittningarna for lov inte dr uppfyllda enligt 9 kap. 30
och 31 b {§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgift
Handlaggning 3200: -

Lagstadgade tidsfrister for handliggningen har hallits, avgiften har darmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a §
PBL..

Avgiften dr beriknad enligt faststélld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats den 2021-11-08, dir sékanden getts tillfille att inkomma med
eventuella synpunkter pa forslag till beslut. S6kanden har inkommit med yttrande, se svar pa
kommunicering inkom 2021-11-22. Efter kontrollberikning av medelmarkniva och
byggnadshoéjd, har Bygglovenheten gjort en rattelse i form av uppdaterad byggnadshojd till 4,50
meter, istallet for 4,60 meter som meddelats i kommuniceringen. Bygglovenheten kvarstar vid
bedémningen att sokt atgird innebir for stor avvikelse fran gillande detaljplan.

Ovriga upplysningar

Hur man 6verklagar bifogas.
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