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§ 30/2022

Torsby-Tofta 1:43 - Férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och
garage (Dnr MOBN2021/0920)

Sammanfattning

Ansokan avser nybyggnad av enbostadshus om cirka 140 kvm byggnadsarea samt tillh6rande
garage om cirka 65 kvm byggnadsarea. Redovisad tomt uppgar till cirka 2900 kvm. Foreslagen
ny vag uppgar till totalt cirka 100 meter.

For platsen saknas detaljplan. Platsen ligger inom riksintresse kustomrade enligt 4 kap. 4 §
Miljébalken (MB). Fornlimningar finns i niaromradet. Platsen ligger direkt angrinsande
titortavgransning i kustzon (prioriterad kustort) enligt kommunens 6versiktsplan 2010. Enligt
Sveriges Geologiska undersoknings (SGU) jordartskartor utgors platsen av urberg. Platsen ligger
inte inom bullerutsatt omrade och utredning om omgivningsbuller bedéms darfor inte vara
nodvindig.

Ans6kan avsag ursprungligen tva hus med tillhérande garage pa vardera tomt. Bygglovenheten
stallde sig negativa till s6kta atgairder och kommunicerade sékanden om forslag till beslut om
negativt férhandsbesked. Arendet var uppe fér beslut i Miljé- och byggnadsnimnden 2021-10-
28, som efter omrostning beslutade att aterremittera drendet for att hora grannar och andra
instanser gillande den Gstra tomten, enligt beslut § 389/2021. Sékanden har direfter reviderat
ansokan till att enbart gilla den Ostra tomten och direfter har berérda sakidgare samt
remissinstanser getts mojlighet att yttra sig.

Kungilv Energi yttrar 2022-01-14 att de inte har nagot att erinra mot byggnationen. El och
fiberanslutning finns 1 omradet. Se yttrande.

Linsstyrelsens kulturmiljdenhet yttrar 2022-01-18 bl.a. att da ingen fornlimning berdrs ser de
med hinvisning till kulturmiljélagens bestimmelser inget hinder mot den planerade atgirden. Se
yttrande.

Renhillningsenheten yttrar 2022-01-19 bla. att de gbér bedémningen att moijlighet till
avfallshimtning kan ske, om féljande tillses: avfallskirlen rekommenderas att placeras nere vid
infarten av den nya vagen. Det dr fordelaktigt om infarten breddas sa att renhallningsfordonet
kan angoéra intill landsvigen vid tomning med hinvisning till chaufférens arbetsmiljé och
trafiksikerheten. Se yttrande.

Miljéenheten yttrar 2022-01-24 att de anser att forhandsbesked inte bor beviljas. Miljéenheten
anser inte att det ar lampligt att bygga i ett omrade som kriver omfattande markférandringar i
form av springning och utfyllnad med stor omgivningspaverkan som foljd. Strévomraden bor
bevaras for att frimja friluftslivets virden och minniskors vilmaende. Fastigheten ligger utanfér
detaljplanelagt omrade som saknar naturvarden i enlighet med kommunens naturvards- och
friluftslivsplan. Efter platsbesék kan miljéenheten konstatera att platsen fér planerad
nybyggnation ir ett storre sammanhingande orort skogbeklitt (laga buskar och héga tallar)
bergsomrade med brant och kuperad terring. Byggnation hir skulle kriva omfattande
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markférandringar 1 form av springning och utfyllnad pa aktuell plats vilket skulle fa relativt stor
omgivningspaverkan i det oexploaterade omradet. Det passerar en vandringsstig/ridstig pa
platsen 1 nirheten av tinkt byggnation som troligen skulle paverkas negativt av planerad
byggnation. Str6vomraden som dessa bor bevaras da dom har ett virde for friluftslivet och
manniskors vilmaende. Efter att miljéenheten har vant ute pa platsbesdk delar wi
bygglovsenhetens utlatande om att negativt f6rhandsbesked bor ges. Ny borrad vattentikt och
nytt enskilt avlopp ska inrittas 1 enlighet med inkommen VA-planering som inkom 2021-11-28.
Tillstand for vatten och avlopp behéver s6kas 1 samband med ett eventuellt bygglovsskede. Se
yttrande.

Fastichetsdgarna till

, har givits mojlighet att yttra sig over
ansokan enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen (PBL). Ett yttrande har inkommit fran en granne
som yttrar sig positivt till att man tillater byggnationer 1 omradet, se yttrande inkommet 2022-
01-31. Inga 6vrga fastighetsigare har yttrat sig, viket tolkas som att de inte har nagra
synpunkter.

Inom fastigheten har tidigare 4rende om férhandsbesked behandlats 1 drende
MOBN2021/0343. Tidigare ans6kan avsag nybyggnation av ett enbostadshus samt garage direkt
oster intill nu sokt atgird. Beslut om negativt férhandsbesked fattades 2021-06-17 av Miljé- och
byggnadsnimnden genom beslut § 199/2021.

Aktuell plats utgor en del av ett storre orért och sammanhingande skogbeklitt bergsomrade,
med mycket kuperad och brant terring. Foreslagen tomt utgor ingen lucktomter. Sokt atgird
bedéms inte pa nagot vis knyta an till befintlig bebyggelse, da foreslagen placering ar férlagd
bakom befintliga hus samt upp pa en hégre héjd. Narmsta befintliga hus vister om platsen samt
nedanfor berget dr forlagda pa en héjd om cirka + 21 tll + 22 meter 6ver havet. Foreslagen
byggnation forliggs pa en hojd om cirka + 35 till + 36 meter 6ver havet. Bygglovenheten
bedomer att sokt atgird inte far nagot samband med, eller kompletterar, nirmsta befintliga
bebyggelse da det 4r mycket stora mivaskillnader mellan befintliga bostadshus och sokt
bostadshus. Foreslagen placering bedéms dven franga befintligt bebyggelsemonster, genom sokt
placering bakom befintliga hus samt upp 1 det kuperade, orérda skogs- och bergsomradet.
Atgirden 6ppnar dirmed upp fér en ny struktur och vidare bebyggelse. Bygglovenheten
bedémer att féreslagen byggnation samt ny tillfartsvig om totalt cirka 100 meter skapar ett
onaturligt mslag 1 det nu orérda strévomradet med vandringsstigar. Foreslagen atgird ar inte
limplig med hinsyn till landskapsbilden och bedéms inte frimja en andamalsenlig struktur, eller
medféra en god helhetsverkan. Foreslagen byggnation tar inte stod 1 landskapet genom sokt
placering beligen uppe 1 det kuperade skogs- och bergsomradet och bedéms inte vara ett
varsamt tilligg pa platsen. Foreslagen atgird strnder dirmed mot 2 kap. 3 § (punkt 1) PBL, 2 kap.
6 § (punkt 1 och sista stycket) PBL, samt kommunens gillande 6versiktsplan.

Inom foreslagen tomt rader nmivaskillnader mellan cika +30 tll +38 meter 6ver havet.
Foreslagen tomt har dirmed stora mivaskillnader om cirka 8 meter inom tomten och platsen
utgor en del av ett mycket kuperat, sammanhidngande skogs- och bergsomrade. Byggnation och
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anlidggande av tillfartsvig hir skulle kriva omfattande markférindringar i form av springning
och utfyllnad pa aktuella platser, vilket far en relativt stor omgivningspaverkan i det
oexploaterade omradet. Pa aktuell plats kommer en bostadstomt inte att kunna ordnas si att
personer med nedsatt rorelsef6rmaga kan komma till byggnadsverket eller pa annat sitt anvinda
tomten, om samtidigt naturfGrutsittningarna sa langt maojligt skall tas till vara. Bygglovenheten
bedomer att foreslagna byggnationer inte bedéms limpliga sett till naturférutsittningarna pa
platsen. Sokta atgarder strider mot 8 kap. 9 § (punkt 1 & punkt 5) PBL. Féreslagen bygegnation
ar forlagd upp pa en hojd innebir det dven brantare partier med nivaskillnader pa foreslagen
tillfartsvig, som inte bedéms uppfylla en tillginglig viglutning om 1:12 (cirka 8 %). Atgirden
uppfyller inte 8 kap. 9 § (punkt 3) PBL.

Bygglovenhetens bedomning om att platsen inte dr limplig f6r byggnation kvarstar. Miljo- och
byggnadsnimnden fattade beslut om negativt férhandsbesked direkt 6ster om nu sokt plats, i
foregiende drende MOBN2021/0343. Bygglovenheten kan konstatera vissa skillnader mellan
ans6kningarna, men frimst 6vergripande likheter mellan tidigare drende och nu aktuellt drende.
En sammantagen bedémning att platsen inte ar allméin synpunkt limplig f6r indamalet bostad.

Platsen ligger direkt angrinsande titortavgrinsning i kustzon (prioriterad kustort). Enligt
kommunens Oversiktsplan galler att sirskild forsiktighet maste iakttas vid prévning av ny
bebyggelse omedelbart utanfér titorterna for att inte dventyra utbyggnadsmojligheter genom
detaljplaneliggning eller férsimra nirstrévomraden (sida 53).

Marken kan 1 och med ovanstiende inte anses vara frin allman synpunkt lamplig f6r andamalet
bostad, enligt 2 kap. 4 § PBL. Bygglov far dirfoér inte beviljas och forslag till beslut dr att negativt
torhandsbesked ska ges.

Beslutsunderlag

Ansokan inkom 2021-09-15

Situationsplan med VA-planering inkom 2021-11-28

Svar pa kommunicering inkom 2021-10-05

Svar pa kommunicering inkom 2021-10-25

Skrivelse, svar pa underrittelse inkom 2022-02-08

Yttrande fran Kungilv Energi inkom 2022-01-14

Yttrande fran Linsstyrelsens kulturmiljéenhet inkom 2022-01-18
Yttrande fran Renhallningen inkom 2022-01-19

Yttrande fran Milj6enheten inkom 2022-01-24

Granneyttrande inkom 2022-01-31

Terringskugga med héjdkurvor och situationsplan upprittad 2022-02-01
Oversiktsbild flygfoto upprittad 2022-01-12

Tjansteskrivelse upprittad 2022-02-02
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Yrkande

Charlotta Windeman (M): Positivt férhandsbesked med motiveringen att de viljer en vig som
ar plan, och de viljer en plats for att allmidnheten ska kunna ha tillgang till omradet. De vill bo
pa sin egen fastighet och inte ha fler hus runtomkring. Det smalter bra in i kringligeande natur,
ar avskilt, med en vig i ena dnden och berg pa andra.

Proposition

Ordféranden stiller proposition pa yrkandet och finner att Miljé och byggnadsnimnden
beslutar att anta Charlotta Windemans (M) yrkande.

Omrostning begirs inte.

Beslut

Ett positivt forhandsbesked ges. Foreslagen atgard kan tillitas pa den avsedda
platsen, enligt 9 kap. 17 § Plan- och bygglagen (PBL).

Avgift

Handlaggning 13 596:-
Reducering - 5438 :-

Totalsumma:  8277:-

Awgiften omfattar forbandsbesked, underrattelse och expediering. Tidsfristen birjade lipa 2021-11-28 och beslut
Sattades 2022-02-17, vilket innebdir att lagstadgade tidsfrister for handldaggningen har dverskridits med 2 veckor.
Avgiften har reducerats med stid av 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ir beridknad enligt faststilld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats den 2022-02-02, dir s6kanden getts tillfille att inkomma med
eventuella synpunkter pa forslag till beslut. S6kanden har inkommit med svar pa underrittelse
se skrivelse inkommen 2022-02-08. S6kanden har sedan tidigare inkommit med yttranden, se
svar pa kommunicering som inkom 2021-10-05 samt 2021-10-25.

Ovriga upplysningar

Eventuell ansékan om avstyckning skall géras hos Lantmiterimyndigheten.

Ansokan for vattentikt och avloppsanliggning skall goras till Miljéenheten i samband med
ans6kan om bygglov.

Forhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja byggnadsarbetena. Gors inte ansékan
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om bygglov inom 2 ar efter att beslutet vunnit laga kraft, upphér férhandsbeskedet att gélla.

Byggnader skall placeras och anpassas till terrdngférhallandena och vidare anpassas till lokal
byggnadstradition. Vid bygglovsansékan se information pa kommunens hemsida.

Fo6r nformation om eventuella ledningar pa platsen, besék Post- och telestyrelsens

internetsida,

www.ledningskollen.se. Detta for att ej griva av ledningar under markarbetena.

Atgirden kan kriva tillstaind av eller anmilan till annan myndighet.

Hur man 6verklagar bifogas.

Expedieras till:

Meddelande om kungorelse till:
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§ 32/2022

Jager 1:30- Forhandsbesked f6r nybyggnad av fritidshus (Dnr
MOBNZ2021/1195)

Sammanfattning

For platsen saknas detaljplan och omfattas inte av sirskilda bestimmelser. Omradet séder om
sokt plats, ligger inom inventerad jordbruksmark ar 2020 (bete), inom inventerad 4ngs- och
betesmark enligt Jordbruksverket samt inom inventerad 4dngs- och hagmark klass 2 enligt
Linsstyrelsen. Ans6kan avser nybyggnad av ett friidshus med en féreslagen byggnadsarea om
cirka 80-100 kvm. Féreslagen tomt har en storlek av cirka 550-650 kv enligt anskan.

Arendet har remitterats till Kungilvs energi som inte har nigot att erinra mot en byggnation
enligt bifogad situationsplan, se yttrande. Arendet har remitterats till Linsstyrelsen
kulturmiljéenhet som ur fornlamningshanseende inte har nagra synpunkter pa férslaget, se
yttrande. Arendet har remitterats till Trafikverket som bla. skriver att det framgir att befintlig
anslutning till vig 619 kommer att anvindas. Trafikverket anser dock att denna anslitning
behoéver dndras for att fa en laimplig utformning. Trafikverket noterar att planerat
avloppssystem korsar vig 619. Trafikverket anser att s6kanden ska anséka om 4dndrad
vaganslutning samt ledningsirende hos Trafikverket. I 6vrigt har Trafikverket inget att invinda
mot att férhandsbesked beviljas. Bada dessa ansékningar gors pa Trafikverkets hemsida, se
yttrande.

Arendet har remitterats till Miljsenheten som bl.a. skriver att ett skyddsavstand pa minst 20
meter ska klaras mellan dricksvattenbrunnen och den planerade avloppsanliggningen. Pa
fastigheten finns det ett stall med plats f6r tva histar. Avstand fran féreslagen nybyggnation ar
foljande; stall cirka 30 meter samt godselanliggning cirka 38 meter, se yttrande.

har givits mojlighet att yttra sig 6ver ansokan enligt 9 kap. 25
§ plan- och bygglagen (PBL). Inga fastighetsigare har yttrat sig, vilket Miljé- och
byggnadsnimnden tolkar som att de inte har nagra synpunkter.

Platsen ligger inte pa ett nmligt gangavstand till kollektivtrafik, men pa nira avstand tll
skolskjuts. Féreslagen plats utgér en del av tomt/gard till befintligt bostadshus och
komplementbyggnader. Foreslagen atgird kan sigas utgéra en lucka mellan befintliga
byggnader och avgrinsas av inventerad 4ngs- och betesmark 1 séder. Miljéenheten bedémer att
platsen inte har samma kvalitet som den angransande 4ngs- och betesmarken. Foreslagen tomt
ar relativt liten, men baserat pa 6nskad byggnadsarea samt bebyggelsemonster 1 omradet
bedémer Bygglovenheten den som acceptabel. Atgirden bedéms bygga vidare pa den lokala
karaktiren och bebyggelsemonstret 1 niromradet samt kompletterar den befintliga

bebyggelsen.

Platsen ligger inte inom bullerutsatt omrade och utredning om omgivningsbuller bedéms
darfér mte vara nédvindig. Platsen bedéms didrmed vara lamplig f6r sitt andamal enligt 2 kap
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Ga § PBL.

Milj6enheten har inte gjort naigon bedémning av skyddsavstand till hastar. Om sékta atgarder
bed6éms strida mot eller uppfylla 2 kap. 5 § (p. 1) PBL samt 2 kap. 9 § PBL, ir en friga som
nimnden fér ta stillning till.

Milj6- och byggnadsnamnden har utifran ovanstaende att ta stillning till om positivt eller
negativt férhandsbesked kan ges for sokt atgird samt om marken kan anses vara frin en
allman synpunkt limplig f6r andamalet bostad, enligt 2 kap. 4 § PBL.

Beslutsunderlag

Ansokan inkom 2021-12-02

Situationsplan inkom 2021-12-13

Skrivelse inkom 2021-12-13

Yttrande fran Kungilv energi inkom 2021-12-15

Yttrande fran Linsstyrelsens kulturmiljéenhet inkom 2021-12-16
Yttrande fran Trafikverket inkom 2022-01-12

Yttrande fran Milj6enheten inkom 2022-01-14

Tjansteskrivelse, upprittad 2022-02-01

Yrkande
Charlotta Windeman (M): Ndimnden bedomer att positivt férhandsbesked ska ges.

Proposition

Ordféranden stiller proposition pa yrkandet och finner att Miljé och byggnadsnimnden
beslutar att anta Charlotta Windemans (M) yrkande.

Omréstning begirs inte.

Beslut

Ett positivt forhandsbesked ges. Foreslagen édtgird kan tillatas pa den avsedda
platsen, enligt 9 kap. 17 § PBL.

Avgift 10 898 kr

Avgiften omfattar forbandsbesked, underrittelse och expediering. 1.agstadgade tidsfrister for handliggningen
har hallits, avgiften har darmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL..
Avgiften ir beridknad enligt faststilld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats till sokande 2022-01-17, dir s6kanden getts tillfille att inkomma
med eventuella synpunkter senast den 2022-01-31.
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Eventuell ans6kan om avstyckning skall géras hos Lantmiterimyndigheten. Ansékan for
vatten- och avloppsanliggning skall géras till Miljéenheten 1 samband med ansékan om

Foérhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja byggnadsarbetena. Gors inte ansékan om
bygglov inom 2 ar efter att beslutet vunnit laga kraft, upphér férhandsbesked att gilla.
Byggnaden skall anpassas till terrdngtérhallandena 1 samrad med bygglovenheten och
vidare anpassas till lokal byggnadstradition. Vid bygglovsansékan se information pa

Fo6r nformation om eventuella ledningar pa platsen, besék Post- och telestyrelsens
internetsida, www.ledningskollen.se. Detta f6r ej grava av ledningar under markarbetena.

Atgirden kan kriva tillstind av eller anmilan till annan myndighet. Trafikverket anser att
sokanden ska ans6ka om 4ndrad viganslutning samt ledningséirende hos Trafikverket.

Sida
(")vriga upplysningar
bygglov.
kommunens hemsida.
Hur man 6verklagar bifogas.
Expediems tll:

Meddelande om kungorelse till:
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§ 35/2022

Asleréd 2:5, Letlycke 1:6 - Ansékan om forhandsbesked f6r nybyggnad av
enbostadshus, ekonomibyggnad mm (Dnr MOBN2021/0658)

Sammanfattning

Ansokan prévades i miljo- och byggnadsnimnden den 2021-08-26 da det beslutades att
aterremittera drendet for att hora grannar och remissinstanser. Direfter inkom sokande med
ny situationsplan med annan placering av byggnader och istillet f6r giststuga har det angetts
loft/rum ovanpi ekonomibyggnad. Det dr denna situationsplan som nu ir aktuell i nuvarande
provning. Bygglovenheten star fast vid tidigare bedémning om att ans6kan ska ges ett negativt
beslut.

Platsen ligger utom detaljplanelagt omrade. Platsen ligger inom s.k. Lokalt virdefulla omraden,
Onner6éds myr. Ansokan avser nybyggnad av ett enbostadshus om ca 110 kvm, ett
stall/ekonomibyggnad ca 150 kvm med loft/rum. Platsen slintar ned mot Onneréds myr i
soder och bestir av blandad brynvegetation till myren samt berg i dagen. Det finns tva mindre
byggnader pa platsen, enligt situationsplan. Dar byggnader ar placerade ir det stora
hojdskillnader, ca 3 m bade vid enbostadshusets placering och ekonomibyggnaden.

Platsen ligger helt inom s.k. Lokalt virdefulla omraden ”Onneréds myr”, enligt kartlager i
WebbGIS. Omradet var uppe i Goteborgsregionens (GR) “forslag till Naturvardsplan™ 1987,
da gavs omradet klassningen “ett mycket hogt naturvarde”, det nést hogsta av 4 nivaer. I GR:s
material beskrevs ett antal virdefulla naturomraden som var grunden till ett forslag till regional
naturvardsplan. I samband med detta féreslogs ocksa ett formellt skydd av omradet. 1
rapporten stir féljande om Onneréds myr- och dngsmarker: ”Omradet ir beliget i ett
skogsomrade ca 2,5 km norr om Harestad. Det utgors av en myr som kantas av svagt
sluttande, betade dngsmarker. Det 6ppna myrlandskapet inramas av barrskogsklidda hojder.
Myren ir att betrakta som ett fattigkdrr med flaskstarr och tradstarr som karaktirsarter. Under
férsommaren ger dngsullen med sina blandvita frostillningar en speciell pragel at omradet.
Fagellivet ér rikt, framforallt i busk- och tridvegetationen runt myren. Arter som skogssnippa,
angspiplirka, sivsparv, girdsmyg, hirmsangare, storre hackspett, hampling och ringduva finns
hir. Myren och de flacka dngarna i direkt anslutning till vaitmarken representerar en naturtyp
som dr timligen ovanlig 1 vastra Sverige.”

I kommunens Naturvards- o friluftslivsplan kapitel 6 star riktlinjer f6r denna typ av omraden:
Riktlinje: Omfattande exploatering i hinsynsniva 2-omraden far ¢j férekomma och mindre
omfattande exploatering bor ej forekomma med hinsyn till de héga natur- och/eller
triluftslivsvardena.

Inga kinda fornlimningar finns i direkt narhet. Platsen ligger ca 10 km korvig fran péfart till
vig E6 och ca 8 km korvag fran pafart till vag 168. Avstand till Kirna tatort dr ca 4 km.
Avstand till hallplats for kollektivtrafik dr ca 1,5 km.
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Miljéenheten yttrar att férhandsbesked inte bér beviljas: Fastigheten ligger utanfér
detaljplanelagt omrade inom det lokala virdefulla omridet Onneréds myr. Myr i form av ett
fattigkdrr som kantas av svagt sluttande, betade dngsmarker. Fagellivet 4r nikt, framforallt 1
busk- och tridvegetationen runt myren. Miljéenheten kunde konstatera pa sitt platsbesok att
det 1dag 4r ett ndra pa orért naturomrade. Det finns ett gammalt torp och ett fahus pa platsen
men det ser inte ut som att nagon har bott hir pa linge. Planerad nybyggnation bedéms kunna
ha negativ paverkan pa Onneréds myr. Lokalt virdefulla omriden har hinsynsnivé 2 enligt
kommunens naturvards- och friluftslivsplan vilket mnnebir att omfattande exploatering ej far
férekomma och mindre omfattande exploatering ej bér férekomma med hiansyn till de hoga
natur- och/eller friluftsvirdena. Annan bedémning kan endast géras om en ny
naturvardesinventering tydligt visar att klassningen ej ar befogad. Vid en sadan bedémning
skall samrad 4ven ske med den myndighet som ansvarat f6r inventeringarna. I vintan pa
kommunalt vatten via DUSO samfillighetsférening har sékanden fér avsikt att borra en
vattentikt 1 enlighet med VA-planering inkommen 2021-10-11. Avloppslésning - kommunalt
avlopp via DUSO samfillighetsférening. Nytt stall/ekonomibyggnad planeras att byggas pa
fastigheten. S6kanden har redovisat att man ska bygga 3 boxplatser. Foljande skyddsavstand ar
aktuella:

Planerat nytt bostadshus: Stall - 40 meter, Gédsel — 60 meter. Planerat loft/rum (byggs ovanpa
stallet): Stall — 0 meter, Godsel — 1 direkt narhet. Da det 4r stamfastigheten som bygger eget
stall har miljéenheten inga synpunkter pa skyddsavstanden ovan. Se yttrande.

Kungilv Energi yttrar att man inget har att erinra mot byggnation enligt bifogad situationsplan,
men anger att det langt att griava till el och fiberanslutningar. Se yttrande.

VA-Teknik yttrar att kommunalt spillvatten dr ok genom DUSO samfillighetsférening,
kommunalt vatten via féreningen 4r inte mojligt forrdn tidigast hosten 2023, varen 2024. Se
yttrande 2022-02-14.

Fastighetsdgarna till

amt aktuell vigtérening har givits méjlighet att
yttra sig over ans6kan enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen (PBL).

Synpunkter har inkommit fran granne som yttrar f6ljande: ”Jag har inget att
mvinda emot att bygglov utfirdas till ovan nimnda fastighet. De é4r vilkomna. Men skulle vilja
upplysa om att genom den aktuella fastigheten rinner en back som drinerar hela den stora
Onnerdds sjéang (naturskyddat omrade) och fér ut vattnet i biackar och dar hela vigen ut
enom Torsby mot havet. For ca 40 ar sedan gjordes en storre utredning och férslag av en
_ (tror han var verksam vid Lantbruksuniversitetet men oséker) dir det
tydliggjordes mojligheten att héja vattennivan 1 hela sjéangen. Dirmed skulle man berika
naturomradet med Sppet vatten genom att stoppa avrinningen till biacken och reglera
vattennivan med t ex en klaffkonstruktion. Det har under aren inte funnits gemensamt positiv
syn pa att detta skulle genomféras da det till viss del skulle paverka vissa betesomraden 1
kanten av sjéingen med mera. Till min fastighet ingar ocksa en rektangel av sjédngen 1 den
vistra anden och det 4r 1 den rektangeln som tillinngen av vatten till sjéangen kommer ur en
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killa. Som naturintresserad och med 6nskan om att pa ett bittre sitt minska myrmarkens
utslapp av s k vixthusgaser, samt att det ger mojlighet till en 6kad mangfald av allehanda djur-
och vixtliv som foljer av en hojd vattenniva, 6nskar jag att denna atgard skulle kunna tas 1
beaktande i samband med att ovan fastighet bebyggs och vidareutvecklas. Det ligger ocksa helt
1 tiden f6r den klimat- och miljédiskussion som vi alla h6r om dagligen. Férhoppningsvis kan
detta ocksa bli till stor glidje for de nya fastighetsdgarna.” Se yttrande.

Ovriga fastighetsigare har inte inkommit med nagra synpunkter.

Bygglovenheten star fast vid sin tidigare bedomning vid provning av drendet 1 augusti 2021.
Sokta atgarder tar inte hansyn till landskapsbilden, det kan ej liknas vid en lucktomt.
Foéreslagen exploatering forliges ut 1 ett oexploaterat omrade med mycket hoga naturvirden
vilket skulle kunna 6ppna upp for en eventuellt fortsatt utveckling fér bostadsbyggnation att
sprida sig vidare ut i omradet. Det strider mot 6versiktsplanen som anger att det 6ppna
landskapet skall viarnas och oexploaterade omraden ska bevaras. Platsen ligger i utkanten av
myren dar ett rikt fagelliv har sitt huvudsakliga tillhall.

Sokta atgirder kompletterar inte befintlig bebyggelse, och har ej heller nagot strukturellt
samband med 6vrig befintlig bebyggelse. Atgirderna fringar bebyggelseménstret i ndromradet
som i huvudsak bestar av ndgra enstaka utspridda hus lings vig. Atgirderna frimjar inte en
indamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse och kan inte heller
anses vara god hushallning med mark. Det dr stora hojdskillnader vid husplaceringar, vilket
skulle medféra stora markférandringar och fa en omgivningspaverkan inom ett omrade med
hoga naturvirden.

Sokta atgirder kan ej anses vara ett varsamt tillige dir befintliga karaktirsdrag respekteras och
tillvaratas, de bygger inte vidare pa det lokala bebyggelsemonstret 1 niromradet. Byggnation
hir kan ej anses ta hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen
och ¢j heller intresset av en god helhetsverkan. Atgirderna strider mot 2 kap. 3 § (punkt 1 och
punkt 3) PBL och 2 kap. 6 § (punkt 1 och tredje stycket) PBL. Det kan ej heller fran allmin
synpunkt anses vara god hushallning med anvindning bostadsindamal pa aktuell plats,
atgarderna strider mot 2 kap. 2 § PBL.

I GR:s rapport anges att det dr just i ytterkanterna av myren i busk- och tridvegetation som ett
rikt fagelliv finns. Detta ger att det ar ej lampligt att exploatera platsen med de hoga
naturvirdena, nigot som kommunens naturvards- och friluftslivsplan ocksa anger. De hoga
naturvirdena skulle paverkas negativt. Detta dr dven nagot som miljéenheten framfort i sitt
yttrande om att férhandsbesked ej bor beviljas pa grund av héga naturvirden.

Ut6ver ovanstiende bedomning ér foreslagen exploatering for omfattande for att ses som
ersittning f6r de byggnader som finns pa platsen.

Marken kan 1 och med ovanstiaende inte anses vara fran allmin synpunkt limplig f6r
andamalet, enligt 2 kap. 4 § PBL. Bygglov far dirfér inte beviljas och negativt férhandsbesked
ska didrmed ges.
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Beslutsunderlag
Ansokan inkom 2021-06-07.
Situationsplan, inkom 2021-10-11.

Flygfoto med situationsplan, upprittad ~ 2022-02-01.
Terringskugga med situationsplan, uppr. 2022-02-11.
Ortofoto med Lokalt virdefulla omraden, uppr. 2022-02-11.
Skrivelse, svar pa kommunicering inkom 2021-07-12.

Skrivelse fran s6kande, inkom 2021-10-11.

Remissvar miljéenheten, inkom 2021-12-10.

Remissvar Kungilv Energi, inkom 2021-11-28.

Grannes yttrande, inkom 2021-12-14.

Intyg VA, inkom 2021-12-02.

Remissvar VA-Teknik, inkom 2022-02-14.
Yrkande

Claes Andersson (L): Positivt forhandsbesked da det inte dr orérd natur, vag i gott skick som
nyligen anlagts samt ersattningshus.

Proposition

Ordféranden stiller proposition pa yrkandet och finner att Miljé och byggnadsnimnden
beslutar att anta Claes Anderssons (L) yrkande.

Omrostning begirs inte.

Beslut
Ett positivt férhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § PBL.

Charlotta Windeman (M) deltar inte i beslut eller handliggning av drendet pa grund av jiv.
Martin Ottosson (UP) deltar inte i beslut eller handlidggningen av drendet pa grund av jav.

Avgift

Handliggning 11 036 :-

Augiften omfattar forbandsbesked, underrittelse och expediering. Lagstadgade tidsfrister for handliggningen
har ¢ hallits, avgiften har darmed reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ir beriknad enligt faststilld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Underlaget har kommunicerats till s6kande infér den forsta provningen av ansokan.
Remissinstansers svar samt granneyttrande har underrittats sékande infér andra prévningen
av ansokan.
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(")Vl‘iga upplysningar
Hur man 6verklagar bifogas.
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