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§ 260/2022

MOBN 2022-000802 - YTTERBY-TUNGE 2:2 - Férhandsbesked f6r
nybyggnad av enbostadshus samt carport (Dnr MOBN2022/0238)

Sammanfattning

Ansokan avser nybyggnad av ett enbostadshus och garage/carport, enligt ansckan. Platsen
ligger utanfor, men angrinsar detaljplanelagda omraden. I norr dr dock sokt tomt inritad
delvis in Over detaljplanelagt omrade. Platsen ligger inom titortsavgrinsning for Ytterby
titort, enligt kommunens 6éversiktsplan (OP).

Platsen ligger inom férdjupad éversiktsplan for Ytterby (FOP) dir det framgér att drygt halva
foreslagen tomt ligger inom jarnvagsreservat och helt inom s.k. farligt gods skyddszon fran
jairnvigen samt inom omrade med blandad befintlig bebyggelse. Platsen ligger inom omrade
tor inventerad skredrisk, dar skt tomt har stabilitetszon 3 fast mark, enligt inventering utford
av Flygfaltsbyran och Riaddningsverket ar 2001. Enligt Sveriges geologiska undersoknings
(SGU) jordartskartor dr sokt plats angiven som urberg.

Foreslagen tomt ligger mellan befintlig bebyggelse i norr, 6ster, séder samt jarnvigen (som
ingar i riksintresset for kommunikation) i vister. Foreslagen tillfartsvig ar angiven via befintlig
vig i nordost. Fornlimning finns pa andra sidan jirnvagen ca 175 m mot nort, och ca 100 m
mot nordvist finns omrade med s.k. 6vrig kulturhistorisk limning. Direkt pa andra sidan
jarnvagen finns ett storre s.k. arkeologiskt undersokningsomrade.

Inom fastighet som ligger angrinsande 1 s6der finns det enligt Lansstyrelsen fororenat
omrade; dvs mark, grundvatten, ytvatten, sediment eller byggnader dir halten av nagot dmne
ar sa hog att den kan orsaka en risk for manniskors hilsa eller f6r miljon.

Platsen ligger cirka 260 m korvig fran pafart till vig 168 och drygt 3 km korvig fran pafart till
vig E6. Avstandet till hallplats f6r kollektivtrafik ér cirka 600 meter.

Da bygglovenheten foreslar negativt forhandsbesked har inga grannar eller 6vrigt berorda
remissinstanser getts tillfdlle att yttra sig Over sokt atgird. Bygglovenheten har heller inte
utrett mojligheten till kommunalt vatten och avlopp, och andra eventuella utredningar som
kan krivas for att nirmare préva platsen limplighet dd hinder f6r byggnation foreligger.

Sokt atgird ligger inom rimligt gangavstand till héllplats f6r kollektivtrafik. Dock foreligger
andra hinder mot att ett positivt férhandsbesked skall ges. Enligt 6versiktsplan skall inte nagra
nya bebyggelsetillskott tillitas inom titortsavgransning for serviceort innan detaljplan har
upprittats. Aven enstaka tillskott maste kunna inordnas i en framtida titortsutveckling. Platsen
ligger delvis inom och direkt angransande detaljplanelagt omrade. Bygglovenheten bedomer att
detaljplaneliggning bor forega ytterligare byggnation i omradet, pa grund av att det rader stor
efterfragan 1 omradet for byggande och att byggnation pa aktuell plats behéver hanteras samt
regleras i ett storre sammanhang, genom detaljplan. Da platsen ligger inom jarnvigsreservat
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och farligt gods skyddszon samt angrinsande férorenat omrade med osiker utbredning sa
skulle utredningar behGva goras i ett stérre sammanhang sett till de risker som 4r med bl a
buller, hilsa och sikerhet. Detaljplanekrav stills dirmed f6r sokt atgird enligt 4 kap. 2 § (punkt
2 och 3a)

PBL.

Det allminna intresset av att i ett sammanhang kunna préva fragan om platsens lamplighet f6r
vidare bebyggelse 6verviger det enskilda intresset av att kunna bygga ett nytt hus pa platsen
utan det dréjsmal som en detaljplaneliggning skulle innebara, enligt 2 kap 1 § PBL. Huruvida
marken frian allmin synpunkt dr limplig f6r bostadsindamal, enligt 2 kap. 4 § PBL, far utvisas 1
eventuell framtida detaljplaneldggning, dir fraigor om bl.a. buller, milj6risker och 6vriga risker
och eventuella naturvirden och 6vriga forhallanden pa platsen narmare utreds.

Marken kan 1 och med ovanstiaende inte anses vara fran allmdn synpunkt limplig for
indamalet, enligt 2 kap. 4 § PBL. Bygglov far dirfor inte beviljas och negativt
toérhandsbesked ska didrmed ges.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2022-11-08
Svar pa kommunicering 2022-10-30
Ortofoto med situationsplan, upprittad 2022-10-17
Ansokan 2022-09-16
Situationsplan 2022-09-16
Yrkande

Claes Andersson (L): Arendet aterremitteras for att genomféra de utredningar som behévs for
att kunna fatta beslut.

Proposition

Ordféranden stiller proposition pa yrkandet och finner att Miljé och byggnadsnamnden
beslutar att anta Claes Andersson (L) yrkande.

Omrostning begirs inte.

Beslut

Arendet iterremitteras for att genomfora de utredningar som behévs for att
kunna fatta beslut.
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§ 268/2022

MOBN 2022-000634 - LOKEBERG 2:28 - Férhandsbesked fér nybyggnad
av tva enbostadshus samt garage (Dnr MOBN2022/0238)

Sammanfattning

Ansokan avser nybyggnad av tva enbostadshus samt garage pa varsin féreslagen tomt. Enligt
inkommen situationsplan har tomterna en storlek pa cirka 1750 kvm vardera. Bostadshusen
planeras ha en byggnadsarea om cirka 80 kvm och garagen planeras ha en byggnadsarea om
cirka 36 kvm. For platsen saknas detaljplan. Platsen ligger inom riksintresse kustomrade enligt
4 kap. 4 § Miljobalken (MB) och del av s6kt plats ligger inom inventerad betesmark. Inga
kanda fornlamningar finns i direkt narhet.

Arendet har remitterats till Kungilv Energi som inte har nigot att erinra mot en byggnation
enligt bifogad situationsplan. Arendet har remitterats till Miljéenheten som inte har nigot att
invinda men limnar foljande information. Skyddsavstindet mellan planerad dricksvattentakt
och befintliga dricksvattentikter ska uppga till minst 30 meter. Ansokan om tillstand for vatten
och avlopp ska sokas hos miljéenheten, se remissvar.

Berorda sakagare (grannar) har givits mojlighet att yttra sig 6ver ansékan enligt 9 kap. 25 §
plan- och bygglagen (PBL). Synpunkter har inkommit fran _ som inte har nigot
att erinra mot fastighetsbildning, men upplyser om deras 6nskemal om placering av tinkta hus
samt placering av deras dricksvattentikt. Lokebergs vigférening har inga asikter om
byggnationen, men upplyser om att tomterna kommer bli medlemmar i Lokebergs vagtérening
i samband med ev. avstyckning. Ovriga sakigare har inte yttrat sig, vilket Miljé- och
byggnadsnimnden tolkar som att de inte har ndgra synpunkter.

Bygglovenheten anser att foreslagna tomter och bostadshus far ett visuellt och strukturellt
samband med intilliggande bebyggelse pa platsen och kompletterar denna. Foreslagen édtgird
ansluter till befintlig bebyggelse och anses félja radande karaktir och bebyggelsemonster 1 det
direkta niromradet genom sin placering nedantor det kuperade bergsomridet. Placeringen
anses tillrackligt val vara beldgen 1 nirhet till skolskjuts samt trafikleder.

Del av sokt plats dr inventerad som betesmark. Miljéenheten har varit ute pa plats och
bedémer att marken skulle kunna nyttjas som bete men att ytan bedéms som alldeles for liten
for att kunna anses som burkningsvird.

Platsen ligger inte inom bullerutsatt omrade och utredning om omgivningsbuller bedéms
darfor inte vara nédvindig. Platsen bedéms dirmed vara limplig for sitt indamal enligt 2 kap
6a § Plan- och bygglagen (PBL). Atgirden uppfyller éversiktsplanens riktlinjer och kriterier i
tillricklig man samt de i sammanhanget relevanta kraven 1 Plan- och bygglagen.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2022-11-07
Ansokan 2022-07-12
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Situationsplan - VA

Remussvar fran Kungilv Energi
Remissvar fran Miljéenheten
Remissvar

Remissvar

Remissvar

Yrkande

2022-08-09
2022-09-19
2022-09-20
2022-10-06
2022-09-27
2022-10-04
2022-10-04

2022-11-24
7 (10)

Bengt Ludvig (S): Arendet aterremitteras for att sékande ska visa geoteknisk undersékning

Proposition

Ordf6randen stiller proposition pa yrkandet och finner att Miljé och byggnadsnamnden
beslutar att anta Bengt Ludvigs (S) yrkande.

Omrostning begirs inte.

Beslut

Arendet aterremitteras for att sékanden ska visa geoteknisk undersékning.
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§ 273/2022

MOBN 2022-000666 - TORSBY-TOFTA 2:60 - Bygglov for nybyggnad av
komplementbyggnad (Dnr MOBN2022/0238)

Sammanfattning

Ansokan avser nybyggnad av komplementbyggnad i form av ett garage med en area pa 37,8
kvm bygenadsarea (BYA) och bruttoarea (BTA).
Fastigheten omfattas av detaljplan for som reglerar byggnationen i omradet.
Av detaljplanen framgar bl.a. att forrad och garage ska ha sadeltak och att taklutningen ska
vara 30°- 22°.

Foreslagen komplementbyggnad innebir en avvikelse fran detaljplanens bestimmelser
eftersom sadeltaket istillet har 6° lutning.

Sokande anger att skilet till utformningen ar att man vill minska den negativa paverkan for
grannen och ljusinslappet till den egna bostaden. Bygglovenheten har uppmanat sokande att
6verviga en annan utformning eller en annan placering av byggnaden. Sékande har valt att fa
befintligt forslag prévat.

Berorda sakigare (grannar) har givits mojlighet att yttra sig 6ver ansokan enligt 9 kap. 25 §
PBL.

Tva sakidgare har inkommit med svar utan erinran, 6vriga sakdgare har inte yttrat sig, vilket
Milj6- och byggnadsnimnden tolkar som att de inte har nagra synpunkter.

Enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen, PBL, far en atgird inte strida mot detaljplanen. Det gar
att prova en liten avvikelse fran en detaljplans bestimmelser enligt 9 kap. 31 b § PBL. For att
kunna ge bygglov for en sddan dtgird behover atgiarden dock bedémas vara av liten karaktar
samt férenlig med detaljplanens syfte. Den foreslagna takutformningen kan inte anses vara
liten da den avviker visentligt fran den utformning som foreskrivs i detaljplanen. Den
toreslagna utformningen motverkar da ocksa syftet med detaljplanen.

Vid bedémning av drendet anser bygglovenheten att foreslagen atgird strider mot detaljplanen
enligt 9 kap. 30 § PBL och inte uppfyller kriterierna for liten avvikelse enligt 31 b § PBL.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2022-11-16
Grannemedgivande Underskrift frain granne, Torsby-Tofta 2:69 2022-10-26
Grannemedgivande Underskrift frain granne, Torsby-Tofta 2:72 2022-07-25
Grannemedgivande Underskrift fran granne, Torsby-Tofta 2:60 2022-10-27
Fasadritning Ost, norr 2022-07-25
Situationsplan 2022-07-25
Sektionsritning 2022-07-25
Ansokan 2022-07-25
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Fasadritning Vist, soder
Planritning
Oversiktskarta
Skrivelse fran sokande
Foto

Foto

Foto

Foto

Foto

Foto

Foto

Foto

Foto

Foto

Skrivelse fran sokande

Yrkande

2022-07-25
2022-07-25
2022-10-13
2022-10-03
2022-08-29
2022-08-29
2022-08-29
2022-08-29
2022-08-29
2022-08-29
2022-08-29
2022-08-29
2022-08-29
2022-08-29
2022-08-29
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Bengt Ludvig (S): Grannarna har inte yttrat sig emot atgarden, och det kan bedémas vara en

mindre avvikelse. Bygglov beviljas.

Proposition

Ordféranden staller proposition pa yrkandet och finner att Miljé och byggnadsnimnden
beslutar att anta Bengt Ludvig (S) yrkande.

Omrostning begirs inte.

Beslut
Bygglov beviljas med st6d av 9 kap. 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen (2010:900),
PBL.

Avgift

Kostnad f6r handligegning: 5216:-

Reducering (60 %): - 3129:-

Totalsumma: 2087:-

Avgiften omfattar administration och provning av drendet. 1agstadgade tidsfrister for handldggningen har
dverskridits med tre veckor, avgiften bar dérmed reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgift tillkommer f6r tekniskt samrad, startbesked, utstakning, ligeskontroll, arbetsplatsbesok,

slutsamrad och slutbesked.

Avgiften dr beriknad enligt faststélld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.
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Kommunicering

Kommunicering har skickats den 2022-09-13, dir s6kanden getts tillfalle att inkomma med
eventuella synpunkter pa férslag till beslut. S6kande inkom med skrivelse den 2022-10-03.

Ovriga upplysningar

Ett bygglov ir ett beslut om tillstand att bygga pa ett visst sitt. Kontakt ska alltid tas med
bygglovenheten om férslag till andrngar uppstar. Om férandrngen é4r lov- eller
anmalningspliktig maste nytt beslut invintas.

Atgirden kriver tillstand frin fastighetsigaren.
Atgirden kan kriva tillstand av eller anmilan till annan myndighet

Hur man 6verklagar bifogas.

Beslutet kungérs i Post- och Inrikes Tidningar, och berérda sakigare meddelas om detta.

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan 6verklagas. ('jverklagandet ska vara stillt till Lansstyrelsen i Vistra Gétalands 14n men
skickas till Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfor du tycker att beslutet
ir felaktigt och pfi vilket sitt du vill att det ska 4ndras.

Om du delgivits beslutet ska Gverklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom tre veckor fran
den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du delgiven tva
veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha kommit in till
byggnadsnimnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och Inrikes Tidningar.
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