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§ 1/2022

Val av justerare

Till justerare foreslas Claes Andersson (L).

Beslut

Till justerare utses Claes Andersson (L).
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Emanuel Nandorf frin miljéenheten informerar om vattenférvaltningen i Kungilvs kommun

samt visar exempel frin Go6teborg och Stockholm.

Ovrigt

Therése Albertsson fran bygglovenheten informerar om digitalisering av bygglovsprocessen

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.
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§ 3/2022

Sjohéla 1:3 - Féorhandsbesked f6r nybyggnad av enbostadshus (Dnr
MOBN2021/0188)

Sammanfattning

Ansokan avser nybyggnad av ett enbostadshus. Enligt inkommen situationsplan uppgar
bostadshuset till cirka 130 kvm byggnadsarea och féreslagen ny tomt har en storlek pé cirka
1350 kvm. S6kanden avser att anldgga nytt enskilt vatten och avlopp.

For platsen saknas detaljplan. Platsen ligger inom riksintresse kustomrade enligt 4 kap. 4 §
Milj6balken samt inom tatortavgrinsning i kustzon (prioriterad kustort) och méjligt fortatnings-
och omvandlingsomrade enligt kommunens 6versiktsplan 2010.

Inga kinda fornlimningar finns i direkt niarhet av platsen. Platsen ligger cirka 6 km koérvig fran
Kirna titort. Platsen ligger cirka 14-15 km korvig fran pafarter till vig 168 samt cirka 18 km
fran pafart till vig E6. Avstandet till nirmsta hallplats for kollektivtrafik 4r cirka 80 meter.

Direkt s6der om platsen gar statlig vag 605. En bullerutredning har utforts sett till platsens nara
lige intill vigen. Se bullerutredning inkommen 2021-04-20.

Pa platsen rader hog risk for saltvattenintringning i grundvattnet, enligt ”Undersékning av
grundvattentillgang, slutrapport”, utférd ar 2002 av BERGAB. Da ny enskild dricksvattentikt
planeras har en hydrogeologisk utredning utforts. Utéver utredningen har aven kompletterande
vattenprover och analyser samt utlatanden till utredningen limnats in. Under drendets gang har
placering av dricksvattentikt dndrats for att bl.a. klara skyddsavstand till befintligt otétt avliopp,
som 18 grannfastigheter dr anslutna till, 1 ndrheten av aktuell plats. Ny placering av
dricksvattentikt redovisas pa karta som inkom 2021-12-03. Se handlingar f6r hydrogeologisk
utredning samt bilagor och kompletteringar med bla. vattenprover, utlitanden samt
kartunderlag som inkom 2021-04-23, 2021-06-03, 2021-06-21, 2021-07-02, 2021-11-18 samt
2021-12-03.

Inom sokt plats finns befintliga ledningar. S6kanden har under handliggningens gang gjort
inmitning av ledningarna pa platsen samt bifogat utlitande fran VA-konsult avseende ny
placering av dricksvattentdkt i férhallande till utférd hydrogeologisk utredning samt befintliga
ledningar intill. Se 6versiktskarta f6r ledningar, utlatande samt bilagor som inkom 2021-12-03.

Miljéenheten yttrar 2021-12-10 att ny borrad vattentikt ska inrittas i enlighet med slutsatser och
rekommendationer som presenteras i den hydrogeologiska utredningen som inkom till
bygglovenheten, d.nr. 2021/0188. Vattentikten ska placeras i enlighet med karta som inkom
2021-12-03. Tillstand behover sOkas for inrdttande av ny vattentikt i samband med ett eventuellt
bygglovsskede. Enskild avloppsanliggning ska anldggas 1 enlighet med inkommen VA-planering
som inkom 2021-06-03. Tillstaind for avloppet behéver sokas 1 samband med ett eventuellt
bygglovsskede. Vidare yttras bla. att VA-konsultens slutsats idr att det finns tillricklig
vattenmangd for en ny borrad wvattentikt tillhérande fastigheten Sjohdla 1:3 samt att
grannfastigheternas vattenprover visar pa sammantaget bra vattenkvalitet. Milj6enheten har
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inget skil att anse att foreslagen ny vattentikt 4dr olimplig efter avstimning med VA-konsult.
Det framkommer mte heller nagot 1 kommunikationen som indikerar att den nya placeringen av
vattentakten, gentemot placeringen 1 den hydrogeologiska utredningen, skulle ha ett samre ldge
med tanke pa nsken for saltvattenintringning. Nu féreslagen placering av vattentikt hamnar
hégre upp mot berget med angriansande sandlager som skulle kunna ge en lika bra eller eventuellt
bittre grundvattentillgang och kvalitet 4n forsta forslaget enligt konsulten. Den vattenledning
som ska ga mellan vattentikten och planerat nytt bostadshus kommer att korsa den befintliga
spillvatten/dagvattenledningen pa ett stille. Enligt konsulten kommer vattenledningen anliggas
pa ett sikert sitt ovanfér de befintliga ledningarna 1 enlighet med VA-standard. Skyddsrér kan
anlidggas vid korsningen om det bedéms skaligt. Miljéenheten anser 1 vanliga fall att man boér
kunna l6sa vatten och avlopp inom den planerade tomten, dock har s6kanden 1 detta 4rende
redovisat en 16sning som far anses godtagbar trots att vattenférsérjningen hamnar utanfér
tomten. Det har dven inkommit synpunkter fran grannar som kidnner oro fér sitt vatten 1
samband med planerad byggnation. Miljéenheten vill givetvis mnte medverka till f6rsimring av
vattensituationen 1 omradet, men da konsulten har kommit fram till slutsatsen att det finns
tillrdcklig vattenmingd f6r en ny borrad vattentikt tillhérande fastigheten Sjohala 1:3 samt att
grannfastigheternas vattenprover visar pa sammantaget bra vattenkvalitet, sa har miljéenheten
svart att neka foreslagen vattentikt trots grannarnas oro. Se yttrande f6r mer information.

Kungilv Energi yttrar 2021-07-23 att de inte har nagot att erinra mot sokt byggnation. El och
fiberanslutning finns 1 anslutning till fastigheten. Se yttrande.

Berorda sakigare har getts tillfille att yttra sig om aktuell atgird. Ber6rda sakigare har bedémts
vara lagfarna dgare av fasticheterna

Yttranden har mkommut fran flertalet grannfastigheter som framfér synpunkter om bla. att
platsen utgérs av idngsmark, forsimrad utsikt med hus pa platsen samt foérindrad
bebyggelsestruktur, oro fér paverkan av grundvattnet samt pa vattentillgang fér befintliga
brunnar vid borrning av ny dricksvattenbrunn. Bade kvalitet och kvantitet pa vatten uppges
problematisk 1 dagsliget enligt grannfastigheter. Det framf6rs dven synpunkter om att platsen ar
bullerutsatt fran intilliggande statlig vig med hastighet om 70 km/h. Se inkomna yttranden f6r
mer information.

Lunselia samfillighetsférening, dgare av gemensamhetsanliggningen Sjchala GA:3, har 4ven
horts som berérd sakidgare med rittighet f6r ledning inom aktuellt markomrade. Inga synpunkter
har inkommit fran samfillighetstéreningen.

Platsen ligger timligen langt fran kommunens sekundira trafikstrak vig 168 samt langt fran
kommunens primira trafikstrak vig E6. Platsen ligger dock inom nira avstand till Karna titort
och kollektivtrafik finns 4ven inom ndra gangavstand till platsen.

Foreslagen atgird utgor en regelritt lucktomt genom sin placering mellan befintlig bebyggelse
och statlig vig intill platsen. Bygglovenheten bedémer att féreslaget bostadshus ansluter till samt
kompletterar befintlig bebyggelse. Atgirden bedéms dirmed ta hinsyn till landskapsbilden.

g | Justeras sign

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS J{
KOMMUN $




Sammantradesprotokoll

Sammantridesdatum
Sida

2022-01-20
8 (55)

Enligt 6versiktsplan skall inte nagra nya bebyggelsetillskott tillitas inom titortsavgrinsning i
kustzon innan detaljplan har upprittats. Da dtgirden utgor en regelritt lucktomt samt inte
Oppnar upp for vidare byggnation, bedoms undantag fran detaljplanekravet kunna ske.

Berorda grannfastigheter har inkommit med synpunkter pa sokt atgird. Framférda synpunkter
fran grannar om fortitning och byggnation intill befintliga hus ar forstaeliga. For aktuell plats,
utom detaljplan, finns dock inga garantier om vad marken far eller inte far anvindas till, innan
saken har provats genom drende om férhandsbesked eller bygglov. Angdende synpunkter samt
oro for férsimrad grundvattentillgang och paverkan pa befintliga dricksvattentikters kvalitet
och kvantitet, bedoms detta har utretts genom hydrogeologisk utredning. VA-konsult har
kommit fram till slutsatsen att det finns tillricklig vattenmingd for en ny borrad vattentikt
tillhérande fastigheten Sjohala 1:3 samt att grannfastigheternas vattenprover visar pa
sammantaget bra vattenkvalitet. Synpunkter har dven framférts om att platsen ar bullerutsatt.
Bullerutredning har utférts som visar att byggnation pa platsen klarar gillande bullerkrav.
Bygglovenheten bedomer att det i grannars yttrande inte har framkommit ndgra synpunkter som
tyder pa sadan betydande oldgenhet som avses 1 Plan- och bygglagen (2 kap. 9 § PBL).

Bullerutredning har inkommit i drendet, dar berdkningarna visar att gillande krav f6r ekvivalent
ljudniva pa 60 dB(A) klaras utmed samtliga fasader. Utredningen redovisar att uteplats behéver
torlaggas i anslutning till norra delen av byggnaden, for att uppfylla kravet pa ljudniva vid uteplats
(ckvivalent ljudniva 50 dBA och maximal ljudniva 70 dBA). Atgirden bedéms klara kraven enligt
térordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader Platsen bedéms dirmed vara
limplig f6r sitt andamal enligt 2 kap. 6a § PBL.

Enskilt vatten och avlopp planeras till sokt byggnation. S6kanden har utfért en hydrogeologisk
utredning samt inkommit med kompletterande underlag samt utlitanden frin VA-konsult.
Milj6enheten har gjort bedomningen att enskilt vatten och avlopp kan anlidggas pa platsen.

Bygglovenheten bedémer att foreslagen atgird uppfyller 6versiktsplanens riktlinjer och kriterier
samt de 1 sammanhanget relevanta kraven 1 Plan- och bygglagen. Forslag till beslut ar att positivt
térhandsbesked ska ges.

Beslutsunderlag

Ansokan inkom 2021-02-23

Bullerutredning inkom 2021-04-20

Sjohala 1-3 del av hydrogeologiskt utlitande inkom 2021-04-23
Rapport sida 1 inkom 2021-04-23

Bilaga 1 Sj6halal-3 inkom 2021-04-23

Bilaga 2 Sj6halal-3 inkom 2021-04-23

Bilaga 3 sid 1 Provrapport 21121709 inkom 2021-04-23

Bilaga 3 sid 2 Provrapport 21121709 inkom 2021-04-23

Bilaga 3 sid 3 Provrapport inkom 2021-04-23

Bilaga 3 sid 4 Vattenanalys inkom 2021-04-23

Bilaga 4 tomtkarta Enskilt avlopp inkom 2021-04-23

Bilaga 4 sid 1-2 Plankarta forslag perkulationsmagasin inkom 2021-04-23
Bilaga 5 Saltriskkarta(BergabsBilaga3) inkom 2021-04-23
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Situationsplan med VA-planering inkom 2021-06-03
Utlatande till hydrogeologisk utredning inkom 2021-06-03
Bilaga 2 avloppsledningar inkom 2021-06-03

Bilaga 3 Foto inkom 2021-06-03

Bilaga 3 Foto nr 2 inkom 2021-06-03

Bilaga 3 Foto nr 3 inkom 2021-06-03

Bilaga 3 Foto nr 4 inkom 2021-06-03

Handling - vattenprovanalyser inkom 2021-06-21
Skrivelse angdende forvintad vattenmingd inkom 2021-07-02
Bilaga 2 inkom 2021-07-02

Skrivelse inkom 2021-11-18

Utlatande fran AVAK inkom 2021-11-18

Bilaga 1 Tomtkarta inkom 2021-11-18

Bilaga 2 inmitningsritning inkom 2021-11-18

Bilaga 3 dell Svarsmail-12 juli 2021 inkom 2021-11-18
Bilaga 4 inkom 2021-11-18

Foljebrev till komplettering inkom 2021-12-03

Utlatande fran VA- konsult inkom 2021-12-03
Inmaitningsritning VA- ledningar, bilaga 1, inkom 2021-12-03
Inmatningsritning VA- ledningar, bilaga 2, inkom 2021-12-03
Oversiktskarta VA-nit, Bilaga 3 inkom 2021-12-03

Karta SGU, bilaga 4 inkom 2021-12-03

Granneyttrande inkom 2021-07-20

Granneyttrande inkom 2021-07-22

Granneyttrande inkom 2021-07-21

Granneyttrande inkom 2021-07-23

Granneyttrande inkom 2021-07-27

Granneyttrande inkom 2021-07-27

Yttrande fran Kungilv Energi inkom 2021-07-23
Yttrande fran Miljéenheten inkom 2021-12-10
Tjansteskrivelse upprittad 2022-01-05

Beslut

Ett positivt forhandsbesked ges. Foreslagen atgiard kan tillitas pa den avsedda
platsen, enligt 9 kap. 17 § Plan och bygglagen (PBL).

Avgift
Handlaggning 13 796: -

Awgiften omfattar forbandsbesked, underrittelse och expediering. Lagstadgade tidsfrister for handliggningen har
hallits, avgiften bar déirmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beridknad enligt faststilld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.
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Delges till (férenklad delgivning):

Meddelande om kungorelse till:

(")vriga upplysningar

Hur man 6verklagar bifogas.
Eventuell ans6kan om avstyckning skall géras hos Lantmiterimyndigheten.

Ansokan f6r vattentikt och avloppsanliggning skall géras till MiljGenheten 1 samband med
ansékan om bygglov.

Foérhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja byggnadsarbetena. Gors inte ansékan
om bygglov inom 2 ar efter att beslutet vunnit laga kraft, upphér férhandsbeskedet att gilla.

Byggnader skall placeras och anpassas till terrdngférhallandena och vidare anpassas till lokal
byggnadstradition. Vid bygglovsansékan se information pa kommunens hemsida.

Fo6r mnformation om eventuella ledningar pa platsen, besék Post- och telestyrelsens
iternetsida, www.ledningskollen.se. Detta f6r att ej grava av ledningar under markarbetena.

Atgirden kan kriva tillstind av eller anmilan till annan myndighet.

Hur man 6verklagar bifogas.
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§ 4/2022

Grokareby 1:24- Forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus (Dnr
MOBN2021/1171)

Sammanfattning

For platsen saknas detaljplan och platsen omfattas inte av sirskilda bestimmelser. Ansékan
avser nybyggnad av tva enbostadshus som enligt ansékan har en byggnadsarea pa cirka 180
kvm vardera. Féreslagna tomter har enligt ans6kan en storlek pa cirka 1200 kvm vardera.

Da Bygglovenheten foreslar negativt férhandsbesked har inga grannar eller remissinstanser
underrittats eller beretts tillfélle att yttra sig 6ver aktuell atgird.

Sokt atgird uppfyller inte 6versiktsplanens kriterie (II) Hansyn till landskapsbilden. Féreslagna
tomter dr ingen lucktomter, da naturlig avgrinsning saknas mot vist, norr och 6st. Byggnation
hir sprider ut sig i ett oexploaterat skogs- och bergsomrade. Foreslagen placering Gppnar upp
for en ny struktur samt eventuell vidare bebyggelse 1 det nu oexploaterade omradet.
Oexploaterade omraden ska bevaras enligt 6versiktsplanen.

Foreslagna atgirder ligger sig uppe i det kuperade bergsomradet. Befintlig byggnation i
niaromradet ligger alla runt och nedanfor detta bergsomrade, som en randbebyggelse. Befintligt
bostadshus pa fastigheten ligger pa en héjd pa cirka + 51 meter 6ver havet. Foreslagen
byggnation ligger sig pa en hojd pa cirka +55-56 meter 6ver havet. Byggnation pa platsen
skulle helt 6verordna sig befintliga bostadshus och kan dirmed inte anses komplettera nagon
befintlig bebyggelse. Den dominerande verkan skulle bli pataglig fran vig 626 och skulle
innebira en stor paverkan pa omgivningen genom sin placering pa berg. Atgirden skulle helt
bryta det aktuella ndiromradets karaktir och monster och kan dérfor inte anses vara ett varsamt
tilligg. Bebyggelse hir motverkar en dndamélsenlig struktur och en estetiskt tilltalande
utformning av bebyggelse, hinsyn tas inte till landskapsbilden eller natur- och kulturvirdena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan. Atgirden strider dirmed mot 2 kap. 6 § p. 1 och
sista stycket PBL samt 2 kap. 3 § p. 1 PBL.

Foreslagen in-/utfart dr redovisad att forlageas pa ett brant parti, dir vigen startar vid en hojd
pa cirka +48 meter 6ver havet och sedan upp till cirka +58 meter 6ver havet. Foreslagen
tillfart 4r brant och dirmed olimplig. P4 aktuell plats kommer en bostadstomt inte att kunna
ordnas sa att personer med nedsatt rérelseférmaga kan komma till byggnadsverket eller pa
annat satt anvinda tomten, om samtidigt naturfOrutsittningarna si lingt mojligt skall tas till
vara. Atgirden strider dirmed mot 8 kap. 9 § p. 1 och p. 5 PBL.

Marken kan 1 och med ovanstiaende inte anses vara fran allméin synpunkt limplig f6r
andamalet bostad, enligt 2 kap. 4 § PBL. Bygglov far dirfor inte beviljas och negativt
férhandsbesked ska didrmed ges.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS

Justeras sign

KOMMUN




Sammantradesprotokoll

Sammantridesdatum
Sida

2022-01-20
12 (55)

Beslutsunderlag

Ansdkan, inkom 2021-11-23
Situationsplan, inkom 2021-12-20
Illustration, inkom 2021-12-20

Svar pa kommunicering, inkom 2021-12-20
Terringskugga, upprittad 2021-12-03
Tjansteskrivelse, upprattad 2021-12-21

Beslut

Ett negativt férhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § PBL. Foreslagen adtgird kan inte
tillatas pa den avsedda platsen, enligt 2 kap. 3 § (p.1) PBL, 2 kap. 4 § PBL, 2 kap. 6 §
(p.1 och sista stycket) PBL, 8 kap. 9 § p. 1 och p. 5 PBL samt enligt kommunens
gillande 6versiktsplan.

Avgift 5950 kr

Lagstadgade tidsfrister for handliggningen har hallits, avgiften har darmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a §
PBI..
Avgiften ir beridknad enligt faststilld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Sokande kommunicerades 2021-12-03. Sokande har ombetts inkomma med ev. skrivelse
senast 2021-12-20. Skrivelse, illustration samt reviderad situationsplan inkom 2021-12-20.

Ovriga upplysningar
Milj6- och byggnadsnimndens beslut kan 6verklagas hos Linsstyrelsen Vistra Gotaland. Hur
man Overklagar bifogas.

Delges il (renkiad delgvning:
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§ 5/2022

Lundby 2:8- Forhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus (Dnr
MOBN2021/1202)

Sammanfattning

AnsoOkan avser nybyggnad av ett enbostadshus med tillhérande carport/garage och enligt
inkommen situationsplan ér féreslagen tomt ca 3400 kvm. For platsen saknas detaljplan.
Platsen ligger inom inventerad jordbruksmark 2020 (Aker), enligt rapporten ”Utredning av
jordbruksmark, Kungilvs kommun 20207, som Naturcentrum AB utfort pa uppdrag av
Kungilvs kommun (Naturcentrum rapport — projekt nr 2347, daterad 2020-12-20).

Remissinstanser samt grannar har inte underrittats eller beretts tillfille att yttra sig 6ver aktuell
atgird, da Bygglovenheten féreslar negativt forhandsbesked. Det soktes forhandsbesked pa
denna plats i drende TMN2015/940. S6kande kommunicerades om f6rslag till negativt
férhandsbesked och sékande atertog da sin ansékan.

Sokande har inkommit med en skrivelse, dir de undrar varfor de inte far bygga da flertalet
andra i omridet far det. De anser vidare att dkermarken inte 4r virdefull, se skrivelse.

Sokt atgird tar inventerad akermark i ansprak, vilket ej ar forenligt med géllande 6versiktsplan
som anger att vardefull akermark inte far tas 1 ansprak for bebyggelse. I miljobalkens tredje
kapitel framgiar att brukningsvird jordbruksmark endast far tas 1 ansprak for bebyggelse eller
anldgeningar om det behovs for att tillgodose visentliga samhallsintressen och detta behov inte
kan tillgodoses pa ett frin allmédn synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i
ansprak. Det enskilda intresset av att bebygga skt tomt kan ej anses tillgodose ett visentligt
sambhillsintresse. Det kan heller inte fran allmin synpunkt anses vara en god hushallning med
mark att bebygga tomt pa inventerad dkermark. Atgirden strider ddrmed mot éversiktsplanen,
2 kap. 2 § PBL genom de bestimmelser som f6ljer av 3 kap. 4 §§ MB och 2 kap. 3 § (p. 3)
PBL.

Foéreslagen tomt uppvisar ingen likhet med en lucktomt. Den medfor att bebyggelse sprids ut 1
det 6ppna landskapet, vilket dr ett frimmande inslag i den aktuella landskapsbilden dar
bebyggelsen idr forlagd lings med vigen. Féreslagen tomt ligger sig pa ett Sppet
akermarksomrade och i den flacka terriingen finns inget landskap att ta stéd i. Atgird placerad
ute 1 jordbrukslandskap frimjar inte en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse och
bygger inte vidare pa landsbygdens karaktir och ménster. Atgirden tar inte hinsyn till
landskapsbilden pé platsen och intresset av en god helhetsverkan. Atgirden strider dirmed
mot 6versiktsplanen, 2 kap. 3 § (p 1.) och 2 kap. 6 § (p 1.) PBL.

Dessutom rader f6r det direkta ndiromradet en mycket stor efterfragan for byggnation, se karta.
Oversiktsplanens riktlinje om att enstaka byggnader, d.v.s. 1-2 hus, kan tillkomma som s.k.
lucktomter i den befintliga bebyggelsen redan medgetts. Enligt kommunens 6versiktsplan
liksom Plan- och bygglagen skall detaljplanekrav didrmed stillas f6r nu ansékta atgarder.

Marken kan 1 och med ovanstiaende inte anses vara fran allméin synpunkt limplig f6r
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andamalet, enligt 2 kap 4 § PBL, bygglov far darfér mnte beviljas och negativt férhandsbesked
skall ddrmed ges.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Lundby 2:8- Férhandsbesked f6r nybyggnad av enbostadshus
Bilaga Flygfoto och sitwationsplan, upprattad 2021-12-08

Bilaga Ansékan inkom 2021-12-02

Bilaga Bebyggelseutveckling, upprittad 2021-12-08

Bilaga Situationsplan mkom 2021-12-02

Bilaga Oversiktskarta till nimnden

Bilaga Skrivelse inkom 2021-12-21

Beslut
Ett negativt férhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § PBL. Foreslagen atgird kan inte
tillatas pa den avsedda platsen, enligt 2 kap. 2 § PBL, 2 kap. 3 § (p.1 och p.3) PBL, 2
kap. 4 § PBL, 2 kap. 6 § (p.1) PBL samt enligt kommunens gillande 6versiktsplan.
Detaljplanekrav stills enligt 4 kap. 2 § (p. 4a) PBL.

Avgift 5950 kr

Lagstadgade tidsfrister for handliaggningen har hallits, avgiften har darmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a
PBI..
Avgiften 4r berdknad enligt faststilld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.

Kommunicering
Sékande kommunicerades 2021-12-08. Sokande mkom med skrivelse 2021-12-21.

Ovriga upplysningar

Milj6- och byggnadsnimndens beslut kan 6verklagas hos Linsstyrelsen Vistra Gotaland.

reseese I
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§ 6/2022

Marstrand 5:6 - Férhandsbesked f6r uppforande solcellsanliggning (Dnr
MOBN2021/1116)

Sammanfattning

Ansokan avser forhandsbesked f6r uppférande av solcellsanlidggning pa Marstrand 5:6 direkt
intill Carlstens fistning. Fastigheten omfattas inte av detaljplan. Solcellsanliggningen ar tinkt
att placeras sydvist om fistningen. Ytan som planeras nyttjas for solceller uppgar till ca 680m2
37,3 x 18,3m. Carlstens fastning samt den yta som nu foéreslds anvandas for solceller ar klassad
som byggnadsminne. Marstrand och Catlstens fastning dr vidare ett omriade som ir klassat
som riksintresse for kulturmiljovard platsen ingar dven i kommunens
kulturminnesvardsprogram.

Atgirden har remitterats till stadsarkitekten, kultursekreterare och linsstyrelsen.

Carlstens fastning dr beldgen inom riksintresse for kulturmiljévard och ligger inom omrade f6r
kommunens kulturmiljoprogram, fastningen dr en av de mest ikoniska byggnaderna pa
Marstrand och ir idag ett stort besoksmal, en allmin plats. Solcellsanliggningen bedéms vara
stor och omfattande. Anliggningen bedéms med hinsyn till dess placering och storlek ha en
stor inverkan pd fistningens upplevda karaktir och kulturvirden. Bebyggelsemiljon pa
Marstrand priglas av aldre bebyggelse och fastningens markanta inslag som syns frin flera
platser pd 6n men dven fran omkringliggande omraden. Foreslagen atgard skulle innebdra ett
patagligt frimmande inslag i miljén och inte pa nagot sitt komplettera den, dtgirden bedéms
heller inte utgdra nagot varsamt tillige och bedéms inte respektera platsens och byggnadens
befintliga karaktirsdrag. Vidare bedéms atgarden ha ett f6r omradet, riksintresset och
kulturmiljén pa Marstrand stor prejudicerande verkan, bygglovenheten bedémer att det finns
en stor risk att atgirden upprepas genom solceller pa byggnader. Med hinsyn till fistningens
karaktir och inslag 1 Marstrand som bebyggelseomrade sa bedoms dtgirden dirmed dven
direkt kunna paverka hela bebyggelseomradet negativt.

Det enskilda intresset och nyttan av att ta till vara pa solenergi bedéms 1 for sig som positivt i
sig. Det har dock inte framkommit att det gjorts ndgon lokaliserings provning dar det utretts
alternativa placeringar f6r anliggningen och dir det skulle framga att denna plats skulle vara
limplig. Det allminna intresset om att bevara byggnadens specifika virden och karaktirsdrag
samt framforallt bevara den existerande kulturmiljon bedéms som hégre. Vid en sammantagen
bedémning kan det konstateras att anpassningskraven i 2 kap. 6 § PBL samt 8 kap. 13 och 17
§§ PBL om varsamhet och férvanskning inte uppfylls.

Atgirden bedéms dirmed inte uppfylla kriterierna for lov enligt 9 kap. 31 § PBL. Ansokan
skall avslas.
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2022-01-07

Kommunicering infér beslut 2022-01-07

Ansokan 2021-11-09

Situationsplan 2021-11-09

Ritningar 2021-11-09

Yttrande stadsarkitekt 2021-12-21

Yttrande kultursekreterare 2021-12-16

Yttrande Lansstyrelsen 2021-12-02

Skrivelse — svar pa kommunicering 2022-01-14

Beslut

Ansokan avslas da forutsittningar f6r lov enligt 9 kap. 31 § PBL ej uppfylls.

Avgift
Handliggning 6 400:-

Avgiften omfattar handlaggning och expediering. Lagstadgade tidsfrister for handldggningen har hallits, avgiften
har darmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a [ PBL..

Avgiften 4r berdknad enligt faststilld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommuniceing infér beslut har skickats ut 2022-01-07 med moijlighet f6r s6kanden att
inkomma med synpunkter senast 2022-01-17. S6kanden har inkommit med bemé&tande av
kommunicering 2022-01-14. S6kanden har bland annat framfért att en utredning av placering
har genomforts och att tillstand fran riksantikvariedmbetet limnats. Nagon utredning f6r
placeringen har inte redovisats f6r bygglovenheten.

évriga upplysningar

Hur man 6verklagar bifogas

Delges till (mottagningsbevis):
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§ 7/2022

Glose 7:42 - Ans6kan om férhandsbesked f6r nybyggnad av enbostadshus
och garage (Dnr MOBN2021/1189)

Sammanfattning

For platsen saknas detaljplan. Platsen ligger inom riksintresse for kustomrade enligt 4 kap. 4 §
Miljobalken (MB). Platsen ligger inom risk for salt i grundvatten, mestadels inom timligen lag
risk men dven en liten del inom timligen hog risk.

Ans6kan avser nybyggnad av ett enbostadshus och garage. Platsen ér kuperad med ett flertal
bergsknallar och ligger 1 utkanten av ett storre, relativt oexploaterat skogsomrade som stricker
sig soderut. SOkt tomt med byggnader angrinsar stamfastighetens byggnader 1 Oster. I 6vrigt
tinns det bebyggda fastigheter norr om sokt tomt och nordvist om sokt tomt. Dessa ligger
placerade pa ligre niva framfér och nedanfor skogs/bergsomridet.

Platsen ar redan prévad i nirtid da en liknande ansékan om férhandsbesked, men med annan

placering av tillfartsvag, inkom den 2016-11-28. Tillfartsvigen var dd foreslagen att komma
fran norr 1 det ca 46 m langa “’skaftet” mellan* med en genomsnittlig
lutning om drygt 1:6 (d.v.s. drygt 16 %). Ett negativt beslut gavs av milj6- och
byggnadsnimnden i § 142/2017 den 2017-05-23. Beslutet 6verklagades upp till mark- och
miljédomstolen (MMD) som avslog 6verklagandet och faststillde nimndens beslut den 2018-

02-15 i mél nr P 3840-17.

Tidigare beviljat férhandsbesked gavs pa fastigheten Glose 7:42 1 beslut MOBN § 215 den
2005-10-06. Ingen byggnation uppfordes inom tva ar. Den 2011-06-09 beviljades dock
bygelov f6r nybyggnad av enbostadshus och garage med beslutsnummer MOBN § 152/2011,
dvs de befintliga byggnaderna pa stamfastigheten idag. I beslutet framgar att bygglovet
foregicks av diskussion vid milj6- och byggnadsnamndens sammantride den 2 mars 2011 om
placering av bostadshuset, som fran borjan var placerat dir nu sokt tomt ligger. Darefter
samtalade bygglovenheten med s6kanden om en alternativ placering som bittre tar hinsyn till
platsens karaktir”. Direfter blev platsen reviderad och bygglov beviljat dir nu befintliga
byggnader ar placerade pa fastigheten.

Sokt placering av ny tomt ligger pd mark bestiende av berg. Marken dar bostadshus och garage
foreslas placeras ligger pa niva ca +19 till +20 m. Inom f6reslagen tomt varierar marken
mellan niva cirka +13 m och cirka +23 m. Tillfart ar angiven som en ca 80 m ny vig i 6st-
vistlig riktning 6ver bergsparti, frin ca + 18 m hojdkurva i 6ster och vidare 6ver + 21 m
hojdkurva in mot garagets placering vid ca + 20 m. Pa del av strickan ér hojdskillnaderna ca 3
m.

Platsen ligger cirka 17,5 km korvig frain Kungilvs pafart till vig E6, och cirka 14,5 km korvig
fran pafart till vig 168. Avstandet till Kdrna titort édr cirka 5,5 km kérvag. Avstandet till
hallplats for kollektivtrafik dr ca 300 meter.
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Inga berérda sakigare eller remissinstanser har underrittats eller beretts tillfille att yttra sig
over atgiarden. S6kanden har kommunicerats. Synpunkter har inkommit 2022-01-08, se
skrivelse.

Aktuell plats har prévats i nartid med Mark- och miljodomstolens (MMD) avslag av
overklagan och dirmed faststillande av nimndens beslut 2017 om ett negativt
térhandsbesked. Aktuell ansékan féranleder ingen annan bedomning dn tidigare prévning
utover att tillfartsvig nu har angetts pa annan plats.

Foreslagen placering angrinsar en befintlig, bebyged bostadstomt. Atgirden kompletterar
befintlig bebyggelse endast 1 lag grad. Foéreslagen byggnation bygger inte vidare pa
landsbygdens traditionella karaktir och monster. Den uppvisar istillet en otraditionell typ av
placering uppe pa héjd/berg och skulle dominera 6ver topografi och natur istillet f6r 6nskvirt
omvint férhallande. Ovriga bebygeda fastigheter 4r i huvudsak placerade framfér/nedanfor
skogs/bergsomradet och innanfoér det mer flacka jordbrukslandskapet. Sokt dtgird fraingir
dirmed det huvudsakliga bebyggelsemonstret i ndiromradet.

Den dominerande verkan skulle bli pataglig frin vigen nedanfor sett samt fran omgivningarna
fran vister till Oster. Visserligen ligger befintligt bostadshus pa fastigheten dven det hogt, men
det syns knappt frin vigen da det ligger dolt bakom en bergstopp. Atgirden strider dirmed
mot kommunens éversiktsplan 2010 (OP). Bebyggelse hir motverkar en indamalsenlig
struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse och gronomrade. Hinsyn tas inte
till natur- och kulturvirdena pa platsen eller i omradet. Féreslagen bebyggelse placeras pa ett
sitt som inte ar limpligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena
pé platsen och intresset av en god helhetsverkan. Atgirden kan dirmed inte tillatas, enligt 2
kap. 3 § punkt (1.) samt 2 kap. 6 § punkt (1.) och sista stycket Plan- och bygglagen (PBL).

Foreslagen tomt dr bergig och kuperad. Eftersom det ar stora nivaskillnader pa féreslagen
tomt skulle byggnation pa sokt plats kriva omfattande springning och/eller utfyllnad, vilket
far en stor omgivningspaverkan.

Foreslagen placering av ny tillfartsvig dr lang med stora héjdskillnader, vilket skulle innebara
stora markforindringar och i sin tur stor omgivningspaverkan. Atgirden kan inte anses vara ett
varsamt tillige, dir det aktuella niromradets befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas.
Atgirden strider dirmed mot 2 kap. 6 § (PBL). Féreslagen tillfart har pa del av strickan i 6ster
en stigning pa ca 3 m pa ca 28 lingdmeter, vilket innebir en lutning pa 11 %, (1:9 m) dvs en
lutning pa mer 4n 1:12 vilket innebir att den 4r orimligt brant pa vissa delar och dirmed
olamplig. Den foreslagna tillfartsvigen uppfyller inte kraven pa att personer med nedsatt
rorelseformaga kan komma till byggnadsverket samtidigt som naturférutsattningarna tas
tillvara och kommer saledes inte att kunna uppfylla 8 kap 9 § punkt (1.) och samtidigt 8 kap 9 §
punkt (5.) PBL.

Bostadsindamal ar inte vad markomradet dr mest limpat f6r med hinsyn till beskaffenhet, lige
och behov. Anvindningen bostad medfér inte en god hushallning fran allmian synpunkt.
Atgirden strider dirmed mot 2 kap. 2 § Plan- och bygglagen.
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Marken ir fran allmidn synpunkt olimplig f6r andamalet. Atg%irden kan diarmed inte tillatas,
enligt 2 kap. 4 § PBL.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, upprattad 2022-01-05.

Ansékan inkommen 2021-11-30.

Situationsplan mnkommen 2021-11-30.

Bilaga inkom 2021-11-30.

Flygfoto med situationsplan, upprittad 2021-12-29.
Terringskugga med situationsplan, upprittad 2021-12-29.
Svar pa kommunicering, inkom 2022-01-08.

Yrkande
Claes Andersson (L): Arendet bér aterremitteras da det tillkommit en ny tillfartsvig.
Proposition

Ordféranden stiller proposition pa yrkandet och finner att Miljé och byggnadsnimnden
beslutar att anta Claes Anderssons (L) yrkande.

Omr6stning begirs inte.

Beslut
Arendet aterremitteras.

Expedieras till-
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§ 8/2022
Kamaxeln 4 - Tillbyggnad av handelsbyggnad (Dnr MOBN2021/1005)

Sammanfattning

Ansokan avser en tillbyggnad av befintlig handelsbyggnad. Tillbyggnaden omfattar 96 kvm
byggnadsarea (BYA) enligt inkomna handlingar. Nuvarande byggnad pa platsen dr 1212 kvm
byggnadsarea och med foreslagen tillbyggnad om 96 kvm skulle det innebiéra en byggnad pa
totalt 1308 kvm byggnadsarea. Fastigheten omfattar 3597 kvm area.

Fastigheten ligger inom detaljplanelagt omrade och omfattas av detaljplan Ytterby 176, antagen
1975. Detaljplanens bestimmelser anger bland annat att endast 1/3 av fastigheten far bebyggas
vilket 1 detta fall innebdr 1199 kvm, att prickad mark regleras (mark som inte far bebyggas), att
indamailet ska vara industridndamal samt att det i s6dra delen av fastigheten regleras att mark
ska anordnas som planterat skyddsomrade som inte far bebyggas eller anvindas som upplag
eller parkering.

Arendet har remitterats till miljdenheten som yttrar att bygglov inte bér beviljas innan en
milj6teknisk markundersékning utforts. En historisk inventering maste utféras med avseende
pa de miljofarliga verksamheter och fororeningsrisker som férekommit pa fastigheten. En
milj6teknisk markundersckning (enligt MIFO fas 2) bor sedan utforas innan ett eventuellt
bygglov meddelas. En provtagningsplan bor forst inlimnas till miljdenheten. En
riskbedémning och férslag till eventuella atgirder bor inga 1 undersékningen. Se hela yttrandet
f6r mer information.

Arendet har remitterats till Trafik Gata Park som yttrar att de inga synpunkter har pa
foreslagen utbyggnad. Se yttrande.

Fastighetsagarna till har givits mojlighet att yttra sig
over ansokan enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen (PBL). Inga fastighetsdgare har yttrat sig,
vilket Milj6- och byggnadsnamnden tolkar som att de inte har nagra synpunkter. Sokande har
inkommit med skrivelser 2022-01-04 samt 2022-01-16.

Atgirden avviker frin detaljplanen avseende att byggritten 6verskrids med 109 kvm (9 %) och
att del av nuvarande byggnad, och hela den féreslagna tillbyggnaden, gar in over prickad mark
som inte far bebyggas. Vidare att andamalet i detaljplanen innebar handel och inte industti -
bade nuvarande byggnadens dandamal och foéreslagen tillbyggnad innebiar handel, vilket strider
mot detaljplanen. Atgirden avviker dven avseende att det 4r anvindning parkering dir mark
enligt detaljplanen ska anordnas som planterat skyddsomrade som inte far bebyggas eller
anvindas som upplag eller parkering, vilket aven det strider mot detaljplanen.

Vid bedémningen av en ansékan ska byggnadsnimnden forst faststilla om utgangslaget ar
planenligt. For att bygglovenheten skall kunna bevilja eventuella atgirder pa en icke planenlig
byggnad sa maste dtgiarden som avviker fran gillande plan idag kunna prévas som en liten
avvikelse eller att den blivit godkind i en tidigare prévning enligt APBL och PBL. Den
befintliga byggnaden pa fastigheten avviker fran planen avseende dndamal handel istillet f6r
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industri, del av byggnad pa prickad mark, Gverstigen byggritt, parkering dir detaljplanen anger
planterat skyddsomrade som inte far bebyggas eller anvindas som upplag eller parkering.
Utgangsliget dr dirmed inte planenligt.

Anvindningen handel har godtagits vid en tidigare provning enligt Byggnadslagen (BL) 1975-
10-16 da bygglov gavs for vixthus med forsiljningslokal. I beslut § MOBN2017/0543-8
daterat 2017-09-18 har bygglov givits f6r nybyggnad av vaxthus samt rivning. Anvindningen
handel har dirmed blivit godkint enligt PBL. Ovriga befintliga avvikelser p4 fastigheten far
dirmed ocksa anses godkinda enligt tidigare prévning.

De nya avvikelserna att prova dr dirmed fortsatt utokning av handelsindamalet, 6verskriden
byggritt samt att foreslagen tillbygenad hamnar helt pa mark som inte fiar bebyggas.

Enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen, PBL, fir en dtgird inte strida mot detaljplanen. Man
kan prova en liten avvikelse fran en detaljplans bestimmelser enligt 9 kap. 31 b § PBL. For att
kunna ge bygglov for en sadan atgird behéver atgirden dock bedémas vara av liten karaktir
samt forenlig med detaljplanens syfte. De foreslagna avvikelserna kan inte var och en for sig
eller tillsammans anses vara sma avvikelser och byggnationen dverensstimmer da inte med
detaljplanens syfte.

Enligt 9 kap. 31d § giller ocksa att om avvikelser tidigare har godtagits ska en samlad
bedémning goras av den avvikande atgird som s6ks och de som tidigare har godtagits. Utifrin
en sammantagen bedémning av ovan nimnda befintliga och tillkommande avvikelser kan
bygglovenheten inte betrakta dem som en liten avvikelse.

I utredning av drendet har miljéenheten yttrat att bygglov ¢j bor beviljas innan en miljéteknisk
markundersokning utférts. Bygglovenheten bedémer att en sadan hade hanterats i ett skede
med startbesked.

Vid bedémning av drendet anser bygglovenheten dirmed att foreslagen atgird strider mot
detaljplanen enligt 9 kap. 30 § PBL och inte uppfyller kriterierna for liten avvikelse enligt 31b
och 31d §§ PBL. Ans6kan ska darfor avslas.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse upprittad 2022-01-11.

Ansdkan, inkom

Situationsplan, inkom 2021-10-05.

Fasadritning, inkom 2021-12-08.

Planritning, inkom 2021-10-05.

Situationsplan primirkarta, inkom 2021-10-05.

Skrivelse, svar pa kommunicering inkom 2022-01-04.

Skrivelse och foljebrev, svar pa kommunicering inkom 2022-01-16.

Yrkande

Charlotta Windeman (M): Bevilja bygglov da det kan riaknas som en liten avvikelse.
Milj6enhetens yttrande ska beaktas. Marken édr dven 1 ansprakstagen, och detta ar en
verksamhet som vixer och ar bra f6r kommunen.
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Proposition
Ordféranden stiller proposition pa yrkandet och finner att Miljé och byggnadsnimnden
beslutar att anta Charlotta Windemans (M) yrkande.

Omréstning begirs inte.

Beslut
Bygglov beviljas med stéd av 9 kap. 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.
For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig
godtas byggherrens forslag: Lennart Andreasson, certifierad till 2022-04-27.
Avgift

Handliggning 11 129:-

Awgiften omfattar bygglov, underréttelse och expediering. 1agstadgade tidsfrister for handldggningen har
hallits, avgiften bar dérmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Auwgift tillkommer for tekniskt samrad, startbesked, ntstakning, ligeskontroll, arbetsplatsbesik, siutsamrad
och slutbesked.

Avgiften ir beridknad enligt faststilld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Underlaget inf6r prévning har kommunicerats till s6kande 2022-01-11. Synpunkter har
inkommit, se skrivelse 2022-01-03. S6kande har dven inkommit med bemoétande av
kommunicering och miljéenhetens remissvar, se skrivelse 2022-01-16.

Ovriga upplysningar

Om atgirden har paborjats inom tva ar giller bygglovet 1 fem ar frin den dag som beslutet
vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § PBL).

Atgirden far pabérjas forst nir milié- och byggnadsnimnden har gett ett startbesked (enligt 10
kap. 3 § PBL). En lovpliktig atgird far trots att startbesked har getts paborjas tidigast fyra
veckor efter det att bygglovsbeslutet har kungjorts i Post — och Inrikes Tidningar och didrmed
verkstallts (enligt 9 kap. 42 a § PBL).

Tekniskt samrad krivs i detta drende. Kallelse till tekniskt samrad kommer att ske.
Ett bygglov ar ett beslut om tillstaind att bygga pa ett visst sitt. Kontakt ska alltid tas med
bygglovenheten om forslag till dndringar uppstar. Om férindringen ir lov- eller

anmilningspliktig maste nytt beslut invintas.

Hur man 6verklagar bifogas.
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Atgirden kriver tillstand fran fastighetsigaren.

Atgirden kan kriva tillstind av eller anmilan till annan myndighet.
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§ 9/2022

Heden 1:14 - Nybyggnad av komplementbostadshus (Dnr

MOBN2021/0847)

Arendet justeras omedelbart och terfinns i ett separat protokoll.
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§ 10/2022

Heden 1:14 - Nybyggnad av garage (Dnr MOBN2021/0848)

Arendet justeras omedelbart och 4terfinns i ett separat protokoll.
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§ 11/2022

Krikeron 3:12 - Nybyggnad av komplementbyggnad (Dnr

MOBN2021/1065)

Arendet justeras omedelbart och terfinns i ett separat protokoll.
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Marstrand 25:3 - Fasadindring med tillbyggnad av frontespis samt
balkong (Dnr MOBN2021/1095)

Arendet justeras omedelbart och éterfinns i ett separat protokoll.
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§ 13/2022

Olsmaden 20- Tillbyggnad av enbostadshus med uterum (Dnr

MOBN2021/1072)

Arendet utgar.
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§ 14/2022
Ullstorp 1:3 - Tidsbegrinsat bygglov i 10 ar f6r bod (Dnr
MOBN2021/1150)
Sammanfattning

Ansokan avser tidsbegrinsat bygglov i 10 dr f6r en pausbod for busschaufférer om nio kvm
byggnadsarea (BYA) pa Ullstorp 1:3. Lagfaren fastighetsagare till Ullstorp 1:3 ar

Kungilvs kommun. Fasaden bestar av svart varmforzinkad stalplat och fonster och

dorr bestar av natureloxerad aluminium. Paubodens totalhéjd uppgar till 3,83 meter, varav
fardig golvhojd placeras 1,27 meter ovan mark. Angett skl for tidsbegrinsat lov ar att en
pausbod for bussférare ska avvecklas om busslinje dndrar sin placering eller fastighetsigare vill
att pausboden tas bort.

Atgirden innebir en avvikelse fran detaljplanens bestimmelser avseende markens indamal da
en tidsbegrinsad pausbod foreslas pa mark avsedd for plantering pa naturomrade. Inom
planomradet redovisas bestimmelsen, ”plantering”. Enligt planbeskrivningen ér intentionen
med bestimmelsen att hilsa besokare vilkomna till Ullstorp med blommande rader av
frukttrad, da platsen utgor en entré till omridet. Foreslagen byggnad avviker dven fran
omradets bebyggelsekaraktir vad giller form, farg och materialverkan. Bygglovenheten
bedoémer att permanent bygglov inte kan beviljas och att férutsittningarna enligt 9 kap. 30-32 a
§§ inte dr uppftyllda.

En grundliggande forutsittning for tidsbegransat bygglov ér att den sokta dtgirden avser ett
behov som verkligen ir tillfilligt. Vid beddmning om behovet av atgirden ar tillfilligt dr det
inte tillrickligt att ansokan endast avser en tidsbegrinsad period. Omstindigheterna maste
ocksa vara sadana att dtgirdens provisoriska karaktir, med hinsyn till dess syfte och de
tekniska och ekonomiska méjligheterna att dterstilla platsen framstar som reell (se t.ex. RA
1994 ref. 13, RA 1998 not. 92 och Mark- och miljééverdomstolens dom den 17 mars 2016 i
mal nr P 9993-15). Det krivs alltsa for att tidsbegrinsat bygglov ska kunna medges att det
finns ett behov och att detta behov ska vara tillfalligt. Av rittspraxis har aven kravts att
behovet av atgirden inte gar att 16sa pa annan plats. S6kanden har inte angivit konkreta skal till
att behovet upphor att gilla om tio ar. Behovet av kollektivtrafik genom Ullstorp anses vara
permanent och dndamalet med en pausbod f6r busschaufforer ar dirmed inget tillfalligt
behov.

Boden med sin utformning, placering, tidsram och i kombination med att boende i omradet
upplever den som en olidgenhet gor att den inte anses lamplig pa platsen. Den bidrar inte till en
god helhetsverkan i omradet enligt 2 kap. 6 § och kan didrmed innebira en betydande
oliagenhet f6r boende i omradet enligt 2 kap. 9 §.

Mot bakgrund av vad som anférts ovan bedomer bygglovenheten att det inte pa ett godtagbart
satt ar visat att behovet ar tillfalligt och att det ar olimpligt att iansprakta marken for annat an
det detaljplanen medger (naturomrade) under en sa lang tid. Det saknas ddrmed
forutsittningar att medge tidsbegrinsat bygglov.
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Bygglovenheten bedémer att foreslagen atgird inte uppfyller kriterierna for tidsbegrinsat
bygglov 1 9 kap. 33 § PBL och i 6vrigt inte uppfyller utformningskraven i 2 och 8 kapitlet PBL.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Ansdkan

Situationsplan nr 2

Plan-, fasad-, sektionsritning
Brev frin visttrafik
Avvecklingsplan

Beslut

2021-12-15 (upprittad)

2021-11-17
2021-11-17
2021-11-17
2021-11-17
2021-11-17

Ans6kan om tidsbegrinsat bygglov avslas da forutsittningarna inte ar uppfyllda enligt
9 kap. 33 § plan- och bygglagen (2010:900).

Avgift

Handlaggning 1821:-

Awgiften dr berdknad enligt faststalld taxa av kommunfullmafktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering till sokande har gjorts med sista dag att inkomma med synpunkter pa férslag
till beslut den 2021-12-10. Inget bemétande har inkommit férutom ett mail dar s6kande
fortydligar att skrivelse dopt ”Brev till vasttrafik” inkommen 2021-11-17 ska beaktas vid

beslut.

Ovriga upplysningar

Hur man 6verklagar bifogas.

Delges il ek dcivin
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§ 15/2022

Marstrand 74:16 - Tillbyggnad av hotell inglasning av uteplats (Dnr
MOBN2021/1162)

Sammanfattning

Ansokan avser tillbyggnad av hotell i form av inglasning av uteplats, ytan uppgar till ca 116m?
BYA/BTA.

Fastigheten omfattas av detaljplan Marstrand 913. Detaljplanen reglerar yta dar terrass far
anordnas. Enligt detaljplanen far terrass for gangpassage anordnas vidare giller féljande f6r
ytan ’Pa fasad mot vister far balkong uppforas 6ver omrade betecknat med terrass med hogst
4m ut fran fasad. Balkongen ska ha en fri h6jd om minst 3,5m 6ver anslutande mark.
Detaljplanen reglerar dven att fasad skall utforas 1 en litt karaktar i ljust, ej blinkande material.

Verksamhetens bedémning

Foreslagen atgard bedéms i enligt 1 kap. 4 § PBL utgora en tillbyggnad genom att den innebir
en 6kning av byggnadens volym. Bygglovenheten bedémer att foreslagen atgiard avviker fran
gillande detaljplan avseende inglasning av terrass som skall vara till f6r ging passage och dir
fri h6jd om 3,5m. Detaljplanen reglerar vidare att balkong far anordnas ovan yta som nu
toreslas glasas in. Med hinsyn till att dtgirden utgor en tillbyggnad bedémer bygglovenheten
att atgirden strider mot ovan angiven planbestimmelse. Vidare bedémer bygglovenheten att
atgarden avviker fran gillande detaljplan avseende fasadmaterial som nu blir glas som ir ett
blinkande material. I planbeskrivningen beskrivs det dven att det finns tva primara
entrépunkter till hotellet, en 1 séder och den andra som vetter mot Marstrandson. Den senare
benimns i planbeskrivningen som den viktigaste.

Med hinsyn till detta bedomer bygglovenheten att avvikelserna sammantaget inte ar férenliga
med detaljplanens syfte och inte kan betraktas som sma. Forutsittningar for lov enligt 9 kap.

30 & 31b §§ PBL bedoms dirmed inte vara uppfyllda.

Ansokan avslds da forutsittningar for lov enligt 9 kap. 30 & 31b §§ PBL ej dr uppfyllda.

Beslutsunderlag

Ansoékan 2021-11-22
Situationsplan 2021-11-22
Fasadritningar 2021-11-22
Planritning 2021-11-22
Kommunicering 2021-12-13
Tjansteskrivelse 2022-01-04
Skrivelse — svar pa kommunicering 2022-01-03
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Charlotta Windemans (M): Det finns idag redan glas pa restaurangens fasad. Arendet bér
darfér aterremitteras for vidare utredning.

Proposition

Ordféranden stiller proposition pa yrkandet och finner att Miljé och byggnadsnimnden

beslutar att anta Charlotta Windemans (M) yrkande.

Omr6stning begirs inte.

Beslut

Arendet aterremitteras f6r vidare utredning.

Expedieras till:
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§ 16/2022

Skatan 11 - Tillbyggnad av komplementbyggnad i efterhand (Dnr
MOBN2021/1191)

Sammanfattning

Ansokan avser tillbyggnad av komplementbyggnad om ca 10m2 BYA/BTA i efterhand.
Fastigheten omfattas av detaljplan Ytterby 269. Bestimmelserna innebar bl.a. att garage och
forrad far uppforas till hogst 80m?’.

Bygglov f6r komplementbyggnaden limnades 2020-07-24, genom beslut med besluts nummer
MOBN2018/0169-28. I beslutet prévades en mindre avvikelse gillande byggnadsyta om 3m?,
bygglov f6r komplementbyggnad som uppgick till 83m* BTA fattades. 2021-03-01 inkom
anmalan om att olovlig tillbyggnad uppforts pa komplementbyggnad. Bygglovenheten har
genomfort platsbesok och kunnat konstatera att komplementbyggnaden olovligt byggts till.

Nu sokt atgird skulle innebira att komplementbyggnaden skulle uppga till ca 93m2 BTA.
Foreslagen atgird avviker siledes fran gillande byggyta med ca 13m2. Bygglovenheten
bed6émer att atgirden inte dr forenlig med detaljplanens syfte samt inte utgdr en sadan liten
avvikelse som avses i 9 kap. 31b § Plan- och bygglagen (PBL). Férutsittningar f6r lov enligt 9
kap. 30 & 31 b § PBL bedoms dirmed inte vara uppfyllda.

Beslut
Ansokan avslds déd forutsittningar for lov enligt 9 kap. 30 & 31b § PBL ¢j uppfylls.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Skatan 11 - Tillbyggnad av komplementbyggnad 1 efterhand
Bilaga Kommunicering infoér beslut

Bilaga Planritning inkom 2021-11-21

Bilaga Fasadritning inkom 2021-11-21

Bilaga Foto inkom 2022-01-04

Bilaga Skrivelse, svar pa kommunicering inkom 2022-01-04

Beslut
Ansokan avslds da forutsittningar £6r lov enligt 9 kap. 30 & 31b § PBL ej uppfylls.

Avgift
Handldggning  3200:-

Avgiften omfattar handliggning, underrittelse och expediering. Iagstadgade tidsfrister for handliggningen har
hallits, avgiften bar déirmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a  PBL.
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Avgiften 4r berdknad enligt faststilld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering infér beslut har skickats ut till sékanden 2021-12-21, med méjlighet fo6r
sokanden att inkomma med synpunkter fram till 2022-01-10. Fastighetsdgaren har inkommit
med synpunkter, se skrivelse inkommen 2022-01-04

Ovriga upplysningar

Hur man 6verklagar bifogas.

Delges till (forenklad delgivning):

Justeras sign
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§ 17/2022

Uppfoljning intern kontrollplan 2021 (Dnr MOBN2020/1043)

Sammanfattning

Milj6- och byggnadsnimnden har beslutat om en intern kontrollplan f6r 2021. Syftet ar att
minska risken for felaktiga eller ogiltiga beslut, att sikerstilla att handldggningstiderna halls
samt att utskick fran férvaltningen ir likadana oberoende av handliggare. For féljande
omraden i kontrollplanen har kontrollmoment genomférts utan anmirkning:

e Jiv/partiskhet vid beslut

e Rittssikerhet

e Otillborlig paverkan

e Opverskriden lagstadgad handliggningstid

o Utskick/skrivelser ser olika ut frin olika handliggare

Kommentar av varje kontrollmoment redovisas i bilaga.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Uppfoljning intern kontrollplan 2021
Bilaga Intern kontrollrapport 2021 (Miljo- och byggnadsnimnden med resultat)

Beslut

Informationen antecknas.

Expedieras till: Hikan Hambeson

Justeras sign
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§ 18/2022

Tjuvkil 3:67 - Provning av byggsanktionsavgift for olovlig byggnation av
mur (Dnr MOBN2021/1143)

Sammanfattning

En bygglovsansékan att uppfora ett enbostadshus 1 tva plan inkom tll Bygglovenheten 2021-
08-26. Vid platsbesck 2021-09-01 och 2021-09-27 framgick att en bygglovspliktig mur var
uppford pa fastigheten innan beviljat bygglov och startbesked. 2021-10-17 kompletterades
bygglovsansékan med nya ritningar for att dven avse stédmuren. Muren uppgar till ca 27
l6pmeter och upp till 1,9 meters hojd.

Fastigheten ligger utanfér planlagt omrade. Bygglov f6r stédmuren har givits 1 efterhand 2021-
11-17 genom beslutnummer § MOBN2021/0863-22.

Det framgar av 6 kap. 1 § p 7, plan- och byggférordningen (PBF) att det kridvs bygglov for att
anordna, inritta, uppfora, flytta eller visentligt andra murar och plank. Da muren pabérjades
utan startbesked ska en byggsanktionsavgift tas ut. Byggsanktionsavgiften uppgar till 14 042 kr
enligt berdkning av byggsanktionsavgift. Fastighetsigaren har kommunicerats om férslag till
beslut 2021-12-09 och har svarat via mejl att han godkidnner detta och inte kommer att
mkomma med nagra ytterligare kommentarer.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse — Tjuvkil 3:67 2021-12-20 (upprittad)
Anteckning 6ver platsbesck 2021-09-01 (upprittad)
Anteckning 6ver platsbesok 2021-09-27 (upprittad)
Bygglov § MOBN2021/0863-22 2021-11-17 (upprittad)
Situationsplan (MOBN2021/0863) 2021-10-28
Markplaneringsritning (MOBN2021/0863) 2021-10-28
Fasadritning NO, NV (MOBN2021/0863) 2021-10-17
Fasadritning SV, SO (MOBN2021/0863) 2021-10-17

Berikning av byggsanktionsavgift 2021-12-07 (upprittad)
Skrivelse — svar pa kommunicering 2021-12-11

Beslut

Med stéd av 11 kap. 51 § PBL (2010:900) och 9 kap. 7 § p. 1 PBF (2011:338)
iéf('jrs éiiaren

, en byggsanktionsavgift om 14 042 kronor.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Kungilvs kommun senast mom tva
manader efter det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den
avgiftsskyldige. Faktura skickas separat.
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Avgift
14 042 kronot.
Kommunicering

Fastighetsigaren har kommunicerats om forslag till beslut 2021-12-09. Fastighetsdgaren har
svarat via mejl att han godkinner foreslaget beslut och inte kommer att inkomma med nagra
ytterligare kommentarer.

Ovriga upplysningar

Hur man 6verklagar bifogas.

Dees il med moringscrs: I

Justeras sign
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§ 19/2022

Tjuvkil 3:68 - Prévning av byggsanktionsavgift fér olovlig byggnation av
mur (Dnr MOBN2021/1144)

Sammanfattning

En bygglovsansokan att uppfora ett enbostadshus 1 ett plan inkom till Bygglovenheten 2021-
09-18. Vid platsbesok 2021-09-27 framgick att en bygglovspliktig mur var uppfoérd pa
fastigheten innan beviljat bygglov och startbesked. 2021-10-17 kompletterades
bygglovsansokan med nya ritningar f6r att dven avse stodmuren. Muren uppgir till ca 28
l6pmeter och upp till 1,7 meters hojd.

Fastigheten ligger utanfér planlagt omrade. Bygglov f6r stédmuren har givits i efterhand 2021-
11-17 genom beslutnummer § MOBN2021/0941-19.

Det framgir av 6 kap. 1 § p 7, plan- och bygeférordningen (PBF) att det krivs bygglov for att
anordna, inritta, uppfora, flytta eller visentligt andra murar och plank. Da muren paborjades
utan startbesked ska en byggsanktionsavgift tas ut. Byggsanktionsavgiften uppgar till 14 518 kr
enligt berakning av byggsanktionsavgift. Fastighetsidgaren har kommunicerats om f6rslag till
beslut 2021-12-09 och har svarat via mejl att han godkéinner detta och inte kommer att
inkomma med nagra ytterligare kommentarer.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse — Tjuvkil 3:68 2021-12-20 (upprittad)
Anteckning over platsbesok 2021-09-27 (upprittad)
Bygglov § MOBN2021/0941-19 2021-11-17 (upprittad)
Situationsplan (MOBN2021/0941) 2021-10-28
Markplaneringsritning (MOBN2021/0941) 2021-10-28
Fasadritning SO, NO (MOBN2021/0941) 2021-10-17
Fasadritning NV, SV (MOBN2021/0941) 2021-10-17

Berikning av byggsanktionsavgift 2021-12-07 (upprattad)
Skrivelse — svar pa kommunicering 2021-12-11

Beslut

Med stéd av 11 kap. 51 § PBL (2010:900) och 9 kap. 7 § p. 1 PBF (2011:338)
iz‘iférs éiiaren

, en byggsanktionsavgift om 14 518 kronor.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Kungilvs kommun senast inom tva
manader efter det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den
avgiftsskyldige. Faktura skickas separat.
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Avgift
14 518 kronot.
Kommunicering

Fastighetsigaren har kommunicerats om forslag till beslut 2021-12-09. Fastighetsdgaren har
svarat via mejl att han godkédnner foreslaget beslut och inte kommer att inkomma med nagra
ytterligare kommentarer.

Ovriga upplysningar

Hur man 6verklagar bifogas.

SEpp——
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§ 20/2022

Ansoékan Strandskydd (Dnr MOBN2022/0003)

Sammanfattning

Miljéenheten har vid tillsynsbesk den 3 september 2019 konstaterat att bryggan med
tillh6rande trigang och mindre tradack utforts pa fastigheten. Den aktuella bryggan har inte
tillkommut 1 lagligt, eftersom den har byggts utan att ha en dispens fran strandskyddet. Med
hjalp av flygfoton kan vi1 se att bryggan har tillkommit nagon gang mellan 2014 och 2016 (se
bilaga 1 f6r flygfoton fran ar 2014 och 2016.). Milj6- och byggnadsnamnden har den 18 jum
2020 darfor beslutat om att aktuell brygga med tillhérande trigang och mindre tradick ska tas
bort. Beslutet riktades mot Tjallvikens ekonomiska stug- och va-férening. Féreningen
overklagade drendet till Lansstyrelsen, som gjorde bedémningen att kommunen hade ritt att
foreligga om att bryggan skulle tas bort da den saknar dispens, men att féreliggandet var riktat
mot fel motpart. Miljéenheten har efter det kommunicerat fastighets'a'gareh
den 8 januari 2021 om f6rslag till beslut om att han ska ta bort aktuell brygga med tillh6érande
tragang och tradick. har fatt mojlighet att yttra sig 6ver forslag till beslut och 1
samband med det sokt dispens fran strandskyddsbestimmelserna fér bryggan med tillhérande
tragang och mindre tradick pa fasticheten . Ans6kan inkom den 15 september
2021, via ombud ). Med ans6kan inkom #ven yttranden och
en marinbiologisk undersékning samt forslag pa kompensationsatgirder (se bilagor 3-5).

Miljéenheten konstaterar att brygga med tillhérande traigang och mindre tradick (se bilaga 1-2)
som finns pa fastigheten 4r placerad inom strandskyddat omrade. Det 4r fraga om en atgérd
som 4r térbjuden enligt 7 kap. 15 § 2 och 4 p muljébalken.

Miljéenhetens bedéomning har som utgangspunkt 1 att den befintliga bryggan inte ir laglig da
den saknar dispens. Miljéenheten anser att ansékan giller en ny brygga pa en ny plats och att
den ddrmed ska prévas som en ny brygga. Det finns ett avslag pa en ansékan om
strandskyddsdispens f6r den aktuella bryggan, vilket tydligt visar att det inte finns nagon
gillande dispens for bryggan.

Miljéenheten bedémer att den befintliga bryggan strider mot strandskyddsbestimmelserna och
mnte dr férenlig med dess syften. Det 4r miljéenhetens bedomning att bryggan riskerar att ge ett
okat prvatiserande intryck pa det strandskyddade omradet, och diarmed paverkar allminhetens
moijligheter att betrdda och uppehalla sig 1 omradet. Vidare bedémer miljéenheten att bryggan
har férdndrat livsvillkor fér vixter och djur pa platsen. Detta med utgangspunkt 1 paverkan pa
vixt- och djurlivet 1 jaimf6relse med att det inte finns nagon brygga pa platsen. En flytbrygga
vantas ocksa ge en storre negativ paverkan fran skuggning 4n 6vriga typer av bryggor, vilket
aven tas upp 1 den marinbiologiska undersékningen.

Miljéenheten anser dven att det saknas sirskilda skil for att bevilja dispens f6r bryggan fran
strandskyddsbestimmelserna. Det sirskilda skilet att ett omrade redan tagits 1 ansprak
anvindas frimst inom den sa kallade hemfridszonen fér bostadshus eller liknade, eller 1
omraden dir allemansritten inte lingre kan anses gilla. Vi bedémer att omradet dir bryggan
ligger nte finns inom en hemfridszon och att omradet 4r tillgangligt f6r allmdnheten. Att en
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brygga for sin funktion maste ligga vid vatten stimmer, men for att det skilet ska kunna
anvindas sa behéver vi som myndighet géra en bedémning 1 det enskilda fallet om den
enskildes intresse vager tyngre 4n allménhetens intresse. Var bedomning 4r att sékandens
mtressen 1 det hir fallet inte viger tyngre 4n allmidnhetens intresse. Omradet ligger inom
riksintresse for friluftsliv, kustomrade och naturvard.

Miljéenheten bedomer att sokandes foreslagna kompensationsatgarder inte leder till att
ansokan kan beviljas. Miljéenheten anser inte att den féreslagna stigen skulle minskar den
puvatiserande effekten pa omradet som den befintliga bryggan bedéms ge. Miljéenheten haller
inte heller med om att den f6reslagna stigen skulle géra omradet mer tillgingligt 4n vad det 4r 1
dag eller att bryggan 1 sig har en positiv effekt for det rorliga friluftslivet f6r allmanheten. Det
ar allméanhetens upplevelse av att kunna vistas inom strandskyddat omrade (utan att de ska
kidnna att de 4r nom nagons privata omrade) som ska skyddas och inte att det ska vara litt och
enkelt att kunna tas sig fram 1 terrdngen.

Sokanden anser att det enskilda intresset av att kunna behalla aktuell brygga pa sin nuvarande
plats viger uppenbart tyngre 4n det obefintliga intresset av att aterféra bryggan till sin tidigare
dispensgivna placering. Miljéenhetens bedémning 4r att s6kanden inte per automatik kan flytta
tillbaka bryggan till sin ursprungliga plats. En flytt fran befintlig plats tillbaka till den
ursprungliga behéver foregas av en dispensprévning fran strandskyddet, eftersom
strandskyddet pa den gamla platsen har aterntritt.

Miljéenheten bedémer vidare att atgarderna inte ar férenliga med kraven 1 3 och 4 kap
miljobalken pa en fran allmin synpunkt limplig hushallning med mark- och vattenresurserna.

Ansokan om strandskyddsdispens for bryggan med tillhérande trigang och tradick avslas och
krav stills pa att brygganldggningen tas bort och platsen aterstills sa att den ater blir allmént
tillgéinglig.

Beslutsunderlag

Tjansteskrvelse Ansokan Strandskydd

Flygfoto fran ar 2014, 2016 och 2020

Fotodokumentation, foto 1-3

Marinbiologisk undersékning Instén

Inkommna yttranden (Yttrande och Sirskilt yttrande till dispensansékan f6r brygga)
Foton (inkomna med ansékan)

Beslut

Ansoékan om dispens fran strandskyddsbestimmelserna avslas for brygga med
tillh6érande trigang och tridick pa fastigheten

—) ska utfora foljande atgirder pa fastighetex-
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Riva och forsla bort brygga samt mindre trigang och tridick i anslutning till bryggan
(se foton i bilaga 2 och flygfoto fran 2020 1 bilaga 1).

Aterstilla marken som i nuliget upptas av anliggningarna i punkten ovan sa att inte
betonggjutningar, metallfundament eller 6vriga fistanordningar, finns kvar.

Atgiirderna ska vara utférda senast 10 manader efter att beslutet vunnit laga kraft.
Atgiirderna ska utforas pa ett sidant sitt att naturmilion inte kommer till skada.

ska senast 2 veckor efter det att atgarderna i punkt 1 och 2 ska vara
utférda skicka bilder till milj6- och byggnadsnimnden som styrker att atgarder enligt
ovan utforts pa ett tillfredsstillande satt.

Beslutet fattas med stéd av 26 kap. 9 § och med hinvisning till
strandskyddsbestimmelserna i 7 kap. miljobalken (1998:808).

Beslutet kommer att skickas till Inskrivningsmyndigheten f6r anteckning 1
fastighetsregistrets inskrivningsdel enligt 26 kap 15 § Miljébalken. Nir anteckning
gjorts galler beslutet dven mot ny dgare av fastigheten.

Grundliggande principer

De generella strandskyddsbestimmelserna inférdes 1975. Anliggningar och anordningar som
ar uppforda fore 1975 behéver dirfor ingen strandskyddsdispens for att vara lagliga.
Forutsittningen for att detta ska gilla ar att anldggningarna inte andrats i omfattning eller
utformning samt att de oavbrutet funnits pa platsen sedan 1975.

7 kap. 13-14 {§ miljobalken

Vid kusten rader strandskydd upptill 300 meter fran strandlinjen, vilket giller bade land- och
vattenomradet. Syftet med strandskyddet ar att trygga forutsittningarna for allmanhetens
friluftsliv och att bevara goda livsvillkor pa land och i vatten f6r djur— och vixtlivet.

7 kap. 15 § miljébalken punkt 1, 2, 3, 4

Den aktuella platsen ligger inom strandskyddsomrade. 1. Inom detta far inte nya byggnader
uppforas, 2. byggnader eller byggnaders anvindning dndras 2. eller andra anliggningar eller
anordningar utféras, om det hindrar eller avhéller allmanheten fran att betrada ett omrade dér den
annars skulle ha fatt fardas fritt, 3. gravningsarbeten eller andra férberedelsearbeten utforas for
byggnader, anliggningar eller anordningar 4. eller atgirder vidtas som visentligt forindrar
livsvillkoren foér djur- och vixtarter.

7 kap. 18 b och ¢ § miljébalken

Milj6- och byggnadsnimnden far i det enskilda fallet ge dispens fran férbuden i miljobalken.
Forutsattningen for att kunna medge dispens ar att nagot av de sirskilda skil som finns
angivna dr tillimpbart och att atgirden inte motverkar syftet med
strandskyddsbestimmelserna. Som sarskilda skil vid prévningen av en friga om dispens fran
strandskyddet far man beakta endast om det omrade som dispensen avser

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS

Justeras sign

KOMMUN




Sammantridesprotokoll

Sammantridesdatum

Sida

2022-01-20
43 (55)

1. redan har tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse f6r
strandskyddets sytten,

2. genom en Vig, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering 4r vil
avskilt fran omradet niarmast strandlinjen,

3. behovs f6r en anliggning som f6r sin funktion maste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utantér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomfoéras utanfér omradet,

5. behéver tas 1 ansprak for att tillgodose ett angeliget allmint intresse som inte
kan tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.

De generella strandskyddsbestimmelserna mnférdes 1975. Anlaggningar och anordningar som
ar upptorda foére 1975 behover darfér ingen strandskyddsdispens for att vara lagliga.
Forutsittningen for att detta ska gilla 4r att anldggningarna inte andrats 1 omfattning eller
utformning samt att de oavbrutet funnits pa platsen sedan 1975.

3 kap. 6 § och 4 kap. miljobalken

Platsen utgor riksintresse f6r naturvard och friluftshiv enligt 3 kap. 6 § miljébalken och
omfattas av sirskilda geografiska bestimmelser enligt 4 kap miljobalken. Bestimmelserna
mnnebir att tunsmens och frluftslhivets intressen sarskilt ska beaktas vid mgrepp 1 miljén.

26 kap. miljobalken

Tillsynsmyndigheten ska kontrollera efterlevnaden av miljébalken samt vidta de atgarder som
behovs f6r att astadkomma rittelse. Tillsynsmyndigheten far for detta andamal meddela de
toreligganden och férbud som behévs for att miljobalken, domar och andra beslut som har
meddelats med stéd av balken ska efterlevas.

Det 4r ocksa méjligt f6r myndigheten att rikta ett beslut om atgarder mot en ny 4gare, Aven om
skadan eller oligenheten uppkommit 1 samband med en tidigare 4gares anvindning av
fastigheten.

Information

Milj6-och byggnadsnimnden tar ut en timavgift for arbetet. Timavgiften f6r 2021 ar 948 kr
och ir beslutad av kommunfullmiktige. Avgift faststills 1 ett separat beslut.

Overklagandeanvisning

Milj6- och byggnadsnimndens beslut kan 6verklagas, se bilagan ”Hur man 6verklagar™.

Delis:

Expedieras till: Lantmiteriet, Fastighetsinskrivningen, fastighetsinskrivning(@lm.se
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§21/2022
Ansskan Strandskydd [Jij (©0nr MOBN2022/0004)
Sammanfattning
Miljenheten har vid tillsynsbesék den 9 september 2020 konstaterat att en nummerskylt
(adressnummerskylt tillhérande fastighetenp_) har placerats pa en grind inom
fastigheten . Grinden leder till ett havsnira naturomriade som ar allemansrattsligt

tillgangligt, se bilaga 2 for flygfoto 6ver omradet och bilaga 1 f6r bild pa grinden fran
faltbesok.

Fastighetsagarna har fatt mojlighet att yttra sig 6ver forslag till beslut och i samband med det
sOkt dispens fran strandskyddsbestimmelserna f6r nummerskylten pa fastigheten

Miljéenheten konstaterar att nummerskylten har placerats pa fastigheten - inom
strandskyddat omrade. Det ar friga om en dtgiard som ar forbjuden enligt 7 kap. 15 § punkt 2
milj6ébalken (MB). For att satta upp nummerskylten pa aktuell grind krivs darfor
strandskyddsdispens.

Miljéenheten bedomer att nummerskylten strider mot strandskyddsbestimmelserna och inte ar
forenlig med dess syften. Miljoenheten bedémer att nummerskylten forsamrar tillgiangligheten
1 omradet och har en avhallande effekt pa allmdnheten pa ett sadant sitt att dispens f6r
nummerskylten inte kan medges. Miljdenheten motiverar sin beddmning med att
adressnummerskylten pa aktuell grind riskerar att allmanheten tror att grinden mer eller mindre
leder direkt till en tomt. Risken for att grinden 1 kombination med nummerskylten upplevs
som avhallande kvarstar dven fast det vid sidan av grinden finns en skylt som anger att
Vilkommen till det vackra naturomradet. Sting grinden efter dig. Markdgaren” (se bilaga 1
foto 2). Grinden leder till ett havsnira naturomrade, som ir tillgangligt f6r allmanheten och
det ar viktigt att grinden inte riskerar att upplevas som privatiserande och att den diarmed
riskerar att stinga ute allminheten fran detta omrade.

Milj6enheten anser dven att det saknas sirskilda skal for att bevilja dispens fran
strandskyddsbestimmelserna. Dispens kan medges endast om det finns sarskilt skl enligt
strandskyddsbestimmelserna. Miljéenheten bedomer att nummerskylten ar placerad utanfér
tomtplats och att platsen dir skylten sitter inte kan bedéms som ett omriade som redan ér
ianspraktaget enligt 7 kap. 18§ ¢ punkt 1 miljobalken. Vidare bedémer miljéenheten att det inte
ar motiverat att nummerskylten behover sitta pa grinden, utan att den kan sitta vid husets
huvudinging lingre upp lings vigen. Sokande har dven angett sdrskilt skl enligt 7 kap. 18§ ¢
punkt 3 miljébalken. Miljéenheten bedomer att detta skal inte dr giltigt eftersom
nummerskylten inte dr en anldggning som for sin funktion behéver ligga vid vattnet och att
nummerskylten dven kan placeras nirmare huvudingangen till bostadshuset.

Miljéenheten bedémer vidare att atgirderna inte dr férenliga med kraven 1 3 och 4 kap
milj6balken pd en fran allmin synpunkt limplig hushallning med mark- och vattenresurserna.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS

Justeras sign

KOMMUN




Sammantradesprotokoll

Sammantridesdatum 2022-01-20
Sida 45 (55)

Miljéenheten anser dirfor att ansékan om strandskyddsdispens f6r nummerskylten ska avslas
och att krav ska stillas pa att nummerskylten tas bort.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Ansckan Strandskydd Inston 1:47
Bilaga 1 Bilder fran faltbesoket
Bilaga 2 Flygfoto 6ver omradet

Beslut

Ansokan om dispens fran strandskyddsbestimmelserna avslas f6r nummerskylt pa
grindstolpe pa fastigheteni

ska utfora féljande atgirder pa fastigheten- (se
bifogad fotodokumentation och flygfoto 1 bilaga 1 och 2):

Ta bort nummerskylt med nummer 11 pa grindstolpe.

Atgirden i punkt 1 ska vara utférd senast 6 manader efter att beslutet vunnit laga
kraft.

ska senast 2 veckor efter det att atgarden i punkt 1 ska vara utforda skicka
bilder till milj6- och byggnadsnimnden som styrker att atgirden enligt ovan utforts
pa ett tillfredsstallande sitt.

Beslutet fattas med stéd av 26 kap. 9 § och med hianvisning till
strandskyddsbestimmelserna 1 7 kap. miljobalken (1998:808).

Beslutet kommer att skickas till Inskrivningsmyndigheten f6r anteckning 1
fastighetsregistrets inskrivningsdel enligt 26 kap 15 § Miljobalken. Har anteckning
gjorts giller beslutet dven mot ny dgare av fastigheten.

Bestimmelser som beslutet grundar sig pa

7 kap. 13-14 §§ miljébalken

Vid kusten rader strandskydd upptill 300 meter fran strandlinjen, vilket giller bade land- och
vattenomradet. Syftet med strandskyddet dr att trygga forutsittningarna for allmanhetens
triluftsliv och att bevara goda livsvillkor pa land och i vatten t6r djur— och vixtlivet.

7 kap. 15 § miljéobalken punkt 2

Den aktuella platsen ligger inom strandskyddsomrade. Inom strandskyddsomrade far inte
byggnader eller byggnaders anvindning dndras eller andra anldggningar eller anordningar utforas,
om det hindrar eller avhaller allminheten fran att betrida ett omrade dir den annars skulle ha fatt
tardas fritt.
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7 kap. 18 b och ¢ § miljébalken

Milj6- och byggnadsnamnden far i det enskilda fallet ge dispens fran forbuden i miljobalken.
Forutsattningen for att kunna medge dispens ar att nagot av de sirskilda skil som finns
angivna ar tillimpbart och att atgirden inte motverkar syftet med
strandskyddsbestimmelserna. Som sarskilda skil vid prévningen av en friga om dispens fran
strandskyddet far man beakta endast om det omrade som dispensen avser

1. redan har tagits i ansprak pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vig, jirnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar vil
avskilt frin omradet nidrmast strandlinjen,

3. beh6vs for en anliggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. beho6vs for att utvidga en pagiaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfér omradet,

5. behéver tas 1 ansprak for att tillgodose ett angeldget allmint intresse som inte
kan tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

De generella strandskyddsbestimmelserna inférdes 1975. Anlaggningar och anordningar som
ar uppforda fore 1975 behover dirfor ingen strandskyddsdispens for att vara lagliga.
Forutsittningen for att detta ska gilla ar att anldggningarna inte andrats i omfattning eller
utformning samt att de oavbrutet funnits pa platsen sedan 1975.

3 kap. 6 § och 4 kap. miljobalken

Platsen utgér riksintresse for naturvard och friluftsliv enligt 3 kap. 6 § MB och omfattas av
sarskilda geografiska bestimmelser enligt 4 kap. MB. Bestimmelserna innebir att turismens
och friluftslivets intressen sarskilt ska beaktas vid ingrepp i miljon.

26 kap. miljobalken

Tillsynsmyndigheten ska kontrollera efterlevnaden av miljébalken samt vidta de dtgirder som
behovs for att astadkomma rittelse. Tillsynsmyndigheten far f6r detta andamal meddela de
torelagganden och forbud som behévs for att miljobalken, domar och andra beslut som har
meddelats med stod av balken ska efterlevas.

Det dr ocksa mojligt f6r myndigheten att rikta ett beslut om atgirder mot en ny dgare, dven om
skadan eller oldgenheten uppkommit i samband med en tidigare dgares anvindning av
fastigheten.

Information
Milj6-och byggnadsnimnden tar ut en timavgift for arbetet. Timavgiften dr 948 kr och ér
beslutad av kommunfullmaktige. Avgift faststills 1 ett separat beslut.

Overklagandeanvisning

Milj6- och byggnadsnimndens beslut kan 6verklagas, se bilagan ”Hur man 6verklagar”.
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Expedieras till: Lantmiteriet, Fastighetsinskrivningen, fastighetsinskrivning(@lm.se
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§ 22/2022

Beslut fran annan myndighet

Nanna Starast informerar om dom gillande Ringens varv.

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.
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Delegationsbeslut
Mili6

MOBNM-2021-1201 M-2021-1198 Klagomal mdgel och fukt 1 kéllare

(Redovisas ndstkommande sammantride)

MOBNM-2021-851 M-2022-11 2022-01-05 Ans6kan strandskydd
Besiut enligt punkt B10.1 i delegeringsordningen

2022-01-20
49 (55)

MOBNM-2021-1447 M-2022-15 2022-01-05 Ansokan strandskydd - Brygga trappa
Besiut enligt punkt B10.1 i delegeringsordningen

Bygg

MOBN2021/1098-14 BYGGLOV - Hoga 1:37
Besiut enligt kap. E nr 1 i delegeringsordning

MOBN2021/0864-20 BYGGLOV - Romelanda 4:15

Besiut enligt kap. E nr 1 i delegeringsordningen

MOBN2021/0906/0906-16 Startbesked — Arod 2:220

Besiut enligt kap. E nr 7 i delegationsordningen.

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN

KUNGALVS
KOMMUN

Justeras sign



Sammantradesprotokoll

Sammantridesdatum
Sida

2022-01-20
50 (55)

§ 24/2022

Remiss - Ytterby Maskintjinst AB ans6ker hos
Miljoprovningsdelegationen om tillstand till fortsatt deponering av inerta

massor - Bollestad 1:23 och Bollestad 2:1 (Dnr MOBN2022/0007)

Sammanfattning

Ytterby Maskintjanst AB ansoker om tillstind till fortsatt deponering av inert avfall och
atervinningsverksamhet pa fastighetern‘ 1 Kungilvs Kommun eller
forlingning av nuvarande tillstand 1 10 ar.

Nimnden bereds tillfille att yttra sig 6ver om ansckan behover kompletteras och 1 sa fall med
vad och med vilken motivering. Eventuellt yttrande ska ha kommit in till
Milj6provningsdelegationen senast den 28 januari 2022.

Ytterby Maskintjanst AB har sen tidigare tillstand (linsstyrelsens tillstindsbeslut daterat 2008-
05-13, dnr. 551-9221-2000 ) till deponi for inert avfall, atervinning av matjord och flisning av
stubbar. Avvattning av bl6ta massor ingick ocksa 1 gillande tillstind, men denna verksamhet
har upphort. Beslut om villkorsidndring fattades ocksa 2015-01-11 av lidnsstyrelsen.
Andringsvillkor gillde den geologiska batriiren och ny sedimentationsdamm. Nuvarande
tillstind giller t.o.m. ar 2022. Omradet ska vara efterbehandlat senast ett ar efter avslutade
deponering enligt gillande tillstand.

Enligt ansokan planeras ingen areell utvidgning. S6kande vill f6rlidnga tillstaindet 1 10 4r samt
deponera till hogre héjder, men inom samma omrade som tidigare deponi. Bolaget soker
tillstand for fortsatt deponering, atervinning av matjord (harpning av matjord) och flisnings av
stubbar.

Bolaget anséker aven om att fa inféra, mellanlagra och dtervinna 10 -20 000 ton
entreprenadberg per ar och 1000 ton per ar av avfall bestiende av betong, tegel, klinker och
keramik. Vidare ans6ker bolaget om tillstand till anldggning f6r sortering eller krossning av
berg, naturgrus eller andra jordarter.

Enligt drende/yrkande i ans6kningshandlingarna innebir aktuell ansékan inte nigon
torindring av driften av anliggningen. Namnden vill dock papeka att ansokan innebir en
utokning av verksamheten, da bland annat lagring, sortering och krossning av avfall och
entreprenadberg inte ingar 1 nuvarande tillstind f6r verksamheten. Ndmnden anser att denna
utokning av verksamheten kan innebira risk f6r bullerstorningar for niarboende. Inlimnad
bullerutredningen bor darfér kompletteras. Gillande tillstand giller till deponering av hogst
120 000 m3 inert avfall, atervinning av matjord, mellanlagring och flisning av stubbar och
avvattning av vata jordmassor inom fastigheterna Bollestad 1:23 och 2:1.

Samrad infor tillstaindsansokan har hallits med linsstyrelsen Vastra Go6taland, kommunen och
med nirboende. Det har enligt sammanfattning av samrad med fastighetsagare inkommit
synpunkter fran en fastighetsigare samt fran Sportfiskarna i Kungilv. Enligt synpunkter fran
fastighetsagaren ar bl.a. ljudnivan emellanat f6r hog, antalet nirboende har 6kat sedan 2008,
deponin ir f6r hog och sluttiden bor siankas. Sportfiskarna i Kungilv ar oroliga for att
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Grannebyan ska paverkas negativt av lakvatten fran deponin. S6kande har besvarat
synpunkterna fran fastighetsidgaren och Sportfiskarna 1 Kungilv och bl.a. redovisat vilka
atgiarder som vidtagits och planeras vidtas.

Beslut om ej betydande miljépaverkan gillande den planerade verksamheten fattades av
linsstyrelsen 2021-04-20.

Nir det giller mottagning av externt entreprenadberg finns risk for fororeningar fran
springimnen och frin sulfid frin vissa bergarter/omriden med férhéjda sulfidhalter. Om
lermassor tas emot fran Géteborgsomradet finns ocksa risk f6r férhéjda klorid- och
fluoridhalter.

Nimnden anser att ansékan behéver kompletteras i vissa avseenden och foreslar darfor att
linsstyrelsen i Vistra Gotaland ska begira kompletteringar 1 drendet enligt nimndens forslag.
Nimnden onskar fa ansékan pa remiss igen 1 samband med att ansékan kungors.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Remiss - Ytterby Maskintjanst AB anséker hos Miljoprovningsdelegationen
om tillstand till fortsatt deponering av inerta massor - Bollestad 1:23 och Bollestad 2:1
Bilaga 7c Egenkontroll milj6é (handling 1.18)

Bilaga 7d Provtagningsplan (handling 1.19)

Bilaga 8 Bilder (handling 1.20)

Bilaga 10. Bullerutredning (handling 1.22)

Bilaga 11. Mitresultat (handling 1.23)

Bilaga 12. Utrakning av Sakerhet Skarbydeponi (handling 1.24)
Bilaga 13. Oversiktsbild deponi med omgivning (handling 1.25)
Bilaga 14. Oversiktsplan vatten (handling 1.26)

Bilaga 15 Oversiktsplan verksamhetsomriden (handling 1.27)

Bilaga Beslut_om_inte_betydande_miljépaverkan (handling 6)
Bilaga Brev_till_nidrboende_2020 (handlingskort 5)

Bilaga Forslag till_avslutnings_och_efterbehandlingsplan (handling?7)
Bilaga Komplettering MKB_Bollestad (handling 3)

Bilaga Redogorelse_for_samrad_m_fastighetsigare (handling 8)
Bilaga Ytterby_Maskintjanst_ansokan (handling 4)

Bilaga 1. YM Teknisk beskrivning 202007 (handling 1.2)

Bilaga 3. YRKANDEN (handling 1.4)

Bilaga 4. Utdrag fr SGU Vtn magasin och Hydra kond (handling 1.5)
Bilaga 5. Se gulmarkerat ang Geo barridr (handling 1.6)

Bilaga 6A M001 Oversikt (handling1.7)

Bilaga 6B M002 Terringprofiler (handling 1.8)

Bilaga 6C M003 Terringprofiler (handling 1.9)

Bilaga 6D M004 Terringprofiler (handling 1.10)

Bilaga 6E Oversikt volymer (handling 1.11)

Bilaga 6F Vy1 (handling 1.12)

Bilaga 6G Vy2 (Handling 1.13)

Bilaga 6H Vy3 (handling 1.14)

Bilaga 61 Vy4 (handling 1.15)

Bilaga 7a Checklista mottagning av massor (handling 1.16)_TMP
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Bilaga 7b Deponeringsplan (handling 1.17)

Beslut

Milj6- och byggnadsnimnden limnar f6ljande synpunkter och forslag till
kompletteringar av ansokan till Lansstyrelsen i vistra Gotaland pa remissen gallande
Ytterby Maskintjanst AB:s ans6kan om nytt tillstand enligt Miljobalken:

Tekniks beskrivning
den tekniska beskrivningen fran 2006 maste uppdateras om den ska inga i ansékan.

Verksambetens omfattning

ansOkan maste kompletteras med en tydlig redovisning av vad ansdkan omfattar,
sasom vilka mingder avfall som totalt far deponeras samt atervinnas, sorteras, krossas
etc. Det bor ocksé framga vilka mangder avfall som ska deponeras och atervinnas etc.
per ar. Nar det giller avfall som en del av att samla in avfall, maste sdkande dven
redovisa vilken maximal mingd avfall som kommer att lagras vid nagot tillfille.
Mingd avfall som deponeras och park- och tridgardsavfall bor redovisas i ton.

I ansokan star att ansOkan omfattar dtervinning av inerta schaktmassor och
entreprenadberg upp till en arlig mingd om 10-20 000 ton. Detta innebir att
verksamheten kan omfattas av andra verksamhetskoder 4n de som nimnts i ansékan
(t ex 90.100).

Det maste redovisas tydligare i vilka omraden olika delar av verksamheten ska
utforas, saisom omrade fOr atervinningsverksamheten, var uppstillning av krossverk,
sorteringsverk, jordharp etc. ska ske.

redovisa vilka halter av olika féroreningar som avfall som mottas f6r
atervinningsindamal vid anldggningen far innehalla.

uppgifter om var asfalten ska lagras och uppgifter om var eventuell krossning av
asfalt ska utforas (placering och skyddsatgirder for att minska risken for att
bullerstérningar f6r omgivningen uppstar), om dven atervinning av asfalt ingar i
ansokan. Kontroll och provtagning av asfalt bor ocksa beskrivas. PAH-halter som
asfalt far innehalla bor specificeras samt hur detta avses kontrolleras

Nimnden anser att det ar olampligt att ligga upp asfaltsgrus som
konstruktionsmaterial pa vigar i deponiomradet.

Lansstyrelsen bor klargora nir laktester ska uttas nir det giller mottagning av avfall
som ska deponeras.

Hinsyn maste tas till att en ny anslutning mellan vig 168 (Marstrandsvigen) och
Eo6:an diskuteras.

Kontroll av verksambet

kontrollprogrammet maste uppdateras, s att det bl.a. innehaller mottagningskontroll
m.m. gillande den ut6kade verksamheten med atervinning av avfall, krossning etc.
deponins sattningsbeteende bor mitas och redovisas.

Skredrisk bor undersokas. I omraden nira deponin finns ett sd kallat
“aktsamhetsomrade” ur skredrisksynpunkt.
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Bullerutredning

Bullerutredningen maste kompletteras. Bullerutredningen behéver bla. kompletteras
sa att bullermatningar och beridkningar utférs vid “virsta fall”- scenario, da all
bullrande verksamhet ir igang samtidigt. Det 4r oklart om krossning, flisning etc.
ingatt i bullerutredningen. Mitpunkter, bullerkillor och bullernivaer bor t.ex.
redovisas tydligare. Bullerdimpande atgarder bor ocksa foreslas i kompletteringen av
bullerutredningen.

En handlingsplan for transporter bor tas fram. Transportvigarna bor beskrivas och
antalet transporter som gar lings respektive transportvag.

Uppstéillning av maskiner

ytor dir maskiner stélls upp i deponiomradet och dir tankning av fordon sker maste
hardgoras pa limpligt sitt. Ytan ska vara bestindig mot spill. Uppsamling av spill eller
lickage maste ocksa kunna utféras sa att lickage inte sker till omgivningen.

Utslépp till vatten

sedimentationsdammar ska vara dimensionerade och utférda sa att tillricklig rening
och uppehillstid av utgdende dag-/lakvatten erhalls. Limpliga parametrar och
utslippshalter som bor gilla fér verksamhetens vattenutslipp bor foreslas. Atgirder
bor ocksd vidtas for att forhindra utsldpp av starkt firgat (sannolikt jirn/mangan)
vatten frin deponiomradet.

Beredskapsplan med slickvattenutredning bor tas fram. Upplag och hantering av
Grot m.m. kan innebira en risk f6r brand. Eventuellt slickvatten kan innehaélla olika
fororeningar som kan paverka recipienterna negativt.

Efterbehandling

Efterbehandlingsplanen som bilagts ansékan bor kompletteras, med en skalenlig
ritning med hojdkurvor f6r hur deponin ska utformas efter det att efterbehandlingen
utforts. Det bor ocksa framga om eventuella massor planeras tas emot for
efterbehandling och tickning av deponin och 1 si fall vilka mangder massor och
téroreningsinnehall som massorna fir innehalla. Slintlutningarna inte far vara for
branta. Det bor ocksa framga nir efterbehandlingen ska vara klar. Sittnings- och
skredriskutredning bor ocksa inga.

Expedieras till:

Linsstyrelsen Vistra Gotalands lin, vastragotaland@lansstyrelsen.se
Tjinsteskrivelsen ska bildggas
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§ 25/2022

Forslag om att utse ombud f6r Miljé och byggnadsnimnden i syn med

Mark och miljédomstolen avseende Rombacka 1:3 (Dnr

MOBN2017/0914)

Arendet justeras omedelbart och terfinns i ett separat protokoll.
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§ 26/2022

Tillkommande och utgiende drenden

Tillkommande arenden

- Forslag om att utse ombud

Utgdende drenden

- MOBN2021/1072 Olsmaden 20 — Tillbyggnad av enbostadshus med uterum

Beslut

Dagordningen faststills.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN

KUNGALVS
KOMMUN

Justeras sign

2022-01-20
55 (55)





