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§ 131/2022

MOBN 2022-000038 - TORSBY-RANNEBERG 1:5 - Forhandsbesked for
nybyggnad av tva enbostadshus (Dnr MOBN2022/0220)

Sammanfattning

Ansokan avser nybyggnad av tva enbostadshus om cirka 130 kvm byggnadsarea per hus, pa
tomter om cirka 1100 kvm styck. Nybyggnationerna avser att ha enskilt vatten och kommunalt
avlopp genom samfillighetsférening.

For platsen saknas detaljplan. Platsen ligger inom virdefulla odlingslandskap enligt
Lansstyrelsen. Aktuell plats ligger direkt angrinsande naturreservat f6r Kiarna bokskog som
mnefattar bl.a. nventerad ddell6vskog med utpekade skyddsvirda trid, rodlistad art och omrade
med nyckelbiotoper. Platsen angransar aven direkt angransande till inventerad jordbruksmark 1
norr samt pa andra sidan bidcken 1 6st. Enligt inventeringen av jordbruksmark 1 Kungilvs
kommun 2020, framgar att marken intill den aktuella platsen utgérs av akermark (Utredning av
jordbruksmark Kungilvs kommun 2020, Naturcentrum AB, 2020-12-20).

Inga kinda fornlimningar finns 1 direkt ndrhet av platsen. Platsen ligger delvis inom omrade fér
markavvattning enligt beslut ar 1939 fran Kungliga Lantbruksstyrelsen, d.nr. O-E1a-0305.
Direkt 6ster om platsen gar ett storre vattendrag som ingar 1 kommunens fiskevardsplan med
havsérngsférekomst. Fastigheten ligger inom varierande nisknivaer for saltvattenintrangning 1
grundvattnet, enligt ”“Undersékning av grundvattentillgang, slutrapport”, utférd ar 2002 av
BERGAB. Foreslagen ny dricksvattentikt placeras inom timligen lag risk.

Platsen ligger cirka 14,5 km koérvig fran pafart till vig E6 och cirka 11,5 km korvag fran pafart
till vig 168. Avstandet till Kérna titort ar cirka 2,5 km. Avstandet till ndrmsta hallplats for
kollektivtrafik 4r cirka 600 meter

Berorda sakigare har getts tillfille att yttra sig om aktuell atgird. Ber6rda sakigare har bedémts
vara lagfarna dgare av fasticheterna

. Da sokta atgarder berdr ett markavvattningsforetag, har
grannehérande dven skett genom kungérelse 1 Kungilvs-Posten. Synpunkter har inkommit fran
en grannfastighet med erinran mot féreslagna atgirder gillande bla. exploatering mtill samt
paverkan pa naturreservatet fér Kirna bokskog vid nybyggnation intll samt vig utmed
naturreservatet. Vidare uppges bla. att avverkning av trad och anliggande av tillfartsvig skett
utan samrad med Lansstyrelsen. Ber6rd granne ser negativt pa anlagd tillfartsvig 1 grinsen
mellan naturreservat och jordbruksmark, vilken uppges paverka savil besokares mtryck 1
naturreservatet samt krildjur och hickande faglar negativt samt foéreslar exempel pa alternativ
vigstracka till platsen. Andra grannfastigheter har inkommit med svar om att de inte har nagon
erinran mot sékta byggnationer. Se inkomna yttranden f6r mer mformation.
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Sokanden har inkommit med kopia pa skrivelser per e-post mellan sékanden och handliggare
pa Linsstyrelsen angaende befintlig jordkallares lige i foérhadllande till reservatsgrins samt
angiende r6jning inom fastigheten. Se skrivelse inkommen 2022-04-19.

Kungilv Energi yttrar 2022-03-29 att de inte har ndgot att erinra mot en byggnation enligt
bifogad situationsplan. El och fiberanslutningar finns i omradet. Se yttrande.

Miljéenheten yttrar 2022-04-08 bla. att de inte har nagot att invinda mot ansokt atgird, om
torhandsbeskedet tar hinsyn till foljande: Enskild gemensam vattentikt i enlighet med
inkommen VA-planering som inkom 2022-02-20. Kommunalt avlopp via Skottan Sjilvfallet VA
samfillighetsforening. Bygglovenheten behéver hora VA-enheten 1 Kungilvs kommun sa att
VA-enheten godkinner inkoppling av tva nya fastigheter pa det kommunala avloppet. Platsen
ligger inom ett markavvattningsféretag. Innan eventuellt férhandsbesked ges bor fastighetsigare
som anses berérda av markavvattningsforetaget ges tillfalle till att inkomma med synpunkter.
Det ir en forutsattning att byggnationen inte negativt paverkar den biotopskyddade stenmuren,
den skyddsvirda naturmiljén och friluftsomradet visterut bakom stenmuren. Inga ddellévtrad
far tas ned. Vidare yttras bla. att bilvigen som ér anlagd fram till planerad nybyggnation ir
anlagd 1 utkanten av

jordbruksmark. Att ta jordbruksmark ur bruk kan innebidra en visentlig dndring av naturmiljon
och behéver dirmed samradas med linsstyrelsen enligt 12 kap. 6§ miljobalken. Sékanden bor
dirfor ta kontakt med Linsstyrelsen for att ta reda pa vad som giller i detta fall. Se yttrande.

VA-enheten yttrar 2022-04-19 att kommunalt spillvatten ar mojligt 6ster om avstyckningarna pa
andra sidan bicken. Kommunalt vatten kan tidigast bli méjligt varen 2024. Anslutningar ir inte
upprittade utan skall skriftligen ansdkas om. Se yttrande.

Renhallningen har yttrat 2022-04-20 bl.a. att det finns tva alternativ f6r avfallshantering till de
foreslagna nybygenationerna. Limpligen placeras avfall vid infart till fastigheten, intill befintliga
fastigheter norr om platsen. Alternativt kan himtning ske vid de planerade bostadshusen, dock
under forutsittningen att vagen ar minst 3,5 meter bred och tal ett axeltryck om 10 ton samt att
vindmojlighet med en yta pa 18 meter 1 diameter finns. Se yttrande.

Bygglovenheten har haft kontakt med Linsstyrelsen efter inkomna yttranden fran grannfastighet
och Miljéenheten i drendet. Se skrivelse, kopia pa beslut samt bilagor som inkom 2022-04-25.

Tidigare ansokningar om férhandsbesked har behandlats inom aktuell fastighet. I tidigare drende
om foérhandsbesked med dnr MOBN2018/0330, beviljades positivt férhandsbesked genom
milj6- och bygegnadsnimndens beslut 2019-01-24, beslut § 13/2019. Genom beslutet skapades
en ny fastighet mellan tva befintliga bostadshus cirka 500 meter norr om aktuell plats. I drende
om forhandsbesked med dnr MOBN2019/0811 avsig ansOkan nybyggnation av tre
enbostadshus. Byggnationerna féreslogs placeras sydvist om de tre bostadshusen cirka 500
meter norr om nu sOkt plats. Miljo- och byggnadsnaimnden beslutade om negativt
forhandsbesked, genom beslut § 312/2019. I arende MOBN2021/1061 inkom en ansékan om
torhandsbesked for tva enbostadshus pa nu aktuell plats, som aterkallades innan Bygglovenheten
hann pabérja handliggning av drendet.
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Foreslagna bostadshus ligger direkt angriansande befintliga bostadsfastigheter i syd, naturreservat
tor Kirna bokskog 1 vist och nordvist, inventerad jordbruksmark i norr, vattendrag foljt av
vidare inventerad jordbruksmark i 6st och nordost.

Foreslagna bostadshus placeras ut mot flack jordbruksmark och direkt angrinsande
naturreservat utan niagon visuell avgrinsning, men inom ett logiskt avgriansat markomrade sett
till platsens lige som en form av lucka mellan befintliga bostadsfastigheter, naturreservat,
vattendrag samt inventerad jordbruksmark. Bygglovenheten bedomer att sokta dtgirder passar
tillrickligt val in 1 den aktuella landskapsbilden samt kompletterar befintliga bostadsfastigheter.

Sammanfattningsvis har inga remissinstanser nagon erinran. Vatten, avlopp, el, fiber och
avfallshantering bedéms ga att ordna till féreslagna nybyggnationer. Se inkomna remissvar f6r
mer information. Miljoenheten har i sitt yttrande bl.a. fortydligat att det dr en fOrutsittning att
byggnationen inte negativt paverkar den biotopskyddade stenmuren, den skyddsvirda
naturmiljon och friluftsomridet vasterut bakom stenmuren samt att anlagd tillfartsvagen kan
kriva samrad med Linsstyrelsen, enligt 12 kap. 6 § miljobalken.

En berord grannfastighet har inkommit med erinran mot s6kta atgiarder. Framférda synpunkter
fran granne om ar forstieliga. For aktuell plats, utom detaljplan, finns dock inga garantier om
vad marken far eller inte far anvindas till, innan saken har prévats genom drende om
torhandsbesked eller bygglov. Bygglovenheten bedomer att det i grannars yttrande inte har
framkommit ndgra synpunkter som tyder pa sidan betydande oligenhet som avses i Plan- och
bygglagen (2 kap. 9 § PBL).

Bygglovenheten har haft kontakt med Linsstyrelsen efter inkomna yttranden fran grannfastighet
och Milj6enheten. Bygglovenheten bedomer att tillfartsvigen medfor en negativa inverkan i den
aktuella landskapsbilden samt upplevelsen av naturreservatet. Tillfartsvigen ar dock inte
lovpliktig och har uppforts innan ansékan om férhandsbesked inkom. Linsstyrelsen meddelar
att da vigen redan dr anlagd si dr det for sent for en anmilan om samrad enligt 12 kap. 6 §
milj6balken. Bygglovenheten har fatt ta del av Linsstyrelsens beslut om foreliggande inom
aktuell fastighet, Lansstyrelsens dnr. 515-26861-2021. I beslutet framgar bl.a. att "Lansstyrelsen
gor bedomningen att Ovriga atgirder utanfér naturreservatet; avverkning av bryn; byggande av
vig pa akermark; grivande av dike lings vigen; eventuell paverkan pd stenmur, inte féranleder
nagra krav pa dterstillelse”. Se skrivelse, kopia pa beslut samt bilagor som inkom 2022-04-25.

Platsen ligger inte inom bullerutsatt omrade och utredning om omgivningsbuller bedéms dérfor
inte vara nédvindig. Platsen bedéms dirmed vara limplig for sitt andamal enligt 2 kap. 6a §
PBL.

Bygglovenheten bedomer att féreslagna atgirder uppfyller 6versiktsplanens riktlinjer och
kriterier samt de i sammanhanget relevanta kraven i Plan- och bygglagen tillrickligt val. Forslag
till beslut dr att positivt forhandsbesked ska ges.
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Bilaga Redovisning djurhallning
Situationsplan med VA-planering
Intyg VA-torening

Skrivelse fran sokanden
Remissvar

Remissvar Kungilv Energi
Remissvar

Remissvar

Remissvar

Remissvar

Bilaga

Remissvar Miljéenheten

Remissvar Reviderat remissvar frin VA

Remissvar Renhallningen
Skrivelse fran Linsstyrelsen
Beslut Linsstyrelsens beslut
Karta Bilaga Linsstyrelsens beslut
Foto Bilaga Linsstyrelsens beslut

Tjansteskrivelse — Torsby-Ranneberg 1:5
Oversiktskarta Oversiktsbild flygfoto upprittad

Beslut

2022-01-12
2022-02-15
2022-02-20
2022-03-07
2022-04-19
2022-03-25
2022-03-29
2022-03-30
2022-03-30
2022-03-31
2022-04-05
2022-04-05
2022-04-08
2022-04-19
2022-04-20
2022-04-25
2022-04-25
2022-04-25
2022-04-25
2022-05-10
2022-03-25
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Ett positivt forhandsbesked ges. Foéreslagna atgirder kan tillatas pa den avsedda
platsen, enligt 9 kap. 17 § PBL.

Avgift
Handlaggning 15 709:-
Reducering - 4356:-

Totalsumma: 11 353:-

Avgiften omfattar administration och privning av drendet. Tidsfristen borjade lipa 2022-03-07 och beslut
Sattades 2022-05-25, vilket innebdr att lagstadgade tidsfrister for handldggningen har overskridits med 9
dagar. Avgiften har reducerats med stid av 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beridknad enligt faststilld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.

Ovriga upplysningar

Eventuell ansékan om avstyckning skall géras hos Lantmiterimyndigheten.

Ansokan for vattentikt skall goras till Miljoenheten 1 samband med ans6kan om bygglov.
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Vid ans6kan om bygglov ska ordférande f6r samfillighetsféreningen fylla 1 ansékan om
inkoppling av kommunalt VA utanfor verksamhetsomrade och skicka in till kommunens VA-
enhet.

Forhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja byggnadsarbetena. Gors inte ansékan
om bygglov inom 2 ar efter att beslutet vunnit laga kraft, upphor férhandsbeskedet att gilla.

Byggnader skall placeras och anpassas till terringférhallandena och vidare anpassas till lokal
byggnadstradition. Vid bygglovsanstkan se information pa kommunens hemsida.

For information om eventuella ledningar pa platsen, besék Post- och telestyrelsens
internetsida,
www.ledningskollen.se. Detta for att ej griva av ledningar under markarbetena.

Atgiirden kan kriva tillstind av eller anmailan till annan myndighet.

Expedieras till: -

Delges il (Fsrenktd v |

Delges till (mottagningsbevis):
Beslutet kungérs i Post- och Inrikes Tidningar, och berérda sakigare meddelas om detta.

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Vistra Gétalands lin men skickas till
Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfor du tycker att beslutet édr
felaktigt och pa vilket sitt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom tre veckor fran den dag da
du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du delgiven tvd veckor efter att vi
skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom fyra
veckor frin den dag beslutet kungjordes i Post- och Inrikes Tidningar.
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MOBN 2022-000118 - OSTRA ROMELANDA 5:2 - Férhandsbesked for
nybyggnad av enbostadshus (Dnr MOBN2022/0220)

Sammanfattning

For platsen saknas detaljplan. Platsen ligger inom sekundar vattenskyddszon for Lysegardens
vattenskyddsomrade. Bostadshuset ar tinkt att placeras i omedelbar nirhet till befintliga
stallbyggnader. I stallet finns stallboxar for totalt 39 histar. Ansckan avser nybyggnad av
enbostadshus i ett och ett halvt plan med en byggnadsarea om cirka 90 kvm. Avstindet till
héllplats f6r kollektivtrafik ar cirka 500 meter.

Arendet har remitterats till Kungilvs energi som inte har nagot att invanda mot tinkt

byggnation, se yttrande.

Arendet har dven remitterats till Miljdenheten som bland annat yttrar att platsen ligger inom
sekundart vattenskyddsomrade och sirskilda bestimmelser for detta bland annat innebar att

griv och schaktarbete inte far ske utan en anmalan.

Milj6enheten yttrar vidare att befintlig dricksvattentakt kan anvindas. Innan bygglov beviljas
behover man dven utreda om den befintliga avloppsanliggningen ir tillrickligt dimensionerad
tor det foreslagna bostadshuset. Skulle férhandsbesked beviljas sa behéver man antingen
inritta en ny avloppsanliggning for nybyggnationen eller komplettera den befintliga
anldgeningen med kompletterande fosforrening.

Miljéenheten ér tveksamma till om foreslagen byggnation ska beviljas Stérningar kan
férekomma fran kommande efterbehandling av tiktomradet pa Stenhalt 1:12. Det finns enligt
yttrandet risk att oldgenheter fran frimst transporter, vibrationer och buller kan uppsta fran
den tillstindspliktiga verksamhet (jordframstallning) som bedrivs av Sand och trdi AB pa
Stenhalt 1:12. Milj6enheten anser att eventuella stérningar som kan uppkomma fran
verksamheten f6r boende 1 planerat bostadshus bor utredas innan bygglov medges.

Da bostadshuset bedéms vara en del av garden har miljéenheten inga invindningar mot
placeringen invid hdsthallning. Se Milj6s yttrande.

Fastighetsidgarna

och

. har givits méjlighet att yttra sig 6ver ansékan enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen (PBL).
Agare till Lysegarden 1:6, Lysegardens Golfklubb, har yttrat att de inte har nagot att invinda
mot en eventuell byggnation pa angiven plats. Om det i framtiden reses krav pa bullerskydd
eller skydd mot golfbollar i form av nit eller dylikt sa vill klubben anféra att detta maste ligga

bi garen av fascigheeen [N

Inga Gvriga fastighetsigare har yttrat sig, vilket Milj6- och byggnadsnimnden tolkar som att de

inte har nagra synpunkter.
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Stallbyggnaden placeras invid en redan existerande stallbyggnad och bedéms inte ta ny orérd
mark 1 anspriak. Byggnaden bedéms komplettera och ansluta val till befintlig stallbebyggelse
och tar dirmed hinsyn till landskapsbilden.

Bygglovenheten bedomer att Miljoenhetens synpunkter ska tas i beaktande vid planering av
bostadens utformning av uteplatser och rum f6r vila. Bygglovenheten bedémer dock inte att
synpunkterna ir tillrickliga for att avsla ansokan.

Enligt en dom i Mark- och miljédomstolen far grus- och bergtikt ej bedrivas pa nuvarande
fastighet Stenhilt 1:12 Det finns siledes redan beslut om nedliggning av verksamhet vilket
bedéms innebira att eventuella stérningar endast kommer att paga under en begransad tid fran
det att ett eventuellt bostadshus star klart pa platsen.

Bostadshuset placeras bort fran verksamhetsomradet, bakom stallbyggnader och eventuella
transporter kommer inte ga f6rbi bostadshuset. Bostadshuset blir en del av en histgard vilket
innebir att problem som exempelvis damm och lukt redan férvintas finnas inom den egna
verksamheten.

Bygglovenheten bedémer att det i miljéenhetens yttrande inte har framkommit nagot som 1
tillricklig man tyder pa sadan betydande oligenhet som avses i Plan- och bygglagen (2 kap. 9 §
PBL).

Atgirden uppfyller 6versiktsplanens riktlinjer och kriterier samt de i sammanhanget relevanta
kraven i Plan- och bygglagen.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2022-05-18
Remissvar KEAB 2022-03-25
Remissvar Miljoenheten 2022-04-29
Remissvar Granne Berget 2:1 2022-03-23
Remissvar Granne Lysegarden 1:6 2022-04-05
Epostmeddelande Storlek tomt och byggnad 2022-03-01
Karta 2022-03-01
Epostmeddelande Antal stallplatser inkom 2022-02-23  2022-02-23
Ansokan 2022-02-04
Beslut

Ett positivt forhandsbesked ges. Foreslagen atgird kan tillitas pa den avsedda
platsen, enligt 9 kap. 17 § PBL.

Avgift
Handliggning 9923:-
Reducering - 5954:-

Totalsumma:  3964:-
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Avgiften omfattar bygglov, underrittelse, expediering.

Tidsfristen borjade 16pa 2022-03-01 och beslut fattades 2022-05-25, vilket innebir att lagstadgade
tidsfrister f6r handldggningen har 6verskridits med x veckor. Avgiften har reducerats med stéd av 12
kap. 8 a § PBL.

Avgiften 4r berdknad enligt faststilld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.
Ovriga upplysningar
Eventuell ansékan om avstyckning skall géras hos Lantmiterimyndigheten.

Ansdkan for vattentikt och avloppsanliggning skall gbras till Miljéenheten i samband med ansékan om
bygglov.

Foérhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja byggnadsarbetena. Gors inte ansékan
om bygglov inom 2 ar efter att beslutet vunnit laga kraft, upphér férhandsbeskedet att gilla.

Byggnader skall placeras och anpassas till terringférhallandena och vidare anpassas till lokal
byggnadstradition. Vid bygglovsansékan se information pa kommunens hemsida.

For information om eventuella ledningar pa platsen, besok Post- och telestyrelsens internetsida,
www.ledningskollen.se. Detta for att ej griva av ledningar under markarbetena.

Atgﬁ_rden kan kriva tillstand av eller anmilan till annan myndighet.

Hur man éverklagar bifogas.

Expedieras till:

Beslutet kungérs 1 Post- och Inrikes Tidningar, och berérda sakigare meddelas om detta.

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stillt till Lansstyrelsen i Vistra Gétalands lin men
skickas till Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att
beslutet ir felaktigt och pa vilket sitt du vill att det ska 4ndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom tre veckor fran
den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du delgiven tva
veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha kommit in till
byggnadsnimnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och Inrikes Tidningar.
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§ 139/2022
MOBN 2022-000247 - MARSTRAND 61:4 _ - Bygglov
for tillbyggnad av fritidshus (Dnr MOBN2022/0220)

Sammanfattning

Ans6kan avser bygglov for tillbyggnad av fritidshus pd fastigheten Marstrand 61:4.
Tillbyggnaden avser en takkupa pa fasad mot nordost, med badrum invindigt pa vindsplanet.

Fastigheten omfattas av stadsplan Marstrand 878 antagen 1981-02-23. Stadsplanen giller enligt
overgangsbestimmelser till plan- och bygglagen som detaljplan. Enligt detaljplanenen finns
bestimmelser om bl.a. att anvindning ska vara bostadsindamal, punktprickad mark far inte
bebyggas. Byggritten for aktuell fastighet dr satt intill det fasadliv sisom huvudbyggnadens
utbredning var vid detaljplanens upprittande. Byggnadshéjden far uppga till hogst +24,6 meter
fran grundkartans nollpunkt, koordinatsystem 1 h6éjd enligt planen 4r RH 00. Fastigheten dr dven
beligen inom riksintresse for kulturmiljovarden enligt 3 kap. 6 § Miljébalken och inom
kommunens Kulturminnesmiljoprogram. Gillande detaljplan Marstrand 878, som édven syftar
till att fungera som en bevarandeplan, anger bland annat att frontespis far utforas endast dar sa
provas lampligt. Vid inredning och ombyggnad av vindar bér man undvika att réra den befintliga
takformen.

Ett flertal tidigare bygglovsirenden har hanterats for aktuell fastighet. I drende med dnr
MOBN2019/0637, gillande bla. héjning av bygenadens fasadliv, dndring frin takkupa till
frontespis pa fasad at sydvist och tillbyggnad med ny frontespis pa fasad at nordost, beslutade
Milj6- och byggnadsnimnden att bevilja bygglov genom beslut § 317/2019. Beslutet
overklagades till Lansstyrelsen som upphiavde nimndens beslut genom beslut 2020-06-11, dnr
403-48867-2019. Beslutet 6verklagades vidare till Mark- och miljddomstolen som bedémde att
sokt takkupa var av en sadan storlek och utformning att den paverkade upplevelsen av
byggnadens hojd och att dirmed skulle inga i berakningen av byggnadshojden. Domstolen
nimnde dven att med denna utgangspunkt kommer byggnaden att vara uppford pa en vasentligt
hogre hojd dn de da nimnda + 25,2 meter som ldnsstyrelsen och nimnden angett och pa sa vis
dven visentligt 6verskrida detaljplanens bestimmelse om att byggnad far uppfoéras till hogst 24,6
meter 6ver grundkartans nollplan. Detta bedomdes inte som en liten avvikelse fran detaljplanen,
enligt Mark- och miljodomstolens beslut 2021-01-13, Mal nr P 2770-20.

Genom tidigate drende med dnr MOBN2020/0795 beviljades bygglov for bla. fasadindring
och om- och tillbyggnad av enbostadshus med en frontespis pa sydvastra fasaden.

For fastighet Marstrand 64:1 finns redan beviljade avvikelser gillande tilliten byggnadshojd och
mark som inte fir bebyggas. Tilliten byggnadshéjd Gverskrids med 20 cm da angiven
byggnadshoijd dr +24,8 meter mot tillitna +24,6 meter och befintlig balkong/ altan dr uppford
pa punktprickad mark som inte far bebyggas.
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Bygglovenheten har inte efterfragat ytterligare handlingar i drendet eller hoért berdrda sakégare,
da hinder bedéms foreligga for sokt atgard.

Andringar och tilligg i bebyggelsen ska géras varsamt sa att befintliga karaktirsdrag respekteras
och tillvaratas. Vid bygglovsprévning sker bedémning mot gillande detaljplan med syfte som
bevarandeplan, samt att det allmidnna intresset for bevarandet av kulturhistorisk vardefull
bebyggelse beaktas.

Enligt gillande detaljplan giller bland annat att frontespis far utféras endast dir sa prévas
limpligt. Det har sedan tidigare beviljats en frontespis pa byggnadens sydvistra fasad. Foreslagen
takkupa pa den nordostra fasaden bedéms innebara en vastenlig dandring av byggnadens karaktir.
Foreslagen atgird bedéms inte f6lja bevarandeplanen och dndringen kan inte anses innebira en
varsam dndring, sa att befintliga karaktdrsdrag respekteras och tillvaratas pa aktuell byggnad.
Atgirden innebir dven att byggnadens ursprungliga uttryck frangas i for stor grad. Foreslagen
atgard strider mot 2 kap. 6 § (punkt 1 och sista stycket) PBL samt 8 kap. 17 § PBL.

Den nordostra fasaden bedéms utgéra berikningsgrundande fasad, utifran att fasaden har stérst
allmin paverkan da den vetter mot allmin plats intill samt utgdrs av en lingsida med entrén
placerad pa den aktuella fasaden. Lansstyrelsen har i tidigare beslut dven angett att den nordostra
fasaden dr den berikningsgrundande fasaden for aktuell byggnad, enligt Linsstyrelsens beslut
2021-04-21, dnr 403-492-2021.

For fastigheten finns redan beviljade avvikelser om bla. att tillaten byggnadshéjd 6verskrids
redan med 20 cm, da byggnadshéjden 1 dagsliaget uppgir till +24,8 meter, jamfoért med tillatna
+24,6 meter. SOkt takkupa bedéms medféra en paverkan for berikning av byggnadshojden pa
den aktuella byggnaden, genom foéreslagen utformning och placering pa berakningsgrundande
fasad samt att byggnadshéjden beriknas till takkupans nock. Foreslagen atgard medfor att
tilliten byggnadshoéjd 6verskrids visentligt fran tilliten byggnadshojd.

I tidigare beslut fran Mark- och miljédomstolens 2021-01-13, Mal nr P 2770-20, angiende bl.a.
frontespis pa nordostra fasaden, anges bl.a. att dd féreslagen frontespis medforde att byggnaden
vasentligt skulle 6verskrida detaljplanens bestimmelse om tillaiten byggnadsh6jd om hogst 24,6
meter 6ver grundkartans nollplan. Bygglovenheten bedémer att nu aktuell takkupa innebir att
byggnadshojden  6verskrids — visentligt sett till  foreslagen  dtgirds  placering  pa
berikningsgrundande fasad.

Bygglovenheten bedémer att féreslagen atgird strider mot gillande detaljplan och att foreslagen
utformning inte gar att bedémas som en liten avvikelse, enligt 9 kap. 30 och 31 b {§ plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Syftet med detaljplanen som bevarandeplan motverkas enligt 9 kap.
31b § PBL. Bygglov ska dirmed avslas.

Vid en sammantagen bedomning anser Bygglovenheten att ansokan ska avslas da foreslagen
atgard strider mot detaljplanen och bevarandeplanen f6r Marstrand.
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Beslutsunderlag

Ansokan reviderad 2022-03-17

Situationsplan 2022-03-17

Plan- och sektionsritning 2022-03-17

Fasadrtning NO, NV 2022-03-17

Fasadritning SV, SO 2022-03-17

Tjansteskrivelse — Marstrand 61:4 2022-05-10

Skrivelse fran sokanden inkommen 2022-05-18

Yrkande

Roberth Osterman (M): Bevilja pa grund av att dtgirden fungerar férskénande, 4r i linje med
plan och bygglagens bestimmelser. Kap. 9 {§ 30-31

Proposition

Ordféranden stiller proposition pa yrkandet och finner att Miljé och byggnadsnamnden
beslutar att anta férvaltningens forslag till beslut.

Omr6stning begirs inte.

Beslut

Ansokan avslas da forutsittningarna f6r lov inte 4r uppfyllda enligt 9 kap. 30
och 31 b §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgift
Totalsumma: 4000:-

Avgiften omfattar administration och provning av drendet. 1agstadgade tidsfrister for handliggningen har
hallits, avgiften har déarmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a | PBL..

Avgiften 4r beriknad enligt faststilld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats den 2022-04-29, dir s6kanden getts tillfille att inkomma med
eventuella synpunkter pa férslag till beslut. S6kanden har nte mkommit med yttrande.

et
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Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Vistra Gétalands lin men skickas till
Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfor du tycker att beslutet dr felaktigt
och pa vilket sitt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom tre veckor frin den dag dé
du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning si anses du delgiven tva veckor efter att vi skickat
beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom fyra veckor frin
den dag beslutet kungjordes i Post- och Inrikes Tidningar.
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§ 141/2022

MOBN 2022-000256 - AKERHOG 1:3 - Nyanliggning av vig (Dnr
MOBN2022/0220)

Sammanfattning

Ansokan avser marklov for anldggning av vag. Fastigheten omfattas av detaljplan
Hermansby 341, som bland annat reglerar anvindningsomrade for fastigheten Akerhog 1:3
samt vagdragning pa omradet. Pa platsen dar nu sokt atgird planeras regleras
anvindningen till allmédn plats natur.

Den sokta atgarden avviker fran detaljplanebestimmelserna gillande anvindningsomrade. Pa
platsen dir vigen forslas anliggas regleras allmin plats natur, i detaljplanen finns reglerad yta
tor vig.

Atgiirden bedéms inte vara forenlig med detaljplanens syfte samt inte heller kunna utgéra en
mindre avvikelse. Férutsittningar for lov enligt 9 kap. 30, 31b och 35 {§§ PBL bed6ms
dirmed inte vara uppfyllda.

Ansokan avslds da forutsittningar £6r lov enligt 9 kap. 35 § PBL e¢j uppfylls.

Beslutsunderlag

Ansokan 2022-03-18
Situationsplan 2022-03-18
Kommunicering 2022-04-06
Bilaga 1 2022-03-18
Bilaga 2 2022-03-18
Beslut

Ansokan avslds da forutsittningar £6r lov enligt 9 kap. 35 § PBL ej uppfylls.
Avgift
Totalsumma: 3 200:-

Avgiften omfattar administration och privning av drendet. 1agstadgade tidsfrister for handliggningen har
hallits, avgiften bar dérmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ir beridknad enligt faststilld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering infor beslut har gjorts med mojlighet till s6kanden att inkomma med
synpunkter. S6kanden har inte inkommit med nagra synpunkter.
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Hur man 6verklagar bifogas

Expedieras till:

Delges till (férenklad delgivning)- :

Delges till (mottagningsbevis):
Beslutet kungors 1 Post- och Innkes Tidningar, och berérda sakigare meddelas om detta.

Hur du éverklagar
Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stillt till Lansstyrelsen i Vistra Gotalands lin men skickas till
Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker att beslutet 4r
felaktigt och pa vilket sitt du vill att det ska 4ndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom tre veckor fran den dag da
du fick del av beshutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du delgiven tva veckor efter att vi
skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom fyra
veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och Inrikes Tidningar.
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§ 142/21

MOBN 2021-001186 - MARSTRAND 86:1 (Sodra Strandgatan 31) -
Nybyggnad av industri/lager (Dnr MOBN2022/0220)

Sammanfattning

Ansokan avser nybyggnad av verksamhetslokal f6r kanotuthyrning mnehallande, verkstad,
kajakférvaring, samlingslokal och butik. Byggnaden uppgar till ca 173m2 byggnadsarea (BYA),
448m? bruttoarea (BTA) och 45m2 6ppenarea (OPA).

Fastigheten omfattas av detaljplan Marstrand 907 som bland annat reglerarar byggnadshéjden
till 5 meter och nockhéjden till 6,5m.

Foreslagen byggnad har en byggnadsh6jd som uppgar till ca 6m och nockhéjd som uppgar till
ca 7,5m. Foreslagen byggnation avviker fran gillande bestimmelser om héjder med ca 1m.
Avvikelserna bedéms inte vara férenliga med detaljplanens syfte och heller inte utgéra

sadana sma avvikelser som avses 1 9 kap. 31 b § Plan- och bygglagen (PBL).

Forutsattningar for lov enligt 9 kap. 30 och 31 b §§ PBL bedéms dirmed inte vara uppfyllda.

Ansokan avslas da forutsittningar f6r lov enligt 9 kap. 30 & 31 b §§ PBL ej uppfylls.

Beslut
Ansokan avslas da forutsittningar f6r lov enligt 9 kap. 30 & 31 b §§ PBL ej uppfylls.

Avgift
Totalsumma: 4 000:-

Avgiften omfattar administration och provning av drendet. 1agstadgade tidsfrister for
handliggningen har hallits, avgiften har darmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a [ PBL..

Avgiften 4r beriknad enligt faststilld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.
Kommunicering
Kommunicering infér beslut har skickat ut till sékanden méjlighet att inkomma med

synpunkter.

Sokanden har inte inkommit med nagra synpunkter.

Expedieras till:

Delges till (férenklad delgivning): -

Delges till (mottagningsbevs):
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Beslutet kungérs i Post- och Inrikes Tidningar, och berérda sakigare meddelas om detta.

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Vistra Gétalands lin men skickas till
Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfor du tycker att beslutet édr
felaktigt och pa vilket sitt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom tre veckor fran den dag da
du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du delgiven tvd veckor efter att vi
skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom fyra
veckor frin den dag beslutet kungjordes i Post- och Inrikes Tidningar.
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§ 145/2022

Klagomal - strandskydd - Ar6d 4:29 (Dnr MOBN2019/0876)

Sammanfattning

Milj6- och byggnadsnimnden beslutade den 16 januari 2020 att avskriva tillsynsarendet
gillande anldggande av en vig pa Aréd 4:29 med hinvisning till att de vidtagna dtgirderna inte
ar dispenspliktiga enligt strandskyddsbestimmelserna i miljébalken utan omfattas av
undantagen for de areella niaringarna. Namnden grundade sitt beslut om avskrivning av
tillsynsiarendet pa de uppgifter som Jan-Ove Samuelsson inkom med om de areella naringarna
pa fastigheten samt den bedomning som Linsstyrelsen i Vistra Gotaland gjorde 1 samband
med deras inventering av Aréd 4:29.

Beslutet 6verklagades till linsstyrelsen av flertalet klaganden bland annat
Naturskyddsforeningen i Bohuslidn. Foreningens 6verklagan avslogs med motiveringen att
linsstyrelsen bedomde att den anlagda vigen uppfyller de krav som stills pa en édtgird for att
den ska undantas fran strandskyddsbestimmelserna.

Beslutet fran linsstyrelsen har 6verklagats av Naturskyddsforeningen.

Mark- och miljddomstolen har nu foérelagt Miljo- och byggnadsnimnden att limna in ett
skriftligt svar till domstolen och tala om ifall nimnden gar med pa eller motsitter sig det som
begirs i handlingarna. I handlingarna yrkar Naturskyddsforeningen 1 Bohuslin pa att drendet
inte ska avskrivas da féreningen menar att Aréd 4:29 inte utgdr en visentlig del f6r den totala
verksamheten som Jan-Ove Samuelsson bedriver. Naturskyddsforeningen yrkar dven om syn
pa plats da markférhallandena och alternativa vagdragningar behéver ses for att kunna goéra en
bedémning av Jan-Ove Samuelssons pastaienden om att Arod 4:29 skulle utgora ett visentligt
tillskott till hans areella niring 4r rimlig. Miljéenhetens forslag till beslut 4r att nimnden
motsitter sig Naturskyddsforeningens yrkande om att drendet inte ska avskrivas och star
dirmed fast vid sitt beslut. Miljéenheten féreslar dock att nimnden gar med pa
Naturskyddsforeningens yrkande om syn pa plats

Beslutsunderlag

MOBNM-2017-1364--Tjansteskrivelse Arod 4.29
Bilaga MOBNM-2017-1364--MOBNM-2017-1364-99-Vinersborgs TR M 753-22 Aktbil 10

Beslut
1. Milj6- och byggnadsnaimnden motsatter sig Naturskyddsforeningens yrkande om
att drendet inte ska avskrivas och star dirmed fast vid sitt beslut. - Milj6- och
byggnadsnimnden gar med pa Naturskyddsféreningens yrkande om syn pa plats.
2. Milj6- och byggnadsnimnden gar med pa Naturskyddsféreningens yrkande om
syn pa plats.

Expedieras till: Matk- och miljddomstolen, mm.vanersborg@dom.se
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