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§ 189/2022

MOBN 2021-001122 - Marstrand 37:14 - Om- och tillbyggnad av enbostadshus (Dnr
MOBN2022/0221)

Sammanfattning

Ansokan avser om- och tillbyggnad av enbostadshus. Foreslagen atgird innebir bla. féljande:

¢ Utgravning och springning av tomt samt under huvudbyggnaden i syfte att bygga om och
inreda souterrangplan samt tillskapa ny, ligre beldgen, killare med ny entré till fastigheten,

* Ombyggnad av vaning 1, 2 och 3,

* Installation av eldstad,

e Fasadidndringar med bl.a. nya fénster och dorrar.

Skillnader frin tidigare beviljat bygelov (dnr TMN2015/1048) och aktuell ansokan ir att
killardelen under huvudbyggnaden har utdkats 1 storlek, samt nytt forslag pa fasadkulor,
takmaterial, takkulor, ny utformning av sockel samt delvis dndrad utformning av frontespis.
Tidigare utformning av nytt killarplan uppgick till totalt cirka 58 kvm BYA/BTA och nu ansokt
utformning innebir istillet ett killarplan om totalt cirka 78 kv BYA/BTA. Separat plantitning
tor ny utformning av killarvaning har inkommit, se planritning inkommen 2022-03-24.

Bygglov beviljades av Miljé- och byggnadsnimndens 2016-09-15 genom beslut § 215/2016, f6¢
om- och tillbyggnad av enbostadshus samt rivningslov och installation av eldstad, dnr
TMN2015/1048. Se fasadritningar inkomna 2021-11-08 for tidigare beviljad utformning.
Giltighetstiden for beslut om bygglov har 16pt ut och dirmed har en ny bygglovsansckan
inkommit. Sokanden har inkommit med ndrmare forklaring till att byggnationen inte hunnit
fardigstallas inom tidsfristen, se bilaga till ansokan inkommen 2021-11-08.

Fastigheten omfattas av stadsplan Marstrand 878 antagen 1981-02-23. Stadsplanen giller enligt
overgangsbestimmelser till plan- och bygglagen som detaljplan. Enligt detaljplanenen finns
bestimmelser om bl.a. att anvindning ska vara bostadsindamal och att punktprickad mark inte
tar

bebyggas. Byggnadshojden far uppgd till hogst +18,7 meter frin grundkartans nollplan.
Fastigheten ir dven beligen inom riksintresse for kulturmiljévarden enligt 3 kap. 6 § Miljobalken
och inom kommunens Kulturminnesmiljéprogram. Gillande detaljplan Marstrand 878, som
dven syftar till att fungera som en bevarandeplan, anger bland annat att tak ska utformas som
sadeltak och ges en lutning mot horisontalplanet av lagst 30 grader och hogst 35 grader.
Takmaterial ska vara rott oglaserat taktegel, eller dir sa prévas lampligt med hansyn till befintliga
férhallanden, falsad plat. Frontespis far utforas endast dir sa prévas limpligt. Byggnads yttre ska
gestaltas med sdrskilt beaktande av ortens sirpriglade miljo, vilken dr av riksintresse fran
kulturhistorisk synpunkt. Byggnads fasad ska utféras i trd och ges mild ljus firg som ansluter till
ortens traditionella firger.

Bevarandeplanen beskriver att Marstrandson har tva bebyggelsetyper; stadsbebyggelsen utmed
gatorna samt fiskarbebyggelse och smafolksbebyggelse i kvarterens inre. Uppdelningen i tva
bebyggelsetyper bor bibehallas enligt bevarandeplanen. Intentionen i bevarandeplanen ar
huvudsakligen att reglera och bevara bebyggelsen, men ocksa att kunna utveckla Marstrand och
mojliggdra f6r en mer permanent anvindning av bostiderna. Vidare anger bevarandeplanen att
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stravan bor vara att fordndringar ska goras pa ett sadant sitt dir sa mycket av det ursprungliga
bibehills.

Efter tidigare bygglovsprovning har dndring av detaljplan skett genom detaljplan Marstrand
878a, som avsag upphivande av fastighetsindelningsbestimmelser for Marstrand 37:6 m.fl.
Direfter har lantmiteriforrittning for sammanlidggning av Marstrand 37:6 och Marstrand 37:12
skett ar 2020, som skapade den nya fastigheten Marstrand 37:14.

Bohuslians museum yttrar 2022-05-30 att det sammantagna helhetsintrycket ar att slutresultatet
av renoveringen ir positivt. De bedomer att féreslagna dndringar med ny fasadkul6r samt ny
utformning av frontespis och sockel som limpliga. Vidare yttras att takmaterial i plat ar
godtagbart, da huset tidigare haft plattak. Malad takplat pa Marstrand bor ur kulturhistoriskt
perspektiv foretradesvis vara rod, alternativt gron. Svart plat bor 6verhuvudtaget inte
férekomma. Ljust gra plat dr acceptabelt, nir det dr materialets egen kulor (ej mellan- eller
morkgra). Enligt bifogade foton bedémer Bohuslins museum att huset forefaller ha gramalad
plat, det borde det inte ha varit. Se yttrande.

Den befintliga byggnaden avviker fran planen pa tva punkter.

* Tillbyggnad at s6der om ca 3,1 kvm BYA f6rlagd pa prickmark. Bygglov £6r tillbyggnaden har
inte gatt att finna. Tillbyggnaden finns med pa plankartan men har inte getts bygeritt. I tidigare
ansokan (dnr TMN2015/1048) beviljades rivning av trappan och entrétak at séder. Aktuell
ans6kan avser fasadforindringar med dndrad fonstersittning och mindre tak.

* Befintlig takkupa at Ost, sa kallad slipkupa, erholl bygglov pa 1960-talet. Vid inférandet av
planen och den maximala byggnadshéjden +18,7 m beraknat ovan grundkartans nollplan, si har
man inte raknat med denna takkupa. Dess bredd om 3,4 m, vilket motsvarar ca 35 % av
fasadlivets lingd och 31 % av takets lingd, gér dock att den paverkar berikningen av
byggnadshdéjden sa att byggnadshéjden i dagslaget 6verskrids med minst 1,5 m. Ansékan innebir
fasadforindringar av takkupan med ny dorr- och fonstersittning.

I tidigare ansGkan, framgick att tak skulle vara lika befintligt, vilket avsag enkupigt taktegel i rod
kul6r. Inkommen ansékan avser plattak i ljusgrd kulér. Da fasadindring redan genomférts innan
beslut om bygglov, kommer Bygglovenheten uppritta ett tillsynsirende for eventuellt olovlig
fasadandring.

Befintlig huvudbyggnad pa Marstrand 37:14 bedéms ursprungligen ha uppforts omkring
sekelskiftet 1900 och var ett enplanshus med kallare och inredd vind i forhojt viggliv.
Fastigheten ligger pa en berggrund och sluttar ner mot gatan i oster. Mot norr stupar det brant.
Av ingiven fotodokumentation fran sokanden kan det konstateras att byggnaden har férindrats
exteriért sedan huset uppfordes. Se fotomontage som inkom 2022-01-05 samt foton inkomna
2022-04-05.

Nu féreslagen atgird dr planenlig. Bygglovenheten bedémer att foreslagen atgird till stor del
innebdr

en atergang till husets tidigare exterior at 6ster. Det saknas historiskt material f6r att kunna
bedéma hur féreslagen forindring av de 6vriga fasaderna forhaller sig till husets ursprung.
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Ansokan for om- och tillbyggnad ir till storre delen 1 enlighet med tidigare beviljat lov, i drende
dnr TMN2015/1048. De tilligg och dndring som sker ér att killardelen under huvudbyggnaden
har utokats 1 storlek, samt att ans6kan innebdr nytt férslag pa fasadkulor, takmaterial, takkulor,
ny utformning av sockel samt delvis dndrad utformning av frontespis.

Bohuslins museum har yttrat att de bedomer att det sammantagna helhetsintrycket for
slutresultatet av renoveringen ar positivt.

Tak i falsad plat far uppforas dir det provas limpligt med hinsyn till befintliga férhallanden.
Bygglovenheten bedomer att i detta enskilda fall, utifran inkommet yttrande fran Bohuslins
museum, bedoms godtagbart med foreslagen utformning av plattak. Bygglovenheten har
efterfrigat fortydligande frian sokanden avseende plattakets kulor, dir fortydligande har
inkommit att taket dr omalat i gediget material, utfort i ljusgra Rheinzink. Da Bohuslins museum
yttrat att det dr acceptabelt med ljusgra plat, nir det dr materialets egen kul6r, sa gor
Bygglovenheten bedémningen att det dr godtagbart i detta specifika fall. Att taket bedoms
acceptabelt 1 detta enskilda drende, bedoms dven utifran att byggnaden har haft plattak sedan
tidigare, vilket historiska foton visar.

Atgiirden bedéms forenlig med 8 kap. 13 § PBL, bla. di hinsyn tagits till traditionella material
och fasadproportioner och da den f6rhojda sockeln lyfter fram ett av 6ns karaktaristika uttryck.

Bygglovenheten finner att forslaget tar hinsyn till de byggnadens kulturhistoriska virden enligt
8 kap. 17 § da det delvis handlar om en atergang till husets tidigare utseende och genom placering
och proportioner pa fénster och snickeriarbeten.

Vid bedomning av drendet anser bygglovenheten att féreslagen atgird uppfyller kriterierna for
bygglov i 9 kap. 30 § PBL och i 6vrigt uppfyller utformningskraven i 2 och 8 kapitlet PBL.

Beslutsunderlag

Ansokan 2021-11-08
Bilaga Ansokan 2021-11-08
Sektionsritning 2021-11-08
Planritning 2021-11-08
Fasadritning OS, NO TMN2015/1048 2021-11-08
Fasadritning VA, SO TMN2015/1048 2021-11-08
Fotomontage foreslagna kul6rer 2022-01-05
Skrivelse 2022-02-25
Skrivelse 2022-03-24
Situationsplan 2022-03-24
Planritning 2022-03-24
Fasadritning N, O 2022-03-24
Fasadritning S, V 2022-03-24
Skrivelse 2022-04-05
Foto 2022-04-05
Foto gra/svart plattak 2022-04-05
Foto exteriort 2022-04-05
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Handling NCS-koder 2022-05-30
Remissvar 2022-05-30
Tjansteskrivelse — Marstrand 37:14 2022-06-14
Beslut
Bygglov beviljas med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag: h
Avgift
Handliggning 8000:-

Reducering - 3200:-

Totalsumma: 4800:-

Augiften omfattar administration och privning av bygglov. Tidsfristen borjade lipa 2022-04-05
och beslut fattades 2022-06-29, vilket innebir att lagstadgade tidsfrister for handldggningen
har dverskridits med 2 veckor. Avgiften har reducerats med stid av 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften dr beriknad enligt faststilld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Ovriga upplysningar
Om atgirden har paborjats inom tva ar giller bygglovet 1 fem ar fran den dag som beslutet vinner
laga kraft (enligt 9 kap. 43 § PBL).

Atgirden fir pabétjas forst nir miljo- och byggnadsnimnden har gett ett startbesked (enligt 10
kap. 3 § PBL). En lovpliktig atgird far trots att startbesked har getts paborjas tidigast fyra veckor
efter det att bygglovsbeslutet har kungjorts 1 Post — och Inrikes Tidningar och didrmed verkstallts
(enligt 9 kap. 42 a § PBL).

Tekniskt samrad har hanterats i tidigare drende om bygglov med dnr TMN2015/1048.
Startbesked i beslut § TMN2015/1048-66, beviljat 2016-11-17 giller dven for detta bygglov.
Ett bygglov dr ett beslut om tillstind att bygga pa ett visst sitt. Kontakt ska alltid tas med
bygglovenheten om forslag till édndringar uppstar. Om forindringen ar lov- eller
anmailningspliktig maste nytt beslut invantas.

Atgirden kriver tillstind frin fastighetsigaren.

Atgirden kan kriva tillstind av eller anmilan till annan myndighet.
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Beslutet kungors 1 Post- och Inrikes Tidningar, och berérda sakidgare meddelas om detta.

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan &verklagas. Overklagandet ska vara stillt till Lansstyrelsen i Vistra Gétalands
lin men skickas till Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till

kommun(@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfor du tycker
att beslutet 4r felaktigt och pa vilket sitt du vill att det ska 4ndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom tre
veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa
anses du delgiven tva veckor efter att v1 skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska
6verklagandet ha kommut in till byggnadsnimnden inom fyra veckor fran den dag beslutet
kungjordes 1 Post- och Inrikes Tidningar.
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§ 190/2022

MOBN 2021-001255 - Staby 1:48 - Nybyggnad av enbostadshus samt garage (Dnr
MOBN2022/0221)

Sammanfattning

Ansokan avser nybyggnad av ett enbostadshus om cirka 134 kvm byggnadsarea/bruttoarea, med
en nockh6jd om cirka 5,4 meter samt ett garage om cirka 57 kvm byggnadsatea/bruttoarea, med
en nockh6jd om cirka 5,1 meter.

Fastigheten uppgar till citka 1700 kvm och dr avstyckad efter tidigare drende om
forhandsbesked, dnr TMN 2006/1579. Foérhandsbeskedet har upphort att gilla och en ny
provning av platsens limplighet f6r byggnation har dirmed skett.

Platsen omfattas inte av ndgra sarskilda bestimmelser. Inga kinda fornlimningar finns i
nirheten. Platsen ligger cirka 8 km korvag fran Ytterbys pafart till vag 168 och cirka 11 km
korvig fran Kungilvs péfart till vig E6. Avstandet till Kérna titort ar cirka 3,7 km korvag,
Avstandet till hallplats for kollektivtrafik ar cirka 1 km.

Miljéenheten yttrar 2022-05-13 bl.a. att bygglov kan beviljas under férutsittning att bygglovet
tar hansyn till f6ljande: S6kanden avser att borra en ny vattentikt i enlighet med situationsplan
som inkom 2022-04-07 1 vintan pa kommunalt vatten. Bygglovenheten behéver héra VA-
enheten gillande om VA-enheten godtar inkoppling pa kommunalt avlopp via Norra Staby
samfillighetsforening. Vidare yttras att fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omride som
saknar klassningar i enlighet med kommunens naturvards- och friluftslivsplan. Se yttrande.

VA-enheten yttrar 2022-05-17 bla. att fastighet Staby 1:48 finns utanfér kommunens
verksamhetsomrade for kommunala vattentjanster och har moijlighet att avtalsansluta till
kommunalt spillvatten via Norra Staby samfillighetsférening, efter det att féreningen skriftligen
ansokt till VA-huvudmannen och tillkommande anslutning blivit godkind. Avtal om inkoppling
ska upprittas och inkopplingsavgift ska betalas innan anslutning far ske. Vatten 16ses enskilt da
det rader kapacitetsbegrinsningar 1 kommunens vattenledningsnit. Kommunen arbetar for
nirvarande med kapacitetshojande dtgirder som férvintas vara klara hosten 2023 /varen 2024.
Anslutning till kommunalt vatten via denna férening kan forst komma att bli méjlig direfter.
Om 6nskemal da finns ans6ker féreningen pa nytt. Se yttrande.

Kungilv Energi yttrar 2022-06-02 att de inte har ndgot att erinra mot en byggnation enligt
bifogad situationsplan. El och fiberanslutningar finns i nira anslutning till fastigheten. Se
yttrande.

Berorda fastighetsigare och Staby-Gorod vagsamfillighet har givits moéjlighet att yttra sig over
ansOkan enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen (PBL). Synpunkter har inkommit frin
fastighetsagarna till Staby 1:49 och Staby 1:51 som motsitter sig féreslagen garagebygenad med
placering 1,5 meter till fastighetsgrians. Grannarna framfor bl.a. att garaget hamnar f6r nira och
vill att regler om 4,5 meter till grians foljs, att placeringen innebér skymd utsikt och sol, samt att
de har tridgard at det héllet dir barn springer runt. Fastighetsdgare for Staby 1:42, har inkommit
med yttrande om ingen erinran. Se inkomna yttranden. Ovriga sakigare har inte yttrat sig.
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Aktuell fastighet utgor en lucktomt inom befintlig bebyggelse. S6kt enbostadshus och garage
angrinsar till vdg 1 vister och bebyggda bostadsfastigheter at norr och séder samt till kuperad,
slintande skogsmark i éster. Atgirderna bedéms ansluta till radande karaktir och komplettera
bebyggelsen pa aktuell plats samt folja Gversiktsplanens kriterier f6r tillkommande bebyggelse.

Platsen ligger inte inom bullerutsatt omrade och utredning om omgivningsbuller bedéms dirfér
inte vara nodvindig. Platsen bedéms diarmed vara limplig for sitt andamal enligt 2 kap. 6a §
Plan- och bygglagen (PBL).

Grannfastigheterna - och motsitter sig att garagebygenaden placeras 1,5
meter till fastighetsgrins. Vid prévning av  bygelov utanfér detaljplan  sker en
lokaliseringsprévning och bedémning sker i varje enskilt fall om limplig placering och
utformning. Foreslagen placering bedéms innebéra att fastighetsigarna kan underhalla
garagebyggnaden, med ett avstind och 1,5 meter till grins och Bygglovenheten bedomer att det
1 grannars yttrande inte har framkommit nagra synpunkter som tyder pa sidan betydande
olagenhet som avses i Plan- och bygglagen (2 kap. 9 § PBL).

Vid bedémning av drendet anser bygglovenheten att foreslagen atgird uppfyller kriterierna f6r
bygelov 1 9 kap. 31 § PBL och i 6vrigt uppfyller utformningskraven i 2 och 8 kapitlet PBL.

Beslutsunderlag

Ansokan 2021-12-28
Plan- och sektionsritning 2022-01-31
Markplaneringsritning 2022-03-11
Fasadritning med marklinjer 2022-03-11
Situationsplan - VA 2022-04-07
Situationsplan 2022-04-07
Plan-, fasad-, sektionsritning 2022-04-07
Fasadritning med marklinjer 2022-04-07
Bilaga 2022-04-14
Intyg Inkoppling VA 2022-04-14
Remissvar 2022-05-02
Remissvar 2022-05-02
Remissvar 2022-05-05
Remissvar 2022-05-05
Remissvar 2022-05-13
Remissvar 2022-05-14
Remissvar 2022-05-17
Remissvar 2022-06-02
Tjansteskrivelse — Staby 1:48 2022-06-13

Beslut

Bygglov beviljas med stéd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

For att genomfora dtgirden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
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Avgiften omfattar administration och provning av bygglov. Tidsfristen borjade lopa 2022-04-14
och beslut fattades 2022-06-29, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister for handlaggningen
har overskridits med 1 vecka. Avgiften har reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL..

Avgift tillkommer for tekniskt samrad, startbesked, utstakning, ligeskontroll, arbetsplatsbesok,

slutsamrad och slutbesked.

Avgiften ir berdknad enligt faststilld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.

Ovnga upplysningar

Om atgirden har pabérjats inom tva ar giller bygglovet 1 fem ar fran den dag som beslutet
vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § PBL).

Atgirden fir pabérjas f6rst nir miljé- och byggnadsnimnden har gett ett startbesked (enligt 10
kap. 3 §{ PBL). En lovpliktig atgird far trots att startbesked har getts paborjas tidigast fyra
veckor efter det att bygglovsbeslutet har kungjorts 1 Post — och Inrikes Tidningar och dirmed

verkstallts (enligt 9 kap. 42 a { PBL).

Tekniskt samrad krivs 1 detta Arende. Kallelse till tekniskt samrad kommer att ske.

Ett bygglov ir ett beslut om tillstand att bygga pa ett visst sitt. Kontakt ska alltid tas med
bygglovenheten om férslag till andrngar uppstar. Om férandrngen é4r lov- eller
anmalningspliktig maste nytt beslut invintas.

Hur man 6verklagar bifogas.

Atgirden kraver tillstind fran fastighetsigaren.

Atg'f'u'den kan kriva tillstand av eller anmilan till annan myndighet.

Expedieras till:
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Delges till (férenklad delgivning):

Delges till
(mottagningsbevis):

Beslutet kungérs 1 Post- och Inrikes Tidningar, och berérda sakidgare meddelas om detta.

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan &verklagas. Overklagandet ska vara stillt till Lansstyrelsen i Vistra Gétalands
lin men skickas till Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till

kommun(@kungalv se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfér du tycker
att beslutet 4r felaktigt och pa vilket sitt du vill att det ska 4ndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom tre
veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa
anses du delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska
overklagandet ha kommut in till byggnadsnimnden inom fyra veckor fran den dag beslutet
kungjordes 1 Post- och Inrikes Tidningar.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN | KUNGALVS |/

Justeras sign

KOMMUN






