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§ 187/2022

MOBN 2021-001032 - HERMANSBY 1:18 - Férhandsbesked f6r
nybyggnad av enbostadshus (Dnr MOBN2022/0226)

Sammanfattning

Platsen ligger utanfor detaljplanelagt omrade. Ansékan avser nybyggnad av tva enbostadshus
pa vardera tva tomter angransande varandra. Platsen bestir av berg med varierad vegetation.

Den vistra tomten gransar i soder till bebyged fastighet, 1 vister till jordbruksmark, 1 6ster till
bergsomrade och s6kt 6stlig tomt, samt i norr till vig och bergsomrade. I den vistra nedersta
delen finns ett omrade med f6rutsittning f6r skred i finkornig jordart. Den Gstra tomten uppe
pa berget grinsar till sokt tomt 1 vaster samt till vig och bergsomride i norr. I ovrigt omges
den av oexploaterat skogs/bergsomride. Stora héjdskillnader rider inom bada foreslagna
tomter.

Séder, respektive sydvist, om de bada foreslagna tomterna finns befintlig bebyggelse innanfor
jordbruksmarken och nedanfér/framfoér bergsomridet pd en slags rad med st6d i den hogre
topografin i bakkant. Ca 90 m fran s6kta atgirder finns fornlimningar, i nordost och sydost.
Platsen ligger ca 100 m fran hallplats f6r kollektivtrafik.

Milj6enheten yttrar bl.a foljande: Omfattande springning kommer att kravas for den Ostra
foreslagna tomten, om férhandsbesked dnda beviljas bor springning ske med storsta
hinsynstagande till omkringliggande naturmiljé. Det finns tva storre solitira trad ekar pa
platsen. Traden ir inte tillrackligt stora fOr att klassas som sarskilt skyddsvirda trid men det
kan finnas ett virde i att bevara triden dnda med tanke pa insekter och andra djur som kan dra
nytta av triden.

Sokanden har redovisat en gemensam enskild borrad vattentikt i vintan pa kommunalt vatten.
Pa

inskickad karta har man redovisat att planerad vattentikt ska borras 6ver 100 meter bort fran
planerade tomter. Detta da det dr lag risk for saltvattenintringning hir viket gor att s6kanden
slipper att utféra en hydrogeologisk utredning. Man fir dven borra i omradet dar det ar
tamligen ldg risk for saltvattenintringning (ndrmare planerade tomter) utan att borrningen
foregis av en hydrogeologisk utredning. Sokanden kan med férdel flytta planerad vattentikt
ndrmare planerade tomter 1 samband med ett eventuellt bygglovsskede och ansékan om
inrittande av vattentikt. S6kanden har for avsikt att koppla in foreslagna tomter pa
kommunalt avlopp via Kirna

Harestads VA ekonomisk forening. Se remissvar 1 sin helhet.

Lansstyrelsens kulturmiljéenhet yttrar bl.a. att da ingen fornlimning berdrs ser Linsstyrelsen
med hinvisning till kulturmiljélagens bestimmelser inget hinder mot den planerade atgarden.
Kungilv Energi yttrar bl.a. att man inget har att erinra. Se remissvaren 1 sin helhet.

Kommunens VA-enhet yttrar bl.a. att det fOr fastigheten finns méjlighet till
spillvattenanslutning via féreningen Kiérna Harestad VA ekonomisk forening, efter det att
foreningen skriftligen ansokt till VA-huvudmannen och tillkommande anslutning godkants. Se
remissvar i sin helhet.
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Berorda sakigare har beretts tillfalle att yttra sig 6ver ans6kan, enligt 9 kap. 25 § PBL. En
granne har angett att man inte har nagon erinran mot ansékan, 6vriga grannar har inte yttrat
sig vilket bygglovenheten tolkar som att de inte har nagra synpunkter mot féreslagna atgirder.

Foreslagna placeringar ligger inom rimligt gangavstand till kollektivtrafiken. I 6vrigt gors tva
olika bedomningar nedan for respektive foreslagen tomt, kallad den vistra och den Ostra
tomten.

Den vistra tomten tar i godtagbar utstrickning hansyn till landskapsbilden. Den bedéms vara
en slags lucka mellan befintlig bebyggelse i séder och vigen med efterfoljande berg/héjd i norr
samt det oexploaterade, hogre bergsomradet i Oster och jordbruksmarken i vister. Detta kan
ses som en slags logisk avgrinsning for ytterligare exploatering av byggnation. S6kt placering
ansluter till, och kompletterar, bebyggelsen 1 soder pa ett godtagbart sitt samt tar stod i
landskapet genom bakomvarande hogre topografi i 6ster.

Ev. kommande markférindringar infér byggnation far bedomas godtagbara i och med att
foreslagen placering utgor en komplettering och foérlingning av den karaktir som rader genom
befintlig grupp av byggnader i framkant av bergsomradet. Den bygger vidare pa det direkta
niromradets bebyggelsemoénster dir hus dr placerade pa ungefir samma hojd som hus ar
angivet inom denna sokta tomt. S6kande har inkommit med foton och beskrivning av radande
markforhallanden i den vistra delen. Bygglovenheten har dirmed gjort bedomningen att det 1
detta skede dirfor inte behovts en geoteknisk utredning. I och med ovanstiende ar
bedémningen att ett positivt forhandsbesked kan ges f6r den vistra sékta tomten.

Den 6stra foreslagna tomten tar inte hansyn till landskapsbilden. Den uppvisar ingen likhet
med vare sig lucktomt eller lucka i bebyggelsen utan sprider sig ut och vidare upp i det
oexploaterade bergsomridet. Oversiktsplanen anger att oexploaterade omriden ska bevaras.
En sdadan placering skulle dven kunna 6ppna upp f6r vidare byggnation att sprida sig ut i det
oexploaterade bergsomradet.

Den 6stra foreslagna tomten foljer inte radande bebyggelsemonster 1 det direkta niromradet
dir hus ligger i huvudsak i fram/nederkant av bergsomridet pa en slags rad, dir de tar stod i
bakomvarande h6jd. Foreslagen placering 6verordnar sig topografin och tar inte stod 1
landskapet, den skulle bli ett frimmande inslag vil synligt uppe pa berget och férlagd hogt
ovanfor befintlig bebyggelse. Placeringen skulle i och med stora héjdskillnader dessutom
innebira stora markférindringar som skulle paverka omridet negativt. Det kan ej anses vara
ett varsamt tilligg dir befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas. Det skulle strida mot
2 kap. 6 § PBL da det ¢j tas hiansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa
platsen och ger ¢j heller en god helhetsverkan. En siadan placering frimjar ej heller en
indamalsenlig struktur och estetisk tilltalande bebyggelse eller gronomraden, enligt 2 kap. 3 §
PBL.

Marken kan f6r den 6stra foreslagna tomten i och med ovanstaende inte anses vara fran
allman synpunkt lamplig f6r andamalet, enligt 2 kap. 4 § PBL. Bygglov far darfor inte beviljas
och negativt férhandsbesked ska dirmed ges for den 6stra sokta tomten.

Justeras sign

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN




Sammantradesprotokoll

Sammantridesdatum
Sida

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Remissvar

Remissvar

Remissvar

Remissvar

Remissvar

Epostmeddelande Inkommande
Situationsplan - VA

Situationsplan

Karta salt 1 grundvatten

Skrivelse

Karta aktsamhetsomriden med foton
Intyg VA

Ansokan

Oversiktskarta

Ortofoto

Skrivelse Svar pa kommunicering
Bilaga 1-6 till Svar pa kommunicering

Beslut

Vistra tomten:

2022-08-23
2022-08-02
2022-07-28
2022-07-18
2022-07-05
2022-07-04
2022-06-29
2022-06-02
2022-06-02
2022-06-02
2022-06-02
2022-06-02
2021-11-25
2021-10-14
2022-08-11
2022-08-11
2022-08-21
2022-08-21

2022-08-25
6 (27)

Ett positivt forhandsbesked ges. Foreslagen atgird kan tillitas pa den avsedda

platsen, enligt 9 kap. 17 § PBL.

Ostra tomten:

Ett negativt forhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § PBL. Foreslagen atgird kan inte
tillitas pa den avsedda platsen, enligt 2 kap. 2 § PBL, 2 kap. 3 § (punkt 1 och punkt 3)
PBL, 2 kap. 4 § PBL samt 2 kap. 6 § (punkt 1 och tredje stycket) PBL, eller med st6d

av kommunens gillande 6versiktsplan 2010.

Avgift
Handlaggning 13787;-
Reducering 5515;-

Totalsumma: 8272:-

Augiften omfattar administration och privning av drendet. Lagstadgade tidsfrister for handliggningen har

dverskridits med tva veckor, avgifien har dérmed reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beridknad enligt faststilld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN
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Kommunicering

Sokande har den 2021-11-01 upplysts om att bygglovenheten bedémt den 6stra foreslagna
tomten som negativ och att forslag till beslut blir negativt. Vidare att den vistra féreslagna
tomten bedémts som positiv i ett inledande skede men behévde utredas fullt ut. Sokande har
inkommit med skrivelse Svar pa kommunicering med bilagor infér provning i nimnden, se
2022-08-21.

Ovriga upplysningar for den véistra tomten

Eventuell ans6kan om avstyckning skall goras hos Lantmiterimyndigheten. Ansékan for
vattentikt skall goras till Miljoenheten i samband med ans6kan om bygglov.

Vid ans6kan om bygglov ska ordférande f6r samfillighetsféreningen fylla 1 ansékan om
inkoppling av kommunalt avlopp utanfér verksamhetsomrade och skicka in till kommunens

VA-enhet.

Forhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja byggnadsarbetena. Gors inte ansékan
om bygglov inom 2 ér efter att beslutet vunnit laga kraft, upphor férhandsbeskedet att gilla.

Byggnader skall placeras och anpassas till val terringforhallandena och vidare anpassas till lokal
byggnadstradition. Vid bygglovsansékan se information pa kommunens hemsida.

For information om eventuella ledningar pa platsen, besok Post- och telestyrelsens
internetsida, www.ledningskollen.se. Detta for att ej griava av ledningar under markarbetena.
Atgiirden kan kriva tillstind av eller anmailan till annan myndighet.

Ovriga upplysningar for den Sstra tomten
Hur man 6verklagar, se nedan.

Delges till (férenklad delgivning): _

Beslutet kung6rs i Post- och Inrikes Tidningar, och berérda sakidgare meddelas om detta.
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Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Vistra Gétalands lin men skickas till
Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfor du tycker att beslutet édr
felaktigt och p4 vilket sitt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom tre veckor fran den dag da
du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du delgiven tvd veckor efter att vi
skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom fyra
veckor frin den dag beslutet kungjordes i Post- och Inrikes Tidningar.
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§ 188/2022

MOBN 2022-000556 - ONNEROD 1:22 - Férhandsbesked for nybyggnad
av tva enbostadshus (Dnr MOBN2022/0226)

Sammanfattning

Platsen har redan i nirtid provats 1 férhandsbesked. Milj6- och byggnadsnimnden gav den
2021-05-27 ett negativt beslut for ansékan om férhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus, se beslut MOBN § 168/2021. Ditefter soktes for tva enbostadshus pa
platsen, ansokan dtertogs efter negativ kommunicering fran bygglovenheten och avskrevs
diarmed den 2021-09-24.

Platsen ligger utom detaljplanelagt omrade. Platsen angrinsar inventerad jordbruksmark
2020 i sydvist och ett lokalt virdefullt omride — Onneréds myr - i syd (omfattas av
Hinsynsniva II i kommunens naturvards- och friluftslivsplan).

Ans6kan avser nybyggnad av tva enbostadshus i 1,5 plan varav ett i suterring, pa tomter om
ca 1000 kvm enligt ansékan samt anslutning till kommunalt avlopp och enskilt vatten. Pa
platsen ar det kuperad skogs- och bergsmark med hojdskillnader om ca 3-5 m enbart vid
visade husplaceringar. Blivande tomter skulle innebira dnnu storre hojdskillnader, dock finns
inga grinser utsatta pa situationsplan. Befintlig bebyggelse finns glest placerad lings med
grusvig 1 soder. Mot norr och Oster stricker sig ett storre sammanhingande oexploaterat
skogs- och bergsomrade ut sig. Ridande bebyggelsemonster 1 nairomradet domineras av hus
lings befintlig vig i sydvast i laglant flack terring och med avstind emellan.

Det angrinsande lokalt virdefulla omridet ”Onneréds myr”, enligt kartlager i WebbGIS, var
uppe 1 Goteborgsregionens (GR) forslag till Naturvardsplan™ 1987, da gavs omradet
klassningen ”ett mycket hogt naturvirde”, det nist hogsta av 4 nivaer. I GR:s material
beskrevs ett antal virdefulla naturomraden som var grunden till ett forslag till regional
naturvardsplan. I samband med detta féreslogs ocksa ett formellt skydd av omradet.

I rapporten stir bl a f6ljande om Onneréds myr- och dngsmarker: Det utgérs av en myr som
kantas av svagt sluttande, betade dngsmarker. Det 6ppna myrlandskapet inramas av
barrskogsklidda hojder. Myren ir att betrakta som ett fattigkdrr med flaskstarr och tradstarr
som karaktarsarter. Fagellivet dr rikt, framforallt 1 busk- och tridvegetationen runt myren.
Arter som skogssnappa, angspiplirka, sivsparv, girdsmyg, hirmsangare, storre hackspett,
himpling och ringduva finns har. Myren och de flacka dngarna 1 direkt anslutning till
vatmarken representerar en naturtyp som ar timligen ovanlig i vistra Sverige.”

Inga kinda fornlimningar finns i direkt narhet. Platsen ligger ca 10 km korvig fran pafart till
vig E6 och drygt 7 km kérvig fran pafart till vig 168. Avstand till Kirna titort dr ca 3,5 km.
Avstand till hallplats f6r kollektivtrafik dr drygt 1 km.

Eftersom Bygglovenheten foreslar ett negativt férhandsbesked har inga grannar underrittats
eller beretts tillfalle att yttra sig 6ver aktuell atgard. Desamma giller 6vriga remissinstanser.
Platsen ér redan provad i Milj6- och byggnadsnimnden i nirtid och ett negativt beslut har
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getts. Platsen har dven granskats i ytterligare ansokan dar samma bedémning gjordes i
kommunicering. Inget har dndrats sedan dess som skulle féranleda att en annan bedémning
gors 1 aktuell ansckan.

Sokt atgird tar inte hinsyn till landskapsbilden. Foreslagna placeringar uppvisar ingen likhet
med lucktomter mellan befintlig bebyggelse. Det skulle kunna 6ppna upp for en eventuellt
fortsatt utveckling for bostadsbyggnation att sprida sig vidare ut i omradet. Det strider mot
oversiktsplanen som anger att oexploaterade omraden ska bevaras.

Sokta atgarder kan ej anses vara ett varsamt tilldge dar befintliga karaktirsdrag respekteras
och tillvaratas. Stora hojdskillnader pa foreslagen plats skulle innebdra stora
markférindringar vilket ej kan ses som ett varsamt tilligg 1 enlighet med 2 kap. 6 § PBL.
Foreslagna placeringar frangar ocksa radande bebyggelsemonster 1 niromradet som
domineras av hus lings befintlig vig 1 laglint omrade med avstind emellan.

Byggnation hir kan ej anses ta hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvirdena pa platsen och ¢j heller intresset av en god helhetsverkan. Atgirderna strider
mot 2 kap. 3 § (punkt 1 och punkt 3) PBL och 2 kap. 6 § (punkt 1 och tredje stycket) PBL.
Det

kan ej heller fran allmin synpunkt anses vara god hushallning med anvindning
bostadsindamal pa aktuell plats, atgirderna strider mot 2 kap. 2 § PBL.

I GR:s rapport anges att det ar just i ytterkanterna av myren 1 busk- och tridvegetation som
ett rikt fagelliv finns. Detta ger att det ar ej limpligt att exploatera foreslagen plats med
byggnation.

Marken kan 1 och med ovanstiende inte anses vara fran allmin synpunkt limplig f6r
indamailet, enligt 2 kap. 4 § PBL. Bygglov far dirfor inte beviljas och negativt
torhandsbesked ska didrmed ges.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2022-08-09
Sammanstillning e-tjanst 2022-08-01
Ortofoto med situationsplan, upprittad 2022-07-01
Ansoékan 2022-06-15
Situationsplan 2022-06-15
Beslut

Ett negativt férhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § PBL. Foreslagen adtgird kan inte
tillatas pa den avsedda platsen, enligt 2 kap. 2 § PBL, 2 kap. 3 § (punkt 1 och punkt 3)
PBL, 2 kap. 4 § PBL samt 2 kap. 6 § (punkt 1 och tredje stycket) PBL, eller med st6d
av kommunens gillande Gversiktsplan 2010.

Avgift
Totalsumma: 4 830:-
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Awgiften omfattar administration och privning av drendet. Lagstadgade tidsfrister for handliggningen har ¢
hallits, avgiften bar dérmed reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ir beridknad enligt faststilld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering gjorts den 2022-07-01. S6kanden har inkommit med synpunkter.

Ovriga upplysningar

Hur man 6verklagar, se sirskild rubrik nedan.

Delges till (férenklad delgivning): _

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Vistra Gotalands lin men skickas till
Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfor du tycker att beslutet dr
felaktigt och pa vilket sitt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom tre veckor fran den dag da
du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du delgiven tvd veckor efter att vi
skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom fyra
veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och Inrikes Tidningar.
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§ 190/2022

MOBN 2022-000527 - BREMNAS 1:6 - Férhandsbesked for nybyggnad av
tva enbostadshus samt komplementbyggnader (Dnr MOBN2022/0226)

Sammanfattning

Ansokan avser nybyggnad av tva enbostadshus samt tva komplementbyggnader. Pa inkommen
situationsplan redovisas bostadshus om cirka 115 kvm byggnadsarea (BYA) per hus och
komplementbyggnader om cirka 40 kvm BYA per byggnad. Enligt ansdkan har tomterna en
storlek pa cirka 1225 kvm vardera.

For platsen saknas detaljplan. Aktuell plats ligger dock direkt angriansande detaljplan Hermansby
53, for mindre fritidshusbebyggelse. Enligt gillande bestimmelser direkt angrinsande platsen
giller att endast en byggnad far uppforas innefattande en bostadsdel om ldgst 30 och hogst 60
kvm BYA och uthusdel om hégst 15 kvm BYA. Dir det provas laimpligt kan undantag ges for
att uppfora uthusdelen som friliggande byggnad. Uthusdel eller medgivet friliggande uthus inte
inredas for bostadsindamal. Tillaten byggnadshéjd f6r byggnad uppgir till max 3 meter samt
2,5 m for friliggande uthus. Nordvist om platsen finns ytterligare detaljplan Hermansby 41, dir
bestimmelser om bl.a. sammanlagd yta for byggnad inte far 6verstiga 75 kvm BYA samt inte
inredas med mer 4n en ligenhet.

Foreslagen tillfart till sokta byggnationer foreslas ut till allmidn platsmark vigomrade i
intilliggande detaljplan Hermansby 53. For att na vaigomradet redovisas att en Oppning planeras
1 befintlig stengirdesgird som redovisas inom detaljplanen.

Platsen ligger inom riksintresse kustomrade enligt 4 kap. 4 § Miljobalken (MB). Det finns ett
utpekat omrade med méjliga fornlimning i narheten, cirka 40 m Oster om platsen samt dnnu ett
omrade med moijliga fornlimningar cirka 150 m séder om platsen. Platsen ligger cirka 4 km
korvig fran pafart till vig 168 och cirka 17 km korvig fran Kungilvs pafart till vig E6. Avstandet
till Kérna serviceort dr cirka 5 km korvig. Avstandet till ndrmsta hallplats f6r kollektivtrafik ar
cirka 450 meter.

Dia Bygglovenheten féreslar negativt foérhandsbesked har inga grannar eller remissinstanser
underrittats eller beretts tillfalle att yttra sig 6ver aktuell atgird. Ingen nidrmare bedémning om
mojlighet till bl.a. VA pa platsen har skett 1 detta skede, dd hinder bedéms foreligga.

Foreslagna atgirder ligger inom rimligt gangavstand till kollektivtrafik, diremot foreligger andra
hinder f6r s6kt byggnation.

Sokt atgarder forlaggs visserligen intill befintlig bebyggelse inom detaljplan, men utgor inga
lucktomter da logisk och visuell avgrinsning saknas 1 syd, vdst och nordvist. Da logisk
avgrinsning saknas Oppnar atgirderna upp for vidare byggnation pa platsen. Foreslagna
byggnationer placeras i ett timligen orort skogs- och bergsomride. De befintliga bostadshus
som finns intill platsen 4r inom detaljplan. Ovriga befintlig bebyggelse, utanfér detaljplan, ér
frimst forlagd som klassisk randbebyggelse, med byggnader placerade nedan bergsomradet,
innanfor jordbruksmark och vig. Foreslagna atgirder strider mot kommunens 6versiktsplan.
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Bygglovenheten  bedémer att  foreslagna  nybyggnationer av  bostadshus  och
komplementbyggnader pa sokt plats, direkt intill detaljplaner f6r mindre fritidshusbebyggelse,
skulle medféra en forindrad karaktir och ett frimmande inslag i befintlig bebyggelsen pa
platsen. Att uppfora bostadshus om cirka 115 kvm BY A och komplementbyggnader pa cirka 40
kvm BY'A, bedéms inte anpassat till den befintliga bebyggelsen intill, med gillande bestimmelser
om totalt hégst 75 kv BY A. Sokta atgarder frimjar inte en dandamalsenlig struktur och innebir
inte ett varsamt tilligg pa platsen. Féreslagen bygenation placeras inte pa ett sitt som ar lampligt
med hinsyn till intresset av en god helhetsverkan. Atgirderna strider mot 2 kap. 3 § (punkt 1)
PBL, 2 kap. 6 § (punkt 1 och sista stycket) PBL.

Platsen ligger direkt angrinsande detaljplanelagt omrade och i niromridet rader en hég
efterfrigan for bebyggande 1 omradet. Aktuell plats ligger direkt angrinsande detaljplanelagt
omrade. I nidromridet har flertalet ansékningar om férhandsbesked samt bygglov utan
foregiende prévning av forhandsbesked skett. Flertalet ansokningar har beviljats och flertalet
har aterkallats eller fatt negativa utfall. I flera drenden omnamns den hoga efterfragan pa mark
att bygga pa inom omridet. Oversiktsplanens riktlinje om att 1-2 hus kan tillkomma har
overskridits. Undantag fran detaljplanekravet kan goras vid lucktomt, men sokta atgarder utgor
inga lucktomter och 6ppnar istillet upp for vidare byggnation. Huruvida marken fran allmin
synpunkt ar limplig for bostadsindamal far utvisas i1 eventuell framtida detaljplaneliggning, dir
frigor om bla. VA, natur- och kulturvirden utreds. Bygglovenheten bedémer att
detaljplaneliggning bor forega ytterligare byggnation i omradet, pa grund av att det rdder stor
efterfrigan i omradet f6r byggande. Se ”Bebyggelseutveckling Bremnis upprittad 2022-07-07”
tor en bild av tidigare drenden samt detaljplanerat omriade. Bedomning gérs dven att man inte
bor ta stillning i enstaka ansékningar 1 det ena drendet efter det andra, utan istallet utreda
ytterligare byggnation intill befintliga detaljplaner i ett storre sammanhang, genom detaljplan.

Enligt kommunens 6versiktsplan liksom Plan- och bygglagen ska detaljplanekrav stillas f6r nu
ansOkta atgirder, enligt 4 kap. 2 § (punkt 2 samt 4a) PBL.

Oavsett detaljplanekravet foreligger dven Ovriga hidr namnda hinder mot byggnation.
Detaljplanekravet och 6évriga hinder giller oberoende av varandra. Atgirden strider mot plan-
och bygglagen och gillande 6versiktsplan.

Marken kan 1 och med ovanstiende inte anses vara frin allman synpunkt lamplig f6r andamalet
bostad, enligt 2 kap. 4 § PBL. Bygglov far dirfér inte beviljas och negativt férhandsbesked ska
dirmed ges. Detaljplanekrav stills f6r sokta atgirder.

Beslutsunderlag

Ansokan 2022-06-03
Situationsplan 2022-06-03
Skrivelse svar pa kommunicering 2022-08-04
Oversiktskarta Bebyggelseutveckling Bremnis upprittad 2022-07-07
Tjansteskrivelse 2022-08-08
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Beslut

Ett negativt férhandsbesked ges, enligt 9 kap. 17 § Plan- och bygglagen (PBL).
Foreslagna atgirder kan inte tillatas pa den avsedda platsen enligt 2 kap. 3 § (punkt 1)
PBL, 2 kap. 4 § PBL, 2 kap. 6 § (punkt 1 och sista stycket) PBL samt enligt kommunens
gallande 6versiktsplan. Detaljplanekrav stalls enligt 4 kap. 2 § (punkt 2 samt 4a) PBL.

Avgift
Handldggning 6038:-
Reducering - 2415:-

Totalsumma: 3623:-

Awgiften omfattar administration och privning av drendet. Tidsfristen birjade lipa 2022-06-03 och beslut
Sattades 2022-08-25, vilket innebdir att lagstadgade tidsfrister for handldaggningen har dverskridits med 2 veckor.
Avgiften bar reducerats med stid av 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ir beridknad enligt faststilld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats den 2022-07-07, dir sokanden getts tillfalle att inkomma med
eventuella synpunkter pa forslag till beslut. S6kanden har inkommit med yttrande, se svar pa
kommunicering som inkom 2022-08-04.

Delges il (renkiad delgvring: |

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Vistra Gétalands lin men skickas till
Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfor du tycker att beslutet dr
felaktigt och p4 vilket sitt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom tre veckor fran den dag da
du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning s anses du delgiven tvd veckor efter att vi
skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom fyra
veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och Inrikes Tidningar.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN
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§ 196/2022

MOBN 2022-000295 - JAGER 1:23 - Férhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus (Dnr MOBN2022/0226)

Sammanfattning

For platsen saknas detaljplan och platsen omfattas inte av sirskilda bestimmelser. Anskan
har reviderats och avser nu nybyggnad av ett enbostadshus med en foreslagen byggnadsarea
om cirka 130 kvm och féreslagen tomt har enligt situationsplan en storlek om cirka 1400 kvm.
Befintlig fastighet ar kuperad och inom fastigheten ér det hojdskillnader om cirka 6 meter.
Inga kinda fornlimningar finns i direkt nirhet. Platsen ligger cirka 3,5 km korvig fran Kodes
pafart till vig E6. Avstand till hallplats f6r skolskjuts ar cirka 950 meter och avstand till
kollektivtrafik r cirka 2 km. Under ar 2021 s6ktes det om férhandsbesked pa aktuell fastighet
irende MOBN2021/0530. S6kande kommunicerades dd med forslag till beslut om negativt
férhandsbesked. Sokande édtertog sin ansokan.

Arendet har remitterats till Kungilvs Energi som yttrar att de inte har ngot att erinra, se
yttrande. Arendet har remitterats till Miljdenheten som yttrar att de inte har nigot att invinda,
se yttrande. Fastighetsdgarna till Jager 1:9, Jager 1:10, Jager 1:11, Jager 1:22, Jager 1:25, Jager
1:27, Jager 1:29, Jager 1:33, Jager 1:34, Jager 1:37, Jager 1:38 samt Jager Vigsamfillighet har
givits mojlighet att yttra sig 6ver ansokan enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen (PBL).

De har inkommit synpunkter fran Jager 1:25 som bl.a. tycker att det dr positivt med nya
fastigheter och har egentligen inga negativa synpunkter i detta fallet men maste anda tyvarr ha
invindningar mot detta férhandsbesked. Fastighetsdgaren undrar hur man tinker i allmianhet
med avstyckningar i detta omrade och 6nskar sjilv stycka av tva tomter i nirheten och fick
aven ett nej alldeles intill den tilltinkta fastigheten for nagra ar sen, se skrivelse.

De har inkommit synpunkter fran Jager 1:33 som har erinran om avrinningen fér avloppet.
Avloppet rinner ut i ett dike som ansluter till ett annat dike for Gvriga 7 fastigheter och ca 200
meter lingre ner i en mosse som vixer igen och undrar om det lampligt att bygga mer hus
uppe i Jager. De tror att det kan bli ett framtida problem f6r dom fastigheterna som redan
finns. De skriver vidare att det tidigare fattats beslut om délig avrinning i ett annat drende och
det blev avslag och undrar vad det dndrats till det béttre samt kinner oro f6r dricksvatten samt
vigarnas birighet, se skrivelse. Ovriga fastighetsigare har inte yttrat sig, vilket Miljé- och
byggnadsnimnden tolkar som att de inte har nagra synpunkter.

Sokande har inkommit med skrivelse, dir star bl.a. att en avstyckning vore en naturlig atgird
for att tillmotesga efterfragan om ytterligare byggnation, att tomten dr en s.k. lucktomt genom
avgrinsning av vig samt dike, att deras forslag inte bryter nairomradets karaktir och monster,
se skrivelse for mer information.

Aktuell plats ligger inte pa ett rimligt gangavstand till kollektivtrafik och uppfyller dirmed inte
oversiktsplanens kriterie I. S6kt dtgiard uppfyller inte 6versiktsplanens kriterie (II) Hansyn till
landskapsbilden. Foreslagen tomt ligger sig angransande befintligt bostadshus, men ér ingen
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lucktomt da det saknas avgrinsningar i &st och syd. Atgirden skulle bli ett exempel pa hur
bebyggelse sprids ut, i motsats till att den halls samman.

Fastigheten ar kuperad och foreslaget bostadshus ir placerat pa en héjd om cirka + 36 meter
over havet, medan det befintliga bostadshuset pa fastigheten ligger pa en h6jd om cirka + 40
meter Over havet, vilket ger en nivaskillnad pa cirka 4 meter. Foreslagen atgard bedoms inte
visa hinsyn till landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan. Atgirden frimijar inte
en indamalsenlig struktur. Atgirden strider mot 2 kap. 3 § (p. 1) PBL, 2 kap. 6 § (p. 1) PBL.
samt mot kommunens gillande versiktsplan.

Det rader stor efterfrigan pa omradet f6r bebyggande, se Bebyggelseutveckling upprittad
2022-06-22, och nagon motivering av undantag fran detaljplanekravet, 1 enlighet med
forarbetena till lagen, kan inte ses. I ett drende om férhandsbesked kan beddmningen inte
goOras att marken ar fran allmin synpunkt limplig f6r dndamalet bostad. M6jligen skulle
marken genom detaljplanelaggning och dess reglering i ett storre sammanhang, kunna
bedémas som limplig for atgirden. I det stérre sammanhanget skulle da rimligen inbegripas
fler tillkommande bostadshus 4n aktuellt bostadshus. Atgirden liksom eventuell ytterligare
tillkommande bostadsbyggnation i det aktuella niromradet kriver att detaljplan forst upprattas,
enligt 4 kap. 2 § PBL.

Oavsett detaljplanekravet foreligger dven ovriga hir nimnda hinder mot byggnation.
Detaljplanekravet och 6vriga hinder giller oberoende av varandra. Atgirden strider mot plan-
och bygglagen och gillande 6versiktsplan. Marken kan 1 och med ovanstiende inte anses vara
fran allmin synpunkt limplig f6r andamalet, enligt 2 kap. 4 § PBL. Bygglov far darfor inte
beviljas och negativt férhandsbesked ska dirmed ges.

Beslutsunderlag

Ansékan inkom 2022-03-29

Situationsplan inkom 2022-05-30
Situationsplan VA inkom 2022-05-30

Forslag hustyp inkom 2022-05-30

Skrivelse fran s6kande inkom 2022-07-06
Remissvar Jager 1:25 inkom 2022-06-15
Remissvar Jiager 1:33 inkom 2022-06-12
Remissvar Jdger 1:33 inkom 2022-06-12
Remissvar Miljéenheten inkom 2022-06-16
Remissvar Kungilv Energi inkom 2022-06-01
Flygfoto med héjdkurvor, upprittad 2022-06-23
Bebyggelseutveckling, upprittad 2022-06-22
Tjansteskrivelse, upprattad 2022-08-10

Yrkande

Jesper Eneroth (S): Stimmer bra in i landskapsbilden och det finns en naturlig avgrinsning pa
grund av bicken. Grannarna har ingenting att erinra. Positivt forhandsbesked bor darfor ges.

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN
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Proposition

Ordtoranden stiller proposition pa yrkandet och finner att Miljé och byggnadsnimnden
beslutar att anta Jesper Eneroths (S) yrkande.

Omrostning begirs inte.

Beslut

Ett positivt forhandsbesked ges. Foreslagen atgird kan tillitas pa den avsedda
platsen, enligt 9 kap. 17 § PBL.

Avgift
Handlaggning:13 787 :-
Reducering: 8 272:-

Totalsumma: 5 515:-

Avgiften omfattar administration och privning av drendet. Tidsfristen borjade lopa 2022-05-30 och beslut
Jattades 2022-08-25, vilket innebdr att lagstadgade tidsfrister for handldggningen har dverskridits med 3
veckor. Avgiften har reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL..

Avgiften ar beridknad enligt faststilld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.

Kommunicering
Sékande kommunicerades 2022-06-23 och inkom med skrivelse 2022-07-06, se skrivelse.

Ovriga upplysningar

Eventuell ans6kan om avstyckning skall goras hos Lantmiterimyndigheten. Ansékan for
vatten- och avloppsanligegning skall goras till Miljoenheten 1 samband med ans6kan om

bygglov.

Forhandsbeskedet medfor inte ritt att paborja byggnadsarbetena. Gors inte ansékan om
bygglov inom 2 ar efter att beslutet vunnit laga kraft, upphor forhandsbesked att gilla.
Byggnaden skall anpassas till terringférhallandena i samrad med bygglovenheten och
vidare anpassas till lokal byggnadstradition. Vid bygglovsansokan se information pa
kommunens hemsida.

For information om eventuella ledningar pa platsen, besék Post- och telestyrelsens
internetsida, www.ledningskollen.se. Detta for att ej griava av ledningar under markarbetena.

Atgirden kan kriva tillstind av eller anmailan till annan myndighet.
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bxpedicras il e

Delges till (férenklad delgivning):

Beslutet kungérs i Post- och Inrikes Tidningar, och berérda sakigare meddelas om detta.

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Vistra Gétalands lin men skickas till
Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfor du tycker att beslutet édr
felaktigt och pa vilket sitt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom tre veckor fran den dag da
du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du delgiven tvd veckor efter att vi
skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom fyra
veckor frin den dag beslutet kungjordes i Post- och Inrikes Tidningar.

Justeras sign

MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN KUNGALVS
KOMMUN



mailto:kommun@kungalv.se

Sammantradesprotokoll

Sammantridesdatum 2022-08-25
Sida 19 (27)

§201/2022

MOBN 2022-000239 - MARSTRAND 56:18 - Bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus (Dnr MOBN2022/0226)

Sammanfattning

Ansokan avser tillbyggnad av entré (ca 8 m®) mot norr och tillbyggnad under befintlig balkong
(17 m® inrymmandes bl.a. badrum/spa, frontespis, och fasadindring. Fasadindringarna
innefattar byte av panel frin stiende till bade stiende och liggande, ommalning av fasad, frin
gratt till vit (NCS 0502-Y), byte av fonster, upptagande av nya fonster och ny balkong mot

vaster.

En forsta ansékan om bygglov f6r fasadidndring och tillbyggnad pa aktuell fastighet inkom
2022-03-15 dar bygglovenheten kommunicerade om avslag 2022-04-14. Direfter har férslaget
omarbetats

och en dialog har bland annat f6rts med kommunens stadsarkitekt. Reviderade ritningar inkom
2022-06-10. Stadsarkitekten har inkommit med yttrande gillande dessa ritningar.
Stadsarkitekten framfér bland annat att foreslagna dtgiarder har reviderats i delar 1 positiv
riktning, men dven i negativ riktning. Bland annat bedéms nya fénster och entrébygenad som
olampliga. Den foreslagna treluftsfonstren med spréjs saknas forankring bade till bohuslinsk
triahusbyggartradition och till 1950-talets smahusarkitektur. Fonstren har en dominerande
utformning och utgor en forvanskning. Den foreslagen entrébyggnad ar liksom 1 det tidigare
forslaget utformad som en klassisk inglasad veranda; en utformning och byggnadsdel som hor
thop med en annan tidsperiod och byggnader av annan karaktir. For yttrandet i sin helhet, se
yttrande fran stadsarkitekt som inkom 2022-06-14.

2022-08-17 inkom s6kande pa nytt med reviderade handlingar. I det senaste forslaget har
ytterligare en tillbygenad (ca 4 m?) tillkommit, planlésningen har forindrats, en entrédorr har
flyttats, en enkeldorr har blivit en pardorr, tva fonster har tillkommit och fénsterutformningen
har férandrats. Pa fasaden mot vister har tva treluftstonster ersatts med en balkongdorr med
tvaluftsfonster och ett fonsterparti bestaende av fyra lufter. Mot Oster har ett treluftsfonster
ersatts med ett tvaluftsfonster. Spréjsningen av fonster har forandrats. Tidigare fonster som
var indelade 1 sex rutor dr numer korspostfonster. Fonstren i entrépartiet saknar sprojs.
Sprojsningen av dorrar har minskat.

Da Bygglovenheten foreslar att ansokan avslas har inga andra sakidgare underrittats eller
beretts tillfille att yttra sig 6ver aktuell atgird. Om drendet ska utredas vidare behover
atgiardens planenlighet utredas fullstindigt.

Fastigheten omfattas av detaljplan Marstrand 262 (stadsplan) frain 1940 som reglerar
byggnationen i omradet. Bestimmelserna innebir bland annat att markens anvindning ska
vara bostad, hogst 1/4 av fastigheten fir bebygeas, tilliten byggnadshojd dr 7,6 meter och att
punktprickad mark inte far bebyggas. Korsprickad mark far bebyggas med mindre
tillbyggnader, dock endast i den utstrickning byggnadsnimnden finner behovet pakallat och
utan att oldgenheter ska kunna ske.
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Fastighet Marstrand 56:18 ar beldgen inom riksintresse f6r kulturmiljévarden. Riksintressen
for kulturmiljévarden ska sa laingt som mojligt skyddas mot atgarder som patagligt kan skada
kulturmiljon. Bebyggelseomradets sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljémiéssiga och
konstnirliga virden ska skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska géras varsamt sa
att befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas.

Aktuell byggnad dr uppférd 1955. Befintliga bygglovshandlingar fran 1952 och nuvarande
utformning utgérs av en relativt avskalad byggnad, tidstypisk fran den tiden och samtidigt
vilanpassad till bebyggelseomradet i fraga. Bostadshusen omkring aktuell fastighet pa
Parkgatan ar uppforda mellan 1930 och 1948. Dessa hus ir i en vaning med inredd vind, de
flesta med forhojt viggliv. Byggnaderna har sadeltak med takvinklar inom ett visst spann och
relativt symmetriskt placerade tvaluftsfonster. Fasaderna ir kladda med tripanel och
ljusmalade.

Foreslagna atgiarder pa aktuellt 1950-talshus bedéms inte utféras varsamt. Huset och
bebyggelseomradets befintliga karaktirsdrag bedoms inte respekteras eller tillvaratas, enligt 8
kap 17 § PBL. I de senaste inkomna ritningarna ar huset forsett med fonster av slaget liggande
rektangel med korspostsprojs. Fonstren ger ett frimmande intryck, och utgor liksom tidigare
toreslagna fonster en anakronism sett till bohuslinsk éldre trihustradition och byggteknik.
Utformningen ger en dominerande effekt och ar att betrakta som en férvanskning (8 kap 13 §
PBL).

Typiskt och viktigt f6r bebyggelsen ir att det tydligt kan ses ungefir nir olika byggnader har
uppforts. Ungefir nir en byggnad har uppforts kan ses i bland annat fénstertyper. Féreslagna
atgarder med liggande panel, stora sprojsade fonsterpartier bedoms inte respektera eller bevara
byggnadens befintliga skala, karaktarsdrag och befintliga kulturvirden.

Vid en sammantagen bedomning anser bygglovenheten att ansdkan ska avslds dé
foreslagna atgarder strider mot detaljplanen enligt 9 kap. 30 § PBL, inte bedoms utforas
varsamt, respektera och tillvarata byggnadens befintliga karaktirsdrag enligt 2 kap. 6 § PBL
och 8 kap. 17 § PBL, och dirmed férvanskar aktuell kulturhistoriskt virdefull milj6 enligt 8
kap. 13 PBL och inte uppfyller riksintresset for kulturmiljévarden.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2022-08-18
Fasadritning 2022-08-17
Planritning 2022-08-17
Situationsplan 2022-08-17
Ansokan 2022-03-15
Remissvar, Stadsarkitekt 2022-06-14
Epostmeddelande, Mejlkorrespondens stadsarkitekt - s6kande 2022-04-28
Remissvar, Stadsarkitekt 2022-04-13
Bilaga, Bygglovsritningar 1952 2022-03-28
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Beslut

Ansokan avslds dé forutsittningarna for lov inte dr uppfyllda enligt 9 kap. 30

och 2 kap. 6 §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Atgirderna bedéms inte utféras
varsamt, respektera och tillvarata byggnadens befintliga karaktirsdrag enligt 2 kap. 6 §
PBL och 8 kap. 17 § PBL, och dirfor forvanskar aktuell kulturhistoriskt vardefull

milj6 enligt 8 kap. 13 § PBL och inte uppfyller riksintresset for kulturmiljovarden.

Avgift
Totalsumma: 8 811 :-

Avgiften omfattar administration och prévning av drendet. Lagstadgade tidsfrister for
handlaggningen har hallits, avgiften har dirmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ar beridknad enligt faststilld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering bar skickats den 2022-07-29, dir sokanden getts tillfille att inkomma med
eventuella sympunkter pa forslag till beslut. 1 kommuniceringen ges s6kande dven alternativet att
revidera ansokan. Sdkanden har inte inkommit med yttrande.

Delges till (férenklad
delgivning):
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Hur du 6verklagar

Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Vistra Gotalands
lin men skickas till Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till

kommun(@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfor du tycker
att beslutet ar felaktigt och pa vilket sitt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom tre
veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa
anses du delgiven tva veckor efter att vi skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska
overklagandet ha kommit in till byggnadsnamnden inom fyra veckor frin den dag beslutet
kungjordes 1 Post- och Inrikes Tidningar.
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§ 206/2022

MOBN 2022-000571 - MARSTRAND 61:4 - Bygglov for tillbyggnad av
takkupa (Dnr MOBN2022/0226)

Sammanfattning

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av fritidshus pa fastigheten Marstrand 61:4.
Tillbyggnaden avser en takkupa pa fasad mot nordost, med badrum invindigt pa vindsplanet.

Fastigheten omfattas av stadsplan Marstrand 878 antagen 1981-02-23. Stadsplanen giller enligt
overgangsbestimmelser till plan- och bygglagen som detaljplan. Enligt detaljplanenen finns
bestimmelser om bl.a. att anvindning ska vara bostadsindamal, punktprickad mark far inte
bebyggas. Byggritten for aktuell fastighet dr satt intill det fasadliv sisom huvudbyggnadens
utbredning var vid detaljplanens upprittande. Byggnadshojden far uppga till hdgst +24,6 meter
fran grundkartans nollpunkt, koordinatsystem i h6éjd enligt planen ar RH 00. Fastigheten ar dven
beligen inom riksintresse for kulturmiljévarden enligt 3 kap. 6 § Miljobalken och inom
kommunens Kulturminnesmiljoprogram. Gillande detaljplan Marstrand 878, som édven syftar
till att fungera som en bevarandeplan, anger bland annat att frontespis far utféras endast dér sa
provas lampligt. Vid inredning och ombyggnad av vindar bér man undvika att réra den befintliga
takformen.

Aktuell utformning for tillbyggnad av takkupa har redan provats i foregaende drende om
bygglov, MOBN 2022-000247. Samma ritningsunderlag som i tidigare drende har nu inkommit
tor aktuell ansokan. Miljo- och byggnadsnimnden fattade beslut om avslag 2022-05-25, genom
beslut § 139/2022.

Ett flertal tidigare bygglovsirenden har hanterats for aktuell fastighet. I drende med dnr
MOBN2019/0637, gillande bla. héjning av bygenadens fasadliv, dndring frin takkupa till
frontespis pa fasad at sydvist och tillbyggnad med ny frontespis pa fasad at nordost, beslutade
Milj6- och byggnadsnimnden att bevilja bygglov genom beslut § 317/2019. Beslutet
overklagades till Lansstyrelsen som upphiavde nimndens beslut genom beslut 2020-06-11, dnr
403-48867-2019. Beslutet 6verklagades vidare till Mark- och miljédomstolen som bedémde att
sokt takkupa var av en sadan storlek och utformning att den paverkade upplevelsen av
byggnadens héjd och att didrmed skulle inga i beridkningen av byggnadshéjden. Domstolen
nimnde dven att med denna utgangspunkt kommer byggnaden att vara uppford pa en vasentligt
hogre hojd dn de da nimnda + 25,2 meter som lansstyrelsen och nimnden angett och pa sa vis
dven visentligt 6verskrida detaljplanens bestimmelse om att byggnad far uppfoéras till hogst 24,6
meter 6ver grundkartans nollplan. Detta bedomdes inte som en liten avvikelse fran detaljplanen,
enligt Mark- och miljddomstolens beslut 2021-01-13, Mal nr P 2770-20. Genom tidigare drende
med dnr MOBN2020/0795 beviljades bygglov for bla. fasadindring och om- och tillbyggnad
av enbostadshus med en frontespis pa sydvistra fasaden.

For fastighet Marstrand 64:1 finns redan beviljade avvikelser gillande tillaiten byggnadsho6jd och
mark som inte fir bebyggas. Tillaiten byggnadshojd overskrids med 20 cm da angiven
bygenadshojd ir +24,8 meter mot tillaitna +24,6 meter och befintlig balkong/ altan dr uppford
pa punktprickad mark som inte far bebyggas.
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Bygglovenheten har inte efterfragat ytterligare handlingar i drendet eller hort berérda sakdgare,
da hinder bedéms féreligga for sokt atgard.

Sokanden har inkommit med svar pa kommunicering, se skrivelse inkommen 2022-08-20.

Aktuell utformning for tillbyggnad av takkupa har redan provats i foregaende drende om
bygglov, MOBN 2022-000247, dir Milj6- och byggnadsnimnden fattade beslut om avslag.
Bygglovenheten bedomning av féreslagen atgird kvarstar enligt tidigare prévning och beslut.

Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras varsamt si att befintliga karaktirsdrag respekteras
och tillvaratas. Vid bygglovsprévning sker bedémning mot gillande detaljplan med syfte som
bevarandeplan, samt att det allminna intresset for bevarandet av kulturhistorisk virdefull
bebyggelse beaktas.

Enligt gillande detaljplan giller bland annat att frontespis far utféras endast dir sa prévas
limpligt. Det har sedan tidigare beviljats en frontespis pa byggnadens sydvistra fasad. Foreslagen
takkupa pa den nord6stra fasaden bedéms innebara en vastenlig dandring av byggnadens karaktar.
Foreslagen atgard bedoms inte f6lja bevarandeplanen och dndringen kan inte anses innebéra en
varsam dndring, sa att befintliga karaktdrsdrag respekteras och tillvaratas pa aktuell byggnad.
Atgirden innebir dven att byggnadens ursprungliga uttryck fringas i for stor grad. Féreslagen
atgard strider mot 2 kap. 6 § (punkt 1 och sista stycket) PBL samt 8 kap. 17 § PBL.

Den nordostra fasaden bedéms utgéra berdkningsgrundande fasad, utifran att fasaden har stérst
allmin paverkan da den vetter mot allmin plats intill samt utgérs av en langsida med entrén
placerad pa den aktuella fasaden. Lansstyrelsen har i tidigare beslut dven angett att den nordostra
fasaden ir den berdkningsgrundande fasaden for aktuell byggnad, enligt Lansstyrelsens beslut
2021-04-21, dnr 403-492-2021.

For fastigheten finns redan beviljade avvikelser om bla. att tillaten byggnadshéjd Gverskrids
redan med 20 cm, da byggnadshojden i1 dagsliaget uppgar till +24,8 meter, jamfort med tillatna
+24,6 meter. SOkt takkupa bedéms medféra en paverkan for berikning av byggnadshojden pa
den aktuella byggnaden, genom féreslagen utformning och placering pa berikningsgrundande
fasad samt att byggnadshéjden beriknas till takkupans nock. Foreslagen atgard medfor att
tillaten byggnadshojd overskrids vasentligt fran tilliten byggnadshojd.

I tidigare beslut fran Mark- och miljédomstolens 2021-01-13, Mal nr P 2770-20, angiende bl.a.
frontespis pa nordostra fasaden, anges bl.a. att da féreslagen frontespis medforde att byggnaden
visentligt skulle 6verskrida detaljplanens bestimmelse om tilliten byggnadshéjd om hogst 24,6
meter 6ver grundkartans nollplan. Bygglovenheten bedémer att nu aktuell takkupa innebir att
byggnadshéjden  Overskrids  visentligt sett till fOreslagen atgirds placering pa
berikningsgrundande fasad.

Bygglovenheten bedémer att féreslagen atgird strider mot gillande detaljplan och att foreslagen
utformning inte gar att bedémas som en liten avvikelse, enligt 9 kap. 30 och 31 b §§ plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Syftet med detaljplanen som bevarandeplan motverkas enligt 9 kap.
31b § PBL. Bygglov ska didrmed avslas.
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Vid en sammantagen bedomning anser Bygglovenheten att ansckan ska avslas da foreslagen
atgard strider mot detaljplanen och bevarandeplanen f6r Marstrand.

Beslutsunderlag

Ansokan 2022-06-20
Situationsplan 2022-06-20
Fasadritning 2022-06-20
Fasadritning 2022-06-20
Plan- och sektionsritning 2022-06-20
Skrivelse 2022-06-20
Skrivelse 2022-08-20
Tjansteskrivelse 2022-08-22
Beslut

Ansokan avslds da forutsittningarna for lov inte ar uppfyllda enligt 9 kap. 30
och 31 b {§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgift
Totalsumma: 3200:-

Avgiften omfattar administration och privning av drendet. 1agstadgade tidsfrister for handliggningen har
hallits, avgiften bar déirmed inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL..

Avgiften ar beridknad enligt faststilld taxa av kommunfullmiktige och faktureras separat.

Kommunicering

Kommunicering har skickats den 2022-07-06, dir sokanden getts tillfalle att inkomma med
eventuella synpunkter pa forslag till beslut. Sékanden har inkommit med svar pa
kommunicering, se skrivelse inkommen 2022-08-20. Bygglovenhetens bedomning i drendet
kvarstar.
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Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Vistra Gétalands lin men skickas till
Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfor du tycker att beslutet édr
felaktigt och p4 vilket sitt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom tre veckor fran den dag da
du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du delgiven tvd veckor efter att vi
skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom fyra
veckor frin den dag beslutet kungjordes i Post- och Inrikes Tidningar.
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§ 213/2022

MOBN 2021-000245 - Beslut om delegation samt svar till Mark- och
miljédomstolen (Dnr MOBN2022/0226)

Sammanfattning

Milj6- och byggnadsnimnden har fatt kallelse till sammantride och syn med Mark- och
miljodomstolen i drende nr P 4048-21. Sammantriade och syn avser 6verklagandet av
Linsstyrelsens beslut om negativt férhandsbesked pa fastigheten Buderdd 1:1 1 Kungilvs
kommun.

Milj6- och byggnadsnimnden fattade beslut om negativt férhandsbesked f6r nybyggnad av tva
stycken enbostadshus pa fastighet Buderod 1:1 genom beslut §111/2021.

Sokande 6verklagade beslutet till Lansstyrelsen som genom beslut 2021-09-02, d.nr 403-24729-
2021, avslog 6verklagan. Arendet har direfter 6verklagats vidare till Mark- och
miljédomstolen.

Mark- och miljddomstolen har férelagt Miljo- och byggnadsnimnden att inkomma med ett
skriftligt svar till domstolen. Bygglovenheten foreslar att Miljo- och byggnadsnimnden
delegerar till bygglovschef och bygglovshandliggare i drendet att agera ombud f6r nimnden i
arendet. Milj6- och byggnadsnimndens 1:e vice ordférande undertecknar fullmakt.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2022-08-24
Skrivelse- Forelaggande fran MMD 2022-08-15
Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse MOBN 2021-000245 - Beslut om delegation samt svar till Mark- och
miljédomstolen
Bilaga Skrivelse

Beslut

1. Milj6- och byggnadsnimnden delegerar till enhetschef bygglov (Mirsad Radoncic) och
bygglovshandlaggare (Ulrica Reuterberg) i drendet att agera ombud for nimnden 1
arendet.

2. Milj6- och byggnadsnimndens 1:e vice ordférande undertecknar fullmakt.

3. Nimndens bedémning kvarstir enligt nimndens beslut §111/2021, dat 2021-04-22.

Expedieras till: Vinersborgs Tingsritt, Mark- och miljédomstolen
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