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§ 97/2023

MOBN 2022-001104 - KARRHED 1:23 - Bygglov for nybyggnad av
enbostadshus (Dnr MOBN2023/0007)

Sammanfattning

Arendet var uppe for beslut i Miljo- och byggnadsnimnden den 2023-02-09 di nimnden
beslutade att dterremittera drendet ”’for att hora grannar och 6vriga instanser”. Direfter har
ber6rda sakagare samt remissinstanser getts maojlighet att yttra sig. Bygglovenhetens
bedémning fran tidigare provningen kvarstar.

Ansokan avser nybyggnad av ett enbostadshus i ett plan om ca 199 kvm byggnadsarea
(BYA), ca 23 kvm 6ppenarea (OPA) och ca 199 kvm bruttoarea (BTA) samt en
komplementbyggnad med loft/f6rrdd ovanpa del av byggnaden. Komplementbygegnaden har
en byggnadsarea (BYA) om ca 162 kvm och ca 192 kvm bruttoarea (BTA) enligt ansékan.
Fastigheten ligger utanfor planlagt omrade.

Aktuell fastighet har tillkommit genom beslut om positivt férhandsbesked (§ D 2022-001209)
den 2022-10-27. I beslutet framgiar att prévningen omfattat en tomt med ett enbostadshus om
ca 160 kvm byggnadsarea och garaget omfattade ca 50 kvm byggnadsarea. Fastigheten

ligger inom, men 1 ytterkanten av, lokalt virdefulla omraden - det s.k. Migandet och angrinsar
inventerad jordbruksmark i vist och syd, enligt ”Utredning av jordbruksmark, Kungilvs
kommun 2020 — Naturcentrum”. I norr finns bebyggd fastighet och mot Oster finns ett
bergsomrade med varierad vegetation. Platsen omfattas inte av sirskilda bestimmelser.

Komplementbyggnadens byggnadsarea uppgar 1 aktuell ans6kan om bygglov till ca 112 kvm
mer dn vad som prévats i férhandsbeskedet. Byggnaden forslas placeras intill och lings med
fastighetsgrins i norr angrinsande granne vars tomt dr bebyged bl a med ett enbostadshus
som 4t placerat med siktstrak ut mot 6ppna jordbrukslandskapet i vist/sydvist.

Begreppet komplementbyggnader ir hiimtat frin APBL (ildre plan- och bygglagen) och i
dess forarbeten kan inhdmtas att med komplementbyggnad avses bl.a. uthus, garage och
andra mindre byggnader; allt med férutsittningen att det finns en huvudbyggnad som ar ett
en- eller tvibostadshus. En komplementbyggnad ska vara av en art och omfattning som gor
att den underordnar sig huvudbyggnaden och att den inte ensam kan utgéra skil fOr att bilda
en ny fastighet. I en dom fran mark- och miljééverdomstolen (2014 — P 84506) avslas en
ans6kan om bygglov for ett garage med hinvisning till att det inte underordnar sig
bostadshuset och alltsa inte dr en sidan komplementbyggnad som Plan- och bygglagen
(PBL) avser.

I direkt niromrade finns bebyggda fastigheter dir komplementbyggnader uppgar till ca 55-80
kvm byggnadsarea.

Arendet har, efter aterremiss frin miljo- och byggnadsnimnden den 2023-02-09, remitterats
till miljéenheten som yttrar bl a att bygglov kan beviljas under forutsittning att bygglovet tar
hinsyn till f6ljande: S6kanden behéver anséka om tillstind for inrdttande av enskilt avlopp.
Den nya avloppsanliggningen ska vara firdigbyggd senast i samband med inflyttning.
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Sokanden behoéver anséka om tillstand f6r att borra enskild vattentidkt. Sokanden har
redovisat att det betar en del notdjur (kor) soder och vister om planerad tomt. Under
platsbescket kinde miljéenheten att det luktade en del fran korna. Korna hade en
utfodringsplats relativt nira tinkt tomt. I det fall man bygger pa platsen och skulle uppleva att
lukten blir stérande kan man forslagsvis flytta pa utfodringsplatsen lingre bort fran tomten f6r
att pd sa vis 6ka avstindet till dir korna vistas mer varaktigt. Det ér tillstindsplikt for att
inritta bergvirmeborrhal. Se remissvar.

Ber6rda sakigare (grannar) har givits mojlighet att yttra sig 6ver ansokan enligt 9 kap. 25 §
PBL. Inga sakigare har yttrat sig, vilket miljo- och byggnadsnimnden tolkar som att de inte
har nagra synpunkter.

Pa bostadsfastigheter kan man uppféra komplementbyggnader till bostadshus. En
komplementbyggnad ska vara av en art och omfattning som gor att den underordnar sig
huvudbyggnaden och att den inte ensam kan utgora skal f6r att bilda en ny fastighet.
Foreslagen komplementbyggnad om ca 162 kvm kan inte sdgas underordna sig
bostadshuset och bedoms inte utgéra ett komplement till bostadshuset.

Pa platsen finns ett positivt férhandsbesked och ansékan om bygglov kom in inom tiden f6r
giltigt férhandsbesked. Ansékan om bygglov bedéms dock inte folja férhandsbeskedet. I givet
torhandsbesked provades platsens limplighet f6r byggnation, men i handlingarna i
beslutsunderlaget framkommer och illustreras att man avsag, utover bostadshus, en
komplementbyggnad om ca 50 kvm. Det framgar inte att provningen omfattade en
komplementbyggnad av den storlek och utformning som avses i aktuell ans6kan. Foreslagen
byggnation avviker fran givet forhandsbesked da det, utéver ett enbostadshus, inte har
provats en sa pass stor komplementbyggnad som det aktuella garaget dr i aktuell ansékan.

Foreslagen byggnation komplementbyggnad kan inte sdgas vara en god anpassning till
platsen. Atgirden innebir inte en god helhetsverkan eller ett varsamt tilligg pa platsen.
Foreslagen atgird bedoms inte uppfylla 2 kap. 6 § (punkt 1 och sista stycket) PBL eller 2 kap
3 § p.1 PBL. Garaget, sett till storlek och placering, tar ej hinsyn till landskapsbilden och
frimjar ej en dndamalsenlig struktur eller en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelsen.

Vid bedémning av drendet anser bygglovenheten att foreslagen atgird inte uppfyller
kriterierna f6r bygglov i 9 kap. 31 § PBL och i 6vrigt inte uppfyller utformningskraven i 2 och
8 kapitlet PBL. Ansékan ska darfor avslas.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2023-03-29
Remissvar 2023-03-07
Epostmeddelande 2023-01-30
Grannemedgivande 2023-01-30
Epostmeddelande 2023-01-27
Fasad- och sektionstitning Garage, SO/NV 2023-01-27
Fasadritning med marklinjer 2023-01-27
Fasadritning NV/SO 2023-01-27
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Fasadritning Garage NO/SV
Fasad- och sektionsritning SV/NO
Fasadritning med marklinjer Garage
Situationsplan - VA
Markplaneringsritning
Situationsplan Foto

Illustration

Ilustration

Planritning Garage

Planritning Hus

Planritning Hus

Planritning Hus

Situationsplan

Skrivelse

Illustration

Ilustration

Oversiktskarta till nimnden
Ansoékan

Svar pa kommunicering

Yrkande:

2023-01-27
2023-01-27
2023-01-27
2023-01-27
2023-01-27
2023-01-25
2023-01-25
2023-01-25
2023-01-25
2023-01-25
2023-01-25
2023-01-25
2023-01-25
2023-01-25
2023-01-25
2023-01-25
2023-01-24
2022-12-22
2023-04-04

2023-04-13
5(7)

Claes Andersson (L): Bygglov beviljas med anledning av att det dr utanfor detaljplan,
vilanpassat samt inga grannar har haft erinran.

Proposition

Ordférande stiller proposition pa yrkandet och finner att Miljé och byggnadsnimnden
beslutar att anta Claes Anderssons (L) yrkande.

Bygglov beviljas, enligt 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

For att genomfora atgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas

byegherens ol

Beslut
Avgift
Handldggning: 21 703,-
Reducering: 4 341,-

Totalsumma: 17 362:-

Awgiften omfattar administration och privning av drendet. Tidsfristen borjade lopa 2023-01-30 och beslut
Sattades 2023-04-13 vilket innebdr att lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har dverskridits med 1
vecka, avgiften har reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiften ir beriknad enligt faststilld taxa av kommunfullmaktige och faktureras separat.
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Kommunicering

Kommunicering har gjorts till s6kande infér ny prévning den 2023-03-29.

Piborjande och giltighetstid

Atgirden fir pabérjas forst nir milié- och byggnadsnimnden har gett ett startbesked, enligt
10 kap. 3 § PBL. En lovpliktig atgird far trots att startbesked har getts paborjas tidigast fyra
veckor efter det att bygglovsbeslutet har kungjorts i Post — och Inrikes Tidningar och diarmed
verkstillts, enligt 9 kap. 42 a §{ PBL. Om atgirden har paborjats inom tva ér giller bygglovet i
fem ar fran den dag som beslutet vinner laga kraft, enligt 9 kap. 43 § PBL.

Kallelse till tekniskt samrad
Tekniskt samrad krivs i detta drende enligt 10 kap. 14 § PBL.

Foljande handlingar ska limnas in en vecka fére men senast vid samradet:
- Forslag till kontrollplan enligt 10 kap. 6 § PBL, kontrollplanen ska upprittas enligt Boverkets

vigledning.

- Avfallshanteringsplan/ inventeringslista rivningsmaterial.

- Firdigstillandeskydd, om sa kravs enl. 10 kap. 16 § PBL.

- Tekniska handlingar sd som utredning for grundligening, konstruktionsritningar,
konstruktionsdokumentation, VVS-ritningar, fuktsikerhetsbeskrivning,
brandskyddsbeskrivning och energiberikning.

Bokning av tekniskt samrad och inlimning av handlingar gérs via kommunens e-tjanster
bygglov.kungalv.se eller via e-post till kommun@kungalv.se. Métet hélls digitalt om inte annat
anges. Ytterligare tekniska handlingar kan krivas infoér tekniskt samrad och startbesked.
Ovriga upplysningar

Platsen ligger inom hog risk for radon.

Ett bygglov dr ett beslut om tillstind att bygga pa ett visst satt. Kontakt ska alltid tas med
bygelovenheten om forslag till andringar uppstar. Om foérindringen ar lov- eller
anmalningspliktig maste nytt beslut invintas.

Atgirden kriver tillstind frin fastighetsigaren.

Atgiirden kan kriva tillstind av eller anmailan till annan myndighet.

Delges till (férenklad delgivning):

Expedicras |
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Beslutet kungérs i Post- och Inrikes Tidningar, och berérda sakigare meddelas om detta.

Hur du 6verklagar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Vistra Gétalands lin men skickas till
Kungilvs kommun, 442 81 Kungilv, eller skickas som e-post till kommun@kungalv.se.

Ange diarienummer samt beslutsnummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfor du tycker att beslutet édr
felaktigt och pa vilket sitt du vill att det ska dndras.

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom tre veckor fran den dag da
du fick del av beslutet. Om du delgivits med férenklad delgivning sa anses du delgiven tvd veckor efter att vi
skickat beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till byggnadsnimnden inom fyra
veckor frin den dag beslutet kungjordes i Post- och Inrikes Tidningar.
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