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1. Generellt
1.1. Inledning

Med anledning av den lagstiftning som tridde i kraft den 1 januari 4r 2015, har kommunfullmiktige
beslutat om riktlinjer f6r markanvisning samt riktlinjer fér exploateringsavtal.

e Lag (2014:899) om riktlinjer f6r kommunala markanvisningar
e Plan och bygglagen (2010:900) - Exploateringsavtal behandlas i 1:4, 6:39-6:42 PBL

1.2. Bakgrund och syfte
Riktlinjerna ska klargora vilka forutsdttningarna och krav som kommunen stiller pa byggherrar som vill
exploatera mark och syftar till att tydliggéra hur kommunen arbetar med markanvisningar av kommunal
mark och exploateringsavtal vid utveckling av annans mark.

Utéver den nya lagstiftningen giller 4ven annan lagstiftning vid prissittning och f6rsiljning av kommunal
mark, bland annat f6ljande:

o Kommunallagen (2017:725) likstillighetsprincipen 2:3 KL, kommunen ska behandla sina
medlemmar lika, om det inte finns sakliga skl f6r ndgot annat, enligt 2:8 KL ér det forbjudet att
ge individuellt inriktat niringslivsstéd om det inte foreligger synnerliga skil f6r det, enligt 8:1 KL
ska kommunen ha god ekonomisk hushéllning.

e Lag (2013:388) om tillimpning av Europeiska unionens statsstddsregler och férordning
(2016:605) om tillimpning av Europeiska unionens statsstodsregler. Forséljningen ska féregis av
ett 6ppet anbudsférfarande, dir det ekonomiskt mest férdelaktiga budet viljs, eller priset baseras
pé en oberoende expertvirdering som genomférs innan férsiljningen. I annat fall maste
forsiljningen anmilas i férvig till EU-kommissionen, som har att bedéma stédets forenlighet
med den inre marknaden.

1.3. Vem gor vad inom Kungilvs kommun?
I Kungilvs kommun beslutar kommunstyrelsen om ett markomrade skall g ut f6r markanvisning samt
vilket forfarande som ska tillimpas. Det sker vanligen i samband med beslut att pabdtja planldggning av
ett omrdde. Upprittade markanvisningsavtal ska godkinnas av kommunstyrelsen.

Vem som beslutar om markéverlatelseavtal f6ljer av kommunstyrelsens delegeringsordning och
reglemente f6r kommunstyrelsen. Beslutanderitten ligger alltid kvar kos kommunfullmiktige om det avser
drenden av principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt.

Exploateringsavtal och Gvriga typer av avtal f6r genomtdrande av detaljplan som inte dr av principiell
beskaffenhet eller i Gvrigt av storre vikt far antas av kommunstyrelsen enligt nuvarande reglemente f6r
kommunstyrelsen (KS2018/0127). Om exploateringsavtalet it av principiell beskaffenhet eller i Gvrigt av
storre vikt 4r det kommunfullmiktige som beslutar om antagande.

1.4. Uppfoljning och revidering av riktlinjerna
I samband med att avtal tecknas ansvarar foérvaltningen for att riktlinjerna f6ljs. Férvaltningen ansvarar
vidare f6r uppféljning och eventuell revidering av riktlinjerna, men det 4r kommunfullmiktige som
beslutar om eventuell revidering av riktlinjerna.
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1.5. Avsteg fran riktlinjer
Kommunstyrelsen respektive kommunfullméktige som har ansvar att inga avtal enligt dessa riktlinjer far i
enskilda fall, ndr det finns sdrskilda skal eller krdvs fOr att dndamalsenligt genomféra en detaljplan, franga
riktlinjerna.

2. Virderingsprinciper vid markanvisningar

2.1. Prissittning vid férsiljning av kommunal mark
Kommunallagen stiller krav pd god ekonomisk hushallning med kommunens resurser och tilliter inte st6d
till enskild niringsidkare, utom da synnerliga skil féreligger f6r kommunens del. Det innebir att en
6verlatelse av mark under marknadspris dirfér som huvudregel 4r otillatet. Det ér vidare dven att betrakta
som ett olagligt statsstdd enligt Europeiska unionens statsstédsregler. Kommunen ska dirfér alltid vid
forsiljning av kommunal mark sikerstilla att marken siljs till marknadspris.

Forsiljning av fastigheter ska antingen foregds av ett 6ppet anbudsférfarande, dér det ekonomiskt mest
férdelaktiga budet viljs, eller att priset baseras pé en virdering av oberoende auktoriserad virderingsman
som genomfors innan forsiljningen. Om det finns nyligen silda jimférelseobjekt som kan sdkerstilla att
priset dr marknadsmassigt behovs inte en virdering géras. Anbud ska 6ppnas samtidigt och sd snart som
mojligt efter anbudstidens utgdng vid ett slutet méte ddr minst tvd personer som utsetts av kommunen ska
delta. Anbuden ska f6ras upp i en férteckning, som ska bestyrkas av dem som deltar i métet.
Kommunen tar som huvudregel betalt f6r byggrittens totala BT'A ovan mark enligt gillande detaljplan,
exklusive friliggande komplementbyggnader t.ex. cykelférvaring, f6rrad, tvittstuga. Om beviljat bygglov
Overskrider den totala BTA ovan mark som detaljplanen tillater ska exploatdren dven betala f6r
overskjutande areal. Om byggrittspriset inte dr bestimt ndr markanvisningsavtalet tecknas, skall avtalet 1
stillet beskriva hur byggritten virderas i ett senare skede.

3. Riktlinjer f6r markanvisning

3.1. Vad ir en markanvisning?
Med markanvisning avses en 6verenskommelse mellan en kommun och en exploatér som ger exploatéren
ensamritt att under vanligtvis tvd dr och under givna villkor f6rhandla med kommunen om Sverlatelse
eller upplételse av ett visst markomrade f6r bebyggande.

Om markanvisning sker i ett tidigt skede kan det innebira att exploatéren dr delaktig och har en aktiv roll i
framtagande av detaljplan, utredningsarbete och framstillande av projektets ramar. Om markanvisning i
stillet sker efter detaljplanen vunnit laga kraft innebdr det att merparten av férutsittningarna dr klarlagda
och exploatdren har begrinsad méjlighet att paverka.

3.2. Mal

e Tydliggbra hur kommunens markanvisningar hanteras.

e Markanvisningar ska frimja konkurrens och mangfald.

e Markanvisningsprocessen ska vara forutsigbar och transparent.

e Markanvisningen ska bidra till kommunfullmaiktiges strategiska mél och resultatmal.
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3.3. Hur géar en markanvisning till?
Kungilvs kommun anvinder sig av olika metoder vid markanvisning av kommunal mark;
anbudsforfarande, tivlingsforfarande och direktanvisning. Dirutdver sker férmedling av planlagda
enskilda villatomter avsedda f6r privatpersoner via kommunens tomtko. Vilken typ av metod som
anvinds beror bland annat pa platsens malbild och férutsittningar, om det finns lagakraftvunnen
detaljplan samt om omradet tidigare erbjudits f6r exploatering.
Kommunen kan i samband med markanvisning dven vilja att upplata mark med tomtritt i stillet for
6verlatelse med dganderitt. Det sker t.ex. 1 situationer nir kommunen vill behélla ridigheten &ver
bostiddernas uppldtelseform.

3.3.1. Anbudsférfarande
Kommunen definierar ett markomride samt ett antal villkor och kriterier som byggherrar far limna in
anbud pa. Inkomna anbud kontrolleras sa att stillda krav och kriterier dr uppfyllda. Anbudsgivaren som
uppfyller stillda krav och kriterier samt limnar det hgsta anbudspriset tilldelas marken under
férutsittning att kommunen godtar anbudspriset.

3.3.2. Markanvisningstivling
Detta térfarande anvinds f6r omraden dir gestaltning eller andra férhallanden dr sirskilt betydelsefulla.
Vid ett tivlingsforfarande definierar kommunen ett markomride med ett antal villkor och kriterier som
byggherrar far limna in f6rslag pa hur de vill bebygga. Villkoren och kriterierna vid markanvisning varierar
utifrin kommunens inriktning f6r omridet samt i vilket skede i detaljplaneprocessen som
markanvisningen initieras. Villkoren kan t.ex. vara viningshéjd, utformning, upplitelseform och pris. I
kommunens material framgér det tydligt vad som giller {6r markanvisningen.

Kommunen har méjlighet att stilla krav pa hur omfattande och genomarbetade byggherrarnas férslag ska
vara, 1 form av referensobjekt, enklare skisser, arkitektritningar, utredningar etc.

Markpriset dr inte alltid viktigast, t.ex. kan utformning, milj6, innovativa l6sningar m.m. for att skapa ett
lingsiktigt héillbart och attraktivt resultat vara avgdrande vid tilldelning av marken.

Dir andra aspekter dn priset dr avgérande kan villkoren innehélla ett acceptpris. Acceptpriset innebir att
markanvisningen sker till ett fast pris. FOr att sidkerstilla att acceptpriset dr marknadsmassigt ska det
grundas pé en virdering frin oberoende auktoriserad virderingsman eller pa nyligen sélda
jamforelseobjekt.

3.3.3. Direktanvisning
Direktanvisning innebdr att marken tilldelas en exploatér utan konkurrens, till skillnad fran évriga metoder
som alltid sker i konkurrens med andra aktérer. Forfarandet kan anvindas om det féreligger sirskilda skal
t.ex. avsiktsforklaring, att kommunen 6nskar préva ett speciellt koncept eller om en exploatér presenterar
unika idéer.

Direktanvisning kan ocksa ges i det fall kommunen redan genomfért ett anbudsférfarande eller en
markanvisningstivling utan acceptabla anbud. Vid en direktanvisning virderas marken alltid av en
oberoende auktoriserad virderingsman om det inte finns nyligen silda jimférelseobjekt som kan
sikerstilla att priset 4r marknadsmassigt.

3.3.4. Forsiljning via tomtkd
Kommunens planlagda enskilda villatomter avsedda {6 privatpersoner férmedlas via kommunens tomtké.
Innan fastigheterna liggs ut till forséljning virderas marken alltid av en oberoende auktoriserad
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virderingsman om det inte finns nyligen silda jimforelseobjekt som kan sdkerstilla att priset dr
marknadsmissigt.

3.4. Ansokan och handliggning

3.4.1. Ans6kan om markanvisning
For att fa information infér kommunens kommande markanvisningar kan en exploatdr anmila sig till
intressentregistret, link. Ett elektroniskt brev skickas till samtliga registrerade e-postadresser i
intressentregistret i samband med nya anbudsférfaranden eller markanvisningstivlingar.

All aktuell information om markanvisningen publiceras pa kommunens hemsida, link. Annonsering kan
dven ske i t.ex. orts-och branschtidningar. Efter avslutad markanvisning finns information pa kommunens
hemsida om vilka byggherrar som valts.

En exploatér har mojlighet att skriftligen ansdka om direktanvisning for ett specifikt markomrade.
AnsoOkan gors via formuldr pa kommunens hemsida, link. En férutsittning for att en ansékan om
direktanvisning skall behandlas ér att det bifogas en idébeskrivning (t.ex. beskrivning av karaktir, storlek,
upplatelseform, utformning pa bebyggelse, tidsperspektiv), skisser 6ver det man vill uppféra samt en
motivering till direktanvisningen.

3.4.2. Hantering av inkomna férslag och intresseanmilningar
Efter att anbud eller tivlingsbidrag limnats f6r markanvisning far exploatéren besked enligt den tidplan
som angetts i anbuds- eller tivlingsmaterialet. Ndr anbuden Sppnats enligt punkt 2.1 gar de vidare till
kommunens projektgrupp som utvirderar och utser den exploatér som gar vidare i
markanvisningsprocessen och didrmed far férhandla med kommunen om upprittande av
markanvisningsavtal.

Vid en forfrigan om direktanvisning som initieras av en exploatér dr handliggningstiden individuell
utifran det avsedda geografiska omradets prioritet i férhallande till kommunens 6vriga projekt. Om
torfragan om direktanvisning inkommer tillsammans med ans6kan om planbesked, besvaras bada frigorna
parallellt.

All dokumentation hanteras 1 enlighet med kommunens dokumenthanteringsplan.

3.5. Villkor f6r markanvisning och val av exploator
Kommunen presenterar vid varje enskild markanvisning bedémningsgrunder £6r det specifika omradet.
Bedémningsgrunderna kan vara inriktade pa sérskilda fokusomraden t.ex. pris, val av upplatelseform,
gestaltning och utformning, innovationsstyrka, kvalitetstinkande, tidplan och miljprofil.

Vid en markanvisning tar kommunen hinsyn till exploatérens ekonomiska stabilitet, f6rméga att i
samarbete med kommunen genomféra projektet, eventuellt tidigare samarbete med kommunen,
referensprojekt samt kommunens tidigare férdelning av markanvisningar for att uppné konkurrens.
Exploatoren forvintas tillsdtta en organisation f6r projektets utveckling och genomférande.

Kungilvs kommun stiller inga sirkrav utdver Boverkets byggregler angiende energieffektiva byggnader
men specifika omraden kan utvecklas utifrin miljéprofil. Beddmningsgrunder t6r om byggprojekt bedéms
att ha miljéprofil kan exempelvis vara ldg energiférbrukning, hdllbara material och frimjande av biologisk
miéngfald.

Kommunen arbetar, via Social Oversiktsplan, aktivt och lingsiktigt med social integration och ser positivt
pé samarbete med byggherrar som investerar sdrskilt i socialt ansvarstagande.
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https://www.kungalv.se/Bygga--bo--miljo/markanvisning/kommande-markanvisning
https://www.kungalv.se/Bygga--bo--miljo/markanvisning/
https://www.kungalv.se/Bygga--bo--miljo/markanvisning/direktanvisningar/

3.6. Markanvisningsavtalets innehall
I markanvisningsavtalet skall det tydligt framga férdelning av ansvar och kostnader mellan kommunen och

exploatéren, vilket markomrade det ror sig om samt markpris.

Exploatéren skall bekosta:

Detaljplanekostnader inklusive utredningar om inte annat avtalas. Vid tillfillen da det dr fler 4n en
exploatdr férdelas detaljplanekostanden proportionerligt utifran respektive exploatérs BTA.
Gatukostnader.

Anslutningsavgifter f6r vatten och avlopp, el, tele, bredband, fjarrvirme samt Gvriga av

kommunfullmaiktige beslutade anslutningsavgifter.

Fastighetsbildning eller annan lantmiteriférrittning. Nédvindiga ledningsritter och servitut 6ver
kvartersmark ska tilas utan ersittning.

Samtliga dtgirder, inklusive utredningar och undersékningar, fér anldggningar inom
kvartersmark.

Bygglovsavagifter.
Sitt eget deltagande under projektets genomférande.

Eventuella parkeringsfrikop.

I avtalet skall dven framga hur dtaganden fordelas mellan parterna. Hur vatten och avlopp, dagvatten,

parkering, avfallshantering och elférsérjning hanteras ska alltid regleras i avtalet, medan frigor kring

sanering och andra tekniska fragor regleras vid behov.

Ovriga allminna férutsittningar som giller f6r markanvisning:

En markanvisning fran Kungilvs kommun ir tidsbegrinsad till maximalt 2 ar efter undertecknat
avtal. Om marké&verlatelse inte triffas inom denna tid ska markanvisningen atergd utan ersittning
eller kompensation till exploatéren. Foérlingning kan medges, under férutsittning att forseningen
inte beror pa exploatéren, och maste ske skriftligen.

En markanvisning far inte 6verforas till en annan exploatdr utan kommunens skriftliga
medgivande. Overférande kan medges till heligt bolag inom koncernen om moderbolaget gar i
borgen f6r dtagandena i markanvisningsavtalet.

Kommunen kan under avtalsperioden aterta en dverenskommen markanvisning om det dr
uppenbart att exploattren inte avser eller formar att genomfdra det Gverenskomna projektet med
avsedd utformning eller inom utsatt tid. Ett dtertagande ger inte exploatéren ndgon ritt till
ersittning.

Projekt som inte gar att genomféra till f6ljd av dndrade detaljplanefrutsittningar, exempelvis
6verklagan, eller andra myndighetsbeslut ger inte ritt till ersittning eller ny markanvisning som
kompensation.

Kungilvs kommun kan inte garantera byggritter vid markanvisning, om inte lagakraftvunnen
detaljplan redan finns da markanvisningsavtalet tas fram.

Exploatéren skall f6lja de regler och riktlinjer som kommunfullmiktige, kommunstyrelsen eller
milj6- och byggnadsnimnden faststillt som giller vid tidpunkten f6r markanvisningen.

Kungilvs kommun har ritt att bestimma om val av upplatelseform sdsom dgande-, bostads- eller
hyresritt samt sociala hinsynstaganden f6r markanvisningen.

Innan exploatdren tilltritt sitt exploateringsomride har kommunen ritt att nyttja omradet t.ex. for
byggvig, avlastningsyta eller etableringsyta.
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e Kungilvs kommun férbehaller sig ritten att forkasta samtliga anbud till en markanvisning om
inget uppfyller stillda krav.

e Kungilvs kommun uppmuntrar till miljanpassad byggnation. Det giller till exempel
energieffektiva bostidder, hillbara materialval, insatser f6r biologisk méangfald, tillgédngligetrande
av naturomriden samt underlittande f6r de boende att gora hallbara val i vardagen. Aven
byggprocessen bor vara resurs- och energieffektiv for att minska dess negativa miljopaverkan.

3.7. Markoéverlatelseavtal

Nir forutsittningarna for att realisera markanvisningen finns, vanligtvis 1 samband med att
detaljplanen skall antas, tecknas ett markoverlitelseavtal mellan exploatéren och kommunen.
Markoverlatelseavtalet ersitter markanvisningsavtalet. I princip omfattar mark&verlitelseavtalet
samtliga villkor som normalt ingar i ett markanvisningsavtal. Ddrutéver ska det innehalla villkor om
overlatelse av mark, kommunens ritt till hivning fér det fall exploatdren inte uppfyller sina ataganden.
Kommunen kan kriva ekonomisk sdkerhet f6r exploatorens forpliktelser. Typ av sikerhet beslutas av
kommunen, till exempel genom inbetalning pé férhand, pantbrev, bankgaranti eller borgen, ex
moderbolagsborgen. I avtalet kan dven skrivas vitesforpliktelse f6r det fall att exploatSren inte haller
sina dtaganden eller tidplan.

4. Riktlinjer for exploateringsavtal
4.1. Mal

e Tydliggéra krav och férutsittningar f6r tecknande av exploateringsavtal.

e Kommunens process for exploateringsavtal ska vara férutsdgbar och transparent.

4.2. Vad ar ett exploateringsavtal?
Exploateringsavtal definieras i PBL § 1:4; e#f avtal om genomforande av en detaljplan mellan en kommun och en
exploatir eller en fastighetsigare avseende mark som inte dgs av kommunen, dock inte avtal mellan en fommun och staten
om uthyggnad av statlig transportinfrastruktnr.

Byggherren eller fastighetsigaren bendmns i kommunens exploateringsavtal som exploatér. Syftet med
exploateringsavtalet dr att sikerstilla att en detaljplan kan antas och genomféras pa ett sidant sitt att
kraven pa ett vilfungerande bebyggelseomride blir tillgodosedda.

4.3. Handliggning

4.3.1. Nir tecknas exploateringsavtal?
Exploateringsavtal tecknas dd kommunen beh&ver sikerstilla detaljplanens genomférande vid
exploatering pa privat mark. Kommunen bedémer fére eller under detaljplaneskedet om ett
exploateringsavtal skall tecknas med exploatéren. Beddmningen sker utifrin den enskilda detaljplanens
forutsittningar. Exploateringsavtal tecknas alltid om detaljplanen innehéller allmin plats (enskilt eller
kommunalt huvudmannaskap).

Exploateringsavtalet arbetas fram under detaljplaneprocessen och skall vara undertecknat av exploatéren
infér detaljplanens antagande. Exploateringsavtal som inte dr av principiell beskaffenhet eller i vrigt av
storre vikt fir antas av kommunstyrelsen enligt nuvarande reglemente f6r kommunstyrelsen
(KS2018/0127). Om exploateringsavtalet dr av principiell beskaffenhet eller i Gvrigt av storre vikt dr det
kommunfullmaiktige som beslutar om antagande.

4.3.2. Vad regleras i exploateringsavtal?
Exploateringsavtalets innehall 4r anpassat utifran den specifika exploateringens férutsittningar.
Exploateringsavtalets syfte dr att reglera genomférandets kostnader och ansvarsférdelning mellan
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exploatdren och kommunen samt dven mot andra intressenter (t.ex. Trafikverket eller
samfillighetsforeningar).

Ataganden som anges i avtalet ska vara nédvindiga for att detaljplanen ska kunna genomforas. De
dtgirder som ingar 1 exploatdrens dtagande ska sta i rimligt férhéllande till dennes nytta av detaljplanen.
Med sidana atgirder avses dven atgirder som kan behéva vidtas utanfér det omrade som detaljplanen
omfattar.

Exploateringsavtalet ska normalt reglera:

e DParternas dtaganden.

e Exploateringsbidrag.

e Avtalsomridets avgrinsning.

e Overlatelse/upplitelse av allmin platsmark till kommunen eller samfillighetsférening.
e Ansvarsférdelning fér utbyggnad och finansiering av allmén plats.

e Utbyggnadstakt, eventuell etappindelning och tidpunkt f6r firdigstillande.

e Hinvisning till gillande riktlinjer, t.ex. f6r avfallshantering och dagvattenplan.

e Tidplan, sikerhet/garantier, Gverlatelse av avtalet, avtalets giltighet etc.

e Eventuella parkeringsfrikop.

e Medfinansieringsersittning.

Ett exploateringsavtal kan dven innehdlla markéverldtelse, 6verenskommelse om ledningsritt eller servitut
etc.

I Kungilvs kommun giller f6ljande:

e Detaljplan: Samtliga kostnader f6r framtagande av detaljplan, inklusive utredningar bekostas av
exploatbren. Ett separat plankostnadsavtal tecknas mellan exploatéren och kommunen innan
detaljplanearbetet paborjas och exploateringsavtal tecknas.

e Fastighetsbildning: Samtliga fastighetsbildningsatgirder (avstyckning, fastighetsreglering,
bildande av gemensamhetsanliggningar mm) som krévs for att genomféra detaljplanen bekostas
av exploatoren.

¢ Allmin plats inom planomradet: Exploatéren bekostar utbyggnaden (projektering och
byggnation) av allmin plats som kréivs f6r detaljplanens genomférande bade vid enskilt och
kommunalt huvudmannaskap. Vid kommunalt huvudmannaskap utfér kommunen normalt
projektering och byggnationen. Marken 6verlimnas till kommunen utan ersittning. Vid enskilt
huvudmannaskap utfér exploatren projektering och utbyggnad. Ansvaret £6r drift kan
Overlimnas till deldgande fastigheter i anldggningssamfilligheten.

e VA och andra ledningar: Exploatéren bekostar samtliga anslutningsavgifter (t.ex. VA, el, tele,
fiber, fjirrvirme), dagvattenldsningar inom kvartersmark och eventuell flytt av ledningar eller
annan infrastruktur som krivs for att genomféra exploateringen.

e Ovriga atgirder: Exploatoren ansvarar for samt bekostar 6vriga atgirder och utredningar som
krivs f6r att genomféra detaljplanen, t.ex. dtgirder och utformning fér avfallshantering, sanering,
arkeologi, bulleratgirder, bevarande och kompensationsatgirder av skyddsvirda omriden och
klimatanpassningsétgirder.

e Sikerstillande av avtal: Kommunen kan krdva ekonomisk sikerhet f6r exploatorens

torpliktelser. Typ av sikerhet beslutas av kommunen, till exempel genom inbetalning pé férhand,
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pantbrev, bankgaranti eller borgen, ex moderbolagsborgen. I avtalet skrivs vitesforpliktelse for det
fall att exploatoren inte héller sina ataganden eller tidplan.

5. Medfinansieringsersittning

Virdedterfiring av kommunala investeringar

Innehall

MedfinansieringSErSALINING .......vuvuevviuerieeiieeirieeirieetreee st sese et seee s e ea s ese s ea s s s enaes 10
L I0IEdNING i 11
2. Moiligheter till medfinansieriNgSErSAINING. ....c.vvecreermeecuescmescureseeeeseseeseeeeeseeseaeessseeseseessaeassaesssaessesesssaes 11
3. InfIUENSOMIAAEN . cuitiiiieiitieietieceieetcteeet ettt ettt ettt et est et e ere st eb s etesserensesesessesensesensetenserensensesensenens 11
4o VALACOMIAAC e etiteeeeeeeeeeeee et e et e et et e et eeaeste et eeae st essteesesatesstessesatesstensesatesstensesntesstensesnsesntensesnnens 12
5. BISAtNINGSNIVAET ..ccviieciiiiiiiiiiiisis s 12
6.  Berikning av medfinansieringserSAttning: .......covueureeeureeeuresemresemeesieeeseieeseeeeseessaeessseessseessaessssesssaessssenseaes 12
7. BetalningStidpunKe....oecciciiiiiiiiciii s 13
8. ANdrade fOrULSATNINGAL w.uvveeureesreesseresseeessesesseeessesesseeessessssseessessssseess s sssesessesssssssssesssssessssessssesssssssssnns 13
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1. Inledning
I den gillande Oversiktsplanen visar kommunen vilja att vixa och minga nya omraden fér ny bebyggelse
har pekats ut lings med huvudstriket enligt GRs strukturbild men ocksa 1 kommunens sekundirstrak. Nya
m&ijliga omrdden har ocksa pekats ut i vara serviceorter och grannbyar. Ny byggelse genererar fler
innevanare som i sin tur ger 6kade transporter pa vigarna inom kommunen.

Kommun har i tidigt skede insett vikten av att méta olika behov som uppstir vid en hog tillvixttakt.
Kommunen har tecknat flertalet medfinansieringsavtal pa statligt vignit med Trafikverket.
Medfinansieringsavtalen avser bl.a. trafikdtgirder i form av ombyggnation av det befintliga
Kungilvsmotet, ny vig och ny trafikplats mellan Ekelév och Kareby och flera statliga ging- och
cykelvigar samt Resecentrum. Kommunens atagande rérande medfinansiering uppgar till ett belopp om
ca 300 miljoner kronor p4 statligt vignit.

Kommunen tar in medfinansiering f6r féljande atgirder:

GC-vigar
Tjuvkil-Ytterby
Kareby-Kode

Vigar/mot

Vig 168, Eklov-Kareby
Kungilvsmotet

Vig 168, Genom Tjuvkil

Kungilvs Resecentrum

Sedan den 1 april 2017 giller nya bestimmelser 1 6 kap 40 § 2 st Plan- och bygglagen (PBL). Syftet med
bestimmelserna idr att géra det mojligt att dterfora till samhillet delar av den virdeSkning som kan antas
uppsta pa fastigheter till f6ljd av investeringar i statlig och mellankommunal transportinfrastruktur i form
av vig och jarnvig.

2. Moijligheter till medfinansieringsersittning
Enligt de nya bestimmelserna rérande medfinansiering har Kommunen méjlighet att i exploateringsavtalet
térhandla om medfinansiering under férutsittning att fastigheterna som omfattas av detaljplanen kan
antas 6ka i virde.

3. Influensomraden
Kommunen bedémer att det uppstir en positiv virdepdverkan inom influensomraden som framgér av
bilaga A-C. Utifran den virdepaverkan som nya trafikmot samt gang- och cykelvigar antas medfora f6r
fastigheter inom influensomridena 4r det skaligt att exploatdrer inom dessa omriden bidrar till del av
kommunens kostnader for infrastrukturprojekten.

Bilaga A avser influensomréide f6r verksamheter avseende trafikmot och Kungilv resecentrum. Omradet
ir indelat i tvd zoner. Den ena zonen giller centrala Kungilv, den andra Marstrand.

Bilaga B avser influensomrade f6r bostider avseende trafikmot och Kungilvs resecentrum. Omradet
utgors av en zomn.
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Bilaga C avser influensomrade f6r bostider avseende cykelbanor. Omradet ir indelat i tva zoner.
Cykelbana mellan Ytterby-Tjuvkil samt Kode-Kareby.

4. Virdeomraden

Medfinansieringsersittningen baseras pa olika virdenivier, se bilaga D-E.

Virdenivier dr framtagna fér bostider respektive verksamheter och revideras arligen med index enligt
punkt 5.

Bilaga D avser virdeomriden for verksamheter. Centrala Kungilv ligger pa 450 kr/kvm och
Marstrand 650 kr/kvm.

Bilaga E avser virdeomriden for bostider. Nivderna gar fran 2000 kr/BTA upp till 10 000 kr/BTA.

5. Ersittningsnivier
Storleken pa medfinansieringsersittningen kommer faststéllas efter férhandling mellan Kommunen och
varje enskild exploatér med beaktande av den kommunala likabehandlingsprincipen och ovan nimnda
principer. Den procentuella ersittningsnivan avgors av vilka influensomriden som exploateringen berdr
samt vilken typ av exploatering som avses. Medfinansieringsersittning tas endast ut fér exploateringar som
avser bostider med upplatelseformerna bostadsritt och dganderitt samt f6r verksamheter inklusive
lasarett.

Foérhandling om medfinansieringsersittning kommer inte att ske f6r exploatering avseende bostider
upplatna med hyresritt, skola, f6rskola, smaskalig vird, kontor, handel i bottenvéningar, LSS och jimforlig
verksamhet.

Virdenivierna inom virdeomradena fér bostdder dr knutna till fastighetsprisindex fér smahus for
permanentboende, Stor-Goteborg ar 2018 (1 015). Skulle indextalet f6r ndgot pafoljande dr ha dndrats 1
férhallande till ar 2018 skall virdenivéerna justeras med hela det procenttal med tvd decimaler varmed
indextalet dndrats. Virdenivierna avrundas till heltalet kronor. Virdenivierna skall dock aldrig sittas ligre
dn angivna nivier i riktlinjerna. Regleringen sker alltid fr.o.m. den 1 mars aret efter det att indextalet
féranlett dndring.

6. Berikning av medfinansieringsersittning:
Hir nedan foljer ett antal exempel pd hur en medfinansieringsersittning kan beriknas. Observera att de
procentuella nivierna endast dr exempel och ska inte ses som styrande.

Verksamheter:

En exploator viljer att bygga 20 000 kvm f6r verksamheter inom Rollsboindustriomride, utifran dessa
férutsdttningar kan medfinansersittningen bli f6ljande da Rollsboindustriomride ligger inom
influensomrade enligt bilaga A.

Exempel pa berikning:

20 000 kvm * 450 kr (inom virdeomride t6r verksamheter)* 10 % (ersittningsnivin f6r medfinansiering)
=900 000 kronor.

Bostider:

En exploator viljer att bygga 5000 BTA 61 bostider inom centrala Kungilv, utifrin dessa férutsittningar
kan medfinansieringen bli f6ljande da centrala Kungilv ligger inom influensomrade enligt bilaga B.

Exempel pad berikning:
5000 BTA * 7 000 kr (inom virdeomrade f6r Kungilv C) * 5 % (ersittningsnivan f6r medfinansiering) =
1750 000 kronor.
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Bostider:

En exploator viljer att bygga 5000 BTA f6r bostider inom Tjuvkil, utifran dessa férutsittningar kan
medfinansieringen bli féljande da Tjuvkil ligger inom tvi influensomraden, enligt bilaga B och C, vilket
motiverar en hogre ersittningsniva.

Exempel pa berikning:
5000 BTA * 4000 kr (inom virdeomrdde f6r Tjuvkil och kustnira omraden) * 8 % (ersittningsnivan f6r
medfinansiering) = 1 600 000 kronor.

7. Betalningstidpunkt
Medfinansieringsersittning ska i normalfallet f6r genomférande-, eller exploateringsavtal erliggas inom 30
dagar efter lagakraftvunnet avtal och detaljplan.

8. Andrade férutsittningar
Forutsittningarna kan i framtiden dndras om kommunen exempelvis 4r med och medfinansierar ett nytt
resecentrum i Ytterby. En revidering av riktlinjerna kommer i sa fall att ske.
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Influensomrade for bostader:
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Influensomraden for bostader
avseende gc-vagar

1:150000
2019-03-13

Skala
Datum

Teckenforklaring

Influensomraden for bostader avseende
gc-vagar




Vardeomraden for verksamheter

Skala 1:150000
Datum 2019-03-13

Teckenforklaring

[ 450 kr/kvm
650 kr/kvm




Bilaga E

Vardeomraden for bostader

Skala 1:150000
Datum 2019-06-27
Utskriven av erha8327

Teckenforklaring
Diserdd, Kareby, Kode och Kéarna. 2 000
kr/BTA
Kungalv C, 7 000 kr/BTA

Marstrand, 10 000 kr/BTA

Tjuvkil och kustnéra tatorter, 4 000
kr/BTA
Ytterby, 5 000 kr/BTA
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