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Detaljplan fo6r Klocktornet 36 och del av Girdet 1:3 m.fl.

GRANSKNINGSUTLATANDE

Det rubricerade forslaget daterat 2018-06-12 har varit utstéllt for granskning enligt plan- och bygglagen
(PBL 5:18), mellan den 5 juli 2018 och den 5 september 2018 i Stadshuset.
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Till samhalle och utveckling har inkommit 26 st yttranden varav 9 st yttranden fran statliga, regionala och
kommunala myndigheter, bolag, nimnder och organ. Samtliga yttranden sammanfattas och kommenteras
nedan. Linsstyrelsens yttrande bildggs i sin helhet. For att se Gvriga yttranden i sin helhet hinvisar vi till
kommunens diarienummer KS 2015/524.

SAMMANFATTNING

Sammanfattning av inkomna synpunkter:

e Linsstyrelsen accepterar planen och kommer inte prova planen om den antas. De vill dock att
kommunen kompletterar bestimmelsen om markféroreringar samt planerar for uppféljning av
luftkvalitén i gaturummet i enlighet med planbeskrivningen. Linsstyrelsen anser dven att kommunen
bor beakta synpunkter som har limnats av Lantmaiteriet.

e Lantmiteriet upplyser om att kommunen ansvarar for framtida skotsel av x-omraden.
Formuleringen 1llkoren for servitutet regleras i kommande genomforandeavtal under servitut i
genomforandebeskrivningen behdver darfor ses 6ver. Dessa forhallanden behover beskrivas i
planhandlingarna.

e Lantmiteriet foreslar att kommunen borde Overviga att ligga ut omradet for gang- och cykeltrafik
som allmin plats istillet f6r som x-omrade.

e Lantmiteriet Onskar uppdatering av planbestimmelse i enlighet med Boverkets formulering och
foreslar mindre justering for att géra plankartan tydligare.

e Trafikverket stiller sig positiva till valt prognosar for trafik. De motsitter sig inte anpassningen till
bullerférordningen utan skriver att de forutsitter att planldsningar och bostadsutformning anpassas
sa att gillande riktvirden for trafikbuller inte 6verskrids.
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Trafikverket framhaller vikten av att en tydlig koppling skapas for fotgingare och cyklister som ska
till och fran Kungilvs nya resecentrum.

Bohuslins museum har inget att erinra mot planen.

Milj6- och byggnadsnimnden har inkommit med synpunkter kring markféroreningar, dagvatten,
luftmilj6é och buller. De vill bland annat tydliggora planbestimmelsen om markféroreningar med
information om villkor for startbesked eller bygglov, peka ut f6rdréjning och rening 1 plankartan
samt infora bestimmelse om placering av vadringsventiler. Vidare anser de att de mest bullerutsatta
ligena i bebyggelsen bér anvindas till annat an bostdder. De anser ocksa att ett antal
planbestimmelser behover tydliggoras.

Visttrafik har inget att erinra mot forslaget.

Bland sakigare, boende och foreningar framfors synpunkter kopplade till byggnadshéjder, vaningsantal och
exploateringstal. Flera anser att bebyggelsen blir f6r hog och omfattande. Den nya bebyggelsens anses inte
anpassats till befintlig bebyggelse och till riksintresse for kulturmiljé i tillrickligt stor utstrickning. I 6vrigt
framkommer féljande synpunkter:

Brf Liljedal och flera privatpersoner vill generellt se en bebyggelse likt den i kvarteret Liljedal 1 fraga
om gestaltning och skala pa Girdet. De 6nskar atgirder for att minska trafiken i omradet. De
ifragasitter dven om Boverkets krav pa soltimmar uppfylls i projektet. De anser dven att nyheten om
Orklas flytt har dndrat férutsittningarna och att kommunen dirfér bor avvakta ett antagande och se
till en storre helhet. Den hoga exploateringen inom planomréadet skulle dirmed kunna spridas ut pa
en storre yta, bli mindre kompakt och behalla den smaskaliga stadsbilden.

Brf Sextiotrean och flera privatpersoner anser inte att deras synpunkter fran samradet blivit
tillrickligt tillgodosedda och att kommunen gjort en felaktig vigning mellan det allmianna intresset
av bostader och handel mot det enskilda av utsikt, ljusinslapp, insyn och bostadsvirde. De anser att
byggnaderna borde smilta in bittre med byggnader inom angrinsande riksintresse. De motsitter sig
foreslaget vaningsantal i férhallande till befintliga byggnadshoéjder, hojdskillnaden mellan deras gard
och tillkommande gard samt anser att den nya planens bebyggelse gor att deras byggritt pa garden
inte kommer ga att nyttja. De ar aven oroliga for geotekniken eftersom de har stora sittningar idag
och det geotekniska PM:et inte beaktar detta. De 6nskar darfor att ytterligare en geoteknisk
utredning samt miljékonsekvensbeskrivning tas fram.

Flera privatpersoner anser inte att planen tagit hansyn till de yttranden som kom fran privatpersoner,
foreningar och fastighetsigare i samradet.

Nigra privatperson befarar ett storre problem med trafik, buller, luftféroreningar och vibrationer pa
Strandgatan. En privatperson befarar att leveranser, cykel- och gangbanor pa bada sidor om
Strandgatan forvirrar trafiksituationen.

En privatperson anser att skrivningen ”Detaljplanen ir forenlig med Oversiktsplanen 20107 ir
missvisande. Tvivlar pa att det planerade P-huset och byggnadshojder inom planen uppfyller detta.
En privatperson vill ha ett luftigare, storre torg dn det planforslaget visar.

En privatperson oroar sig 6ver vad som kommer hinda med karateklubben och undrar vad klubben
far for ersattning for det arbete de lagt ner.

En privatperson tror inte pa handel runt Liljedal. Det blir f6r héga hyror och oattraktiv lokalisering.
En privatperson anser att planen borde tas fram i enlighet med program 2010 f&r att det nya
programmet antogs efter att planen inleddes. Utifran detta resonemang borde dven de gamla
riktlinjerna for buller galla.

En privatperson anser inte att parkeringsfragan ar 16st, fr lagt parkeringstal. Dirmed borde p-
husplanen inga 1 rubricerad detaljplan. Anser annars att det borde skrivas att p-huset ska byggas
innan denna plan far byggas. Personen foresprakar dven ett omtag med tanke pa Orklas utveckling.
P-huset kunde da hamna vid infartsleden istillet.
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e En privatperson efterfrigar en miljokonsekvensutredning som hanterar andrat trafikflédes paverkan
pa Gamla Girdesgatan.

e Kungilv Musei Vinner anser inte att byggnadshéjderna lings Strandgatan stirker efterstrivad
smastadskaraktir. De vill se ett omtag och uppdatering av detaljplanen och programmet som viger
in att Orkla flyttar.

e TForeningen Gamla Kungilv anser att gestaltningen behéver bearbetas utifran en rad punkter for att
passa in i omgivningen, exempelvis avseende materialval, byggnadshojder och inslag av tridgardar.
De anser dven att planeringen behover ha ett langsiktigt perspektiv, med exempelvis Orklas flytt i
atanke.

Synpunkter har ocksa kommit in som r6r bebyggelse utanfoér planomradet. Det handlar huvudsakligen om
att Planprogram for Kungilvs stadskdrna, delen Liljedal anses behova uppdateras utifran att Orkla flyttar sin
verksamhet samt kritik mot det parkeringshus som planeras pa Girdet 1:3.

STATLIGA MYNDIGHETER

1. Lansstyrelsen, 2018-09-05
Linsstyrelsen bedomer utifran nu kdnda forhallanden att forslaget till detaljplan kan accepteras och darfor
inte kommer att provas av Lansstyrelsen om den antas.

Kommunen bér komplettera egenskapsbestimmelsen ’Marken Oster om Strandgatan ska saneras” sa att det
tydligt framgar att sanering ska ske till niva motsvarande kinslig markanvindning. Utéver det bor
bestimmelsen kompletteras med en administrativ bestimmelse om villkor for lov eller villkor f6r
startbesked (Se avsnitt 7.13 och 6.9 i Boverkets allmidnna rad (2014:5)).

Dirtill bér kommunen planera f6r uppfoljning av luftkvalitén i gaturummet 1 enlighet med
planbeskrivningen.

Kommunen bor ocksa beakta synpunkter som har limnats av Lantmiteriet samt Trafikverket (se nedan).

Forvaltningens kommentar
Egenskapsbestimmelsen har kompletterats i enlighet med Lénsstyrelsens yttrande till "Marken 6ster om
Strandgatan ska saneras till niva motsvarande kénslig markanvindning”.

Planbestimmelserna har kompletterats med en administrativ bestimmelse i enlighet med Lansstyrelsens
yttrande.

Kommunen féljer nu upp luftkvalitén 1 Kungilvs centrala gaturum, inklusive Strandgatan. En fordjupad
kartligening av luftkvaliteten genom gaturumsmodelleringar inleddes under slutet av 2018. Den férdjupade
kartligeningen syftar till att ge ytterligare underlag f6r bedémningen om kommunen i dagsldget 6verskrider
utvirderingstrosklar eller miljokvalitetsnormen f6r NO2. Kartliggningen ger ocksa forutsittningar fOr att
faststalla hur luftkvaliteten i de mest utsatta gaturummen ska kontrolleras framgent.

2. Lantmateriet, 2018-08-30

Lantmiteriet informerar om att kommunen ansvarar for framtida skotsel av x-omraden och att detta inte
kan avtalas bort genom servitutbildning. Formuleringen V7/koren fir servitutet regleras i kommande
genomforandeavtal under servitut 1 genomfoérandebeskrivningen behover darfor ses over.
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Vidare anmairker Lantmateriet pa formuleringen servitut ska bildas genom fastighetsreglering med hanvisning till
att om kommunen och markigaren inte skrivit nagot avtalsservitut kring x-omradet krivs det att det dr av
visentlig betydelse f6r en kommunal fastighet fOr att det ska vara moijligt att bilda ett servitut pa x-omradet i
en lantmaiteriférrittning.

Dessa forhallanden behéver pa nagot sitt beskrivas i planhandlingarna med anledning av att det finns x-
omraden utlagda i planforslaget. Lantmiteriet foreslar att kommunen borde 6verviga att ligga ut omradet
for gang- och cykeltrafik som allmin plats istallet f6r som x-omrade.

Lantmaiteriet upplyser vidare om att plankartan inte foljer Boverkets rekommendationer avseende hur
bestimmelsen kopplad till punktprickad mark bor formuleras med hanvisning till vikten av enhetlighet f6r
att underldtta framtida digitalisering och férenkla byggprocessen. Lantmiteriet menar att detaljplanen tas
fram enligt de regler som giller enligt APBL och upplyser om att fér denna typ av detaljplaner bér Boken
om detaljplan och omradesbestimmelser tillimpas som Boverkets rekommendationer f6r utformning av
planen. Lantmaiteriet saknar en motivering till varfér rekommendationen inte efterfoljts.

Lantmiteriet anser vidare att plankartan kunnat bli mer lattlast om illustrationer, sisom trid och kantsten
tagits bort. Om kommunen vill ha dessa 1 plankartan anser Lantmateriet dock att tridsymbolen bor finnas
med i Beteckningar till grundkartan.

Forvaltningens kommentar
Informationen om x-omradet har tydliggjorts 1 planbeskrivningens genomférandedel.

Detaljplanen tas inte fram enligt de regler som giller APBL. vilket tydligt framgar av planhandlingarna.

Trid och kantsten finns med i grundkartan for att gora plankartan mer littlist. Beteckningar till grundkartan
har kompletterats med tridsymbol.

3. Statens Geotekniska Institut, 2018-08-27
Statens Geotekniska Institut anser att de geotekniska sikerhetsfraigorna har undersokts pa ett f6r planskedet
limpligt sitt och har saledes inget att erinra mot planforslaget.

Forvaltningens kommentar
Noteras.

4. Trafikverket, 2018-08-13

Trafikverket ser positivt pa att kommunen valjer att fortita 1 befintlig miljé med tillgang till GC, service och
goda kollektivtrafikférbindelser. Dirtill framhaller de vikten av att en tydlig koppling skapas f6r fotgingare
och cyklister som ska till och frin Kungilvs nya resecentrum.

Trafikverket har granskat den bullerutredning som kommunen latit genomfora, och foérutsitter att
kommunen sakerstiller att gillande riktvirden f6r trafikbuller enligt SFS 2015:216 inte 6verskrids.
Riktvirdena forutsitts uppfyllas genom anpassning av planlgsningar och bostadsutformning.

Det vilkomnas av Trafikverket att prognosaret 2040 anvints for bullerutredningen. Samma prognos ligger
till grund f6r en Gvergripande trafikanalys f6r Kungilvs titort. Trafikverket gér beddmningen att
detaljplanen medfor ett 6kat trafikfléde pa lokalgatorna i niromradet, men att planen enskilt inte medfor
framkomlighetsproblem pa det statliga vignatet.
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Forvaltningens kommentar

Noteras. Kommunen jobbar stindigt med forbattrande atgarder for cyklister och fotgingare. Bland annat
pagar just nu arbete med ny cykelvigvisning. Fran Liljedalsomradet finns tydlig och enkel férbindelse f6r
gang och cykel hela vigen till resecentrum.

STATLIGA BOLAG

5. Vattenfall Eldistribution AB, 2018-07-06

Vattenfall har inga elanlidggningar inom och i nirheten av planomradet och har dirfér inget att erinra.

Forvaltningens kommentar
Noteras.

REGIONALA ORGAN

6. Bohuslans Museum, 2018-09-04
Bohuslins museum informerar om att de inte erhallit remisser eller yttrat sig vid tidigare skeden rérande
detaljplanen.

De anser att planen medger en bebyggelse som ir bittre anpassad till den dldre bebyggelsen utmed Vistra
gatan samt att den gor att Kungilvs centrum blir mer sammanhallet. Betriffande bebyggelsen pa Girdet 1:3
anser de inte att den kommer att paverka den dldre bebyggelsen negativt. Museet har dirfor inget att erinra
mot forslaget.

Forvaltningens kommentar
Noteras.

7. Vasttrafik AB, 2018-08-05
Visttrafik vidhaller sitt yttrande fran samradet.

Forvaltningens kommentar
Noteras. I samradet hade Visttrafik inget att erinra mot den féreslagna detaljplanen och konstaterade att
omradet ir vil forsorjt av kollektivtrafik.

8. Polisen, 2018-07-06
Polismyndigheten, Lokalpolisomride Kungilv/Ale, har inget att erinra mot ovan nimnda detaljplan.

Forvaltningens kommentar
Noteras.
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KOMMUNALA NAMNDER

9. Milj6- och byggnadsnamnden, 2018-08-21

Milj6- och byggnadsnimnden anser att plankartan ska kompletteras med en planbestimmelse om att plan
och bygglagen 4 kap 14§ 4:e punkten ska f6ljas: I en detaljplan far kommunen bestimma att bygglov eller
startbesked for en dtgird som innebir en visentlig dndring av markens anvindning endast far ges under
forutsattning att markens limplighet f6r bebyggelse har sikerstillts genom att en markférorening har
avhjilpts eller en skydds- eller sikerhetsatgird har vidtagits pa tomten.

Vidare anser de att det i planbeskrivningen bor nimnas att det vid palning finns risk for att klorerade
kolviten sprids och dirfér kan efterféljande matningar i huskroppen beh6vas under nigra ar. Det behover
aven tas fram atgirdsforslag om halterna riskerar att paverka manniskors hilsa negativt.

Dessutom anser de att linsvatten frin schakter behéver provtas pa nytt avseende metaller, sisom arsenik,
och vid utslipp av linsvatten ska vattnet sedimentera i sedimentationsbassinger.

Milj6- och byggnadsnimnden anser att markomradet dir f6rdr6jning och rening av dagvattnet ska placeras
bor redovisas pa plankartan. Det bor dven stillas krav pa rening av vattnet som rinner av fran parkeringsyta
markerad Pi. Exempelvis genom avskiljning av litta vitskor.

Nimnden anser att luftféroreningarna behover kartligeas pa en detaljerad gaturumsniva i en storre
overgripande skala 1 Kungilvs centrum. Detta f6r att kommunen sa tidigt som mdijligt ska kunna ta hinsyn
till fororeningsnivderna i framtida planprocesser. Kartliggningen boér genomforas 1 samband med de
mitningar som planeras 1 centrala Kungilv.

Nimnden anser att placering av vidringsventiler och luftintag mot Strandgatan ska undvikas och bor féras
in som en bestimmelse under Skydd mot storningar. Kravet bor dven stillas 1 bygglovsprocessen om det
inte anses ogenomforbart av andra anledningar.

Nimnden anser att de mest bullerutsatta ligena i férsta hand bor anvindas till andra dndamal 4n bostéder.

Dirtill framfér Miljo- och byggnadsnimnden att:

e En hogre variationsgrad avseende material och kulGrer dn i illustrationsbilderna bor efterstrivas.

e Pulpettak som utfors enligt fs riskerar att fa markliga former om det utfors med takets hégdel inat
garden + 60 % ”takkupa” dt allmén plats.

e Det behover tydliggdras med ett minsta matt vad “indragen takvaning” i f; avser.

e Det behover tydliggoras under fi, om samtliga vaningsplan far utféras med balkonger. Det bor
beaktas att det dr allmén platsmark med trottoar utmed fasaden.

e En bestimmelse som reglerar nockhdjden ir att féredra framfér bygegnadshojd.

e Bestimmelse B, bor fortydligas avseende om bostider om 50 m” fir byggas i bottenvéaning eller inte.

Forvaltningens kommentar
Revidering av planférslaget infor granskning 2 har skett 1 dialog med handliggare f6r milj6- respektive
bygglovenheten.

Plankartan har kompletterats med planbestimmelse om villkor f&r lov.

Planbeskrivningen har kompletterats med information om att mitningar av klorerade 16sningsmedel ska
goras vid palning for att verifiera att ingen spridning sker. I det fall spridning sker ska radonsiker
grundligegning genomforas. Linsvatten fran schakter ska provtas och vattnet sedimenteras innan utslipp
vilket framgar av planbeskrivningen.
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Dagvattenférdrojning ska hanteras 1 enlighet med intentionerna i dagvattenutredningen vilket framgar av
planbeskrivningen. Krav pa férdréjning av dagvatten hanteras i avtal mellan kommunen och exploatéren,
liksom krav pa rening av avloppsvatten fran parkeringsgaragen.

En fordjupad kartliggning av luftkvaliteten genom gaturumsmodelleringar har inletts under slutet av 2018,
se svar till Lansstyrelsens yttrande ovan.

En planbestimmelse om placering av friskluftsintag har inforts pa plankartan.

Detaljplanen ir utformad for att bostadsbebyggelsen som m&jliggérs ska klara gillande bullerkrav. Ingen
torindring av forslaget som innebir att de mest bullerutsatta ligena inte far anvindas till bostidder har darfér
gjorts.

Mlustrationsbilderna visar byggnadsvolymer som mojliggors av detaljplanen. Byggnadsdetaljernas
utformning, materialval och kul6rer som tillats aterspeglas inte i bilderna, vilket framgar av bildtexterna till
illustrationsbilderna i planbeskrivningen.

Risken att pulpettaken ska fa markliga former bedéms som liten.

Minsta matt for indragen takvining ger sig av att den maste rymmas inom angiven byggnadshdjd, det vill
sdga inte sticka upp sa att den skirs av en linje som dras i 45 graders vinkel inat frain byggnadshojden.

Balkonger far enligt fi» utféras. En generell bestimmelse om fri hojd giller jamte fio: Fri hijd ska, dar ¢f annat
anges, vara minst 3,6 meter ovan gangbana och minst 4,7 meter ovan korbana.

I just denna detaljplan med kvarter utmed gata i en relativt flack stadsmilj6 regleras byggnadshéjd istillet f6r
nockhdéjd eftersom det dr byggnadshdjden fran gatan snarare dn nockhéjden som dr viktig f6r byggnadernas
faktiska uppleva hojd, fran gatan.

Inom anvindningsomrade dir B, giller far bostider byggas, férutom 50 kvm i bottenvaningen i den del som
vetter mot norr. C; giller inom samma anvindningsomride och innebir att lokaler med centrumanvindning
far byggas 1 bottenvaning inom hela anvindningsomradet. De 50 kvadratmetrarna som inte far innehalla
bostider far dirmed innehélla lokal med centrumanvindning.

FASTIGHETSAGARE UTANFOR PLANOMRADET

10. Bostadsrattsforeningen Liljedal, 2018-09-04

Bostadsrittsforeningen motsitter sig inte att Kungilv expanderar under forutsittning att det gors pa ett
rimligt sitt. Féreningen papekar att kommunen vid samradsférfarandet kring rubricerad plan 2016 underlit
att kalla Brf Liljedal som fastighetsdgare och har dirmed breddat deras synpunkter till Liljedalsomradet.

Bostadsrittsforeningen papekar att en forutsittning varfor méanga viljer att bositta sig i Kungilv ar att det ar
en smastad med nirhet till det mesta. De som vill bo i en storstad viljer sannolikt Géteborg. Féreningen
tycker inte att Kungilv ska vara med i tivlingen ”smastiders hogsta hus” som sa manga andra stider tdvlar
om. Foreningen tycker att forslaget innebir en vildigt hog exploatering pa liten yta och att man kan uppna
samma expansion om man sprider ut nybyggnationen. De menar att kommunen har mycket obebyggd
mark. Foreningen vill att vaningsantalen anpassas till befintliga byggnaders antal. En rimlig h6jd f6r husen
inom planomridet, i Liljedal och lings Strandgatan dr 4-5 vaningar. De anser att planen borde utformas likt
tidigare detaljplan avseende 4 vaningar pa Klocktornet 36-fastigheten. De héga husen pa Nytorget tycker
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féreningen ansluter bra till f.d. ABC omradet och de foreslar att eventuell byggnation pa gamla busstorget
bor trappas av mot befintlig bebyggelse.

Bostadsrittsforeningen ifragasitter om forslaget verkligen innebir att Boverkets krav pa soltimmar for alla
bostider aven for befintlig bebyggelse i den i Gvrigt liga bebyggelsen i omradet uppfylls.

Foreningen anser att fargsittning och utformning dr visentligt och att detta borde regleras i detaljplanen.
Hinvisar till att de tycker att ’deras hus” ir snygga.

Foreningen kinner oro for den trafikokning som kommer bli av att planen bebyggs, eftersom
trafiksituationen pa Strandgatan redan idag dr mycket anstringd. Féreningen foreslar att man i samband
med utbyggnaden gor trafikdimpande édtgirder i form av avsmalnande vig, gupp och dylikt for att gora det
mindre bekvaimt att aka genom Kungilvs centrum istallet for att ta motorvigen forbi. Dessa trafikdimpande
atgirder skulle kunna utféras pa sadant satt att de kan dndras i hindelse av olycka pa motorvigen.

Bostadsrittsforeningen anser att kommunen bor vinta med att faststilla detaljplanen for ta in hela
fabriksomradet eftersom Orkla nu kommer flytta tillverkningen fran Kungilv. Detta skulle skapa storre
mojligheter f6r nya bostider och dnda behalla den smaskaliga stadsbilden.

Bostadsrittstoreningen framfor dven synpunkter pa forslaget till parkeringshus pa del av fastigheten Gérdet
1:3. De anser att ett parkeringshus i tre vaningar helt strider mot det bostadskvarter med anpassning till
befintlig bebyggelse, som redovisades nir de kopte sina ligenheter. Det finns en medvetenhet om
parkeringsbristen, men planering av nya parkeringsplatser behéver ske pa ett rimligt sitt och anpassas till
omgivningen.

Anser inte att det foreslagna parkeringshuset med 3 vaningar 6ver mark ér rimligt. Att bygga ett sa gigantiskt
P-hus i en sméstad som Kungilv dr inte att ta vara pa vare sig miljo eller nagot annat. Har svart att fOrstd att
behovet av p-platser f6r besckande samt till arbetsplatser dr sa stort att man behdver 6ka tillgangen med ca
200 % mot vad som finns idag. Enligt information given kommunhuset ska nya bostadsfastigheter ha
boendeparkering i respektive fastighet.

Foreningen foreslar ett p-hus med max tva vaningar 6ver mark, och en vaning under mark vid behov,
istillet for foreslagna 3 vaningar. Vidare onskar foreningen dven att de enkelsidiga ligenheterna som foreslas
pa den vistra sidan forlangs till att omfatta den norra sidan. Detta skulle ge mojlighet for unga att bositta sig
i omradet. De sma ligenhetshusen foreslds variera mellan tva och tre vaningar och parkeringshusets tak
toreslds anliggas med park som ska vara tillganglig for alla.

Forvaltningens kommentar

I fastighetsforteckningen fran samradet ingar aktuell fastighet med lagfaren dgare. Samradsutskicket har gatt
ut till samtliga upptagna i fastighetstorteckningen. Tillfille till samrdd har getts genom det ”6ppet hus” som
holls 1 Stadshusets entréhall den 29 februari 2016 kl.17.00-20.00 dir allminheten kunde fa information om
bade planprogrammet och detaljplanen. Information om motet spreds via samradsutskick till
samradskretsen, annons i Goteborgsposten och Kungilvsposten samt via kommunens hemsida.

I den nu aktuella detaljplanen regleras husens h6jd motsvarande ett vaningsantal om varierande 3-6 vaningar
over marken plus en extra takvaning. Det 4r sammantaget hégre dn kringliggande befintlig bebyggelse. En
variation av bebyggelsens hojder har efterstrivats, dir ligre bebyggelse planeras mot Vistra Gatan och
grinderna, medan bedémningen gjorts att Strandgatan tal hégre bebyggelse. Kommunen anser att den
exploateringsgrad som foreslas dr motiverad utifran platsens forutsittningar och for att ge ett 6kat underlag
till handel och kollektivtrafik i omradet.
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Den tillkommande bebyggelsens hojd har anpassats till angransande befintlig bebyggelse. Byggnadskroppen
narmast Liljedalskvarteret har en hogsta tillitna byggnadsh6jd motsvarande 4 vaningar, med en 5:e mojlig
takvaning, utférd indragen eller delvis under sadeltaket. Liljedalskvarterets bebyggelse har 1 det liget sin
hogsta byggnad, som ir 4 vaningar och utéver det en glaskub som en femte indragen takvining.

Planbeskrivningen har kompletterats med sektioner genom bebyggelsen som visar relation mellan
tillkommande och befintlig bebyggelse hojd pa ett par platser inom planomradet. Torget mellan
tillkommande bebyggelse pa Girdet dr som smalast ca 13,5 meter brett. Tillkommande bebyggelse har dir
en byggnadshojd motsvarande 4 vaningar, angiven som en plush6jd 6ver nollplanet motsvarande ca 13,5
meter fran angrinsande gata.

I Boverkets byggregler, BBR 6:323 star: I bostider ska nagot rum eller nagon avskiljbar del av rum dar
minniskor vistas mer an tillfalligt ha tillgang till direkt solljus. Solstudierna i planbeskrivningen visar att
soltimmarna for en del av bostidderna i angransande befintlig bebyggelse kommer att paverkas av
planforslaget. Samtliga bostader kommer dock enligt solstudierna att ha fortsatt tillgdng till direkt solljus
nagon tid under dagen vid var- och héstdagjaimning efter genomférd detaljplan.

Planférslaget ger forutsattningar for att klara kravet 1 BBR 6:323 f6r nybyggnationen.

Planen medfér en komplettering av bostdder och centrumverksamhet i stadskvarter inom Kungilvs
stadskarna i enlighet med gillande planprogram samt i 6verensstimmelse med gillande 6versiktsplan.
Inriktningen ar att tillskapa sa manga bostider som mojligt med bibehallna goda kvaliteter i staden. De
tillkommande bostidderna ska utgéra underlag f6r handel och kollektivtrafik i omradet samt bidra till att
Liljedal blir en levande stadsdel.

Fargsittning och materialval styrs i detaljplanens planbestimmelser.

Strandgatan har redan idag gupp och en hastighetsbegrinsning om 30 km/h. En yttetligare avsmalning
skulle troligtvis inte géra nagon stor skillnad 1 hastighet. Kommunen arbetar for att vara invanare ska
anvinda mer héllbara fardsitt, saisom cykel och kollektivtrafik och bygger atgirder som gor det littare att
vilja cykeln eller bussen istillet f6r bilen.

Det ar inte realistiskt att lata utbyggnaden av bostider och centrumverksambhet i Liljedal vinta pa att
planerna for en eventuell framtida omvandling av Orklas fastighet kommer igang. En sidan
omvandlingsprocess tar tid. Det finns i dagsliget inget avgjort rérande eventuell framtida férindrad
markanvindning inom Orklas fastighet.

Parkeringsbehovet f6r nu aktuellt planférslag ticks delvis inom egen fastighet, delvis genom
parkeringsfrikép mot ett framtida parkeringshus inom Girdet 1:3 vilket framgar av planbeskrivningen.
Kommunen vill uppmana bostadsrittsféreningen att framfora sina synpunkter pa parkeringshuset i
samradet for detaljplanen f6r det kommande parkeringshuset pa Giardet 1:3.

11. Bostadsrattsféreningen Sextiotrean, 2018-09-05

Bostadsrittsforeningen Sextiotrean anser inte att kommunen tagit tillricklig hinsyn till féreningens
synpunkter frin samradet och bildgger dirfér samradsyttrandet till granskningsyttrandet. De konstaterar att
planforslaget har dndrats och att det fortsatt innebér betydande oligenhet f6r foreningens fastighet och de
som bor dar.

Bostadsrittsforeningen papekar att det har bildats sittningar i omradet och att hela byggnaden i dagslaget
lutar. En sa pass omfattande nybyggnation innebér med stor sannolikhet att foreningens byggnad skadas
allvarligt. Féreningen framholl redan 1 samradet att det geotekniska PM:et som tagits fram enbart dr en
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utredning av markforhallandenas limplighet f6r nybyggnation, men diaremot inte f6r de eventuella skador
eller paverkan som det kan komma att leda till f6r kringliggande bebyggelse. Foreningen vill darfor att
ytterligare utredningar gérs som dven innefattar befintlig och kringliggande bebyggelse. I den geotekniska
utredning som gjorts rekommenderas “ytterligare geoteknisk utredning infor byggnation”. Féreningen
saknar fran kommunens hall krav pa byggherren att genomfora sidana utredningar och 6nskar ett
fortydligande av detta. Bostadsrittsforeningen vill dven att planférslaget kompletteras med en
miljckonsekvensbeskrivning da de inte anser att kommunen eller linsstyrelsen kan antas ha tillrickligt med
underlag for att avgdra om planen kan fa betydande miljépaverkan.

Foreningen ser positivt pa att planforslaget nu forsékt anpassa byggnadshojden till befintlig bebyggelse.
Dock motsitter de sig att byggnaderna lings med Strandgatan ska bli mellan 5-6 vaningar vilket dr avsevirt
hogre dn deras byggnad och resterande befintlig bebyggelse. Féreningen menar att det inte dr estetiskt
tilltalande med sa pass stora hojdskillnader och att det heller inte ar limpligt med tanke pa att de grinsar till
omrade som omfattas av riksintresse for kulturmiljovard.

Foreningen menar att uppforande av sa hoga hus i direkt anslutning till deras byggnad kommer innebira
tydliga oligenheter sisom minskat ljusinslipp, minskad utsikt, skuggpaverkan, 6kad insyn samt minskat
virde pa bostadsratterna. De menar att alla dessa konsekvenser ar sa pass betydande att de strider mot PBL.
I avvigningen mellan det allminna och det enskilda intresset i detta fall b6r kommunen komma fram till att
det inte dr limpligt med sa hog bebyggelse lings Strandgatan.

Bostadsrittsforeningen befarar att deras byggritt 1 praktiken kommer ga férlorad pa grund av att den nya
bebyggelsen uppfors precis intill fastighetsgransen. De befarar att bygglov inte kommer kunna beviljas sa
nira den nya bebyggelsen. De anser dven att detta medfér en betydande oligenhet f6r fastigheten.

Foreningen anser att Klocktornet 36 innergard behdver ges samma marknivah6jd som
bostadsrittsforeningens gard. En hojdskillnad pa ca 1,5 meter medfor att en sikerhetsmur eller staket skulle
behova uppforas. Detta skulle skapa en kinsla av instingdhet f6r féreningens gard. Hojdskillnaden skulle
inte bli estetiskt tilltalande da muren skulle beh6va bli ca 3 meter. Hojdskillnaden skulle dven innebira en
storre risk att 16sa foremal skulle falla ner pa bilar pa foreningens parkering pa innergarden.

Foreningen vill med detta siga att planforslaget maste anpassas ytterligare och att planen i sin nuvarande
form inte kan antas.

Forvaltningens kommentar

Den geotekniska utredning som genomférs inom ramen for en detaljplan ska underscka de geotekniska
sikerhetsfragorna sisom ras och skred for att svara pa fragan om marken dr limplig f6r den anvindning
som planen foreslar. Yttrandet fran Statens Geotekniska Institut, SGI, ovan visar att sa har gjorts pa ett for
planskedet tillfredsstallande sitt. Ytterligare geoteknisk undersékning infér byggnation kan sedan behova
goras av olika anledningar exempelvis inf6r val av grundligeningsmetod.

Byggherren ansvarar for att sittningsskador pa kringliggande bebyggelse inte uppkommer. Kommunen
vidhaller att planen inte antas innebdra betydande miljépaverkan.

Kommunen anser att foreslagen exploatering dr anpassad till platsens férutsittningar och att detta finns
beskrivet i planhandlingarna. Kommunen anser inte att riksintresset f6r kulturmiljé paverkas negativt av
planforslaget. Se dven Bohuslins museums yttrande ovan.

I detaljplanen vigs allminna och enskilda intressen. Planen medfér en komplettering av bostider och
centrumverksamhet i stadskvarter inom Kungilvs stadskirna. Inriktningen dr att tillskapa sa manga bostider
som moijligt med bibehallna goda kvaliteter i staden. De tillkommande bostiderna ska utgra underlag f6r
handel och kollektivtrafik i omradet samt bidra till att Liljedal blir en levande stadsdel. En viss paverkan pa
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kringliggande bebyggelse jamfort med dagens situation antas ske. En anpassning av planfoérslaget nar det
galler byggritternas orientering och husens hojd har gjorts efter samrad i syfte att minska den paverkan. For
yttrandens fastighet forsimras utsiktsforhallandena, nir denna lucka i staden byggs igen. Aven ljus- och
solférhallandena paverkas. Nir det giller insyn ser inte kommunen att nagon direkt oligenhet kan anses
forekomma. Byggratten for den tillkommande bebyggelsen ir lagd ca 20 meter ifran befintlig byggnad inom
yttrandens fastighet vilket far anses vara en vanligt férekommande storlek pa en bostadsgard. Gaveln pa den
ligre byggnadskroppen mot Sédra Grinden (med en byggnadsh6jd motsvarande 2 viningar mot garden, 6,2
meter 6ver gardsbjilklagets hojd) ligger ca 10 meter ifran byggnaden inom yttrandens fastighet. Gaveln
vetter mot en byggritt inom yttrandens fastighet och kommer darfor beh6va utforas fonsterlos upp till en
niva om 4,7 meter over gardsbjilklagets hojd.

Sammantaget menar kommunen att den exploateringsgrad och orientering av husen som plankartan medger
pa platsen bor kunna anses acceptabel, di det ror sig om en komplettering av bostider och
centrumverksamhet i stadskvarter inom Kungilvs stadskirna. De fordndringar av planforslaget som gjorts
sedan samrad innebir en klar forbattring och minskad negativ paverkan pa yttrandens fastighet jamfort med
samradsforslaget. Planbeskrivningen har kompletterats med sektioner genom bebyggelsen som visar relation
mellan tillkommande och befintlig bebyggelse pa ett par platser inom planomradet. Solstudierna visar att
befintlig byggnad inom yttrandens fastighet kommer ha fortsatt tillgang till direkt solljus under var- och
héstdagjamning.

Den befintliga byggritten inom yttrandens fastighet ligger kvar. Information om byggritten har inforts i
planbeskrivningen. Den byggnad som finns inom Klocktornet 36 idag ar uppford helt i fastighetsgrans mot
yttrandens fastighet.

Planbeskrivningen har kompletterats med en sektion genom Klocktornet 36 och yttrandens fastighet dér
hojdskillnaden om ca 1,4 meter mellan gardarna enligt forslaget framgar. Hojdskillnaden mojliggor for
Klocktornet 36 att fi in parkering pa ett rationellt sitt i 2 viningar under girden. Aven om Klocktornet 36
skulle uppfora ett titt staket i grinsen skulle den totala héjdskillnaden till yttrandens fastighet bli mindre dn
idag da byggnadshojden pa befintlig galleria tillats vara +14,8 (hojd 6versatt till hojdsystemet RH2000)
motsvarande ca 4,7 meter 6ver befintlig markhojd pa garden inom yttrandens fastighet. Om yttranden viljer
att utnyttja sin byggritt pa garden fullt ut blir férhallandet det omvinda med en byggnad med byggnadshojd
om 4,5 meter 6ver gardsbjalklaget inom Klocktornet 30.

Forslagsvis inleds en dialog mellan fastighetsigarna om utformningen av grinsen mellan gardarna.

12. Privatperson 1, 2018-09-04

Har tidigare limnat skrivelse och star fast vid denna da nistan samtliga synpunkter inte har beaktats i det
nya forslaget. Tycker inte heller att det ur demokratisynpunkt ar rimligt att ta fram en detaljplan parallellt
med ett planprogram fo6r samma omrade. Saledes borde planprogrammet fran 2010 gilla som utgangspunkt
och inte planprogrammet fran 2017, da kommunstyrelsen 2014 beslutade att uppritta en detaljplan f6r
omradet. Dirmed borde krav pa buller vara enligt gamla planprogrammet och inte som det i nuldget star i
detaljplanen.

Har synpunkter vad giller parkering pa att parkeringstalet ar mycket lagt och att det dnnu inte finns en
16sning pa hur parkeringsfragan ska 16sas 1 omradet. Det betyder att denna friga maste 16sas inom Girdet
1:3 genom utkGpsparkeringar, och menar vidare att dessa tva planer borde tas fram samtidigt och vara
samma plan da de ir helt beroende av varandra. Hinvisar till tidigare liknande hindelse i kommunen da
planerna inte godkindes pa hogre instans. Tas planerna trots detta dnda fram separat borde det skrivas in att
detaljplanen inte far utforas forran parkeringshuset dr fardigstillt. Tycker ocksa att en fullstindig omtagning
borde goras eftersom kexfabriken utveckling kommer att paverka utformningen. Pa detta sitt skulle
parkeringshuset kunna komma 1 direkt anslutning till infartsleden.
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Tycker ocksa att exploateringsgraden ar extremt hog och att byggnaderna vister om Strandgatan inte bor
vara sa hoga. Detta dd de inte harmoniserar med befintlig bebyggelse samt riksintresse.

Saknar en erforderlig miljokonsekvensutredning som utreder hur det andrade trafikflodet fran
genomfartstrafik 1 omradet till f6ljd av parkeringsbrist och trafik kopplad till det nya parkeringshuset
kommer att piverka Gamla Girdesgatan mm. Aven problemet med kraftiga vibrationer i omradet och
risken for sittningar borde inga milj6konsekvensutredningen.

Forvaltningens kommentar
I planbeskrivningen redogors f6r kommunens syn pa nir planarbetet startade och att férordning (2015:216)
om trafikbuller ska tillimpas f6r omradet.

Parkeringsnorm for centrala Kungilv, antagen av Kommunstyrelsen 2016-06-08 har anvints f6r denna plan.
Parkeringsbehovet ska 1 forsta hand tillgodoses inom egen fastighet. For det parkeringsbehov enligt
parkeringsnormen som inte tillgodoses inom egen fastighet erbjuder kommunen mdéjlighet att géra
parkeringsfrikop. Kommunen ansvarar dirmed for att tillskapa parkeringsplatser motsvarande det behov av
parkeringsfrik6p som uppstar i och med pagaende och kommande planering. Kommunen avser fullfélja det
ansvaret genom ett anligea ett parkeringshus inom Girdet 1:3. Planarbetet f6r parkeringshuset pagar.

Se dven forvaltningens kommentarer till yttrande 10 och 11 ovan. Forvaltningen vidhaller 1 6vrigt sina svar
fran samradsredogorelsen.

BOENDE | FASTIGHET UTANFOR PLANOMRADET

13. Privatperson 2, 2018-08-16

Motsitter sig att Liljedal fir samma utseende, kompakthet och tithet som Kongahilla. Onskar i linje med
detta att de nya husen fir samma héjd som i 6vriga Liljedal, 3 till 4 viningar. Onskar vidare att torget blir
lika ”luftigt” som Gustaf Hjerpes torg. Om torget blev minst 25 meter brett skulle dessutom det stora tridet
fa plats.

Forvaltningens kommentar
Kommunen bedémer att den tithet som féreslas dr vil motiverad 1 planhandlingarna. Se dven svar till
yttrande 10 ovan.

14. Privatperson 3, 2018-08-07

Anser att bebyggelse lings Vistra gatan fran Tullen till Torget ska behalla sin gamla stil och att ny
bebyggelse sa langt det 4r mojligt inte ska byggas hogre dn befintliga byggnader. Detta frimjar en fortsatt
smastadsidyll som ar attraktiv for bade turister och boende.

Forvaltningens kommentar
Noteras. Hojden pa tillkommande bebyggelse utmed Vistra Gatan har anpassats till héjden pa befintlig
bebyggelse.

15. Privatperson 4, 2018-08-30
Ifragasitter uteblivet svar pa yttrande i planarbetet pa Girdet 1:3 och Girdet 1:2 2010. Istéllet for svar pa
detta kom istillet ett planprogram, Kungilvs stadskirna delen Liljedal, Rhodin, Klocktornet 36 m fl. Har
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varit mycket forvirrade kring hanteringen av synpunkter, vilket spaddes pa av att Klocktornet 35 bréts ur
programomradet.

Framfoér missndje 1 den aktuella planen att det inte tagits nagon hansyn till de 14 yttranden som inkom frian
boende, foreningar, fastighetsagare m fl i samradet. Motsitter sig exploateringen utmed Strandgatan som de
anser avviker stort fran befintlig bebyggelseh6jd och inte alls passar i den ”Gamla staden” som anges i
programmet eller uppfyller "Hagakinslan” som det talats om under arbetets gang.

Planen medfor att Strandgatan, som redan idag ér hart trafikerad, blir en smal korridor, dar buller,
luftféroreningar och vibrationer samlas och trycks ithop med hoga byggnader pa bada sidor. Med ytterligare
350 bostidder befaras ett ’gatuliv och flanérstrak” bli oméjligt. Redan idag ér det problem med langa bilkéer
under flera timmar per dag pa Strandgatan. Den befintliga cykelbanan direkt utanfor entréer och vid
busshallplatsen utgor ett annat problem. I detaljplanen tycks varutransporter till kommande butiker angora
fran Strandgatan samtidigt som det anldggs cykel- och giangbanor pa bida sidor av gatan. Detta befaras bidra
till en ytterligare problematisk trafiksituation.

Anser att Orklas flytt medfor stora mojligheter att utvidga och skapa kvarter och bostider i samklang med
ovrig bebyggelse. Framfor att det finns behov av radhus och marknira bostider for barnfamiljer samt
boenden for dldre. Vidhaller tidigare framférda synpunkt om att Oppna upp mot dlven och vadjar om att
inte bygga bort denna mojlighet med den féreslagna bebyggelsen utmed infarten till det historiska Kungilv.

Forvaltningens kommentar

Det dr beklagligt att det upplevts forvirring kring kommunens planering av omradet. Planprogrammet fran
2010 antogs av kommunfullmiktige 2011-02-10 men upphorde att gilla i samband med att gallande
planprogram antogs.

Kommunen har gjort bedémningen att platsen klarar en exploatering av byggnader mellan 3-6 vaningar plus
en extra takvaning, med en anpassning till riksintresset f6r kulturmiljé 1 den Ostra delen av planomradet.

Strandgatans sektion inom planomradet gors nagot bredare dn lingre norrut for att skapa storre plats for de
funktioner som ska in. Planen medf6r inte dubbelsidiga cykelbanor utmed Strandgatan utan en dubbelriktad
cykelbana som idag utmed den vistra sidan av gatan.

For 6vriga fragor och fordjupade resonemang, se kommentarer till yttrande 10 ovan.

16. Privatperson 5, 2018-09-05

Kinner stor oro infor att den egna ligenheten ska komma att skadas vid detaljplanens genomférande.
Byggnaden lutar redan idag mot Strandgatan. Menar darfor att kommunen maste utfora ytterligare
utredningar i syfte att faststilla vilka foérebyggande atgarder som byggherren behover vidta for att byggnaden
inte ska skadas allvarligt.

Oroar sig 6ver att ljusinslappet till ligenheten (anger vilken vining personen bor pd) kommer forsimras
avsevirt. Trots de justeringar som gjorts efter samradet blir fortfarande stora delar av den nya bebyggelsen
betydligt hdgre dn den egna byggnaden. Utsikten fran ligenheten och balkongen kommer dven att férsimras
patagligt. Insyn fran de nya bostidderna till ligenheten och balkongen férvintas bli vildigt pataglig, vilket
kommer innebdr en betydande olidgenhet f6r de boende. Virdet pa bostaden befaras dven paverkas avsevirt.

Instimmer dessutom i de synpunkter som bostadsrittsféreningen Sextiotrean framfér. Motsitter sig
planférslaget utifran synpunkterna.
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Forvaltningens kommentar
Se kommentarer till yttrande 11 ovan.

17. Privatperson 6, 2018-09-05

Kinner stor oro infor att den egna ligenheten ska komma att skadas vid detaljplanens genomférande.
Byggnaden lutar redan idag kraftigt. Menar darfor att kommunen maste utfora ytterligare utredningar i syfte
att faststalla vilka forebyggande atgirder som byggherren behover vidta for att byggnaden inte ska skadas
allvarligt.

Oroar sig 6ver att ljusinslappet till ligenheten (anger vilken vaning personen bor pd) kommer forsimras
avsevirt. Trots de justeringar som gjorts efter samradet blir fortfarande stora delar av den nya bebyggelsen
betydligt hogre 4n den egna byggnaden. Utsikten frin och solinstrilningen till ligenheten och balkongen
kommer dven att fOrsimras patagligt eftersom de nya fastigheterna blir flera vaningar hogre dn befintliga
byggnader. Insyn frin de nya bostiderna till ligenheten och balkongen forvintas bli valdigt pataglig, vilket
kommer innebdr en betydande olidgenhet f6r de boende. Virdet pa bostaden befaras dven paverkas avsevirt.

Instimmer dessutom i de synpunkter som bostadsrittstéreningen Sextiotrean framfér. Motsitter sig
planforslaget utifran synpunkterna.

Forvaltningens kommentar
Se kommentarer till yttrande 11 ovan.

18. Privatperson 7, 2018-09-04

Kinner stor oro infor att den egna ligenheten ska komma att skadas vid detaljplanens genomférande.
Byggnaden lutar redan idag kraftigt at vaster, mot Strandgatan. Menar darfor att kommunen maste utfora
ytterligare utredningar i syfte att faststalla vilka férebyggande atgiarder som byggherren behéver vidta for att
byggnaden inte ska skadas allvarligt.

Oroar sig over att ljusinslappet till ligenheten (anger vilken vaning personen bor pd) kommer forsimras
avsevirt. Idag har ligenheten ett stort ljusinsliapp fran vister vilket kompenserar den moérka norra sidan av
ligenheten som ligger nira annan fastighet i norr. Dirtill har ligenheten och dess balkong utsikt dver dlven,
natur och fistningen. Trots de justeringar som gjorts efter samradet blir fortfarande stora delar av den nya
bebyggelsen betydligt hégre dn den egna byggnaden. Utsikten kommer att ersattas av sikt rakt in i det nya
huset. Insyn fran de nya bostiderna till ligenheten och balkongen forvintas bli valdigt pataglig, vilket
kommer innebir en betydande olidgenhet f6r de boende. Virdet pa bostaden befaras dven paverkas negativt.

Instimmer dessutom i de synpunkter som bostadsrittsféreningen Sextiotrean framfér. Motsitter sig
planforslaget utifran synpunkterna.

Forvaltningens kommentar
Se kommentarer till yttrande 11 ovan.

19. Privatperson 8, 2018-09-05

Kinner stor oro infor att den egna ligenheten ska komma att skadas vid detaljplanens genomférande.
Bygenaden lutar redan idag kraftigt. Menar darfor att kommunen maste utfora ytterligare utredningar i syfte
att faststalla vilka f6érebyggande atgirder som byggherren behéver vidta f6r att byggnaden inte ska skadas
allvarligt.
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Oroar sig over att ljusinslappet till ligenheten (anger vilken vaning personen bor pd) kommer forsimras
avsevart. Idag har ligenheten ett stort ljusinslapp fran vaster, dar Balder byggnad planeras. Trots de
justeringar som gjorts efter samradet blir fortfarande stora delar av den nya bebyggelsen betydligt hogre dn
den egna byggnaden. Den uppskattade utsikten kommer att ersittas av sikt rakt in i det nya huset. Insyn fran
de nya bostiderna till ligenheten och balkongen forvintas bli valdigt pataglig, vilket kommer innebir en
betydande oligenhet f6r de boende. Virdet pa bostaden befaras dven paverkas negativt.

Instimmer dessutom i de synpunkter som bostadsrittsféreningen Sextiotrean framfér. Motsitter sig
planforslaget utifran synpunkterna.

Forvaltningens kommentar
Se kommentarer till yttrande 11 ovan.

20. Privatperson 9, 2018-09-05

Kinner stor oro infor att den egna ligenheten ska komma att skadas vid detaljplanens genomférande.
Byggnad lutar redan idag kraftigt. Menar darfor att kommunen maste utfora ytterligare utredningar 1 syfte att
faststilla vilka f6rebyggande atgirder som byggherren behéver vidta for att byggnaden inte ska skadas
allvarligt.

Oroar sig 6ver att ljusinslappet till ligenheten (anger vilken vaning personen bor pd) kommer forsimras
avsevirt. Trots de justeringar som gjorts efter samradet blir fortfarande stora delar av den nya bebyggelsen
betydligt hdgre dn den egna byggnaden. Utsikten fran och solinstralningen till ligenhet och balkong
kommer att forsimras patagligt eftersom de nya fastigheterna blir flera vaningar hogre an befintliga
byggnader. Insyn fran de nya bostidderna till ligenheten och balkongen férvintas bli valdigt pataglig, vilket
kommer innebir en betydande olidgenhet f6r de boende. Virdet pa bostaden befaras dven paverkas avsevirt.

Instimmer dessutom i de synpunkter som bostadsrittsféreningen Sextiotrean framfér. Motsitter sig
planforslaget utifran synpunkterna.

Forvaltningens kommentar
Se kommentarer till yttrande 11 ovan.

21. Privatperson 10, 2018-09-05

Kinner stor oro infor att den egna ligenheten ska komma att skadas vid detaljplanens genomforande.
Byggnaden lutar redan idag kraftigt och viggar i ligenheten dr spruckna. Menar darfér att kommunen maste
utfora ytterligare utredningar i syfte att faststilla vilka férebyggande atgirder som byggherren behdver vidta
for att byggnaden inte ska skadas allvarligt.

Oroar sig 6ver att ljusinslappet till ligenheten (anger vilken vaning personen bor pd) kommer forsimras
avsevirt. Trots de justeringar som gjorts efter samradet blir fortfarande stora delar av den nya bebyggelsen
betydligt hdgre 4n den egna byggnaden. Den uppskattade utsikten mot dlven kommer att ersittas av sikt
rakt in i en vagg. Solinstralningen till balkong kommer att férsimras patagligt eftersom de nya fastigheterna
blir flera vaningar hégre dn befintliga byggnader. Insyn fran de nya bostidderna till ligenheten och balkongen
torvintas bli vildigt pataglig, vilket kommer innebir en betydande olidgenhet f6r de boende. Virdet pa
bostaden befaras dven paverkas avsevirt.

Instimmer dessutom i de synpunkter som bostadsrittsféreningen Sextiotrean framfér. Motsitter sig
planférslaget utifran synpunkterna.
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Forvaltningens kommentar
Se kommentarer till yttrande 11 ovan.

22. Privatperson 11, 2018-09-05

Kinner stor oro infor att den egna ligenheten ska komma att skadas vid detaljplanens genomforande.
Byggnaden lutar redan idag kraftigt. Menar darfor att kommunen maste utfora ytterligare utredningar 1 syfte
att faststalla vilka forebyggande atgirder som byggherren behover vidta for att byggnaden inte ska skadas
allvarligt.

Oroar sig over att ljusinslappet till ligenheten (anger vilken vaning personen bor pd) kommer forsimras
avsevirt. Trots de justeringar som gjorts efter samradet blir fortfarande stora delar av den nya bebyggelsen
betydligt hdgre dn den egna byggnaden. Utsikten fran och solinstrilningen till ligenheten och balkongen
kommer dven att fOrsimras patagligt eftersom de nya fastigheterna blir flera vaningar hogre dn befintliga
byggnader. Insyn fran de nya bostidderna till ligenheten och balkongen férvintas bli vildigt pataglig, vilket
kommer innebir en betydande olidgenhet f6r de boende. Virdet pa bostaden befaras dven paverkas avsevart.

Instimmer dessutom i de synpunkter som bostadsrittsféreningen Sextiotrean framfér. Motsitter sig
planforslaget utifran synpunkterna.

Forvaltningens kommentar
Se kommentarer till yttrande 11 ovan.

23. Privatperson 12, 2018-09-04
Befarar att ett genomforande av planen medfor firre soltimmar f6r de boende pa Strandgatan och 6nskar fa
ta del av resultatet frain matningar av soltimmar, som férmodas ha gjorts.

Motsitter sig inte ett 6kat byggande, men anser att hoga hus, som de som foreslas lings Strandgatan och vid
rondellen/kommunhuset, borde byggas i nya omraden istillet. Den befintliga bebyggelsen runt planomridet
har en ldgre hojd, vilken den nya bebyggelsen borde anpassas till. Nir Liljedal byggdes anpassades hojden till
befintligt.

Stiller sig vidare positiv till att byggnaden pa Klocktornet 36 rivs, men vidhaller att byggnaderna som
ersitter den befintliga dr f6r hoga. Oroar sig dock f6r vad som kommer hinda med den stora karateklubben
och undrar om de kommer ersittas for det arbete de lagt ner 1 befintlig byggnad.

Oroar sig f6r 6kad trafik pd Strandgatan till £6ljd av detaljplanen. Trafiksituationen pa Strandgatan ir redan
idag ett problem. Exempelvis blir det linga kéer till £6ljd av att bilar inte tar den norra avfarten och pa
grund av den bristfilliga 6verenskommelsen med Visttrafik om olika biljettpris pa Eriksdal och inne i
Kungilv. Har fatt uppgifter om att det gjorts nya trafikmitningar som underlag f6r projektet och 6nskar fa
uppgifter om vilket datum samt vid vilken tid pa dygnet denna gjordes. Hilsofaran med hoga avgasutslipp
ar en foljd av trafikbkningen som belyses. Informerar dartill om att husen skakar pd grund av vibrationer
fran den tunga trafiken. Foreslar avsmalnande kurvor sa att bilarna blir tvungna att minska farten. Detta
skulle dven kunna leda till att manga viljer att kora en annan vag,.

Framfor att manga som bor i Kungilvs centrum har valt det pa grund av dess smaskalighet, kulturen samt

parker och gronomraden. Den nya héga bebyggelsen férsimrar dessa virden. Vistra gatan har gatt fran att
vara Kungilvs ansikte utét till tomt och daligt skétt. Den nya exploateringen skulle inte bidra till ett lyft f6r
omradet.
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Tror inte pa nya handelslokaler runt Liljedal. Det kommer bli dyrt att hyra och handel kommer snarare
fokuseras kring Vita flicken. Uppmanar kommunen till att planera mer lingsiktigt och att tinka om kring
Kungilvs centrum, sirskilt med tanke pa den frigjorda marken som Orklas flytt innebdr. Flytten underlittar
tor bebyggelse pa Liljedal.

Framfor dven kritik mot det planerade parkeringshuset pa en sa attraktiv tomt som Girdet 1:3 utgor.
Foreslar istillet att ett p-hus byggs pa ytan bakom kommunhuset, om det 4r kommunen personal som
behover platser.

Forvaltningens kommentar
De solstudier som tagits fram av planférslaget finns redogjorda for i planbeskrivningen. Inga mitningar av
antalet soltimmar har genomforts.

Kommunen har gjort bedémningen att platsen klarar en exploatering av byggnader med en byggnadshéjd
motsvarande 3-6 vaningar plus en extra takvaning.

Det pagir en process diar kommunen forsoker hjilpa till att hitta en ersdttningslokal for karateklubben.
Kommunen inte har nagot att gora med ersittning for nedlagda kostnader i Klocktornet.

Nya trafikmitningar har genomférts 2017. Kommunens bedomning dr att de mitningarna varit paverkade
av trafikomlaggningar och avstingningar och dirfor inte varit tillférlitliga att basera en framtida prognos pa.
I Trafikprognos Liljedal, daterad 2017-11-06 har kommunen darfér utgatt ifran métningarna fran 2015 och
riknat upp dessa for att fa fram en prognos f6r 2040. Prognosen ligger till grund f6r den uppdaterade
bullerutredning som gjorts inom ramen for rubricerad detaljplan.

For 6vriga fragor och fordjupade resonemang, se kommentarer till yttrande 10 ovan.

Kommunen vill uppmana till att framféra synpunkter rérande parkeringshuset i samradet f6r detaljplanen
for det kommande parkeringshuset pa Girdet 1:3.

24. Privatperson 13, 2018-09-04

Anser inte att héjden pa den planerade byggnationen harmonierar med omgivande bebyggelse. Tvivlar
dartill starkt pd att Boverkets rekommenderade antal soltimmar kommer tillgodoses f6r manga av de boende
pa Gyberg 1.

Anser att skrivelsen om att “Detaljplanen ir forenlig med Oversiktsplan 2010 f6r Kungilvs kommun” dr
missvisande. Enligt 6versiktsplanen ska endast bostdder och handel i differentierad hojd (hégst mot
Strandgatan och avtagande mot Tridgardsgatan) vara planerat i det omrade som idag dven ir tilltinkt f6r
parkeringshus. Att den nya bebyggelsen skulle sta i harmoni med befintliga byggnader var dven ytterst
viktigt. Uttrycker tvivel om att de foreslagna byggnadshéjderna och det stora parkeringshuset uppfyller
detta.

Anser att det finns all anledning att tinka till alternativt planera om nu nir industrin forsvinner fran
omridet. Atminstone om det inte Ar s att andra krafter styr, som sitter infrastruktur och boendemiljé 4t
sidan.

Informerar slutligen om att det inte gick att skicka yttrandet direkt via Kungilvs kommuns hemsida.

Forvaltningens kommentar
Se svar till yttrande 10 och 11 ovan angdende krav pé soltimmar.
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Kommunens bedémning ar att detaljplanen dr férenlig med 6versiktsplanen. I 6versiktsplanen star bland
annat (sidan 32): ”Centrala Kungilv ir en viktig knutpunkt, inte bara f6r centralorten utan for hela
kommunen. Ett kommande resecentrum ir en viktig malpunkt f6r kollektivtrafiken. Pa kartan redovisas
hela omradet fran Vistra gatan till Kongahillatomten som centrumomrade. Det innebir att en sdrskilt hog
tithet ska efterstriavas hir och att inriktningen ska vara en blandning av bostider med olika upplatelseform,
verksamheter och handel.”

Se svar till yttrande 10 ovan angiende svar pa planering i samband med Orklas nedliggning.

OVRIGA

25. Kungalvs Musei Vanner, 2018-09-03

Kungilvs Musei Vinner ér i grunden positiv till fler bostiader och butiker i Kungilvs stadskirna. De anser
dock inte att hojden pa byggnaderna lings Strandgatan stirker en efterstrivad smastadskaraktir 1 denna
viktiga entrépunkt till Liljedalsomradet och Kungilvs nyare stadskirna.

Nedliggningen av Orklas verksamhet forandrar forutsittningarna for utvecklingen och bevarandet av
Kungilvs stadskirna radikalt. Varken programmet frain 2010/2011 eller programmet f6r Liljedalsomridet
antaget 2017-05-18 kan dérfor ses som helt aktuella underlag £6r detaljplaner i detta omréde.

Kungilvs Musei Vinner anser att kommunen bor géra ett omtag och uppdatera program och pagaende
detaljplanearbeten i omradet. Dirigenom kan Orklas omrade inférlivas i en framtida utveckling av Kungilvs
stadskdrna. De foreslar en arkitekttivling eller parallella arkitektuppdrag med fokus pa anknytningen till
Nordre élv, bebyggelsens skala och utformning, den historiska férankringen och samordnade
parkeringslosningar lingre ifran befintlig bebyggelse i Liljedalsomradet.

Forvaltningens kommentar
Se kommentarer till yttrande 10 ovan.

Kommunen har arbetat mycket med entrémotivet till Kungilvs stadskirna, for att fa till en variation och
bryta ner skalan.

All planering sker alltid med vetskapen om att saker kan intriffa i framtiden som dndrar forutsittningarna
for omkringliggande miljoer. I dagslidget vet ingen vad det innebir konkret f6r den fysiska miljon att Orkla
viljer att ligga ner sin verksamhet. Det dr inte konstigt att staden utvecklas en liten bit i taget och
kommunen ser inte hur de dndrade férutsittningarna inom Orklas fastighet gor nu aktuellt planférslag
mindre limpligt.

26. Foreningen gamla Kungélv, 2018-09-04

Foreningen gamla Kungilv papekar att féreningens stadgar siger att de gamla miljéerna 1 Kungilv ska
bevaras sa intakta som mojligt och att det darfor ingar for féreningen att ta aktiv del av diskussionen nar
torandring dr aktuellt.

Foreningen vill tydliggora att nybyggnation inte 1 sig utgor ett hot mot den gamla miljén utan féreningens
synpunkter giller det slutliga resultatet av byggnationerna. Féreningen papekar att gamla Kungilv
karaktiriseras av trahusbebyggelse och tridgardar, men att stora delar av staden idag snarare kinns som en
asfalt- och betongstad. Féreningen menar att detta absolut inte far bli fallet f6r nybyggnationen pa Vistra
gatan och Liljedal, men att tendensen i det nya forslaget dr att just tradgardsstaden haller pa att f6rsvinna.
Nistan alla byggnader ir idag for hoga och bor sinkas med minst en vaning. Som exempel anges
Glasbruksgrand dar sluttningen inte dterges i byggnaderna utan man istéllet 6kat bygghdjderna i de lagre
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partierna. Skuggetfekten mot tidigare bebyggelse kan bli betydande. Féreningen vill papeka att man inte bara
kan ta hansyn till den akuta situation som for tillfallet rider utan maste ta hansyn for att inte forstora
virdefull kulturmiljé.

Foreningen anser att det borde vara ett krav att bygga i trd for att fortsitta nybyggen pa samma karaktir.
Detta 6kar mojligheten till utsmyckning utan att de nya husen for den delen behéver likna de gamla. Husen
kan vara djirva och moderna men 4nda passa in 1 smastadsidyllen och tridgardsmiljéerna. Féreningen
tycker att det dr helt ritt att fortsitta trappgrianden mot Strandgatan och att kriva sadeltak.

Foreningen papekar att kexfabrikens stingning maste tas med i planeringen sa att férandringen av
Liljedalsomradet inte blir helt fel.

Forvaltningens kommentar
Se kommentarer till yttrande 10 ovan. Se aven Bohuslins museums kommenterade yttrande ovan.

Flera gestaltningsfragor har styrts med planbestimmelser. Mot vistra Gatan och i grinderna ska husen
uppforas med trifasad och i 6vriga delar ska tri eller puts anvandas. Sadeltak ska anvindas for all bebyggelse
Oster om Strandgatan.

FORANDRING AV PLANFORSLAGET

Inkomna synpunkter under granskningen har féranlett foljande férindringar av planforslaget:

e FBgenskapsbestimmelsen “Marken 6ster om Strandgatan ska saneras” har kompletterats i enlighet
med Linsstyrelsens yttrande till "Marken 6ster om Strandgatan ska saneras till niva motsvarande
kinslig markanvindning”.

e Planbestimmelserna har kompletterats med en administrativ bestimmelse om villkor f6r lov eller
villkor for startbesked, i enlighet med Linsstyrelsens yttrande.

e Informationen om x-omradet har tydliggjorts i planbeskrivningens genomférandedel.
e Beteckningar till grundkartan har kompletterats med tradsymbol.
e En planbestimmelse om placering av friskluftsintag inforts pa plankartan.

e Planbeskrivningen har kompletterats med sektioner genom bebyggelsen som visar relation mellan
tillkommande och befintlig bebyggelses hojd pa ett par platser inom planomradet.

Utover andringar utifran inkomna synpunkter har féljande férindringar gjorts:

e En byggritt for transformatorstation har lagts till pa platsen dir Gamla Gardesgatan moter
Strandgatan.

e Grinsen mellan kvartersmark och allmin platsmark har justerats mot Vistra Gatan s att den
overensstimmer med dagens husldge och fastighetsgrins. Syftet dr att befintligt skyddsrum ska
kunna bevaras. Gang- och cykelpassagen fran Glasbruksgrind in pa Vistra Gatan sikerstills genom
att byggritten i hushornet har fasats av i markplanet.

e Planbestimmelse som reglerar antalet vaningar for bebyggelsen utmed Vistra Gatan har inforts.

Andringarna av planférslaget féranleder en ny granskning av planférslaget innan antagande.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER

Milj6- och byggnadsnimnden anser att markomradet dir f6rdr6jning och rening av dagvattnet ska placeras
bor redovisas pa plankartan samt att det bor stillas krav pa rening av vatten fran parkeringsgaragen.
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Fragorna behandlas i planbeskrivningen men har inte varit méjliga att styra i plankartan. De hanteras istéllet
1 avtal mellan kommunen och exploatéren.

Nimnden anser ocksa att de mest bullerutsatta ldgena 1 forsta hand bor anvindas till annat dndamdl dn
bostider. Eftersom bostiderna klarar gillande bullerkrav enligt den bullerutredning som genomfoérts beaktas
inte namndens synpunkt i detaljplanen.

Flera synpunkter pa planforslaget som framforts fran sakigare, bostadsrittsféreningar, boende samt
bostadsrittsinnehavare har inte beaktats genom att planférslaget dndrats, men har besvarats i
granskningsutlatandet. Synpunkterna ror bland annat féljande:

Bebyggelsens utformning och anpassning till riksintresset for kulturmiljo. Exploateringsgraden anses vara
for hog och bebyggelsen for storskalig.

Bebyggelsens paverkan pi kringliggande bebyggelse. Byggnationen anses innebira olidgenhet i form av
minskat ljusinslipp, minskad utsikt, skuggpaverkan, 6kad insyn samt minskat virde pa de angrinsande
bostadsritterna. Aven marknivaskillnad mellan befintlig och ny bostadsgard lyfts. Det framférs synpunkter
pa att kommunen gjort en felaktig avvigning mellan allminna och enskilda intressen. En komplettering av
den geotekniska utredningen for att utreda paverkan pa omkringliggande bebyggelse efterfragas.

Processen, att planprogram och detaljplan tagits fram parallellt, att ett omtag anses behéva goras sedan
Orkla meddelade att de ska flytta samt att detaljplanen anses strida mot géllande 6versiktsplan.

Oro om en forvirrad trafiksituation, forsimrad luftmiljo samt férvirrade problem med vibrationer i den
befintliga bebyggelsen lings Strandgatan. Miljokonsekvenserna av forindrat trafikflode pa Gamla
Gardesgatan anses behova utredas.

Nigon anser att detaljplanen f6r parkeringshuset pa Girdet behover tas fram samtidigt eftersom nu aktuellt
planforslag innebir att parkeringsfrikop kommer behéva kunna erbjudas. Det framkommer ocksa
synpunkter om att parkeringstalen ar for laga.

Kvarstiende synpunkter avseende bebyggelse som inte omfattas av aktuell detaljplan, exempelvis

parkeringshusets utformning och angéring redovisas inte nedan.

SAKAGARE SOM HELT ELLER DELVIS INTE HAR TILLGODOSETTS | PLANFORSLAGET:

Sakigare Synpunkt Skede
Bostadsrittsforeningen Ett genomférande av planforslaget minskar utsikt, 6kar Programsamrad
Sextiotrean, privatperson insyn, minskar ljusinslipp och skuggpaverkan pa ett sitt Samrad

5-11 samt privatperson  som innebir betydande oligenhet och strider mot PBL. Granskning

16 Viirdet pa fastigheten kommer sjunka.

Efterfragar kompletterande geoteknisk utredning som
innefattar egen byggnad samt krav pd byggherre avseende
skaderisk pa egen byggnad.

Efterfragar MKB, eftersom underlaget i planen inte dr
tillrickligt f6r att bedéma betydande miljopaverkan.
For hog bebyggelse lings Strandgatan. Olimpligt
angrinsande till riksintresset for kulturmiljovard.
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Befarar att bygglov inte kommer kunna ges f6r deras egen
byggritt.

Anser att hojdskillnaden mellan egen och ny gard ir
olamplig utifran flera aspekter.

Privatperson 1 Anser att p-normen ar for lagt satt. Parkeringsfrikop Programsamrad
foresprikas inte. Vill tillgodose hela parkeringsbehovet Samrad
inom planomradet. Det nya parkeringshuset borde vara del ~ Granskning
av denna detaljplan. Om inte, borde denna detaljplanerna
inte genomforas forrin parkeringshuset dr fardigstallt.

Detaljplanen kommer fa betydande miljopaverkan avseende
buller, luftféroreningar och vibrationer fér redan boende i
omrédet. Redovisa trafik6kningen i omradet. Efterfragar
darfor en miljokonsekvensutredning.

Exploateringsgraden ir f6r hog och byggnaderna vister om
Strandgatan ir f6r hoga. Utformningen harmonierar inte
med befintlig bebyggelse och riksintresset for
kulturmiljévarden.

Barnperspektivet saknas. Offentlig service och skola saknas
inom omradet.

Anser att planprogrammet fran 2010 borde gilla, da det nya
programmet tagits fram parallellt med detaljplanen.
Eftersom kommunstyrelsen fattade beslut om detaljplan
2014 borde aven krav for buller vara enligt det gamla
programmet. Anser att ett omtag borde ske eftersom Orklas
utveckling kommer péaverka situationen.

Kungilv Musei Vinner  For storskalig, hog byggnation. Stadskdrnans smaskaliga Programsamrad
karaktir och historia maste bittre aterspeglas i Samrad
byggnadernas skala och utformning. Granskning

I samradet efterfragades samordnad parkering med Orkla
inom deras fastighet. I granskningen anser de varken att det
nya eller dldre programmet borde ses som aktuellt med
tanke pa Orklas flytt. Ett omtag f6r program och pagaende
detaljplanearbeten i omradet, dir Orklas omrade inkluderas,
efterfragas darfor.

Privatperson 4 Motsitter sig hdga hus och hog exploatering. Hiavdar detta Programsamrad
sarskilt f6r Strandgatan, som dessutom inte passar in i den Granskning
”Gamla staden.

Med ytterligare 350 bostider omojliggbrs “gatuliv och
flanorstrak”.

Cykel- och gangbanor, varutransporter befaras bidra till en
ytterligare problematisk trafiksituation.



Privatperson 2

Foreningen Gamla
Kungilv

Naturskyddsforeningen
1 Kungilv

Privatperson 18
Privatperson 19 och 20
Privatperson 21

Orkla Confectionery &
Snacks Sverige AB

Privatperson 14

Privatperson 15

Bostadsrittsféreningen
Liljedal

Anser att mojligheterna som Orkas flytt innebar borde
tillvaratas. Att ppna upp mot dlven och en utvidgning av
kvarter och bostider i samklang med 6vrig bebyggelse ar
moijligheter som lyfts.

Forlorad utsikt. Exploateringsgraden ir for hog. Onskar 3-4
vaningar som i 6vriga Liljedal. Motsitter sig att Liljedal far
samma utseende, kompakthet och tithet som Kongahilla.

Onskar att torget blir lika “luftigt” som Gustaf Hjerpes
torg.

Tillsatt ett estetiskt rad i kommunen. Arbeta langsiktigt med
kinsla for den speciella miljon och tink pa det estetiska,
trivseln och harmonin. Anser att planen borde anpassas till
Kungilvs traditionella karaktir med trihusbebyggelse och
tridgardar. Nistan alla hus borde sinkas med minst en
vaning och byggnader i trd borde krivas. Oroar sig for
betydande skuggeffekt och Glasbruksgrinds sluttning borde
aterges 1 byggnadshojderna.

Orklas flytt borde tas med i planeringen.

Motsitter sig hoga hus.

Motsitter sig hoga hus.

Motsitter sig hoga hus.

Motsitter sig hdga hus.

Stodjer inte planforslaget eftersom det kan medféra
torsvirande att bedriva bageriverksamheten lingsiktigt.

Onskar forvirva markomrade inom planomradet.

Redovisa trafikstrommar i omriadet. Redovisa buller aven
tor befintliga bostader.

For lite parkering tillskapas, centrum blir d6tt om parkering

saknas.

For hog exploatering pa for liten yta. Sprid ut foreslagen
bebyggelse. For hog bebyggelse, anpassa den till befintligt.
Ifragasitter om Boverkets krav pa soltimmar uppfylls for
alla befintliga bostider.

Efterfragar trafikdimpande atgirder.

Detaljplanen borde dven innefatta Orklas industriomrade.
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Samrad
Granskning

Samrad
Granskning

Programsamrad

Programsamrad
Programsamrad
Programsamrad
Samrad

Samrad

Samrid

Granskning



Privatperson 13

Privatperson 12

Privatperson 3

Byggnadshojderna harmonierar inte med omgivande
bebyggelse. Anser inte att byggnadshéjderna dr forenlig
med 6versiktsplanens skrivning om differentierad h6jd och
harmoni med befintlig bebyggelse. Tvivlar pa om Boverkets
rekommendation for soltimmar tillgodoses inom den egna
fastigheten.

Orklas flytt borde medféra uppdatering eller omtag i
detaljplanen.

Bebyggelsen borde anpassas till den ligre bebyggelsen 1
omradet. Den hoga bebyggelsen befaras forsaimra virden
som smaskalighet, kulturen samt parker, gronomraden och
soltimmar. Exploateringen bidrar inte till ett lyft f6r
omradet.

Oroar sig for karateklubben samt fér 6kad
trafikproblematik, vibrationer och avgasutslipp pa
Strandgatan till f6ljd av detaljplanen. Foreslar avsmalnade
kurvor for att motverka trafik6kningen.

Uppmanar till langsiktig planering och att tinka om kring
centrum. Orklas flytt 6kar mojligheterna. Tror inte pa
handelslokaler runt Liljedal, f6r dyrt och handel kommer
snarare fokuseras kring Vita flicken.

Anser att bebyggelse lings Vistra gatan fran Tullen till
Torget sa langt det ar mojligt inte ska byggas hogre dn
befintliga byggnader.

SAMHALLE OCH UTVECKLING 2019-07-12

Karin Jern
Plankonsult

Pernilla Olofsson
Enhetschef Plan

Granskning

Granskning

Granskning
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