PLANENS SYFTE

Syftet med planen ar att prova majligheten att bebygga
planomradet med nya bostadskvarter med handel i
bottenvaningarna mot Strandgatan och Vastra Gatan.
Detaljplanen syftar aven till att gestaltningsmassigt
bygga vidare pa den befintliga miljon i centrum
(inklusive kulturmiljon utmed Vastra gatan), forstarka
Strandgatan och Vastra Gatan som centrum- och
handelsstrak samt att tillskapa fler bostader i Kungalvs
centrum.
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UPPLYSNINGAR

- Utformningen av dagvattensystemet ska folja
Kungalvs kommuns dagvattenplan fran 2017.

- Bebyggelsen ska utformas sa att den klarar
gallande riktvarden enligt Boverkets
vagledning for externt industribuller.

Planhandlingar: Utredningar:
X Plankarta X Férdjupad beskrivning riksintresse
X Planbeskrivning X Bullerutredning
X lllustrationskarta X Geoteknisk utredning
X Miljétekniska markundersbkningar
Ovriga handlingar_' X Luftkvalitetsutredning
X  Fastighetsférteckning X VSD-utredning
X  Samrédsredogérelse X Trafikutredning
X Granskningsutlatande
X Behovsbedbémning
X Planprogram
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BETECKNINGAR TILL GRUNDKARTAN
XI ] Bostad, uthus

Skarmtak
Vag, gangvag
+ Rutnatspunkt
= Hojdkurvor
1:3/36 Fastighetsbeteckning
GARDET/KLOCKTORNET  Traktnamn/kvartersnamn
Traktgrans/fastighetsgrans
- — Ledningsratt
& Trad
24.89 Markhojder

Grundkartan upprattad 2019-05-15, aktualiserad 2019-09-26
Koordinatsystem Sweref 991200
Hojdsystem RH2000

Underskrift
GIS-ingenjor

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

- — — — — Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, k. 5s1st2p.

TORG Torg
GATA Gata
GATA, Gagata

Kvartersmark. sxap. 551st3p.

B Bostader

B, Bostader, dock €j i bottenvaning som vetter mot allman plats, till ett
djup om 6 meter fran fasad mot allman plats.

B, Bostader, dock €j i bottenvaning mot norr omfattande minst 50 kvm

C, Centrum, endast i bottenvaning

E, Transformatorstation

P, Parkering, endast under mark

(X) Beteckning inom parentes anger anvandning éver/under

huvudanvandning

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN
PLATS

Utformning av allmén plats

Fri hojd ska, dar ej annat anges, vara minst 3,6 meter ovan gangbana och minst 4,7 meter
ovan korbana, 4kap.5§1st2p.

fri hojd
gang och cykel

Fri h6jd ska vara minst 3,3 meter ovan allman plats, 4kap.5§1st2p.

Gang- och cykelvag, 4kap.5§1st2p.

gang Gangvag, 4kap.5§ 1st2p.
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning

e Tillaten total byggnadsarea for komplementbyggnader ar 20 m? 4
kap. 11§ 1st1p.

e, Tillaten total byggnadsarea for komplementbyggnader ar 40 m?
och maximal byggnadsarea per komplementbyggnad ar 20 m?, 4
kap. 11§ 1st1p.

€, Tillaten total byggnadsarea for komplementbyggnader ar 80 m?

och maximal byggnadsarea per komplementbyggnad ar 40 m?, 4
kap. 11§ 1st1p.

""""" Marken far inte forses med byggnad. Markparkering ar inte tillaten

forutom HCP pa anvisad plats, 4 kap. 11§ 1st1p.

Marken far med undantag av komplementbyggnader inte férses

med byggnader. Markparkering ar inte tillaten férutom HCP pa
anvisad plats, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hogsta tillatna byggnadshojd i meter éver nollplanet, beraknad pa
byggnadens langsida mot allman plats respektive strak med
allman gangtrafik, 4 kap. 11§1st1p.

Hogsta tjllatna byggnadshojd for komplementbyggnad ar 3,5 meter, 4 kap. 11§ 1st1p.
00-00 Minsta respektive storsta taklutning i grader, 4kap. 11§ 1st1p.

Placering

Huvudbyggnad ska placeras i byggrattsgrans mot allman plats, 4 kap. 16§ 1st1p.

Utformning

f, Fasader ska utforas i trd och malas i traditionell ljus kulor.
Accentfarger tillats pa byggnadsdetaljer, 4 kap. 16 § 1st1p.

f, Fasader ska utforas i tra och malas i traditionell ljus kulor
alternativt matt jordig kuldr, 4 kap. 16§ 1 st 1 p.

f, Fasader ska utforas med i huvudsak ljus fargsattning. Fasader mot
allman plats ska utféras i tra eller puts. Detaljer i fasaderna mot
allman plats tillats utféras i annat material sdsom skiffer eller
skivmaterial, 4 kap. 16§ 1st1p.

f, Fonster pa vaning 2 och uppat ska ha staende karaktar, 4 kap. 16 § 1
st1p.

fs Tak ska utforas som sadeltak, 4 kap. 16 § 1st1p.

fs Tak ska utforas som sadeltak med storsta taklutning om 40 grader
alternativt som pulpettak med indragen takvaning mot allman plats.
Takkupor och frontespiser far utféras langs sammanlagt maximalt
60 % av fasadens langd, med annan takvinkel an angiven och till
en byggnadshdjd om 2,5 meter utéver angiven, utan att det
paverkar berakning av byggnadshojd, 4 kap. 16§ 1 st 1p.

f, Tak ska utforas som sadeltak. Takkupor och frontespiser far
utféras langs sammanlagt maximalt 35% av fasadens langd mot
allman plats och langs sammanlagt maximalt 45 % av fasadens
langd mot bostadsgard, med annan takvinkel &n angiven och till en
byggnadshéjd om 2,5 meter utéver angiven, utan att det paverkar
berakning av byggnadshgjd eller antalet vaningar enligt
vaningsbestammelse, 4 kap. 16 §1st1p.

fs Tak ska utforas som sadeltak. Takkupor och frontespiser far
utféras langst sammanlagt maximalt 60% av fasadens langd, med
annan takvinkel &n angiven och till en byggnadshdjd om 2,5 meter

utdver angiven, utan att det paverkar berakning av byggnadshéjd,
4kap. 16§ 1st1p.

fo Entréer mot allman plats ska placeras indragna eller utféras som
skjutdorrar, 4 kap. 16§ 1st1p.

fio Balkonger mot allman plats far inte finnas, 4 kap. 16 § 1 st1p.

fiq Utkragande balkong far inte finnas, 4 kap. 16 § 1st 1 p.

fi Balkonger i fasad mot vaster far kraga ut max 1,4 meter fran fasad,
4 kap. 16§ 1st1p.

fis Bursprak mot Sédra Granden respektive Glasbruksgrand far kraga
ut max 1,5 meter fran fasad, 4 kap. 16§ 1st1p.

fia Hogsta antal vaningar ar 3, 4 kap. 16 § 1st1p.

fis Fonster far inte finnas pa fasad mot nordost upp till en héjd om

+14,8 m, 4kap. 16§ 1t 1p.
Komplementbyggnader ska utféras med vegetationstak och trafasad i matt jordig kulor, 4 kap. 16
§1st1p.
Varje trapphus tillhérande flerbostadshus ska ha en entré mot allman plats, undantaget
byggnad mot Soédra Granden, forlangningen av Trappgrand samt Glasbruksgrand, 4 kap. 16 § 1 st
1p.
Balkonger i fasad mot allman plats far, dar ej annat anges, kraga ut max 1 meter fran fasad
samt uppta totalt max 1/3 av fasadens langd, 4kap. 16§ 1st1p.

Utférande

b, Marken ska utgoéras av planterbart bjalklag. Bjalklaget ska klara ett
minsta planteringsdjup om 40 cm pa minst 40 % av ytan, 4 kap. 16 § 1
st1p.

b, Hogsta sockelhéjd for bostader ar 1,2 meter. Med sockelhojd

avses hojd pa ovansida bjalklag i bottenvaning i relation till
angransande markniva pa allman plats, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Lagsta vaningshojd for lokaler inom anvandning C; ar 3,6 meter, 4kap. 16§ 1st1p.

Anlaggningar och installationer ska under nivan +4,4 vara dversvamningssakrade, 4 kap. 16 § 1 st
1p.

Friskluftsintag far inte placeras mot Strandgatan, 4 kap. 16§ 1 st 1p.

Dranerande ingrepp som paverkar grundvattennivan far ej ske, 4 kap. 16 § 1st 1 p.

Markens anordnande och vegetation

+0.0 Markens hdgsta hojd éver angivet nollplan, 4 kap. 10§

N Lekplats ska finnas, 4 kap. 10§

Sténgsel och utfart

P— O = Qe --q Korbar forbindelse far inte anordnas, 4 kap. 9§

Skydd mot stérningar

Om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad ar > 60 dB ska minst halften av bostadsrummen
vara vanda mot ljuddémpad sida. Fér sma bostader med boarea max 35 m2 galler istéllet att
minst halften av bostadsrummen ska vara vanda mot en ljuddampad sida om ekvivalent
ljudniva vid bostadens fasad ar > 65 dB. Med ljuddampad sida menas fasad som har en
ekvivalent ljudniva pa hégst 55 dBA och maximal ljudniva mellan kl. 22.00 och 06.00 pa hégst
70 dBA.

Om bostaden har en eller flera uteplatser ska ljudnivan vid minst en uteplats vara hogst 50
dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudnivd. Om maximal ljudnivan vid uteplats
Overstiger 70 dBA medges dock att nivan 6verskrids med hégst 10 dBA maximal ljudniva
hogst fem ganger per timme mellan kl 06.00 och 22.00, 4 kap. 12§ 1st3p.

Marken Oster om Strandgatan ska saneras till nivd motsvarande kanslig markanvandning, 4
kap. 12§ 1st1p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 (fem) ar fradn den dagen planen vinner laga kraft, 4 kap. 21§

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for husbyggnation forran marksanering genomforts enligt
bestdmmelse om skydd mot stérning, 4 kap. 14§ 1st1p.

Markreservat

X Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik, 4 kap. 6 §

ANTAGANDEHANDLING
PLANKARTA

Detaljplan for

Klocktornet 36 och del av Gardet 1:3 m fl

Bostader och handel i Kungalvs centrum
Kungalvs kommun, Vastra Gotalands lan
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