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INFORMATION

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som styr hur marken far anvindas f6r ett omriade inom
kommunen, exempelvis f6r bostider, kontor, handel eller industri. Detaljplanen far dven reglera
placering, utformning och utférande. En detaljplan bestir av en plankarta som ir juridiskt
bindande och en planbeskrivning som beskriver plankartan. Planbeskrivningen (denna handling),
som inte 4r juridiskt bindande, ska underlitta forstaelsen for plankartans inneb6rd. Detaljplanen
omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar
e Plankarta med planbestimmelser
e llustrationskarta
e Planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar:
e Tastighetsforteckning (publiceras inte pd internet)
e Samradsredogorelse
e Granskningsutlatande
e Granskningsutlatande, Granskning 2
e Behovsbedomning av MKB f6r detaljplan, 2016-01-08
e Planprogram Kungilvs stadskirna, delen Liljedal antaget av KF 2017-05-18

Utredningar:
e Vistra gatan 1 Kungilv — en fordjupad beskrivning av del 1 ett riksintresse, Archidea,
2013-10-08.
e Bullerutredning nya bostider, trafikbuller och externt industribuller, AF Infrastructure,
2018-05-07

o  Geotekniskt PM Klocktornet 36, Gardet 1:3 m.fl., Norconsult, 2015-06-03

e Markteknisk undersékningsrapport Klocktornet 36, Girdet 1:3 m.fl., Norconsult,
2015-06-03

e Miljoteknisk markundersokning, Sandstrom miljéteknik, 2015-06-02
e Kompletterande milj6teknisk markundersékning, Orbicon AB, 2015-11-03

e Kompletterande miljéteknisk markundersékning med avseende pa klorerade kolviten,
Orbicon AB, 2016-05-18

e Fortydligande angiende tidigare uppmatta halter metaller i grundvatten och
spridningsrisker, Orbicon AB, 2016-06-27

e Utredning Luftkvalité Liljedalsomradet, Ramboll, 2017-08-17

e VSD-utredning, Sweco, 2018-05-14

e Trafikutredning med forprojektering och genomforbarhet av Strandgatans utformning
samt Liljedalsgatan och Tridgardsgatan i Kungilv, Sweco, 2018-05-14 rev. 2018-12-21.

Handlingarna (férutom fastighetsférteckningen) finns pa Kungilvs kommuns hemsida:
www.kungalv.se

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll samt 6vriga handlingar finns 1 Kungilvs Stadshus,
adress: Ytterbyvigen 2, Kungilv. For information om planférslaget, kontakta Kundcenter pa
telefonnummer 0303 — 23 80 00.
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Handlaggning

Denna detaljplan handliggs med utékat forfarande i enlighet med 5 kap 7§ plan- och bygglagen
(SFS 2010:900 1 dess lydelse efter 1 januari 2015). Forslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och
Linsstyrelsens granskningsyttrande.

Kommunstyrelsen beslutade 2014-06-25 att en detaljplan ska upprittas for det aktuella omradet.

Planarbetet startades upp 1 februari 2015. I Kungilvs kommun definieras planstart som det
tillfille da arbetet med detaljplanen startade, till exempel genom ett startmoéte eller vid den
tidpunkt dd handlaggaren borjade arbeta med drendet. Datum f6r beslut om uppdrag eller
planbesked riknas inte som tidpunkt f6r planstart. Eftersom planarbetet startades upp i februari
2015 f0ljs plan- och bygglagen i dess lydelse efter 1 januari 2015. Darmed giller Foérordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader som tridde i kraft 1 juni 2015 och férhaller sig
till férindringarna som skedde i plan- och bygglagen.

Detaljplanen har kungjorts i Géteborgsposten och Kungilvsposten och varit pa samrad under
perioden 9 februari — 8 mars 2016. Planforslaget reviderades efter inkomna synpunkter och
stilldes ut f6r granskning under perioden 5 juli — 5 september 2018. Efter granskningstiden
uppkom ett behov av ytterligare férandringar av forslaget och kommunen valde darfor att skicka

ut det reviderade forslaget for en ny granskning, granskning 2 under perioden 4 juli — 23 augusti
2019.

Alla inkomna synpunkter fran granskning 2 har sammanstallts i ett granskningsutlatande,
granskning 2 som tillsammans med det justerade planférslaget beriknas antas av
kommunfullmiktige under 4:e kvartalet 2019.

Uttikat forfarande

Samrade- 5 Gransknings-
I I kn An Laga kraft
Kungdrelse Samréd e Underrattelse Granskning utstande tagande aga kra

Planprocessen vid ett utikat planforfarande enligt plan- och bygglagen 2010:900, i dess lydelse efter 1 januari
2015. Aktuellt skede markerat med orange. Kélla: www.boverket. se
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syfte

Syftet med planen ar att préva mojligheten att bebygga planomradet med nya bostadskvarter med
handel i bottenvaningarna mot Strandgatan och Vistra gatan. Detaljplanen syftar dven till att
gestaltningsmissigt bygga vidare pa den befintliga miljon i centrum (inklusive kulturmiljén utmed
Viistra gatan), forstirka Strandgatan och Vistra gatan som centrum- och handelsstrak samt att
tillskapa fler bostider 1 Kungilvs centrum.

Ett planprogram for Kungilvs stadskarna, delen Liljedal, har antagits av kommunfullmiktige
2017-05-18. Det aktuella planomréidet ingér i planprogramsomradet. Planprogrammet och dess
bilagor har utgjort utgangspunkt for detaljplanen som har arbetats fram parallellt med
planprogrammet.

Huvuddrag

Detaljplanens huvuddrag innebar att gallerian Klocktornet rivs och kan ersittas med ny
bebyggelse 1 tva stadskvarter. Kvarteren delas av en ny allmin gangvig med ett avsnitt trappor
vilken blir en férlingning av Trappgrind ner till Strandgatan. Den nya bebyggelsen planeras f6r
bostider och ska i bottenviningarna mot Vistra gatan och Strandgatan innehalla
centrumverksamhet, sisom handel och service. Bebyggelsen far uppforas i héjder motsvarande 3
vaningars byggnadsh6jd med en fjarde takvaning mot Vastra gatan och i 4-6 vaningars
byggnadshéjd och utéver det en takvaning mot Strandgatan.

Viister om Strandgatan foreslas ett nytt kvarter inom del av parkeringsytan (P-syd) 1 4-6 viningars
byggnadshéjd och utéver det en takvaning. Kvarteret planeras for bostider och ska 1
bottenvaningarna mot Strandgatan samt i kvarterets nordvistra hérn innehalla lokaler f6r
centrumverksamhet.

Pa grund av nirhet till riksintresse for kulturmiljovarden stills héga krav pa utformning och
gestaltning av den nya bebyggelsen.

Sammantaget bedoms forslaget kunna inrymma cirka 300 bostidder och cirka 1500 m?
centrumverksamhet sisom handel, kontor, kaféer, restauranger och service av olika slag.
Parkering ska anordnas i garage under den tillkommande bebyggelsen.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet idr beldget vid den s6dra infarten till Kungilv centrum och avgrinsas i Oster av
Viistra Gatan, i soder av Krukanrondellen och Liljedalsgatan, i vister av parkeringsomrade och i
norr av befintliga bostads- och centrumkvarter.

Planomradet omfattar fastigheterna Klocktornet 36 samt delar av Girdet 1:1, 1:2, 1:3 och 1:4.
Tvirs genom planomradet stricker sig Strandgatan. Nordost om Strandgatan finns idag en
galleria med parkeringsdick i nedre plan och omradet sydvist om Strandgatan utgors av
markparkering.




Planbesktivning — Antagen av Kommunfullmiktige 2019-12-05, Laga kraft 2020-05-26

Areal och markagofdrhallanden

Fastigheten Klocktornet 36 ir enskilt dgd och fastigheterna Girdet 1:1, 1:2, 1:3 och 1:4 dgs av
Kungilvs kommun. Planomradet ér ca 1,75 ha.

! f T]J'r\'_h."‘1 Lo~ -

Planomradets avgrinsning och fastighetsgrinser
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut

- Godkinnande av planprogram for antagande, Kommunfullmaktige, 2017-05-18

- Planbesked, Kommunstyrelsen, 2014-06-25 § 264

- Delegationsbeslut om samrad av detaljplanen samt godkinnande av behovsbedémning,
2016-02-08

- Beslut om granskning av detaljplanen, Kommunstyrelsen 2018-06-20 § 243

- Delegationsbeslut om granskning (granskning 2) av detaljplanen, 2019-06-18

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2010 f6r Kungilvs kommun, antagen av Kommunfullmiktige 2012-01-19, anger
som mal for utveckling i Kungilv och serviceorterna att huvuddelen av kommunens tillskott av
bostider och verksamheter ska vara i centralorten. En mer sammanhallen bebyggelse med korta
avstand ska efterstrivas. Kungilv bor dirfor i forsta hand vixa genom kompletterande
bebyggelse 1 de centrala delarna, framforallt bor en hog bebyggelsetithet efterstrivas i de
stationsndra ligena och 1 anslutning till kollektivtrafik.

Planomradet ingar i utvecklingsomradet f6r centrala Kungilv dir en sirskilt hog tithet
efterstravas och inriktningen ska vara en blandning av bostader med olika upplatelseform,
verksamheter och handel. Detaljplanen bedéms vara forenlig med oversiktsplanen.

Detaljplaner

Planomradet omfattas idag av tva gallande detaljplaner. Fastigheterna Klocktornet 36 och del av
Gardet 1:1 omfattas av Detaljplan for Lifjedalsomridet (aktnr 1795, laga kraft 2004-03-23) som anger
markanvindning handel och kontor f6r berérda fastigheter. Gardet 1:2, 1:3 och 1:4 omfattas av
Forslag till andring i stadsplan for kv. Fabrikerna m.fl. Centrumparkering syd (aktnr 1734, antagen 1979-
06-18) som anger markanvindning parkering for berérda fastigheter.

Genomférandetiden for detaljplanerna har gatt ut.

Bostadsforsorjningsprogram, Naringslivsprogram, Energiplan, Social
Oversiktsplan, Kulturminnesvardsprogram

1 7 Bostadsforsorjningsprogram for Kungdlys kommun 2013-2022” redovisas 6vergripande strategier for
bostadsforsérjningen samt planeringsberedskapen for nya bostider. Bebyggelseutvecklingen ska 1
forsta hand ske utmed kollektivtrafikstraket: Kungilv-Ytterby och Kode samt i kommunens
serviceorter. For att bidra till en hallbar utveckling ska kommunen striva efter att fa en blandad
bebyggelse och bostider med olika upplatelseform i alla kommunens delar.

Visionen ar att Kungilv ska 6ka sin befolkningstillvixt. For att moéjliggora detta ska kommunen
ha en planberedskap f6r nya bostider som uppgar till i genomsnitt minst 400 bostdder per ar.
Nuvarande politiskt mal i Kungilv ir att 2000 nya bostider byggs inom mandatperioden 2014-
2018. Planforslaget innebir att ca 300 ligenheter kan byggas centralt i Kungilv med nirhet till
kollektivtrafik och service. Detaljplanen reglerar inte bostadsstorlek eller upplatelseform.
Detaljplanen stodjer malen i bostadsforsorjningsprogrammet.

I "Ndiringslivsplan for okad tillvixt 2016-2020” redovisas kommunens inriktning och mal f6r en 6kad
tillviixt och fler i arbete. Bland malsittningarna nimns malet att bli utnimnd till ’Arets stadskirna
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2020”. Kungilvs stadskdrna beskrivs som central f6r kommunens attraktivitets- och tillvixtarbete
och for att uppna malet férutsitts en samverkan mellan stadens alla aktdrer och intressenter.

I "Energiplan for Kungdlvs kommun’, antagen 2010-02-11, anges bland annat kommunala klimatmal.
Vid byggnation rekommenderas det att i forsta hand vilja fjarrvarme dir det ar mojligt.

I "Social dversiktsplan” beslutad 2016-03-23 (steg 3) redovisas som Overgripande mal att striva efter
att skapa ett socialt héllbart samhille f6r medborgarna 1 Kungilvs kommun genom att stirka den
sociala hallbarheten. Bland annat ska det vid nyproduktion av bostider finnas ett tydligt socialt
ansvarstagande. Det dr sirskilt angeldget vid utbyggnad i serviceorterna att investera i mjuka
virden som livet mellan husen, lekplatser och métesplatser.

I Kungdilvs kommuns kulturminnesvardsprogram upprittat 1990, beskrivs kortfattat stadens historiska
utveckling. Texten 1 kulturmiljévardsprogrammet har utvecklats 1 den rapport frain Archidea som
tagits fram i samband med upprittandet av planprogrammet f6r Kungilvs stadskirna, delen

Liljedal.
Aktuellt planforslag har bedémts 6verensstimma med/stodja styrdokumentens mal.

Planprogram

For planomradet galler Planprogram Kungdlvs stadskdrna, delen 1iljedal (Rhodin 19, Klocktornet 36 m fl)
antaget av kommunfullmiktige 2017-05-18. Planprogrammet, som omfattar omradet mellan
cirkulationsplatserna Krukan och Vistra Tull, har tillsammans med dess bilagor utgjort
utgangspunkt f6r detaljplanen som har arbetats fram parallellt. Planprogrammet syftar till att
formulera principer for en attraktiv och vacker stad med forutsattningar for ett gott liv.
Planprogrammet ska visa mojlig utveckling av omradet och hur pagaende och kommande
torindringar av stadskdrnan kan bilda en god bebyged milj6. Planprogrammet ska ocksa ge en
overblick éver moijlig utveckling av hela Kungilvs stadskirna.

Idag saknas kvalitativa vistelseytor inom omradet Liljedal, men flera platser har potential att
utvecklas och fungera som motesplatser framover. Avsaknaden av bostidder i1 delar av omradet
bidrar till att omradet kan kdnnas otryggt kvillar och helger.

I programmet foreslas bland annat en komplettering med ca 650 bostider, handel och
verksamheter om 12 000 m? i Liljedal, en parkeringsanliggning och ombyggnad av Vistra Tull.
Identiteten av den gamla staden ska forstirkas genom att den nya bebyggelsen bildar en
sammanhallen helhet med den befintliga. Bebyggelse foreslds 1 uppbrutna kvarter med grona
gardar. Handel och verksamheter koncentreras lings Strandgatan, Vistra gatan och Vistra Tull.
Staden ska breddas genom nya och forstirkta strak tvirs Strandgatan och Vistra gatan. Platser
och torg ska utvecklas och definieras. Riksintresset for kulturmiljé ska beaktas.

I och med antagandet av gillande planprogram upphor det tidigare planprogrammet £6r
Liljedalsomradet, upprittat 2010-11-18, antaget av kommunfullmiktige 2011-02-10, att gilla.

FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Kommunen bedémer att planen ar forenlig med 3, 4 och 5 kap. miljobalken. De férandringar
som medges i detaljplanen ér férenliga med en fran allmin synpunkt lamplig anvandning av
mark- och vattenresurser. Planomradet ligger delvis inom grinszonen for riksintresset enligt 3
kap 6 § MB f6r kulturmiljévarden (KO13) f6r Kungilvs gamla stad och Bohus fistning.
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Foreslagen utveckling bedoms inte sta i konflikt med riksintresset eller pa ett patagligt sitt skada
det negativt. Planforslaget beror inga omraden med sarskilda naturintressen. Planens
genomforande innebir inte att gillande miljokvalitetsnormer dverskrids.

Detaljplanen antas inte innebira en betydande miljopaverkan, se rubrik Bebovsbedimming.

Miljomal

Riksdagen har faststillt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Mélen beskriver de kvaliteter som
var milj6 och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt
hallbara pa sikt. Kungilvs kommun har arbetat f6r att bryta ner och lokalt anpassa de nationella
miljomalen. Kommunen har tagit fram rapporten ”Kungdlvs kommuns lokala miljomal’ (reviderad
2014). Av de lokalt anpassade miljomalen ar foljande sirskilt angelidgna for planforslaget:

Begrinsad klimatpdverkan handlar om att minska utslippen av vixthusgaser till atmosfiren
orsakade frimst av transporter, elférbrukning samt uppvirmning av byggnader. Omradet ligger
centralt i Kungilv med god service inom gingavstand och en val utbyggd kollektivtrafik och
cykelnit. Fjarrvarme finns utbyggt i anslutning till planomradet.

Frisk Luft handlar frimst om att minska luftféroreningar, bland annat genom minskad biltrafik.
Atgirder kopplat till detta méal omfattar till stérsta delen samma atgirder som fér malet om
begrinsad klimatpaverkan.

Levande sjoar och vattendrag handlar om att skydda livsmilj6erna 1 sjéar och vattendrag fran
bland annat férorening. Nordre dlv som dr planomradets recipient utgoér Natura 2000-omrade.
Dagvatten fordr6js och renas inom planomradet innan det nar dlven.

Giftfri miljé handlar om att minska farliga dmnen 1 miljon. Aktuellt kan vara bland annat
tororenad mark, fororeningar 1 hav och vattendrag samt avfallshantering. Marken inom
planomradet dr delvis fororenad och édtgirder kommer att vidtas for sanering.

God bebyggd miljo ir det mest centrala milet i planeringen. Det handlar om hur den
bebyggelse som skapas kan bidra till att frimja en héllbar utveckling genom hur planeringen
genomfors, hur miljéerna utformas och hur natur- och kulturvirden tas tillvara och utvecklas.
Buller dr ett av de storsta miljoproblemen i titorterna. Planomradet 4r bullerutsatt och atgirder
tor att klara gillande riktvarden vidtas. Byggnadsforslaget dr anpassat till riksintresset for
kulturmilj6 som omfattar delar av planomradet. Anpassningen har sikerstallts med
planbestimmelser.

Behovsbedomning

En behovsbedémning daterad 2016-01-08 har tagits fram for det aktuella planomradet.
Behovsbedomningen togs ursprungligen fram 2010 och har uppdaterats 2015-06-08 samt 2016-
01-08. Samrad om behovsbedomningen med Linsstyrelsen skedde i samband med samradet f6r
detaljplanen.

Detaljplanens genomférande bedoms inte medféra en sidan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap 11§ Miljobalken. Forslaget till detaljplan dr férenligt med Miljébalkens 3, 4 och 5 kapitel
och planens konsekvenser bedoms kunna hanteras inom ramen for ordinarie planprocess. Darfor
har ingen miljokonsekvensbeskrivning upprattats. Lansstyrelsen delar i sitt yttrande 6ver
samradsforslaget kommunens bedémning.

10
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Avvagningar enligt Miljobalken
Riksintressen (3 kap MB)

Planomradet ligger delvis inom grinszonen for riksintresset enligt 3 kap 6 § miljobalken f6r
kulturmiljévarden (KO13) f6r Kungilvs gamla stad och Bohus fistning. En riksintressant
kulturmilj6 ar ett omrade dir landskapet dr sa priglat av sin historia att kulturmiljon utgdr en av
platsens stora tillgangar. I dessa miljéer viger de kulturhistoriska virdena darfor sirskilt tungt vid
en avviagning mellan olika intressen. Hir ska kulturmiljon vara bade tongivande och en
inspiration vid férindringar.

Riksintressebeskrivningen lyder:
"Fiéstningsholmen med Bohus fdstning, den gamla prdstgdrden och ett av de
tidigare ldgena for Kungdlvs stad. Den vid 1600-talets mitt flyttade staden med
planmonster av “langgatstyp” utmed den gamla landsvigen pad landremsan
mellan Nordre ilv och Fontinbergets kant. Gatunditet, uppbyggt kring Ostra
och Vistra Gatan och enstaka gréinder. Torget med kyrka, rdadhus och
representativa byggnader. Tomtindelningen och bebyggelsemdnstret med
huvudsakligen sluten tridhusbebyggelse utmed Viistra Gatan och friliggande
hus vid Ostra Gatan, men ocksd obebyggda tridgdrdstomter. Uthusbyggnader
och inslag av gronska i stadsbilden. Den visuella kontakten med Nordre dlv,
Fontinberget och Fdéstningsholmen.”

Riksintressets utbredning. Rod markering visar planomrddets ungeférliga lige.

Kungilvs kommun har i samrad med Linsstyrelsen och Bohuslins museum, tagit fram en
utredning av Vistra gatan i Kungilv ddr riksintresset beskrivs infor planeringen av stadens
centrumutveckling, [dstra Gatan i Kungdily — en fordjupad beskrivning av en del i ett riksintresse, Archidea,
2013.

Enligt utredningen utgdrs den del av Vistra gatan som angrinsar till planomradet av ett
affirsstrak som stricker sig fran Glasbruksgrind och fram till Vistra Tull. Straket karaktiriseras
av centrumbebyggelse med affirer 1 gatuplanet och ligenheter ovanfor. Pa 1950-70 talen
sanerades och revs omfattande delar av bebyggelsen lings med Vistra Gatan och omradet fick ett
helt nytt utseende med en blandad arkitekturstil med byggnader fran 1800- till 1970-tal. Enligt

11



Planbesktivning — Antagen av Kommunfullmiktige 2019-12-05, Laga kraft 2020-05-26

rapporten bedoms grinsen mellan den aldre orérda bebyggelsen och den nya blandade g vid
korsningen vid Glasbruksgrind.

Rapporten framhaller att den bevarade aldre trahusbebyggelsen och gardséppningarna, den
visuella kontakten med gardarna fran gatan med timrade konstruktioner, gammal stenliggning i
mark, tridgardar och uthus, har ett mycket stort miljomassigt virde inom affirsstraket. Fran
Viistra gatan i centrum 4r inblickarna i bakgardarna av hogt virde och det ar viktigt att gardarna
ar tillgangliga. Lings gatan finns 6ppningar och siktlinjer ner mot dlven och upp mot
Fontinberget vilket idr ett viktigt karaktdrsdrag.

Enligt rapporten har dven den ursprungliga gestaltningen av de moderna byggnaderna med
funktionalistiska formelement som platta tak, uppglasade fasader och originalutforande 1 t.ex.
trafénster och portar i kombination med husens skala ett stort inflytande pa riksintresset.
Bebyggelsen har ocksa kvaliteter och egenskaper som ger riksintresset ett mervirde. Det papekas
att det dr intressant med Vistra gatans tidshistoriska berittelse i arkitekturstilar fran 1800-talet
fram till 1970-talet.

Kommentar

Foreslagen detaljplan bedéms inte medféra pataglig skada pa riksintresset. Kommunen gor
bedémningen att den foreslagna bebyggelsen inom riksintresseomradet kan skapa ett mervarde
till riksintresset. Bedomningen grundar sig pa att den foreslagna bebyggelsen i aktuell detaljplan i
storre utstrickning dn tidigare, har anpassats i gestaltning och bebyggelsestruktur till riksintresset.
Foreslagna gestaltningsprinciper som sikerstills i regleringen pa plankartan redogdors f6r under
rubriken Byggnadskultur och gestaltning nedan.

Inga 6vriga riksintressen berérs av planforslaget. Sammantaget bedoms detaljplanen vara forenlig
med en fran allmin synpunkt limplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap
milj6balken.

Hushallningsbestammelser (4 kap MB)

Omradet omfattas inte av sirskilda hushallningsbestimmelser enligt 4 kap miljobalken.

Miljokvalitetsnormer (5 kap MB)

Miljokvalitetsnormer ér foreskrifter i miljobalken om viss lagsta miljokvalitet f6r mark, vatten,
luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland
annat féroreningar i utomhusluft, vatten, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt
omgivningsbuller.

Kommentar

Samtliga miljokvalitetsnormer utom fisk- och musselvatten dr aktuella for planomradet. En
gaturumsberakning med avseende pa luftféroreningar har genomforts f6r Strandgatan. En
bullerutredning avseende trafik- och verksamhetsbuller har genomférts f6r att sakerstilla att
gallande riktvirden for buller inte Gverskrids. En dagvattenutredning med avseende pa rening och
tordrojning inom planomradet har genomforts. Resultaten av utredningarna redovisas nedan
under rubrikerna Stirningar och risker, Lufifororeningar respektive Buller samt Teknisk forsorjning,
dagvatten. Sammantaget bedoms ett genomfoérande av detaljplanen inte innebara att
miljokvalitetsnormer riskerar att verskridas.
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Biotopskydd (7 kap 11 § MB)

Tridalléer med trid som dr dldre dn 30 ar eller har minst 20 cm i diameter 1 brosthéjd kan
omfattas av biotopskydd. For trid som omfattas av biotopskydd krivs ansokan till Lansstyrelsen
om dispens innan nedtagande.

Kommentar

Utmed gatorna och runt parkeringsplatserna i Liljedalsomradet finns ett flertal trad i rader.
Kommunen har genomfort en historisk inventering av triden i omradet med syfte att utréna om
nagra av traden omfattas av biotopskydd. Inventeringen visar att det inte funnits manga trad 1
omradet innan 1980-talet. De trad som fanns planterade lings Strandgatan och Liljedalsgatan pa
foton fran 1988 och framat togs, med undantag av planteringen pa posttorget samt ett fatal trid
lings Liljedalsgatan, bort i samband med en omfattande ombyggnation av Strandgatan 2001.
Tradraderna som finns pa bada sidor om Strandgatan idag planterades 1 mitten av 00-talet.

En majoritet av triden lings Liljedalsgatan, Strandgatan och Posttorget, 40 st har en
brosthojdsdiameter om 13-17 cm. 14 av triden har en avvikande stérre brosth6jdsdiameter
mellan 19-23 cm. Det giller 10 trad vid Posttorget (utanfér planomradet) och 4 trad 1 svingen vid
Strandgatans vistra sida/Liljedalsgatan (inom planomradet). Tridraderna som omgirdar
parkeringsplatserna pa Girdet dr sma och har en brésthojdsdiameter som klart understiger 20
cm. Avsikten med planférslaget édr att triden lings gatorna inom planomréidet ska bevaras 1 sa
stor utstrickning som mojligt. Fem av traden lings Strandgatan och Liljedalsgatan kommer
troligtvis att behova tas ner fOr att gora plats at lastzoner, busshallplats och cykelbana.

Kommunen gor beddmningen att inga trid inom planomradet omfattas av biotopskyddet.
Oavsett om de fyra triden i svingen Liljedalsgatan/Strandgatan betraktas som en
sammanhingande rad tillsammans med triden utmed Liljedalsgatan eller om de betraktas som en
egen tridrad faller de utanfor allébegreppet. Ndgon ansékan om biotopskyddsdispens dr darfor
inte aktuell.

Den historiska inventeringen visar att biotopskydd méjligtvis skulle kunna hivdas for just de trad
som finns pa Posttorget utanfér planomradet.

Det star en pelarek pa platsen i korsningen Gamla Girdesgatan/Strandgatan. Eken dr skyddad i
gillande detaljplan. Avsikten ar att den ska bevaras. Omliggning samt nyanlidggning av ledningar
och en ny transformatorstation kan komma i konflikt med eken. Om det blir aktuellt med ett
nedtagande kommer en bedémning av huruvida eken omfattas av biotopskyddet att géras och
nédvindiga dispenser sokas.

FORUTSATTNINGAR & FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Forutsittningar

Planomradet utgors till storsta delen av hardgjord mark i form av parkeringsytor, gator och
befintlig bebyggelse. Ovrig mark som inte 4r bebyged eller hirdgjord utgérs frimst av grisytor
med vegetation av buskar och trid. Lings med Strandgatan och Liljedalsgatan och inom
parkeringsomradet pa Girdet finns rader av planterade trid. Kommunen gor bedomningen att
dessa inte omfattas av biotopskyddet.
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Gardet 1:3 bestar huvudsakligen av en hardgjord parkeringsyta. Parkeringsytan sluttar litt och
marknivan vatierar mellan niva ca + 4,7 m i s6dra delen och ca + 5,6 m i norra delen. Marknivan
inom Klocktornet 36 varierar fran ca + 9,8 m lings Vistra Gatan till ca + 5,7 m ligger som ldgst
vid Strandgatan. Nivaerna anges i héjdsystemet RH2000.

Vistra gatans yd un‘ mot G/asbm/éygm g//mkm 7/
vdnster i bild.

Torgytan i forlingningen av Gamla
Gdrdesgatan. Del av befintligt kvarter Lifjedal i
bild. Till hoger i bild en stor pelaref.

= Standgatan, gallerian till higer i bild. Till
vdnster anas de parkeringsytor pa Gdrdet som
planeras att bebyggas.

Planférslag

Planen innebir 1 stort att redan hardgjord mark bebyggs. Avsikten dr att befintliga tridrader
utmed Strandgatan och Liljedalsgatan ska behallas. Undantag kommer beh&va goras £or flytt av
busshallplats, cykelbana samt ang6ring till bebyggelsen. Totalt berdrs enligt forslaget
uppskattningsvis fem trid som kommer behova tas ner.

Kommunens avsikt dr att arbeta aktivt med gronstrukturen inom planomradet under
detaljplanens genomférande for att se till att skapa goda forutsittningar for en gronare stad.
Strandgatan dr Kungilvs huvudgata och triden ir en viktig del av stadsrummet. I férsta hand ska
darfor nya ligen for trid s6kas utmed Strandgatan och ocksa utmed Liljedalsgatan.

Den betongplatta som gjots i Strandgatan under den omfattande ombyggnationen 2001 gbr att
det kan vara svart att hitta nya ligen for trid utmed gatan. Andra grepp sa som plantering av trid
i grupp pé 6ppna ytor inom planomradet kan dirfor bli aktuellt. Ett exempel pa en sadan yta som
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ar tankt att fa en gron karaktir dr den torgbildning som skapas dar Gamla Girdesgatan och
Strandgatan mots. Dir finns idag en grisyta och en stor pelarek. En byggritt for
transformatorstation tillskapas i anslutning till pelareken, med malsittningen att tradet ska kunna
std kvar.

For att f6lja u lanprogrammets intentioner om att innergardar ska vara grona infors en

Ja upp planprog &4 g .
planbestimmelse om att marken ska utgoras av planterbart bjilklag som klarar ett minsta
planteringsdjup om 40 cm pa minst 40 % av ytan.

En trafikutredning med forprojektering har genomforts f6r gatorna i Liljedalsomradet (Sweco
2018-05-14 reviderad 2018-12-21). I utredningen har forslag pa framtida markhdéjder tagits fram.
Arkitektskisserna som ligger till grund f6r planférslaget har anpassats till de féreslagna
markho6jderna i utredningen och byggnadshdéjder i detaljplanen ér satta utifran dessa. Projektets
ambition ar att folja de foreslagna markhojderna som redovisas i illustrationskartan vid
projektering av allmén plats.

Geotekniska forhallanden

Forutsittningar

En geoteknisk utredning har tagits fram, Geotekniskt PM Klocktornet 36, Gdrdet 1:3 n1.fl., och
Markteknisk undersokningsrapport Klocktornet 36, Gdrdet 1:3 m.fl., Norconsult 2015-06-03. Marken i
omradet bestar generellt av fyllning av sand och grus ovanpa lera. Djupet till fast botten dr ca 7-9
meter.

Omridet har historiskt sett fyllts upp med fyllnadsmassor vilket lett till att sittningar utbildats.
Leran idr de 10 forsta metrarna normalkonsoliderad och bedéms pa storre djup vara svagt
overkonsoliderad. Detta innebir att paférda laster inom omradet kan generera sittningar och att
pagaende sittningar bedéms fortga.

Lutningen inom omradet ar liten och avstandet till Nordre élv dr betryggande, vilket gor att
totaltstabilitetsproblem inte bedéms férekomma inom planomradet.

Marken i omradet bedéms vara god for uppférande av byggnader och f6r p-dick under mark.
Dock rekommenderas att all byggnation inom omradet palgrundldggs. Det dr viktigt att ta hinsyn
till pahangslaster vid dimensioneringen av grundligegningen. Byggbarheten inom omradet bedéms
som god men for att dimensionera grundliaggningen pa ett bra satt rekommenderas ytterligare
geotekniska utredningar i samband med byggskedet.

D leran pa storre djup bedéms vara kvick dr det nagot som maste beaktas vid eventuell framtida
schaktning och spontning.

Enligt tidigare genomférda geotekniska utredningar i omradet ligger grundvattennivan pa ca 1,5-2
meters djup.

Planférslag
En planbestimmelse som hindrar drinerande ingrepp som paverkar grundvattennivan har inforts
pa plankartan. I 6vrigt beh6vs inga planbestimmelser ur geoteknisk synvinkel.
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Fororenad mark

Forutsattningar

Infor samrad genomfordes en Miljoteknisk markundersokning (Sandstrém miljoteknik, 2015-06-02),
samt en Kompletterande miljiteknisk markundersikning (Orbicon, 2015-11-03). Vid dessa
undersokningar patriffades metallféroreningar i grundvattnet av nickel, zink, bly och arsenik. Det
var framforallt arsenik som var 1 hoga halter. I anslutning till parkeringsgaraget pa Klocktornet
306, patriffades fororeningar av PAH-M och PAH-H i halter 6ver Naturvardsverkets riktvirden
tor bade kinslig markanvindning (KM) och mindre kinslig markanvindning (MKM).
Féroreningen dterfinns i fyllnadsmassorna ned till mellan 1-2 m under markytan. Féroreningen ér
avgriansad mot djupet, men saknar fullstindig avgrinsning horisontellt pa grund av nirhet till
parkeringsgarage och Strandgatan. Foéroreningen ar dock avgrinsad at nordvist och aterfinns inte
inom parkeringsytan sydvist om Strandgatan.

Utredningsunderlaget kompletterades infor granskning med ett Fortydligande angdende tidigare
uppmitta halter metaller i grundpatten och spridningsrisker (Orbicon, 2016-06-27) samt Kompletterande
miljoteknisk markundersokning med avseende pa Kilorerade kolviten (Orbicon, 2016-05-18). Dirtill har
gjorts en kostnadsuppskattning for saneringen.

Arsenik

I den forsta utredningen, (Sandstrom miljéteknik, 2015-06-02) patriffades hoga halter av Arsenik
1 omradet. Dock har det vid den kompletterande utredningen (Orbicon AB, 2015-11-03)
faststillts att de tidigare uppmitta halterna kan ha varit felvisande med hansyn till
laboratoriehanteringen. I den kompletterande utredningen patriffades fortfarande hoga halter,
men inte i samma omfattning. Hoga halter av arsenik enligt SGUs bedémningsgrunder kan ge
biologiska effekter 1 ytvatten. Ndrmaste ytvatten ar Nordre dlv, som dr beldgen cirka 300 meter
s6der om uppmitt férorening. Den negativa paverkan pa Nordre dlv bedéms i utredningen vara
férsumbar da en provtagningspunkt mellan féroreningen och Nordre dlv inte uppmatte nigra
halter av arsenik 6ver laboratoriets rapporteringsgrins. Vidare dr samtliga grundvattenror
placerade 1 lera med ett uppmitt grundvatten stiende i leran, vilket innebir att
spridningsforutsittningarna ar sma och att vattentillgdngen dr mycket begrinsad. De uppmitta
halterna av arsenik i grundvattnet bedoms didrmed inte utgéra nagon risk f6r manniskors hilsa
eller f6r miljon.

For att infor granskning av planforslaget tydligare klargéra uppmatta halter och spridningsrisk for
patraffade arsenikférorening genomférdes ett fortydligande till tidigare provtagningar (Orbicon,
2016-06-27). I tortydligandet framgar att de halter av arsenik som uppmittes vid den férsta
utredningen kan vara resultat av osikerheter i provtagningen. Omradet har enligt fortydligandet
ett mycket lagt vattenflode vilket forsvarat provtagningarna. Omradet bestar av lera med
spridningshastighet for grundvatten i stotleksordningen ecm/ir, dirfor har risken for spridning av
téroreningarna till omkringligeande omriaden bedémts vara mycket liten. Vid det andra
provtagningstillfillet genomférdes provtagningarna med vattenforingen i atanke, och det
pavisades ocksa lagre, och sannolikt mer korrekta resultat for arsenikhalterna enligt utredarna.

I Sverige finns inga tydliga bedémningsgrunder for arsenikhalter i den aktuella stadsmiljon dar
planen ar belidgen. Utredarna jamfér bade mot SGUs riktvirden fo6r akviferer for
dricksvattenuttag, samt med Naturvardsverkets riktvirden. Det kan konstateras att
dricksvattenuttag med stOrsta sannolikhet aldrig kommer bli aktuellt i planomradet da geologin ar
direkt olimplig och inte dr vattenférande i den utstrickningen som skulle krivas for ett
vattenuttag. Darfér bedoms SGUs riktvirden inte relevanta for omradets dandamal och framtida
anvindning. I en jamforelse med Naturvardsverkets riktlinjer ligger uppmatta arsenikhalter inom
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“ingen eller liten paverkan av punktkalla”, det vill siga det bedoms sannolikt att det inte finnas
ndgon enskild punktkilla i nidrheten av provtagningsplatsen som orsakat féroreningen, utan
halterna kan misstinkas vara naturligt férekommande halter.

Klorerande losningsmedel

I den kompletterande markundersékningen med avseende pa klorerade kolviten som togs fram
infor grankning (Orbicon, 2016-05-18) patriffades férorening av klorerade 16sningsmedel i tva
djupare provtagningshal som borrats ned mot berg. Halter av cis-1,2-dikloreten och tetrakloreten
oversteg de hollindska jaimférelsevardena som indikerar ”paverkan”. De uppmitta halterna
understeg dock Livsmedelsverkets, WHO och US EPAs riktvirden for dricksvatten. Halten
trikloreten understeg de hollindska jimforvirdena som indikerar “paverkan” samt
Livsmedelsverkets och WHOs riktvirden for dricksvatten men oversteg US EPA:s riktvirden for
dricksvatten. I de grundare réren samt vid porgasprovtagning patriffades dock inga klorerade
l6sningsmedel 6ver niva som utgdr hinder f6r féreslagen exploatering. Da inte det ”djupa”
grundvattnet i undersékningsomradet anviands eller kommer att anvindas som dricksvatten eller
tor bevattning bedoms uppmitta halter inte utgéra nagon risk med avseende pa dessa parametrar.
Vidare ir pavisade, forhallandevis laga halter klorerade 16sningsmedel i det djupa grundvattnet
beldgna pa stora djup under miktiga lager lera. Inom Girdet 1:3 varierar lermiktigheten mellan 7
och 40 meter och inom de sydvistra delarna av Klocktornet 36 mellan 7 och 10 meter. Uppmatta
halter i grundvattnet bedéms darfor inte heller i framtiden efter eventuell urschaktning for
parkeringsgarage eller palning utgéra nagon risk med avseende pa inandning av angor i
byggnader. Pavisade halter bedéms ej heller utgéra nagon miljorisk.

Det finns en osikerhet kring varifran dmnena hirstammar da det tagits ett djupt grundvattenprov
utan paverkan av klorerade 16sningsmedel mellan de nu patriffade féroreningarna och
verksamheter som hanterat amnena. Dessutom har det underjordiska berget inte bedémts slutta
mot de berérda punkterna fran verksamheterna som anvint imnena.

Polyaromatiska kolviten (PAH)

Utredningarna har patriffat PAH-M och PAH-H 1 halter 6ver KM och dven 6ver mindre kinslig
markanvindning (MKM) i fyllnadsmassorna ned till mellan 1 - 2 meters djup. Féroreningen dr
avgriansad mot djupet, samt i horisontellt led at nordvast och aterfinns inte inom parkeringsytan
sydvast om Strandgatan. Pa grund av befintligt parkeringsgarage och Strandgatan har fullstindig
avgriansning 1 horisontellt led inte kunnat bedomas.

Fororeningen av PAH-M och PAH-H innebir utifran de generella riktvirdena att en risk for
exponering kan foreligga vid intag, hudkontakt eller inandning av jord, damm, ber6rt vatten,
berorda vixter eller angor frain omradet. Da bostider ska uppforas inom omradet bedéms
samtliga exponeringsrisker aktuella, férutom exponering via dricksvatten eftersom fastigheterna
ar anslutna till kommunalt vatten och avlopp. Den slutgiltiga bedomningen ér att den férorening
som dterfinns inom omradet i form av PAH:er bor saneras med hinvisning till att en risk for
minniska och milj6 kan finnas. Det bedéms limpligt att utféra kompletterande provtagning i
samband med exploatering for att nirmare kontrollera utbredningen av féroreningen.

Planf6rslag

Sammantaget anser kommunen att féroreningssituationen har utretts pa ett tillrdckligt satt i
planskedet och att det har kunnat styrkas att marken ar limplig f6r den anvindning planférslaget
medger.
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Arsenik

Péavisade halter arsenik i provtaget vatten i lera pa 7,99 till 3,36 pg/1i de centrala delarna av
Kungilvs centrum bedéms inte som onormalt hoga. D4 halterna understiger gransvirdet for
dricksvatten samt att lerlagret inte dr ett grundvattenmagasin (akvifer) med uttagsméjligheter
utgdr pavisade halter inte ndgon halsorisk varken nu eller i framtiden. Vidare bedéms halterna
inte utgdra nagon miljorisk bade pa grund av vattentillgang och pa grund av avsaknad av direkt
angrinsande vattendrag som skulle kunna paverkas.

Byggnaderna kommer att utféras tita och kriver inte ndgon bortledning av grundvatten. Infér en
entreprenad med eventuella utslipp av linsvatten/schaktvatten till omgivningen méste pavisade
halter av arsenik i vattnet inom omradet beaktas och behandlas korrekt. Det linsvatten som
uppstar fran schakter kommer att behéva provtas pa nytt avseende metaller och eventuellt renas
sa att det klarar de utslappskriterier som finns i Kungilvs kommuns dagvattenplan. Detta pa
grund av att schaktning leder till att vattnet kommer grumsas upp och bland annat halten av
arsenik i schaktvattnet kan vara hogre dn nu pavisade. Vid ett eventuellt framtida utslipp av
linsvatten ska vattnet sedimentera i sedimentationsbassianger 1 enlighet med vad som bed6éms
limpligt i utredningen. Da andelen partiklar i vattnet minskar kommer med storsta sannolikhet
dven metallhalterna minska sa pass mycket att halterna underskrider utslippskriterierna.

En anmilan om efterbehandling ska skickas till miljéenheten 1 Kungilvs kommun innan
schaktning med linspumpning paborjas.

Klorerade losningsmedel
Utifran den kompletterande markundersokningen med avseende pa klorerade kolviten bedéms
inga vidare undersékningar med avseende pa dessa nédvandiga.

Vid palning ska matningar av klorerade 16sningsmedel 1 upptringande luft och grundvatten
genomforas for att verifiera att ingen spridning sker. I det fall spridning sker ska radonséker
grundliggning genomforas.

Polyaromatiska kolviten (PAH)

Patraffad PAH-fororening inom fastigheten Klocktornet 36 ska efterbehandlas och
kompletterande provtagning ska ske i samband med exploatering for att kontrollera utbredningen
av fororeningen. For att kunna utféra en fullstindig avgransning av féroreningen mot
Strandgatan eller parkeringsgaraget krivs att parkeringsgaraget rivs och att trafiken tillfalligt
stoppas pa Strandgatan.

I samrad med miljéenheten har man beslutat att ytterligare avgrinsning av PAH-féroreningen ska
utféras genom en kompletterande undersékning i samband med exploateringen. Det har inte
bedémts som skaligt att under planarbetet krava att befintlig byggnad med parkeringsgarage rivs
for att kunna underséka marken under byggnaderna. Det innebir att det finns risk att ytterligare
féroreningar patriffas.

En provtagningsplan ska skickas till miljéenheten innan undersékningen utférs. Proverna ska
analyseras 4ven med andra parametrar an enbart PAH:er. Patriffas féroreningar som overskrider
Naturvardsverkets riktvirde for kinslig markanvindning ska dessa bedomas och efterbehandling
ske till relevant niva. Marken inom Klocktornet 36 kommer inte vara exponerad efter ett
genomforande av detaljplanen. Bostadsgardarna forliggs till bjilklag ovan parkeringsgarage.

En anmalan om efterbehandling ska skickas till miljéenheten 1 Kungilvs kommun.
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Foljande planbestimmelse infors pa plankartan:

e Fgenskapsbestimmelse, Skydd mot storning — Marken dster om Strandgatan ska saneras till
niva motsvarande Ranslig markanvandning.

e Administrativ bestimmelse: Starthesked far inte ges for husbyggnation forrin marksanering
genomforts enligt bestimmelse om skydd mot storning.

Utgangspunkten for saneringen ska vara kinslig markanvindning, eftersom detaljplanen medger
bostider. Den innebir inte per automatik att hela omradet maste saneras till Naturvirdsverkets
generella riktvirden for kinslig markanviandning, KM. Beroende pa hur férutsittningarna och
exponeringssituationen inom en detaljplan ser ut i férhallande till det generella antagandet kan en
plastspecifik riskbedémning utféras och platsspecifika riktvirden beriknas. Planbestimmelsens
formulering innebir att atgardsmalen inte 4r faststallda i detaljplanen utan ska faststallas av
kommunens miljéenhet, som ir tillsynsmyndighet f6r det férorenade omradet, utifran
riskbedémningen i samband med att saneringsatgarderna ska utforas.

Kostnaden for sanering av férorenad jord ned till Naturvardsverkets generella riktvirde f6r KM
uppskattas till 100 000 kr, under forutsittning att ytterligare f6roreningar inte pavisas. Till denna
kostnad bedéms ca 50 000 kr tillkomma f6r miljokontroll och rapportering. Kostnader for
aterfyllnad ingar inte i kostnadsberikningen.

Sociala aspekter

Forutsittningar

En social konsekvensanalys har tagits fram i samband med planprogrammet for Liljedal. Den
visar pa ett behov av att stirka det sociala livet i stadskidrnan genom att 6ka kvalitén pa befintliga
vistelseytor, fylla ut glapp i bebyggelsestrukturen, stirka stadskdrnans identitet med Vistra gatan
som centrums hjarta, tillskapa fler bostider och kontor, skapa ett mer sammanhingande centrum
med attraktiva och levande tvirstrak och fler platser f6r barn och unga.

Planférslag

Planforslaget innebar bland annat att ett tidigare obebyggt omrade med parkeringsytor bebyggs
med bostader och verksamheter. Stadskdrnan gérs mer sammanhingande och strak tillskapas.
Planforslaget bygger pa att stirka identiteten inom omradet genom att bygga vidare pa identiteten
i den dldre staden. Totalt tillskapas cirka 300 bostider och cirka 1500 m? centrumverksamhet
sasom handel, kontor, kaféer, restauranger och service.

Radon

Forutsittningar

Risk f6r hoga radonvirden finns i planomradet. En kartering av markradon 1 Kungilv saknas,
men sedan tidigare ar det ként att delar av Kungilvs titort samt norrut lings Gota alv ar
hogriskomrade. Det nirliggande Fontinberget har héga markradonvirden. Leran inom
planomradet bidrar dock troligen med ligre radonvirden. Om springning sker giller det att vara
uppmirksam eftersom bergarten innehaller radon.

Byggnader inom hogriskomrade ska normalt utféras med radonsiker konstruktion eller andra
atgirder vidtas sa att hogsta tillatna radonhalt inte kommer att 6verskridas 1 byggskedet.
Byggnader inom normalriskomride ska normalt utféras med radonskyddande konstruktion eller
andra atgarder vidtas. Hogsta tillitna radonhalt i inomhusluft ar reglerat i BBR 6kap 23§.
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Planf6rslag

Inga planbestimmelser har inférts pa plankartan. Planomradet bor betraktas som hogriskomrade
och grundliggning ske med radonsiker konstruktion, om inte en eventuell utredning av markens
radonvirden visar nagot annat. Radonsiker konstruktion kan ocksa komma att krivas for att
forsvara spridning av markfororeningar, enligt text under rubriken Férorenad mark ovan. Fragan
bevakas vid bygglov.

Risk for skred/hdéga vattenstand

Forutsittningar

Vid extremt hogt vatten kan vattennivan stiga till ca + 2,2 m 1 Gota alv vid Fastningsholmen. 1
Oversiktsplan f6r Kungilvs kommun, 2012, anges att golvyta for ny byggnation av
samhillsviktiga funktioner och sammanhallen bostadsbebyggelse alltid ska ligga ovan + 3,4 m
och bor Gverstiga + 4,4 m. (Nivder 6versatta till hojdsystemet RH2000.) Marknivan inom
planomridet varierar mellan ca + 4,5 m till + 9,8 m (RH2000) och ligger dirmed 1 h6jd med eller
over de nivaer som anges i 6versiktsplanen.

Planférslag

En planbestimmelse har forts in om att anlidggningar och tekniska installationer under nivan +4,4
ska Oversvimningssikras. Med tekniska installationer menas exempelvis el, virme, ventilation och
hiss. Garagen dr exempel pa anlaggningar som maste skyddas fran 6versvimning.
Konstruktionen behdver vara vattentit och tillfarter vara sikrade mot éversvimning.

Kulturmiljé och fornlamningar

Forutsattningar
Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet.

Planomradet ligger delvis inom riksintresse for Kulturmiljo, beskrivet ovan under rubriken
Avvéigningar enligt miljobalken, Riksintressen (3 kap MB). Befintlig bebyggelse inom planomradet
ligger inom riksintresset och utgors av en galleria i ett plan med garagevaning i souterringplan
mot Strandgatan. Gallerian, som dr uppford 1972, bedéms inte ha nagot virde for riksintresset.

Planf6rslag
Planférslaget innebir att befintlig galleria rivs och ersitts med ny bebyggelse som i storre
utstrickning har anpassats i gestaltning och bebyggelsestruktur till riksintresset.

Bebyggelseomraden

Bostader, arbetsplatser och ovrig bebyggelse

Forutsattningar

Planomradet ir beldget i Kungilvs gamla stadskirna. Bebyggelsen inom planomradet idag utgors
av en galleria 1 ett plan med parkeringsgarage i souterringplan inom planomradets Gstra del
(fastigheten Klocktornet 36). Planomradets vastra del (del av fastigheten Giérdet 1:3 m fI) utgors
av parkeringsyta. Det finns ingen bostadsbebyggelse inom planomradet.

Angrinsande bebyggelse utmed Vistra Gatan dr uppford i varierande hojd, 2-4 vaningar och
utgors av bostader med lokaler 1 bottenvaningarna. Norr om planomradet, utmed den 6stra sidan
av Strandgatan finns byggritt f6r bostider och centrumverksamhet i en nyligen antagen
detaljplan, Detaljplan for del av Klocktornet 35, laga kraft 2017-05-22. Norr om parkeringsytan inom
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Gardet 1:3 ligger bostadskvarteret Liljedal som uppférdes 2007. Liljedalskvarteret rymmer
forutom bostider flera affirslokaler. Vister om planomradet fortsitter parkeringsytan fram till
befintlig villabebyggelse i tridgardsstaden. Soder om planomradet ligger Orklas Kexbageri som
utgdr en av Kungilvs storsta arbetsplatser med ca 500 anstillda.

Planf6rslag

Detaljplanen mojliggor att nya stadskvarter med bostider med centrumverksamheter i
bottenviningarna kan uppféras inom planomradet. Befintlig galleria avses att rivas. Mot Vistra
gatan tillits byggnader i héjder motsvarande 3 vaningar plus takvaning och mot Strandgatan 1 4-6
vaningar plus takvaning.

Bostadsindamal tillats Gverallt i ny bebyggelse férutom i bottenvaningarna som vetter mot Vistra
Gatan, Strandgatan och i ett lige i den nordvistra delen av kvarteret pa Girdet. I
bostadsanvindningen ingar dven bostadskomplement av olika slag, t ex tvittstuga, nirlokal och
torrad. Huvudsyftet ska vara boende och det ska ha varaktig karaktir.

lustrationskarta
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Bottenvaningarna mot Vistra Gatan och Strandgatan har avsatts for centrumandamal till ett djup
om minst 6 meter fran fasad mot allmin plats. Aven mot Gamla Girdesgatan i den vistra delen
av kvarteret pa Girdet ska en lokal om minst 50 kvm byggas i bottenplanet. Anvindningen C1 —
centrum, endast i bottenvaning mojliggér kombinationer av handel, service, samlingslokaler,
kontor och andra verksamheter som ligger centralt eller pa annat sitt ska vara litta att na for
manga ménniskor.

Parkering anordnas i garage under de nya kvarteren genom anvindningen P1 — parkering, endast
under mark.

Totalt ryms cirka 300 bostider och cirka 1500 m? centrumverksamhet sisom handel, kontor,
kaféer, restauranger och service i forslaget med nuvarande utformning. Det finns mojlighet att
tillskapa mer centrumverksamhet enligt férslaget, om bottenvaningarna utnyttjas maximalt for
centrumverksamhet.

Pa grund av nirhet till riksintresse for kulturmilj6 stalls hoga krav pa utformningen av den nya
bebyggelsen, sirskilt den nya bebyggelsen lings Viastra Gatan.

Service

Forutsittningar
Planomradet ligger 1 Kungilvs centrum som erbjuder ett varierat utbud av kommersiell service.

Nirmaste grundskolor for forskoleklass t.o.m. arskurs 6 ar Ovre Fontinskolan, pa ca 200 m
promenadavstand, och for arskurs 7-9 Thorildskolan, pa ca 540 m promenadavstind. Forskolan
Floraparken och Angsblomman ligger pa ca 750 respektive 850 meters promenadavstind fran
planomradet.

Planférslag

Planférslaget innebir att de lokaler som finns i gallerian inom Klocktornet 36 ersitts med nya
lokaler motsvarande ungefir samma totala yta men férdelade inom hela planomradet. De
handelslokaler som ir skisserade lings Viastra gatan och lings den vistra sidan av Strandgatan
kommer att vara ytmissigt mindre dn de som finns lings Vistra Gatan idag och dn de som
tillskapas pa den Ostra sidan av Strandgatan. Det innebar att lokalerna vid Vistra gatan kan bli
attraktiva fOr en annan typ av handel och service, 4n dagens.

Ingen ny offentlig service planeras inom planomradet.

Tillganglighet

Forutsittningar

Byggnaderna ska utformas med god tillganglighet f6r rorelsehindrade och synskadade och entréer
mot gata ska ha god tillginglighet. Tillgingligheten till och inom byggnaderna provas vid
bygglovgivningen.

Marken inom planomradet sluttar i varierande grad. Vister om Strandgatan finns goda
mojligheter att uppna god tillginglighet inom allmién plats. Lutningen pa Strandgatan Gverstiger
inte 3 %. Hojdskillnaderna mellan Strandgatan och Vistra Gatan i den 6stra delen av
planomradet varierar och Okar i sydlig riktning till upp emot 3,8 meter. I ursprungligt lige ir det
endast Norra grand som ir tillganglig. Sodra grind lutar ca 7 %, Glasbruksgrind ca 9 %.
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Planf6rslag

For att stirka gatulivet och 6ka tryggheten lings de omkringliggande flanérstraken har en
planbestimmelse inforts om att varje trapphus tillhdrande flerbostadshus ska ha en entré mot
allmin plats. Planbestimmelsen omfattar inte bostadshusen pa gardarna.

En av grundtankarna i planférslaget ér att Gppna upp f6r mer rorelse i centrum for
gangtrafikanter och besékare och dirmed gora det mer tillgiangligt. Héjdskillnaden mellan
Strandgatan och Vistra gatan gor att det kommer att bli svart att klara 6nskvirda lutningar ur
tillgdnglighetssynpunkt. Lutningen pa Glasbruksgrind blir ssmma som i dagsliget, 9 %. Den nya
kopplingen mellan Strandgatan och Vistra Gatan i forlingningen av Trappgrind kommer inte att
kunna utformas med tillginglighet f6r rorelsehindrade. Den tar upp en hoéjdskillnad om 3,8 meter
och grinden behover dirfor utformas med en trappa. Kopplingen bidrar dnda med en visuell
koppling som saknas idag, vilket bidrar till en 6kad orienterbarhet. S6dra grind ar relativt bred
och tillginglighet skulle enlig den trafikutredning med forprojektering som utgjort underlag f6r
detaljplanen kunna uppnas hir med hjilp av ett rampsystem. Tillgingligheten 1 S6dra grind
studeras vidare 1 samband med ett genomforande av detaljplanen.

Byggnadskultur och gestaltning

Forutsittningar

Enskilda byggprojekt inom Kungilv stad kan och bor utga ifran hur de bidrar till att utveckla och
starka Kungilv till en vacker, levande och héllbar stad. Arkitekturen ska ge tillbaka arkitektoniska
virden till staden och dess invinare och didrmed bidra positivt till stadens attraktionskraft genom
att tillféra omsorg och kvalité till ndrmiljon. Dessa kvalitéer ska gynna minniskorna i omradet, de
som anvander rummen, bor ddr, verkar dir eller enbart passerar igenom och tillits uppleva
vilkomnande och genomtinkta miljéer, som har harmoni och samtidigt férmégan att 6verraska
betraktaren.

Kommunens ambitioner f6r omradets gestaltning ar att tydliggdra och stirka de olika
karaktirerna pa Vastra gatan och Strandgatan. Kommunen gér bedémningen att de viktigaste
gestaltningsaspekterna att framhalla och reglera i detaljplanen ar: kvartersindelning, skala och
volym, material samt firgsittning, vilket dr en aterspegling frin de aspekter som behandlats i den
tordjupade beskrivningen av riksintresset som tagits fram av Archidea.

Kommunen gor ocksa bedomningen att 4ven om den nya bebyggelsen ska harmoniera med den
gamla sa beh6ver det finnas utrymme f6r moderna inslag i den blivande bebyggelsen sa att den
kan efterspegla ocksa sin egen tid. Behovet av anpassning till befintlig bebyggelse anses vara som
hogst vid Vistra gatan for att sedan avta mot sydvast dar den foreslagna bebyggelsen kommer att
mota markparkeringar och industri.

Planférslag

Forindringar av planforslaget har skett stegvis under planprocessen. Infér granskning
forindrades planforslaget och bebyggelsen anpassades ytterligare till riksintresset och till
kringliggande bebyggelse nir det giller placering, skala, volym och material.

Ett sdrskilt avsnitt kring gestaltningen av transformatorstationen pa platsen diar Gamla
Gardesgatan och Strandgatan mé6ts behandlas under rubriken Torg, platser och strik nedan.
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RKoartersstruktur

For att knyta an till Strandgatans och Vistra gatans funktion som handelsstrak foreslas den nya
bebyggelsen utformas som stadskvarter med byggnader i liv med gatan och med lokaler i
bottenviningen och bostider ovanpa.

I riksintressebeskrivningen for kulturmiljon f6r Kungilvs gamla stad och Bohus fistning lyfts
kvartersindelningen och Vistra gatan som langgatstyp med huvudsakligen sluten bebyggelse och
enstaka grinder fram som viktiga kvaliteter. Planférslaget dr utformat for att frimja dessa
kvaliteter. Bebyggelsen 6ster om Strandgatan placeras lingsgaende i liv med gatan utmed
Strandgatan och Vistra Gatan for att stirka gaturummen. Den nya bebyggelsen bildar halvslutna
kvarter med moijlighet att se in pa gardarna. Trappgrind férlings genom kvarteret. Utmed de
tvarstillda grinderna placeras ligre bostadshus, i arkitektforslaget illustrerad som
radhusbebyggelse som anspelar pa gardshusens placering i den aldre bebyggelsen.

Vister om Strandgatan, pa Girdet bildar bebyggelsen ett nist intill slutet kvarter, med en allmin
gangpassage tvirs igenom. Inne i kvarteret, lings gangpassagen placeras ligre bostadshus,
illustrerade som radhusbebyggelse liksom i grinderna.

Den visuella kontakten som lyfts fram i riksintressebeskrivningen tas tillvara i planférslaget
genom att ett antal nya siktlinjer skapas, i Trappgrands forlingning, i ny allmin gangpassage
genom kvarteret pa Girdet samt i ny lokalgata fran Gérdestorget séderut i planomradets vistra
del. Den nya gangpassagen over Girdet i nord-sydlig riktning ar tinkt att skapa liknande
forutsittningar for att rora sig genom kvarteret, som den 1 det befintliga Liljedalskvarteret.
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Llustration som visar majlig ny bebyggelse enligt planforslaget. 'y fran Trappgrind mot 1 dstra Gatan och
gréndens fortsattning mot Strandgatan. lllustrationen visar byggnadsvolymer som mijliggors av detaljplanen.
Bygenadsdetaljernas utformning, materialval och kulorer som tillats aterspeglas inte i bilden. Illustration: White

arkitekter.

Skala och volym mot Vdstra gatan
I riksintressebeskrivningen finns inga beskrivningar av virden kopplade till bebyggelsens skala
eller volym. Kommunen har dirfér vid utformningen av planforslaget utgatt fran slutsatserna i
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Archideas rapport om att den nyare 50-, 60- och 70-talsbebyggelsen norr om Glasbruksgrind ar
anpassad till den ildre vad avser hojder och skala.

Nirmast Vistra gatan regleras byggnadshéjden till motsvarande tre vaningar, en vaning ligre dn i
samradsforslaget, med mojlighet till en fjarde takvaning. For all tillkommande bebyggelse Oster
om Strandgatan stills krav pa sadeltak, for att bebyggelsen ska harmoniera med den dldre
bebyggelsen och for att halla nere intrycket av bebyggelsens héjd. Mot Vistra gatan dir kupor ir
en del av det befintliga gaturummet medges takkupor och frontespiser utmed som mest
sammanlagt 35 % av fasadens lingd mot gatan. Det ar viktigt f6r anpassningen till den historiska
miljon och den smaskaliga karaktiren pa Vistra Gatan hur takkuporna och/eller frontespiserna
utformas, sa att deras lingd inte gbrs sammanhallen utan uppbruten.

Fonstersittningen utgor en stor del av en byggnads karaktir. For att harmoniera med den
omgivande bebyggelsen lings Vistra gatan har en planbestimmelse inforts om att fonster pa
byggnaderna frin vaning tva och uppat inom riksintresseomradet ska ha en stdende karaktir. Inga
utkragande balkonger tillits mot Vistra Gatan.

Bebyggelsen utmed grinderna utgérs huvudsakligen av bostadsbebyggelse i tva vaningar med
entréer mot grinderna.
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Foreslagen bebyggelse. 'y fran Krukanrondellen mot Strandgatan. lllustrationen visar byggnadsvolymer som
mdjliggirs av detaljplanen. Byggnadsdetaljernas utformning, materialval och kulorer som tillats dterspeglas inte i
bilden. Lllustration: White arkitekter.

Skala och volym mot Strandgatan

Strandgatan fOreslds att genom gestaltningen bli ett tydligare stadsrum som i den vistra delen i
hégre grad kan dterspegla dagens arkitektoniska ideal. Strandgatans stora bredd gor att den
bedoms tala hégre bebyggelse dn Vistra Gatan. Pa grund av hojdskillnaden mellan Vistra gatan
och Strandgatan kan byggnader som f6resldas mot Strandgatan bli nagra vaningar hogre utan att
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bli synliga fran Viastra Gatan. Detta ér sirskilt tydligt i Glasbruksgrind dér det endast skiljer nagra
tatal meter 1 h6jd mellan de byggnader som kan uppforas i 3 respektive 5 vaningar plus takvaning.

Lings den Ostra sidan av Strandgatan ir planforslaget utformat med byggnader med héjder
motsvarande totalt 5-7 vaningar inklusive takvaning. Genom bestimmelse om sadeltak och en
takfotsh6jd motsvarande 4-6 vaningar ska intrycket av bebyggelsens héjd hallas nere och
paverkan pa omgivningen minimeras. Generost tilltagna frontespiser lings maximalt 60 % av
fasadens lingd mojlige6r dnda en Oversta rationell vaning. Variation i vaningstal och vertikal
fonstersattning syftar till att halla nere skalan pa de relativt langa kvarteren.

Lings Strandgatans vistra sida foreslds bebyggelse 1 motsvarande hojd som lings den Ostra sidan.
Hojden pa bebyggelsen runt kvarteret pa Gardet foreslds trappande fran vister till 6ster med en
variation motsvarande totalt 5-7 vaningar inklusive takvaning. Precis som lings den 6stra sidan av
Strandgatan halls intrycket av bebyggelsens hojd nere genom en takfotsh6jd motsvarande 4-6
vaningar och generost tilltagna frontespiser som mojliggor en Oversta rationell vaning. Vister om
Strandgatan ir takutformningen mer fri, si att den Oversta vaningen kan rymmas under sadeltak
eller utforas indragen med pulpettak.

En hogsta tillatna sockelh6jd regleras i plankartan for att undvika alltfér héga socklar och det
slutna intryck det ger mot gatan. Med sockelh6jd avses hir hojd pa ovansida bjalklag i
bottenvaning i relation till angrinsande markniva pa allman plats.

For att begrinsa inverkan pa gaturummet far balkonger kraga ut maximalt 1 meter fran fasad
ovan allmin plats och plangrins och endast uppta 1/3 av fasadens lingd. Undantaget dr
balkonger pa den vistra sidan av kvarteret pa Gardet dir balkonger tillats kraga ut 1,4 meter frin
fasad. For att sikerstilla passage under balkonger ska fri hojd tillgodoses fran mark med minst
3,6 meter Over gangbana och minst 4,7 meter ovan kérbana. Bursprak mojliggors pa gavlarna av
bebyggelsen pa Ostra sidan Strandgatan, mot Glasbruksgrind respektive mot S6dra Grianden.
Under burspraken tillats en fri h6jd ovan mark som lidgst 3,3 meter. Bursprikens placering ar
mycket viktig for att klara de riktvirden for trafikbuller som giéller enligt Forordning om trafikbuller
vid bostadsbyggnader och f6r att skapa en mer gynnsam miljé mot trafikbuller.

Skalan och volymen av bebyggelsen regleras i plankartan genom bestimmelser om placering av
byggnader, byggnadshdjder, typer av tak, takvinklar, frontespiser, bursprak, utformning av
balkonger med mera. Foljande sektioner visar férhallandet mellan tillkommande och befintlig
bebyggelse 1 omradet.

N4

\W|\||\|\W\|\\l\|||“|w“Wm||||||||||||||||||||||||||‘||}||||||||||||||..|,......-
L~

E ] - o —
-
I = 111 Y

26



Planbesktivning — Antagen av Kommunfullmiktige 2019-12-05, Laga kraft 2020-05-26

\

I\

=
=
=

Sektionen och fasadpyn ovan visar forslag pa tillkommande bebyggelse pa Gdrdet enligt planforsiaget i forhallande
till angrinsande befintlig bebyggelse i kvarteret Liljedal.
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Sektionen visar forslag pa tillkommande bebyggelse inom Klocktornet 36, mot Strandgatan, i forhallande till
befintlig byggnad inom fastigheten Klocktornet 20.

For gardsbjalklaget pa tillkommande gard inom Klocktornet 36 har en planbestimmelse om
hogsta héjd 6ver angivet nollplan satts till +10,1 meter. Marknivan pa befintlig gard inom
Klocktornet 20 dr uppmiitt till +8,75 meter mitt pa garden, vilket ger en nivaskillnad pa ca 1,3 -
1,4 meter. Gérden ir idag asfalterad och anvinds till markparkering men det finns i gillande
detaljplan en byggritt fo6r handel, kontor och bostider pa hela gardsytan med en byggnadshéjd
om +14,8 meter (h6jd Oversatt till héjdsystemet RH2000). Byggritten gar dnda ut 1
fastighetsgrins dir den i gillande detaljplan moéter byggritten f6r befintlig galleria inom
Klocktornet 36. Planférslaget innebir att byggritten f6r den nya bebyggelsen inom Klocktornet
36 vid ett stille, f6r bebyggelsen ut mot Sédra Grinden fortsitter med gaveln anda ut 1
fastighetsgrins mot Klocktornet 20.

Det dr inte tillatet att utforma bebyggelsen pa ett sitt som hindrar angrinsande fastighet fran att
utnyttja sin byggritt. For att bada byggritterna ska ga att utnyttja ar det alltsa inte tillatet att utfora
nagon av byggnaderna med fonster i fastighetsgrins dar byggratterna mots. For att tydliggora
detta inférs en planbestimmelsen fis - fonster far inte finnas pa fasad mot nordost upp till en hijd om
+14,8 m £6r byggritten inom Klocktornet 36 som angrinsar till Klocktornet 20.
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Samtliga hojder dr angivna 1 hjdsystemet RH2000. Hojder fran gillande detaljplan har Gversatts
till RH2000.

Skuggstudier

Skuggstudier av bebyggelseforslaget har tagits fram. Skuggstudierna visar skuggbildning under
hostdagjamning 22 september, vilket dven motsvarar vardagjamningen, samt tva veckor innan
héstdagjamningen, 8 september, vid fyra tidpunkter pa dagen. Tillkommande bebyggelse enligt
planforslaget ar ljusare illustrerad i bilderna dn 6vrig bebyggelse. Vister om planomradet finns ett
parkeringshus och studentbostider med i modellen, utformade som i planprogrammet for
Liljedal med 3 parkeringsvaningar plus takparkering, bostdder i 3 vaningar.

22 september klockan 12, sider ' 22 september klockan 12, vister
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8 september klockan 9, sider 8 september klockan 9, véster
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8 september klockan 15, sider 8 september klockan 15, véster

s

e

8 september Klockan 18, sider o 8 september klockan 18, véster

Material

Lings Vistra gatan, soder om Glasbruksgrind, dr det dominerande fasadmaterialet idag trd. Norr
om Glasbruksgrind dir den dldre bebyggelsen blandas upp med 50-, 60- och 70-tals bebyggelse
domineras fasaderna av puts, plat samt dldre trihusbebyggelse. Aven om moderna material
féorekommer lings den norra delen av Vistra Gatan gbrs bedémningen att den nya bebyggelsen
bor ges trifasader for att battre knyta an till riksintresset. En bestimmelse om trafasad har inforts
tor den tillkommande bebyggelsen lings Vistra Gatan samt for bebyggelsen lings grinderna.
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Inom Klocktornet utmed Strandgatan och pa Girdet styrs tré eller puts som fasadmaterial mot
allmin plats. Detaljer 1 fasaderna tillats utformas med andra material sa som skiffer eller
skivmaterial. Takmaterial pa huvudbyggnaderna styrs inte av ndgra planbestimmelser.

Materialval och utformning av byggnadsdetaljer mm kommer provas i samband med bygglov. En
dkthet 1 material efterstrivas. Kvalitet och omsorg i detaljer och vid materialméten dr viktiga
aspekter att beakta. Sockelvaningarna pa Girdet och lings Strandgatan skiljer med férdel ut sig
fran 6vriga vaningar. Lings Viastra Gatan ska trifasader ga lingre ner mot marken och avslutas i
en liten sockel, likt 6vrig dldre bebyggelse lings Vistra Gatan.

Excempel pa hur detaljer i fasaderna kan utforas i annat material an trd eller puts med bibehallen kdnsia av
helhet. Bilderna visar angransande bebyggelse nordvist om planomradet.

Foton som visar exempel pa traditionell ljus fargsattning, fran 1 dstra Gatan.
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Fargsatining

I den fordjupade beskrivningen av riksintresseomradet, Archidea 2013, anges att bade den
modernare bebyggelsen och den éldre trihusbebyggelsen utmed Vistra gatan norr om
Glasbruksgrind har en ljus firgsittning. Som exempel pa ljusa kulérer som férekommer nimns
vitt, rott, blatt, gront mm. Ovan ses exempel i foton tagna av bebyggelsen lings Vistra Gatan.

For att den nya bebyggelsen vid Vistra gatan ska harmoniera med den befintliga ska dven nya
byggnader utféras i motsvarande kulorer vilket regleras pa plankartan med planbestimmelse om
traditionell ljus kul6r. I begreppet ingér att det ska finnas en variation i kulorer mellan olika
byggnadsvolymer, likt den befintliga miljon. Accentfirger tillats pa byggnadsdetaljer som
exempelvis fonster, dorrar etc. Fér radhusen 1 grinderna giller samma kulérer som f6r uthusen i
den dldre bebyggelsen det vill siga traditionell ljus kul6r alternativt matt jordig kul6r.

Utmed Strandgatan och pa Girdet ska fasaderna ocksa utféras med i huvudsak ljus firgsittning
och med en variation i kuldrer utmed gatan.

Samtidigt som det ska finnas en variation 1 kul6rer, byggnadsvolymer mm sa ska bebyggelsen
lings Viastra Gatan respektive lings Strandgatan och pa Girdet ges en sammanhallen karaktir
som skapar en harmonisk helhet. Firgsittningen provas i samband med bygglov.

Sammanfattning av gestaltningsprinciper for planerad bebyggelse

-. Omrade med féreslagen ny bebyggelse
Véstra Gatan, dldre delen

Vastra Gatan, 50-talsbebyggelse
Strandgatans ostra sida

Gérdet

Forballningssatt i anpassning till den omgivande bebyggelsen. Figuren har reviderats mellan samrad och
granskning. Det gar en skiljelinje i Strandgatan, ddir bebyggelsen vdster om denna ges en friare gestaltning dan dvrig
bebyggelse.

Generellt e Viningshojd i entréplan for lokaler ska vara minst 3,6 meter.

e Hogsta sockelhojd for bostider i bottenvaning ar 1,2 meter.

e Byggnader ska placeras i liv med gata.

e  Varje trapphus tillh6rande flerbostadshus ska ha entré mot allmin plats.

o  Komplementbyggnader utférs med vegetationstak och trifasad i matt jordig kulor.
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A. Vistra Gatan .

Lingsgdende bebyggelse lings Vistra Gatan i samma skala som befintlig,
byggnadshéjd 3 vaningar. Tvirstilld ligre ”gardshusbebyggelse” utmed grinderna.

e Frontespiser lings som mest sammanlagt 35 % av fasadens lingd mot allmin plats,
och som mest sammanlagt 45 % av fasadens lingd mot girden.

e Sadeltak med 27-35 graders lutning och inga utkragande balkonger mot Vistra Gatan.

e Fasader ska uppforas i trd och malas i traditionell ljus kul6r. P4 bebyggelsen i
Trappgrand och S6dra Grinden tillats 4ven matt jordig kul6r.

e Fonster ska ha stdende karaktir.

e Lingsgdende bebyggelse utmed Strandgatan.

e Byggnadshéjd motsvarande en variation av maximalt 4-6 viningar.

e Frontespiser lings som mest sammanlagt 60 % av fasadens lingd mot Strandgatan.
e  Sadeltak med en maximal lutning om 40 grader.

e Fasader i trd eller puts, med 1 huvudsak ljus firgsittning.

e Fonster ska ha stdende karaktir.

e Balkonger far kraga ut max 1 meter frin fasad mot allmin plats.

e Kiringbyget kvarter med byggnadshéjd motsvarande maximalt 4-6 vaningar.
e [Frontespiser lings som mest sammanlagt 60 % av fasadens lingd.

e Sadeltak eller pulpettak med indragen takvining.

e Fasader mot allmin plats i trd eller puts, med i huvudsak ljus firgsittning.

e Balkonger fir kraga ut max 1 meter frin fasad mot allmén plats undantaget i
kvarterets vistra del ddr balkonger far kraga ut max 1,4 meter mot allmin plats.

Friytor

Lek- och rekreationsomraden

Forutsittningar

Nirmsta park r Strandparken ca 350 meter sydost om planomradet, Bickparken och Alvparken
ca 500 meter vister om planomradet samt Vistra parken ca 300 meter norr om planomradet.
Fontins naturreservat ligger ca 500 meter 6ster om planomradet. Ytterligare forutsittningar for
lek och rekreation finns vid bandybanan Skarpe Nord, ca 600 meter vister om planomradet.
Simhallen Oasen ligger ca 350 m fran planomradet visterut.

Planférslag

Lek och rekreation f6r de boende i den planerade bebyggelsen ska finnas pa bostadsgardarna.
Gardarna utformas med planterbart bjilklag som mojligeor for dagvattenférdrojning. Stor vikt
ska liggas vid gardsrummens utformning s att dessa far en gronskande karaktir.

Torg, platser och strak

Forutsittningar

I naromradet finns ett fatal platser av skiftande kvalitet, storlek och karaktir. Narmast
planomradet norr om Girdet ligger Gamla Girdestorget, orienterat mot sdder. Torget rymmer
idag en restaurang med uteservering.

Straket Vistra Gatan har stor potential for vistelse, med lag bebyggelse som ger goda
ljusférhallanden, méanga malpunkter och en historisk miljé. Lings Strandgatan finns i dagsldget
inga ytor for vistelse.
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Planf6rslag

Stor vikt har lagts vid samspelet mellan byggnader och gaturum i planforslaget. Strak och platser
har identifierats och lokaler placerats strategiskt utmed Strandgatan, Vistra Gatan samt vid
Gamla Girdestorget. Genom en sammanhallen gestaltning av den allminna platsmarken inom
och i anslutning till planomradet kan attraktiviteten 1 omradet Oka.

I planen féreslas ett antal nya platser och strak av olika storlek och karaktir. Fran Gamla
Girdesgatan 6ver Strandgatan gor den nya kopplingen till Vistra Gatan via Trappgrinds
forlingning genom Klocktornet sirskilt stor skillnad. Genom det nya kvarteret pa Gardet
tillskapas en smitvag likt den i det befintliga Liljedalskvarteret.

Den 6stra sidan av Strandgatan har ett fint lige med eftermiddagssol. Dir befintliga S6dra
Grinden och Glasbruksgrand samt nya delen av Trappgrind borjar bildas sma, nagot skyddade
platser utmed Strandgatan.

Vistra Gatan bor fa en tydligare gestaltning som ett strak for gangtrafik, som lockar till vistelse.
Leveranser och boendetrafik maste ha en fortsatt god framkomlighet.

En ny platsbildning i hérnet Gamla Girdesgatan och Strandgatan tillskapas med ambitionen att
platsen ska fa en gronskande karaktir som komplement till andra mer hardgjorda torg 1
niromradet. Befintlig pelarek ska i forsta hand bevaras om det ar mojligt. En justering av
planforslaget infor granskning 2 innebir att en byggritt for transformatorstation placeras pa
platsen. Det dr en nédvindig teknikbyggnad som inte har kunnat integreras inom
kvartersbebyggelsen och som kommer att gora avtryck i stadens rum. Kommunen har hoga
gestaltningsambitioner i utformningen av byggnaden vilka ska sakerstillas genom avtal med
Kungilv Energi. Byggnaden ska 1 sin utformning och gestaltning anpassas till den
omkringliggande miljoén dir en varsam addering eller integrering dr nédvindig, utan att dess
placering eller utformning paverkar anliggningens funktion negativt.

Ett sitt att gora det pa ér att lata byggnaden utgora en del av stadens konst i offentlig miljé och
pa sa vis bidra till stadens offentliga rum, antingen genom att ha en hég ambition i material pa
sjilva byggnaden, eller genom att skapa en vacker skirmvigg av konstnarlig karaktir runt
byggnaden, en form som stirker rérelse pa platsen och bir ett eget virde. Skirmen kan belysas
inifran och utgéra en lykta kvillstid, en trygghetsfaktor f6r de férbipasserande men dven f6r de
som vantar vid intilliggande busshéllplats. Fasaden/skdrmen mot trottoaren kan dven vara en
informationsbirare, antingen genom historiska bilder fran platsen eller annan relevant
information for Kungilvs invanare. Det kan vara boljande perforerad metall, en gron vixtvigg,
vacker trifasad eller ndgot annat. Kanske knyter den an till parkeringshuset som planeras i
omradet, samspelar i firg och material eller s6ker kontakt med de sma gardshus som finns inne
pa gardarna inom Liljedal. Processen av dess framtagande ir viktig for att stiarka platsen och
samspela med omgivande milj6. Fasaderna behover utformas med beaktande av miljobalkens
torsiktighetsprinciper och inte inbjuda till onédig vistelse i transformatorstationens absoluta
nirhet.
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Exempel pa hur transformatorstationen kan placeras i platsbildningen i korsningen Gamla Gardesgatan och
Strandgatan.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Forutsittningar

Omradet vid Krukanrondellen utgdr entré till Kungilvs centrum séderifran. Harifran 16per
Strandgatan genom planomradet och parallellt med den Viastra Gatan alldeles utanfér
planomradet 1 riktning fran sydost till nordvist. Den stora 6ppna parkeringsytan pa Gardet ger
idag en otydlig borjan av centrum och medfor att Strandgatans gaturum upplevs som otydligt.

Pa Strandgatan, som ir en viktig link 1 huvudtrafiknitet och reservvig till E6 passerar varje dag
ca 9600 fordon, varav 7 % tung trafik (enligt matning fran 2014).

Viistra Gatan dr den gamla huvudleden genom Kungilv, idag ett affirsstrak reglerat som gagata.
Fordonstrafiken som tillats lings gatan utgors av leveranser till verksamheter samt boende utmed
gatan. Gdende ir prioriterade. Fordonstrafiken ar enkelriktad norrifran. Det férekommer en del
obehorig trafik pa gatan som bidrar till en mindre trivsam miljo for gangtrafikanter.

I s6dra delen av planomradet I6per Liljedalsgatan frin Krukanrondellen visterut. Har finns en av
Orklas infarter och deras besoksentré till brickboden. Hir uppmittes ar 2014 ca 4600 fordon per
dygn, varav 3 % tung trafik.

Cykelbana finns idag utbyged lings med Strandgatan. Den utgor ett huvudcykelstrak som
planeras att inga i det regionala huvudcykelstraket. Lings Liljedalsgatan finns en kombinerad ging
och cykelbana.

En trafikutredning med forprojektering har genomforts f6r gatorna i Liljedalsomradet (Sweco
2018-05-14 reviderad 2018-12-21).

Planférslag

Med den foreslagna bebyggelsen pa bada sidor om Strandgatan far entrén till Kungilvs
stadskdrna en ny utformning och gestaltning och Strandgatan bildar ett tydligare gaturum.
Ambitionen ir att Strandgatan ska fungera dven som ett flandrstrak genom centrala Kungilv.
Trots Strandgatans faktiska bredd i delen mellan Krukan och Vistra Tull dr utrymmet begrinsat
pa grund av alla trafikfunktioner som behéver finnas. For att sikerstilla att gingutrymmet inte
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begrinsas ytterligare finns en planbestimmelse om att entréer lings Strandgatan ska placeras
indragna eller utféras som skjutdérrar.

Ging- och cykelbanorna genom planomradet bevaras och breddas. Gang- och cykelbanan lings
Liljedalsgatan gors om till separata ytor for gang respektive cykel. Lings den sédra delen av
Strandgatan planeras en breddning av cykelbanan. I Glasbruksgrind mellan Krukanrondellen och
Vistra Gatan anldggs en ny gang- och cykelbana dir det idag finns en trottoar. I plankartan
regleras gang- och cykelbanorna med en egenskapsbestimmelse, gaing och cykel respektive gang,
inom anvindningen allmin platsmark GATA, for att tydligt visa pa avsikterna men inte vara last
vid en exakt linje fOr avgrinsning,.

Trappgrand f6rlings med en gangpassage genom det nya kvarteret inom Klocktornet. Ingen ny
gangpassage 6ver Strandgatan, i liget for den numera borttagna gangbron, planeras att anldggas
pa grund av utrymmesbrist. Vister om Strandgatan, pa Girdet anliggs en allmin gangpassage,
som en genvig tvirs igenom kvarteret. Avsikten dr att hitta flexibla rérelsemonster i omradet.
Trafikens korriktning pa Vistra Gatan avses behallas.

Kollektivtrafik

Forutsattningar

Planomradet har god tillgang till kollektivtrafik. Utmed Strandgatan passerar Gron Express med
10-minuterstrafik i rusningstid mellan Ytterby och Géteborg. En busshillplats for trafik 1
sodergaende riktning finns inom planomradet.

Byggnation av ett nytt resecentrum séder om Kungilvsmotet vid E6:an, pa ca 1,2 km
promenadavstand fran planomradet, har nyligen fardigstillts.

Planf6rslag

Det finns utrymme i Strandgatans nuvarande sektion for att ordna busshallplats 1 bada riktningar.
Busstickan till hallplats 1 norrgaende riktning kan da placeras inom anvindningsomradet allmin
plats, GATA. Busskur avses placeras inom anvindningsomradet allmin plats, GATA, med
egenskapsbestimmelsen gang.

Parkering

Forutsittningar

Den 6vergripande malsittningen for centrala Kungilv dr att f6rdubbla invanarantalet och skapa
en attraktiv och hallbar stadskirna. Samtidigt har Kungilvs kommun malet att minska utslapp av
koldioxid och férbittra luftkvaliteten genom att minska korstrickan med bil och stélla om till en
storre andel héllbara resor i kommunen, frimst genom en 6kad andel kollektivtrafikresor och
gang- och cykelresor. Hur kommunen planerar £6r cykel- och bilparkering har en visentlig roll i
att uppfylla den 6vergripande malsittningen.

Parkeringsnorm for centrala Kungilv antagen 2016-06-08 giller f6r planomradet. Flera av de
stillningstaganden som ligger till grund f6r parkeringstalen i parkeringsnormen baseras pa
malstyrning d.v.s. pa de fairdmedelsandelar och bilinnehav som kommunen vill uppna. For att de
malstyrda parkeringstalen ska kunna anvandas ska ett antal krav avseende nirhet och turtithet
med kollektivtrafik samt krav gillande cykelinfrastruktur vara uppfyllda.

Parkeringstalen nedan ar tagna ur parkeringsnormen och avser ett minimibehov som byggherren
ska tillgodose fore eventuell reducering med hjalp av sarskilda mobilitetsatgarder. I planskedet ar
det enligt parkeringsnormen limpligt att anvinda parkeringstalen baserade pa 1000 m* BTA s4
som angivs nedan. I bygglov dr det enligt parkeringsnormen limpligt att anvinda parkeringstal
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angivna per ligenhet. Fastighetsdgaren ska fullgora sitt ansvar att ordna parkering inom egen
fastighet, genom gemensamhetsanliggning i samverkan med andra fastighetsigare alternativt
genom att delta finansiellt i en av kommunen eller av en privat fastighetsigare anordnad
parkeringsanlidggning genom avtal om parkeringsfrikop.

Parkeringstal cykel
Parkeringsplatser for bostadsindamalet ska placeras pa kvartersmark medan behovet f6r
centrumhandel till viss del kan 16sas pa allman platsmark, nira butiksentréer om mojligt.

e Bostider 26,3 platser/1000 m? varav besokare 6,3 platser/1000 m?
e Centrumhandel 12,2 platser/1000 m? varav besékare 9,6 platser/1000 m?

Parkeringstal bil
Parkeringsbehovet for bil ska i forsta hand 16sas inom fastigheten. Parkering behover finnas bade
for boende, anstillda i verksamheter, besokare och for personer med rérelsehinder.

e Bostider inkl. besokare 8,1 platser/1000 m?, varav besokare utgor 1,1 plats/1000 m2
e Centrumhandel 25,7 platser/1000 m?, varav besokare utgor 19,2 platser/1000 m?
e Kontor 17,4 platser/1000 m?, varav besokare utgor 2,4 platser/1000 m?

Flexibla parkeringstal

For att skapa mojlighet f6r exploatorer att minimera antalet parkeringsplatser £6r bil och didrmed
ofta anliggningskostnaderna, kan genomférande av sirskilda mobilitetsitgirder ge en viss
reducering av parkeringstalen for bostider och fér verksamheter. Atgirder som kan minska
behovet av parkeringsplatser dr bilpooler, samnyttjande och riktade informations- och
paverkansatgirder som vidtas av exploatéren.

Planférslag

Planférslaget innebir att besoksparkeringarna pa ungefir halva p-syd, ca 190 platser, forsvinner
vid uppférandet av den foreslagna bebyggelsen. Fér niromradet innebir forslaget en reducering
av antalet allmédnna parkeringsplatser f6r besékande till centrum.

For aktuellt planomriade bedoms kraven for att anvinda de malstyrda parkeringstalen enligt
parkeringsnormen vara uppfyllda. Avsikten 4r att ordna parkering enligt behoven kopplade till
parkeringstalen genom en kombination av parkeringsplatser inom egen fastighet och
parkeringsfrikop. Med redogjort arkitektforslag (daterat 2017-12-21) planeras for ca 11 800 kvm
bostider (BTA ovan mark) och ca 900 kvm handel inom Klocktornet 36 samt ca 17 100 kvm
bostider (BTA ovan mark) och ca 500 kvm handel inom Girdet 1:3. Det genererar ett totalt
parkeringsbehov av uppskattningsvis 271 platser, varav 235 platser f6r bostider inklusive
besoksparkering och 36 platser for handel.

I det skisserade parkeringsgaraget inom kvarteret 6ster om Strandgatan finns plats f6r ca 102
parkeringsplatser for bil férdelat 6ver tva vaningar samt ca 220 cykelplatser. Inom kvarteret
vister om Strandgatan planeras f6r garage med ca 80 parkeringsplatser for bil samt ca 200
cykelplatser i en vaning under mark. Resterande behov av cykelplatser planeras att fyllas pa
bostadsgardarna. Markparkering f6r bil pa bostadsgardarna tillats inte dd gardarna i férsta hand
behover innehalla plats f6r utevistelse, rekreation och lek. Undantaget dr handikapparkering som
tillits pa plats som anvisas vid behov 1 bruksskedet.
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En forutsittning for planens genomférande ér att parkeringsfrikép kan genomféras for
resterande behov inom planomradet, 1 forslaget ca 89 platser. Det behovet kan komma att dndras
med dndrat arkitektférslag. Om mobilitetsatgirder vidtas for att mojliggéra anvindandet av
malstyrda parkeringstal paverkar det ocksa antalet platser som behéver parkeringsfriképas. Detta
ska redovisas i samband med ansékan om bygglov.

Kommunen har tidigare gjort bedémningen att det parkeringshus som planeras inom den vistra
delen av Girdet 1:3 behover uppforas for att ersitta de platser som forsvinner inom befintlig
parkeringsanliggning i samband med att den tas i ansprak for bebyggelse genom denna detaljplan
samt for att tillgodose det tillkommande behov av parkeringstrikép som planférslaget genererar.
Efter nya berdkningar g6r kommunen nu bedémningen att behovet kan tillgodoses inom
befintligt bestind i centrala Kungilv, och att det ir forst nar kommunen gar vidare med 6vriga
detaljplaner inom Liljedal och Nytorgsstaden som behovet av att uppfora ett parkeringshus
uppstar.

Parkeringshuset inom den vastra delen av Giérdet 1:3 finns beskrivet i gillande planprogram.
Kommunstyrelsen gav 2017-05-24 férvaltningen 1 uppdrag att uppratta detaljplan f6r P-huset.
Planarbetet har startat och savil detaljplaneringen som genomférandet kriver separata beslut.

Korttidsparkeringar kommer fortsatt att finnas utmed Strandgatan.

Varumottagning och utfarter

Forutsittningar

Tillfart och varumottagning till Klocktornets galleria sker idag i garaget som har tillfart frin
Glasbruksgrand. Leveranser till butiker och verksamheter tillats idag langs Viastra Gatan. I
dagsliget medger gatans utformning att det inte finns nagon begrinsning av vilka leveransfordon
som kan trafikera gatan.

Planférslag

Planférslaget innebir att varumottagningen kommer att ske direkt fran gatan till de nya lokalerna,
enligt den trafikutredning med forprojektering som utgdr underlag till detaljplanen. Detta innebir
behov av tidsbegrinsade lastzoner utmed gator dir lokaler ska finnas. Dessa zoner kan ocksa
anvindas for avfallshantering. Se vidare under rubriken Ayfa/l.

En av justeringarna av planférslaget infér granskning 2 innebir att det syddstra hushérnet mot
Vistra Gatan/Glasbruksgrind tillaits komma ndgot lingre ut i gatan dn tidigare. Samtidigt fasas
hushoérnet av 1 markniva, sd att gang- och cykelpassagen in pa Vistra Gatan frin Glasbruksgrand
breddas och sikten blir battre. Fri hojd for gang- och cykelpassagen ér 3,6 meter.

En korsparskontroll har genomfoérts som visar att hushornets nya lige medfor att de lingsta
leveransfordonen, 24-meter inte lingre kommer kunna trafikera Vistra Gatan. Samtidigt planeras
en forindring av Vistra Gatans utformning som ett tydligare strak for gangtrafik som ska locka
till vistelse. Forandringen hindrar inte att leveranser och boendetrafik har en fortsatt god
framkomlighet.

Nya in- och utfarter till de foreslagna parkeringsgaragen under bebyggelsen tillits utmed utpekade
strickor vid Glasbruksgrind samt ifran vister till kvarteret pa Gardet. Kring 6vriga delar ska rada
utfartstérbud.
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Storningar och risker

Luftféroreningar

Forutsattningar

Som underlag till planprogrammet f6r Liljedal hade SMHI tagit fram en luftmiljéutredning
(SMHI 2015-06-30) som redovisar prognosticerade luftmiljéférhallanden f6r Kungilvs centrum
2030. Resultatet av SMHI:s spridningsberidkningar visar att miljokvalitetsnormerna klaras med
relativt god marginal i Kungilvs centrum, med goda spridningsforutsittningar. Halter kan vara
hégre 1 gaturum och ndrmare gator och vigar som ér 10-15 meter breda.

For att sakerstilla att miljokvalitetsnormerna dven klaras lokalt har en gaturumsberikning f6r
Strandgatan tagits fram, i ett framtida scenario med trafikprognos med prognosar 2040 och med
tillkommande bebyggelse 1 aktuellt planférslag och med 6vrig tillkommande bebyggelse enligt
planprogrammet for Liljedal.

Gaturumsberikningar avseende kvivedioxid (NO2) och partiklar (PM10) pa Strandgatan har
utforts (Ramboll Sverige AB, 2017-08-17). Beridkningarna har utgatt fran prognostiserad
trafikmangd f6r ar 2040 och har haft en konservativ inriktning betriffande vilket genomslag
elektrifierade fordon haft vid detta artal. De erhéllna resultaten avser enbart gaturummet och ar
beriknade for en hojd pa 2 meter Gver mark.

Resultatet av berikningarna visar att gillande miljokvalitetsnormer inte riskerar att 6verskridas.
Diremot finns det risk att den nedre utvirderingstroskeln (NUT) f6r flertalet av de erhéllna
berikningsresultaten och i vissa fall iven den &vre utvirderingstroskeln (OUT) éverskrids.
Eftersom den Ovre utvarderingstroskeln i vissa fall kan komma att 6verskridas rekommenderas
att Kungilvs kommun i samrad med Luftvardsférbundet i Goteborgsregionen planerar for
uppfoljning av luftkvalitén i gaturummet.

Som ett led i uppfoljningen av luftkvaliteten 1 Kungilvs centrala gaturum, inklusive Strandgatan,
har Rambéll pa uppdrag av Kungilvs kommun genomfort en luftmiljéutredning av nuvarande
situation 1 Kungilvs centrala delar. Den férdjupade kartliggningen av luftkvaliteten genom
gaturumsmodelleringar visar att milj6kvalitetsnormen av NO, 6verskrids eller riskerar att
overskridas pa Strandgatan. Resultatet visar att det behévs 6vervakning av NO, genom mitningar
pa plats for att visa den verkliga luftkvaliteten. Kommunens miljéenhet granskar fragan just nu
och forvintas fatta beslut inom kort om att genomféra mitningar.

Luftmiljon pé innergardarna berdrs inte 1 samma utstrackning av avgasutslippen 1 gaturummet
varfor halterna hir ar betydligt ligre. Anledningen till detta ar dels koncentrationen avtar med
avstandet till kallan och partiklar och gaser blandas ut med storre volymer luft da de limnar
gaturummet.

Halterna kvivedioxid harror frin forbrinningsmotorer i fordonen. I dagslidget emitterar
dieselmotorer mer kvivedioxid 4n bensinmotorer och en minskning av férbrinningsmotorer
skulle darfér minska haltbidraget 1 gaturummet. Framtida fordonsflotta har med storsta
sannolikhet ocksa en hogre andel el-fordon samtidigt som prognosen for avgasutslippen de
kommande aren pekar pa en minskad mangd kvaveoxider.

Planférslag

Vidringsventiler och luftintag ska undvikas att placeras mot Strandgatan. En planbestimmelse
har inférts som anger att friskluftsintag inte far placeras mot Strandgatan. Planbestimmelsen
hindrar inte placering av 6ppningsbara fonster mot Strandgatan.

39



Planbesktivning — Antagen av Kommunfullmiktige 2019-12-05, Laga kraft 2020-05-26

Buller

Forutsiattningar

Planomradet paverkas av trafikbuller och externt industribuller fran Orklas anldggning sydvist
om planomradet. En bullerutredning har tagits fram Bullerutredning nya bostider, trafikbuller och
externt industribuller, (AF Infrastructure, 2018-05-07) som utreder huruvida gillande riktvirden for
trafik- och industribuller uppfylls. Ljudnivan fran trafiken dr normalt betydligt hégre dn ljudnivan
fran verksamhetsomradet. De bada bullerkillorna utreds separat, da det inte finns vigledning fér
hur dessa ska sammanvigas. Under rubriken Planfirslag nedan redogors £6r konsultens
bedémning av om den totala bullerbelastningen kan anses acceptabel.

Den foreslagna bebyggelsen som bullerutredningen bygger pa har utformats for att skapa
forutsittningar for en tystare sida och en tyst gard. Utredningen bygger pa planillustration och tva
skissforslag med planlosningar frin Septembre Architecture & Urbanisme:

e Skissforslag daterat 2017-12-21 f6r Girdet.
e Skissforslag daterat 2018-03-14 f6r Klocktornet.

Trafikbuller

For trafikbuller giller riktvarden enligt Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216).
En dndring i férordningen med nya riktvarden tridde i kraft 2017-07-01. Riktvardena innebir att
buller fran spartrafik och vigar inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad. Vid en uteplats, om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden,
bor inte 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva 6verskridas. Om 70 dBA
maximal ljudniva 6verskrids vid uteplatsen, bor nivan dock inte 6verskridas med mer 4n 10 dBA
maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter bor den ekvivalenta ljudnivin vid bostadsbyggnadens
fasad inte 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva.

Om angivna ljudnivaer vid fasad 6verskrids bér minst halften av bostadsrummen i en bostad vara
vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden. Dessutom bor
minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Trafikbullerutredningen har utgatt ifran trafikuppgifter ifran Kungilvs kommun med prognosir
2040. Fér maxtrafiktimme giller 10 % av ADT och for trafik nattetid (kl. 22-06) giller 5 % av
ADT. Prognosen for Strandgatan som ir den mest trafikerade gatan ir ca 11200 fordon/dygn

(ADT).

Industribuller

Boverkets vigledning Rapport 2015:21 — Industri och annat verksambetsbuller vid planiaggning och
bygglovsprovning av bostider ska ge stod vid planliggning av bostdder. Huvudprincipen i
vigledningen ér att buller fran trafik inom verksamhetsomradet ska bedémas som industribuller,
medan buller fran trafiken utanfér verksamhetsomradet ska bedomas som trafikbuller. Det
innebdr att varuleveranser till Orklas verksamhet ingar i trafikbullerberidkningen innan de natt
fram till verksamhetsomradet och att de inne pa fabriksomradet ingar i industribullerberdkningen.

Riktvirdet for buller fran verksamheter édr f6r bostider 45 dBA ekvivalent niva kvills- och
nattetid och 50 dBA dagtid vid bostadsfasad och en privat eller gemensam uteplats (vilket
motsvarar kriterierna for det som kallas Zon A). For buller fran virmepumpar, kylageregat,
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ventilation och likande yttre installationer giller istillet riktvirdet 40 dBA ekvivalent niva nattetid
och 45 dBA ekvivalent niva dag- och kvillstid vid bostadsfasad och en privat eller gemensam
uteplats (Zon A). For bostider med ljuddimpad sida (hogst 40 dBA ekvivalent ljudniva nattetid
och 45 dBA dag- och kvillstid vid bostadsfasad och uteplats) accepteras dock hogst en ekvivalent
ljudniva om 50 dBA nattetid och 60 respektive 55 dBA dag- respektive kvillstid pa den mest
bullerutsatta sidan (vilket motsvarar kriterierna f6r det som kallas Zon B). Ut6ver dessa riktlinjer
bor inte heller den maximala ljudnivan 6verskrida 55 dBA annat dn vid enstaka tillfillen nattetid.

Om Zon B uppfylls och det inte 4r moijligt att anordna balkong eller annan uteplats pa bostadens
ljudddmpade sida kan en acceptabel ljudmilj6 ibland skapas pa den mest bullerutsatta sidan.
Exempelvis genom en delvis inglasning eller ett ljudabsorberande ytskikt. En helt inglasad
balkong eller uteplats erbjuder inte utevistelse och bor dirfor inte anvindas som metod for att
begrinsa bullret till en uteplats. Normalt bor halv eller 1 enstaka fall tre fjardedels inglasning av
balkong eller uteplats accepteras som atgird for att begriansa bullret.

Ljudnivaerna bor uppfyllas f6r minst en uteplats per bostad, gemensam eller privat. Det innebir
att det exempelvis ar mojligt att ha tillgang till en tyst eller ljudddmpad uteplats, gemensam eller
privat, pa garden kompletterat med en balkong med hégre ljudnivier, men som kan ha andra
kvaliteter som utsikt eller solljus.

Industribullerutredningen har utgatt frain dagens situation, att verksamheten pagar frin mandag
kl. 04 till fredag kl. 18 och att det inte sker nagra varutransporter pa Liljedalsgatan nattetid.
Utredningen har utgatt ifran ljudmatningar pa ljudkillor utomhus pa verksamhetsomradet utférda
2015-06-24. Bullret fran verksamheten innefattar transporter inne pa omradet, lastning av
lastbilar, installationer f6r ventilation och kyla, lossning av ravaror m.m.

Planférslag

Trafikbuller

De hogsta ljudnivierna fran trafik beraknas vid fasader som vetter direkt mot Strandgatan. De
ldgsta ekvivalenta ljudnivderna beriknades pa innergard. 60 dBA ekvivalent ljudniva 6verskrids
vid de flesta bostider som vetter direkt mot Strandgatan. Det innebir att dessa bor utformas sa
att hogst 55 dBA ekvivalent och 70 maximal ljudniva uppfylls f6r minst hilften av
bostadsrummen alternativt som sma ligenheter om hogst 35 kvm.
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I forsta hand har man velat undvika enkelsidiga mindre ligenheter i de bullrigaste ligena. Istillet
visar forslaget dubbelsidiga ligenheter i de bullerutsatta ligena med minst hilften av
bostadsrummen mot innergard. Foreslagen kvartersstruktur ger goda férutsittningar for att
uppni forhallandevis liga bullernivder pa innergardar. Den stérsta utmaningen har varit att
utforma kvarterens hérn pa ett sitt som klarar férordningens riktvirden i de ligen dér det inte
finns mojlighet att vinda minst hilften av rummen mot garden. Pa hérnen i byggnad mot
Strandgatan uppfylls riktvirden med bulleratgirder i form av bursprik och indragen balkong (se
figur nedan). Av berikningsresultatet (bla markering) framgiar att riktvirdet f6r den tystare sidan
uppfylls utanfér minst ett fonster per rum. Enligt Boverkets ”fragor och svar” bedoms detta vara
en godtagbar 16sning for att uppfylla riktvardena.
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s Dygnsekivivalent ljudniva 55 dBA och
Maximal ljudniva (Fast) natt <70 dBA

Principlisning for hirnligenbeter mot Strandgatan/ Sidra grind respektive Strandgatan/ Glasbruksgrind fir att kunna
upppylla riktvirdet 55 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal [judniva for minst halften av bostadsrummen. 1jndnivan
utanfor vardagsrumsfonster och sovrumsfonster har dtgardats med bursprak och balkong. Ingen glasning dr i detta fallet

nodvandig for att riktvirdena skall kunna uppfyllas.

Med foreslagna planlosningar och byggnadsutformning kan riktvirdena enligt SFS 2015:216
uppfyllas f6r samtliga bostider. For gemensamma uteplatser kan riktvirdet uppfyllas pa samtliga
innergardar.

En planbestimmelse har forts in pa plankartan fOr att fastsla att trafikbullerférordningen med
nuvarande riktvirden galler inom planomradet.

Industribuller

De hogsta ekvivalenta ljudnivaerna f6r externt industribuller berdknades vid bostadsfasad precis
norr om verksamhetsomradet. Under dag- och kvillstid beriknades den hogsta ekvivalenta
ljudnivan till 44 dBA och under nattetid 43 dBA. Vid bostadsfasad mot innergard blir ljudnivan
normalt <35 dBA.

Under dag och kvill uppfylls Boverkets vigledning f6r zon A. Nattetid uppfylls zon B dven om
de flesta bostidder uppfyller zon A. Bostadsbyggnader bor darfor enlig Boverkets vigledning
kunna accepteras.

For Zon B anges att ljudnivan vid fasad pa den tystare sidan (ljuddimpad sida) bor uppfylla 40
dBA under natt. Det innebir att planlésningar bor anpassas till bullersituationen sa att de ligen
dir zon A inte uppfylls utformas enligt kriterierna for zon B med ligenheter med en ljuddimpad
sida.

Med foreslagna planlosningar och byggnadsutformning kan riktvirdena uppfyllas f6r samtliga
bostider. Riktvirden for uteplats kan uppfyllas pi en gemensam uteplats pa gird och/eller
uteplats 1 anslutning till lagenhet.

For att gora en bedémning av om bullerexponeringen ar acceptabel ar det n6dvindigt att viga in
den totala bullerbelastningen och utifran detta géra en samlad bedomning. Vigledningen giller
enbart industribuller men Boverket anger att d4ven andra férekommande killor skall beaktas. De
hogsta ljudnivierna fran Orklas anliggning uppkommer vid fasad mot trafikerad gata och den
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ldgsta totala ljudnivan uppkommer pa gird. Det bedéms darfor ha tagits hansyn till detta da

huskropparna ir placerade pa sadant sitt att den tystare sidan dr skyddad bade fran industri- och
trafikbuller.

En upplysning har inférts pa plankartan som klargor att bebyggelsen ska utformas sa att den
klarar gillande riktvirden fo6r zon B enligt Boverkets vigledning f6r externt industribuller.

Vibrationer

Forutsittningar

Mitning av vibrationer gors enligt Svensk standard SS 460 48 61: "Mitning och riktvirden for
bedémning av komfort i byggnader". Enligt den bedémning som ir gjord i samband med
framtagandet av angivna riktvirdena i svensk standard, anses att mycket fa manniskor upplever
vibrationer under skiktet ”Mattlig storning” som stérande. Mattlig stoérning innebér vagd
hastighet 0,4 — 1,0 mm/s RMS. Ett hégre virde dn 1,0 bedéms som “’sannolik storning”.

Boende i Liljedalskvarteret norr om planomradet har rapporterat om upplevda problem med
vibrationer. Storningskillan utgors av de “vaggupp” som finns placerade pa Strandgatan.
Troligtvis uppkommer vibrationerna dé tyngre fordon passerar “vagguppen”. I den mitning som
gjordes 2011 var det hogsta uppmitta virdet 0,5 mm/s RMS vigd hastighet.

Planférslag
En utbyggnad enligt planférslaget bedoms inte bidra till 6kade vibrationer pa Strandgatan.

Om det finns risk fOr vibrationer dven inom planomradet har inte undersékts. Detta bor studeras
nirmare 1 samband med bygglov. Vid behov bor byggnader grundliggas med hinsyn till risken
for vibrationer och gillande riktvirden bor tillimpas vid nybebyggelse. Grundliggningssittet ska
da viljas med tanke pd att vibrationsnivaerna inte 6verstiger 0,4 mm/s vigd RMS. I den
geotekniska utredningen rekommenderas att bebyggelsen grundliges med palar.

Lukt

Forutsattningar

Lukter kan upplevas pa olika sitt och lukt kan upplevas som en storning 1 boendemiljon. Lukt
fran Orklas kexbageri sprider sig 6ver centrala Kungilv periodvis. Kexbageriet har funnits pa
nuvarande plats i 6ver 100 ar och har blivit en del av Kungilv. Den har en stark stillning bade
bland invanare och besokare och formedlar nagot positivt. Att det luktar exempelvis vaniljkex
eller pepparkaka i centrum ér darfor inget som antas paverka planomradet eller boendemiljon
negativt.

Planférslag

For foreslagen byggnation lings Liljedalsgatans norra sida bor ventilationsintag vara riktad bort
fran Liljedalsgatan.

Elektromagnetisk stralning

En byggritt for transformatorstation infors pa torget i korsningen Gamla Girdesgatan/
Strandgatan. Transformatorstationer avger elektromagnetisk stralning. Riktvirdet f6r
elektromagnetisk stralning som Kungilvs kommun och Kungilvs energi forhaller sig till dr 0,2 pT
pa platser didr manniskor varaktigt vistas sisom bostéider eller skolor. Forskningen kring
elektromagnetismens hilsoeffekter vilar inte pa fast grund men riktvirdet ar en rimlig niva i
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beaktande av miljobalkens forsiktighetsprincip och de bakgrundsnivaer allmanheten normalt
utsitts for.

Planférslag

Nirmsta bostadshus ligger 4,25 meter fran E-omradet och 5 meter fran tinkt placering av
transformatorstationen inom E-omradet. Avstindet bedoms vara tillrickligt for att stralningen
vid bostiderna klart ska understiga 0,2 pT vid uppfoérande av en f6r behoven typisk
transformator.

Vid utformningen av transformatorstationens fasader bor miljobalkens forsiktighetsprinciper tas i
beaktning och inte inbjuda till onddig vistelse 1 transformatorstationens absoluta nirhet.
Exempelvis bor bankar inte placeras mot transformatorstationens fasad.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Forutsittningar

En utredning av omradets férutsittningar och forslag gillande vatten, spillvatten och dagvatten
har tagits fram, "SD-utredning, (Sweco 2018-05-14). Utredningen grundar sig pa den VA-
utredning som ldg till grund for detaljplanens samradshandling (Norconsult, 2015-12-18) men har
kompletterats utifran det férandrade planforslaget samt Kungilvs kommuns dagvattenhandbok
som beslutades 2017.

Fastigheten ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten, spill- och dagvatten.
Vattenledningsnitet i anslutning till planomradet dr val utbyggt med hog kapacitet.
Huvudsakligen sker vattenforsorjningen norrifran. Befintliga ledningar finns 1 Strandgatan, Vistra
gatan och Liljedalsgatan.

Spillvatten fran planomradet och angrinsande delar avleds via en ledning i Strandgatan som
korsar planomradet 6ver befintliga parkeringsytor inom Girdet 1:3 och leds vidare till Alvparkens
avloppspumpstation.

Fastigheten Klocktornet 20 har en privat servisledning som korsar fastigheten Klocktornet 306 till
ledningen i Strandgatan.

Planf6rslag

Planerad bebyggelse inom planomradet medfor att ett antal dagvatten-, dricksvatten- och
spillvattenledningar behover liggas om. Det giller framférallt avvattningen av den befintliga
parkeringsytan inom Girdet 1:3 samt dricks- och spillvattenledningarna som korsar Gardet 1:3
och foreslas liggas om i genomfartsgatan pa planomradets vistra sida. Dimensionerande framtida
dricksvattenférbrukning (maxtimme-maxdygn) inom Klocktornet 36 uppgar till citka 23 1/s
inklusive brandvatten, medan maxforbrukning (maxtimme) utan brandvatten uppgar till cirka 7
1/s. For Girdet 1:3 uppgar motsvarande framtida dricksvattenférbrukning (maxtimme-maxdygn,
inklusive brandvatten) till 251/s och férbrukningen (maxtimme) utan brandvatten till 10 1/s. Fyra
servisledningar foreslds inom omradet, tvd per fastighet.

Trycknivan i omradet styrs av Munkegirde hégreservoar och uppgar till ca +65 meter under
normala driftsférhallanden, vilket Gverstiger erforderlig tryckniva for planomradet.
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Dimensionerande spillvattenavrinning uppgir till cirka 11 1/s inom Klocktornet 36 och 16 1/s
inom Girdet 1:3 (inklusive ett paslag for tillskottsvatten och en sakerhetsfaktor om 50%).

Vid en omliggning av ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten lings Gamla Giérdesgatan
ska pelareken i korsningen Gamla Girdesgatan/Strandgatan om moijligt bevaras pd platsen och
nédvindiga atgirder for det genomféras.

Dagvatten

Forutsittningar
Dagvattnet fran planomradet och dess omgivning avleds idag mot Tridgardsgatan vister om
planomradet 1 ett ledningsbundet system fér dagvattenavledning. Recipient dr Nordre élv.

Planomridet sluttar huvudsakligen i sydlig/sydvistlig riktning. Ett par mindre lokala lagpunkter
aterfinns, dar vattenansamling kan ske vid kraftigare nederbord eller vid stopp i ledningssystemet.
De mest noterbara ir sluttningen mot parkeringshuset i bottenplan pa gallerian inom Klocktornet
36 samt infarten till Orkla pa Liljedalsgatan.

De féreslagna dagvattenlosningarna for f6rdréjning och rening av dagvatten har baserats pa
Kungilvs dagvattenhandbok gillande typ av 16sningar, fordrojning- och reningskrav. Riktlinjerna
1 handboken anger att 6ppna, ytliga och tréga dagvattenlosningar ska prioriteras.

Den ekologiska statusen f6r Nordre dlv dr mattlig och god kemisk status uppnas inte.
Miljoproblem som har faststillts for vattendraget innefattar miljogifter, férindrade habitat genom
tysisk paverkan samt frimmande arter.

I handelse av kraftig nederbord, som innebir att dagvattensystemen gar fulla, ska dagvatten
kunna avrinna ytledes (s.k. sekundir avrinningsvig) pa ett sikert sitt utan risk f6r skador pa
byggnader eller risk for hilsa. Kungilvs kommun har beslutat att det 4r kommunens ansvar att
sakerstilla att dagvatten vid markoversvamning upp till 100-arsregn ska kunna ta sig ytledes till
recipienten.

De lokala lagpunkterna inom planomradet bor atgirdas genom en ny siker hojdsattning vid
nybyggnation.

Planférslag
En upplysning har inférts pa plankartan om att utformningen av dagvattensystemet ska folja
Kungilvs kommuns dagvattenplan fran 2017.

Den planerade nyexploateringen inom planomradet innebar frimst att parkeringsytor kommer att
goras om till bostadskvarter. Detta innebir att dagvattensituationen inom omradet forbiéttras
bade sett till minskad hardgoringsgrad och killor f6r fororeningar. Enligt Kungilvs kommuns
fordrojningskrav uppgir den totala fordrojningsvolymen for planomradet till 350 m?, varav

110 m’ fordrojning av dagvatten frin kvartersmark och 240 m® f6rdr6jning av dagvatten frin
allman platsmark.

I VS D-utredning, (Sweco 2018-05-14) redogérs £0r ett forslag till dagvattenhantering inom
planomradet. Om kommunen under projekteringen kommer fram till andra sitt att uppnd samma
eller bittre resultat kan man vilja att franga utredningens forslag.
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I utredningen foéreslagen dagvattenhantering for dagvatten fran kvartersmark bestar av
dagvattenbiofilter och rinnor inne pd gardarna inom bade Girdet 1:3 och Klocktornet 36 samt
ett antal f6rdrojningsanligeningar beldgna utanfor kvarteren inom allmin plats. Foreslagen
dagvattenhantering for dagvatten fran allman platsmark bestir av rinnor, ett dagvattenbiofilter
som placeras pa den foreslagna torgytan vid gamla Girdesgatan, tva fordréjning- och
reningsanldggningar i narheten av Krukanrondellen samt ett storre dagvattenbiofilter och en
tordrojningsanldgening 1 Tridgardsgatan. Dagvattenhanteringen bygger pa ytlig avrinning, vilket
gor att den befintliga ligpunkten vid infarten till Orkla behover atgirdas.

Vid genomférande av foreslagna atgiarder underskrider dagvattnets fororeningar kommunens
riktlinjer avseende samtliga undersokta parametrar med undantag f6r fosfor, koppar och zink
som ligger strax 6ver respektive riktvirde samt PCB som 6verskrider riktvirdet med cirka en
faktor 3. Dagvattnet frain de mest belastade ytorna inom planomradet foreslas renas, vilket bidrar
till att féroreningar omhindertas sd néra killan som mojligt. Detta tillsammans med att flédet
fran planomradet utgdr en mycket liten del av den totala vattenféringen i Nordre Alv gor att
dagvattnet fran planomradet inte bedéms péaverka mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna
for recipienten.

I den trafikutredning med forprojektering som utgdr underlag for detaljplanen har gatornas
framtida hojdsattning studerats bland annat med avsikt att sakerstilla siker avledning av vatten
fran omradet vid kraftig nederbord. Den lokala lagpunkten i Liljedalsgatan foreslas dtgirdas och
ett langsfall fran Oster till vister uppnas for avledning mot recipienten.

Varme

Forutsittningar
Ledningar for fjarrvirme finns utbyggt i Vistra gatan norr om planomradet samt 1
Tridgardsgatan vister om planomradet.

Planférslag
Tillkommande bebyggelse avses virmas upp med fjirrvirme.

El

Forutsittningar

Ledningsnatet for elkraft och tele finns utbyggt 1 anslutning till planomradet. Inom Klocktornet
36 finns en transformatorstation i privat 4go som forsorjer den egna fastigheten. Kapaciteten i
befintligt system ar inte tillrdcklig for att elférsorja tillkommande bebyggelse. Befintlig
transformatorstation inom Klocktornet 36 behéver ocksa ersittas da fastighetsdgaren 6nskar
overga till att bli svagstromskunder.

Planférslag

En justering av planférslaget nir det giller elforsoérjningen har skett infor granskning 2. For att
klara elf6rsorjningen inom den sodra delen av Liljedalsomridet f6reslas nu en ny
transformatorstation pé platsen Gamla Girdesgatan/Strandgatan inom kvartersmark E; —
transformatorstation. Kommunen har héga gestaltningsambitioner nir det giller transformator-
stationens utformning, beskrivet ovan under rubriken Torg, platser och strak. En ny
transformatorstation foreslds ocksa i angrinsande pagaende detaljplan for parkeringshus och
bostider vaster om planomradet.
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Avfall

Forutsiattningar

Kungilvs kommuns renhallningsordning beskrivs i A2020 Avfallsplan f6r Goteborgsregionen.
Den rymmer gemensamma mal £6r en framtida héllbar avfallshantering inom regionen. I
renhallningsordningen ingar ocksd kommunens Avfallsforeskrifter, antagna 2015-10-01. 1
avfallsforeskrifterna specificeras bland annat lutning och avstand mellan ang6ringsplats och
soprum.

Avstandet fran byggnaders entré till avfallsutrymmet ska inte 6verstiga 50 meter enligt Boverkets
och Avfall Sveriges rekommendationer. Avfallsrummen bér om mojligt placeras pa vigen mellan
entré och malpunkt sisom exempelvis busshéllplats.

Nir det giller tomning ska sa kort dragvig som moijligt efterstravas. Lingre dragvag an 10 meter
debiteras extra avgift. Dragvigen far inte Gverstiga 25 meter enligt géillande foreskrifter.

Nirmaste kretsloppsstation for killsorterat avfall som tidningar och férpackningar finns idag vid
Strandgatan pa Girdet inom planomridet. Atervinningscentral finns i Munkegirde.

Planférslag

For tillkommande bebyggelse krivs avfallsutrymme f6r bade verksamheter och bostider, med
flera olika fraktioner. Avfallshanteringen avses ske direkt frin gata via de tidsbegrinsade lastzoner
som avses anldggas for butikernas varumottagning.

Enligt den trafikutredning med férprojektering som utgér underlag till detaljplanen finns inte
mojlighet f6r ett avfallsrum i det norra kvarteret pa Klocktornet att uppna godkant avstind om
maximalt 25 meter mellan lastzon och avfallsutrymme. Andra alternativ har diskuterats, sisom
exempelvis att fastighetsigaren drar fram kirlen pa himtningsdagen.

Befintlig kretsloppsstation inom planomradet avses flyttas i samband med detaljplanens
genomférande.

Réaddningstjanst

Forutsittningar

For byggnader som ar 4 vaningar eller ligre behover Raddningtjansten kunna angéra inom 50
meter fran byggnaden. For byggnader som 6verstiger 4 vaningar behéver Raddningstjansten
kunna na varje ligenhet med hojdfordon. Alternativt kan byggnaderna utformas med brandsikra
trapphus (sa kallade Tt 2-trapphus). Da giller samma regler som for byggnader 4 vaningar eller
ligre.

Om man f6r byggnader ver fyra vaningar valjer att dimensionera utrymningsstrategin med hjélp
av raddningstjanstens héjdfordon giller det att det finns uppstillningsplatser pa gatan med en
bredd av 6,5 meter och en lingd av 10 meter och att uppstallningsplatsen klarar en belastning f6r
hojdfordonet pa 100 kN (axeltryck). Man bor ta hansyn till placering av planteringar och trad sa
att dessa inte begransar hojdfordonets aktionsradie mot byggnadens fasad. Nar det giller
tillgdnglighet med hoéjdfordon pa gardar med garage under mark giller dimensionering av
garagebjilklag for fordonet enligt boverkets konstruktionsregler EKS 9 avdelning C kap. 1.1.1,
11§.
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Planomradet bedéms ha god tickning for slickvattenforsorjning. Fyra brandposter ér beligna
intill planomradet och ytterligare tre dr beligna nira planomradet, 50 till 60 meter ifran.

Det finns en riddningsvag fran parkeringen vid Gamla Girdesgatan in till en uppstillningsplats
tor hojdfordon vid S6dra Grinden.

Planférslag

Riddningstjansten kommer troligtvis att kunna angéra radhusen pa garden pa Giardet och i
Trappgrinds forlingning fran angrinsande gator eftersom avstindet understiger 50 meter. Detta
behéver detaljstuderas f6r varje radhus.

Byggnadsforslaget ar utformat med enkelsidiga ligenheter mot gardarna vilket innebir att
uppstillningsplatser behéver skapas pa gardarna, alternativt byggnaderna utformas med
brandsikra trapphus (Tt 2). De krav pa utformning och belastning av gardarna som
uppstallningsplatser skulle medféra skulle innebira att den utformning med planteringar och
gangar som redovisas i illustrationsplanen inte skulle vara mojlig. Gardarnas utformning enligt
illustrationskartan forutsitter alltsa att byggnaderna utformas med brandsikra trapphus.

Brandvattenférsorjningen av planomradet bedéms kunna tillgodoses fran befintliga brandposter i
omridet med ett flode om minst ca 20 1/s, med en samtidig forutsatt maxtimme-
medeldygnsférbrukning i omradet.

Skyddsrum

Forutsittningar

I det sydostra hornet av gallerians killarplan inom Klocktornet 36 finns idag ett skyddsrum med
144 platser. Som huvudregel giller att skyddsrumsbestaendet ska bevaras intakt. Om en
fastighetsagare 6nskar avveckla ett skyddsrum krivs sirskilda skil. Myndigheten f6r
samhillsskydd och beredskap (MSB) beslutar om ett skyddsrum kan avvecklas.

Planf6rslag

For att mojliggora ett bevarande av skyddsrummet har en justering av planforslaget skett infor
granskning 2, dir grinsen mellan kvartersmark och allmin platsmark mot Vistra Gatan har
justerats nagot och lagts i befintligt husliv.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokonsekvenser

Nir en myndighet eller kommun upprittar eller andrar en plan eller ett program, som krivs i lag
eller annan forfattning, skall myndigheten eller kommunen géra en miljébedémning av planen,
programmet eller dndringen, om dess genomférande kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. Syftet med miljébedémningen dr att integrera miljoaspekter i planen eller
programmet sa att en hallbar utveckling frimjas. Regeringen far meddela foreskrifter om vilka
slags planer och program som alltid kan antas medféra en betydande miljépaverkan samt om
undantag fran kravet pd miljobedémning. Regeringen fir ocksa meddela foreskrifter om samrad i
samband med bedomningen av om en plan, ett program eller en andring kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Lag (2004:600).
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Ett genomférande av detaljplanen innebar att redan hardgjord mark centralt 1 Kungilvs stad tas i
ansprak for bebyggelse. Det finns inga kinda naturvirden som bedéms paverkas. De trid som
berors av planens genomférande omfattas enligt kommunens bedémning inte av biotopskyddet.
Planomradet har goda ging-, cykel och kollektivtrafikférbindelser. God service finns i
niaromradet. Fjarrvirme finns utbyggt i anslutning till planomradet.

Foreslagen dagvattenhantering bedéms inte 6ka féroreningsbelastningen pa dagvattnet jamfort
med befintlig situation, da omfattande uppstillning av bilar utomhus ersitts med bebyggelse utan
nagon storre fororeningsbelastning. Dirtill foreslas ett antal dtgirder som dven innebir att
dagvattnet renas och fordréjs inom planomradet fére det avleds till det allmédnna ledningsnitet.

Marksanering kommer att genomforas inom planomradet. Det linsvatten som uppstar fran
schakter kommer att provtas pa nytt och renas sa att det klarar de utslappskriterier som finns i
Kungilvs kommuns dagvattenplan.

Atgirder vidtas for att klara bullerriktvirdena for tillkommande bebyggelse. Bebyggelsen har
utformats for att skapa forutsittningar for en tystare sida och gard. Med planlésningarna 1 aktuellt
arkitektforslag klaras riktvirdena i férordningen om trafikbuller liksom Boverkets vigledning for
verksamhetsbuller f6r Zon B.

En uppfoljning av luftkvaliteten 1 Kungilvs centrala delar visar att gallande miljokvalitetsnorm for
luft 6verskrids eller riskerar att 6verskridas f6r NO,. Resultatet visar att det behovs 6vervakning
av NO; genom matningar pa plats for att visa den verkliga luftkvaliteten. Kommunens miljéenhet
granskar fragan just nu och férvintas fatta beslut inom kort om att genomféra matningar.
Planférslaget vintas inte bidra till nagon stor 6kning av trafiken pa Strandgatan.

Planférslaget bedéms ha en positiv inverkan pa riksintresset f6r kulturmiljo. Foreslagen
byggnation inom riksintresseomradet skapar, i storre utstrickning an den befintliga bebyggelsen,
ett mervirde till kulturmiljon genom att den anpassats 1 gestaltning och bebyggelsestruktur till
riksintresset. Anpassningen har sikerstillts med planbestimmelser.

Sammanfattningsvis bedoms den foreslagna utbyggnaden vara i god 6verenstimmelse med savil
nationella som lokala miljémal och bidra till att uppfylla miljomalen.

Sociala konsekvenser

De stora 6ppna parkeringsytorna inom planomradet utgor idag en barridr som medfor en otydlig
entré till Kungilvs centrum. I planarbetet har en av utgangspunkterna varit att komplettera
centrum med ytterligare bebyggelse med blandade funktioner vilket minskar barridreffekterna och
skapar ett tydligare samband i Kungilvs stadsstruktur. Den foreslagna torgbildningen i métet
mellan Gamla Girdesgatan och Strandgatan tillfér en ny motesplats.

Ett tillskott av bostidder och verksamheter med aktiva fasader bidrar till stadslivet lokalt. Varje
trapphus till flerbostadshus ska utformas med entré mot allmin plats. Det bidrar till att befolka
gaturummet och skapar trygghet kvillstid nidr méinniskor som bor i omridet och kinner sig
hemmastadda ror sig pa gatorna.

Planens utformning medf6r fler sitt att rora sig i omradet med nya kopplingar sa som
forlingningen av Trappgrind och gangpassagen over garden pa Girdet samt gatan vister om
kvarteret pa Gardet.
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Planférslaget innebir viss forandring av forhallandena for bostiderna i angrinsande fastigheter
nir det giller utsikt och solférhallanden. Skalan pa tillkommande bebyggelse varierar men ar
totalt sett storre dn skalan pd befintlig bebyggelse 1 omradet. Skalan har minskat sedan samradet
och anpassats till befintlig bebyggelse genom att byggnadshéjderna nirmast befintlig bebyggelse
har gjorts ligre. Byggnadshojden ar som hogst utmed Strandgatan dir den inte gransar till ndgon
befintlig bebyggelse. Antalet vaningar framgar av detaljplanens illustrationskarta. Byggritten
nirmast den befintliga fastigheten vid Vistra Gatan, Klocktornet 20 har vridits 90 grader sedan
samrad vilket medfor bittre ljus- och utsiktstérhallanden for fastigheten.

Viss skuggning av befintlig bebyggelse kommer ske, men férslaget har anpassats for att paverkan
ska bli sd liten som maijligt.

Jamstalldhet

Kvinnot och min har statistiskt sett olika levhadsmonster och olika livsforhallanden och
villkoren som styr vardagen grundliggs i hur den fysiska miljon anvinds och utformas. Kvinnors
inkomstniva och ekonomiska resurser dr ligre 4n mins. Resmonstren ser olika ut, min reser mer
med bil och kvinnor mer med kollektiva trafikmedel. Kvinnor tar ett storre ansvar f6r hem och
familj.

Positiva aspekter pa planen ir att det finns en god kollektivtrafik som underlittar vardagsresor till
arbete och att kommunal och kommersiell service finns inom promenadavstand.
Funktionsblandning skapar ytterligare forutsattningar f6r minskad andel resande i vardagslivet.
Avsikten dr att det inom planomradet ska uppforas savil bostadsritter som hyresritter vilket
skapar forutsittningar for olika befolkningsgrupper att bositta sig 1 omradet. Med ny bebyggelse
finns dock risken f6r héga bostadspriser och hyror.

Barnperspektiv

Planférslaget medfor kvaliteter for barn 1 form av goda foérutsittningar for utomhuslek 1
kvarterens gardar. Planomradets ndrmilj6 innehéller en variation av bostider, handel och
verksamheter som medfor en blandad social milj6 och tillgang till olika métesplatser. En varierad
social milj6 skapar forutsittningar for barn och ungdomar att utveckla sin identitet och fa en
forstaelse for samhillet. Samtidigt rymmer omradet en mingd barridrer som hindrar barns fria
rorelse, speciellt sma barn. Planomradet har goda kommunikationer for savil kollektivtrafik, som
gang- och cykeltrafik vilket minskar barridreffekter f6r barn och underlittar sociala sammanhang.
Ging- och cykelvigar finns utbyggt till nérliggande skolor och hallplatser for kollektivtrafik har
tita férbindelser som ger barn och ungdomar rérlighet. Det ar viktigt att arbetet med
gaturummens utformning i centrala Kungilv sker utifran ett barnperspektiv. Fler boende centralt
skapar behov av nya foérskoleplatser och vistelseytor f6r barn och unga, nagot som saknas inom
Liljedalsomradet.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Planen hanteras med utokat forfarande enligt Plan- och bygglagen PBL (2010:900) 1 dess lydelse
efter januari 2015.
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Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet tillkannagivits
pa kommunens anslagstavla. Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan erforderliga
fastighetsbildningsatgirder genomfdras, bygglov erhillas och utbyggnad pabérjas.

Preliminar tidplan

Granskning 2 2:a kvartalet 2019
Antagande 4:e kvartalet 2019
Genomforandetid

Enligt plan- och bygglagen ska detaljplaner forses med en genomférandetid pa minst fem ar och
hogst femton ar. Vald genomforandetid ger skalig tid for utbyggnad av planomradet.

Inom genomférandetiden har fastighetsidgare garanterad ritt att efter ansékan om bygglov fa
bygga 1 enlighet med detaljplanen. Efter genomférandetidens slut ar fastighetsigaren ej lingre
garanterad byggritt. Detaljplanen fortsitter att gélla dven efter genomforandetidens utgang men
kan da littare dndras om ett sidant behov uppkommer.

Genomforandetiden for detaljplanen édr fem ar.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet innebir ett ansvar for utbyggnad, drift och underhall av allmidnna platser.
Kommunen ar huvudman f6r allmidnna platser. Med huvudmannaskapet har kommunen ritt men
ocksa skyldighet, om fastighetsigaren begir det, att 16sa in privatigd allmin platsmark.
Huvudmannaskapet innebdr ocksé att kommunen fére genomférandetidens utgang ska ha
upplatit de allminna platserna till allmint nyttjande.

Kvartersindelning

Mdjlig kvartersindelning inom
Planomradet

Figuren ovan beskriver hur den framtida fastighetsindelningen f6r bostadskvarteren kan se ut.
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Tillganglighet under produktionstiden

Norra delen av Vistra gatans trafikforing ar enkelriktad med utfart vid Klocktornet 36, mot
Glasbruksgrand. Lings med Vistra Gatans norra del dr huvuddelen av butiker och verksamheter
frontmatade samt boendeparkering sker inne pa gardar med utfart mot Vistra gatan.
Tillginglighet till butiker, verksamheter och boende lings med Vistra gatans norra del ska
vidmakthallas med minsta mojliga storning i samband med rivning och uppférande av byggnader
pa Klocktornet 36. Framkomligheten f6r riddningstjanst och samhillsservice ska sakerstillas.
Framkomligheten for transporter till och fran Orklas fabrik pa Liljedalsgatan, liksom f6r besckare
till brackboden, ska sikerstillas under byggtiden likvil som langsiktigt.

Buller under byggtiden regleras enligt Naturvardsverkets allminna rad om buller fran byggplatser.

Kommunen har tagit fram en logistikutredning for att invanarna och niringsidkare inte ska
paverkas under byggtiden. Detta uppnas genom samordning och samverkan mellan kommunen
och byggprojekten rérande byggrelaterade transporter.

Ansvar for anlaggningar

Allman plats

Kungilvs kommun ansvarar for iordningstillande samt framtida drift och underhall av allmin
platsmark. Allmin plats for den nya grinden, mellan kvarter 1 och 21 figur 1, far underbyggas
med garage.

Kvartersmark

Fastighetsagare ansvarar for uppforande av byggnader enligt bygeritt samt 6vriga anliggningar till
exempel privata ledningar, fordrojningsmagasin for dagvatten, parkeringsgarage, gairdar mm inom
kvartersmark.

Tekniska anlaggningar

Omliggning samt nyanlidggning av media foljer i stort utbyggnaden av infrastrukturen fér
projektet.

Kungilvs kommun ansvarar f6r utbyggnad, drift och underhall av allmdnna vatten-, spill- och
dagvattenledningar.

Kungilvs energi ansvarar f6r genomférande och skotsel av elanliggning och ev. ledningar f6r
fiarrvirme. For att klara elf6rsorjningen inom den sodra delen av Liljedalsomradet foreslas en ny
transformatorstation pé platsen Gamla Girdesgatan/Strandgatan inom kvartersmark E1 —
transformatorstation. En 6verenskommelse om ledningsritt och gestaltning av
transformatorstationen ska tecknas mellan kommunen och Kungilvs energi.

En ny transformatorstation foreslas i tillkommande P-hus vister om planomradet. Den ska
tillgodose bostadskvarteret inom Girdet 1:3 for framtida elforsorjning. Avtal ska tecknas mellan
kommunen och Kungilvs energi.

Exploatéren ansvarar f6r utbyggnad, drift och underhall av privata vatten-, spill- och
dagvattenledningar/dagvattenanordningar som ar placerade pa allmin platsmark.
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Ledningsigare ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av tele- och bredbandsnat.

Fastighetsdgarna bekostar ev. flytt av befintliga ledningar.

Avtal och overenskommelser

Samverkansavtal som reglerar detaljplanckostnader mm har tecknats mellan exploatéren och
Kungilvs kommun.

Avtal ska tecknas mellan exploatoren och respektive natigare for att reglera ev. utbyggnad av
elanldggningar samt tele- och bredbandsnit.

Exploateringsavtal for Klocktornet 36 ska upprittas mellan kommunen och exploatéren innan
detaljplanen tas upp for antagande. Avtalet ska reglera markéverlatelser, utbyggnadsordning,
ansvar- och kostnadsfordelning f6r utbygegnad av allmin plats, 6verlitelse av mark f6r allmin
plats, bildande av gemensamhetsanliggningar, parkeringsfrikop, m.m. Markéverlatelseavtal ska
tecknas mellan kommunen och exploatoren innan eller efter detaljplanen tas upp for antagande.
Avtalet ska reglera markoverlatelser, utbyggnadsordning, ansvar for utbyggnad av allmin plats,
gatukostnader, bildande av gemensamhetsanlidggningar, parkeringsfrikép, m.m.

Markforvarv

Kommunen ska avstycka en exploateringsfastighet frain Girdet 1:3 och del av Girdet 1:2 och
silja fastigheten med de tillskapade byggritterna till exploatéren.

Allmién platsmark 6verlats till kommunen utan ersittning. Marken ska fastighetsregleras till
Gardet 1:1.

Del av Girdet 1:1 ska regleras utan ersittning till Klocktornet 36 for att fastighetsindelningen ska
stimma Overens med detaljplanen.

Ansvariga myndigheter/upplysningar

Bygglov s6ks hos Milj6- och byggnadsnimnden i Kungilvs kommun. Ansékan om
fastighetsbildning, anlaggningsforrattning m.m. soks hos Lantmateriet.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagare

Kommunen dger fastigheterna Girdet 1:1 — 1:4. VistraKlockgatan AB dger Klocktornet 36.
Fastighetsdgare och rittighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande
fastighetsforteckningen.

Erforderlig fastighetsbildning
Detaljplanen maojliggor att nya fastigheter kan bildas.

Allman platsmark ska fastighetsregleras till kommunens fastighet Gardet 1:1. Del av Girdet 1:1
blir kvartersmark och ska fastighetsregleras till exploatorens fastighet Klocktornet 30.
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Ett 3D-utrymme ska skapas under allmin plats med benimningen GATA; (Py) for andamal
parkeringsgarage dir kvarter 1 och 2 ska vara deldgare, se omrade mellan kvarter 1 och 2 i figur 1.

Kommunen ombesoérjer ansokan om samt bekostar fastighetsbildning for bildandet av
exploateringsfastigheten. Exploatéren ansvarar f6r och bekostar 6vrig nédvindig
fastighetsbildning f6r genomférande av detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggningar
For genomforandet av detaljplanen kan nya gemensamhetsanldggningar bildas.

Underjordiska parkeringsgarage ska byggas under kvarteren. Fér dessa garage kan
gemensamhetsanliggningar bildas, en gemensamhetsanliggning for parkeringsgaraget under
blivande kvarter 1 och 2 samt en gemensamhetsanliaggning for blivande kvarter 3.1 och 3.2, se
figur 1. Alternativt kan 3D fastighet bildas istillet for inrittande av gemensamhetsanliggning.

Anlageningstorrittning ansoks hos och utfors av Lantmiteriet. Ansékan ombesorjs och bekostas
av BExploatoren.

Ledningsratt

Inom Klocktornet 36 sydvistra horn finns en underjordisk telekabel upplaten med ledningsritt
till f6rmén for Skanova (1482-86/84.1). Ledningen ir ¢j i bruk och dirmed behover
ledningsritten omprovas. Ansvaret ligger hos ledningsigaren.

Ledningsritt behéver sokas for en dubbel transformatorstation inom Gardet 1:4 (gamla
Girdesgatan/Strandgatan). Overenskommelse om ledningsritt med gestaltningskrav ska
upprittas mellan kommunen och Kungilv Energi.

Eventuellt sikerstillande av allmidnna ledningar inom planomradet boér ske med ledningsritt.

Ansokan och bildande av ledningsritt ombesorjs och bekostas av ledningsigaren.

Servitut

Ett avtalsservitut ska tecknas mellan exploatéren och kommunen for att sikerstilla allménhetens
tillgdng till redovisat gangstrak x pa plankartan. Villkoren for servitutet regleras i kommande
markoverlitelseavtal.

Ny servitutsupplatelse kan bli aktuell beroende pa hur exploatoren viljer att 16sa
dagvattenhanteringen. Utfors dagvattenhanteringen enligt f6reslagen 16sning i planens tillhérande
va-utredningen kommer en servitutsupplatelse bli aktuell.

Befintligt avtalsservitut f6r avloppsledning till f6rman f6r Klocktornet 20 som belastar
Klocktornet 36 ska antingen skrivas om genom 6verenskommelse mellan dgarna till Klocktornet
20 respektive Klocktornet 30, alternativt hanteras i en lantmiteriforrattning i samband med
genomforandet av detaljplanen.

Noédvindiga rittigheter f6r kommande bostadskvarter som beror allmén plats kommer
sakerstillas genom avtalsservitut.
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Ekonomiska fragor

Detaljplaneekonomi

Kostnaden for upprattande av detaljplanen har reglerats i ett samverkansavtal mellan exploatéren
och Kungilvs kommun. Exploatéren svarar for samtliga kostnader i framtagandet av
detaljplanen. I och med detta kommer kommunen ej att ta ut planavgifter i samband med

bygglov.

Ekonomiska konsekvenser

Genomférandet av detaljplanen kommer generera kostnader:

e Fo6r kommunen:

- Utbyggnad av va-ledningar och upprittande av forbindelsepunkt, vilket finansieras av
anslutningsavgift.

- Ev. sanering av mark pa Girdet 1:2 och Gardet 1:3.

- Del av utbyggnad av allmin plats.

- Teknisk infrastruktur under mark, sa som VA, fjirrvirme, el och tele. Detta omfattar
flytt av befintliga ledningar samt nybyggnation.

- Flytt av befintlig miljostation

- Anldgga en provisorisk parkering

- Utbyggnad av ett parkeringshus vister om planomradet

- Lantmiteriforrittningar.

e To6r exploatoren:
- Fastighetsbildning samt bildande av gemensamhetsanlidggningar.
- Kop av blivande kvartersmark avseende del av Giérdet 1:2 och 1:3 av kommunen.
- Del av utbyggnad av allmin plats.
- Anslutningsavgift for upprittande av férbindelsepunkt f6r VA samt anliggande och
underhdll av f6rdréjningsmagasin for dagvatten.
- Anslutningsavgifter for el-, tele- och bredbandsnit.
- Ev. anslutningsavgift for fjarrvirme.
- BEv. sanering av mark pa Klocktornet 36.
- Samtliga atgirder inom kvartersmark exklusive kommunens dtaganden enligt ovan.
- Parkeringsfrik6p.
- Eventuell omliggning av Klocktornet 20s va-ledningar som omfattas av servitut.
- Lantmiteriforrittningar.

Kommunen kommer att ha intakter vid férsaljningen av mark fran Girdet 1:2 och 1:3 samt
kommande parkeringsfrikop for de parkeringar som exploatéren inte 16ser inom egen fastighet.
Skattefinansiering kommer att krivas fér uppférande av parkeringshus.

Utbyggnaden av bostadshus inom Girdet 1:2 och 1:3 leder till att befintlig parkering byggs bort
och maste ersittas. Byggnationen 1 sig visar ett visst underskott pa parkeringsplatser som maste
tillgodoses pa annan plats. Parkeringsbehovet dr tinkt att varaktigt 16sas i det parkeringshus som i
planprogram f6r Liljedal redovisas direkt vister om planomradet. Arbetet med detaljplan f6r
parkeringshuset har startat. Kommunen ansvarar f6r framdriften av detaljplanen samt ett
framtida genomforande av P-husbyggnationen.
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Framtida driftkostnader

Pa grund av detaljplaneliggningen kommer kommunen, som huvudman f6r allmin plats, fa en
okning av kostnader for drift och underhall av ny gata, gangvig och andra anldggningar inom
allmin plats.

Fastighetsagaren kommer att ansvara och bekosta drift och underhall av anlidggningar inom
kvartersmark samt anliggningar som eventuellt tjanar fastigheten exklusivt men som ir placerade
pé allmin platsmark.

Ledningsigare ansvarar for drift och underhall av sina ledningar.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Detaljplaneomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten, spill- och dagvatten.
Kommunen ansvarar f6r utbyggnad av VA-ledningar inom omradet. Anslutningspunkter f6r
vatten och avlopp kommer att upprittas 1 varje fastighets omedelbara nirhet. Klocktornet 36 ar
idag ansluten till kommunalt VA. VA-utredning dr framtagen och ligger till grund f6r kommande
detaljprojektering.

Dagvatten

Kommunens dagvattenplan anger att inom kvartersmark ska fastighetsagaren se till att dagvatten
fran hardgjorda ytor infiltreras och f6rdréjs inom fastigheten innan avledning sker till det
kommunala ledningsnitet f6r dagvatten.

Foreslagen dagvattenhantering f6r dagvatten fran kvartersmark bestir av dagvattenbiofilter och
rinnor inne pa gardarna inom bade Girdet 1:3 och Klocktornet 36 samt ett antal
tordrojningsanlidggningar beldgna 1 Strandgatan och sydvist om byggnaderna mot
Glasbruksgrand. Foreslagen dagvattenhantering f6r dagvatten fran allmin platsmark bestir av
rinnor, ett dagvattenbiofilter som placeras pa den foreslagna torgytan, tva fordrojning- och
reningsanligeningar i nirheten av rondellen Strandgatan/Liljedalsgatan samt ett storre
dagvattenbiofilter och en férdréjningsanligening i Tradgardsgatan. Dagvattenhanteringen bygger
pa ytlig avrinning, vilket gor att den befintliga lagpunkten vid infarten till Orkla behéver dtgirdas.

Dagvatten som uppkommer ska omhindertas och kan behandlas i enlighet med den
dagvattenutredning som hor till detaljplanen. Exploatoren ska ansvara f6r och bekosta utférande
samt drift och underhall av dagvattenanldggningar inom kvartersmarken. Hur
tordrojningsanlidggningar férdelas mellan allmin plats och kvartersmark regleras i
genomforandeavtalen.

I utredningen foreslas att kvartersmarken ska 16sa del av sitt f6rdréjningsbehov, inom
allmanplatsmark, utanfor kvarteret. Om det 4r nédvindigt och om det kan tillgodoses inom
allman plats dr oklart och kommer att utredas vidare under projekteringsfasen. Om det bedéms
som en limplig och genomforbar 16sning ska separata avtal kring utférande, drift och underhall
tecknas mellan exploatéren och kommunen.

Gator och allman plats

Atgirder behover goras pa Strandgatan for att anpassa gatan till den nya exploateringen.
Busshallplatser kommer att behéva flyttas, samrad ska ske mellan Visttrafik och kommunen.
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Ny lokalgata kommer att anlaggas vister om kvarter 3.2
En ny grind for gangtrafik kommer att anliggas mellan kvarter 1 och 2.

En lagpunkt vid infarten till Orklas anliggning pa Liljedalsgatan ska byggas bort.

Parkering

Boendeparkering ska 16sas inom planomridet pa kvartersmark. Ovrig parkering ska si lingt som
mojligt anordnas pa motsvarande satt. Tva underjordiska parkeringsgarage ska anliggas inom
planomridet. For parkeringsgaragen kan tva eller flera gemensamhetsanliggningar bildas.
Parkeringsfrikop, som ska regleras i genomférandeavtal, kommer att ske for parkering som ej kan
16sas inom exploatorens kvarter. Under byggtiden dr ersittningsparkering tillgdnglio pa Kungilvs
busstorg.

Utbyggnaden av bostadshus inom Girdet 1:2 och 1:3 leder till att befintlig parkering byggs bort
och maste ersittas. Byggnationen 1 sig visar ett visst underskott pa parkeringsplatser som maste
tillgodoses pa annan plats. Parkeringsbehovet ér tinkt att varaktigt 16sas i det parkeringshus som i
planprogram for Liljedal redovisas direkt vister om planomradet. Arbetet med detaljplan fér
parkeringshuset har startat. Kommunen ansvarar f6r framdriften av detaljplanen samt ett
framtida genomfoérande av P-husbyggnationen.

Avfall

Avfall ska hanteras i enlighet med Renhallningsordningen 1 Kungilvs kommun. Befintlig
kretsloppsstation pa Girdet 1:3 kommer behéva flyttas for att exploateringen ska kunna
genomforas. Kommunen ansvarar for flytten.

Marksanering

Utredning har visat att det finns férorenad mark inom vissa delar av planomradet. For att kunna
ta hand om eventuella schaktmassor pa ritt sitt och for att veta var sanering krivs kan en
kompletterande miljéteknisk markundersdkning erfordras. Marksanering ska sedan ske i enlighet
med denna.

Varme

Fjarrvirme dr utbyggt inom omradet. Exploatéren ansvarar fOr att samrada kring villkoren for
anslutning och teckna avtal med Kungilvs energi.

El-, bredband och teleférsoérjning

Utbyggnad och anslutning av el- och teleforsorjning sker i samrad med natigaren. Exploatéren
ansvar for att samrada med respektive nitigare kring villkoren fér anslutning. En dubbel
transformatorstation foreslas i tillkommande P-hus vister om planomradet samt en dubbel
transformatorstation inom platsen Gamla Girdesgatan/Strandgatan. Detta tillgodoser
planomridets behov.

Eventuella ledningar som placeras inom allmin plats med benimningen GATA; bor forliggas
mellan 3D-utrymme f6r parkeringsgarage och marknivan.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN OCH KONSULTER

Detaljplanens samradshandhng var pi uppdrag av Kungalvs kommun upprittad av AL Studio
genom Karolina Orneblad och Jenny Olausson. Matia Orenfors, Kungilvs kommun handlade
planarbetet i samatbete med Pauline Svensson. Sofia Dalbert upprittade
genomforandebeskrivningen.

Gransknings- och antagandehandlingar har upprittats av Norconsult AB genom Katin Jern som
ocksa handlagt planatbetet, i samarbete med en projektgrupp bestiende av tjanstemin frin
Kungilvs kommun, Samhaille och utveckling. Erik Hallgren och Madeleine Wollbrant, Kungilvs
kommun har upprittat genomférandebesktivningen. Eva Engman, Explo AB har varit
projektledare under granskningsskedet, granskning 1 och Pernilla Esping, direfter Rickard
Holmgren, Kungilvs kommun hat varit projektledare under granskningsskedet, granskning 2
samt antagandeskedet.

Kungilvs kommun 2019-11-13
For Sambhille och utveckling

. e.’ W»
[ - i 7 A

Fredric Norra
Planarkitekt Norconsult AB T.f. Planchef

41{ Z&/L../
Erik Hallgren
Mark- och exploateringsingenjor
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