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ASEBERGET

P& Aseberget mojliggors for en helt ny stadsdel
nara centala Kungalv, med en direkt koppling till det
planerade arenaomradet.

Har tillkommer ca 2000 nya bostader pa berget
i ett centralt lage med goda utsiktsmdjligheter.
Gronskan ska vara dominerande pa berget, med
gott om parker och naturytor, som erbjuder varierade
miljéer och olika typer av aktiviteter. Infrastrukturen
ska anlaggas for att skapa goda kopplingar till
omgivande omraden, inte minst for fotgangare och
cyklister. Stadsdelen ska praglas av innovativa och
hallbara I6sningar som skapar ett bostadsomrade
utdver det vanliga.

Detta planprogram ar forsta steget i att studera
de mojligheter, forutsattningar och riskfaktorer det
skulle innebara att exploatera berget.
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MOTIV

VAD AR ETT PLANPROGRAM?

Ett planprogram omfattar ofta ett stérre omrade och tas
fram for att underlatta kommande detaljplanearbete.
Planprogrammet kan sedan utgéra underlag for en eller
flera detaljplaner.

Inom arbetet med ett planprogram kan dversiktliga
utredningar och visioner tas fram. Viktiga fragor och
planeringsférutsattningar utreds i ett stdrre perspektiv.

Programmet stélls ut pa samrad for att fora dialog
med berérda, sakdgare och remissinstanser med
flera for att ge méjlighet till insyn och paverkan innan
planen far ett alltfor konkret innehall. Kommunens
stallningstaganden och beslutsunderlag utdkas pa sa satt
med fler erfarenheter och synpunkter. Till skillnad fran
detaljplaner ar planprogram inte juridiskt bindande. Det
finns heller inga lagkrav pa innehallet i ett planprogram
utan det ar upp till kommunen att valja en lamplig niva
pa planeringen.

OVERSIKTSPLAN

VARFOR TAS DETTA PROGRAM FRAM?

Kungéalvs kommun vaxer och sa aven centralorten
Kungalv. | Kommunens budgetdirektiv framgar det att
Kungélvs kommun har en ambition att vara ett levande
lokalsamhélle och att Kungélv ska vara en trivsam och
sammanhallen tatort. | Kungalv ska det ocksa finnas en
god planering for attraktivt boende i olika former och behov
genom hela livet. Aseberget &r ett obebyggt omrade med
ett centralt Iage. Har finns goda férutsattningar att anlagga
ett nytt bostadsomrade som bidrar till att uppfylla dessa
kommunala bostadsmal och som mojliggor ett battre
anvéandande av denna yta. Samtidigt kan Aseberget bli
en stadsdel med héga ambitioner som tillfér nya kvaliteter
till staden.

SAMRAD

Planprogrammet var utstallt for samrad 29 mars till 26
april 2024. Synpunkterna fran samradet sammanstalldes
i en programsamradsredogorelse.

PROGRAM

DETALJPLAN

INLEDNING

FORTSATT ARBETE

Efter att planprogrammet godkants i kommunfullmaktige
utgdr det en grund for den fortsatta planeringen av
omradet.

De synpunkter som inkommit i programsamradet kommer
att bearbetas och om mdjligt beaktas i det fortsatta
detaljplanearbetet.

GENOMFORANDE
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SYFTE & BAKGRUND

Syftet med planprogrammet ar att mojliggéra for
byggnation av en ny stadsdel i centrala Kungélv. Det idag
obebyggda berget ska omvandlas till en ny integrerad del
av Kungalv som tar vara pa de kvaliteter berget innebar,
med utblickar och méjlighet till bostadsnéara rekreation.
Programmet syftar dven till att moéjliggdéra en stadsdel dar
innovation och hallbara I6sningar premieras. En viktig
malséattning &r att Aseberget ska sammanlénkas med
kringliggande omraden i centrala Kungalv och éverbrygga
de barrigrer som finns i form av bland annat vagar och
hojdskillnader.

BAKGRUND

Det kommunala exploateringsbolaget Bokab - Bohusléns
Kommunala Exploaterings AB - fick under 2013 positivt
planbesked fér en utveckling av Aseberget med bostéder
och verksamheter. Samtidigt beslutade kommunen
om att lata uppféra ett planprogram inféor kommande
detaljplanearbete. Kommunen ser exploateringen av
Aseberget som en méjlighet att ta till vara pa det centrala
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omradet och skapa en attraktiv stadsdel som tillfér nadgot
i staden.

OMRADET

Aseberget ar ett mestadels obebyggt berg, strax nordvést
om Kungalvs centrum, mellan Rollsbo industriomrade och
bostadsomradet Komarken. Avsikten ar att méjliggora for
cirka 2000 nya bostader samt férskola och aldreboende
inom omradet. Antalet bostader kan komma att anpassas
bade uppat och nerat baserat pa bebyggelsens
sammansattning och de forutsattningar som framkommer
i kommande planarbete.

Programomradets grans har dragits i kanten av
de omkringliggande bilvagarna: E6, Rollsbovagen
och Bultgatan. | sdder har ett omrade s6der om
Marstrandsvagen inkluderats i programomradet, da
bebyggelsen fran Aseberget bér ansluta mot ytan
vid Utmarksvagen. Del av befintlig bebyggelse langs
Bultgatan och Marstrandsvagen ligger inom omradet,
men inga forandringar féreslas pa dessa ytor.

INLEDNING

Rollsbo

| ke e el
Karta som visar berérda fastigheter pa Aseberget.

EXPLOATOR, UPPLAGG

Markagaren, Bokab, har i tidigt skede skapat ett
konsortium med sex olika byggaktérer som ar delaktiga
under hela processen med att utveckla berget till
ett attraktivt, hallbart och innovativt bostadsomrade.
Planarbetet bedrivs av kommunen i ndra samarbete med
konsortiet, som bestar av: Bokab, HSB, Wastbygg, Forbo,
Derome, Peab och Tornstaden.

Aseberget ligger till stérsta delen inom fastigheten Rollsbo
1:32, som ags av Bokab. Pa bergets vastra del finns de
tva privatdgda bostadsfastigheterna Rollsbo 3:17 och
3:25. Kommunen ager den obebyggda marken mellan
Marstrandsvagen och Utmarksvagen, dar bebyggelsen
pa berget planeras att ansluta till centrala Kungalv.

TIDPLAN

Né&r planprogrammet ar godkant av kommunfullmaktige
kan arbetet med efterféljande detaljplan starta. Arbete
med detaljplan bedéms som tidigast kunna pabérjas under
andra halvan av 2024. Byggnation kan pabdérjas efter att
detaljplan har vunnit laga kraft.



INLEDNING

VISION

En visualisering av det framtida Aseberget:

Kungalv har en unik historia, med Bohus fastning som
ett historiskt landmarke vid entrén fran soder. | norra
anden av staden syns den karaktaristiska siluetten av
Aseberget redan pa langt hall, som en blinkning till
fastningen. Bebyggelsen klattrar och vindlar sig upp langs
sluttningarna, men fortfarande &r natur och grénska en
stor del av berget.

Nar vi narmar oss berget fran resecentrum ar det en kort
promenad forbi nya bostadskvarter och sen 6ver den
breda och gronskande viadukten 6ver Marstrandsvagen.
Har finns gott om utrymme for fotgangare, cyklister och
bussar. Det ar folk i rorelse vid en av Kungalvs storre
arbetsplatser, Tjx-fabriken, som utvecklar innovationer
inom livsmedel. | fasaderna vi passerar ser vi gammalt
tegel fran den tidigare Kexfabriken. Vid bergets fot
tar vi trappan upp, den klattrar genom skogen, men
andra alternativ ar att ta hissen eller cykla langs med
huvudgatan. De som inte vill ga eller cykla tar ett av de
sjalvkdérande fordonen som gar i skytteltrafik fran centrum,
upp pa berget och vidare till Rollsbo och arenan vid Yttern.

L

LNVLNOJS HOO LOITNN

Val uppe pa berget slas vi av den fantastiska utsikten.
Byggnadernas form och material samspelar med naturen :
pa berget. Solpaneler &r ett sjalvklart inslag i arkitekturen. e T e

Vid det lilla torget spelar nagra aldre herrar boule, medan \&. N . S, TS

en grupp vanner njuter av varsin odlad kéttburgare i solen - : TR S - S -
utanfor den lokala restaurangen. Nagra ungdomar plockar Visonsbild éver "gréna gatan” frén parallellt uppdrag. Erséus arkitekter, Mareld landskapsarkitekter.
applen fran de allmanna frukttraden. Barn hors leka i Rendering Bobak Studio
lekparken, i sluttningen ner mot Rollsbo tjuter nagon i den e SR .

hisnande rutschkanan. En ung kvinna susar forbi pa sin i PLANFORSLAG i

mountainbike ner mot den skogsbekladda branten i Oster, i i

samtidigt som en man med sina tva barn i elladcykel sakta

glider forbi &t andra hallet och en robotleverans med mat ’ LS |

stannar till utanfor ett flerbostadshus.

Aseberget ar en nabar stadsdel, nara till det mesta; FOKUSOMRADEN
smastaden, storstaden, naturen, havet, idrott, kultur :
och handel. Har ar det attraktivt att bo bade fér unga,

gamla C_)Ch familjer. .Det f'rfns njOJll.ga bOStad_.er for alla, Visionen é&r det resultat som utvecklingen av omradet strévar att uppna. ¥ROS
med olika ekonomiska forutsattningar. Gronska och Tre fokusomraden har tagits fram for att vara végledande i arbetet med
rekreation &r framtradande och de innovativa IGsningarna utformningen av omradet. Strategierna &r de mer konkreta metoderna
for byggnader och infrastruktur har fokus pa ett hallbart att realisera visionen och dess fokusomraden.

stadsliv. P4 Aseberget ar det enkelt att leva — néra till
naturen och nara till staden.
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VISIONENS FOKUSOMRADEN

e

EN SAMMANLANKAD STAD

Att lanka samman Aseberget med omgivande stadsdelar
- centrala Kungalv, Komarken, arenan pa Yttern, Rollsbo
och sjukhuset/Munkegérde - ar nyckeln till att skapa en
attraktiv, hallbar och nabar stadsdel, tillganglig for alla.

Strategier
«  Overbrygga barridrerna runt berget.

+ Skapa gang och cykel-férbindelser som gor det
enkelt, spannande och trivsamt att na intilliggande
stadsdelar

* Bebygg langs med hela strackan till resecentrum
och skapa malpunkter pa végen, sa att det mentala
avstandet till resecentrum minskar

*  Underlatta for att ta sig upp och ner pa berget till fots,
cykel och med kollektivtrafik

*  Arbeta med utformning av gator och gangar for alla
trafikslag och resenéarer
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GRONT OCH HALLBART

Aseberget ska utvecklas till en gronskande stadsdel med
gott om ytor for rekreation och aktiviteter, bade fér boende
och besotkare. Berget blir ett nytt rekreationsomrade dit
alla latt kan ta sig exempelvis frdn den narliggande arenan.
Ekologisk hallbarhet ska genomsyra hela projektet.

Strategier
» Varnaoch bevara bergets naturligt vardefulla platser

+ Skapa manga olika grénytor och grona strak av
varierande karaktar med olika innehall och aktiviteter

*  Bebyggelse och strak utformas for att uppmuntra till
gang, cykel och kollektivtrafik

*  Arbeta med naturmiljon, arter och livsmiljéer for att
Oka den biologiska mangfalden

. Cirkularitet, smart materialanvandning och klimat-
medvetenhet bor genomsyra hela stadsdelen

* Genomtankta dagvattenldsningar integrerat med
parker, natur och bebyggelse.

*  Uppmuntra hallbara och innovativa tekniska Idsningar

INLEDNING

ARKITEKTUR | SAMKLANG MED BERGETS
TOPOGRAFI

Aseberget kommer att synas pa langt hall, det blir
Kungaélvs nya landmarke, val synligt fran E6, i motsatt
ande fran Bohus fastning. Fér de som bor och lever uppe
pa berget ar utsikten en av omradets unika kvaliteter.
Utformningen av stadsdelen ska ta tillvara och anvanda
bergets fordelar for att skapa en unik och hallbar stadsdel.

Strategier

»  Skapa bebyggelse i harmoni med berget, bade i liten
och stor skala

* Byggnaderna anpassas till och anvander sig av
sluttningarnas fordelar

*  Olika byggnadshdjder och skiftande takutformningar
anvands for att ge Aseberget en spannande silhuett —
enstaka byggnader kan sticka ut i hdjd och utformning
for att forstarka berget och synas pa langt hall

*  Byggnader i synliga lagen behdver stérre omsorg
avseende arkitektonisk gestaltning i stor skala

* Uppe pa berget ska byggnadernas placering,
utformning och materialval samspela med bergets
natur och anvanda bergets mdjligheter till utsikter
och ljus



Aseberget foreslas utvecklas till en attraktiv och hallbar
stadsdel med gott om grén- och rekreationsytor. Bebyggelsen
anpassas till bergets sluttningar

Exploateringen féreslas tillféra ca 2000 nya bostéder i
blandade storlekar, karaktér och upplatelseform, samt viss
verksamhetsyta i del av omradet

PROGRAMFORSLAG

OVERGRIPANDE STRUKTUR
MOBILITET OCH TRAFIK
GRONSTRUKTUR
BEBYGGELSESTRUKTUR
HALSA OCH SAKERHET
LIVET PA BERGET

Visiosbild dOver torget fran parallellt uppdrag. Ers us a it-e‘:;?érj nl\/}al Iandspsakikiér.
Rendering: Bobak Studio



Programomradet omfattar ca 700 000 m?
markyta.

Den nya bebyggelsen inom stadsdelen omfattar
ca 200 000 m2 bruttoarea (BTA) bostader, vilket
mojliggor for ca 2000 bostader.

Utover detta tillkommer ytor fér verksamheter
och handel

Programférslaget mojliggor éven plats for
forskola och aldreboende

Annero

Bostéder

Bostéder och verksamheter
Verksamheter

Gronytor

Befintliga verksameter




MOBILITET OCH TRAFIK

Okad andel hallbara resor &r ett évergripande mal i
Kungalvs kommuns mobilitetspolicy. Aseberget ligger
nara resecentrum vilket ger goda forutsattningar fér resor
med gang- cykel och kollektivtrafik. Att halla nere andelen
bilresor blir ocksa ett krav for att omradet ska kunna
bebyggas utan att dverbelasta befintligt trafiknat. Hallbara
fardmedel maste bli smidiga alternativ till bilen, samtidigt
som bilresorna styrs for att s enkelt som mgjligt ledas ut
pa E6. Merparten av bilresorna foreslas ledas via Rollsbo
dar kapaciteten ar nagot storre an pa Marstrandsvagen.

LANKAR

Fér att Aseberget ska bli en integrerad stadsdel i Kungalv
behdvs flera lankar till de omgivande stadsdelarna, framfér
allt for buss, cykel och gang. Ett av planprogrammets tre
fokusomraden: "En sammanldnkad stad” handlar om just
detta, da det ar av stor vikt att det nya omradet far flera
valfungerande kopplingar till angransande omraden for att
kunna fungera som en integrerad del av Kungalv.

GANG OCH CYKEL

Gang- och cykelvagar med rimliga lutningar har hogsta
prioritet for att boende i forsta hand ska valja att ga eller
cykla istallet for att ta bilen. Barn och unga ska kunna réra
sig fritt och sjélva ta sig till skola, aktiviteter och vanner.
Flackare cykelbanor kompletteras med brantare trappor
som ger genare kopplingar for gaende.

For att uppna en bra gang- och cykelvag bor lutningen halla
sig till 5% eller flackare. Merparten av de huvudsakliga
gang- och cykelstraken foreslas halla sig till 5% eller lagre
lutning, men korta strackor kan behdva bli brantare, upp
emot 7%, aven langs huvudstraken.

Hissar

Pa strategiska platser foreslas hissar som kan korta
promenaden upp pa berget och aven rymma cyklar.
Hissarna sammanfaller med parkeringsanlaggningarna.
Att de byggs integrerat i byggnaderna kan underlatta for
drift och skotsel av dem. Hissarna i de tva parkerings-
anlaggningarna mot Rollsbo féreslas endast vara
tillgangliga for boende samt besdkare till forskolan,
for att minska risken att de misskéts. | samband med
parkeringsanlaggningen i dster, ndrmast centrala Kungalv

10
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PROGRAMFORSLAG

Temakarta: Mobilitet

Forskola m— Huvudgata
Busshallsplats — Bussvag
Parkeringsanlaggning och allmén hiss sssmmnnnnn BUSS
Gangvag —_  Lokalgata

- Gang- och cykelvag o Parkgata

© Gang-ochcykeloro e Trappor

KUNGALV | PROGRAM FOR ASEBERGET | PROGRAMHANDLING | 2024-11-07



Ilman hiss upp pa
et | ans‘fulmng till

Overdackning har
_"——“/tldlgare foreslagits,
" _»% ' men ar troligen

.
.
+17 25 = =
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red bro med
torgkaraktar

Langre flackare gérrg- .
‘och cykelvag, ~

Foreslagna I6sningar fér gang och I:‘yke/ vid Annero, som blir entrén till

Aseberget.
foreslas en hiss som ar tillganglig for allmanheten dagtid,
for att underlatta for besdkare och boende att ga, eller
cykla upp pa berget.

Gang- och cykelkopplingar
Den problematik som barriarerna, med de stora vagarna

runt berget innebar behdver tas i beaktande vid utformning
av Asebergets priméra gang- och cykelstrak.

Den huvudsakliga gang- och cykelkopplingen till berget
kommer att ske fran Utmarksvagen och leds darifran dver
en bro dver Marstrandsvagen. For att minska barridren
bor bron utformas sa sémldst som majligt med naturliga
anslutningar till fortsatt vagnat pa bada sidor av bron. En
bred bro med torg- eller parkkaraktar ar énskvart.

Ett tidigare forslag har varit att kopplingen skulle kunna
utformas som en bred éverdackning av Marstrandsvagen,
snarare an som en bro for att ytterligare koppla samman
Aseberget med sédra sidan av Marstrandsvagen. En
sadan 6verdackning kan dock vara problematisk, bade
ur ekonomisk synpunkt och med tanke pa hojderna den
behdver koppla an till pa bada sidor av Marstrandsvagen.

Att ansluta till det planerade Arenaomradet blir viktigt,
bade for de boende pa Aseberget och for att uppmuntra
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* Karta som visar foreslagna gang ch cykelvagar Orange markerar
huvudsakliga cykelstrak.

till att motionsslingor pa berget anvands. Detta blir ocksa
den genaste kopplingen till Ytterby station. Det &r mojligt
att denna koppling kan I8sas via en gang- och cykelbro
till arenaomradet, vilket kommer att studeras vidare.
Ett broalternativ skapar en direktkoppling med flackare
lutningar jamfort med att korsa Rollsbovagen i plan.

En gang- och cykelbro 6ver Marstrandsvagen till Komarken
foreslas. Syftet med bron ar framst att underlatta for
skolbarn att réra sig mellan de tva omradena, men bron
kommer aven vara positiv for andra malgrupper. Det finns
flera mojliga placeringar av en sadan bro, vilket kommer
studeras vidare i kommande detaljplan.

Bada de foreslagna bilkopplingarna mot Rollsbo foreslas
kantas av gang- och cykelvagar. Troligtvis kommer
huvudsakliga andelen av gang- och cykeltrafiken till
och fran Aseberget inte réra sig via Rollsbo. Darfor kan
gang- och cykelvagarna mot Rollsbo tillatas ha en nagot
brantare lutning med kortare strackor som narmar sig 7%.

En gang- och cykelbro 6éver E6 mojliggors, vilket
skulle underlatta att komma till och fran sjukhuset och
narliggande omraden. Genomférbarheten, ekonomin
och kraven pa en sadan bro behdéver studeras vidare i

PROGRAMFORSLAG

Mérgartén av bebyggelsé}l ligger inom en radie pé 200m
féreslagna busshallsplatser.

detaljplaneskedet, da bron troligen blir lang och dessutom
passerar Over farligt gods-led. Det &r &ven viktigt att
tryggheten blir s& god som mgjligt och en bredare
koppling hade varit férdelaktigt. Det finns aven forslag
pa att utforma bron som en ekodukt, for att skapa en
spridningsvag dver motorvagen, men genomférandet och
ekonomin for detta blir troligen svart att I6sa.

KOLLEKTIVTRAFIK

Gatorna ska utformas sa att busstrafik mojliggors
pa berget, med hallplats uppe pa bergsplatan, samt
eventuellt aven langre ner pa bergssidorna mot Rollsbo
och Marstrandsvagen. Huvudvagen Over berget ar
anpassad i bredd och lutning s& att buss ska kunna
trafikera strackan. Att kunna na berget kollektivt ar positivt
for att minska bilberoendet och att 6ka det hallbara
resandet i Kungalv. Goda gang- och cykelférbindelser
till resecentrum och Ytterby tagstation ska sakerstallas.

Ett alternativt kollektivt transportmedel har féreslagits,
i form av mindre, sjalvkérande bussar, som trafikerar
stradckan mellan resecentrum och arenaomradet, via
Aseberget.
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PROGRAMFORSLAG

BILVAGAR

Over Aseberget dras en huvudvag som trafikforsorjer
berget, fran bade nordvast och sydost. Vagen anpassas
for att klara tung trafik och bussar. Langs hela strackningen
I6per en gang- och cykelvag. Vagens lutning begransas i
huvudsak till 5 %, men lutningen kommer behdva uppga
till 7% pé vissa delstrackor. En lagre lutning bidrar fill
att minska bullernivéderna och underlattar for trafiken
under perioder av vintervaglag. Den flackare lutningen
underlattar dven for angéringen till bostader med entréer
mot gatan, vilket 6kar tryggheten och ger en trevligare
upplevelse av gaturummet.

Fran huvudvagen utgar ett mindre vagnat med lokalgator
in bland husen. Dessa anpassas efter anvandning och
placering och utformas for en lagre trafikmangd. Pa
lokalgatorna bland kvarteren pa platan kan placering av
inredning och gronska i gaturummet nyttjas for att halla
nere hastigheten och skapa ett gatunat dar trafik sker pa
de gaendes villkor.

A 4
iy / / m
e ] Z / S e ! \

Vegetation, ldngsparkering eller cykelparkering kan anvéndas for att P4 lokalgatorna kan véxtbadddars placering anpassas for att halla nere
skilja kdrbanor fran ytor fér gang och cykel. hastigheten. Inspirationsbild: Mareld landskapsarkitekter
Inspirationsbild: Mareld landskapsarkitekter

e L b 150 ‘L

255

Mojlig gatusektion i slénten. P& vissa platser kommer bade Majlig gatusektion genom huvudgata. Mdjlig gatusektion genom lokalgata.
schaktnining och fyllning behévas. Hér visas ett exempel dér Férutom plats fér dubbelriktad trafik och gang- och cykelvdg bor det Utformningen fokuserar pa véxtlighet och yta fér gdende, vilket
héjdskillnad hanteras med stédmur av exempelvis gabioner. finnas yta till vegetation och angéring. bidrar till att hélla nere hastigheten for de bilar som kér pa gatan.
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VAGANSLUTNING MOT MARSTRANDSVAGEN

For huvudgatans anslutning till befintligt vagnat pa
Ostsidan om berget finns flera méjliga alternativ. Tva av
dessa redovisas i planprogrammet. | kommande skeden
kommer vagutformningen att anpassas till det Iampligaste
anslutningsalternativet.

Oavsett vilken anslutning som anldggs kommer en bro
over Marstrandsvagen att byggas. Detta blir den huvud-
sakliga gang- och cykelkopplingen mellan Aseberget
och centrala Kungalv. P& bron ska det finnas utrymme
for busstrafik.

Nagra aspekter som behdver tas hansyn till vid slutligt val
av tillfartsvagens placering och utformning ar:

»  Paverkan pa hallbart resande i stadsdelen
»  Placeringens paverkan pa resvanor

»  Paverkan pa trafikflodet pa befintligt vagnat
*  Genomférbarheten i féreslagna I6sningar
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»  Direktanslutning till Marstrandsvdgen

Det finns mdjlighet att anldgga en bilanslutning direkt ut
pa Marstrandsvagen. Den kan antingen utformas som
en signalreglerad klassisk tre- eller fyrvagskorsning, eller
som en korsning som endast tilldter hdgersvang in och
hégersvang ut, for minskad paverkan pa trafikflodet pa
Marstrandsvagen.

Korsningen skulle eventuellt kunna lankas samman med
en ny lokalgata s6der om Marstrandsvagen, som binder
samman Marstrandsvagen med Utmarksvagen.

Dennaldsning, med direktanslutning till Marstrandsvagen,
skulle krava en stor del bergsskarning och schaktning
for att na ratt hojd och fa till en plan kdryta narmast
korsningen.

PROGRAMFORSLAG

*  Anslutning till befintlig cirkulation

Ett alternativ vore att bilanslutning till Aseberget
gors via en tilkommande avfart i befintlig cirkulation.
En fjarde avfart i befintlig cirkulation fungerar val
utrymmes- och héjdmassigt, men behdver studeras
vidare ut kapacitetssynpunkt. Det behdver sakerstéllas
att en ytterligare koppling till cirkulationen inte innebar
oacceptabla kdbildningar, framfor allt i pafartsrampen till
E6, sddergaende. Aven de geotekniska férhallandena kan
paverka genomforbarheten av denna anslutning.

2 S oVégen

Bilkoppling med en ytterligare anslutning till befintlig cirkulation.
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VAGANSLUTNING MOT BULTGATAN

Huvudgatan 6ver berget foreslas ledas ut pa Bultgatan
i Rollsbo éver norra delen av fastigheten Traget 1, som
idag 4gs av Renova. Med denna koppling kan vagen upp
pa Aseberget fa en god lutning som aven fungerar for
tyngre trafik som buss och lastbilar.

En mindre lokalgata foreslas anslutas i norra delen
av Bultgatan. Bokab ager idag mark sa det finns
utrymme att anldgga en mindre vagkoppling for
personbil samt gang och cykel. Denna vag foéreslas
trafikforsorja de ndrmsta bostadshusen samt en av de tre
parkeringsanlaggningarna. Fordelen med denna koppling
ar att en storre andel av biltrafiken vantas valja att kéra via
Rollsbomotet, som har en betydligt battre trafikkapacitet
an Marstrandsvéagen och Kungalvsmotet.

NY VAG LANGS E6

| planprogrammet finns mdjligheten att anlagga ett
nytt omradde med verksamheter parallellt med E6. En
ny vag skulle dad dras genom omradet mellan Annero
och Rollsbo for att trafikférsérja omradet och samtidigt
ge fler méjliga trafikkopplingar till Aseberget. Exakt
dragning och anslutningspunkter behéver studeras vidare
om verksamhetsomradet och vagkopplingen bedéms
genomforbara. Langs E6 finns ett ledningsnat under mark
samt Komarksbacken vilket forsvarar for anlaggningar pa
denna sida av berget. Backen berors av naturskydd och
marken har daliga geotekniska forhallanden. Att utféra
exploateringen en bit upp i bergssluttningen kommer
troligtvis att bli en férutsattning.

PARKERING

Principen fér omradet ar att merparten av parkeringen ska
ske i tre parkeringsanlaggningar pa strategiska lagen pa
berget. | samtliga finns en hiss som smidigt tar en fran
parkeringsplatsen upp pa berget, for att fa en kortare
och enklare gangstracka mellan parkering och bostad.
Trygghetsfragan och driften blir viktig vid utformningen
av anlaggningarna.

Placering av parkeringsanlaggningarna ar utspridda for
att enkelt serva flera delar av berget, men samtiliga ar
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Kartar markerar féreslagna parkeringsanlaggningar. Ett avstand pa 200 m fran
dessa markeras ut med svarta cirklar.

forlagda nara infartsvagarna fér att minimera andelen
trafikrorelser upp pa berget. En parkeringsanlaggning
placeras nara férskolan, men med in- och utfart pa bergets
nedre del, nara Bultgatan. Detta kan uppmuntra till att fler
[dmnar sina barn pa vag till bilen, vilket minskar antalet
fordonsrorelser upp pa berget och okar tryggheten for
barnen. En mindre yta fér angéring vid hamtning och
[dmning planeras ocksé in for familjer som har langre
avstand till férskolan.

Utdver parkeringsanldggningarna kommer det aven att
anlaggas ett mindre antal parkeringar i bostadskvarteren.
Det kan underlatta for boende som av olika skal behdver
kortare gangvag fran bostad till bilplats. Besdksparkering,
tillgangliga parkeringsplatser och angéringsplatser
forlaggs langs gatorna i omradet nara respektive
bostadshus.

Radhusen l6ser egen parkering intill bostaderna.

Antalet parkeringsplatser har i programforslaget utgatt
fran Kungalvs kommuns gallande parkeringsnorm 2023.
Aseberget ligger enligt den normen inom zon A vilket
innebar att bostader ska ha minst 8 p-platser per 1000
m?2 BTA, inklusive gastparkeringar.

PROGRAMFORSLAG

¢======)

Principsektion 6ver parkeringsanlaggning.
Har anldggs hiss som gér det enkelt att ta sig till bostdderna uppe pa berget.
Bostéder (rosa) férlaggs i delar av huset med goda dagsljusférhallanden.

Hiss med gang- och
cykelkoppling il platan.

Parkering i
bottenplan

e il
lllustration som visar hur utformningen skulle kunna bli av allmén hiss i anslutning
till parkeringsanldggning. lllustration: Erseus arkitekter
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GRONSTRUKTURER

Ett av de tre fokusomradena fér programmet ar "Grént
och héllbart". Det innebar att Aseberget ska erbjuda
gronomraden med varierande karaktar, storlek och
anvandning. Har ska finnas goda mdjligheter till rekreation
och friluftsaktiviteter samtidigt som befintliga naturvarden
bevaras dar det ar mojligt.

REKREATION

Pa berget anlaggs flera stigar och slingor for
promenad och rekreation och tillsammans bildar de
en sammanhangande motionsslinga som ansluter till
det planerade arenaomradet. Bland gangvégarna bor
det finnas bade flacka, mer tillgangliga alternativ samt
genare och brantare strackor med trappor. P& berget
anlaggs olika aktivitetsplatser som ska rikta sig till olika
manniskor med varierande behov och énskemal. Det kan
exempelvis vara lekplatser, utsiktsplatser, parkomraden,
utegym eller rastplatser.

NATURMILJO

Det skogskladda berget har idag flera vackra naturmiljoer
som i mojlig man bor bevaras mellan de tillkommande
husen. Dar det ar mojligt ska naturelement finnas
kvar i omradet. Det kan exempelvis handla om trad,
stengarsgardar, klippor, hallar och 6vrig vegetation.
Vegetation och livsmiljoer med héga naturvarden bor
sarskilt beaktas.

Trots ambitionen om att bevara viss grényta kommer
en stor del av befintlig grénska att behéva tas ned vid
exploatering, men nyplantering av vaxtlighet ska ske dar
ytor finns. Det &r viktigt att aterskapa en artrik vegetation,
som i sin tur kan locka flera arter av insekter och andra
djur. Mycket av bergets vaxtlighet kommer troligen fa en
mer vardad karaktar an den har idag: park, snarare an
natur. Samtidigt ar det énskvart att naturupplevelsen pa
berget ska bevaras dar det ar mgjligt.

En ekosystemtjanstanalys har pabdrjats, dar bade
befintliga och framtida ekosystemtjanster analyseras.
Denna kommer att utvecklas under hela det kommande
arbetet med detaljplan och exploatering. Analysen blir ett
stod i hur det gar att arbeta med naturvarden, biologisk
mangfald, utformning av dagvattenlésningar etc vid
exploateringen av berget.
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Temakarta: Gronstruktur

Utsiktspunkt

Forskola

Bebyggelsemark

Naturmark

Dominanta gréna kopplingar
Grbna gatan

PROGRAMFORSLAG

Forskolegard

Bergsparken

Knallar med bevarad natur
Lek och rekreation i naturmiljé
Dagvattendamm
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PLATSER PA BERGET

P& kommande sidor beskrivs de huvudsakliga platserna
for rekreation och naturmiljé som féreslas pa berget, och
dess sardrag. Utdver dessa utpekade platser bor omradet,
med dess gator, gardar och andra ytor domineras av
vegetation och ytor fér rekreation av varierad karaktar.

16

1 GRONA GATAN

Rakt genom omradet pa platan
anlaggs gréna gatan. Ett urbant
parkstrak med mycket inslag av
vegetation. Gatan utformas som ett
tryggt gangstrak genom omradet.

2 KNALLARNA

| bada &ndarna mynnar Gréna gatan
ut i parkomraden. De tva hdjderna
utformas som parker, lattdtkomliga
for de boende pa berget. Viss natur
bevaras har, men det finns ocksa
utrymme for mer anlagda delar
av parkytan. Med sitt hdga lage
finns goda mojligheter att skapa
utsiktsplatser.

PROGRAMFORSLAG

Xt

Pé gréna gatan finns plats for bade barnlek, Illustration som visar hur gréna gatan skulle

promenader och véxtlighet kunna utformas. Visualisering: Bobak Studio

Inspirationsbild: Adobe Stock

~ G

aktiviteter, som mindre idrottsytor,
stadsodling, utegym eller lek.

Den bostadsnéra placeringen &r lamplig fér varierade

Inspirationsbild: pexels.com

Pé grénytorna uppe péa platén kan en mer anlagd
park varieras med bevarade naturvérden.  knallen blir bade utsiktsplats och skydd mot fall.
Inspirationsbild: Mareld landskapsarkitekter Inspirationsbild: Mareld landskapsarkitekter
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3 SOLIDENPARKEN

| den naturliga sénkan pa bergets
syddstra sida anlaggs en park med
naturkaraktar. Mycket av befintliga
trdd och andra naturvarden kan
bevaras har for att skapa en lummig
oas pa berget.

’ ldag finns gott om vacker natur, med flera ekar
och en méktig klippbrant i parken. Den vackra
milién bér bevaras. Foto: Kungélvs kommun

Lekplatser och gangytor integreras i naturmiljén
i parken.
Inspirationsbild: Adobe Stock

4 SODRA TOPPEN

Har finns en av bergets forn-
[d&mningar, som boér bevaras och
tillgangliggdras. Har ldmpar det
sig att bevara merparten av den
befintliga naturen och endast
komplettera med en gangvag och
kanske en utsiktsplats.

2 e e s,
Befintlig fornlamning kan lyftas fram och géras

mer tillganglig for allménheten. Foto: Picea

Sédra toppen ldmpar sig bra for en utsiktsplats.
Foto: Mareld landskapsarkitekter

5 TORGET

Centralt i omradet, uppe pa platan
foreslas ett mindre stadsdelstorg.
Har kan bade aldreboende och
forskola placeras och byggnaderna
runt torget kan inrymma néagra
verksamhetslokaler som starker
karaktaren av stadsdelstorg. Torget
foreslas ha ett organiskt formsprak

med 6ar med trad.

.

Torget utformas gdrna med gréna organiska 6ar inbdddade i torgbeldggningen.
Visualisering: Bobak Studio
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6 BERGSPARKEN

Parken kan innehélla naturgangstigar
och platser for lek. Den ligger i
direkt anslutning till férskolegardens
féreslagna placering, vilket gor att
den kan det bli ett utflyktsmal for
barnen.

Bergsparken utformas med lek- och aktivitetsytor Med sin nérhet till forskolan blir parken ett
integrerade i naturmiljén. lampligt utflyktsmal fér barnen.

Inspirationsbild: unsplash.com Inspirationshild: Adobe Stock
® = \ \‘

7 NORRSLUTTNINGEN

Ett lite mer vildvuxet skogsomrade
foreslas i sluttningen mot E6. Har
anlaggs motionsslingor och det ar
aven en mojlig plats for aktiviteter
som MTB-spar och liknande.

A,

Pé& den skogsbevuxna norrsluttningen anldggs motionsslingor, men i 6vrigt far

naturen vara relativt orord.

Inspirationsbild: Adobe Stock Inspirationsbild: pexels.com

8 BERGSPROMENADEN o S ‘ ; :

Langs den branta sydostsluttningen ..
kan en gangvag byggas langs :

bergsklippan. Det bliren spannande

vag uppe i tradtopparna med vacker

utsikt som binder ihop bergets olika

delar.

Vacker gangvédg som héihger ut 6ver bergssidan. Kanske kan ha‘gon av klippvdggarna anvéndas
Inspirationsbild: Mareld landskapsarkitekter for kléttring. Inspirationsbild: Adobe Stock

18 KUNGALV | PROGRAM FOR ASEBERGET | PROGRAMHANDLING | 2024-11-07



DAGVATTEN OCH SKYFALL

Stora mangder dagvatten kommer behdva hanteras
pa berget. Sannolikt maste flera olika metoder
anvandas for att uppna tillracklig volym pa skyfalls- och
dagvattenhanteringen. Rening och férdréjning kan behdva
byggas in i gatorna sa val som i gronstrukturerna, bade i
naturomradena och parkerna samt i mindre planteringar
och anlaggningar runt byggnaderna.

En stérre damm foreslas anldggas i omradets sydvastra
horn for att sakerstalla att vattnet frn Aseberget inte
orsakar dversvamningsproblematik pa arenaomradet
vid skyfall. Mer detaljerade I6sningar och dimensioner
pa detta utreds vidare i detaljplaneskedet.

7 | i\
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Uppsamlingsytor for dagvattn /rm av dmmar placers i bergets
naturliga I&gpunkter. Inspirationsbild: Mareld landskapsarkitekter

Strategier

Nedan beskrivs de olika strategier som foreslas for att
hantera dagvattnet pa Aseberget:

»  Dagvattendammar for uppsamling av vatten i lagen
med planare ytor i naturligt topografiska lagpunkter.

»  Svackdiken/biodiken med fuktangskaraktar (biologisk
mangfald) i vagstrackor utan bebyggelse eller
bebyggelse enbart pa ena sidan.

+ Oppna férstarkningslager i gator med tatare
kvartersstruktur samt i gator utan tung trafik.

* Infiltration via regnbaddar och genomsléappliga
belaggningar pa torget och i gator med tatare
kvartersstruktur.

*  Genomslappliga markbelaggningar dar det ar mojligt
(parkeringsplatser, cykelparkering etc.)

«  Beakta naturlig avrinning (raviner, hdéga bergskanter).
Placera Svackdiken i nederkant av dessa for att
férdela vattnet och undvika att vatten rinner mot
byggnader.

»  Grona tak pa vissa byggnader.

2/ < — LU=\ Def o) WSt . =
Planteringsytor pa gator och bostadsgardar kan anpassas for att kunna
omhénderta dagvatten. Inspirationsbild: Mareld landskapsarkitekter

PROGRAMFORSLAG

lllustration som visar ett 6ppet férstérkningslager i gata. Har kan rening
och fordréjning av dagvatten kombineras med vegetation.

Lednignar och kérbana placeras i separat yta intill.

lllustration: Edge

Genomslpplig ma;kbeléggning kan anvéiﬁdas vid exepelvis
parkeringsytor. Inspirationsbild: Mareld landskapsarkitekter
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BEBYGGELSESTRUKTURER
Berget och dess bebyggelse kommer vara synligt pa
langt hall och en innovativ och inspirerande arkitektur
ska uppmuntras. Ett av programmets fokusomraden
ar "Arkitektur i samklang med bergets topografi”, vilket
ytterligare trycker pa de mgjligheter som finns pa berget.
Aseberget ska bli en stadsdel som lyfter ndromradet och
Kungélv med byggnader med hdg kvalitet och smarta
I6sningar.

P& berget ska det finnas en varierad bebyggelse for
att locka en blandad befolkning i olika aldrar och olika
livssituationer. Det bor finnas bostadder med varierade
storlekar, karaktar och upplatelseform. Byggnaderna
varierar i huvudsak mellan fyra och sex vaningar. Lokalt
kan byggnader med betydligt fler vaningar vara lampligt
och pa andra stallen kan det vara relevant att begrénsa
hoéjden till tva-tre vaningar. Pa vissa platser kan radhus
finnas vilket majliggor for storre bostader. | programmet
har endast ett grovt forslag pa méjliga byggnadsvolymer
tagits fram. Bade placering och utformning av enskilda
kvarter och dess hdjd kommer behdva studeras vidare
och utvecklas i detaljplaneskedet.

Totalt beddms det rimligt att ca 2000 nya bostader
kommer att kunna byggas pa Aseberget. Denna siffra
kan dock komma att &ndras och anpassas till exempelvis
framtida efterfragan pa bostader. En exploatering med
fler smahus i form av radhus riktade till barnfamiljer,
skulle kunna innebéra en lagre exploatering, kanske
narmare 1000 bostader. Pa samma satt finns det méjlighet
att 6ka exploateringen upp emot 3000 bostdder om
byggnadshojden tillats 6ka och omradet far en storre
andel flerbostadshus.

Utdver bostaderna tillkommer service med exempelvis & \ 8
forskola och aldreboende, som foreslas placeras i ett Temakarta: Bebyggelse
centralt lage uppe pa berget. Verksamhetslokaler med
exempelvis kontor och handel mojliggérs narmast
Marstrandsvagen och E6, dar bostader ar svarplacerade
pa grund av buller och risker fran farligt gods.

Bostader
Bostader och verksamheter

= Verksamheter
Bebyggelsens karaktar bor ta hansyn till och forstarka
berget och dess naturvarden. Natur och vegetation ska T
uppmuntras mellan husen, och material och utférande HHH Befintliga verksameter
far garna starka karaktiren av Aseberget som en plats i

samklang med naturen.

Gronytor
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ANNERO

Annero ar métet med staden, den del av Aseberget som
ansluter till centrala Kungalv. For att detta ska bli en s&
naturlig och sémlés koppling som méjligt ar det énskvart
med bebyggelse aven sdder om Marstrandsvagen,
som blir en naturlig fortsattning till bebyggelsen intill
resecentrum. En kontinuerlig bebyggelse kommer aven
att minska det upplevda avstandet till resecentrum och
centrala Kungalv och darmed uppmuntra till resor med
gang, cykel och kollektivtrafik.

Omradet narmast Kungalv centrum ar ocksa det
mest synliga, vilket gor att byggnadernas gestaltning
och volymer blir extra viktiga har. Detta blir entrén till
Aseberget. Byggnaderna anpassas till héjderna i slanten
och manga byggs i suterrang.

Norrsidan av Marstrandsvégen

Norr om Marstrandsvégen klattrar bebyggelsen upp
i backen langs huvudgatan. Har finns ocksa en av
omradets tre parkeringsanlaggningar, som kombineras
med en hiss for att enklare ta sig upp till bergets hogre
nivaer. Hissen kommer bade kunna anvandas av de som
parkerar i anldggningen och av fotgdngare och cyklister.

Narmast Marstrandsvagen placeras byggnader fér
centrumverksamhet, handel, service eller kontor som
fungerar som en bullerskdrm for bostaderna innanfor.
Preliminara bullerberdkningar visar dock att de flesta
av dessa inte ar nédvandiga for att bostaderna ska bili
genomforbara.

For att huvudvagen upp pa berget ska fa en jamn och
bra lutning kommer stor del av marken i Annero behdva
fyllas upp. Del av detta kan géras med byggnader som tar
upp hojdskillnaden, vilket ocksd minskar synliga slanter,
nar hus kan byggas i suterrang. Nagra byggnadstyper
som kan anvandas for att minska behovet av fylinad
ar parkering och matbutik. | de fallen kan en moérk
bottenvaning med gardsbjalklag ovanpa anvandas for
att hantera hojdskillnaderna och minska behovet av
fyllnadsmassor.
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Omradeskarta: Annero - Lag exploatering 1&dngs E6 llustrationen visar en mdjlig exploatering i omradet med endast ett fatal
verksamhetsbyggnader 1&ngs E6 och Marstrandsvégen. Féreslagna

verksamhetsbyggnader illustreras med gréna tak.

lllustrerad placering, volym och héjder av byggnader och kvarter &r

exempel som kan komma att dndras.
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Sydsidan av Marstrandsvégen

Pa sodra sidan av Marstrandsvagen fortsatter bebyggelsen
och binder samman Aseberget med centrala Kungalv och
resecentrum. Vagen bor kantas av bebyggelse i sa stor
utstrackning som mdjligt for att uppna detta.

Bebyggelsen kommer att behdva anpassas till de
hojdskillnader som finns, samt risker och bullernivaer fran
bade E6 och Marstrandsvagen. Pa grund av narheten till
de stora vagarna ar det sannolikt att vissa platser kommer
Idmpa sig battre fér verksamheter an for bostader.

Hoéjder och karaktar pa tillkommande bebyggelse
s6der om Marstrandsvagen bor ta hansyn till befintlig
bebyggelse. Detta galler sarskilt det kvarter som foreslas
sdder om Utmarksvagen som hamnar nara befintlig
smahusbebyggelse. En lagre volym narmast smahusen
ar troligen lampligt.

22

Omradeskarta: Annero - Hég exploatering ldngs E6

PROGRAMFORSLAG

YT oal

lllustrationen visar en méjlig exploatering i omradet med
verksamhetsbyggnader ldngs bade E6 och Marstrandsvéagen.
Féreslagna verksamhetsbyggnader illustreras med gréna tak.
lllustrerad placering, volym och héjder av byggnader och kvarter &r
exempel som kan komma att dndras.
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lllustration p& hur bebyggelsen vid Annero skulle kunna se ut.
Verksamhetsbyggnader langs E6 och Marstrandsvégen illustreras med
grona tak. lllustration: Erseus arkitekter

on genom byggnaderna o anten i Ostra entré 0 ga arken ko e [I1]) 1

o P o o o o o alla AY

behévas i o det och byggnad d D pa g andra dgata —
onsterl6sa oner ka andas for a a behovet a 6rda jordmasso T __ ¢
Potentie o ofe o o === —=
0 a qult) placeras ndrma arstrandsvéagen fo ~_ |, -

gera som e dd fér bostéde anfoé _

arstrandsvég
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PLATAN

Uppe pa berget finns ett stort, relativt plant omrade. Har
kan exploatering utféras utan lika stora anpassningar till
terrdngen som pa 6vriga delar av berget.

Pa platan foreslas flertalet bostader, med en variation i
karaktar och upplatelseform.

Centralt i omradet anlaggs ett torg, med mdjlighet till ett
fatal mindre verksamhetslokaler. Vid torget placeras aven
aldreboende och forskola. Det ar mojligt att sla samman
dessa i samma byggnad for att fa till samordningsvinster.

En stdrre forskola med ca 10 avdelningar foreslas tacka
hela stadsdelens behov av férskoleplatser.

Bebyggelse

Foreslagen bebyggelse har studerats for att fa till
ett trivsamt omrade med plats for torg, gator och
gronstrukturer, som ocksa klarar riktvardena for buller.

Pa platan féresprakas huvudsakligen bebyggelse i fyra
till sex vaningar. Det finns dock méjlighet att lagga till
bebyggelse som avviker fran detta. Bdde genom att
mojliggora for 1agre byggnader i form av radhus i omradet,
och genom att uppféra nagra hégre hus pa lamplig plats.

Reglering av gestaltning, material och utférande kommer
behbévas bearbetas i kommande detaljplan for att
garantera ett omrade med hdga arkitektoniska varden.
Innovativa I6sningar ska premieras i stadsdelen.

Pa platan med dess stora, relativt flacka yta finns flera
mojliga alternativ for hur bebyggelsestrukturen kan
utformas jamfért med Asebergets évriga omraden. Darfor
redovisas har tre alternativa omradeskartor med exempel
pa hur bebyggelsen kan varieras med inslag av smahus,
flerbostadshus eller till och med nagon form av héghus.
Den exakta placeringen och utformningen av byggnader
och kvarter bor i programmet ses som preliminar och
kommer att anpassas och vidareutvecklas i kommande
detaljplan.

24

Omradeskarta: Platan - alternativ A, sméahus

PROGRAMFORSLAG

dla's -

Méjlig exploatering av platan. Den stora dppna ytan ger flera
mdjligheter till att anpassa storlek, placering och utformning av
byggnationen. For Platan visas darfor tre variationer pa utformningen.
Illustrerad placering, volym och héjder av byggnader och kvarter &r
exempel som kan komma att &ndras.
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Vly frén nordost som visar utformningsalternativ A - smahus Vly frén nordost som visar utformningsalternativ B - héghus Vly fran nordost som visar utformningsalternativ C - flerbostadshus
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SODRA OMRADET

Omradet pa bergets sddra sluttning féreslas bebyggas
med smahus, exempelvis radhusbebyggelse. Lokalgator
anlaggs langs med bergets hojdkurvor sa att smahusen
kan klattra upp i sluttningen. En slinga med smahus
anlaggs runt det grénomrade som ligger pa en av bergets
hojder, och som utférs som parkomrade, med fornlamning
och utkiksplats.

Tomterna kommer att vara kuperade och byggnaderna
behover troligen anlaggas i suterrdng med naturtomter
i sluttningen.

Allra narmast det planerade arenaomradet finns idag
tva villafastigheter med utfart direkt mot Rollsbovagen.
Programférslaget utformas sa att dessa kan vara kvar,
med alternativ att pa lang sikt kunna omvandla dessa
till fler bostader.

Solidenparken

Mot parkomradet, som kallas Solidenparken, efter en
tidigare gard pa platsen, féreslas tva huskroppar. Dessa
bor placeras varsamt i terrangen, sa att den vackra parken
med sina naturvarden kan bevaras.

Bostadernas placering 6kar narvaron kring parkytan och
skapar trygghet.

Omradeskarta: S6dra omradet Pé den sddra sluttningen féreslas smahusbebyggelse med radhus

eller parhus. | Solidenparken &r det méjligt att placera nagra fa

flerbostadshus i suterréng.

Illustrerad placering, volym och héjder av byggnader och kvarter ar

& exempel som kan komma att &ndras.
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Bebyggelsen anpassas lill gatornas héjder. Manga av smahusen bygés i suterrdng, och med naturtomter. Solidenparken ldmnas till stérsta delen som parkyta med stor del
Inspirationsbild: Mareld landskapsarkitekter Inspirationsbild: Mareld landskapsarkitekter bevarad natur, men det &r méjligt att anldgga ett eller tva flerbostdshus
med utblick 6ver parkytan. lllustration: Erseus arkitekter

Varsam anpassning till slénten och naturen med entré pa byggnadens
dvre plan kan bli en I&mplig I6sning fér byggnation hér.
Inspirationsbild: Mareld landskapsarkitekter

lllustration som visar ett exempel pa hur byggnader i Solidenparken
skulle kunna utformas. lllustration: Erseus arkitekter
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Omrédeskarta: Véstra slénten
VASTRA SLANTEN

Vastsidan med sin branta terrdng och fina kvallssol har ett
skyddat lage fran vagtrafikbullret. Omradet Iampar sig for
punkthus, dels for att sma fotavtryck passar i terrangen,
dels for att de lagre bullernivderna medger bostader i
hushérnen.

Har féreslas tva av stadsdelens tre parkeringsanlaggningar
placeras. Har blir man tidigt "av” med bilen utan att behéva
kora in i stadsdelen och kan darefter ta hissen forbi stora
nivaskillnader. Avsikten ar att boende ska kunna parkera
utan att behdva koéra in i bostadsomradet.

28
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De flesta hus pa véstra sldnten beh6ver byggas som suterrdnghus.

Inspirationsbild: Mareld landskapsarkitekter

| omradet mojliggors det for ett eller tva hogre hus. Laget
ar mindre kansligt och platsen skulle téla och gynnas av
ett hdgre hus, synligt fran Rollsbo och E6 norrifran, men
dolt fran centrala Kungalv. Med de goda sol- utsikts- och
bullerférutsattningarna finns mojlighet fér unika byggnader
med goda kvaliteter och héga arkitektoniska ambitioner.

| slanten finns flera av bergets befintliga stengarsgardar.
Tillkommande hus anpassas sa att dessa kan vara
kvar och ge ett karaktarsskapande element mellan
byggnaderna.

PROGRAMFORSLAG

7N

My

i ;_:“'., A e
Punkthus &r en Idmplig byggnadstyp i branta sluttningar, sa lénge
bullernivaerna inte &r fér héga.
Inspirationsbild: Mareld landskapsarkitekter

Exempelvy pa hur bebyggelsen pa véstra slénten skulle kunna se ut,
sett frén Rollsbo. lllustration: Erseus arkitekter
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NORRSIDAN

I norr finns potential att anldgga ett omrade med
verksamheter Idngs med motorvagen. Sluttningen, de
geotekniska forhallandena och det val synliga laget har
stor paverkan for en eventuell exploatering har. Dessa
férutsattningar behdver studeras mer i detalj innan
lamplighet, placering och karaktar pa exploateringen
kan definieras. Det ar troligt att detta omrade blir en yta
for framtida utveckling som kan utvecklas separat fran
resterande bebyggelse pa berget.

Bebyggelsen forlaggs en bit upp pa bergssidan for att inte
belasta det geotekniskt instabila omradet narmast EB6,
men skarningen i berget begransas sa att det fortfarande
finns ett omfattande gron- och naturomrade kvar uppe i
sluttningen, mellan verksamheterna och bostaderna pa
platan.

Omradet innebar ett bra skyltlage, men pa en smal och
begransad yta. Det ar 6nskvart att verksamheter som drar
mer biltrafik placeras langre norrut, for att leda merparten
av tillkommande trafik mot Rollsbo.

Det synliga laget gor att gestaltningen bor studeras och
regleras, da tillkommande bebyggelse pa denna plats
skulle bli en tydlig entré till Kungalv och ocksa paverka

karaktaren pa Aseberget. '

¥ } 5
- Marstrandsvagen

och gator i Rollsbo. Omrédeskarta: Norrsidan Det &r méjligt att anlégga verksamheter och en ny vég mellan

Om omradet ska exploateras behdver ytterligare
anpassning goras till befintliga byggnader, fastigheter

Aseberget och E6. Genomforbarheten i detta &r dnnu oklar.
Mer anpassning till befintlig bebyggelse kommer behévas.

Vy fran E6 norrifran pé hur en potentiell exploatering skulle kunna se ut.
Illustration: Erseus arkitekter

KUNGALV | PROGRAM FOR ASEBERGET | PROGRAMHANDLING | 2024-11-07 29



UPPLEVELSEN AV ASEBERGET

Exploateringen av Aseberget kommer att paverka
Kungalvs siluett och upplevelsen av staden fran flera hall.
Bergets lage intill E6 och dess hojd ar tva faktorer som
Okar bergets synlighet.

Har visas nagra enkla illustrationer pa hur Aseberget
skulle kunna upplevas fran nagra olika vinklar, och med
olika mangd exploatering. Den hoégre exploateringen
visar en version med verksamhetslokaler bade langs E6
och Marstrandsvéagen.

HALLBART BYGGANDE

Byggnationen pa Aseberget ska praglas av innovation
och hallbarhet. Detta kan exempel avspegla sig i lokal
energiproduktion, hallbarhetscertifierade byggnader,
aterbruk och biologisk mangfald pa bostadsgardar och
grénytor. Da utvecklingen av hallbara l6sningar gar fort
framat gar det inte att i detta tidiga skede saga exakt vilka
I6sningar som bast kommer att ldampa sig pa berget vid
byggnation, men ett genomgaende arbete med denna typ
av Idsningar ska genomsyra hela projektet.

&7

Vy dsterifran, fran Kungalvsmotet/resecentrum, hogre exploatering.
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Vy fran sydvast som visar bergssidorna som vetter mot Rollsbo och det
planerade arenaomradet
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Hégre exploatering Lé&gre exploatering
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hetsbyggnader illustreras med gréna tak.

i 3

Vy frén éster, lagre exploatering ldngs E6. Féreslagna verksami

Vy frén éster, hégre exploatering langs E6. Foreslagna verksamhetsbyggnader illustreras med grona tak.

Vy fran bron dér Marstrandsvégen korsar éver E6, hégre exploatering langs E6 Vy fran bron dér Marstrandsvégen korsar éver E6, lagre exploatering Langs E6

31
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HALSA OCH SAKERHET

BULLER

Stora delar av omradet ar bullerutsatt, med flera stora
bullerkallor i narheten, framst trafikbuller fran E6 och
Marstrandsvagen. Preliminara bullerkarteringar av
direktverkande buller har gjorts i programskedet.

Bebyggelsen i programférslaget har anpassats till
trafikbullret fran omkringliggande véagar. Dels har
bebyggelsens placering anpassats till ett lage dar
riktlinjerna for trafikbuller inte bedéms 6verskridas,
och dels féreslas byggnadsvolymerna anpassas till
bullernivaerna. Byggnaderna i férslaget ar placerade och
formade sa att det ska vara mdgjligt att uppfylla gallande
riktlinjer for buller fér alla bostéader. Nogrannare studier
och anpassning av enskilda kvarter kommer att goras i
detaljplaneskedet.

En preliminar bullerberakning har utférts av Ramboll ‘ i ‘ R N e’ Z K 4 wm;;‘;

2023-11-14 som studerar bullernivéerna vid foreslagen i » A == wesSl. o

bebyggelse. Tva alternativa bullerberakningar ar gjorta. Ekv;vlaa(lz?t ljudniva EkvaBa(I:?t ljudniva

Ett med en rad verksamhetsbyggnader narmast E6 och * Utdrag ur den bullerberakning som gjorts, som visar * Utdrag ur den bullerberakning som gjorts, som visar
Marstrandsvagen for att skydda bostaderna innanfér I 75 gg de ekvivalenta bullernivaerna. de ekvivalenta bullernivaerna.
fran vagtrafikbuller. Den andra berakningen ar gjord utan 70 - 75 | detta alternativ &r verksamheter inlagda léngs E6 Hér visas konsekvenserna av trafikbullret utan
verksmahetsbebyggelsen. Berdkningarna visar att det 2.0 och Marstrandsvégen, som utggr ett{ 5uller§kyddffc:jr g - 10 v;rl;tsamhetsb);ggn;dter w;:f ¢Ze tsttora '\t/a/'/gar‘rli?l.lAveni
kan vara méjligt att bygga bostader utan"den skyddande gg gg ostéderna innanfor. gg gg etla exempel ar det mojligt att uppiylia riktiinjerna.
bebyggelsen, men att platsspecifika atgarder da kan bli 5 - ig - ig

aktuella. Detta innebar att verksamhetsbyggnaderna inte
kommer behdva bli en férutsattning for bostédderna innanfor,
aven om de medfor en forbattring av bullerférhallandena.

Bullerberakningen har aven studerat konsekvenserna av
att placera ett hogt hus uppe pa berget. Det visar sig att
vissa atgarder kommer behdvas pa de hégre vaningarna,
sa formen och placeringen pa ett eventuellt hogt hus
kommer behdva anpassas for att klara riktlinjerna.
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UPPFYLLNADSOMRADEN

Hbéga metangaser har uppmatts i nagra punkter vid
uppfyllnadsomradet uppe pa platan. Metangas kan
innebara en explosionsrisk om det ansamlas i slutna
utrymmen. Bebyggelsen uppe pa Aseberget kommer att
anpassas utifrdn kommande matningar och analyser for
att garantera en god sékerhet.

Atgérder kommer troligen behévas for att garantera att
den metangas som finns i marken inte kommer innebara
nagra halsorisker over tid. De ytor som har hogst halter
av metangas kommer troligen behdva vara bebyggelsefria
som exempelvis park eller gatumark. For ytor med nagot
lagre metangashalter kommer troligen byggnadstekniska
atgarder bli aktuellt. Det kan exempelvis handla om tata
konstruktioner, med bortledning av gaser och flaktsystem.

Fortsatta matningar och analyser kommer att utféras for
att sakerstalla vilka atgarder som behodver vidtas for att
garantera en saker plats for vistelse. Detta kommer att
bearbetas i kommande detaljplan.

For uppfyllnadsomradena i Komarken och Annero ar det
troligt att de féroreningar som patraffats kan tas bort med
hjalp av schaktsanering, och dar kommer troligen inga
ytterligare byggnadsanpassningar kravas.
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Uppfylinadsomrédet uppe pa Aseberget &r idag en grésbevuxen Pa kartan markeras uppfyllnadsomradet pa berget. Lokala
platamitt uppe pa berget. Foto: HSB anpassningar av bebyggelsen kommer att ske baserat pa uppmétta
halter av metan.
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LIVET PA BERGET

Har beskrivs tre exempel pa hur Aseberget skulle
kunna anvandas och upplevas av de boende.

STEN BERGSTROM, 87

Sten ar fédd och uppvuxen i Kungalv och har
jobbat hela sitt yrkesliv pa Goteborgs kex. Sten
och hans fru Ase byggde pa 70-talet en liten villa
pa Vasterangen, dar de har stortrivts, men nar det
blev for mycket med eget hus och trédgard flyttade
Sten hellre upp pa Aseberget. Har kan han bo néra
naturen och nara till service. Han kommer ut pa en
promenad i parken varje dag och kan satta sig pa en
bank och njuta av utsikten. Torsdagar och sdndagar
traffar han sina vanner vid boulebanan. Nar han ska
till vardcentralen tar han lokalbussen till Kongahalla
center eller tar en promenad ner genom skogen och
sen hissen upp.

Citat Sten:

"Jag flyttade till Aseberget fér den fantastiska
utsiktens skull!”

34

AICHA JABAL, 25

Aichas stora passion ar natur och aventyr! Pa
fritiden vill hon klattra i berg, segla eller dyka i havet.
Hon haringen egen bil, men pa helgerna brukar hon
ta sin utrustning och en av bilarna i bilpoolen for att
ta sig ut till Marstrand for att dyka eller till nagon ny
klippa att ge sig pa.

Till vardags pluggar hon geoteknik pa Goteborgs
universitet. Dit tar hon bussen fran resecentrum,
hon rullar helst ner dit med sin mountainbike, sa
att hon pa hemvagen kan passa péa att ta en runda
i Fontin, férbi Munkegarde och sen cykelbron éver
E6 hem till Aseberget.

Citat Aicha:

"Hér ar det néra till allt! Jag kan fa bade natur och
stad inom réckhall!”

PROGRAMFORSLAG

PIERRE, 46 OCH VERA, 4

Pa morgonen promenerar Pierre och Vera till
forskolan "Bergsknallen”, sen fortsatter Pierre med
cykeln till Rollsbo dar han jobbar. Nagra dagar i
veckan ar han i MdIndal och tar istallet sin bil som
star parkerad i anlaggningen nedanfor forskolan.
Varannan vecka bor dven Pierres tonarsbarn,
Ella, hos dem. Hon gar pa Mimers gymnasium,
alskar handboll och trénar 4 dagar i veckan, hon
joggar ner till Arenan, eller cyklar direkt fran skolan.
Pierre brukar handla pa matbutiken vid foten av
berget, innan han tar hissen upp pa berget. For att
fa med alla matkassar checkar han ut en delagd
shoppingvagn vid butiken, som parkeras uppe vid
bostadsrattsforeningen.

Citat Pierre:

"Det &r sé enkelt hdr nér barnen sjélva kan ta sig till
skola, trédning och kompisar”
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

PLANERINGSUNDERLAG
STYRANDE DOKUMENT
FYSISK OCH SOCIAL MILJO
MOBILITET OCH TRAFIK
NATUR OCH REKREATION
MARKFORHALLANDEN
TEKNISKA FORUTSATTNINGAR
MILJO, HALSA, SAKERHET




PLANERINGSUNDERLAG
UTREDNINGAR

Natur och Arkeologi

2022 - Arkeologisk utredning steg 1 - Picea

2022 - Forstudie Naturvardesinventering

- Naturcentrum

VA och Dagvatten
2021 -

2021 -

Berakning av spillvattennatets kapacitet - WSP

Berakning av dricksvattennatets kapacitet
- WSP

Trafik och Buller

2023 - Preliminar bullerberakning vid féreslagna
byggnader - Ramboll

2023 - Trafikbuller Aseberget - Ramboll

2022 - Trafiksimulering pa vag 168, i htjd med
Rollsbo — Norconsult

2022 - Trafiksimulering — Rambdll

2017 - Oversiktlig trafikutredning, Utbyggnadsplaner
Rollsbo - AF Infrastructure

2016 - Oversiktlig trafikutredning, Bebyggelse pa

Aseberget - AF Infrastructure

Geoteknik och Markféroreningar

2023 - Miljputredning Aseberget, Komarken och
Annero, Kungalvs kommun - Rejlers

2022 - Markteknisk undersékningsrapport (MUR)
- Norconsult

2022 - PM Grundlaggningsforutsattningar och
byggbarhet - Norconsult

2022 - Miljéteknisk markundersokning (3 delar;
Aseberget, Annero, Komarken) - WSP

2016 - Miljéteknisk markutredning - Orbicon

2016 - Jord och bergsondering - Orbicon
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Luft

2022 - Kartlaggning av luftféroreningar fran Rollsbo

industriomrade — Ensucon

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

Detaljplaner som delvis éverlappas av planomradet

14.Kun-69 1482-P90/8
14-Kun-65 1482-P86/12
14-Ytt-844 1482-P45
14-Yt-1060 1482-P28

RELEVANTA KOMMUNALA STYRDOKUMENT

+  Oversiktsplan 2010
»  Vision 2040
*  Programforklaring kungalv 2030
»  Dagvattenplan, 2017
. Del 1 — Dagvattenpolicy
Del 2 — Dagvattenhandbok
Del 3 — Atgardsforslag
*  Mobilitetspolicy, 2024
*  Parkeringsnorm
*  Gronplan for Kungalvs kommun, 2006
»  Strukturplan Kungélvs innerstad 2024

*  Naturvards- och friluftslivsplan 2005 (ny under
framtagande)

»  Program for social hallbarhet (SOP + &ldreplan)

*  Policy for aldres boende - hallbar
bostadsforsorjning (antagande 2023-2024)

«  Policy for fastigheter och exploatering

*  Riktlinjer for markanvisning, exploateringsavtal och
medfinansieringsersattning

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
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STYRANDE DOKUMENT
PROGRAMFORKLARING KUNGALV 2030

Den politiska majoriteten har summerat kommunens
inriktning for de kommande aren i "Programfoérklaring
Kungalv 2030” (KS2022/2336). | arbetet med planprogram
Aseberget har férvaltningen séarskilt beaktat och lagt fokus
pa nedanstaende punkter fran programférklaringen. Flera
av dem behandlas inte detaljerat i detta tidiga skede,
men hur malen ska férverkligas kommer att fortydligas i
kommande detaljplan.

* Poangterar vikten av att "utveckla och starka
Kungalvs identitet”.

*  Utvecklingen syftar till att starka Kungalv som en
attraktiv kommun att leva och verka i.”

7| allt stadsutvecklingsarbete ska kommunala
behov ha en framskjuten plats (LSS, aldreomsorg,
skollokaler m m).”

*  "Arbetet maste hela tiden beakta mdjligheten att ge
kommunens servicefunktioner gentemot allmanheten
battre placering.”

»  "Utvecklingen skall praglas av god arkitektur och
balans mellan nytt och aldre och ett genomtankt
utbud av handel.”

» “Stadsbilden skall lyftas genom kultur, konst,
museum, offentlig service, motesplatser och lek
for barn. Det ska finnas grona omraden for vila och
rekreation. Stadsutvecklingsarbetet ska ocksa galla
centrala Ytterby och kommundelarna.”

* Vi vill héja kraven pa stadsplaneringen genom att
tillféra tydliga krav pa utformning och gestaltning
som tar tillvara pa stadens uttryckssatt, material,
fargsattning och former.”

*  "Kungalv 2030 lyfter sarskilt fram vara parker och
gronomraden i stadsutvecklingen. Vi vill skapa vackra
miljéer med planteringar och faciliteter sdsom béankar,
aktivitetsplatser och toaletter. Barnens behov av
lekytor och inbjudande aktivitetsplatser ar sarskilt
prioriterat. Vi vill 6ka inslaget av planteringar, frukttrad
och blommor inom hela staden.”
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*  "Bostadspolitiken far en bredare inriktning dar vi
betonar olika upplatelseformer i alla omraden som
utvecklas. Bostadsbyggandet maste ocksa utga
fran demografin med bostader for aldres behov men
ocksa for ungas forsta boende.”

*  "Rekreation- Vi vill utveckla vara leder med enklare
traningsredskap, skyltning, stigar, parkering,
badplatser, stallplatser for husbilar som behdver en
langsiktig plan for skotsel.”

e "Vart mal ar att minska Kungalvs klimatavtryck,
Oka fokus pa miljéfragor och forbereda oss pa
konsekvenserna av de klimatférandringar som
kommer att paverka kommuninvanarna.”

« "Oka parkernas attraktivitet med planteringar och
aktivitetsytor”

OVERSIKTSPLAN

| 6versiktsplan (OP) 2010 fér Kungélvs kommun &r
Aseberget utpekat som omrade for "Nya bostéder och/eller
verksamheter”. Den namner ocksa utredningsbehovet
da omradet har nara till flera héga bullerkallor och att
uppfyllnadsomradet pa berget skulle kunna paverka
markmiljén.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Oversiktsplanen beskriver att kommunen véxer och att
bebyggelsen boér utvecklas langs kollektivtrafikstraket
Kungélv — Ytterby. En koncentrerad bebyggelse med
kollektivtrafik inom rimligt avstand &ar en malséttning.
Kommunen ska aven strava efter en blandad bebyggelse
och bostader med olika upplatelseform.

OP uttrycker ocksa att ett sarskilt fokus skall laggas pa
stadens entréer. Aseberget ligger i direkt anslutning till
motorvagen och ett flertal olika avfarter till Kungalv och
ar val synligt pa avstand. Omradet kan ocksa ses som
en entré pa langre sikt da strackan mellan Ytterby och
centrala Kungalv vaxer samman mer och mer genom
olika planer och projekt. Langsiktigt finns aven planer fér
vidare utveckling av Komarken som ligger direkt séder om
Aseberget. | narheten finns Resecentrum och Kongahélla
kdépcentrum som ar de mest centrala delarna av Kungalv
ur ett kommersiellt perspektiv.

GALLANDE DETALJPLANER

Aseberget omfattas till stérsta delen inte av detaljplan.
Verksamheterna langs Bultgatan ar planlagda som
industri eller smaindustri och de delar av Asebergets
nordvastra sluttning som omfattas av dessa detaljplaner
ar planlagd som allman plats, park. Ytan direkt séder om
Marstrandsvagen ar planlagd som smaindustri och park.

—— THIOMSEVGrANSNING 8V SEIVICEOTT
Mya bostader 2020
{ Nya bostdder 2050
Majlig fortatning efler omvandlingsomrade
- Befintligt verksamhetsomrade

V/ﬁ Wyt verksamhetsomrade

M EBeostader ochfeller verksamhater

E Omrade av utvecklingsstrategisk betydelse

Utsnitt ur éversiktsplanens markanvandningskarta, dir Asebergets lige ar
markerat med svart streckad linje.

P—— Centrumomrade
Marstrovomrade
—B m [redningsomrade for j@mvag

Befintlig bebyggelsestruktur
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AGENDA 2030

| arbetet med Planprogram Aseberget har férvaltningen
beaktat de globala malen "Agenda 2030”. De globala
delmal som framst berér stadsutvecklingen ar:

11.3 Inkluderande och hallbar urbanisering

9.1 Skapa hallbara, motstandskraftiga och
inkluderande infrastrukturer

11.2 Tillgangliggor hallbara transportsystem
for alla

Hansyn har tagits till dessa mal och i det fortsatta
planarbetet kommer positiv och negativ paverkan pa
Agenda 2030:s delmal att utvarderas och tas hansyn fill

i vara vagval.

MOBILITETSPOLICY 2024

I Kungalvs mobilitetspolicy finns mal och viljeriktning for
hur trafik och resande inom kommunen ska utvecklas fram
till malaret 2030. Overgripande mal &r att éka andelen
hallbara resor i kommunen, ny bebyggelse ska sttdja
en valutbyggd och attraktiv kollektivtrafik, 6kad trygghet,
sakerhet och tillganglighet i trafikmiljoer samt i anslutning
till kollektivtrafik och 6kad samnyttjande av trafikslag.

Foér planprogram Aseberget innebar mélet att konkret
arbeta med hallbar planering och skapa forutsattningar
for ett effektivare resande, med storre andel gang, cykel
och kollektivtrafikresor.

Mobilitetspolicyns mal avseende gang- och cykeltrafik
utgar fran foljande strategier:

*  Verka for separering av gang- och cykeltrafik pa
valtrafikerade strak

« Utforma gang- och cykelstrak enhetligt,
sammanhangande och gent

»  Oka tryggheten pa gang- och cykelstrak
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»  Fortsatt tillgdnglighets- och sédkerhetsanpassning av
gang- och cykelpassager

»  Prioritera yta fér gang- och cykeltrafik i tattbebyggda
omraden

»  Utdka och forbattra mojligheterna till cykelparkering

Enligt mobilitetspolicyn ska foérvaltningen verka for
att en betydande andel av dagens bilresor som
kommuninvanarna genomfér i stallet sker med andra
fardsatt. En o6kad bildelning i form av bilpool ar ett bra
satt att skapa tillgang till bil utan att behovet att aga bilen.

En vag foér att minska ytorna som tas i ansprak for
bilparkering ar att samnyttja parkering. Detta sker genom
utformning av parkeringslésning och reglering som
mojliggor att flera olika parkeringsbehov sker i samma
plats eller anlaggning — nattetid fér boende och dagtid
for besdkare och naringsliv.

Parkeringsstrategier:

* Verka for att 6ka andelen samnyttjade
parkeringsplatser

*  Angoring och korttidsparkering bor prioriteras pa
parkering utmed gator

*  Verka for 6kad styrning till lediga parkeringsplatser
och minskad soktrafik

*  Verka for att utdka och forbattra majligheterna till
laddning av elektriska fordon

» Paverka efterfragan av parkeringsplatser for bil
genom olika styrmedel

«  Skapa forutsattningar for attraktiv cykelparkering

GRONPLAN

| grénplanens inventering pekas Aseberget ut som
stadsdelspark, men barridrerna E6 och Marstrandsvagen
gor omradet svaratkomligt. Grénplanen betonar vikten
av att gronomraden sakerstalls och utvecklas runt om i
staden. Det anges att en stadsdelspark skall finnas inom
500-800 meter fran en bostad och en mindre kvarterspark
(0,3-0,5) ha bor finnas inom 300 meter fran bostaden.
Biologisk mangfald och tillganglighet till gronytor ar
ytterligare nagra aspekter som ska beaktas.

STRUKTURPLAN

Strukturplanen behandlar ett flertal aspekter av
stadsutveckling i innerstadens ndromrade som ar
relevanta att beakta vid utvecklingen av Aseberget: Ny
bebyggelse bor ske nara resecentrum. Arenaomradet
vid Yttern motiverar ytterligare fortatning harat. |
strukturplanen poangteras vikten av att ldnka samman
stadens olika delar genom sékra, gena och upplevelserika
gang- och cykelstrak. Biltrafik bor ledas ut pa E6 utan att
belasta lokalgator/korsningar och parkering effektiviseras
genom modjlighet till samnyttjande i stérre anlaggningar.
En av strukturplanens principer ar att starka bla och grona
varden, dar Aseberget tillgangliggér ett helt nytt omrade
for rekreation. Foten av Aseberget, Annero, angransar till
karnan "Handel och resande” som enligt strukturplanen
skall prioriteras vid lokalisering av arbetsplatser och
service.

OVRIGA STYRDOKUMENT

Utéver de ovan namnda finns ytterligare ett antal
styrdokument som berdr samhallsplanering i allmanhet,
bade kommunala, regionala och nationella.

Innehallet i dessa beaktas i fortsatt planering och de fragor
som berdr planeringen av Aseberget hanteras i férdjupad
form under respektive kapitel.

7

HANDEiL OCH, RESANDE
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lllustration fran strukturplanen. Aseberget blir en lamplig plats att fortata,
néra handel och resande och med mdjlighet till rekreation pa berget.
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FYSISK OCH SOCIAL MILJO

BEBYGGELSE
Berget ar idag obebyggt forutom tva villatomter i sydvast.

Pa ena sidan ligger Rollsbo industriomrade. Den del
av Rollsbo som ligger nédrmast Aseberget har varierat
innehall, dar mindre industrier blandas med andra
verksamheter, lager och detaljhandel, samt &ven vissa
serviceverksamheter som restaurang och gym. | omradet
finns aven en mindre gymnasieskola.

Séder om Aseberget ligger bostadsomradet Komarken
med bade smahus och flerbostadshus. | Komarken
finns ocksa skola, férskola och matvarubutik. Omradet
ar uppbyggt som en del av miljonprogrammet och fran
kommunens hall finns det planer och budget avsatt for
att starta arbete med att utveckla och fértata stadsdelen.

Sydvast om omradets sddra spets pagar planeras
utveckling av Kungélvs nya arenaomréade, dar det utéver
befintliga fotbollsplaner mdjliggdrs for simhall, ishall och
andra sporthallar. Aven parkering, kontor, handel och
annan verksamhet mojliggors i omradet.

Drygt en halv kilometer sydost om bergets fot borjar
Kungalvs centrum. Dar ligger bland annat resecentrum
och kdpcentret Kongahalla med butiker och restauranger.

Oster om E6 ligger Kungélvs sjukhus. Mellan E6 och
sjukhuset pagar planarbete med ny detaljplan for
verksamheter med detaljvaruhandel.

SOCIALAFRAGOR

Berget ar svaratkomligt och till stérsta delen obebott,
vilket gor att fa manniskor besoker det idag. Det
narmaste bostadsomradet ar Komarken, s6der om
Aseberget. Komarken bedéms idag vara nagot av ett
socio-ekonomiskt utsatt omrade med behov av att rustas
upp. En nyexploatering p& Aseberget skulle kunna vara
positiv aven for Komarken.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Flygfoto 6ver Komarken fran 2022, del av Aseberget syns i fotots Gvre
vénstra hérn

Sukhuset

T

Vy over Aseberget. I séder ligger Komarken med bade smahus och
flerbostadshus. | nordvést ligger Rollsbo med verksamheter och
industrier
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MOBILITET OCH TRAFIK
BARRIARER OCH KOPPLINGAR

Aseberget star fér utmaningar bade avseende
anslutningsmajligheter, nivaskillnader till omgivningen
och barridrer. Stora vagar omger berget pa flera sidor.
Framfor allt E6 i nordost och Marstrandsvagen i séder
ar stora barriarer. Bergets topografi med bergsbranter
och sluttningar forsvarar ocksd méjligheterna att knyta
samman Aseberget med omkringliggande stadsdelar.

En stor utmaning blir darfor att skapa kopplingar till
omkringliggande omraden och att géra Aseberget till en
integrerad stadsdel i Kungalv.
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Befintlig infart fran Marstrandsvégen, av den smala underhallsvdg som
leder upp pa berget. Foto: HSB

KOLLEKTIVTRAFIK

Kungalvs resecentrum ligger ca 600 meter fran
Asebergets fot och dérifran finns gott om bussférbindelser,
for bade lokala och regionala resor. Tagen stannar vid
stationen i Ytterby ca 2,5 km fran Aseberget. Nagra
lokala busslinjer stannar i nérheten av berget. Om den
omdiskuterade tagférbindelsen, Skagerakbanan, blir
verklighet i framtiden kommer troligen stationslaget for
denna ligga néra Aseberget.

Aseberget ar ett hégt belaget omrade, vilket bér inga
i beddmningen och varderingen av rimliga avstand till
kollektivtrafikhallplatser. Med stor hojdskillnad tillkommer
tva faktorer: dels upplevs gangvagen langre pa grund av
hojdskillnaden, dels kan gangvag séllan dras fram den
genaste vagen pa grund av den branta topografin.

En samlad beddmning ar att befintliga hallplatslagen inte
kan anses innebara en god kollektivtrafikforsorjning av
Aseberget.

i |

i nérheten av programomradet.

Karta som visar nuvarande kollektivtrafiklinjer och hallplatsldgen

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

GANG OCH CYKEL

Idag finns gang- och cykelstrak utbyggt fran Kungalvs
centrum, via Komarken, vidare véasterut utmed
Enekullsvdgen mot Ytterby fram till Kérna. Férbindelse
finns dven mellan Rollsbokrysset och Kode, via
Rollsbovagen och Kareby. Fran Kungélvs centrum finns
cykelvagar utbyggt sdderut, hela vagen till Goteborg.
Det finns idag inga direkta kopplingar fér gang- och
cykeltrafik fran Aseberget till omkringliggande gang- och
cykelnatverk.

Attraktiva och kvalitativa gang- och cykelvagar utgor
en viktig del i kommunens arbete med hallbara resor.
Gang- och cykelvdgarnas dragning och lutning blir
avgoérande, men aven utformningen av ytan langs med
gang- och cykelvagen har stor betydelse, sarskilt nar
cykelvagar behdver dras langre strackor for att uppna
l[dmpliga lutningar. Stor omsorg bér laggas pa att skapa
en intressant omgivning for att minska den upplevda
langden pé vagen och 6ka den upplevda tryggheten
langs strackan. Bland annat kan detta uppnas genom att
bebyggelse och god belysning placeras langs cykelvagen.

Befintlig gang/cykelvig

el Y Méjlig ny géng/cykelvag
BdNcastal kyka

Karta 6ver befintligt cykelnétverk. Mdjliga tillkommande anslutningar &r
ungeférligt markerade och placeringen av dem kan komma att dndras.
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BILVAGAR OCH TRAFIKFORHALLANDEN

Idag finns endast begransade bilanslutningar till
Aseberget. En mindre grusvag finns som leder till platan
for forvaltning av masterna. En mindre anslutning fran
Rollsbovagen finns som forsorjer de tva villafastigheterna
i vastra omradet. Att bebygga berget kommer innebara
markbara infrastrukturella féréandringar. | bergets
Ostra kant mots Kungalvs mest trafikerade véagar;
Marstrandsvagen och E6. For att avlasta det storre
trafiknatet och for att fordela trafikfunktioner till olika delar
av Aserberget féreslas den priméra bilanslutningen ske
via Rollsbo.

Trafik

Mellan 2016 och 2023 har ett antal trafikutredningar utforts
for Asebergetomradet. Generellt har Marstrandsvégen
och Kungéalvsmotet en hdg trafikbelastning med risk
for kobildning redan med dagens trafikbelastning.
Rollsbomotet norr om Aseberget har dédremot en béttre
kapacitet.

Resultaten utifran trafikanalysen fran Norconsult
2023 visar att paverkan pa framkomligheten pa
Marstrandsvagen kommer att bli storst vid korsningarna
med Rollsbovagen och Christian IV:s vag. Pa dessa platser
kan maxkoélangderna bli sa pass langa att de paverkar
narliggande korsningar. Kapacitetshéjande atgarder
kan behdvas i ett detaljplaneskede. Kapacitetshéjande
atgarder pa andra platser i systemet, som exempelvis
den planerade Ekeldv-Karebyforbindelsen, kan ocksa
bidra till en positiv effekt.

Trafiksimuleringen fran Ramboll fran 2022 visar liknande
resultat gallande framkomligheten pa4 Marstrandsvagen.
Denna simulering har ocksa studerat ett antal olika
anslutningsméjligheter till exploateringen pa Aseberget.
Resultaten fran dessa har tagits i beaktande vid
programmets forslag av méjliga trafikanslutningar.
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BILPARKERING

Berget saknar parkeringsméjligheter idag.

Enligt Kungalvs gallande parkeringsnorm 2023 ligger
Aseberget inom zon A vilket innebér 8 p-platser per 1000
m? BTA for bostader inklusive gastparkering.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Karta som visar bilvdgarna i anslutning till berget. Kommunala végar &r
markerade med blatt och statliga vdgar med rott.
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NATUR OCH REKREATION

NATURVARDEN

Aseberget bestar till stérsta delen av naturmark och skog
pa vad som tidigare varit hallmark. Uppe pa platan pa
berget finns en plan gréasbevuxen yta. Pa norrsluttningarna
vaxer huvudsakligen gran och i de évriga vaderstrecken
vaxer en stérre andel I6vtrad. Komarksbéacken l6per i
kanten av programomradet, intill E6. Den ar utpekad som
naturvarde klass 3, med motiveringen fredningsomrade
fér lax och 6ring.

2022-03-31 gjordes Férstudie NVI Aseberget av
Naturcentrum AB. | inventeringen har fem potentiella
naturvardesobjekt pekats ut, bestdende av en
I6vskogslund, ett omradde med adelldvskog och tre
smavatten. Det finns nagra rapporter om nagra fridlysta
karlvaxter i artdatabanken sedan tidigare och ytterligare
tvad naturvardsarter, entita och ravticka noterades vid
inventeringen. En mer fullstédndig naturvéardesinventering
med en férdjupad artinventering for faglar, groddjur och
fridlysta karlvaxter kommer att kommer att genomféras
sommaren 2024.

NVI férstudie Aseberget

£ Omrade

Potentiella naturvardesobjekt

B Naturvardesklass 1

B Naturvardesklass 2
Naturvardesklass 3

o)

Aseberget kan idag fungera som en gron kil i centrala
Kungalv. Detta innebar att djur, till exempel faglar och
insekter, kan forflytta sig mellan olika gronomraden i
staden.

o

Klipphéll pa ett av bergets hégre partier.
Foto: Mareld landskapsarkitekter

€ Omrade

Naturvardsarter
it @ gronvit nattviol
g reviummer
® skogsalm
= @ stallort
® vippart
@ angsnycklar

lilustration fran inventeringen som visar potentiella naturvérdesobjekt:
1 Lévskogslund 2 Adellévskog 3 Smévatten 4 Smavatten 5 Sumpskog.
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lllustration frén inventeringen som visar tidigare patréffade
naturvardsarter i omradet.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Ett smavatten finns pa en planare del pa bergets norrsida.
Foto: Mareld landskapsarkitekter

Karta som visar sammanhangande gréna korridorer. Befintligt
grénomrade pa Aseberget hinger samman med nérliggande omréden.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

REKREATION

| Kungélvs Grénplan som antogs oktober 2006 markeras
Aseberget som en stadsdelspark, men omradet &r idag
svaratkomligt och anvands inte i det syftet.

I anslutning till programomradet ligger det planerade
arenaomradet. ldag finns det ett flertal bollplaner
dar, men planarbete pagar for att utveckla ytan till
ett omrade med flera anlaggningar for olika sporter,
idrotter och fritidsverksamheter m.m. Sdéder om det
planerade arenaomradet och Marstrandsvagen ligger ett
skogsomrade med flera promenadvéagar igenom.

ARKEOLOGI

Picea kulturarv har genomfort en arkeologisk utredning
steg 1, Picea kulturarv Rapport 2022:5 fér Aseberget. Inga
sedan tidigare okanda fornlamningar har patraffats inom
utredningsomradet. Under utredningen registrerades
tre 6vriga kulturhistoriska lamningar, tre sedan tidigare
kadnda fornlamningar besiktigades och fyra omraden
pekades ut som sarskilt lampliga for steg 2-utredningar.
Dessa bedomdes som troliga lagen for under mark dolda
fornlamningar utifran topografiska forhallanden och
patraffade eller tidigare kdnda fynd. Utover detta mattes
15 stenmurar in.

Lé&mning av en hugrund pa va 88 m pa Aseberget. Foto: Picea

| fortsatt planarbete kommer en arkeologisk utredning
steg 2 utférs for att sdka efter fornlamningar under

mark, i forsta hand inom utpekade omraden. De AR < ) oo e 2omtaen

registrerade ldmningarna kommer att hanteras i den ) : . d i vhou st

vidare planprocessen. " : N e

Det finns goda méjligheter att anpassa bebyggelsen Oversikt av utredningsresultatet. Sammanlagt registrerades tre nya

léamningar och fyra omraden pekades ut som sérskilt lampliga for steg

a att fornlamningarn h évriga kulturhistorisk
sa att tornia garna och de ovriga kulturhistoriska 2-utredningar. Dérutéver inméttes 15 stenmurar

[d&mningarna kan vara kvar. Stenmurarna och de aldre
gardstomterna kan med férdel inlemmas i bebyggelsen.
Stensattningarna ar placerade pa krénladgen med
vida utsikter. Dessa platser kan vardas genom att roja
buskar och sly, och pa sa satt kan upplevelsen och
det pedagogiska vardet av fornlamningarna forstarkas.
Fornlamningar &ar skyddade enligt 2 kap. Kulturmiljdlagen
(KML) och évriga kulturhistoriska lamningar.
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MARKFORHALLANDEN
GEOTEKNIK

Aseberget bestar till stérsta delen av urberg med
fyllnadsomraden uppe pa bergsplatdn och vid Annero.
De lagre ostra delarna narmast vag E6 innehaller
troligtvis kvicklera. Fyllnadsmassorna bestar framst av
schaktmassor fran infrastrukturprojekt.

Geotekniska utredningar

Norconsult har under 2022 utrett férutsattningarna for
grundlaggning och byggbarhet med avseende pa geologi
och geoteknik infor arbetet med planprogram i samarbete
med studenter frdn Chalmers och Géteborgs universitet.
Vid uppfyllnadsomradet vid Annero finns risk for sattningar
och kvicklera har patraffats vid provtagning. Palning eller
andra atgarder kommer att behdvas for grundlaggning
i omradet. Uppfyllnadsomradet pa berget har battre
stabilitet, men aven har forutsatts att palning kravs.

| samband med det fortsatta planarbetet i Annero behéver
stabiliteten ut med diket mellan E6 och berget kontrolleras
genom berakningar. Kvickleran ska i nuldget forutsattas
ansluta till vattendraget.

Byggnation under grundvattenytan, sarskilt i Annero-
omradet kan orsaka en grundvatten-/portryckssankning
som medfér sattningar i befintlig E6 och tillhérande
trafikmot. Om grundvattensankning kravs, exempelvis
for att bygga kallarvaningar eller for att 1anshéalla schakt,
ska ett kontrollprogram och tillstandshandlingar tas fram
om det inte ar uppenbart att omgivningen inte kommer
paverkas negativt.

Stabilitetshdjande arbeten och annan byggnation
som paverkar grundvattnet kan utgora tillstandspliktig
vattenverksamhet.

Avseende bergras och blocknedfall behdver en mer
detaljerad besiktning goras och atgardsforslag tas
fram i samband med att ny vagstrackning ar bestamd
och hojdsatt. Det samma géller i de fall dar byggnader
placeras nara bergsslanter eller dar block kan falla ner.

Omradet klassas Oversiktligt som normalradonmark varvid
radonskyddande atgarder ska anvéndas.
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Orbicon har genomfért en JB2-sondering fér att utreda
djup till berg inom utfylinadsomradet pa berget. Resultaten
av sonderingen visar att det i marken inom omradet
finns stora block, upp till en meter stora. Maktigheten pa
fyllnadsmaterialet beddms vara mellan sex och mer &n
24 meter.

B 3 E N % il

Sandigy

Berg i Tunt mardn- morin Postglacial  Glacialdera  Postglacial Tunt Fylinads-
dagen  ticke pa berg sand fylinads-  material
material pa
berg

Utdrag ur SGU:s jordartskarta visar att storsta delen av Aseberget
bestar av berg, med nagra ytor med fylinadsmaterial.
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MARKMILJO OCH FORORENINGAR

Aseberget har varit fsremal for utfylinad av jordmassor
under flera ar. Massor har lagts pa tre delar av berget
enligt kartan intill. Det mest omfattande utfylinadsomradet
&r den tidigare torvmossen Asedammen uppe pé berget,
dar schaktmassor lagts sedan mitten av 1960-talet.
Framfor allt handlar det om schaktmassor fran olika
infrastrukturprojekt, som exempelvis byggnationen av E6.
Massorna bestar till stor del av lermassor och aven en
del massor fran jordbruksmark. Inom ett mindre omrade
har det ocksa lagts organiskt material i form av ett 80-tal
ddda salar. Utfylinadsomradena fér Komarken och Annero
innehaller mindre méangder jordmassor.

Miljétekniska undersdkningar har genomforts av Orbicon,
2016-20 26 och WSP, 2022-05-09 for att dversiktligt
undersoka féroreningssituationen. En miljdbedémning har
utférts av Rejlers, 2023-07-07 for att analysera riskerna
och foresla lampliga atgarder for uppfyllnadsomradena.
Fastighetsagaren har ett initierat ett kontrollprogram, dar
WSP studerar uppmaétta halter av metangas 6ver tid.

Dessa undersékningar och analyser har gett indikationer
pa vilka risker och fororeningar som kan finnas i
uppfyllnadsomradena, men ytterligare matningar och
analyser beddms kravas for att avgransa féroreningar och
for att kunna avgora vilka skyddsatgarder som behdver
vidtas i omradet.

Aseberget

Det storsta uppfyllnadsomradet ar det uppe pa berget. |
matningarna som genomforts har héga halter av metangas
uppmatts i nagra av matpunkterna. Kontrollprogrammet
indikerar ocksa pa ett kontinuerligt lackage av metan pa
flera platser. Metangas skingras snabbt i luften och ar
inte giftig. Risken med metangas ar explosionsrisk och
kvavningsrisk om det ansamlas i slutna utrymmen.

Enligt miljiobedémningen ar det mgjligt att metanlackaget
kommer frdn den mosse som ligger i botten av
uppfyllnadsomradet, men det kan ocksa harréra fran
organiskt material i schaktmassorna som lagts pa berget.
Med tanke pa de stora mangderna uppfylinadsmassor ar
det svart att schakta bort kallan till gasen da en stor del
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Utsnitt fran kartor fran 1816 och 1779 som visar omradets utseende dar
en torvtdkt markerats i svackan som numera ar utfylld.

av det organiska materialet som orsakar metangasen
ligger djupt begraven.

| Sverige finns ingen vedertagen princip for hantering av
metangas, men Storbrittanien har utvecklat en standard
for klassificering och krav pa atgarder vid byggnation pa
mark innehallande metangas. Denna foreslas anvandas
har for att sakerhet fér manniskors halsa ska kunna
garanteras vid en exploatering. Standarden har anvants
i andra projekt i Sverige dar metangas férekommit.

Flertalet skyddsatgarder kommer troligen behdvas for att
berget ska kunna exploateras. Fér byggnader pa berget
kan detta innebara tatskikt, gasdetektorer, ventilation,
samt att gasen leds till kontrollerade punkter. Det blir
ocksa av stor vikt att Idsningarna ska kunna fungera
under en lang tid. Ytterligare riskutredning avseende
metangasen och mdjliga sdkerhetsatgarder bor utforas
innan berget kan exploateras.

Utdver gasen noterades halter som odverstiger
naturvardsverkets riktlinjer for kanslig markanvandning
(KM) avseende kobolt i en av méatpunkterna. |
vattenproverna detekterades halter av PFAS11 som
Overstiger rekommendationerna for dricksvatten.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
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Karta som visar de tre uppfyllnadsomradena inom programomradet.

Annero

| Annero pavisade undersodkningarna fororeningar i jord
som oOverstiger Naturvardsverkets riktvarden for KM
(Kanslig markanvandning) i fyra provtagningspunkter.
Forhojda halter utgérs av PAH-H, arsenik, bly och kobolt.
Utifran resultaten bedéms ingen ytterligare utredning vara
nddvandig for omradet. | samband med exploatering bor
en masshanteringsplan upprattas.

Komarken

Inom fyllnadsomradet i Komarken patraffades halter
avseende parametrarna alifater som &verstiger
Naturvardsverkets riktvarden for KM (Kéanslig
Markanvandning). Héga halter av metallerna koppar,
arsenik och nickel patraffades i grundvattnet, vilket
innebar att grundvattnet ar otjanligt som dricksvatten.
| samband med en exploatering av omradet kommer
massor som Overstiger Naturvardsverkets generella
riktvarden for kanslig markanvandning att behdva
transporteras till IGmplig mottagare.
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TEKNISKA FORUTSATTNINGAR
DAGVATTEN OCH SKYFALL

En stor del av vattnet fran berget rinner
idag ut i Komarksbéacken och Kyrkebacken vars
avrinningsomraden i dagslaget ar hart belastade och
har 6versvamningsproblematik. Nordre alv ar recipient
for bada dessa backar. Recipienten omfattas av
miljokvalitetsnormerna och far inte paverkas negativt.

Att 6ka tillflédet till dessa omraden kommer med stérsta
sannolikhet inte kunna accepteras och en mycket viktig
fraga blir darfér hur dagvattensituationen ska hanteras
inom programomradet. Exploateringen pa berget
kommer att medféra 6kade hardgjorda ytor och darmed
Okade dagvattenfldden. Ytor fér rening och férdrdjning
av dagvattnet kommer att behdva planeras in pa berget
for att sakerstalla att exploateringen inte medfér 6kade
dagvattenfléden nedstréms.

Skyfallskartering fran 2023 visar att E6 I6per viss risk
for dversvamning vid skyfall. Detta behdver beaktas vid
planeringen av Aseberget, sa att vatten tas omhand pa
[ampligt satt vid stora regnmangder.

Pagaende detaljplan for det intiliggande arenaomradet
har bland annat studerat vattenflodena fran berget. Dar

B * { M L s %
Kartan visar de huvudsakliga avrinningsvégarna fran berget.
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pekas en yta pa bergets sddra spets ut som lamplig
placering fér en dagvattendamm for vattnet som rinner
fran berget. Dammen kommer att behdva anlaggas
for att fordroja befintliga vattenfléden fran berget for
att inte riskera 6versvadmningar inom arenaomradet.
Det finns troligen inte utrymme att utdka dammen sa
den kan hantera de utdkade fléden som skulle uppsta
i samband med exploatering pa berget. | kommande
detaljplan for Aseberget kommer dagvattensituationen
studeras i mer detalj och forslag ska tas fram for placering
och dimensionering av dammar, magasin och andra
dagvattenatgarder inom omradet.

| anslutning till programomradet finns tvd mark-
avvattningsforetag. Dagvattenhanteringen i omradet
ska i forsta hand utféras pa ett sadant satt att flodena i

markavvattningsféretagen inte férandras.

DRICKSVATTEN

Vattenledningar finns i Bultgatan véaster om Aseberget.
Ledningarna stracker sig norrut under E6 mot
Munkegarde och sdéderut via Bultgatan och vidare ut
mot kustsamhallena.

Utdrag ur skyfallskarter/ng som v:sar onsekvens av ett 100- arsregn
med 6 timmars varaktighet.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kapaciteten i befintligt ledningsnat récker i dagslaget
inte till da flera stora projekt planeras i naromradet, bland
annat Aseberget och arenaomradet, samtidigt som det
ar svart att fa ut vatten vasterut till kustsamhallena. En
uppdimensionering av vatten- och spillvattenledningar
kommer att krévas.

En kontrollberdkning har genomférts av WSP 2021-06-
18 for att bedéma dricksvattensystemets kapacitet att
forsdrja Aseberget och andra planerade anslutningar fram
till &r 2028. | berakningen har det forutsatts att foljande
planerade ledningar byggts:

+  Overforingsledningar mellan Bjérk&s — Vévra och
Ytterby — Ravsal.

*  Ledningsforstarkning mellan Ytterby och Munkegarde

* Ny planerad PE 315-ledning under E6 vidare
in i Komarken erséatter befintlig GJJ 200-ledning.

* Reglering av befintlig déverféringsledning mellan
Kungalvs vattenverk och Olserdd med en sa kallad
tryckhallningsventil istallet for nuvarande reglerventil.

Aseberget férutsatts anslutas till kommande PE ledning
utmed Bultgatan.

Ostergard A

x

Aseberget

Solliden_~"

Kartan markerar de markavvattn/ngsforetag som f/nns intill Asebe;get
Féreslagen placering av damm &r markerad i Asebergets s6dra spets.
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Slutsatsen ar att Aseberget bér kunna ansluta till
dricksvattennatet ar 2028, forutsatt att de planerade
atgarderna genomforts.

Kapaciteteten i 6verféringsledningarna fran Kungalvs
vattenverk uppskattas ndrma sig sitt maximum efter 2028
och marginalerna for ytterligare dricksvattenforbrukning
ar mycket sma. Sammantaget pekar resultatet pa att ett
antal atgarder kravs for att utdka kapaciteten i Kungalvs
vattensystem. Ingen av atgarderna ar dock direkt
kopplade till en exploatering av Aseberget, utan kopplat
till andra utbyggnadsomraden eller resultatet av det
sammantagna 6kade behovet av planerade anslutningar.

En ny tryckstegringsstation kommer behdvas for att
forsorja Aseberget.

SPILLVATTEN

| dagsléget finns en pumpstation norr om Aseberget,
strax séder om E6. En uppdimensionering av
spillvattenledningar kommer att krdvas och studeras i
nuldget. Uppdimensioneringen av ledningsnatet medfor
behov av ny pumpstation, vilken i dagslaget planeras
inom detaljplanen for arenaomradet.

e == \). y sl “
Kartan visar befintlig luftledning samt de tva m

p e W 1
asterna som finns pa
berget idag.
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En kontrollberékning har genomférts av WSP 2021-06-10
for att bedéma spillvattennatets kapacitet vid anslutning
av Aseberget och andra planerade anslutningar fram till &r
2028. | berakningen forutsatts att spillvattennatet byggts
ut som planerat.

Resultatet av berdkningen visar att det framtida
huvudledningssystemet berdknas kunna hantera
en anslutning av Aseberget och 6vriga planerade
anslutningar fram till 2028. Ingen braddning sker
frin pumpstationerna Bultgatan eller arenaomradet/
Truckgatan i framtidsscenariot med Aseberget anslutet.
Planerade uppdimensioneringar innebar goda marginaler
i pump- och ledningskapacitet i det framtida systemet.

De lokala spillvattenledningarna i Bultgatan behdver
dimensioneras upp fran anslutningspunkten i Bultgatan till
pumpstationen. En mgjlig anslutningspunkt kan t.ex. vara
sOder om Bultgatan 12. | det fallet behéver ledningarna
sOderut dimensioneras upp. Om anslutning gors langre
norrut kan istallet ledningar norrut i Bultgatan paverkas.

V=] "Vl‘

Kraft/eningen, fotat dér den korsar E6. Foto: Kungélvs kommun

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

LEDNINGAR, TEKNISK INFRASTRUKTUR, MASTER
Det finns tva mobilmaster pa berget idag. Masterna ger
inte upphov till halsoskadlig stralning. Vid en exploatering
ar det troligt att anlaggningarna flyttas och placeras
pa taket till nagon av de tillkommande byggnaderna,
alternativt flyttas till annan plats.

Det finns en luftburen kraftledning som gar tvars over
berget idag. Vid exploatering kan denna helt eller delvis
att gravas ner i marken i samband 6vrig infrastruktur
och ledningar byggs ut. Skyddsavstand till ledningen
ska beaktas vid exploatering. Nya installationer ska
anlaggas med beaktande av lampliga skyddsavstand for
elektromagnetiska félt.

Pa berget finns aven ledningar som férsorjer mobilmasten
och nagra ledningar nedanfér berget, langs E6. | 6vrigt ar
storre delen av berget tomt pa ledningar.

Ny teknisk infrastruktur kommer att behdva anlaggas vid
exploateringen.

En v masterna pé berget, fotat fran brgsp/atén. Foto HSB
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MILJO, HALSA OCH SAKERHET
MILJOBEDOMNING:

Kommunens bedémning var vid framtagande av
undersokning av betydande miljopaverkan (UBMP) att
genomfdrandet av det aktuella planprogrammet vantas
medféra en betydande miljdpaverkan. Detta baserades pa
de osdkerheter som rader av gas, natur och arkeologiska
forutsattningar.

Under detaljplaneprocessen kommer den strategiska
miljobeddmningen fortga vilket bland annat innebar
utarbetande av en MKB.

OMGIVNINGSBULLER

Omradet ligger i anslutning till vagarna E6 och
Marstrandsvagen som genererar vagtrafikbuller. En
oversiktlig bullerbeddmning har gjorts av Ramboll 2023-
02-14. Berakningarna visar att omradet narmast vag E6
forvantas bli mest bullerexponerat dar riktvardet 60 dBA
ekvivalent ljudniva kan dverskridas inom cirka 120 till 200
m fran vagen. Trafiken pa Marstrandsvagen ger lagre
ljudnivaer dar man kan férvanta sig ekvivalenta ljudnivaer
Over 60 dBA cirka 30 till 100 m fran vagen. Byggnadernas
placering, utformning och innehall behdver anpassas
efter ljudnivaerna.

Utférda berakningar har inte tagit hansyn till eventuellt
diffust bullerregn, det vill sdga den bakgrundsniva som
paverkar ett omrade fran bullerkéllor pa stérre avstand.
Med tanke pa Asebergets hojd och placering kan det
i kommande arbete bli relevant att ta hansyn aven till
denna typ av buller.

Utover trafikbullret gar sjukhusets inflygningszon for
ambulanshelikopter dver Marstrandsvagen. Detta handlar
dock endast om ett fatal landningar arligen och bor inte
paverka bebyggelsen pa Aseberget.
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Ekvivalent fjudniva

Leq dB(A)

= B8O
75 - &0
70 - 75
65 - 70
60 - 65
55 - &0
50 - 55
45 - 50

<= 43

Ekvivalent [judniva 10 m Gwer mark.
Ljudnivier redovisas inklusive reflaser
{gj frifalisvarde).

Fasadnivier visas som frifaltsvande
. 2] [judreflexer | den egna byggnadsfasaden)

Symbaoler

B Ljudnivd vid Baszdivdn
Bl itz byzzracer
Eerikningzpunit

L 4 Yl
O e

Utdrag fran Rambolls
2 "‘"“: / ‘ ‘ ‘ Vo bullerkartering, ekvivalent
o A ..-l-“'“ g e ljudnivé 10 meter éver mark,

T L e ‘ «nill ‘ - berékningsar 2040
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FARLIGT GODS

E6 ar transportled for farligt gods. Enligt lansstyrelsens
vagledning om riskhantering i detaljplaneprocessen
ska riskhanteringsprocessen beaktas vid planlaggning
inom 150 meter fran transportled for farligt gods.
Riskhanteringsavstandet sammanfaller bland annat
med héga bullernivaer fran E6, utredningsomrade for
jarnvag, branta bergvaggar och andra forutsattningar som
sammantaget gor det svart att planlagga bostader inom
riskhanteringszonen. Om verksamheter féreslas inom 150
meter fran E6 behdver en riskanalys goras och atgarder
kan komma att krévas for att minska riskerna.

RISK FOR OVERSVAMNING

Berget i fraga ar idag inte éversvamningskansligt.
Véagarna runt omkring ar det daremot. Framférallt E6 har
idag viss risk for dversvamnining vid skyfall.

RISK FOR RAS, SKRED OCH EROSION

De olika bergssidorna pa Aseberget kan innebéra risk
for blocknedfall. Detta kommer att behéva utredas i
detaljplanen.

Marken narmast E6 och Komarksbacken har dalig
markstabilitet och risk fér skred. Om byggnation ska
ske pa den sidan av berget behéver detta géras med
hénsyn till skredrisken. Enligt SGl:s karta for skred, ras
och erosion finns ocksa forutsattningar for kvicklera runt
om berget pa flera platser.
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STORANDE VERKSAMHETER

Marken i Rollsbo &r planlagd som industri eller smaindustri
&nda intill Asebergets fot. Det finns idag tre verksamheter
med tillstdnd fran lansstyrelsen att bedriva miljéfarlig
verksamhet i Rollsbo. Samtliga ligger pa sa stort
avstand att de inte bor paverka planldggningen av
Aseberget. Tillstanden reglerar bl.a. hégsta bullernivaer
fran verksamheterna vid ndrmsta bostader, samt
fér en verksamhet mangden utslapp av kolvaten till
luft. Utdver detta finns det ett antal verksamheter
som ar anmalningspliktiga till kommunen respektive
raddningstjansten, exempelvis med tillstand att hantera
brandfarliga &mnen.

Det kan finnas verksamheter i Rollsbo idag som kan
medféra stdrningar (i férsta hand industribuller) for en
kommande bostadsbebyggelse och det finns ingen
begransning att mer stérande verksamheter etablerar sig i
omradet inom gallande detaljplan. Att tillféra nya bostader
intill industrimarken i Rollsbo skulle kunna innebara nya
begransningar for befintliga och kommande verksamheter
i omradet om dessa beddms stdrande for de narboende.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
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KONSEKVENSER
BEBYGGELSE

Enligt Kungalvs kommuns dversiktsplan ar fortatningen
mellan centralorten Kungalv och Ytterby en viktig stracka.
En tillkommande exploatering med Asebergets placering
och storlek kommer att paverka inte bara narliggande
omraden utan aven karaktéren och upplevelsen av
Kungalv. Det finns goda mdjligheter att exploateringen
kan bidra till att lanka samman Komarken, det framtida
arenaomradet och Rollsbo med omgivande stadsdelar.

SOCIALA KONSEKVENSER

Med en ny stadsdel pa berget kommer platsen att
forandras fran en sallan besokt yta, till ett omrade dar
manniskor bor och uppehaller sig.

Tillskapandet av ca 2000 nya bostader bidrar till
bostadsférsorjningen och blir ett led i att félja Kungalvs
bostadsférsérjningsprogram. | och med tillkommande
bostader dkar dven behovet av service inklusive behov
av skola, forskola, vard och handel. Ny forskola féreslas
pa berget, men behovet av skola bedéms battre kunna
hanteras utanfér omradet.

Utformningen av den bebyggda miljon och de park- och
naturomraden som planeras pa berget blir avgérande
for upplevelsen av berget. Med strak fér cykel, trygga
gangvagar och valutformade allmanna platser kan
Aseberget bli en trygg, attraktiv och vélfungerande
stadsdel. Med den kuperade terrangen blir ocksa
tillgangligheten for personer med nedsatt rorelseférmaga
viktig att beakta.
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Kvartersstrukturen kommer skapa gardar mellan husen
med utrymme fér mer privata rum, som komplement
till de allmdnna métesplatserna pa gator och torg. For
de bostader som placeras vid de storre gatorna, utgoér
gardarna ljuddampade platser att vistas pa fér de boende.
Sammantaget finns det férutsattningar att skapa goda
boendemiljoer med hdga kvaliteter. Bebyggelse kan
dock ge ny skugga pa vissa platser, vilket ar negativt for
vistelsekvaliteten. Darfér maste hojder och tathet studeras
i och med detaljplaneringen i omradet.

Barn och unga

Med fler bostader i omradet tilkommer fler barn och unga.
Deras behov av trygga lekutrymmen och vistelseytor
kommer till viss del tillgodoses pa gardarna men
framforallt ska stadsdelen kunna tillgodogéra sig trygga
gronytor som kan fungera som sociala rum for olika
aldersgrupper. Barnperspektivet bér beaktas bade vid
anlaggning av lekplatser och andra ytor fér barn, men
aven vid planeringen av gator, torg och andra allmanna
platser for att garantera en trygg miljo for barn att leva
och réra sig .

Konsekvenser fér omgivande stadsdelar

Beroende pa hur val Aseberget lyckas lankas samman
med intilliggande stadsdelar kommer det fa konsekvenser
for évriga Kungalv och manniskors rérelsemonster i
staden. Aseberget har méjligheten att knyta samman
Komarken, Rollsbo och det planerade arenaomradet pa
ett positivt satt.

KONSEKVENSER

Exploateringen av Aseberget har potential att stirka
moten Over barriarer, saval sociala som fysiska.
Aseberget som attraktiv stadsdel skulle ocksa kunna ha
positiva effekter pa narliggande Komarken, som i vissa
sammanhang betraktats som ett socioekonomiskt utsatt
omrade i behov av upprustning. Goda férbindelser mellan
stadsdelarna skulle kunna ge bade béattre underlag for
service i bada stadsdelarna och skapa en tydligare
sammanhangande stad da Komarken, likt Aseberget
omges av barridrer i form av vagar, samt Nodre alv och
Iskéllans skogsomrade som omsluter stadsdelen. Om
forbindelserna till omgivande omraden skulle bli bristfalliga
riskerar Aseberget att bli en segregerad stadsdel med fa
lankar till staden runtomkring.
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MOBILITET OCH TRAFIK
BARRIARER OCH LANKAR

En av bergets utmaningar foér att tydligt intregrera
stadsdelen i staden ar just de topografiska barriarena.
Da berget som sadant inte kommer minska &r det darav
viktigt att jobba med att dverbrygga de mentala avstanden
ett berg kan innebara.

Konsekvenserna av att 6ka kopplingarna till och fran
Aseberget ar att det tillgangliggér stadsdelen och saledes
minskar den barriareffekt som omger berget, bade i from
av trafik och topografi. Ju fler kopplingar mellan Aseberget
och ovriga stadsdelar, desto mer integrerad blir den
nya stadsdelen. Det ar ocksa avgdrande att det finns
kopplingar anpassasde for flera olika transportmedel.

Bron som korsar Marsrandsvéagen vid Annero innebar ett
tydligt och gent strak till resecentrum och den centrala
staden. Denna bro i kombination med den gang och
cykelbro som féreslas langre séderut pa Marstandsvagen
blir troligen viktiga vagar fér skolbarn som ska till och
fran Komarken. Andra kopplingar som ar dnskvarda
for att minska barriareffekten av vagarna ar kopplingen
mot arenaomradet, anslutnigarna till Rollsbo, samt bro
dver E6. Den sistnamnda skulle férbinda Aseberget
med sjukhuset, som ar en viktig arbetsgivare och med
Kungalvs stérsta gymnasieskola som ligger nara. En bro
Over Rollsbovagen till arenan vore positiv da ett flertal
olika fritidaktiviteter kommer sammlas har, samtidigt som
det blir den genaste lanken till Ytterby.

Att minska befintliga barridarer och skapa lankar till
kringliggande omraden ar en forutsattning for att integrera
omradet med Ovriga malpunkter i Kungalv. Féreslagna
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broar kan dock innebara héga genomférandekostnader
och genomférandet kan aven bli tekniskt svart, bland
annat pa grund av hojdskillnaderna i omradet. Féreslagna
I6sningar behéver darfér vagas mot konsekvenserna
av dem, bade avseende ekonomi, genomférbarhet och
relationen mellan utformning och anvandning. For langa
broar kan exempelvis upplevas som otrygga och fér
héga broar kan upplevas som barridrer i sig sjalva. Det
ska tydligt upplevas som att man gynnas av att ta en bro
istallet for att valja alternativa vagar for att den ska uppfylla
sitt syfte. Det ar aven viktigt att géra kopplingarna till
och fran Aseberget bade tydliga, trygga och topografiskt
sakra. Samtidigt behdver I6sningarna vara ekonomiskt
och tekniskt genomférbara. Detta behéver studeras vidare
i senare skede.

Angaende andra trafikslag ar det i synnerhet bilar och
vagar i detta omrade som utgor flera barriarer.

Det &r viktigt att gdra kopplingarna till och fran Asebrget
bade tydliga, trygga och topografiskt sakra.

KOLLEKTIVTRAFIK

| syfte att 6ka det hallbara resandet samt géra omradet
attraktivt och tillgangligt ar kollektivtrafik en viktig
forutsattning. En busslinje éver berget hade medfort
manga positiva konsekvenser for de boende, men for
kollektivtrafiknatet i stort &r det inte givet att Aseberget ar
prioriterat. Kollektivtrafik ar saledes viktigt for berget men
berget ar kanske inte ar lika prioriterat for kollektivtrafiken.

Det finns mdjlighet att knyta samman en busslinje éver
Aseberget med arbetsplatserna i Rollsbo och aktiviteterna
i arenaomradet. Linjedragningen behéver dock anpassas

KONSEKVENSER

for att uppna en sa rak och snabb kommunikation som
mojligt anpassad till resendrerna och deras destinationer.

Ambitionen med Aseberget ar att skapa ett innovativt
och hallbart omrade. Gallande just kollektivtrafik
finns det alternativa |6sningar utéver de traditionella
busslinjerna som skulle kunna bli aktuella. | arbetet med
planprogrammet har I6sningar med automatiserade
fordon studerats. Utvecklingen av denna typ av alternativ
kollektivtrafik gar snabbt framat och Aseberget skulle
kunna vara ett lampligt omrade att implementera en
sadan Iésning.

GANG OCH CYKEL

Fler gang- och cykelvagar ger battre mojligheter till att
resa hallbart, vilket ar ett av programmets malpunkter
och ett viktigt mal for Kungalvs kommun.

Vid placering och utformning av gang- och cykelvagarna
foreslas flera atgarder som kan bidra till en god
anvandbarhet och trygghet. Nedan anges nagra exempael
pa sadana utformningar: Bron éver Marstrandsvagen
bér bli bred nog fér att géra kopplingen trygg och
attraktiv. Cykelvagarna anldggs med en acceptabel
lutning samtidigt som det finns gena vagar till viktiga
malpunkter. Entréer pa hus vands mot gatan for att géra
backarna trygga och trevliga att ta sig upp och ner foér.
Tillfredsstallande alternativ fér cykelparkering ska finnas
vid bostader och bestksmal. Férhoppningen ar att att fler
véljer att ga eller cykla till och fran Aseberget om gang-
och cykelnatet ar genomtankt och valgestaltat.
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BILVAGAR OCH TRAFIKFORHALLANDEN
Exploateringen av Aseberget innebér en stor 6kning
av boende pa berget och kommer dérmed generera en
stor trafikbkning, med paverkan pa befintligt vagnat. En
exploatering med ca 2000 nya bostader férutsatter en
stor andel hallbart resande for att trafiksituationen ska
bli acceptabel.

Att leda en stérre andel av trafiken norrut, mot Bultgatan
i Rollsbo, ses som férdelaktigt. Rollsbomotet har en
battre kapacitet an Marstrandsvagen och Kungalvsmotet,
vilket bland annat visas i den trafikutredning som gjordes
fér arenaomradet under 2022. Aven Rollsbokrysset,
korsningen Marstrandsvagen - Rollsbovagen, har en
hég trafikbelasting, som dessutom véantas 6ka i och med
byggnationen av arenaomradet. En risk med att leda trafik
norrut ar att fler kan valja att kéra via Rollsbokrysset och
vidare via Marstrandsvéagen istallet for via Rollsbomotet.
Detta skulle 6ka belastningen pa dessa trafikplatser som
redan ar hart belastade.

For trafikanslutning 6ster ut, mot Marstrandsvagen finns
flera mojliga I6sningar, alla med olika konsekvenser.
Trafiklésningen kommer att paverka trafikflodet pa
Marstrandsvagen och intilliggande korsningar, med risk
for kder nara stadskarnan och pafarten till E6. Alternativet
att leda biltrafiken éver en bro till Utmarksvagen, och inte
direkt ut pa Marstrandsvagen skulle innebara odnskad
trafik i bostadsomradet vid Komarken. Samtidigt skulle
det medfora langre korstrackor och 6kad belastning i
korsningen vid Christian Il:s vag. Vidare trafikutredning
kommer att goras i detaljplaneskedet.

Eklov-Karebylanken, en ny trafiklank mellan E6 och
Ytterby, planeras langre norr ut for att avlasta trafiknatet
i Kungalv. Genomférandet av denna férbindelse
skulle vara positiv for trafiken fran Aseberget.
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PARKERING

Huvuddelen av parkeringen inom omradet foreslas samlas
i tre stérre parkeringsanlaggningar. Syftet med detta
ar dels att uppmuntra till ett hallbart resande och dels
att effektivisera markanvandningen, sa att stora dppna
parkeringsytor kan undvikas pa berget.

Att merparten av parkeringen inte placeras i direkt
anslutning till bostdderna uppmuntrar till att andra
fardmedel &n bil anvands fér kortare resor.

Parkeringsanlaggnigarna foreslas placeras i bergets
nedkant, vilket avser att minska andelen trafikrérelser upp
pa berget. Parkeringsanlaggningarna féreslas kombineras
med hissar for att de boende enklelt ska kunna ta sig upp
till bostaderna pa berget fran parkeringen.

Att tva av de tre anldggningarna foéreslas placeras nara
Rollsbo férvantas ocksa bidra till att leda trafiken norrut och
att medféra sa liten trafikpaverkan pa Marstrandsvagen
och Kungalvsmotet som mgjligt.

Att samla parkeringen i ett fatal anlaggningar gor det
enklare att planera och samordna en omstallning till
framtidens laddningslésningar och infrastruktur. De storre
parkeringsanlaggningarna riskerar dock att upplevas
som otrygga platser under olika delar av dygnet. Av den
anlaggningen blir trygghetsaspekten mycket viktig vid
planeringen och utformningen av anldggningarna.

KONSEKVENSER
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NATUR OCH REKREATION
NATURVARDEN

Den kanske stdrsta konsekvensen av att bebygga berget
ar att natur kommer paverkas negativt. Exploateringen
innebar att skogen kommer paverkas eller férsvinna, vilket
paverkar Asebergets status som grén kil for djurlivet. Vid
byggnation ar dock ambitionen att delar av skogen ska
bevaras eller nyplanteras och stadsdelen ska fa en gron
karaktar. | och med den artinventering som planeras
utféras i detaljplaneskedet finns viss méjlighet att anpassa
exploateringen till befintliga naturvarden.

Den stora konsekvensen av att exploatera berget ar
att staden gar miste om ett stérre och framférallt ostort
gronomrade, i och med att det blir mer fragmenterat
da manniskor kommer bebygga och bo pa berget och
paverka den flora och fauna som finns dar idag. Trots
att utgangspunkten ar att bevara skog kommer sannolikt
flera naturvarden paverkas negativt. D& omradet idag
ar bade obebyggt och oanvant av manniskor sa medfor
en exploatering betydande konsekvenser fér vaxt- och
djurlivet.

Exploateringen pa berget skulle innebara att den gréna
kil som Aseberget idag &r en del av skulle férsvinna.
Gronomradet pa Aseberget ér till viss del avskiljt fran
narliggande gronomraden av stora vagar, men bor anda
anses fylla en funktion i detta syfte. Stader idag har en
forsvinnande del grona kilar, da dess status utitfran djur
och vaxtliv ofta fragmenteras till féljd av byggnation. Till
foljd av bergets kupering finns det flera delar av berget,
framst sluttningarna, som kan bevaras, men trots det
kommer framkomlighetsvagarna for faunan paverkas
negativt.
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Ekosystemstjéanster

Ekosystemtjanster ar de funktioner hos ekosystemen
som gynnar oss manniskor. Fungerande ekosystem
som levererar ekosystemtjanster ar avgérande fér
att kunna hantera olika utmaningar, exempelvis
klimatférandringar och mark- och resursanvandning.
En ekosystemtjanstanalys har paborjats med hjalp av
verktyget ESTER (Boverkets verktyg fér kartlaggning av
ekosystemtjanster). Detta &r ett pagaende arbete som
kommer att férdjupas i fortsatt arbete med detaljplanering.
| detta tidiga skede visar analysen att programférslaget
skulle kunna innebédra negativ eller mycket negativ
paverkan pa ekosystemtjanster kopplade till biologisk
mangfald, livsmilj6er, luftrening med mera. Samtidigt kan
exploateringen stéarka och tillskapa ekosystemtjanster
kopplade till upplevelserikedom, rekreation och sociala
aktiviteter genom att omradet tillgangliggérs och
utvecklas.

REKREATION

Att tillgangliggora stadsdelen och skapa en malpunkt
pa berget kommer géra berget till en mer tillganglig
plats for rekreation. Dess narhet till det planerade
arenaomradet ses som positivt i detta syfte. Att skapa
ytor fér rekreation pa Aseberget skulle kunna avlasta
befintliga rekreationsomraden och medféra att vastra
sidan av Kungalv far fler gréna omraden att réra sig i.

Bergets topografi gor att gangvagarna runt berget kommer
att ha en varierad grad av tillgénglighet. Aven om vissa
stigar och gangvagar blir branta med trappor, &r det viktigt
att del av gangnatet blir tillganglighetsanpassat.
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ARKEOLOGI

Risken att arkeologiska fynd kan paverkas negativt finns
alltid i och med exploatering. | Asebergets fall finns &ven
goda mdjligheter att dagens kanda fynd tillgangliggors
i ett pedagogiskt syfte, d& de kan bli lokala malpunkter
inom omradets parker och gronomraden. Intentionen ar
att ven befintliga stengardsgardar ska bevaras i s hog
utstrackning som mojligt.

LANDSKAPSBILD

Berget ar tydligt synbart éver hela centrala Kungalv
och delar av Ytterby. Det utgér en utmarkande del av
landskapet och syns tydligt fran E6 nar man anlander
till Kungalv fran motorvagen. | norrgaende riktning dver
Nodreélvbron ar berget tydligt upptornande éver staden
och syns langt med sina tva master. | sédergaende
riktining ankommer man till staden lite mer anonymt,
med Rollsbos verksamheter och industrier pa sidan av
végen. Ambitionen &r att Aseberget ska vara ett tydligt,
trevligt och hallbart landmarke i staden. Nar man passerar
berget norrifran ska det kannas som en tydlig entré.
Nar Aseberget exploateras kommer landskapsbilden
paverkas da berget ar synligt fran manga delar av staden.
Ambitionen ar att anvanda bergets topologi pa ett sadant
satt att det gar att bygga sig upp for berget.

Val uppe pa berget ska omradet kdnnas inbjudande
och familiart, med byggnader och trad. Det ar viktigt att
bibehalla flera av bergets kvalitéer vid exploatering och
exploateringen ska inte bygga bort det som goér berget
sa signifikant.
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MILJO, HALSA OCH SAKERHET
BEHOVSBEDOMNING

Kommunens bedémning vid framtagande av undersékning
av betydande miljopaverkan var att genomférandet av det
aktuella planprogrammet vantas medféra en betydande
miljopaverkan.

En strategisk miljdbedémning kommer géras i samband
med detaljplaneprocesssen, detta innebar bland annat
ett avgransningssamrad tillsammans med Lansstyrelsen
angaende om miljokonsekvensbeskrivningens (MKB)
omfattning.

Viktiga aspekter att behandla inom MKB:

Féroreningar - gashalterna efter att omradet anvants
som uppfylinadsomrade kommer utredas och behandlas.
Kommunen tillsammans med inblandade aktorer utreder
i tidigt skede riskerna som detta kan medféra.

Buller, lukt och luft - En mer omfattande utredning kommer
goras enligt detta i senare skede. Bullernivaerna ar av vikt
till foljd av bergets geografi.

Risker - Risker kopplade till transportlederna och farligt
gods kommer utredas. Oversvamning och skyfall ar
problem i stora delar av kommunen och berget ska inte
medféra férsamringar for kringliggande omraden gallande
vattennormer eller MKN i vattendrag.

Natur - naturvardesinventering med relevanta tillagg ska
goOras for omradet. Utvecklingen av berget amnar att
bibehalla dess grona karaktar, men exploatering av berget
kommer innebara paverkan pa naturen.
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GEOTEKNIK

En foérsta geoteknisk utredning har genomférts, och den
kommer sannolikt behéva kompletteras med ytterligare
utredningar fér att garantera att grundlaggning av
byggnader, vagar och andra anldggningar utfors pa ett
sakert satt. Berges karaktar medfor risk fér blocknedfall,
vilket behover atgardas innan byggnation. Marken
narmast E6 har dalig stabilitet, vilket gor att byggnation
pa den ytan foreslas att undvikas.

Exploateringen innebar en 6kad belastning och saledes
finns geotekniska risker med exploatering av berget. For
byggnation pa uppfylinadsomradet pa platan kommer
troligen palning att krdvas for att minska risken for
sattningar. For anldggning av vagar och évrig infrastruktur
kan stodkonstruktioner komma att krévas.

MARKMILJO

De tre uppfylinadsomradena behdéver hanteras pa lampligt
satt for att inte innebara risker for manniskors halsa och
sakerhet.

Metangasfyndigheterna bedéms vara det som kommer
krava mest omfattande atgarder. Intentionen &ar att de olika
delarna av platan ska klassificeras beroende pa uppmatta
metangashalter och att [Ampliga atgarder kommer att
kravas for bebyggelsen, baserat pd omfattningen av
metangasen pa platsen.

Ovriga féroreningar kan krava andra, troligtvis mindre
atgarder. Det bedoms exempelvis att viss schaktsanering
kommer behdvas vid uppfyllnadsomradena Komarken
och Annero.

KONSEKVENSER

BULLER OCH VIBRATIONER

Omradets placering vid flera stora véagar kommer att
innebara konsekvenser vid planeringen. Byggnadernas
placering och volymer kommer att behéva anpassas foér
att klara gallande riktvarden for trafikbuller.

FARLIGT GODS

Aseberget berérs av risker i och med transport av farligt
gods pa E6. For byggnation nara motorvagen kommer
skyddsatgarder att kravas i kommande detaljplan.

RISK FOR OVERSVAMNING

Markanvandningen ska anpassas for att undvika negativ
paverkan pa narliggande omraden. Vattenhantering ar
ett aterkommande problem i andra delar av Kungalv och
Ytterby.

En konsekvens av att bebygga berget ar att den
genomslappliga ytan blir mindre, och en del av det
vatten som tidigare kunnat sippra ner i marken kan
hamna pa vagar och annan bebyggd yta. Det ar vikigt att
planomradet tar hand om s& mycket vatten som majligt
da byggnation av berget inte ska paverka kringliggande,
oversvamningskansliga omraden negativt. Skyfall
beddms kunna innebéra risker fér vagar och bebyggelse
nedanfor berget om inte tillrdckliga ytor for férdrdjning
anlaggs i omradet.
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MILJOKVALITETSNORMER (MKN)

Luft

Inom forslaget for planprogrammet betonas vikten
av att satsa pa hallbara resor och transporter da
berget ar lokaliserat centralt i Kungalv. Exploateringen
kommer att medféra en trafikokning i redan trafikerade
delar av Kungalv. Detta kommer att leda till 6kade
utslapp av partiklar och kvaveoxider i omradet. Luft
kommer behandlas vidare inom ramen fér en MKB som
kommer arbetas fram i detaljplaneskedet. Paverkan
pa planerat bostadsomrade avseende luftféroreningar
fran narliggande bilvagar samt Rollsbo industriomrade
behdver ocksa studeras vidare.

Vatten

Allt dagvatten fran omradet ska renas och omhandertas
pa ett sadant satt att kvaliteten i recipienten Nordre Alv
inte forandras negativt. Markanvandningen anpassas for
att undvika negativ paverkan pa Nordre Alv som recipient.
Dagvattnet ska hanteras sa att miljokvalitetsnormerna for
vatten inte paverkas negativt.

STORANDE VERKSAMHETER

Verksamheterna narmast Aseberget bestar idag framst
av smaindustri, lager, handel och mindre kontor. Over tid
har omradets karaktar genomgatt en naturlig omvandling
fran industri till andra verksamheter, som kontor, handel
och lager. Det ar sannolikt att den utvecklingen kommer
att fortsatta da sodra Rollsbo allt mer omvandlas till ett
omrade for handel, och de tyngre industrierna fokuseras
till norra Rollsbo. De verksamheter som idag har tillstand
att bedriva miljofarlig verksamhet ligger pa ett sa pass stort
avstand till Aseberget att de inte begransar méjligheten
till bostader pa Aseberget.
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En riskbeddémning bér utféras i detaljplanearbetet for att
studera behov av skyddsatgarder samt att noggrannare
utreda lampliga skyddsavstand. Lamplighetsbedémningen
behover goras for de enskilda fall som uppstar med
byggratter fér bostader i detaljplanen for Aseberget.
Med tanke pa de verksamheter som finns intill berget
och utvecklingen som pagar i Rollsbo &r den preliminara
bedémningen att ett generellt skyddsavstand pa 50 meter
bér hallas mellan verksamheterna och tillkommande
bostadshus pa Aseberget. Risken fér halsa och miljo far
anses vara dimensionerande framfér risken fér brand och
oférutsedda handelser. Placering av byggratter kommer
att studeras och avstanden ska sakerstallas i kommande
detaljplanekarta.

Tilkommande bostéder pa Aseberget néra befintliga
industriverksamheter skulle kunna innebéara begransningar
for verksamheterna pa grund av storningar fér bostaderna.
En exploatering av Aseberget skulle dven langsiktigt
medféra konsekvenser for sédra Rollsbo. Narheten till det
nya bostadsomradet skulle kunna bidra till omvandlingen
fran industri till andra typer av verksamheter intill berget.
Exploateringen av Aseberget skulle kunna medféra
begransningar for stérande verksamheter att etablera
sig i framtiden.

KONSEKVENSER
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GENOMFORANDE

GENOMFORANDEFRAGOR
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
EKONOMISKA FRAGOR
TEKNISKA FRAGOR

Genomférandeavsnittet fortydligar planprogrammets syfte ur
genomférandesynpunkt och blir dérigenom végledande vid
framtagande av kommande detaljplan/-er och efterféljande
genomfbrande av dessa.



GENOMFORANDEFRAGOR
MALUPPFYLLELSE

Planprogrammet ska redovisa férutsattningar och en
inriktning fér utbyggnad av Aseberget som har grund i
den vision som sammanfattas nedan:

Aseberget ska bli en unik, innovativ, hallbar, attraktiv och
nabar stadsdel i centrala Kungalv. Stadsdelen ska sticka
ut och vara synlig, ett landméarke med en inspirerande
arkitektur som tilltalar men ocksa utmanar. Berget ska
erbjuda gott om grén- och rekreationsytor. Aseberget
inbjuder alla férutsattningar till fantastisk utsikt och
utblickar. Med sin strategiska placering finns méjlighet
att binda ihop staden och éppna upp Aseberget till alla
kommunens invanare och besdkande.

TRE FOKUSOMRADEN

For att na visionen har tre fokusomraden pekats ut som
sarskilt viktiga for Aseberget. De &r: "En sammanlénkad
stad", "Gront och hallbart" samt "Arkitektur i samklang
med bergets topografi". Fokusomradena som initialt
skapades infor programmet verkar alla mot den
Overgripande visionen, men med mer detaljfokus och
skarpa. Fokusomradena har i arbetet varit viktiga
stallningstaganden i vissa specifika fragor.

FORTSATT MALAMBITION

Det ar viktigt att visionsbilden férblir stark inom
projektet och att den héga ambitionen bibehalls vid
ett genomférande. Visionen blir direkt vagledande i
principiella genomférandebeslut och maste finnas med
aven nar projektet slutforts och omradet forvaltas. Om
programmet forvaltas val i den fortsatta processen sa ger
det en god grund att skapa en ny stadsdel som har det lilla
extra och som stréavar mot en god langsiktig hallbarhet.

ANSVARSFORDELNING OCH HUVUDMANNASKAP
Kommunen har en samordnande roll i samband med
omradets utbyggnad.

Fo6r de ytor som utpekas som allman plats inom
programomradet blir kommunen huvudman. Allman plats
avser bland annat gator, torg och parker. Att kommunen
tar pa sig ansvaret for allman plats sakerstaller att omradet
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blir allmént tillgangligt. Det innebar dven att kommunen
efter antagna detaljplan/-er kommer f& en rattighet, men
aven skyldighet att I6sa in den mark som laggs ut som
allman plats inom planomradet.

Som en generell ansvarsfoérdelning ansvarar kommunen
fér utbyggnad av allman plats (gator, torg, parker).
Vilken part som bygger ut allmén plats kommer utredas
i detaljplaneskedet. Den enskilde fastighetségaren/
exploatéren ansvarar fér och bekostar utbyggnaden inom
kvartersmark.

EXPLOATERINGSAVTAL

Vid framtagande av kommande detaljplan/detaljplaner ska
exploateringsavtal och/eller genomférandeavtal upprattas
mellan kommunen och fastighetsagarna/exploatérerna. |
avtalet ska ansvars och kostnadsfordelning for utbyggnad,
fastighetsbildning, markfragor med mera regleras.
Exploateringsavtalet ska tecknas innan respektive
detaljplan antas av kommunen.

Samverkan mellan kommunen och fastighetsdgarna/
exploatorerna ar nédvandig for omradets utveckling.

TIDPLAN OCH ETAPPER

Efter att planprogrammet godkants kan detaljplane-
arbetet starta. Initiativ till planlaggning kan antingen
tas av fastighetsagare eller kommunen. Fram till
plansamrad kommer hela berget att utvecklas som en
detaljplan. Efter samrad kommer den eventuellt delas
upp i flera detaljplaner som gar vidare till granskning i
olika etapper med olika genomforandetid, med tanke
pa omradets storlek. Tidplanen for utbyggnad och
genomférande kommer att paverkas av kommande
detaljplan/ detaljplaners fardigstallande samt den
planerings-och utbyggnadsordning som studeras
narmare i detaljplanearbetet. Planlaggning och framfor
allt genomférandet av omradets utbyggnad kan darfor
forvantas ske under en lang tidsperiod.

Arbete med detaljplan/detaljplaner vantas tidigast kunna
paborjas under hdsten 2024.

GENOMFORANDE

Varje ny detaljplan inom omradet kommer att ges en
genomfdrandetid som anpassas efter férutsattningarna
fér genomférandet.

KOMMANDE UTREDNINGAR

Foljande utredningar eller férdjupade utredningar bedoms
bli aktuella i kommande detaljplanearbete. Ytterligare
utredningar som inte omnamns nedan kan ocksa bli
aktuella.

*  Miljkonsekvensbeskrivning

« Utredning av vatten, spillvatten och dagvatten

* Matningar och avgransningar av metangas och
markfoéroreningar

*  Analyser och miljiobeddomningar av markféroreningar
»  Fordjupad geoteknisk och bergteknisk utredning

e Bullerutredning

e Luftmiljéanalys

*  Riskutredning

*  Naturvardesinventering med relevanta férdjupningar

*  Arkeologisk undersokning, steg 2
*  VA&g- och trafikutredning
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

MARKAGARE

Behovet av fastighetsrattsliga atgarder utreds och faststalls
i kommande detaljplanearbete. Fastighetsrattsliga
atgarder vidtas genom lantmateriférrattning i samband
med framtida genomférande av da skapade detaljplaner.
Vid en lantmateriférrattning prévar lantmaterimyndigheten
atgardens lamplighet, éverensstdammelse med
detaljplanen med mera.

Marken inom planomradet &gs till storsta del av det
kommunala bolaget Bokab.

FASTIGHETSBILDNING

Framtida detaljplan kommer innebara markdverlatelser
mellan kommunen och Bokab eller andra privata
fastighetsagare. Kommunen kommer lésa in mark planlagd
som allmanplats.Slutliga fastighetsgranser avgoérs och
laggs fast genom efterféljande lantmateriférrattning. |
samband av nya detaljplaner och genomférandet inom
omradet skall mark som lagts ut som allman plats (gator,
torg, parker) genom fastighetsreglering foras over till
kommunala fastigheter.

Framtida detaljplaner kommer innebara markoverlatelser
mellan kommunen och Bokab eller andra privata
fastighetsdgare. Kommunen kommer I6sa in mark
planlagd som allman plats sdsom gator, torg och parker.
Fastighetsbildningsatgarder ska genomféras for att bilda
Iampliga fastigheter.
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RATTIGHETER

Det finns inskrivna och oinskrivna rattigheter inom
programomradet. De galler rattigheter fér bland annat
teleanlaggningar, gasledningar och elektrisk strém.

For att tillgodose kommande behov fér kommunen och
framtida enskilda fastigheter samt teknisk infrastruktur
kommer olika rattigheter att behéva tillskapas, omprovas
eller tas bort, vilket sker vid en lantmateriférrattning eller
genom avtal.

Rattigheter som kan bli aktuella ar bland annat servitut,

ledningsratter och gemensamhetsanlaggningar och kan

avse:

*  Kommunikationsytor (kérytor, angéringsytor etc. pa
kvartersmark)

»  Parkeringsplatser pa kvartersmark
»  Gardar, gronytor, lekplatser, etc. pa kvartersmark

»  Teknisk forsorjning sasom ledningar och installationer
for till exempel vatten, spill- och dagvatten, el, varme
och sophantering.

GENOMFORANDE
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EKONOMISKA FRAGOR
PLANEKONOMISK BEDOMNING

Inom planprogrammetkommer héga investeringskostnader
gbras under plangenomférandet. Det ska vara tydligt for
alla berérda parter vad genomférandet av det féreslagna
planprogrammet innebar och vilka fysiska atgarder
som kommer kravas, bade vad galler planerande och
genomforande sa att en kostnadsuppskattning kan goras
i forhallande till intdkterna. For att en detaljplan i nasta
skede ska vara motiverad bor det finnas en samhallsvinst.
Ofta innebar det att vardeékningen som planen
innebar dverstiger kostnaderna fér genomférandet,
samhallsvinster kan &ven vara forbattring ur miljésynpunkt,
sociala férbattringar eller liknande.

| den planekonomiska bedémningen har de stora
kostnadsbéarande intédkterna och kostnaderna tagits upp,
i respektive efterféljande detaljplaneprocess kommer
det vara mdjligt att géra mer detaljerade kostnads- och
intaktsprognoser.

Markagaren/exploatéren star for kostnaderna for
framtagande av planprogram, detaljplaner och for
utbyggnad av allman platsmark samt atgarder och
byggnation pa kvartersmark.
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EXPLOATERINGSEKONOMI

Investeringar som behdéver géras ar utbyggnad allmén
plats i form av befintligt och nytt gatunat, anpassning,
upprustning och nybyggnation av GC-véagar, nya torg,
parker, gronytor, offentliga platser, broar, offentlig hiss
samt utbyggnad av VA (vatten, spill- och dagvatten).

Exploatéren ansvarar for den framtida byggnationen och
iordningstéllandet inom kvartersmarken, dar kostnader
for fastighetsbildning, myndighetsavgifter, eventuella
saneringskostnader, utredningar i planprogram och
detaljplan, markberedning och anslutningsavgifter ingar.

Kommunens kostnader for iordningstallande av
allman plats kommer att regleras genom uttagande av
exploateringsbidrag i ett exploateringsavtal for respektive
detaljplan och exploatér. Kommunen kan komma att
sOka statligt stod for utbyggnaden av infrastruktur enligt
exempelvis klimatklivet eller annan statlig medfinansiering.

Kommunen kommer att ta ut medfinnanseringsersattning
vilket regleras i exploateringsavtalet, enligt da gallande
kommunala riktlinjer for medfinansieringsersattning.
Med medfinansieringsersattning avses ersattning som

GENOMFORANDE

en byggherre eller en fastighetsagare i samband med
genomforande av en detaljplan atar sig att betala till
kommunen. Ersattningen tacker en del av kommunens
kostnader som uppkommit vid byggande av en viss vag
eller jarnvag som staten eller regionen ansvarar for. |
detta fall berdr det troligen vag 168, Eklév-Karebyléanken,
Kungalvsmotet och Kungalvs resecentrum.

Utbyggnation av VA (vatten, spill- och dagvatten),
finansieras med anslutningsavgifter.

Exploatérerna kommer fa intakter i form av tillskapande
av byggréatter.

UPPLATELSE OCH AGANDEFORMER
Programomradet har férutsattningar att erbjuda olika
upplatelse- och dgandeformer. | detaljplanearbetet
kommer dialog med byggherrarna ske for att skapa en
variation av boendeformer. Ett omrade med en blandning
av upplatelseformer och lagenhetsstorlekar mojliggor for
manniskor med olika livssituation, intressen och bakgrund
att bo i omradet.
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TEKNISKA FRAGOR
VATTEN OCH SPILLVATTEN

Utbyggnad av kommunala allmanna vatten-, spillvatten-
och dagvattenledningar kommer att kravas for att tillgodose
planomradets behov. Kommunen kommer att ansvara
for utbyggnad av allménna va-ledningar. Planomradet
ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten. Kommunen kan komma att
inordna omradet i verksamhetsomradet déar kommunen
alternativt exploatéren svarar foér utbyggnaden av
va-anlaggningar.

DAGVATTEN

Dagvattenhantering inom planomradet ska fdlja
Kungalv kommuns vid var tid gallande dagvattenpolicy
antagen av kommunfullmaktige. Aven kommande
dagvattenutredningar som kommer att tas fram under
detaljplanelaggningen ska ligga till grund foér lampligt
val av teknisk I6sning for dagvattenhanteringen inom
planomradet.

MARKMILJO

Dar markféroreningar patraffas ska fordjupade
markundersdkningar genomfdras. Ansvaret for
undersoknings- och efterbehandlingsatgarder regleras
i Miljébalken och avilar generellt verksamhetsutovare i
forsta hand och fastighetsagare i andra hand. | vissa fall
kan férutsattningarna vara sadana att féroreningar fran
en fastighet kan spridas med till exempel grundvattnet
till intilliggande fastighet. | sadana fall ar det viktigt
att fastigheterna efterbehandlas i “ratt ordning” sa
att aterkontaminering undviks. Tillsynsmyndighet i
markfororeningsfragor ar miljdenheten i Kungalvs
kommun. Skyldighet finns att redovisa miljotekniska
markundersodkningar for tillsynsmyndigheten, som sedan
fattar erforderliga beslut enligt Miljébalken om behov av
ytterligare undersokningar, efterbehandlingsatgarder mm.
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ALLMAN PLATS

Utgangspunkten ar att kommunen ansvarar for utbyggnad
av allman plats och allméanna anlaggningar som planeras
inom programomradet. Det inkluderar befintligt och nytt
gatunat med anpassning, upprustning och nybyggnation,
GC-vagar, nya torg, offentliga platser, broar samt offentlig
hiss.

GEOTEKNIK
Erforderliga geotekniska utredningar kommer att
genomforas.

PARKERING

Planprogrammet foreslar att parkering ordnas genom
en blandning av gemensamma parkeringsanlaggningar
samt parkering inom bostadskvarter. Utgangspunkten
ar att ytkrdvande markparkering ska undvikas.
Parkeringsbehovet fér kommande exploatering ska i forsta
hand tillgodoses inom aktuellt programomrade och den
vid tidpunkten fér prévningen gallande parkeringsnormen
for Kungalvs kommun ska tillampas.

EL, FIBER OCH FJARRVARME

Planomradet ska anslutas till befintligt elnat som
ags av Kungalvs Energi AB. Nya ledningar och
transformatorstationer kommer att kravas vid en
exploatering. Placering av transformatorstationer ses
Over i planarbete och integreras med fordel i framtida
byggnader. Byggnader inom programomradet ska ges
mojlighet att ansluta till fibernatet.

Blivande byggnation inom programomradet bér om majligt
anslutas till kommunens fjarrvarmenat som finns utbyggt
i anslutning till omradet. Under detaljplanearbete kommer
kapaciteten i fijarrvarmenatet och framtida utbyggnad av
detta att utredas narmare.

GENOMFORANDE

AVFALL

Hur avfall hanteras studeras vidare i kommande
planering. For avfallshantering ska vid var tid géallande
avfallsforeskrifter foljas.

KULTURVARDEN

| kommande detaljplanearbete studeras det narmare
vilka kulturvarden som ar mojliga att bevara och lyftas
fram samt pa vilket satt detta boér goras och sakerstallas
i kommande detaljplan.

NATURVARDEN

| kommande detaljplanearbete studeras det narmare
vilka naturvarden som ar mdjliga att bevara och lyftas
fram samt pa vilket satt detta bor géras och sakerstallas
i kommande detaljplan.

Trad som under genomférandeskedet bevaras och ligger
i anslutning till omraden dar markatgarder genomfors
kommer att behdva ett skyddsavstand for att varna
tradens rotsystem och 6verlevnad.
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MEDVERKANDE

MEDVERKANDE

Detta planprogram éar framtaget av Kungalvs kommun
i ndra samarbete med fastighetsdgaren Bokab och
konsortiet bestdende av Bokab, HSB, Wastbygg, Forbo,
Derome, Peab och Tornstaden. Konsortiet har samarbetat
med Ramboll for fragor rérande planprogrammet.

Strukturplan med férslag pa omradets utformning har tagits
fram i samrad med kommunen och konsortiet av Erseus
Arkitekter i samarbete med Mareld landskapsarkitekter.

KOMMUNENS ARBETSGRUPP

Planférslaget har tagits fram av enhet Plan, Samhalle
och utveckling, Kungalvs kommun, i samarbete med
representanter fran andra enheter och férvaltningar.

Huvudsakliga medarbetare i projektgruppen har varit:
Ida Bjdrmark - Planarkitekt

Stina Gunnarsson - Projektledare

Fredrik Olsson - Mark- och exploateringsingenjér

Foljande kompetenser fran Kungalvs kommun har ocksa
medverkat i programarbetet:

Miljéinspektér, samhéllsplanerare, trafikstrateg,
stadsarkitekt, GIS-ingenjér, kommunekolog, VA-ingenjér,
landskapsarkitekt.

SAMHALLE OCH UTVECKLING

Ida Bjarmark Mirsad Radoncic

Planarkitekt Verksamhetschef
Planering och myndighet
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PROGRAMHANDLINGAR
TILL PROGRAMMET HOR

Planprogram (denna handling)

OVRIGA HANDLINGAR

Fastighetsforteckning (publiceras inte pa internet)

Programsamradsredogorelse

KUNGALVS
KOMMUN
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