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INLEDNING

SAMRADETS GENOMFORANDE

Férslag till planprogram fér Rollsbo 1:32 m.fl. "Aseberget” har varit utstéllt pa samrad under
perioden 29 mars 2024 till 26 april 2024. Information om samrad har sants till berérda kom-
munala och statliga myndigheter och organ samt till berérda sakagare. Férslaget har aven
varit tillgangligt for paseende under samradstiden hos Kundcenter i Stadshuset, pa biblioteket
i Kungalv samt pa kommunens hemsida. Kungorelse om samrad har anslagits pa kommu-
nens officiella anslagstavla och annonserats i Kungalvs-Posten. Ett 6ppet hus for
allmanheten hdlls 8 april 2024.

SAMMANFATTNING

Planprogrammet utgdr en inledande 6vergripande bedémning av mdjligheterna att utveckla
ett nytt bostadsomrade pa Aseberget. Inkomna synpunkter kommer att beaktas i kommande
detaljplanearbeten och planprogrammet kommer inte att andras i detta skede.

Nedan foljer en sammanfattning av de viktigaste atgarderna som kommer att utféras i sam-
band med detaljplanearbetet:

Utredningar och analyser som ska upprattas:

e Miljdkonsekvensbeskrivning (MKB)

Naturvardesinventeringar och ekosystemtjanstanalyser, utredning av behovet for
kompensationsatgarder for gronomraden och skogsmark.

Trafikutredning

Analyser av anslutningar till befintligt vagnat

Bullerutredningar med atgarder

Analyser av kollektivtrafik samt gang- och cykelmdjligheter

Arkeologiska forundersokningar och utredningar

Utredning av vatten-, spillvatten och dagvattenhantering samt skyfallsatgarder
Utredning av risker kopplade till farligt gods och industrier

Utredning av geotekniska och bergtekniska risker och behov av atgarder.
Riskbeddmningar avseende markféroreningar

Utredningar av uppfylinadsomrade och hantering av metangas

Ovriga atgarder som ska genomfdras:

o Faststallande av markens lamplighet for bebyggelse och anpassning av bebyggel-
sens placering och hojdsattning. Anpassning av byggnation och andra anlaggningar
inom omradet, inklusive studier av hojder, placeringar mm.

Anpassning av byggnader till narliggande helikopterflygplats.

Beaktande av barnperspektivet i planeringen.

Framtagande av dversiktliga redovisningar av miljéomal.

Dialog med Lansstyrelsen for att sakerstalla korrekt hantering av alla aspekter.
Sakerstallande av att trafiksakerheten och framkomligheten pa det statliga vagnatet
inte paverkas negativt.

e Samverkan med Vasttrafik for att skerstalla god kollektivtrafikforsérjning.
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UTAN MED
YTTRANDE FRAN ERIN- ERIN- SYNPUNKT SOM EJ TILLGODOSETTS
RAN RAN
1. Lansstyrelsen X Tillgodoses i kommande detaljplanearbeten.
2. Lantmateriet X Tillgodoses i kommande detaljplanearbeten.
3. Statens geotekniska X Tillgodoses i kommande detaljplanearbeten.
institut
4. Polismyndigheten X -

5. Trafikverket

6. Luftfartsverket
7. Skogsstyrelsen

8. Teliasonera
Skanova access AB
9. Svenska Kraftnat

10.
1.
12.
13.
14.
15.
16.

17.
18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27

28.

Swedavia AB
Postnord Sverige AB
Nordion Energi AB
Vastra
Goétalandsregionen
Bohus

Raddningstjantsférbund

Vasttrafik AB
Fyrstads flygplats AB
Bohusléans museum
Milj6- och

Byggnads ndmnden

Bildning och larande
Fastighetsagare 1 -
Boende i Komarken
Fastighetsagare 2 -
Ytterbygg

Fastighetsagare 3 -

Kungalvs motor & cykel

Fastighetsagare 4
Fastighetsagare 5
Fastighetsagare 6

Naturskydds-
féreningen

. Privatperson 1

Omstallning Kungalv

X Trafikverket avstyrker ytterligare anslutningar pa vag 168. Om bebyg-
gelse ska bli aktuellt kan en anslutning till vadg 168 bli nédvandig och
utreds med fokus pa dvergripande trafiksystem i kommande detaljpla-

nearbeten.
X -

X Exploatering av grénomraden och skogsmark kan bli nédvandig. Na-
turvarden och kompensationsatgarder utreds i kommande
detaljplanearbeten.

X Behov av ledningsflytt kan bli n6dvandigt vid exploatering.

X -
X Tillgodoses i kommande detaljplanearbeten.

X Tillgodoses i kommande detaljplanearbeten.

X -

X Tillgodoses i kommande detaljplanearbeten.

X Tillgodoses i kommande detaljplanearbeten.

X Tillgodoses i kommande detaljplanearbeten.

X -
X Tillgodoses i kommande detaljplanearbeten.
X Aseberget utreds vidare gallande méjligheten till bebyggelse. Fér att

sakerstalla lampligheten genomférs nédvandiga utredningar och riska-
nalyser i kommande detaljplanearbeten.
X Tillgodoses i kommande detaljplanearbeten.
X Markens lamplighet for bebyggelse tillsammans med byggnadshojder
och Ovriga fragor utreds vidare i kommande detaljplanearbeten.

X Markens lamplighet for bebyggelse, risk for storning, paverkan pa
verksamheter och 6évriga fragor utreds vidare i kommande detaljplane-
arbeten.

X Gang- och cykelbrons placering faststalls i kommande detaljplanearbe-
ten.

X Markens lamplighet for bebyggelse samt paverkan pa natur och évriga
fragor utreds i kommande detaljplanearbeten.

X Markens lamplighet for bebyggelse, dess beskaffenhet och paverkan
pa natur samt évriga fragor utreds i kommande detaljplanearbeten.

X Onskemal studeras och tillgodoses om méjligt i kommande detaljpla-
nearbeten.

X Exploatering kan innebéra att naturmark férsvinner. Vardefulla biotoper
och naturvarden utreds i kommande detaljplanearbeten och skyddsat-
garder.

X Behov av skolplatser faststalls och planlaggs vid behov i kommande
detaljplanearbeten.

X Planprogrammet justeras inte i detta skede. Synpunkter bearbetas i

kommande detaljplanearbeten.
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Inkomna synpunkter

Under samradstiden har 28 skrivelser inkommit vilka redogérs och kommenteras nedan. Fran
statliga myndigheter och bolag, regionala organ samt kommunala namnder, bolag och for-
valtningar har 20 skrivelser inkommit. Fran sakagare har 6 skrivelser inkommit. Fran évriga
privatpersoner, foreningar med mera har 2 skrivelser inkommit. Alla skrivelser har samman-
fattats till viss del. For att se samtliga yttranden i sin helhet hanvisar vi till kommunens
arendenummer KS2021/0772. Lansstyrelsens yttrande redovisas i sin helhet i Bilaga 1.

STATLIGA MYNDIGHETER

1.

LANSSTYRELSEN (2024-05-16)

Lansstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen ar positiv till att kommunen har tagit fram ett planprogram fér hur Ase-
berget kan utvecklas och omvandlas till en integrerad del av Kungalv och samtidigt ta
vara pa de kvaliteter som berget har.

Lansstyrelsen anser att kommunen i det fortsatta arbetet med planprogrammet beho-
ver hantera fragor kopplade till Lansstyrelsens ingripandegrunder, milj6-
kvalitetsnormer samt halsa och sakerhet.

Lansstyrelsen lamnar aven rad med avseende pa PBL, miljébalken (MB) samt annan
lagstiftning kopplade till trafik, kulturmiljé, barnperspektiv, vattenverksamhet, markav-
vattning, artskydd samt koppling till miljémal.

Lansstyrelsen rekommenderar kommunen att ta hansyn till kommande etappindel-
ning av planprogrammet sa att férutsattningarna for det olika etapper gar att
genomfdra inom sjalva planomradet.

Kommentar

Lénsstyrelsens instdllning noteras. Informationen om miljdkvalitetsnormer, hdélsa och
sdkerhet samt kommande etappindelning noteras, beaktas och hanteras enligt Lédnssty-
relsens anvisningar.

Planforslagets forenlighet med 6versiktsplanen

Kommunen har tagit fram en planeringsstrategi som beddmer att dversiktsplanen
(OP2010) inte langre ar aktuell. Lansstyrelsen anser att kommunen saknar en gél-
lande 6versiktsplan att stddja sig mot i det aktuella planprogrammet.

Kommentar
En ny planeringsstrategi har antagits, ddr det fortydligas att 6versiktsplanen gdiller fram
till att en ny tagits fram.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10 §
Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen dverpréva kommunens anatagandebeslut av
en plan om den kan antas strida mot en av fem prévningsgrunder.

Lansstyrelsen anser att programforslaget riskerar att strida mot prévningsgrunden
MKN vatten och luft samt halsa och sakerhet.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Enligt 2 kap. 10 § PBL far planlaggning inte medverka till att en miljokvalitetsnorm
(MKN) enligt 5 kap MB 6vertrads. Kommunen maste visa hur planerade atgarder pa-
verkar vattenkvalitén inom de vattenférekomster som kan berdras av planomradet
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samt hur de paverkar mojligheterna att na uppsatta MKN for vatten. Kommunen ska
visa pa vilka grunder bedémningen har gjorts for bade ytvatten och grundvatten, och
bedomning ska goras pa kvalitetsfaktorniva. Paverkan pa hydromorfologiska vatten-
kvalitetsfaktorer ska ocksa belysas.

Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen belyser vattenfragor, dagvatten och be-
rérda recipienter redan i planprogrammet. Det férutsatts att dagvattenutredningar tas
fram for respektive kommande detaljplan for att tydliggdra hur dagvattnet ska omhan-
dertas. Kommunen ska hantera fléden, behov av rening pa grund av féroreningar och
Okat behov av fordrojning. Vattenforekomster som berdrs av detaljplanen och paver-
kan pa dessa ska beskrivas i underlaget, inklusive slutrecipienten Nordre dlv och
kringliggande recipienters kansliga vattendrag med hoga fiskvarden.

Kommunen maste tdnka pa markféroreningar och risken for lackage via lokala dag-
vatten- och draneringssystem. Byggdagvatten fran anlaggningsskedet ska
omhandertas pa ett tillrackligt bra satt for att undvika spridning av féroreningar eller
Oversvamningar. Dagvatten och byggdagvatten ska hanteras sa att det inte paverkar
vattenmiljon negativt och att MKN for vatten uppfylls.

| det kommande detaljplanearbetet maste kommunen sakerstélla dagvattenhantering
genom avsatta dagvattenytor och planbestammelser i plankartan. Dagvattenhante-
ringen ska ocksa begransa fororeningsbelastning pa recipienter och flédestoppar sa
langt som majligt.

Miljokvalitetsnormer for luft och hur manniskor férvantas paverkas i gaturum utifran
exploateringsgrad behdver studeras narmare i kommande planarbete. Kommunen
beskriver att luft kommer behandlas vidare i kommande detaljplaner bade avseende
luftféroreningar fran narliggande bilvagar samt industriomrade vilket Lansstyrelsen
ser som positivt.

Kommentar
Informationen om vattenkvalitet, dagvattenhantering, markféroreringar och luftkvalitet
noteras, utreds och beaktas.

Halsa och sakerhet: Buller

Programomradet ar paverkat av buller fran framst vagtrafik. Kommunen bor efter-
strava tillrackligt avstand fran valtrafikerade vagar for att na en god ljudmiljo fér
bostader. Kommunen har i sitt forslag redovisat placering av verksamheter narmast
bullerkallorna for att fungera som barriar fran buller for kommande bostader. Hur
dessa verksamheter ska placeras och utformas for att uppna syftet som barriar beho-
ver utredas i kommande detaljplanearbete. Om dessa verksamheter ar en
forutsattning for att kunna planlagga bostader ska det sakerstallas i kommande
plankarta. Aven bullerpaverkan fran narliggande verksamheter behdver utredas uti-
fran deras tillstand och eventuella skyddsatgarder sakerstéllas i plankartan.

Kommentar

Informationen om buller, planlédggning av omradet och paverkan fran nérliggande
verksamheter noteras och beaktas. Bullerutredningar genomférs och atgdrder séker-
stdlls vid behov genom planbestimmelser.
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Halsa och sakerhet: Markmiljo

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning om behovet av férdjupade underlag i en
kommande miljékonsekvensbeskrivning. Fortsatt planarbete far klargéra vilken typ av
exploatering och i vilken omfattning den ar magjlig mot bakgrund av konstaterade
markféroreningar och metangas som utredningarna pavisar samt vilka ytterligare av-
gransningar av féroreningarna och atgarder som kan kravas for att na lamplig
markanvandning. Om eventuella atgarder behdvs for att na Iamplig markanvandning
ska dessa sakerstallas i kommande plankartan.

Kommentar
En miljékonsekvensbeskrivning upprdttas och miljébedémning utférs for att faststdlla
behov av vidare atgdrder.

Halsa och sikerhet: Oversvamningsrisk - skyfall

En stor del av vattnet fran berget rinner idag ut i Komarksbacken och Kyrkebacken,
som har éversvamningsproblematik. Planforslaget innehaller mycket naturmiljé och
grona ytor, vilket ar positivt, men exploatering kommer att 6ka andelen hardgjorda
ytor. Kommunen planerar att inratta ytor for rening och férdréjning av dagvatten pa
berget for att undvika 6kade dagvattenfléden nedstroms. Lansstyrelsen ser positivt
pa att kommunen planerar att studera dagvatten och skyfall mer i detalj i kommande
detaljplan. Forslag pa placering och dimensionering av dammar, magasin och andra
dagvattenatgarder ska tas fram. Framkomligheten till planomradet behdver ocksa be-
skrivas och vid behov sakerstallas i detaljplanen.

Kommentar
Informationen om dagvattenhantering, skyfallsdtgdrder och framkomlighet noteras och
beaktas. Vatten-, spillvatten och dagvattenutredningar genomfors.

Halsa och sakerhet: Risk - farligt gods

Planomradet ligger intill vag E6 som ar en transportled for farligt gods. Kommunen
hanvisar till Lansstyrelsens vagledning om riskhantering och att detta ska beaktas vid
planlaggning inom 150 meter fran transportled med farligt gods. Férutsattningarna
gor det svart att planldgga bostader inom riskzonen. Om verksamheter foreslas inom
150 meter fran E6 behodvs en riskanalys och eventuella atgarder for att minska ris-
kerna. | kommande detaljplanearbete behdver risker fran farligt gods, skyddsavstand
och skyddsatgarder beskrivas och sakerstallas i planhandlingarna.

Kommentar
Informationen om riskhantering och krav pd riskanalys samt skyddsdtgcérder noteras
och beaktas. Riskanalyser genomférs och framtida planldggning anpassas vid behov.

Halsa och sakerhet: Risk - industrier

Det anges att verksamheter med tillstand for miljéfarlig verksamhet ligger pa ett stort
avstand fran Aseberget och begransar inte méjligheten till bostader dar. En riskbe-
domning behdver utforas i detaljplanearbetet for att studera behov av skyddsatgarder
och lampliga skyddsavstand. Riskutredningen ska genomféras utifran verksamheter-
nas tillstand.

Kommentar
Informationen om riskbedémningar och skyddsatgdrder for miljéfarlig verksamhet no-
teras och riskbedémningar genomfors.
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Halsa och sakerhet: Geoteknik

Lansstyrelsen har samratt med Statens geotekniska institut (SGI), som har lamnat
tva yttranden. SGI lyfter fram att SGU jordartskarta har stora osakerheter lokalt, vilket
kraver forbattrad kartlaggning av omradets geologi for framtida utredningar. Det finns
aven osakerheter gallande aktsamhetsomraden for skred. Stabilitetsforhallanden be-
ror mycket pa hojdsattningen av markytan, byggnadslaster och dess placering samt
dvriga marklaster, vilket inte ar kant i detta skede. Darfér bor stabilitetsrisker inte ute-
slutas i omraden som utpekats som gynnsamma.

Det forekommer kvicklera inom omradet, och geotekniska atgarder kan kravas bade
inom och utanfér nuvarande planprogramsgrans. Kommunen behdver beakta detta
vid val av kommande planomradesgranser for att hantera geotekniska risker.

Risk for blocknedfall behéver utredas i detaljplanen, och SGI betonar vikten av val av
kommande planomradesgranser aven har.

Lansstyrelsen instammer med SGI asikter och hanvisar till bada yttranden i sina hel-
heter.

Kommentar
Informationen om geotekniska risker, behov av forbdttrad kartléiggning och geotekniska
atgdrder noteras. Férdjupade geotekniska och bergtekniska utredningar genomfors.

Rad enligt PBL och MB: Trafik
Trafikverket har lamnat ett yttrande som Lansstyrelsen hanvisar till i sin helhet.

Trafikverket lyfter fram att kommunen har redovisat tva alternativ till en ny anslutning
pa vag 168, varav bada avslas pa grund av framkomlighet och trafiksdkerhet. En ny
direktanslutning i cirkulationsplatsen eller dess narhet ar inte lamplig.

Trafikverket rekommenderar att kommunen tar ett helhetsgrepp over trafiksituationen
for det omkringliggande vagnatet, inklusive paverkade trafikplatser och E6, infor kom-
mande detaljplanearbete. Det &r ocksa viktigt att kommande detaljplaner inte far
belasta Trafikverkets vagomradets diken. Buller ska hanteras enligt férordningar och
kommunen ska sta for eventuella atgarder for buller fran Trafikverkets vagar.

Kommentar
Informationen om trafiksituationen, anslutningar och buller noteras och beaktas. Trafi-
kanslutningar och det omkringliggande végndtet utreds vidare.

Rad enligt PBL och MB: Kulturmilj6 - fornlamningar

Planprogrammets utredningsomrade omfattar flera lagskyddade fornlamningar och
andra kulturhistoriska ldmningar. Kommunen behdver i sitt fortsatta planarbete séaker-
stélla bevarandet av dessa forn- och kulturlamningar. Alla fornlamningar ar skyddade
enligt kulturmiljélagen, inklusive ett lagskyddat fornlamningsomrade. Den som vill ut-
fora ett arbete som berér en fornlamning ska samrada med Lansstyrelsen.
Lagstiftningen syftar till att bevara fornlamningar och undvika ingrepp eller begransa
paverkan pa fornlamningar. Om samradet med Lansstyrelsen visar att det inte gar att
lokalisera ingreppen sa att fornlamningar inte skadas maste verksamheten provas
enligt 2 kap kulturmiljélagen.

Kommentar
Informationen om bevarandet av forn- och kulturldmningar och behov av samrad med
Lénsstyrelsen noteras. Arkeologiska férundersékningar och utredningar genomfors.
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Rad enligt PBL och MB: Bamperspektiv

Sedan 1 januari 2020 ar barnkonventionen lag i Sverige. Kommunen har i program-
forslaget belyst vikten av barnens behov i det nya bostadsomradet, vilket
Lansstyrelsen ser som positivt. Lansstyrelsen rekommenderar kommunen att fort-
satta beakta barnperspektivet i kommande planlaggning och ta stallning till
planférslagets paverkan pa barns miljo, halsa, trafiksékerhet, trygghet och tillganglig-
het inom och kring planomradet.

Kommentar
Informationen om barnperspektivet beaktas och studeras vidare.

Rad enligt PBL och MB: Koppling till miljomal

Lansstyrelsen anser att den fysiska planeringen ar ett viktigt verktyg for att uppna mil-
jémalen. En oversiktlig redovisning av miljdmal pa olika nivaer, det nuvarande
milj6tillstdndet och programinnehallets férhallande till detta saknas, vilket gor det
svart att bedoma foreslagna atgarder fran miljésynpunki.

Kommentar
Oversiktliga redovisningar av miljémal i férhdllande till kommande detaljplaner tas
fram.

Synpunkter enligt annan lagstiftning: Vattenverksamheter

Det kommer att bli aktuellt med stabilitetshéjande atgarder i anslutning till vattendrag
i omradet. | den kommande detaljplanprocessen ska eventuella arbeten i ytvatten be-
skrivas och hanteras gallande anmalan eller tillstand enligt 11 kap MB. Om
kommande detaljplaner innebar stabiliseringsatgarder i eller nara vattenomraden, ut-
gor det vattenverksamhet som kan vara anmalnings- eller tillstandspliktig beroende
pa omfattning.

Atgarder som innebér bortledning av grundvatten (spréangning, djup grundlaggning
eller palning) kan ocksa innebara en vattenverksamhet reglerad i 11 kap MB. Bortled-
ning av grundvatten ar tillstandspliktig om det inte ar uppenbart att vare sig allmanna
eller enskilda intressen skadas. Samrad ska utféras i tidigt skede med Lansstyrel-
sens vattenvardsavdelning ifall atgarden bedéms vara tillstandspliktig.
Verksamhetsutdvaren ansvarar for denna bedémning.

Grundvattenuttag kan riskera att medféra sattningar i hus och vagar eller sankning av
vattenniva i brunnar. Det bor utredas och fortydligas om nagra atgarder ska goéras
som kan medféra bortledning av grundvatten samt hur grundvattenférhallandena pa-
verkas.

Kommentar

Informationen om stabilitetshGjande dtgdrder i anslutning till vattendrag, vattenverk-
samheter samt hantering av grundvatten noteras och beaktas. Férhdllande till
vattenverksamheter utreds.

Synpunkter enligt annan lagstiftning: Markavvattning

Atgarder for att skydda mot vatten och 6ka fastigheters lamplighet fér bebyggelse
kan innebara markavvattning enligt 11 kap MB. Fragan ifall det finns atgarder som
innebar markavvattning och vilka fastigheter som paverkas ska utredas och priorite-
ras i det fortsatta planarbetet. | kommande detaljplaner behdver det fortydligas om
atgarder kommer att krdva markavvattning. | Vastra Gétalands lan ar markavvattning
forbjuden och kraver dispens och tillstand fran Lansstyrelsen. Det finns flera
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befintliga markavvattningsforetag i anslutning till programomradet, kommunen beh6-
ver undersoka eventuell paverkan pa dessa. Resultatet av undersdkningen skall
redovisas i planunderlaget och om kommunen misstanker att planen kan komma att
ha en negativ effekt pa markavvattningsforetaget, bér kommunen samrada med dem
infor planlaggandet.

Kommentar
Informationen om markavvattning och pdverkan pa befintliga markavvattningsféretag
noteras och beaktas. Forhdllande till markavvattningsféretagen i omrddet utreds.

Synpunkter enligt annan lagstiftning: Artskydd

| férstudie NVI Aseberget foreslas ytterligare naturmiljo- och artutredningar baserat
pa gjorda artfynd och omradets forutsattningar. Dessa inkluderar férdjupade artinven-
teringar av groddjur och faglar, som ska genomféras under 2024. Lansstyrelsen
beddmer att utredningarna behdvs for att belysa den planerade utbyggnadens effek-
ter pa naturmiljon och skyddade arter. Forutsattningarna for fladderméss behéver
ocksa beaktas da det inte kan uteslutas att de anvander omradet. Huruvida den pla-
nerade utbyggnaden ar férenlig med gallande regelverk, och om det ar mgjligt att
anpassa utbyggnaden eller vidta tillrackliga skyddsatgarder, ar for tidigt att séga.

Planerade utredningar bér hantera féljande fragor:

a. Forekommer skyddade djurarter inom omraden som omfattas av planerade at-
garder, och anvander arterna omradet for fortplantning, évervintring eller for vila?
Hur kan otillaten stérning eller skada minimeras eller undvikas, genom att atgar-
den anpassas eller skyddsatgarder vidtas?

b. Hur ar férutsattningarna for de skyddade arter som genom planerade atgarder
forlorar omraden for fortplantning, vila och évervintring att tillgodose sina behov i
naromradet? Kravs anpassningar och skyddsatgarder for att populationerna ska
finnas kvar i omradet? Naromradet ska avgransas utifran den berdrda artens re-
vir eller hemomrade.

c. Leder atgarden till en stérning genom buller, mansklig aktivitet, habitatforstorelse
eller annat, och vilken betydelse har stérningen foér méjligheten att bibehalla eller
ateruppratta populationen av berérda fagelarter till en tillfredsstallande niva? Kan
anpassningar och skyddsatgarder genomforas som kan leda till att stérningen
uteblir eller minimeras?

d. Riskerar atgarden leda till att en lokal population av djur och vaxter med skydd
forsvinner? Kan paverkan pa arter minimeras eller undvikas, genom att atgarden
anpassas eller skyddsatgarder vidtas?

Kommentar

Informationen om artskydd och behov av ytterligare utredningar noteras och beaktas.
Naturviérdesinventeringar och eventuella férdjupade naturvdérdes-/faunainventeringar
kommer att besvara fragestdllningar samt ge férslag pa atgdrder. Linsstyrelsens ytt-
rande stdms dven av med berdrda biologer infor upprdttande av dessa utredningar.
Kommande detaljplaneomrdden anpassas ddrefter baserat pd resultaten i utredning-
arna.
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KOMMENTAR

Kommunen noterar all information och kommer att beakta och agera enligt denna i
kommande detaljplanarbeten. Alla nédvindiga utredningar och anpassningar genom-
fors da.

Kommunen kommer att i ett tidigt skede initiera en dialog med Lénsstyrelsen for att sd-
kerstdlla att alla aspekter och fragestdllningar hanteras korrekt.

Kommentarer anges under respektive underrubrik for ékad lédsbarhet.

LANTMATERIET (2024-03-26)

Kommunen skriver i planprogrammet att exploateringsavtal ska upprattas. Nar explo-
ateringsavtal ska anvandas for planens genomférande ska kommunen i
samradsskedet redovisa avtalets huvudsakliga innehall i planbeskrivningen. Lantma-
teriet har vid samradet en roll att ge rad om exploatdérens ataganden forefaller vara
for omfattande i forhallande till reglerna i 6 kap. 40-42 §§ PBL. Det ar viktigt att inne-
hallet redovisas tydligt. Kommunen kan hamta inspiration kring redovisningen fran
material tillgangligt pa Lantmateriets hemsida: lank.

KOMMENTAR
Informationen om exploateringsavtalets innehadll noteras och beaktas i kommande de-
taljplanearbeten.

STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT (SGI) (YTTRANDE 1 2024-04-18 &
YTTRANDE 2 2024-05-13)

Yttrande 1 - geoteknik

SGl delar beddémningen att risk for skred behdver beaktas vid ombyggnation nara E6
och Komarksbacken och noterar att det aven finns utpekade aktsamhetsomraden i
andra delar av planprogramsomradet enligt SGU:S 6versiktliga kartlager. Stabilitets-
forhallanden behdver utredas inom alla delar av planprogramsomradet som utgérs av
jordlager, vilket kraver faltgeotekniska undersokningar.

Forekomsten av kvicklera i omradet innebar att planomradesgransen maste valjas sa
att geotekniska risker kan hanteras i kommande detaljplaner. Exempelvis kan atgar-
der eller restriktioner utanfér nuvarande planprogramsgrans behdvas for att férhindra
att ett initialskred uppstar som kan orsaka foljdskred in i planprogramomradet. Sad-
ana slanter/omraden bor identifieras och inkluderas i detaljplaneomradet med
lampliga planbestammelser. Rad finns i SGl:s webbvagledning Geoteknisk sakerhet i
kommunal planering: lank.

Om ras- och skredrisker inte entydigt kan uteslutas utifran befintligt underlag ska en
stabilitetsutredning utféras i som lagst detaljerad utredningsniva enligt SGI Vagled-
ning 8. Stabiliteten behdver klarlaggas for befintliga och planerade férhallanden
avseende risk for saval primar- som sekundarskred.

Stabiliteten kan dven behdva klarladggas enligt Trafikverkets tekniska krav (TRVIN-
FRA-00230). Eventuella krav fran Trafikverket géllande hogre sékerhetsnivaer bor
klarlaggas i planskedet, tillsammans med planférslagets paverkan pa omgivande
vagar. SGI rekommenderar att synpunkter fran geotekniskt sakkunnig hos Trafikver-
ket inhdmtas och beaktas vid utformningen av planen.
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Yttrande 1 - bergteknik

SGI instdmmer att risk for blocknedfall behdver utredas i detaljplanen. Planomrades-
gransen behover véljas sa att alla risker avseende block- och bergstabilitet kan
omhandertas i detaljplanen. Detta inkluderar eventuella I6sa block strax utanfér nuva-
rande omradesgrans som om de kommer i rérelse kan hamna inom planomradet.
Dessa omraden bor i sa fall inkluderas i planomradet sa att lampliga planbestammel-
ser kan inforas.

Yttrande 2 - geoteknisk utredning

SGI patalar att SGU:s kartunderlag jordartskartan lokalt har stora osakerheter dar
markeringar for berg och jord kan vara felaktiga. Samt att aktsamhetsomraden for
skred generellt ar nagot storre an vad som framgar av kartunderlaget. Det ar viktigt
att detaljerade geotekniska och bergtekniska utredningar baseras pa en forbattrad
kartlaggning av omradets geologi.

Stabilitetsbedémningar for planerade férhallanden beror pa den planerad hojdsatt-
ningen av markytan, byggnadslasternas storlek och placering samt 6vriga marklaster.
Eftersom dessa forhallanden inte ar kanda i detta skede bor stabilitetsrisker inte ute-
slutas inom omraden som hittills beddmts som gynnsamma. Stabiliteten ska
klarlaggas for hela planomradet i detaljplaneskedet, bade for befintliga och planerade
forhallanden.

Yttrande 2 - 6vrig notering
| ritning G301 saknas redovisning av resultat fran ostorda fallkonforsok.

KOMMENTAR

Informationen om geotekniska risker gdllande skred och kvicklera, risk fér blocknedfall,
behov av férbdttrad kartléggning och geotekniska dtgdrder noteras. Framtida planom-
radesgrdnser ses 6ver och anpassas vid behov for att sékerstdlla bergsstabiliteten inom
detaljplanen. Geotekniska och bergtekniska utredningar genomférs enligt anvisningar
for hela planomrddet i kommande detaljplanearbeten.

POLISMYNDIGHETEN (2023-04-09)
Ingen erinran.

KOMMENTAR

Informationen noteras.

TRAFIKVERKET (2024-05-08)

Tidigare samrad

Trafikverket har tidigare yttrat sig gallande FOP Ytterby, och poéngterade da vikten
av en Overgripande trafikutredning som inkluderar paverkan pa narliggande vagnat
avseende kapacitet och kdlangder.

Projekt vag 168, delen Ekelov-Kareby

Trafikverket arbetar med projektet vag 168, delen Ekelév-Kareby: [ank, dar val av lo-
kaliseringsalternativ 1 har gjorts och ska ligga till grund for fortsatt planering.
Projektet syftar till att skapa en ny vagférbindelse mellan vag 168 och vag 574, med
en ny trafikplats vid anslutning till E6 och en ny planskild passage av Bohusbanan.
Projektet ska forbattra kapacitet, framkomlighet och trafiksdkerhet pa vag 168 samt
minska stérningarna genom Ytterby och framtida kapacitetsproblem i Kungélvsmotet.
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Buller

Vid ny-, om- eller tillbyggnad &r det kommunen som ansvarar for att riktvardena enligt
férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader inte dverskrids. Trafikver-
ket bekostar inga nédvandiga bullerskyddsatgarder som kan komma att kravas.

En eventuell uteplats ska lokaliseras till en sida som klarar riktvardena for uteplats
enligt férordningen. Trafikverket anser aven att riktvardena for inomhusbuller enligt
Boverkets byggregler (BBR 2011:6) ska klaras.

Dagvatten

Kommunen maste se till att dagvatten hanteras inom planomradet och inte paverkar
vagomradets dike p& nagot satt. Vagdiken ar endast till for vagens avvattning och
Trafikverket tar inte emot vatten fran andra verksamheter. Diken, trummor och andra
anlaggningar fér hantering av dagvatten ar dimensionerade for vagens behov och
inte for exploatering i dess narhet.

Luftkvalitet

Luftkvalitetsférordningen (2010:477) anger bland annat de olika miljokvalitetsnor-
merna for luft, nar de senast ska eller bér klaras samt hur de ska kontrolleras.
Trafikverket noterar att luftkvalitet kommer att utredas vidare i detaljplaneskedet. Tra-
fikverket ser fram emot att granska utredningen.

Artrik vagmiljo
Trafikverket vill upplysa om att det idag finns en artrik vagmiljo I&angs cirkulationsplat-
sen pa vag 168 dar planomradets téankta vaganslutning ar illustrerad.

Trafiksakerhet och vaganslutning

| planprogrammet foreslas en ny direktanslutning pa vag 168, cirka 300 meter vaster
om cirkulationsplatsen vid Kungalvsmotet. Anslutningen féreslas utformas som en
signalreglerad tre- eller fyrvagskorsning eller héger in/hdger ut. En alternativ Idsning
som studerats ar en anslutning i befintlig cirkulationsplats pa vag 168 vid Kungalvs-
motet.

Cirkulationsplatsens syfte ar att fordela trafik och 6ka trafiksakerheten genom att
skapa farre konfliktpunkter och minska kobildning pa vag 168 och E6.

Trafikverket avstyrker ytterligare anslutningar pa vag 168 pa grund av framkomlighet
och trafiksékerhet s& lange de ar vaghallare.

Trafikutredning

Trafikverket rekommenderar Kungalvs kommun att ta ett helhetsgrepp Over trafiksitu-
ationen for det omkringliggande vagnatet dar aven paverkade trafikplatser och E6
ingar.

Det ar sarskilt viktigt att studera hur trafiksituationen pa E6 kan paverka vag 168
samt hur belastningsgraden i den vastra cirkulationsplatsen i Kungalvsmotet paver-
kas beroende pa var den kommande vaganslutningen till/fran exploateringsomradet
anlaggs.

Trafikverket anser att det ar viktigt att ta fram en nuldgesbild éver dagens trafiksituat-
ion baserad pa uppmatta fldden och svangandelar, inte modellfléden. Trafikverket
papekar ocksa att framtida trafikutredningar bor inkludera bade formiddags- och ef-
termiddags maxtrafikperioder i samma trafikutredning. Nuvarande utredningar visar
formiddagstrafik och eftermiddagstrafik i separata trafikutredningar. Trafikverket

Sid 13 (44)



Programsamradsredogorelse
Kungalvs kommun
Arende: KS2021/0772

upplever att det ar svart att dra storre slutsatser i nuvarande utredningar pa grund av
att det fortfarande finns osékerheter kring omradets alstring och forutsattningar.

Hallbart resande

Trafikverket ser positivt pa att kommunen i planarbetet utreder fragor gallande kollek-
tivtrafik och hallbart resande. Planprogrammet har studerat olika alternativ fér hallbart
resande, bland annat en bro éver vag 168 huvudsakligen for gc-trafik men aven med

utrymme for busstrafik.

Vaghallaransvar

Trafikverket anser att dialogen om vaghallaransvaret géllande vag 168 bor fortga till-
sammans med Kungalvs kommun, eftersom kommunens exploateringsplaner ger
vag 168 en ny karaktar i form av stadsgata. Trafikverket och kommunen behdver
komma éverens om en gemensam tidplan.

Fordelarna med ett kommunalt vaghallaransvar: lank, inkluderar méjligheten att pa-
verka utformning och omgivning till stérre grad an med statligt huvudmannaskap,
men med forutsattning att vag E6 inte far negativa konsekvenser.

Sammantagen bedémning

Trafikverket noterar att bland annat MKB, dagvatten, geoteknik, buller, luftmiljo, risk
samt vag- och trafikutredning kommer att utredas vidare i detaljplaneskedet.

KOMMENTAR
All information noteras, avvidgningar och nédvéindiga utredningar genomfors i kom-
mande detaljplanarbeten.

Tidigare samrad och projekt vag 168, delen Ekelov-Kareby
Informationen angdende vikten av en 6vergripande trafikutredning och Trafikverkets
pdgdende projekt pa véig 168 noteras och beaktas.

Buller
Informationen om bullerskyddsatgdrder och bullerskyddsforordningen noteras.

Dagvatten
Dagvatten- och skyfallsutredningar genomférs och det sdkerstdlls att vigomradets di-
ken inte pdverkas.

Luftkvalitet
Informationen om luftkvalitet och fortsatt utredning noteras och beaktas.

Artrik vagmiljo
Informationen noteras och beaktas. Méjligheten att behdlla eller plantera ny motsva-
rande miljé undersoks.

Trafiksékerhet och vaganslutning

Avstyrkande av ytterligare anslutning pa vig 168 noteras i det fortsatta planarbetet.
Konsekvenserna och ldmplig placering av ny anslutning utreds vidare. For att kunna
trafikforsoérja ett sa stort omrade krdivs flera anslutningar och en koppling till vig 168
kan komma att bli nédvindig. Kommunen kommer att sikerstdlla att trafikséikerheten
och framkomligheten forblir god pa det statliga végnaditet till foljd av nya anslutningar.
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Trafikutredning
Informationen om behovet av ett helhetsgrepp dver trafiksituationen beaktas och utred-
ningar genomfdrs enligt anvisningar.

Hallbart resande
Trafikverkets syn pa hanteringen kring kollektivtrafik och hdllbart resande noteras.

Vaghallaransvar
Dialogen gdllande vighallaransvaret kommer att fortgd.

6. LUFTFARTSVERKET (2024-04-09)
Ingen erinran.

KOMMENTAR

Informationen noteras.

7. SKOGSSTYRELSEN (2024-04-29)
Skogsstyrelsen tar inte stallning till om planen ska antas eller gj.

Vid exploatering kommer staden att ga miste om ett stérre, ostort gronomrade alter-
nativt kommer gronomradet bli mer fragmenterat.

Exploatering eller indirekt paverkan pa vardefulla naturomraden bor i forsta hand
undvikas. Om ingrepp i sddana omraden blir aktuella kan kompensationsatgarder ut-
foras for att starka naturvardena i anslutning till exploateringsomradet. Aven dar
skogen saknar hdgre naturvarden innebar exploatering av skogsmark generellt en
negativ paverkan pa naturvardskvaliteter och skapande av barriareffekter.

KOMMENTAR

Informationen om eventuell pdverkan pd grénomraden och skogsmark samt behovet av
kompensationsdtgdrder noteras och beaktas i kommande detaljplanearbeten. Aven om
vissa naturvdrden kan férsvinna kan en detaljplanering tillfora viktiga rekreationella
virden som kan 6ka omradets attraktivitet och tillgédngligheten till naturen fér framtida
boende och besékande.

STATLIGA BOLAG

8. TELIASONERA SKANOVA ACCESS AB (2024-04-03)
Skanova har teleanldggningar inom detaljplaneomradet och énskar att behalla dessa
i nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader vid eventuellt flytt av
dessa. Om telekablar behover flyttas eller skyddas for att mojliggéra exploatering,
forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den.

Ledningskartor i digitalt format samt kabelanvisning bestalls pa ledningskollen: [ank,
for ledningssamordning kontakta Skanova pa: |ank.

KOMMENTAR

Informationen om Skanovas teleanldggningar, hur dessa ska hanteras samt hur eventu-
ella flytt av dessa ska bekostas noteras. Dialog med berérda ledningsdgare angdende
berérda anldggningar och eventuell ledningsflytt kommer att genomféras i detaljplane-
skedet.
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9. SVENSKA KRAFTNAT AB (2024-03-27)
Svenska kraftnat har inga anlaggningar eller intressen som berérs i det aktuella om-
radet och har darfor inga synpunkter pa rubricerad remiss.

Daremot kan det finnas regionnatsledningar i narheten och regionnatsdgaren bor sa
fall héras i samradet.

KOMMENTAR
Informationen noteras, férekomsten av regionndtsledningar i ndrheten undersoks i
kommande detaljplanearbeten.

10. SWEDAVIA AB (2024-04-05)

Swedavia 6nskar bli samradda i ett framtida planskede och férordar att héjder regle-
ras med totalhdjder i plankartan.

KOMMENTAR
Kommande detaljplaner skickas till Swedavia under framtida samrdd. Onskemdl gcil-
lande planlédggande av bebyggelse med totalhdjder noteras.

11. POSTNORD SVERIGE AB (2024-04-02)
PostNord har i uppdrag att godkanna placeringen och standarden pa postmottag-
ningsfunktionen for att sakerstalla att post delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och
med hansyn till arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna ge-
nomféras i praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlador i en ladsamling vid infarten
till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakt ska tas ned PostNord i god tid fér dialog gallande godkannande av postmot-
tagning: lank. En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas
ut till adressen.

KOMMENTAR
PostNords krav pa postmottagningsfunktioner noteras. Placering av dessa funktioner
studeras och méjligt utrymme sékerstdlls i kommande detaljplanearbeten.

12. NORDION ENERGI AB (2024-04-11)

Ingen erinran.

KOMMENTAR

Informationen noteras.

REGIONALA ORGAN

13. VASTRA GOTALANDSREGIONEN (2024-04-12)
Vastra Gétalandsregionen uttrycker oro dver att planforslaget for Aseberget inte be-
aktar de upprattade hinderbegransande ytor som stracker sig éver delar av
planomradet. Dessa ytor begransar maximal byggnadshojd inom de Ostra delarna av
planomradet. Information om flygplatsens hinderbegransande ytor har delgivits kom-
munen under hésten 2023 varfér regionen ser det som markligt att dessa
forutsattningar ej har beaktats i planforslaget.
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Paverkan pa helikopterflygplatsens hinderbegransande ytor skulle oméjliggéra heli-
kopterflygplatsens existens och utesluta helikoptertransporter till och fran sjukhuset.

KOMMENTAR

Informationen om de hindersbegridnsande ytorna och hur planerad bebyggelse kan pa-
verka helikopterflygplatsen noteras. Hénsyn till hjdbegrénsningar tas i kommande
detaljplanarbeten sa att helikoptertransporter inte pdverkas.

BOHUS RADDNIGNSTJANSTFORBUND (2024-04-04)

Ytor for verksamheter samt boende planeras inom 150 meter fran E6:an. Riskanalys
behdver goras med avseende pa byggnation i narhet till farligt gods, ras, skred samt
blocknedfall.

Brandposter ska finnas i omradet med langsta avstand till planerad bebyggelsers an-
greppsvagar pa 75 meter.

KOMMENTAR
Informationen gdllande upprdttande av riskanalyser beaktas. Riskanalyser tillsammans
med 6versyn av placering av brandposter genomférs i kommande detaljplanearbeten.

VASTTRAFIK (2024-04-25)

Overgripande

Utbyggnaden av Aseberget ligger centralt och nara Kungélv resecentrum, en viktig
lokal- och regional knutpunkt for kollektivtrafik. Utmaningarna for omradet ar topogra-
fin, vilket kraver atgarder for att underlatta tillgangligheten genom att éverbygga
nivaskillnader i det man det gar till viktiga malpunkter i omradet, sa som resecentrum.
Det ses som positivt att planprogrammets ambition ar att blanda funktioner och att
verksamheter och service och férskola far en plats i den nya stadsdelen.

Kollektivtrafik pa berget

Det ar viktigt att skapa gena/raka kérvagar for bussar, eftersom utbyggnaden ar om-
fattande och kommer krava lokal omradestrafik pa berget. Vasttrafik ser garna att
kérvagarna halls raka och att hallplatser inte placeras i lutning. Det ar aven positivt
att strukturen medger genomgaende korning, som ar en forutsattning for en attraktiv
kollektivtrafik. Stoppbilden fér omradet behdéver studeras gemensamt av Vasttrafik
och kommunen. Den kuperade miljon kan krava tatare stopp, vilket behdver detaljstu-
deras i senare planskede.

Kopplingar till 6vrig kollektivtrafik

Trots lokal kollektivtrafik pa berget, kommer det vara nédvandigt att méjliggora kopp-
lingar foér boende och verksamma ner till befintlig kollektivtrafik pa vag 168, i
Rollsboomradet och Kungalv resecentrum. En ny hallplats pa vag 168 kan bli aktuell i
héjd med anslutande G/C-kopplingar. Trygga och storre parkeringslésningar for cykel
behover studeras pa Kungalv resecentrum som ligger utanfor planomradets granser.
Viktigt ar att malpunkter utanfér planprogrammet studeras och tiligangliggoérs utifran
ett "hela resan perspektiv". Kopplingen mot Ytterby kan fa storre betydelse for kollek-
tivt resande nar kapaciteten pa Bohusbanan ar utbyggd.

Ovrig mobilitet
Vasttrafik ser positivt pa att nya mobilitetsformer som autonoma fordon, bildelning,
cykelpooler och elsparkcyklar studeras som komplement till traditionell kollektivtrafik.
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Den traditionella kollektivtrafikens roll som stomme i hallbart resande bor far inte
tappas bort vad géller exempelvis framkomlighet och kdrgeometri.

Kopplingar till malpunkter som Kungalvs resecentrum och Ytterby station behéver
forbattras kring mojligheten att stalla ifran sig delade fordon for att kunna pendla vi-
dare kollektivt. Parkeringstalen bér hallas laga for att framja hallbara transportval och
det &r positivt att parkering samlas i anlaggningar och inte méjliggors i direkt anslut-
ning till varje bostadshus.

Fortsatt samverkan

Vasttrafik ser det som nddvandigt att involveras i kommande skeden av detaljplane-
ringen. Det ar viktigt att utbyggnaden synkar med kollektivtrafikutvecklingen sa vi
mojliggor for invanarna att valja ett hallbart resalternativ, redan fran start.

KOMMENTAR

All information noteras, avvigningar och anpassningar genomférs i kommande detalj-
planarbeten.

Overgripande
Informationen om att nivdskillnader mellan mdlpunkter i omradet ska minimeras note-
ras och beaktas.

Kollektivtrafik pa berget
Informationen om behovet av raka kérvéigar och en gemensam studie av stoppbilden
noteras och studeras vidare.

Kopplingar till 6vrig kollektivtrafik
Informationen om behovet av kopplingar till befintlig kollektivtrafik och ett helhets-
grepp gdllande kollektivt resande, cykelparkering med mera noteras och beaktas.

Ovrig mobilitet
Informationen om mobilitetsformer och kollektivtrafikens roll i sammanhanget noteras
och beaktas.

Fortsatt samverkan
Kommunen ser positivt pd en samverkan och kommer att halla en l6pande dialog med
Visttrafik under vidare arbete.

FYRSTADS FLYGPLATS AB (2024-05-03)
Ingen erinran.

Da omradet ligger inom flygplatsens MSA-yta behdver flygplatsen, Luftfartsverket
och o6vriga flygplatser remitteras vid bygglovsarenden fér byggnader/hinder vars héjd
planeras att dverstiga 20 meter.

KOMMENTAR

Informationen noteras.

BOHUSLANS MUSEUM (2024-04-15)
Bohuslans museum har inget att erinra sett ur ett bebyggelseperspektiv.

Inom det aktuella omradet finns flertalet fornlamningar som exempelvis boplatser och
gravar, samt nagra 6vriga kulturhistoriska lamningar. Vid en arkeologisk utredning
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steg 1, 2022 identifierades fyra omraden som var sarskilt lampliga for fortsatta antik-
variska insatser. En ytterligare utredning steg 2, 2023 inom dessa omraden
resulterade i upptackten av fem nya fornlamningar.

Bohuslans museum rekommenderar att samrad sker med Lansstyrelsens kulturmiljo-
enhet for att klargéra hur fornlamningar inom planomradet bér hanteras vidare samt
for att klargora behovet av eventuella fortsatta arkeologiska insatser infor fortsatt ex-
ploatering. Lansstyrelsens kulturmiljdenhet avgér om fornldmningar och
fornlamningsomraden berdrs och beslutar om storleken pa fornlamningsomraden.

KOMMENTAR

Informationen om att kulturarvet bér ses som en resurs vid planering och exploatering
noteras och beaktas. | kommande detaljplanearbeten genomférs arkeologiska forunder-
s6kningar och utredningar och hédnsyn kommer att tas till kulturarvets betydelse for att
skapa attraktiva och unika platser samt frimja social hallbarhet.

KOMMUNALA NAMNDER, BOLAG OCH FORVALTNINGAR
18. MILJO OCH BYGGNADSNAMNDEN (2024-05-23)

Samlad bedomning

Miljsenheten och bygglovenheten anser att Aseberget inte ar en Iamplig plats att be-
bygga enligt miljobalken (MB) och plan- och bygglagen (PBL) pa grund av risk for
deponigas, hogt trafikbuller vid E6 och Marstrandsvagen, samt narhet till ett industri-
omrade. Det finns en uppenbar risk for manniskors halsa vid byggnation i den
omfattning som redovisas i planprogrammet.

Enligt 2 kap. 2 § PBL och 3 kap. 1 § MB ska mark- och vattenomraden anvandas fér
de mest lampliga andamalen med hansyn till beskaffenhet, lage och behov, for att
sakerstalla god hushallning med marken. Vidare namns i 2 kap. 4 § PBL att mark far
tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran allman synpunkt ar lamplig for
andamalet. Miljdenheten och bygglovenheten anser att omradet inte pa ett godtag-
bart satt uppfyller kraven.

Enligt 2 kap. 6 a § PBL ska bostadsbyggnader lokaliseras till mark som ar lampad for
andamalet och utformas sa att olagenheter for manniskors hélsa i fraga om omgiv-
ningsbuller férebyggs. Miljdenheten och bygglovsenheten anser att omradet inte pa
ett godtagbart satt uppfyller dessa krav och att omgivningsbuller fran industriell verk-
samhet ar inte tillrackligt utrett.

Om planprogrammet ska antas ar det viktigt att utredningarna utgar fran den hogsta
exploatering som féreslas. Utredningarna baseras pa att det planeras 2000 nya bo-
stéder, men i planprogrammet omnamns att det kan byggas upp mot 3000 bostader
om behovet uppstar. En sadan 6kning far stor paverkan pa trafikfldden och buller, vil-
ket maste ses over i den fortsatta processen. Det ar ocksa viktigt att kommande
detaljplanering sker for stérre omraden sa att helhetsperspektivet bibehalls.

Kommentar

Markens ldmplighet for bebyggelse kommer att noggrant utredas. Detaljplaneringen
anpassas for att uppfylla samtliga krav och bestimmelser enligt MB och PBL. Eventuella
risker och oldgenheter kommer att hanteras for att sékerstdlla att framtida projekt inte
innebdr risker fér mdnniskors hdlsa eller miljon.
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Milj6- och byggnadsndmndens samlade bedémning att omrddet som helhet dr oldmp-
ligt fér bebyggelse kan ifrdgasdttas, da olika forutsdttningar gdller i olika delar av
omrddet. Mdnga av stérningarna avser endast en begrénsad del av berget. Aven om
anpassningar kan behévas i delar av omrddet bér Aseberget som helhet inte anses vara
oldmpligt for bebyggelse. Genom att planarbetet inriktas pd att minimera respektive
risk- och stérningsfaktor kan férutsdttningarna forbdittras, dven i manga av de mer
stérningsutsatta delarna. Aven gdillande 6versiktsplan pekar ut omrddet som ldmpligt
for bebyggelse.

Buller

Byggnation uppe pa berg medfér hdgre ljudnivaer, och i stora delar av planomradet
dverskrids WHO:s rekommendationer for ljudniva. Aven om trafikbullerférordningen
tillater upp till 60 dBA betyder inte det att kommunen maste planera efter det riktvar-
det.

Miljdenheten och bygglovenheten anser att byggnationen pa ett berg intill E6:an inte
ar val av basta plats ur bullersynpunkt. Aven om riktvardet kan uppnas genom av-
steg, kommer det vara hdg ljudniva utomhus, sarskilt i omradena séder om
Marstrandsvagen, Annero och omradet narmast E6:an.

Manga fasader ligger nara 60 - 65 dBA, och bullernivan kan vara hogre pa boende-
vaningar langre upp, vilket kraver anpassningar enligt trafikbullerférordningen (SFS
2015:216) och behdver tas hansyn till i kommande detaljplanering som bestammelse
i plankartan. En ny bullerutredning behdver visa/utesluta detta.

Kommentar

Informationen om bullerstérningar och behovet av anpassningar enligt trafikbullerfor-
ordningen noteras och beaktas. Detta dr en central plats med ndrhet till centrala
Kungdlv och resecentrum, ddr det ér motiverat att folja trafikbullerlagstiftningens rikt-
linjer, snarare ¢n de fran WHO. Nya bullerutredningar genomfors for att sdkerstdlla att
riktvéirden gdllande buller uppfylls. Bullerberdkningar kommer att utga ifrdn den under
detaljplanearbete faststdillda hégsta méjliga exploateringen.

Schaktdeponi och deponigas

Omradet behdver utredas mer avseende organiskt innehall och féroreningar i mark.
Forst nar omradet ar tillréckligt utrett kan atgardsutredningar och bedémningar géras
om massorna kan vara kvar eller om stora delar behdver saneras/schaktas bort.

Nuvarande utredning ger en bra bild av problematiken med deponigas. Enligt PBL
ska en detaljplan vara genomfoérbar innan den godkanns vilket troligen stéter pa hin-
der i det har fallet sa lange deponigasen inte ar helt kartlagd.

Bostadsbyggnation rekommenderas inte innan en sadan utredning ar genomford da
riskbilden i dagslaget tyder pa krav pa omfattande skyddsatgarder dar det ar oklart
om funktionen kan garanteras over tid. Det finns en risk att tekniska I6sningar for att
forhindra intrangning och ansamling av gas férsamras med tiden.

SGl avrader i férsta hand fran att bygga pa nedlagda deponier. Om delar av deponin
anda ska bebyggas, bor avfallet schaktas bort under de planerade byggnaderna och
atgarder vidtas for att skara av spridningsvagarna mellan kallan och byggnaderna.
Marken i omradet ska saneras ned till den renhetsgrad som markanvandningen
och/eller den omgivande miljon kraver. Detaljerade undersdkningar av avfall och
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marklager samt en fordjupad riskbeddmning behdvs for att klargéra vilka atgarder
som kravs for att reducera risker till lAmpliga nivaer.

Metangas eller deponigas ar ofta inget problem da det lacker ut lite hela tiden och
vadras bort”. Men om metangas stangs in, genom att det till exempel byggs ovanfér,
kan den ansamlas i stora mangder och 6ka risken for explosioner. Detta utgér en hal-
sorisk och arbetsmiljorisk, sarskilt vid gravning eller nar rérgravar kan bidra till
transportvagar for gas in i tdta utrymmen som byggnader och elskap. Metangas ar
ingen markférorening utan en gas som bildas vid nedbrytning av organiskt material i
deponin.

Kommentar

Informationen om behovet av ytterligare utredningar och dtgdirder fér schaktdeponi och
deponigas noteras och beaktas. En detaljerad riskbedémning genomférs och ldmpliga
atgdrder och anpassningar kommer att utforas for att garantera hdlsa och milj6. Veder-
tagna bedémningsgrunder for metangas kommer att anvdndas, vid klassning och val
av dtgdrder for att garantera sédkerhet inom omrdadet.

Narhet till Rollsbo industriomrade

Byggnation av nya bostader intill Rollsbo industriomrade kan innebara begransningar
for befintliga och kommande verksamheter inom industriomraddet om dessa bedoms
stérande for de narboende. Miljdenheten och bygglovenheten anser att det ar viktigt
att behalla avstand mellan bostadsbebyggelse och industriomraden for att inte be-
gransa befintliga verksamheters méjlighet att utvecklas och expandera.

Planprogrammet tar upp denna problematik men tar inte stallning till den. En bullerut-
redning av omgivningsbuller fran industriell verksamhet behodver tas fram for att
utreda fradgan och avgora i vilkken grad industrierna paverkar kommande bostader
samt om befintliga detaljplaner ska géras om och befintliga industrier flyttas.

Kommentar

Analys av risker och stérningar frdn Rollsbo verksamhetsomrdde genomférs. Atgéirder
och anpassningar kan behéva utféras for bostdderna nédrmast Rollsbo. Bullerutredning
avseende industri- eller verksamhetsbuller bor utforas. Langsiktiga planer fér anvind-
ningen av marken i Rollsbo nédrmast programomradet ses éver.

Kvicklera

| det fortsatta planarbetet i Annero behdver stabiliteten vid diket mellan E6 och berget
utredas mer genom berakningar. Kvickleran ska forutsattas ansluta till vattendraget
och berakningar ska ta hansyn till lasttillskott fran trafiklaster, byggnader och entre-
prenadmaskiner samt befintlig trafiklast pa E6. Detta arbete kraver en hég detaljniva
och granskning av SGI. Stabilitetshéjande atgarder i vattendraget kan krava vatten-
dom. En miljékonsekvensbeskrivning och en tillstandsprocess for vattenverksamhet
maste genomféras innan miljdodom kan fas, vilket ar en tidskravande process.

Kommentar

Informationen om kvicklerans beskaffenhet och behovet av stabilitetsutredningar, mil-
J6konsekvensbeskrivning och tillstdndsprocess fér vattenverksamhet noteras.
Utredningar genomférs och planférslaget anpassas efter behov.
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KOMMENTAR
Miljé- och byggnadsndmndens synpunkter noteras, avvégningar och nédvéindiga utred-
ningar genomférs i kommande detaljplanarbeten.

Kommentarer anges under respektive underrubrik for ékad lédsbarhet.

BILDNING OCH LARANDE (2024-04-25)

Kulturarv som resurs vid planering och exploatering

Kulturarvet pa en plats ar unikt och ar en resurs som bér anvandas i planering av nya
omraden for att framhava platsens historia och identitet. Att bo och verka pa en plats
med en spannande historia gor platsen mer attraktiv och ékar méjligheten att fler kan
kanna sig "historiskt hemma”. Darmed kan kulturarv vara en viktig resurs for att
skapa social hallbarhet lokalt.

Historia och kulturarv har under Iang tid anvants for att bygga gemenskap och tillh6-
righet, men ofta pa ett exkluderande satt. For att alla kungalvsbor ska kanna
tillhérighet till det lokala kulturarvet kravs ett aktivt arbete for att skapa majligheter for
sa manga som mojligt att skapa en egen relation till kulturarvet. Detta galler inte
minst i planeringen av nya bostads- och verksamhetsomraden i kommunen. Det
kravs ett aktivt arbete for att tillgangliggora fler delar och perspektiv av det lokala,
platsanknutna kulturarvet.

I riktlinjen Kungalvs landskap (1996) lyfts &ven ambitionen att "dra nytta av tradit-
ioner” dar ny bebyggelse kan "ta upp drag ur det aldre som kan utnyttjas pa ett nytt
satt”. Denna ambition kan kombineras med perspektivet att se kulturarvet som en re-
surs i samhallsplaneringen for att skapa attraktiva och unika platser och som ett
instrument for arbetet med sociala hallbarhetsmalen.

Aseberget

| de kulturmiljéutredningar och kommande undersékningar som kommer goras inom
omradet produceras ny kunskap som bor integreras i arbetet med att skapa de nya
bostads- och verksamhetsomradena pa platsen. Det har redan framkommit ny in-
formation om ett flertal boplatser pa Aseberget, bland annat om omradet Solliden
som har lamningar fran stenaldern till 1800-talet. Garden Solliden och dess invanare
pa 1800-talet ar beskrivna i boken Rollsbo - en svunnen jordbruksbygd.

Att tillgangliggoéra platsen och kunskapen som finns, samt den kunskap som skapas
genom ytterligare arkeologiska utredningar, innebar en méjlighet att anvanda kultur-
arvet som en resurs for att 6ka omradets attraktivitet och erbjuda kungalvsbor en
relation till de manniskor som levt har under artusenden.

KOMMENTAR

Informationen betrdffande nyupptdckta fornldmningar och behovet av samrad med
Ldnsstyrelsens kulturmiljbenhet noteras. | kommande detaljplanearbeten genomférs
nédvéndiga arkeologiska férundersékningar och utredningar och detaljplanen kommer
att ta hénsyn till de vid 2023 nyupptdckta fornldmningarna.
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SAKAGARE

20.

OVERGRIPANDE KOMMENTAR - FORTSATT ARBETE

Planprogrammet som varit ute pad samrdd dr en évergripande och tidig undersdkning
som ger kommunen mdjlighet att bedéma om det dr genomférbart och ldmpligt att
bygga pa en viss plats.

Planprogrammet utgér en grund fér upprdttandet av framtida detaljplaner, vilka senare
sdkerstdller att alla aspekter i ett projekt hanteras enligt gdllande regelverk och med
ldmplig hénsyn till bland annat till natur- och kulturmiljé, ménniskors hélsa och séker-
het, kringboende i omradet med mera.

Planprogrammets innehdll samt inkomna synpunkter kommer att ligga till grund for
kommande detaljplanearbeten. Under detta arbete kommer de frdgor och synpunkter
som tas upp i féliande yttranden att studeras noggrant, beaktas och hanteras enligt
gdllande lagar och riktlinjer i samrdd med bdde sakkunniga konsulter, statliga och reg-
ionala instanser samt kringboende.

FASTIGHETSAGARE 1 - BOENDE | KOMARKEN (2024-04-25)
Yttrandet har signerats av 23 hushall.

Boende i Komarken (Grasgangen och Vetegangen) motsatter sig starkt planerna pa
nybyggnation av hoghus/flerfamiljshus pa gronomradet intill Blamesen forskola i Ko-
marken, med féljande argument:

Férsamrad integritet och privatliv: Hoghusets narhet kommer att paverka boendes
integritet negativt. Insynen fran hdghusets fonster och balkonger skulle minska boen-
des kansla av privatliv.

Minskade soltimmar: Héghusets narhet kommer sannolikt att minska boendes soltim-
mar och paverka tillgangen till naturligt ljus, vilket skulle férsdmra boendekvaliteten.

Skador pa fastigheter: Tidigare byggnationer och uppgravningar har orsakat skador
pa villor, aven invandigt, pa grund av vibrationer. Dessa skador har boende fatt at-
garda sjalva.

Begransad utsikt: Byggnationen skulle begransa boendes utsikt vilket skulle ha en
negativ inverkan pa den estetiska upplevelsen av fastigheterna.

Férsamrad trygghet: Okad genomstrémning av manniskor efter byggnation av hdg-
hus skulle skapa en kansla av osakerhet.

Sakerhet och rasrisk: Bygget av ett sexvaningshus intill fastigheterna innebar en
Okad risk for strukturella skador eller ras pa grund av vibrationer fran férbipasserande
fordon och gravarbetet. Byggféretaget saknar en omfattande riskanalys.

Parkering: Friparkeringen forsvinner med bygget av det nya huset, vilket skapar sva-
righeter att hitta parkeringsplatser och leder till 6kad trangsel och irritation.

Planbestammelser: Villaomradet ar planerat fér att bibehalla sin unika karaktar och
miljé. Boende foreslar istallet lagre bostadshus som harmoniserar med omgivningen
for att bibehalla omradets karaktar.
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Asedammen och dammens begransningar: Aseberget har varit féremal for utfylinad
av jordmassor och kommunen planerar att anlagga en damm for att férdroja vatten-
floden fran berget. Det finns dock inte tillrackligt med utrymme for att utbka dammen
for att hantera utdkade floden vid exploatering.

Behovet av skola: Med 6ver 2000 nya bostadsenheter behdvs en ny skola. De befint-
liga skolorna ar 6verbelastade och klarar inte fler elever.

Ytterligare Argument och Fdrslag:

Nya fastigheter maste innehalla tillrackliga parkeringsplatser fér boende och gaster.
Grundlaggningsproblemen pa platsen &r omfattande.

Forskolans utemiljé paverkas negativt under byggtiden och nar huset star klart.

Ljus- och vindsimuleringar bor utféras for att sakerstalla en bra utformning av huset
for bade boende och villadgare, samt forskolan.

lllustrationerna som medfdljer planprogrammet bedéms inte vara skalenliga och ger
ett falskt intryck av héjd pa husen.

Onskar ha kvar grénomraden i omradet och oro for dékad trafik.

KOMMENTAR

Se kommentar "Overgripande kommentar - fortsatt arbete” for en inledande beskriv-
ning av planprogrammets roll som en tidig undersdkning infér kommande
detaljplanearbeten och hur synpunkter och fragor kommer att hanteras och beaktas i
den fortsatta planeringen.

Bebyggelsens hojd kommer att anpassas och sédnkas dér det behévs for att minska pd-
verkan pd bland annat befintliga fastigheter.

Solstudier, riskanalyser, geoteknisk utredning och andra relevanta utredningar, sasom
vibrationsstudier, kommer vid behov att genomféras i detaljplanearbetet.

Parkeringsfragor kommer att utredas och l6sningar kommer att tas fram for att séiker-
stdlla tillrdcklig parkering fér bade boende och besékare. Gdllande parkeringsnorm
kommer ligga till grund fér parkeringsantal.

Integriteten och tryggheten for befintliga boende beaktas i planeringen.

Dagvattenutredningar, trafikutredningar, naturvdrdesinventeringar med flera kommer
att genomféras under kommande detaljplanearbeten. Planférslag kommer att anpassas
sa att framtida projekt inte negativt pdverkar miljén och omgivningarna.

Behovet av tillkommande forskole- och grundskoleplatser studeras och utvirderas i
kommande detaljplanearbeten samt i kommunens évergripande planeringsarbete.

FASTIGHETSAGARE 2 - YTTERBYGG (2024-04-17)
Fastighetségare &r i grunden positiva till féreslagen bebyggelse pa Aseberget med
nedanstaende reservationer.
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Inga bostader i norra slanten

Fastighetsagare ar kraftigt negativa till bostdderna som placerats i delomradet vastra
slanten mot Rollsbo-omradet. Bostader dar riskerar att i framtiden uppleva stérningar,
som ljud, lukter och visuell paverkan, vilket kan leda till begransningar for nuvarande
och framtida verksamheter i Rollsbo. | omradet finns det stérningar fran verksamhet-
erna som kan paga dygnet runt. Fastighetsdgare har inga synpunkter pa
parkeringsanlaggningarna.

Fordroj dagvattnet mot Bultgatan

Ifall dagvatten fran delar av Aseberget ska slappas péa kulverten vid Bultgatan 12
uppmanar fastighetsagaren att dagvattnet behéver fordrojas i flera steg innan det nar
kulverten. Den nuvarande kulverten ar dimensionerad for 50 ar gamla behov och om-
radet har sedan dess blivit mer hardgjort med kraftigare och frekventare skyfall. Det
ar da ocksa lampligt att placera en fordrojningsdam ovanfér denna servis som ett
sista fordréjningssteg.

Lamna plats for byggard

Mimershus gymnasiets byggutbildning behdver den befintliga byggard som finns pa
Bultgatan 12 for sin verksamhet. Bygggarden énskas vara med i planeringen fér Ase-
berget, i anslutning till Asebergets norra infart och kan minskas och déljas genom
hojdskillnader, plank eller vaxtlighet for att inte vara synlig fran infarten.

Utfart mot Bultgatan inte omradets huvudsakliga tillfartsvag

Bultgatan bér inte vara den huvudsakliga tillfartsvagen till Aseberget pa grund av
manga hus och utfarter. Sikten vid tillfarten till Bultgatan behover detaljstuderas med
hansyn till exempelvis befintlig transformatorbyggnad.

2,7 km ko ur Rollsbo! Kapaciteten i Rollsbomotets vastra rondell behover 6ka
Trafiksystemet kring Rollsbo ar hart belastat med langa kder under rusningstid. For-
battrade kapacitetsatgarder i motorvagsmotet ut fran Rollsbo behdvs for att minska
koerna. Det foreslas att 1agga till ett hogersvangfalt mellan rondellen vid Jula och
vastra rondellen pa motet, sa de som kér mot Géteborg inte behdver kdra in i motets
vastra rondell.

De boende pa Aseberget riskerar att férvarra kderna genom att kéra genom Rollsbo
till Aseberget pa eftermiddagen. Trafikanter fran Rollsbo kan dven vélja vagen dver
Aseberget, vilket 6kar genomfartstrafiken i omradet. Ambulansstationen i Rollsbo
skulle gynnas av méjligheten att ta vagen dver Aseberget.

Flytta GC bron 6ver E6 norrut for storre samhallsnytta

Det foreslas att placera GC-bron éver E6 500 meter langre norrut for att underlatta
for fler att cykla till jobbet, vilket skulle gynna bade Munkegarde och Rollsbo.

Forbattra kollektivtrafiken i hela omradet

Kollektivtrafiken bér studeras fér hela omradet, inklusive Aseberget, Arenaomradet
och Rollsbo. Nuvarande kollektivtrafik ar oattraktiv med langa resvagar och lag turtat-
het. Det skulle vara mer lockande om bussar mellan Ytterby och Géteborg korde
Rollsbovagen innan de géar ut pa E6.

KOMMENTAR
Se kommentar "Overgripande kommentar - fortsatt arbete” fér en inledande beskriv-
ning av planprogrammets roll som en tidig undersékning infér kommande
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detaljplanearbeten och hur synpunkter och fragor kommer att hanteras och beaktas i
den fortsatta planeringen.

Den framtida bebyggelsens placering och pdverkan pa Rollsbo verksamhetsomrade
kommer att studeras vidare med hénsyn till eventuella storningar som buller, ljus, lukt
och visuell paverkan.

En dagvatten- och skyfallsutredning kommer att genomféras dér dagvattenhanteringen
studeras och l6sningar for férdréjning av dagvatten kommer att tas fram for att und-
vika 6versvdmningar.

Behovet av en byggdrd fér Mimershus gymnasiets byggutbildning kommer att beaktas i
fortsatt planering.

Trafikldsningar och tillfartsvigar kommer att utredas for att sékerstdlla ett scikert och
effektivt trafikflode, siktstudier vid utfarter kommer att genomféras. Omrddets trafiksy-
stem kommer att studeras som en helhet. Se dven kommentar pd Trafikverkets
yttrande.

Placeringen av GC-bro studeras i kommande detaljplanearbeten,

Kommunen kommer att arbeta for att i samverkan med Visttrafik forbdttra kollektiv-
trafiken i omrddet for att méta bade nuvarande och framtida behov. Se dven
kommentar pd Vdsttrafiks yttrande.

FASTIGHETSAGARE 3 - KUNGALVS MOTOR & CYKEL (2024-04-17)
Fastighetsagare till Krakan 3 & 4 pa Utmarksvagen har fragor angaende hur byggpla-
nerna pa Aseberget kommer att paverka fastigheterna.

Fastighetsagare undrar ifall de uppfattat korrekt att planprogrammet inkluderar en cy-
kel/géngbro som verkar passera 6ver deras fastighet Krakan 4, dar de bedriver
svetsgasforsaljning och har ett gasforrad.

Fastighetsagare undrar aven om bropelarna kommer att placeras pa deras tomt.

KOMMENTAR

Se kommentar "Overgripande kommentar - fortsatt arbete” for en inledande beskriv-
ning av planprogrammets roll som en tidig undersdkning infér kommande
detaljplanearbeten och hur synpunkter och fragor kommer att hanteras och beaktas i
den fortsatta planeringen.

Eftersom planprogrammet dr ett inledande skede i samhdllsplaneringsprocessen sa dr
placeringen av GC-bron prelimindr/schematisk och kommer att anpassas till en mer
ldmplig placering { kommande detaljplan. Informationen betrdffande pdgdende verk-
samhet fastigheten Krédkan 4 noteras och hdnsyn kommer att tas i kommande
detaljplanearbeten.

FASTIGHETSAGARE 4 (2024-04-25)
Synpunkter fran fastighetsagare, planforslaget kommer att innebara:
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Djurlivet/Naturpaverkan
Negativ paverkan pa omradets vaxt- och djurliv pa grund av mer buller, ljus och be-
byggelse.

Forsdmrade levnadsforutsattningar for det rika djurlivet inklusive viltstrak och fagelliv.
Paverkan pa fridlysta arter som entita och ravticka samt andra arter.

Forstorelse av naturen och grénomraden, inklusive paverkan pa vattendrag, I6vskog
och adelskog samt groddjur.

Trafikpaverkan/Buller/Utslappsnivaer

Kraftig 6kning av trafik inklusive bilar, tung trafik och bussar, vilket férvarrar befintliga
trafikproblem och 6kar kdbildning, buller och utslappsnivaer i form av avgaser och
partiklar.

Negativ paverkan pa den redan nedsatta framkomligheten i omradet och 6kad be-
lastning av vagarna.

Negativ paverkan pa boende- och levnadsmiljo under lang byggtid pa grund av tunga
maskiner och fordon.

Brunnar/Vattenpaverkan/Fororeningar
Negativ paverkan pa vattenkvalitet och grundvatten (egenborrad brunn).

Risk for férorenad mark, kvickleraras, dversvamning, erosion, bergras, skred, block-
nedfall och metangaslackor och explosion till f6ljd av héga nivaer av metangas.

Okad elektromagnetisk stralning pa grund av kraftledningar.

KOMMENTAR

Se kommentar "Overgripande kommentar - fortsatt arbete” for en inledande beskriv-
ning av planprogrammets roll som en tidig undersdkning infér kommande
detaljplanearbeten och hur synpunkter och fragor kommer att hanteras och beaktas i
den fortsatta planeringen.

Djurlivet/Naturpdverkan: Naturvirdesinventeringar genomférs och detaljplaneringen
anpassas for att beakta vérdefulla biotoper och arter pa ldmpligt sdtt. Se dven kom-
mentarer pa Naturskyddsféreningens, Lénsstyrelsens och Skogsstyrelsens yttranden.

Trafikpaverkan/Buller/Utsldppsnivaer: Trafik- och bullerutredningar genomférs och tra-
fiklésningar anpassas for en sd smidig trafiklésning som méjligt. Lésningar ska frimjas
som uppmuntrar boende till ett hdllbart resande med andra fidrdmedel éin bil. Se édven
kommentar pd Trafikverkets, Ldnsstyrelsens och Miljé- och byggnadsndmndens yttran-
den.

Brunnar/Vattenpdaverkan/Féroreningar: Riskanalyser och utredningar fér metangas,
vattenkvalitet, dagvattenhantering, markstabilitet, geoteknik med mera genomfors i
kommande detaljplan for att sékerstdlla dtgdrder och minimera negativa effekter. Se
dven kommentar pd Miljé och byggnadsnédmndens, Léinsstyrelsens och Staten geotek-
niska instituts yttranden.
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FASTIGHETSAGARE 5 (2024-04-26)
Yttrandet har signerats av 4 hushall.

Fastighetsagare pa Grasgangen motsatter sig starkt ytterligare byggnation utmed Ut-
marksvagen och pa gronomradet nedanfor férskolan Blamesen. De papekar att
kullen utmed Utmarksvagen delvis bestar av fyllnadsmaterial pa berg men att stora
delar ar berg i dagen, vilket kraver sprangning. De anser detta olampligt med hansyn
till markens beskaffenhet och risken for sattningar pa deras tomter. Fastighetsagarna
har redan stora sattningar pa sina tomter vilket har orsakat skador.

Fastighetsagare varderar naturvarden och upplever att byggnationen kommer att for-
samra deras livskvalitet genom att forsamra utsikten och skymma kvallssolen.
Fastighetsagare anger att omradet ar start trafikerat som det ar, ytterligare trafik blir
en stor miljopaverkan med buller och ytterligare forsamrad luftkvalitet.

KOMMENTAR

Se kommentar "Overgripande kommentar - fortsatt arbete” fér en inledande beskriv-
ning av planprogrammets roll som en tidig undersékning infér kommande
detaljplanearbeten och hur synpunkter och fragor kommer att hanteras och beaktas i
den fortsatta planeringen.

Informationen om markens beskaffenhet och behovet av spréingning noteras och kom-
mer att utredas med geotekniska- och bergsutredningar. Vibrationsstudier och
riskanalyser kommer att genomféras vid behov och alternativa tekniska l6sningar kan
tilldmpas som till exempel bergsskdrning. Se dven kommentaren pd Statens geotek-
niska instituts yttrande.

Ambitionen dr att bevara grénytor i projektet och naturvdrdesinventering genomférs
for att méjliggéra bevarandet av virdefulla biotoper.

Bebyggelsens hojd kommer att anpassas och sédnkas dér det behévs for att minska pd-
verkan pa bland annat befintliga fastigheter. Solstudier tas fram som underlag for detta
arbete.

Trafikutredningar upprittas for att kommunen ska kunna ta ett helhetsgrepp 6ver bade
den befintliga och den framtida trafiksituationen i omrddet. Se dven kommentaren pa
Trafikverkets yttrande.

FASTIGHETSAGARE 6 (2024-04-26)

Fastighetsagare beskriver att de bor i planomradet och att planerna pa byggnation pa
Aseberget har orsakat oro och negativ paverkan sedan 2017, d& de sjalva fick s6ka
information om de planerade byggnationerna. Ny bebyggelse pa Aseberget férandrar
deras nuvarande narmilj6¢ i hog grad.

Fastighetsagare har tidigare uttryckt sina synpunkter och énskar ingen bebyggelse
narmare an 35 - 40 meter fran sin tomtgrans norrut. De motsatter sig ocksa forslaget
att ersatta deras hus med nya bostader, da de trivs i omradet och har lagt ned stor
omsorg pa hus, trdédgard och omgivning. De star fast vid att de inte dnskar nagon be-
byggelse séder om den stengardesgard som ligger 35 - 40 meter mot norr raknat fran
deras tomtgrans och att de inte 6nskar att deras hus pa lang sikt ersatts med nya bo-
stader.
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Fastighetsagare papekar att djurlivet pa berget ar omfattande med alg, rav, radjur,
mard, gravling, faglar och ekorrar, och att vid byggnation skulle méjligheterna for
dessa djur att existera i omradet forsvinna.

Byggnationen av 2000 bostader kommer innebara att det vissa tider blir kaosartat i
trafiken, sarskilt med tanke pa den 6kade trafiken fran Arenabygget.

KOMMENTAR

Se kommentar "Overgripande kommentar - fortsatt arbete” for en inledande beskriv-
ning av planprogrammets roll som en tidig undersdkning infér kommande
detaljplanearbeten och hur synpunkter och fragor kommer att hanteras och beaktas i
den fortsatta planeringen.

e Informationen om att ett avstand pa 35 - 40 meter 6nskas mellan bebyggelse och fas-
tighetsdgarens norra tomtgrdns noteras och avstand mellan ny och befintlig
bebyggelse studeras vidare i det fortsatta planeringsarbetet. Smdahus i form av radhus
och bevarad grényta med dagvattenhantering féreslds nu néra fastigheten i planpro-
grammet.

e En naturvirdesinventering genomfors i fortsatt planarbete for att kartldgga naturvdir-
den i omrddet. Djurlivets forutsdttningar och paverkan pd djur- och véxtliv i omradet
kommer att studeras vidare och ytor fér natur och rekreation bér finnas kvar inom om-
radet.

o Trdfikutredningar upprittas f6r att kommunen ska kunna ta ett helhetsgrepp éver bade
den befintliga och den framtida trafiksituationen i omrddet. Se dven kommentaren pG
Trafikverkets yttrande.

OVRIGA INKOMNA SYNPUNKTER

26. NATURSKYDDSFORENINGEN (2024-04-26)

Naturskyddsféreningen anser att stérre delar av omradet ska bevaras och undantas
fran den stora exploateringen samt att hansyn ska tas for att skydda naturvarden
som finns framférallt vid bergets fot dar det finns vardefulla biotoper.

Den aldre skogen med vardefulla biotoper har mycket stor betydelse for att bevara,
gynna och uppratthalla den biologiska mangfalden. Komarksbacken och dess narom-
rade kraver speciell hansyn och vattenkvalitén far inte forsamras.

Naturskyddsféreningen anser att en fordjupad naturvardesinventering ska genomfé-
ras for att kartlagga viktiga objekt och markera bevarandevarda omraden som inte
ska bebyggas.

Kvarvarande stenmurar och stora aldre trad bor beaktas och bevaras vid plane-
ringen. Nar omradet ar bebyggt kommer de skyddade delarna av naturen att vara ett
attraktivt narstrovsomrade for de boende.

KOMMENTAR

Informationen om behovet att bevara stérre delen av naturomrddet och skydda natur-
véiirden noteras. En naturvérdesinventering genomférs i kommande detaljplanearbeten
for att identifiera och bevara viérdefulla biotoper och objekt. Ekosystemtjénstanalys for
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omradet uppdateras for att ytterligare sikerstdlla att viktiga ekosystem bevaras och in-
tegreras i planldggningen.

PRIVATPERSON 1 (2024-04-17)
Privatpersonen beskriver sina synpunkter fran 6ppet hus som hélls den 8:e april.

Privatpersonen betonar behovet av tillrackligt med férskoleplatser, da idag ar langa
resvagar och inte ar sakert att syskon hamnar pa samma forskola.

Privatpersonen uttrycker oro dver att grundskolan redan ar hart pressad med stora
klasser och for lite personalresurser och undrar hur kommunen ska sakerstalla att
personalen far en hallbar och vardig arbetssituation och att elevernas behov tillgodo-
ses nar kommunen planerar att vaxa ytterligare.

Utdver detta ser de projektet som jatteintressant och uppskattar att gronytorna varde-
satts sa hogt.

KOMMENTAR

Se kommentar "Overgripande kommentar - fortsatt arbete” fér en inledande beskriv-
ning av planprogrammets roll som en tidig undersékning infér kommande
detaljplanearbeten och hur synpunkter och fragor kommer att hanteras och beaktas i
den fortsatta planeringen.

Behovet av tillkommande forskole- och grundskoleplatser studeras och utvirderas i
kommande detaljplanearbeten samt i kommunens évergripande planeringsarbete.

OMSTALLNING KUNGALYV (2024-04-26)

Den ideella féreningen tackar for ett intressant planprogram med manga bra tankar
och idéer. Mot bakgrund av att planprogrammet ska underlatta, inspirera och styra
kommande detaljplanearbete uttrycker féreningen oro éver obalansen i planprogram-
met och papekar att det baseras pa en gammal energiplan. De saknar visioner for
CO2-neutralt byggande, fossilfria transporter att stadsdelen kan fungera som ett sol-
kraftverk. De anser ocksa att Ytterby Station ndmns for kort med tanke pa att
Vasttrafik har fokus 6kad pa tadgpendling. De anger ocksa att det ar otydligt vem som
ska bekosta fardigstallandet av allman plats inom planomradet.

Foreningen anser att obalansen i planomradet behéver atgardas och att hallbart byg-
gande, bidraget till Kungalvs energimix och en fossilfri stadsdel ska beskrivas
tydligare i planprogrammet. Planprogrammet behdver arbetas om innan antagande
av kommunstyrelsen och kommunfullmaktige.

Foéreningen namner flera beslut och initiativ som paverkar energi- och hallbarhetsfra-
gor, inklusive: RePower EU, Klimatkollen, EU Fit for 55, kommunens nya miljémal
och energiplan och Sweden Green Building Councils (SGBC) certifiering NollCO2.

Enligt kommunens nya energiplan ar det viktigt att tidigt i planeringen sakerstalla hur
energifragorna ska I6sas vid exploatering av nya omraden. Detta omfattar uppvarm-
ning, laddinfrastruktur, bebyggelseutformning, kollektivtrafikméjligheter,
energiproduktion via solceller, energieffektivitet med mera. Malet ar invanare ska
kunna leva energieffektivt och oberoende av fossila energikallor. Energiplanen galler
till 2027 med sikte pa 2030 och omfattar Kungalvs kommun som geografiskt omrade
samt alla kommunens verksamheter och kommunala bolag.
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Foreningen foreslar att foljande ska atgardas:

Avsnittet om Vision: Hallbart NolICO2 byggande samt solceller pa fasader och tak
samt att enbart tillata fossilfria transporter i stadsdelen saknas helt.

Avsnittet om Fokusomrade "Grént och Hallbart": Inspirerande livsstilsbilder domine-
rar medan inspiration till NollCO2 byggande och solceller saknas helt.

Avsnittet om konsekvenser bor ses over.

Fokusomrade "Hallbart byggande" laggs till med idéer fran den nya energiplanen och
att alla fastigheter ska NollCO2 certifieras.

Avsnittet Vision kompletteras med att alla byggnader pa Aseberget ska certifieras en-
ligt Sweden Green Building Councils (SGBC) NollICO2-certifiering vilket skulle satta
Aseberget pa kartan i ett nationellt perspektiv.

Avsnitt 1aggs till om hur Aseberget kan fungera som ett solkraftverk i Kungélvs ener-
gimix med berakning av solenergipotential.

Ovriga forslag &r att forbjuda fossildrivna fordon pa Aseberget, anldgga en GC-bro
dsterut dver E6:an mot sjukhuset, inféra en busslinje mellan Ytterby station - Aseber-
get - Resecentrum och skapa en ny huvudvag parallell med E6:an mot Rollsbomotet
for att avlasta Marstrandsvagen. Denna huvudvag foreslas enkelriktas och det bér
dvervagas att enkelrikta huvudvagen dver Aseberget for att styra trafik mot Rollsbo-
motet.

KOMMENTAR

Informationen om hadllbarhet och de féreslagna dtgérderna fér att géra Aseberget till
en fossilfri och innovativ stadsdel noteras. | detta skede kommer kommunen inte att
gbra ndagra dndringar i planprogrammet, utan justeringar med hénsyn till synpunkter
kommer att ske i kommande detaljplanearbeten. Kommunen kommer att arbeta for att
balansera och nyansera kommande detaljplan i férhallande till hallbarhet och energi-
utveckling. Ambitionen fran bade kommun och fastighetsdgare dr att Aseberget ska
byggas med stort fokus pa klimat och hallbarhet. Kommunen ser positivt till att ha en
dialog med Omstdllning Kungdlv under detaljplanearbetet for att lyssna in syn-
punkterna och fd idéer pé hur stadsdelen kan anldggs pa ett mer hdllbart sditt.

Texter om visioner, hallbarhetsmal och konsekvenser kommer att bearbetas i kom-
mande detaljplanearbeten for att inkludera aspekter av fossilfritt byggande och
energihantering, bland annat i linje med kommunens energiplan.

Mdjligheten att integrera solceller pa fasader och tak i omradet kommer att studeras
for att bidra till Kungdlvs energimix. Detta dr dock ndgot som inte nédvdéndigtvis regle-
ras i detaljplan.

Flera av byggherrarna i det konsortium som féreslds bygga pd Aseberget éir medlem-
mar i SGBC, och deras hdllbarhetsfokus dr en av anledningarna till att de valts ut till
projektet.
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e Transportfrdgor, inklusive fossilfria transporter och férbdttrad kollektivtrafik, kommer
att studeras, dven ur ett storre, kommunalt perspektiv. Att uppnd en stor andel héllbart
resande dr en malsdttning.

e Férslaget om en GC-bro och férbdttrade cykel- och gdngférbindelser noteras och kom-
mer att utvdrderas i den fortsatta planeringen.

o Trdfiklésningar for att minska belastningen pG Marstrandsvégen och forbéttra fram-
komligheten kommer att ingd i de kommande detaljplanearbetena. Se dven
kommentar pa Trafikverkets yttrande.

Pernilla Attnas Bjork Ida Bjarmark
Enhetschef Plan Planarkitekt
Samhalle och utveckling Samhalle och utveckling
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BILAGA 1. LANSSTYRELSENS
SAMRADSYTTRANDE
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i Yttrande 1(11)
Datum Diarienummer

PN Lansstyrelsen 2024-05-16 12877-2024
X Vastra Gotaland

Kungalvs kommun
kommun@kungalv.se

Forslag till planprogram for Aseberget
Rollsbo 1:32, med flera i Kungalvs kommun,

Vastra Gotalands lan.

Handlingar daterade 2024-03-20 for samrad enligt 5 kap. 11 § och
(11a §§) plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen lamnar f6ljande bedomning enligt 5 kap. 14 § plan-
och bygglagen (PBL 2010:900).

Lansstyrelsen ar positiv till att kommunen har tagit fram ett
planprogram fér hur Aseberget kan utvecklas och omvandlas till en
integrerad del av Kungilv och samtidigt ta vara pa de kvaliteter som
berget har.

Lansstyrelsen anser att kommunen i det fortsatta arbetet med
planprogrammet behover hantera frigor kopplade till
Lansstyrelsens ingripande grunder miljokvalitetsnormer samt halsa
och sakerhet.

Lansstyrelsen lamnar dven rdd med avseende pa PBL, miljobalken
(MB) samt annan lagstiftning kopplade till trafik, kulturmiljé,
barnperspektiv, vattenverksamhet, markavvattning, artskydd samt
koppling till miljomal.

Lansstyrelsen rekommenderar kommunen att ta hansyn till
kommande etappindelning av planprogrammet sa att
forutsattningarna for det olika etapper gar att genomféra inom
sjdlva planomradet.

Postadress: 403 40 Géteborg Telefon: 010-224 4000  E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se  Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland
www.lansstyrelsen.se/vastragotaland/personuppgifter



Lansstyrelsen Vastra Gotaland Yttrande 2011
2024-05-16 12877-2024

Programmets syfte

Syftet med planprogrammet ar att mojliggora for byggnation av en
ny stadsdel i centrala Kungalv med cirka 2000 nya bostader. Det
idag obebyggda berget ska omvandlas till en ny integrerad del av
Kungilv som tar vara pa de kvaliteter berget innebar, med utblickar
och mojlighet till bostadsnara rekreation. Programmet syftar aven
till att majliggdra en stadsdel dar innovation och hallbara 16sningar
premieras. En viktig mélsittning ir att Aseberget ska sammanlinkas
med kringliggande omraden i centrala Kungalv och éverbrygga de
barriarer som finns i form av bland annat vagar och héjdskillnader.

Planforslagets forenlighet med Oversiktsplanen

Kommunen har tagit fram en planeringsstrategi, daterat 2022-12-15
som bedémer att dversiktsplanen (OP2010) ar inte aktuella lingre.
Fram till att kommunen antagit en ny versiktsplan eller en ny
planeringsstrategi bedomer Lansstyrelsen att kommunen saknar en
oversiktsplan att stddja sig mot i det aktuella planprogrammet.

Motiv for bedémningen

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 108

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen ¢verprova kommunens
antagandebeslut av en plan eller omradesbestammelser om dessa
kan antas strida mot nagon av de fem prévningsgrunderna.

o Riksintresse

¢ Mellankommunala frigor och regionala férhéllanden

o Miljokvalitetsnormer (MKN) (MB 5 kap, luft och vatten)

e Strandskydd (MB 7kap)

» Halsa och sakerhet eller till risken for olyckor, éversvamning
eller erosion (buller, stralning, risk for olyckor, 6versvimning,
erosion).

Lansstyrelsen anser att programférslaget riskerar att strida mot
provningsgrunden MKN vatten och luft samt halsa och sakerhet.



Lansstyrelsen Vastra Gotaland Yttrande 3(11)
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Miljokvalitetsnormer (MKN)

MKN vatten

Enligt 2 kap. 10 § PBL far planldggning inte medverka till att en
miljokvalitetsnorm, MKN, enligt 5 kap MB 6vertrads. Kommunen
maste darfor visa hur planerade atgarder paverkar vattenkvalitén
inom de vattenférekomster som kan berdras av planomradet samt
hur de paverkar majligheterna att na uppsatta MKN for vatten.
Kommunen ska i sitt underlag visa pa vilka grunder bedémningen
har gjorts. Detta giller med avseende pa saval ytvatten som
grundvatten. Bedomning ska goras pa kvalitetsfaktorniva. Det ar
dessutom dven viktigt att belysa paverkan pa eventuella
hydromorfologiska vattenkvalitetsfaktorer och inte bara
vattenkvalitet.

Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen belyser eventuell
paverkan pa vattenférekomster, dagvattenfragan och berérda
recipienter redan i planprogrammet. Lansstyrelsen bedémer att
kommunen har givit en god bild av vilka vattenfragor som kommer
att behova hanteras i detaljplaneskedet. Utifran materialet
forutsatter Lansstyrelsen att kommunen tar fram
dagvattenutredningar for respektive kommande detaljplan dar det
tydliggors hur dagvattnet ska omhéndertas pa ett adekvat sitt.
Lansstyrelsen anser aven att det ar bra att kommunen har {or avsikt
att bevara och utveckla grénomraden i omradet i s& stor
utstrackning som mdjligt, med tanke pa dagvattenhanteringen i
omradet.

Fragor som kommunen kommer att behoéva hantera i det kommande
detaljplanearbetet ar fléden, behov av rening pa grund av
fororeningar och eventuellt 6kat behov av férdréjning inom
planomradet. Det ar av stor vikt att kommunen infér planldggningen
har utrett vilka atgiarder som krivs och i vilken omfattning.
Vattenforekomster som berors av detaljplanen ska beskrivas i
underlaget. Utéver slutrecipientens Nordre dlv sd ar det
kringliggande recipienters kansliga vattendrag med hoga fiskvarden
och eventuella paverkan pa dem som behdver beskrivas.

Kommunen behéver tianka pa vilka markféroreningar som finns och i
vilka halter inom planomradet, da risken for lackage via lokala
dagvatten- och draneringssystem och vidare ut till de omgivande
ytvattenrecipienterna ar hog. Det ar darfor viktigt att byggdagvatten
fran anliggningsskedet tas omhand pa ett tillrackligt bra sitt sa att
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inte flodena av dessa vatten riskerar att sprida féroreningar eller
orsaka oversvamningar eller skador pa enskilda intressen. Det ar
ocksa viktigt att dagvatten och byggdagvatten omhandertas pa ett
sadant satt att det inte riskerar negativ paverkan pa vattenmiljon i
berorda recipienter, samt att uppfyllandet av MKN {6r vatten i
berorda recipienter inte riskerar att aventyras.

I det kommande detaljplanearbetet behéver kommunen sakerstalla
dagvattenhantering inom plankartan /plankartorna genom avsatta
dagvattenytor och planbestammelser. Dagvattenhanteringen inom
programomradet behéver ocksd begransa fororeningsbelastning pa
recipient samt flddestoppar sa langt som det ar mdjligt.

MKN luft

Miljokvalitetsnormer for luft och hur manniskor férvantas paverkas i
gaturum utifran exploateringsgrad behover studeras nidrmare i
kommande planarbete. Kommunen beskriver att luft kommer
behandlas vidare i kommande detaljplaner bade avseende
luftféroreningar fran narliggande bilvigar samt industriomrade
vilket Lansstyrelsen ser som positivt.

Halsa och sakerhet

Buller

Programomradet ar paverkat av buller fran framst vigtrafik och
tillrackligt avstind fran valtrafikerade vigar bor efterstravas for att
nd en god ljudmiljé fér bostdder. Kommunen har i sitt férslag till
planprogram redovisat placering av verksamheter narmast
bullerkillorna som ar tankta att fungera som barriar fran buller f6r
kommande bostader. Hur exakt dessa verksamheter ska placeras
och utformas for att uppna syftet som barriir behéver utredas mer
ingdende i kommande detaljplanearbete. Om dessa verksamheter ar
en forutsattning for att kunna planlagga bostader ska det
sékerstéllas i kommande plankarta. Aven bullerpaverkan fran
narliggande verksamheter behover utredas utifran deras tillstand
och eventuella skyddsatgarder sikerstillas i plankartan.

Markmiljé

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning vad galler behovet av
férdjupade underlag i en kommande miljokonsekvensbeskrivning.
Fortsatt planarbete far klargéra vilken typ av exploatering och i
vilken omfattning den ar méjlig mot bakgrund av konstaterade
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markféroreningar och metangas som utredningarna pavisar samt
vilka ytterligare avgransningar av foéroreningarna och dtgirder som
kan krivas for att na 1dmplig markanvandning. Om eventuella
atgarder behévs for att nd lamplig markanvandning ska dessa
sakerstdllas i kommande plankartan.

Oversvamningsrisk - skyfall

En stor del av vattnet fran berget rinner idag ut i Komarksbécken
och Kyrkebicken vars avrinningsomraden i dagsliaget ar hart
belastade och har en dversvamningsproblematik. Planforslaget
innehéller en stor andel naturmiljé och grona ytor vilket ar positivt
ur ett skyfallsperspektiv, men vid exploatering av omradet kommer
dnda andelen hardgjorda ytor att 6ka. Kommunen skriver att ytor for
rening och fordréjning av dagvattnet kommer att behéva planeras in
pa berget for att sikerstilla att exploateringen inte medfor 6kade
dagvattenfléden nedstroms. Linsstyrelsen ser positivt pa att
kommunen planerar att studera dagvatten och skyfall mer i detalj i
kommande detaljplan fér Aseberget och att forslag ska tas fram for
placering och dimensionering av dammar, magasin och andra
dagvattenatgarder inom omradet. I kommande detaljplanearbete
behover dven framkomligheten till planomradet beskrivas och vid
behov sikerstallas.

Risk - farligt gods

Planomradet ligger intill vig E6 som ar en transportled for farligt
gods. Det ar bra att kommunen hanvisar till Lansstyrelsens
vagledning om riskhantering och att riskhanteringsprocessen ska
beaktas vid planlaggning inom 150 meter fran transportled med
farligt gods. Kommunen skriver att férutsattningarna inom
planomradet medfor att det ar svart att planldgga bostider inom
riskhanteringszonen. Kommunen skriver ocksd att om verksamheter
foreslas inom 150 meter fran E6 behover en riskanalys goras och
atgirder kan komma att krivas for att minska riskerna. I kommande
detaljplanearbete behéver riskerna fran farligt gods beskrivas samt
eventuella skyddsavstiand och skyddsatgérder sakerstallas i
planhandlingarna.

Risk - industrier

Kommunen skriver att de verksamheter som idag har tillstand att
bedriva miljofarlig verksamhet ligger pa ett sa pass stort avstand till
Aseberget att de inte begrinsar méjligheten till bostider pa
Aseberget. Kommunen skriver att en riskbedémning behéver utforas
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i detaljplanearbetet for att studera behov av skyddsdtgirder samt att
noggrannare utreda lampliga skyddsavstand, vilket Lansstyrelsen
instimmer i. Riskutredningen ska genomforas utifran
verksamheternas tillstand.

Geoteknik

Lansstyrelsen har i d&rendet samratt med Statens geotekniska
institut (SGI) som har limnat tva yttrande. Ett yttrande daterat
2024-04-18 och ett kompletterande yttrande daterat 2024-05-13.

[ ett av sina yttranden lyfter SGI bland annat SGU:s jordartskarta,
som framtagna geotekniska och bergtekniska utredningar baseras
pa, har lokalt stora osidkerheter och SGI betonar dérfér vikten av att
framtida utredningar behover baseras pa forbittrad kartliggning av
omradets geologi. Likasa finns det osikerheter i det som bendmns
som aktsamhetsomraden for skred.

SGI belyser ocksa att stabilitetsférhéllanden inom omraden beror
valdigt mycket pa héjdsdttningen av markytan, byggnadslasterna
och dess placering samt 6vriga marklaster. Eftersom dessa
forhallanden inte ar kinda i detta skede bor stabilitetsriskerna inte
uteslutas inom de omraden som &r utpekade som gynnsamma i den
framtagna utredningen.

SGI belyser vidare att det forekommer kvicklera inom omradet och
att det kan komma att krivas geotekniska atgarder inom eller
utanfér nuvarande planprogramsgrans. Kommunen behéver darfér
ta hdnsyn till detta vid val av kommande planomradesgrianser s att
det gér att hantera eventuella geotekniska risker inom respektive
planomrade.

I planprogrammet anges att risk fér blocknedfall behéver utredas i
detaljplanen vilket SGI instammer med och lyfter aven har vikten av
val av de kommande planomradesgranserna.

Lansstyrelsen instimmer med SGI asikter i &rendet och hanvisar till
bada yttranden i sina helheter.
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Rad enligt PBL och MB

Trafik

Trafikverket har lamnat ett yttrande daterat 2024-05-08 som
Lansstyrelsen hanvisar till i sin helhet.

Trafikverket lyfter bland annat att kommunen har i sitt forslag till
planprogram redovisat tva olika alternativ till en ny anslutning pa
vag 168. En vaganslutning som ar cirka 300 meter vaster om
cirkulationsplatsen intill Kungalvsmotet och en som ansluter direkt
till cirkulationsplatsen. Trafikverket avslar bada forslagen i sitt
yttrande pa grund av framkomlighet och trafiksikerhet. D4
cirkulationsplatsens syfte ar att skapa farre konfliktpunkter med
mdtande trafik pa vag 168 och E6 samt minska kébildning anser
Trafikverket att en ny direktanslutning i cirkulationsplatsen eller
dess narhet inte ar lamplig.

Trafikverket rekommenderar kommunen att infér kommande
detaljplanearbete ta ett helhetsgrepp over trafiksituationen for
omkringliggande vignat dar dven paverkade trafikplatser och E6
ingar.

Trafikverket lyfter vidare i sitt yttrande vikten av att kommande
detaljplaner inte far belasta deras vigomradets diken pa nagot sitt
samt att buller ska tas hand om enligt férordningen och att
kommunen ska std fér eventuella atgarder for buller fran
Trafikverkets vagar.

Kulturmiljé - fornlamningar

Planprogrammets utredningsomrade omfattar ett flertal
lagskyddade fornlamningar och andra kulturhistoriska lamningar.
Kommunen behover i sitt fortsatta planarbete sakerstalla
bevarandet av forn- och kulturlamningar. Alla fornlamningar ar
skyddade enligt kulturmiljélagen. Till en fornlamning hér aven ett
lagskyddat fornlamningsomrade. Den som vill utféra ett arbete som
berér en fornlimning ska samrada med Linsstyrelsen. Intentionen
med lagstiftningen ar att bevara fornlamningar och undvika ingrepp
alternativt begrinsa paverkan pa fornlimningar. Om samradet med
Lansstyrelsen visar att det inte gar att lokalisera ingreppen sa att
fornlamningar inte skadas maste verksamheten prévas enligt 2 kap
kulturmilj6lagen.
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Barnperspektiv

Den 1januari 2020 blev barnkonventionen lag i Sverige.
Kommunerna har genom sitt planmonopol ett sarskilt ansvar att
integrera barnkonventionen i sin planering. I programforslaget har
kommunen belyst vikten av barnens behov i det nya
bostadsomradet. Linsstyrelsen ser det som positivt att kommunen
tar hansyn till detta och rekommenderar kommunen att fortsatta
beakta barnperspektivet i kommande planlaggning. Kommunen bor i
kommande detaljplanearbete ta stallning till planforslagets positiva
eller negativa paverkan pa barns milj6, hilsa, trafiksdkerhet, trygghet
och tillganglighet inom och i angrinsning till planomradet.

Koppling till miljomal

Lansstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt
verktyg for att uppna miljéomalen. PBL (2010:900) ir direkt knuten till
miljobalken, enligt dess 2 kap 2 §. Miljomalen ska enligt
miljobalkspropositionen (1997 /98:45) vara vagledande vid
tillampningen av miljébalken.

En 6versiktlig redovisning av miljémal pa olika nivaer, det nuvarande
miljétillstindet och programinnehdllets forhallande till detta saknas,
vilket gor det svart att bedéma féreslagna atgiarder fran
miljésynpunkt.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Vattenverksamheter

[ underlaget gar det att utlasa att det kommer att bli aktuellt med
stabilitetshdjande atgarder i anslutning till vattendrag i omradet. |
den kommande detaljplanprocessen ska eventuella arbeten i
ytvatten beskrivas samt hur dessa avses att hanteras gallande
anmalan eller tillstand enligt 11 kap MB. Om kommande detaljplaner
kommer att innebara nagra stabiliseringsatgarder i eller i anslutning
till vattenomriden si utgoér det vattenverksamhet som, beroende pa
omfattning, kan vara anmalnings- eller tillstandspliktig.

Det framgar dven av underlaget att det avses anliggas Killare under
grundvattenniva samt att det finns behov av stabilitetsatgirder i
form av pélning. Lansstyrelsen vill darfor upplysa om att atgiarder
som innebar bortledning av grundvatten (sprangning, djup
grundliaggning eller eventuell pilning) kan innebéra en
vattenverksamhet som regleras i 11 kap MB. Bortledning av
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grundvatten ar tillstdndspliktig om det inte ar uppenbart att vare sig
allmanna eller enskilda intressen skadas genom
vattenverksamhetens inverkan pa vattenférhallandena. [ det fall
atgarden beddms vara tillstandspliktig ska samrad utféras i tidigt
skede med Linsstyrelsens vattenvardsavdelning. Det dr
verksamhetsutovarens ansvar att gora denna bedémning.

Grundvattenuttag kan riskera att medféra sattningar i hus, vagar
med mera eller sankning av vattenniva i brunnar. Det bor darfor
utredas och fértydligas om nagra atgirder ska géras som kan
komma att medféra bortledning av grundvatten, samt hur
grundvattenforhallandena paverkas.

Markavvattning

Atgirder som utférs for att skydda mot vatten med avsikt att
varaktigt 6ka en fastighets lamplighet for till exempel bebyggelse
kan innebdra markavvattning enligt 11 kap MB. Fragan att utreda om
det kravs atgarder som innebar markavvattning och vilka fastigheter
som ar berdrda ska prioriteras i det fortsatta planarbetet. I
kommande detaljplaner behéver det fortydligas om planerade
atgarder kommer att krava markavvattning. [ Vastra Gotalands lan ér
markavvattning férbjuden och om sa avses utforas kréivs dispens och
tillstand fran Lansstyrelsen. I anslutning till programomradet finns
flera befintliga markavvattningsféretag (Ulvegarde m.fl. TF 1936,
Komarkens DF 1950 samt Rollsbo Vastergard m.fl. TF 1932). I de
kommande detaljplanprocesserna behéver kommunen underséka
eventuell paverkan som de kommande detaljplanerna kan komma ha
pa dessa. Resultatet av undersokningen skall redovisas i
planunderlaget och om kommunen misstanker att planen kan
komma att ha en negativ effekt pa markavvattningsféretaget, bor
kommunen samriada med dem infdr planliggandet.

Artskydd

I forstudie NVI Aseberget ges, mot bakgrund av gjorda artfynd och
omradets férutsittningar i 6vrigt, forslag pa vilka ytterligare
naturmiljo- och artutredningar som bor genomfoéras. Dessa
utredningar inkluderar bland annat férdjupade artinventeringar med
avseende pa groddjur och faglar. Av planprogrammet framgar att
dessa utredningar ska genomféras under 2024. Lansstyrelsen
bedomer att utredningarna behovs for att pa ett tillrackligt satt
belysa den planerade utbyggnadens effekter pa naturmiljén och
skyddade arter.
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Lansstyrelsen vill uppmérksamma kommunen pa att
forutsattningarna for fladdermoss ocksd behdver beaktas; det kan
enligt Lansstyrelsens uppfattning inte uteslutas att fladdermoss
anvinder omradet i nagon man. Huruvida den planerade
utbyggnaden ar férenlig med gallande regelverk, och om det ar
mojligt att anpassa utbyggnaden eller vidta tillrackliga
skyddsatgirder, ar for tidigt att siga. Genomfors planerade
utredningar kan nedanstiaende uppgifter inhamtas, vilka behovs for
att bedéma utbyggnadens forenlighet med gallande
artskyddsbestammelser:

a. Forekommer skyddade djurarter inom omraden som
omfattas av planerade atgirder, och anviander arterna
omradet for fortplantning, 6vervintring eller for vila (till
exempel hackning inklusive fédosoksrevir, yngelplatser,
rastplatser, dagvisten)? Hur kan otilldten storning eller
skada minimeras eller undvikas, genom att atgarden
anpassas eller skyddsatgirder vidtas?

b. Hur dr forutsattningarna for de skyddade arter (enligt 4
och 4 a §§) som genom planerade atgarder forlorar
omraden for fortplantning, vila och évervintring att
tillgodose sina behov i niromradet? Kravs anpassningar
och skyddsatgarder for att populationerna ska finnas
kvar i omradet? Naromradet ska avgrinsas utifran den
berdrda artens (parets eller populationens) lokala revir
eller hemomrade.

c. Leder atgarden till en stérning genom buller, mansklig
aktivitet, habitatforstorelse eller annat, och vilken
betydelse har stérningen fér méjligheten att bibehalla
eller ateruppratta populationen av berérda fagelarter till
en tillfredsstéllande nivd? Kan anpassningar och
skyddsatgirder genomforas som kan leda till att
storningen uteblir eller minimeras?

d. Riskerar atgarden leda till att en lokal population av djur
och vaxter med skydd genom 6, 8 och 9 §§ forsvinner?
Kan paverkan pa arter minimeras eller undvikas, genom
att atgarden anpassas eller skyddsatgarder vidtas?

10(11)
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De som medverkat i beslutet

Foretradare for kulturmiljoenheten, naturavdelningen,
miljoskyddsavdelningen, vattenavdelningen samt enheten for
samhallsskydd och beredskap har bidragit till beredningen av detta
yttrande. Detta yttrande har beslutats av funktionschef Nina Kiani
Janson med planhandlaggare Zilka Cosic som féredragande.

Nina Kiani Janson
Zilka Cosic

Detta beslut har bekréftats digitalt och saknar darfér namnunderskrifter.

Bilaga for kdannedom

Kopia av yttrande till Linsstyrelsen fran:
Trafikverket, daterat 2024-05-08
SGI, daterat 2024-04-18 och 2024-05-13

Kopia till:

Trafikverket, Tea Silic
SGI, Maria Kristensson och David Rudebeck

Lansstyrelsen/

Kulturmiljéenheten, Pernilla Morner
Naturavdelningen, Martin Goblirsch
Miljoskyddsavdelningen, Robert Jalvin
Vattenavdelningen, Stina Schott
Sambhallsskydd och beredskap, Linda Tofeldt
Funktionschef Plan och bygg, Nina Kiani Janson
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