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Detaljplan for BOSTADER OCH VERKSAMHETER ENTRE YTTERBY, PUMPEN 3
M. FL. 1 Kungalvs kommun

SAMRADSREDOGORELSE

Det rubricerade forslag, daterat 2018-12-12 har varit utstallt enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 5:11,
under tiden 25 januari 2018 till 19 februari 2018 pa Kundcenter 1 Stadshuset
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Till samhalle och utveckling har inkommit nedanstiende yttranden vilka sammanfattas och kommenteras.
Under samradet har inkommit 10 yttranden fran statliga organ och kommunala nimnder eller verksamheter
varav 3 st ar skrivna av man, 5 st dr skrivna av kvinnor och 2 yttranden skrivna gemensamt av en person av
vardera kon. Nir det giller de 10 yttrandena fran privatpersoner och féreningar sa ir 4 st skrivna av min
och 4 st skriven av kvinnor, ett yttrande inskickat anonymt och ett yttrande gemensamt f6r en person av
vardera kon.

SAMMANFATTNING

Under samradet inkom 10 yttranden fran statliga organ samt kommunala nimnder och verksamheter. Fran
privatpersoner och féreningar inkom 10 yttranden.

Lansstyrelsen framforde att farligt gods, risk f6r 6versvimning, markféroreningar samt geoteknik maste
16sas pa ett tillfredsstillande. Aven bickmiljén och miljiémalen maste studeras vidare. Trafikverket ansig att
den férdjupade 6versiktsplanen (FOP:en) bor firdigstillas for att kunna bedéma planens paverkan pa
trafikndtet och buller f6r bostider ndrmast vig 168 studeras ytterligare. SGI anser att vissa geotekniska
fragor behover belysas och sikerstillas. Polisen ser kapacitetsproblem vid cirkulationsplatsen vig 168 —
Torsbyvigen samt infarten mot Hollandsgatan.

Milj6- och byggnadsnimnden efterfrigar bittre ljudmiljé f6r bostider samt utredning av luftmiljé och
risker. De pitalar ocksa naturmiljdintresset kring Kyrkebicken. Riddningstjansten framférde synpunkter
angaende tillginglighet vid brand.

Preem befarar 6kad trafik, vilket kan férsvara for deras kunder att komma till bensinstationen. Kringboende
framférde farhagor om 6kade stérningar genom buller, minskad framkomlighet £6r biltrafik, insyn,
geoteknik, naturfragor och luftmiljé. Naturskyddsféreningen vill att ett rikt vixt- och djutliv samt hallbart
byggande sikerstills.



KVARSTAENDE SYNPUNKTER

Lansstyrelsen efterfragar reglering av att hdgst 0,2 m vattendjup kan accepteras pa rinnvéagar
med hansyn till raddningstjanstens framkorning

Miljo- och byggnadsnamndens dnskemal om hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsfasad
och bestammelser kopplade till detta

Miljo- och byggnadsnamndens samt sakagares onskemal om vibrationsutredning

Miljoé- och byggnadsnamndens dnskemal om inga friskluftsintag mot vag 168

Lagre bebyggelse med hansyn till insyn for bostader norr om vag 168 (tillaten hojd for C2 i
nordostra delen kvarstar, men har sankts enligt dnskemal pa Pumpen 3)

Yiterligare atgarder mot buller (forbattra befintligt bullerplank och tyst asfalt)

Forbattringar avseende buller, vibrationer och framkomligheten pa vag 168 och Torsbyvégen

For att se yttrandena i sin helhet hanvisar vi till kommunens diatienummer KS2015/1826



STATLIGA MYNDIGHETER

YTTRANDE
Linsstyrelsen
2019-02-19

Lansstyrelsens samlade beddmning
Linsstyrelsen limnar féljande bedémning enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Linsstyrelsen anser att det dr positivt att planférslaget bidrar till bostadsbyggande och utveckling av Ytterby.
Linsstyrelsen bedomer samtidigt att fragor som beror farligt gods, risk for Oversvimningar,
markféroreningar samt geoteknik behéver bearbetning infor granskningsskedet.

Aven frigor som ber6r bickmiljon, miljomal samt plantekniska fragor bor bearbetas infor nista skede.

Linsstyrelsens anser att det finns goda forutsittningar att samtliga ovannimnda fragor kan l6sas pa ett
acceptabelt sitt.

Synpunkter pa sddant som kan aktualisera prévning

Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kéinda férhallanden
att frigor som beror hilsa / sikerhet med avseende pa fatligt gods, risk for Gversvimning,
markféroreningar samt geoteknik maste l16sas pa ett tillfredsstallande satt i enlighet med vad som anges
nedan for att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Motiv for bedémningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att det antagna planforslaget
inte ska riskera 6verprévning. Rad och synpunkter handlar om anvisningar for att planforslaget ska uppfylla
lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 108 PBL
Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen 6verprova kommunens antagendebeslut av en plan eller
omradesbestimmelser om dessa kan antas strida mot nagon av de fem provningsgrunderna.

Farligt gods
Planomradet ligger i direkt anslutning till vig 168. Pa strickan forbi planomradet transporteras farligt gods

till den bensinstation som ligger vister om planomradet. Enligt planbeskrivningen ror det sig om 3—8
transporter i veckan och huvudsakligen ér det bensin och diesel som transporteras. Foreslagen bebyggelse
ligger pa ett minsta avstind om 15 meter fran vigkant. Det beskrivs att det finns ett dike vid vigen som
hindrar att brandfarlig vitska rinner in pa planomradet.

Det ir ett kort avstand mellan bebyggelse och den plats dir brandfarlig vitska kan samlas och en polbrand
skulle kunna uppsta. En polbrand kan ha ett konsekvensomrade pa ett 30-tal meter.

Det ar bra att det finns ett dike mellan vagen och planomridet. Fragan ir dock vilken effekt diket har pa ett
utslipp av brandfarlig vitska fran en farligt godstransport. I den vistra delen av planomradet ser det i
verkligheten ut att vara mer av en kort slint da vigbanan ligger nagot hégre dir. Kommunen anger och
forutsitter att ett utslipp av brandfarlig vitska inte rinner in mot planomradet. Kommunen behover dirfor
se over dikets utformning sa att foérvantad effekt kan erhallas. For att kunna sikerstilla att vitskan fangas
upp 1 diket behover det ocksa sikerstillas att fordonet haller sig pa vigen. Darfér beh6ver kommunen
sikerstilla detta 1 form av ett avakningsskydd. Det ger ocksa ett skydd mot all trafik och den risk f6r
mekanisk konflikt som annars rader. Med tanke pa det korta avstind som rader till planerad bebyggelse
anser Linsstyrelsen att kommunen behéver 6verviga att ocksa inféra fasadatgirder, atminstone obrinnbar
fasad, pa den del som vetter mot vig 168.



Oversvimning/skyfall

Det finns i dagvattenutredningen ett utdrag ur skyfallskartering gjord 6ver Ytterby. Den visar pa lagpunkter
dar vatten samlas vid extrem nederbord. Linsstyrelsen vill raida kommunen att ocksa ta hinsyn till rinnvigar
vid placering av byggnader sa att inte byggnadskroppar skir av vattnets rinnvig och riskerar att skada
byggnaderna.

Den tabell som finns i dagvattenutredningen under kap 5.5.1 och som beskriver sikerhetsmarginaler, anger
ett maxdjup pa 0,5 m for riddningstjanstens framkomlighet. Lansstyrelsen tolkar det som att siffrorna

ir himtade frin Goteborgs stads arbete med éversvimning i deras TOP. Siffran f6r riddningstjinstens
framkomlighet 4r dir reviderad efter riddningstjinstens synpunkter och dr numera 0,2 m vilket behéver
beaktas. Linsstyrelsens bedomning ar att ett maximalt vattendjup pa 0,2 m far finnas for att kunna bedéma
en vag som framkomlig.

MarkfGroreningar
Linsstyrelsen anser att markfororeningar behéver avgransas infor exploateringen och 1 enlighet med

planforslaget atgirdas sa att féroreningshalter faller inom gillande riktvarden for avsedd markanvindning.

Geoteknik

Sveriges geotekniska institut (SGI) har limnat ett yttrande daterat 2019-02-12 som bifogas i sin helhet. SGI
6nskar “ett vil underbyggt resonemang om hur grundvattnet/portrycket kan variera i omradet, i synnerhet
som portrycksmatningen inte har relevanta virden. For detta kan kompletterande portrycksmaitningar
komma att erfordras”.

SGI vill dven papeka att det dr viktigt att det ar f6r det dimensionerande portrycket som atgirderna ska
dimensioneras och att uppstillda sikerhetsfaktorer ska uppnas for detta fall. Betriffande avschaktning av
bickens slintkron anser SGI att lutningen mellan det avschaktade omradet och bakomliggande mark
behover fortydligas.

SGI anser ocksa att den foéreslagna erosionsskydd som i geotekniska utredningen bor sikerstillas i
plankartan. Aven omridet som omfattar avschaktning, ca 5 m bakom nytt slintkrén samt slint till
bakomliggande mark behéver fortydligas 1 plankartan. SGI anser ocksa att fraigan om markens limplighet
betriffande slintstabilitet bor tas med under “villkor f6r lov” pa plankartan.

Lansstyrelsens delar SGI:s synpunkter.

Rad enligt PBL
Enligt 5 kap 14 § PBL 4r en av Linsstyrelsens uppgifter under samradet att sirskilt ge rad om tillimpningen
av 2 kapitlet PBL och bestimmelserna i lagen i 6vrigt om det beh6vs fran allmin synpunkt.

Backmiljén

Enligt planforslaget ska avschaktning av Kyrkbickens slintkrén ske. Kommunen miste fortydliga hur
stabiliseringsatgirderna sisom bl.a. schaktning vid Kyrkbicken ska utféras, vilken paverkan dessa orsakar
Kyrkbickens vatten samt hur negativ paverkan kan begrinsas. Med anledning av de hoga skyddsvirdena
som finns genom till exempel lekomride £6r 6ring bedéms det motiverat att kommunen redogér f6r
alternativa stabilitetsatgirder med mindre paverkan pa vattendraget.

Enligt planforslaget ska alla trid lings bickens norra sida tas bort. Det bor ocksa beskrivas pa en karta lings
vilken stricka alla trdd dr tinkt att avverkas. Hur kommer schaktningen/byggnationen paverka bickens
natutliga vegetation? Hur planerar kommunen att de f6r fiskbestandet viktiga l6vtridsridaerna ska
aterstallas? Hur ska negativ paverkan begrinsas?



Det framgir inte av planforslaget om groddjur finns vid och i Kyrkbicken och det framgir inte av
naturinventeringen om groddjur har eftersokts. Alla groddjur ér fridlysta och skyddade enligt
Artskyddstorordningen (2007:845) 4, 5, 6 §§. Kommunen maste undersdka om groddjur férekommer vid
bicken. Inventering av groddjur gors limpligen under tidig var. Om groddjur férekommer maste hansyn tas
for att inte skada pa djuren uppstar under de dtgirder som planeras i och vid bicken. For dtgirder som
riskerar skada groddjur, och for vissa grodarter dven deras livsmilj6, krivs dispens enligt
Artskyddstorordningen. Mojligheten att fa artskyddsdispens bedoms vara liten.

Milj6mal
Enligt planforslaget paverkas miljomalen Levande sjoar och vattendrag samt ett rikt véxt- och djurlip.

Den fuktiga biackmiljon ar virdefull inte bara for de sirskilda arter som pekats ut i naturinventeringen utan
aven for insekter och andra smadjur. Kommunen bor beakta naturvardsutlatandet frin Naturcentrum 2018-
05-16 dir flera skyddsatgirder och kompensationsatgirder tas upp for att minska negativ paverkan.

Linsstyrelsens anser att sa mycket som mojligt av den naturliga miljon som finns lings Kyrkbicken idag ska
sparas orord. Triad och buskar bor fa std kvar sa langt det dr mojligt pa bada sidor av backen. Om trad maste
tas bort bor de ersittas med arter som redan idag finns pa platsen sasom silg, klibbal, higg och fagelbir sa
att Kyrkbicken aterfir sin naturliga miljé. Atminstone 5 — 10 meter pa bada sidor om bicken bér limnas
orord for att gynna det biologiska livet.

Klippta grasmattor, parkmiljéer, frimmande tridarter, trampstenar 1 backens vatten, sittbinkar m.m. saisom
toreslds 1 ”Utformningsprincip Kyrkbicken, Ytterby” ska undvikas inom bickens skyddszon om ca 5 — 10
meter, da det paverkar bickens naturliga miljé negativt. Mycket negativ effekt har dven placering av
belysning 1 backmiljon da det allvarligt stor nattlevade insekter och andra djur, bland annat fladdermdss,
som ir helt beroende av mérker. Betriffande belysningsfragor rekommenderar Linsstyrelsen en nyligen
utkommen rapport om utomhusbelysning och fladderméss; Jagerbrand, A.K. (2018). LED-belysningens
effekter pa djur och natur med rekommendationer: Fokus pa nordiska forbdllanden och kansliga arter och grupper, Calluna
AB.

Trafikverkets synpunkter
Trafikverket har limnat ett yttrande daterat 2019-02-12 som bifogas i sin helhet. Foljande utdrag frin
yttrandet beskriver Trafikverkets sammantagna bedémning,.

Trafikverket anser att kommunen bor f6rsoka firdigstilla den férdjupade 6versiktsplanen f6r Ytterby innan
ytterligare detaljplaner i omradet gir ut for samrad. I FOP:en bér ett helhetsgrepp tas for att utvirdera den
kommande fortitningens paverkan pa trafiksystemet. Ett trafiktillvaxttal pa 0.99 % per ar fram till 2040 bor
tillimpas. Resultaten frin FOP:en bor ligga till grund fér kommande exploateringar Ytterby, d detta
underlittar bedomningar i enskilda detaljplaner.

For den aktuella detaljplanen Entré Ytterby, bedomer Trafikverket att det statliga vigndtet kommer att Rlara av det
tillkommande trafiktillskott som planen medger. Trafikverket ser positivt pa att kommunen véljer att exploatera i ett
kollektivtrafikndra lige med god tillgang till gang-och cykelstrik. Betrdiffande buller utgar Trafikverket ifrin att bebyggelsen
anpassas och att ljuddampande dtgdrder vidtas sa att riktvirdena enligt Bullerforordningen 2015:216 ¢ dverskrids.
Trafikverket anser vidare att uppdaterade mitningar av fororeningar och partikelbalter bor genomforas, for att sakerstilla att
en tillrickligt god Iufimilji kan erbjudas. Trafikverket vill uppmirksamma att eventuella skydds/ riskreducerande datgdrder
som sker till foljd av kommunal planering inte ska placeras inom vigomradet eller pa T'rafikverkets fastighet. T'rafikverket
hanvisar i ovrigt til] Lansstyrelsens riskbedimmning.

Lansstyrelsen delar Trafikverkets synpunkter.

Lantmaiteriets synpunkter

Lantmaiteriets har limnat ett yttrande daterat 2019-02-04 som bifogas i sin helhet. Lantmaiteriet
uppmirksammar konsekvenser av vissa planbestimmelser i plankartan som kan vara o6nskade eller
omoiliggdr genomfoérande av planforslaget som det ér tankt.




Lantmaiteriet anser ocksa fragan om ett servitut inom anvindningen CB1 bor beskrivas i planbeskrivningen.
Avgrinsning av planomradet kan ocksd med fordel justeras sa att det stimmer 6verens med gillande
detaljplan. Lantmiteriet ger ocksa rad pa hur fragan om eventuellt flytt av dtervinningscentralen ska hanteras
med ritt avtalsform.

Lansstyrelsens delar Lantmiteriets synpunkter.
Behovsbeddémning
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning om att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.

Infor Linsstyrelsens bedémning i drendet har ber6rda statliga sektorsforetridare beretts tillfille att limna
synpunkter. Arendet har beslutats av planhandliggare Anna Hendén Wedin efter féredragning av
planhandliggare Saeid Erfan. Vad som angivits ovan giller som statens samlade myndighetsuppfattning vid
en avvigning mellan olika framférda synpunkter.

I den slutliga handliggningen har synpunkter himtats fran representanter pa Enheten f6r samhaillsskydd och
beredskap, Miljoskyddsavdelningen, Naturavdelningen samt Vattenavdelningen.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Utredning av risker med farligt gods har tagits fram. Denna forskar att fasader ska mot vig 168 ska utforas med obrannbara
material samt att utrymningsvagar och friskinfisintag ska vara vinda bort fran vig 168. Planbestimmelser om detta har
inforts. Bebyggelsens placeras pa ett avstand fran vig 168 som dr acceptabelt enligt riskutredningen.

Hijdsdttning i omridet dr flexibel, men ska uppfylla de krav som framgar av dagvattenutredningen, kommunens
dagvattenplan samt BBR. Detta safkerstills vid ansokan om bygglov. Planbestinimelse med villkor avseende startbesked for
hantering av om markfroreningar har inforts.

Kompletterande maitningar av portryck och grundpattennivaer utfordes mars till juni 2019. Utifran mditningarna har
dimensionerande grundvattenniva tagits fram,

Utredning av forekomst av grodor har tagits fram. I denna konstateras att inga grodor finns dokumenterade sedan tidigare.
Inga grodor hittades vid inventeringen som utfordes for utredningen. Utredarna bedomer inte att béickmiljo dr en trolig livsmiljo
for grodor.

Trafikberdkningarna har uppdaterats med utgangspunkt fran de virden som Trafikverket. Samtliga tillfarter i korsnings-
punkterna upppyller onskvdird eller godtagbar serviceniva enligt 1'GU efter byggnation av bostider och verksambeter vid Entré
Ytterby med trafikvolymer motsvarande nuldiget. Ddremot kan cirkulationsplatsen pa vig 168 och korsningen vid
Hollandsgatan onskvdrd serviceniva overskrida ar 2045.

Luftkvalitetsutredning med modellberikning och mdtning har utforts. Denna visar att miljokvalitetsnormerna for luft inte
riskerar att dverskridas. 1 nagra fall dverskrids den nedre utvirderingstroskeln (NUT).

Bullerntredningen har uppdaterats. 1 aktuellt forslag tillats inte bostdider i kvarteret ndrmast vag 168. Fasad mot norr i den
vistra bostadsbyggnaden direkt sider Hollandsgatan far buller med 61 dBA ekvivalent niva. Ovriga viirden foljer

bullerferaven.

Planforslaget har reviderats med utgangspunkt av Lantmdteriets synpunkter.



YTTRANDE
Statens Geotekniska Institut
2019-02-12

Yttrande 6ver samradshandling daterad 2018-12-12

Statens geotekniska institut (SGI) har fran Lansstyrelsen 1 Vistra Gotalands ldn erhallit rubricerad detaljplan
med begiran om yttrande. SGI:s yttrande avser geotekniska sikerhetsfragor sisom ras, skred, erosion och
geotekniska fragestallningar kopplade till 6versvimning. Grundliggnings- och miljétekniska fragor, sisom
hantering av radon, ingar saledes inte.

Foljande handlingar har utgjort underlag f6r SGI:s synpunkter

Underlag:

[1] Planbeskrivning dat 2018-12-12

[2] Plankarta dat. 2018-12-12

[3] MUR/Geoteknik, Entré Ytterby, AF, uppdragsnr 731219, 2017-02-21, rev 2017-03-20
[4] PM Geoteknik, Entré Ytterby, AF, uppdragsnr 731219, dat 2017-02-21, rev 2018-03-20

SGl:s synpunkter

Detaljplaneomradet ir relativt plant och omges i den vistra, sédra och Gstra delen av en bick och gransar i
norr mot vag 168. Nivaskillnaden mellan bickens botten och slintkronet varierar mellan ca 1.5 och ca 3 m.
Omradet utgors frin markytan raknat av fyllning som underlagras av torrskorpelera och lera. Fyllningen har
en miktighet av mellan ca 0.7 och ca 2.6 m. Leran, som i sin 6vre del utgdrs av torrskorpelera, har en total
miktighet av mellan ca 13.8 m och ca 27.6 m. Torrskorpelerans miktighet varierar mellan ca 0.5 och ca 2.5
m. Leran bedéms vara “under” till normalkonsoliderad. Leran ar frain 5 m djup kvick. Slintstabiliteten har
beraknats i en utvald sektion som bedéms ha mest ogynnsam geometri. Grundvattennivan i friktionsjorden
under leran och portrycket i leran har uppmatts i en punkt. Mitresultatet fran portrycksmitningen bedéms
av konsulten inte vara tillforlitligt utan nollportrycksnivan bedéms vara beligen i fyllningslagrets underkint
vilket motsvarar 1.5 a 3.2 m djup under markytan. Av grundvattenmatningarna i friktionsjorden framgir att
trycknivan dr beldgen ca 0.5 m under markytans niva.

De beriknade sikerhetsfaktorerna dr laga £6r befintliga férhallanden och slintstabiliteten bedéms vara
otillfredsstallande och forstirkningsatgirder erfordras. Berakningarna har gjorts dels for ett portryck
motsvarande en nollniva beligen i fyllningslagrets underkant och med hydrostatisk f6rdelning mot djupet
dels f6r ett portryck motsvarande en nollniva belidgen 0,5 m 6ver fyllningslagrets underkant och med
hydrostatisk férdelning mot djupet.

De gjorda antagandena om portrycksfordelning ger ett mot djupet ligre portryck jamfoért med
grundvattenrorets trycknivd, vilket ger en bedémning pa osikra sidan. SGI 6nskar ett vil underbyggt
resonemang om hur grundvattnet/portrycket kan variera i omridet, i synnerhet som portrycksmitningen
inte har gett relevanta virden. For detta kan kompletterande portrycksmitningar komma att erfordras. Vi
rekommenderar att man redovisar uppmitta, antagna och dimensionerande portryck i ett diagram eller att
det pd annat sitt tydligare askadliggors.

SGI vill dven papeka att det dr viktigt att det ar f6r det dimensionerande portrycket som atgirderna ska
dimensioneras och att uppstillda sikerhetsfaktorer ska uppnas for detta fall.

De foreslagna forstirkningsatgarderna omfattar avschaktning av slintkron med max 1.3 meter

nivaskillnad och utférande av erosionsskydd. Avschaktningen ska goras inom ett 5 m brett omrade

bakom slintkron, vilket behover fortydligas i plankartan. Det framgar inte i vilken lutning slinten mellan det
avschaktade omradet och bakomliggande mark ska utforas dven detta behover fortydligas. I berdkningarna
har redovisats omriaden med tillitna markbelastningar men det framgir inte om dessa giller utifrain dagens
marknivaer eller de framtida marknivaerna.



SGI noterar att det pa plankartan under "Egenskapsbestimmelser f6r kvartersmark™ och
”Egenskapsbestimmelser for allmin plats” har markerats omraden som reglerar forstirkningsatgirder
och tillaten maxbelastning. Omradet som omfattar avschaktning, ca 5 m bakom nytt slintkron samt
slant till bakomvarande mark, har inte markerats och detta behover fortydligas. I den geotekniska
utredningen [4] anges att erosionsskydd bor utféras och detta bor foras in pa plankartan.

Vi vill ocksa vicka frigan om det under ”Villkor f6r lov”” kan inféras krav pa att markens limplighet
betraffande slantstabilitet ska vara sakerstalld.

Sammanfattningsvis ser SGI att det kvarstar, fran geoteknisk sikerhetssynvinkel, oklarheter som behéver
fortydligas i det fortsatta planarbetet. Krivs det dtgirder eller restriktioner ska dessa pa ett plantekniskt
godtagbart satt sikerstillas i planen.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Se kommentar till lansstyrelsen ovan.

YTTRANDE
Trafikverket
2019-02-12

Trafikverkets synpunkter

FOP Ytterby

Trafikverket kiinner till kommunens arbete med férdjupad 6versiktsplan (FOP) Ytterby, i vilken Ytterbys
framtida utveckling och fértitning studeras. Trafikverket utgar ifran att den aktuella detaljplanen kommer
att utgora en del av kommande I OP, men att detaljplanen nu natt samradsskede innan FOP:en hunnit
fardigstallas. Trafikverket vill fortsittningsvis uppmana kommunen om att fardigstilla den férdjupade
éversiktsplanen innan ytterligare detaljplaner i omradet gir ut fér samrad. I FOP:en bor ett helhetsgrepp tas
for att utvirdera den kommande fortitningens paverkan pa trafiksystemet. FOP:en och dess trafikutredning
bor sedan ligga till grund f6r kommande exploateringar Ytterby, da detta underlittar

bedémningar i respektive enskild detaljplan.

Trafik

Trafikverket har tagit del av bifogad Trafikanalys ”PM Trafikanalys, AF, 2018-02-20” och noterar att
kommunen anvinder ett trafiktillvaxttal pa 0.5 % per ar (till ar 2040), vilket vi anser ar férhallandevis lagt
riknat. Trafikverket gér motsvarande uppskattning pa en trafiktillvixt av 0.99 % per ar i omradet.

I analysen studeras ett scenario A och ett scenario B med olika ingiangsvirden gillande omfattning pa
bostads-och verksamhetsareal. Enligt analysen genererar den nya bebyggelsen med bostidder och
verksamheter inom planomradet cirka 830 fordonstorelser/vardagsdygn for scenario A och cirka 750
fordonsrorelser/vardagsdygn for scenario B. Trafikanalysen studerar ocksd kapaciteten for cirkulationsplats
vid Vig 168 — Torsbyvigen, samt for fyrvigskorsning vid Hollandsgatan — Torsbyvigen. Enligt riktvirden
for belastningstal bedoms samtliga korsningar ha 6nskvird serviceniva med belastningstal under 0,6 for
tyrvigskorsningen samt under 0,8 for cirkulationsplatsen efter byggnation av Entré Ytterby.

Trafikverket gér den sammantagna bedomningen att detaljplanen enskilt inte paverkar trafiksystemet
ndmnvirt, men anser samtidigt att man bor utreda korsningarna med en samlad bedémning av alstringen for
alla kommande detaljplaner i FOP:en. Vidare 6nskar Trafikverket att tillvixttalet 0.99 % per ar anvinds i
kommande analyser.



GC-kopplingar

Trafikverket bedomer att gang-och cykelvagnitet kring planomradet haller god standard. Vidare noteras att
befintligt planlagt omrade f6r GC-vig lings Marstrandsvigen inkluderas i planomradet och utékas soderut
for att mojliggora breddning av cykelbanan. Trafikverket ser positivt pa detta da en standardhdjning av GC-
vigen inbjuder till ett mer hallbart resande.

Kollektivtrafike

Trafikverket ser positivt pa att kommunen valjer att exploatera i ett kollektivtrafiknira lage. Tillgangen till
kollektivtrafik bedéms som god med hallplatslidge for lokal- och regionbussar inom 100 meter fran det
planerade bostadskvarteret, och tag-och busstation cirka 700 meter fran planomradet.

Buller

Trafikverket har tagit del av bifogad bullerutredning “Entré Ytterby - Trafikbullerutredning - Ljudhandling
avseende trafikbuller fér Entré Ytterby, AF-Infrastructure AB, 2017-06-15. T utredningen noterar
Trafikverket att riktvirdena for trafikbuller enligt Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader SEFS
2015:210, riskerar att 6verskridas for bostadshusen nirmast vag 168. Vidare visar utredningen att
maximalnivderna utomhus 6verskrids inom delar av planomradet. Trafikverket anser att det bor sakerstillas
att bebyggelsen utformas for att klara de géllande riktvirdena, samt att ljudddmpande atgirder tillimpas dér
det dr noédvindigt for att klara kraven.

Luftkvalité

Trafikverket misstinker att miljokvalitetsnormerna for luftmiljé kan komma att 6verskridas, 1 synnerhet f6r
bebyggelsen nirmast vig 168. I planbeskrivningen uttrycks att féroreningar i utomhusluften behover
studeras narmare, med bakgrund av dldre berikningar som visat pa férhallandevis dalig luftkvalitet. PM10-
halterna som redovisas ar fran ar 2010, och Trafikverket hade girna sett att uppdaterade matningar med
prognosar 2040 tillimpas infér granskningsskedet.

Risker

Vig 168 ir inte utpekad som transportled for farligt gods. Dock férekommer transporter av farligt gods pa
vigen, dels ut mot Marstrand men ocksa till intilliggande bensinstation nira planomradet. Trafikverket
noterar att kommunen latit bedéma risknivan i planomradet, och att denna anses vara acceptabel med
hinsyn till transporter med farligt gods pa vig 168 och avstandet till bensinstation.

Trafikverket vill uppmirksamma att eventuella skydds/riskreducerande atgirder som sker till f6ljd av
kommunal planering inte ska placeras inom vigomradet eller pa Trafikverkets fastighet. Trafikverket
hinvisar i 6vrigt till Lansstyrelsens bedomning.

Sammantagen bedémning

Trafikverket anser att kommunen bor forsoka firdigstilla den fordjupade Gversiktsplanen for Ytterby innan
ytterligare detaljplaner i omradet gir ut for samrad. I FOP:en bér ett helhetsgrepp tas for att utvirdera den
kommande foértitningens paverkan pa trafiksystemet. Ett trafiktillvaxttal pd 0.99 % per ar fram till 2040 bor
tillimpas. Resultaten frin FOP:en bor ligga till grund fér kommande exploateringar Ytterby, da detta
underlittar bedémningar i enskilda detaljplaner.

For den aktuella detaljplanen Entré Ytterby, bedémer Trafikverket att det statliga vignitet kommer att klara
av det tillkommande trafiktillskott som planen medger. Trafikverket ser positivt pa att kommunen viljer att
exploatera i ett kollektivtrafiknira lige med god tillgang till gang-och cykelstrak. Betriffande buller utgar
Trafikverket ifran att bebyggelsen anpassas och att ljuddimpande atgirder vidtas s att riktvirdena enligt
Bullerférordningen 2015:216 ej 6verskrids. Trafikverket anser vidare att uppdaterade mitningar av
tororeningar och partikelhalter bor genomféras, fOr att sikerstilla att en tillrdckligt god luftmilj6 kan
erbjudas. Trafikverket vill uppmirksamma att eventuella skydds/riskreducerande dtgirder som sker till f61jd
av kommunal planering inte ska placeras inom vigomradet eller pa Trafikverkets fastighet. Trafikverket
hinvisar i 6vrigt till Lansstyrelsens riskbedémning.



Ovrigt

Trafikverket ser fram emot fortsatt deltagande i drendet.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Se kommentar till linsstyrelsen ovan.

STATLIGA BOLAG

YTTRANDE

Skanova AB

2019-01-25

Skanova AB har tagit del av rubricerat drende och vill meddela féljande:

Detaljplanen gransar till Telias nod och Skanova har strak av kanalisation och kablar i omradet. Skanovas
anlidggningar inom och intill aktuellt omrdade ar markerade pa bifogad ligeskarta. Skanova 6nskar u-omrade

for sina strak av kanalisation.

Kanalisationsstraket innehaller bade koppar-och fiberkablar. Att flytta kablar och kanalisation tar tid och
kostar pengar.

Skanova forutsitter att full kostnadstickning erhalles f6r omlidggningen.
Skanova samverkar om moijligt med andra ledningsigare bade avseende utférande och lige.
For digitala kartor samt utsittning av Skanovas anliggningar hinvisas till www.ledningskollen.se

/

7

N

kanalisation, betong

inmitt lage

kanalisation, plast ~ _ _ _ _ _ osakert lige

direktforlagd kabel

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Synpuntkterna noteras.
REGIONALA ORGAN
YTTRANDE

Bohuslians Museum
2019-02-12



De tinkta dtgirderna dr besktrivna i planbeskrivning daterad 2018-12-12med plankarta Dnr KS2015/1826,
som inkom till museet 2019-01-24. Efter granskning kan museet meddela f6ljande.

Kulturhistorisk bakgrund

Planomradet ligger inte inom nagon kulturmiljé eller inom nagot riksintresse f6r kulturmiljévarden.

Utlatande ur bebyggelseperspektiv

Bohuslins museum har inget att invinda mot forslaget sett ur ett bebyggelseperspektiv.

Utlatande ur fornlamningsperspektiv

Inga kinda fornlimningar ligger inom planomradet. Ytterby 62 ett vigmairke ligger pa motsatt sida av
Marstrandsvigen vig det vill siga utanfor planomradet, vilket innebir att Ytterby 62 inte berors av planerad
exploatering. Norra av delen av planomradet ir idag bebyggt samt s6dra delen utgors av gangvigar och
gronomrade.

Bohuslins museum har inget att erinra mot aktuell detaljplan sett ur fornlimningsperspektiv da inga kinda
fornlimningar finns inom omradet och fa limningar finns i dess narhet. Dessutom ar omradet till stor del
idag dr exploaterat.

Sammanfattning
Bohuslins museum har inget att erinra mot foreslagen detaljplan sett ur ett fornlimnings-samt
bebyggelseperspektiv.
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FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Noteras



YTTRANDE
Visttrafik AB
2019-02-19

Viisttrafik ser positivt pa en utbyggnad av savil bostider som verksamheter i Ytterby som dr en stationsort
som ir vil forsérjd med bade lokal och regional kollektivtrafik. Det édr dven positivt att kommunen viljer att
anvanda malstyrda parkeringstal 1 planen eftersom det ytterligare medverkar till att andelen som viljer att
resa med kollektivtrafik i omradet blir hogre. Visttrafik vill aven peka pa vikten av att kollektivtrafiken
upplevs som det bista alternativet, f6r de som inte kan ga eller cykla. Darfor bor t.ex. ganglinkar till och
fran bade nidrmsta hallplats pa Marstrandsvigen men dven mot stationen vara trafiksikra, tydliga och
attraktiva. I 6vrigt har Visttrafik inga synpunkter pa forslaget.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Gena gangvégvdgar fran bostéder och verksambeter inom planomradet till busshallplatsen vid Marstrandsvigen regleras i avtal
kopplat till detaljplanen.

YTTRANDE

Lantmiteriet
2019-02-04

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

Planbestiammelser

Bestimmelsen el och e2 reglerar utnyttjandegrad for hela anvindningsomradet. Det innebir att £6r det fall
omradet fortsatt utgors av flera fastigheter eller delas in 1 ytterligare fastigheter sa kommer fastighetsidgares
mojlighet till byggnation paverkas av hur mycket som byggts pa grannfastigheterna. Det kommer alltsa bli
en situation av forst till kvarn. Om omradet skall kunna delas in i flera fastigheter ar en 16sning att ange
utnyttjandegrad i férhallande till fastighetsstorlek istillet.

Hur skall bestimmelsen v; tolkas om anvindningsomradet delas in i flera fastigheter? Ar det den
fastighetsagare som forst far bygglov som skall fa ha en byggnadshéjd pa 18 meter och 6vrig néja sig med
15 meter?

Bestimmelsen om markreservat for allmin gangférbindelse redovisas i plankartan f6r hela
anvindningsomradet B, (alternativt hela planomradet da det helt saknas administrativa grinser). Eftersom
bestimmelsen innebir att kommunen maste skaffa sig radighet 6ver det omrade dir bestimmelsen giller
bér den vara noggrant avgrinsad till det utrymme dir den skall gilla. Med nuvarande utformning sa skall
hela anvindningsomradet vara tillgingligt for allmin gangforbindelse vilket da bor innebira att det inte kan
bebyggas.

Planbeskrivning

Inom anvindningen CB, Finns ett servitut upplatet for parkering. Om servitutet behéver upphivas for att
marken skall kunna anvindas for planlagt andamal uppkommer en ersittningsfriaga. Servitutet och
konsekvenser vid ett eventuellt upphidvande borde beskrivas i planbeskrivningen.

I planbeskrivningen, under fastighetsrittsliga fragor, uppges att ledningsritt f6r kommunala ledningar inom
kvartersmark skall upplatas med ledningsritt. Lantmateriet vill upplysa om att utan markreservat for
ledningar sd anses ledningsritt inom kvartersmark strida mot detaljplanen och kan dérfor inte upplatas.
Lantmaiteriet kan inte se att det finns nagra markreservat for ledningar varfor ledningsritt inte torde kunna
upplatas i kvartersmark med nuvarande utformning av planférslaget.



Delar av planen som bor forbattras

Plankarta

Lantmiteriet uppfattar det som att planforslagets Ostra begrinsning inte sammanfaller med grinsen for den
nu gillande detaljplanen 14-Y'TT-784 utan att det limnas en smal remsa dir nu gillande detaljplan skall
fortsitta gilla. Att det pa det sittet ligger kvar smala remsor av en éldre detaljplan kan komma stilla till
problem vid limplighetsprévning av framtida fastighetsbildning. Detta da prévningen for utrymmet
kommer utga ifran anvindningen i den dldre detaljplanen.

Planbeskrivning

Lantmiteriet ska under samradsskedet sarskilt ge rad om tillimpningen av 6 kap. 40-42 §§ PBL, se 5 kap. 15
§ PBL. Det ar oklart om det genomférande avtal som skall triffas dr ett exploateringsavtal eller
markanvisningsavtal. Enligt planbeskrivningen utreds frigan om flytt av AVC av exploatéren. Lantmiiteriet
vill papeka att for det fall flytten av AVC skall bekostas av exploatéren s gar det troligt utéver vad som kan
krivas av exploatdren i ett exploateringsavtal. Aven att exploatéren skall ta pa sig kostnader for att utreda
ett nytt lige fér AVC skulle kunna anses gi utéver vad som kan krivas av exploatéren enligt 6 kap. 40-42 §§
PBL. For de fall fragorna regleras i markanvisningsavtal har Lantmiteriet inga synpunkter enligt
ovanstaende.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Planbestammelserna har sett dver med utgangspunfkt fran Lantmateriets synpunkter. 1issa dr inte lingre aktuella efter de
Justeringar som av andra skdl gjorts efter samrad.

YTTRANDE
Polisen 2018-04-10
2019-01-30

Lokalpolisomrade Kungilv/Ale har i nuliget inget att erinra gentemot den tinkta detaljplanen.

Vi dr dock lite betinksamma pa den undersokning som gjorts nar det giller trafikflodet i cirkulationsplatsen
v 168 samt korsningen Torsbyvigen och Hollandsgatan.

De beriakningar som nu gjorts ar pa befintlig trafik samt den tilltinkta 6kningen nar det giller ovan nimnda
byggnation enligt detaljplan.

Vad jag kan se har man inte tagit hinsyn till och riknat med dr den 6kning av trafik som byggnationerna pa
Ovre Tega, den i Tjuvkil samt den kommande byggnationen vid Rollsbomotet-Enekullevigen kommer att
medfora.

Detta anser vi borde undersékas innan man uttrycker att nuvarande vigstruktur dr tillricklig.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Se ovan kommentar till Trafikverket.
KOMMUNALA NAMNDER

YTTRANDE

Milj6- och byggnadsnimnden

2019-03-21

I samband med detaljplanering finns det mojlighet att anpassa och reglera bebyggelsen till den omgivande
bullersituationen. Miljéenheten anser att det édr viktigt att inte enbart klara de ligsta godtagbara ljudnivaerna
utan striva efter biasta moéjliga ljudmiljé f6r de nya bostdderna. Planerade bostider bor placeras sa att



bullerriktvarden pa 55 dBA klaras. Miljo- och byggnadsnimnden har i tidigare planer lyft frigan om behovet
av ett mer strategiskt arbete med buller inom kommunen och vidhaller behovet av detta. Det kan ocksa
finnas risk att planomradet paverkas av vibrationer fran trafiken vilket planarbetet behéver underséka
niarmare. Buller och vibrationer i kombination kan forstarka upplevelsen av storning.

Da planomradet ligger nidra Marstrandsvigen anser miljoenheten det viktigt att luftféroreningar studeras
nirmare 1 kommande planskede och att en luftkvalitetsutredning utférs. I férebyggande syfte behover
planbestimmelse inféras som hindrar att friskluftsintag i hus norr om Hollandsgatan forliggs mot
Marstrandsvagen.

Kyrkebicken hyser hoga naturvirden i form av bland annat laxéring. Oringen gynnas av att bickomridet ir
bevuxet med trid och buskar som skanker skugga och bidrar med féda. Triad och buskar lings
Kyrkebackens sodra och 6stra sida samt trad med fridlyst Getlav behéver bevaras liksom hinsyn tas till
Ovriga patriffade naturvardsarter (samhaillsbegrepp for arter som behdver uppmirksammas inom
naturvarden) vid markarbeten vid planens genomférande. Om byggnationen riskerar att paverka
biackomradet genom t.ex. forstirkning av marken behdver Linsstyrelsen kontaktas da det eventuellt kan
rora sig om vattenverksambhet.

Bygglovenheten anser att det finns oklarheter och formuleringar som kommer att innebira svarigheter att
tolka detaljplanen i bygglovsskedet. Planbestimmelserna maste ses over 1 den fortsatta processen i samrad
med bygglovenheten.

Bestimmelsen om buller dr en generell text himtat fran Trafikbullerférordningen. Vid planliggning av
omraden behover det sakerstillas att byggnaderna som planliggs kan uppféras och att god ljudmiljé uppnas.
Sa som bestimmelsen dr utformade nu kan kommande byggherrar bli tvungna att géra nya
bullerutredningar for att sikerstilla att bestimmelsen uppfylls. I en detaljplan ska detta vara sa pass tydligt
utrett att ytterligare utredningar inte ska behdva goras. Dir bullerkraven inte uppfylls behéver omradena for
bostider ses over eller regleras hur de ska utformas sa att kraven uppfylls. Framforallt behover planomradet
reglera var eventuella skyddsatgarder behovs.

Besiut
Milj6- och byggnadsnimnden har tagit del av samradshandlingar gillande detaljplan f6r Entré Ytterby;
Pumpen 3 samt del av Ytterby-Tunge 1:11, 1:106 och 1:109 och yttrar f6ljande:

e Bostidernas placering bor planeras sa att man klarar en god ljudmiljé motsvarande
tidigare riktvarde pa 55 dBA ekvivalent niva vid fasad i trafikbullerférordningen.

e Planbestimmelserna behover framover beskriva var eventuella skyddsatgirder behovs f6r buller.

e Milj6- och byggnadsnimnden har i tidigare planer lyft frigan om behovet av ett mer strategiskt
arbete med buller inom kommunen och vidhaller behovet av detta.

e Planarbetet behéver klarligea om trafiken pa Marstrandsvagen kan paverka bostdderna genom
vibrationer.

e Med hinsyn till planomradets omedelbara nirhet till Marstrandsvigen behéver en
luftkvalitetsutredning utforas.

e Planbestimmelse bor inféras som hindrar att friskluftsintag i husen norr om Hollandsgatan forlaggs
mot Marstrandsvigen.

e Fragan om olycksrisker kopplat till transporter till bensinstationen behdver utredas ytterligare med
avseende pa utslidpp till luft samt utslipp av amnen till Kyrkebécken.

e Om byggarbeten kommer beréra Kyrkebicken behéver Linsstyrelsen kontaktas dd det eventuellt
kan rora sig om vattenverksamhet.

e Trid och buskar lings Kyrkebickens s6dra och 6stra sida samt trid med fridlyst Getlav ska bevaras.
e Pitriffade naturvirdsarter bor om mojligt skyddas.
e Planbestimmelserna maste i Ovrigt ses 6ver i den fortsatta processen i samrad med bygglovenheten.



FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Bullerntredningen har uppdaterats med utgangspunkt frin den trafikutredning som tagits fram infor granskningen. Buller
regleras med planbestanmelse som foljer virdena som anger i forordningen 2015:216. Bostdder dr i aktuellt forslag inte tillatet
mellan Hollandsgatan och vig 168.

Strategiskt arbete med buller dr vilkommet, men kan inte liggas som en del av ett enstaka planarbete. Det behiver ske med
ett Rommundvergripande perspeketiy.

Utredning av luftfororeningar och partiklar liksom utredning av risker med farligt gods har tagits fram. Resultatet av dessa,
erforderliga atgarder och hur de regleras i planen framgar av kommentar till linsstyrelsen ovan.

Anmidilan om vattenverksambet enligt 11 kap 9 § MB avseende stabilitetshijandeatgérder inom vattenomradet har gjorts till
Lénsstyrelsen. Atgirderna godkdindes genom beslut daterat 2021-06-16. 1 beslutet anges firsiktighetsitgirder som ska vidtas
dd ingreppen utfors.

Som framgar av planbeskrivningen paverkas sélgen med getlay inte av uthyggnaden. Planbeskrivningen fortydligas avseende de
tre dvriga naturvdrdsarterna. 1V egetation inom mot bicken som ddr behov uppstir bebiver aterplanteras vid planens
genomforande anpassas till dringens behov.

KOMMUNALA BOLAG

YTTRANDE
Bohus Riddningstjinstférbund
2019-02-19

Bohus Raddningstjanstforbund har foljande synpunkter:

1. Planbeskrivningen beskriver pa sidan 28 att riddningstjansten vid behov bedéms kunna angéra
byggnaden genom att kora in pa kvartersmark och bostadsgardar. Det finns alternativ till utrymning som
inte kriver riddningstjinstens medverkan, exempelvis Tr2-trapphus. For att riddningstjdnstens tunga
fordon, exempelvis ett slick- eller h6jdfordon, ska kunna ta sig fram krivs riddningsvigar. Riddningsvigar
ska vara utformade enligt f6ljande:

e kotrbanebredd minst 3,0 meter och vertikalradien minst 50 meter,
e minst 4 meter fri hojd,

e tala axeltrycket 100 kN,

e hiardgjort ytlager,

e hogsta lingslutning om 8 % och hogsta tvirfall om 2 %, samt

e vintervighallas.

Om raddningstjanstens hojdfordon ska anvindas for utrymning frin flerbostadshusen behover foljande
beaktas vid utformning av uppstillningsplats:

e | Minsta bredd: 6,5 metet.

e | Minsta lingd: 10 meter.

e [ Enskilt stédbenstryck: 80 kN.

e Maximal lingslutning och tvirfall enligt ovan.

Uppstillningsplats bor inte ligga ndrmare 4n 3 meter frin fasad och ska inte ligga mer 4n 9 meter fran fasad
riknat frin ytterkant pa stodbenen.



Ovanstaende krav bor tas hansyn till den fortsatta planliggningen av drendet.

2. Enligt framtagen VA- och dagvattenutredning bedéms det nya bostadsomradet kunna f6rsorjas med
brandvatten fran en befintlig brandpost i Hollandsgatan (sidan 16). Notera att avstand mellan brandpost och
uppstallningsplats for slickbil inte far Overskrida 75 meter enligt Svenskt Vattens publikation VAV P83.
Ytterligare en brandpost bor anliggas 1 omradet.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Rdiddningstidanstens yttrande har oversants till exploatiren for kdnnedom och atgard. Fragorna foljs upp vid projektering och
bygglovsansikan.

FASTIGHETSAGARE

YTTRANDE
Preem AB (Pumpen 1)
2019-02-19

Med anledning av den féreslagna detaljplan fér bostiader och verksamheter ENTRE YTTERBY, Pumpen 3
samt del av Ytterby-Tunge 1:11, 1:106 och 1:109 I Kungilvs Kommun.

Vill Preem AB som édgare till Fastigheten Pumpen 1 strax utanfér planomradet géra kommunen
uppmirksam pa de skyddsavstind som giller f6r den verksamhet som Preem bedriver i omradet.
Erforderliga skyddsavstand maste respekteras. Vidare maste trafiken planeras s att kobildningar i anslutning
till verksamhetens in- och utfarter férhindras. I 6vrigt har Preem inga synpunkter pa den féreslagna
andringen, men fOrutsitter att var verksamhet pa platsen kan fortga som idag samt att man beaktar gallande
skyddsavstanden och tar hinsyn till Preems verksamheten vid planering av trafikféringen.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Avstandet mellan Preem och bostéider inom planomradet bedoms som tillrickligt i forhallande till MSB:s handbok.
Trafikntredningen har uppdaterats. 1 dgndtet bedims med foreslagen ntformning ba tillricklig kapacitet. Flytt av
bensinstationen dr darmed ingen forutsitining for planens genomforande

YTTRANDE
Fastighetsigare Tunge 1:290
2019-02-22

Hej! Rapport om Trafikbuller visar pa mkt hoga varden (Gver tillitna grinser), vilket har tidigare uppmats av
miljokontoret hos Kungilvs kommun och hur tinker Kungilvs kommun atgirda (bullerplank, tyst asfalt
mm) detta dd vigen ligger under trafikverkets ansvar och inte Kungilvs kommun? Trafikanalys/forslag
anger att nuv. vig (Hollandsgatan) ricker till, och det kanske ar ok men idag dr det nist intill omdjligt att
kora vinster utifrain Hollansdsgatan, utom vildigt lugna tider och om trafiken 6kar ifran Hollandsgatan och
mer inflyttning sker i Ytterby sd att trafik 6kar pa vigen mot Kirna, da 6kar dven risken for olyckor. Kderna
till och fran skolan dr mkt besvirande. Racker da verkligen nuv. vig och anslutande vigar?

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Trafikverket dr vighallare for vig 168, men miljotillsyn dr ett kommunalt ansvar. Trafikbullret for bostider norr om vig 168
ar inte en konsekvens av genomforande av aktuell detaljplan. Jamfort med utredningen som lag till grund for samrddet dr
tidshorisonten flyttad fran 2040 till 2045. Ekvivalent (medelvérde) for buller for bostider norr om vig 168 berdknas bli
mellan 55 och 60 dBA att jémfora med tillatna 60 dBA 2 m dver marken. Maximal ljudniva berifknas bli mellan 65 och



70 dBA att jamfora med tillatna 70 dBA 2 m dver marken. Paverkan av trafikokning fran aktuellt planomrdde torde inte
vara horbar.

Trafikutredningen har kompletterats infor granskning av planforsiaget. Utredarna bedimer att framkomlighet och
trafiksikerhet bibehalls efter byggnation av Entré Y tterby.

YTTRANDE
Fastighetsigare Tunge 1:55
2019-02-04

Jag har inget emot detaljplanen som sidan men med tanke pa allt arbete som lidggs ner for att undersoka
buller fran vigen och ev. sittningar med tanke pa leran sa undrar jag hur ni kommer att skydda oss pd andra
sidan vigen? Vart bullerplank har varit undermaligt i manga ar med tanke pd 6kad biltrafik i samband med
nya bostadsomraden i Ytterby och utit bade pa Torsbyvigen och Marstrandsvigen. Ska vi sedan ha en
byggarbetsplats i var narmiljé under lang tid sa kommer det att paverka var inomhus och utomhusmiljé
annu mer. Kommer vir fastighet att besiktigas innan bygget startar s att ev. sittningar/sprickor mm
ersitts? Tacksam fOr svar.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Angdende trafik och buller kopplat till det, se ovan kommentar till fastighetsigare for Tunge 1:290.

Regler for buller under byggtid finns och foljds upp i samband med bygganmilan, som ska goras fore byggstart. Byggherren
ansvarar for skador om sadana uppstar vid genomforandet och ska dérfor utfora en besikining.

YTTRANDE
Fastighetsigare Kastellgarden 1:349
2019-01-29

Vill bara uttrycka min tillfredsstillelse 6ver planerna fér omradet. Bor pa Enekullen och passerar den 6dsliga
patrkeringen och dtervinningscentralen pa vig till och frin bussen/tdget. Dessa milj6er ar vildigt otrygga, i
synnerhet kvillstid naturligtvis. Det dr drfor bra att det nu istillet blir ett bebyggt omrade dir méinniskor
kommer att rora sig pa ett helt annat sitt. Jag hoppas verkligen att inget satter kippar 1 hjulet for planerna.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Noteras

YTTRANDE
Fastighetsigare Ytterby-Tunge 1:53
2019-02-18

Undertecknad, fastighetsdgare till Ytterby-Tunge 1:53, vill framféra synpunkt pa tinkt utformning av
Pumpen 3, dir det - enligt forslag - ska tillatas byggnad med férdubblad héjd till 10 meter fran dagens 5
meter.

Forslaget skulle innebira direkt insyn i vart hus som med 6ppen planlésning i entréplan skulle bli vildigt
exponerat. Dirtill skulle det innebéra 6kad insyn i vart sovrum pa 6vre plan samt anslutande rum som idag

pa grund av brant betraktningsvinkel inte 4r exponerade.

Vi 6nskar att utformningen pa berérd fastighet, Pumpen 3, omprévas.



FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Avstandet mellan byggritten inom aktuell detaljplan och byggnaden pa Y tterby-Tunge 1:53 blir minst cirka 50 meter. I en
tillvéixctregion kan man forvinta sig viss bebyggelsentveckling. Bygenader med tre vaningar och higre finns sedan tidigare i
Ytterby. Insynen till foljde av planforsiaget bedoms darfor som rimlig i forballande til] liget inom tatorten. Tillaten
byggnadshijd har sankts till 5 meter for Pumpen 3.

YTTRANDE
Fastighetsidgare Ytterby-Tunge 1:286
2019-02-05

Jag ar generellt positiv till bebyggelse och uppsnyggning i omradet enligt foreslagen plan. Mina invandningar
pa forslaget giller trafiksituationen pa Hollandsgata och angrinsade Marstrandsvigen. 1. Forslaget okar
riskerna for véra skolbarn nir de anvinder den utpekade skolvigen fran Tunge till Kastellegardsskolan 6ver
Marstrandsvigen och Hollandsgatan. Riskerna 6kar p.g.a. den allmidnna 6kningen av trafik. Sdrskilt allvarligt
ar detta i den trafikljuskontrollerade 6vergangen 6ver Marstrandsvigen. Matningar dar har visat att
biltrafiken inte héller hastighetsgrinser och att korsningen har en mycket hog andel rédljuskérningar. Okad
trafik forvirrar situationen. Ett forslag for att 16sa problemet vid 6vergangen Marstrandsvigen ir att lata
planen inkludera en ndgot dndrad strickning av Marstrandsvigen for att med kurvor, avsmalning och
refuger tvinga fram sinkt hastighet och 6kad uppmairksamhet (alternativt byggs ging/cykeltunnel). Vill
ocksa namna att jag upplever 2-till-1 och 1-till-2 fil-dragningen f6r biltrafik pa Marstrandsvagen, strax oster
om Overgangen, som osiker. Hastigheten dr ofta for hog, det saknas refuger och filmarkeringarna syns inte
vid sno/vinterviglag (vilket kan leda till frontalkrock). Det dr viktigt att skolvigsovergingen 6ver
Hollandsgatan behaller en tydligt markerad karaktir och girna ar upphojd. 2. Forslaget 6kar problemet med
framkomlighet 1 rondellen pa Marstrandsvagen vid hogtrafik. Utbyggnad av bostader etc i Ytterby,
Marstrand, Kirna med mera har kat trafiken genom rondellen. Utformningen med busshallplats och
dubbla filer gér det mycket svart att kora ut fran Tunge vid hogtrafik. Detta eftersom: a) trafiken fran
vanster héller hog hastighet genom rondellen, da utformningen pa Marstrandsvigen leder trafik 1 hog
hastighet rakt in i/genom rondellen; b) man vid utfart fér passage rakt fram eller for vinstersving (frin
Tunge) omedelbart maste korsa tva korfilt (hogersving dr enkelt, men uppskattningsvis 90% av all

trafik fran Tunge skall vinster eller rakt fram). Detta leder till kobildning vid utfart fran Tunge i hogtrafik.
Okad bebyggelse enligt planen forvirrar situationen.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Konsekvenserna av trafiken sasom sikerbet och framkomlighet pa Marstrandsvéigen dr till stirsta delen kopplad till
dvergripande trafik och forvantad okning av denna. Studier for minskad trafik pa Marstrandsvigen pagar. Synpunkterna har
vidarebefordrats till kommunens strategiska trafikplanering.

YTTRANDE
Tva fastighetsigare Ytterby-Tunge 1:57

2019-02-18

Vi dr positiva till att Entrén till Ytterby utvecklas men vill framféra foljande synpunkter pa redovisade
samradshandlingar.

1. Vi motsitter oss att bostader tillats ut mot Marstrandsvigen, vig 168, for den nya tillskapade byggritten
at nordost. Detta medfor stor paverkan med insyn pa var fastighet. Vi vill ddrfor att dndamalet bostad tas
bort och enbart tillats in mot séder.



2. Vi motsitter oss dven att byggnadshojd och nockhdjd ut mot Marstrandsvigen ér f6r hog vilket paverkar
oss negativt genom forsimrade ljusférhallanden och insyn. Dirfor vill vi att byggnadshdjden sinks till 9
meter och nockhdjden sitts till 10 meter. Vi menar att de illustrerade byggnadskropparna och redovisning
av 2-3 vaningar pa illustrationsritningen i annat fall ar missvisande och vilseledande. Illustrerade
byggnadskroppar har ingen eller mycket flack taklutning och illustrerar 2 vaningar.

3. Vivill dven att bebyggelsen placeras lingre ifran bicken for att freda natur och djutliv och framforallt
sakerstilla stabilitet i markforhallanden och klara dagvattenhantering och eventuellt framtida skyfall med
fara for 6versvamning. Det dr dven 6nskvirt med allmin gangvig pa bada sidor om backfaran.

Geotekniska fragor

Kompletterade geoteknisk undersokning forutsetts ske i samband med fortsatt projektering, Angrinsade
fastigheter maste besiktigas m h t den kvicklera som finns i omradet innan mark och palningsarbeten
péabotjas.

Hinvisning till radande instabilitet langs backen och féreslagna avschaktningar sa kommer 6vre slintkronet
ligga 14m fran backen om man forsiktigt raknar med nivaskillnad backbotten och mark pa 3m
(schaktlutning 1:3 ger 9m samt plan yta 5m mellan slinter, figur 3). Hur 16ser man i sa fall att placera
byggnadskropparna sa niara bicken som 7-10 m enl illustration (figur 1). Stérre delen av parkering s6der om
fastigheten Luten enl illustrationen hamnar i avschaktning/slintsomradet (figur 2). Illustrationen kan dven
hir vara missvisande och vilseledande eller hur tinker man 16sa detta?

Foreligger det risk for instabilitet pa den motsatta sidan av backen utanfor planomradet nir man utfér
kraftiga avschaktning inom planomradet?

Naturfragor.

Hur sikerstéller man miljon for fiskbestandet 1 Kyrkbacken? Beskuggning, rétter o stammar dr en viktig
komponent f6r uppvixtmiljon. Motsatt sida av biacken samt biackbotten limnas orord inklusive vegetation
utom planomradet.

Hur undviker man slamning och lickage av finkornigt material under byggtiden?

Bullerfragor

Befintligt fastigheter norr om Marstrandsvagen har idag héga bullervirden. Byggnation pé sodra sidan av
Vig 168 kommer att paverka bullernivaer negativt pa norra sidan. Hur anpassas val av material och
fasadutformning for att inte reflektera buller till norra sidan?

Luftmiljofragor

Hur sikerstillas att den nya bebyggelsen inte forvirrar den redan nu daliga luftmiljon vid Marstrandsvigen?
Da planforslaget bildar en skirm pé sydsidan av Marstrandvigen kommer luftvixlingen pa norrsidan att
paverkas negativet, detta pa grund av vinden ofta kommer fran syd och sydvast. Idag marker man tydligt
redan av den diliga luften som orsakas av stor trafikbelastning och kobildning i bada riktningarna. Aven
mirkbar luftférsimring frain Preem mirks.
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FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Avstandet mellan byggritten inom aktuell detaljplan och byggnaden pa Y tterby-Tunge 1:73 blir drygt 50 meter. I en
tillvéixctregion kan man forvinta sig viss bebyggelsentveckling. Bygenader med tre vaningar och higre finns inom Y tterby.
Insynen till foljd av planforsiaget bedims déirfor som rimlig. Paverkan pa skuggning blir begrinsad. Bostéder ndrmast
Marstrandsvigen dr inte lingre aktuellt. 1 planeringen av omradet kring bicken kopplat till aktuell detaljplan samt fordjupad
dversikisplan for Yitterby studeras strak lings béckens ostra respektive sidra sida. Dessa strik dr battre kopplade till andra
strak och blir déirfor mer tillgangliga for allménbeten. Dubbla strak bedoms darfor inte vara nidvandigt. Ur natursynpunkt dr
vegetation soder om bicken av storre vikt da den skuggar backfaran. Lémplig vegetation kommer att dterplanteras norr om
béicken. Hdnsyn kommer att tas till backmiljon och oringsbestindet. Genomforandet av atgdrderna anpassas till
naturforhallandena.

Geoteknisk utredning bar kompletterats med portrycksmitning och bedimning med utgangspunkt fran detta. Forslaget til]
atgdrder har dérefter setts over. Erforderliga besiktningar av angrinsande fastigheter dligger byggherren.

Bullerreflexion fran fasader och mark ingar i bullerberikningarna.

Luftkvalitetsutredning med modellberdkning och mditning bar utforts. Denna visar att miljokvalitetsnormerna for luft inte
riskerar att dverskridas. 1 nagra fall dverskrids den nedre utvirderingstroskeln (INUT).

OVRIGA

YTTRANDE
Naturskyddsféreningen
2019-02-19

Vi anser att det 4r bra att utbyggnad gors i en befintlig titort dir det finns tillgang till kollektivtrafik samt
gangbana och cykelbana till Kungilv.

Naturskyddsforeningen har beretts tillfille inkomma med synpunkter pa ovanstdaende detaljplan och yttrar
sig enligt foljande forslag:



e Ett rikt vixt och djurliv.
Stor omsorg maste ges f6r att behalla och forstirka naturvirdena. Det giller dven att informera
entreprenorerna under utbyggnadstiden. Lampliga trdd och buskar (aven birande) behover planteras pa
bickens norra sida dar marknivin sinks mot stranden. Detta for att gynna den biologiska mangfalden och
minska risken f6r grumling av biacken.

e Hallbart byggande
- Boverket har nyligen haft nya energiregler ute pa remiss som skirper energikraven kraftigt ar 2020. Detta
som svar pa EU:s krav pa att alla nya hus som byggs 2020 och senare klarar kravet pa nollenergi. Dessa krav
maste fOras in som krav hir.

Tabell 1: Foreslagna energikrav 2020

Foreslagen niva 2020
Primadrenergital EPpet
[kWh/m? Asemp och ar]

Smahus 80
Flerbostadshus 78
Lokaler 65

Kostnadsoptimalt EPper med primarenergifaktorerna PEe = 1,85 fér el
och PEg = 0,95 for fjarrvarme.

- Tri skall anvindas som byggnadsmaterial f6r att minska klimatpaverkan.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Avsikten dr att aterplantera pa norra sidan bécken pa med véxtlighet som bl.a. gynnar oringsbestandet. Detta utfors i
samverkan mellan byggherren och kommunen. Genomforandet ska beakta naturvérden, vilket bl.a. som foreningen nanmder
kan stilla krav pa att grumling inte sker. Kommunen har inte ratt att stalla higre krav pa energistandard i detaljplanen. Om
kraven skdrps, ska kommunen naturligtvis granska sa att de nya kraven efterfoljs. Byggherren bar fitt foreningens yttrande for
kdnnedon.

YTTRANDE
Anonym
2019-02-12

Tummen upp frin mig! Bort med soptippen och in med nagot coolt som man slipper skimmas over.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Noteras.

YTTRANDE
Boende vid Solvagnsgatan 14
2019-01-26

Fruktansvirt fula byggnader. En sadan entré vill vi inte ha till Ytterby!



FORVALTNINGENS KOMMENTAR
De illustrationer som finns i planen dr tidiga skisser. Byggherren kommer att vidarentveckla utformningen nér de har tydligare
underlag for byggnadernas innehall. Byggherren har fatt foreningens yttrande for kédnnedom.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER

FORANDRING AV PLANFORSLAGET

Inkomna synpunkter under samradet har féranlett f6ljande fordndringar av planforslaget:
e Uppdaterad trafikutredning
e Luftmiljbutredning som visar pa laga féroreningsvirden
e Utredning avseende farligt gods och planbestimmelser som sikerstiller utredningens forslag till
atgirder
e Komplettering av geoteknisk utredning och uppdatering av erforderliga planbestimmelser
e Utredning av férekomst av grodor, vilket inte kunde pavisas
e Justering av plankarta och bestimmelser med utgangspunkt frin Lantmiteriets synpunkter
e Uppdaterad bullerutredning med horisontar 2045
e Anmilan om vattenverksamhet har limnats in och beslut om denna har fattats

Utover andringar utifran inkomna synpunkter har féljande forandringar gjorts:
e F6r Pumpen tre har bostadsindamal tagits bort och tillaten héjd sinkts till hogst 5 meter
e Byggnader medges inte mellan fastigheten Luren 1 och Kyrkebicken

I 6vrigt har endast redaktionella dndringar gjorts av plan- och genomférandebeskrivningen

SAKAGARE SOM HELT ELLER DELVIS INTE HAR TILLGODOSETTS | PLANFORSLAGET:

Sakigare Synpunkt Skede
Preem Okad trafik kan forsvara for Samrad
kunder
Fastighetsidgare Tunge 1:290 Trafikbuller, olycksrisker Samrad
Fastighetsidgare Tunge 1:55 Trafikbuller, sittningar, storningar Samrad

vid byggnation
Fastighetsidgare Tunge 1:53 For hoga byggnader ger insyn Samrad
Fastighetsdgare 1:286 Trafik, olycksrisker f6r skolbarn Samrad
Tva fastighetsigare Tunge 1:57 Ljustorhallanden, insyn, Samrad

naturmilj6, geoteknik, buller,

luftmilijé

FORSLAG TILL BESLUT
Kommunstyrelsen féreslas godkianner planforslaget f6r granskning enligt PBL (2010:900) 5:18.

SAMHALLE OCH UTVECKLING 17 september 2021

Ida Brogren Kenneth Fondén
Enhetschef Plan Planhandlidggare



