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Granskningens genomforande

Rubricerat forslag pa detaljplan har varit utstallt pa granskning under perioden 9 november
2021 till 30 november 2021. Granskningshandlingar har sants till berérda kommunala och
statliga myndigheter och organ samt till berérda sakégare. Forslaget har dven varit tillgangligt
for paseende under granskningstiden hos Kundcenter i Stadshuset samt pa kommunens
hemsida.

Majlighet att tycka till om planférslaget har aven funnits i tidigare skede. Planforslaget har
varit utstallt pa samrad under perioden 25 januari 2019 till 19 februari 2019.
Samradshandlingar séndes till berérda kommunala och statliga myndigheter och organ samt
till berorda sakagare. Forslaget var aven tillgangligt fér paseende under samradstiden hos
Kundcenter i Stadshuset samt pa kommunens hemsida.

| detta granskningsutlatande redovisas endast de skriftliga synpunkter som inkommit under
granskningsperioden, samt kommunens svar pa dessa. De skriftliga synpunkter som inkom
under samradet finns redovisade i en samradsredogoérelse dar &ven kommunens svar pa
inkomna synpunkter redovisas. Samradsredogorelsen finns tillganglig pa kommunens
hemsida.

Inkomna synpunkter

Under granskningsperioden har 13 skrivelser inkommit vilka redogdrs och kommenteras
nedan. Fran statliga myndigheter, regionala organ samt kommunala namnder eller
verksamheter har 7 skrivelser inkommit. Fran sakagare har 6 skrivelser inkommit. Fran ovriga
privatpersoner, féreningar med mera har 0 skrivelser inkommit. Vissa skrivelser har
sammanfattats medan andra aterges i sin helhet, for att se samtliga yttranden i sin helhet
hanvisar vi till kommunens arendenummer KS2015/1826. Lansstyrelsens
granskningsyttrande redovisas i sin helhet i Bilaga 1.

STATLIGA MYNDIGHETER

1. LANSSTYRELSEN (2021-11-30)
Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att planen kan accepteras och darfér inte kommer att prévas av
Lansstyrelsen om den antas under forutsattning att kommunen sakerstaller
erosionsskyddsatgarder i plankartan.

Motiv for bedomningen
Lansstyrelsen befarar att:

o Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt med hansyn till manniskors
hélsa och sékerhet eller till risken for olyckor, éversvamning eller erosion.

Haélsa/Sakerhet
Geoteknik

Lansstyrelsen hanvisar till SGl:s yttrande i sin helhet att kommunen behdver sakerstalla
erosionsskyddsatgarder i Kyrkebacken och dess biflode. Detta aterfinns i PM Geoteknik
(daterat 2021-02-11).

Synpunkter pa granskningshandlingen i 6vrigt
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Farligt gods

Kommunen har kompletterat underlaget med en riskbedémning och sakerstallt
riskreducerande atgarder pa plankartan vilket ar positivt. Lansstyrelsen beddémer att
synpunkterna fran samradsskedet nar det galler farligt gods &r bemoétta genom detta.
Plankartan medger inte heller [angre bostader i omradet narmast vag 168. Detta ar en
viktig positiv faktor for risknivaerna och genom den disponeringen féljer
markanvandningen det grundtank som finns i Lansstyrelsens riskpolicy.

Artskydd

Lansstyrelsen papekade i samradsskedet att det saknades underlag for forekomst av
groddijur. Enligt den kompletterande groddjursinventeringen patraffades inga groddiur,
backen bedémdes inte som [amplig miljé fér groddjur.

Enligt planbeskrivningen kommer inte trdd med den fridlysta getlaven att paverkas av
geotekniska stabiliseringsatgarder. Om detta skulle andras vill Lansstyrelsen belysa att
det kan bli aktuellt med dispensprévning enligt artskyddsférordningen.

KOMMENTAR
Angaende erosionsskydd, se svar till SGI.

| 6vrigt noteras yttrandet.

LANTMATERIET (2021-11-15)
Delar av planen som bdr férbattras

BEFINTLIGT SERVITUT

Det finns ett servitut for parkering belastande Ytterby-Tunge 1:106 till férman for
Pumpen 3. Servitutets utbredning redovisas i grundkartan. Servitutet ndmns inte i
planbeskrivningen och det ar darfor oklart om servitutet avses finnas kvar eller om det
avses upphavas, det boér framga av planbeskrivningen. Lantmateriet vill pAminna om att
det vid upphavande av servitut realiseras en ersattningsfraga. Det kan darfor vara
l[ampligt att det framgar om det ar tankt vara del av de avtal som enligt
planbeskrivningen avses tecknas mellan fastighetsagarna.

KOMMENTAR

Servitutet for parkering samt beskrivning om upphdérande Iaggs in i planbeskrivningen.
Skrivs aven att separat avtal upprattas dar detaljer beskrivs. Vi noterar
ersattningsfragan.

STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT (SGI) (2021-11-29)

SGl:s synpunkter pa granskningshandling

SGl:s synpunkter pa samradshandlingen har atgardats i granskningshandlingen,
forutom rekommendationen att planbestdmmelse avseende erosionsskyddsatgarder bor
redovisas pa plankartan. SGI anser att plankartan bér kompletteras med en
planbestammelse avseende erosionsskyddsatgarder i Kyrkebacken och dess bifléde.

SGl vill ocksa papeka att inom omrade GATA pa plankartan, éverensstammer inte
plankartans lastrestriktioner med de lastrestriktioner som redovisas i PM Geoteknik, se
figur 1 nedan.
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Figur 1. Redovisning av markens tdalighet for laster samt omraden ddr forstarkning och
erosionsskydd foreslds. Utdrag ur PM Geoteknik, AFRY, 2021-02-11.

KOMMENTAR

Planbestdmmelse om erosion och lastrestriktion har lagts till pa plankartan, erosion —
Erosionsskydd ska anlaggas. Last — Lastrestriktion 0 kPa. Marken far gj tillforas
belastning.

TRAFIKVERKET(2021-11-30)
Trafikverkets synpunkter

Buller och luftmiljé

Nar det kommer till buller bedémdes det i samradsyttrandet att bullernivderna riskerar att
Overskridas inom delar av detaljplaneomradet. Samt att bostadshus som var placerade
narmst vag 168 skulle bli sarskilt utsatta fér buller. Kommunen har sedan samradet
andrat plankartan med en bestdmmelse om att planen norra del endast far utgéras av
centrumverksamhet (C), vilket Trafikverket anser positivt fér en battre boendemiljo.

| samradet yttrade Trafikverket sig om att luftmiljén kan komma att dverskridas.
Kommunen har gjort en luftkvalitetsutredning som visar att miljokvalitetsnormer klaras.

Farligt gods

Samradsyttrandet beddmde att riskreducerande atgarder inte bor placeras inom
vagomradet for vag 168, vilket fortsatt star fast. Daremot ser Trafikverket det som
positivt att utféra fasad med obrédnnbara material, som berdrd planbestdmmelse anger.

Paverkan pa statlig infrastruktur

Aven om planbeskrivningen anger att Entré Ytterby totalt sett star fér endast en liten del
av den okade trafiken sa ser Trafikverket det som en viktig del att kommunen arbetar
vidare med mobilitetsatgarder (steg 1-2-atgarder) inom planomradet, men aven i hela
Ytterby.

Samradsyttrandet kommenterade att trafikanalysens trafiktillvaxttal var I&gt raknat. Enligt
samradsredogorelsen har trafikberdkningarna uppdaterats med utgangspunkt fran
Trafikverkets varden.
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Trafikverket hade i samradsskedet synpunkter géllande férdjupad 6versiktsplan (FOP)
Ytterby dér man papekade att FOP:en bér ha ett helhetsgrepp som utvarderar den
kommande fortatningens paverkan pa trafiksystemet. Detta ar fortfarande en aktuell
synpunkt.

Dagvatten

Trafikverket vill uppmana att all dagvattenhantering maste ske inom planomradets
granser sa att vag 168 och dess dike inte far negativa konsekvenser.

Vagdiket ar endast till for vagens avvattning och Trafikverket tar inte emot vatten fran
andra verksamheter. Diken, trummor och andra anlaggningar for hantering av dagvatten
ar dimensionerade for vagens behov och inte for exploatering i dess narhet.

Sammantagen bedémning

| 6vrigt ser Trafikverket viktigt att kommunen arbetar med mobilitetsatgarder for att
minska belastningen pa vagsystemet.

Trafikverket ser fram emot fortsatt dialog angaende utvecklingen i Ytterby.

KOMMENTAR

Nya riskreducerande atgarder placeras inte inom vagomradet for vag 168. Det finns ett
befintligt dike dar som aven avvattnar GC-vagen och utgor skydd mot att vatskor rinner
in i planomradet. Detta dike forslas kompletteras med strypt utlopp.

Paverkan pa statlig infrastruktur kommer inte att utredas i denna detaljplanen men
kommunen ar medveten om behovet av en utredning av helheten av kommande
fortatningar.

Dagvatten ska fordrojas enligt planbestammelse och kommer sen att avledas till
kommunens dagvattenledning eller direkt till Kyrkbacken.

STATENS FASTIGHETSVERK (2021-12-08)
Synpunkter

SFV har inte yttrat sig i samradsskedet men vill i granskningsskedet géra kommunen
uppmarksam pa att enligt miljobalkens foérsiktighetsprincip sé ska skyddsatgarder och
begransningar stallas pa en verksamhet som kan medféra olagenhet for manniskors
halsa. For att inte fa for stora begransningar ska detta alltid ske med en
rimlighetsbedémning utifran évriga allmanna intressen och definitionen av olagenhet for
manniskors halsa (2 kap. 3 och 7 §§ miljobalken). Den rattspraxis som utvecklats da
arenden om djurhallning 6verklagats till hdgre instanser, pekar pa att
miljdéverdomstolen medger relativt korta avstand, ofta under 50 meter och ned mot 20
meter.

Det ar viktigt att podngtera att Kastellegardens kungsgard ar ett statligt byggnads-minne
sedan 1935 med av regeringen 1993 faststallda skyddsbestdmmelser.
Riksantikvarieambetet har beddémt att Kastellegardens kungsgard i sin helhet, med all
mark och alla byggnader, har ett synnerligen hogt kulturhistoriskt varde och enligt beslut
av regeringen 2021-01-28 har byggnadsminnet utdkats till att omfatta fastigheterna med
beteckningarna Kastellegarden 1: 1 i Kungalvs kommun och Gullé 1 :25 i Géteborgs
kommun. Riksantikvarieambetet beslutade 2021-05-11 om andring av
skyddsbestammelser for det statliga byggnadsminnet Kastellegardens kungsgard,
Kastellegarden 1: 1 och Gull6 1 :25.
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Jordbruket har en mycket lang kontinuitet i aktuellt omrade, dar den aldsta delen knyts
till kungsgarden Kungahalla vid Storangen. Det aktiva jordbruket &r en forutsattning for
att kunna bevara det unika kulturlandskapet med anor fran minst jarnaldern, med bland
annat betesdrift som ar en forutsattning for att halla det oexploaterade alvdalslandskapet
invid Gota alv och Nordre alv 6ppet som i sin tur gynnar en artrik karlvaxtflora, ett
mycket rikt fagelliv och den biologiska mangfalden. Jordbruket ar en forutséattning for
omradets mycket hoga kulturmiljovarden, naturmiljévarden och aven viktigt for det
rorliga friluftslivet. Ett aktivt jordbruk ar i sig av stort kulturmiljévarde. SFV:s arrendator
bedriver, och kommer att dven i framtiden bedriva ett aktivt och rationellt jordbruk inom
omradet.

Ett aktivt jordbruk kraver en buffertzon till intilliggande verksamheter som bostader pa
grund av bland annat buller, damm, lukt och allergier. Ett annat problem som generelit
gléms bort nar "stad méter land' ar framkomligheten for storre jordbruksmaskiner. Av
dessa skal anser Statens fastighetsverk att det inte ar [Ampligt att bygga bostader i nara
anslutning till det aktiva jordbruket pa Kastellegardens kungsgard.

SFV uppskattar den tydliga och fylliga fastighetskonsekvensbeskrivning som tagits fram
i arendet. Den klargor pa ett tydligt satt de befintliga fastighetsrattsliga forhallande och
vad konsekvenserna av detaljplanen kan medféra.

KOMMENTAR

Planomradet ligger nara jordbruket men har anda mer an 50 meter till narmaste bostad.
Mellan planomradet och jordbruksmarken finns en back och GC-vag. Avseende
eventuella storningar i form av lukt eller damm/allergener sa ligger inte planomradet i
dominerande vindriktning samt att det redan idag finns skola i angransning till
jordbruksfastigheten. | dagslaget finns endast en GC-vag som kopplar ihop planomradet
med jordbruksfastigheten. Planlaggningen maojliggor koppling till jordbruksfastigheten
med gata.

| dvrigt noteras yttrandet.

KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG

6. MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN (2021-12-02)
Bakgrund

Miljé- och byggnadsnamnden har fatt granskningshandlingar gallande detaljplan for
Entré Ytterby; Pumpen 3 samt del av Ytterby-Tunge 1:11, 1:106 och 1:109 pa remiss.
Planomradet ar belaget vid Hollandsgatan sydost om rondellen vid Marstrandsvagen —
Torsbyvagen, cirka 600 meter 6ster om Ytterby station. Syftet med detaljplanen ar att
mojliggora for utbyggnad av flerbostadshus i fyra till fem och centrumanknutna
verksamheter i en till tva vaningar.

Milj6- och byggnadsnamnden yttrade sig i samradsskedet 2019-03-21 i beslut §
63/2019. Yttrandet behandlade bland annat synpunkter géallande buller, vibrationer,
luftkvalité, samt att sakerstalla Kyrkebacken och naturvardsarter. Namnden yttrade aven
att planbestdmmelser behdévde ses dver i den fortsatta processen.

Ytterligare utredningar till detaljplanen har gjorts och planbestdammelser har setts 6ver
infér granskningsskedet. Bland annat har de bostader som planerades mot
Marstrandsvagen tagits bort fran forslaget med hansyn till olampligheten i fraga om
buller, vibrationer och luftkvalité. En anmalan om vattenverksamhet har godkants genom
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beslut av Lansstyrelsen 2021-06-16. Vattenverksamheten omfattar
stabiliseringsatgarder i backomradet vilket tillsammans med saneringsatgarder och
ledningsdragning far till féljd att merparten av vegetationen inom planomréadet tas bort
och ersatts med ny vid aterstéllande. | backomradet behdver ett antal trad tas bort for
stabilitetsatgarderna samtidigt som ingen paverkan ska ske pa fisk eller den fridlysta
getlaven som vaxer pa en salg intill backen.

Milidenheten

Planomradet omfattas av kommunalt verksamhetsomrade for spill-, dricks- och
dagvatten. Samtidigt hanvisar planbeskrivningen till en mdjlig enskild I16sning dar
dagvatten fran kvartersmark avleds, via allman platsmark med direktutslapp i
Kyrkebacken. | och med oklarheter i hur dagvattnet ska tas omhand vill miljéenheten
paminna om att kommunens dagvattenplan ska féljas och att dagvatten som uppstar pa
kvartersmark ocksa ska hanteras genom lamplig rening och fordréjning pa samma
kvartersmark. Pa motsvarande satt hanteras dagvatten som uppstar i allman platsmark.
Kyrkebacken nedstroms planomradet lider av stabilitetsproblem och skred varfor det ar
av storsta vikt att dagvattenflodet fran planomradet begransas.

Anvandningen bostader (B) narmast vag 168 har tagits bort infér granskningen vilket &r
positivt i bullerhdnseende. Miljdenheten anser det viktigt att inte enbart klara godtagbara
ljudnivaer enligt férordningar utan att strava efter basta maojliga ljudmiljé.
Infrastrukturinriktningen for framtida transporter (proposition 1196/97:53) anger 55 dB(A)
ekvivalentniva vilket 1ange ansetts utgéra en god ljudmiljo.

| den fortsatta bygglovsprocessen fér bostadderna kommer bullersituationen behéva
utredas ytterligare eftersom plankartan inte faststéller nagra skyddsbestammelser eller
villkorar byggnationsordningen. Planbeskrivningen konstaterar att
lagenhetsutformningen kommer behdva anpassas efter bullernivéerna. Byggande av
centrumverksamheter fére bostader skulle dessutom sannolikt ge battre férutsattningar
for en god ljudmiljo. Detaljplanen tar inte tillvara pa tillgangliga planverktyg for att uppna
basta majliga ljudmiljé. Lamnas bullerfragan till bygglovsskeden kommer ansékningar
granskas utifran kraven i Trafikbullerférordningen som numera tillater hdgre fasadbuller,
60 dB(A), samt medger annu hégre nivaer vid anpassningar i lagenhetsutformning, tex
placering av boenderum mot tyst sida. Aven om detta ar tillatet 6kar risken fér ohélsa
och stérning. Andringarna i Trafikbullerférordningen till 60 dB(A) har framst tillkommit for
att majliggdra byggnation i bullriga miljéer inne i stader. Att det i planomradet skulle
behdva detaljplaneras sa att nya bostader dverstiger 55 dB(A) anser miljéenheten
fortfarande som omotiverat. Miljdenheten anser att detaljplanen bér anvanda sig av
riktvardet pa 55 dB(A) ekvivalent niva vid fasad for att minska risken for ohalsa.

Fragan om det finns risk for att boende inom planomradet kommer utsattas for
vibrationer fran trafik kvarstar dven om risken minskar dd marken narmast vag 168 inte
planeras for bostader. Kombinationen av buller och vibrationer fran trafik tenderar att
forstarka den upplevda sammantagna stérningen. Huskropparna foérutsatts i huvudsak
grundlaggas genom palning vilket kan vara positivt for vibrationsaspekten. Planen ger
dock inget utlatande kring om sa ar fallet eller om andra faktorer kan paverka
situationen.

Bygglovenheten

Syftet med detaljplanen ar att vara en valkomnande entré till Ytterby samhalle och
planférslaget ar att skapa en mer ordnad och gestaltad entré. Det finns endast
planbestammelser om placering, yta och hojd. | planbeskrivningen finns det inget mer
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beskrivet om hur den ordnade och gestaltade entrén ska uppnas, férutom nagon
illustration. Detta bér framkomma tydligare for att starka syftet med planen.

Bestdmmelsen om buller ar en generell text hamtad fran Trafikbullerférordningen. Vid
planldggning av omraden behover det sakerstéllas att byggnaderna som planlaggs kan
uppfdras och att god ljudmiljé uppnas. Sa som bestammelsen ar utformad nu blir
kommande byggherrar tvungna att goéra nya bullerutredningar for att sakerstalla att
bestammelsen uppfylls. | en detaljplan ska detta vara sa pass tydligt utrett att ytterligare
utredningar inte ska behdva goras. Dar bullerkraven inte uppfylls behéver omradena for
bostader ses over eller regleras hur de ska utformas sa att kraven uppfylls. Framférallt
behover planomradet reglera var eventuella skyddsatgarder behdvs.

Bygglovenheten har i 6vrigt granskat plankartan med planbestdmmelser samt tillhérande
planbeskrivning i vissa delar. Bygglovenheten anser inte att det finns nagra direkta
oklarheter eller formuleringar i planbestammelserna som skulle kunna betyda uppenbara
svarigheter att tolka detaljplanen i samband med bygglovsprévning. For vissa byggratter
ar det reglerat gemensam bruttoarea (BTA) vilket Bygglovenheten anser inte riktigt vara
befogat da det fér planens syfte hade varit tillrackligt med byggnadsarea (BYA) och
hdéjdangivelser. Anledningen ar delvis motiverad i planbeskrivningen och bestammelsen
innebar dock inga direkta tolkningssvarigheter.

KOMMENTAR

Plankartan har kompletterats med dagvattenbestdmmelse enligt dagvattenpolicyn samt
bestdmmelse om avrinning av skyfall.

God gestaltning som ger en valkomnande entré till Ytterby samhalle kommer att uppnas
genom gestaltningsprinciper som tas fram i samband med byggnation och foérsaljning av
markanvisade omraden.

Bullernivaerna som omradet kan utsattas for ar kompletterat i bullerutredningen utifran
scenariot att kommande centrumbebyggelse inte bebyggs. Bostader kan enligt
planforslaget placeras och utformas sa att gallande riktvarden inte dverskrids.
Planbestammelser infors for att sakerstalla bullerférordningens riktvarden for
bostadsbebyggelse inom planomradet enligt féljande:

"Om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad 6verstiger 60 dBA ska minst halften av
bostadsrummen vara vanda mot ljuddampad sida. For smé bostader med boarea max
35 kvm galler istallet att minst halften av bostadsrummen ska vara vanda mot
ljuddadmpad sida om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad éverstiger 65 dBA. Med
ljuddampad sida menas fasad som har en ekvivalent ljudniva pa hégst 55 dBA och
maximal ljudniva nattetid pa hogst 70 dBA.”

De tre satt som vibrationer kan ddmpas ar atgarder vid kallan, mellan kallan och
byggnaden och grundlaggning av byggnaden. Den viktigaste atgarden av dessa ar
grundlaggning av byggnad och da ar palning eller att pa annat satt forstyva
grundlaggningen atgarder som radikalt minskar problemen. | plankartan finns
bestammelse om att byggnader som belastar marken mer éan 10 kPa ska grundlaggas
genom palning.

Utbver detta finns inte langre mojlighet till bostad narmast vag 168 vilket gor avstandet
till kallan 1angre samt att delar av omradet kommer bebyggas vilket reducerar
markvibrationer.
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Sammantaget gor detta att risken for vibrationsstérningar anses vara liten for
bostéderna i omradet.

VA-TEKNIK(2021-12-01)

Vid granskning kan VA-verksamheten konstatera att tidigare inldmnade synpunkter pa
handlingarna i arendet inte ar beaktade. Vid en skrivelse daterad 2021-03-27 ldmnade
VA-verksamheten féljande synpunkter.

Hojdsattning inom detaljplaneomradet kravs for att sdkerstalla en hallbar systemldsning
och hantering av dagvatten och skyfall.

Planen ska inte antas innan aktuellt markavvattningsféretag ar hanterat.
Dartill sa vill VA-verksamheten patala foljande:

Plankartan saknar den hojdsattning och de planbestdmmelser fér dagvatten som enligt
Kungélvs kommuns Dagvattenpolicy och Dagvattenhandbok bér finnas for att
sakerstalla att dagvattnet inklusive skyfall hanteras pa ett hallbart och robust satt. Detta
med hansyn till kommande bebyggelse inom planomradet men ocksa for att sakerstélla
en hallbar hantering av ett 6kat fléde for nedstréms mottagande system Kyrkebacken.
Det ar viktigt att alla aktérer inom samhallsbyggnad hjalper till och bidrar till ett hallbart
och robust samhalle nar klimatkalkylerna fér Vastsverige visar pa kraftigare och
intensivare regn.

| planens norra omrade, ar hela ytan planlagt som GC vag fast det inom omradet idag ar
diken som avvattnar vagen och att de delvis ligger inom vagomradet foér
Marstrandsvagen.

Planbeskrivhingen

Det saknas en beskrivning om hur det ar tankt att markavvattningsforetaget ska
hantereras. Se tidigare synpunkt ovan. | planbeskrivningen gar det att Iasa "Nybildade
fastigheter inom planomradet ges vid behov andelstal i markavvattningsféretaget
Castellegarden mfl TF 1928". VA-verksamheten kan konstatera att planen anda tas upp
for granskning trots att fragan inte ar fardigutredd.

Under avsnittet Teknisk forsorjning for dagvattenhantering (sid 36) bér avsnittet om
principer kompletteras med att det oavsett ansvarig for avledning sa ar slutpunkten ett
utslapp i recipienten Kyrkebacken.

Vidare pa sidan 36 forslas det en l6sning med strypt utlopp for GC diket i norr, ar
radighet Over diket sakerstallt da det ocksa ingar i vagomradet for Marstrandsvagen.

Illustrationskarta

Slutligen kan VA-verksamheten konstatera att illustrationskartan och den antagna
bebyggelse tillika andel hardgjorda ytor som VA-utredningen har utgatt ifran inte ar
samma i de olika dokumenten. Inte heller finns det nagra illustrerade ytor inom planen
for hantering av dagvatten. Va-verksamheten vill fortydliga att om de hardgjorda ytorna
betydligt andras ifran de antagna och de ytorna beraknade i Va-utredningen, kommer
volymerna pa fordrojnings anlaggningarna tillika reningsanlaggningarna att behéva
andras.

KOMMENTAR

Plankartan kompletteras med bestdmmelser om dagvattenférdréjning samt héjdsattning
for skyfall. Planbeskrivningen kompletteras med text om hur markavvattningsféretaget
ska hanteras.
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Inom bestdmmelserna gang och cykel inryms aven diken. Idag avvattnas GC-vagen och
Marstrandsvagen/vag 168 till diket. Diket foreslas aven forses med
avstangningsmajlighet.

SAKAGARE

8. sakagare 1 (2021-11-19)
Tycker att det ar ett daligt projekt. Fragar om det finns nagon solstudie eller geologisk
undersOkning av omradet. Anser att de pa andra sidan Marstrandsvagen blir av med
soddersolen samt papekar att hela omradet ar kvicklera vilket gor det omdjligt att bygga
utan att pala, vilket skulle skada alla hus pa Lagvagen. Det har dven varit mycket
oversvamningar i omradet och palning skulle kunna skada vatten-, avlopps och
dagvattenledningarna, vilket hande nar man palade i omradet tidigare. Ifragasatter dven
hur Marstrandsvagen ska klara all tilkommande trafik da det redan idag kan vara langa
kéer in mot Kungalv.

KOMMENTAR

Solstudie ar gjord till detaljplanen, sddersolen kan tankas paverkas lite vissa timmar pa

delar av aret. Palningen kommer att genomforas sa att den ej skadar andra byggnader i
narheten. Detaljplanen ar utformad for att férdréja dagvatten, avleda skyfallsvatten samt
att delar av ledningsnatet kommer att laggas om.

Byggherren ansvarar for skador om sadana uppstar vid genomférandet och ska darfor
utféra en besiktning av berdérda byggnader infér byggnation.

Trafiksystemet bedoms i nulaget ha tillracklig kapacitet.

9. sakagare 2 (2021-11-24)

Jag har en synpunkt som dock ar utanfér sjélva planomradet men i ett influensomrade
som kommer paverkas kraftigt.

Det galler Marstrandsvagen (vag 168) och den bevakande dvergangstallet vid Ytterby
vagskal.

Ytterby vagskal har ca 14 000 f/d

1. och den trafiken kommer med stérsta sannolikhet 6ka da fler kommer flytta in till
Kungalv-Ytterby enligt Kungalvs kommuns egna prognoser

2. Med mer bostader och med s nara anslutning till busshallplatsen Ytterby Vagskal
kommer den bevakande 6vergangstallet sannolikt anvédndas mer. Detta kommer
paverka Marstrandsvagen negativt och antagligen skapa annu farliga incidenter for gang
och cyklister da bilister redan idag kér mot rétt.3

Min fraga till kommun ar;

Hur tanker kommunen Iésa situationer for gang och cykeltrafikanterna samtidigt som
vagtrafiken inte far en allt for negativ paverkan med fér manga rédljusminutrar i
synnerhet i rusningstrafik?

KOMMENTAR

Overgangsstéllet &r inte en fraga fér denna detaljplan. Det &r Trafikverkets vag.
Kommunen medvetna om rodljuskdrningarna men det ar TrVs fraga. Vi meddelar dem
detta kontinuerligt.
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10. sakagare 3 (2021-11-26)

11.

Synpunkter pa detaljplan Entre Ytterby

Dagvattenutredningen ar beraknad pa nuvarande kanda fléden i Kyrkbacken och den
som kallas for sédra backen har i planforslaget.

Flodet i den s6dra backen kommer sannolikt att 6ka ganska kraftigt framdéver!

Den sddra backen stracker sig ca 3 km norrut till Bredsten och har norr om
Sparrasvagen under manga ar drabbats av kraftiga 6versvamningar flera ganger om
aret.

Dikesforetaget Guddehjelm- Bredsten m.fl. har under dessa ar forsokt fa ansvariga pa
Kungalvs Kommun att atgarda detta men utan resultat. Och da det orsakar stora skador
och kostnader for markdgarna har man nu tvingats agera.

Dikesforetaget har av Lansstyrelsen begart tillsyn av vattenverksamhet i denna back da
Kungélvs Kommun lagt ett antal kulvertar som har alldeles for liten dimension och som
ar olagliga enligt de regler som finns sedan 1920 talet fér denna back da forrattningen
genomférdes.

Dimensionen ar mindre an halften pa de kulvertar som Kungalvs kommun ar huvudman
till mot vad de skall vara enligt dessa regler och begransar flédet i backen kraftigt.

Lansstyrelsen har nu startat en utredning och sannolikt kommer Kungalvs Kommun att
behdva byta dessa kulvertar till ratt storlek.

Detta kommer att betyda ett avsevart stérre flode i denna back, och frdgan ar om
Kyrkbacken kommer klara denna 6kade mangd utan att det blir stora éversvamningar
inom detta nya planomrade som kénns som en lagpunkt.

Utover byte av kulvertar sa ar nya bostader i Nordtag pa véag att bli klara och ytterligare
2 omraden ar pa gang, samtliga dessa kommer att slappa ut sitt dagvatten i denna back
vilket kommer att 6ka flodet ytterligare.

KOMMENTAR

Det pagar kanslighetsanalyser for Kyrkbacken och sddra backen for att understka
lampliga foérebyggande atgarder for att minimera risken och konsekvensen for
Oversvamning i samband med skyfall.

sakagare 4 (2021-11-25)
Kul att det ska byggas nytt igen, jag tycker det ar fantastisk nar det hander.

Vill tillagga och hoppas man tanker till en gang till innan man satter spaden i backen
angaende trafikflodet.

Dagens cykel och gangdverfart pa Mastrandsvagen med tillhdrande trafikljus den bor tas
med i planeringen och goras om till en gang/cykel tunnel.

Dagligen kor bilar mot rétt ljus eller inte stannar. En tidsfrdga innan nagon allvarlig
olycka kommer handa. Vill man dessutom tanka miljo, bor flédet bli battre med hjalp av
en gang/cykel tunnel, da bilar inte kommer behdva stanna.

Aven utfarten fran Hollandsgatan ut pa Torsbyvagen bér funderas pa ett steg till.

| dagens lage ar det redan svart nog att ta sig ut fran Preem alt. Kastellegarsdskolan.
Varfér har man inte redan idag satt upp en skylt om forbjuden vanstersvang ut pa
Torsbyvagen fran Hollandsgatan. Det hade skapat ett battre flode da trafikanterna hade
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varit tvungna att svanga hoger, anvanda rondellen i stéllet for att komma ut pa
Torsbyvagen mot Tega/Karna.

KOMMENTAR

Kommunen ar medveten om problemen med cykel och gangdverfarten pa
Marstrandsvagen, vagen ar Trafikverkets och kommer inte &ndras inom detta projekt.

Utfarten fran Hollandsgatan till Torsbyvagen har kompletterats med forslag forbud mot
vanstersvang och ett omrade med stoppforbud vid infarten till Preem. Dessa atgarder
ligger utanfor detaljplanen med gar att genomféra med lokala trafikforeskrifter.

sakagare 5 (2021-11-30)

Var fastighet gransar till Kyrkbacken nedstroms planomradet och nara backens utlopp i
Nordre alv och vi har de senaste aren noterat att flodena i Kyrkbacken 6kat bade i volym
och hastighet och de nedre delarna av var tomt svdmmas frekvent éver vid kraftiga eller
ihallande regnvader med 6kad risk for fortsatta och forvarrade erosionsskador.

Vi paverkas darfor i hogsta grad av hur dagvattenfragan hanteras i denna och
kommande detaljplaner i centrala Ytterby.

Avsnittet om dagvatten i vart samradsyttrande fran augusti 2019 6ver den férdjupade
Oversiktsplanen for Ytterby ar relevant &ven i har aktuellt planarende:

” Dagvattenhanteringen

Néstan hela Yiterby avvattnas idag via Kyrkbécken till Nordre &lv. FOP Ytterby och den
tillhérande o6versiktliga dagvattenutredningen verkar vél medvetna om att detta ér en
kritisk faktor som maste ges prioritet i fortsatt planering och utbyggnad av Ytterby.

Vi vill understryka fragans vikt och har pa de sju ar vi bott hér noterat att flddena blivit
stérre i Kyrkbdcken och att flodeshastigheten ékat avsevéart med kortare omloppstider
férbi och 6ver var tomt. Erosionen i badckslénterna har darfor 6kat och vattnet éter sig allt
ldngre in i de ldgst beldgna delarna av var tomt.

Detta kan i viss man bero pa klimat- och vdderméssiga férdndringar och variationer men
ar troligen mestadels kopplat till de senaste arens ékade exploatering med fler
hardgjorda ytor i bl.a. centrala Ytterby och Valnés industriomrade. De tekniska
férdréjningsatgérder som har vidtagits t.ex. vid utbyggnaden av den stora nya
pendelparkeringen i Ytterby centrum verkar inte récka.

Det &r dérfér av stérsta vikt att kommunen vid all kommande byggnation och planering
pa kort och lang sikt bevakar att dagvattenavledning till Kyrkbécken inte leder till stérre
och/eller snabbare fléden i Kyrkbédcken.

Mot bakgrund av scenarierna med 6kad och kraftigare nederbérd i klimatféréandringarnas
spar, Kyrkbdckens redan idag begrdnsade kapacitet och kommunens utbyggnadsplaner
fér Ytterby &r dagvattenhanteringen en kritisk nyckelfraga, inte bara i framtiden, utan
redan nu.

Vi vill dérfér att kommunens VVA-ansvariga fullféljer den atgardsutredning fér Kyrkbécken
som pébdrjades fér nagra ar sedan och snarast méjligt vidtar férebyggande atgérder i
linje med de férslag som ldmnas i FOPen och den éversiktliga dagvattenutredningen,
t.ex. i avsnittet Ekologi och Naturvérden, sid 13, ddr omgrévning till ett mer slingrande
lopp och anldggandet av dammar/vatmarker i anslutning till Kyrkebédcken féreslas.

Positiva atgérder som kommer att ge béttre kapacitet i dagvattensystemet med lugnare
fiéden i Kyrkbdcken och ékade natur- och miljévérden. Atgérderna behéver inte heller
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invénta planering och byggande av nya bostéder och verksamheter utan kan hanteras i
en egen och snabbare process.”

| grunden tycker vi det &r bra att det aktuella omradet vid Hollandsgatan och infarten till
Ytterby utvecklas med attraktiva bostéader och verksamheter forutsatt att I6sningarna for
dagvattenhanteringen och den kansliga backmiljon leder till de positiva effekter som
forslagen i detaljplanens dagvattenutredning sags innebara.

Vattenflodet i backen far inte 6ka utan tvartom maste atgarder vidtas som leder till en
hallbar och positiv utveckling av backmiljon med ett mindre och lugnare vattenflode dar
fortsatta erosionsskador férhindras.

Enligt Planbeskrivningen leder planforslagets stérre hardgjorda ytor till 6kade
dagvattenfloden. Samtidigt sags dar ocksa att de atgardsforslag som finns i
detaljplanens dagvattenutredning och kraven i Kungalvs kommuns dagvattenplan
kommer att leda till att flédena och féroreningsgraden istallet reduceras.

For att exploateringen inom planomradet ska kunna tillatas maste utférandet av
foreslagna dagvattenatgarder och krav sakerstallas i detaljplanen och det
genomférandeavtal som ska upprattas infoér antagandet.

Vi anser darfor att "Upplysningen” pa detaljplanekartan att "Utformningen av
dagvattensystemet forutsatts folja Kungalvs kommuns dagvattenplan och bilagd
dagvattenutredning” ar otillracklig for att sékerstalla att nédvandiga atgarder och krav
verkligen kommer att utgéra villkor i kommande bygglovprovning.

Innebdrden i "Upplysningen” bor istallet utformas som en tvingande
detaljplanebestammelse liknande de som galler fér geotekniken.

Under planbeskrivningens avsnitt om Dagvatten sida 36 s&gs att kommande
kvartersmark i omradet inte behdver anslutas till kommunens allménna dagvattennat
"vilket ar overenskommet och regleras i avtal mellan exploatér och kommunen” dar
ocksa ett ledningsservitut for detta finns.

Vid var kontroll med kommunens diarium har vi dock forstatt att nagot sadant avtal med
servitut inte finns upprattat annu. Inte heller i tidigare upprattat samverkansavtal mellan
parterna finns nagot reglerat kring dagvattenhanteringen.

Det ar darfor extra viktigt att kommande genomférandeavtal mellan parterna tydligt
reglerar att dagvattenutredningens atgardsférslag och dagvattenplanens krav ska féljas,
saval inom kvartersmark som vid exploatorens iordningstallande av allman platsmark.

KOMMENTAR

Plankartan kommer at sakerstélla en battre dversvamningssituation nedstrom
Kyrkebacken an vad befintlig utformning gor.

Ny planbestdmmelse om dagvattenférdrdjning fran kvartersmark har inforts. Inom
anvandningsomrade B, C1 och C2 ska dagvatten fordréjas motsvarande en volym av
dimensionerande nederbérd med 10 ars aterkomsttid och 1,25 i klimatfaktor till ett
utflode pa 15 I/s ha.

Servitut kommer att upprattas om det blir aktuellt, om dagvatten inte kopplas till det
kommunala dagvattennatet. Servitut ar inte upprattat i dagslaget.

sakagare 6 (2021-12-01)

Vi ar positiva till att Entrén till Ytterby utvecklas men vill ater framféra féljande
synpunkter pa redovisade granskningshandlingar.

1. Vi vidhaller vart klagomal infér samrad att byggnadshdjd och nockhéjd ut mot
Marstrandsvagen med beteckning C2 ar for hog vilket paverkar oss negativt genom
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forsamrade ljusforhallanden och insyn. Vi vill darfor att byggnadshojden sanks till max 9
meter och nockhdjden satts till max 10 meter. Vi menar att de illustrerade
byggnadskropparna pa illustrationsritningen och skrivning i planbeskrivningen,
byggnader med ingen eller mycket flack taklutning och illustrerar 2 vaningar, i annat fall
ar missvisande och vilseledande.

2. Vi ifragasatter varfor hojdbestammelsen pa byggratten C1 sankts till enbart 5 meter
da detta inte kan framja planens syfte att skapa en arkitektonisk helhet och tydlig entré
till Ytterby otm Marstrandsvagen. Vi menar att alla byggnadskroppar ska ha méjlighet for
framtida bebyggelseutveckling att utvecklas till en arkitektonisk helhet och medges
samma byggnadshdjd.

3. Vi motsatter oss att vandrarhem/hotellverksamhet tillats ut mot Marstrandsvégen, vag
168, for den nya tillskapade byggratten at nordost C2. Detta medfor stor paverkan med
insyn pa var fastighet. Vi vill darfér att andamalet C2 regleras och detta andamal enbart
tillats in mot soder.

4. Den 6vergripande trafiksituation i Ytterby behover klarlaggas innan mer trafik fran nya
bostader och verksamheter tillkommer. Vi saknar fortsatt information om vilket
vagalternativ som blir aktuellt for ny koppling med avfart fran EB6 till Marstrandsvagen.
Vilken tidplan kan galler for detta Vagverksprojekt som lange lyfts fram som en
forutsattning och avlastning gallande utbyggnad i centrala Ytterby.

5. Befintliga fastigheter norr om Marstrandsvagen har idag héga bullervarden.
Byggnation pa sbddra sidan av Vag 168 kommer att paverka bullernivaer negativt pa
norra sidan. Vara fastigheter belagna mot Marstrandsvagen behover ett upprustat skydd
av bullerplank som haller dagens krav (nuvarande har stora springor) samt att
hastigheten begransas till 50 km/h fran Rollsbokrysset och igenom Ytterby.

6. Vi vill aven att bebyggelsen placeras langre ifran backen for att freda natur och djurliv.
Vi ser fram emot ett framtida gront strak med park langst med backen enligt den
fordjupade oversiktsplanen. Det ar dnskvart att parkstraket bada sidor om backen, natur
allman plats, helt 8gs och skdts av kommunen som ocksa ansvarar for stabilitet i
markforhallanden, att klara dagvattenhantering och eventuella framtida skyfall med fara
for dversvamning.

7. Det framgar inte av handlingarna var den nya pumpstationen ska byggas som ska
ersatta "Roda Stugan” éster om planomradet. Ska den uppféras pa jordbruksmark och
behdver den planlaggas?

8. Var fastighet maste besiktigas m h t den kvicklera som finns i omradet innan mark och
palningsarbeten pabdérjas

KOMMENTAR

lllustrationskartan visar en mdjlig utformning av byggnaderna. Detaljplanen medger aven
uppférande av andra typer av byggnader an illustrationerna visar.

| en tillvaxtregion kan man forvanta sig viss bebyggelseutveckling. Insynen till foljd av
planférslaget bedéms darfor som rimlig i férhallande till IAget inom tatorten.

Projektet med ny avfart fran E6 haller pa att planeras och har inte annu faststallt vilket
vagalternativ som ska byggas. For att se aktuell tidplan for projektet, se trafikverkets
projekt "vag 168, delen Ekelév-Kareby”

Marstrandsvagen ar Trafikverkets vag sa om bullerplanken behdver upprustas ar det dit
ni ska hoéra av er.

Parkstraket planeras utanfoér denna plans omrade, men forutsatts agas och skétas av
kommunen nar det har gjorts.
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Pumpstationen kommer inte att ligga pa jordbruksmark och kommer inte att ktdva
detaljplan for att uppféras.

Byggherren ansvarar for skador om sadana uppstar vid genomférandet och ska darfor
utféra en besiktning av berérda byggnader infér byggnation.

Forandring av planforslaget

Infér antagande av detaljplanen har planférslaget férandrats enligt nedan. Mindre
redaktionella justeringar redovisas e;.

Utredningar

Bullerutredning har uppdaterats med berakningar utan byggnader mellan
Marstrandsvagen och Hollandsgatan.

Plankarta

Ny planbestammelse om avrinning gata har inforts. For att sakra Hollandsgatans
funktion som avledande skyfallsstrak infors en planbestdmmelse om att GATA ska
hojdsattas sa att dagvatten avrinner mot oster.

Ny planbestammelse om dagvattenférdréjning fran kvartersmark har inforts. Inom
anvandningsomrade B, C1 och C2 ska dagvatten fordréjas motsvarande en volym av
dimensionerande nederbérd med 10 ars aterkomsttid och 1,25 i klimatfaktor till ett
utflode pa 15 I/s ha.

Ny planbestammelse har inférts om att erosionsskydd ska anlaggas inom det sédra
NATUR omradet.

Ny planbestammelse for reglering markbelastning 0 kPa inom GATA har inforts
langst i dster.

Planbestdmmelse om avhjalpande av markféroreningar har justerats. Ny formulering
ar att markfororeningar ska avhjalpas ned till niva for angiven markanvandning.

Pa plankartan har ett mindre u-omrade lagts ut pa kvartersmark C2, i
Overenstdmmelse med géllande ledningsratt for va-ledning.

Planbeskrivning

Planbeskrivningen har fortydligats avseende Kyrkebackens markavvattningsféretag,
parkering, marksanering, flytt av atervinningsstation med ansvarsfragor samt
fortydliganden gallande fastighetsrattsliga fragor.

Ida Brogren Johan Hellborg
Planchef plankoordinator
Sambhalle och utveckling Sambhalle och utveckling
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