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Sammanfattning

Plats L, vid befintliga Kode skola, dr limpligast f6r Kode nya skola, d.v.s. limpligast 4r att bygga ut den
befintliga skolan. Det kan géras genom att forldgga enbart friyta i Brickeskogen, eller enbart friyta och
idrottshall dir.

Dirtill finns som ytterligare skarpt alternativ plats M, vid scoutstugan.

Hir presenteras resultatet av lokaliseringsstudie. I lokaliseringsstudier kan platsers limplighet utredas bara
till en viss grins. I en lokaliseringsstudie utreds flera platser for att finna den limpligaste platsen for
byggnation av en viss dtgird, t.ex. en ny skola. Hur lokaliseringsstudier skall utforas styrs inte av lag. Men
eftersom planering infér byggnation styrs av plan- och bygglagen och annan lag baseras lokaliseringsstudier
givetvis pa lag, utdver att baseras pa kommunens interna styrdokument. Se bilaga: Planeringsforutsittningar.

Efter lokaliseringsstudie foljer planatbete, genom vilket ny detaljplan tas fram. I detta fall har
lokaliseringsstudie och planarbete istillet skett delvis parallellt. I planarbeten, jimfért med
lokaliseringsstudier, sker utférligare utredning av platsers limplighet for de aktuella dtgirderna.

Planarbete f6r plats L startade hésten 2020, da den platsen bedémts vara limpligast f6r Kode nya skola.
Samtidigt fortsatte arbetet med denna lokaliseringsstudie.

Kode nya skola skall vara en sammanhallen skolenhet. Det innebdr att i skolan nir den star klar kommer att
kunna gi Kode upptagningsomrides samtliga nuvarande elever i arskurs F-6. Nuvarande elevantal i drskurs
F-6 dr cirka 460. Men redan i den f6rsta etappen, etapp 1, skall ordnas lokaler som rymmer totalt 630 elever,
for framtiden. I en andra etapp, etapp 2, skall kunna ordnas lokaler som rymmer ytterligare 270 elever, till
totalt 900 elever. Dirmed 16r denna lokaliseringsstudie liksom planarbetet skola fér 900 elever.
Uppskattningen ir att det kommer att dréja mer dn 10 ar innan antalet 630 elever i drskurser F-6 uppnas,
och dréja mer dn 20 4r innan antalet 900 elever i arskurser F-6 uppnas. Det finns inget beslut om att f6rligga
hégstadium 1 Kode, vare sig i Kode nya skola eller som separat skola.

I planering infér byggnation finns en mingd aspekter att beakta. Det kan handla om t.ex. naturvirden, trafik,
geoteknik och ekonomi. En friga dr den om brukningsvird jordbruksmark. Brukningsvird jordbruksmark
far enligt lag tas i ansprik f6r bebyggelse eller anliggningar endast om det beh6vs £6r att tillgodose visentliga
samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett frin allmin synpunkt tillfredsstillande sitt
genom att annan mark tas i ansprak. Ny skola i Kode ér ett visentligt samhallsintresse. Men skolan far alltsd
inte byggas pa brukningsvird jordbruksmark om det finns annan limplig plats f&r den.

Plats L dr limpligast f6r Kode nya skola oavsett frigorna om brukningsvird jordbruksmark och ekonomi,
men dn limpligare om de vigs in. Plats L utgdrs inte av brukningsvird jordbruksmark. Plats M utg6rs delvis
av brukningsvird jordbruksmark. Plats L uppvisar utmaningar, men planarbetet hittills visar inte att dessa
skulle vara av den art eller grad att Kode nya skola hir kan anses olimplig i plan- och bygglagens bemirkelse.
Kode nya sammanhillna skolenhet pa plats L skulle enligt ekonomisk bedémning via nyckeltal, genom det
fortsatta nyttjandet av befintliga Kode skolas lokaler, innebira cirka 25% eller 90 miljoner kr ldgre kostnader,
dn pa nigon av de andra platserna.

Mboijlighet kan finnas att lokalisera Kode nya skola till plats M, trots skyddet i lag av brukningsvird
jordbruksmark och att annan limplig plats (L) f6r skolan finns. For att sa skall kunna ske giller att det kan
motiveras vil att plats L anvinds dnnu bittre till annat eller andra visentliga samhillsintressen dn skola.
Moijligheten dr avhingig omfattningen annat visentligt samhaillsintresse dn skola som kan tillgodoses pa
plats L. Frigan hanterats inte i denna lokaliseringsstudie utan i arbete med férdjupad Gversiktsplan f6r Kode,
vilket har startat under varen 2021. Den férdjupade 6versiktsplanen kommer att redovisa bl.a. grunddragen
i friga om den avsedda anvindningen av mark inom titorten, och hur kommunen anser att den byggda
milj6n ska anvindas, utvecklas och bevaras.

Lokaliseringsstudier kan inte 6verklagas enligt plan- och bygglagen. Men det kan beslut om antagande av
detaljplaner.



Syfte, bakgrund, process

Syfte och huvuddrag

Kode nya skola skall vara en sammanhallen skolenhet. Det innebir att i skolan nir den star klar kommer att
kunna gi Kode upptagningsomrides samtliga nuvarande elever i drskurs F-6. Nuvarande elevantal dr cirka
460. Men redan i den forsta etappen, etapp 1, skall ordnas lokaler som rymmer totalt 630 elever, f6r
framtiden. I en andra etapp, etapp 2, skall kunna ordnas lokaler som rymmer ytterligare 270 elever, till totalt
900 elever. Dirmed rér denna lokaliseringsstudie liksom planarbetet skola for 900 elever. Aven friytan
(skolgard) kommer att anliggas etappvis. Det behover inte nédvindigtvis ske i samma etapper, men vara
anpassat till ridande faktiskt elevantal.

Utover skolbyggnader skall byggas fullstor idrottshall och ordnas friyta (skolgard) f6r elevernas utevistelse,
anliggas skolbusshallplats, cykelparkering, bilparkeringsplatser f6r personal och platser f6r korttidsparkering
for forildrar som himtar/limnar barn med bil. Idrottshallen byges i forsta hand for skolans behov, men
kan komma att anvindas kvillar och helger av f6reningar. Erfordrad yta beror pa elevantalet, och framforallt
pa friytan per elev. I fallet Kode nya skola hat riknats med 25 kvm friyta/elev. Erfordrad yta for savil
byggnader som friyta dr i detta skede ungefirlig och tilltagen. De flesta av upptagningsomradets elever
boende utom titorten (cirka 260 elever) ir berittigade till fria resor med buss till/fran skolan och ambitionen
ir att sd elever boende inom titorten (cirka 200) som mojligt skall ta sig till och fran skolan till fots eller med
cykel. Men dn dr vi langt frin bilberoende minskat till 6nskvird niva, och realistiskt utrymme f6r bilburna
forildrar och personal skall tillses.

Behov och bakgrund

Inom Kode upptagningsomrade (Solberga skolenhet) finns tva kommunala grundskolor. De tillsammans
rymmer upptagningsomradets elever i drskurser férskoleklass till 6 (F-6). Elever 1 arskurs F-2 gar i Kode
skola, centralt i tdtorten. Elever i arskurs 3-6 gdr 1 Tunge skola, i vistra utkanten av titorten. Avstindet
mellan skolorna ér cirka 1,5 km figelvdgen, 1,7 km till fots eller med cykel och 3,3 km bilvigen. De tvd
skolorna tillsammans utgdr arbetsplats for cirka 530 personer varav cirka 460 barn och 70 vuxna. Det dr
siledes en mycket stor arbetsplats i Kode. Av eleverna i drskurs F-6 inom upptagningsomridet bor cirka
200 inom Kode titort, cirka 260 utom. Majoriteten av eleverna boende utom titorten ér berittigade till fria
resor med buss till/fran skolan.

Tunge skolas lokaler dr av dldre modell. En stor del av skolverksamheten bedrivs i moduler inom
skolomradet. Byggnation av ny skola i Kode bradskar.

Forstudie d4r 2015 angav behovet av ny skola i Kode. Hir anges fordelar £6r skolverksamheten med en
sammanhallen skolenhet, en effektiv drift jimfért med dagens uppdelning i tva skolor pa helt skilda platser,
och dirmed att den nya skolan ska rymma upptagningsomradets samtliga elever i drskurs F-6. Skolan skall
dessutom kunna ut6kas. Inom skolomradet skall dven rymmas fullstor idrottshall. Helst ska kommundgd
mark anvindas dé ridighet till marken underlittar genomférandet.

I kommunstyrelsens (KS:s) beslut § 150/2016-04-27 (irendent. KS2016/0185) fick forvaltningen i uppdrag
att planldgea f6r skola pa fastighet som bedéms limplig f6r dndamilet, efter genomférd lokaliseringsstudie.

Arbete med att ta fram en foérdjupad Sversiktsplan f6r Kode har startat viaren 2021. Att féredra vore fOrstis
att 1 och med den fordjupade Sversiktsplanen f6r Kode fa avgjort lokaliseringen av Kode nya skola.
Moijlighet till det saknas eftersom nya skolan bradskar. Avsikten édr att antalet boende 1 Kode titort skall 6ka
markant framéver di Kode, liksom Ytterby, dr utpekade som viktiga stationssamhillen lings
Goteborgsregionens huvudstrdk och att hir finns ddrmed goda méjligheter till god mobilitet. Mobilitet
innebir effektiva och héllbara person- och godstransporter. Inriktningen i arbetet med den férdjupade
oversiktsplanen i Kode dr, liksom 1 nyligen antagen férdjupad Sversiktsplan f6r Ytterby, att ny bebyggelse
foreslas tillkomma forst och titast nirmast jarnvigsstationen fOr att minska andelen bilberoende i
kommunen, medan omraden lingre fran stationen foreslas bebyggas senare och glesare. Detta stimmer vil
med redan de generella riktlinjerna i gillande 6versiktsplan, f6r hela kommunen och f6r Kode titort, men
ir inte tydliggjort i dess mark- och vattenanvindningskarta t6r Kode. Ny bebyggelsen forst och titast
ndrmast jirnvigsstationen har ett syfte aven i att ju fler som reser till/frin en station desto mer sikrad ar
stationens framtid, d.v.s. desto ldgre dr sannolikheten att stationen framéver dras in.



Endast en marginell 6kning av elevantalet inom upptagningsomriade Kode vintas inom de ndrmsta 10 aren.
Det beror pa den tid det tar med forst den férdjupade Oversiktsplanen, sedan planarbeten fér nya
detaljplaner och direfter byggnation, och pd att den omvandling som sker utom titorten frin fritidsbostider
till att bli permanentboende forvintas ge en endast ringa Skning av hushill med barn 1 eller under
grundskolealdern.

Nuvarande elevantal i arskurser F-6: cirka 460

Kode nya skola etapp 1:
— Lokaler och yta for elevantal totalt 630 (cirka 170 fler 4n idag).
- Uppskattningen ir att det kommer att dréja mer dn 10 ar innan antalet 630 elever 1 drskurser F-6 uppnis.

Kode nya skola etapp 2:
- Lokaler och yta for elevantal totalt 900 (cirka 440 fler 4n idag).
- Uppskattningen ir att det kommer att dréja mer dn 20 ar innan antalet 900 elever i drskurser F-6 uppnis.

Hogstadium?
- Det finns inget beslut om att f6rligga hogstadium i Kode, vare sig i Kode nya skola eller som separat skola.
- Nuvarande elevantal i arskurser 7-9: cirka 190

Lokaliseringsstudie fOr att avgora limpligast plats £6r Kode nya skola paborjades under 2016. D4 studerades
8 platser (A-H). Den firdigstilldes inte men pekade ut plats C (Guntorp 1:4, dker) som mest limplig. Hosten
2019 paborjades planarbete f6r Kode nya skola pa plats C. Samtidigt beh6évde den inte firdigstillda
lokaliseringsstudien férdjupas och dess aktualitet sdkerstillas, bl.a. med anledning av att plats C utgdrs av
brukningsvird jordbruksmark.

Brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlidggningar endast om det behdvs f6r
att tillgodose visentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt
tillfredsstillande sdtt genom att annan mark tas i ansprik (3 kap. 4 § MB).

Ett beslut om detaljplan f6r skola pa brukningsvird jordbruksmark som 6verklagas upphivs av domstol om
det inte tydligt framgdr bla. att ingen annan limplig plats fér skolan finns. I den inte férdigstillda
lokaliseringsstudien hade inte detta utretts i tillricklig grad. Aven andra frigor behévde belysas ytterligare.

Den ekonomiska aspekten 4r langt ifran den enda viktiga, men ocksa langt ifran oviktig. I férvaltningens
uppdrag att ta fram lokaliseringsstudie f6r Kode nya skola ingir vikten av att beakta helhetsekonomi 6ver
tid. Férutom grundligening och byggnation ingdr dven andra aspekter, dd skolan ska besta i drtionden
framéver. Kommunala investeringar i samband med skolan bér innebira mervirde for titorten, d.v.s.
komma till gagn av 4ven andra anledningar dn f6r skolan. Férdelen att anvinda kommunigd mark ar utéver
underlittad genomfdrbarhet dven ekonomisk.

Kode nya skola pa plats L forvintas vara fardigstilld tidigast till hostterminen 2024. Vid 6verklagande av
detaljplanen giller istillet tidigast till héstterminen 2023.

Process och metod

I lokaliseringsstudien har numera studerats de ursprungliga 8 platserna (A-H) och ytterligare 7 platser (I-O).
Dirmed har totalt 15 platser (A-O) studerats.

Vid en férsta gallring bland de 15 platserna bestimdes tre skallkrav. De direfter 8 aterstiende platserna
studerades genom en mingd s.k. lokaliseringstaktorer, indelade i sex kategorier. Plats L (Briackeskogen m.m.)
framstod som inte bara limplig, utan limpligast. I en enkit pa kommunens webbplats sommaren 2020
presenterades 4 platser (C, K, L, M), for att inhdmta lokalkinnedom och asikter. Ny information hade
kunnat innebdra att forvaltningens slutsats om plats L som limpligast hade behovts omvirderas.
Enkitsvaren gav ingen sidan ny information.

Hoésten 2020 paborjades planarbete, d.v.s. arbete med att ta fram detaljplan, f6r Kode nya skola pa plats L.

Kommunstyrelsen (KS) beslutade § 251/2020-09-09 att forvaltningen far i uppdrag att fortsitta arbetet med
detaljplanen, och i syfte att sikerstilla en ny skola fo6r framtida skolbehov 1 Kode sa snart som moijligt, ges
forvaltningen i uppdrag att beakta framtidens skolbehov (F-9 skola samt férskolor) 1 Kode, trafiksituationen
for elever och boende, samt utveckling av framtida bebyggelse. Férvaltningen ska dterkomma for fortsatt



dialog till kommunstyrelsen infor beslut om detaljplan, med ytterligare ett skarpt alternativ utéver L, omréide
for skolbyggnad som inkluderar férdelar, nackdelar och budget.

Analys igen via lokaliseringsfaktorer gav plats M (Lingelandaskogen/aket/scoutstuga) som yttetligare skarpt
alternativ. Ekonomisk bedémning via nyckeltal gav en tydligare bild av helhetsekonomin. Sammanhallen
skolenhet pa plats L framstod som betydligt mindre kostsam dn skola pa plats C eller M.

Politiker i kommunen har det yttersta ansvaret for planering infér byggnation. Forvaltningens
tjanstepersoner inom olika professioner handligger, ansvarar fér utredningar, bereder drenden for
politikerna och féreslar hur politikerna skall besluta. Generellt giller att beslut om planering i Kungilvs
kommun behandlas av politiska utskottet f6r samhaillsutveckling (USU), av kommunstyrelsen (KS) och i
fallet nya Kode skola dr det kommunfullmiktige (KF) som kommer att fatta ett framtida beslut om
antagande av detaljplan.

Lokaliseringsstudien har tagits fram av handlidggare bistadda av referensgrupp om cirka 20 professioner med
ansvar for sina respektive sakfrigor. Vissa professioner har representerats av fler 4n en tjdnsteperson.

Referensgrupp: Byggledare, exploateringsingenjor, —fastighetsstrateg, fritidskonsulent, kollektivtrafik-
samordnare, kultursamordnare, Kungilv Energi AB, milj6ingenjor, miljoinspektor, planarkitekt, rektorer,
skolskjutssamordnare, stadsarkitekt, trafikingenjor, trafikstrateg, trygghetssamordnare, tridgardsingenjor,
vatten- och avloppsingenjor, verksamhetsutvecklare/sektorsamordnare £6r utbildnings- & kulturmiljéer, och
oversiktsplanerare.

Handliggare: Projektledare Rickard Holmgren och planarkitekt Asa Johansson.

Arbetssitt och det material som producerats har frekvent stimts av med uppdragets s.k. sponsor. Politikerna
i utskottet f6r samhille och utveckling (USU) har informerats vid flertalet tillfallen.

Femton platser

Initialt studerades platser (A-H) ddr kommunens gillande 6versiktsplans mark- och vattenanvindningskarta
tér Kode stddjer byggnation. Numera har studerats dven platser (I-O) dir gillande &versiktsplans mark-
och vattenanvindningskarta f6r Kode inte i samtliga fall visar eventuell limplighet f6r byggnation. Darmed
har i lokaliseringsstudien studerats totalt 15 platser (platser A-O).

I enlighet med Kungilv kommuns
éversiktsplan (OP) och dess riktlinjer om
mobilitet ligger samtliga studerade
platser inom eller i direkt anslutning till
Kode titortavgrinsning och péd vistra
sidan om motor- och jirnvigen.
Mobilitet innebidr effektiva och hallbara
person- och godstransporter, som till
exempel smidig jobbpendling med tag.

Gemensamt for platserna  dr dven
grundliggande egenskaper som tex.
tillrdckligt ldimplig topografi och att de
inte ligger inom strandskyddsomrade.

Se bilaga: Planeringsforutsittningar.

Skallkrav

For en forsta gallring bland de 15 platserna A-O bestimdes tre skallkrav. Det f6rsta skallkravet r6r erfordrad
yta. De tva andra ir riktlinjer i versiktsplanen (OP) tolkade till mer konkret form. Bida dessa rér mobilitet.
Se bilaga: Planeringsforutsittningar.



Skallkraven 4r generdsa istillet for
strdnga, for att motverka en for hard
gallring i detta skede. Stringare varianter
pd samtliga tre skallkrav dterkommer i
den féljande, mer nyanserat resonerande
men analysen genom
lokaliseringsfaktorer.

Att en sakfriga inte har formulerats som
just skallkrav innebir inte att den ansetts
vara oviktig eller av annan anledning
torbisetts.

SKALLKRAV

FORKLARING

1 | Tomtyta minst 25 000 kvm

Kravet gdiller erfordrad yta, utan att utgédras av till exempel sankmark
eller att ligga inom sékerhetsomrdde med anledning av farligt gods.

Kravet syftar fill att framja elevers géende och cyklande fill och frén
skolan. Berdknad bostadsmedelpunkt fér barn inom t&torten ar
medelkoordinaterna fér var barn 0-15 d&r inom Kode tatort bor. (I
berdknad bostadsmedelpunkt fér barn i Kode tatort ingdr inte de av
upptagningsomréddets barn som bor utanfér tatorten, av  vilka
maijoriteten &r berattigade il fria resor med buss till/frdn skolan).

2 | Inom en radie av 1 km fran beraknad
bostadsmedelpunkt for barn i Kode
tatort

3 | Inom en radie av 1 km fran centrum,

réknat fran jarnvagsstationen

Analys genom skallkrav

Kravet syftar till att framja férdldrars och skolpersonals smidiga resande
med kollektivirafik till och frén jobb.

Samtliga tre skallkrav maste klaras for att platsen skulle vara fortsatt aktuell £6r Kode nya skola.

ANALYS GENOM Platser

SKALLKRAV A B C D E F G H I J K L M N O
1 ja |nej| ja | ja |nej|nej|ne | ja|ja|ja|ja | ja| ja ja ja

S, CllLLe 2 |ne| ja ja ja ja ja ja ja | ja | ja|ja | ja| ja ja ja
3 | ng| ja ja | ja | ja ja ja ja | ja | ja | ja | ja | ja | ne | ne

SLUTSATS nej [nej | ja | ja [nej |nej | nej| ja | ja | ja | ja | ja | ja | nej | nej

Tunge skola valdes bort

Plats A (Tunge skola), uppfyllde inte de tre skallkraven. Det kan ga teoretiskt att fa till en total tomtyta om
mint 25 000 kvm, men platsen ligger lingt frain bade berdknad bostadsmedelpunkt t6r barn i Kode titort
och jirnvigsstation, och dr dirmed mycket negativ ur mobilitetssynpunkt. Vidare bl.a. saknas st6d i gillande
oversiktsplan och platsen uppvisar svira geotekniska férhéllanden. Skulle befintliga lokaler behéva rivas,
vilket 4r mest troligt, krivs ersittningslokaler under byggtiden. Skulle befintliga lokaler kunna fortsitta
nyttjas krdvs omfattande d.v.s. kostsam renovering. Byggnation hir kriver visentligt markinkdp, och
brukningsvird jordbruksmark skulle behéva tas 1 ansprék.

Atta platser kvar

Kwvar efter analys genom skallkrav var de 8 platserna C, D, H, 1, ], K, L, M.




Kommunal mark? Stod i 6versiktsplanen?

Att bygga Kode nya skola pd redan kommunigd fastichet dr generellt sett fordelaktigt, sett till
genomforbarhet och dirmed ur aspekten tidsitgang, liksom till ekonomi. Lagstiftaren har avsett att ta viss
men enbart f6ga notis om dgoforhallanden i beddmningar av limplighet enligt plan- och bygglag liksom
miljébalk. Didrmed har i lokaliseringsstudien inte formuleras nigot krav kring kommunalt d4gande. Av de
kvarvarande 4tta platserna ligger vissa helt eller delvis pa kommunigda fastigheter, andra inte.

Kungilvs kommuns gillande 6versiktsplan (OP) redovisar Kodes titortsavgrinsnings foreslagna utveckling
i generella riktlinjer 1 text, och riktlinjer knutna till specifika markomriden i mark- och
vattenanvindningskarta. Eftersom en 6versiktsplan dr 6versiktlig kan den 1 delar sidga emot sig sjilv. Att
byggnation av Kode nya skola stdds av gillande 6versiktsplans bade text och karta vore att féredra, men ér
inget krav.

Platser
C D H | J K L M
Kommundgd fastighet ja nej nej nej ja delvis ja delvis
oG : : . . : - - -
Stod i O ! ]a. delv%s ja ' ne! ]a. delv{s ge} delv.1s
i fext nej delvis | delvis nej nej delvis ja nej

Brukningsvard jordbruksmark?

Enligt miljébalken dr bla. jordbruk av nationell betydelse. Brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprik
tor bebyggelse eller anldggningar endast om det behévs f6r att tillgodose visentliga samhallsintressen och
detta behov inte kan tillgodoses pa ett frin allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas
iansprak (3 kap. 4 § MB).

Byggnation av ny skola dr ett visentligt samhillsintresse. Brukningsvird jordbruksmark far siledes tas i
ansprdk for skola, om behovet inte kan tillgodoses pi ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom
att annan mark tas i ansprak. Skola kan didrmed byggas pd brukningsvird jordbruksmark, om det inte finns
annan limplig plats f6r den.

C D H | J K L M

Brukningsvérd jordbruksmark ja ja delvis nej ja delvis nej delvis

Vid bebyggelse i nirheten av jordbruksproduktion kan intressekonflikt uppstd mellan de respektive
anvindningarna. Den oligenhet f6r omgivningen som spridning av gbdsel kan innebdra, kan leda till att krav
stills enligt miljobalken pé jordbrukaren att vidta dtgirder f6r att minska stérningen. Jordbruksproduktionen
kan didrmed behdva upphéra inom ett inte obetydligt omride kring bebyggelsen. Olika anvindningar far
anses olika kénsliga f6r den oldgenhet som jordbruksproduktion kan innebira. Vid t.ex. etablering av skolor,
bostider och restauranger i nirheten av jordbruksmark behéver sirskild hinsyn tas till frigan om i vilken
omfattning dven mark som inte bebyggs riskerar att paverkas.

Lokaliseringsfaktorer

For en andra gallring, bland de 8 platserna C, D, H, 1, J, K, L, M, konstaterades en mingd
lokaliseringsfaktorer, av resonerande karaktir. Bland lokaliseringsfaktorerna aterkommer nyanserade men
samtidigt stringare varianter av de tre tidigare anvinda skallkraven. Se bilaga: Planeringsférutsittningar. 1
analysen ansvarade tjinstepersoner i referensgrupp for sina respektive sakfragor. Vissa professioner
representerades av fler 4n en tjdnsteperson.

Lokaliseringsfaktorerna dr sorterade i sex kategorier. Av kategorierna utgérs frimst en av barnperspektivet.
For den ansvarade tjinstepersoner frin skolverksamheten. Ovriga kategorier far anses utgoras av mer vuxna
perspektiv. For flertalet av lokaliseringsfaktorerna giller att de har belysts ur perspektiven nuvarande jaimte
framtida moijliga forhallanden, liksom ur perspektiven stér jimte limnar ofbrindrat eller gagnar.
Referenspersonerna hade moijligheten utéver att kommentera enligt de givna lokaliseringstaktorerna att
tillféra valfritt annat.



LOKALISERINGSFAKTORER

KATEGORIER Exempel lokaliseringsfaktorer, férenklade

1 |Barnens behov Var i Kode vill eleverna g& i skolan, ur aspekten vag till och fréng Avstand?
SAkerhete Hdandelsere Skolomrdde stimulerande/lek- och lustfylite Ytor i
anslutning till skolomrddet nyttjas under lektionstid/for vistelse efter skolang

Annate
2 |Kode tdtorts utveckling, med Effektiv markanvdndning? Konkurrerande markanv&ndningsintressene Hansyn
mera fill stads- och landskapsbilden/god helhetsverkan? Hansyn fill kulturmiljdvarden?
Levande centrumomrdde? Trygghet kvdllstide Annat?
3 [Mobilitet Avstand fill var barn bore Avstand fill héliplatser for god kollektivirafike Gang-

och cykelbanor il viktiga mdlpunktere Transporter av personer, leveranser,
avfall2 Annate

4 |Ekonomi & genomférande Kostsamt2 Genomférbarte Tidsdtgdnge Grundidggning av  byggnader,
sanering av mark, markinkdp, anléggande av gang- och cykelvagar, skolgard
och vatten och avioppsledningar? Investeringarna ger mervéarde fér annat an
skolan? Lokaleffektivitet och samutnyttiande? Annat?e

5 |Risker & storningar Trafikbullere Annat buller? Sdkerhet for oskyddade trafikantere Trafikkapacitete
Jordbruk/djurhdlining2 Andra verksamheter2 Annate
6 |Naturvdrden & energi H&nsyn till naturv@rden? Brukningsvard jordbruksmark? Friluftsliv/rekreation?

Dagvattenhantering? Ekosystemtjdinsterg Uppvé&rmningssystem? Annate

Analys genom lokaliseringsfaktorer

Analysen genom lokaliseringsfaktorer utférdes genom dels kommenterande text, dels rangordning av
platserna i férhéllande till varandra. I de fall platser inte kunde rangordnas fick de samma rang. For att
undvika oriktig virdering av sakfrdgor har inget godtyckligt podngsystem tillimpats. Men i och med
rangordningen har per respektive kategori av lokaliseringsfaktorer framstitt grupperingar av platser fran
mest till minst férdelaktig, i férhéllande till varandra. Analysen presenteras schematiskt, med platserna inom
sina respektive grupperingar ordnade alfabetiskt. Analysen gav att ingen relevant skillnad kan gbras mellan
C och J. Dirav behandlas bdda dessa platser hirefter som en plats, plats C, och nedan endast 7 platser.

ANALYS GENOM LOKALISERINGSFAKTORER

KATEGORIER Mest fordelaktiga Minst férdelaktiga
1 | Barnens behov K.L,M C,D, H, I
2 | Kode tdtorts utveckling, med mera L H KM C,D, 1
3 | Mobilitet K, L C.DLM H I
4 | Ekonomi & genomférande L C.D.K.M H, 1
5 | Risker & stérningar K,LM C D,HI
6 | Naturvdrden & energi L D,K,H C.ILM

Samtliga platser uppvisar for- och nackdelar av olika art och grad. I
planarbete sker utférligare utredning av platsens limplighet f6r den
aktuella dtgirden och identifieras problem och de 16sningar pd dessa som
krivs fOr att i praktiken géra platsen limplig £f6r den aktuella dtgirden.
Detaljplanen styr sedan att 16sningarna utfors, infér eller 1 samband med
byggnation. Platser vars nackdelar dr sd pass stora att 16sningar pa dessa
problem inte anses kunna ges i planarbete har getts ldg rang.

Vid analysen genom lokaliseringsfaktorer framstér plats L, vid befintliga
Kode skola, bland de mest férdelaktiga i samtliga sju kategorier av
lokaliseringsfaktorer. Detta giller helt oavsett frigorna om brukningsvird
jordbruksmark och ekonomi, men giller 4n mer om de végs in.

Platser C (Guntorp/édker), K (Gronomride/aker) och M (scoutstugan/Lingelandaskogen/4dker) uppvisar
sammantagen férdelaktighet lik varandras, dock var och en tydligt mindre sammantagen fordelaktighet 4dn
platsen vid befintliga Kode skola (L).

Mest férdelaktiga Minst férdelaktiga
Analys genom lokaliseringsfaktorer, sammantaget | L | C.K.M | D,HI




Fyra platser kvar

Enkit pa kommunens webbplats, och ytterligare sallning

Sommaren 2020 anordnades en enkit pd kommunens webbplats, i syfte att inhdmta lokalkinnedom och
asikter om de platser C, K, L. och M som dittills hade bedémts vara de fyra sammantaget mest férdelaktiga.
Eventuellt hade lokalkinnedom kunnat innebdra ny information, vilken hade medfort att férvaltningens
slutsats att platsen vid Kode skola (L) 4r limpligast hade behévts omvirderas. Enkitsvaren gav ingen sidan
ny information, d.v.s. utgjorde inte anledning till omvirdering av platsen vid Kode skola som limpligast.

Plats K uppvisar, pa grund av tydliga geografiska begrinsningar, nackdelen att erfordrad yta f6r 900 elever
gar in endast hjilpligt och utan marginal. Plats K utgérs av delvis brukningsvird jordbruksmark, och skulle
ta 1 ansprik hela ett mindre grénomrade, d.v.s. hela en separat del 1 Kodes gronstruktur. De férdelar platsen
uppvisar uppviger inte dessa nackdelar.

Ekonomisk bedémning

Skola f6r etapp 1 (f6r upp till 630 elever) pa platser C, L och M har jimf6rts i ekonomisk bedémning via
nyckeltal. Skola pa plats L (vid befintliga I<ode skola) har bedémts vara de f6r kommunen mest
ckonomiskt férdelaktiga alternativen. Det giller oavsett om befintliga Kode skolas lokaler fortsitter
nyttjas, men vid fortsatt nyttjande av lokalerna blir den ekonomiska skillnaden betydande.

Bedémningen har utférts av representanter frin kommunens enheter byggledning, trafik gata park, kart-
och mark (mark- och exploatering), va-teknik och frin Kungilv energi AB. Representanter med ansvar fér
kommunens lokaler, anliggningar och fastigheter deltog gillande skolbyggnad och idrottshall. Kungilv
energi AB:s slutsats var att skillnaden mellan platserna blev marginell avseende samtliga deras kostnader
férutom vad giller fjirrvirme. Slutsatsen var att endast till platsen vid Kode skola (L) dr det ekonomiskt
férsvarbart att bygga ut fjarrvirmenitverket. D4 skola vid C och M mdste férses med i nuldget oként
uppvirmningssystem har kostnaden fér uppvirmningssystem exkluderades i bedémningen, men antas att
driftskostnaden fér uppvirmningen vid plats C och M blir dyrare 4n vid plats L.

Relevanta nyckeltal frin nyligen genomférda projekt anvindes och applicerades med nya kvantiteter. I de
fall dir tydliga risker med férsvirande omstindigheter kunde identifieras, som t.ex. simre
markforhéllanden, lades pa sikerhetsmarginal om cirka 30%, f6r att minska risk f6r en f6r optimistisk
kalkyl. Bedomningen presenteras schematiskt.

Mest férdelaktiga Minst férdelaktiga
Ekonomisk bedémning via nyckeltal L | C | M

Forst utférdes beddmning av lika omfattande och kostsam nybygenation av skola oavsett plats. Den samlade
bedémningen blev att plats L 4r minst kostsam av de jimférda platserna. Skolbyggnad, idrottshall,
grundldgening, markkop, infrastruktur och skolgard for plats L bedéms bli cirka 2,6% (cirka 8,7 miljoner
kr) mindre kostsam én f&r plats C och cirka 4% (cirka 14 miljoner kr) mindre kostsam dn {61 plats M. Detta
p.g.a. att kommunen dger marken och att grundliggning pa berg och nira till berg (plats L) blir mindre
kostsam dn pa dkermark/lera med langt till berg (plats C) eller pa en kombination av berg och dkermark/lera
(plats M). Dessutom, péd plats L (och delvis plats M), gér befintlig markytas beskaffenhet att inte lika
omfattande anldggningsatgirder for friyta krivs, som pa plats C dir all skolgard behover anliggas artificiellt.
Vidare bedéms C bli mindre kostsam dn M. Det kommer sig frimst av att vid M dger kommunen enbart en
del av marken, vid plats C all.

Sedan utférdes beddmning av den ekonomiska férdelen med platsen vid befintliga Kode skola (L), att de
m6jliggér mindre nybyggnation av skola dn vad giller plats C och M, eftersom befintliga Kode skolas lokaler
kan fortsitta nyttjas som en del av den nya sammanhallna skolenheten. Det férhaller sig vil till den s.k.
fyrstegsprincipen som ska tillimpas i kommunens lokalresursplanering. Byggnation pd plats L kan utgora
en kombination av steg 2 (optimera), steg 3 (bygg om) och steg 4 (bygg nytt). Byggnation pd nigon av de
andra platserna skulle utgéras helt av steg 4. Initialt (etapp 1) krivs cirka 1/3 mindre skolbyggnad vid plats
L 4n pa de andra platserna, men for att kunna fortsitta nyttja Kode skolas befintliga lokaler beh6ver de till
viss del renoveras. Bedémningen dr att ett fortsatt nyttjande av Kode skolas befintliga lokaler innebir att en



ny sammanhallen skolenhet pa plats L kostar cirka 25% (cirka 90 miljoner kr) mindre 4n pa ndgon av de
andra platserna. Hir inkluderas kinda markférhéllanden samt renovering av befintliga Kode skola.

Denna bedémning via nyckeltal 4r gjord i ett mycket tidigt skede. Den dr en kvalificerad uppskattning
gjord av sakkunniga personer, men garanti saknas om att den slutgiltigt kommer att stimma. Fér en mer
siker kalkyl hade krivts detaljprojektering och visentliga utredningar, sisom av geoteknik och vatten- och
avlopp. I den ekonomiska bedémningen ingar f6r trafikdtgirder kostnader for plats L enligt
trafikutredningen inkl. den s.k. S6dra vigen, och f6r plats C och M kostnader bedémda via nyckeltal. P4
grund av stor marginal kan dock med sidkerhet dras den ekonomiska slutsatsen att Kode nya skola pa plats
L ir betydligt mer kostnadseffektivt dn pa plats C eller M.

Slutsatser

Lampligast ar platsen vid Kode befintliga skola (plats L)

Platsen vid befintliga Kode skola (L) har identifierats som limpligast f6r Kode nya skola. Den stora
merparten mark dr kommunigd, men inte fastigheten Solberga-Bricke 1:3 i sydvist som i viss man anvinds
idag som friyta (skolgird) och foreslds anvindas i viss ytterligare man som sddan, i etapp 2. Planarbete f6r
Kode nya skola pa plats L pabérjades hésten 2020.

Platsen rymmer utbyggnad av befintlig skola i etapper 1 och 2 till totalt 900 elever, med ytor f6r bla.
parkering, skolbusshéllplats och idrottshall férlagda pa ett avstind frin befintliga Kode skola.

Bilder nedan visar etapp 1 (upp till totalt 630 elever) och tva méjliga placeringar av idrottshallen. Bilderna
ir skissartade. Det ena alternativet (1) 4r pa befintlig grisyta invid Kodevigen, det andra (2) invid grusplanen
i kanten av gronomridet. Alternativet pd befintlig grisyta visar fordelarna att mindre yta vid grusplan
iansprdktas, en bullerdimpande effekt f6r befintliga bostider vister om jirnvigen och att angéring for
fordonstrafik till grusplan/gronomride inte behover anordnas. For friytan i etapp 1 giller att en del av den,
for de édldre eleverna, kan utgbras av befintlig grusplan och i viss mdn mark kring den. I bilderna visar grén
kontur utbredningen av nirstrévomrade enligt kommunens Naturvards- och friluftsplan.

e N e L/
IDROTITS= W IDROT|TS-+ S{ii%
HALL : VAN HALL \I

VISSAY - s CEHAL £ 5 vissA |
BEFINTLIGA : AN BEFINTLIGA
_—AFVA'RSTAIR

|

Bilden nedan visar etapp 2 (upp till totalt 900 elever). Bilden ar skissartad. Den visar ett exempel pi att en
av Kode skolas befintliga byggnader har rivits och ersatts med byggnad i fler viningar. Men det limnas i
detaljplanen till framtiden att avgéra om annan befintlig byggnad rivs och ersitts, eller om nagon befintlig
byggnad byggs pa. Friyta foreslas sdderut, som utékning inom Solberga-Bricke 1:3.

10



Beskrivning av skola vind befintliga Kode skola (L), i
jimforelse med skola pa plats M:

— Forhiller sig bist till kommunens gillande
oversiktsplans  generella riktlinjer f6r dels
kommunen, dels Kode titort, forhéller sig bast
till oversiktsplanens mark- och
vattenanvindningskarta och bast till kommunala
andra styrdokument och till bestimmelser i lag.

— Nira beriknad bostadsmedelpunkt f6r barn (0-
15 ar) inom Kode titort, d.v.s. frimjar elevers
gaende och cyklande till och frin skolan.

— Nira jarnvigsstation och goda bussférbindelser,
d.vss. frimjar forildrars och skolpersonals
resande med kollektivtrafik till och fran jobb.

- Uppvisar, liksom skola pi plats M, férdelen "
direkt nirhet till gronomrade vilken skolverksamheten har uttryckt som i hog grad positivt f6r elever och

undervisning.

- JIanspréiktar, liksom skola pa plats M, del av gronomride/s.k. nirstrévomrade.

- Ingen moijlighet att férldgga idrottshall i den absoluta nirheten av skolan, medan den mdjligheten finns pa
plats M.

- Nira flera andra kommunala verksamheter innebdr mojlighet till samnyttjande av dem, tex. av
parkeringsplatser.

- Okomplicerad geoteknik.

- Utmaning i form av redan befintlig anstringd trafiksituation, men trafikutredning (Ramboll 2021-05-11) ger
forslag pa dtgirder fOr att 16sa det.

- Trafikitgirder med anledning av skolan (t.ex. ging- och cykelbana, vig) kan i h6g grad komma till gagn av
dven andra anledningar dn f6r skolan, d.v.s. ger ett mervirde i titorten. Det giller sirskilt i samband med
forestiende utveckling av/bostadsbyggnation i Kode titott.

- Enda platsen mojlig att ansluta till fjirrvirmenitet.

- Ingen brukningsvird jordbruksmark tas i ansprak.

- Ekonomiskt férdelaktig, framférallt p.g.a. mojlighet till fortsatt nyttjande av Kode skolas befintliga lokaler
och dirmed en mindre omfattande nybyggnation, men dven om samma omfattning skola skulle nybyggas
pé de olika platserna.

Flera av férdelarna med plats L framfér plats M rér god mobilitet. Mobilitet 4r hallbara och effektiva
transporter till skillnad fran stort bilberoende, och ir avhingigt t.ex. smidighet och trygghet 1 vardagen
snarare 4n att bara handla om faktisk, fysisk méjlighet att kunna vilja gang, cykel, buss eller tdg, framf&r bil.
Medan det ar fullt mojligt £6r barn och vuxna att promenera eller cykla linga strickor till/ frin skola innebar
ett 6kat avstand och osiker trafikmilj6é en minskad sannolikhet att sd sker. Ddrmed ér av relevans t.ex. ging-
och cykelavstands lingd, liksom trygga ging- och cykelvigar. Plats L férhéller sig tydligt bast till gillande
oversiktsplans riktlinjer om hég vikt av fortitning av titortens centrala del, av ett stirkt centrumomrade, av
att ortens utveckling sker inifrdn centrum och forst senare i utkanterna och av samordnad utvecklingen av
bebyggelse och transportsystemet. Skola hir férhiller sig dirmed bist ocksa till kommunens Trafikplans
riktlinjer om mobilitet.

De utmaningar med plats L som framtritt tydligast dr dels redan befintlig problematisk trafiksituation kring
befintliga Kode skola (knappt 190 elever) med Bricke forskola intill, dels att del av befintligt gronomride
(Brickeskogen) tas i ansprak. For plats L giller samma om trafiksituationen, men gréonomride tas inte i
ansprdk i samma grad. Dock, med 6kat elevantal pa skola Skar slitage pa gronomrade intill.

Studie av Kodes gronstruktur har paborjats for Brickeskogen. I dess mittre och vistra kuperade del,
konstaterats fina virdeelement och virdestrukturer som gynnar den biologiska mangfalden. Standardiserad
naturvirdesinventering med tillhérande fagel- och grodinventering inleddes 1 april och sammanstills under
sommaren.

Trafikutredning (Ramboll, 2021-05-11) har fardigstillts, f6r Kode nya skola pé plats L. Med malet att fa till
en trafiksdker och héllbar 16sning f6r omradet har i den utforts trafikanalys och tagits fram forslag till
trafikutformning. Trafikalstring i scenariot med 630 elever berdknas medféra en nistan férdubbling av
trafikrérelser per dag och scenariot med 900 elever beriknas medféra ytterligare ca 25% per dag.
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Belastningsgraden 1 berérda korsningar tyder pa att det finns tillrickligt god kapacitet for att hantera den
6kningen.

Den nya trafikutformningen féreslis prioritera
fotgingares  och  cyklisters  trafiksikerhet.
Busstrafikens ang6ring till hdllplatser prioriteras f6r
att skapa enkla och tidseffektiva pa- och
avstigningsmojligheter. Det belyses att
plankorsningen vid jirnvigen ir ett problem oavsett
utveckling av Kode skola, vilket ddrfor bor hanteras.

Vidare behover befintlig gingbana 1 omradet
forstirks och latas ta mer plats. Motorburen trafik
behover omfordelas frain Smaragdvigen till andra
platser. Bussar foreslas stanna lings Kodevigen, pa
vistra sidan om den séd att barn kan gd mellan buss
och skola utan att korsa biltrafik.

Aven personalparkering féreslas vid Kodevigen, till
grisytan norr om skola och jirnvigstation. Det har
dven tagits fram forslag till platser for himta/limna,
d.v.s. korttidsparkering f6r forildrar. Olika alternativ

ges. Platser for himta/limna kan antingen forldggas BT oy Cfkutredning
vid Smaragdvigen, pa fastigheten Solberga-Bricke > (Romoo B-ilaéqu

1:41, eller i dnden av den foreslagna nya
tillfartsvigen, den s.k. S6dra vigen. Bida alternativen
behévs inte.

Den foreslagna Sédra vigen anses inte nédvindig f6r att klara den trafik skolan alstrar, men skulle utgéra
ett bra komplement till redan befintlig infrastruktur. Kostnaderna f6r de féreslagna dtgirderna dr
uppskattade till ca 11-12 miljoner kr f6r Smaragdvigen och Kodevigen. Kostnaden f6r Sédra vigen
uppskattas till ytterligare 14,5 miljoner kr.

For 6vrigt om plats L kan sigas att den i sitt mycket centrala lige inom Kode titort och som till allra storsta
del kommunigd och sammanhingande med ytterligare kommunidgd mark 4r en strategiskt mycket viktig
plats 1 Kode titort.

Ett ytterligare skarpt alternativ ar platsen vid scoutstugan (plats M)

Vid fortsatt studie av plats C och M genom lokaliseringstaktorer och enkitsvar kunde dessa rangordnas
relativt varandra och plats M (scoutstuga/Lingelandaskogen/aker) identifieras som ett yttetligare skarpt
alternativ, efter plats L. Plats M ir markomradet vister om Adelstensvigen, inom fastigheten Solberga-
Bricke 1:3, 1:12 och Guntorp 1:118.

Mest férdelaktiga Minst férdelaktiga
Analys genom lokaliseringsfaktorer, sammantaget | L | M | C

Nedan ges 6verblick vad giller skola pa plats C och M i férhallande till varandra. Nir respektive kategori av
lokaliseringsfaktorer och annan egenskap jimfors ges att plats M uppvisar nagot fler férdelar och firre
nackdelar dn plats C. Plats M uppvisar bl.a. férdelen direkt nirhet till grénomrade vilken skolverksamheten
har uttryckt som i hég grad positivt f6r elever och undervisning. Noteras skall att en och samma f&reteelse
(t.ex. brukningsvird jordbruksmark) kan vara dels hanterad inom kategori av lokaliseringsfaktorer, dels
presenterad pa egen rad.
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LOKALISERINGSFAKTORER

KATEGORIER C M
1| Barnens behov nackdel fordel
2 | Kode tdtorts utveckling med mera nackdel fordel
3 | Mobilitet snarlikt snarlikt
4 | Ekonomi & genomfdrande fordel nackdel
5 | Risker & stérningar nackdel fordel
6 | Naturvérden & energi snarlikt snarlikt
ANNAN EGENSKAP
Kommundagd fastighet fordel nackdel
st5d 1 OP | karta ford.el nackc.lel
i text snarlikt snarlikt
Brukningsvard jordbruksmark nackdel fordel
Ekonomi snarlikt snarlikt

Y,
Bilder till hoéger visar tvd
exempel pé delar av plats M
att  eventuellt iansprikta.
Bilderna 4r 1 hoég grad
skissartade. Hir visas ytor
for etapp 1 (upp till totalt 630
elever) och etapp 2 (upp till
totalt 900 elever).

For omradet i norr med
skolbyggnader,  idrottshall
och friyta giller att det
kommer att utgdras av olika
grad av  brukningsvird
jordbruksmark respektive del
av gronomrade.

Langelandaskogen Ss

Grdnomrade
{ Langelandaskogen

Utrymme for parkering, platser for himta/limna och for skolbusshallplats ryms inte i den absoluta nirheten
av skolan utan fir forldggas pé avstind. I bilderna visar grén kontur utbredningen av s.k. nirstrévomride

enligt kommunens Naturvards- och friluftsplan.

Forutsittningar och konsekvenser, Kode nya skola pa plats M istillet for plats L

Nedan ges 6verblick vad giller skola pa plats L och M i férhéllande till varandra, per respektive kategori av

lokaliseringsfaktor och annan egenskap.

LOKALISERINGSFAKTORER
KATEGORIER L M
1 | Barnens behov snarlikt snarlikt
2 | Kode tétorts utveckling med mera fordel nackdel
3 | Mobilitet fordel nackdel
4 | Ekonomi & genomfdrande fordel nackdel
5 | Risker & stérningar snarlikt snarlikt
6 | Naturvérden & energi fordel nackdel
ANNAN EGENSKAP
Kommundagd fastighet fordel nackdel
SRt | karta sr{arlikt snarlikt
i text fordel nackdel
Brukningsvard jordbruksmark fordel nackdel
Ekonomi fordel nackdel
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Plats M uppvisar férdelen jamfort med plats L att idrottshall kan fo6rldgeas 1 direkt anslutning till Gvriga
skolbyggnader.

Vid plats M ses inga mobilitetsvinster, som t.ex. 6kad sannolikhet att férdldrar himtar/limnar barn vid skola
och i samband med det smidigt tar tig till/frin arbete. Medan mobiliteten ir en nackdel bedéms
trafiksituationen kring plats M kunna l6sas, men inte helt utan utmaningar. Utrymme f6r parkering,
korttidsparkering for forildrar som himtar/limnar med bil och for skolbusshillplats ryms inte i den
absoluta ndrheten av skolan, utan fir fOrliggas pa avstind frin den, séder om Vallby 4 och
strandskyddsomréide kring den. Utmaningarna bestir i att skapa trygga gang- och cykelvigar f6r barn trots
fordonstrafiken pa Adelstensviigen och Hedsvigen. Nackdelen ur aspekt mobilitet beror ocksa pa avstindet
till pafarten till vig E6. Men fordonstrafik till plats M istillet f6r skola pd plats L skulle avlasta befintlig
problematisk trafiksituation pd Smaragdvdgen och i andra centrala delar av Kode titort. Pi den
kommunigda delen av plats M finns en foreningslokal f6r scouter vilken behover lokaliseras annan stans i
gronomrade, eller integreras i skolomridet. De geotekniska férutsittningar vid platsens sddra del mot Vallby
4 ger osikerheter kring geoteknik och skyfalls- och dagvattenhantering. Plats M utgérs delvis av
brukningsvird jordbruksmark, dock i utkanten av sammanhingande, stérre omride av sadan.
Iansprdktagandet av brukningsvird jordbruksmark trots limplig annan plats L ger juridisk osidkerhet och
osiker tidsitgang till att Kode nya skola kan bli av.

Inget planarbete f6r skola pa plats M har startat. Inga utredningar sasom trafikutredning eller standardiserad
naturvirdesinventering har pabotjats.

I pabérjad studie av Kodes gronstruktur har £6r Langelandaskogen (plats M) hittills konstaterats sannolikt
patagliga eller h6ga naturvirden i Langelandaskogen. Bedémningen ir inte knuten specifikt till den sddra
del av grénomradet som upptas av plats M. For att utreda omrddets naturvirden och avgrinsa eventuella
naturvirdesobjekt krivs en standardiserad naturvirdesinventering.

Brukningsvird jordbruksmark fir ju enligt miljobalken inte bebyggas med Kode nya skola om det £6r den
finns annan limplig plats som inte utgdrs av brukningsvird jordbruksmark. Sidan annan limplig plats har
konstaterats 1 plats L. Méjlighet kan 4ndd finnas att lokalisera Kode nya skola till plats M. For att sd skall
kunna ske giller att det kan motiveras vil att den andra limpliga platsen anvinds dnnu bittre till annat eller
andra visentliga sambhillsintressen, dn till skola. Mgjligheten att forldgga skola pa plats M ir avhingig
omfattningen annat visentligt samhillsintresse 4n skola som kan tillgodoses pa plats L. Men juridisk
osikerhet féreligger. Om den del av plats M som utg6rs av brukningsvird jordbruksmark hade varit utpekad
i kommunens 6versiktsplan som eventuellt limplig f6r byggnation hade kunnat konstateras med ndgot storre
juridisk sdkerhet att méjlighet kan finnas att lokalisera Kode nya skola till plats M. Frigan om annat visentligt
samhillsintresse 4n skola pa plats L hanterats inte hir utan i arbetet med férdjupad 6versiktsplan f6r Kode,
vilket har startat under varen 2021.

Vad giller tidsdtgang skulle planarbete f6r Kode nya skola pa plats M istillet f6r plats L ge ett férvintat
antagande av ny detaljplan f6r skolan vid arsskiftet 2022-2023, istillet f6r varen 2022. Det ger att byggnation
av skolan kan pabdrjas tidigast till varen 2023, istillet for efter sommaren 2022, under férutsittning att
detaljplanen inte 6verklagas. Skolan férvintas vara firdigstilld och redo att anvindas under viren 2025,
istillet for till hostterminen 2024, under forutsittning att detaljplanen inte Sverklagas. Den juridiska
osikerheten ger en osiker utging av ett 6verklagande, jaimfoért med ett Gverklagande £6r skola pa plats L.
Om ett 6verklagande avslis och dirmed detaljplan {61 skola pa plats M vinner laga kraft, férvintas skolan
vara firdigstilld och redo att anvindas under viren 2026, istillet for till hostterminen 2025. Om ett
6verklagande istillet leder till att detaljplanen upphdvs, dr tidsitgdngen forstds storre.

Ekonomiska konsekvenser, Kode nya skola pa plats M istillet f6r plats L

Den ekonomiska bedémningen via nyckeltal gav att byggnation av skola pa plats M, 1 jimférelse med pa
plats L dir Kode skolas befintliga lokaler kan fortsitta nyttjas, innebir uppskattningsvis 25% (cirka 90
miljoner kr) extra kostnader.

En ekonomisk, tidig uppskattning har gjorts av i vilken omfattning denna negativa ekonomiska konsekvens
kan minskas av att plats L bebyggs med bostider. I beddmningen har hanterats tvd delomraden: det vid
befintliga Kode skola och omride vid och kring grusplanen, 1 utkanten av gréonomridet. En exploatering
vid grusplanen mojliggdr cirka 95 ligenheter i flerbostadshus om 3—4 vaningar. Omradet vid Kode skola
kriver att skolan rivs for att kunna exploateras. D4 kan mojliggéras cirka 155 ligenheter 1 flerbostadshus
om 3—4 vaningar. Hur mycket intdkter det skulle generera beror tills stor del pd férdelningen av
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upplatelseform mellan hyresritter och bostadsritter. Bostadsbyggnation hir innebir ocksid betydande
kostnader p.g.a. exempelvis bokférda virden, rivning av skolan, ny infrastruktur f6r vatten- och avlopp och
nya bil-, gdng- och cykelvigar.

Denna tidiga uppskattning ger en nettoeffekt dir kostnaderna &verstiger intdkterna. For att
bostadsexploatering pa plats L 1 stillet ska ge en nettoeffekt som dr plus minus noll behdver antingen
upplatelseformen enbart bli bostadsritter eller antalet ligenheter 6kas pa platsen. For att uppna den hogre
nivin av ligenheter behéver flerbostadshus byggas 1 5-8 véaningar i stillet f6r 3—4, vilket de aktuella
delomradena inte bedéms tila. For att i stillet nettoeffekten skall bli positiv krivs en ytterligare 6kad
exploatering.

Det bedéms didrmed inte vara genomforbart att genom exploatering av bostider pa plats L fa in de intdkter
som krivs for att vdga upp de kostnader som minskas av att skola byggs pa plats L. I samband med
utveckling av bebyggelse 1 denna del av Kode titort bedéms kostnadseffektivitet i framtiden kunna uppnas
med ett ligre viningsantal i de aktuella delomridena, 1 och med att kostnaden f6r t.ex. 6kad dimensionering
av va-nitet fordelas pa fler tillkommande bostider pa fler platser.

Fortsatt arbete

Planarbete
Planarbete f6r Kode nya skola pa plats L startade hosten 2020.

Planarbete 161 en viss plats. Planarbete syftar till en antagen och lagakraftvunnen ny detaljplan, och darefter
byggnation. I planarbete sker utforligare utredning av platsens limplighet £6r den aktuella dtgirden. Under
ett planarbete identifieras problem och de 18sningar pa dessa som krivs for att i praktiken gora platsen
limplig f6r den aktuella dtgirden. Men under ett planarbete kan istillet visa sig att platsen dr olimplig fér
atgirden. D4 avbryts planarbetet. Hur planarbeten skall utféras styrs av plan- och bygglagen och annan lag,
Bland annat utférs de obligatoriska momenten undersékning av betydande miljépaverkan, samrad och
granskning.

Under samrad och granskning bjuds allmidnhet, myndigheter med flera in att inkomma med eventuella
synpunkter. P4 sd vis fair kommunen ett bittre beslutsunderlag. Undersékning av betydande miljépaverkan
har pabérjats. Linsstyrelsen yttrade 2021-04-006 att det inte gar att utesluta att genomférandet av detaljplanen
kan innebira en betydande miljépaverkan, med avseende pa férekomst av rédlistade fagelarter i omradet.
For att kunna utesluta negativ miljépaverkan maste en naturvirdesinventering med inriktning pa faglar tas
fram dir férekomsten av rddlistade fagelarter och exploateringens eventuella paverkan pa dessa utreds.

Standardiserad naturvirdesinventering med tillhérande figel- och grodinventering inleddes i april och
sammanstills under sommaren.

Samrid har 4nnu inte skett.

Planarbetet inleddes med bland annat utredning av frigan om trafiksituationen och av en studie av Kodes
gronstruktur, eftersom det ansetts som utmaningar pa platsen. Men fler utredningar kommer att f6lja.
Levererad trafikutredning och pabérjad studie av gronstrukturen i Kode har inte visat att plats L skulle vara
olamplig i plan- och bygglagens bemirkelse f6r Kode nya skola.

Beslut om antagande av detaljplaner kan 6verklagas. Sé sker inte sillan. I fallet Kode skola 4r sannolikheten
stor att Overklagan skulle ske vilken av platserna C, L och M planarbetet dn skulle gilla. Processen vid
overklagande kan ta lingre eller kortare tid, men brukar ta cirka ett dr. Vid 6verklagan prévar domstol
huruvida den nya detaljplanen uppfyller kraven i plan- och bygglagen, miljébalken och annan lag.
Kommunen viljer att driva planarbeten vidare och att anta detaljplaner enbart 1 de fall lagkraven bedéms
vara uppfyllda.

Fortsatt arbete Kode skola pa plats L:

— Nir planarbetet f6r Kode skola pa plats L. har kommit lingre skall projektering av skola och infrastruktur
ske, parallellt med att slutférande av planarbetet.
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— Ny detaljplan f6r Kode skola pa plats L férvintas kunna antas under varen 2022.

- Byggnationen av Kode nya skola pa plats L. kan pabérjas tidigast hésten 2022. Vid 6verklagande av
detaljplanen giller istillet tidigast hosten 2023.

- Skolan forvintas vara fardigstilld tidigast till hostterminen 2024. Vid 6verklagande av detaljplanen giller
istillet tidigast till hostterminen 2023.

Foérdjupad o6versiktsplan Kode

Arbete med att ta fram en férdjupad Oversiktsplan f6r Kode har startat varen 2021. Parallellt med det
kommer problemet med plankorsningen vid jirnvidgen att hanteras. Sedan gillande 6versiktsplan tillkom
har Trafikverket bytt stindpunkt 1 fragan. Trafikverket hdvdar nu att korsningen bedéms som siker dven
vid ny exploatering, det vill siga vid fler trafikrérelser. Kommunen har dock sett ett fortsatt behov oavsett
Trafikverkets stindpunkt att hantera fragan.

Vad platser A-O limpligen kan anvindas till om inte till skola kommer att framgd av den férdjupade
oversiktsplanen.
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Planeringsforutsattningar generellt

I planering infér byggnation finns en mingd aspekter att beakta. Intressen stills mot varandra. Det kan
handla om till exempel naturvirden, trafik, geoteknik och ekonomi. Det handlar om savil allmédnna intressen
som till exempel privatpersoners eller féreningars enskilda intressen. Under planering infér byggnation krivs
att kommunen gér avvigningar mellan de olika intressena. Olika intressen 4r olika visentliga och vissa
intressen kan beh6va std tillbaka f&r andra. Med det inte sagt att nigot av intressena dr oviktigt.
Avvigningarna mellan olika intressen gors enligt lag, hur domstolar har démt 1 liknande fall, férarbeten till
lagen (propositioner) och enligt kommunens interna styrdokument. Kommunen har s.k. planmonopol. Det
innebir ett langtgaende sjilvbestimmande éver anvindningen av mark och vatten inom kommunen. Men
det innebir inte att lagstiftningen far fringis. Lagen rdder 6ver kommunens styrdokument. En ny detaljplan
som inte forhaller sig korrekt till lagen blir, om den 6verklagas, upphivd av domstol.

Lagkrav om planering inf6r byggnation finns i plan- och bygglagen (PBL) och i viss man i miljébalken (MB)
och annan lag. Dirtill finns bl.a. mal, riktlinjer, rekommendationer och annat vigledande planeringsunderlag
fran olika myndigheter, ansvariga for olika fragor. PBL inleds med dess s.k. portalparagraf, som beskriver
det 6vergripande syftet med lagen. Hir tydliggdrs vikten av lingsiktighet. Endast en brdkdel av PBL och
MB syns hir. Lagar finns pd internet. Manga domar finns pd internet. Propositioner finns pé internet.

Enligt PBL:s portalparagraf finns i denna lag bestimmelser om planldggning av mark och vatten och om
byggande. Bestimmelserna syftar till att, med hinsyn till den enskilda minniskans frihet, frimja en
samhillsutveckling med jimlika och goda sociala levnadsférhillanden och en god och lingsiktigt héllbar
livsmiljé f6r méinniskorna i dagens samhille och f6r kommande generationer (1 kap. 1 § PBL).

Enligt PBL ska planldggning syfta till att markomrdden anvinds f6r det eller de dndamal som omrddena dr mest
limpade f6r med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov. Bestimmelserna om hushéllning i miljobalkens tredje
och fjirde kapitel ska tillimpas (2 kap. 2 § PBL). Planliggning ska med hinsyn till natur- och kulturvirden,
milj6- och klimataspekter frimja bla. en dndamadlsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomriden och kommunikationsleder, en fran social synpunkt god livsmilj6é som ir tillginglig
och anvindbar for alla samhillsgrupper och en lingsiktigt god hushéllning med bl.a. mark och energi (2 kap. 3
§ PBL). Vid planliggning ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ér limpad f6r dndamalet
med hinsyn till bl.a. jord-, berg- och vattenférhallandena, méjligheterna att ordna bl.a. trafik, vattenférsorjning,
avlopp, elektronisk kommunikation samt samhallsservice i 6vrigt och méjligheterna att férebygga vatten- och
luftféroreningar samt bullerstérningar (2 kap. 5 § PBL). Vid planldggning ska bebyggelse och byggnadsverk
utformas och placeras limpligt med hédnsyn till bl.a. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan, till skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot
trafikolyckor och andra olyckshindelser, till behovet av hushéllning med energi och vatten och av goda klimat-
och hygienférhallanden, trafikférsorjning och behovet av en god trafikmiljo, till méjligheter f6r personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga att anvinda omradet, och till behovet av framtida férindringar och
kompletteringar (2 kap. 6 § PBL).

Vatje kommun ska ha en gillande 6versiktsplan (OP). Det ér i den kommunen férklarar inriktningen om
hur markomriden ska anvindas och bla. hur den byggda miljon ska utvecklas. OP ir betydelsefull vid
kommunens beslut. Men den dr enligt lag inte juridiskt bindande, utan vigledande. Kungilvs kommuns
gillande 6versiktsplan 2010 antogs 2012 och aktualitetstérklarades 2016, av kommunfullmiktige. Dartill
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finns ett flertal andra kommunala, politiskt beslutade styrdokument relaterade till byggande. Till dem hér
Kungilvs Kulturminnesvardsprogram (1990), Naturvards- och friluftlivsplan (2005), Grénplan (2006) och
Trafikplan (2017). Kungilvs OP och 6vriga interna styrdokument finns pi kommunens webbplats.

Kungilvs OP redovisar kommunens féreslagna utveckling i dels text, dels mark- och
vattenanvindningskartor f6r de olika titorterna. I text finns generella riktlinjer f6r hela kommunen och
generella riktlinjer f6r de olika respektive titorterna. Mark- och vattenanvindningskartorna visar riktlinjer
knutna till specifika markomriden. Pa kartorna anges bland annat eventuell limplighet f6r viss typ av
tillkommande byggnation, sdsom for bostidder eller verksamheter. En 6versiktsplan ér 6versiktlig. Mark- och
vattenanvindningskartornas grinser skall inte ses som exakta. Markomridenas limplighet har f6r viss
byggnation utretts bara till en viss grins, med en viss noggrannhet, infor fortsatta utredningar och
planarbeten.

Enligt OP giller bl.a.: ”Oversiktsplanen handlar (...) om minniskor som ska leva sina liv i Kungilv, nu och i
framtiden. Mdn, kvinnor, barn och ungdomar som ska pyssla ihop sitt vardagsliv, hemma, i skolan, pa fritiden
och pa jobbet. En genomtinkt markanvindningsplanering underlittar livet och ligger grunden for att pa lika
villkor fa goda sociala levnadsforhéllanden™ (sida 8). ”Bebyggelsestrukturen i Kungilvs kommun ska stédja en
god kollektivtrafik. (...) En mer koncentrerad bebyggelse dr ocksa en forutsittning f6r en utveckling av savil
kollektivtrafik som 6vrig service” (sida 4). ”Utvecklingen av transportsystemet och bebyggelse ska samordnas.
Forslagen till framtida markanvindning ska stirka underlaget for kollektivtrafik f6r att mojliggéra en mer
lingsiktigt hallbar samt klimat- och miljéanpassad utveckling av bebyggelsestruktur och transportsystem. (...)
Serviceorterna ska utvecklas for att stirka underlaget for kollektivtrafik och service.” (...) Intill stations- och
hallplatsligena, dvs [kommunens huvudstrdks| noder, finns stor potential att fortita och utveckla befintliga
orter” (sida 15).

Enligt OP: ”For respektive delomrade redovisas [bl.a.] rekommendationer fr bebyggelseutveckling, bevarande
av natur- och kulturintressen (...). Avgrinsningarna for de féreslagna forindringarna dr grov och schematisk
och syftar till att visa pd, hur och i vilka riktningar utvecklingen bor ske.” (...) ”Kring varje titort redovisas en
titortsavgrinsning. (...) Tdtortsgrinsen innebér att utbyggnadsbehovet f6r bostider och verksamheter for
respektive titort ska kunna tillgodoses innanfér grinsen. Det kan dven bli aktuellt med ytterligare fortitningar
av bebyggelsen som inte redovisas som utbyggnadsomriden pa karta.” (...) ”En utbyggnadsordning f6r nya
bostadsomtiden redovisas genom en uppdelning av omradena pa kort (2020) och ling sikt (2050). Grundidén
ir att varje samhille ska kompletteras och utvecklas frin de inre delarna och vixa utit. Nya omriden ska
tillkomma i direkt anslutning till befintlig bebyggelse och i si stor utstrickning som méjligt utnyttja befintlig
infrastruktur” (...) ”Gillande akermark inom titortsavgrinsningar som kan behéva tas i ansprak dr
huvudinriktningen att den sirskilt virdefulla sparas lingst.” (sida 30)

Kungilvs Trafikplan (2017) 4r ett stod 1 att skapa balans mellan den tillgdnglighet transportsystemet ger och
de effekter som transporter har pd samhillet. Trafikplanens inriktning definieras av mél som utgér frin
styrande dokument pa nationell och regional niva men 4dven pid kommunal nivd, det vill sdga pd andra
kommunala styrdokument.

Enligt Trafikplan: ”De strategiska malen dr: 6ka andelen héllbara resor; ny bebyggelse ska stédja en vilutbygged
och attraktiv kollektivtrafik genom att i férsta hand utvecklas i huvud- och sekundirstrik samt i serviceorter;
oka trygghet, sikerhet och tillginglighet i trafikmiljGer; 6ka samnyttjande av trafikslag, och minskad milj6- och
klimatpaverkan” (sida 5). ”Den 6vergripande strategin (...) dr hallbart resande. Hallbart resande kan definieras
som transporter och resande som dr effektiva och bra f6r sdvil ekonomi och samhillsutveckling som hilsa och
milj6. I en mer praktisk hallning menas att resande i forsta hand sker med héllbara firdsitt som gang, cykel och
kollektivtrafik eller att resor inte behover goras alls. Det konkreta arbetet att mojliggdra hallbart resande kan dé
delas in i tvd delar: att paverka minniskors attityder och beteenden i riktning mot ett mer hallbart resande, och
héllbar planering som ger férutsittningar for ett effektivare resande.” (...) ”F6r att uppna héllbart resande dr
det av stor vikt att se till hela resan, fran start till slut” (sida 7). Vidare foljer ’strategi for bittre tillginglighet
som bidrar till attraktivt Kungilv’’: ”Bilen dr en grundldggande férutsittning for att dagens samhille ska fungera.
S4 kommer det med all sannolikhet att fortsitta att vara under 6verskidlig framtid. (...) En 6kad biltrafik leder
bland annat till 6kat markansprak for infrastruktur, buller- och luftféroreningar, tringsel, simre framkomlighet
och tillginglighet f6r kommuninvanare och ndringsliv vilket paverkar attraktivitet pa flera olika plan,” och
strategier: prioritera yteffektiva trafikslag; oka tillginglighet och framkomlighet f6r cykel-, ging- och
kollektivtrafik; disponera om gatu- och stadsrum till en 6kad mdojlighet att forflytta sig till fots, med cykel och
kollektivtrafik; fortsatt tillginglighetsanpassning av busshallplatser i huvud- och sekundirstraken, och
kommunen samverkar med akt6rer inom handel f6r att stirka mojligheterna till hallbara inképsresor” (sida 7-
9).

”En allt viktigare aspekt som far storre genomslag dr att mycket stillasittande har en negativ paverkan pa
minniskors hilsa. Relaterat till transporter innebér det att bilen har storst negativ paverkan och gang har storst
positiv paverkan pa hilsan. Alla dessa aspekter dr viktiga skil till att planera f6r hallbart resande och att skapa
en attraktiv kommun” (sida 3).



Matt for rimliga gangavstand till kollektivtrafik har tagits fram av Trafikverket (TRV), Sveriges kommuner
och landsting (SKL), Kungilvs kommun, med flera. I Planeringshandbok f6r en attraktiv och effektiv
kollektivtrafik, Kol-TRAST (TRV och SKIL 2012, ISBN: 978-91-7164-842-6) definieras acceptabelt
gangavstind till hallplats. I Kungilvs kommuns Plan f6r konkurrenskraftig kollektivtrafik (2019), hérande
till Trafikplan, anges strategier for kollektivtrafikens utveckling.

Enligt Kol-TRAST: ”Fem minuter till hallplatsen 4r ett vanligt métt pa acceptabelt gangavstand i medelstora
stider. Fran hallplatsen motsvarar fem minuters promenad ungefir en radie pd 400 meter” (sida 54).

Enligt Plan f6r konkurrenskraftig kollektivtrafik: For serviceorterna/titorterna giller att ’prioritera lokalisering
av ny bebyggelse och verksamheter nira befintliga knutpunkter och stationer dir utbudet av kollektivtrafiken
ir som storst; planera for gena strik for kollektivtrafiken med hég framkomlighet; planering for att ny
bebyggelse ligger inom gingavstind till kollektivtrafiken, lingsta gingavstand till hallplats ska inte Gverstiga 900
meter; arligen tillginglighetsanpassa 1 hallplatslige pa kommunalt vigansvar; turtitheten ska motsvara 15-
minuterstrafik under hogtrafik och utékade turer kvillar och helger; sammankoppla lokaltrafiken med
regiontrafiken hela trafikdygnet; planera kollektivtrafiken tillsammans med ging- och cykelresor” (sida 22).

Brukningsvird jordbruksmark skyddas i lag. Skyddet skall ses lingsiktigt, f6r kommande generationer. Det
handlar frimst om att sikerstilla livsmedelsproduktionen i landet. Men handlar ocksd om att bla.
uppritthdlla biologisk mangfald och ekosystemstjinster. Jordbruksmark kan utgéras av aker-, dngs-, hag-
eller betesmark. Brukningsvird jordbruksmark utgdr inte riksintresse, men jordbruk 4r av nationell

betydelse.

Enligt miljébalken 4r bl.a. jordbruk av nationell betydelse. Brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprik for
bebyggelse eller anliggningar endast om det behévs for att tillgodose visentliga samhillsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett frin allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak

(3 kap. 4 § MB).

Byggnation av ny skola dr ett visentligt samhillsintresse. Brukningsvird jordbruksmark far siledes tas i
ansprak for skola om behovet inte kan tillgodoses pi ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande sdtt genom
att annan mark tas i ansprak. Skola kan alltsa byggas pé dker, men bara om det inte finns annan limplig plats
for den. (Se t.ex. mark- och miljddomstolens (MOD:s) domar P 5481-17 (2018-04-19) och P 5876-18 (2019-
03-19). En alternativ lokalisering anses vara mojlic om exploateringsforetaget dr fullt godtagbart frin
samhillsbyggnadssynpunkt, tekniskt och funktionellt limpligt samt ekonomiskt rimligt. (Se proposition
1985/86:3 sida 158).

Mark- och miljséverdomstolens (MOD:s) domar under senare ir om brukningsvird jordbruksmark ir
térhallandevis tydliga. Avgoérande utéver vad som framgar av miljobalken dr vad kommunens Gversiktsplan
anger om saken. Med detta avses vad 6versiktsplanen anger om vilka samhadllsintressen som 4r si pass
visentliga att brukningsvird jordbruksmark kan behéva tas 1 ansprak om ingen annan limplig plats finns,
och vilka markomriden av brukningsvird jordbruksmark som pekas ut som eventuellt limpliga for
byggnation. (Se t.ex. mark- och miljééverdomstolens domar P 1188-17 (2017-06-27) och P 5481-17 (2018-
04-09).

Enligt OP: ”Jordbruksmark ska som grundprincip inte anvindas fér ny bebyggelse. Kommunen ska hushélla
sirskilt med den mest virdefulla jordbruksmarken. For att frimja en utveckling av vara orter kan den titortsnira
jordbruksmarken behdva tas i anspriak. En vigning maste dock goéras mot bl a en god kollektivtrafik,
tillganglighet till service och bevarandet av nirstrévomriden” (sida 4). Vidare, om de s.k. nirstr6vomridena
anges att ”Sirskilt viktigt vid komplettering av bebyggelse inom titorterna dr det att ta hinsyn till de utpekade
narstrovomridena. For serviceorterna Kungilv/Ytterby, Kirna, Kode och Diserdd har omfattning och virden
av nirstrévomraden studerats i férdjupningar till kommunens naturvards- och friluftsplan” (sida 52).

En utredning av jordbruksmark i Kungilvs kommun startade viren 2020. Den forvintas bli klar under
februari 2021.

Enligt utkast till utredning av jordbruksmark i Kungilvs kommun: Avgérande fér om jordbruksmark ir
brukningsvird 4r produktionsvirdet, skiftenas storlek, arten av produktion, jordartssammansittning,
markavvattning, arrondering, nuvarande skotsel och skiftenas form. Uppgifter om naturvirden bor inhdmtas
fran planer, program och andra méjliga killor. Eventuell tillginglig information om ekosystemtjanster knutna
till det aktuella omradet samlas ocksa in. Det kan handla till exempel om virde for pollinatérer, kvivebindning
och utjimning av vattenfldden (sida 28).

Mark- och miljddomstolen (MMD) har prévat fragan om jordbruksmark, ur perspektivet oligenhet p.g.a.
gbdsellukt. Jordbruk, som ju dr av nationell betydelse, ansdgs hotat inte enbart just pd den mark som



ianspraktogs, utan dessutom inom ett inte obetydligt omkringliggande omrade. Beslut att anta detaljplan
upphivdes p.g.a. att saken inte var utredd i tillricklig man.

Enligt MMD P 4803-18 (2019-02-22): ”Erfarenhetsmissigt kan lukt fran spridning av gédsel som det ar fraga
om hir villa oligenheter f6r omgivningen inom ett inte obetydligt omride. Det kan dirfor innebdra att det
stills krav enligt miljobalken pa verksamhetsutGvaren att vidta atgirder for att minska sidana stérningar, eller
att helt enkelt upphora med godselspridningen. Det dr angeldget att sidana fragor reds ut i férvig i samband
med att det planeras for att i nirheten etablera verksamheter som kan vara kinsliga f6r den typen av stérningar,
t.ex. vigrestaturang. Forst direfter 4r det mojligt att viga olika intressen mot varandra for att i en eventuell
konfliktsituation avgdra vilket intresse som bor ha féretrade.”

Linsstyrelsens bevarandeprogram Virdefulla odlingslandskap Go6teborgs och Bohus lin (1995) syftar till
bla. att utgéra underlag i fysisk planering pa olika nivaer. Bevarandeprogrammet bor samspela med den
oversiktliga fysiska planeringen i kommunerna. De virdefulla omridenas geografiska utbredning skall
knappast ses som exakt angiven, men av de platser som studerats i lokaliseringsstudien vilka helt eller delvis
utg6rs av brukningsvird jordbruksmark ligger samtliga férutom platser D och H dven inom omrade av
virdefullt odlingslandskap Solberga, Restad, Lokeberg, Odsmals kile (nr. 82-04).

Kommunens Naturvérds- och friluftsplan (2005) anger bl.a. hur olika typer av naturomriden skall visas olika
grad av hinsyn i samband med exploateringar.

Enligt Naturvirds- och friluftsplan: Om virdefulla odlingslandskap (hdnsynsniva 3) anges: ”Vid all exploatering
skall iakttas extra stor forsiktighet med hansyn till de h6ga naturvirdena. Se i 6vrigt kommunens Gversiktsplan
betriffande riktlinjer f6r ny bygegnation m m. (sida 45).”

Enligt Naturvards- och friluftsplan: Om titorternas s.k. nirstrévomraden (hdnsynsniva 2) anges: “omfattande
exploatering (...) far ¢j férekomma och mindre omfattande exploatering bor ej férekomma med hinsyn till de
hoga natur- och/eller friluftslivsvirdena. Exploatering i nirheten ska ske med hinsyn tll naturvirds- och
friluftslivsvirdena” (sida 44). Men undantaget nimns, att ”For narstrévomraden kan det i vissa fall bli aktuellt
med dndrade grinsdragningar. Dessa ska dock foregis av en sirskild studie som motiverar sidana dndringar
fran naturvards- och friluftslivssynpunkt” (sida 45).

Naturvards- och friluftsplanen nimner dven kulturmiljévarden, jordbruksmark och kollektivtrafik. Dartill
redovisas ett forslag till principiellt tillvigagingssitt f6r hur naturvards- och friluftslivsfridgorna bér hanteras
i samband med fysisk planering,

Enligt Kungilvs Naturvards- och friluftsplan: ”Det dr dven viktigt att man vid alla exploateringar tar hansyn till
andra viktiga milj6avvigningar dn naturvirds- och friluftslivsfragor. Det giller frimst f6ljande: Omraden med
héga kulturvirden skall skyddas. (...) De omriden som ber6rs dr frimst riksintressen fér kulturmiljévarden
samt omriden i kommunens kulturminnesvardsprogram. For forsorjningen virdefull jordbruksmark och
produktiv skogsmark skall bevaras (...). Ny bebyggelse bor lokaliseras dit dir det finns forutsittningar for
rationell kollektivtrafik. (...)” (sida 45). Vidare anges att ”’I de festa fall kommer en kontroll i filt att behéva
gOras da naturvirds- och friluftslivsplanen inte ger en fullstindigt heltickande bild av vilka lokalt virdefulla
omriden som finns i kommunen. Dessutom kan forindringar ha skett av sedan tidigare karterade omraden.
Kontrollen i filt bér utmynna i en kartliggning och bedémning av naturvirden och friluftslivsvirden inom det
aktuella omridet” (sida 46).

Naturvirds- och friluftsplanen har férdjupats i rapporter Nérstrovomraden 1 Kungilv-Ytterby (2006) och
Nirstrovomraden i Kirna, Kode och Diseréd (2011). I férdjupningen f6r Kungilv-Ytterby anges syftet
med férdjupning, och bla. metodbeskrivning. I térdjupningarna bedéms och delas nirstrévomrddena in i
virdeklasser A-C, dir A dr av stort virde f6r hela staden eller trakten, B dr lokalt virdefullt och C dr 6vrigt
lokalt virdefullt nirnaturomrade.

Enligt fordjupning om nirstré6vomraden i Kungilv och Ytterby: ”Nirstr6vomrddena i naturvards- och
friluftslivsplanen har himtats frin kommunens [divarande] Sversiktsplan [kallad Kommunplan 2000]. Det
saknas dock dokumentation som beskriver anledningen till valet av omraden. (...). Denna ndrstrévrapport dr
alltsa ett komplement till naturvirds- och friluftslivsplanen som tydligare beskriver och definierar kommunens
nirstrévomraden” (sida 5-6). ”Samtliga omraden enligt klass A-C i rapporten bedéms tillh6ra hiansynsniva 2 i
kommunens naturvards- och friluftslivsplan” (sida 8).

Gronomraden fyller flera funktioner. Fortitning av bebyggelse innebir inte bara 6kad vikt av att bevaka
enskilda grénomradens grinser, utan dven Okad vikt av att lingsiktigt sidkerstilla interaktionen mellan
gronomraden, och dess respektive kvalitet. Fridgan om gronstruktur hinger titt samman med bland annat
klimatférindringar och dagvattenhantering, ekosystemtjinster och landskaps- respektive stadsbild.

Enligt Boverket: ”Gronska och vatten, parker och grénomraden, 6kar attraktiviteten i den byggda miljon. Dessa
omriden bidrar till att minska buller och luftféroreningar. Parker och gréonomraden idr ocksa demokratiska rum
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som stirker den sociala sammanhillningen. P4 den hir sidan berittar vi hur grénstrukturen bidrar till att skapa
hallbara och attraktiva stider och titorter”

(PBL Kunskapsbanken: https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/Allmant-om-
PBL/teman/ekosystemtjanster/naturen/attraktivt/)

Enligt PBL ska planliggning med hinsyn till natur- och kulturvirden, milj6- och klimataspekter samt
mellankommunala och regionala férhallanden frimja bl.a. en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande
utformning av bebyggelse, gronomriden och kommunikationsleder (2 kap. 3 § (1.) PBL). Bebyggelse och
byggnadsverk ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar limpligt med hansyn till bl.a.
stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (2 kap.
6 § PBL).

Enligt MB ska mark- och vattenomraden samt fysisk miljé i vrigt som har betydelse frin allmin synpunkt pa
grund av deras naturvirden eller kulturvirden eller med hinsyn till friluftslivet si lingt méjligt skyddas mot
atgirder som kan patagligt skada natur- eller kulturmiljon. Behovet av grénomraden i titorter och i nirheten
av tatorter skall sirskilt beaktas. Omridden som dr av riksintresse for naturviarden, kulturmiljovirden eller
friluftslivet skall skyddas mot dtgirder som avses i forsta stycket (3 kap. 6 § MB).

Enligt Boverket: ”Kopplingen mellan hilsa och milj6 har linge varit kind, det vill sdga att naturen har en positiv
péaverkan pd minniskors vilmdende och verkar stressminskande och blodtryckssinkande.” (...) ”Att faststilla
nyckeltal for virdet av gronomriden ér svirt, dd studierna sillan har som mail att kvantifiera, utan snarare
kvalitativt virdera hur gronomraden i staden paverkar minniskan.” (...) ” WHO [Virldshilsoorganisationen]
foreslar att varje stadsbo inte bor ha lingre dn 300 meter till ndrmsta gronomride, ndgot som bekriftas av
danska och svenska studier, medan Natural England gir vidare och preciserar att ett sadant gronomrade bor
vara pa minst 2 hektar och att ett 20 hektar stort grénomride bor finnas inom tva kilometer frin hemmet.”
(PBL Kunskapsbanken: https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/Allmant-om-
PBL/teman/ekosystemtjanster/verktyg/rakna/rekreation/)

I kommunens Grénplan (2006) identifieras titorternas bla. kvartersparker, stadsdelsparker och
friluftsomraden. Dessa sammanfaller i vissa fall med nirstrdvomradena. Gronplan visar kommunens
avsikter betriffande bevarande och utveckling av titorternas parker och andra grénomraden. Natur- och
rekreationsvirden belyses.

Enligt Gronplan: “Tillgangen pa gronytor i form av kvarters- och stadsdelsparker i de stérre titorterna ar god”
(...) "For att 6ka virdet av den ibland splittrade gronstrukturen foreslds att gronytorna binds samman med
gangstrak och grona korridorer. Det blir dd mojligt att i en vil sammanhingande gronytestruktur kunna ta sig
utiden omgivande naturen” (sida 1). Vidare anges att det dr viktigt att formulera mal och riktlinjer f6r arbetet
med grona fragor och att bedriva en medveten och lingsiktig planering av de grona miljéerna sd att den
planerade exploateringen, samt den befintliga och den framtida gronstrukturen, resulterar i en god bebyggd
milj6 foér ett uthalligt samhille” (...) ”Gronplanen dr vigledande foér beslut dels i férdndrings- och
férnyelsearbetet, dels i allmdnna skotselfragor” (sida 2). ”Gronstruktur dr ett samlande begrepp for allt det
viktiga som grénskan, vattnet, marken och allt det levande som finns i vara titorter och i vir kommun.
Gronstrukturen dr ett nitverk av smd och stora gronomraden av olika karaktir och funktion. Hela spektrat frin
den vilskotta stadsparken eller tridgarden till den “vilda” naturen innefattas i det som i planeringssammanhang
brukar kallas for gronstruktur. De grona omradena kan vara mer eller mindre sammanhingande och ir
oberoende av dgo- eller administrativa granser” (sida 2-3). ”Om den gréna miljén ses som en
exploateringsreserv sker en fragmentering av den grona strukturen till smé splittrade grénomraden, vilka har
simre mojligheter att fungera f6r minniskor, djur, stad och miljé. Det dr ddrfor viktigt att hela tiden arbeta med
den gréna miljén just som en struktur och att férstd den grona miljéns betydelse, funktion och virden” (sida

3).

Standardiserade naturvirdesinventeringar (NVI) utfors enligt Svensk standard (SS 199000:2014), for att
faststilla ett omrades naturvirden och avgrinsa eventuella naturvirdesobjekt. Inventering sker i filt.
Standardiseringen innebdr att naturvirdesinventeringar blir mindre godtyckliga och dessutom jimforbara
med varandra. En NVI far inte utféras utanfor perioden forsta april till trettionde november, och redovisar
naturvirdsarter, landskapsobjekt och naturvirdesobjekt som dr beskrivna och indelade i klasser, s.k.
naturvirdesklasser.

Enhgt Svensk standard (SS 199000:2014)
Klass 1: Hogsta naturvirde. Av sirskild betydelse for att uppritthélla biologisk mangfald pa nationell eller
global niva.

- Klass 2: Hogt naturvirde. Av sirskild betydelse for att uppritthilla biologisk mangfald pa regional eller
nationell niva.

- Klass 3: Pitagligt naturvirde. Av sirskild betydelse att den totala arealen av dessa omrdaden bibehalls eller
blir stérre samt att deras ekologiska kvalitet uppritthalls eller forbittras.



- Klass 4: Visst naturvirde. Av betydelse att den totala arealen av dessa omriden bibehills eller blir storre
samt att deras ekologiska kvalitet uppritthalls eller férbattras. Anvindbar f6r omraden som tydligt paverkats
av minsklig aktivitet men ddr det trots allt finns biotopkvaliteter eller arter av viss positiv betydelse for
biologisk mangfald

Boverket anger rekommendation om friyta (skolgird) per elev 1 grundskolan. ”Utifran studier och aktuell
forskning har flera kommuner tagit fram egna riktlinjer, med rekommenderade matt for friyta. Sddana
riktlinjer 4r inte bindande men kan vara ett stdd vid handliggning av detaljplaner, bygglov och
tillsynsdrenden.”

Enligt Boverket: ”Ett rimligt matt pd friyta kan vara 40 kvm per barn i férskolan och 30 kvm per barn i
grundskolan,” och ”Forskning visar att den totala storleken pa friytan helst bor Gverstiga 3000 kvm,” och
”Byggnadsnimnden ska bedéma vad som ska anses som tillrdckligt stor och limplig friyta for lek och
utevistelse.”

(PBL Kunskapsbanken: https:/ /www.bovetket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/regler-om-byggande /krav-pa-
byggnadsverk-tomtet-mm/krav-pa-tomtet/ friyta-for-lek-och-utevistelse-for-forskolot-och-skolot /)

Farligt gods ir ett samlingsbegrepp f6r dmnen och féremél som har sadana farliga egenskaper att de kan
orsaka skador pd minniskor, milj6 eller egendom, om de inte hanteras pé ritt sitt under en transport. Farligt
gods kan till exempel vara gasol, olja och bensin. Det finns idag inga generella nationella riktvirden som slar
fast vilka risker eller skyddsavstind som kan vara tolerabla i samband med planering av markanvindning i
nirheten av trafikleder for farligt gods pa vignitet. Flera linsstyrelser har tagit fram linsvisa statliga
rekommendationer f6r hur den kommunala planeringen bor férhalla sig till risker frin transporter med
farligt gods. Bland annat har de tre storstadslinsstyrelserna i Stockholm, Skdne och Vistra Gotalands lin
tagit fram en gemensam riskpolicy fOr transporter av farligt gods pa vig- och jarnvig.

Enligt Boverket: ”For transporter av farligt gods pd jirnvig anger Banverket (numera Trafikverket) och
Riddningsverket (numera MSB) i rapporten “Sakra jirnvigstransporter av farligt gods” att det bor finnas en
bebyggelsefri zon pa minst 30 meter frin mittlinjen av ett jirnvigsspir och en riskhanteringszon pa upp till 150
meter fran mittlinjen av ett jairnvigsspar.”

(PBL Kunskapsbanken: https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/Allmant-om-PBL/teman/halsa-
sakerhet-och-risker/risker-riktvarden-och-underlag/ farligt-gods/

Planering inf6r byggnation péverkas av forskning och dartill samhallsdebatt. Planeringsideal varierar 6ver
tid. Det avspeglas 1 viss mdn i dndringar i lagstiftningen, och det avspeglas i reviderade mal, riktlinjer,
rekommendationer och annat vigledande planeringsundetlag frin olika myndigheter. Kungilvs politiker
initierar och beslutar I6pande om férdndringar.

Det politiska styrsystemet omfattar savil kvalitet som ekonomi. Givetvis har kommunen ett starkt eget
incitament att hushélla med sina skatteintikter, men skall ocksa svara upp mot kommunallagen om god
ekonomisk hushallning. Givetvis vill kommunen for varje utgift fa tillbaka s mycket virde som méjligt. An
bittre dn virde dr mervirde. Den ekonomiska aspekten dr lingt ifrin den enda viktiga, men ocksa langt ifran
oviktig.

Enligt kommunens Policy for fastigheter och exploatering (KF § 307/2019-12-05) ska kommunen fortlépande
arbeta med lokalresursplanering enligt fyrstegsprincipen pa savil medelling som lingre sikt. Fyrstegsprincipen
ir bade ett sitt att motverka Gverinvesteringar och ett sitt att tillse mélet om ett effektivt lokalutnyttjande.
Fyrstegsprincipen anvinds som ett sitt att prioritera vilka investeringar som dr nédvindiga och nir det gér att
utnyttja befintliga tillgingar. Fyrstegsprincipen rymmer fyra steg: (1) tink om: forst och frimst Gverviga
organisatoriska dtgirder som kan paverka lokalbehovet till exempel nya arbetssitt, (2) optimera: genomfora
atgirder som medfér ett mer effektivt utnyttjande av befintliga lokaler, (3) bygg om: lokalanpassningar
(begrinsade ombyggnationer) vid behov, och (4) bygg nytt: nyinvesteringar och/eller storre
ombyggnadsatgirder, om behovet inte kan tillgodoses i de tre tidigare stegen (sida 8-9).

Planeringsforutsattningar specifikt i Kode

Nuvarande elevantal i Kode upptagningsomrade, i arskurser F-6, dr cirka 460. Uppskattning enligt
befolkningsprognos ger att det kommer att dréja mer dn 10 dr innan antalet 630 elever i arskurser F-6
uppnis, och dr6ja mer dn 20 ar innan antalet 900 elever i drskurser F-6 uppnds. Det finns inget beslut om
att forlagga hogstadium i Kode, vare sig i Kode nya skola eller som separat skola.



Kungilvs kommuns gillande éversiktsplan (OP) redovisar Kodes féreslagna utveckling i generella riktlinjer
i text, och i riktlinjer redovisade som markomraden eventuellt limpliga f6r viss byggnation, i mark- och
vattenanvindningskarta (sida 35-27).

Enligt OP: ”Genom att stirka serviceorten med bebyggelse kan befolkningsunderlaget ¢ka och bidra till en
utveckling av service och kollektivtrafik. Pendeltdgstationen dr mycket viktig f6r Kodes utveckling” (sida 35).
”Bohusbanan har en avgérande betydelse for Kodes framtid. Storsta tinkbara hinsyn ska darfor tas till
jarnvigen, bade till trafikens krav och till en utveckling av persontrafik till och frain Kode” (sida 30).

Enligt OP: ”Kode foreslis att i forsta hand vixa genom fértitning och ny bebyggelse i direkt anslutning till den
befintliga. Den huvudsakliga utbyggnadsriktningen som redovisas ér 4t vister och at séder. Genom att lata
Kode vixa visterut kommer en mindre del av odlingslandskapet tas i ansprak for bebyggelse. Samtidigt innebér
avgransningen av Kodes utvecklingsomride att risken att sprida ny bebyggelse pd det kringliggande
odlingslandskapet begrinsas. Gestaltning och placering av ny bebyggelse maste studeras utifrin ortens karaktar.
Sarskilt viktigt 4r hur Gvergingen till omlandet bor hanteras. En utbyggnad at 6ster bedéms i nuldget inte
lamplig trots att det skulle kunna motiveras med nirheten till kollektivtrafik (...). E6:an med dess avfarter utgor
en mirkbar barridr och det upplevda avstindet dr troligen betydligt lingre.” (...) ”Ett stirkt centrumomrade pa
6mse sidor av stationen dr av stor betydelse f6r Kodes framtida utveckling.” (...). ”Setrvice och dtgirder som
stirker centrumomradets tillginglighet bor prioriteras™ (sida 35).

Gillande 6versiktsplanen har f6r Kode bedémts vara inaktuell nog att behdva ersittas, av en férdjupad
oversiktsplan for Kode. Arbetet med att ta fram en fordjupad 6versiktsplan (FOP) fér Kode skall pabérjas
2021. Att foredra vore fOrstis att forst ha den férdjupade Sversiktsplanen t6r Kode klar, eller att ha pabérjat
arbetet med den, och ddrefter att avgdra placeringen av Kode nya skola. Méjlighet till det saknas da
byggnation av skolan bradskar.

Bide Kode och Ytterby dr utpekade som viktiga stationssambhillen, lings G6teborgsregionens huvudstrik.
En férdjupad 6versiktsplan f6r Ytterby dr under framtagande. Den har inriktningen att ny bebyggelse
foreslas tillkomma f6rst och titast ndrmast jirnvigsstationen, medan omraden lingre fran stationen foreslas
bebyggas senare och glesare. Det handlar om hillbar mobilitet, det vill sdga att 6ka andelen kommuninvanare
som kan jobbpendla smidigt med framf&rallt tdg, men dven buss, och ddrmed minska andelen bilberoende.
Inriktningen fér den férdjupade Gversiktsplanen i Kode kommer att bli densamma. Avsikten ér att antalet
boende i Kode titort skall 6ka markant framéver. Ju fler som reser till och fran en tigstation desto mer
sikrad dr stationens framtid, det vill sdga desto ligre dr sannolikheten att stationen dras in framéver.
Gillande 6versiktsplans mark- och vattenanvindningskarta f6r Kode kommer i och med den férdjupade
6versiktsplanen f6r Kode att ersittas av en mark- och vattenanvindningskarta som bittre tillgodoser
gillande 6versiktsplans generella riktlinjer f6r kommunen och Kode.

Under framtagandet av gillande 6versiktsplan yttrade Trafikverket (TRV) att jirnvigskorsningen i Kode var
undermilig ur trafiksikerhetssynpunkt och miste byggas om innan ny exploatering, d.v.s. fler trafikrérelser,
kan medges. Senare har Trafikverket uppgett att korsningen under nuvarande omstindigheter bedéms som
siker nog dven vid ny exploatering. Oavsett Trafikverkets stindpunkt ser kommunen behovet infor
utveckling av Kode titort att studera jirnvigsévergangen och eventuell férindring av den. Aven andra
trafikatgirder kommer att bli aktuella, i och med att antalet bostider i KKode titort skall 6ka.

Enligt OP: ”Innan en ny planskild korsning finns i Kode dr nigon ny exploatering inte mojlig i titorten.
Omrédden foreslagna f6r utveckling av bostider eller verksamheter kan vara ber6rda och tas bort beroende pa
vilka utredningsforslag for planskild jarnvigskorsning som dr mest limpliga” (sida 35). ”Kode ska utvecklas
yttetligare som kollektivtrafikknutpunkt och bli en sjilvklar bytespunkt f6r resande fran Aréd och
Odsmalsmosse.” Behov av ytterligare pendelparkeringar fér bil och cykel ska utredas. I samband med sidana
l6sningar ska trygghet och tillginglighet 6ka.” (...) I Kode bed6ms méjligheten att skapa trygga och gena gang
och cykelvigar till skola, kollektivtrafik och centrumomradet vara stora. Det befintliga ging- och cykelvignitet
behéver kompletteras™ (sida 36).

Plats L utgdrs inte av brukningsvird jordbruksmark. Plats M utgors delvis av brukningsvird jordbruksmark.
Hela plats C utgérs av brukningsvird jordbruksmark.

Hela plats C pekas i 6versiktsplanens mark- och vattenanvindningskarta f6r Kode titort ut som eventuellt
limplig for byggnation (av bostider dar 2020). Den del av plats M som utgdrs av brukningsvird
jordbruksmark ligger precis utanfor Sversiktsplanens titortsavgrinsning och pekas inte ut som eventuellt
limplig f6r byggnation.

Plats L ingar inte i virdefullt odlingslandskap (Lidnsstyrelsen, 1995). Plats M ingar delvis i virdefullt
odlingslandskap. Hela plats C ingar i virdefullt odlingslandskap.



Plats L utg6rs delvis av del av gronomrade Brickeskogen, pa cirka 6 hektar. Plats M utgbrs delvis av del av
gronomrade Langelandaskogen, pa cirka 15 hektar. Den del av plats M som utgdrs av del av grénomride
pekas i 6versiktsplanens mark- och vattenanvindningskarta ut som eventuellt limplig f6r byggnation (av
bostider ar 2050).

I férdjupning av Naturvdrds- och friluftsplanen, rapport Nirstrévomraden 1 Kéirna, Kode och Diseréd
(2011) konstateras att inget s.k. nirstrovomrade 1 eller kring Kode hér till virdeklass A, av stort virde for
hela staden eller trakten. Ett hor till virdeklass B, lokalt virdefullt. Det giller gréonomride
Kvarndammen/Hammar pé cirka 12 hektar, cirka 400 meter norr om titorten. Tre hor till virdeklass C,
6vrigt lokalt virdefullt ndrnaturomrade. Dessa ligger inom titorten. Det giller Brickeskogen (plats L),
Langelandaskogen (plats M) och ett tredje gronomrade, i syddstra delen av titorten, pa cirka 28 hektar.

Enligt Naturvards- och friluftsplanen (2005) giller fér gronomriadet Kvarndammen/Hammar norr om
titorten, men inte for annat gronomrade i eller kring Kode titort, att det dr ett s.k. lokalt virdefullt
naturomrade (sida 42).

Gronplan (2000) har ett avsnitt om Kode specifikt. Utover tre s.k. kvartersparker redovisas i Kode titort,
pa vistra sidan om jirnvigen, sex s.k. stadsdelsparker/friluftsomriden. Kvartersparkerna ligger i den mest
centrala delen av Kode titort. Stadsdelsparkerna/friluftsomridena ligger mer i utkanten. En sk.
kvarterspark (plats K) ir liten och ligger mellan Brickeskogens och Langelandaskogens sédra delar. Aven
Brickeskogen (plats L) dr kvarterspark, medan Lingelandaskogen (plats M) ir s.k. stadsdelspark/
friluftsomrade.

Enligt Gronplan: ”Villasamhaillet Kode ligger ute i ett relativt flackt odlingslandskap och det omgivande
odlingslandskapet dr inte tillgdngligt for rekreation.” (...) ”Villatridgirdarna dr sma och storvuxna trdd
férekommer sdledes sillan. Mellan bostadsomradena finns tre gronomraden som fungerar som kvartersparker.
Dessa har karaktiren av naturmark med hogvixta trdd och buskage dir vegetationen har fatt utvecklats fritt.
Ett enklare nit med naturstigar finns i dessa gronomraden. Den frivixande grona miljon dr uppskattad och
spannande lekmilj6 f6r barn och kompletterar villaomridets lekmdijligheter. Samtliga boende i Kode har
kvarterspark eller natur inom 300 meter fran sin bostad.” Vidare anges som brister ”Grénomradena ér ensartade
och likformade. Det omgivande odlingslandskapet gér det svart att ta sig ut i skogen.” Som férslag pa projekt
anges ’Utveckla kvarters- och stadsdelsparker i naturmarken med brynzoner, flerskiktade tridbestand och ett
mer varierat faltskikt.” (sida 14).

Inga delar av Kode titort ligger inom omraden av riksintresse for naturvarden eller friluftslivet (enligt 3 kap.
6 MB). En liten del av Kode titort, lingst visterut vid Tunge skola, ligger inom det stora omridet Solberga-
Odsmal av riksintresse for kulturmiljiévarden (enligt 3 kap. 6 § MB).

Studie av gronstruktur 1 Kode har pabérjats. Studien kommer att utgdra underlag i planarbetet f6r Kode nya
skola savil som i arbetet med férdjupad Sversiktsplan f6r Kode. I utkastet till studien av gronstruktur i
Kode tas upp att med 6kad anvindning fran en skolas elever 6kar nétningstrycket pa den kvarvarande
skogen. Enligt utkastet giller for Brickeskogen (plats L) bl.a. att 6stra sidan avverkades under 2013 och dr i
dagsliget timligen otillginglic med bj6rksly och snir samt delvis mycket fuktigt. Enstaka dldre bjork, ek och
tall finns bevarade och planterad ung bok finns inom omradet. Den mittersta och vistra delen av
Brickeskogen dr mycket kuperad och bevuxen med framférallt dldre tall, ek, en och bjérk. Hir finns fina
virdeelement och virdestrukturer som gynnar den biologiska mangfalden som bland annat olikaldrighet pad
trid, d6d ved, skrymslen bland sten och berg, lodsidor av berg och dldre solbelysta tallar. Enligt utkastet
giller f6r Langelandaskogen (plats M) bla. att stora delar av skogen dr naturskogsartad blandskog med
forsiktig plockhugening och gallring. Hir finns vitmarker, glintor, kuperde delar och lodytor av berg.
Framforallt vixer hir olikaldrig ek, tall, gran, bjork och asp. Omradet priglas av omvixlande glintor och
mer sluten skog med déd ved i alla former och har troligen patagliga eller héga naturvirden enligt
klassificeringen enligt Svensk standard (SS 199000:2014).

Ingen standardiserad naturvirdesinventering (NVI) dr dnnu utférd for vare sig del av Brickeskogen (plats
L), eller del av Langelandaskogen (plats M), eller annan av platserna aktuella i lokaliseringsstudien, men
pagar f6r Brickeskogen.

Sveriges geologiska undersékning (SGU) tillhandahaller ett urval av den geologiska information som de kan
erbjuda. Plats L, dir befintlig skola star, utgdrs av postglacial grovlera med uppskattat jorddjup ner till 5 m.
Resten plats L utgbrs delvis av glacial finlera med djup ner till 5 m och delvis av berg. Plats C utgérs av
postglacial finlera respektive glacial finlera, med uppskattat djup ner till 20 meter. Plats L inom grénomradet
utgors delvis av berg, delvis glacial finlera med ett uppskattat djup ner till 3 m. Plats M utgérs delvis av berg,
delvis av postglacial finlera med ett uppskattat djup ner till 10 m. (https://apps.sgu.se/geokartan/#Hmappage
och https://www.sgu.se/produkter/kartor/ kartvisaren/). For plats C har i februari 2020, inom planarbetet
for skola pa platsen, gjorts markteknisk undersékning/geoteknik.



Sommaren 2020 anordnades en enkit pd kommunens webbplats, i syfte att inhdmta lokalkinnedom och
asikter om de platser C, K, L. och M som dittills hade beddmts vara de fyra sammantaget mest férdelaktiga.
Eventuellt hade lokalkinnedom kunnat innebdra ny information, vilken hade medfort att forvaltningens
slutsats att plats L dr limpligast for skolan hade behévts omvirderas. Enkitsvaren gav ingen sddan ny
information, d.v.s. utgjorde inte anledning till omvirdering av plats L som limpligast.

Under 2020 har inkommit skrivelser och namninsamlingar frin grupperna Vi som vill bevara
Solbergaslitten” och “Ingen skola mitt i Kode,” vari det framférs motstind mot byggnation pi plats C
respektive plats L, jimte manga separata skrivelser mot byggnation pé dessa platser. Skrivelserna ér betydligt
fler dn antalet forfattare till dem.

Infér medborgarstimma 2020-12-16 om Kode inkom ett stort antal frdgor och synpunkter om
lokaliseringen av Kode skola. Synpunkterna rérde frimst motstind mot byggnation pé plats C respektive L.
Frdgorna och synpunkterna dr betydligt fler 4n antalet forfattare till dem, och betydligt fler dn antalet unika
fragor och synpunkter. Kommunens svar pa frigor och synpunkter infér medborgarstimman publicerades
pd kommunens webbplats under senare delen av januari och ligger kvar nu i slutet av maj.
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