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Vidare utredningar

Detta planprogram ar utfort av Radar arkitektur & planering AB pa uppdrag av Kungalvs
kommun,Samhallsbyggnad. Arbetet har utforts av Eva Aronsson, planeringsarkitekt MSA,
med stdd av Oskar Gotestam, planeringsarkitekt FPR/MSA. Dér inte annats anges ar rappor-
tens kartor och bilder producerade av Radar arkitektur & planering AB.

Planprogrammet har varit pa samrad under tiden 2 april - 7 maj 2010. Inkommna synpunk-
ter har sammanstallts i en programrapport. Revidrat planprogramm har antagits av Kom-
munfullméaktige 2010-12-02.
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INLEDNING/ BAKGRUND

Syftet med planprogrammet ar att utreda
mojligheterna till fortsatt utveckling av
Hedvigsholmen. Planprogrammet ska

prova mojligheterna att bygga vidare pa
Hedvigsholmen med syftet att stimulera
Marstrandsomradets vidare utveckling och
fortlevnad. (Marstrandsomradet omfattas av
postnummeromradet 440 30 och benamns
hadanefter som Marstrand.

PLANDATA

Hedvigsholmen ligger centralt pa Koon.
Omradet for programmet omfattar cirka 2,6
hektar och avgransas i norr av Sédra Strand-
gatan, i vast av Reduttsgatan & Hotelltorget
och i syd och 6st av havet.

BAKGRUND

Bensinmacken pa fastigheten Marstrand
74:4 ar nedlagd och fastighetsagaren har
inkommit med en dnskan om planandring
for nybyggnation av flerbostadshus pa
den egna fastigheten samt pa kommunens
mark. Marstrand 74:4 utgor en viktig pus-
selbit, dels lokalt pa Hedvigsholmen men
dven for Marstrand i ett storre perspektiv.
Kungalvs kommun har darfor beslutat ta ett
storre grepp genom att behandla fragan i
ett planprogram fér hela den obebyggda
delen av Hedvigsholmen

Fastighetsdgaren till Marstrand 74:13 6ns-
kar bygga om markplanet, som idag fung-
erar som verksamhetslokal, till bostader.
Detta ar en atgard som kraver planandring.

Fragan om parkeringsplatser ar central for
programomradet i allmanhet och fér Mar-
strand i synnerhet. Det finns ett stort behov
av parkeringsplatserna pa sommaren men
inte pa vintern. Hur ska detta I6sas pa ett
andamalsenligt satt utan att fa tomma och
Odsliga parkeringytor pa vinterhalvaret?

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Idealbild Marstrand

Idealbilden sammanfattar de 6vergripande
frdgorna som beddms viktiga i den fortsatta
planeringen av Marstrand. Idealbilden an-
togs av kommunfullmaktige i april 2008
och verkar som en del6versiktsplan.

Idealbilden pekar bl. a. pa ett behov av att
starka centrum pa Koon som en mittpunkt
for Marstrandsomradet samt att fler bosta-
der &r en viktig forutsattning for ett hallbart
och levande samhalle dret runt. Idealbilden
sdger att Hedvigsholmen i storre omfatt-
ning ska anvdndas for boende i kombina-
tion med parkering och hamnverksamhet.

Gallande detaljplan

For omradet galler detaljplan 901 " Detalj-
plan for Hedvigsholmen’, vilken vann laga
kraft 1998-11-27. Genomfoérandetiden
|6pte ut 2008-11-27.

MARKAGOFORHALLANDE

Marstrand 6:7, 6:56,6:62-6:65, 6:121 och
6:122 dgs av Kungalv kommun. Marstrand
6:6, 6:66, 74:4,74:12,74:13 samt 74:14 ar i
privat ago.
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Parkeringen pa fastigheten Marstrand 6:56 med Bla Huset och bostadskvarteren pa vastra Hedvigsholmen i

fonden.

/
/

skala 1:4

Kartan visar planprogramomradet inom streckad linje. Ofargade ytor inom réd /markering ari kommunal dgo,

gra privat.



HEDVIGSHOLMEN IDAG

Idag bestar stora delar av Hedvigsholmen
av 6ppna hardjorda ytor. Bilar och uppstall-
ning for batar dominerar stadsbilden fran
Sodra Strandgatan med vastra Hedvigshol-
mens bebyggelse som fondmotiv.

Fastigheten Marstrand 6:56 ar planlagd
som parkering. Planen medger tva parke-
ringshus i tva plan vardera, en byggratt
som i dagslaget inte har utnyttjats.

Marstrand 6:121, Hamnplan, ar planlagd
som en offentlig, flexibel yta som ska
kunna anvandas till parkering och evene-
mangsplats. Dess funktion hdanger sam-
man med Marstrands enda djuphamn som
ar belagen langs den soédra kajen.

Nagra byggratter star fortfarande obe-
byggda: Marstrand 74:12 samt 74:14, vilka
medger bebyggelse for verksamheter.

RIKSINTRESSET KULTURMILJO
Planprogramomradet ligger i en kultur-
historisk miljo av riksintresse. Sa som Ide-
albilden uttrycker ar det av storsta vikt att
vara hansynsfull mot den befintliga miljon,
men dven att vara tilldtande mot den till-
kommande dar helheten i omradet ar det
viktiga.

BEFINTLIG BEBYGGELSE

De fem sydvastra kvarteren i anslutning
till programomradet ar bebyggda med
bostadshus uppforda med trapanel i2 -
3,5 vaningar med sadeltak, innehallandes
sammanlagt 130 lagenheter. Husen livar
mot gata med entréer inne pd gardarna.
Stadsplanemdnstret bygger pa en enkel
kvartersstruktur med gator och grander
som ansluter till den lokala skalan som
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rader i Marstrand. Det mindre kvarteret
mellan Fiskholmsgatan och Reduttsgatan
ar bebyggt med bostdder i tre vaningar.
Kvarteret innehaller 22 lagenheter. Den
gallande detaljplanens intentioner var att
dessa hus skulle ha ett blandat innehalla
med verksamheter i bottenvaningarna och
bostader ovanpa. Byggnaden pa Marstrand
74:13 innehaller en verksamhetslokal i bot-
tenvaningen med bostader i tva plan ovan.

gatan

En hotellbyggnad &r pa gang att uppforas i
anslutning till det s.k. Bla huset.

TRAFIK

Biltrafik och biluppstélining ar ej tillaten
pa gatorna runt de befintliga kvarteren

i vast, undantaget raddningsfordon och
tunga transporter till bostaderna. Gatorna
ags gemensamt av omkringliggande bo-
stadsrattsforeningar genom en samf‘cillig-

| parkering
Brandstationen

parkering
Hedvigsholmen
343F,34B, 4 HCP

StaBeradd gatan

T

Kvarnholms

PARKERING

F - forhyrd

B - besokande
HCP - handikapp

het. Hedvigsholmsgatan ar kommunal.
Parkering for de boende sker pa Marstrand
6:56. Parkeringsplatsen pa Hedvigsholmen
innehaller ca 400 platser varav ca 350 ar for-
hyrda, framst till boende pa Hedvigsholmen
och Marstrandson. Parkeringen pa Mar-
strand 6:7, "Brandstationen”, innehaller ca
90 parkeringsplatser som alla ar avsatta till
besdékanden. Hamnplanens parkering, "Var-
vet”innehaller ca 130 besoksparkeringar.

parkering
Hamnplan

/ skala 1:2000



Totalt finns det cirka 600 platser inom pro-
gramomradet. Utéver dessa anvands ibland
Marstrand 74:12 och 74:14 for parkering,
framst vid evenemang.

SJOTAPP

Efter bensinstationens nedldaggning vintern
2008 finns det i dagslaget ingen mojlighet
att tanka batar pa varken Marstrandson
eller Koon, besokare ar hanvisade till Klaver-
on. Kommunen har sékt lov for en sjotapp

i Hamnplans 6stra horn vilket beviljades.
Dock ar beslutet overklagat.

Illustration till gallande detalplan, akt 901.

Arkitekt Brunnberg & Forshed daterad 960509. Vas-
tra delen 6verrensstammer i princip med dagens Hed-
vigsholmen. R6d markering pavisar de delar i planen
som ej har forverkligats till dags datum: verksamhets-
kvarteren samt parkeringsgarage pa Marstrand 6:56.

Parkeringsgarage




ANALYS

Hedvigsholmens parkeringsyta ar bland
det férsta som méter en nyanland till Mar-
strand. Idag ger den ett skrapigt intryck,
speciellt under vinterhalvaret nar den till
stora delar gapar tom. Hamnplanen an-
vands vintertid for uppstallning av batar.
Ovrig tid har den inte fatt den flexibla,
publika anvandning som syftet i gallande
detaljplan ger uttryck for.

Bebyggelsen i de vastra kvarteren ar myck-
et valplanerad och pa plats upplever man
en omsorg i saval byggnader som markpla-
nering, nagot som man saknar pa och nar-
mast Marstrand 6:56. | planbeskrivningen
for gallande detaljplan kan det ocksa lasas
mellan raderna att gestaltningstyngdpunk-
ten lag pa bostadskvarteren medan ytorna
langs Sodra Strandgatan har behandlats
nagot mer styvmoderligt.

Efterfragan pa byggbar mark ar stor i
Marstrand. Planprogramomradet har ett
mycket centralt och attraktivt lage med
bl.a. vattenkontakt. Idealbilden sager att
Hedvigsholmen i storre omfattning ska
anvéandas for boende i kombination med
parkering och hamnverksamhet. Slutsatsen
ar att de stora parkeringytorna pa Hedvigs-
holmen borde nyttjas for battre lampade
andamal. Dock bor det finnas kvar mojlig-
het att parkera dven i fortsattningen.

STRUKTUR

Kvartersstruktur som aterfinns pa den vas-
tra delen av Hedvigsholmen kan komplet-
teras med 2-3 nya kvarter inom planomra-
det. Matten pa de nya kvarteren och dess
bebyggelse féreslas fa samma skala som
dess omgivning.

OFFENTLIGA YTOR

Hamnplanen som en 6ppen offentlig
plats ar fortsatt onskvart. Framfor hotellet
medger befintlig detaljplan ett samlande
trafiktorg/hotelltorg. Tillsammans med
Hamnplan, gator och kajer utgor de Hed-
vigsholmens offentliga ytor. Det ar viktigt
att kajerna ar allmant tillganliga aveni
fortsattningen.

KOMMERSIELLA YTOR

Idealbilden pekar pa ett behov av stérka
centrum pa Kodn som en mittpunkt fér
Marstrandsomradet. Idag finns det verksam-
hetslokaler i bottenvaningen pa Marstrand
74:13. Lokalerna har tidgare inhyst ett segel-
makeri men har varit svaruthyrda. Byggrat-
ter for verksamhetslokaler pa tva fastigheter
star fortfarande obebyggda. Detta pavisar
den sérbarhet som finns i omradet for att
bedriva verksamheter. Lokaler for verksam-
heter/service bor darfor lokaliseras i de
ldgen dar de kan annonsera sig battre mot
omgivningen. Mot Sédra Strandgatan och
mitt emot kommande hotellbyggnad torde
vara de mest gynnsamma lagena. En viktigt
aspekt ar ocksa att lokalerna far en anda-
malsenlig yta, anpassad till verksamhetens
behov.

Fastigheten dar den f.d. bensinstationen ar
beldgen har ocksa ett gynnsamt lage och
borde kunna inrymma nagon form av pu-
blik verksamhet i bottenvaningen, eventellt
kompletterat med bostader ovanpa. Dock
ar det som tidigare ndmnt angeldget att
kajen forblir allmant tillgdnglig och att en
framtida bebyggelse inte forhindrar detta.

PARKERING

Vid exploatering av Marstrand 6:56 och
omgivande fastigheter férsvinner en av
Kodns storsta sammanhangade parke-
ringsytor. Det ar darfor viktigt att all till-
kommande bebyggelse I6ser sina egna
parkeringsbehov inom tomtmark samt att
ett Overskott av parkeringsplatser inom
fastigheten tillskapas. Foreslagsvis sker
detta genom parkering helt eller delvis
under mark. De nya gator som foreslas bor
innehalla markparkering.

Géllande detaljplan medger byggratt for tva
parkeringshus pa Marstrand 6:56. Som re-
sonerat tidigare i detta kapitel bor aktuellt
omrade anvéndas for andra andamal an
enbart parkering framst for att fa en effek-
tivare markanvandning.

Ett alternativ till parkeringshus i ett lika cen-
tralt lage som Marstrand 6:56 kan vara att
bebygga parkeringsplatsen “Brandstatio-
nen”. Har ar de topografiska férhallandena
gynsammare da det finns en hojd som ett
eventuellt parkeringshus kan ta stod i. Det
bor ocksa studeras om nagon av de storre
parkeringsytorna vid infarten till Koon kan
lampa sig for detta andamal.

DJUPHAMN

Idealbilden patalar att Marstrand &r en
seglarstad och som sadan har den stora
mojligheter att utvecklas vidare. Att skapa
utrymme for batlivet bade pa land och i
vattnet ses som en viktig fraga for att bibe-
halla och utveckla Marstrands attraktivitet
som seglarstad. Marstrands enda djuphamn

ar belagen langs Hedvigsholmens sodra kaj.
Djuphamnen ar en av fa platser dar storre
batar och skepp kan lagga till i Marstrand. |
anslutning till djuphamnen boér darfor plats
beredas i form av en hamnplan, likt dagens
gallande detaljplan.

SJOTAPP

Med Marstrand som ett sjosportcenter,en
turistort samt boende med en stark kopp-
ling till havet ar behovet av en plats for sjo-
tapp stor. En mojlighet ar att forlagga sjo-
tappen pa en ponton enligt projektet FSTS
(Fran Stegling Till Segling)s forslag.

Intill bér dven annan service kunna placeras
som hor till en hdllbar batturismservice som
tex. mojlighet till sugtémningsstation.Aven
om vissa tekniska och miljomassiga syn-
punkter finns pa placeringen sa bér mojlig-
heten till en sjotappsetablering finnas kvar
tills dess ett alternativt ldge finns.



FORSLAG

Struktur

Redovisningen av strukturen ar av en
mycket schematisk karaktar och kommer att
studeras vidare i ett Gestaltningsprogram.
Kvarterens och gaturummens form bor ges
en utformning med varierade gaturbredder
och mindre platsbildningar likt gatorna pa
vastra Hedvigsholmen.

Stryrmansgatan foreslas forlangas soderut
ned mot kajen. Fastigheten Marstrand 5:56
delas dérmed in i tva kvarter vars storlek
overensstammer med de vastliga kvarteren
pa Hedvigsholmen. Hedvigsholmsgatan
ratas ut nagot i vast-ostlig riktning. Den
planerade torgytan framfor det blivande
hotellet forblir oforandrat.

Styrmansgatans forlangning ger kvarteret
som innehaller fastigheterna Marstrand
6:14 & 6:15 en ny form som far flexiblare
forutsattningar for nybyggnation. Dess nya
storlek/form korrensponderar till grann-
kvarterets storlek.

Hamnplanen far delvis en ny utbredning
men bibehaller sin nuvarande totala yta.
Atervinningstation foreslas mellan Hedvigs-
holmsgatan och Hamnplan, exakt placering
far studeras narmare.

Gestaltning

Som tidigare ndmnt dr det av storsta vikt att
vara hansynsfull mot den befintliga miljon,
men dven att vara tilldtande mot den till-
kommande dar helheten i omradet ar det
viktiga. Gestaltningsprogrammet ar ndsta
steg i planarbetet parallellt med en djupare
parkeringsutredning for att ge volymer och
omfattning av mojlig exploatering.Gatumil-
joerna ska ges en lika omsorgsfull gestalt-
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ning som bebyggelsen.

Bebyggelse

Kvarterens bebyggelse foreslas organisera
sig efter gatan med husliv i kvartersgrans,
vilket skapar skyddade innergardar med ge-
mensamma ytor med bankar, planteringar.
och lekplats. Innegardarna ska samtidigt
vara 6ppna och inbjudanden mot allman-
heten.

Innehall

Verksamhets/servicelokaler foreslas i bot-
tenvaningarna langs Sédra Strandgatan, pa
f.d. bensinstationstomten samt mot hotell-
torget. | Ovrigt ska bostader inom omradet
besta av 30% hyresratter. Hansyn ska tas
till framtida behov av offentlig service t.ex.
aldreboende. Byggnaderna och utemiljon
ska ha en tillaglighetsniva i enlighet med

"Bygg i kapp".

Trafik & parkering

Gatorna som omger tillkommande kvarter
ska ska vara korbara och innehalla mark-
parkering, i form av langs-med-parkering.
Garage under de tva storre kvarter foreslas.
Ett satt att I6sa det dr att grdva ned garaget
en halv vaning vilket ger bebyggelsen ovan
en sockel. Eftersom verksamhetsokalerna
bor ha markkontakt kan garage under dessa
vara helt nedgravda. (se sektion pa sidan7).
Det bor ocksa provas om gatorna langs
befintliga kvarter pa vastra Hedvigsholmen-
kan inhysa parkering for de boende bland
sina egna kvarter.

Hallbarhetsperspektiv

Byggnationen ska visa pa ett
hallbarhetsperspektiv med resurssnala
energildsningar. Bostaderna ska uppforas sa

N
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att deras specifika energianvandning ar 50%
lagre an dagens byggnorm. Byggnaderna
ska i mojligaste man uppfoéras i enlighet
med FEBYs (Forum for energieffektiva
byggnader) kravspev for passivhus 2009.

OFFENTLIGA YTOR VERKSAMHETER

(gator ej redovisade)



VIDARE UTREDNINGAR

Forslagsdelen utgors av en strukturskiss
som anger en schematiskt inriktning for
markanvandning och bebyggelsens orga-
nisation. Det fortsatta planarbetet maste
inledningsvis utreda parkeringsfragan
parallellt med gestaltningen for att fa fram
omfattningen av exploaterbar yta. Daref-
ter finns ett antal ytterligare faktorer som
maste utredas vidare.

Gestaltning

Ett gestaltningsprogram ska tas fram som
ger tydliga riktlinjer for bebyggelsens ge-
staltning och placering for att anpassas till
befintlig miljo.

Parkering

Planprogrammet behandlar inte hur kom-
munen ser pa parkeringsfragan pa sikt, om
och hur parkeringsplatser kan flyttas/tas
bort och om parkeringshus kan vara aktu-
ellt. Vid en exploatering enligt programmets
forslag ar det svart att undvika bortfall av

|
f
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p-platser. Samhallsbyggnad har tagit fram
en parkeringsutredning fér Marstrand, som
visar dagens situation samt framtida scena-
rier.

Parkeringutredningen (Gatubolaget 2010-
03-26) visar att en exploatering likt férslaget
kréver en ny plats for drygt 300 p-platser. Ett
parkeringdack vid brandstation tacker inte
det behovet.

En dialog kravs kring betydelsen av att be-
halla det antalet parkeringsomraden som
finns idag samt det framtida behovet for
hela Marstrandsomradet kopplat till Parke-
ringspolicyn och boendeparkering. Hur vik-
tiga ar de platser som riskerar att forsvinna
vid en nyexploatering av 6stra Hedvigshol-
men? Maste de ersdttas nagon annanstans
och isa fall var? De befintliga parkeringsy-
torna bor ses 6ver och organiseras om for
att effektivisera markanvandingen med fler
platser pa samma yta om mgjligt. En mer
djupdykande parkeringsutredning kravs
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100 meter

skala 1:4000

Avstand fran placeringen av en eventuell sjotapp pa Hedvigshomlen sydostra kaj jamfort med foreslagen

bebyggelse.

som visar pa tekniska och ekonomiska 16s-
ningar.

Riskfaktorer

Raddningsverket anger specifika avstand till
olika delar av anldggningar pa bensinsta-
tioner medan Boverket anger ett generellt
skyddsavstand pa 100 m mellan bensinsta-
tion och kringliggande bostadsbebyggelse.
Planeras bebyggelse narmare dan 100 m skall
en riskutredning genomféras for att bedo-
ma situationen och foresla eventuella ndd-
vandiga tekniska skyddsatgdrder. Generellt
beddms det ofta vara magjligt att bygga sa
ndra som 50 m ifall lampliga skyddsatgarder
utreds och genomfors. Att bygga narmare
an 50 m bedéms vara mindre [ampligt. En-
ligtillustrationen nedan ligger det foreslag-
na bostadskvarteret norr om Hamnplanen
ca 75 meter fran sjotappens foreslagna lage,
vilket innebadr att sjotappens placering inte
bor komma i konflikt med den planerade
bebyggelsen. Dock kan anvdndningen av
Hamnplan och kajen paverkas. Riskanalys
kravs i det fortsatta planarbetet.

Geoteknik

Omraden for befintlig Hamnplan och par-
kering behover utredas geotekniskt innan
marken kan bebyggas eller belastas. | om-
radet som helhet behéver dven slanter mot
hamn samt marknivaer infor klimatférand-
ringar utredas samt ev. markféroreningar.

Fastighetsreglering

En bit av Hedvigsholmens vastra kaj tillhor
privata fastighetsdgare; Marstrand 74:4 och
6:6. | 6vrigt dgs Hedvigsholmens kajer av
kommunen. For att sdkerhetsstilla tillgang-
ligheten for allmanheten ska dven néamnda

del av kajen genom fastighetsreglering
tillféras allman platsmark.

Atervinningsstation

Majligheter till uppférande av en atervin-
ningsstation inom planomradet bor under-
sokas. En placering norr om hamnplan kan
vara ett satt att hantera ett skyddsavstand
till en eventuell sjstapp. Atervinningsstatio-
nen bor fa en utformning som smalter val in
i omradet.

Ytterligare utredningar

Ytterligare nu kdnda faktorer som behdver
utredas ar buller, dagvattenhantering samt
eventuellt marinarkeologi.

Markagoforhallandena vid vastra kajen mot Arvidsvik.
Mork gra yta visar Marstrand 6:6, ljusgra Marstrand
74:4. Bada fastigheterna stracker sig fram till kajkan-
ten.



