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Det rubricerade planprogrammet, daterat 100304 har varit utsént for samrad enligt plan- och bygglagen
(PBL) 5:20, under tiden 2 april - 7 maj 2010.

Till samhéllsbyggnad har inkommit nedanstéende yttranden vilka sammanfattas och kommenteras.
Under samradet har inkommit 11 st yttrande fran statliga organ och kommunala ndmnder eller
verksamheter varav 10 dr undertecknade av mén och 3 av kvinnor. Nér det géller de 12 yttrandena fran
privatpersoner och foreningar sa dr 16 st undertecknade av mén och 9 st av kvinnor.

SAMMANFATTNING

Inkomna synpunkter har varierat stort i detaljeringsgrad . Synpunkter har kommit pd att programmet
saknar tydlig analys, férslag och méal samt att Hedvigsholmen bor studeras i ett stdrre perspekiiv.
Behovet av ett gestaltningsprogram har framforts avseende bostdder och utformning och anvéndning av
f.d. bensinstationstomten samt Sddra Strandgatans avslutning. Flera p&pekar behovet dldreboende,
ligenheter for yngre, risken for att de nya bostdderna far samma antal sommarboende som nuvarande
Hedvigsholmen har framférts. Onskemal om mdjlighet till annex har kommit frén Havshotellet.

Flera anser att Hamnplanen bér anvéndas som idag med batuppstillning. Uppfatiningen om var AV-
stationen och sjdtappen ska placeras varierar. Allménna parker och planteringar 6nskas.

Manga har synpunkter pa parkeringsfragan, hur den ska 16sas och prioriteras.

Fragan har stillts om reningsverket kan klara de 6kade kraven och de skyddsavstand som krévs, kanske &r
tryckavlopp en 16sning.

Manga papekande gors om de utredningar som krévs for omradet avseende geoteknik,
klimatforindringar, dagvattenhantering, buller, ev. markfororeningar, riskanalys for sjétapp samt inte
minst parkering. Dessutom kan en marinarkeologisk utredning ev. vara nédvéndig.

Fragor som rdr det storre perspektivet far hanteras i det pgdende 6versiktsplanearbetet och stimmas av i
planarbetet parallellt. Planprogrammet har utgétt fran Idealbild Marstrand som &r en deldversiktsplan som
togs fram i samradd med marstrandsbefolkningen och som é&r antagen av politiken. Idealbilden féreslar
Hedvigsholmen for nya bostéder i kombination med parkering och hamnverksamhet och en sjétapp.
Forvaltningens beddmning &r att planarbetet behdver ga dnnu djupare i detaljeringsgrad for att komma
vidare.

Samradet har gjort det tydligt att gestaltningen &r viktig, att bdsta anvéndning av f.d. bensinstationstomten
maéste diskuteras bade avseende innehall och utformning. Hamnplanen bér finnas kvar som resurs for
t.e.x. evenemang och tillsvidare medge batuppstillning vintertid, tills dess nya omraden for detta behov



finns. Majlighet till en sjétapp bér finnas kvar i omradet vid Djuphamnen med ett skyddsavstand. Hur den
tekniskt och praktiskt kan utformas far bli en senare fraga. En atervinningsstation bor finnas pa
Hedvigsholmen pa ungefdr samma plats som idag men med en snyggare utformning

Sasom programmet foreslar ska hoga krav stillas pa tillgiinglighet och boende ska finnas for bade dldre
och barnfamiljer.

Det fortsatta planarbetet méste koncentreras till att 16sa parkeringsfragan. Hur ménga parkeringsplatser
miéste finnas pa Hedvigsholmen och var kan vi l6sa det framtida behovet och pa vilket sétt och till vilka
kostnader. En mer detaljerad parkeringsutredning bor vara nista steg. Utredningen ska kopplas till
parkeringspolicyn f6r Marstrand. Parallellt bor ett gestaltningsprogram tas fram som belyser de frdgor
som framkommit under samrédet.

Nir omfattningen av exploaterbar yta pd Hedvigsholmen &r klar kan man gé vidare med geoteknik,
havsnivahojningar. Ytterligare nu kéinda utredningar som krévs ar buller, dagvattenhantering, riskanalys,
ev. markfororeningar och marinarkeologisk utredning.

Avseende reningsverket dr planen att det ska byggas ut for att klara nya bostéder pa Hedvigsholmen och
Hareslatt for 6-7000pe.

Hur forhdller sig programforslaget till ett jimstdlldhetsperspektiv utifran riksdagens mal att “mdn och
kvinnor ska ha samma makt att forma samhdillet och sina egna liv”’ och plan- och bygglagens inledande
paragraf “beaktande av dem enskilda mcinniskans frihet frimja en samhdillsutveckling med jémlika och
goda sociala levnadsforhdllanden och en god och langsiktigt hallbar livsmiljo for mdnniskor i dagens
samhdille och for kommande generationer”.

En komplettering med bostéider och service p&4 Hedvigsholmen bedoms vara ett bra sitt frimja en jaimlik
samhéllsutveckling. Forhoppningen ir fler dretruntboende som ger béttre service och kommunikationer i
ett omrade med hoga natur- och kulturvérden.

STATLIGA MYNDIGHETER

YTTRANDE

Linsstyrelsens samhéllsbyggnadsenhet, Peter Abrahamsson, Peter Nordstrém 2010-05-10
Liinsstyrelsens samlade bedomning

I gillande oversiktplan for Kungilvs kommun dr aktuellt plan omréde &mnat for utveckling av centrumomréde med
servicefunktioner.

Aktuellt planprogram utgar fran Idealbild Marstrand i sin malformulering for omradet. Idealbilden &r en
fordjupning av gillande dversiktsplan och omfattar Marstrandson och vistra sidan av Koén. Den fordjupade
oversiktsplanen 4r antagen av Kungilvs kommun. Forestidende planprogram kommer pé ett fortjénstfullt sitt att ge
planeringen ett mer Sversiktligt perspektiv med en stravan till helhetssyn och helhetskaraktér for Marstrand.
Programmet syftar till att Marstrand ska erhalla mojligheter till samhillsutveckling och bevarande. Utveckling ska
ske med hinsynstagande till omradets riksintressen. En gynnsam samhillsutveckling for Marstrand ska
maojliggoras.

Attraktiva miljskompletteringar ska tillféras en unik Marstrandsmiljo. Vilanpassade och rationella
parkeringsldsningar ska infogas i en sméskalig bebyggelsemiljé. Trivsamma offentliga rum ska gestaltas. Olika
funktioner och marknyttjanden ska kunna samordnas under olika sdsonger av aret. Fragor kring bullerstérningar,
riskanalyser, markféroreningar och dversvédmningsrisker behdver sirskilt beaktas.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 12 kap 1 § PBL och nu kiéinda forhéllanden att fragor
som berdr naturvard, kulturmiljd, hilsa och sékerhet maste 16sas pa ett tillfredsstéllande sitt i enlighet med

vad som anges nedan for att ett antagande inte skall behdva provas av Linsstyrelsen.

Motiv for bedémningen

Omradet samlar en mangfald intressen och omfattas av riksintresseomrade for bade naturvérd, kulturmiljovard och
yrkesfiskets behov. Omradet tangerar riksintresscomrade for friluftslivets intressen. Dessutom &r planomrédet
lokaliserat inom 3 kap 4§ miljobalken och utgér omréade for geografiska bestimmelser samt utgor del av
kommunalt bevarandeomréde.

Vattenvard



En planerad utveckling av hamnens verksamhet kan komma att innebira anordningar for sjdséttning, upptagning,
tvittning och vinterforvaring av bétar samt serviceutrymmen for hamnens bétgéster, miljostation m.m.
Linsstyrelsen anser det visentligt att dessa funktioner erhaller omsorgsfull planering inom hamnomradet och att
oliagenheter och risker for negativ paverkan p& omgivande mark- och vattenomréden beaktas och forebyggs genom
ldmpliga val av tekniska l6sningar.

Dagvattenhantering

VA-utredningen for Marstrand, daterad 2010-02-12, redogér i viss utstriickning for hanteringen av omradets
dagvatten. I och med att Hedvigsholmen enligt planprogrammet kommer att genomga en omfattande
samhiillsutveckling anser Lénsstyrelsen att detaljplanen samradshandling ytterligare behover

klargora fragestillningar kring dagvattenhanteringen for planomradet.

Kulturmiljoé - marinarkeologi

Marstrandsomréadet har vildokumenterad historia kring sjofarten, vilket gor det sannolikt att omradet kan hysa
okdnda marina fornlimningar. Linsstyrelsen anser att en sirskild arkeologisk utredning behéva utforas, i syfte att
erhalla bittre kunskapsunderlag for bedémning av exploateringens tilltlighet gentemot KML.

Buller

Lansstyrelsen anser att ljudmiljén i omradet maste belysas ytterligare. Hansyn behover tas till flera typer av
bullerkillor samt hur den totala bullersituationen blir fér befintliga och planerade bostdder. Exempel pa bullerkéllor
kan vara biltrafik, busstrafik, fritidsbatar, batar vid djuphamnen, bétar pa vég till och fran sjtappen och buller fran
planerad atervinningsstation.

Eventuellt kan dven bullerbidrag komma fran ventilations- och kylanlédggningar, férjan mellan Marstrandson och
Koon samt andra verksamheter med buller. Mélséttningen méste vara att [judmiljon blir god under hela éret.

Aven under sommarsisongen.

Markféroreningar

Inom planomradet har det tidigare varit en bensinstation eller sjotapp lokaliserad intill havet. Enligt tillhandahallna
uppgifter har en sanering av markomradet foretagits. Det 4r dock oként till vilken nivé saneringen &r utford.
Mojligen kommer férslag till ny bostadsbebyggelse att foranleda behov av ytterligare saneringsatgérder av
markomradet. Lansstyrelsen anser att kommande samradshandling for detaljplanen behover beskriva
fororeningssituationen for omradet tillsammans med en bedomning kring erforderliga &tgarder.

Oversvimning

Linsstyrelsen anser att en redovisning behdver ske av omrédets marknivéer och beslutad hjd pé ldgsta golvnivéa
for planerad bebyggelse. For flertalet fastigheter redovisas planer for verksamheter i bottenvaningen men
fastigheten 74: 13 planerar emellertid for bostdder. Forslag till limplig hojdangivelse ska stéllas i relation till
framtida havsvattennivaer. Detaljplanen ska sikerstélla lamplig hojdniva for ny bostadsbebyggelse genom
planbestimmelse pa detaljplanens formella karta.

Skyddsavstand

En ny sj6tapp eller bensinstation for batar &mnar lokaliseras inom planomradet. Lansstyrelsen anser att det i
dagsliget inte dr mojligt att beddma ifall foreslagen lokalisering kan godkénnas i forhdllande till Svrig bebyggelse
utan att skyddsatgirder behdver vidtas. En riskanalys behover tas fram for att klargora risker med en lokalisering
aven sjotapp inom planomradet.

Geoteknik

Linsstyrelsen anser att kommande synpunkter fran SGI maste beaktas i det fortsatta arbetet med detaljplanen.
Ovriga synpunkter

Miljobedomning

Kommunen har gjort bedémningen att foreslagen detaljplan inte kommer att innebdra en betydande péaverkan pa
miljon, hilsan eller hushaliningen med mark och vatten och andra resurser enligt 5 kap 18 § i plan- och bygglagen
PBL. Lénsstyrelsen delar kommunens beddmning i drendet.

Beredning

Infér Linsstyrelsens bedomning i drendet har berdrda statliga sektorsforetriddare beretts tillfille att ldimna
synpunkter. Vad som angivits ovan géller som statens samlade myndighetsuppfattning vid en avvéigning mellan
olika framforda synpunkter.



KOMMENTAR

Den typ av bitservice som kan vara mojlig vid Hamnplanen mdste studeras vidare utifrdin ev.
storningar eller tekniska krav.

I det fortsatta planarbetet kommer dagvattenhantering, kulturmiljo, buller samt klimatfordindringar
avseende framtida havsnivder att utredas. Dessutom fir undersékas om ytterliggare marksanering
krdvs.

Om en sjotapp placeras i omrdadet krivs en riskanalys.

YTTRANDE

Statens geotekniska Institut (SGI), Elvin Ottoson, Lars Johansson 2010-05-06

Statens geotekniska institut, SGI, har 2007-07-03, dnr 5.2-0607-0397, avgett yttrande &ver deldversiktsplan
"Idealbild Marstrand". SGI framholl vikten av att genomf6rbarheten frdn geoteknisk synpunkt vérderas tidigt i
planprocessen.

SGI har nu av Kungilvs kommun erhallit detaljplaneprogram upprittat av Radar arkitektur & planering

AB, 2010. Enligt Rdddningsverkets (nuvarande Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap) oversiktliga
stabilitetskartering for Kungilv (FB Flygfiltsbyran 2001-08-31) klassades befintlig hamnplan och 6stra delarna
av parkeringen som omrade med otillfredsstillande stabilitet alternativt otillrdckligt utrett. Vidare indikerar
kartunderlaget att utfylinader har skett i omradet under 2000-talet.

I programmet redovisas att geoteknisk utredning behdver utforas for befintlig hamnplan och parkering samt att
marknivaer infor klimatférandringar behover utredas. SGI forutsitter att stabilitetsforhallandena klarlaggs i
planskedet enligt de rekommendationer som ges i Skredkommissionens Rapport 3:95 for nyexploatering och minst
detaljerad utredning. Notera att de geotekniska undersdkningarna sannolikt ocksé behdver omfatta vattenomradet
utanfor hamnplanen. Vi vill ocksd uppmérksamma att behov av marknivahdjningar vanligtvis medfor dkad
belastning pa marken. Behov av atgirder mot dversvimning behover dérfor vérderas i samband med att stabiliteten
klarldggs.

Vidare behdver befintliga kajers stabilitet och kondition/status klarldggas i planskedet.

Sammanfattningsvis forutsitter SGI att ovanstdende beaktas i det fortsatta planarbetet. Foranleder
utredningsresultaten

behov av &tgérder/restriktioner behdver dessa regleras i planen.

SGI har inte granskat fragestillningar rérande markmiljé inkl markradon .

KOMMENTAR
I det fortsatta planarbetet kommer geoteknik att utredas och SGI:s yttrande beaktas.

YTTRANDE

Bohuslins museum, Staffan von Arbin, Tomas Brandt 2010-05-07

Kulturhistorisk bakgrund

Bebyggelsen pa Marstrand utgor omréde av riksintresse for kulturmiljévarden. Forutom Karlstens féstning, som &r
statligt byggnadsminne, utgér en stor del av samhéllet p4 Marstrandson fornlimning Marstrand 32, vilken &r av
typen stadslager. Utifran arkeologiska undersokningar i hamnomradet under den senaste tiodrsperioden vet man att
Marstrand 32 dven omfattar stora delar av hamnen. Férutom forekomst av omfattande hamnkulturlager/stadslager
med datering fran sen medeltid och framét s finns ett 15-tal antikvariskt kéinda fartygsldmningar, vilka &r att
betrakta som fasta fornlamningar. De senare dateras till 1500-,1600- och 1700-talen. Hamnomrédet ar det
vattenomrade pa Vistkusten som har den, i forhallande till yta, storsta kdnda koncentrationen av fornldmningar
under vatten.

Utlétande ur bebyggelseperspektiv

Ur kulturhistorisk synvinkel ser vi inga problem med att det tillkommer ny bebyggelse pd de aktuella ytorna.
Déremot maste vi reagera pa den skisserade kvartersuppbyggnaden, ddr det dr inritat tva stora kvadrater.
Bebyggelsen pa Marstrandson 4r i huvudsak tydligt uppbyggd enligt ett stadsmonster, med gator och ofta slutna
kvarter. Kvarteren dr dock mycket varierande i form och storlek. Bebyggelsen pa Kod-sidan ddremot &r mycket



mindre stadslik, hér finns en dvervigande del friliggande hus p& tomterna. Att introducera stadsliknande kvarter &r i
sig en nyhet, men med god gestaltning och medvetenhet om platsens karaktér kan detta dndé 16sas.

Att skissera tvé helt kvadratiska kvarter i denna milj6 visar pa en brist pa forstaelse for hur gestaltningsfrdgorna
skall hanteras hér. Att t ex placera all ny bebyggelse i kvartersgridns (som foreslas sid 8) ar inte alls nadgon
sjtilvklarhet pa denna plats, hér krévs en st6rre variation.

Anpassning till en befintlig milj6é handlar inte bara om takvinklar och fasadmaterial, utan ocksa om skala,
riktningar, siktlinjer, ytor, héjder mm.

For att kunna ga vidare i planprocessen maste dessa fragor bearbetas ytterligare sé att tydligare riktlinjer for hur den
nya bebyggelsen skall placeras och gestaltas kommer fram. Vi foreslar darfor att denna fraga
(anpassning/gestaltning) gors till en av de utredningspunkter som skall arbetas vidare med (sid 9).

Utlatande ur fornldmningsperspektiv

Pa Hedvigsholmen fanns under d&tminstone 1600-talet en befistning, vilken skall ha utgjort ett slutet verk med
kasematter for musketorer. Nagra spar av denna befistning 4r inte synliga idag. Troligen 4r de helt forstérda av de
omfattande markingrepp som skett i modern tid. Bohuslidns museum vill dock erinra om att dven idag okédnda
fornldmningar skyddas genom kulturminneslagen. Det innebir att om byggnadsldmningar eller andra
fornldmningar patriffas vid markarbeten s& maste arbetet omedelbart avbrytas och ldnsstyrelsen kontaktas.
Planprogrammet tangerar tva vattenomraden, dels Arvidsvik i anslutning till den tidigare bensinstationen, dels
djuphamnen vid Hedvigsholmens sédra kaj. Vid muddring i Arvidsvik ar 1981 pétriffades en fartygslamning
(Marstrand 82). Vid en marinarkeologisk utredning i samma omrade &r 1999 konstaterades att viken
visserligen &r delvis muddrad, men att den fortfarande innehaller savil kulturlager som enstaka fartygsdelar
vilka kan férmodas hérrora fran den ndimnda fartygslaimningen. Bevarade kulturlager forekommer i en zon
mellan Ringskir och befintlig flytbrygga. Skulle exploatering bli aktuell inom detta omrdde anser Bohuslins
museum att en marinarkeologisk férundersokning bor utforas.

Vad giiller den befintliga djuphamnen vid Hedvigsholmen sa ligger den ndgot perifert i forhallande till den inre
delen av Marstrands hamn. Kunskapsldget for omradet dr emellertid bristfilligt. Det dr sannolikt att det
forekommer hamnkulturlager inom omradet men i vilken omfattning ar i dagslaget svart att uttala sig om.
Forekomst av fartygsldamningar kan inte heller uteslutas. Mot denna bakgrund anser Bohusldns museum att

en sirskild marinarkeologisk utredning bor utforas som en del i det fortsatta planarbetet.

KOMMENTAR
I det fortsatta planarbetet kommer gestaltning och att utredas och BM:s yttrande beaktas.

YTTRANDE

Lantmiteriet, Mats Krams;jo, 2010-04-09

D4 planprogrammet &r i ett inledningsskede och inga fastighetsréttsliga bedomningar gjorts forutom att dverfora
delar av

Marstrand 74:4 och 6:6 till en kommunal fastighet, har Lantmiteriet i nuldget inga synpunkter pa planforslaget.
Lantmiteriet vill dock understryka vikten av att beakta och belysa konsekvenser for det flertalet rittigheter som
finns i omradet. Inom omrédet finns dven gemensamhetsanldggningarna Marstrand ga:23- 24, som i och med det
nya planforslaget kan komma att paverkas géllande upplatet utrymme, deltagande fastigheter samt fordndrade
andelstal m.m.

KOMMENTAR
I det fortsatta planarbetet kommer Lantmditeriets yttrande beaktas.

YTTRANDE

Trafikverket, Jorgen Einarsson, 2010-05-05

Synpunkter pa bebyggelse

En mittpunkt efterstrivas i den centrala delen av Marstrand. Dagens dagligvarubutik har en ngot undanskymd

placering med en inte alltfor stor parkering. Att flytta denna till det nordvéstra hornet av 6:56 torde gora att en mer
synlig centrum-

punkt tillskapas, sirskilt d& om Hotelltorget gors attraktivt som motespunkt. Parkering borde kunna inrymmas i ett
plan under marken. Butikens nuvarande lokal bor kunna nyttjas till annan verksambhet.



Omrédet dir bensinstationen var beléigen har ett mycket attraktivt lige. Ar det ritt att nyttja denna for privata
bostéder? Kanske vore det béttre att anvinda omradet till en ndgot mer "allmén" byggnad, dér fler kan uppskatta
ldget. Kanske kan vardcentral

eller dldreboende vara ett bra alternativ.

Att placera en tervinningsstation mellan Hedvigsholmsgatan och Hamnplanen bor noga Svervigas, eftersom
denna verksamhet ofta medfor buller och nedskripning. Borde inte denna kunna forldggas lédngre Osterut i
anslutning till infarten till Marstrand. Det skall vara litt att nd en &tervinningsstation med bil.

Synpunkter pa parkering

Det &r bra att parkeringsfragan far en framskjuten placering i diskussionen. Nér det géller de norra kvarteren,
omedelbart séder om Sddra Strandgatan, dr det positivt om parkering for butikskunder och hyresgéster kan
tillskapas under markplan.

Sommartid maste man nog acceptera att tillfélliga besokare ibland méste parkera i anslutning till infarten till
Marstrand.

Buller
[ samband med fortsatt arbete med detaljplanen maste trafikbullret studeras sé att gillande riktvéirden inte
overskrids.

KOMMENTAR
I det fortsatta planarbetet kommer buller att utredas.

YTTRANDE

Sjofartsverket, Bjorn Andreasson, 2010-04-13

Sjofartsverket har ansvar for tillgdnglighet, framkomlighet och sékerhet i svenska farleder och farvatten samt for
sj6fartens riksintresseansprak. Sjofartsverket arbetar dessutom for hog transportkvalitet, god miljo, regional
utveckling och ett jamstillt transportsystem. | Sjofartsverkets uppdrag ingér att bevaka sjofartens transportleder och
hamnterminaler inklusive dess anslutningar till landbaserad infrastruktur.

Sjofartsverket har tagit del av rubricerat planprogram och har féljande synpunkter:

Vid planering av belysningspunkter skall hinsyn tas sé att dessa inte blandar sj¢farande eller paverkar funktionen
pa de ljuspunkter som #r avsedda for sjofartens sdkra navigation.

Sjofartsverket har intet Svrigt att erinra.

KOMMENTAR
I det fortsatta planarbetet kommer Sjofartsverkets yttrande beaktas.

YTTRANDE

Polismyndigheten i véstra Gotaland, Bernt Johansson, 2010-04-20

Under sommarmanaderna behdvs ett stort antal parkeringsplatser pa Koon. Periodvis rdcker ej antalet
parkeringsplatser till vilket medfér en uttkad rundkorning inom det bebyggda omradet pd Kodn da besdkande kor
runt till de olika parkeringsytorna for att om mojligt finna en parkeringsplats. Detta leder bl.a. till ett antal
incidenter mellan bilister och gdende som foretridesvis anvinder gatorna oavsett om det finns gdngbana eller €;.
Utdver detta forekommer "vild" parkering som i vissa fall begréansar framkomligheten och 6kar risken for
trafikincidenter.

Vid en utbyggnad av bostdder m.m. pd Hedvigsholmen maste parkeringsfragan I6sas for de nu boende pa sodra
Hedvigsholmen samt fér dem som kommer att bo respektive kommer att ha ndgon form av verksamhet i omradet.
Utdver detta méste det finnas ett stort antal parkeringsplatser far besckande. For att begrinsa rundkdrning for att
finna ledig parkeringsplats bor bestksparkering ej ligga for langt fran farjeldget pd Koon.

KOMMENTAR
I det fortsatta planarbetet kommer hénsyn tas till framtida parkeringsbehov.



YTTRANDE

Skanova, Teresia Eboskog, 2010-05-05

Skanovas anldggningar runt och inom aktuellt exploateringsomrade framgar av bifogad karta. Kabelstraken &r pa
bifogad karta markerade med rdd firg. Tva kabelstrak passerar rakt igenom planomradet samt att nét finns till
befintliga byggnader i den sydvistra delen. S#rskild hinsyn bér tas till dessa kabelstrék i det fortsatta planarbetet.
[ kommande detaljplans genomférandebeskrivning bor dessutom nedanstaende inga eller berérda fastighetsdgare
delges detta pa annat lampligt sdtt: Minst 4 méanader innan nagra arbeten paborjas i ndrheten av Skanovas
anldggningar

skall bestillning pa eventuell undanflyttning ha inkommit till TeliaSonera!

Eventuella undanflyttningar av Skanovas anldggningar inom exploateringsomradet kommer att debiteras
fastighetsigaren/exploatéren.

Bestillning pa utséttning skall inkomma till TeliaSonera i god tid, minst 4 dagar fore 6nskad datum, tel: 020-53 10
00.

[ Gvrigt inget att erinra.

KOMMENTAR
I det fortsatta planarbetet kommer Skanovas yttrande beaktas.

YTTRANDE

Vattenfall Eldistribution AB, Eva Olsson, 2010-05-07

Vattenfall har elanldggningar inom och i ndrheten av planomréadet. Transformatorstationen &r markerad som en
svart fyrkant, 10 kV markkablar 4&r markerade som réda streckade linjer samt 0,4 kV markkablar bla streckade
linjer, se bifogad karta. Anldggningarnas ldgen 4r inte exakta da inmétning dnnu inte r gjord. For kabelanvisning i
filt vinligen kontakta var Kundtjanst pa telefonnummer 020-82 10 00.

Befintlig transformatorstation gar inte att flytta d& den matar Hedviksholmens hela sydvistra del. Ett ytterligare E-
omrade, for transformator, i planomradets norddstra del kan behtvas beroende pa vilken verksamhet/boende som
planen anger.

Nir ett E-omrade for transformatorstation planeras ska det horisontella avstandet mellan nétstation och brannbar
byggnadsdel eller brinnbart upplag uppga till minst fem 5 meter, enligt géllande starkstromsforeskrifter. Dessutom
maste tillfartsvig for arbetsfordon finnas.

For Vattenfalls 10 kV markkabel yrkas ett u-omréade med en bredd p& minst 4 meter inom kvartersmark. For att
sikerstilla att u-omradet verensstimmer med kabels placering maste inmétning ske. Detta bekostas av Vattenfall.
Enligt kundavtalet, N4t 2009 K § 7.3, far inte byggnader uppforas, marknivan éndras, eller andra atgérder vidtagas
som dventyrar funktionen eller driften av nitdgarens anlaggningar.

Eventuell flytt/foriandring av befintliga elanldggningar utfors av Vattenfall men bekostas av exploatéren, offert
bestills hos var Kundtjinst pa telefonnummer 020-82 10 00. Vattenfall 6nskar ta del av det fortsatta planarbetet.
Under fSrutsittning att ovanstdende fols har Vattenfall inget att erinra mot planprogrammet.

KOMMENTAR
I det fortsatta planarbetet vill kommunen ha en fortsatt dialog med Vattenfall angiende
transformatorstationens samt u-omrddens placering.

YTTRANDE

Visttrafik, Karin Mortsjs, 2010-05-06

Rent dvergripande dnskar Visttrafik att hdnsyn och prioritet tas till kollektivtrafiken och dess framkomlighet m.m.
Vi féresprakar egna korfilt och bra framkomlighet for allas bésta. Fler kollektivtrafikresendrer innebdr minskad
bilism.

Visttrafik foresprakar inte langs-med-parkering kring de nya kvarteren om dessa placeras lings med Stdra
Strandgatan d4 vi behover fri framkomlighet lings med denna gata for anslutning till farjan.

Under byggnadstiden dr det av stor vikt att bussarna som kor langs Sodra Strandgatan inte hindras utan far fortsatt
god framkomlighet. Eventuella hinder som kan paverka bussarnas korvég/kortid skall snarast meddelas Visttrafik.
Vi dnskar ett (fortsatt) bra samarbete gillande hallplatser. Védghallaren star for markatgérderna och Vésttrafik for
infrastrukturen, i stora drag. Vid uppforande/forandring aven héllplats skall dessa tillganglighetsanpassas enligt



Visttrafiks riktlinjer. Onskvirt dr att viderskyddsytan/terminalytan &r forberedd med eldragning och hellre ett
tomror for mycket dn for lite for eventuella realtidssystem, utrop m.m.

Héansyn maste tas till bussarnas svingradie, sikt m.m. Var infraavdelning har alla mallar. Férdndringar av
kollektivtrafiken och dess infrastruktur dr riktade till tidtabellsskiftena, framéver andra séndagen i december
(eventuell justering i juni och augusti).

KOMMENTAR
I det fortsatta planarbetet kommer Viisttrafiks yttrande beaktas.

KOMMUNALA NAMNDER

YTTRANDE

Miljo- och byggnadsndmnden, 2010-05-06

Milj6- och byggnadsndmnden har tagit del av planf6rslaget och har foljande erinringar:
Den f6rvintade héjningen av havsnivan bor beaktas.

KOMMENTAR
I det fortsatta planarbetet kommer klimatforindringar avseende framtida havsnivaer beaktas.

FASTIGHETSAGARE

YTTRANDE

JM AB, Lars Redig (Marstrand 74:12, 74:14 och 74:15) 2010-04-26

Som #dgare av fastigheterna Marstrand 74: 12, 74: 14 och 74: 15 vill vi ldmna f6ljande synpunkter.

Vi anser att det &r bra att Kommunen tar ett helhetsgrepp p& Hedvigsholmen i och med detta program.

Med hinvisning till tidigare forda diskussioner, som vi gérna fortsétter under programarbetet, anser vi att
fastigheten 74: 14 skall ges en byggratt for bostdder som ersitter den bygg ritt for verksamheter som finns i
gillande plan. Detta for att den resterande hamnplanen skall upplevas som trygg och inte alltfor ddslig.
Samt ge ytan mer torgkaraktar.

Vi idr tveksamma till ldget for sjétappen som bor lokaliseras mer lattillgéngligt.

KOMMENTAR
Planprogrammet fireslir delar av JM:s mark for bostider vilket kommer att utredas vidare utifréin
gestaltningsprogram och parkeringsbehov samt riskanalys for sjotapp.

YTTRANDE

Gunilla och Kent Andreasson, Nygatan 3 (Marstrand 72:12) 2010-05-09

Vi har foljande synpunkter pa planprogrammet:

Nér man kommer pé S.Strandvidgen mot Marstrandsén bor man frin brandstation till firjelaget ha ett dppet synfalt
och inte en stdngd "tunnel" med hoga hus.

Detta dr viktigt for att markera det som Marstrand star for. Fistningen och hamnen med bétliv. Helst bor f.d.
bensinstationen rivas for att ge luft och utrymme at en torgliknande miljo, med allmén kontaktmdojlighet till hamn
och vatten.

Hir kan bedrivas torghandel och liknande verksamhet.

De antal parkeringsplatser som etrfordras for parkering at aret runt boende bor kunna tillfredstéllas genom p-hus
delvis under mark pa nagon av de foreslagna ytorna 6:56 eller 6:121. Parkering for besokande under
sommarméanaderna och/eller evenemang bor 16sas i Mjolkekilen eller i viss man pa Kyrkogéardsviken.

Dirifran borde det vara mojligt att 16sa med nagon form av skyttel eller rent av att ga. Liknande turiststéllen i
Europa, (manga i Frankrike, Italien) har man [8st pé detta sitt, och folk vallfardar dit trots att dom kanske far gi en



bit. For ett antal &r sedan tog vi del av ett forslag med ett gront alleliknande gangstrak frén kyrkogérdsviken via
Nygatan, bakom brandstationen via 6:63 - 6.66 och vidare till Ringenplan.

Tanken var ett gangstrak for de som parkerade vid Mjélkekilen / Kyrkogardsviken till farjeldget.

Var tog det forslaget vigen?

KOMMENTAR

I det fortsatta planarbetet kommer gestaltning att utredas vidare avseende bide Hedvigsholmen samt
f-d. Statoiltomten.

For nya bostider ska parkering I6sas pa fastigheten. Utgingspunkten i planprogrammet ir att forsoka
losa parkeringen under mark.

Parkeringsfrigan kommer att studeras nirmare i detalj avseende bdde boende- och besoksparkering
och vilka placeringar och tekniska losningar som dr limpligast for att kunna utveckla Marstrand till
ett aretruntsamhiille med fler bostdider.
Malsittningen dir att gdende ska kunna tas sig sikert ner till fiirjan fran parkeringsplatserna. Idag
finns en ging- o cykelbana frin Badhdlan till ringplan.

YTTRANDE

Barson, Kjell Ottoson (Marstrand 6:6, 74:8) 2010-05-06

Jag dr genom bolaget Barson Company AB #gare till fastigheterna Marstrand 74:8 och Marstrand 6:6- Bla huset -
som ligger inom och i anslutning till planprogramomrédet. P4 fastigheten pagér en omfattande till- och ombyggnad
som kommer att omvandla Bla Huset till en modern hotell- och konferensanléggning.

Med anledning av kommunstyrelsens beslut forra aret att borja planarbetet framforde jag i ett brev 2009-02-23 till
samhillsbyggnad de synpunkter som jag da anség behdvde beaktas i kommande planarbete. Det nu framtagna
planprogrammet féranleder mig att &n en gang framfora mina synpunkter.

Annex till hotellet

Jag foreslar att lamplig del av blivande kvarter i hotellets nirhet kompletteras med planbestimmelse som &ven ger
mojlighet att uppfora annex till hotellet.

Det ir en utmirkt ide att planera for en kompletterande bostadsbebyggelse pa Hedvigsholmen. Bostéder, framfor
allt hyresritter, behdvs for att vi ska fa ett levande samhille att bo och verka i. Omvandlingen av Bla huset kommer
ocksa att bidra till att utveckla Marstrand genom att anliggningen kommer att vara ppen hela &ret och pé sa sitt
innebira bade arbetstillfillen och besdkande under hela ret. For en fortsatt utveckling av hotell- och
konferensverksamheten ar det dnskvirt att mojligheten finns att komplettera med fler hotellrum. Mitt &nskemal &r
dirfor att kommande detaljplan gors flexibel pa sddant sitt att den dven ger méjlighet att uppfora annex till hotellet
inom ldmplig angrdnsande fastighet.

Parkeringsfragan belyses i planarbetet

[ den kommande detaljplanen maste utbyggnaden av parkering, bade i tid och rum, vara noggrant redovisad.
Parkeringsfragan dr av central betydelse for oss som bor och verkar pa Marstrand. For hotell- och
konferensanldggningen #r visserligen parkeringsbehovet sikerstillt i exploateringsavtalet. Nér nu befintliga
parkeringsplatser planeras for bostadsandamél méste frigan om placering av nya parkeringsplatser l0sas i planen -
bade for att ersitta de som forsvinner och for att ge fler parkeringsmdjligheter. Eftersom nyexploateringen tar i
ansprak nuvarande parkering maste ersittningsparkering vara fardigstilld innan ny bebyggelse paborjas.

Anvindning och utformning av ny bebyggelse pa Marstrand 74:4

Jag forutsitter att kommande detaljplan berdrande Marstrand 74:4 dels inte medger hdgre byggnad én befintlig dels
inte medger anvindning for bostadsdndamal.

B4 husets om- och tillbyggnad #r planerad utifran och anpassad till hgjden pé den befintliga byggnaden pa
intilliggande fastigheten Marstrand 74:4. Det &r visentligt for

min fastighet att ny bebyggelse pA Marstrand 74:4 inte tillats till en hogre h6jd dn det nuvarande huset.

B4 husets restaurangkok samt ekonomiutrymmen och avfallshantering ar lokaliserade till den del av byggnaden
som vetter mot Marstrand 74:4. Var fastighet Marstrand 6:6 anvénds som tillfart och in- utlastning. Med hénsyn till
det buller och andra storningar som kan uppsta &r det enligt min uppfattning helt olampligt att lokalisera bostdder i
direkt anslutning till denna verksamhet.
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Utvidgning av planomradet

Jag foreslar att planomradet utvidgas att dven omfatta kaj- och vattenomrade framfor hotellet. Kaj- och
vattenomradet nedanfor fastigheterna Marstrand 74:4 och 74:8 har priglats av verksamheten vid bensinmacken.
Nir macken nu 4r borta Gppnas mojligheten att utveckla omradet. Strandpromenaden runt Hedvigsholmen har
dessutom pa min fastighet en nagot underlig striickning som inte 4r anpassad till faktiska forhéllanden. Jag dnskar
att planomréadet utvidgas s att diven mark- och vattenomradet nedanfor Bl& huset tas med - inklusive den del som
regleras i vart avtal tecknat 09-11-12. Lampligt vore om vi genom ett skifte av mark vid denna del av planomradet
kunde sikerstilla en bittre markanvindning och strackning for strandpromenaden.

KOMMENTAR

I det fortsatta planarbetet kan mojligheten till ett hotellannex diskuteras vidare. En losning pi
parkeringsfrigan iir en forutsiittning for en exploatering av Hedvigsholmen. Gestaltning av
tillkommande exploatering kommer att utredas vidare. Planomradet kommer att omfatta de delar som
avses i avtal mellan kommun och aktuell fastighetsiigare och andra delar som ev kriver planiindring.

YTTRANDE

Camilla o Stefan Granath (Marstrand 72:14 ) 2010-05-07

Allmint

Som kommuninvanare och boende i Marstrand ser vi positivt pa att Hedvigsholmen fortsitter att utvecklas i den
paborjade riktningen. Vi instimmer dven med de papekanden som ni gjort i det utsénda materialet om att miljon i
och runt Marstrand #r av riksintresse och kénslig.

Dock blir vi bekymrade nir vi laser vidare under rubriken "Gestaltning". Beskrivningarna ar mycket
motségelsefulla och ger utrymme till att utforma framtida bebyggelse i stort hur som helst.

Hojdbegrinsningar av bebyggelse
Hajder av bebyggelsen bor ej dverstiga tidigare detaljplan for Hedvigholmen nr.901 som vi varit med och godként.

Layout och utformning av bebyggelse

Layouten ldngst med Strandgatan bor vara utformad sa att den "Sppnar sig" mot Marstrandsdn och inte ger en
klaustrofobisk "tunnelkinsla" Alltsa bor omradet nirmast vigen vara gron och kantad aven lag bebyggelse. Vidare
bor husens arkitektur och fasader vara sadan att de smélter in i den marina miljon.

Parkering vid 6:5 6:63 - 66
Forslaget med p-hus i 2 plan med bostadshus ovan &r fullstindigt oacceptabel. Detta passar definitivt inte in i den

"kénsliga" miljon som beskrivs.

Under forutsittning att utformningen smélter in i miljon, s motsitter vi dock oss inte ett parkeringshus. Rent
praktisk forutsitter vi en utformning med en tribekladd fasad samt tak som doljer fordon. Iden med att forldgga
parkering av fordon under markplan &r en langsiktigt utmérkt ide som ger mojlighet till att utnyttja attraktiv mark
till nagot bittre dn parkering.

Parkering allmént
Parkeringsytor i gatuplanet bor avdelas med trdd mellan varje rad av fordon. Med tanke pa hur ldngsamt och
osikert genomforande av olika planer sker, sa borde detta redan genomftras idag.

Sjotapp
Under forutsittning att verksamheten inskrédnker sig till just sjétapp, dr den foreslagna placeringen godtagbar. Dock
har undertecknad svart att tro att den gar att fa [6nsamhet i en sddan begransad verksamhet.

KOMMENTAR

1 det fortsatta planarbetet kommer gestaltningen att studeras vidare. Utgingspunkien i
planprogrammet iir att forsoka losa parkeringen under mark.

Parkeringsfrigan kommer att studeras néirmare i detalj avseende vilka placeringar och tekniska
losningar som iir limpligast for att kunna utveckla Marstrand till ett dretruntsamhiille med fler
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bostiider. Det bedoms viktigt att méjliggora en etablering av sjotapp pi Koon iven om detta inte skulle
vara aktuellt i nuliget.

YTTRANDE

Brf Spantplan, ordf. Géran Nicander (Marstrand 74:9) 2010-05-06

[ utstéllningshandling fran 1996 05 23 skrivs foljande:

"Strandparken.

I Sveagatans forlingning skall trid planteras och forses med golv och gris. Parken skall uppforas i skydd av en
naturstensmur (gnejs eller granit) som bestar av skrotsten som infogas i en kallmur och som skall ge 14 mot
vindarna fran sydvést.

Anordningar och utrymme for bad skall organiseras i anslutning till Strandparken. "

Vad blev det av detta, inga trid utan endast nagra buskar havtorn och vresrosor. Det dr vackert i och for sig.
Naturstensmuren for skydd mot vindarna frén sydvist finns inte heller, bara en kullerstensbelagd slint
"Parkeringsytor.

Skall asfaltbeldggas. Tradraden mot Sédra Strandgatan skall planteras muromgérdade. De Gvriga parkeringsytorna
kan avskiljas med trddrader i grus. "

Var finns den muromgérdade traraden mot Sédra Strandgatan?

Synpunkter pa det kommande forslaget.

Sid 8.

Trafik &planering.

"Gatorna som omger tillkommande kvarter skall vara kdrbara och innehalla markparkering, i form av langs-med-
parkering. Garage under de tva storre kvarter foreslds. Ett sitt att 8sa det 4r att grédva ned garaget en halv vaning
vilket ger bebyggelsen ovan en sockel. Eftersom verksamhetslokalerna bor ha markkontakt kan garage under dessa
vara helt nedgrévda.

Det bor ocksa provas om gatorna langs befintliga kvarter pa véstra Hedvigsholmen kan inhysa parkering for de
boende bland sina egna kvarter. "

For att viirna om miljon pa Hedvigsholmen har det fattats beslut om att Hedvigsholmen, i s stor utstrickning, som
det dr mojligt skall vara bilfri. Parkeringsforbud rader idag pé hela Hedvigsholmen. Att gatorna ldngs befintliga
kvarter skall kunna inhysa parkeringsplatser for 130 bilar & om&jligt. Den unika och bilfria miljon som idag finns
pa Hedvigsholmen gér d& helt forlorad.

Sid 9.

Atervinningsstation.

"Méjligheter till uppforande av en atervinningsstation inom planomradet bor undersdkas. En placering norr om
hamnplan kan vara ett sitt att hantera ett skyddsavstand till en eventuell sjtapp. Atervinningsstationen bor & en
utformning som smélter vl in i omradet".

En simre plats att ligga en atervinningsstation gar nog inte att hitta. Kretsloppsstationen som idag finns inom
omradet dr en skamflick. Vi har under ménga &r efterfragat en atervinningsstation i Marstrand. Det méste finnas
andra platser att ligga en sddan station dn pa den sé kallade Hamnplan.

KOMMENTAR

Avseende genomforandet av gillande detaljplan si har vissa delar avvaktat byggnationen av ett
parkeringsdiick pi Hedvigsholmen i ovrigt har en anpassning fitt ske till resurser och teknik samt
Sforhdllanden pa plats.

I det fortsatta planarbetet mdste alla tinkbara parkeringslosningar studeras. Troligtvis (ir gatubredden
for liten i befintliga bostadskvarter pd Hedvigsholmen for att mojliggéra gatuparkering.

Tanken dr att dtervinningsstationen ska ligga pa gangavstind for s minga som mdojlig samt att de ska
ges en gestaltning som passar pa platsen. Nir det giller en dtervinningscentral i Marstrands eller
Tjuvkilsomrddet sd Gr den diskussionen inte avslutad.

12



OVRIGA

YTTRANDE

Boende pa Nygatan 1,3,4,5,6,8 samt Styrmansgatan 3, 2010-05-07

Marstrand behdver mer aretruntboende och fler parkeringsplatser. Kodn behdver bli trevligare. Nuvarande
presenterad plan innehéller enbart omradet Hedvigsholmen.

Som vi ser det dr det ett méste att ta med Svriga mojligheter t ex:

- parkeringen Kyrkogardsviken

- omradet mitt emot Rutgersons

- omradet tvirs 6ver Kilen dér skjutbanan ligger

Det &r nodvéndigt att bygga bostéder dir ungdomar har en chans att kopa.

Det dr skrimmande med en byggnation som Hedvigsholmen dir 75% dr sommarboende. Vilket kréver
parkeringsplatser och service under en begrinsad tid, dir parkeringsplatserna bara utnyttjas temporért och priserna
pé boendet har 6kat sa att det blir svarare fér ungdomar att kpa. De 25% av bostiderna som bebos aret runt &r det
ritt ménga dldre Marstrandsbor som sélt sina hus och dessa sedan blivit sommarbostéder.

Vi skulle vilja ha ett trevligare Koon med gronomraden och planteringar.

KOMMENTAR

Parkeringsfrigan kommer att studeras nirmare i detalj avseende bade boende- och besoksparkering
och vilka placeringar och tekniska losningar som dr limpligast for att kunna utveckla Marstrand till
ett dretruntsamhdlle med fler bostiider.

Forhoppningen (ir att de nya bostiderna ska inrymma bostadsritter och hyresriitter. Mojligheten till
planteringar pia Hedvigsholmen fir studeras vidare i det fortsatta planarbetet men det finns
begrinsningar genom saltvattenintringning och det vind utsatta liget.

YTTRANDE

Anette och Jonas Enarsson, Styrmansgatan 3 (Marstrand 56:26) 2010-04-26

Forst vill vi viilkomna forslaget att utveckla Marstrand och att orten kan bli foremal for storre inflyttning av
permanentboende for att ddrigenom kunna behélla skolor, forskolor, vardcentral m m. Vi har dock féljande
sdrskilda kommentarer.

Bostadskvarter | o 2

De bostadskvarter som planeras att byggas bor placeras sa att existerande husbebyggelses utsikt inte paverkas, dvs
de planerade husen bor placeras med kortsidan mot Hedvigsholmens badplats/djuphamn. Dessutom bor parker ingé
i planen och inte innegérdar vilka har en tendens att utesluta allménheten. Hojden pa de planerade bostadskvarteren
blir ocks4 orimligt hég jamfort med nirliggande existerande husbebygggelse och kommer ge ett "trngt" och hgt
intryck vilket ocksa varken dverensstimmer med den s k bevarandeplan som giller for nirliggande kvarter eller
passar in i bebyggelsen pa andra sidan Sodra Strandgatan/Skepparegatan.

Skall parkeringsgarage ingé for de tva bostadskvarteren bor de vara helt nedgravda for att minska hojden pd
bostadskvarteren.

Parkeringshus

Vi ifrdgasitter varfor ett parkeringshus skall placeras pa foreslagen plats. Vi ser ingen anledning till att leda all
trafik in

i samhillet utan ett parkeringshus borde istéllet placeras vid infarten till Marstrand. Den f6reslagna placeringen
skulle innebdra en 6kad trafik (och didrmed Skade avgasutsldpp) for tatorten. | andra kustsamhéllen har man valt att
inte leda in trafik utan valt att placera parkeringshus/parkeringsplatser utanfor de centrala delarna. Detta borde dven
kunna appliceras p4 Marstrand.

KOMMENTAR

I det fortsatta planarbetet kommer gestaltningen utredas vidare i form av ett gestaltningsprogram. For
nya bostiider ska parkering losas pd fastigheten. Utgingspunkten i planprogrammet ir att forsoka lésa
parkeringen under mark.

Parkeringsfrigan kommer att studeras nirmare i detalj avseende bide boende- och besoksparkering
och vilka placeringar och tekniska losningar som dr limpligast for att kunna utveckla Marstrand till

ett daretruntsamhdille med fler bostider.
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YTTRANDE

Sambhiillsféreningen Marstrands Framtid, 2010-05-11 (Féreningen fick forling tid for att imna in sitt
yttrande)

Riksintresset Marstrandson har inte fatt en acceptabel hantering i planarbetet. 275 mantalskrivna och 200
tillkommande sommartid &r inte hela sanningen. Parkeringsbestandet maste stillas i relation till fastighetsbestandet.
Delarsboendet dr mycket omfattande och har stor betydelse som underlag for servicen p4 Marstrand.
Prioriteringsordningen som foreslés i parkeringsutredningen 2010-03-26 anvénder folkbokféringsbegreppet och
bortser ddrmed fran fastighetsdgare och boende. Fér sommarverksamheterna anvinds inte det begreppet.
Parkeringsutredningen méste bygga pa en heltickande inventering av fastighetsbestandet pa Marstrandsén och med
det som underlag beriikna p-behovet. Fastighetsbestandet 4r heldrsbonat och kan rymma ett par tusen boende. Det
finns dérfor en stor mojlighet att 6ka helarsboendet p& Marstrandson.

Servicefragan diskuterades pa den sk charetten och resultatet blev att det behdvs en balanserad syn pa den frigan
genom att bevara och utveckla den befintliga servicen pi Marstrandsdn samt att utveckla ytterligare service pa
Kodn. Om nya omraden byggs ut pd Kodn kommer den service som idag finns pd Marstrandson att behdvas.
Oversiktsplanens forslag till nya omréden pé& norra Koon ligger bra och kan ge ett béttre underlag for servicen.
Vilka krav stiller tex stidllningstagandet att Marstrand ska vara "serviceort" for ett stérre omréde?

Ytterligare exploatering for bostéder i anslutning till Hedvigsholmen och Hamnplan maste invénta att parkerings-
och servicefragorna fatt en godtagbar I8sning. Vi efterlyser en fordjupad parkeringsutredning som tar hinsyn till
det totala behovet av parkeringar under hdgsdsong och lagsdsong. Sommartid 4r alla fastigheter pd Marstrandsén
bebodda.

Naringslivet och ménga evenemang skapar stora parkerings- och lastningsbehov i anslutning till farjan. Det saknas
en beskrivning av omradets forutsittningar och behov som kan bli aktuella inom programomradet. Vi efterlyser en
helhetssyn pa omradet.

Marstrands varumirke och riksintresse riskerar att skadas.

Om ett program behdvs i samband med detaljplanarbete sa skall det enligt PBL ange "utgangspunkter och mél for
planen". Vi anser inte att planférslaget for Hedvigsholmen behandlar alla viktiga planeringsfrutsittningar.

Kommunstyrelsen besldt 2008-11-19 att pabérja ett planarbete for Marstrand 74:4 (bensinstationsfastigheten). [
protokollet framgér att det skulle inledas med ett program som "studerar hela Hedvigsholmen med olika intressen
sasom bostider, parkering, djuphamn, sjtapp mm och som utreder gestaltningsprinciper och geoteknik". Hénsyn
skulle tas till "framtida behov av offentlig service”. Den senare ambitionen har inte uppfyllts.

Programarbetet behdver fortsétta med en lokal férankring och tydligare koppling till "Idealbild Marstrand" samt
forslaget till en ny OP.

Turismen #r viktig for Marstrand och Marstrand &r av stor betydelse for hela besdksnéringens utveckling i Savil
Kungilvs kommun som i regionen. Detta framgar av savil OP- forslaget som idealbilden men programforslaget
aterspeglar inte turismens betydelse. Det r viktigt att entren till Marstrand, frin Rutgersson fram till farjeldget,
utformas pé ett sitt som gor att man kénner sig vilkommen och hemmastadd.

Bensinstationstomten lampar sig daligt for bostdder ddr den ligger néra busshallplatsen och med infartsgatan till
Marstrand pa en sida och det nya hotellets godshantering pa den andra sidan. Oppna upp for en diskussion om vad
tomten allra bist kan anvéndas till. Om planen for fastigheten skall dndras bér man ha i dtanke att mark, enligt
Plan- och bygglagen, skall anvindas till det den &r mest limpad for. Skulle omrédet ndrmast 6ster om det nya
hotellet kunna inrymma en ny livsmedelsbutik? Eller skulle en butik kunna inrymmas pa bensinstationstomten och
dela "gérd" for varuleveranser med hotellet?

I analysen anges att verksamhetslokaler bor lokaliseras till ldgen dér de annonserar sig béttre mot omgivningen &n
nir de ligger néra kajen och man avser da Sodra Strandgatan.

Vilken alternativ anvindning kan man ténka sig av bottenvaningarna lings med Sédra Strandgatan? Det vore dven
intressant att fa veta vad det #r for verksamheter som man tror skall etablera sig i bottenvéningen av bostadshus och
med de hyror som kan bli aktuella.

Man foreslar att bostiderna i storsta mojliga utstrickning skall vara hyresritter. Det styrs inte av detaljplanens
utformning. Nir det numera gér att gora tredimensionella fastighetsbildningar &r det m&jligt att ha hyresritter,
bostadsritter och/eller 4gandeligenheter i samma fastighet samt att kombinera savil olika anvéndningar som olika
upplatelseformer. Framfor allt dr det viktigt att fa ritt exploatorer.

14



Nir nu géllande detaljplan for Hedvigsholmen samradsbehandlades sommaren 1995 patalade socialnimnden att de
redan aret innan hade redovisat behovet av dldrebostider i Marstrand. Behovet ldr kvarst och det borde ha tagits
med i programmet, dven de speciella krav och 6nskemal som hor ihop med ett dldreboende. Det &r inte sjilvklart att
de foreslagna kvartersformerna och kvartersstorlekarna ger bra forutsittningar for ett vélfungerande och trivsamt
ildreboende. Bohuslandstinget framforde 6nskemal om serviceligenheter och dven gruppboende for invénare med
begynnande aldersdemens.

Marstrands Pensionarsforening papekade att det var ko till bostad pa Sorgarden och att ett dldreboende borde
planeras pa Hedvigsholmen. Enligt forslaget till ny OP var 23% av Marstrands befolkning &r 2008 65 ar eller dldre.
3% var 85 ar eller ildre. Bra bostiader med tillhdrande service for dldre &r en viktig forutséttning for att Marstrand
skall vara en attraktiv bostadsort och ger samtidigt arbetstillfillen. Behovet av dldreboende har knappast minskat
efter att dstra delen av Hedvigsholmen har bebyggts.

Om fiskhamnsomradet skall ges en inriktning mot annat 4n bétservice, batbyggeri etc. S& bor detta diskuteras i ett
programarbete som kopplas till programarbetet for Hedvigsholmen.

Vinteruppstillningsplatser for fritidsbatar behdvs i Marstrand. Vi dr ménga som for ndrvarande &r beroende av att
det finns plats dels hos Aimo Sal o pa "hamnplan" i Hedvigsholmens stra del, dels pd Hellmans btvarv men det dr
osikert hur linge till dessa mojligheter kommer att finnas kvar. Fram till dess att det finns en 16sning pa detta
viktiga behov i Marstrand bér "hamnplan" kunna anvéndas och i storre utstrickning &n idag.

En VA-utredning har kopplats till programsamradet. Hér ndjer vi oss med att konstatera att kommunen méste sdka
nytt tillstand for att driva reningsverket. Nuvarande tillstind géller for 2500 pe (personekvivalenter). Det nya
tillstandet 8250 pe. Man kommer da inte att klara rik1:linjema for avstand mellan reningsverk och bostéder.
Eftersom det tills for nagra ar sedan har varit alltfor vanligt med luktstorningar i de ndrmaste kvarteren kan man
ifrigasitta om en utdkning av reningsverket bor goras. Vad skulle det innebéra ekonomiskt om Martrand i stéllet
ansluts till den tryckavloppsledning som eventuellt avser att byggas ut till Tjuvkil. Denna fragestéllning bor dven
tas upp i OP-arbetet.

KOMMENTAR

Utgdingspunkten i planprogrammet ir Idealbildens stillningstagande att det ir pd Koén som service
och centrum ska frimjas. I det fortsatta arbetet med Idealbilden i det pagdende dversikisplanearbetet
ir dock inte resonemanget lingre sjilvklart att Marstrand dr en serviceort for Tjuvkil.

I ovrigt dr det Idealbildens “utgingspunkter och mal” som ligger till grund for planprogrammet.
Parkeringsutredningen utgdr frin parkeringspolicyn som gynnar dretboende pi Marstrandson.
Parkeringsfriagan kommer att studeras nirmare i detalj avseende vilka placeringar och tekniska
losningar som dr limpligast for att kunna utveckla Marstrand till ett dretruntsamhiille med fler
bostiider. Angdende parkering och uppstillningsytor vid evenemang sd dr det frimst Hotelltorget och
Hamnplanen som varit aktuella och bér finnas kvar pd liknande sitt som gillande detaljplan.

Séisom det stir i programmet ska hénsyn tas till framtida behov av offentlig service tex dldreboende
samt att byggnader och utemiljo ska ha en tillginglighetsnivi enlig “Bygg i kapp”.
Fiskhamnsomrddets innehdll bér iven i fortsiittningen vara verksamheter liknande befintliga.

Den typ av bitservice som kan vara mojlig vid Hamnplanen mdste studeras vidare utifrin ev.
storningar eller tekniska krav. Béituppstillning kan vara mojlig pa vintern om omrddet ir anvindbart
till annat pa sommarsisongen tills dess nya omrdden finns for batuppstillning, t.e.x. Mjolkekilen.
Planprogrammet handlar frimst om nya bostider men eftersom Marstrand ir en turistort si piverkas
turismen genom gestaltningen av nybyggnation, en trevligare entré, anvindning av Hotelltorg och
Hamnplan férhoppningar om ékad service m.m. Tanken i programmet Gr att mdjliggira en etablering
av liittare verksamheter/service lings med Sodra Strandgatan. Anvindningen av f.d.
bensinstationstomten bor diskuteras vidare. Utgingspunkten ir att kunna ha kvar reningsverket samt
bygga ut det.

YTTRANDE
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Anders Lundin, Danske Stens Griind 2, 2010-04-27

Med anledning av méte rérande planprogram Hedvigsholmen pa brandstationen Marstrand april 2010.

Négra osorterade synpunkter fran en numera Kodbo. Nir jag som bestkare ndrmar mig stadskdrnan pa Koon
nagonstans utmed den raka c+g +vig kantas dessa av hog bergvigg mot norr och dito fasader mot séder, Ganska
instankt.

Viktigt blir att Gppna upp si vyn mot Marstrandsén forstoras och att funktionerna ndrmast Sédra Strandgatan blir
laga.

Fastighetsigaren till 74:4 bér erbjudas annan byggbar tomt. (oerhért svarexploaterad med tanke pad maximalt déligt
och utsatt ldge)

Denna fastighet snorper till utsikten mot marstrandsdn enormt. Hér kan anldggas park en utsiktplats en
cykelparkering med laga vixter "en oas". Samtidigt far inga fasader sticka ut dver siktlinje frén sjofartsverkets och
hotellets NV hérn.

Fastigheten 6:56 uppdelas i tva om vardera 3.500 kvm.

For maximal genomsiktlighet bor huskropparna placeras med gavel mot Sédra strandgatan . Detta ger till skillnad
fran tidigare berg-fasader ett luftigare intryck. Spetsar vi till det ytterligare med en "Lasse-Maja" staty pa skiret blir

Fastigheten kan inrymma i bottenplan parkering, killsorteringscentral storre livsmedelsaftir, apotek, tandvard,
likare, 0.s.v. ovan 80-100 lidgenheter. Sjdtapp kan vara flytande (mobil). Enkel obemannade biltapp vid badhlan.
Ett samarbete mellan kommunen och boende batintressen méaste etableras vad betriffar vinteruppstéllning av batar.
Rena géstparkeringar upplates under viss tid september-maj for batuppstéllning.

Jag dr av den uppfattningen att allt som byggts tidigare och det som kommer att byggas utnyttjas som &retrunt
bostad till mellan 30 och 40 %. Sorgligt. Till allas glédje &r radhusbostadsformen pa Myren, Danske sten och
Nygatan &retruntare, dven om forsok gjorts att komma Sver en sommarbostad.

KOMMENTAR

I det fortsatta planarbetet kommer gestaltningen att studeras vidare avseende bide ny bebyggelse pa
Hedvigsholmen och f.d. bensinstationstomten.

Den typ av bétservice som kan vara mdijlig vid Hamnplanen mdste studeras vidare utifrin ev.
storningar eller tekniska krav. Bituppstillning kan vara mdajlig pd vintern om omrdadet dr anvindbart
till annat pd sommarsisongen tills dess att nya uppstillningsomriden finns tex i Mjolkekilen.

YTTRANDE
Leif Bernholdsson, 2010-05-06 )
SYNPUNKTER PA "PLANPROGRAM FOR HEDVIGSHOLMEN"

Charetten kunde blivit ett bra avstamp for en balanserad utveckling av Marstrand. Det forutsatte att man tog vara pd
Marstrandséns mojlighet att 6ka heldrsboendet bla genom att forbéttra Marstrandsons attraktivitet som bostadsort i
en pendlingsregion. Detta forutsitter béttre kollektivtrafik, bekvdmare parkeringsmdjligheter och sékrare
vigforbindelser med 6vriga regionen.

Det forutsitter ocksa att allt gors for att behalla den service som finns kvar pa on. Det har stor betydelse for hela
skdrgardsomradet di Marstrand 4r en viktig serviceort i det yttre havsbandet. Det dr ett nationellt intresse att
Martrandson far behalla dessa kvaliteter. Nyckeln till en lyckad utveckling i Marstrand ligger i att behalla
Marstrandsons kvaliteter och att

utveckla de goda mdjligheterna pa Kodsidan bla med hinsyn till Marstrandsons behov.

Utvecklingen e/ter Charetten tenderar att ga at/el hall. Det aktuella planprogrammet och forslaget till dversiktsplan
hanterar inte Marstrandsén pa ett tillfredstéllande sétt. Det laggs ingen kraft pa att ta tillvara och utveckla de
méjligheter som finns att hdvda ns riksintresse. Planeringsunderlaget innefattar inte en grundlig inventering av
Marstrandsdns bebyggelseinnehall och dess anvéndning.

Parkeringsutredningen som ligger till grund for planprogrammet hanterar inte Marstrandsons behov av parkering pa
ett utforligt sitt. For att dimensionera behovet behdvs kunskap om fastighetsbestandets storlek och innehdll, antalet
boende (bade helars-och delarsboende ), verksamheter inklusive hotell och handel mm. Behovet av parkering ér
betydligt storre &n det

som redovisas i planprogrammet. Trots detta foreslas i programmet att parkeringen pd Hedvigsholmen {ér boende
pa Marstrandson tas bort.

Eftersom inga parkeringsplatser skall finnas pa Marstrandson r det kommunens ansvar att bista fastighetségarna
och erbjuda parkeringsméjlighet p& Kodn. De parkeringsplatser som idag finns pd Hedvigsholmen och utnyttjas av
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boende pa Marstrandson 4r ett uttryck for detta. I planprogrammat pastas att en stor del av platserna har gatt i arv.
Sanningen dr att manga

delarsboende som ocksa ofta #r fastighetséigare inte erbjuds parkeringsplats utan maste soka pé eget initiativ.
Svérigheten att fa parkeringsplats for de boende pa Marstrandson &r en viktig orsak till att inte heldrs boendet Skar.
Kvaliteten pé parkeringen #r undermalig. Ett boende pa Marstrandsén som har arbete nagonstans i
pendlingsregionen kréver att parkeringen skall vara tillforlitlig och bekvém. Elanslutning for att slippa isskrapning
ar idag standard pé boendeparkeringar.

Det har vi som pendlat frAn Marstrand krivt under ménga ar utan att fa gehdr. [ planprogrammet anges att fula
tomma parkeringsytor 4r en viktig orsak till att planprogrammet ser ut som det gor. Stadsbilden kan forbéttras
genom att omradet ges

parkkaraktir och kompletteras med mindre byggnader for tex service och garage, utan att antalet parkeringar
minskas. Parkeringsinnehallet behdver tvirtom Ska!l

Planprogrammet fyller inte kraven pa en ansvarsfull hantering av viktiga planeringsfragor som skapar livsavgdrande
frutsdttningar for manga manniskor. Det finns risk/or att vi sGgar av den gren vi sitter pa om inte Marstrandson kan/fortleva
som en levande bostadsort. Den dr ju sjdlva kdrnan i samhdllet! .

BILAGA TILL REMISSSVAR ANGAENDE PLANPROGRAM FOR HEDVIGSHOLMEN 2010

De vilbesokta Charettendagarna i tiltet pA Kodn gav néring at en livlig debatt om Marstrands framtid. Manga kunde kénna
delaktighet i diskussionen om planeringsfrgor som kommer att beréra Marstrandsborna framover. Samhillsbyggnadskontoret
och engagerade Marstrandsbor hade tagit fram ett underlag for diskussionen. Dir ingick bland annat ett ideutkast frén mej om
en tinkbar utveckling av bebyggelsen.

Ett viktigt resultat av charetten kan bli att Marstrandsborna enas om en tydlig strategi/or Marstrands utveckling. Jag ser en bra
m&jlighet for Marstrand att vixa som en "bo-stad" &retrunt, men det kriver att mojligheterna till helarsboende uinyttjas bade pa
Kodn och Marstrandsén. De omraden pd Koon som diskuterades pa charetten skulle kunna rymma ca 400 lagenheter med olika
upplételseformer och ytor for verksamheter Detta kommer att stélla krav pa battre kommunikationer och ge-vig. Ovrig service
kan ocksa 3 ett lyft. Delarsboende i Marstrand ser d& mojlighet att bo &ret runt och pendla till jobben som finns utspridda i
regionen. Marstrandsén skulle d& kunna ¢ka helarsboendet med atskilliga hundratal invénare.

Sammantaget finns alltsi mojlighet att 6ka antalet helarsboende Marstrand upp till ca 2000 inom rimlig tid. En sddan
utveckling okar mojligheten for Marstrand att behélla sin sérart som en bostadsort i havsbandet och samtidigt vara en
internationell motesplats pi sommaren. P4 sikt kan detaljhandeln véixa pa Kodn och kombinerat med kommunal service kan
det bli en servicepunkt for hela 440 30- omradet. Hur nar vi dit?

Vagen dit blir sikert ldng och det 4r dérfor nddvéndigt att sIa vakt om den service som finns idag sé att inte utvecklingen gar i
motsatt riktning. Marstrandsons unika kvaliteter maste varsamt utvecklas for fler heldrsboende samtidigt som kvaliteterna
bevaras. Den kénsliga kulturmiljon #r inte utformad for all den trafik som vuxit kraftigt pd senare tid. Inga nya stora

projekt far forstora miljon och varutransporterna méste samordnas.

Kodn behover utvecklas for blandad bebyggelse. Man fér inte gora misstaget att fortsitta bygga bostadsrétter pd den mark som
aterstar. Inslag av hyresritter behovs for en bra helhet. Det gar ocksa att hitta alternativ till forsoket med Hansahus for foretag.
Kanske kan foretagshotell vara en 16sning. Marstrandsons behov av p-platser samt hotell, service och verksamheter behtvs
ocksé pa den mark som &terstér att bebygga pa Hedvigsholmen.

Programarbetet for en ny plan for omrédet méste beakta alla ansprak och halla dérren 6ppen for en langsiktigt bra 18sning. En
gisthamn i anslutning till servicepunkten skulle vara ett stod for utvecklingen. En gemensam ldngsiktig strategi dr
nodvindig/or att nd malet!

KOMMENTAR

Firslaget till utveckling av Hedvigsholmen har utgitt frin Idealbild Marstrand som foreslir
Hedvigsholmen for nya bostider i kombination med parkering och hamnverksamhet samt forslag till
parkering vid Brandstationen. Parkeringsutredningen har utgdtt frin dagens tillging och behov av
parkeringsplatser och tittat pa olika framtida scenario med en generell 5kning av parkeringsbehovet
samt vad det innebiir om Hedvigsholmen och Badhdlan exploateras. Innan Hedvigsholmen kan
exploateras si behovs en losning av parkeringsfrigan.

YTTRANDE

Kerstin Johansson, 2010-05-06

Programforslaget borde i storre utstrdckning ha definierat viktiga forutséttningar och mél for planarbetet. Trots rubriken
"Analys" har inte ndgon ordentlig analys av forutséttningarna for ett kommande planarbete gjorts. Anda presenteras ett
"Férslag” utan nagon tydlig motivering,.

Programarbetet behover fortsitta med en lokal forankring och en tydligare koppling till "Idealbild Marstrand” och forslaget till
ny dversiktsplan, OP 2010. Vilka krav innebdr t.ex. stdllningstagandet att Marstrand skall vara "serviceort" for ett storre
omréade? Hedvigsholmen bor studeras tillsammans med omradet kring Ringplan och kanske &ven fiskhamnsomradet.
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Ett bra underlag for diskussion om anvédndningen och utformningen av de obebyggda delarna av Hedvigsholmen behdver vara
tydligare betréffande de geotekniska forutsittningarna och nivaforhallandena samt kommunens riktlinjer for byggande i
havsnira lagen och mojligheten att gora avsteg fran dem.

I vilken omfattning det skall finnas parkeringsplatser inom programomrédet r en sa viktig forutséttning for ett kommande
planarbete att den frdgan borde ha utretts ldngre innan programforslaget utarbetades. Det verkar naivt att tro att
parkeringsbehovet i stor omfattning kan 16sas i parkeringsdick och underjordiska garage.

Efter ett mer djuplodande programarbete behdvs ett nytt programsamrad.

Oversvimningsrisk

Det 6versiktsplaneforslag som samrédsbehandlats samtidigt med programforslaget for Hedvigsholmen &r relativt tydligt vad
det galler dversvimningsrisker i kustnéra lagen. Det framgdr att golvnivéin hos nya byggnader skall dverstiga +3,0 meter och
bor dverstiga +4,0 meter samt att det, om man bygger i intervallet mellan +3,0 och +4,0 meter, skall redovisas hur man kan
anpassa omgivningen med skyddsvallar eller motsvarande s att man far ett skydd fr nivaer upp till +4,0 meter. Det omrade
som programmet omfattar ligger, enligt kartan i sammanfattningen av OP-forslaget, ldgre &n +2,5 meter. Sédra Strandgatan,
som #r Marstrands infartsgata, och bensinstationstomten ligger tigre #n +2 meter. Det &r mérkligt att $versvimningsrisken inte
berdrs i programforslaget!

Service

Jag dr tveksam till stdllningstagandet i Idealbild Marstrand att "det 4r pd Koon som service och centrum ska frimjas, som en
mittpunkt i ett storre omréde, ddr Instén och dven Tjuvkil ingdr" och #r osiker pd om detta r forankrat hos boende och
verksamma i Marstrand. Men eftersom det har varit tal om att flytta sdvil vardcentral som skola och det finns en efterfrigan pa
fler bostdder med tillhdrande service for dldre s& méste forstés

sddana behov &tminstone diskuteras i ett program for Hedvigsholmen inkl. marken véster om brandstationen.

Bensinstationstomten — varfor dndra detaljplanen? Och till vad?

Bensinstationstomten limpar sig daligt for bostider dar den ligger nédra busshéllplatsen och med infartsgatan till Marstrand pé
en sida och det nya hotellets godshantering p& den andra sidan. Gallande detaljplan medger "Bil- och bétservice med
tillhérande drivmedel". Ar inte det en utmérkt anviindningsbestimmelse om t.ex. bdt- och tillbehdrsforsiljning, batuthyrning
m.m. utvecklas? Att fastighetsédgaren vill dndra anvéndning &r inte sjil nog for en planidndring.

Om planen for fastigheten skall &ndras bor man ha i atanke att mark, enligt plan- och bygg lagen, skall anvindas till det den &r
mest limpad for. Vad skulle det kunna vara? Park? Atervinningsstation (behver inte utformas som den som finns pd
Hedvigsholmen i dag)? Busshéllplats? Sjoraddningsstation? En kombination av dessa? Nagot annat?

Planarbetet borde ha borjat med en 6ppen diskussion i Marstrand om hur omrédet kring farjeldget inkl. bensinstationstomten
kan utformas och vad som bor finnas dédr. Det dr en

viktig del av Marstrands entre och Marstrandsbornas "vardagsrum”.

Betrakta Hedvigsholmen i ett storre sammanhang

Av OP-forslaget framgér att "P4 Koon behover losningen for busstrafiken och kopplingen till firjan forbittras. Aven en
framtida firjetrafik till Tjorn ska beaktas". Ett program for Hedvigsholmen inkl. bensinstationstomten kan inte ignorera dessa
fragestillningar och man behdver se omradet i ett storre sammanhang,.

Bostadskvarteren

Det s.k. forslaget kiinns inte sirskilt genomtédnkt. Varfor foresldr man t.ex. kvarter med samma métt som i Hedvigsholmens
vistra del. Ar det tinkt att man skall upprepa samma utformningsprinciper hdr. Har man ens funderat pa att utgd frdn de
annorlunda forutsittningarna med en infartsgata pa kvarterens ena sida och mer svéarfangad havsutsikt?

Kan inte boende och verksamheter av olika slag tdnkas rymmas inom samma kvarter pd annat sétt n genom att enbart placera
verksamheterna i bottenvaningarna mot Sddra Strandgatan? Méste de ens ligga i samma byggnad? Kanske skall husen stéllas
med gavlarna ut mot gatan och forbindas med plank som skdrmar av mot gatan. Med variation i skala och detaljutformning kan
det bli en vilkomnande entregata, kanske med négra verksamheter.

Plats for fritidsbétar pd hamnplanen

I planbeskrivningen till den nu giéllande detaljplanen for planomradet star foljande: "Marstrand gor ju med rétta ansprék pé att
vara seglingens frimsta arena i Sverige. Detta stdller stora krav att kunna ge yttre goda betingelser. I samarbetet med
foretridare for seglingssporten har just hamnplan varit en nyckelfunktion. Hir ges mojligheter till att rangera och ta emot
lastbilsburna bétar samt trailers och att arrangera olika tdvlingsdepéer". Detta giller fortfarande och méste vara en viktig
utgéngspunkt i ett ev. planarbete. Vinteruppstallningsplatser for fritidsbétar beh6vs i Marstrand. Vi dr ménga som for
ndrvarande dr beroende av att det finns plats dels hos Aimo Salo p& "hamnplan" i Hedvigsholmens 9stra del, dels p& Hellmans
batvarv men det dr osikert hur linge till dessa mojligheter kommer att finnas kvar. Fram till dess att det finns en 16sning pa
detta viktiga behov i Marstrand bor "hamnplan" kunna anvéndas for vinteruppstillning i storre utstrickning &n i dag.

VA-utredning
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Det #r bra att en VA-utredning nu har gjorts. Den visar att ett nytt tillstdnd behdver sokas for avioppsreningsverket och att det
da bor sokas for 8250 pe (personekvivalenter) i stillet f5r som for nirvarande 2500 pe. Skyddsavstandet mellan bostdder och
reningsverk behdver dd vara 500 meter enligt Boverkets riktlinjer. En stor del av bostadsbebyggelsen pa Koon ligger ndrmre
reningsverket. En ny placering av reningsverket bér sdkas som minimerar risken for storningar for omgivningen och som
frigor vél beldgen mark for bostadsbyggande.

KOMMENTAR

Férslaget till utveckling av Hedvigsholmen har utgdtt frin Idealbild Marstrand som foreslir
Hedvigsholmen fior nya bostiider i kombination med parkering och hamnverksamhet och det iir den
avgriinsningen som gjorts. Utgingspunkten dr att Fiskhamnen har den verksamhet som finns idag
Ringplanen iir angoring till Fiirjan. Den fortsatta dialogen i planarbetet kan ge andra forutsittningar.
I det fortsatta planarbetet kommer geoteknik och anpassning till framtida havsnivder att utredas.
Parkeringsutredningen har utgdtt frin dagens tillging och behov av parkeringsplatser och tittat pa
olika framtida scenario med en generell 6kning av parkeringsbehovet samt vad det innebir om
Hedvigsholmen och Badhalan exploateras. Innan Hedvigsholmen kan exploateras si behovs en
losning av parkeringsfrdgan.

Limpligast anvindning av f.d. bensinstationstomten kriver en fortsatt diskussion.

Ett gestaltningsprogram kommer att tas fram for bostider i kombination med service/verksamheter.
Hamnplanen foreslis ha en flexibel anviindning liknande idag for tex evenemang. Bituppstillning
vintertid bor kunna finnas kvar under forutsittning att omrddet kan anvindas till annat pd
sommarhalvdret. Pa sikt bor dock alternativa platser finnas for batuppstillning tex Mjolkekilen.
Utgingspunkten dr att kunna ha kvar reningsverket samt bygga ut det.

YTTRANDE

Naturskyddsféreningen, Stig Johannesson, 2010-05-07

Vi vill framhélla:

« Utslapp till havet behdver minskas dven om invanarantalet okas (fler pe). Detta for att arbetet med
miljokvalitetsmélen och kraven i vattendirektivet skall kunna nés. Detta giller speciellt for kvdvehalten som dr en
stor kiilla till 6vergddningen i havet.

» Undvika parkering pa hamnplanen- kan ge lackage till vattnet och skrépar ner mer.

« Parkeringshus med bostider &ver, &r att foredra (ndmns i underlaget). Ger mindre lickagerisk fran bilar till
omgivande natur.

« Dagvattnet fran hardgjorda maste tas om hand pa ett sikert sitt.

» Trid och buskar bor (helst biarade) placeras in for miljons skull.

KOMMENTAR

Befintligt reningsverket har utretts och kommer att byggas ut.

Planteringar kommer att finnas med i gestaltningen av omridet. Platsens utsatthet avseende vind och
saltvatten kan dock innebdra begrinsningar.

SYNPUNKTER FRAN FORVALTNINGEN

Torbjorn Nilsson, Kommunekolog

Mark: Gott exempel pa fortitning av en tétort utan paverkan pa vérdefull natur eller akermark

Energi: Positivt med tydliga energikrav. Noterar att kravet satts hardare 4n i energiplanen, [ energiplanen &r nivén (dér det inte
finns fjarrvirme): 40 kWh/m2 specifik energiforbrukning. I planprogrammet anges 50% av BBR, dvs 27,5 kWh/m2. Eit tufft
mal, som forutsitter dialog i tidigt skede med exploatérerna

AV-station: [ programmet anges att en AV-station ska anldggas. Viktigt att placeringen blir lattillgénglig. Bor klarldggas i ett
tidigt skede i detaljplaneringen.

Lina Larsson, Miljo

Miljdenheten har tagit del av planprogram for Hedvigsholmen och har framfort Miljoenhetens synpunkter till planavdelning
infor fortsatt planarbete. De synpunkter miljoenheten hade var angdende geoteknik- och bullerutredning och verksamheter (se
nedan). I detta skede har 0, Wjdenheten inga ytterligare synpunkter.

Geoteknik
Den geotekniska utredningen bdr kompletteras med en utredning av eventuell markfororening.
Buller
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En bullerutredning bor inga i framtida planarbete.

Verksambeter

D4 planprogrammet blandar boende med verksamheter bor det tydliggdras vilken typ av verksamheter som skall vara tillatna
inom planomradet.

Med detta foreslas att kommunstyrelsen godkénner den uppréttade programrapporten.

SAMHALLSBYGGNAD 2010-09-10

el D%f) s s SZ‘W@/

Karoline Rosgardt
Planchef

lanarkitekt
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