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INLEDNING
SAMRADETS GENOMFORANDE

Forslag till detaljplan for Gaffelkremlan 1 och del av Munkegérde 1:11 Kungalv har varit utstéllt pa
samrad under perioden 11 oktober 2022 till 1 november 2022. Samradshandlingar har sants till
berorda kommunala och statliga myndigheter och organ samt till berérda sakagare. Forslaget
har &ven varit tillgangligt for pdseende under samradstiden hos Kundcenter i Stadshuset samt
pa kommunens hemsida. Kungorelse om samrad har anslagits pd kommunens officiella
anslagstavla och annonserats i Kungalvs-Posten.
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SYNPUNKT SOM EJ TILLGODOSETTS

1. Lansstyrelsen

2. Lantmateriet

3. Statens geotekniska

institut (SGI)

4. Polismyndigheten

5. Skanova (Telia Company AB)

6. Vattenftall eldistribution

7. Postnord

8. Helikopterflygplatser VGR

9. Vdsttrafik

10. Miljo och byggnadsndmnden,

Kungalv

1. Fastighetsdgare 1

12. Fastighetsdgare 2

13. Fastighetsdgare 3

4. HSB BRF Helgonabacken i
Kungalv

15. Fastighetsdgare 4

16. Privatperson 1

17. Privatperson 2

18. Privatperson 3

19. Privatperson 4

20. Privatperson 5

21 Privatperson 6

22. Privatperson 7

23. Privatperson 8

24. Privatperson 9

25. Privatperson 10

26. Privatperson 11

27. Privatperson 12

28. Privatperson 13

29. Privatperson 14

30. Privatperson 15

31 Privatperson 16

32. Privatperson 17

33. Privatperson 18

34. Privatperson 19

35. Privatperson 20
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Exploateringen &r for stor
Antalet bostader &r for stort
Exploateringen ar for stor

Antalet bostéder &r for stort

Exploateringen &r for stor
Exploateringen ar for stor
Sénk husen en vaning
Husen ar for héga

Husen ar for héga

Husen &r for hoga

Husen ar for héga

Husen ar for héga

Husen ar for hoga
Exploateringen ar for stor
Exploateringen &r for stor
Husen ar for héga

Bygg verksamheter eller service istéllet
Husen ar for héga
Exploateringen &r for stor
Exploateringen &r for stor
Bygg hoghus pa annan plats
Husen ar for héga

Husen ar for héga

Husen &r for hoga

Husen ar for héga

Sid 349



Samradsredogorelse — Granskningshandling
Kungélvs kommun
Arende KS2018/0924

SAMMANFATTNING AV INKOMNA YTTRANDEN

Lansstyrelsen anser inte att ndgon av de fem dverprovningsgrunderna ar aktuella for
planforslaget och bedomer enligt nu kénda forhallanden att ett antagande enligt forslaget inte
kommer att provas.

Lantmateriet papekar brister i planbeskrivningens redovisning av innehall i exploateringsavtal
samt framfor synpunkter kring tolkningsbarhet och tydlighet géllande ett antal punkter i
genomforandebeskrivning och plankarta.

Miljo- och byggnadsnamnden papekar brister i redovisning av nuvarande och framtida
trafikbullernivder samt framfor att en bullerutredning behover tas fram. Synpunkter framfors aven
kring tolkningsbarhet och tydlighet gallande ett fatal bestdmmelser i plankarta.

Inkomna yttranden fran sakdgare och boende i omradet roér framfor allt den nya bebyggelsens
gestaltning, hojd och exploateringsgrad. Manga uttrycker att forslaget medfor negativ paverkan
pa befintliga kringliggande bostader med férsamrad utsikt, insyn och beskuggning samt
uttrycker att den foreslagna bebyggelsen inte passar in i omradet. Manga yttranden framfor
aven synpunkter gallande storning fran 6kad trafik och trafikbuller, storning under
byggnationstiden samt oro for skada fran spréangningar i marken.

FORANDRING AV PLANFORSLAGET

Nedan redovisas en sammanfattning av de forandringar som gjorts i forslaget till detaljplan efter
samrddet. Mindre redaktionella justeringar redovisas ej.

UTREDNINGAR

e VA- och dagvattenutredning, Markera Mark Goteborg AB, 2023. Utredningen har
uppdaterats och anpassats efter planforslaget.

o Trafikbullerutredning, PE Teknik & Arkitektur, 2023. Utredningen visar att planforslaget
klarar gallande riktvarden med avseende pa trafikbuller. | utredningen redovisas aven
paverkan pa kringliggande bebyggelse med anledning av 6kad trafik till och fran
planomradet. Paverkan pa kringliggande bebyggelse beddms vara acceptabel.

e Solstudie, Kungalvs kommun, 2023. Solstudien redovisar sol- och skuggpaverkan som
planforslaget innebar for kringliggande bebyggelse. Paverkan pa kringliggande
bebyggelse beddms inte utgdra betydande oldagenhet.

PLANKARTA

e Enutformningsbestammelse har lagts till for att sakerstélla att byggnadernas gavlar inte
blir for breda i forhallande till kringliggande bebyggelse (bestémmelse fe).

e Takets utformning har preciserats for att battre anknyta till kringliggande bebyggelse
(bestdammelse fi och o).

e Storsta tilldtna byggnadsarea for de tre byggrétterna léngs Helgonagatan har minskats
fran 350 m? till 340 m? for respektive byggratt (bestammelse e).

e Storsta byggnadsarea for komplementbyggnader pa bostadsgarden har justerats (e3
och eq). | den ostra delen, som ligger narmare en befintlig bostadsfastighet, har
byggnadsarean minskats med 40 m?2. | den véastra delen, dar avstandet ar langre fill
intilliggande bostadsfastighet, har byggnadsarean okats med 40 m?. Sammanlagd area
for komplementbyggnader inom bostadsgarden ar oforandrad.

e Bestammelse om fordrojningsmagasin for dagvatten har justerats.

e Bestdmmelse om markreservat for gemensamhetsanldggning har tagits bort.
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Bestammelseformuleringar har uppdaterats i enlighet med inkomna synpunkter fran
bygglovenheten.
Egenskapsomrdden har justerats.

Ledningslagen har lagts till som information i plankarta.

PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen har i sin helhet uppdaterats och fortydligats. Nedan redovisas ett urval
av relevanta forandringar med avseende pa inkomna synpunkter:

Detaljplanens syfte har utvecklats for att tydliggora att hansyn ska tas till stadsdelens
overgripande stadsbild och den nya bebyggelsen utformas sa att den anknyter till
kringliggande smaskaliga bebyggelsemiljo.

Konsekvensbeskrivningen har utokats.
Avsnitt om nuvarande stadsbild samt konsekvenser for stadsbild har kompletterats.

Avsnitt om planforslagets bebyggelse och dess utformning/gestaltning har
kompletterats.

Motiv till planbestammelser i forhallande till detaljplanens syfte och 2 kap. Plan- och
bygglagen har kompletterats.

Information om foreslagen exploatering i forhallande till Ryaverkets kapacitet har
kompletterats

Genomforandebeskrivningen har uppdaterats med kompletterande information om
exploateringsavtalets innehall

Information om trafiksakerhetshojande atgarder (6vergangsstalle) med anledning av
foreslagen exploatering har tillforts planbeskrivning. Atgarder for 6kad trafiksakerhet
utanfor planomradet avtalas mellan kommun och exploator och regleras ej i detaljplan

ILLUSTRATIONSPLAN

lllustrationsplan har uppdaterats i enlighet med forslaget
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INKOMNA SYNPUNKTER

Under samradstiden har 35 skrivelser inkommit vilka redogors och kommenteras nedan. Fran
statliga myndigheter och bolag, regionala organ samt kommunala namnder, bolag och
forvaltningar har 10 skrivelser inkommit. Fran sakdgare har 6 skrivelser inkommit. Fran
bostadsrattsinnehavare, hyresgaster och boende har 14 skrivelser inkommit. Fran ovriga
privatpersoner, foreningar med mera har 5 skrivelser inkommit. Yttranden som lamnats in
anonymt, saknar adress eller saknar fastighetsbeteckning redovisas under avsnitt "Ovriga
inkomna synpunkter”. Vissa skrivelser har sammanfattats medan andra aterges i sin helhet, for
att se samtliga yttranden i sin helhet hanvisar vi till kommunens drendenummer KS2018/0924.
Lansstyrelsens yttrande redovisas i sin helhet i Bilaga 1.

VANLIGT FOREKOMMANDE SYNPUNKER

For att underlatta lasningen av de inkomna synpunkterna och kommunens kommentarer har
nagra av de vanligast forekommande synpunkterna och fragestallningarna lyfts fram vilka
besvaras generellt i detta avsnitt. Vid varje enskilt yttrande dar denna synpunkt/fragestalining
framfors finns hanvisning till de generella svaren. Under varje yttrande kommenteras dock den
eller de fragor som &r unikt for det yttrandet.

ANDRAD MARKANVANDNING, ANTALET BOSTADER OCH BOENDE

Oro har uttryckts att Munkegéarde inte skulle klara av ett 6kat antal boende med hansyn till
beldggning pa skolor och forskolor samt “omradets dynamik”. Nagot yttrande uppfattar det
ocksa som att den ekonomiska vinsten av exploateringen ar det som styr planforslagets
reglering enligt principen ”ju fler bostader, desto hogre vinst”.

KOMMENTAR

Nar gallande detaljplan togs fram pa 1980-talet fanns befintlig verksamhetsbyggnad pa platsen
(Gaffelkremian 1) liksom boningshuset och davarande ladugarden narmast i Oster. Detta syns pa
ortofoto fran 1971 som visas I planbeskrivningen. Detaljplanen anpassades efter da radande
omsténdigheter och det som anvéndes som verkstad planlades som smaindustri medan
boningshus och ladugard fick anvéandningen bostad. Dessutom gavs byggratter for nya
bostdder och “allmant dndamal (vilket idag &r forskola) i ndrheten vilket stéller krav pa att
verksamheten inte far vara stérande. Under de senaste 50 aren har kunskapen om och synen
pa storningar mellan bostédder och verksamheter minskat mojligheten att kombinera dessa
anvandningar med varandra. | detta fall. da intresse finns for att dndra markanvéndningen fran
smaindustri, ar det naturligt att underséka mdjligheten att bygga nya bostader.

Idag &r omkring 1500 personer folkbokférda pa Munkegdrdegatan, Helgonagatan och
Nunnegardsgatan. Ett tillskott pa ca 55 - 60 bostdder bedéms som fullt rimligt. Planforsiaget ér
forenligt med oversiktsplanen och har stod i kommunens bostadstorsoriningsprogram. Att fler
ménniskor far chans att bosétta sig i Munkegdrde beddms vara positivt ur
bostadsforsoriningssynpunkt. Det dr dven positivt da det gors genom omvandling av redan
ianspraktagen mark och nyttiande av befintlig service och infrastruktur, jamfort med alternativet
att ta jungfrulig/ej bebyggd mark | ansprak. Planforslaget ingar i kommunens projeki-
/portfoljstyrning vilket pa overgripande niva gor det samordnat med bland annat behovet av
forskole- och skolplatser.

Vid planidggning v&gs allmanna och enskilda intressen mot varandra och de allménna
Intressena vdger oftast tyngre. | Plan- och bygglagen 2 kap. 2 § och Miljobalken 3 kap. 1§
foreskrivs att markomraden ska anvdndas for de andamal de dr mest ldmpade med hédnsyn till
beskalffenhet, Idge och foreliggande behov samt att foretrdde ska ges anvandning som medrfor
en, ur allmén synpunkt, god hushallning. Att mdjliggdra fler bostdder i kommunen utgor ett
allmént intresse och att oka antalet bostdder i kollektivirafiknéra lagen och/eller med narhet till
gang- och cykelstrak ar prioriterat av bland annat klimatskél. Forhaliningssattet har stod i ett
antal strategiska dokument (exempelvis som ett uttalat effektmal i kommunens energiplan or
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2023-2027, och i mobilitetsplanens overgripande mal att ny bebyggelse ska stédja
kollektivirafik genom att i forsta hand utvecklas i huvuad- och sekundarstrak samt i serviceorter).
Ekonomi &r en faktor pé det séttet att en detaljplan behdver vara ekonomiskt genomiforbar men
det tyngst vdgande intresset ar det allmanna, att tillhandahalla bostédder, inte det enskilda
intresset av vinstmarginal.

STADSBILD, PLACERING OCH GESTALTNING

Flera yttranden anser att planforslaget tillater alldeles for hdga hus, att de inte ar anpassade till
omgivningen och inte anknyter till kringliggande bebyggelse.

KOMMENTAR

Da planomradet inte berdrs av nagra riksintressen eller storre kulturhistoriska vérden beddms
gestaltning utifran allménna kriterier och anpassning till omgivningen viktas mot det allmanna
intresset att tillskapa fler bostader. Nivan pa hur detaljerat gestaltningen av bebyggelsen
regleras bedoms &ven i forhallande till detaljplanens syfte da en detaljplan inte far vara mer
detaljerad &n som behovs med hansyn till syftet (PBL 4 kap. 32 §). Inom Munkegérde, séder om
Karebyvdgen, finns idag omkring 270 ldgenheter och ca 300 bostdder i villor eller radhus.
Flerbostadshus finns i 2—4 vaningar. Det ror sig alltsa om ett blandat omrade bade avseende
typ av bostad och storlek pa byggnader. Tilldggas kan att omkring 150—-200 meter norr om
planomradet finns flerbostadshus med en nockhdjd motsvarande omkring 13 - 16 meter ovan
markniva (de foreslagna byggrétternas nockhdjder motsvarar ca 14,5—17,5 meter ovan
bostadsgardens medelmarkniva).

| planforsiaget har ett aktivt val har gjorts att, jamifort med byggnadssétt vid skiftet mellan 1970-
och 1980-talet tilldta en hogre exploatering. Idag raknas Munkegérde som ett mer centralt
beldget omrade an det gjorde for 40 ar sedan och synen pa vad som rékans som ett effektivt
nyttiade av resurser, sasom mark och infrastruktur, &r en annan. Planforsiaget frangar medvetet
omradets struktur dér parkeringar dr placerade narmast vagen. En oljd av detta &r att
bostadshus med fonster mot/néra rorelsestrak kan skapa trygghet och trivsel pa ett annat satt
&n befintliga industribyggnader eller parkeringsplats kan gora. En foljd blir ocksa bli att
byggnaderna utgor en grupp med tydlig identitet vilket ar ett genomgaende tema for
bebyggelsen som uppfordes pa 1980-talet. Denna grupp kommer i forhallande till sin hojd sta
tatare 4n motsvarande byggnader i omradet och kommer dérfor tydligt kunna identifieras.

Stor moda har lagts pa att 1a byggnadsvolymerna att se mindre ut pa utsidan dn de &r pa
insidan. VVolymerna delas upp och byggnadselement fran omgivningen plockas upp i
gestaltningen. Byggnaderna i planomradets nérhet har till stor del sadeltak och ndrmaste
flerbostadshusen karaktdriseras av friliggande huskroppar med smala eller uppdelade gaviar.
Dessa tva element har inforts | planforsiaget. Helhetsgestaltningen tilléts dock vara nutida pa
samma sétt som bebyggelsen som uppforts under tidigare tidsepoker tilldts spegla sin tid.

Anpassning har gjorts till ndrmast liggande bostadshus. Foreslagna byggratter ar placerade i
héastskoform med Sppningen mot syddst dar en samling befintliga enbostadshus finns. | syadvast
har den foreslagna bebyggelsen delvis stod mot en kulle dér befintliga flerbostadshus ligger.
De ldgsta av de nya byggnadskropparna placeras mot dessa vdderstreck eftersom det &r hér
de nédrmaste befintliga bostadshusen ligger. Tre av byggnaderna star med léngsidor mot
Helgonagatan som kantas av parkeringsplatser, allméan friyta och en férskola.

Efter samrad har plankarta och planbeskrivning justerats med avseende pa stadsbild, placering
och gestaltning. Detaljplanens syfte har utveckilats for att tydliggora att hdnsyn ska tas till
stadsdelens overgripande stadsbild och den nya bebyggelsen utformas sa att den anknyter till
kringliggande smaskaliga bebyggelsemiljo. En utformningsbestédmmelse har lagts till for att
sdkerstalla att byggnadernas gaviar inte blir for breda i forhallande till kringliggande
byggnadsvolymer och takets utformning har preciserats. Storsta tillatna byggnadsarea har aven
Justerats ned fran 350 n?¥ till 340 n¥ for respektive egenskapsomrade i planomradets norra del
(géller de tre omraden/byggnader som ligger l1éngs Helgonagatan). Planbeskrivningens avsnitt
om nuvarande stadsbild samt konsekvenser for stadsbilden har kompletterats.
Planbeskrivningen har aven kompletterats/fortydligats géallande planforslagets bebyggelse och
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dess utformning/gestaltning. Byggnadernas hdgsta tilldtna nockhdjd kvarstar i enlighet med
samradsforsiaget da hdjden fortsatt bedoms I1dmplig i forhallande till den évergripande
stadsbilden i omradet,

FORDONSTRAFIK OCH TRAFIKSAKERHET

Ett antal yttranden uttrycker oro for trafiksékerheten vid befintligt vergangstalle och farhagor
att planforslaget kommer alstra stora mangder biltrafik.

KOMMENTAR

Genom alt placera infart till planomradet sa langt osterut som mdojligt undviks okad trafik forbi
forskolan samt utfart i skymd kurva. De nya bostdderna kommer alstra personbilstrafik, inte
tunga transporter som dagens markanvandning kan vara i behov av. Trafikbkningen till 16ljd av
planforslaget berdknas till omkring 240 tillkommande trafikrorelser per dygn och kommer
sannolikt endast belasta 90 meter av Helgonagatans Ostra del. Detta eftersom Helgonagatan
vasterut ar en atervéndsgata. Ca 10 meter éster om de nya bostéddernas utfart korsas végbanan
av ett huvudstrak for gang- och cykeltrafik. Overgangsstallet &r upphdjt och vl markerat.
Biltrafik till och fran de nya bostdderna kommer halla lag hastighet vid passering av
overgangsstallet da utfart ligger knappt tva billdngder fran évergangsstallet.

Om det férekommer hdgre hastigheter dn 30 kmy/h forbi forskolan kommer dessa dven i
fortsattningen sannolikt vara kopplade till biltrafik till och fran befintliga bostdder langre in pa
Helgonagatan. Med anledning av inkomna yttranden géallande oro for trafiksdkerheten samt for
att gaende till och fran det planerade nya bostadskvarteret inte ska lockas att korsa
Helgonagatan pa ett osékert sétt revideras planforsiaget for att hoja trafiksakerheten. Ett nytt,
forhdjt. overgangsstélle foreslds anldggas fran det nya bostadskvarteret for att oskyddade
trafikanter ska 1a en mer direkt koppling norrut mot bl.a. skola och forskola. Detta kommer dven
hjélpa till att hélla nere hastigheterna till rekommenderade 30 km/h.

Overgdngsstéllet regleras ef i plankartan, 8tgérden avtalas mellan kommun och exploator i ett
exploateringsavial. Planbeskrivning inklusive genomfdrandebeskrivning revideras.

VARDEMINSKNING PA OMGIVANDE FASTIGHETER

Ett antal yttranden uttrycker oro for att den egna fastigheten ska fa lagre ekonomiskt varde till
foljd av planforslagets exploatering. Det kan rora sig om skuggning, insyn, forlorad utsikt eller att
omradet forfulas av den tankta exploateringen.

KOMMENTAR

Det ingar inte | uppréttande av detaljplaner att beddéma framtida vérdeforéndringar. Kommunen
har daremot ett ansvar for att sa kallad “betydande olédgenhet” inte uppstar till foljd av ett
genomfidrande av planforsiaget. En awwdgning mellan allmanna och enskilda intressen &r
inbyggd i sjdiva planprocessen liksom ett antal standardiserade riktvérden att forhalla sig till.
Kommunens bedoémning ar i detta fall att bostédderna i ndromradet fortsatt ar ldmpliga for
bostadsandamal efter att bostader, istallet for smaindustri, etablerats pa Gaffelkremlan 1.

Kommunen har forstaelse for att fordndringen upplevs som stor eftersom planforsiaget troligtvis
jamfors med det som idag ligger pa platsen, en mindre industribyggnad som statt mer eller
mindre tom under senare tid. Lokaliseringen av en smaindustriverksamhet inom ett
bostadsomrade, intill en forskola, bedéms dock generellt inte vara en ldmplig markanvéndning,
bland annat med avseende pé risk for stéming, hélsa och sékerhet Utan en ny detaljplan finns
det heller inget som hindrar att mindre industriverksamhet kan ateretableras pa platsen.
Konsekvenserna 1or kringliggande bostadsiastigheter ar lttare att forutse for anvadndningen
bostader dn for industriverksamheter eftersom storningars grad och karaktdr skiftar med typ av
verksamhet. Beroende pa verksamhetens natur skulle detta exempelvis kunna generera ett
behov av tyngre och/eller fler transporter. Dessa faktorer bor medréknas i eventuella
bedémningar av nuvarande fastighetsvédrde for intilliggande bostader.
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STORNINGAR UNDER BYGGTIDEN

Ett antal yttranden uttrycker oro for storningar under byggnationstiden. Det ror bland annat
bullerstérningar, byggtrafik, spréngningar i marken samt oro fér skador pa befintlig bebyggelse.

KOMMENTAR

Detaljplanen reglerar inte storning under byggnationstiden. Ansvaret for risk for storningar
under byggtiden alaqggs i detta fall byggaktoren. Tillsyn, kontroll och rapportering hanteras
enligt Miljiobalken. Beroende pa typ av risk/storning kan riktlinjer/regler finnas i lagar,
forordningar eller foreskrifter. Ett exempel &r riktvarden for byggbuller som finns i
Naturvardsverkets allménna rad for byggbuller.

Innan arbetena pabdrias i en exploatering ska byggaktoren lamna in
kontrollprogram/kontroliplan till miljo- och byggnadsndmnden. Syftet dr bland annat att minimera
omgivningspaverkan och visa hur byggaktoren avser att kontrollera att stéllda miljckrav
efterfoljs vid byggnationen. Vid ansékan om bygglov ska vanligtvis en spréngplan I&mnas in nér
det &r aktuellt. Inom detaljplanerat omrade krévs &ven tillstand av polisen for att utfora
sprangarbeten. Entreprendren som utfor sprangningen ar ansvarig och seriosa aktorer brukar
uppfora méatutrustning samt besiktiga intilliggande byggnader innan pabdrjad sprangning.
Eventuella skador som uppstar under sprangningen ska atgardas av entreprendren, dérfor
ligger det oftast dven i deras intresse att utfora forbesiktningar samt matutrustning innarn.
Kommunen har informerat exploatdren om att det inkommit flera yttranden dér ndrboende
uttrycker oro for sprangarbeten samt rekommenderat exploatoren att fora dialog med
intilliggande fastighetsdgare i god tid infor byggstart.

STATLIGA MYNDIGHETER

1. LANSSTYRELSEN (INKOM 2022-11-02)

PROVNING AV DETALJPLANEN

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att ett antagande enligt férslaget inte kommer att Gverprévas. Ingen av
de fem Overprovningsgrunderna bedoms aktuella for foreslagen detaljplan.

Buller: Kommunen bedémer att trafiken i omrddet &r inte s& stor att kommunen riskerar
overskrida bullernormerna enligt bullerkartldggningen, att tung trafik kommer att minska
nar omradets anvandning andras fran industri samt att 6kningen av trafik fran nya bostader
inte bedoms oka bullernivderna namnvart. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.

Luftfororeningar: Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att paverkan pa Iuft inte
riskerar att Overskrida géllande riktvarden eller paverka hélsa eller miljo negativt.

Markfororeningar: Lansstyrelsen anser att eventuella fororeningar inom planomradet &r
tillréckligt utrett. Skulle féroreningar upptackas ska de anmalas till tillsynsmyndigheten
vilket framgar som upplysning pa plankartan.

Skyfall: | planhandlingarna har kommunen sakerstéllt atgarder i form av skyfallsstrak,
dagvattenyta, dike och hojdsattning av omradet vilket ar positivt. Lénsstyrelsen anser att
kommunen har hanterat riskerna med ett skyfall pa ett tillfredsstallande satt.

Miljokvalitetsnormer fér vatten: Planforslaget bedoms inte medfora ndgon risk for
forsamring eller &ventyra mojligheten att uppna miljokvalitetsnormer for vatten.

RAD ENLIGT PBL OCH MB

Planen mojliggor for ca 40—60 bostader. Da kapaciteten i Ryaverkets avioppsreningsverk
ar begransad anser Lansstyrelsen att kommunen bor utreda och kommentera om och hur
ytterligare pakoppling pa det kommunala natet klaras inom tillstandet.
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Statens geotekniska institut (SGI) rekommenderar kommunen att for 6kad lasbarhet
komplettera sin slutsats i planbeskrivningen med ett fortydligande om varfor
kompletterande utredningar ar nédvandiga. Lansstyrelsen instammer med SGl:s yttrande.

SYNPUNKTER ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

Lansstyrelsen har inget att erinra mot planfoérslaget med avseende pa fornlamningar och
kulturmiljo.

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att planforslaget inte innebar en betydande
miljopaverkan.

KOMMENTAR
Prévning av detaljplanen: Noteras.

Rad enligt PBL och MB: Den 29 januari 2020 fattade Mijjoprévningsdelegationen, vid
Lansstyrelsen i Védstra Gotalands 1an, beslut om ett nytt miljotillsténd for Gryaabs
verksamhet vid Ryaverket. Beslutet vann laga kraft i mars 2020 och togs i ansprak 1januari
2021. Tillstandet strécker sig fram till och med den 31 december 2036. Gryaabs samlade
bedomning ar att Ryaverket har kapacitet for att ta emot nya anslutningar fran
deldgarkommunerna inom de ramar som géaller enligt nuvarande tillstand. Forvéntad
befolkningsokning i deldgarkommunerna beddms rymmas VA&l inom dessa ramar. Det
kommer inte medfora nagon risk for att utsléppsvillkoren inte kan innehdéllas eller att
statuskiassning eller miljokvalitetsnormer i Ryaverkets recipient riskerar att forsamras
relativt den paverkan som redovisats i tillstandsansékan och som provats i det nya
tillstandet.

Foreslagen exploatering ingar i kommunens overgripande befolkningsprognoser och
beddéms inte innebdra att den berdknade befolkningsdkningen som ligger till grund for
Gryaabs bedoémning overskrids. Den ytterligare pakoppling pa det kommunala natet som
detaljplanen innebdr bedéms kiaras inom tillstandet. Planbeskrivningen kompletteras
under avsnijttet Planeringsforutsétiningar — Teknik - Vatten och spillvatten avseende
Ryaverkets kapacitet.

Rad om kompletterande geotekniska undersékningar avser byggtekniska fragor i samband
med delaljprojektering. Texten fortydligas i planbeskrivningern.

Synpunkter enligt annan lagstiftning. Noteras.

LANTMATERIET (INKOM 2022-10-24)

FOR PLANGENOMFORANDET VIKTIGA FRAGOR DAR PLANEN MASTE
FORBATTRAS

| planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska tecknas i senare skede, det anges
ocksd att avtalet ska reglera medfinansieringsersattning mm. Nar avsikten ar att teckna
exploateringsavtal ska kommunen i planbeskrivningen enligt PBL redovisa avtalens
huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors
med stod av ett eller flera sddana avtal. Detta ska goras redan i samradsskedet.

Lantmé&teriet konstaterar att exploatérens samtliga dtaganden ska redovisas pa en
oversiktlig nivd men dar det anda ska ga att bedéma vad dtagandena innebar. Lantmateriet
bedodmer att handlingarna i dess nuvarande skick inte ar tillrackligt tydliga och behdver
kompletteras kring:

e Vilka omraden som avses for dverlatelser eller upplatelser (helst redovisade pa kartor)
o Vilka fysiska anlaggningar exploatoren ska utfora och vilken standard de ska ha

e Vilka kostnader som exploatoren atar sig att betala

e Ataganden om att betala eller inte krdva ersattningar

e Tidplan for utbyggnad av de anlaggningar som avtalet omfattar

e Om exploattren ska stélla en sékerhet for dtaganden enligt avtalet
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e Om det finns flera exploatoérer — ansvarsfordelningen mellan dem
e Aven konsekvenserna ska redovisas

DELAR AV PLANEN SOM BOR FORBATTRAS

Gemensamhetsanldggning: | planbeskrivningen framgar att befintligt servitut for vég ska
fortsatta gdlla och sdkerstalls genom gemensamhetsanlaggning. Lantmateriet vill informera
om att gemensamhetsanlaggning ar en ny och annan form av rattighet &an befintligt servitut.
Skrivningen bor omformuleras s att det tydligt framgar att det ar en ny rattighet som avses
bildas i form av en gemensamhetsanlaggning. Om det finns en avsikt kring vilka fastigheter
som ska ingd i gemensamhetsanlaggningen bor detta ocksa framga samt vem som ska
ansoka om och bekosta bildandet av gemensamhetsanlaggningen.

Ledningsratt: | planbeskrivningen framgar att ledningshavare eller exploattr ska ansvara
for och bekosta atgarder for nya ledningsratter. Det framgar dock inte var de nya
ledningsratterna avses upplatas, nagra u-omraden finns heller inte utlagda i plankartan.

Utnyttjandegrad: Bestammelse e-es om utnyttjandegrad skulle kunna fortydligas med vad
som ar kommunens avsikt, ar det att bestéammelsen ska galla inom hela egenskapsomradet
eller ar tanken att de ska gélla per t.ex. fastighet eller byggnad?

Ovriga frdgor: | plankartan finns en bestammelse som hanvisar till Helgonagatan (fs). For att
Oka tydligheten och ldsbarheten bor gatunamnet skrivas med i plankartan.

KOMMENTAR
Exploateringsavtal: Planbeskrivningen kompletteras med information enligt Lantmdateriets
synpunkter under avsnitt Genomforande av detaljplanen.

Gemensamhetsanldggning: Avsnitten géllande gemensamhetsaniédggningar och servitut
Justeras | planbeskrivningen. Inga nya gemensamhetsan/dggningar avses skapas. Befintligt
servitut for utfart ska ligga kvar och bestdmmelse tas bort fran plankartan.

Ledningsrétt: Avsnitt gallande ledningsrétter justeras i planbeskrivningen. | dagsldget finns
inga ledningsrétter inom planomradet och inga nya ledningsratter avses skapas.

Utnyttjandegrad: Egenskapsbestédmmelser géller inom det avgrénsade geografiska
egenskapsomrade de ar placerade inom savida inte forklaringstexten anger annat
Bestdmmelserna e; — e4 géller inom sitt respektive egenskapsomrade och anger maximalt
tillsten byggnadsarea inom egenskapsomradet. Avsikten med bestdmmelsen anges i
tillhérande motiv som framgar i planbeskrivningen.

Ovriga frégor: Grundkartan kompletteras med gatunamn.

STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT (SGI) (INKOM 2022-10-26)

SGI har ur geoteknisk sékerhetssynvinkel ingen erinran mot planférslaget och delar
kommunens beddmning av markens lamplighet. For okad lasbarhet rekommenderar SGI
kommunen att komplettera sin slutsats i planbeskrivningen sidan 13 med ett fortydligande
om varfor kompletterande undersokningar ar nédvandiga. Detta med anledning av att det
inte ar mojligt att hanskjuta utredningar som avser geotekniska sakerhetsfragor (skred, ras,
erosion) till efter att detaljplanen antagits. Planbeskrivningen bor darfor fortydligas sa att
det tydligt framgar om kompletterande utredningar avser byggtekniska fragor.

KOMMENTAR
Noteras. Rad om kompletterande geotekniska undersékningar avser byggtekniska fragor i
samband med detaljprojektering. Texten fortydligas i planbeskrivrningen.

POLISMYNDIGHETEN (INKOM 2022-10-19)

Lokalpolisomrade Kungélv/Ale har inget att erinra.
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KOMMENTAR

Noteras.

STATLIGA BOLAG

5.

SKANOVA (TELIA COMPANY) AB (INKOM 2022-10-12)
Ingen erinran.

Skanova har anlaggningar som forsorjer befintlig bebyggelse. Om sa dnskas kan
ledningarna skickas for att infogas pa plankartan. Kravs atgard pa anlaggningar som har
forsorjt befintlig bebyggelse tag kontakt med Skanova via skanova-remisser-
goteborg@teliacompany.com fér samordning.

KOMMENTAR

Noteras. Ledningarnas ldge infogas i kartan.

VATTENFALL ELDISTRIBUTION AB (INKOM 2022-10-27)

Ingen erinran.

Vattenfall Eldistribution har tva 145 kV luftledningar inom fastighet Munkegérde 1:1 som
narmast ca 350 meter sydost om planomradet. Vattenfall Eldistribution har ingen
elnatanlaggning inom omrade for aktuell detaljplan eller inom dess direkta narhet.

KOMMENTAR

Noteras.

POSTNORD SVERIGE AB (INKOM 2022-10-18)
Ingen erinran.

Postnord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéallsomfattande posttjansten vilket bland
annat innebar att det &r Postnord som ska godk&nna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar postnord samtliga postoperatorer
verksamma inom aktuellt omrade.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postlddan i en
ladsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska posten tas emot i en fastighetsbox
pa entréplan. Kontakta Postnord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gallande godkdannande av postmottagning i samband med nybyggnation eller
forandring av befintlig detaljplan. Ej godkand placering leder till att posten inte borjas delas
ut till adressen.

KOMMENTAR
Noteras. Placering av postlada regleras ej i detaljplan.

REGIONALA ORGAN

8.

O.

HELIKOPTERFRLYGPLATSER VGR (INKOM 2022-11-07)

Ingen erinran.

KOMMENTAR

Noteras.

VASTTRAFIK AB (INKOM 2022-10-17)

Ingen erinran.
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Bebyggelsen ligger val placerat ur kollektivtrafiksynpunkt. Befintligt gdng- och cykelvagnat
kan serva dven denna utbyggnad och har bra kopplingar ner till hallplats. Cykelparkeringar
bor finnas i ndra anslutning till bostadsentré och det ar viktigt att cykelparkeringar goérs
sakra for att uppmuntra anvandandet av cykel. Det &r bra att service i form av forskola och
grundskola finns i direkt narhet, det gor att barn och ungas mojlighet till sjalvstandigt
resande okar.

KOMMENTAR

Noteras.

KOMMUNALA NAMNDER, BOLAG OCH
FORVALTNINGAR

10. MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN (INKOM 2022-11-01)

MILJOENHETEN

Buller: Det &r positivt att en industrifastighet mitt i ett bostadsomrade som troligen orsakar
storande buller, sarskilt vid tunga transporter, forsvinner. Inom detaljplanearbetet har inte
nagon specifik trafikbullerutredning tagits fram. Kommunens overgripande
bullerkartlaggning fran 2020 har anvants, vilken var en nulagesanalys for &r 2020. Den tar
inte hansyn till prognosar 2040, framtida exploateringar och bebyggelse i omradet, inte
heller den trafik som planomradet och de framtida boende genererar i sig. Den visar inte
nagra beraknade fasadpunkter vid aktuell industrifastighet. Enligt planbeskrivningen
kommer boendetrafik endast paverka bullernivaerna marginellt, detta bor vara tydligt
redovisat och utforligare utrett i en specifik bullerutredning for planomradet.

Plankartan styr placeringen av byggnader ut mot Helgonagatan vilket skapar en
bullerskyddad innergard. Detta skulle dock kunna medféra bullerstérning for de boende |
planomradet med fasader ut mot Helgonagatan. Enligt bullerkartldggningen som anvants
ligger tre fasader i intervallet 55—-60 dBA ekvivalent ljudniva, alltsd 6ver 55 dBA, som
anses vara riktvardet for god ljudmiljé sedan lange. Aven om trafikbullerférordningen
tilldter upp till 60 dBA betyder inte det att kommunen maste planera efter det riktvardet. En
av fasaderna ligger nara intervallet 60—65 dBA. Ofta &r bullernivan hogre pa
boendevaningar langre upp vilket skulle kunna innebara att 60 dBA Gverskrids pa en eller
flera vaningar. Da kravs anpassningar enligt trafikbullerférordningen (SFS 2015:216) som da
behover tas hansyn till i plankartan. En ny bullerutredning behover visa/utesluta detta.

Balkonger eller uteplatser som anordnas mot Helgonagatan kommer enligt
planbeskrivningen att overskrida riktvardet pa 50 dBA ekvivalentniva. Genom att skapa
utrymme fér gemensam uteplats pa bostadsgarden, som ar tilldtet enligt forordningen (SFS
2015:216), medger detaljplanen balkonger/uteplatser som dverskrider riktvardena. Det ar
oklart vilken plats/platser som avses som gemensam uteplats, detta bor tydliggoras i
plankartan och planbeskrivning. Miljo- och byggnadsndmnden fortsétter att yttra sig
negativt om att medge balkonger/uteplatser i bullerstort I1dge och sen hanvisa till
gemensam uteplats pa innergard for att klara kraven i trafikbullerférordningen. Att
bullerutsatta balkonger och uteplatser for olika lagenheter ska ses som komplement till
gemensam bullerskyddad uteplats pa garden anses orimligt och dkar héalsorisken for de
boende.

Det behdver i planarbetet tas fram en bullerutredning som visar framtida bullernivaer inom
planomradet och eventuella krav pa anpassningar. Utredningen bor aven ta med eventuell
bullerpaverkan pa en gemensam bullerskyddad uteplats fran trafikbuller genom framst
trafikrorelser inom planomradet till uteparkeringar och till garage under hus.

Foljande bor tas fram i granskningsskedet:

Sicl 13 (49)



Samradsredogoérelse — Granskningshandling
Kungélvs kommun
Arende KS2018/0924

e En bullerutredning, inklusive eventuell bullerpaverkan pa gemensam utpekad
bullerskyddad uteplats fran trafikrérelser inom planomradet

e Beroende pa resultatet fran bullerutredningen kan krav pa anpassningar av utformning
av bostader behovas i plankartan

e Uteplatser/balkonger for endast planeras mot innergard och plankartan sékerstélla
detta

e Om gemensam uteplats planeras for att klara bullerriktvardena ska denna sakerstallas i
plankartan.

Fororenat omrade: Miljoenheten bedomer att sannolikheten ar liten att det forekommer
nagon allvarlig markférorening pa fastigheten som hindrar omstallning till bostadsmark. Vid
rivning och schaktarbeten kan dock fororeningar anda patraffas, om fororeningar patraffas
ska miljoenheten underrattas. Miljdenheten bedomer att Planenheten hdrsammat de
synpunkter som miljoenheten har lamnat under planarbetet avseende fororenat omrade.

BYGGLOVENHETEN

Bygglovenheten anser att det finns oklarheter och formuleringar som kommer innebara
svarigheter att tolka detaljplanen i bygglovskedet. Planbestammelserna maste ses Gver i
den fortsatta processen i samrad med bygglovenheten;

e Korsmark: Inom omradet med korsmark kommer det inte vara mojligt att uppféra
bygglovsbefriade byggnationer s& som plank och tradeck. Om detta inte &r syftet bor
bestammelser ses over.

o Bestammelse f2: galler bestammelsen om takkupor &ven frontespiser?

e Bestdammelse ni och n2: marken far inte anvandas for parkering. Galler ej
cykelparkering. Gar det att omformulera till "7med undantag fér cykelparkering” for att
undvika dubbelnegationer.

KOMMENTAR

MILJOENHETEN

Buller: En trafikbullerutredning har tagits fram mellan samréd och granskning (PE Teknik &
Arkitektur 2023-02-28) och miljéenheten har konsulterats om ingangsvérden och om vad
som ska utredas. Utredningen utgar frén prognosticerade trafikfioden for ar 2040, en
maximal exploatering motsvarande 60 nya bostdder och en berdknad hastighet om 50
km/h pa Helgonagatan. Utredningen inkluderar dven bullerpéverkan fran fordonsrorelser
inom kvartersmarken. Beraknad ljudniva vid fasad underskrider riktvardet 60 dBA pa
samtliga bostadsfasader och vaningsplan. Fasaderna som vetter mot Helgonagatan
berdknas ha en ekvivalent ljudniva pa upp till 57 dBA.

[ utredningen har berdkningar dven gjorts for att utreda vad som krévs for att inte
overskrida 55 dBA vid samtliga bostadsfasader, i enlighet med dnskemal fran
Miljéenheten. Utredningen visar att en sénkning av hastigheten till 30 km/h pa
Helgonagatan sénker den ekvivalenta ljudnivan till 55 dBA eller lagre for samtliga
bostadstasader. Helgonagatans hogsta tilldtna hastighet ar 50 km/h men skyltad hastighet
&r 30 km/h (rekommenderad hastighet, bld skyltning). Eftersom berdknad hastighet pa
Helgonagatan i utredningens utgangsscenario (50 km/h) inte sammanfaller med den
rekommenderade hastigheten (30 km/h) kan de berdknade fasadljudnivéerna vara nagot
overskatiade.

Infor granskning har planforsiaget reviderats med avseende pé trafik och trafiksdkerhet. |
samband med genomforandet av detaljplanen ska ett forhdjt vergangsstalle anldggas fran
det nya bostadskvarteret dver Helgonagatan. Det forhdjda vergangsstéllet ar en fysisk
atgard i gaturummet som verkar for att sénka fordonens faktiska hastighet till den
rekommenderade hastigheten, 30 km/h eller Idgre, vilket ocksa ger ldgre bullernivaer.

Vid en faktisk hastighet pa 30 km/h och en trafikbullerniva vid fasad pa 55 dBA eller ldgre
uppnas aven béttre jjudnivaer for uteplatser som placeras ut mot Helgonagatan. Balkonger
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och uteplatser tillats fortsdttningsvis anordnas mot Helgonagatan dér berdknade
bullernivaer (vid 50 km/h) dverskrider gallande riktvérden. Plankartan sakerstaller
fortsattningsvis att utrymme finns for att anordna gemensam uteplats dar gallande
riktvarden inte overskrids. Planbeskrivningen fortydligas géllande 1dmplig placering av
uteplats i forhallande till berdknade bullernivaer. | princip hela bostadsgarden har en god
ljudmiljo dér berdknade ljudnivaer understiger gallande riktvérden, stora delar av
innergarden har en beraknad ekvivalent ljudniva som ar 45 dBA eller lagre.

Foérorenat omrade: Noteras.

BYGGLOVSENHETEN

Infor granskning har planbestdmmelserna justerats i samrad med bygglovenheten. Berdrda
bestdmmelser har justerats enligt nedan.

Korsmark: Avsikten ar inte att hindra bygglovsbefriade atgarder sa som plank och trédack.
Bestdmmelsen dndras till 62 — "Marken f8r inte forses med huvudbyggnader.
Anldggningar och mindre komplementbyggnader i enlighet med anvéndningen
medges”. Syftet med bestdmmelsen fortydligas i planbeskrivningen under avsnitt Motiv till
planbestdmmelser.

Bestédmmelse fz: Bestdmmelsen om takkupor gédller endast takkupor, €f frontespiser.
Bestdammelseformuleringen kvarstar men motiv till bestammelsen har fortydligats i
planbeskrivningen.

n; och nz: bestammelsen formuleras om till "med undantag for cykelparkering” i enlighet
med onskemél fran bygglovenheten.

SAKAGARE

1.

FASTIGHETSAGARE 1(2 PERSONER) (INKOM 2022-10 16)

Fastighetsdgarna anser att Munkegardes omgivning med i dagsléget liknande utseende pa
husen och gronomraden allvarligt kommer att paverkas negativt av byggnationens tankta
helt avvikande utformning. Att pa denna lilla yta trycka in s& manga extra hushall paverkar
dessutom trafiken pa denna lugna gata dar barn pga. skolor och férskolor springer dver
vagen. Antal bilar som dessa nya hushall och deras besokare kommer bidra till kommer
stora denna lugna gata med bade 6kat buller for boende och trafikfara for barnen.

Fastighetsdgarna har installerat solceller och hdjden pa nybyggnationen pa Gaffelkremlan 1
overskuggar gard, odlingar och solceller och kommer kraftigt minska produktionen av elen
under storre delen av aret. De anser att detta i dagens el-kris ar ytterst allvarligt och
ansvarslost av kommunen att ens dvervaga.

Byggnationen anses bidra till att minska vardet och attraktiviteten pa de enfamiljshus, bland
annat som hela Munkegéarde kommer ifran.

Fastighetsdgarna motsatter sig i forsta hand den hdga hojden pa husen. Det &r direkt
osanning att formulera 3D-ritningar och ord i informationen om samrad som pastar att
bebyggelsen regleras i hojd, takutformning och byggnadsvolym for att ansluta till
kringliggande kvarter nar det inte ndgonstans framgar att det handlar om en hojd pa 17,5
meter och &r mer an det dubbla mot kringliggande bostadskvarter. | andra hand motsatter
de sig antalet hushall och den dkade trafiken.

KOMMENTAR

Utformning - Byggnadernas hdjad, volym m.m.

| plankartan regleras bland annat nockhdjad, takutformning samt exploateringsgrad vitket
tillsammans reglerar hur stora byggnadsvolymer som tillats uppforas. Utover detta finns
&ven flertalet regleringar som styr pa vilket satt byggnaderna ska utformas. Efter samrad
har plankarta och planbeskrivning justerats med avseende pa byggnadernas utformning
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och detaljplanens syfte har tydliggjorts. Byggnadernas hogsta tillatna nockhdjd kvarstar
dock i enlighet med samradsforsiaget da hojden fortsatt bedéms ldmplig i forhallande till
den overgripande stadsbilden i omradet. | granskningsforsiaget har motiven till respektive
reglering tydliggjorts samt avsnitt om stadsbild och paverkan pa stadsbild kompletterats.
Se &ven vidare i avsnitt "Stadsbild, placering och gestaltning” under rubriken VANLIGT
FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

Antal hushall
Se avsnitt "Antalet bostédder och boende” under rubriken VANLIGT FOREKOMMANDE
SYNPUNKTER.

Trafik, trafiksdkerhet
Se avsnitt “Fordonstrafik och trafiksékerhet” under rubriken VANLIGT FOREKOMMANDE
SYNPUNKTER.

Skuggning paverkar solceller och trédgard

En solstudie har genomforts efter samradet. Den indikerar att i december (vintersolsténdet)
nagon gang mellan ki. 13 och 14 nar skugga fran foreslagen bebyggelse det tak dér
ndmnda solceller antas vara monterade. /Trsprodukt/onen av el fran solceller ar ojamnt
fordelad 6ver manaderna. Ca 65—-75% av all el produceras manaderna april till augusti.
Generellt produceras ungefér 3-7% av den arliga elproduktionen under vintermanaderna
december, januari och februari (kdlla hemsol.se, informationssida om solcellsinstallationer
for privatpersoner). Bedomningen gors darfor att skuggning fran foreslagen bebyggelse
beddms orsaka liten paverkan pa sammanlagd arsproduktion. Vidare visar gjorda
solstudier att skugga knappt nar den aktuella fastigheten under mars-september.
Odlingsmdjligheterna torde darfor inte paverkas i nagon storre utstrackning.

Viédrdeminskning
Se avsnitt *Véardeminskning pa omgivande fastigheter” under rubriken VANLIGT
FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

FASTIGHETSAGARE 2 (2 PERSONER) (INKOM 2022-10-17)

Fastighetsdgarna motsatter sig till fullo byggnationen av Gaffelkremlan 1. Att bygga 40-60
bostader pa hojden pa sa liten yta ar ett drapslag for alla de som sokt sig till Munkegarde
for en kvalitativ, lugn och saker tillvaro. Att uppféra sa manga och hoga bostéder med
tillhorande trafik och buller precis intill forskola och skola ar ju helt samvetslost. Hur har
man resonerat?

"Anknyter till kringliggande bebyggelse™? Hur da?

Har varit pa gang att héra av oss till kommunen for fler farthinder i Munkegarde pga. hog
trafik och ofta farligt hoga hastigheter trots att har ar skyltat 30 km/h. Med ytterligare 60
bostdder ar det bara en tidsfrdga innan nagot barn far betala med sitt liv.

Vi bor ett stenkast ifran tilltankta 5-vaningshus och blir direkt drabbade. Vi har inte fatt
nagon information fran er angaende dessa planer. Detta galler &ven sd vitt jag forstar de
flesta som drabbas. Riktigt daligt hanterat.

For var del kommer vi fa full insyn fran ett antal av lagenheterna da vart hus dessutom
ligger lite lagre. 2 sovrum och uteplats far full insyn. Just uteplatsen var en stark faktor till
att vi kdpte just detta hus. Vem vill anvdanda den med publik fran flera bostdader?

Med hojden pa dessa hus kommer vi hamna i skugga pa sen eftermiddag. Vi har begért
och fatt offerter pa solpaneler dar 60% av panelerna kommer att skymmas av de tillténkta
huskropparna. Hur ska vi resonera dar?

Den vardeminskning som detta skulle innebara for var fastighet tanker vi inte bara
acceptera. For ovrigt kommer detta bygge forstéra boendekvaliteten for sd manga i
omradet. Att f4 en stor skymmande husfasad som granne kommer bli katastrof for manga.
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Flera ar redan fortviviade. Vill man bygga pa denna industritomt ska det smalta in i omradet
— inte forstora det.

KOMMENTAR

Angéaende forsta och andra stycket, se avsnitten "Antalet bostdder och boende” samt
“Stadsbild, placering och gestaltning” under rubrik VANLIGT FOREKOMMANDE
SYNPUNKTER.

Angaende stycke tre se avsnittet "Fordonstrafik och trafiksdkerhet” under rubrik VANLIGT
FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

Se dven "Vérdeminskning” under rubrik VANLIGT FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

Vem som far ett utskick i breviadan och inte vid samrad av en detaljplan avgrénsas utifran
vilka som beddmts vara direkt berérda av planforsiaget. Ofta gors denna avgrénsning till
de fastigheter som direkt angrénsar till planomradet vilket gjordes i detta fall. Eftersom
din/er fastighet har en annan bostadsfastighet samt en gang- och cykelvdg mellan sig och
planomradet réknades den inte in i den krets som fick direktutskick. Inte heller faktorer
sasom markniva och avstand i forhallande till foreslagen bebyggelse dndrade den
beddémningen. Vi vill dock sjélvkiart na ut till sa manga som mdajligt som kan vara
intresserade dven om vi inte har mdjlighet att gora direktutskick till alla. For att na ut till sa
manga intresserade som mdjligt har samradet annonserats | Kungéalvs-Posten samt pa
kommunens officiella anslagstavia. Detaljplanen har dven en hemsida
(www.kungalv.se/qgaffelkremlan) dar information uppdateras kontinuerligt. | och med att
du/ni som fastighetsédgare har Iédmnat in yittrande med namn och adress s& kommer
informationsutskick skickas till er under den fortsatta processen.

Angaende insyn sa ar avstandet i plan mellan némnda uteplats och narmsta féreslagna
byggrétt for bostadshus pa Gaffelkremlan 1 ca 45 — 56 meter. Detaljplanen reglerar inte
fonsterséttning men det ar mojligt/troligt att fonster placeras pa syddstfasad. Dessa
kommer delvis ha utsikt bort mot asen som skiljer Munkegéarde och sjukhusomradet at. Hur
mycket de ser av ndmnda uteplats beror pa siktvinkeln, ndmnda uteplats ar nagot
nedséankt. En komplicerande faktor &r faktumet att det ligger en bostadstastighet mellan
det aktuella planomrédet och ndmnda uteplats/bostadshus. Den fastigheten kan forandra
forutséttningarna exempelvis genom att trdd planteras eller byggnad uppfors i den sédra
delen. | det aktuella fallet bedéms avstandet i sig vara tillrdckligt for att accepteras inom
tatbebyggt omrade.

En solstudie har genomforts efter samradet. Utifran den bedoms foreslagen bebyggelse
inte innebdra ytterligare beskuggning av den aktuella fastigheten under huvuddelen av
aret (var, host och vinter). Under sommarmanaderna sker viss yiterligare beskuggning fran
cirka klockan 19:00 och framat. Jamfort med nuldget r det ett litet omrade framfor
huvudbyggnadens norra kortsida som paverkas. Kommunen bedémer
skuggningspaverkan som acceptabel.

13. FASTIGHETSAGARE 3 (2 PERSONER) (INKOM 2022-10-25)

Fastighetsdagarna anser att den foreslagna byggnationen dar huskropp hojder sig 17,5
meter fran markniva féranleder stor paverkan pa boendemiljon. Féljande punkter anses
innebara stor paverkan:

a)  Marknivan pa var fastighet ligger ca 3,5 m under marknivan for féreslagen byggnation.
Detta medfor att vi i sa fall skulle f& en 21 m hog byggnad i vastlig riktning intill oss
vilket gér att solen férsvinner redan vid 15-tiden. Rattsfall MOD 2022:3: Antagande av
detaljplan ---- En detaljplans huvudsyfte var att mojliggoéra nybyggnation av ett
sexvaningshus med ca 50 studentlagenheter. Byggratten tilldt att huset placerades
som kortast endast cirka 6,6 meter fran befintlig byggnation. Det bostadsomrade dar
byggnaden skulle uppféras var val sammanhallet och hade en tydlig gestaltningsidé. |
planbeskrivningen for omradet hade solljusinflodet varit en viktig faktor. Avstandet till
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stadens centralare delar var kort, men omradet var enligt Mark- och
miljooverdomstolen inte sa centralt beldget att boende behovt rakna med en sa hog
byggnad sa néra befintliga bostadshus. Sammantaget fann Mark- och
miljoéverdomstolen att effekterna i form av dkad skuggning och minskat solljusinslapp
innebar att betydande olagenheter uppstod. Kommunens beslut att anta detaljplanen
upphavdes darfor.

b) Byggnaderna skall inrymma 65 lagenheter. Enligt statistik finns det 1,29 bil per hushall
vilket ger for handen att det kommer att trafikera ca 83 bilar dagligen framfor vart
sovrum. Lagenheternas parkering ligger 8 m fran vart sovrum. Detta ger en markant
hogre oldgenhet och betydligt sémre bullersituation for oss.

c) Eftersom vart hus ligger nara och lagre an planerad bebyggelse kommer insynen till
0ss att vara besvérande. Rattsfall MOD 2020:6: Antagande av detaljplan -
Detaljplanen innebar b.la att en anlaggning for parkering skulle uppféras néra en
grannfastighet. MOD har beddmt att anldggningens nérhet och hojdlage i forhallande
till bostadshuset pa grannfastigheten skulle medféra betydande oldgenheter i form av
insyn for grannfastigheten. MOD har darfér, i likhet med mark och miljdédomstolen
funnit skal att upphéva detaljplanen. Aven frdga om detaljplaneférslaget hade andrats
vasentligt efter granskningstiden.

d) Enligt forslag kommer var infart att minskas, vilket medfor att vi kommer att ha stora
svarigheter att kora in vara byggnadsmaskiner pa tomten. Vi har servitut pa infarten
och kommer att motsédtta oss forminskningen.

e) Vieldar mycket ivar kamin och hus nummer 2 pa tomten som NN bor i har
vedeldning som del i uppvarmningen. Rokgaserna kommer att kdnnas av i
lagenheterna vilket riskerar att vi blir férhindrade att anvdnda vara uppvarmningskallor
med dyrare elférbrukning som foljd.

f)  Var fastighet kommer att minska betydligt i marknadsvéarde. Varderingsunderlag
kommer att tillsdndas som bilaga nar varderingen ar utford.

Sammantaget ser vi att var boendemiljo drastiskt kommer att férsamras. Hanvisar till PBL 1
kap. 18: I denna lag finns bestammelser om planldggning av mark och vatten och om
byggande. Bestammelserna syftar till att, med hansyn till den enskilda manniskans frihet,
framja en samhallsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsforhallanden och en
god och langsiktigt hallbar livsmiljo for manniskorna i dagens samhalle och fér kommande
generationer.

2 kap 68 punkt 1 PBL: Vid planlaggning i arenden om bygglov och vid atgarder avseende
byggnader som inte kraver lov enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk
utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till:
(1) stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Vi ser gérna att fastigheten bebyggs men da enligt nu gallande plan for
omkringliggande bebyggelse (1 och 2 fam.hus). Den féreslagna bebyggelsen kommer att
sérskilja sig vasentligt fran 6vrig bebyggelse och som strider mot PBL 2 kap 6§ punktl.

KOMMENTAR

a) En solstudie har genomforts efter samradet. Den visar att foreslagen bebyggelse
innebdr mycket liten ytterligare skuggpaverkan pa berdrd fastighet under var, hést och
vinter. Studerade klockslag i juni visar att viss paverkan sker kvéllstid under sommaren.
Del av fastighetens infartsomrade samt del av bostadsgard paverkas av tillkommande
skugga fran cirka klockan 17:30 i Juni (sommarsolstand).
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Befintlig bebyggelse Foreslagen ny bebyggelse

|

1 ; )
20 juni, 19:00 (GMT +1:00) Stockhoim, Copenhagen...

20 juni, 19:00 (GMT +1:00) Stockholm, Copenhagen..

En jémiorelse mellan ndmnda réttsfall MOD2022:3 och det nu aktuella planforsiaget
visar en skillnad i paverkansgrad. | réttsfallet skulle den paverkade fastigheten
beskuggas under stora delar av aret eftermiddag och kvall, aret runt, jamrort med
ovan ndmnda skuggningspaverkan under en begransad del av dygnet en mindre de/
av aret Kommunen bedémer skuggningspaverkan som acceptabel. Plankarta justeras
ej gallande byggnadsplacering eller nockhdjd. Solstudien bildggs planhandlingarna
och planbeskrivningen kompletteras med avseende pa skol- och skuggpaverkan.

b) Efter samrad har en trafikbullerutredning gjorts. Utredningen inkluderar trafik inom

¢

kvartersmarken samt utreder paverkan pa narmast intilliggande bostadsbebyggelse.
Enligt utredningen (PE Teknik & Arkitektur 2023) innebdr planforsiaget viss
bullerpaverkan pa aktuell fastighet. Ekvivalent [judniva vid fasad beréknas oka fran 40
dBA till 51 dBA och maximal ljudniva berédknas oka fran 64 dBA till 68 dBA. Den okade
ljudnivan som foreslagen exploatering innebdr for aktuell fastighet bedéms vara
acceptabel. For referens ar Naturvardsverkets riktlinje for buller fran vag- och spartrafik
vid befintliga bostdder 55 dBA. Enligt Naturvardsverket bedoms ljudnivaer under 55
dBA innebéra goda ljudférhallanden. Berdknad ekvivalent ljudniva for aktuell fastighet
understiger Naturvardsverkets riktvarde med god marginal. Berékningen utgér dven
fran att hastigheten inom Gaffelkremian 1&r 30 km/h vilket sannolikt 4r dverskattat
Jjamfort med den faktiska hastigheten, beraknade ljudnivaer ar darfor sannolikt
Overskattade. Planforslaget justeras ef géallande trafik till och fran planomradet men
bullerutredningen bildggs planhandlingarna och planbeskrivningen kompletteras med
avseende pd buller.

Flera faktorer skiljer sig at i némnda réattsfall jamfort med det aktuella planforsiaget. Den
mark som planlades var gronomrade, har ar det kvartersmark for smaindustri med
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befintlig parkering. De bada fastigheterna i rattstallet hade delad fastighetsgréns, har
ligger det en gang- och cykelvdg emellan. I réttsfallet foreldg insyn till bostadshusets
vardagsrum, inglasade vintertrédgard och sovrum medan det bostadshus som
refereras till i det nu aktuella 1allet enligt givet bygglov har en relativt sluten fasad med
ett fonster till arbetskok och ett fonster till forradsdel som vetter direkt mot den
foreslagna exploateringen och ett sovrumstonster som vetter i vinkel mot.

| nédmnda rattstall gavs bygqratt till 3—-5 van pa ett avstand av 12—14 m fran befintligt
bostadshus och rétten beddémde att avstandet i sig inte utgjorde betydande
oldgenhet utan det var ovan namnda forutséttningar for insyn som utgjorde oldgenhet.
Det nu aktuella planforsiaget gor det mdjligt att uppfora gavel pa flerbostadshus i ca 4
van omkring 14—16 meter fran det befintliga bostadshus som yttrandet hanvisar till.

Tilldggas kan att de nya byggrétterna &r placerade i u-form dér gardsytan vetter mot
befintliga bostadshus pa den aktuella grannfastigheten. En av planforsiagets
byggrétter ligger med 1éngsidan snedstalld pé ett avstand av 40-65 m fran den
befintliga bostadstomtens fastighetsgréns. De foreslagna byggrétterna for
flerbostadshus vénder sig alltsé mer mot varandra &n mot grannfastigheten.

Kommunens beddmning &r att den hédnsyn som tagits till aktuell fastighet vid
utformning av planforsiaget ar tillrdcklig. Planforslaget justeras ef géllande
byggnadsplacering.

d) Planiorsiaget justeras. Gallande servitut ska forbli ofordndrat och fortsétta gélla aven
framover. Utfartsomradet inom Gaffelkremlan 1 kommer att anpassas efter det nya
kvarteret men detta ska goras i enlighet med géllande servitut. Planbeskrivningens
genomfdrandedel kompletteras med information om servitutet och bestdmmelse gr —
"markreservat for gemensamhetsanlaggning” tas bort fran plankartan.

| planbeskrivningen anges fortsatt att det berdrda utfartsomradet idag &r dimensionerat
efter befintlig anvdndning (industri). Vid omvandling till bostadskvarter bér
utfartsomrade och kérbana minskas for att anpassas efter anvdndningen bostéder och
hoja trafiksdkerheten. Detta dr en rekommendation och regleras ej i detaljplan.
Eventuella dndringar av utfartsomradet ska goras i enlighet med géllande servitut.

e) Smadskalig vedeldning i tdtbebyggt omrade ar forknippad med hélsorisker. Rattspraxis
har dérfor varit att vedeldning i sadana omraden som utgangspunkt endast far ske i
begrénsad omfiatining. Bedomning gors dock i varje enskilt fall. Den vanligaste
vindriktning den kalla arstiden &r pa véstkusten nord-nordost Vid sadana forhallanden
&r det mer troligt att redan befintligt bostadsomrade mérker av eldningen. Vid ostlig
och sydostlig vind kan framtida bostader drabbas av réken. Om sa sker, och eldningen
anmdls till kommunen sa kommer miljéenheten utreda fragan. Med hansyn till att
Munkegarde redan utgor tatbebyggt omrade bedoéms det inte rimligt att anpassa den
aktuella exploateringen efter eldning i befintlig kamin.

1 Se avsnitt "Vérdeminskning” under rubriken VANLIGT FOREKOMMANDE
SYNPUNKTER.

Angéende PBL 1kap. 1§ sa beskriver den syftet med hela Plan- och bygglagen.
Kommunen foljer den lagstadgade processen vid framtagande av detaljplanen vilket ska
garantera réttssakerhet och medborgarinflytande. Genomgang av maojliq paverkan pa
befintliga bostdder i ndromradet har lett till att paverkan kommer att ske men att den inte
beddms vara sa stor att betydande oldgenhet uppstar.

Angaende utformning och placering enligt PBL 2 kap. 6 § sa foreligger inga natur- eller
kulturvérden pa platsen. Stads- och landskapsbilden ses i ett geografiskt storre perspektiv
men hansyn har dven tagits till ngrmast liggande bostadshus vilket beskrivs mer i avsnitt
"Stadsbild, placering och gestaltning” under rubriken VANLIGT FOREKOMMANDE
SYNPUNKTER. Helhetsverkan beskrivs av Boverket som “hur olika element i miljon
samspelar med varandra. En god helhetsverkan kan handla om hur byggnader 1angs en
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gata ska placeras for att skapa ett trivsamt och sammanhallet gaturum, eller att ett
exponerat taklandskap behover halla sig inom en viss fargskala. Utifran ett omrades
karaktar kan god helhetsverkan ligga sévél i variation som enhetlighet. Ett medvetet
utformat avbrott kan ocksa bidra till en god helhetsverkan.” Kommunen menar att nya
byggnader som lanar utformningselement fran befintlig bebyggelse i omradet men formar
ett mer slutet och mindre, gardsrum kan bidra till en god helhetsverkan.

| Planbeskrivningen under avsnitt "Motiv till planbestdmmelser” gar det att ldsa mer om hur
plankartans respektive reglering forhaller sig till detaljplanens syfte samt PBL Kap. 2. Se
dven vidare om stadsbild i Planbeskrivningen under avsnitten "Planeringsforutsttningar —
Stadsbild” samt "Konsekvenser — Stadsbild”.

14. HSB BRF HELGONABACKEN | KUNGALV (INKOM 2022-10-28)

Styrelsen i Brf Helgonabacken vander sig mot antalet bostader och hojden pa
huskropparna. Den foreslagna bebyggelsen anknyter inte till kringliggande bebyggelse i
enlighet med planens syfte och forslaget passar inte in i den arkitektur som ligger narmast
omradet. Tvavaningshus likt de som ligger i ndrheten hade varit mycket trevligare och
passande.

Med hogre hus och stdrre huskroppar kommet fler manniskor i omradet vilket andrar den
dynamik som finns idag. Vi som bor i omrddet har valt ett boende en bit fran stadskarnan
av den anledningen. Vi ser heller inga direkta atgarder for att anpassa omradet till sa
mycket mer manniskor. Lekplatsen ser underdimensionerad ut. Det ser ocksa ut som att
sopbilen stannar i trafikerad vag vilket kan skapa farliga situationer da det &r en svangd
backe. Detta ser vi som ytterligare tecken pa att ni tdnker bygga for ambitiost med
avseende pa antal bostader.

Fortatning i all &ra, men det finns mycket forskning pa omradet och mycket av den pekar
pa att manniskor mar samre av det. Vi forstar att det &r ekonomi i det hér och varje byggd
bostad ar pengar in. Men vi vadjar om att ni for en gangs skull tanker pa de som bor har i
omradet och reducerar er plan lite. Som vi ser det sa bor en huskropp bort for att bereda
plats for lekplats, sopbilar med mera. Vi vadjar ocksd om lagre huskroppar med liknande
arkitektur som finns i omradet aven om vi garna ser lite variation. Som vi ser det sa skulle
det bli finare med en eller tva huskroppar om 3 vaningar ut mot vagen och huskroppar om
tva vaningar in mot Brf Helgonabacken. Lat inte girighet dver fler bostader forstora ett fint
och populart omrade.

Vi 6nskar ocksd god kommunikation under entreprenaden. Vi godtar inte dvertidsjobb pa
kvallar och helger i nagon storre utstrackning. Vi forstar att ibland behovs det och da vill vi
veta sd att vi kan informera vara medlemmar. Det kan vara ndgon som jobbar natt och
kanske da vill sova ndgon annanstans som exempel. Vi vill ocksa fa forklarat for oss hur
byggtrafik och etablering kommer se ut. Vi har manga barn i omradet och barn ar nyfikna.
Vi vill se att ni gjort allt for att sékra upp arbetsplatsen.

KOMMENTAR

Gestaltning, hushdjder, antal byggnader

Se "Stadsbild, placering och gestalining” under rubrik VANLIGT FOREKOMMANDE
SYNPUNKTER.

Fler boende i omradet, antal bostdder/exploateringsekonomi
Se "Andrad markanvéndning, antalet bostéader och boende” under rubrik VANLIGT
FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

Lekplats

Detaljplanen sékrar att det finns utrymme for att skapa vistelseytor mellan husen och pa
den 6ppna gardsytan. Hur lekmdjligheter anordnas inom fastigheten styrs inte i
detaljplanen utan detta ar upp till exploatéren/iastighetsdgaren.

Sid 21(4)



Samradsredogoérelse — Granskningshandling
Kungélvs kommun
Arende KS2018/0924

Sopbilens angdring

Trafiksdkerheten bedoéms som tillrécklig eftersom sophdmtning sker nagra enstaka ganger
per vecka. Nytt dvergangsstalle, vars anldggande hanteras i exploateringsavial, kommer
placeras och utformas med hénsyn till angdringsplatsen for hdgsta mojliga trafiksdkerhet.

Kommunikation under entreprenad

Byggnation inom Gaffelkremlan 1 gors inte | kommunens regi och hur entreprenaden skots
&ringet som regleras i detaljplan. Den som bygger ansvarar for att folja géllande lagar och
regler gallande exempelvis bullerstorningar. Forhallandena under byggtiden regleras i
miljobalken. Kommunen har hénvisat era nskemal om kommunikation géallande
entreprenad, sdkerhet, byggtrafik, etablering m.m. vidare till nuvarande fastighetsdgare. Se
vidare under Storningar under byggtiden” under rubrik VANLIGT FOREKOMMANDE
SYNPUNKTER.

15. FASTIGHETSAGARE 4 (INKOM 2022-11-09)

Det har nyligen kommit till min kdnnedom att det planeras att byggas ett hoghus precis i
anslutning till min fastighet. Jag ager en av stamfastigheterna i Munkegarde och tror mig
darfor ha haft ratt till information samt tid att 6verklaga beslutet om byggnationen av
Gaffelkremlan 1. Varfor har ni inte tagit kontakt med mig?

Jag vardesatter min lugna och insynsskyddade tomt och nu ska det byggas 40-60
bostdder pa hojden precis bakom mitt hus och dessutom pa mycket liten yta? Som det ar
nu s& har mina barn fri lejd till skolan utan att passera nagon sérskilt trafikerad vag — hur
kommer det att paverkas framover av detta bygge?

Det har ar ingen typ av byggnad som smalter in i befintlig omgivning — det finns faktiskt
ingen 6vrig bebyggelse av den héar typen runt om i omrddet sen tidigare? Ett
femvaningshus mitt i ett villa- och radhusomrade, hur kan man rimligtvis argumentera for att
det anknyter till kringliggande bebyggelse?!

Véardeminskningen detta kommer att medfora pa min fastighet i form av insyn i bade kok,
vardagsrum och sovrum &r helt oacceptabel och det ar otroligt markligt att ingen
information gatt ut.

KOMMENTAR

Information samt rétt till verklagande

Vem som far ett utskick i breviddan vid samrad av en detaljplan har inte att géra med
stamfastigheter utan om vilka som bedomts vara direkt berdrda av planforsiaget. Ofta gors
denna avgrénsning till de fastigheter som direkt angrénsar till planomradet. For att
informationen om detaljplanen ska na ut till sa manga som mdjligt har samradet aven
annonserats i Kungéalvs-Posten och Kungjorts pa kommunens anslagstavia. Detaljplanen
har dven en hemsida som uppdateras kontinuerligt (www.kungalv.se/qgaftelkremlan ).
Eftersom yttrande ldmnats, dar avsdndaren /[dmnat namn och adress och anser sig vara
berord av planforsiaget, kommer utskick erhallas framdéver i samband med granskning och
antagande.

| detaljplanearbetet har dnnu inget beslut fattats som &r mdjligt att dverkiaga. Efter samrad
sker granskning dar ytterligare mdjlighet finns att Idmna synpunkter. Darefter sker beslut
om antagande av detaljplan, beslut om antagande &r ett beslut som kan overklagas. For att
nagon ska ha réatt att dverklaga ett sadant beslut maste beslutet anga den klagande och ha
gatt denne emot Den klagande maste aven, innan granskningstiden gatt ut, ha ldmnat
skriftliga synpunkter som kommunen inte tillgodosett i planen.

Insyn

Mellan ndrmsta bostadstasad inom aktuell fastighet och foreslagen byggréttsgréns ar det
ca 70 meter. Avstandet bedéms med god marginal vara tillrackligt for att accepteras inom
tatbebyggt omrade och i forhéallande till den dvergripande stadsbilden i Munkegérde.
Mellan berérd fastighet och Gaffelkremlan 1finns dessutom ett tradbevuxet parkomrade
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vitket ger insynsskydd och skdrmar av 1dngs hela fastighetsgransen som vetter i riktning
mot Gaffelkremlan 1. Planforsiaget beddms inte innebéra en betydande paverkan pa
berord fastighet med avseende pa insyn.

Trafik

Infor granskning har planforsiaget justerats med avseende pa trafiksdkerhet. Ett nytt forhdjt
overgéngsstélle ska anldggas norr om planomrédet vilket bidrar till sénkta hastigheter. For
befintligt dvergangsstélle norddst om planomradet beddms planforslaget inte innebéra
Okad risk for oskyddade trafikanter. | och med att utfarten fran planomradet ligger ca 10
meter fran overgangstéllet kommer de tillkommande bilarna ha mycket I1ag hastighet. Trafik
fran bostdder léngre in pa Helgonagatan kan forvéntas halla lagre hastighet én de gor idag
tack vare hastighetsddmpande atgarder. Planforslaget innebdr dven att kvarteret, till
skillnad fran en verksamhet, inte alstrar nagra tunga transporter. Planforslaget bedoms inte
innebdra forsdmrad trafiksdkerhet for oskyddade trafikanter. Se dven vidare under
"Fordonstrafik och trafiksékerhet” under rubrik VANLIGT FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

Gestaltning/anknytning till kringliggande bebyggelse
Se avsnitt ” Stadsbild, placering och gestalining” under rubrik VANLIGT FOREKOMMANDE
SYNPUNKTER.

Viédrdeminskning
Se avsnitt "Vdrdeminskning” under rubriken VANLIGT FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

BOSTADSRATTSINNEHAVARE, HYRESGASTER
OCH BOENDE

16. PRIVATPERSON 1(2 PERSONER) (INKOM 2022-10-18)

Angdende byggnation av Gaffelkremlan 1. Ni skriver att utformningen av bebyggelsen
anknyter till kringliggande bebyggelse. Vi boende pa Munkegérde undrar om ni pa
Samhalle och utveckling éver huvud taget har varit pa Munkegarde och tittat. Har &ar en lag
bebyggelse med villor och radhus = tva vaningar. Vi vill inte ha ett nytt Kongahalla.
Nuvarande verkstadsbyggnad &r atta meter hog och ndgon hogre bebyggelse &r otankbar.

Vi kopte XXX ar AAAA (50-tal). Vart boende har varit en idyll tills ni kom med er vansinniga
byggplan, den har tagit livsgladjen fran oss. Borasfirman som nu ar agare till Gaffelkremlan
14ar bara ute efter att tjdna sa mycket pengar som mojligt och kor fullstandigt dver oss
narboende.

KOMMENTAR

Gestaltning/Anknytning till befintlig bebyggelse

Under detaljplanarbetet har befintlig bebyggelse och stadsbild i omradet studerats bade
genom flertalet platsbesék samt analyser av bland annat kartmaterial, fotorn/bilder och 3D-
modellering. Infor granskning har planbeskrivningen kompletterats géllande nuvarande
stadsbild, hur planforslaget forhaller sig till denna samt konsekvenser for stadsbilden.
Planforslaget har dven justerats genom alt fortydliga detaljplanens syfte och en
utformningsbestammelse har lagts till for att bebyggelsen battre ska anknyita till
kringliggande bebyggelse. Byggnadernas hogsta tillatna nockhojd har inte justerats da
forslagen nockhdjd fortsatt bedoms l1dmplig i forhallande till stadsbilden.

Se vidare under avsnitt ” Stadsbild, placering och gestaltning” under rubrik VANLIGT
FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

Exploateringens omfattning
Sedan 1950-talet har den storsta foréndringen i omradet varit sjlva utbyggnaden av
Munkegérde som skedde i slutet av 1970-talet till borjan av 1980-talet. Da forvandlades
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Munkegérde drastiskt och gick fran landsbyqgd till bostadsomrade. Vilken genomgripande
fordndring detta var syns pa flygfoton i planbeskrivningen.

Se &ven avsnitten "Antalet bostdder och boende” och ” Stadsbild, placering och
gestaltning” under rubriken VANLIGT FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

PRIVATPERSON 2 (2 PERSONER) (INKOM 2022-10-28)

Vad vi kan se pa ritningen sa verkar samtliga av de nya husen véxt en vaning vilket
kommer ha inverkan pa var utsikt over landskapet vilket vi tycker ar mycket trakigt. Om
husen hade varit en vaning lagre s& hade vi inte paverkats lika mycket av denna
byggnation.

Sedan har jag en oro over bygget i form av spréngningar i marken. Vart radhus star pa
berggrunden och vi vill inte att grunden paverkas negativt pa nagot satt som kan ge oss
dyra reparationsskador. En annan oro till grund av sprangningarna ar narheten till skola och
forskola. Vi har sjdlva barn som gar dar och vill inte att de skall paverkas negativt.

En sista punkt ar 6kad insyn i vart radhus men detta kan enkelt [6sas genom att plantera
fler och hogre trad mellan nybygget och radhusen. Vi har idag en tradlinje mellan oss och
industritomten dar vi bland annat har en hog tall. Om de planterar flera lika héga trad blir
insynen inte nagot stdrre problem.

Annars valkomnas byggandet av fler bostdder sa vi far fler boende i omradet men hoppas
pa att det blir boenden som méanniskor har rad med.

KOMMENTAR

Utsikt

Byggrétten 1dngs Gaffelkremlans syavéstra grdns har 3 meter 1dgre nockhdjd (motsvarande
en vaning) jamfort med byggrétterna i norra delen av planomradet. Den ldgre nockhdjden
ar bedémd med hansyn till att minska paverkan péa befintlig bebyggelse i syavést Det
oversta vaningsplanet ska dven vara indraget fran fasadliv sett fran sydvast. Planforslaget
innebdr dock en paverkan pa utsikten fran ndarmast intilliggande byggnader i syadvést (se
sektion nedan under rubriken Insyn). Det allménna intresset, och kommunens skyldighet,
att planera for bostadsrorsoriningen liksom att hushalla med markresurser véger tungt
Jjamfort med det enskilda intresset av att ha en oféréndrad utsikt. Paverkan pa utsikten
beddms inte sé stor att ytterligare anpassningar av byggrétterna én de som redan gjorts
Kravs.

Paverkan fran spréngning
Géllande bullerstorning och skador fran sprdngning se avsnitt "Storningar under
byggtiden” under rubriken VANLIGT FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

Insyn

Foreslagen narmaste byqggrétt ligger ca 20 m fran balkong, langre fran fasad. En trddrad
ligger mellan befintlig byggnad och foresiagen ny bebyggelse. Sannolikheten &r stor att
trdd inom Gaftelkremlan 1 kommer behdva tas ner i samband med anordnande av
anldggning for dagvattenhantering. De flesta trdden 1dngs den aktuella fastighetsgransen
rar dock befintlig bostadsrattsforening over. Dessa trad kan fortsatt verka insynsskyddande
om de bevaras. Sektionen nedan illustrerar avstand och hojdforhallande mellan befintligt
hus (till vanster i bild) och byggrétt pa Gattelkremlan 1 (till hoger i bild).
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Fastighetsgrans

Nord-sydlig sektion genom planomradet och intilliggande bostadsomrade, sett fran dster.
Planomradet/Gaffelkremlan 1 till hbger i bild med exempel pa mdjlig byggnation illustrerad.

18. PRIVATPERSON 3 (INKOM 2022-10-30)

Jag tycker inte att ett bostadskvarter i form av hoga hus pa 3-5 vaningar i betong gifter sig
val med hus och radhus.

Byggnader i betong hor inte hemma har. Jag tycker att den maximala nockhdjden ar
alldeles for hog pa samtliga byggnader.

Enligt detaljplanen maste parkeringsplatser byggas under markniva. Eventuella
sprangningar riskerar att skada byggnader i narheten. Risken skulle vara lagre om det i
stallet byggs hus eller radhus.

Jag tycker att det &r bra att ni vill bygga nya bostader men de borde vara lagre, max 2
vaningar och helst hus eller radhus.

KOMMENTAR

Hojd pé bebyggelse, byggnadsmaterial

Géllande byggnation i betong sa reglerar detaljplanen varken val av stomme eller
fasadmaterial. | planbeskrivningen anges att fasadkulor och -material ska samspela med
kringliggande bebyggelse och att den nya bebyggelsen med fordel kan utformas med
trdfasad. Eftersom kringliggande bebyggelse visar pa variation i saval fasadmaterial som -
kulor bedoms det finnas flera olika satt att gestalta den nya bebyggelsen for att denna ska
samspela med befintlig miljo och det bedéms darfor inte vara motiverat att reglera detta
med planbestammelser.

Mer om detta samt om byggnadernas hdjd gar att Idsa i avsnitt ” Stadsbild , placering och
gestaltning” under rubriken VANLIGT FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

Parkering och skador fran spréngning

Att anldgga parkering under mark ar ett madjligt alternativ or att 16sa parkeringsbehovet.
Det &r dock inget krav som detaljplanen reglerar. Antalet parkeringsplatser som behdover
anoranas beror pa antalet bostader och faststélls vid bygglov. Gallande skador fran
spréngning se avsnitt “Storningar under byggtiden” under rubriken VANLIGT
FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

19. PRIVATPERSON 4 (INKOM 2022-10-30)

Jag tycker inte att ett bostadskvarter i form av hoga hus pa 3-5 vaningar i betong gifter sig
val med hus och radhus.

Byggnader i betong hor inte hemma har. Jag tycker att den maximala nockhdjden ar
alldeles for hog pa samtliga byggnader.
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Enligt detaljplanen maste parkeringsplatser byggas under markniva. Eventuella
sprangningar riskerar att skada byggnader i narheten. Risken skulle vara lagre om det i
stallet byggs hus eller radhus.

Jag tycker att det &r bra att ni vill bygga nya bostader men de borde vara lagre, max 2
vaningar och helst hus eller radhus.

KOMMENTAR

Se svar som givits pa yttrande nummer 18. Se dven avsnitt ” Stadsbild, placering och
gestaltning” samt "Stérningar under byggtiden” under rubriken VANLIGT
FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

PRIVATPERSON 5 (INKOM 2022-10-30)

Jag tycker inte att ett bostadskvarter i form av hoga hus pa 3-5 vaningar i betong gifter sig
val med hus och radhus.

Byggnader i betong hor inte hemma har. Jag tycker att den maximala nockhdjden ar
alldeles for hog pa samtliga byggnader.

Enligt detaljplanen maste parkeringsplatser byggas under markniva. Eventuella
sprangningar riskerar att skada byggnader i narheten. Risken skulle vara lagre om det i
stallet byggs hus eller radhus.

Jag tycker att det &r bra att ni vill bygga nya bostadder men de borde vara lagre, max 2
vaningar och helst hus eller radhus.

KOMMENTAR

Se svar som givits pa yttrande nummer 18. Se dven avsnitt ” Stadsbild, placering och
gestaltning” samt "Stérningar under byggtiden” under rubriken VANLIGT
FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

PRIVATPERSON 6 (INKOM 2022-10-30)

Jag tycker inte att ett bostadskvarter i form av hoga hus pa 3-5 vaningar i betong gifter sig
val med hus och radhus.

Byggnader i betong hor inte hemma har. Jag tycker att den maximala nockhdjden ar
alldeles for hog pa samtliga byggnader.

Enligt detaljplanen maste parkeringsplatser byggas under markniva. Eventuella
sprangningar riskerar att skada byggnader i narheten. Risken skulle vara lagre om det i
stallet byggs hus eller radhus.

Jag tycker att det &r bra att ni vill bygga nya bostader men de borde vara lagre, max 2
vaningar och helst hus eller radhus.

KOMMENTAR

Se svar som givits pa yttrande nummer 18. Se dven avsnitt ” Stadsbild, placering och
gestaltning” samt "Stoérningar under byggtiden” under rubriken VANLIGT
FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

.PRIVATPERSON 7 (INKOM 2022-10-30)

Jag tycker inte att ett bostadskvarter i form av hoga hus pa 3-5 vaningar i betong gifter sig
val med hus och radhus.

Byggnader i betong hor inte hemma har. Jag tycker att den maximala nockhdjden ar
alldeles for hog pa samtliga byggnader.
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Enligt detaljplanen maste parkeringsplatser byggas under markniva. Eventuella
sprangningar riskerar att skada byggnader i narheten. Risken skulle vara lagre om det i
stallet byggs hus eller radhus.

Jag tycker att det &r bra att ni vill bygga nya bostader men de borde vara lagre, max 2
vaningar och helst hus eller radhus.

KOMMENTAR

Se svar som givits pa yttrande nummer 18. Se dven avsnitt ” Stadsbild, placering och
gestaltning” samt "Stérningar under byggtiden” under rubriken VANLIGT
FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

23. PRIVATPERSON 8 (INKOM 2022-10-30)

Att smalla upp ett 3—5 vaningshus kraver en del férarbete sdsom sprangning och palning.
Detta kommer med storsta sannolikhet skada alla bostader i ndromradet och da ar det ni
som kommer vara ansvariga for detta. Det ar valdigt dyrt med alla sprickbildningar med
narliggande hus att fixa, bade inne i lagenheten och pa fasaden och med tanke pa att min
radhuslanga ligger pa en jordtopp sa riskerar detta att forvarra saken. Detta kommer
givetvis att anmalas.

Sedan finns det en generell stadsbild i Munkegéarde som maste respekteras. Att smalla upp
en gigantisk betongklump i ett bostadsomrade dar formspraket talar helt annat ar ett stort
bekymmer.

Vi som bor dér har inget problem med att det ska byggas bostdader men dd maste ni
respektera omgivningen. Hus eller radhus ar det som ar korrekt.

KOMMENTAR

Se svar som givits pa yttrande nummer 18. Se dven avsnitt ” Stadsbild, placering och
gestaltning” samt "Stérningar under byggtiden” under rubriken VANLIGT
FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

24. PRIVATPERSON 9 (2 PERSONER) (INKOM 2022-10-30)
Jag o6verklagar med detta brev detaljplanen pa Gaffelkremlan 1i Munkegarde.

| er omradesbeskrivning sa framgar det att det idag finns villor och 2-3vanings bostadshus
och radhus. Om man tittar pd omradet sa ser man att soder ut fran planomradet sa &r det
enbart 2 van radhus och till vaster likadant. Till 6ster sa sluttar marken ner och déar
nedanfor ligger 2 van villor och radhus. Mot norr s sluttar det ocksa nedat och dar ligger 2
van med kallare bostadshus. De enda bostader som stracker sig upp med 3 van ligger
betydligt narmare Karebyvagen i norr och mot berg/skog i Nordvastra riktningen. Befintlig
verkstadsbyggnad kan sagas vara 2vanings hus om man ser till hojden. Det ni nu foreslar
ar att ndrmast sdderut sa skall huset vara 2-3vaningar och det pratas om garage i
bottenvaning alt nedsprangt i en kallarvaning. Narmast Helgonagatan sa foreslas husen bl
3-4vaningar hoga. Om man ser estetiskt pa detta sa vill man alltsa mitt i 2vanings omrade
bygga hus som &r 3-4vaningar hoga mitt i Munkegarde omradet. Detta kommer estetiskt
sétt att sticka ut pa ett negativt sétt i ett omrade som ar tankt for barnfamiljer och ett
lummigt boende.

Personligen sa kommer jag att drabbas av att min utsikt 6ver boljande skog runt om
kommer att totalt sett att forsvinna. Jag kommer att ha balkonger och fonster som kommer
att ha direkt insyn i tva av mina sovrum, kok och vardagsrum. Min utsikt kommer att tédckas
av en husfasad. Solljuset pd morgonen som jag kan njuta av pa balkong och pa altan
kommer att vara ett minne blott. Helt klart sa kommer ljuset in i mitt hem att paverkas
negativt. Vardeminskning pa min radhuslénga kommer att vara kannbar for vem vill ha
utsikt ratt in i en husfasad och uppleva att rummen blir mérka och burriga.
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Ni pastar ocksa att det finns narhet till dagis/fritids men om man i tillténkt projekt planerar
60st lagenheter sa ar garanterat 50% av dessa beroende av dagis/fritids och det finns inga
platser lediga idag for de barn som redan bor i omradet. S& underlaget saknas att ta in fler
barnfamiljer utan att bygga ut denna verksamhet.

Aven parkeringsfrégan &r intressant att ta upp. Byggnormen séger 0,7 parkeringar per
lagenhet och vi ser redan idag att parkeringen narmast Pizzerian ar full varje
eftermiddag/kvall. Det & en gammal norm och vi ser att fler och fler snarare har 2st
bilar/hushall. Dar av mitt pdpekande om parkeringsplatsen vid pizzerian. Den &r full idag
varje kvall/natt. Vart skall de nya bostaderna vélja att parkera? Kanske de kommer ta
dagis/fritids parkeringsplatser norr om omradet. Vilka problem kommer detta att medfora?

Om man skall spranga ned for parkeringsplatser sa ser jag en uppenbar risk vid
sprangning att det kommer att orsaka problem pa bef bebyggelse som i manga fall ligger
pa berg eller valdig nara berg i grunden. Om man vill bygga pa denna tomt sd bor planen
smalta in i bef bebyggelses uppbyggnad och enbart vara max 2 vaningar totalt sett. Det
stor inte bef bebyggelse med ovanstdende anmarkningar och det ser harmoniskt ut som
helhet fér omrédet. Aven vattentrycket i ledningarna hanvisar ju till att omradet inte &r
planlagt till mer &n 2vaningshus pa hojderna. Nu maste VA enheten tryck hoja dessa hus
for att klara av att bygga 3-4 vaningar. Sa vad har forandrats fran det att omradet
planerades till idag??

Kan en byggfirmas ambitioner att fa ut mer ldgenheter per m2 enbart ligga till grund for att
man helt sonika skall @ndra befintliga detaljplaner och strunta i en estetisk framtoning av ett
omrade? Dessutom att misshandla bef bostadsinnehavare som kopt i ett valdigt vackert
och barnvanligt omrade?

Harmed Overklagar jag er detaljplan Gaffelkremlan 1

KOMMENTAR

Overkiagan

Inget overklagningsbart beslut har 4n sé ldnge fattats. Samrédet som genomforts &r det
forsta tillféllet dér invanare, myndigheter, fastighetsdgare med flera ges mdjlighet att ta del
av detaljplaneforsiaget och ldmna in synpunkter. Efter samrad sammanstalls inkomna
synpunkter och planforsiaget bearbetas. Dérefter stélls forslaget ut pa nytt i det som kallas
Granskning. Under granskningen far invanare, berorda myndigheter, fastighetsdgare med
flera aterigen maojlighet att ta del av kommunens forslag och ldmna in synpunkter. Sedan
sammanstalls synpunkter som inkommit under granskningstiden och forst darefter kan
planforsiaget antas av kommunstyrelse eller kommunfullméaktige. Det politiska beslutet att
anta en detaljplan kan overklagas.

Mer information om detaljplaneprocessen finns pa.
www.kungalv.se/Bygga--bo--miljo/samhallsplanering/detaljplanering/planprocessen/

Stadsbild
Se avsnittet "Stadsbild, placering och gestaltning” under rubriken VANLIGT
FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

Utsikt

Byggrétten 1dngs Gaffelkremlans syavéstra grdns har 3 meter 1dgre nockhdjd (motsvarande
en vaning) jadmifort med byggréatterna i norra delen av planomradet. Den Idgre nockhdjden
ar bedémd med hansyn till att minska paverkan pa befintlig bebyggelse i syavést Det
oversta vaningsplanet ska dven vara indraget fran fasadliv sett fran sydvast. Planforslaget
innebdr en paverkan pa utsikten fran ndrmast intilliggande byggnader i syavést och fran
foreslagen byggrétt Idngst vasterut I1&dngs Helgonagatan (se sektion i svar till yttrande 17
under rubriken Insyn). Paverkan bedéms dock inte sa stor att ytterligare anpassningar av
byggratterna dn de som redan gjorts kravs.
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Skuggning/solljus

Skugga fran foreslagen bebyggelse nar inte ndrmast intilliggande byggnad eller tomt i
sydvést under nagra av de studerade klockslagen i genomford sol- och skuggstudie.
Foreslagna byggrétters placering och vinkel i férhallande till solen och till bakomliggande
radhus gor att skuggning av bakomliggande radhus i sydvdst endast kan ske nar solen
kommer fran nordost vilket innebdr mycket tidig morgon (fore ki 06) under en
tremanadersperiod. Paverkan beddms inte vara betydande. Planbeskrivningen har
uppaaterats med sol- och skuggstudie.

Viédrdeminskning
Se avsnitt vérdeminskning” under rubriken VANLIGT FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

Kapacitet dagis/fritis/skola
Se avsnitt "Antalet bostédder och boende” under rubriken VANLIGT FOREKOMMANDE
SYNPUNKTER.

Parkering

Parkeringsplatser for de nya bostdderna ska anordnas inom fastigheten i enlighet med
kommunens géallande parkeringsnorm. Boendeparkering ska inte ske inom andra befintliga
parkeringsytor utanfor fastigheten Gaffelkremian 1.

Spréngning
Se avsnitt "Storningar under byggtiden” under rubriken "VANLIGT FOREKOMMANDE
SYNPUNKTER”.

Vattentryck VA, antal vdningar
Kommunen forordar en lokal tryckstegring, alltsa att den anordnas inom egen fastighet. En
sadan anldggning installeras, bekostas och driftas privat.

For kommentarer om varfor mer an tva vaningar tillats pa platsen se avsnittet "Stadsbild,
placering och gestaltning” under rubriken VANLIGT FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

Exploateringsgraden
Se avsnitt "Antalet bostédder och boende” under rubriken VANLIGT FOREKOMMANDE
SYNPUNKTER.

25.PRIVATPERSON 10 (INKOM 2022-10-31)

Sa som Styrelsen i brevet antyder finns nog andra intressen bakom forslaget. Jag tycker att
hela forslaget borde goras om sa att planerad bebyggelse harmoniserar med befintlig
bebyggelse pa omradet. Har ni gjort en ordentlig konsekvensanalys och tagit hdnsyn till
alla parametrar?

KOMMENTAR
Angaende forhéliningssatt till omgivande bebyggelse se avsnitt “Stadsbild, placering och

gestaltning” under rubrik VANLIGT FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

En sd kallad “undersékning av betydande miljopaverkan” gjordes i ett tidigt skede och
ldnsstyrelsen delar fortfarande kommunens bedoémning att ett genomiforande av
planforslaget inte beddms medfdra betydande miljopaverkan. Detta betyder i praktiken att
planforslagets konsekvenser har analyserats och bedémts acceptabla. Infor granskningen
av detaljplanen har beskrivningen av planforsiagets konsekvenser uppdaterats och utokats
[ Planbeskrivningen.

Vid planidggning v&gs olika allméanna och enskilda intressen mot varandra. Det allménna
Intresset, och kommunens skyldighet, att planera for bostadsiorsdriningen vager tungt
liksom att hushélla med markresurser.
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26.PRIVATPERSON 11 INKOM 2022-10-3)

Vi ar emot det planerade bygget Gaffelkremlan 1. Vi & emot att det planeras byggas 3 och
5 van hus. Det forstor trivseln i vart omrade hér pa Helgonagatan. Det kanns som Kungalvs
Kommun kor 6ver oss totalt nér de planerar som de gor. Hur svart kan det vara att bygga i
befintlig stil, radhus och tva vaningshus. 3- och 5 van hus skapar otrivsel, tar bort ljus for
0ss pa Helgonagatan. Tar bort sikt ndr hoghus planeras byggas precis vid vagen. Vi ar
mycket besvikna pa er!

Ni kan konsten att fa folk och boende att ma daligt i sina hem pga era beslut.

Bygg i befintlig stil radhus och 2 vaningshus som Brf Millestolpe och Brf Helgonabacken.

KOMMENTAR

Angaende hushdjder och stadsbilden se avsnitt "Stadsbild, placering och gestaltning”
under rubriken VANLIGT FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

Det aktuella omradet ligger véster om planomradet och riskerar darfor skuggning under
tidig morgon. En solstudie har genomforts efter samradet vilken visar att foreslagen
exploatering skuggar parkeringen vid host- och vardagjamning vid klockan nio. Solen gér
upp ca kvart dver sex respektive klockan sju var- och hostdagiédmning vilket ger tva till tre
timmar av potentiell skugga. Paverkan bedéms som begrdnsad.

27. PRIVATPERSON 12 (2 PERSONER) (INKOM 2022-10-31)

Staller mig fragande till husens utformning. Husens utformning &r fortfarande oklar, vilket
gor att man inte kan fa en réattvis bild av hur man har ténkt att utforma husen. Den 3D-
modell som visas pa kommunens hemsida, eller den bild som visas pa exploatérens
hemsida kan knappast sagas smalta in i befintlig bebyggelse, vilket planen anger som krav.

Exploatdren anger 65 lagenheter pa sin hemsida, medan detaljplanen anger max 60
lagenheter. Sa slutligt utfall &r inte klart. Ovisst fér narboende. Hogsta hdjden blir hogre &n
narliggande byggnader, vilket inte heller smalter in i befintlig bebyggelse.

Trafiken kommer att 6ka pa Helgonagatan, inte bra for narmiljén. Har man tittat pa
trafiksituationen pad morgnarna nar barn skall Iamnas pa forskolan mittemot, samtidigt som
folk skall &ka till sina arbeten?

Hur blir trafiken i korsningen Munkegardegatan/Helgonagatan?
Har man tittat pa snoskottningen, om man fortatar?

Har Kungélv Energi tagit med i sin kalkyl att &ven narliggande fastighetsdgare kommer att
Oka sin elférbrukning inom kort, pga 6kat antal elbilar och fler laddplatser i naromradet?
Kommer elen att récka till hela omrddet?

Kommer husen att vara i hyresrattsform eller bostadsrattsform?

Varfor planeras byggnaderna sa tatt intill vagen? Vore battre att flytta in dem léngre in pa
tomten, for trafiksékerhetens skull. Nu blir hela kurvan annu mer skymd an vad den redan
ar, om den skall kantas av 5-vaningshus.

Hur paverkas parkeringsytan séder om tomtgrénsen?

Hur l1ang byggtid kommer det att bli? Bygget kommer ju att bli stérande for alla narboende.
Bade géllande ljud- och trafikméssigt. Hur skall dessa storningar minimeras? Detta bor
kravstéllas i detaljplanen! T.ex. genom att ljud stérande arbeten (sprangning, palning etc)
endast far pagd exempelvis 2 timmar/dag.

For forskolan kommer stoérande ljud att pdverka de sma barnen som behdver sova mitt pa
dagen ordentligt. S& mitt forslag ar att man tanker om och bygger nya verksamhetslokaler
pa tomten. Bygg gdrna nagot nytt dar sjalva verkstaden star idag. Men bygg inte for nara
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vagen. Kurvan ar skymd redan idag, forslaget kommer att gora det annu samre. Bygg hellre
dldreboende eller vardcentral. Eller kanske kontorslokaler och/eller nagon léttare
tillverkning kan funka. Eller varfor inte bygga kommunens forsta "nattis™?

KOMMENTAR

Gestaltning/anknytning till befintlig bebyggelse

Se avsnitt "Stadsbild, placering och gestaltning” under rubriken VANLIGT
FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

Antal bostdder

Detaljplanen reglerar byggnadsarea samit nockhdjd vilket ger en viss volym. Antalet
ldgenheter regleras inte | detaljplanen. Hur manga lagenheter som ryms inom volymen
beror pa hur stora ldgenheter som byggaktoren Valjer att bygga. | detta fall paverkas aven
antalet mdojliga bostdder av vilken parkeringsiosning byggakitoren Véljer. Med tiden kan
lagenheter dessutom delas eller slds ihop vilket paverkar antalet. Detaljplanen anger en
maximal exploatering om ca 55-60 ldgenheter men beroende pa bland annat
ldgenhetsstorlek samt parkeringslosning kan faktiskt antal bostader bli nagot hégre eller
18gre. | dagsldget planerar exploatoren ca 40 nya bostdder men detta kan komma att
fordndras.

Trafik

Den laga hastigheten, att gang- och cykelnatet ar separerat fran biltrafiken samt de laga
trafikmdngderna genererar inget behov av foréndring av Helgonagatans anslutning till
Muinkegérdegatan. Korsningen kommer fungera pa samma sétt den gjort hittills.

Snéskottning

Ansvaret or snordjning kommer inte foréndras. Fastighetsdgare ar ansvariga ror snordjning
pé egen fastighet. Snordjning ingar i véghallaransvar och kommunen &r vaghallare for
Helgonagatan.

Elférbrukning

Befintlig transformatorstation bedoms ha tillrdcklig kapacitet for att forsérja det nya
bostadsomradet forutsatt att fastigheten ansluts till fidrrvarmenétet, vilket byggaktoren
avser att gora. Om en ny transformatorstation skulle komma att behévas i framtiden sa &r
det mdgjligt att placera denna inom kommunal mark pa norra sidan av Helgonagatan, mellan
befintlig férskola och GC-vag. Detta framgar av avsnittet "Teknisk forsorining” med
underrubrik "El” i planbeskrivningen.

Hyresrétt eller bostadsratt?
Bostaders upplatelseform regleras inte i detaljplaner. Upplatelseform kan dven andras med
tiden.

Placering ndra vdgen

Byggnaderna kan som ndrmast placeras ca 5,5 - 6 meter fran nuvarande vagkant. Befintlig
byggnad ligger som narmast 5 meter fran vagkant. Paverkan pa trafiksékerhet, sikt med
mera har analyserats under detaljplanearbetet.

FoOr vidare kommentarer om trafiksdkerhet se avsnitt "Fordonstrafik och trafiksdkerhet”
under rubriken VANLIGT FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

Parkeringsytan séder om tomitgrénsen

Parkeringsplatser for de nya bostdderna ska anordnas inom fastigheten i enlighet med
kommunens géllande parkeringsnorm. Boendeparkering ska inte ske inom andra befintliga
parkeringsytor utanfor fastigheten Gaftelkremian 1. Parkeringar utanior fastighetsgrans till
Gaffelkremlan 1 paverkas dédrmed inte av exploateringen.

Byggtid och stérningar

Nér byggnationen startar och hur 1ang tid den tar paverkas av en méngd faktorer.
Kommunen kan ha viss insyn | processen | samband med bygglov och bygganmalan men
ingen information finns i detta skede av planprocessern.
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Géllande storningar under byggtiden se avsnitt “Storningar under byggtiden” under
rubriken VANLIGT FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

Bygg dldreboende, vardcentral eller liknande istéllet

Overgripande behov av kommunal service hanteras pa annan niva i den kommunala
planeringen, inte inom aktuell detaljplan. | férekommande lokaliseringsutredningar 1or
kommunal service har inte Gaffelkremlan 1 varit aktuell. Planbesked har givits for att utreda
bostdder pa platsen och detta ar alltsa syftet med detaljplanen.

28.PRIVATPERSON 13 (INKOM 2022-11-01)

Jag forstar att det ar ekonomiskt fordelaktigt for byggaren att bygga sa mycket som mojligt
och s tatt som det bara gar. Jag forstar ocksa att det fran kommunen ses som en
mojlighet till fler bostader och skatteintakter for kommunen.

Jag forstar daremot inte hur ni anser att det anknyter och passar in mot befintlig
bebyggelse. Hela omradet bestar av lag bebyggelse med tvavaningshus. Husen i forslaget
ar en ren katastrof med hus som &r 14-18m hoga som ni tycker att vi ska acceptera som
narmaste granne. Man maste ha haft en mangd méten men manga inblandade tjansteman.
Det kan inte val inte finnas nagon enda frisk person av dessa som tycker det skulle vara ok
att det slogs upp ett sddant malplacerat hus direkt utanfor deras egen tomtgrans? Har
ingen funderat pa hur tokigt det blir eller ar det sa att ndr det inte ar i deras egen nérhet sa
bryr de sig inte.

Jag tycker det ar en katastrof for hela omradet och en stor skam for Kungalv om det drivs
igenom & genomfors pa det har sattet som forslaget ser ut. Det kommer att forstora hela
omradet. 65 nya lagenheter kommer bland annat att innebara valdigt mycket mer trafik i
omradet, som redan idag har hog trafik, med de sakerhetsrisker det innebar. Minst 65 men
troligtvis uppemot 100 bilar som ska parkeras Plus géstparkeringar. Hur I16ser ni det? Ska
de parkera pa gatorna dar det &r parkeringsforbud? Utanfor pizzerian finns parkeringar
men de ar nastan alltid fulla.

Nar jag sjalv kdpte min ldgenhet stod det pa stadsplanen byggnadshojd 8m pa tomten
som ska bebyggas. Jag kunde inte i min vildaste fantasi tro att det skulle kunna med ett
pennstreck dndras till 18m och hade jag forstatt det hade jag aldrig ndgonsin kopt den. Min
uteplats vetter direkt mot de lagre av husen (14m ) och det kommer att innebéara att min
och mina narmsta grannars utsikt, bade fradn uteplats och frdn balkongen, kommer att
erséattas av en hog ful fasad. Vi kommer att se rétt in i en vagg, med full insyn fran en
mangd lagenheter och balkonger. Hur kan det vara tilldtet att ens fundera pa att bygga pa
det sattet?

Bostaden ar for de allra flesta den storsta investering man gor i sitt liv och om vardet
halveras av ett sddan plotslig vansinnesforandring, hur ska ndgon vaga kopa en bostad i
Kungalv i framtiden? Det liggande forslaget kanske ni lata bygga ndgon annanstans. Det
finns gott om mark dar det inte forstor befintliga trivsamma omraden.

Onskar att ni tar ett rejalt omtag och reviderar férslaget till tvdvaningshus i stéllet som
passar in i omradet

KOMMENTAR

Exploateringsekonomi

Se avsnitt *Antalet bostédder och boende” under rubriken VANLIGT FOREKOMMANDE
SYNPUNKTER.

Gestaltning/anknytning till befintlig bebyggelse
Se avsnitt "Stadsbild, placering och gestaltning” under rubriken VANLIGT
FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.
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Trafik och parkering
Angaende trafik se avsnitt "Fordonstrafik och trafiksakerhet” under rubriken VANLIGT
FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

Parkering ska anordnas inom egen fastighet och enligt kommunens parkeringsnorm.
Antalet bostdder som &r mdjliga att bygga inom kvartersmarken beror delvis pé vilken
parkeringslosning som Valjs. Mer information finns i planbeskrivningen under rubriken
"Gator och trafik” avsnitt “Parkering”. Att parkeringsnormen uppnas bevakas i
efterkommande bygglovskede.

Andrad hushdjd pédverkar utsikt och insyn

Foreslagen narmaste byggrétt ligger ca 15 meter fran balkong pa van 2. Byggrétten langs
Galfelkremlans syadvéstra grans har 3 meter lagre nockhdjd (motsvarande en vaning)
Jjamfort med byggrétterna i norra delen av planomradet. Den ldgre nockhdjden &r bedomd
med hansyn till att minska paverkan pa befintlig bebyggelse i sydvast. Det dversta
vaningsplanet ska aven vara indraget fran fasadliv sett fran sydvdast. Planforslaget innebér
dock en paverkan pa utsikten fran ndrmast intilliggande byggnader i sydvast (se sektion i
svar till yttrande 17 under rubriken Insyn). Det allmé&nna intresset, och kommunens
skyldighet, att planera for bostadsforsériningen liksom att hushalla med markresurser véger
tungt jamfort med det enskilda intresset av att ha en oforéndrad utsikt. Paverkan pa
utsikten bedoms inte sa stor att ytterligare anpassningar av byggrétterna an de som redan
gjorts kravs.

En trddrad ligger mellan befintlig byggnad och foreslagen ny bebyggelse. Sannolikheten ar
Stor att trdd inom Gaffelkremlan 1 kommer behdva tas ner i samband med anordnande av
anldggning for dagvattenhantering. De flesta tréden l1angs den aktuella fastighetsgrdnsen
rar dock befintlig bostadsrattsforening over. Dessa trad kan fortsatt verka insynsskyddande
om de bevaras.

Skuggning/solljus

Skugga fran foreslagen bebyggelse nar inte ndrmast intilliggande byggnad eller tomt i
sydvast under nagra av de studerade klockslagen i genomford sol- och skuggstudie.
Foreslagna byggrétters placering och vinkel i férhallande till solen och till bakomliggande
radhus gor att skuggning av bakomiiggande radhus i sydvdst endast kan ske nar solen
kommer fran nordost vilket innebdr mycket tidig morgon (fore ki 06) under en
tremanadersperiod. Paverkan beddms inte vara betydande. Planbeskrivningen har
uppdaterats med sol- och skuggstudie.

Viérdeminskning, battre att bygga pa annan plats
For kommentar om vardeminskning se avsnitt "V&drdeminskning” under rubrik VANLIGT
FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

Vid planldggning vags olika allmanna och enskilda intressen mot varandra. Det allmdnna
Intresset, och kommunens skyldighet, att planera for bostadsiorsoriningen vdger tungt. Att
bygga bostéder | kollektivtrafiknara ldgen pa mark som redan ar ianspraktagen &r ett sétt
att hushalla med markresurser. Att bygga pa platser dér bebyggelse inte finns ger ett
utspritt bebyggelseméonster som ar svart att forsérja med kollektivirafik och som innebar
storre kostnader for kommunal service sasom hemtjanst. Aktuellt omrade &r en l1amplig
plats jamfort med manga andra da den inte innebar ianspraktagande av jungfrulig mark
sasom jordbruksmark, rekreationsomrade eller bostadsnara gronomrade. Forutsattningar
pé platsen ar dven gynnsamma utifran att det utgor fast mark; inte ar forknippat med
oversvamningsproblematik, inte har nagra naturvérden eller fornldmningar med mera.

PRIVATPERSON 14 (INKOM 2022-11-02)

Angaende den foreslagna nybyggnationen pa Gaffelkremlan 1vill jag som boende pa
Helgonagatan 45 kraftigt ifrdgasétta de nuvarande planer som finns.
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Bebyggelsen som fGreslas passar ej in i kvarteret, okar trafiken vid forskola samt
lekplats/fotbollsplan dar det idag redan &r mycket trafik.

Nagon form av bostader kan kanske byggas pa tomten men den léampar sig battre for ex 6
st sma lagre radhus eller liknande om det éverhuvudtaget maste byggas dar.

Det bor finnas battre mark for flerfamiljshus an denna tomt. Munkegérde ar tillrackligt
fortatat som det &r idag.

KOMMENTAR

Bebyggelsen passar inte in, okad trafik

For kommentar om gestaltning Se avsnitt "Stadsbild, placering och gestaltning” under
rubriken VANLIGT FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

Den tillkommande trafiken kommer inte passera forskola eller lekplats/fotbollsplan da
malpunkter for biltrafik nas genom att kora osterut pa Helgonagatan. For ytterligare
kommentarer avseende biltrafik se avsnitt "Fordonstrafik och trafiksékerhet” under rubriken
VANLIGT FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

Bygg pa annan plats, Munkegdrde &r redan tillrackligt tatt

Att bygga bostader i kollektivirafiknara ldgen pa mark som redan &r ianspraktagen ar ett
satt att hushalla med markresurser. Att bygga pa platser dar bebyggelse inte finns ger ett
utspritt bebyggelsemonster som ar svart att forsérja med kollektivirafik och som innebar
storre kostnader for kommunal service sasom hemtianst. Aktuellt omrade &r en lamplig
plats for bostadsexploatering jamfort med manga andra da den inte innebér
ianspraktagande av jungfrulig mark sasom jordbruksmark, rekreationsomrade eller
bostadsnara gronomrade. Forutsattningar pa platsen ar dven gynnsamma utifran att det
utgor fast mark; inte ar forknippat med oversvamningsproblematik, inte har nagra
naturvérden eller fornldmningar med mera. Munkegérde har dven, likt manga omraden som
byggdes i skiftet mellan 1970- och 80-tal, en relativt 1ag tathetsgrad med stor yta for
parkering, gata och friyta per kvm bostadsyta.

30. PRIVATPERSON 15 (INKOM 2022-11-07)

Undertecknad anser det mycket olampligt och inte estetiskt tilltalande att bygga hoghus i
namnda omrade. Att pa denna lilla yta klamma in hoghus med bostader till s& manga
manniskor anser jag vara en mycket dalig idé.

Till Munkegardeomradet finns bara en bilvag. Hander ndgot med/pa vagen &r de boende
som med bil skall dka hem till sin bostad utestdngda alt instangda om de hemifran skall dka
till arbete. sjukhus osv.

For ovrigt ar Munkegardegatan redan en mycket trafikerad vag. Ytterligare trafik behovs
inte.

Att bygga hoghus sa nara befintlig lag bebyggelse forandrar daven radikalt forutsattningarna
for de som flyttat hit pga omradets karaktar t ex villor, radhus och framfor allt inga hoghus.
Lat Munkegérde vara som det &r. Bygg laga hus om ni maste bygga nagot har
overhuvudtaget. Varfor inte ett Parkomrade i stallet?

| vissa delar av Sverige borjar man dra ner pa byggandet pga det hojda ranteldget, hog
inflation, hojda elpriser, drivmedelspriser, matpriser osv | Kungalv fortsédtter man. Vem har
rad att bo i alla dessa nya bostader som byggs? Manga har redan tvungits salja sina
bostader. Vakna upp politiker och tjansteman det finns flera verksamheter som ocksa
tillhor kommunens ansvarsomrade som ni férsummar och maste engagera er mer i sarskilt
som det flyttar mycket manniskor till Kungalv t ex: - skola, forskola, LSS-verksamheten -
hemtjanst. Det ar kaos i flera hemtjanstomraden sedan kommunens omorganisation av
hemtjanst i slutet av pandemin. Det fungerar varken for brukare eller for manga i
personalgrupperna - det behovs fler/storre vardcentraler Atgérda ovanstaende INNAN ni
bygger fler bostader
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Nej till hoghus i Munkegarde enl ovan.

KOMMENTAR

Gestaltning/anknytning och omrddets karaktér

Se avsnitt "Stadsbild, placering och gestaltning” under rubriken VANLIGT
FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

Trafik

Munkegérdegatan mellan Karebyvégen och Helgonagatan ar helt separerad fran gang-
och cykeltratik och har hastighetsbegransning 50 km/h med rekommenderad hastighet 30
km/h. Det &r inte en olycksdrabbad vdgstrdcka och som mest 240 tillkommande bilrorelser
per dygn pé den typen av vdg som idag har 2 066 fordon arsmedeldygnstrafik &r rimligt
Denna typ av gata skulle klara betydligt hbgre trafikfioden én sa.

Se dven avsnitt "Fordonstrafik och trafiksdkerhet” under rubriken VANLIGT
FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

Bostadsbyggande — satsa pa service

Planldggning for bostader, verksamheter och infrastruktur ar langsiktiq och pagar dven i
lagkonjunktur. Nar en detaljplan ar fardig paverkas byggstart och byggtid av en mangd
faktorer. Det finns ingen direkt koppling mellan stadsplanering och hur kommunal service
Skots, d.v.s. att pausa planidggning ger inte mer resurser till skola och omsorg. |
detaljplaneprocessen utreds markens lamplighet, sedan ar det upp till
markdgare/exploator nar byggnation sker.

OVRIGA INKOMNA SYNPUNKTER
31. PRIVATPERSON 16 (INKOM 2022-10-26)

Jag ifrdgasatter tankta byggnation av Gaffelkremlan 1. Bakom nuvarande verkstad dér
ligger tvavaningsradhus och planen pd Munkegarde ar villor och radhus. Hur tanker ni
arkitekter som tdnker bygga hoghus pa befintlig mark. De hoghus ni ténker bygga kan ni
bygga pa éngen nedanfor infarten till atervinningen vagen till Munkegérdetippen, dar far ni
nara till buss, skola och daghem.

Fordarva inte vart fina Munkegarde anser gammal Munkegardebo.

KOMMENTAR

Yittrandet ar inte undertecknat med bade namn och adress/fastighetsbeteckning,
kommunen har dérfor inte mdjlighet att skicka ut information om samradsredogorelsen
eller informera om den vidare planeringsprocessen.

Syftet med detaljplanen ar att utreda mdjligheten att bygga bostdder pa Gaffelkremlan 1,
ingen annan plats. Se avsnitt "Stadsbild, placering och gestaltning” under rubriken
VANLIGT FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

Se dven svar pa yttrande nr 28 angaende byggnation pa annan plats.

32. PRIVATPERSON 17 (INKOM 2022-10-30)

Jag anser inte alls att det "anknyter till kringliggande bebyggelse” sasom syftet med
detaljplanen formuleras. Planen som presenteras skiljer sig i all vasentlighet fran
kringliggande hus. Vi har en- och tvavaningshus pa Munkegardegatan och Helgonagatan.
Inga planerade parkeringsplatser i markplan far mig att undra var 60 familjer ska parkera
sina bilar. Vilka planer finns for den vasentligen dkande trafiken som blir och for hur barnen
som flyttar in ska fa plats i forskola och skola?

Jag tycker att platsen kan bebyggas med nya hus, men det ska harmoniera med 6vrig
bebyggelsel!
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KOMMENTAR

Yitrandet ar inte undertecknat med bade namn och adress/fastighetsbeteckning,
kommunen har dérfor inte mdjlighet att skicka ut information om samradsredogorelsen
eller informera om den vidare planeringsprocessern.

Se avsnitt "Stadsbild, placering och gestaltning’, "Antalet bostdder och boende” samt
"Fordonstrafik och trafiksékerhet” under rubriken VANLIGT FOREKOMMANDE
SYNPUNKTER.

PRIVATPERSON 18 (2 PERSONER) (INKOM 2022-10-30)

Vi vill protestera mot byggandet av hoga hus pa Helgonagatan i Munkegérde. Vi &r
inflyttade till Kungalv (Olserdd) sedan MM AAAA. Vi hade en bild av Kungalv som en liten,
attraktiv smastad med fin gammal och l1ag bebyggelse och ville garna bo i Kungélv. En
onskan vi haft i flera ar. Vi valde Olserod eftersom det ar lantligt, ligger utanfor stadskarnan,
i vacker natur och med fin bebyggelse.

Vi kan s&ga att vi ar mycket besvikna pa hur Kungalv utvecklas. Dessa "ladhus" vid
Kongahalla passar inte i Kungalv. Ej heller hdghusen. Att man kan bygga bort Kungalvs sjal
och arv ar helt ofattbart. Jag forstar naturligtvis att det ar fler an vi som vill flytta till Kungélv
och det ska saklart vara mojligt. Men att inte bygga hus som passar in med Kungalvs
tradition &r svart att forsta. Det finns goda exempel pa hur man kan bygga flerfamiljshus pa
ett vackrare sétt, t ex Selma Torg dér man byggt fina tegelhus med vackra tak.

Inga hoghus i Munkegardelll

KOMMENTAR

Yittrandet ar inte undertecknat med bade namn och adress/fastighetsbeteckning,
kommunen har dérfor inte mdjlighet att skicka ut information om samradsredogorelsen
eller informera om den vidare planeringsprocessern.

Se avsnitt "Stadsbild, placering och gestaltning” under rubriken VANLIGT
FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

PRIVATPERSON 19 (INKOM 2022-11-01)

Jag protesterar mot byggandet av fastigheten Gaffelkremlan, Helgonagatan 9, som
projektet ar utformat nu.

Jag anser att boendekvalitén i omradet kommer att forstoras. 60 bostader och med det
manga bilar och okad trafik kommer att medféra en trafikmiljo som ar helt fel for omradet
och med tanke pa dagens miljctankande. Dessutom finns ju bade dagis och skola i direkt
anslutning. Barn som springer, cyklar, skejtar och eller tittar i sina mobiler medan de gar &r
en stor riskfaktor. Till detta kommer markarbeten som, troligen sprangning och palning att
stora ett stort antal boende i stadsdelen.

Ett projekt med hus som passar in i omradet, med en- eller tvdvaningshus kan vara pa sin
plats. Som projektet ser ut nu funderar jag hur de beslutande tankt. Det verkar i mina égon
som det enda som beaktats ar att sa stor vinst som mojligt ska plockas ut, utan hansyn till
stadsdelen eller dess boende.

KOMMENTAR

Yttrandet ar inte undertecknat med bade namn och adress/fastighetsbeteckning,
kommunen har dérfor inte mdjlighet att skicka ut information om samradsredogorelsen
eller informera om den vidare planeringsprocessern.

Se avsnitt "Stadsbild, placering och gestaltning” samt “Fordonstrafik och trafiksakerhet”
under rubriken VANLIGT FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

Se dven avsnitt "Storningar under byggtiden” under rubriken VANLIGT FOREKOMMANDE
SYNPUNKTER.
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35. PRIVATPERSON 20 (INKOM 2022-11-03)

Onskar visa vart missndje med byggplaner i omradet Det racker med hdga hus i var stad
Man kénner inte igen smastaden overhuvudtaget. Forféarligt med alla héga hus vid
Kongahalla och allt vad det for med sig med alla inflyttade méanniskor. Trafik, brottslighet
mm. Vi bor i naromradet och &n sa lange kanns det valdigt skont att komma hem hit dar det
ar annan bebyggelse, och mer gronska. Hemskt om det ska byggas hoghus i Munkegarde
for alla i det omradet och oss andra i narheten som ocksa blir drabbade negativt med mer
folk, trafik osv.

Vi ska val inte behova flytta ifrdn Kungalv pga all bebyggelse som har forstort var hemstad.
Vanner och bekanta som halsar pa instammer. Det &r ingen smastad langre, vilket vi &r
manga som onskat bo kvar i.

KOMMENTAR

Yttrandet ar inte undertecknat med bade namn och adress/fastighetsbeteckning,
kommunen har dérfor inte mdjlighet att skicka ut information om samradsredogorelsen
eller informera om den vidare planeringsprocessern.

Se avsnitt "Stadsbild, placering och gestaltning” under rubriken VANLIGT
FOREKOMMANDE SYNPUNKTER.

Kungélvs kommun, december 2024

SEKTOR SAMHALLSBYGGNAD

Pernilla Attnas Bjork Hanna Hedin

Tf. Enhetschef Planering, mark och exploatering Planarkitekt
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BILAGA 1. LANSSTYRELSENS
SAMRADSYTTRANDE

Yitrande 1(4)
Datum Arendebeteckning
2022-11-02 402-42605-2022

Lansstyrelsen
Vistra Gotaland

Kungilvs kommun
kommun@kungalv.se

Férslag till detaljplan fér bostidder GAFFELKREMLAN 1 OCH
DEL AV MUNKEGARDE 1:1. Kungélv, kommun, Vistra

Gadtalands l&n

Handlingar daterade 2022-03-28 for samrad enligt 5 kap. 11 och 11 c §5 plan- och bygglagen
(PEL 2010:900), standard férfarande

synpunkter pa sidant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap.
10 § PBL och nu kdnda farhallanden att ett antagande enligt farslaget
inte kommer att prévas.

Motiv for bedomningen

Pravningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska
uppfyllas far att det antagna planférslaget inte ska riskera
dverprivning. Rad och synpunkter handlar om anvisningar fér att
planférslaget ska uppfylla lagstifiningens kraw.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10 §
Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen dverpriva kommunens
antagandebeslut av en plan eller omradesbestimmelser om dessa kan
antas strida mot nagon av de fem prévningsgrunderna.

* Riksintresse (bide MB kap 3 och 4, se listan i webbgis)

s  Mellankommunala fragor och regionala férhallanden

*  Miljokvalitetsnormer (MKN) (MB 5 kap, luft och vatten)

s Strandskydd (MB 7kap)

* Halsa och sdkerhet (risk far olyckor, Gversvdmning, erosion)

geoteknik

Linsstyrelsen anser inte att ndgon av de fem prévningsgrunderna &r
aktuella fér féreslagen detaljplan.

Halsa och sdkerhet

Trafiken 1 omradet 4r 1 dagsliget inte stort sa att kommunen riskerar att
&versknida bullernormerna enligt bullerkartliggmngen, dessutom

Postadress:403 40 Goteborg Telefon: 010-224 40 00 E-post vastragotalandi@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen sefvasira-gotaland

waww lansstyrelsen_sefvastragotaland/personuppgifter
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Lansstyrelsen Viastra Gitaland Yitrande 2{4)

2022-11-02 402-42605-2022

kommer tung trafik som gar till industriomradet 1 dag att upphéra nir de
byges bostider 1 stillet. Okningen av trafik 1fran nya bostider beriknas
mte dka bullernivaema nagot namnvird och linsstyrelsen delar denna
bedéomning.

Luftféroreningar

Fler boende och verksamma inom omradet inebir paverkan pa luft da
transporterna dkar men bedoms mte Gversknda gallande riktvarden eller
paverka hilsa eller miljé negativt. Linsstyrelsen delar denna bedémning
och inga ytterligare utredningar av luftmiljén behéver ske.

Markféroreningar

Bygegnationen kommer ske 1 pa befintlig industrifastighet dir verksamhet
pagatt under lang tid och de har forekommit hantering av olika
kemikalier. Tva olika markutredningar har skett 2017 och 2020.
Utredningarna visar inga halter 6ver rapporteningsgranser 1 grundvatten.
Inga spar av klorerade lasningsmedel uppmiittes 1 porluften under
asfaltsplanen framfor industribyggnaden. Inget 1 utredningens resultat
indikerar att det forekommer en férorening av klorerade l6sningsmedel
eller annan betydande féroreming pa fastigheten. Linsstyrelsen anser att
ev. fororeningarna mom planomradet ir tillrickligt utrett men skulle
fororengar upptickas sa ska de anmiilas till tillsynsmyndigheten. Detta
framgar dven pa plankartan som en upplysning.

Skyfall

Kommunen har tagit fram en dagvattenutredming for omradet som ger
forslag pa atgirder fér att hantera situationen vid ett skyfall Regnvatten
vid ett skyfall avleds genom omradet ut till Helgonagatan. I
planhandlingara har kommunen sikerstillt atgérder 1 form av
skyfallsstrak. dagvattenyta, dike och héjdsittning av omradet vilket ir
positivt. Linsstyrelsen anser att kommunen har hanterat riskerna med

ett skyfall pa ett tillfredsstillande sitt.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten
Ur vattenforvaltningssynpunkt bedéms inte atgirden medfora nagon nisk
for forsamring eller ventyra mdjligheterna att uppna MEN for vatten.

Enligt detaljbesknvningen medfar detaljplanen sma forindrningar av
méngden och fororenmgsgraden av dagvatten och kommer inte férsimra
mdjligheten att uppna MEN 1 vattenforekomsten Nordre dlv. T och med
de foreslagna dagvattenatgirderna kommer ocksa paverkan pa
Komarksbicken minska.
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Lansstyrelsen Yastra Gotaland Yitrande 3(4)
2022-11-02 402-42605-2022

Rad enligt MB och PBL

Avlopp

Planen méjliggar for cirka 40-60 bostider. Da kapaciteten 1 Ryaverkets
avloppsreningsverk ir begriansad anser lansstyrelsen att kommunen bar
utreda och kommentera om och hur ytterligare pakoppling pa det
kommunala nitet klaras inom tillstandet.

Stabilitet
SGI har ur geotekmisk sikerhetssynvinkel ingen eninran mot
planférslaget och delar kommunens bedémning av markens lamplighet.

For dkad lasbarhet rekommenderar SGI kommunen att komplettera sin
slutsats 1 planbeskrivningen sidan 13 med ett fortydligande om varfor
kompletterande undersékmingar r nédvindiga. Detta med anledning av
att det mnte dr mojligt att hinskjuta utredningar som avser geotekniska
sikerhetsfragor (skred, ras, erosions) till efter det att planen antagits.
Planbesknivningen bér dirfor fortydligas sa att det tydlig framgar om
kompletterande utredningar avser byggtekniska fragor. Se SGIs yttrande,
daterat 2022-10-26.

Lansstyrelsen instimmer med SGIs bedomning.

Synpunkter enligt annan lagstiftning
Kulturmiljglagen

Lansstyrelsen har hur fornlimnings- och kulturmiljshinseende inget att
erinra mot planerad indring av detaljplan fran ndustn till bostader.

Planomradet ir nistan helt bebyggt. Inga kiinda fornlimningar eller
utpekade kulturhistoriska virden berdrs.

Undersdkning om betydande miljopaverkan

Kommunen beddmer att forslaget inte imnnebir betydande paverkan pa
miljén. Lansstyrelsen delar kommunens asikt, saledes behiver inte en
miljikonsekvensbeskrivning tas fram.
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Lansstyrelsen Yastra Gataland Yitrande 4 (4)
2022-11-02 402-42605-2022

De som medverkat i beslutet

Féretradare for Natur-. Milyd, vatten och samhillsavdelmngen har
bidragit till beredningen av detta yttrande. Beslutet har fattats av
planhandliggare Johanna Severnsson

Johanna Severinsson

Detta beslut har bekraftats digitalt och saknar darfor namnunderskrifter,

Bilaga far kinnedom:
Kopia av yttrande till Linsstyrelsen fran SGI, daterat 2022-10-26

Kopia (utan bilaga] till:

Lansstyrelsen,

Maturavdelningen, Elin Carlsson

Miljoskyddsavdelningen, Robert Ernstsson,

Samhallsavdelningen, Enhetens for samhallsskydd och beredskap, Linda Tofeldt
Samhdllsavdelningen, Kulturmiljéenheten, Pernilla Morner

Vattenavdelningen, Daniela Figueroa

Funktionschef Plan och bygg
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