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Program for Nytorgstaden

PROGRAMSAMRADSREDOGORELSE

Det rubricerade planprogrammet, daterat 2018-09-06 har varit utsint for samrad enligt plan- och bygglagen
(PBL) 5:20, mellan den 6 september 2018 och 5 oktober 2018.
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Till samhalle och utveckling har inkommit nedanstdende yttranden vilka sammanfattas och kommenteras.
Under samradet har inkommit 7 st yttranden fran statliga organ och kommunala nimnder eller verksamheter
varav 3 ir skrivna av min och 4 dr skrivna av kvinnor. Nir det giller de 17 yttrandena fran privatpersoner
och féreningar s dr 4 st skrivna av min och 6 st skrivna av kvinnor. Ovriga synpunkter inkom anonymt
under samradet.

SAMMANFATTNING

Programforslaget har under arbetet med att ta fram detta 1 hog utstrickning tagit tillvara pa de synpunkter
som allmdnheten inkommit med. Bade under samradet men dven i den inledande dialogen som holls i
samband med Kungilv kommuns Bodagar 2017. Utéver tillfillen att triffa representanter frin kommun och
fastighetsagare i omradet har allmianheten ocksa givits tillfalle att limna synpunkter bade via hemsidan men
aven 1 Cityplanner. I detta program har vem som helst kunnat studera programférslaget i en 3D-modell.
Under samradet kunde allmanheten dven limna synpunkter pa forslaget via samma tjdnst.

Planforslaget bygger i1 grunden pa alla méanniskors mojlighet att nyttja och upphalla sig pa stadsdelens
offentliga platser. Viktigt har ocksa vara att mojliggora for alla typer av transporter att pa ett effektivt vis
kunna ta sig till, fran och genom stadsdelen.



KVARSTAENDE SYNPUNKTER

Kvarstiende synpunkter dr fraimst kopplade till olika typer av utredningar som yttrandena menar behéver
férdjupas 1 arbetet med programmet. Programmets 6vergripande niva gor det dock problematiskt att pa en
djupare niva, dn de utredningar och bedomningar som redan gjorts, fortsitta dessa. Varfor utredningarna som
tagits frami samband med programmet kommer att utgora ett bra underlag f6r kommande fordjupningar i
respektive amnesomrade.

STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen, 2018-10-10

Upplysning om revideringen

Lénsstyrelsens lamnade 2018-10-04 ett yttrade i1 detta drende. Da skrev vi att kommunen inte hade
redovisat en behovsbedémning. Kommunen har nu redovisat en behovsbedomning daterat 2018-09-06.
Darfor anser vi att det finns goda skél att revidera vart tidigare yttrande. I det aktuella yttrandet har vi
gjort en ny bedomning som framgér under rubriken "Behovsbedomning” pé sidan 4. I det aktuella
yttrande finns det dessutom en ny rubrik, ”Geoteknik™ under vilken tas upp synpunkter som Sveriges
geotekniska institut (SGI) har lamnat.

Om irendet

Flytten av busstorget i centrala Kungilv till stadens nya resecentrum har frigjort centralt beldgna ytor for
ny anviandning. I planprogrammet beskrivs bakgrunden som f6ljande, ”Kommunstyrelsen beslutade 2016-
04-27 att uppritta ett planprogram for omradet i stadskdrnan som nu kallas Nytorgstaden. Programmet
ska vara underlag till flera detaljplaner och ge en helhetsbild 6ver mojlig och lamplig utbyggnad inom
omradet Nytorgstaden”. Kommunens idé dr att anldgga cirka 300-400 bostader och utveckla handel och
verksamheter 1 programomradet. Kommunen vill ocksa gora Uddevallavdagen mer stadsméssig. Nya
parkeringar behover ocksa tillkomma i omradet.

Linsstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen lamnar foljande beddmning enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
Lénsstyrelsen stiller sig positivt till att kommunen anvénder sig av planprogram for att f4 en helhetsbild
over mojlig utveckling av Nytorgstaden. Planprogrammet underldttar ocksa planarbetet med kommande
detaljplaner.

Under arbete med kommande detaljplaner behdver kommunen beakta fragor som berdr markfororeningar,
luftkvalitet, buller och vibrationer samt geoteknik.

Fragan om hur utokad biltrafik kan paverka de statliga vidgarna bor ocksa utredas ndrmare helst innan
planprogrammet godkénts.

Motiv for bedomningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att de antagna
planforslagen inte ska riskera 6verprévning. Rad och synpunkter handlar om anvisningar for att
planforslagen ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§
Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen dverprova kommunens antagandebeslut av en plan eller
omradesbestimmelser om dessa kan antas strida mot ndgon av de fem provningsgrunderna.

Markfororeningar

Inom programomrédet och inom néromrédet finns flera férorenade omraden som kan utgora risker for
manniskor vid en fordndrad markanvandning. I planprogrammet bor identifierade fororenade omraden
beskrivas med avseende pa fororeningssituationen och risker for ménniskor och miljon. De fororenade
omradena bor redovisas pa en karta. Behov av ytterligare eller kompletterande utredningar och




undersdkningar infor detaljplaneringen bor beskrivas. Sarskilt behover risken for klorerade 16sningsmedel
utredas eftersom det finns en f.d. kemtvétt inom programomradet (Kdpmannen 3), och flera f.d.
kemtvittar samt ABC-fabriken inom ndromradet.

Fororeningssituationen bor utredas i tidigt skede eftersom undersdkningar ér tidsédande och kan behdva
utforas i flera steg. Nodvéndiga utredningar och undersdkningar bor ske 1 samrdd med kommunens
miljoenhet.

Infor kommande detaljplaner behdver fororeningssituationen inom aktuellt planomrade dversiktligt
utredas. Det kan sedan krédvas ytterligare undersékningar under planprocessen. Innan planen antas
behover fororeningssituationen klargdras och riskbedomning utforas for att kunna bedéma att planen kan
genomforas utan risk for ménniskor. Vilka saneringsatgérder som dr nddvéandiga for att planen ska kunna
genomforas ska ocksé beskrivas. Eventuellt kan det bli aktuellt med planbestammelser for att sékerstélla
att saneringsatgirder genomfors.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

En karta i vilken fororenade omrdden redovisas infogas i planprogrammet. I arbetet med att
ta fram kommande detaljplaner ska fororeningssituationen klargdras i de omraden som inte
omfattats av den utredning som utforts for Vistra parken, fd busstorget och parkeringarna
bakom befintliga punkthus.

Luftkvalitet

Lénsstyrelsen har tagit del av SMHI:s berdkningar av kvivedioxid och partiklar {for bl.a. centrums
planprogram fran 2015. I tilldgg till denna berdkning finns berdkningar av kvédvedioxid inom Ren
regionluft (R2017:07) samt métningar av luftfororeningar vid Uddevallavégen i anslutning till
planomradet (2006/2007 och 2008) samt vid E6/Kongahéllagatan (2015/2016).

De berdkningar av luftkvalitet som gjorts visar att i storre delen av Kungilv ér halterna av
luftfororeningar lagre dn miljokvalitetsnormerna. Sammantaget visar dock berdkningar och métningar att
miljokvalitetsnormen for kvdvedioxid dverskrids 1 ndromradet av E6 och att risk for 6verskridanden finns
langs delar av Marstrandsvigen oster om Kungélvsmotet samt ldngs Uddevallvigen/Strandgatan. SMHI:s
berdkningar dr gjorda med modellen SIMAIR-korsning som inte tar hansyn till effekter fran byggnader
och stidngda gaturum. SMHI skriver darfor att halter i gaturum kan vara hogre @n vad figurer och tabeller 1
rapporten visar.

I planprogrammet beskrivs att fler bostidder, handel och service 1 Nytorgstaden medfor 6kade
trafikméngder 1 centrum. Det skrivs dessutom att det finns en risk att luftmiljon forsdmras d& gaturummen
sluts 1 hogre grad dn i dag. Lénsstyrelsen instimmer dirfor i planprogrammets skrivning att det dr viktigt
med en hogre andel resor till fots, med cykel och kollektivtrafik bl.a. for att forbéttra luftkvaliteten.
Lénsstyrelsen instimmer dven i slutsatsen att luftkvaliteten pa utsatta platser behover utredas narmare

1 detaljplanearbetet. Lansstyrelsen vill framhalla att det 1 detaljplaneskedet &r viktigt att anvinda en
spridningsmodell som tar hidnsyn till effekten av byggnader 1 gaturummen.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Noteras.

Buller och vibrationer

Vissa delar av planomradet dr bullerutsatta. Det ar darfor viktigt att bullerfragan utreds under kommande
detaljplanearbeten. Det dr positivt att kommunen medger behovet av bullerutredning i planprogrammet.
Utifran resultatet av bullerutredning maste ocksa eventuella nodvéndiga atgérder sékerstillas i kommande
detaljplaner sé att kraven pa lagstadgade riktvirden uppfylls. Fragan om vibrationer behdver ocksa
utredas. Lis mer under rubriken Trafikverkets synpunkter.




FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Noteras.

Geoteknik

Sveriges geotekniska institut (SGI) har 1dmnat ett yttrande daterat 2018-10-04. SGI skriver foljande 1 sitt
yttrande, I planprogrammet &r det dock lampligt att man Sversiktligt redovisar geologiska, geotekniska
och bergtekniska forhdllanden samt eventuella risker, som underlag for strategiska val av
markanvandning. Sarskilt bor framga i vilken utstrackning de geotekniska och bergtekniska
sikerhetsfrigorna dr styrande for markanviandningen, det vill siga om det finns omraden diar markens
stabilitet kan orsaka svérigheter vid planlédggning och/eller sérskilt behover utredas i samband med
detaljplaneldggning eller bygglovgivning. Det kan t ex paverka i vilken ordning man planldgger omraden,
hur man véljer att lagga plangrénser eller att man samordnar utredningar for flera omraden.
Planprogrammet bor dven redovisa 6versiktliga bedomningar av klimatforandringens paverkan pa de
geotekniska forutsattningarna samt risken for skador pd den bebyggda miljon till £61jd av dversvamning,
ras, skred och erosion. SGI anser att planprogrammet skall kompletteras med

denna information”.

Lénsstyrelsen delar SGI:s synpunkter. SGI:s yttrande bifogas i sin helhet.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Se kommentar 1 anslutning till SGIs yttrande.

Rad enligt plan- och bygglagen (PBL) och Miljobalken (MB)
Enligt 5 kap 14 § PBL ér en av Lénsstyrelsens uppgifter under samradet att séarskilt ge rdd om
tillimpningen av 2 kapitlet PBL och bestimmelserna i lagen i 6vrigt om det behdvs fran allmén synpunkt.

Forhéllande till versiktsplan
Planprogrammet har stdd i kommunens géllande dversiktsplan.

Kulturmiljé
Planomrédet ligger utanfor kommunalt bevarandeomrade och riksintresse for kulturmiljo. Lansstyrelsen

har darfor inga synpunkter pé planforslaget ur kulturmiljoperspektiv.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Noteras.

Trafikverkets synpunkter

Trafikverket har ldmnat ett yttrande daterat 2018-09-26 vilket bifogas i sin helhet. Trafikverket dr 1 sak
positiva till att kommunen viéljer att fortéita i befintlig tatort med god tillgdng till kollektivtrafik och
service”. Trafikverket efterfragar dock en komplettering av den genomforda trafikanalysen och ett
resonemang pa hur den tillkommande trafiken kommer att paverka den statliga infrastrukturen utanfor
programomradet.

Trafikverket framhéller ocksa “’vikten av att en tydlig koppling skapas for fotgingare och cyklister som
ska till och fran Kungilvs nya resecentrum i Kongahilla. Vidare bor dven GC-kopplingen stirkas mot
Ytterby for att framja tdgpendlandet”. Trafikverket efterlyser ocksa en bullerutredning och att kommunen
ska sédkerstilla att kommande byggnation inom programomradet ska uppfylla riktvdrdena {or buller,
vibrationer och luftkvalité.

Lansstyrelsens haller med Trafikverket och anser att komplettering av trafikutredningen bor ske under
programskedet. Annars kan det vara svért att fa en helhetsbild om fragan ska utredas under arbete med
kommande detaljplaner.



FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Se kommentar i anslutning till Trafikverkets yttrande.

LFV:s synpunkter

LFV, som ir ett statligt affarsverk som erbjuder flygtrafikledning och flygtrafikledningstjénster har
lamnat ett yttrande daterat 2018-09-19. LFV har i1 egenskap av sakdgare for CNS-utrustning inget att
erinra mot planprogrammet. LFV:s yttrande bifogas i sin helhet.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Noteras.

Behovsbedomning

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att genomférande av planprogrammet inte medfor risk for
betydande miljopéaverkan. Infor Lénsstyrelsens beddmning i drendet har berorda statliga
sektorsforetradare beretts tillfdlle att ldimna synpunkter.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Noteras.

Forsvarsmakten, 2018-09-24
Forsvarsmakten har inga synpunkter pa forslag till program for Nytorgstaden.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Noteras.

Statens Geotekniska Institut

Yttrande 6ver samradshandling

Statens geotekniska institut (SGI) har fran Kungélvs kommun erhéllit rubricerad dversiktsplan med
begéran om yttrande. SGI:s yttrande avser geotekniska sidkerhetsfragor sdsom ras, skred, erosion och
geotekniska fragestillningar kopplade till 6versvimning. Grundldggnings- och miljétekniska fragor,
sasom hantering av radon, ingar séledes inte.

Syftet med planprogrammet ar att utreda forutsittningarna for omvandlingen av omradet hir bendmnt
som Nytorgstaden till ett innerstadsomrade av blandad karaktér.

Underlag:
Planprogram for Nytorgstaden, upprittat av Kungéilvs kommun daterad 2018-09-06.

SGl:s dverviganden

Under kapitlet Kommande arbete ser SGI positivt pa att kommunen forordar att geotekniska
forutsattningar skall tas fram i kommande detaljplanearbete. I planprogrammet &r det dock 1dmpligt att
man oversiktligt redovisar geologiska, geotekniska och bergtekniska forhallanden samt eventuella risker,
som underlag for strategiska val av markanvindning. Sérskilt bor framga i vilken utstrdckning de
geotekniska och bergtekniska sékerhetsfrigoma ér styrande for markanvandningen, det vill

sdga om det finns omraden dér markens stabilitet kan orsaka svarigheter vid planldggning och/eller
séarskilt behover utredas 1 samband med detaljplaneldggning eller bygglovgivning. Det kan t ex paverka i
vilken ordning man planldagger omrdden, hur man viljer att 1dgga plangrinser eller att man samordnar
utredningar for flera omraden. Planprogrammet bor dven redovisa dversiktliga bedomningar av
klimatfordndringens paverkan pd de geotekniska forutséttningarna samt risken for skador pa den
bebyggda miljon till f6ljd av dversvimning, ras, skred och erosion. SGI anser att planprogrammet skall
kompletteras med denna information.



FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Inga geotekniska utredningar kommer att utforas inom ramen for arbetet med att ta fram
planprogram for Nytorgstaden. I samband med arbetet med detaljplan paborjas kommer
detaljerad geoteknisk utredning for planomradet att utforas.

Trafikverket, 2018-09-26

Arende

Kungélvs kommun och Lénsstyrelsen onskar ta del av Trafikverkets synpunkter gillande ovan
rubricerande drende. Planprogrammet syftar till att utreda forutséttningarna for omvandling av omradet
Nytorgstaden till ett innerstadsomrade av blandad karaktér. Vidare syftar programmet till att binda
samman den gamla staden 1 Liljedal med den nya i Kongahélla. Omradet Nytorgstaden dr centralt beldget
pa platsen for det tidigare busstorget i Kungélvs stadskdrna. Programmet omfattar cirka 11 hektar, varav
6,5 hektar utgors av kvartersmark. Planprogrammet har sin utgangspunkt i Kungélvs 6versiktsplan fran
2010, vars vision &r att pa sikt fordubbla invanartalet i stadskérnan genom cirka 2000 nya bostéder.
Tillkommande bebyggelse 1 program Nytorgstaden vintas ge cirka 400 nya bostidder och ytterligare ytor
for kontor, handel och service i husens bottenvaningar i anslutning till huvudstraket, Uddevallavigen.

Trafikverkets synpunkter

Statlig infrastruktur i ndrheten

Planprogrammet avgrinsas av ndrmast liggande lokalgatorna Uddevallavédgen i nord-sydlig riktning samt
Trollhéttevdagen/Kongahéllaviagen 1 Ost-véstlig riktning. Narmast beldgna statliga infrastruktur ar
Kungélvsmotet och vig E6 cirka 700 meter vister om programomrédet. Ytterligare 3 kilometer vésterut
aterfinns Sodra Bohusbanan med stationsldge 1 Ytterby.

Trafik-och parkeringsanalys

Trafikverket gér bedomningen att tillkommande exploatering av bostidder och verksamheter kommer
medfora ett okat trafikflode pd sévél det lokala som det statliga vignatet. Kommunen har latit genomfora
en trafikanalys med fokus pa alstring och fordelning pa nérliggande lokalgator, huvudsakligen 1
korsningspunkten Uddevallavidgen-Trollhéttevigen-Kongahéllavigen. Trafikanalysen avgransas till att
behandla uppkomna effekter fram till &r 2040.

Enligt bifogade planhandlingar berdknas det sammantagna nettobehovet av parkeringsplatser uppga till
omkring 300 parkeringsplatser. Forutom underjordiska garage véntas parkeringsplatserna anldggas i en
samlad P-anldggning i anslutning till gamla busstorget. I trafikanalysen uppskattas trafikflédet over
dygnet bli mellan 900 - 1200 fordon och under maxtimmen mellan 225 - 300 fordon.

Trafikverket saknar i dagslaget ett resonemang kring hur den tillkommande trafiken vintas paverka den
statliga infrastrukturen, och dnskar darmed att trafikanalysen kompletteras infér granskningsskedet. Det
ar sedan tidigare kant att Kungdlvsmotet varit och &r hart belastat och Trafikverket gor den initiala
beddmningen att planprogrammet kan komma att bidra till att belastningen intensifieras. Darfor
efterfragas en tydligare redovisning av den tillkommande trafikens férdelning och paverkan utanfor
planprogrammets gréinser.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Forvaltningen har initialt tillsammans med Sweco gjort en simuleringsanalys for
Trafikalstringen pd Uddev./Kongah./Trollhv. som pavisar berdknade trafikfloden fram till
2040. Kommunen kommer att i samband med detaljplanering av omradet sdkerstélla
hallbara trafikmingder for Kungilvsmotet samt trafiksystemet utanfor stadskérnan.
Kommunen kommer éven arbeta aktivt med mobilitietsatgarder for att minska antalet bilar
inom progamomradet.

GC-kopplingar och kollektivtrafik




Trafikverket ser positivt pa att kommunen véljer att fortdta 1 befintlig miljé med tillgéng till service och
goda kollektivtrafikforbindelser. Planprogrammets centrala ldge skapar forutsittningar for hallbara
transporter, da boende snabbt kan ta sig till malpunkter med cykel eller till fots. I planprogrammet
omndmns dven mojligheten till cykel-och bilpooler, vilket Trafikverket vilkomnar.

Trafikverket framhaller vikten av att en tydlig koppling skapas for fotgéngare och cyklister som ska till
och fran Kungélvs nya resecentrum i Kongahélla. Vidare bor dven GC-kopplingen stirkas mot Ytterby
for att framja tdgpendlandet.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

I och med Resecentrums lokalisering 1 anslutning till E6 med ett stort utbud av linjer till och
fran Kungélv till ndrliggande orter far taget i detta omrade riknas som ett sekundart fardsatt
till busstrafiken. Att stirka GC-kopplingen till Ytterby for att 6ka tgtrafiken &dr snarare en
del i arbetet med hallbart resande inom kommunen.

Buller och vibrationer

Trafikverket utgar ifrén att den tillkommande bebyggelsen kan komma att paverkas av buller fran trafik
pa bade det lokala végnatet och frén vig E6. Trafikverket anser att en bullerutredning behdver tas fram i
den fortsatta planprocessen, och att kommunen sékerstéller att kraven enligt Forordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader uppfylls. For att klara riktvirdena kan anpassning av planldsningar och
bostadsutformning behova goras.

Vidare anser Trafikverket att det dr viktigt att tillse att riktvérden for vibrationer, 0,4 mm/s vigd RMS,
inte overstigs.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Kommunen kommer att 1 samband med detaljplanering av omradet sdkerstilla via
bullerutredningar att aktuell bullerférordning efterfoljs.

Luftmiljé
Trafikverket har tagit del av den bifogade luftkvalitetsutredningen, och noterar att det finns en risk att
luftmiljon 1 omradet forsdmras i samband med planprogrammets genomforande. Detta d& gaturummen



sluts 1 hogre grad dn idag. [ kombination med risk for 6kad trafik kan ddrmed halten av hélsofarliga
partiklar oka. Enligt bifogade haltberdkningar kommer de berdknade PM10-halterna (90-percentil av
dygnsmedelhalter) 6verskrida rekommenderade nivaer. Trafikverket &r mana om att
miljokvalitetsnormerna (MKN) efterfoljs och anser ddrmed att kommunen bor utreda vidare hur man kan
sdnka PM10-halterna till en acceptabel niva.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Noteras. Planenheten kommer i samband med framtagande av detaljplan att samrdda med
miljoenheten angdende luftkvalitet och vilka utredningar/atgarder som krévs for en
bibehallen/forbattrad luftmiljo.

Sammantagen bedomning

Trafikverket &r 1 sak positiva till att kommunen véljer att fortita 1 befintlig titort med god tillgang till
kollektivtrafik och service. Planprogrammets centrala lage medfor 6kade forutséttningar for ett héllbart
resande, och det dr vidare viktigt att goda gc-kopplingar skapas for att boende ska kunna ta sig till och
fran viktiga malpunkter i kommunen.

Trafikverket saknar dock ett bredare resonemang om planprogrammets paverkan pd trafiksystemet
utanfor den centrala stadskdrnan. Trafikverket gor beddmningen att planprogrammet kommer att generera
fler trafikrorelser och vidare belasta Kungélvsmotet. Déarfor bor trafikutredningen kompletteras med en
tydligare redovisning av flodesférdelningar och péverkan utanfor planprogrammets granser.
Huvudsakligen efterfragar Trafikverket en analys av planprogrammets paverkan pd Kungélvsmotet.

Slutligen anser Trafikverket att kommunen bor sdkerstilla att byggnationen inom planprogrammet
uppfyller riktvirdena for buller, vibrationer och luftkvalité.
Trafikverket ser fram emot fortsatt deltagande i drendet.

STATLIGA BOLAG

Teliasonera Skanova Access AB, 2018-09-05
Skanova AB har tagit del av rubricerat drende och vill meddela att det ej finns nigot att invéinda mot
planprogrammet.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Noteras

Vattenfall Eldistribution AB, 2018-09-20
Vattenfall Eldistribution (Vattenfall) har tagit del av handlingarna av program for Nytorgstaden och
lamnar foljande yttrande.

Vattenfall har inga elanliggningar inom planomradet och har darfor inget att erinra.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Noteras.

Luftfartsverket, 2018-09-19

LFV har i egenskap av sakdgare for CNS-utrustning inget att erinra mot planprogrammet.

Detta yttrande géller pa utfairdandedatum. LFV forbehéller sig rétten att revidera yttrandet vid ny
provning om regelverk géllande stérningar pd CNS-utrustning fordndras, eller om ny CNS-utrustning
etableras i1 hindrets nirhet.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Noteras.



REGIONALA ORGAN

Bohuslans Museum, 2018-10-04

Arendet

Bohuslins museum har fitt rubricerat drende for yttrande. Arendet giller programsamrad infor detaljplan
1 omradet Nytorgstaden. Planprogrammet syftar till att utreda forutséttningarna for omvandlingen av
omradet till ett innerstadsomrade av blandad karaktér. En stadsdel som strévar efter att binda samman den
gamla staden i1 Liljedal med den nya i Kongahilla. De tdnkta atgdrderna dr beskrivna i planprogram
daterad 2018-09-06, som inkom till museet 2018-09-06. Vi har ocksa tagit del av en kulturmiljéanalys
framtagen som underlag till planprogrammet.

Efter granskning kan museet meddela foljande.

Kulturhistorisk bakgrund

Omradet Nytorgstaden finns inte redovisat i kommunens kulturmiljoprogram men angransar daremot till
Kungilvs gamla stad — Bohus Féstning som &r av riksintresse for kulturmiljévard samt till en av
kommunen uttagen kulturmiljé som inbegriper bland annat Vistra och Ostra gatan samt Fistningsholmen
med Bohus fastning.

Utlatande ur bebyggelseperspektiv

Aven om ett omrade inte tillhér kommunens uttagna kulturmiljder finnas det Anda i regel kulturhistoriska
varden att beakta och ta hdnsyn till da de ar en del av ett samhélles utveckling och bidrar till en plats
identitet och karaktdr. Men det dr ocksa viktigt att lyfta och framhéva de tillgdngar som finns, ur aspekten
resurshushallning. Darfor anser museet att det dr mycket positivt att kommunen har tagit fram en
kulturmiljéanalys dér omradets virden lyfts och beaktas och att slutsatsen fran den har lyfts in i
planprogrammet.

Det ér gladjande att bebyggelsen fran 1950-60-talen (med négra undantag) enligt planprogrammet
planeras bibehalla sin karaktir och bebyggelsestruktur och att nya inslag anpassas till dessa hus savil till
formsprék som materialval och vi héller med slutsatsen i1 kulturmiljéanalysen att den vélbevarade
bebyggelsen sasom t.ex. de fem lamellhusen bor g-mérkas 1 detaljplanen och skyddas fran ytterligare
fordndringar.

I planprogrammet betonas att genomforandet maste tillatas att ta tid och att det ska finnas tillatelse for
eftertanke da det dr en komplex forandring som ska till. Detta d&r nagot som man inom kulturmiljovarden
alltid efterstravar och dr en grund for att undvika onddigt drastiska atgérder.

Slutligen vill vi understryka att det dr en god kulturmiljéanalys som &r gjord och att Kungélvs kommun
bor f6lja den sa ldngt det ar majligt.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Noteras. I Revideringen av planprogrammet efter samradet kommer resultatet av
kulturmiljoanalysen att f4 en mer framtrddande roll i kapitlet forutsattningar.

Polisen
I nuldget har lokalpolisomride Kungilv/Ale inget att erinra gentemot den fore-slagna planen for bebyggelse.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Noteras

KOMMUNALA NAMNDER

Miljo- och byggnadsnamnden

Planprogrammet omfattar ett omrade om 11 ha som 1 nuldget huvudsakligen utgors av flerbostadshus med
inslag av service sa som forskola och handel, vilken dr koncentrerat till omrddet runt Nytorget.
Programmets syfte dr att tjdina som underlag till kommande detaljplaner f6r omradet.



Enligt planprogrammets bakgrundsbeskrivning ska Kungélvs centrum utvecklas till en blandstad med
sarskilt hog tithet, i enlighet med vision i Kungilvs dversiktsplan, OP 2010. Planprogrammet ska utreda
forutséttningarna for omvandling av omradet till ett innerstadsomréde av blandad karaktir, en stadsdel
som stravar efter att binda samman den gamla staden 1 Liljedal med den nya i Kongahélla. Sammantaget
planeras inom programomradet for ca 400 bostdder med blandade upplételseformer. Férutom att skapa
bostédder syftar programmet dven till att bidra till 6kad andel verksamheter och handel koncentrerat kring
Nytorget och att skapa strdk och gronstrukturer for en god livsmiljo.

Stadskdrnan kommer efter genomforandet av planprogrammet priglas av tdthet och trafikintensitet vilket
man behover forhalla sig till 1 pafoljande detaljplanearbeten. Inom omradet finns ocksé ett arv fran
tidigare verksamheter i form av markfororeningar som kommer kréava efterbehandling.

Luftmiljo

Planprogramomradet genomkorsas av Uddevallavigen som dér dr den huvudsakliga killan till utsléapp av
kvévedioxid frén trafik. Vid planering och planlédggning ska kommuner och myndigheter iaktta
miljokvalitetsnormer och kontrollera luftkvalitet genom métningar, berdkningar eller annan objektiv
skattning (SFS 2001:527). Kommunen kommer pé en mer dvergripande niva folja upp luftkvalitén 1
Kungilvs centrala gaturum, inklusive Uddevallavigen, med start under slutet av 2018. Den fordjupade
kartlaggningen syftar till att ge ytterligare underlag for bedomningen om kommunen i dagsliget
overskrider utvirderingstrosklar eller miljokvalitetsnormen for NO2. Fortétningen av gaturummen som
genomforandet av planprogrammet innebdr kommer att minska utvidringen av avgaser fran végtrafiken
vilket paverkar luftkvaliteten negativt. Det dr darfor viktigt att kommande planarbeten tar hiansyn till
resultaten frdn den mer Gvergripande uppfoljningen av luftkvaliteten jimte eventuellt andra modelleringar
av luftmiljon som kan komma att krivas i respektive detaljplan.

Markmilj6
I de tre markunders6kningar som genomforts i planprogrammets regi har metallféroreningar, PAH och

klorerade 16sningsmedel pavisats. Marken kommer vid framtida schaktning 1 fororenade omraden eller
misstdnkt fororenade omraden att behdva provtas pa nytt for att bestimma fororeningarnas avgransning.
Eventuell efterbehandling ska utforas sa att kvarvarande fororeningshalter moter nivan for kénslig
markanvéandning.

For tvé platser ddr klorerade 10sningsmedel pdvisats, busstorget och véstra parken, indikerar matningarna
att fororeningarna aterfinns i grundvatten pa stort djup under méktiga lerlager. Miljoenheten bedémer att
fororeningarna riskerar att spridas till byggnaders stomme via palar frén de djupa marklagren. Med tanke
pa fororeningarnas art kan de eventuellt beddmas svara att efterbehandla. Byggnadstekniska atgérder kan
darfor behova vidtas, t.ex. genom att byggnader utfors téta i sin grundkonstruktion 1 likhet med
“radonsikert byggande”. Ett téitt byggnadssitt behdver dock inte nddvéndigtvis innebéra en forsdkran om
att losningsmedel inte lacker in. Vid nybyggnation i omraden dér klorerade l6sningsmedel hittats kan
dven framtida kontrollprogram for inomhusluften komma att krdvas samt eventuellt ytterligare atgérder.

Buller

Aven om Uddevallavigen 4r en uppenbart bullrig del av stadskirnan finns inga dvergripande
beskrivningar av bullersituationen eller stéllningstaganden for hur stadsplaneringen ska hantera denna
miljofaktor. Planarkitekter och byggherrar hdnvisas i stéllet till att endast f6lja radande lagstiftning 1
respektive detaljplan. Detta kommer att leda till, som i tidigare detaljplanering, att bostader placeras 1
bullerutsatta ldgen istéllet for att 1ata mindre bullerkdnslig verksamhet fungera som buffert.
Trafikbullerlagstiftningen i sig ger ett klent skydd mot det skadliga bullret. Lagstiftningen star idag langt
frdn de vetenskapligt framtagna riktvirden som internationellt sétter nivan for vad som definierar sund
miljo for god folkhélsa.

Bebyggelsemiljo




Bebyggelsemiljon foreslas fordndras bland annat genom bebyggande av det tidigare busstorget, ersédttande
av det dldre av hoghusen vid torget, nya byggnader i Nytorgets norra del, ersittande och forskjutande i
oOstlig riktning av centrumhuset i Nytorgets Ostra del, nytt kvarter utmed Trollhéttevdgen och fordndringar
av platsen framfor Mimers hus.

En kulturmiljoanalys har genomforts i vilken den befintliga miljons kulturhistoriska kvaliteter och varden
beskrivs och analyseras. Omradet huvudsakliga kvaliteter finns i det storre perspektivet, 1950-talets
stadsplaneideal om hus i park och byggnadernas placering i landskapet och som en tydlig &rsring och
representant for Kungélvs stadsutveckling under efterkrigstiden.

Enskilt utpekade byggnader av kulturhistoriskt virde dr de fem lamellhusen Oster om Nytorget.
Byggnaderna, uppforda i gedigen tegelarkitektur med inslag av puts och vélbevarade detaljer s som
portar i ek ar relativt oforvanskade och goda representanter for sin tillkomsttid och viktiga for forstdelsen
av omrddets framvéxt. Kommande detaljplaner bor stréva efter att infora utformningsbestimmelser med
syfte att skydda byggnadernas virden.

Att utveckla och dédrigenom bevara det ljusputsade centrumhuset i Nytorgets Ostra del bor efterstrdvas
som ett alternativ till rivning, bdde ur kulturmilj6- och resurshinseende.

Omradets 1950-talskaraktir bor virnas och vara vigledande vid omradets omdaning. Detta ska inte tolkas
som att ett musealt bevarande foresprékas utan som att de goda egenskaper och kvaliteter som omréadet
besitter bor tas till vara och inspirera, sa som bebyggelsens skala, kvalitativ tegelarkitektur och hog andel
gronstruktur. Det ska heller inte tolkas som att tillkommande bebyggelse bor uppforas som pastischer,
dven om det inte behover vara oldmpligt under forutséttning att det gors pa ett genuint vis.

Sarskild vikt bor laggas vid materialval och utférande. Kommande detaljplaner bor dérfor innehélla
relativt detaljerade utformningsbestammelser for att inte riskera att tillkommande bebyggelse gestaltas pa
ett sdtt som stor ut snarare an kompletterar och forhojer den befintliga bebyggelsen.

De gestaltningsprinciper som programmet innehdller dr en god borjan men skulle kunna utvecklas i ett
utforligare gestaltningsprogram dar dven kulturmiljofrdgorna lyfts.

Bygglovenheten delar miljoenhetens beddmning att planprogrammet brister 1 fragan om
bullerproblematik och anser att det vore 6nskviért att ytterligare utreda detta redan i programskedet da
resultaten riskerar att pdverka mojlig utformning och anvdndning av tillkommande bebyggelse 1 hog
omfattning. I takt med att bebyggelsens skala dkas for att skirma av buller minskar omfattningen av
dagsljus pa husens baksidor och gardsmiljder. Aven detta bor forundersokas grundligare.

- Kommande detaljplanearbeten ska ta hinsyn till resultat fran fordjupade undersékningarna
av luftkvaliteten i centrala Kungélv och andra eventuella luftkvalitetsutredningar som kan
krévas i respektive detaljplanearbete.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

I samband med att trafik och bullerfragor utreds djupare i kommande detaljplanearbete
kommer sé dven att luftkvalitén att berdknas utifran den trafikalstring som detaljplanen
vintas ge upphov till.

- Kommande detaljplanearbeten for mark med underliggande klorerade 16sningsmedel ska 1
planbeskrivning ta upp krav pa kontrollprogram for inomhusluft.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Noteras



Efterbehandling av mark i kvarters- och parkmark ska ske till nivd motsvarande kéinslig
markanvandning (KM).

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Noteras

Ursprunget for de klorerade fororeningarna ska undersokas och om mojligt efterbehandlas.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Noteras

En &vergripande bullerkartering behdver utforas for planprogramomrédet och dvergripande
riktlinjer behover utarbetas for hur detaljplaneringen ska forhalla sig till omgivningsbuller.
Bostéder bor ej placeras i de mest bullerutsatta ldgena.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Bullerutredning kommer inte att utforas i programskedet. I samband med att detaljplan tas
fram kommer bullerforhallandena for respektive detaljplan att kartliggas. Plankarta kommer
att utformas utefter de resultat som utredarna kommer fram till.

Bebyggelsens skala och placering i relation till skuggbildning och dagsljusférhdllanden bor
utredas mer djupgdende for att sékerstélla att samhéllets kan uppfyllas.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

I planprogrammet har en oversiktlig skuggstudie utforts. I och med programmets funktion
som visions/inriktningsdokument dr en fordjupad skuggstudie inte mdjlig. Detta da de
byggnader som visas pa bilderna ér en form av skiss och kommande kan utformas pa
annorlunda vis. Det ger alltsd inte mer att studera detta pd en mer detaljerad niva.

Slutsatser och bedomningar i kulturmiljdanalysen bor inarbetas ytterligare 1
planprogrammet.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Kulturmiljéanalysen kommer i det reviderade planprogrammet att fa storre utrymme. Under
kapitlet forutséttningar utdkas kulturvirdeavsnittet. Gestaltningsprinciperna kommer ocksa
att omformuleras genom samarbete mellan uppdragsansvarig, bygglovsenheten och
stadsarkitekten.

Ett utforligare gestaltningsprogram dver programomradet bor tas fram som underlag for
kommande detaljplaner.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

I planprogrammet kommer gestaltningsprinciperna att utvecklas. Det kommer inte att tas
fram nagot separat gestaltningsprogram inom arbetet med programmet, efter
overenskommelse med Bygglovseneheten. Detta kan dock komma att bli ett utforligt
underlagsmaterial 1 eventuellt framtagande av separat gestaltningsprogram.

I kommande detaljplanearbete bor utformnings- och varsamhetsbestimmelser syftande till
att hindra omfattande fordndringar av de fem lamellhusen 0ster om Nytorget inarbetas.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Noteras



- Bevarande och utvecklande av centrumhuset i Nytorgets Ostra del bor efterstravas som
alternativ till rivning, bade ur kulturmiljo- och resurshdnseende.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Noteras

- Konsekvenser for 6kad mingd dagvatten bor inarbetas ytterligare i planprogrammet

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Resonemang rorande dagvattenhantering inom programomradet kommer att foras in i
programmet baserat pa den oversiktligt kartliggning som utforts i samband med
framtagandet av samrddshandlingarna.

KOMMUNALA BOLAG

Bohus Raddningstjanstforbund, 2018-10-14

Réaddningstjansten vill papeka att programomradet maste kunna sorja som alternativ vig dé olyckor
intraffar pa E6. Raddningstjinsten forordar att arbetet med att beskriva riskbilden kopplad till
fordonstrafik genom programomradet infogas 1 Miljokonsekvensbeskrivningen. Det dr da sérskilt viktigt
att riskhdnsyn angéende farligt gods beaktas.

Planprogrammet syftar till att skapa publika rum med gangstrdk och restauranger. Dérfor bor det redan i
planprogrammet tas hansyn till antagonistiska hot. En direkt och konkret atgérd ar att forhindra fordon
fran att na vistelseytor for folksamlingar.

Réddningstjinsten har inga ytterligare synpunkter pa samrddshandlingen for Nytorgstaden.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Transporterna med farligt gods skall alltid vélja de rekommenderade vdgarna och sedan
nirmaste vigen till malpunkten. I samtal med och kommunens enhet trafik, gata park ansig
raddningstjdnsten att det inte ar [dmpligt att ha farligt gods i centrum, men samtidigt har vi
idag inga problem med dessa transporter. Vi har nigra transporter sdderifran som ska ga till
Kexfabriken och emellanat till Skarpe Nord.

Transporter av farligt gods far framforas pa Uddevallavigen, men bara om det &r ndrmaste
végen till destinationen och det kommer det néstan aldrig att vara. I arbetet med detaljplaner
for omradet kommer vidare dialog att foras med Réddningstjédnsten om huruvida det behdvs
restriktiva atgérder i framtiden eller inte.

Ett stycke rorande riskhiéinsyn infogas i programmets konsekvenskapitel. Atgirder for att
hindra hot kommer inte att behandlas i1 planprogrammet da utformning, tillfarter och
funktioner dnnu inte planerats i sddan detalj att detta ar majligt.



BOENDE, ARRENDATORER

Anette Bjorlin, Kungalv
Onskar att bebyggelsen framfér och bredvid Torggatan 6 inte blir s hoga. Vi vill behalla var utsikt. Vi vill
inte kdnna oss instingda.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

I programmet gérs bedomningen att ny bebyggelse 1 anslutning till befintliga punkthus bor ha
en liknande skala. Detta kommer ofrankomligen att innebéra att vissa ligenheter kommer att
mista eller fa en férindrad utsikt. Programmet framhaller dock att det dr av stor vikt att ny
bebyggelse tar sirskilt hinsyn till befintliga ligenheter och dess ljusférhéllanden for att
motverka att boende kinner sig instingda. Under arbetet med att ta fram detaljplanen har alla i
omradet moijlighet att yttra sig i dialogen under samrad om denna inte anser att detta sker i den
utstrickning man anser krivas.

- ,a = > — i
¥ il =y lt_tg.“:‘

Ny bebyggelse ska placeras sa att goda ljusforhallanden kan uppnas for denna och befintlig bebyggelse

Lennart Torstensson, Kungalv

YTTRANDE
Bygg inte for hogt vid fd busstorget! Da blir vi ledsna.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Se forsta kommentaren under rubriken Boende, Arrendatorer.

Jan-Ake Widenmark, 2018-10-08
Foreskriv 1 detaljplan och byggnadslov:
Att byggnaderna skall vara ldga sméhus med trdfasader och max fyra vaningsplan.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Se forsta kommentaren under rubriken Boende, Arrendatorer.



Att trafikflodet 1 omrédet och omgivande gator minskar.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

I planprogrammet lyfts vikten av att det underlidttas for gdng och cykeltrafik. Detta
sékerstélls 1 samband att detaljplanekartan ritas. I programmet finns plats reserverat for att
rymma vl tilltagna gdng- och cykelbanor. Detta for att minimera kningen av trafik i
omradet i samband med nybyggnation.

att buller, vibrationer och luftkvalitén klarar miljokvalitetsmalen. (under byggtiden och efter
fardigstallandet)

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

I samband med att detaljplanen tas fram ska planenheten fora dialog med miljéenheten om
vilka utredningar/atgarder som behover utforas for att bibehalla/forbattra luftmiljon 1
omradet.

Att byggnaderna anpassas till smastadsidyllen.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Det har i planprogrammet fastslagits att olika omraden inom avgriansningen bor exploateras
1 olika omfattning (se tidigare infogad karta i programrapporten). Den varierande
exploateringsgraden dr en avvdgning mellan fler olika faktorer, exempelvis befintliga
kulturvarden, gatornas bredd, omgivningens topografi och mgjligt genomforande

- Att géngstrak och cykelvagar far tillrackligt utrymme och gors viaderskyddade med tak och
vinteruppvarmning.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

I planprogrammet lyfts vikten av att det underlittas for gang och cykeltrafik. Detta
sakerstidlls 1 samband att detaljplanekartan ritas. I programmet finns plats reserverat for att
rymma vil tilltagna géng- och cykelbanor.

Att gronytor blir storre och besdksvanliga med statyer och fonténer. I hopp om att mina synpunkter och
forslag tillgodoses tecknar jag Jan-Ake

FORVALTNINGENS KOMMENTAR"

Vistra parken foreslds i programhandlingen att utdkas. Utokningen bor kunna rymma bade
en storre lekplats men dven ytor for picknic och rekreation. Programmet forordar dven att
man 1 detaljplaneskedet inte bara ska utveckla Véstra parken utan &dven andra gronomraden
inom programomradet. Viktigt dr dven okad eller sparad gronska i gaturummen.

Anonym, 2018-10-05
Framatstrdvande och bra. Skir inte ner pd ambitionerna i senare skeden, det behovs riktiga stadskvarter i
Kungilv.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Noteras.

Resekompaniet i Kungalv AB, 2018-10-02

Nytorgsstadens forslag pa kommunhuset. Var resebyra har funnits 1 samma lokal sen 70-talet (eller
tidigare). Vi ser fram alla nya byggnationer runt om i Kungilv och att det nu dven planeras i vir gamla
del dér vi ligger. Vi har valt att stanna kvar 1 vara lokaler for att vi 4r ndjda med vart ldge samt att
hyresnivdn passar oss smaforetagare, annars hade vi valt nya Kongahélla shopping. Kongahilla shopping



skulle ge oss en hyreshdjning med 300-400 %. Om det bara byggs nytt i gamla stadskérnan sé finns inga
smi foretag/handlare kvar. Forslaget som &r presenterat i Kommunhuset innebér att vért hus och det andra
huset pa Nytorget ersétts med andra byggnader och att vart horn byggs in med ett vinkelhus. Vart forslag
ar att ha kvar Nytorget som det dr med befintliga byggnader som naturligtvis malas och rustas upp
allmént samt att bygga pa busstorget som skissen eller liknande, inte s& hoga hus med lite lokaler i botten,
gdrna saluhall. Sen kommer lekplatsen i Vistra parken vilket &r mycket positivt. Roligt vore ju saklart om
vara fasader pa Nytorget rustades upp sa snart det gar. Att behalla den 6ppna torgkdnslan mot
Uddevallavégen sa det blir ett naturligt strak lings gatan. Torghandeln och Thai Lee dr mycket positiva
for oss foretagare pad Nytorget. Kontakta oss gérna for vi vill vara med och paverka!

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Planprogrammet &r ett visionsdokument for stadsdelen da strukturer for framtiden tas fram.
Programmets skiss dr en sammanstillning av kommunens vision for omrddet men dven vad
fastighetsédgarna inom detta ser for utvecklingsmojligheter for sitt fastighetsbestand.
Skisserna visar pa nya eller pabyggda byggnader.

Planprogrammet &dr ingen detaljplan och ddrmed inget juridiskt dokument.

Hur utformningen blir 1 framtiden &r inte klar &nnu, det drdjer dessutom flera ar innan ndgon
ombyggnation bir aktuell. Forst maste det tas fram detaljplan. Era synpunkter kommer att
tjdna som underlag i det fortsatt arbetet med programmet och kommande detaljplaner.

Margaretha Ljungberg, 2018-09-17

Har synpunkter pa att Torggatan fortdtas med for ménga huskroppar och for hoga. Medfor mer trafik in
pa en redan belastad gata dér utfarten till Trollhdttevagen, som dr den enda i omradet, &r katastrofal vid
vissa tidpunkter med hog trafikbelastning! Det behovs trafikljus i den kosingen redan nu for bilar slépper
inte ut trafikanter frdn Torggatan som véntar! Kanske man kan skapa en in/utfart till upp fran Torggatan
mot Ivar Claessonsgatan! Fullt mojligt!

Nya hoga huskroppar kommer att formorka for de lagre hus som redan finns! Mycket negativt! Vi som
bor hir redan kommer att belastas med storningar i flera ar med palningsarb, tung trafik med transporter,
gravningsarbeten etc. Darfor dr det lampligare att bygga farre huskroppar ner pa Torggatan sé att denna
process forkortas nagot och gor det drigligare for oss att bo hér under tiden och for framtiden med lite
lagre trafikbuller o miljopéaverkan etc. Det maste tas hdansyn till detta!!! Det gloms litt bort 1 byggivern
och att hér finns redan boende och t ex manga édldre som bor hér och blir extra paverkade av storningar
som kommer bli omfattande eftersom man vistas 1 hemmet dagtid ocksa! Starta hellre upp byggnationen
av Aseberget tidigare och fortita mer dér 4n i centrum! Vi som redan bor hir kriiver ocksa att fa nirhet
som idag till bilparkering utan extra kostnader! Vi ska inte drabbas negativt for att vi byggs in av nya hus
och fortatning!

Slutsatser: 1. Bygg hogst 2 st 4-5 vaningshus ner pa Torggatan forutom HSB-husets hoghus! Lat det bli
rymd och ljus mellan husen och med lite trad/hdckar och néra parkeringsplatser till boende i befintliga
hoghuset pd Torggatan 6! D& undviks tillhall har bakom husen for obehoriga for p-platsen fungerar bra
idag utan storningar! Ar positiv till Uddevallaviigens och Nytorgets yta och utvecklingsplaner! Hoppas att
en Saluhall kan planeras in dér! Ett tips: Studera Hoganés saluhallskoncept! Thop med andra
aktorer/restaurangverksamhet dar har man lyckats mycket bra! Med forhoppning om att mina synpunkter
behandlas och beaktas skulle det kiinns mycket positivt om man kan fa vara med att paverka beslut!
Vinligen Margaretha Ljungberg

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Forvaltningen har initialt tillsammans med Sweco gjort en simuleringsanalys for
Trafikalstringen pd Uddev./Kongah./Trollhv. som pavisar berdknade trafikfloden fram till
2040. Kommunen kommer att i samband med detaljplanering av omradet sdkerstélla



hallbara trafikmingder for Trollhdttevigen samt trafiksystemet utanfor planomradet med att
utdka simuleringen. Kommunen kommer dven arbeta aktivt med Parkeringsfrikop och
mobilitietsatgérder for att minska antalet nytillkomna bilar inom planomrédet.

Det finns idag inga planer pa att infora signalkorsning pa Torggatan/Trollhdttevagen. Detta
ar dock ndgot som forvaltningen kan studera i1 detaljplaneringen. Utfart emot Ivar
Cleassonsgatan ar idagsléget inte aktuellt.

Forvaltningen arbetar med att gora skugganalyser pa nya och befintliga hus 1 omradet for att
sakerstélla ljusinsldppet. Detta arbete kommer i detaljplaneskedet att férdjupas.

Férvaltningen har i uppdrag att dubbla antalet invanare i stadskirnan. Aseberget ir i detta
skede inte prioriterat. Oberoende huruvida Aseberget exploateras kommer fortitning av
omrddet kring Nytorget att genomgé framtida fortétningar. Koncentrationen kommer bli
hogst 1 anslutning till Uddevallavagen.

Frida Engdahl

Mitt hyreshus kommer byggas om avsevirt och enligt ritningarna sé verkar det 4ven som att balkongerna
kommer flyttas frin véasterldge till osterlédge, vilket dr en klar forsédmring for mig som hyresgést eftersom
jag 1 nuldget har sol fran mitt pd dagen till solen gar ner i och med pabyggnaden med vinkel pd husets
norrsida sa skulle dven solinsldppet i min ldgenhet pa eftermiddagen forsdmras avsevirt eftersom jag bor
pa tredje vaningen langst at norr och er interaktiva 3d-modell visar pé ett hus med 5 vaningar. Hur
kommer det sig att vi inte fatt den hir informationen hem med post? Nu fick jag informationen via
Kungélvsposten. Enligt erat planprogram sa hade invanarna mojlighet att lamna in synpunkter under
hosten 2017, vilket jag ddrmed aldrig fick chansen att gora eftersom jag inte informerades om att det
rorde just det hus jag bor i. Det framgér inte heller nér i tiden detta ska ske, vilket ar ytterst relevant for
mig som hyresgést att veta.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Det har inte gatt ut personlig information till alla boende inom programomrédet i samband
med samradet. Infor samradet har det informerats i Kungélvsposten, Goteborgsposten, pa
kommunens hemsida och pé dess facebook-sida. Infor Bodagarna da man forsta gangen
kunde komma med info/synpunkter annonserades det ocksd genom media, inte personlig
information som skickades hem till Kungélvsborna. I samband med att detaljplan borjar att
tas fram har de som bor inom planomradet tva tillfdllen att yttra sig angdende planforslaget.
I samband med dessa tillfdllen kommer information att skickas till in hyresvérd.

Planprogrammet &r ingen detaljplan och ddrmed inget juridiskt dokument.

Hur utformningen blir i framtiden &r inte klar dnnu, det drojer dessutom flera dr innan nagon
ombyggnation bir aktuell. Forst méste det tas fram detaljplan. Det ar din hyresvird som i
samband med framtagandet av programmet meddelat att en ombyggnation kan bli aktuell
fran deras sida. Kommunen har sett positivt pa detta forslag och har darfor tagit med detta i
skissen.

Den skiss som tagits fram for programomradet omfattar den fastighet du bor inom. Det dr
viktigt att pétala att det &r just en visionsbild for omradet, en riktning som kommunen
tillsammans med fastighetsidgarna anser lamplig for omradet. Darmed inte sagt att det
kommer att bli just s, sérskilt inte var balkonger och andra detaljer pé enskilda byggnader
kommer att placeras vi ny/ombyggnation.



Hans Lindén, 2018-09-13

Texten nedan Ar den sammanfattning som bifogats yttrandet, som utgors av en presentation av ny
torgyta over Vistra Tullen/trafiklosning under denna yta i form av underjordisk cirkulationsplats,
vilken bestar av mestadels illustrationer och utdrag ur planprogram for Liljedal och
samridshandlingen for Nytorgstaden. Kontakta kommunens kundtjéinst for mojligheten att se hela
presentationen.

Varje stad med sjdlvaktning 6ver hela 1 virlden har en vél fungerande moétesplats centralt placerat for
medborgarna, speciellt Kungilv som ér beldget vackert vid Nordre élvs kant och med sin 14nga och
mycket intressanta historia samt med den planerade stora expansionen borde ha detta ocksa.

Forslaget om ett nytt torg dr helt oberoende av de tva (2) planforslagen (Liljedal och Nytorgstaden) da
detta ligger mitt 1 mellan de tva nimnda omradena

Kostnaden borde inte avskrdcka kommunen, d& ”vérdet” torde dverstiga kostnaden. Presentatoren anser

séledes att Kungélvsborna fortjanar en ny métesplats

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

I programmet for Liljedal behandlas Vistra tullen. Cirkulationsplatsen bor byggas om till en
stadsmaéssig, mindre trafikplats. For att ge plats &t de aktiviteter du omnamner 1 ditt
yttrande/forslag.
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Attraktiva ytor skapas runt den nya, mindre cirkulationsplatsen

Utdver att skapa en mindre trafikplats jamfort med den som ligger dér idag och utéka de
offentliga platserna i anslutning till den ska ocksa stodjande funktioner i form av handel och
verksamheter mojliggoras 1 omradet. Platsen och Vistra parken ska utgora komplement till
varandra och skapa en enhet som utgdr samlingspunkt i centrala Kungilv.

2013 utredde kommunen mdjligheten till en tunnel under Strandgatan och Uddevallavigen.
Utfort arbete faststdllde att de skulle medfora stora kostnader. Enligt ritningar som tagits
fram 1 detta arbete visar det pa att rampvagarna uppgar till dryga 100 meter. Strackor som
skir av stadsrummet i storre utstrickning @n en vanlig gata gor.

Att griva ned bilarna till en mycket hog kostnad gar heller inte ihop med kommunens
strdvan att inte tillfora ytterligare fordonsrorelser genom stadskdrnan mot dagslaget. Att



underldtta for bilar istillet for att bygga ut mojligheterna for att enklare kunna goéra resor till
fots, cykel och kollektivtrafik rimmar daligt med kommunens trafikplan.

Uddevallavédgen och strandgatan &r hart belastade under rusningstid, som vilken central gata
som helst 1 en stad 1 Kungélvs storlek. Undantaget dr vid olycka pa E6 da antal bilar 6kar
dramatiskt genom stadskérnan.

Lennart Torstensson , 2018-09-06
Bygg inte for hogt vid fd busstorget! Da blir vi ledsna...

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Den volymstudie som gjorts i samband med att samradshandlingarna tagits fram ska
sékerstélla att lampligt antal vaningar inom programomradet faststills i senare
detaljplanearbete.

Annette Bjorlin, 2018-09-06
Onskar att bebyggelsen framfor och bredvid Torggatan 6 inte blir sa hdga. Vi vill behalla var utsikt. Vi
vill inte kinna oss instidngda.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Den volymstudie som gjorts i samband med att samradshandlingarna tagits fram ska
sékerstélla att lampligt antal vaningar inom programomradet faststills i senare
detaljplanearbete. Detta for att tranga och morka passager inom stadsdelen inte ska uppsta.

Féljande synpunkter ar inlamnade vid dialogportalen i Cityplanner. Referenser till
eventuell plats som syftas till kommer i texten nedan att goras i fet text. Detta tillhor inte
det ursprungliga yttrandet utan ar till for att fortydliga.

Celine, synpunkt via Cityplanner
Ha restauranger i bottenplan.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Det kommer 1 kommande detaljplaner regleras sé att det i bottenvaningar utmed
Uddevallavédgen och som gransar till Nytorget ska inrymmas verksamheter, exempelvis
restauranger.

Anonym, synpunkt via Cityplanner

Forlang "park-kénslan" hela vdgen fram till detta torg (Nytorget). Sa de nya husen blir inbdddade 1
gronska och kvarteret kinns lummigt och avkopplande. Jag tanker fina planteringar eller nagot jéttestort
trdd (med belysning om kvillen for mysfaktor och trygghet). Kanske ndgon fin fontén eller vattenstralar
som kommer upp ur marken och som barn kan springa genom pa sommaren.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Vistra Parken foreslas byggas ut for att ge plats for en storre lekplats och ytor for de som
inte vill anvédnda sig av lekplatsen att vistas pa. Programmet pekar pa vikten av gronska 1
stadskédrnan och en vl tilltagen park att kunna vistas i1 for invanarna och besokare. Darfor
foreslas att parken 1 samband med genomforande av kommande detaljplaner utvidgas
ytterligare till att stécka sig hela vigen upp till punkthusen som idag innehaller gamla
vénthallen.



Langre an sa foreslas dock inte da byggnader med bostdder och verksamheter, exempelvis
saluhall eller liknande verksamhet anses behdvas i omradet pa platsen som utgér gamla
busstorget.

Anonym, synpunkt via Cityplanner

Tror detta kan bli ett riktigt trevligt kvarter (fore detta busstorget) om arkitekturen pd husen blir bra.
Hade varit fint om butikslokalerna inte bara hade en stor charmlos glasruta ut mot gatan, utan paminde
lite mer om butikfasader i London och Paris med sprdjs. Hade kunna vara en fin 6vergang mellan véstra
gatan till nya kvarteren i Kongahélla.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Noteras. Gestaltningsfragor rorande ny bebyggelses bottenvéningar arbetas vidare med 1
kommande detaljplan.

Anonym, synpunkt via Cityplanner

Genom att bygga pa detta sitt skdr ni av Nytorget frdn parken &nnu mer &n ndr busstationen 14g hir.
Varfor inte ta chansen att bygga ihop de tva? Krymp pa huset, eller dnnu béttre ta bort det helt, och bygg
ut parken ordentligt istéllet

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Vistra Parken foreslas att byggas ut for att ge plats for en storre lekplats och ytor for de som
inte vill anvédnda sig av lekplatsen att vistas pa. Programmet pekar pa vikten av gronska 1
stadskédrnan och en vl tilltagen park att kunna vistas i for invanarna och besokare. Darfor
foreslas att parken 1 samband med genomforande av kommande detaljplaner utvidgas
ytterligare till att stécka sig hela vigen upp till punkthusen som idag innehaller gamla
vénthallen.

Langre dn sa foreslds dock inte da byggnader med bostidder och verksamheter, exempelvis
saluhall eller liknande verksamhet anses behdvas i omradet pa platsen som utgér gamla
busstorget.

Anonym, synpunkt via Cityplanner
Ni bygger for hogt. Passar inte in i omgivningen.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Den volymstudie som gjorts i samband med att samrddshandlingarna tagits fram ska
sakerstdlla att lampligt antal vAningar inom programomradet faststills i senare
planeringsskede.

Anonym, synpunkt via Cityplanner
Vore vildigt kul om denna yta (Nytorget) nyttjades till torgmarknad med forsiljning av blommor, frukt &
gront mm. I kombination med restauranger och kaféer runt om torget. Bra alternativ till saluhall.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR
Noteras. Bottenvéningarna i1 anslutning till torget kommer i kommande detaljplan ges
anvindningsbestimmelser som mojliggor detta.

OVRIGA

Kungalv Musei Vanner, 2018-10-04
Foreningen Kungélvs Musei Vianner har tagit del av rubricerat samradsforslag.



Planprogrammets forslag att gora Uddevallavégen till en mer trivsam stadsgata ar positivt men vi
motsétter oss bestdmt forslaget till nybyggnation inom omradet som innebér rivning av Kungélvs
forsta hoghus "Hogfardshuset" och befintliga hus vid det nyligen upprustade Nytorget.

Vi delar inte de slutsatser som finns i programhandlingen "Kulturmiljo, identitet och karaktir", uppréttad
av kommunens egen tjdnsteman och som legat till grund for forslaget om rivning.

I fortsatt programarbete maste omradets kulturmiljovarden utredas av extern kompetens,
exempelvis Bohuslédns museum.

Busstationens flytt 6ppnar en historisk mojlighet att komplettera omradet mellan Nytorget och
Vistra Parken med nya bostidder och verksamheter och samtidigt binda samman stadskérnans éldre och
nyare delar samt utveckla befintliga och nya strak och métesplatser.

Det ér av yttersta vikt att detta tillskott fogas in 1 var befintliga smastadsmiljo pa ett varsamt och
ansvarsfullt sétt. Att som forsta och enda alternativ for bebyggelseutveckling i omridet foresla
rivning av viktiga arsringar i Kungilvs 50-och 60-talshistoria rimmar illa med ett sédant
forhallningssitt.

Var forening mérker ett mycket stort intresse for stadsbyggnadsfragor bland véra medlemmar och 6vriga
Kungélvsbor. Man ir stolt over sin stad, dess historia och att den vaxer och att vi far fler invanare och
verksamheter, men man vill inte att staden tappar sin identitet och forlorar sin sjal.

Fler alternativ till hur gamla busstationstomten kan bebyggas och omradet gestaltas méste tas fram dér
ocksa befintliga hus kan finnas kvar och dir hushojder, skala och utseende pa de nya husen harmonierar
och passar in i var stadskérna.

Vi tycker det dr dags att kommunen utlyser en arkitekttdvling for omradet, nu nir en stadsarkitekt
anstéllts och en ny politisk ledning finns pa plats.

FORVALTNINGENS KOMMENTAR

Kommunen har utgatt fran att det inom Nytorget finns kulturhistoriska vérden att beakta,
varfor en kulturmiljéanalys har genomforts av tjdnsteman med bebyggelseantikvarisk
kompetens. Noteras bor att Bohuslédns museum i sitt yttrande rorande planprogrammet
understryker att det dr en god kulturmiljéanalys som &r gjord och att Kungélvs kommun.

Bebyggelsen kring Nytorget foreslas i planprogrammet i stor utstrickning att erséttas for att
skapa en torgplats med béttre forutsédttningar till handel och social samvaro. Att punkthuset
och de tva byggnaderna runt torget planeras att erséttas ér i viss mén ett avbrick for 1950-
talsmiljon men bedoms inte som omistligt for helhetsupplevelsen av omradet. Detta under
forutséttning att befintlig torgmiljo ersitts med en ny, vilket planprogrammet foreslar.
Trevéningshuset i torgets Ostra del dr bast bevarat och det dr lampligt att utreda om det kan
inforlivas med tillkommande torgbebyggelse.

1950-talets stadsplaneideal och hus-i-park-teorin i synnerhet &r inte okritiserad inom dagens
stadsplanering med tétare kvarter och blandstad som ideal. Omradets kulturhistoriska
kvaliteter bedoms ha en relativt hog télighet vid fortdtning, under forutsittning att
tillkommande bebyggelse tar hansyn till den befintliga genom anpassning i skala och
placering och inte minst gestaltning och material. Sammanfattningsvis bor omradets
kulturhistoriska virden ses som en positiv tillgang som genom genomtédnkt planering kan
framhidvas och utvecklas utan att for den skull férvanskas.



I kommande revidering infér antagande av planprogrammet efter samradet kommer
resultatet av kulturmiljéanalysen att fa en mer framtrddande roll i kapitlet forutsittningar.

Gillande alternativa gestaltningsforslag for omradet kring Nytorget kan det komma att
utlysas en tdvling som utgér fran planprogrammets principer. I samband med detta kommer
flera olika forslag pd omradet att granskas av en jury innan vinnare utses.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER

e Inga geotekniska utredningar kommer att utforas inom ramen for arbetet med att ta fram
planprogram for Nytorgstaden. I samband med arbetet med detaljplan paborjas kommer detaljerad
geoteknisk utredning for planomradet att utforas.

o Atgirder for att hindra hot kommer inte att behandlas i planprogrammet d utformning, tillfarter
och funktioner &nnu inte planerats i sddan detalj att detta &r mojligt.

e Bullerutredning kommer inte att utféras i programskedet. I samband med att detaljplan tas fram
kommer bullerforhallandena for respektive detaljplan att kartldggas. Plankarta kommer att
utformas utefter de resultat som utredarna kommer fram till.

e Mer utforliga skuggstudier dn redan utforda kommer i framtagandet av programmet inte att
utforas.

e [ planprogrammet kommer gestaltningsprinciperna att utvecklas. Det kommer inte att tas fram
nagot separat gestaltningsprogram inom arbetet med programmet, efter dverenskommelse med
Bygglovenheten.

FORANDRING AV PLANFORSLAGET

Inkomna synpunkter under samradet har foranlett f6ljande férindringar av programforslaget:

e En karta i vilken fororenade omraden redovisas infogas i planprogrammet.

e Kulturmiljéanalysen kommer 1 det reviderade planprogrammet att fa stérre utrymme. Under
kapitlet forutséttningar utdkas kulturvirdeavsnittet. Gestaltningsprinciperna kommer ocksa att
omformuleras genom samarbete mellan uppdragsansvarig, bygglovsenheten och stadsarkitekten.

e Ett stycke rorande riskhdnsyn infogas i programmets konsekvenskapitel.

e Resonemang rorande dagvattenhantering inom programomradet infogas i programhandlingen.

FORSLAG TILL BESLUT
Med detta foreslas att kommunfullmiktige antar den upprittade programrapporten.

SAMHALLE OCH UTVECKLING 2019-02-11

Pernilla Olofsson Martin Forsman Hallberg
Tt enhetschef Plan Planarkitekt
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