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staden

- Stadsutveckling och fortatning inom
Kungalvs stadskarna
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MEDVERKANDE
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FORORD

Detta planprogram iir ett forsta steg i utvecklingen av Nytorg-
staden som sammanbindande link i stadskdrnan. Mdlet dr att
Nytorgstaden ska bli en attraktiv stadsdel med tydlig identitet.

Kungdlv och regionen ar inne i en mycket expansiv fas med stora
satsningar pa bostadsbyggande och infrastruktur. Det innebdr en stor
efterfrdgan pd attraktiva, konkurrenskraftiga och hallbara stadsmil-
joer i regionen. Genom att erbjuda en stadsdel med ett blandat inne-
hdll och stora inslag av gronska ska denna bidra med en ny dimension
i Kungdlvs stadskadrna.

Kommunens vision for Kungdlv dr att skapa en méngfald av méjlig-
heter for byggandet av en hdllbar, attraktiv och framgd@ngsrik stad.
Frdgor som ror social bdrighet och systemtédnk skapar forutsdttningar
for att Nytorgstaden ska vara en attraktiv och hadllbar stadsdel — so-
cialt, ekonomiskt och ekologiskt.



Kapitel 1

INLEDNING



1.1 SYFTE OCH MAL

Programomradet ar lokaliserat mitt emellan gamla och nya stadskarnan i narhet till resecentrum

BAKGRUND

Enligt Kungalvs 6versiktsplan, OP 2010, ska Kungalvs
centrum utvecklas till en blandstad med sarskilt hog
tithet. Utgangspunkten for planprogrammet har varit ett
fordubblat invanarantal i stadskarnan, fran 3500 till 7000
personer, fér att uppna visionen. Det innebér ca 2 000
nya bostader. Kommunstyrelsen beslutade 2016-04-27
att uppratta ett planprogram for omradet i stadskirnan
som nu kallas Nytorgstaden. Programmet ska vara under-
lag till flera detaljplaner och ge en helhetsbild 6ver mojlig
och lamplig utbyggnad inom omradet Nytorgstaden.

Varfor omvandling i Nytorgstaden?
Omradet runt Nytorget ar centralt beldget och har
under manga ar férknippats med resande, i och med den
centrala bytespunkt busstorget har utgjort. Under 2018
flyttades dock denna funktion till det nya resecentrumet i
anslutning till Komarken, Kongahilla och E6. Detta inne-
bér att ytan som omfattar busstorget frigoérs for annan
anvandning. Platsen dr beldgen mitt i centrum och kan
bli startskott fér en méjlig omvandling i planprograms

omradet.

Nytorgstaden ingar likt Kongahilla och Liljedal i den zon
som enligt 6versiktsplanen for Kungilv ska sta for huvud-
delen av kommunens tillskott av bostader och verk-
samheter. En mer sammanhallen bebyggelse med korta
avstand ska efterstravas. Utvecklingen av Nytorgstaden ar
ett led i denna ambition. I detta arbete ar gronstrukturen

en lika Viktig del som bebyggelse— och trafikstrukturen.



EN SAMMANLANKAD STAD

Planprogrammet syftar till att utreda férutsittningarna NYA STADEN
for omvandlingen av omradet har benamnt som Nytorg- KONGAHALLA
staden till ett innerstadsomrade av blandad karaktar. En
stadsdel som stravar efter att binda samman den gamla

staden i Liljedal med den nya i Kongahélla.

LILJEDAL
GAMLA STADEN

[ uppdraget ingar ocksa att parallellt med framtagandet
av planprogrammet verifiera att det &r genomforbart ur
ckonomisk synvinkel. For att kunna férverkliga visionen,
med beskrivna varden och kvaliteter och utifran de for-
utsattningar, mojligheter och begransningar som omradet
erbjuder.

Planprogrammet tas fram som ett underlag till komman-
de detaljplaner for omradet.

VISION

Kungilv ska vara en unik tillgang i Géteborgsregionen
med en tit och levande stadskdrna. Trivsel, trygghet
och tillginglighet kring métesplatser och strak skapar malpunkter och strak.

en god livsmiljo.

Nytorgstaden ska vara en central stadsdel med narhet
till bade vardagsservice, stadsliv och natur- och rekre-
ationsomraden.

Omradet ska vara rikt pa variation och kontraster i
den byggda miljén och i métet mellan Vistra parken
och bebyggelse. Har finns miljéer som lockar bade
barn och vuxna till lek och rérelse. Bebyggelsens

centrala lige och nérhet till 6vriga delar av stadskdrnan Bostadsomrade

I Centralt huvudstra

ska tas tillvara och skapa férutsattningar for en god
boendemiljé.

7 | Planprogram Nytorgstaden

Planprogrammet ska ge forutsattningar for
en sammanhangande stadskarna.

Langs Huvudstraket finns ett antal

| vilken Nytorgstaden utgor sista
"pusselbiten”.

1\MIMERS HUS

\

()} NYTORGET

(" \VASTRA PARKEN

\

En del av dessa behandlas i planprogrammet.

Genom att utveckla malpunkterna och
Uddevallavagen breddas huvudstraket
genom stadskarnan.



1.2 PROGRAMARBETET OCH PROCESSEN

Programomradets lage i centrala Kungalv

VAD AR ETT PLANPROGRAM?

(enligt plan- och bygglagen)

Planprogram kan upprittas for ett stérre omrade, till
exempel en stadsdel, som underlag for flera framtida
detaljplaner inom omradet. Programmet innebér en
mojlighet for kommunen att pa ett tidigt stadium lyfta
fragor om alternativa l16sningar pa planeringsuppgiften
till diskussion och presentera utgangspunkter och mal.
Detta planprogram har arbetats fram for att tydliggéra
kommunens vision om en starkt identitet av denna del av

stadskarnan.

(Info: www.boverket.se)

PROGRAMSAMRAD

Samrad halls kring planprogrammet for att inhamta
information och synpunkter. Under samradstiden finns
méjlighet for allménhet, myndigheter och andra férvalt-

ningar att komma med synpunkter.

UPPDRAG PLANPROGRAM

Kommunstyrelsen gav 2016 planenheten i uppdrag att
gora ett planprogram for omradet runt Nytorget och bo-
stadsomradena 6ster om detta och utreda mojligheten till
en plan for blandad stadsbebyggelse om ca 350 bostader
med inslag av icke storande verksamheter. Arbetet inled-
des med en medborgardialog med start under Bodagarna

i november 2017.

FORTSATT ARBETE

Efter samradstidens slut sammanstalls inkomna syn-
punkter i en samradsredogorelse och planprogrammet
revideras. Samradsredogorelsen och planprogrammet ska
godkénnas av kommunstyrelsen. Planprogrammet kom-
mer darefter att ligga till grund fér kommande detaljpla-

nearbeten i omradet.

Planprogram

SAMRAD PLANPROGRAM

SAMRADSREDOGORELSE

REVIDERAT PLANPROGRAM

Planprocessen

OVERSIKTSPLAN 2010

Delomrade Kungalv: Centralorten ska sta for huvuddelen
av kommunens tillskott av bostader och verksamheter. En
mer sammanhallen bebyggelse med korta avstand ska
efterstravas.

Kungalv bor darfor i forsta hand vaxa genom komplette-
rande bebyggelse i de centrala delarna.

Hela omradet fran Vastra gatan till Kongahalla pekas i
oversiktsplanen ut som centrumomrade.



PLANDATA

Nytorgstaden stracker sig fran Vistra Parken i soder till
cirkulationen vid byggmastaregatan/Floragatan i norr. I
vast avgransas programomradet av husen lings Uddevalla-
vagens vastra sida och i 6st av Fontinberget. Planomradet
blir i framtiden ett av Kungilvs stérsta utvecklingsomra-

den.

Programomradet omfattar fastigheterna Tveten 1:1,
Fontin 1:1, Centrum 1 & 2, Frolich 15, 16, 19, 20, Kom-
munisterangen 4, Trumpetaren 2, 3, 4, Képmannen 2-5,

Blasippan 1-8, Reparatéren 5 & 6.

GALLANDE DETALJPLANER

Gillande detaljplan for huvuddelen av programomradet
ar upprattad for flerbostadshus. Langs Uddevallavagen
skiljer sig anvandningen fran de mer renodlade bostads-
omradena och innefattar aven centrumverksamhet,
kontor och handel. En detaljplan f6r bussterminal galler
for gamla busstorget (DP1765) vilket hindrar nybyggna-
tion av andra typer av anvandningar sasom bostader och

verksamheter.

PLANOMRADET IDAG

Areal: 11 ha
Kvartersmark: 6,5 ha

Antal boende 2018: ca 850 personer

91

GALLANDE DETALJPLANER

DP1726, laga kraft 1989-11-23. Bostader, Handel, Kontor,
Begravning, Parkering, Bussterminal. Planen har genom-
forts.

DP1768, laga kraft 1990-02-27. Bostader, Kontor, Handel,
Smaindustri, Parkering. Planen har genomforts.

DP1747, antagen 1985-09-30. Bostader, Garage, Samlings-
lokaler. Planen har genomférts

DP1741, laga kraft 1982-11-11. Bostader, Samlings- och
féreningslokaler, Garage. Planen har genomforts

DP181

Gallande detaljplaner

DP654, laga kraft 1947-07-31. Bostader. Planen har genom-
forts.

DP1760, laga kraft 1989-05-25. Bostader, Kontor, Allmant
andamal. Planen har genomférts.

DP551+577a, laga kraft 1944-07-22. Bostader. Planen har
genomforts.

DP1757, antagen 1979-06-18. Allmant andamal. Planen har
genomforts.




Kapitel 2

FORUTSATTNINGAR



2.1EN STADSKARNA | FORANDRING

Kungilvs stadskarna star infor stora férandringar och gar
nu in i en ny expansiv fas. Vid Kungalvsmotet, mellan
E6:an och Uddevallavigen, uppférs nu Kongahilla inne-
hallande kopcenter, handelsplats och bostider. Dessut-
om flyttas navet for kollektivtrafiken fran Busstorget i

Nytorgstaden ut till nya Resecentrum vid E6:an.

Detta far konsekvenser i stadsbilden, da fokus for handel i
stadskdrnan sannolikt kommer att férskjutas fran stadens
ildre centrala delar till det nya Kongahilla K6pcenter.
Detta kommer erbjuda bade stora och sma handelskon-
cept under ett och samma tak och dir man som besckare

framst kommer att rora sig inomhus.

I den gamla staden, parallellt med framvixten av Nya Sta-
den, tog kommunen i och med planprogram fér Liljedal
vara pa mojligheten att forvalta, féradla och bygga vidare
pa det historiska arv som idag aterfinns i omradena runt
Liljedal samt Vistra- och Ostra Gatan

Programarbetet for Nytorgstaden ar en forts'alttning pa
arbetet med att skapa ett sammanhéngande stadslandskap

i Kungiilv.

% Mimers-
\ staden

N\
YA STADEN

.

.
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“ay Gamla
j staden

El g)sk ss sammanhéngande stadskarna
Planprogram Nytorgstaden

Mojlig ny bebyggelse i stadskarnan

Kongahalla

* Omvandling med ca 1000 bosta-
der, samt handel och verksamheter
om ca 50000 m?

Thorildsomradet

* Nytt resecentrum intill motorvags-
hallplats, idrottshallar och skola
och bostader.

Nya Gardet

» Komplettering med ca 30-40 bosta-
der mm. langs Uddevallavagen

Gamla Gardet och

Radmans- dngarna
» Eventuellt mindre komplettering med
bostader.

Vattenlinjen

+ Onskvart med sammanhangande
gangstrak langs alven

» Utveckling med verksamheter, akti-
vitetspark och samt batplatser

Mimersstaden

» Komplettering med ca 500 bostader
och eventuellt viss yta handel och
verksamheter

Nytorgsomradet

* Befintlig bussterminal flyttar

» Komplettering med ca 300-400
bostéader genom fortatning och
utveckling av handel och verksam-
heter

» Parkeringsanlaggning

» Uddevallavagen mer stadsmassig

Fontinbergets rand
» Komplettering med cirka 50-100
bostader

» Koppling mellan Vastra gatan och
Ovre Fontinskolan viktig

Liljedal
» Komplettering med cirka 650

bostader, handel och verksamhe-
ter om cirka 12 000 m?2

» Parkeringsanlaggning

* Ombyggnad Vastra tullen

Aldre delen av

Gamla staden

» Bevara och utveckla kulturmiljo-
varden med smaskalig handel och
service




2.2 OMRADET IDAG

KARAKTAR

Den Nya Staden vaxer fram med nya attraktiva stadsmil-
joer, var och en med sin egen karaktar. Nytorgstaden ar i
anslutning till Vistra tullen linken mellan det gamla och

det nya.

Den stora stadsutveckling som nu byggs och planeras
for i Kongahillaomradet, Vita Flicken, Mimersstaden,
och Nytorgstaden inklusive gamla busstorget, kommer
att inom den narmaste framtiden omdefiniera och andra
stadsbilden i stora delar av stadskarnan. Den Nya Staden
vaxer fram med nya stadsmiljoer, var och en med sin
egen karaktdr. Nytorgstaden ar i anslutning till Vistra

tullen lanken mellan det gamla och det nya.

Omradet praglas idag av tva olika miljéer. Omradet bak-
om Nytorget kinnetecknas av bostader. Bostadsomradet
som omgardas av Ivar Claessons gata, Torggatan, Troll-
hittevagen och Floragatan ar en hus-i-park-miljo med
mycket gronska och ett stort ssmmanhangande, bilfritt
omrade. Bostadshusen narmast bakom Nytorget, uppfér-

da i borjan av 50-talet, har kvar sina ursprungliga fasader

som i huvudsak ar i gult och rott tegel.

Gardsmiljéer och fasamaterial i bostadsomradet bakom
Nytorget.

Omradet utmed Uddevallavagen dr av mer stadsmas-

sig karaktir med en hogre grad av funktionsblandade
bebyggelse, i en storre skala. Som innehéller urbana
verksamheter sasom handel, caféer och restauranger,
kulturverksamheter och kommersiella tjanster som frisér
eller skomakare. Har hittar man ocksa Nytorgstadens tva
offentlig platser i form av Nytorget och Vastra parken.
Mimers hus far aven det raknas som en viktig malpunkt
inom ramen fér programmet.

Framfor kulturhuset dominerar biltrafiken, aven om en
torgyta har skapats utanfor Mimers Hus for att battre

koppla ihop denna del av staden med centrum séderut.

Fordonstrafikens dominans i omradet ar en betydande or-
sak till att de férutséttningar som finns for ett myllrande

stadsliv inte kan tas tillvara fullt ut.

Sektion Uddevallavagen

ytoret

Nytorgstaden praglas alltsa bade av sin till viss del
inatvinda bebyggelse fran 50—-60-talet men ocksa av
publika ytor for invanarna att ta i ansprak och nyttja. Till
detta laggs dess starka historiska koppling till resan. Ur-
sprungligen i och med Uddevallavigens roll som riksvag.
Och senare i samband med att busstorget byggdes ut.
Detta innebiér att Uddevallavagen ar betydande i karak-

tariseringen av omradet, bade som trafikstrak men dven

som barriar.




KULTURMILO

Nytorgstadens utgérs av bebyggelse uppférd mellan ca
1950-1990-tal, till storsta del bestdende av flerbostadshus
med inslag av service sa som forskola och handel, vilken

ar koncentrerat till omradet runt Nytorget.

Nytorget inramas av tva putsade byggnader uppforda un-
der 1950-talet. At norr en byggnad i tva vaningar inrym-
mande handel, kontor och restaurang, tillkommen nagot
senare dn byggnaden dt Gster, vilken dr i tre vaningar
med bostdder 6vre plan och handel i bottenplan. Utmed
fasaden ét torget 1oper en arkadgang, runt fonstren finns
markiserna som syns i bilden nedan kvar. Handeln vid
torget har avtagit och foréndrats, likasa byggnaderna som
genomgatt tilliggsisoleringar men karaktéren av torgmil-

jo ar dnnu tydlig

I Nytorgets sydostra del star programomradets tva hogsta
byggnader. Det nordligast belagna ar Kungalvs forsta

héghus, uppfort 1959 och vid tiden kallat Hogfardshuset.
Det senare uppfort 1994. Det éldre ar markant férandrat

fran ursprungligt utseende.

Nytorget (uppgift om artal saknas)
13]

e e,

Fotografi over Nytorget med Kungalvs férsta hdghus och till
vanster handelshuset med markiser. (Uppgift om artal saknas)

Nordost om Nytorget star fem parallellt placerade la-
mellhus i tre vaningar. Byggnaderna ar uppforda 1953-54
i for tiden typisk tegelarkitektur med putsade bursprak.
Tre av husen i rott tegel och tva i gult, omvaxlande.
Dessa byggnader utgér de som ar i de minst forvanskade
i omradet. Nagra hus har garage med enskilda portar och
ett par av husen har under senare ar genomgatt ombygg-
nationer dar ligenheter och verksamheter inrattats i kal-
larplan. Byggnaderna har ursprungliga entrepartier i ek,
tidstypiska balkonger med fronter i sinuskorrugerad plat
och detaljer i smidesjarn. Fasadernas uppdelning med
bursprak och materialvariation och balkongernas utform-
ning signalerar en lekfullhet typisk for tillkomsttiden. Till
skillnad fran manga av byggnaderna inom programomra-

det har dessa hus inte tillaggsisolerat.

Sammantaget har byggnaderna en bevarad karaktar av
1950-talets byggnadsstil och visar pa tidens hantverks-
massighet, innan bostadsbyggandet rationaliserades till en

mer industriell niva.

Tegellamellhus é Ivar Claessons gata 11, observera garage i
kallarplan



[ det stérre perspektivet ingar programomradet som del i
ett bebyggelsestrak som kan avgransas mellan tradgards-
stadens villabebyggelse fran 1930-40-talen i véster, fon-
tinbergets nordvastra sluttningar i soder, Trollhattevigen i
norr och Fridhems 1960-70-talsbebyggelse i 6ster. Detta
strak med bebyggelse, huvudsakligen uppfort mellan
1945-65 pa tidigare oexploaterad mark, ar en tydlig ars-
ring over Kungalvs framvaxt under efterkrigstiden fram

till mi]jonprogramsﬁren.

Utanfér programomradet men i dess direkta narhet finns
pa Ivar Claessons gatas sodra sida fem villor uppforda
mellan 1920-41, ytterligare 6ster om star tio punkthus
uppforda under tidigt 50-tal samt tre punkthus uppforda
1967. I anslutning till de sistnamnda husen foreslas inom

programomrﬁdet nya punkthus.

Slutsatser

Nytorgstadens karaktar dr & ena sidan nagot brokig, med
blandade anvandningssatt och variation i den enskilda
bebyggelsens tillkomsttid och utférande, a andra sidan

relativt homogen sett i ett storre perspektiv.

Enskilda byggnader med hogt bevarandevarde saknas
inom omradet. Det dldre punkthuset vid Nytorget har
forvisso ett symbolvirde som en markér for det vaxande
Kungilv, men ar relativt kraftigt forvanskat. De fem pa-
rallella lamellhusen i tegel visar bitvis genuin 1950-tals-
karaktar.

Bebyggelsen kring Nytorget féreslas i planprogrammet

i stor utstrackning att ersittas for att skapa en torgplats
med bittre forutsittningar till handel och social samvaro.
Att punkthuset i skisserna har ersatts av ny bebyggelse
och de tva byggnaderna runt torget foreslas att ersattas

eller byggas om ar i viss man ett avbrack for 1950-tals-

miljén men bedéms inte som omistligt for helhetsupple-
velsen av omradet. Detta under férutsiittning att befintlig
torgmiljé ersitts med en ny, vilket planprogrammet

foreslar.

1950-talets stadsplaneideal och hus-i-park-teorin i ar inte

okritiserade inom dagens stadsp]anering med tatare kvar-

ter och blandstad som ideal. Omradets kulturhistoriska
kvaliteter bedéms ha en relativt hog talighet vid fortat-
ning, under forutsittning att tillkommande bebyggelse
tar hiansyn till den befintliga genom anpassning i skala och

placering och inte minst gestaltning och material.

14



SKALA

I 69 vaningar
I 4-5 vaningar
[ 3 vaningar

I 1-2 vaningar

Vaningshojder inom och runt proéramomrédet

Bebyggelsen har en liknande skala och varierar mellan tre
och fyra vaningar i bostadsdelarna. Langs Uddevallavigen
varierar skalan i stérre utstrackning och domineras av de
tva punkthusen lokaliserade i anslutning till busstorget.
Kvartersstrukturen i Nytorgstaden ar i dag ganska stor-

skalig, gaturummen lika sa.

Oppen kvartersstad
Grannskapsenhet
Smaskalig bebyggelse

Bebyggelsekarakté{rer
15]

TRAFIK OCH GATUNAT

Genom programomradet stracker sig Uddevallavagen
som den sjalvklara huvudgatan. Langs programomra-
dets norra avgransning gar Trollhdttevigen, dven den en

huvudgata i omradet. Dessa tva gator korsas av Torggatan

och Ivar Claessons gata och bildar ett grovmaskigt rutnat.

Det finns dock gott om smitvigar genom bebyggelsen
for gang- och cykeltrafikanter. Stadskdrnan ar den del av
Kungilv som har den storsta trafikbelastningen, framst
vid problem pa E6 da ménga trafikanter da soker sig

genom Kungéilv istallet.
Hddevallavéigen

Uddevallavidgen utgor ett viktigt strak men ocksa en
barriar i och med sin stora skala och flertalet korfalt. De
idag viktiga 6st-vastliga straken for gang- och cykeltrafi-
kanter paverkas negativt. Det blir viktigt att i framtiden
forsoka 6verbrygga denna barridr for att tillgangliggéra
och oka tillgingligheten i staden. Barriareffekten har en

\

I Huwdgata

Lokalgata

Gatustruktur

stark koppling till gatans bredd, trafikens hastighet och
det stora antal fordon som belastar gatan. Trafikforhal-
landena léings gatan blir avgérande for utvecklingen i

Nytorgstaden .

STRAK

I den sociala konsekvensanalys som utférts intervjuades
ménniskor pa plats inom programomardet om hur de rér
sig och upplever omradet. Pa kartan visas de strak som
uppgavs vara mest anvanda av de intervjuade samt var det

upplevdes som svart att ta sig fram, langa avstand eller

otryggt.

Uddevallavigen uppgavs upplevas som ett strak som
karaktariserades av stor skala, langa avstand och fa éver-

gﬁngar,

Ur kartan kan ocksa utlasas att de flesta rorelser sker
i huvudsak i omradet i anslutning till Uddevallavéigen.
Att rora sig till fot eller med cykel i 6st-véstlig riktning

sker,enligt undersokningen, inte i lika stor utstrackning.

\

I strak
- svart att ta sig fram
Strak

- till métesplatser

Rorelsestrak



FASTIGHETSAGARSTRUKTUR

Programomradet omfattar ca 11 hektar, av dessa utgérs
ca 6,5 hektar av kvartersmark. Denna ar indelad i 29

fastigheter.

Kommunens markinnehav ar begransat till 4 fastigheter
som omfattar ca 14 % av kvartersarealen inom omradet.
Av de kommunala fastigheterna ar Tveten 1:1 den storsta
och omfattar hela ytan framf6r punkthusen, Vastra parken

och Nytorget.

Bland fastighetsigarna finns fastighetsbolag som HSB,
Sigillet och Kungilvsbostader. Totalt finns 7 fastighetsa-
gare representerade i omradet. Kommunens fastighets-
dgande ar begransat, det relativt fa fastighetsigare som
finns inom omradet mojliggér dock en bra bas for samlad
dialog. Detta utgér en viktig planeringsférutsattning i det

fortsatta arbetet med utvecklingen av omradet.

Fastighetsgrénser{

KOLLEKTIVTRAFIK

Regional kollektivtrafik

Idag stannar Gron express utmed Uddevallavigen och
mojliggér darmed att regional kollektivtrafik finns
tillganglig for boende i narmiljon. Ovrig regional kol-
lektivtrafik avgar fran resecentrum i anslutning till E6,
Komarken och Kongahilla. Regional tagtrafik kan nas vi
Ytterby- och Bohus station.

Lokal kollektivtrafik

Huvudgatorna Uddevallavigen och Trollhittevigen trafi-
keras idag av lokalbussar. Lings Uddevallavigen stannar
och ett stort antal linjer. Likasa Trollhdttevagen har god
forsérjning av kollektivtrafiklinjer. Linjerna har kontakt
med kollektivtrafikknutpunkten Resecentrum vid E6.

Busslinjer
Busshallplats

Kollektivtrafik

GRONSTRUKTUR

Gronska i staden har bade sociala, ekologiska och kul-
turhistoriska kvaliteter. Den kan syresitta luften, minska
luftféroreningar, ge mojligheter for stadens fauna och
ddmpa regn och vattenavrinning. Grona miljoer har stor

betydelse fér manniskors vardagsliv, livskvalitet och halsa.

Inom programomradet ligger Vistra parken, en av fa
parker i centrala Kungilv, som ar en viktig kvalite. Back-
parken och fontin ligger i niromradet men har en mer
rekreativ karaktar an Vistra parkens mer stadsmassiga

utformning.

Vistra parken och dess lige maste utvecklas for att tillgo-
dose behovet av gronska fér omradet och omkringliggan-
de stadsdelar. I dagslaget pagar projekteringsarbete infor
byggandet av en storre lekplats i parken.

Parker & friluftsomraden
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SKOLA

Programomradet tangeras i norr av Mimers hus gymna-
sium och Trekungagymnasiet. P4 andra sidan Trollhatte-
vagen strax soder om gymnasieskolorna finns lokaler for

Vuxenutbildning.

Inom programomradet finns ingen akut brist pa for-

skoleplatser. Idag har kommunen i Kungilvs stad inget
underskott av forskoleplatser. I anslutning till omradet
i nordost ligger forskolorna Angblomman och Soling-
ens naturforskola. Inom omradet finns ocksa forskolan

Floraparken, dar bedrivs dock ingen forskoleverksamhet

for tillfallet.

Skulle behovet att anlagga ytterligare forskolor i nirom-
radet uppkomma, férordas att dessa utformas for att inte-
greras i den nya bebyggelsen. Det blir alltsd svart att 16sa
eventuellt behov i fristiende byggnader. Med en sadan
16sning bli behovet av andra ytor i omradet sasom parker

Viktigt att tillgodose behovet av friytor till férskolorna.

0 Gymnasieskola

O Grundskola

Forskola

o o L 1))

Skolor och férskolc;r
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OFFENTLIGT LIV

De offentliga rummen tillhor alla och ar viktiga platser
dar stadens invanare och besokare kan motas och tillsam-
mans forma stadslivet. De kan beskrivas som demokra-
tins rum, dar ocksa ovantade moten sker. Stadens offent-
liga rum ar till for bade det vardagliga livet och speciella
tillfillen, det ar darfor extra viktigt att alla kanner sig

inkluderade och valkomna.

Nytorgstaden kan idag ses som ett nagot folktomt
omrade men innchéller, i vissa av delarna, ett rikt och
varierat folkliv. Stadsdelen innehaller redan idag ett va-
rierat utbud verksamheter allt fran sma restauranger till
fastighetsméklare och apotek. Det ar framst under dagtid
som invanarna i Kungalv rér sig inom omradet, i forsta
hand i anslutning till Uddevallavigen, tidigare busstorget
och Nytorget. Utbildningsverksamheterna sasom Mimers
hus, Komvux och Svenska For Invandrare drar aven de

besokande till omradet

Q rutuusBiviiotek
o Idrottsanléggning
Torg/Métesplats

I Axiiv bottenvéning
I Medel
Lag
e Ingen

Aktiva bottenvéninaar innehallande verksamheter

VERKSAMHETER OCH HANDEL

Kungilv héller pa att utvecklas till en tit stad med flera
olika handelsplatser och strak.

En vaxande dagbefolkning genom kontor och andra ar-
betsplatser i och i anslutning till Nytorgstaden samt ékad
befolkningstathet, skapar férutsittningar fér mangfald
inom handeln och andra verksamheter. Upplevelser och

flanerande star i fokus.

Husens bottenviningar inom planomradet har ett visst
matt av verksamheter i bottenviningarna léngs Udde-

vallavdgen, sarskilt pa Nytorget.

Nytorget karaktiriseras dock av det ofta upplevs tomt.
For att oka underlaget for handeln krévs inte bara en ny
utformning utan och ett tillskott av bostader och arbets-

platser inom prograrnornridet.

s Aktiv fasad med flera er;tréer till olika verksamheter
I

Lag andel verksamheter i bottenplan.



MILJOFAKTORER

Luftkvalitet

Kommunen arbetar i sin planering for Nytorgstaden for
bittre kollektivtrafiklosningar och andra alternativ fér
att lokalt minska paverkan fran fordonstrafiken. Detta
samtidigt som kommunen inte direkt kan paverka tra-
fikmangderna pa E6 som paverkar bakgrundsnivaerna av

luftféroreningar i tatorten.

Med trafiksiffror fran 2015 beraknas Uddevallavagen ha
koncentrationer av kvaveoxider som tangerar den nedre
utvarderingstroskeln (NUT) for dygnsmedelvirdet av
kvaveoxider (utredningsrapport 2017:07). Ars- och

timmedelvardet haller sig fortfarande under den nedre

utvérderingstréskeln.

<Nedre utvarderingstréskeln, NUT

Gul

>Nedre utvarderingstréskeln, NUT

>Qvre utvarderingstréskeln, OUT

Orange

>Miljokvalitetsnormen, MKN

Dygnsmedelvarde kvavedioxid (98 percentil)

Markf’droreningar

Markfororeningarna ar 6verlag svara att forutsaga, det
finns risk att vissa féroreningar uppdagas forst under ett
byggnadsskede. De konstaterade eller férvintade féro-
renade objekten kraver fortsatta undersokningar for att

man ska kunna ta stéillning till efterbehandlingsﬁtgiirder.

De redan kinda objekt med konstaterad eller h('ig sanno-
lik forekomst av markféroreningar som behover utredas

vidare utgors av:

1. Tidigare bensinstationsverksamheten / Ej riskklassad*.

2. Kemtvitteriet i KGpmannen 3. -Riskklass 3%.

3 Geografin nedstroms grundvattenstrémmen fran
ABC-fabriken pa Sadelmakaren 1. -Riskklass 2%.

Fororenade omraden inom planomradet.

ABC-fabriken och kemtvatteriverksamheten forvantas
ha férorenat marken med sa kallade halogeniserade eller
klorerade 16sningsmedel. Losningsmedlen ar lomska
fororeningar eftersom de kan sprida sig snabbt och latt
samtidigt som spridningen tar sig mer eller mindre sjalv-

klara vagar.

Bensinstationen pa platsen for nuvarande busstorget
forvantas ha bidragit till oljeféroreningar till omgivande
mark. Objektet ingar i oljebranschens inventerade och
latenta milj6skuld och har sanerats av SPIMFAB enligt

tidigare overenskommelser.

Naturvirden

Nytorgstaden ar i sin helhet en utpraglad urban miljo
som saknar storre naturvarden. I en kantzon moter dock
Fontinskogen staden i vastra parken. Parken ar Nytorg-
stadens oas som hyser saval ekologiska, sociala och kultu-
rella virden med sina karaktarstrad och den biotopskyd-
dade alle som skiljer parken fran kyrkogarden. Parken
levererar ekosystemtjanster och rekreationsvardet har ar

hégt i en annars hardgjord stadsmiljo.

RISKKLASSNING ENLIGT
MIFO-METODIKEN

(*)Riskklass 1-4 eller E, anges for inventerade platser
och visar vilken risk objektet bedomts medfora vid
tidpunkten for den aktuella riskklassningen och med
den markanvandning som gallde da.

Riskklass 1 — mycket stor risk fér manniskors halsa eller
miljén

Riskklass 2 — stor risk for manniskors halsa eller miljon
Riskklass 3 — mattlig risk fér manniskors halsa eller miljén
Riskklass 4 — liten risk for manniskors hélsa eller miljén
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Kapitel 3

PLANFORSLAG



3.1 MOJLIG UTVECKLING AV NYTORGSTADEN

VARDEN
NYTORGSTADEN

Nytorgstadens struktur ska komma att bygga pa tre
byggstenar. Huvudstrak och métesplatser bildar
ramar for bebyggelsen som fyller stadsdelen med
ett blandat och stadsmassigt innehall. | program-
forslaget laggs den dvergripande strukturen fast,
medan kvarteren mellan strak och moétesplatser kan
vara flexibla over tid.

De tre byggstenarna i Nytorgstaden utgors av straken,
métesplatsernna och bebyggelsen som samverkar och
skapar tydligare strukturer och hégre stadsmassighet.
Att de strak, motesplatser och funktioner som anges i
programforslaget ska finnas i Nytorgstaden ar fastlagt,
men fér manga av byggstenarna ar laget flexibelt.

Planprogrammet blir véagledande for det fortsatta arbe-
tet i detaljplaneprocessen. De olika byggstenarna och
funktioner och kvalitéer beskrivs i kommande avsnitt av
planprogrammet.

20



3.2 STRAK

m KRYSSET

Tva huvudstrak som mots vid Mimers hus och
\ opplar ihop Centrala Kungéilv med ovriga staden.
- u evallavéigen ar gang- och cykelprioriterat. I
- ada straken gar aven bil- och kollektivtrafik.
/_\__)
am [}
TVARSTRAK

Tvarstarket ar ett vast-Ostligt strak som 6ppnar
upp Nytorgstaden Gsterut mot Skéllebricke och
vasterut mot Kongahilla/resecentrum/Komar-
ken. For att stodja detta tydliggors straket med ny
bebyggelse utefter detta.

GRONSTRUKTUR

For att manniskor ska valja att promenera och

uppehilla sig i Nytorgstaden behover stadsrummen
innehalla rikligt med grénska och platser att ta i

ansprak. De grona rorelsestraken fungerar sam-

[}
STRAKP LAN E R I N G manbindande mellan malpunkter i stadskérnan.

Viktigt for omradets utveckling ar att Huvudstraket genom stadskarnan gors tillgénghgt och attraktivt. Ett strak kan I Ko LLEKTIVTR AFI KSTR AK

definieras pa tva olika satt; som ett linjart offentligt rum, eller en sekvens av rum i stadsmiljé som ménniskor ror sig Kollektivtrafik forsorjer alla huvudgator med trafik

genom. Man kan bade uppehalla sig i det och rora sig genom det. For att detta ska fungera tillfredsstallande kravs att all och frin resecentrum och vidare ut i kommu-

straket ar val integrerat i gatustrukturen. Det maste finnas ett urval av olika funktioner langs straket for att uppna nen/regionen. Hallplatser placeras i anslutni ng all

stadsmassiga miljéer samt vara enkelt att ansluta och avvika fran det pa olika punkter. parken eller Nytorget.

Kan detta uppnas visar forskning att man ér villig att ga ca 1000 meter i omvaxlande och intressant omgivning, ° °

Uddevallavigens del i huvudstraket spelar en avgérande roll for kommersiellt, kulturellt och socialt liv i omradet PA GAEN D ES VI LLKOR

och i férlangningen hela stadskdrnan. Darfor ar det viktigt att tidigt gestalta gaturummen och satsa pa trygghet, be- Nar nya bebyggelse uppférs pa busstorget skapas en
lysning och planteringar. Vid ny utformning av Uddevallavigen och lokalgator finns méjlighet att skapa gréna strak ny gata mellan parken och Nytorget. Mellan denna
och samband ocksa. De tvargaende strak som till viss del utgors avTorggatan och Ivar Claessons gata har dven en och Uddevallavigen finns méjlighet att skapa ett
viktig roll som cykel- och gangstrak och maste ocksa fungera. omrade i det narmast fritt fran biltrafik.
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EN SAMMANLANKAD STAD

Omrédets placering mellan den éldre bebyggelsen och
Kongahailla har en stor potential. For att allmédnna platser
som gator och torg ska fungera som métesplats for sa
manga olika grupper som majligt behéver trygga och
intressanta strak skapas. Tillganglighet ska sarskilt beaktas
nér gator och torg byggs om.

Bade den en nya och befintliga bebyggelsestrukturen

i Nytorgstaden forstarker befintliga strak och skapar
till viss del nya rérelsemonster. For att bredda staden i
ost-vastlig riktning ar det viktigt att utveckla nimnda
strak genom att tillfra gronska, verksamheter och en

tilltalande utformning.

Den struktur som foreslas i omradet kring Nytorget
erbjuder nya mojligheter att vistas pa platserna mellan
husen. Planprogrammet visar pa en milj6 langs med

Uddevallavéigen som mer lockar till att stanna upp pa

promenaden genom stadskdarnan.Straket prioriterar gang-

trafikanter och cyklister. Till f6ljd av detta skapas ocksa

forutsattningar for en stadsmiljo full av liv.

Gatunat

Uddevallavéigen har en stor skala med god framkomlighet

for bade bilar, kollektivtrafik, fotgangare och cyklister.
Dess storlek kan dock kdnnas fraimmande i en central
stadsmilj6. Framkomligheten ska inte bara vara god langs

med gatan det ar aven Viktigt med trygga passager.

Att utdka antalet filer f6r fordonstrafiken rimmar inte
med den attraktiva stadsmiljon i 6vrigt och skapar storre
barriareffekter i staden. Det ska vara méjligt for alla att

kunna rora sig i omradet. I och med detta foreslas atgar-

der som underlattar for giende och cyklister att utféras

léngs huvudgataorna.

Uddevallavigen

Uddevallavidgen blir dven i framtiden ett viktigt strak

i centrala staden som stracker sig i nord-sydlig rikt-

ning och knyter samman Nytorgstaden med Liljedal

och Kongahilla. Den linga sammanhéngande gatan ger
méjligheter till strak- och karaktarsskapande varden for
omradet. Sasom planteringar, trad, bankar att sitta pa och

kulturella inslag,

Gatan utgor ocksa barriar i och med sin stora skala och
flertalet korfalt. Barriareffekten har en stark koppling
till gatans bredd, trafikens hastighet och antalet fordon

som anvander gatan. Gatans bredd kan forandras genom

=z - - A
= =
. /- N

Forstarkta / nya rorelsemonster/strak

att minska korbanan till fordel for gang- och cykelbanor.
Den relativt breda gatan kan dven minskas i storlek da
del av utrymmet kan anvéindas for korttidsparkering och
tradplantering. Trafikens hastighet kan paverkas genom
att de gangpassager och cykelstrdk som korsar Uddevalla-
vagen hastighetssikras genom upphéjningar och strickan
sinks under 50 km/h i likhet med Strandgatan idag.

Torggatan & Ivar Claessons gata

Lokalgator inom bostadsomradet foreslas behalla den
karaktar som de har idag. Méjligheterna att ga och cykla
pa ett sakert och litt sitt bor dock stérkas. Framférallt
for att underldtta for det stora antal skolungdomar som
ror sig genom omradet idag, Tillfartsvég till omradet och
varutransporter ska ske pa dessa lokalgator for att minska

belastningen pa Uddevallavégen.
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3.3 MOTESPLATSER

Allmanna platser som gator och torg ska fungera som

métesplats for s manga olika grupper som mojligt. Barn

och ungas perspektiv ska sarskilt beaktas nar gator och
torg byggs om, liksom tillginglighet f6r alla méanniskor.
Som ndgon i medborgardialogen uttryckte det: "Nytorg-

staden, invanarnas vardagsrum”

Behovet av framkomlighet for bilar ska avvigas mot en
god upplevelse av stadskirnan for fotgangare och cyklis-
ter utifran hallbarhetsmalen

Den nya struktur som féreslas erbjuder nya mojligheter
att vistas utomhus. Liangs Uddevallavagen kommer det
finnas en variation som lockar till att stanna upp pa vigen
pa promenaden genom stadskarnan.

For att stadskarnan ska bli attraktiv krivs hog ambitions-
niva vad géller utformning, materialval och skotsel.
Kommunen ska i det fortsatta arbetet arbeta vidare med

att studera utformningen av gator och torg for sakerstilla

Idéskiss 6ver Nytorget med omgivning.

att offentliga platsers tillvaratas och framhévs. Sammanta-

get bildar de upplevelsen av helheten i Nytorgstaden.

A%

“Nytorgstaden, invanarnas vardagsrum”
yHorE ’ & NYTORGET

Nytorget ligger i stadskarnans mitt och utgor en viktig

HANDELSEPUNKT N
FORSTARKT STRAK

ewtne vonaer offentlig plats f6r invanare och besokare att ta i ansprak.

Mélséttningen ar att det offentliga rummet som utgors
METESPLATS av Nytorget ska starkas och aterbefolkas for att ater bli
en samlande plats. Detta genom vad maénga manniskor

lockas av i innerstadsmiljer. Ett 6kat invanarantal i stads-

karnan ger underlag for madnga typer av aktiviteter och

TBhs oraNs Mot

RORELSERIKTNING FRAMTIDA M
1oaG RORELSERIKTNING ‘;sm A ovantade handelser. Torget kan flyttas nagot soderut,
a
mot Vastra parken, for att ge plats for ny kvartersbildning
Rérlesemonster i huvudstraket 1angs inorr.

Uddevallavagen. Skiss - platsbildning och forstérkta strak
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UDDEVALLAVAGEN

Uddevallavagen foreslas fa en helt annan karaktar i fram-
tiden. Gatans sektion, avstanden mellan husen, féreslas

att vara ca 30 meter. Pa solsidan av gatan kan ytor for
flanerande, vila, grénska, uteserveringar och sidoparkering
att majliggoras. | anslutning till bebyggelsen och platserna
Nytorget och Vastra parken. Den langa sammanhangande
gatan ger mojligheter till strak- och karaktarsskapande var-
den for omradet. Langs straket finns mojlighet att sla sig ned
pa nagon av uteserveringarna dag som kvall eller satta sig
ned pa nagon av bankarna och betrakta folklivet.

Nutida utformning

MIMERS HUS

Platsen utanfér Mimers hus i anslutning till trafikplatsen
och Vita flicken har idag i och med kulturhuset/gymna-
siet en viktig roll i staden och drar till sig ett stort antal
ménniskor. I framtiden blir denna plats an viktigare. I
samband med att Kongahilla vaxer fram och kommande
byggnation i Nytorgstaden blir denna plats en entre for
norra stadskdrnan. Platsen kommer alltsa behéva fylla
flera funktioner som vérdig plats for kulturhuset, en-
trépunkt samt rama in huvudstraket nar detta viker av

i korsningen. Idéskissen visar inte sd mycket pa mojlig

utformning som den visar behovet av en ny utformning.
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Idéskiss 6ver Vastra Tullen.

25 | Planprogram Nytorgstaden

VASTRA PARKEN

Vistra parken planeras i framtiden att utvidgas i och med
byggandet av en ny destinationslekplats. I samband med
exploatering av gamla busstorget foreslas parken mota
tillkommande bebyggelse i hojd med befintligt "hoghus”
som star i anslutning till gamla busstorget pa fastigheten
Centrum 2. Detta for att skapa en tydlig avgransning av
parkrummet samtidigt som ett soderlage skapas langs fa-
saderna. Den 6kade parkytan kommer dven bidra till ett
bittre lokalklimat och méjlighet for en stérre malgrupp
att nyttja den.

Parken och anslutande bebyggelse blir, likt platsen vid
Mimers hus, en stadsentré som markerar en 6vergang
fran en stadsdel till en annan; Det kan handla om en and-
rad byggnadsskala, ett andrat gatuménster eller ett andrat
uttryck i arkitekturen. Ju tydligare denna évergang ir,

desto starkare satts identiteten for detta stadsrum.

VASTRA TULLEN

Vistra Tullen ar utpekad som stadskdrnans mittpunkt och
motesplats. Har sker métet mellan Nya- och Gamla Sta-
den. Vistra tullen ar en viktig plats att utveckla och ingar,
tillsammans med Vistra parken och stadshuset entrén till
Nytorgstaden och bildar en sammanhangande yta som

markerar borjan pa stadsdelen.



OFFENTLIGT LIV

De offentliga rummen tillhor alla och &r en viktiga arena
for stadens invanare och besokare att motas och tillsam-
mans forma stadslivet. De kan beskrivas som demokratins
rum, dar ocksa ovantade moten sker. Darfor ar det extra

Viktigt att alla kanner sig inkluderade och valkomna.

Nytorgstaden kan idag ses som ett ganska 6de omrade
men innehaller, i vissa av delarna, ett varierat folkliv.
Stadsdelen innehaller redan idag ett varierat utbud verk-
samheter, allt frin sma restauranger till fastighetsmaklare
och apotek. Det ar framst under dagtid som invanarna

i Kungilv ror sig inom omradet, da framst i anslutning
till Uddevallavagen, gamla busstorget och Vistra parken.
Utbildningsverksamheterna sisom Mimers hus, Komvux
och Svenska For Invandrare drar aven de besokande till

omradet

En stor park att vistas i tillsammans med fina ytor for
verksamheter och aktiviteter ska locka manniskor att
befolka stadsrummen i framtiden. Allménna platser

som gator och torg ska fungera som métesplats for sa
manga olika grupper som méjligt. En innerstadsmiljé
med manga olika aktiviteter, dar man kan bli 6verras-
kad lockar. Detta ar aven malsattningen for ett besok i
Nytorgstaden. Framtidens offentliga liv utgar fran det
som redan finns i stadsdelen i viss man, med tilligg av en
bredd av funktioner och platser som skapar en intressant

och levande stadsmiljo.

De verksamheter som finns idag och som etablerar sig i
omradet i framtiden kommer ha en Viktig roll i att skapa
olika mélpunkter. For invanarna i Kungélv ar det Viktigt

att skapa ett rikt offentligt livi omradet

HANDEL £ VERKSAMHETER

Kungilv héller pa att utvecklas till en tit stad med flera
olika handelsplatser och strdk. En vaxande dagbefolk-
ning genom kontor och andra arbetsplatser samt 6kad
befolkningstathet skapar forutsattningar for mangfald
inom handeln och andra verksamheter. Upplevelser och

flanerande star i fokus.

I Nytorgstaden sker blandningen pa omrades- och kvar-
tersniva med en variation i den byggda miljon. Husens
bottenvaningar lings Uddevallavigen, Nytorget och
Vistra parken ska vara aktiva och bidra till att ge staden
liv och trygghet genom handel, service, verksamheter,

restauranger och caféer.

Stréket lings Uddevallavigen och dess malpunkter ska bli
lanken i en livskraftig centrumkarna. Verksamheter ska
lokaliseras sa att man skapar sammanhéangande strukturer
och intressanta strak. Parallellt med Uddevallavagen fran
Vistra parken skapas ytterligare gaturum for flanerande

manniskor att rora sig 1.

Nytorget och Vistra Parkens platsbildningar utvecklas till
offentliga platser for temporéra hindelser, torghandel,

foodtrucks, utstallningar, evenemang etc.

Boendet i Nytorgstaden ska bli mer &n sjalva bostaden.
Med allt vad Kungilvs stadskarna har att erbjuda blir
detta ett boende med manga kvalit¢er; Narhet till handel,
service, butiker, néjen, kaféer och restauranger samt
bade lokal- och regional kollektivtrafik ar viktiga aspekter
pa kvaliteer i boendet. Dessutom finns Oasen badhus och

kulturhuset pa kort promenadavstand.

Befintlig bebyggelse =
mmmm HOg andel verksamheter i bottenplan.

I
Lag andel verksamheter i bottenplan.

mmmmmm Huvudsakligt handelsstrak utvecklas l1angs Udde
vallavagen och i anslutning till Nytorget.

i Méjligheten att skapa attraktiva lokaler for verk-
samheter langs forstarkta strak.

OFFENTLIGT LIV £
VERKSAMHETER

» Utforma platser att stamma traff, njuta av solen och
hitta 18, med lekvanliga mobler.

»  Kollektivtrafik, fotgangare och cyklister ska prioriteras.

*  God tillganglighet ska efterstravas.
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3.4 BEBYGGELSE

BESKRIVNING AV MOJLIG BE-
BYGGELSE

Nytorgstaden kan fortitas och omvandlas genom att man
bebygger gamla busstorget, de 6ppna parkeringsytorna
och river eller bygger pa befintliga handelsbyggnader
med ett antal vaningar. Byggnader som uppfors i omradet
ska ha som utgangspunkt att starka stadsdelens identitet.
Hur ny bebyggelse moter och knyter an mot intilliggande
bebyggelse maste darfor studeras for att inte 6vergangar

mellan tva byggnadsskalor ska bli oproportionerliga.

[ anslutning till Vastra parken har idag de tva punkthusen
en storre skala dn 6vrig bebyggelse i omradet. Tillsam-
mans med de stora 6ppna ytor som parken utgor och
Fontinberget i bakgrunden bedoms denna del av omradet

léimplig for hégre byggnadshéjder.

Den hogre bebyggelsen vid gamla busstorg minskar i héjd
i riktning mot Nytorget. Dock bedéms dessa kunna hallas
hégre an inom bostadszonen lings Uddevallavigen da

detta gaturum bedéms kunna klara av en storre skala och

samtidigt starka identiteten

For att forstarka och framhéva de befintliga strukturer
som finns i bostadszonen som byggdes under 60-talet
med sina luftiga gardar och linjara struktur bor komplet-
terande bebyggelse uppforas pa ett satt som forstarker
denna struktur. Ny bebyggelse bor darfor ligga i samma
langdriktning som befintlig.

Jamte Vastra parken ska Nytorget forstarkas som den an-

dra viktiga motesplatsen inom programomridet. Varfor
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I 5-9 vaningar

[N 4-5 vaningar
3 vaningar

I 1-2 vaningar

Vaningsantal idég -

I 6-9 vaningar
[N 5-6 vaningar

3-5 vaningar
I 1-2 vaningar

5

Ny bebyggelse ska placeras sa att goda ljusférhallanden kan uppnas fér denna och befintlig bebyggelse

bebyggelsen kring detta ska inrymma verksamhetslokaler
i bottenvéiningarna. Resterande V;‘iningar rymmer anting—

en bostader eller lokaler for kontor eller annan anvand-

ning som ryms inom anvéndning for centrumverksamhet.

For att uppna variationsrikedom éar det viktigt att omra-
det blir intressant for manniskor med olika livsstil att bo

hér. En blandning av bostader av olika karaktar och stor-

lek, samt olika upplatelseformer, gor omradet attraktivt
for bade unga och gamla, ensamhushall och barnfamiljer.
Det ar ocksa viktigt att skapa lokaler i olika storlekar och

for olika typer av verksamheter.
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BEBYGGELSE

Tillkommande bebyggelse kan ge ca 400 nya bostader och ytterligare ytor for
kontor, handel och service. Bebyggelsen langs Uddevallavagen (huvudstraket i
stadskarnan) bor utformas for att starka och tydliggora de strak fér gang och cykel
som gar genom omradet och korsar Uddevallavagen.

For att na en storre befolkningstathet foreslas en hogre skala an befintlig bebyggel-
se mellan 4-9 vaningar. | bostadsomradet ar skalan lagre med 4-6 vaningar.

Bottenvaningar
Husens bottenvaningar ska vara omsorgsfullt utformade samt bidra till omradets liv
genom att tillhandahalla verksamhetslokaler i anslutning till huvudstraket.

| Nytorgstaden ska alla hus langs huvudstraket ha kontakt med gatan, det betyder
att entréer i nya hus laggs mot bade gatan och garden.

GESTALTNINGSPRINCIPER

-

L

Ny bebyggelse ska bidra till att sammanbinda stadskarnans olika delomraden. Pro-
portioner och skala ska noga studeras for att tillvarata miljo- och upplevelsevarden,
behalla och tillskapa siktlinjer och utblickar mellan husen, samt skapa trivsamma
motesplatser.

Formspraket ske ge uttryck av var samtid, samtidigt som det anknyter till karaktaren i
omradet vad galler materialval och fargsattning.

Variation langs gatan, detaljeringsgrad och rytm som ger kvaliteter for fotgangare i
staden.

Bostadsentréer ska anordnas mot gard och mot gata for aktivitet och variation.
Aktiva bottenvaningar med lokaler som har entréer mot utpekade strak.

Vid bullerutsatta gator ska byggnader utformas sa att en ljuddampad gard skapas.
Det ska vid Nytorget, oavsett om det sker till- eller nybyggnation kring detta, forsatt ga
att se kannetecken typiska for 50-talstorget.
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3.5 TRAFIK OCH
PARKERING

Fler bostader, handel och service i Nytorgstaden medfor
okade trafikmangder i centrum. Det ar viktigt att boen-
de, verksamma och besokande i stadskdrnan i hégre grad
an idag kan ga till fots eller anvinda cykel eller kollektiv-
trafik f6r vardagens resor. En hogre andel av gaende och
cyklande i stadskdrnan ar en férutsattning for att kunna
skapa en attraktivare stadsmilj6, men aven for att minska
energianvindning och utslapp till en hallbar niva, forbatt-

ra luftkvaliteten i gaturummen, minska buller mm.

Nytorgstaden ar ur att trafikperspektiv planerat efter att
moéta mélen ifran publik hilsa och trafiksikerhet. Sats-
ningen pa hallbara transporter ékar den sociala jamlikhe-

ten dar bilpool och Cykelpool bor finnas tillgéingligt.

HUVUDGATUNAT

Huvudgatunitet i omradet bestar av Uddevallavagen,
Trollhattevagen och i viss man Kongahallagatan.

Huvudnitet ska 6verbryggas och minska barriareffek-

| w1

terna. Nytorgstaden ar designat efter manniskors behov
for att méta malen ifran publik hilsa och trafiksakerhet.

Satsningen pa hallbara transporter 6kar den sociala jam-

likheten dér bilpool och cykelpool bér finnas tillgéngligt.

Uddevallavéigen framhaver aven breda gﬁngbanor med

ojlig utformning av Uddevallavagen.
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mojlighet att sitta pa bankar med lingsgaende tradplan-
tering. Langs med gatan kan aven korttidsparkeringar for
snabba besck i omradet byggas. Huvudnitet innehaller
dven avskilda cykelbanor samt god tillgang till cykelpar-
kering. For att héja livkvaliten bér Uddevallavagen utrus-

tas med publik konst och andra kulturella inslag,

LOKALGATUNAT

[ omradet foreslas att forutsattningar for att fotgangar-
och cykeltrafik ska kunna réra sig pa sina villkor, framst
runt Nytorget och gamla busstorget ska férbattras. Har
far bilen en underordnad roll. Torggatan och Ivar Claes-
sons gata kommer i framtiden att mata en gemensam
parkeringsanldggning i omradet, dessa gator bor forses
med utbyggd infrastruktur for gang- och cykeltrafik. Dar
méjlighet finns bér dven tradplantering genomforas lings
gatan.

Endast fotgingare och cyklister har mojlighet att na
lokalgatorna direkt fran Uddevallavagen, likt dagslaget.

Bilister hanvisas till ovan namnda gator.




CYKEL OCH PROMENADVAGAR

I Kungilvs stadskarna ska finnas goda gang- och cykel-
mojligheter. Transportsatten har stor positiv paverkan pa
var miljo och hélsa. Att bo i promenad- och cykelvanli-
ga omraden bidrar ocksa till 6kad fysisk aktivitet bland

invanarna.

Cykelférbindelserna ar en viktig del i kommunikations-
nitet. Det blir viktigt att i framtiden separera gang- och
cykelvégar fran biltrafiken. Langs Uddevallavagen i hu-

vudstraket for cykel genom stadskarnan finns méjlighet
att separera gang- och cykeltrafik fran varandra for okad

sakerhet och kortare pendlingstider med cykel.

Detta ger cykeln som fordon méjlighet att konkurrera
med andra fardmedel. Sarskilt viktigt blir att utveckla
cykelstrak i Nord-sydlig riktning lings Uddevallavagen.
Ivar Claessons gata kan i och med dess bredd i dagslaget
ocksa stallas om till att rymma en mer tilltagen gang- och

cykelbana.

KOLLEKTIVTRAFIK

Utover cykeln som alternativ till bilen ar det aven viktigt
med tillgang till en vél fungerande kollektivtrafik. I
samband med att resecentrum invigdes flyttades ocksa
reglerhillplatsen fran busstorget. De regionala forbindel-
serna i form av gron express finns dock kvar och stannar
utmed Uddevallavigen i anslutning till stadshuset de

narmaste aren.

Just nu ser kommunen, tillsammans med Visttrafik 6ver
framtida kollektivtrafiklésningar for Kungélv. Utveck]ing-
en kommer att ga mot att Kungalv ochYtterby far utokad

stadstrafik. Uddevallavagen blir en viktig del i detta
system, tillsammans Kongahallagatan. Uddevallavigens
utformning for att méjliggora en attraktiv och tillganglig
kollektivtrafik ar en forutsittning for detta. Linjendtet
kommer i framtiden alltsa att dndras jimfort med idag

och tillféras fler busslinjer.

Regionala resor kommer i framtiden att utga fran Re-
secentrum vid E6 som blir en bra bytespunkt samt med
tig pa Bohusbanan franYtterby station. Framtida kollek-
tivtrafiksystem ska frekvent ansluta med matarbussar till
dessa stationer. Detta kan komma att innebara fler byten

men en battre tatortstrafik.

PARKERINGSPRINCIPER

Inom planomradet kan olika typer av parkeringslésningar
komma att bli aktuella. All ny exploatering kan komma
att fa 16sa parkering inom den ekgna fastigheten, detta

bor ske i underjordiska parkeringsgarage.

Det kan dock kravas att delar av parkeringsbehovet be-
héver tas om hand pa annan plats, exempelvis en parke-
ringsanliggning. Den nya bebyggelsen planeras dessutom
till viss del pa ytor som ar parkering idag, darfér behover

aven dessa platser anordnas pa annan plats.

En storre parkeringsanléggning skulle kunna anléiggas
under garnla busstorget och Nytorget i vistra planpro-
gramsomradet, for att ta hand om befintligt och en del av

tillkommande parkeringsbehov inom omradet.

Blir en samlad parkeringslésning aktuell bor det for att
minska soktrafik forse omradet med ett parkeringsinfor—
mationssystem som upplyser bilister om var de kan hitta

parkeringar och dess tillgénglighet. En sadan parkerings—

anlaggning skulle i framtiden kunna angéras via Torggatan
for att aven i fortsattningen minimera antalet in- och
utfarter till och fran Uddevallavagen.

En storre parkeringsanliggning i omradet bidrar ocksa

till att fordela parkeringsplatser jamnt i hela stadskdrnan.

PRINCIPER FOR TRAFIK OCH
PARKERING

Infrastrukturen ska vara effektiv och skapa tillganglighet
utan att den sjalv tar upp yta och bidrar till utglesning.

*  Fler fotgangarvanliga strak genom omradet bor ska-
pas. Sarskilt i 6st-vastlig riktning.

»  Attraktiva hallplatslagen langs Uddevallavagen ska
sakerstallas.

*  Minskad markparkering i stadskarnan till férdel for
parkeringshus och underjordiska garage.

» Utgangspunkten ar for samtliga fastighetsagare inom
programomradet ar samutnyttjande av parkeringar.
Med en hog grad av samutnyttjande kan antalet
parkeringsplatser optimeras och hallas nere och en
hdg tillganglighet av parkeringsplatser nara handels-
straken uppnas.

»  Parkeringsbehov som foreslas I6sas utanfér den
egna fastigheten ska finansieras genom parkerings-
frikop i forsta hand och parkeringsavgifter i andra
hand.

»  Utrymme for varutransporter och annan lastning och

lossning ska utformas for att det inte uppstar otrygga
platser langs viktiga strak och vid métesplatser.
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3.6 GRONSTRUKTUR

Med utgangspunkt fran Vastra parken kan i framtiden
gronska utgora ett strukturerande och orienterande ele-
ment i huvudstraket genom stadskarnan. Den skulle dven
gora staden vackrare och mer trivsam fér invanarna att

bo i och rora sig igenom.

Omgivande stadsdelar i centrala Kungalv saknar i stor
utstrackning flera kategorier av grénomraden. En explo-
atering av omradet bor utforas sa att nya gronytor och ny

del av Vastra parken skapas.

B Kvarterspark
B Stadsdelspark
Friluftsomrade

Utdrag ur Kungalv kommuns grénplan.

Mojligheten att skapa kvalitativa grénstrak langs Udde-
vallavagen och inom bostadsomradena blir en viktig del

i att binda samman stadskarnan. Gronska tillsammans
med det kommersiella straket ger tillsammans méanniskor

anledning att besoka och vistas i omradet.
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Strak

For att manniskor ska anvinda sig av gronytor krévs att
dessa ar och kinns tillgingliga. Det innebér att det inte
bér vara mer dn 5-10 minuters promenad till gronytan
om denna ska nyttjas for vardagligt bruk. Genom att ha
grona inslag i gatumiljéerna minskas det upplevda avstan-
det till dessa ytor. Insatser for att 6ka gronska i gatumil-
jon bidrar alltsa till 6kad tillginglighet och darmed ocksa
okat anvandande. Torget och parken kommer i framtiden
da att ligga utmed grona rorelsestrak som fungerar sam-

manbindande mellan malpunkter.
Social funktion

Den gréna miljén har stor betydelse i Nytorgstaden for
ménniskors vardagsliv, livskvalitet och hélsa. Vistra par-
ken och andra gronytor ska utformas for att understodja
moten, idrott, promenader, naturupplevelser, solbad

avkoppling, kulturevenemang, lek etc.

For barn utgér gronytor mycket viktiga miljoer for lek,
traning och inldrning. Det paverkar deras rérelseutveck-
ling positivt

I Nytorgstaden finns olika offentliga rum, dessa utfor-
mas pa olika vis, fran hardgjort till lummig grénska, fran
torgyta till avkopplande parkmilj6. Pa sa sitt understodijs
tillgangligheten och breddas i den maén att sa manga som

rné')jligt ska kunna hitta ”sitt” urbana rum.

Kulturell funktion

Planteringar och trad pa gator och torg komplette-

rar Nytorgstadens gronstruktur. Aldre, stora trad ger
sarskild karaktar at en plats. Om mgjligt bor stora trad
darfor bevaras.

Vistra parken med dess stora trad ger karaktir och
identitet at Stadsdelen och Kungilvs stad, och bidrar till
en god bebyggd milj6. Gréna miljéer ar attraktiva att bo i

och de lockar ocksa till sig féretag som vill etablera sig i

omradet som kan erbjuda trevlig arbetsmiljo.




Ekologisk funktion

Trad och vaxter bor valjas utifran att de tal stadsmiljo,
gestaltningsaspekter och for att stirka den biologiska

mingfalden .

Gronytorna i Nytorgstaden ska ha en stor artrikedom
och variation av livsmiljéer fér vixter och djur. Att skapa
och bevara en biologisk mangfald i staden ar bade f6r
ménniskors maéjlighet att uppleva natur i vardagen samt

bidra till ett val fungerande ekosystern.

En vil utbyggd gronstruktur bidrar till gott narklimat,

god luft kvalite samt en spannande och varierande milj6

for manniskorna i staden.

F6rdr6jning och rening av dagvatten

For att belastningen pa befintliga dagvattensystem och

pa mottagande recipient inte skall 6verskrida befintlig
kapacitet i samband med exploatering, ska denna ske
enligt Kungilvs kommuns dagvattenpolicy. Dagvattnet
ska fordrojas i lampliga fordréjningsanliggningar innan
anslutning sker till det kommunala systemet. Platsspeci-
fika forutsittningar, miljomassiga faktorer och kostnads-
effektivitet skall vagas in i valet av anldggningar. Enligt ett
stallningstagande i den kommunala dagvattenpolicyn skall
fordréjningskrav i forsta hand stéllas inom fastighet/kvar-
tersmark vid nyexploatering och ombyggnad. Dagvatten
fran vagytor och fran andra hardgjorda ytor dar stora
miéngder féroreningar genereras skall ocksa renas innan

det slapps till det kommunala nitet.

I det framtagna planprogramsforslaget ligger stérre delen
av den tillkommande bebyggelsen pa redan hardgjorda
ytor som sannolikt inte har ndgon dagvattenférdréjning
eller rening i dagsliget. Det finns dirmed goda forut-
sittningar att avlasta dagvattensystemet och recipienten
via atgérder vid exploateringen. I omradet bedéms det
finnas goda méjligheter att gora dagvattnet till en tillgang
i stadsbilden i form av 6ppna dagvattenanlaggningar, till
exempel stensatta nedsankta ytor pa torg eller pa inner-
gardar. I gaturummet kan grunda, makadamunderbyggda,
svackdiken forliggas mellan vag/ GC-vigbanor for att

bade avleda, rena och f6rdréja dagvattnet.

I nordvastra delen av planomradet foreslas ny bebyggel-
se i befintligt gronomrade. Genom detta finns idag en
befintlig bick som avvattnar delar av Fontin. Denna del
skiljer sig alltsa fran 6vriga delar inom programomradet
som anldggs inom befintlig stadsmiljé. I samband med att

planprogrammet tagits fram har en éversiktlig dagvat—

tenutrednig utforts utifran befintligt férslag pa exploa-
tering inom programomradet. Denna patalar vikten av
att sikerstalla vattnets vig. Detta kan ske pa olika sett.
Exemeplis geom annorlunda placering an den som visas i
programforslaget eller att en ny strackning for backen tas

fram. Ur kapacitetssynpunkt férordas backen aven efter

exploatering har en 6ppen sektion och inte kulvertras.

Principer gronstruktur

*  Bevara och utveckla Vastra parken och grénomraden
for positiva upplevelser och biologisk mangfald.

e Bevara stora, aldre trad.

*  Bebyggelsen bor efterstrava grona inslag som till ex-
empel grona tak, fasader och sa kallade regnbaddar.

«  Okad eller sparad grénska som bidrar till batt-
re dagvattenhantering/rening ska efterstravas i
Nytorgstaden.

e Utveckla grona bostadsgardar.
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Nytorgstaden har genom sitt centrala lige, storlek och
karaktar stora utvecklingsmojligheter. Programmet ligger

till grund for etappvis detaljplanléiggning av omradet.

Nytorgstaden ar ett av fler omvandlingsomraden i Kung-
ilv. Genom omvandling och komplettering av befintligt
byggnadsbestand tas fler férdelar tillvara, inte minst i ter-
mer av god bebyggd miljé och hallbart samhallsbyggande.
Det 6vergripande malet fér omradet ar att stadsdelen
med Uddevallavigen som betydande element blir linken
mellan Liljedal och Kongahilla. Nytorgstaden ska bli en
urban del av centrala Kungilv med en blandning av bosti-
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der kontor och verksamheter.

Nytorgstaden har inom sig ett antal olika typer av bebyg-
gelse men karaktariseras av 50—60-talsbebyggelse som
uppforts efter grannskapsenhetens principer, vilket ger
stadsdelen dess identitet som i framtiden kan utvecklas.

Uddevallavigen, omradets huvudstrik, utvecklas till att
pa ett battre sitt rymma alla trafikslag. I omradets sodra
del ligger busstorget som sedan varen 2018 inte lingre
utgor busshallplats. Omradet ska i framtiden tas i ansprak
for bostader och verksamheter. Det finns aven mojlighet

att utka och utveckla Vastra parken till en motesplats

for Kungélv och regionen. Busstorget har dirmed stor
potential och utgér motor fér hela omradets utveckling,
Kvartersstrukturen i bostadsomradena ster om Udde-
vallavigen kvarstar i stor utstrackning. Dock kommer en
fortatning att ske i dessa delar och bidra till fler bostader
och ett mer definierat och tryggare gaturum.

I den urbana delen lings Uddevallavagen satsas det pa att
utveckla det offentliga livet med verksamheter i botten-
vaningarna gatorna ska dven ge gott om plats for fotging-
are och cyklister. Bebyggelsen anknyter bade till befint-
liga punkthus i anslutning till det tidigare busstorget och
lamellhusen i anslutning till Nytorget. Bebyggelsen blir
ca 4-8 vaningar i material och utformning som passar

med omradets och nya stadens karaktar.

Omradets storlek far konsekvenser fr genomférandet.
Detta maste tillatas ta tid. Parallellt med planprogram-
met har ett antal genomférandefragor analyserats, detta
for att sakerstélla genomférande av beskrivna virden och
kvalitéer. Framtagandet av detta program ar ett steg mot
en konkret planering for utvecklingen av Nytorgstaden.
detta arbete blir samspel och dialog med fastighetsigare,
verksamhetsutovare, foreningar och medborgare med
engagemang och synpunkter mycket viktigt.



KONSEKVENSER

Bostadsforsor; ning

En foértatning och omvandling av Nytorgstaden ger ett
betydande 6kat antal lagenheter i ett centralt lage, med
narhet till handel, service, kollektivtrafik och gronomra-
den. Det bidrar till G6teborgsregionens bostadsforsorj-
ning pa ett hallbart sitt.

Sammanhéingande stadskarna

Fortsatt arbete inom Nytorgstaden ger stora konsekven-
ser for upplevelsen av stadskirnan. Den nya bebyggelsen
knyter samman olika delar av centrala Kungalv och gér
att de kommer narmare varandra. Man fyller ut tomrum-
men inom bostadsomradena och det som skapats genom
flytten av busstorget. Det skapar en sammanhangande,
breddad stadskarna. Med fler manniskor som bor och ror
sig i omradet skapas ett storre kundunderlag f6r handel,
service, restauranger och kvéllséppna aktiviteter. Sam-
tidigt som befolkningsantalet i stadsdelen ékar under
dagtid. Det ar en forutsittning for att Nytorgstaden ska
fylla funktionen som sammanbindande lank i stadskarnan
och bli ett storre besoksmal i framtiden 4dn vad stadsdelen
utgor i dagslaget. En blandning av bostader och verk-
samheter skapar forutsattningar for en levande stadsmiljo

under stor del av dygnets timmar.

Kulturmiljo, identitet och karaktar

Enskilda byggnader med hogt bevarandevirde saknas
inom omradet. Det dldre punkthuset vid Nytorget har
forvisso ett symbolvarde som en markér for det vaxande

Kungilv, men ar relativt kraftigt forvanskat. De fem pa-

rallella lamellhusen i tegel visar bitvis genuin 1950-tals-
karaktar och ar i programmet inte belyst som intressant
for ny exploatering. Sammanfattningsvis br omradets
kulturhistoriska varden ses som en positiv tillgang som
genom genomtankt planering kan framhavas och utveck-

las utan att for den skull forvanskas.

Boendemiljo

Kvartersstrukturen skapar gardar mellan husen med
utrymme for mer privata rum, som komplement till de
allmanna métesplatserna pa gator och torg. For de bosta-
der som placeras vid de stérre gatorna, utgor gardarna
ljudddmpade platser att vistas pa for de boende. Sam-
mantaget finns det férutsittningar att skapa goda boende-
miljoer med hoga kvaliteter. Blandade upplatelseformer,
lagenhetsstorlekar och prisklasser mojliggor for fler att

bositta sig inom omradet.

Barn och unga

Med fler bostader i omradet tillkommer fler barn och
unga. Deras behov av lekutrymmen och

“hangplatser” tillgodoses till viss del pa gardarna men
framforallt av den stora parken som Vistra parken utgér
med lekplats och ytor f6r annan typ av rekreation. Kopp-
lingar till narstrovomradenar viktiga.

Viaxande invanarantal i centrala Kungalv ger ett behov av
fler forskoleplatser. Inom Nytorgstaden avsitts ingen yta
for forskola, da behovet planeras tillgodoses i omradet

kring Tveten i samband med att nya forskolor uppfors.

M('itesplatser och socialt liv

Fler boende och verksamma i omradet okar chansen for
att gator och torg ska anvindas som motesplatser och
kdnnas livfulla. For att ménniskor ska vélja att vistas hér
kravs en medveten gestaltning.

Programmets gestaltningsprinciper ger férutséttningar
for en attraktiv stadsmiljo med omvaxlande gaturum,
som ar rika pa intryck. Sarskilt viktigt ar att bottenva-
ningarna upplats fér handel eller annan service. Aktiva
fasader bidrar till levande och trygga stadsmiljoer.
Nytorgstaden ar platsen dir man bade bor och arbetar
eller stimmer traff med vinner och njuter av parken,
handel, restauranger och kafeer i anslutning till stads-
kirnans huvudstrak och dess métesplatser, framst runt
Nytorget och Vistra parken men dven pa nagon av
platserna utmed det utékade gangstraket. Har tillats olika
sorters tempo att leva sida vid sida. Platser f6r vila, paus
och samtal. Platser for rorelse rekreation och lek. Strak
for cykel och trygga gangvagar gor det enkelt, tryggt och
smidigt att rora sig i stadens rum. Med bade bostider och
arbetsplatser i omradet befolkas stadsmiljén under dyg-
nets alla timmar vilket skapar en dynamik som i sin tur
ger forutsittningar for ett gott och tryggt boende samt
mojliggor for nytt foretagande och handel. Tillsammans
med platsbildningar och parker bildar detta till stadsva-
ven som kommer att utgéra grunden fér huvudstraket
med den unika upplevelsen av Gamla Staden till shopping
och storskalighet i Kongahilla. Som Kungalvsbo ska man
kunna lamna bilen hemma och kanna stolthet infor sin

stadskarna och det handelserika straket igenom den.
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Trafik och parkering

Det finns en risk att trafiken till, fran och genom Nytorg-
staden Gkar nir omradet fortitas med manga bostader
och ytor fér handel och service. Fér att minimera méng-
den fordon i stadskarnan

och sikra en god tillginglighet &r det viktigt att prioritera
gaende och cyklister i gaturummet samt att géra det en-
kelt att resa kollektivt. Samtidigt maste man komma ihag
att Uddevallavigen idag ér ett viktigt bilstrak i nord-syd-
lig riktning,

Det finns en risk att luftmiljén férsamras i omradet, da
gaturummen sluts i hégre grad an idag. [ kombination
med risk for okad trafik kan halten av héilsofarliga partik-

lar oka.

Boende, verksamma och bes6kande i Nytorgstaden kom-
mer att beh6va parkera i en gemensam parkeringsanligg-
ning pa visst avstind fran bostaden eller méalpunkten. Det
kan upplevas krangligt att parkera pa nagon av de hogsta
vaningarna i anldggningen jamfort med att parkera pa en
oppen yta, som idag. Det kan ocksa upplevas som langa

gfingavstfind jamfort med dagens situation.

Ombyggnaden av trafikplatsen vid Mimers hus/ Vita
flicken ska utformas med tillginglighet for gang och cy-
keltrafik, forutsattningar for vistelse och sociala moten pa
kringliggande ytor. Detta for att stodja kulturhuset och
dess verksamhet men aven underlatta for invanarna att

rora sig l%ings/ till och fran huvudstraket.

Utgfingspunkten bor vara att inte koncentrera all trafik
till en enda malpunkt/ parkeringsanléggning utan att
astadkomma en hégre tillgénglighet genom att ha som

milséttning att skapa fler anléggningar ielleri anslutning
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till planomradet. Detta gagnar handeln i omradet och
man undviker att skapa en enda stor parkeringsanliggning
som dels kan vara svar att hantera estetiskt i stadsrummet
och dels vara svar att hantera ur ett trygghetsperspektiv.
En fordjupad parkeringsutredning f6r programomradet
bér genomféras innan fortsatt arbete med detaljplaner

kan fortsatta

Buller

I samband med detaljplanering av omradet narmast
Uddevallavigen och Trollhdttevigen maste bullerutred-
ning utforas. Sannolikt kommer det stillas krav pa att
uppforande av bostider maste ske med minst halften av
bostadsrummen vinds mot gard och att varje ligenhet
far en uteplats pa eller mot gard om omradet ligger vid

nﬁgon av de storre gatorna.

Hot

Kommande detaljplanen syftar till att utveckla och skapa
nya publika rum med géingstrﬁk och restauranger. Dar-
for ar det Viktigt att i samband med detaljpaneringen av

omradet ta hansyn till antagonistiska hot.

MILJOPAVERKAN

Planprogrammet och dess PM rorande miljofragor utgor
de underlag som utreder bedomningen av miljopaverkan
for att kunna ta stallning till om en sarskild miljobedom-
ning kravs. Med avseende pa nuvarande férutsattningar
och markanvindning utgér i dagslaget den fororenade
marken under busstorget och befintlig parkering bakom
fastigheterna Centrum 1 & 2 en befintlig negativ milj6pa-
verkan i omradet. Atgéirder for att sanera gamla buss-
torget for att uppfylla kanslig markanviandning ska dock
utforas under 2018/2019. Sannolikt kommer fragan
rérande markfororeningar inte bidra till en betydande

miljopaverkan.

Att efterbehandling av markféroreningar blir genomford
ar nodvindigt och angelaget for att skydda méanniskors
hélsa och miljon. Markf6roreningarna ar 6verlag svara att
forutsdga, det finns risk att vissa fororeningar uppdagas
forst under ett byggnadsskede. De konstaterade eller
foérvintade férorenade objekten kriver fortsatta under-
sokningar for att man ska kunna ta stéllning till efterbe-

handlingsatgarder.

Kartlaggning av kvavedioxidhalter f6r utsatta punkter i
Kungily visar att vid fortitning med ny bebyggelse inom
Nytorgstaden finns risk for 6verskridande av miljokvali-
tetsnormen. Detta behover i detaljplanecarbetet utredas
narmare, haltberdkningar av NOx och partiklar bor ut-
foras for 6kade kunskaper om vilken risk som foreligger

ménniskors och hilsa och miljén.

Eventuell milj6konsekvensbeskrivning (MKB) som kan
komma att tas fram ska i forsta hand belysa den bety-
dande miljépaverkan som uppstar men kan dven omfatta

faktorer dar det finns risk for betydande miljépaverkan.



En preliminar bedémning ar att eventuell MKB kan av-

gransas till att behandla mark- och luftféroreningar samt

buller

Det dr aven viktigt att lyfta fram den positiva miljépaver-
kan som genomforandet av planprogrammet kommer att
innebdra for omradet, till exempel genom Vistra parkens
utbyggnad och tillkommande grénstruktur i gaturum-
men och att fortatningsmojligheter tas tillvara. Ett sidant
avsnitt borde for det aktuella omradet bli minst lika stort
som det om negativ miljopaverkan.

Kommunen gér den preliminara bedomningen att en
framtida etablering av bostader i omradet troligtvis inte
innebar betydande miljépaverkan, sa som avses i 6 kap

11 § miljobalken, och att en miljéutredning dirmed inte
kommer att vara nédvandig i samband med kommande

detaljplanearbeten.

Sveriges nationella miljomal

Klimat & Luft

(Begransad klimatpaverkan, frisk luft, bara naturlig
forsurning, skyddande ozonskikt)

Att fortata stiderna med bostader majliggor till att
leva ett klimatsmart vardagsliv dar man kan cykla

eller dka buss. Man skapar pa sa sitt forutsittningar for
att bo och leva resurssnalt. Det ar dock risk

for en samre luftmiljo.

Vatten

(Ingen 6vergbdning, levande sj6ar och vattendrag,
grundvatten av god kvalitet, hav i balans samt
levande kust och skirgard, myllrande vatmarker)
Andelen hardgjorda ytor inom Nytorgstaden ar lagre
an i omgivande stadsdelar i centrala Kungalv. Mellan

50—talsbebyggelsen finns stérre 6ppna gronytor och

Vistra parken bidrar med genomslappliga gréna ytor. En
overgripande planering av dagvattenhanteringen ar dock
viktig for en hallbar helhet i omradet.

Detta innebir att 6vergripande minska mangden
dagvatten samt att anvinda kloka 16sningar for

avledande dér 6ppna dagvattenlésningar ar ett bra

satt att bade fordréja och rena vattnet som sedan

slipps ut i Nordre Alv. Resonemang kring detta av-

handlas i till programmet horande dagvattenutredning.

Naturvard
(Levande skogar, ett rikt odlingslandskap, ett rikt

vixt- och djurliv)

Vistra parken och den gronstruktur som ar majlig att
utveckla inom planomradet kan bidra till en 6kad art-
rikedom samt att skapa och bevara biologisk mangfald i
staden. En val utbyggd grénstruktur bidrar ocksa till gott
narklimat och god luft kvalite.

Byggande & Boende

(Giftfri miljo, saker stralmilj6, god bebyggd miljo)

[ kommande arbete inom programomradet blir buller en
fraga som kommer att fa mycket utrymme i planeringen
langs Uddevallavagen, Trollhdttevagen och Torggatan.
Bullersituationen studeras narmare i efterf6ljande de-
taljplaner. Val av hallbara byggnadsmaterial ar av stor vikt.
Efterstravansvart med lag energiférbrukning. Méjlighe-

ten att ordna miljohus i varje nytt kvarter bor ses 6ver.

Etapputbyggnad

Gamla busstorget kommer under tiden da detaljplaner tas
fram att anvandas for parkeringséindamfi] for att kompen-
sera for de parkeringar som tas i ansprak i Liljedal under

byggtid i detta omrade. I samband med att parkeringshus

i Liljedal fardigstalls kan sedan exploatering av denna yta
paborjas. Det bor darmed vara realistiskt att omradets
utbyggnad borjar i detta kvarter.

For att pa langre sikt kunna mojliggéra en utbyggnad av

hela programomrédet utefter programmets riktlinjer.
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GENOMFORANDE

Det ar viktigt att de malsattningar och kvalitéer som
beskrivs i programmet finns med i all detaljplanering och

genomférande i omradet.
Organisatoriska frégor

Tidplan

Efter fardigstallandet av planprogrammet ska det ligga
till grund for etappvis detaljplanlaggning inom omradet.
Initiativ till planlaggning kan antingen tas av fastighetsa-
gare eller kommunen. Mot bakgrund av omradets storlek
kan antas att det kommer att delas in i flera detaljplaner
och etapper som tas fram och genomfors successivt.
Planlaggning och framforallt genomférande av omradets
utbyggnad kan darfor forvantas ske under en lang tidspe-

riod, minst 10-15 &r.

Genomforandetider: Varje ny detaljplan inom omradet
kommer att ges en genomférandetid som avpassas efter
forutsittningarna for genomférandet.

Ansvarsfordelning: Som generell ansvarsférdelning kom-
mer att galla att kommunen ansvarar for utbyggnad inom
allman plats enligt kommande detaljplaner (gator, torg,
parker) medan den enskilde fastighetsagaren/exploatéren

ansvarar for utbyggnaden inom kvartersmark.
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Fastighetsréittsliga fre‘igor

Fastighetsbildning

I samband med genomférandet av nya detaljplaner inom
omradet skall mark som lagts ut som allméan plats (gator,
torg, parker) genom fastighetsreglering foras éver till

kommunens gatumarksfastigheter.

Genom fastighetsbildning kan ocksa exploateringsfastig—

heter bildas genom avstyckning av kommunal mark.
Genomf6randefragor

Kommunen har genom plan- och mark och exploate-
ringsenheten en samordnande roll i samband med omra-
dets utbyggnad. Vid framtagande av detaljplan f6r respek-
tive utbyggnadsetapp skall exploateringsavtal och/eller
genomforandeavtal upprittas mellan kommunen och
fastighetsigarna/exploatérerna. I avtalet skall ansvarsfor-
delningen for utbyggnaden, markfragor, fastighetsbild-
ning, kostnadsfordelning for utbyggnad av allman plats
mm regleras. Exploateringsavtalet eller genomférandeav-
talet skall traffas innan respektive detaljplan godkanns av

kommunen.

Samverkan mellan fastighetséigarna ar nédvéndig for om-

radets utveckling,

Tekniska fre‘igor

Geoteknik
Fore utbyggnad skall respektive fastighetségare/ exploa-
tor genomféra erforderliga geotekniska utredningar och

undersékningar.

Fororeningar

Dér markfororeningar patriffas ska férdjupade markun-
dersokningar genomforas. Det blir sannolikt aktuellt att
genomfora efterbehandlingsatgarder pa flera av fastighe-

terna i anslutning till gamla busstorget och Vistra parken.

Ansvaret for underséknings— och efterbehandlingsitgér-
der regleras i Miljébalken och avilar generellt verksam-

hetsutovare och/eller fastighetségare/ exploator.

[ vissa fall kan férutsattningarna vara sadana att férore-

ningar fran en fastighet kan spridas med t ex grundvatt-
net till intilliggande fastighet. I sidana fall &r det viktigt
att fastigheterna efterbehandlas i "ritt ordning” sa att

ﬁterkontaminering undviks.

Tillsynsmyndighet i markféroreningsfragor ar Miljoen-
heten i Kungilvs kommun. Skyldighet finns att redovisa
miljétekniska markundersékningar for tillsynsmyndig-
heten, som sedan fattar erforderliga beslut enligt Miljo-
balken om behov av ytterligare undersékningar, efterbe-

hand]ingsﬁtgérder mm.

Rivning, schaktning och fyllning

Rivning av byggnader inom detaljplanelagt omrade kra-
ver rivningslov, som soks hos Bygglovsenheten.
Schaktning och fyllning inom detaljplanelagt omrade,
som avsevirt andrar markens hojdlage, kraver marklov
som soks hos Bygglovsenheten. Ev nya héjder bor anges i

detaljplan.
Teknisk f'(irsiirjning
Nya nitstationer eller borttagande av sadan inom omra-

det ska samradas med Kungélv energi.

Omradet ar idag anslutet till fjarrvirme vilket det finns



goda méjligheter med uppvarmning med detta alternativ.
Forutsattningar for energibesparande Stgérder beho-
ver studeras i samband med planeringen for omradets

utbyggnad .

Raddningstjanstens tillganglighet till omradet ar inom
normal insatstid. Brandvattenforsorjning inom omradet

i samrad med VA-enheten. Tilltrdde for raddningstjans-
tens fordon ska anornas inom omradet. Avstind mellan
gata och husens entréer far inte 6verstiga 50 meter. Om
flerbostadshus kommer att projekteras fér utrymning
med hjélp av raddningstjansten kommer tillganglighet f6r
raddningstjanstens hojdfordon att kravas i direkt anslut-

ning till byggnaderna.

Ekonomiska fréigor

Exploateringskostnader

[ samband med omradets utbyggnad kommer kostnader
for iordningstéllande av allmén plats att uppkomma for:
*  Befintligt gatunat (anpassning och upprustning)

*  Nya torg och platser

*  Nya parker och grénytor

Kommunens kostnader for iordningstéllande av allman
plats kommer att tas ut av fastighetsdgarna/exploatorerna
och kommunen inom omradet antingen i samband med
upprattande av genomférandeavtal och gatukostnad eller

exploateringsavtal och exp]oateringsbidrag for omradet.

Fastighetsdgaren/exploatéren svarar for samtliga kost-
nader férenade med iordningstéllande av kvartersmark
inom omradet f6r ny anvandning. Det giller t ex:

¢ Fastighetsbildningskostnader

*  Mpyndighetsavgifter

¢ Kostnad for erforderliga utredningar for att méjlig—

gora ny anvindning

*  Kostnader for undersokning och efterbehandling av
férorenad mark *)

*  Rivningskostnader

*  Gatukostnader (se ovan)

*  Anslutningsavgifter for t ex VA och el

*)  Sarskilda regler géller enligt Miljobalken dar aven

tidigare verksamhetsutovare kan ha ett ansvar.
Exploateringsintéikter

Etapputbyggnad

Fornyelsearbetet for gamla busstorget kommer att ske i
en tidig fas av omradets omvandling i och med att verk-
samheten dar avvecklas under 2018. En framgangsfaktor
ar emellertid att utvecklingsprocesser inleds parallellt
inom andra delar av omradet i ett tidigt skede. Detta
galler t ex omradet kring Nytorget och straket utmed
Uddevallavigen som ar tankt som en ryggrad for hela

omradets utveck]ing,

Aktorer

For omradets utveckling ar det viktigt att manga olika ak-
torer deltar pa olika sitt, var for sig och i samverkan med
varandra. Kommunen, fastighetsigare, verksamhetsutéva-
re, foreningar och andra kan alla ha en roll i att verka for

omradets fornyelse och ékade attraktivitet. Det kan gélla

olika typer av aktiviteter och evenemang for att skapa in-

tresse for omradet eller om samverkan fér att genomfora

omvandling av olika delar av omradet.
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Kapitel 4

KOMMANDE ARBETE



KOMMANDE ARBETE

I samband med kommande detaljplanearbeten beho-
ver ett antal utredningar tas fram eller férdjupas, bland

annat:

*  Forutsdttningar for vatten och avlopp
* Hantering av dagvatten

*  Geotekniska forutsattningar

*  Buller

*  Lokalisering av férskola och skola

*  Kompletterande parkeringsutredning

Flera allménna platser, sasom gator, torg och parker,
avses att rustas upp utifran programmets intentioner
om sammanhallen, attraktiv bebyggelse. I vissa fall byggs
de allménna platserna om i samband med utbyggnad av

angréinsande kvartersmark.

Det kommer i samband med eventuell téivling kopplat till
gamla busstorget och Nytorget att ta fram ett férdjupat
gestaltningsprogram. Detta gors annars i samband med

att respektive detaljplan tas fram.
Projekt Nytorgstaden

I det redan etablerade projektarbete for stadsbyggnads-
projektet Nytorgstaden drivs ett samarbete mellan
framf6rallt planenheten och mark & exploateringsenhe-
ten. I projektets styrgrupp och projektgrupp har aven ett
flertal andra enheter deltagit. Under 2019 kommer pro-
jektet att Gvergd i en mer intensiv fas, vilket motiverar en
oversyn och forstirkning av kommunens projektorgani-

sation.

Dialogarbete

Under hésten 2017 och samradet fanns méjligheter for
invanarna i Kungélv att limna synpunkter och informa-
tion om omradet pa Bodagarna och pa kommunens hem-
sida. Den information och de 6nskningar som limnades
under denna period har varit del i underlaget som arbetet
utgatt ifran i framstillandet av planprogrammet. Med-
borgardialogen angdende omradets framtid fortsatter i

samband med detaljplaneringen av omradet.
Detaljplanering

Detaljplan inom och i anslutning till i programmet refe-
rerat huvudstrak bor ge méjlighet for bred anvandning,
samtidigt som vikten ska ligga pa att verksamheten blir
av publik karaktér. Planen ska ge méjlighet till parke-
ringsgarage under mark, eventuellt i form av 3D-fast-
ighetsbildning eller gemensamhetsanliggning. Det ska
sta i planen att det ska finnas entreer fran bade gata och
gard. Ligenheter mot hart trafikerade gator och verk-
samheter bor vara genomgaende for att skapa en tyst sida
i bostaden. Fasadlangder och fastighetsstorlek regleras/
utformas i detaljplan i enlighet med riktlinjerna i detta
planprogram.

Eventuella skydds- eller varsamhetsbestimmelser for
bevarandevirda byggnader och miljéer ska inkluderas i

detaljplanearbetet.
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