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Sammanfattning

| Oversiktsplanen (OP 2010) lyfts Kode, Ytterby
och Kungalv fram i Goéteborgsregionens struktur-
bild dar de som stationssamhallen ligger i ett av
huvudstraken for kollektivtrafik i regionen. Intill
stations- och hallplatslagena, d.v.s. strakets noder,
finns stor potential att fortata och utveckla befintli-
ga orter. Omraden inom gangavstand till stations-
omraden samt motorvagshallplats och busstation
ska ha sarskilt hog bebyggelsetathet. Kode ligger
med Bohusbanan och E6 i direkt anslutning, vilket
mojliggor hallbara transporter och resor.
Politikerna i beredningen for samhalle och ut-
veckling (BSU) har for Kode, grannbyarna Arod
och Rértdngen/Odsmals-mosse samt landsbyg-
den, tagit fram en ny Vision om hur omradet ska
utvecklas. Malsattningen ar att satta viljeinriktning-
en "Orten dar man enkelt kan leva hallbart nara
havet”

Kode ar en serviceort for landsbygden samt or-
terna Ardod och Odsmals mosse/Rértangen i kust-
zonen. | OP2010 féreslds nya omraden fér explo-
atering och fortatning i Kode. Dock har valdigt
lite nybyggnation skett sen OP togs fram. | den
har fordjupade oversiktsplanen (FOPen) gors ett
omtag kring hur Kode kan utvecklas utifran den
nya visionen, planeringsunderlag avseende trafik,
gronstruktur, klimatanpassning m.m.

FOPen for Kode tar visionen om det hallbara sta-
tionssamhallet langre genom att mer styra utveck-
lingen av det centrala omradet runt stationen samt
foresla en utveckling den 6stra sidan av Bohusba-
nan och E6 med verksamheter. Mobiliteten lyfts
fram genom koppling till kollektivtrafik och gena
trygga gang- och cykelstrak. Samtidigt fortydligas
grén- och blastrukturen bade centralt med parker
och dagvattenhantering samt koppling till omgi-

vande rekreations- och kulturmiljoer. Forhopp-
ningen ar att mer i detalj ska kunna beskriva hur
malsadttningarna ska kunna infrias.

FOPen anger hur kommunen anser att mark- och
vattenomrdden i Kode ska anvdandas samt anger
riktlinjer for hur denna utveckling ska genomféras.
Konsekvenserna av denna utveckling har analy-
serats ur tre hallbarhetsperspektiv; miljokonse-
kvenser, sociala konsekvenser och ekonomiska
konsekvenser. Den samlade beddomningen ar att
planeringen utgdr goda forutsattningar for en hall-
bar utveckling pa lang sikt.

Lasanvisningar

Samradshandlingen inleds med beskrivningar vad
en FOP &r, om bakgrund och vilka utgdngspunkter
som varit viktiga i arbetet samt vilka mal som ska
uppnas. En utvecklingsstrategi redovisas i text
och karta som visar de stora dragen i utveckling-
en av FOP omradet. Kapitlet om Anvéndning av
mark- och vattenomraden anger hur av mark- och
vattenomraden avses anvandas samt ger riktlinjer
for genomférande av FOPen. Har redovisas dven
stallningstagande avseende allmanna intressen.
Under kapitlet om Forutsattningar och Riktlinjer
beskrivs alla aktuella @mnesomraden med nula-
ge, forandringar utifrdn FOPen samt med tillhéran-
de riktlinjer dar det bedéms viktigt for kommande
utveckling. Under kapitlet Konsekvenser sam-
manfattas miljo-, sociala- och ekonomiska konse-
kvenser for FOPen. Konsekvensbeskrivningarna
som helhet finns som bilagor. Fortsatt planering
anger vilka processer som behoévs for genomfor-
andet av FOPen.

Organisation

Processen med att ta fram FOPen och dess bila-
gor har letts av Planenheten under sektor Samhal-
le och utveckling, med en arbetsgrupp bestaende
av planarkitekter, samhallsplanerare, trafikstrateg
och oversiktsplanerare. | arbetet har aven en stor-
re projektgrupp medverkat med kompetenser
fran enheterna miljo, bygglov, mark- och exploate-
ring, va, kommunekolog samt trafik-gata-park. Av-
stamning har dven skett med kompetenser inom
fritid, lokalresursplanering samt Kungalvs energi
AB. Som referensgrupper inom foérvaltningen har
projektet haft moten som Strategmotet, Sektor-
samsyn samt Gestaltningsmote.

Beredningen for samhallsutveckling (BSU) har varit
politisk referensgrupp under framtagandet av FO-
Pen. Styrgrupp inom forvaltningen har varit Styr-
grupp stora exploateringar och Portfoljstyrgrupp.
Underlagsmaterial avseende Gronstrukturplan,
Dagvattenutredning, Geoteknisk utredning, Kultur-
miljoanalys, Miljokonsekvensbeskrivning samt So-
cial konsekvensanalys fér FOP Kode har tagits fram
av konsulter. Ovrigt material har tagits fram internt
i kommunen.

Underlagsmaterial

Arbetet med FOPen utgér utéver ny Vision till stor
del fran de utgangspunkter och évergripande in-
riktningar som anges i OP2010. Dock har vissa
forutsattningar andrats vilket kraver en ny utbygg-
nadsstrategi for Kode. Under kapitel om Bakgrund
och Utgangspunkter anges ett stort antal mal, rikt-
linjer som styr samhallsplaneringen pa nationell,
regional samt kommunal nivd. Som bilagor finns
det material som varit underlag infér uppstart av



arbetet med FOP, t.ex. medborgadialog samt en
tathetsanalys. Dessutom finns underlag som tagits
fram under arbetets gang avseende gronstruktur,
dagvatten, geoteknik samt kulturmiljo. Darutover
ligger miljo-, social och ekonomiska konsekvens-
analyser som bilagor. Bilagorna anges sist i hand-
lingen.

Medborgardialog

Under varen 2021 genomférdes en medborgar-
dialog i tva steg, en generell dialog for alla med-
borgare och en dialog riktade till elever pa sko-
lorna i Kode. Medborgarna har haft mgjlighet att
besvara en enkdt och ldamna kommentarer om
sarskilda platser inom ett omrade. Resultatet av
dialogen har sammanstallts i en rapport som ar
ett viktigt underlag i FOParbetet. | samband med
medborgardialogen kontaktades &dven foretaga-
re i Kode men da bara en person svarade finns
dessa inte med i sammanstallningen. | juni 2022
holls ytterligare en medborgadialog pa plats i
Kode dar de foretagare och fastighetsagare som
ligger inom nuvarande verksamhetsomrade bjods
in. Dock deltog bara en person men det blev anda
ett givande samtal.

Tathetsanalys

Rapporten "Hallbar tathet i Stationssamhallen Rikt-
linjer och indikatorer for hallbar tathet i stationsna-
ra ldgen i Goteborgsregionen Exempel pd hallbar
fortatning i Ytterby”, togs fram i augusti 2017 av
SpaceScape. Kungilvs kommun och Goéteborgs-
regionen (GR) hade ett dverenskommet samarbe-
te i EU-projektet SMART-MR dar stationssamhallet
Ytterby ingick som fallstudie i projektet. Detta ar-
bete hade en stor betydelse i arbetet med FOPen
for Ytterby men har dven varit ett viktigt underlag

for arbetet med FOP Kode, utifran generella prin-
ciper avseende fortdtning i Stationssamhallen.
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2 VAD AR EN OVERSIKTSPLAN




En oversiktsplan ar ett vagledande styrdokument
som beskriver kommunens ldngsiktiga strategi
for samhallsutveckling. Oversiktsplanen galler for
hela kommunen och i den tar kommunen stallning
till hur mark- och vattenomradden och den be-
byggda miljon ska anvandas, utvecklas och beva-
ras. Den ska dven innehdlla beskrivningar av hur
kommunen avser att ta hansyn till och samordna
nationella och regionala mal, planer och program.
Oversiktsplanen fungerar som en vision fér den
framtida utvecklingen och ligger till grund for de-
taljplanering och bygglov. Den &r dven ett instru-
ment for kommunens dialog med medborgare
och myndigheter. Oversiktsplanen har en viktig
roll som maldokument avseende hur kommunen
ska vaxa och vagvisare mot en god miljé och mer
hallbar framtid.

For omraden i kommunen som behdver en mer
detaljerad redovisning av stallningstaganden, till
exempel en tatort, kan en foérdjupning av Over-
siktsplanen (FOP) géras. En FOP behandlar sam-
ma typ av frdgor som en dversiktsplan men pa en
mer detaljerad niva och tas fram pa samma satt.

Processen for att upprdtta en oversiktsplan styrs
av plan och bygglagen (PBL). Nar ett forslag till
ny o6versiktsplan eller FOP har upprittats halls
samrad med medborgare, myndigheter och an-
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dra berorda. Forslaget tillgangliggdrs genom
att allt material finns utstdllt pa offentliga platser
som bibliotek, i stadshuset och pa kommunens
hemsida. Efter samradet tar kommunen stallning
till de inkomna synpunkterna och besvarar dem
i en samrddsredogorelse. Planforslaget arbetas

X/

eventuellt om och stélls ut pa Granskning under
minst tvd manader. Synpunkter som kommit in vid
granskningen sammanfattas och besvaras i ett
Granskningsutlatande. Efter granskningen kan
mindre justeringar géras innan FOPen antas av
kommunfullméktige.
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3 BAKGRUND OCH
UTGANGSPUNKTER




| Budgetdirektiv med resultatmal antaget av Kom-
munstyrelsen 2020-04-15 gavs uppdraget till
forvaltningen att genomféra en férdjupad over-
siktsplan for Kode. | Investeringsprogrammet med
tillhérande tidplan angavs FOP Kode som pro-
jekt med uppstart 2020. Arbetet med FOP Kode
startades forst varen 2021. FOP Kode utgdr ifran
Oversiktsplanen (OP) 2010 samt Vision Kode.

Kode ar en av kommunens viktigaste serviceor-
ter da det ligger i kommunens huvudstrak for
kollektivtrafik. De fragor som ar speciellt viktiga
i uppdraget ar att mojliggéra en bostadsutveck-
ling samtidigt som gronomraden ska bevaras och
utvecklas och jordbruksmark varnas. Dessutom
finns 6vergripande fragor kring trafik och kommu-
nikationer samt behov av verksamhetsmark.

Uppdraget ska mojliggoéra en utveckling av sta-
tionssamhallet for att minska klimatpaverkan ge-
nom fler hallbara resor.

Planomradet fér FOP Kode innefattar samhallet
Kode samt forslag pa viss utokning for ny exploa-
tering samt omgivande natur och jordbruksmark.

Kode ar ett mindre stationssamhadlle beldget ca
9km norr om centrala Kungdlv med en befolk-
ningsmangd pa ca 1700 invanare. Genom ortens
Ostra del stracker sig Bohusbanan och E6:an. Tat-
orten ar samlad kring pendeltagsstationen dar det
aven finns grundldaggande service.

Kode utgdr dven en serviceort for grannbyarna
Ardd och Odsmadls mosse och Rértdngen samt
landsbygden.

Kode karaktariseras av smaskalighet med narhet
till hav, landsbygd, natur och stad. Orten ligger i
overgangen mellan skog och det 6ppna odlings-
landskapet.

Bebyggelsen som breder ut sig mot vaster i det
flacka odlingslandskapet ar framst villabebyggel-
se men med inslag av aldre jordbruksbebyggelse.
Centralt finns kuperad terrang med inslag av stor-
re gronytor. Betydande spar av de dldre gardarna
finns i landskapet och den bebyggda miljon.

De mest tatbebyggda delarna av samhallet ligger
pa marker som historiskt tillhdrt gardarna Kode,
Guntorp, Halltorp och Bracke.

Bohusbanan Goteborg-Uddevalla 6ppnades i

'lwulq_l,mr
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Oversiktskarta Kungélvs Kommun

etapper mellan aren 1906-1909. Detta var borjan
till att utveckla Kode samhdlle och komplettera
jordbruket med andra sétt att livnara sig pa. Kode
stationshus var en av fa byggnader i de centra-
la delarna vilket under 1980-talet bedémdes ha
ett kulturhistoriskt varde men som idag inte finns
kvar. Motorvagen (E6) tillkom 1972-1974.

Kode bebyggdes i storre omfattning forst pa
60- och 70-talet. Innan dess fanns endast spridd
bebyggelse vid stationslaget, i Halltorp och Kla-
vranna. Kode var centralort i Kode landskommun
mellan dren 1952-1970 innan kommunsamman-
slagningen.

Ny bebyggelse har endast tillkommit i mindre om-
fattning under 2000-talet.
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Plan- och bygglagen (PBL)

Den fysiska planeringen utgdr fran plan- och
bygglagen (PBL) som syftar till att framja en sam-
hallsutveckling med jamlika och goda sociala lev-
nadsforhallanden och en god och langsiktig hall-
bar livsmiljo fér manniskorna i dagens samhalle
och fér kommande generationer. Enligt PBL ska
mark - och vattenomrdden anvandas for det el-
ler de andamal som de ar mest [ampade for med
hansyn till beskaffenhet, 1age och behov. Foretra-
de ska ges at sddan anvdandning som fran allman
synpunkt medfoér en god hushdllning med resur-
ser.

Nedan anges ett antal relevanta nationella och re-
gionala samt kommunala mal, planer och program
av betydelse for en hallbar utveckling inom kom-
munen och som &r applicerbara p& FOParbetet.

Globala hallbarhetsmalen
Las mer: globalamalen.se

FN har antagit, en Agenda 2030 for hallbar ut-
veckling, med 17 globala mal. De mal som framst
har betydelse for arbetet med héllbar samhalls-
planering och dar FOPen har méjlighet att paver-
ka ar: Jamstalldhet, Rent vatten och sanitet, Hall-
bar energi for alla, Minskad ojamlikhet, Hallbara
stader och samhallen, Bekampa klimatférandring-
arna, Ekosystem och biologisk mangfald.

| det strategiska arbetet beddms detta ske ge-
nom fortdtning av bostdder i stationssamhdlle, att

mojliggora for fler att anvanda hallbara transport-
system och att sdkra gronomraden for rekreation,
naturvarden och klimatanpassning samt att arbe-
ta med ekosystemtjanster och mdjliggéra anvan-
dandet av fjarrvarme.

4 GO0 UTHILDNING
FORALLA
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Globala hallbarhetsmalen

Nationella stallningstagande
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Riksdagens mal
Las mer: regeringen.se

Riksdagen har ett stort antal mal som ska vara
vdgledande fér samhallsplaneringen i kommunen.

Foéljande mal lyfts fram som viktiga i arbetet med
FOPen:

Miljomalen

Generationsmalet, Miljomalen och Etappmalen ar
vagledande for miljoarbetet i Sverige.

Generationsmalet anger inriktningen for den sam-
hallsomstallning som behéver ske inom en gene-
ration for att Miljomalen ska nas. Miljomalen be-
skriver det tillstand i miljon som arbetet ska sikta
mot - den kvalitet som miljén ska ha.

Etappmalen ska gora det lattare att nd genera-
tionsmalet och miljémalen och identifierar en 6ns-

kad omstallning av samhadllet.

De miljomal som framst har beddémts ha betydelse
for arbetet med FOP Kode &r Begransad klimat-
paverkan, Giftfri milj6, Grundvatten av god kvali-
tet, Levande sjoar och vattendrag, God bebyggd
miljo och ett rikt vaxt - och djurliv samt Ett rikt od-
lingslandskap.

Nar det galler etappmalen sa ar det framst Be-
gransad klimatpaverkan och Hallbar stadsutveck-
ling som berér FOPen.

Exempel pa mal under Begransad klimatpaverkan
ar: Andelen persontransporter med kollektivtrafik,
cykel och gang i Sverige ska vara minst 25 pro-
cent ar 2025, uttryckt i personkilometer, i riktning
mot att pd sikt férdubbla andelen for gang-, cy-
kel- och kollektivtrafik.

Exempel pa mal under Hallbar stadsutveckling
ar: En majoritet av kommunerna ska senast ar
2025 ta tillvara och integrera stadsgrénska och
ekosystemtjdnster i urbana miljder vid planering,
byggande och férvaltning i stader och tatorter.

Kulturpolitiska mal

Las mer: kulturradet.se

Kulturen ska vara en dynamisk, utmanande och
obunden kraft med yttrandefriheten som grund.
Alla ska ha majlighet att delta i kulturlivet. Kreati-
vitet, mangfald och konstnarlig kvalitet ska pragla
samhallets utveckling. For att uppna malen ska
kulturpolitiken bland annat: framja ett levande
kulturarv som bevaras, anvands och utvecklas,
sarskilt uppmarksamma barns och ungas ratt till
kultur.

Arkitektur-, form- och designpolitik "Gestaltad
livsmiljo”
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Las mer: regeringen.se

2018 antog riksdagen politiska mal for arkitektur-,
form- och designomradet.

Arkitektur, form och design ska bidra till ett hall-
bart, jamlikt och mindre segregerat samhalle med
omsorgsfullt gestaltade livsmiljoer, dar alla ges
goda forutsattningar att paverka utvecklingen av
den gemensamma miljon.

Det ska uppnas genom att:

- Hallbarhet och kvalitet inte understalls
kortsiktiga ekonomiska dvervaganden.

«  Kunskap om arkitektur, form och design
utvecklas och sprids.

« Det offentliga agerar forebildligt este-
tiska, konstnarliga och kulturhistoriska
varden tas tillvara och utvecklas.

« Miljoer gestaltas for att vara tillgangliga
for alla, och samarbete och samverkan
utvecklas, inom landet och internatio-
nellt.

Mal fér boende och samhaéllsplanering
Las mer: regeringen.se

Det overgripande malet fér samhallsplanering,
bostadsmarknad, byggande och lantmateriverk-
samhet ar att ge alla manniskor i alla delar av lan-
det en fran social synpunkt god livsmiljo dar en
langsiktigt god hushallning med naturresurser
och energi framjas samt dar bostadsbyggande
och ekonomisk utveckling underldttas. Malet ar
ocksa langsiktigt val fungerande bostadsmark-
nader dar konsumenternas efterfrdgan moter ett
utbud av bostdader som svarar mot behoven.

Sveriges friluftslivsmal

Las mer: regeringen.se, naturvarsverket.se

Alla manniskor ska ha mojlighet till naturupple-
velser, valbefinnande, social gemenskap och
okad kunskap om natur och miljé. Det ar nagra
utgangspunkter for vara 10 svenska friluftlivsmal.

« Naturen ska vara tillganglig for alla.

«  Personligt och ideellt engagemang ska
std i centrum.

- Allemansréatten ska varnas.

- Den hallbara anvandningen av naturen
planeras med hansyn till friluftslivets be-
hov.

- Kommunerna ska ha ett stort ansvar for
naturen nara tatorterna.

«  Friluftslivet ska bidra till landsbygdsut-
veckling och regional tillvaxt.

«  Skyddade omraden ska vara en tillgang
for friluftslivet.

«  Friluftslivet ska ha en given roll i skolans
arbete.

«  Fysisk aktivitet och avkoppling ska star-
ka folkhalsan.

«  Beslut om friluftsliv ska fattas med god
kunskap.

Regionala stallningstagande

Regional utvecklingsstrategi (RUS) for Vas-
tra Gotaland 2021 - 2030

Las mer: vgregion.se

Den regionala utvecklingsstrategin (RUS) for Vas-
tra Gotaland anger riktningen for det regionala
utvecklingsarbetet 2021 - 2030. Strategin tar sin

utgangspunkt i stora samhallsutmaningarna och
behovet av att stdlla om mot ett mer hallbart och
konkurrenskraftigt samhalle. Malet konkretiserar
vad en sadan omstallning innebar ur ekonomiskt,
miljomassigt och socialt perspektiv.

Strategin pekar ut fyra langsiktiga prioritering-
ar: Starka innovationskraften, Bygga kompetens,
Oka inkluderingen, Knyta samman VG.

Att knyta samman Vastra Gotaland — for hallbar
och forbattrad tillganglighet ar det omrade som
framst berdr arbetet med FOP Kode. Och viktiga
utpekade insatsomraden ar att utveckla transport-
infrastrukturen och att 6ka andelen hallbar mobi-
litet. Och att forbattra forutsattningarna for plats-
utveckling.

Vision Vastra Gotaland — Det goda Livet
Framtagen i samarbete mellan VGR och
kommunerna

Las mer: vgregion.se
Visionens fem fokusomraden ar:
«  Ettlivskraftigt och hallbart naringsliv

+ Ledandei kompetens- och kunskapsut-
veckling

« Infrastruktur och kommunikationer med
hog standard

«  Enledande kulturregion
«  Engodhilsa

Klimat 2030 - Vastra Gotaland staller om

Las mer: goteborgsregionen.se

2009 antogs ett regionalt klimatmal att Vastra Go-
taland ska vara en fossiloberoende region senast
2030. Det har sedan preciserats med regionala



tillaggsmal:

o Utsldappen av vaxthusgaser i Vastra Go-
taland ska minska med 80 procent till ar
2030 fran 1990-ars niva.

e Utslappen av vaxthusgaser fran vast-
svenskarnas konsumtion, oavsett var i
varlden de sker, ska minska med 30 pro-
cent jamfort med 2010.

Trafikforsorjningsprogrammet — Sa utveck-
las kollektivtrafiken

Las mer: vgregionen.se

Trafikforsorjningsprogrammet ar det viktigaste
dokumentet i utvecklingen av kollektivtrafiken i
Vastra Gotaland. Det ar har det beskrivs hur kol-
lektivtrafiken ska utvecklas och var fokus pa kol-
lektivtrafiksatsningar ska ligga. Nuvarande pro-
gram stracker sig fran ar 2017 till ar 2020 med
utblick till ar 2035. Nu pagar arbetet med att ta
fram ett program for aren 2021 - 2024.

Goteborgsregionens strukturbild
Las mer: goteborgsregionen.se

Goteborgsregionens  strukturbild ar en Over-
enskommelse om ett gemensamt ansvar for en
langsiktigt hallbar regional struktur. Strukturbil-
den visar pa samspelet mellan kdrnan (centrala
Goteborg) det sammanhangande stadsomrddet,
huvudstraken for infrastruktur, kustzonen, de gré-
na kilarna och Géta alv. | framtagen strukturbilden
fastslas huvudstrdk for regionens utveckling som
utgor ryggraden i Goteborgsregionen. | ett av re-
gionens huvudstrdk innefattar Bohusbanan och
E6 som utgdr fran Regionens karna, Goteborg.
| denna strukturbild ligger Bohusbanan som gar

genom centrala Kode. Utvecklingen av huvudstra-
ken i regionen ska ske med stod av en attraktiv
och kraftfull pendel- och regiontagstrafik. | sta-
tionsldgen ar det sarskilt attraktivt att fortata och
skapa goda forutsattningar for gang - och cykel,
etablera handel-, service och arbetsplatser med
ett storre upptagningsomrade an den egna orten.

Goteborgsregionens strukturbild

Regionala miljomal for Vastra Gotaland
Las mer: Lansstyrelsens hemsida

Generationsmalet, miljomdlen och etappmalen
ska tillsammans med de regionala tillaggsmalen
vara vdgledande for miljoarbetet i Vastra Gota-
land. Malen kallas tillsammans Véastra Gotalands
regionala miljomal.

Till de regionala miljomalen har ett atgardspro-
gram tagits fram for perioden 2022-2025 dar
kommunen atagit sig att genomféra ett antal at-
garder.

De &tgarder som berdrs av arbetet med FOP
Kode ar framst:

«  Minska halterna av luftféroreningar och
verka for ett mer transporteffektivt sam-
halle

« Skydda tatortsndra skogar

+ Utredning enligt 3 kap 4 § miljobalken
finns med i kommunala beslutsunderlag
for oversiktsplan, detaljplan och bygglov

«  Skydda och utveckla tatorters grénom-
raden

«  Kommuner arbetar aktivt med att minska
klimatpaverkan fran resor och transpor-
ter genom sin fysiska planering (OP, DP
och planbesked)

+  Kommuner arbetar in riktlinjer i 6versikts-
planen for bevarande och utveckling av
gron infrastruktur, ekosystemtjanster och
ekologisk kompensation, for att starka
biologisk mangfald och klimatanpass-
ning.
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Hallbar tillvaxt
Las mer: goteborgsregionen.se

Syftet med mal- och strategidokument ar att lagga
en stabil grund for vart gemensamma arbete inom
GR-kommunerna med att utveckla Goteborgsre-
gionen till en stark och tydlig tillvaxtregion i Euro-
pa - en region som ar attraktiv att leva och verka
i samt besoka. Genom ett gemensamt malinriktat
arbete vill vi starka regionens kvaliteter och aktivt
arbeta for att mota framtidens utmaningar. Stimu-
lera en fortsatt befolkningstillvaxt och samtidigt ta
vara pa de mojligheter en fortsatt regionforstoring
ger. Starka de kvaliteter som gor att vi vill leva och
verka i samt bestka Goteborgsregionen Skapa
en stark och langsiktigt hallbar regional struktur
som utgdr fran storstadsomrddets mojligheter.
Utveckla ett langsiktigt hallbart transportsystem
med en attraktiv kollektivtrafik.

Kulturmiljé 2030
Las mer: Vastarvet.se

Malbilden for det samlade kulturmiljoarbetet i 13-
net ar ett kulturarv som ar angelédget och tillgang-
ligt for alla, vdal omhandertaget och nyttjat som re-
surs for lokal och regional utveckling.

-  Ett hallbart samhalle med en mangfald
av kulturmiljoer som bevaras, anvands
och utvecklas.

«  Manniskors delaktighet i kulturmiljoarbe-
tet och majlighet att férsta och ta ansvar
for kulturmiljon.

« Ettinkluderande samhalle med kultur-
miljon som gemensam kalla till kunskap,
bildning och upplevelser.

«  En helhetssyn pa forvaltningen av land-
skapet som innebar att kulturmiljon tas
till vara i samhallsutvecklingen.

Kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan OP2010
Las mer: Kungalv.se

Goteborgsregionens  strukturbild efterféljs i OP
2010 och Kode &r dar, och i andra styrdokument,
utpekat som en prioriterad ort for bebyggelseut-
veckling pa grund av dess strategiska lage i hu-
vudstraket. OP 2010 anger att Kode i férsta hand
ska vdxa genom fortatning och ny bebyggelse i
direkt anslutning till den befintliga. Den huvud-
sakliga utbyggnadsriktningen som redovisas ar at
vaster och at soder. Genom att ldta Kode vaxa vds-
terut kommer en mindre del av odlingslandskapet
tas i ansprak for bebyggelse. Samtidigt innebar
avgransningen av Kodes utvecklingsomrade att
risken att sprida ny bebyggelse pa det kringlig-
gande odlingslandskapet begrdnsas. Gestaltning
och placering av ny bebyggelse maste studeras
utifran ortens karaktar. Sarskilt viktigt ar hur éver-
gangen till omlandet bér hanteras. 1 OP (till skillnad
fran FOPen) bedéms en utbyggnad at dster inte
lamplig trots att det skulle kunna motiveras med
narheten till kollektivtrafik (motorvdgshallplats och
stationen pa Bohusbanan). E6:an med dess av-
farter utgor en markbar barridr och det upplevda
avstandet ar troligen betydligt [angre.

Inriktningen for framtida bostadsbyggande i Kode
bor som i alla tatorter vara ett blandat utbud vad
galler upplatelseformer och bostadstyper i varje
omrade, utifran ortens behov for att fa en socialt
hdllbar boendemiljo. Ett starkt centrumomrade pa
Omse sidor av stationen dr av stor betydelse for
Kodes framtida utveckling. Eftersom omradet nar-
mast jarnvdgen ar utsatt for bade risker fran trans-
porter med farligt gods och buller ar det troligen
lampligare med verksamheter dn bostader har.

Service och atgarder som starker centrumomra-
dets tillganglighet bor prioriteras. Sammantaget
finns det i Kode potential for langsiktig hallbar ut-
veckling och att nda kommunens strategiska mal
och tillvaxtmal. Nagra strategier i OP 2010 &ndras i
FOPen t.ex. méjlig utveckling av verksamheter pa
Ostra sidan motorvagen.

Kommunen har i december 2022 antagit en Pla-
neringstrategi som konstaterar att gallande &ver-
siktsplan (OP2010) &r inaktuell och att en ny éver-
siktsplan ska tas fram. Detta arbete startas 2023
men har dannu inte inneburit ndgra nya stallnings-
tagande, mal eller visioner som paverkar arbetet
med FOP Kode. Fortsatt arbete med FOP Kode
kommer att samordnas med arbetet med ny 6ver-
siktsplan.

Natur- och friluftslivsplan
Las mer: kungalv.se

Har beskrivs naturen i Kungédlv och vilka omraden
som klassas som skyddsvarda. Planen innehaller
ocksa mal och atgarder for hur kommunen ska
skydda naturen och underlatta for friluftslivet.
Géllande Naturvards- och friluftslivsplanen beslu-
tades av fullmaktige 2005 Narstrovomraden i
Karna-Kode-Diserdd” (2011-11-15) ar en underlags-
rapport till den.

Parallellt med framtagande av FOP Kode pagar ar-
betet med en ny Natur- och friluftslivsplan. Under-
lag fran den har anvénts i FOParbetet. | Natur-och
friluftslivsplanen foresldas nedanstdende fyra mal
som vél kopplar till FOPens malbild.



# 9 3. Sammanhangande gronbla
infrastruktur
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Mal i Natur- och friluftslivsplanen

Gronplan
Las mer: kungalv.se

Gronplanen for Kungalvs kommun antogs av full-
maktige 2006. Det ar en handlingsplan for hur
kommunen ska bygga och skota parker i tatorter-
na. | FOParbetet kommer denna att ersittas av en
Gronstrukturplan for Kode.

Kommunfullmaktiges (KF) strategiska mal
Las mer: kungalv.se
«  Att ge goda forutsattningar for livslangt
larande

«  Entrygg omsorg med valmgjligheter
genom hela livet

+  Att ge mojligheter till en aktiv fritid for
alla aldrar

« Attalla medborgare ska ha mojlighet att
deltai ett rikt och aktivt kulturliv

« Attt medborgare och naringsliv ska kan-
na okat fortroende for kommunen

« Hallbar samhallsutveckling genom 6kad
samordning mellan infrastruktur och
byggnation i hela kommunen

+  Kommunen, medborgarna och féretagen
minskar tillsammans klimatutslapp och
miljépaverkan

«  Trygg uppvaxt ger ett tryggare samhalle
+ Levande havsmiljo

+  Robust och uthdllig kommun med mins-
kad miljo- och klimatbelastning

Trafikplan 2017
Las mer: kungalv.se

Den kommunala trafikplanens inriktning definie-
ras av strategiska mal och resultatmal. Dessa ut-
gar fran styrande dokument dels pa nationell och
regional niva samt pa kommunal niva, det vill sdga
inriktningar som Kungalvs kommun har tagit fram.
Trafikplanens strategiska mal ar de utpekade mal
som trafikplanens strategier ska verka mot. De ar
definierade utifrdn 6vergripande mal som namns
ovan.

«  Oka andelen héllbara resor.

+ Ny bebyggelse ska stddja en valut-
byggd och attraktiv kollektivtrafik genom
att i forsta hand utvecklas i huvud- och
sekundarstrak samt i serviceorter.

- Okatrygghet, sikerhet och tillgénglighet
i trafikmiljoer.

- Okasamnyttjande av trafikslag.

«  Minskad miljo- och klimatpaverkan.

Plan for attraktiva miljoer och strak for
gang och cykel 2020

Las mer: kungalv.se

Syftet med " Plan for attraktiva miljéer och strak for
gang och cykel” ar att skapa underlag for sa bra
forutsattningar som mojligt for att 6ka det hallbara
resandet. Om fler vdljer att ga och cykla istallet for
att ta bilen leder detta till minskad miljopaverkan,
minskad trangsel och dessutom battre folkhalsa.
Manga bilresor som gors ar kortare an 5 km och
skulle enkelt kunna bytas mot en cykelresa eller
promenad. Planen behandlar strategier och pla-
neringsprinciper for ett battre gang- och cykelva-
gnat i Kungalvs kommun.

Plan for Konkurrenskraftig kollektivtrafik
2019-2022

Las mer: kungalv.se

Syftet med planen &r att beskriva hur kollektivtra-
fiken bor utvecklas samt vilka atgarder som kravs
for maluppfyllelse av plan men ocksa vilka forvant-
ningar som dr rimliga att ha pa kollektivtrafikens
utveckling i kommunens olika delar. Planen ska
vara ett hjdlpmedel fér samverkan i forsta hand
for politiker och tjansteman inom forvaltningen
men ocksa for externa aktérer sasom exploatorer
och byggherrar. Planen ska vara grundlaggande i
samverkan med Vasttrafik och Vastra Gotalands-
regionen.

Bostadsforsorjningsprogram 2020-2022
Las mer: kungalv.se

Tillgang till bostader ar en forutsattning for ett bra
liv for den enskilde, men ocksa for tillvaxt, fore-
tagsetableringar och arbetstillfallen. Samtidigt
ger antalet invdnare som har sysselsattning, ef-
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fekter pa bostadsmarknaden. En vél fungerande
bostadsmarknad ar viktig for saval individen som
samhallets utveckling i stort. P4 en fungerande
bostadsmarknad finner hushallen en bostad som
motsvarar deras behov. Kungalvs kommun ska
darfor se till att andamalsenliga atgarder fér bo-
stadsforsorjningen forbereds och genomférs. Be-
folkningen vaxer och bostadsbyggandet tacker
inte upp for behovet vare sig i Sverige, Vastra Go-
taland eller Kungalv. Bristen drabbar i hogsta grad
de samhallsgrupper som har svarast att etablera
sig pa bostadsmarknaden. Har kan man till exem-
pel ndmna unga vuxna, barnfamiljer men ocksa de
nyanlanda. Kungdlvs kommuns framtida maojlighe-
ter till en positiv utveckling och valfard paverkas
av kommunens formaga att se till behovet av bra
bostader och goda boendemiljéer fér manniskor
i olika skeden av livet och med varierande behov
och 6nskemal.

Riktlinjer for bostadsbyggandet 2020-
2022

Befolkningsékningen ska vara 1,5% per ar.
Bostadsbyggnationen under perioden ska framst
ske inom tatorterna.

Bostadsbebyggelse ska ske med hog tathet,
fokuserat pa attraktivitet i befintliga miljcer el-
ler i anslutning till befintlig infrastruktur sa som
kollektivtrafik, gang- och cykelstrdk, vag, VA.
Bostadsbebyggelse ska lokaliseras med god
tillganglighet, narhet till service, skola, kollek-
tivtrafik, rekreationsomrdden, hushallssortering
samt att rorelse med gang och cykel framjas.
Inom det samlade bostadsbyggandet ska det finnas
blandande upplatelseformer och varierande bo-
endeformer, garna inom varje nytt bostadsomrade.
Boendemiljoer ska vara attraktiva, trygga samt
framja halsa och 6kad gemenskap samt vara in-
kluderande.
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Kulturpolicy 2018
Las mer: Kungalv.se

| Kungalvs kommun vill vi framja allas mojlighet till
kulturupplevelse och eget skapande, framja ett
levande kulturarv samt sarskilt uppmarksamma
barns och ungas ratt till kultur. | Kungalv vill vi lyf-
ta fram vart rika kulturhistoriska arv och vdarna om
att ta vara pa vdra nysvenska medborgares kultur
och deras historia. Vi behover gransoverskridan-
de kulturell samverkan for att skapa ett tryggt och
bra samhdlle.

Mal och viljeinriktning

«  Sarskilt uppmarksamma barn och ungas
ratt till kultur

- Tydliggora kulturens roll framat och vik-
ten av densamma for integration, sam-
hallsbygge och demokratiska processer

« Utveckla digitalisering av kulturen

Lokalforsorjningsplan 2021-2024 med
utblick mot 2029

En del i Kungélvs kommuns planering ar det arliga
arbetet med lokalresursplanering (LRP) for att fa
fram ett tydligt underlag for forvaltningens fram-
tida lokalbehov till den rullande investeringsbud-
geten.

Social OP (SOP)
Las mer: kungalv.se

Utifran kommunfullméaktiges tidigare strategiska
mal att minska segregationen har kommunstyrel-
sen fastslagit resultatmalen om minskad barnfat-
tigdom och minskat utanférskap. For att uppna
detta gav kommunstyrelsen infér 2015 forvaltning-
en i uppdrag att ta fram en social 6versiktsplan.

Syftet med social oversiktsplan ar att, utifran resul-
tatmalen, analysera den sociala hallbarheten och
i ett forsta steg presentera en Oversikt over social
utsatthet.

| arbetet med FOP Kode och kommande fysisk
planering handlar det framfor allt om att planera
for ett attraktivt samhalle for alla d.v.s. bade for de
som bor i Kode idag och de som kommer att flytta
dit. | samband med foértatning och utbyggnation av
serviceorter ar det sarskilt angeldget att investera
i de mjuka vardena, sdsom livet mellan husen, lek-
platser, motesplatser etc. Vid nyproduktion, fortat-
ning eller andrade upplatelseformer av bostader
ska det finnas ett tydligt socialt ansvarstagande. |
samband med markexploatering satter Kungalvs
kommun ett krav pa engagemang i sociala hall-
barhetsfragor.

Under vdren 2021 genomférdes en medborgar-
dialog i tva steg: en generell dialog for samtli-
ga medborgare och en dialog riktade till elever.
Medborgardialogen bestod av en enkdt och kart-
formuldr som publicerades pa kommunens hem-
sida mellan 17 maj och 15 juni. Totalt inkom 213
enkatsvar. Elevdialogen pagick under feb-april
2021 och genomférdes genom en enkat riktad till
eleverna pd Tunge skola. Totalt deltog 179 elever.
Kommunen riktade dven en specifik enkat till fore-
tagarna i Kode, men da enbart ett svar inkom har
en sammanstallning inte varit mgjlig.

Syftet med medborgardialogen var att i ett tidigt
skede samla in kunskap och tankar fran boende,
verkande och besokare i Kode och anvdnda det
som ett underlag i framtagandet av FOPen.



Inkomna synpunkter delades in i olika teman och
summerades. Under varje rubrik nedan foljer en
kort summering av vad inkomna synpunkter be-
rorde. Sammanstallningen av medborgardialogen

finns som bilaga till FOPen.
Las mer: Bilaga 1
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Bilaga 1

Bebyggelse

Det finns brist pa varierade bostadstyper, framfor
allt billigare bostdader och hyresratter. vilket gor
det svart for hushall med en inkomst (ungdomar,
aldre, ensamstdende etc.) att bo kvar eller flytta
till Kode. Kode borde vdaxa genom att nya omra-
den bebyggs, inte genom fortatning av befintliga
omraden. Kode borde inte vaxa forran jarnvags-
overfarten ar atgardad. Medborgarna tycker att
det garna bli fler invanare i Kode men det far inte
byggas for mycket for fort.

Arbetet i FOPen

FOPen forslar en utveckling som mojliggor for
varierande bostadstyper vilket kan gora Kode
tillgangligt dven for hushall med lagre inkomst.
Genom att fler bostader byggs mojliggérs ocksa
en inflyttning av manniskor som gor att Kode kan
vaxa pa sikt.

Trafik

Det finns ett stort behov av att utveckla gang-och
cykelbanor bade inom och omkring tatorten, fram-
for allt kring tatorten. Det ar smala vagar med hog
hastighet pa trafiken som skapar en otrygghet for
gaende och cyklister.

Medborgare upplever trafiksituationen kring jarn-
vagsoverfarten som otrygg, och kopplingar 6ver
Hedsvagen ar for daliga. Flera anser att om Kode
ska kunna utvecklas bor trafiksituationen ses dver.

Kollektivtrafiken i Kode anses vara bra, men pa
grund av osmidiga byten blir restiden lang. For
att kunna synka byten smidigare foreslas ett
samlat stations och bussomrdde da dagens hall-
platser for olika linjer och trafikslag ar utspridda,

dubbelspar pa Bohusbanan kan ocksa bidra till
battre kollektivtrafik. Det behdvs tatare avgang-
ar fran landsbygden in till Kode och mellan Kode
och Kungalv. For att underlatta kollektivt reande
behovs dven fler pendelparkeringar for bade bil
och cykel. En annan faktor som lyfts ar att livssitu-
ationen ofta omojliggér hallbart resande da jobb,
barn fritidsintressen med mera inte gar att synka
med kollektivtrafiken.

Arbetet i FOPen

| FOPen undersoks flera alternativ for att forbatt-
ra trafiksituationen i Kode, for bilar, cyklar, gdende
och kollektivtrafiken. Turtatheten kan kommunen
inte paverka, men genom att Kode vaxer blir det
battre underlag for kollektivtrafiken vilken i sin tur
kan fa turtatheten att 6ka. Olika alternativ till plan-
skildkorsning 6ver Bohusbanan har studerats.

Centrum och service

| Kode finns grundldaggande service men det be-
hover utvecklas. Om Kode har ett centrum idag
och vart detta ligger lider delade meningar, men
det finns potential att utveckla. Mdnga ser garna
en utveckling med ett mer samlat centrum framo-
ver. Nagra mojliga lokaliseringar som tas upp for
ett framtida centrum &r, platsen vid industrierna
soder om Hedsvdgen, eller dakermarken vaster
om Kode som tidigare foreslagits for bostader.
Det ar dven flera som papekar att ett centrum kan-
ske inte behdvs eller att inga storre forandringar
ar ndédvandiga.

Arbetet i FOPen

Flera mojligheteter undersoks for en koncentra-
tion av handel och service. Omradet vid Bohus-
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banan med stationen som nod foreslds som cen-
trumbebyggelse. Flera invdnare ger dven battre
underlag for olika utbud av handel och service att
etableras i Kode.

Landsbygden och naturen eller gron-
struktur

Landsbygden och naturen som ligger tatt inpa or-
ten anses karakteriserande for Kode. Steget fran
bebyggelse ut till landsbygden ar kort. Det finns
gott om uppskattade narstrovomraden i omradet
som dock kan utvecklas med elljusspar och or-
dentliga stigar. Kode beskrivs som en plats med
narhet till det mesta sdsom havet, landsbygden,
naturen och staden.

Arbetet i FOPen

Motet mellan tatorten, landsbygden och naturen
ar en viktig punkt i FOPen. Bebyggelsen féreslas
darfor anpassas i skala och karaktdr vid moéten
med landsbygden och naturen. Grénomraden
och narstrovomraden har tagits med i arbetet for
att ta vara pa och utveckla befintlig natur och nar-
strovomraden. En Gronstrukturplan visar pa hur
dessa ytor kan utvecklas.

Barn och ungdomar

Kode beskrivs som en lugn, trygg tatort med stor
gemenskap och en bra plats for barnfamiljer. De
lugna gatorna, gronomraden och tillgang till lek-
platser gor Kode till en trygg plats for mindre barn.
For ungdomarna finns det dock for lite aktiviteter
vilket gor att de i stallet stokar runt. Flera tar upp
att det behovs fler aktiviteter eller saker att gora
for ungdomar i Kode.

Arbetet i FOPen

Forandringar i Kode ska inte ske pa barnens be-
kostnad och FOPen jobbar fér att bibehdlla den
lugna och trygga karaktaren i Kode. Férhoppning-
en ar att forbattra tryggheten genom t.ex. gena
gang- och cykelbanor.

Dialog med foretagarna

Under medborgardialogen skickades en enkat ut
till alla foretag registrerade i Kode men pa grund
av lagt deltagande har vi valt att inte redovisa det-
ta da underlaget anses vara for lite for en sam-
manstallning.

Varen 2022 gjordes ett nytt forsok till dialog med
foretagare i de centrala delarna av Kode. Ett 30-
tal personer bjods in till 6ppet hus i Kodeskolan.
Dock dok bara en person upp.



4 SYFTE, MAL OCH
AVGRANSNING




Syfte

Syftet med FOP Kode &r att fér det avgransade
geografiska omradet, ersitta OP2010 avseende
mark- och vattenanvandningskartan samt utveckla
och fortydliga oversiktsplanens 6vergripande mal
om ett hallbart stationssamhalle samt att redovisa
Kodes kopplingar till omlandet och grannbyarna.
Syftet ar ocksa att utifran nya planeringsunderlag,
mal och vision fran politiken fa ett mer detaljerat
underlag som ar vagledande och foérenklar pro-
cessen i kommande detaljplanering, bygglov och
ovriga beslut.

Visioner

Visioner i OP2010

| 6versiktsplanen OP2010 tog politiken fram visio-
ner for olika tematiska omraden.

Kungalvs ansvar for huvudstraket

Bygg vidare pa dagens struktur, utveckla servi-
ceorterna och anvand prioriterade kustomraden
for boende, rekreation och beséksnaring.

Attraktiva boendemiljoer

Alla i Kungalv ska kdnna sig trygga, valkomna och
accepterade. Kungalv ska utvecklas och vara till-
gangligt for alla individer.

Ett differentierat naringsliv

Smaskalig industri framjas i serviceorterna. Sats-
ningen pa verksamhetsomraden norr om Rollsbo
langs med E6 ska fortsatta.

Ett hallbart transportsystem

Bebyggelseutvecklingen ska stédja en valut-
byggd och attraktiv kollektivtrafik.

Miljo och energi

Utslappen av koldioxid ska minska och den loka-
la fornyelsebara elen ska 6ka. Malen ska uppnas
genom minskad energianvandning, minskade
transporter och en 6kning av kollektivtrafiken.

Hoga natur- och kulturvarden

Natur- och kulturvdrden ska bevaras, strand-
skyddet  vdrnas  och  friluftsliv  framjas.
Dessa visioner ar fortfarande relevanta och kopp-
lade till vdra mal och styrdokument. Men eftersom
tidshorisonten fér OP2010 &r 2020 med utblick
2050 sa har politiken tagit fram nya visioner for
Kode och dess omland.

Vision for Kode
Las mer: Vision Kode Bilaga 2

Den politiska Visionen for Kode ar framtagen av
Beredningen fér samhdlle och utveckling (BSU)
och beslutad av Kommunfullmaktige 2022-05-12.

Samhallsutveckling och byggnation

Kode samhaélles framtida utveckling ska prdglas
av langsiktighet och omsorg av saval manniskor,
miljo och klimat. Det ska gad att leva hela livet i
Kode med trygga miljéer och motesplatser. Vack-
ra inbjudande miljoer som skapar valbefinnande
med karaktdr av smadstad och stationssamhalle.
| Kode ska man fyllas med positiva kanslor och
framtidstro.

Tatorten bestar av en blandad bebyggelse med

hus med 3-4 vaningar i olika upplatelseformer. Ju
langre fran centrum desto luftigare.

Manniskor ska kunna utvecklas och samhallet ska
tillgodose olika manniskors behov.

Tatortsavgransningen utodkas till att omfatta Oster
om motorvagen, oster om Tunge skola (bergknal-
le med trad). Aven omrddet nira gamla E6 upp
mot kommungransen inkluderas och sa dven ner
mot Buderdd ndra E6, del av narstrovsomradet
blir bebyggelse.

Grannbyarna (Solberga/Aréd/ etc.) utvecklas pd
icke jordbruksmark, smaskalig bebyggelse utan-
for detaljplanelagt omrade skall kunna var mgjlig.

Infrastruktur

Utvecklingen av infrastruktur ska vara klimatsmart
och energieffektiv.

Anpassa vagsystem och trafikslag for morgonda-
gens behov och befolkning.

Utveckla grona gatumiljoer med vegetation som
hjalper till att rensa luft och vatten (véxtbaddar,
grona tak med mera).

Verksamhetsutveckling

Befintliga och nya verksamheter ska ges mdgjlig-
het att utvecklas.

Ny verksamhetsmark utmed E6 bade 6ster och
vaster om Centrumomradet (OP 2010) utvecklas.

Bevara Solbergasldtten (séder ut dven mot Kar-
od) utifran gréna naringars behov, behalla for-
sorjningsformaga. Forsoka undvika bebyggelse
pa odlingsbar mark vaster om Tunge skola (norr,
- och soderriktning, mellan Aréd och Rértangen).

Grona ndringar skall utvecklas.



Naturvarden och rekreation

Manniskors behov av natur och rekreation ska be-
aktas under samhallsutvecklingen.

Svartedalens vilda karaktar bevaras.

Oka tillgdngligheten och narheten till havet for
alla. Anldgga gangstrak utmed havet och dess
narhet pa val utvalda stallen.

Befolkningsutveckling

Hur manga kommer att bo i Kode centralort med
omnejd, samma omrade som i Oversiktsplan 2010
(Solberga forsamling).

Solberga 4 657 5 400 5400 6 200 10 000
forsamling
Kode 1600 1800 2050 2600 5500

Befolkningsprognos

Malbilder FOP Kode

Tidsperspektiv 2050 med utblick 2070

Sociala miljon

Sociala miljon

Malbild

Kode har utvecklats med en variation av bostader
med olika upplatelseformer som mojliggor ett bo-
ende for alla under hela livets skeden. Kode har
en tillganglig och trygg utemiljo for alla, avseende
bade gronytor och andra utomhusmiljéer. Kodes
identitet har utvecklats utifran dess karaktdr som
lantlig smaort. Kode ar en val sammanhdllen ort
dar barridarer har dverbryggats genom samman-
lankade strak, gronytor och gang- och cykelbanor.
Skola och idrottshall utgor en viktig motesplats for
orten, dess grannbyar och omland. Samordning
av offentliga och kommersiella tjanster med tag-
station och busshallplats inom centrumomradet
har gett forutsattningar for métesplatser samt un-
derlattar manniskors vardagsliv. Kode ar en viktig
knutpunkt fér dess grannbyar och omlandet.

Naringsliv, Service & Centrum

Naringsliv, Service & Centrum
Malbild

Ett starkt centrumomrade har utvecklats pa 6mse
sidor av stationen vilket ar av stor betydelse for
Kodes utveckling. Omfattningen av verksamhets-
och servicelokaler har ¢kat i linje med bostadsut-
byggandet och en god serviceniva har uppnatts

for vardag och fritid. Service och atgdrder som
starker centrumomradets tillgdnglighet har priori-
terats. | det omrade som &r utsatt for bade risker
fran transporter med farligt gods och buller har
verksamheter och service tillkommit. Centrumom-
radet innehaller verksamheter som inte ar stéran-
de for boende. Verksamhetsomraden har utveck-
lats pd Ostra sidan av motorvdgen med narhet till
E6 och Bohusbanan. Detta innebdr goda mdjlig-
heter till hallbart resande och hallbara transporter.

Forskola och skola, fritidsverksamhet samt dldre-
omsorg och vard har byggts ut i relation till ortens,
dess grannbyars och omlandets bostadsutveck-
ling. Den kommunala servicen har genom sam-
ordning gett forutsattningar for motesplatser.

Mobilitet & Infrastruktur

Mobilitet & Infrastruktur

Malbild

Kode &r ett attraktivt stationssamhalle dar det ar
enkelt for boende, verksamma och bestkanden
att resa hallbart, genom att fortdatning och explo-
atering framst skett inom en kilometer fran statio-
nen och genom utbyggnad av gena gang- och
cykelbanor. Kode &r ett naturligt centrum fér om-



landet med en god och sdker kollektivtrafik med
koppling till pendelparkeringar fér bade bil och
cykel. Strak till omlandet ar utbyggt for att bade
framja ett hallbart resande och tillgangliggora om-
landet.

Trafiksystem, vatten- och avlopp och 6vrig infra-
struktur ar utbyggd, sdker och robust.

Bostader

Bostader
Malbild

Kode har utvecklats med ett bostadsbyggande
pa vastra sidan av Bohusbanan vilket har dubblat
antalet invdnare. Inledningsvis har invanarantalet
vaxt i de centrala delarna genom nybyggnation
och fortatning. Det finns ett blandat utbud av bo-
stdder som mojliggor ett boende i Kode genom
livets alla skeden. De centrala delarna har en ho-
gre exploateringsgrad och ldagre i grdansen mot
omlandet. Serviceorten har utvecklats for att star-
ka underlaget for kollektivtrafik och service.

Boendemiljderna dr attraktiva med omsorgsfull
gestaltning och kvalitativa gronytor. Tillskott av
nya bostader har utgatt fran lokala forutsattningar
och hdnsyn har tagits till ortens karaktar, skala och
identitet.

Natur, Kultur och Rekreation

Natur, Kultur och Rekreation
Malbild

Parker och gronytor ar tydligt integrerat i bebyg-
gelsestrukturen som tillgangliga moétesplatser uti-
fran Kodes karaktar och identitet. Gronstrukturen
har utvecklats med ett varierat innehall utifran
bade rekreativa och ekologiska aspekter och
fyller dven en viktig funktion i hantering av dag-
vatten och skyfall. Gronomraden som parker och
narstrovomraden har sakerstéllts genom kommu-
nalt dgande.

En attraktiv boendemiljo har utvecklats med moj-
ligheter till ett rikt kultur- och friluftsliv, med sarskild
hansyn till de yngres méjligheter till en menings-
full och aktiv fritid. Ortens kulturmiljoer ska liksom
gronskan vara identitetsbdrare och tillgangliga i
vardagen.

Narheten till kusten och grannbyarna Aréd, Od-
smals mosse och Rortdangen innebar mojlighet till
goda boendemiljoer med tillgdng till ett attraktivt
friluftsliv. Utbyggnad av strak har kopplat Kode till
omlandet.

Omvarlden

Natur, Kultur och Rekreation
Malbild

Kode ar en central pendlingsort i regionen foér bo-
ende, besdkare och foretag dar Kungalv har tagit
sitt ansvar i att sakerstalla attraktiv kollektivtrafik
genom att utveckla stationssamhadllet med bo-
stader, service och verksamheter. | Kode finns en
viktig koppling mellan regional och lokal kollek-
tivtrafik som en del av en storre hallbar regional
struktur som kopplar vidare till omvarlden.



Avgransning och
lokalisering

| dversiktsplanen (OP2010) redovisas en tétorts-
avgransning kring varje tatort. Syftet med den ar
att tydliggora oversiktsplanens inriktning mot en
mer koncentrerad bebyggelse och hallbar plane-
ring. Tatortsgransen innebar att utbyggnadsbeho-
vet for bostader och verksamheter for respekti-
ve tatort ska kunna tillgodoses innanfér gransen.
Den grans som anges som tatortsavgransning i
OP2010 fér Kode, utgér till stor del den geogra-
fiska avgransningen dven for FOPomradet. | FO-
Pen provas dock en utdkning av tatorten for att
mojliggdra ytterligare utveckling av Kode med
fler bostader och utdkad gronstruktur samt verk-
samheter pa Gstra sidan av motorvagen. Tatorts-
avgransningen fyller samma syfte som i OP2010,
vilket innebar att det finns krav pa detaljplan for all
ny bebyggelse inom tatortsavgransningen for att
sakerstalla att marken anvands pa ett sa effektivt
och hallbart satt som maijligt i enlighet med 6ver-
gripande mal och riktlinjer.

Planeringshorisont och
befolkningstillvaxt

Planeringshorisonten, det tidsperspektiv som av-
ses for planeringen med FOP Kode, &r satt till ar
2050 med utblick till 2070. Malet fér planeringen
ar att befolkningen i Kode ska oka fran dagens
(2021) 1700 invanare, till en fordubbling. Tillvaxt-
takten ar anpassad efter vad som beddms rimligt
for Kode avseende dess identitet, gestaltning, be-
gransa byggande pa jordbruksmark m.m.

Karta FOPomradet. Streckad linje FOPomradet, heldragen linje Tatortsavgrénsning i OP2010

Befolkningstillvaxt i Kungdlvs kommun som hel-
het ska i genomsnitt vara ca 1,5-2,0 % under ett
15-arigt perspektiv (2020-2035) enligt tidigare
antaget Bostadsforsorjningsprogram som gallde
till 2022.

| utkast till nytt Bostadsforsérjningsprogram anges
en tillvaxt pa 1,5 %.




5 UTVECKLINGSSTRATEGI
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Utvecklingsstrategin for Kode utgar fran gallande
dversiktsplan (OP2010) som i sin tur bygger pé Go-
teborgsregionens (GR) strukturbild. Goteborgsre-
gionens strukturbild ar en overenskommelse om
ett gemensamt ansvar for en langsiktigt hallbar
regional struktur. | det gemensamma ansvaret in-
gar att utveckla samspelet mellan bebyggelseut-
veckling och transportinfrastruktur. Strukturbilden
utgor stod for kommunernas egna arbeten med
oversiktsplaner och laggs till grund fér mellan-
kommunala fragor.

Utifran oversiktsplanens strukturbild ligger Kode
langs med huvudstraket for kollektivtrafik. Genom
att starka serviceorten med bebyggelse kan be-
folkningsunderlaget 6ka och bidra till en utveck-
ling av service och kollektivtrafik. Pendeltdgsta-
tionen ar mycket viktig for Kodes utveckling. Den
relativa ndrheten till kusten och grannbyarna Aréd,
Odsmals mosse och Rértdngen innebir majlighet
att skapa goda boendemiljéer med tillgang till ett
attraktivt friluftsliv.

Kode foreslas att i forsta hand vaxa genom for-
tatning och ny bebyggelse i direkt anslutning till
den befintliga. Den huvudsakliga utbyggnadsrikt-
ningen som redovisas ar at vaster och at soder.
Genom att lata Kode véxa vasterut kommer en
mindre del av odlingslandskapet tas i ansprak for
bebyggelse. Samtidigt innebar avgransningen av
Kodes utvecklingsomrade att risken att sprida ny
bebyggelse pa det kringliggande odlingslandska-
pet begransas. Gestaltning och placering av ny
bebyggelse maste studeras utifran ortens karak-
tar. Sarskilt viktigt ar hur 6vergangen till omlandet
bor hanteras.

En utbyggnad at dster bedéms i OP2010 inte
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lamplig trots att det skulle kunna motiveras med
narheten till kollektivtrafik (motorvdgshallplats och
stationen pa Bohusbanan). E6:an med dess av-
farter utgor en markbar barridar och det upplevda
avstandet &r troligen betydligt langre. | FOP Kode
utreds dock mgjligheten att utveckla omraden 0s-
ter om motorvagen for framst verksamhetsmark.

Inriktningen for framtida bostadsbyggande i Kode
bor som i alla tatorter vara ett blandat utbud vad
gadller upplatelseformer och bostadstyper i varje
omrade, utifran ortens behov for att fa en socialt
hdllbar boendemiljo. Ett starkt centrumomrade pa
Omse sidor av stationen ar av stor betydelse for
Kodes framtida utveckling. Eftersom omradet nar-
mast jarnvdgen ar utsatt for bade risker fran trans-
porter med farligt gods och buller ar det troligen
lampligare med verksamheter dn bostader har.
Service och atgarder som starker centrumomra-
dets tillganglighet bor prioriteras.

| OP2010 &r bedémningen att ndgon ny exploa-
tering inte ar majlig i tatorten innan det finns en
ny planskild korsning vid Hedsvagen. | FOP Kode
gors inte samma beddémning utan har foreslas
bade exploatering och nya trafikldsningar paral-
lellt.

Kommunen har i den beslutade Planeringsstrate-
gin konstaterat att OP2010 inte fullt ut &r aktuell
utan en ny oversiktsplan behoéver tas fram. Arbe-
tet med den nya oversiktsplanen har pabérjats.

FOP Kodes utvecklingsstrategi &r att tydligare
lyfta fram en utveckling som sker inifrdn och ut,
med tdg- och busstation som nod. Bostader ska
utvecklas vaster om Bohusbanan medan centrum

med service och enklare verksamheter mellan
Bohusbanan och motorvigen. Oster om motor-
vagen ska utvecklas med verksamheter som kan
flyttas fran centrala Kode eller utifran det over-
gripande behovet av verksamhetsmark i kom-
munen. Kode ska utvecklas till ett mer attraktivt
stationssamhalle och utnyttja sitt strategiska lage i
regionen. Det dr i en tat, tillganglig och gron tatort
som en hallbar utveckling kan ske och bilberoen-
det minska. Gang- och cykelstrak ska utvecklas
med stationen som central malpunkt.

Strategiska kartan

Bebyggelsestruktur

Centrumzon

Inom centrumzonen, med kort avstand till Kode
station med bade tag och bussforbindelser, lig-
ger blandad bebyggelse med bostader, handel
samt kommunal och kommersiell service. Har
efterstravas hogre exploateringsgrad med sta-
tionssamhdllet i fokus, genom exempelvis pa- och
ombyggnationer. Gestaltning av byggnader och
allmanna ytor ska starka Kodes identitet.

Yttre centrumzon

Den yttre centrumzonen stracker sig nagot langre
fran Kode station och ska utvecklas i ett senare
skede dn centrumzonen med framfor allt bosta-
der. Exploateringen har kommer vara nagot lagre
an centrumzonen och utvecklingen ska knytas till
centrumzonen med trygga gang- och cykelstrak
som gor det enkelt att rora sig till och fran statio-
nen och annan service. Aven skola, férskola och
mindre storande verksamheter kan férekomma.



Yttre bostadszon

Den yttre bostadszonen kommer utvecklas med
bostader. Skalan pd bebyggelse ska anpassas till
motet med sin omgivning. Cykel- och gangstrak
ar viktiga for att enkelt ta sig till stationen, skola
och service.

Gron- och blastruktur

Utveckling och bevarande av den gréna och bla
strukturen ar en viktig del for attraktiviteten i Kode.
Gronstrukturen i Kode ska utvecklas till ett sam-
manhdngande nat av natur- och friluftsomraden
samt mindre narstrévomraden. Utgangspunkten
ar att utveckla en gronstruktur som tar hansyn till
och utvecklar de rekreativa sdval som de ekolo-
giska vardena. Gronstrukturen ska aven bidra till
att skapa l6sningar for hantering av dagvatten,
vilka kan bidra med upplevelsevarden och eko-
systemtjanster.

Kulturmiljo

Utveckling och bevarande av kulturmiljon ar vik-
tigt utifran ett vetenskapligt, upplevelsemassigt
och identitetsskapande perspektiv.

Kommunikationsstruktur

Kommunikationsstrukturen ska vara tydlig och att-
raktiv dar Kodes bebyggelseutveckling ska bidra
med att skapa forutsattningar for att det ska vara
enkelt att transportera sig hallbart inom Kode, till
och fran andra serviceorter men ocksa inom regi-
onen. | Kode ska stationen kopplas ihop med o6v-
rig kollektivtrafik som ocksa blir en nod for gang-
och cykelstrak.

Gang- och cykelstrak

Cykel- och gangstrak inom Kode ska utvecklas till
och fran kollektivtrafikpunkter, mellan malpunkter,
bostadsomraden och service. Straken ska utfor-
mas gena, trygga, breda och sdkra. Cykelstrak
mot Kungdlv och regionen ska utvecklas samt
gena och sammanlankande strak till och fran om-
landet som mojliggor fler hallbara pendlingsmoj-
ligheter. Saker och trygg cykelparkering vid storre
hallplatser och vid kollektivtrafiksnoder ar av vikt.

Jarnvag och vdg

Jarnvdg och vagarna i och till/fran Kode ar vikti-
ga kommunaktionsstrak i Kode, i kommun och
inom regionen. Utvecklingen av Kode ger forut-
sattningar att utveckla kollektivtrafiken bade kom-
munalt och regionalt. Jarnvagen ska utvecklas till
en attraktiv transportvdg och integreras med vag
och ytor fér buss. Genom utbyggnad av spar och
stationsomradet kan tag- och busstrafik bli effek-
tivare, fa hogre turtdthet t.ex. genom ett framtida
dubbelspar pa Bohusbanan.

Verksamheter

Verksamhetsomrdden i centrala Kode med st6-
rande verksamhet eller transporter ska ersattas
med bostadsbebyggelse dar det ar lampligt. Nya
verksamhetsytor ska utvecklas 6ster om motorva-
gen for det lokala behovet samt kommunen i stort
med god tillganglighet for saval biltransporter
som kollektivtrafik samt gang-och cykel. Lattare
verksamheter och service ska kunna utvecklas i
centrumzon och yttre centrumzon.



6 ANVANDNING MARK- OCH
VATTENOMRADEN
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Mark- och vattenanvand-
ningskarta

Centrumbebyggelse fortatning - De centrala, redan
bebyggda, delarnaav Kode.Innehaller en blandning
av bostader, handel, kommunal och kommersiell
service samt andra mindre stérande verksamheter.
En successiv fortatning av bebyggelsen efterstra-
vas, exempelvis genom pa- och ombyggnation av
befintlig bebyggelse och komplettering med nya
byggnader. Stérande verksamheter, sdsom industri,
ska ersattas av bostdder, kontor, handel och servi-
ce. En hogre niva pa exploateringen efterstravas i
forhallande till de mer perifert beldgna omradena.
Aven grénytor ingdr i dessa ytor.

Centrumbebyggelse ny — Centrala, obebyggda om-
raden, som beddéms vara lampliga att exploatera.
Dessa omrdden foreslds innehalla en blandning av
bostader, kontor, handel och service samt inslag
av gronytor. En hogre niva pa exploateringen ef-
terstravas i forhallande till de mer perifert beldgna
omradena.

Blandad bebyggelse befintlig - Redan bebyggda
omraden som i huvudsak innehdller bostadsbe-
byggelse. Aven skolor, férskolor och mindre sté-
rande verksamheter och service kan férekomma. |
dessa omraden kan ny bebyggelse tillkomma i min-
dre omfattning, om sa provas lampligt. Pagdende
mark- och vattenanvandning fortsatter i huvudsak
som hittills.

Blandad bebyggelse ny — Omraden som idag &r
obebyggda som i huvudsak foreslas innehalla bo-
stadsbebyggelse, med inslag av grénytor. Aven
skolor, forskolor och mindre stérande verksamheter
och service kan férekomma.

Verksamhetsomraden, nya — Omrade som foreslas

for nytt verksamhetsomrade, som kan innehalla
storande verksamheter som inte bor blandas med
bostader.

Tekniska anldaggningar - Omrade for tekniska an-
laggningar, sasom varmeverk.

Natur- och rekreationsomrade - Innefattar olika
typer av gronytor sasom parker, strévomraden och
skog. Mindre inslag av bebyggelse forekommer. Ny
bebyggelse som inte ar kopplad till natur- och fri-
luftsliv ska i dessa omraden undvikas. For mer de-
taljerade beskrivningar och forslag for respektive
delomrade hanvisas till kapitlet Naturvarden och
rekreation samt bilaga Gronstrukturplan.

Jordbruksmark — Omrdaden som omfattas av i hu-
vudsak jordbruksmark. Mindre inslag av bebyggel-
se forekommer. Ny bebyggelse som inte ar kopplad
till jordbruket ska i dessa omraden undvikas.

Vatten - Visar sjoar och storre vattendrag.

Transportinfrastruktur — Markerar ytor runt Bohus-
banan och E6, med tillhérande pa- och avfarter.

Utredningsomrade planskild korsning - Inom om-
radet foreslds en planskild korsning éver jarnvagen
placeras. Exakt placering utreds vidare.

Farligt gods skyddszon — Omrade som visar en zon
pa 40 meter pa var sin sida om Bohusbanans mitt,
respektive 30 meter fran vdagbanans kanter pa E6.
Inom denna zon boér bebyggelse undvikas. Ingen
bebyggelse ska tillkomma som hindrar framtida ut-
byggnad till dubbelspar.

Jarnvdg - Visar befintlig jarnvagsstrackning.

Genomfartsvag — Visar de stora genomfartsvdgarna
i Kode.

Huvudgata - Storre gator i de olika delomradena
som ansluts mot genomfartsvagar. Placering av hu-

vudgator till nya bebyggelsen ska ses som princi-
piell.

GC Huvudstrak — Huvudstraken i gang- och cykel-
natet, visar bade befintliga och framtida strackning-
ar. Dessa strak ska ha god framkomlighet mellan
viktiga malpunkter inom och utanfér FOP-omradet.
De mindre gang- och cykelbanorna ansluter till hu-
vudstraken.

Omradesvisa riktlinjer - preci-
seringar

| detta kapitel presenteras for ett antal delomraden
mer detaljerade riktlinjer och forslag till markan-
vandning

1. Centrala Kode



Omradeskarta

1. Centrala Kode
2. Bracke

3. Ostra Guntorp
4. Vastra Guntorp
5. Ostra Halltorp
6. Vastra Halltorp
/. Tunge

8. Langeland

9. Lunnevi & Vasterberget
10. Norra & S6dra Hammar
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Bebyggelsen 6ster om Bohusbanan

Idag bestdr omradet av en blandning av olika funk-
tioner, sasom bostdder i smahus, handel och lokaler
for foretag. P4 grund av laget mellan Bohusbanan
och E6, med den buller- och risksituation detta
innebar, foreslas ett fokus pa exempelvis centrum-
verksamheter, foretagslokaler och pendelparke-
ringar. Nya bostader mellan jarnvagen och E6 bor
med grund i buller- och risksituationen att undvi-
kas. Bebyggelsen foreslas i detta omrade kunna ga
upp mot fyra vaningar.

Oster om jarnvagsstationen foreslds en ny bussta-
tion placeras, vilken forbinds med omradet vaster
om Bohusbanan med en planskild passage. | om-
radet kan dven en mindre parkyta placeras. Genom
denna park rinner ett skyfallsstrak och méjligheter
till fordrojningsatgarder kan skapas i parken.

En ny planskild vagkoppling 6ver Bohusbanan f6-
reslas i den sédra delen av omradet, vilken da er-
satter dagens plankorsning éver Bohusbanan. Ex-
akt placering utreds vidare. Beroende pa hur en ny
koppling utformas och ansluter till vagnatet kan en
ny koppling behévas mellan Jérlandavdagen och
Kodemotet, en majlig placering ar i omradet runt
brandstationen. Beroende pa hur framtida vagnat
utformas skulle hela Jérlandavagen pa sikt kunna
flyttas Gsterut. Pa sa satt skapas en stérre samman-
hangande yta, fri fran genomfartstrafik. Detta skulle
kunna innebdra att bostdder dven pa Ostra sidan av
Bohusbanan kan prévas.

| norra delen finns en yta, idag jordbruksmark, dit
idrottsverksamheten pa Lunnevi skulle kunna flyt-
tas. En placering av denna verksamhet mer centralt
jamfort med nuvarande placering har fordelar da
den hamnar ndarmare bostdaderna och blir mer lat-
tillganglig, bade med gdng, cykel och med kollek-
tivtrafik. En placering pa denna plats krdaver sanno-
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likt atgarder for att minska buller och risker.

Bebyggelsen vaster om Bohusbanan

Ldangs Kodevagen, ndra stationsomradet foreslas
befintlig bebyggelse 6ver tid kunna ersattas med
nagot hogre bebyggelse i flerbostadshus. Vid ny-
byggnation av bostader maste sarskild vikt laggas
vid buller och risker fran Bohusbanan. Lamplig hojd
pa ny bebyggelse bedéms vara upp till 3-4 van. Om
strackan pa sikt omvandlas, skulle ett nettotillskott
pa 50-75 bostader vara mojligt.

Riktlinjer

o Bebyggelse i 3-4 vaningar.

e Vid nybyggnation i narheten av Bohusbanan
ska risker, buller och vibrationer fran Bohus-
banan sarskilt beaktas.

* Ingen nybyggnation ska ske som hindrar
utbyggnad till dubbelspar.

2. Bracke

Ostra Bracke

Exempel pd mindre flerbostadshus i tva vaningar

=ﬁ Ny koppling
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Den o6stra delen av omradet, 6ster om Brackesko-
gen, dridag i stort sett helt bebyggt med bostader i
smahus och byggnader for offentlig service. Ett na-
got stérre omrade norr om diamantvagen foreslas
for nybyggnation av bostader. Cirka 60-80 nya bo-
stader skulle kunna skapas i mindre flerbostadshus.
Inom detta omrade foreslas i aven yta for att fordro-
ja dagvatten innan det rinner séderut mot Vallby-
ans biflode. Mojlighet kan daven finnas till fortatning
med bostader langs Kodevdgen. Viktiga fragor att
utreda i omradet ar buller och risker fran Bohusba-
nan samt paverkan pa landskapsbilden i norr/nord-
vast. Lamplig hojd pa ny bebyggelse beddms vara
2-3 vaningar.

Vastra Bracke

| vastra delen av omradet utreds for narvarande
mojligheterna att uppfora en ny skola, pa platsen
for Scoutstugan. | anslutning till denna finns mojlig-
heter att uppfora idrottsplatser som kan samutnytt-
jas med en eventuell ny skola.

| sodra delen av omrddet finns mdgjlighet till ny-
byggnation. Mindre flerbostadshus och radhus, i
2-3 vaningar foreslas, vilket kan ge cirka 50 bosta-
der. Vaganslutning mot Hedsvagen kan antingen
anlidggas 6sterut, via Ostra Guntorp, eller rakt so-
derut, 6ver Vastra Guntorp. | omradet maste infor
exploatering sarskilt de geotekniska, bergtekniska
och hydrologiska forutsattningarna pa platsen be-
aktas. I ndra anslutning till omradet finns en kultur-
historisk [amning som en eventuell planlaggning
bor visa hansyn till. Sannolikt finns okanda fornlam-
ningar i omradet.

Ett gronstrak foreslas anldggas langs med Vallbyans
biflode, vilket dven bor utformas sa att det fordrojer
och renar dagvatten. Genom den befintliga bebyg-

Dagvattenhantering | 2
wr?

Langelandskogen ]

Plats som utreds ; I
for ny skola

Skolgard, plats for
idrott?

* Va
Sema 20,

[} 150 m
—

S (R U]

gelsen foreslas dven tva skyfallsstrdk i nord-sydlig
riktning, som mynnar i Vallbydns bifléde.

Riktlinjer
e Bebyggelse i 2-3 vaningar

b}ffdde
Ly ] imy -!
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Brédckeskogen

Geotekniska, bergtekniska och hydrologis-
ka forutsattningar ska sarskilt undersokas i
samband med planlaggning.

Vid nybyggnation nara Bohusbanan ska ris-
ker, buller och vibrationer fran Bohusbanan
sarskilt beaktas.

Arkeologiska undersékningar ska goras i
samband med planlaggning.

3. Ostra Guntorp



Maéjligheter till nybyggnation finns i vastra delen av
omradet, vid Vallbyans bifléde. | omradet kan min-
dre flerbostadshus och radhus i 2-3 vaningar vara
mojliga att uppfora, vilket skulle kunna ge cirka 50
bostader. Trafiken leds ut pa Hedsvdagen genom en
forlangning av Turmalinvagen. Vid eventuell explo-
atering ar de geotekniska forutsattningarna och
Vallbyans funktion som recipient av stora mangder
dagvatten viktiga att tanka pa. Langs Vallbyans bi-
flode foreslas ett gronstrak anldaggas, som fortsatter
vasterut.

| norra delen av omradet, mellan Kode skola och
Solhaga aldreboende finns en yta dar fortatning
med bostader ar mojlig, forutsatt att ytan inte be-
hovs for utbyggnad av skolan. Om dldreboendet
behover byggas ut skulle detta kunna ske pa den-
na plats. Pa platsen ligger idag en villa, uppford pa
1960-talet. Da platsen ligger centralt och omgardad
av relativt storskalig bebyggelse i form av skola och
dldreboende, bedoms bebyggelsen pa platsen kun-
na ga upp mot fyra vaningar. Beroende pa hojd och
val av parkeringslosning skulle cirka 30-50 bostader
kunna uppforas.

Risk for fornlamningar finns i omradet. Arkeologis-
ka undersdkningar behover géras i samband med
eventuella planlaggningar.

Riktlinjer

e Bebyggelse i 2-4 vaningar

e Vid nybyggnation i narheten av Bohusbanan
ska risker, buller och vibrationer fran Bohus-
banan sarskilt beaktas.

¢ Vid nybyggnation i narheten av Vallbyans
biflode ska geotekniska forutsattningar, dag-
vatten och skyfallshantering sarskilt beaktas.

4. Vastra Guntorp
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| Vastra Guntorp finns majligheter att uppfora ett
stort antal nya bostdder och byggnader for kom-
munal service, sdsom skola, férskola och idrottsan-
ldggningar. Platsen ar en av fa platser i Kode dar
kommunen har radighet over en stérre samman-
hangande markyta. Det kan darfér vara nédvandigt
att i omradet placera till exempel en forskola som
har goda forutsattningar att forsérja den omkring-
liggande landsbygdens behov av férskoleplatser.

| nordvastra delen av omradet kan en del av ytan
att komma behdvas for funktioner kopplade till en
ny grundskola som planeras nordvast om det aktu-
ella omrddet. Mojligheter finns att pa 1ang sikt flytta
Lunnevi idrottsplats till denna plats, vilken sa far en
placering ndrmare Kodes bostdder.

Om en grundskola inte visar sig vara genomforbar
pa den plats som i dagsldaget utreds, skulle en place-
ring kunna vara méjlig pa ytor ndrmare Hedsvagen
i soder.

Enligt genomforda geotekniska utredningar har
platsen problematiska geotekniska och hydrologis-
ka forutsattningar, vilket maste studeras vidare for
att avgora vilken typ av bebyggelse som ar magjlig.
Omradet ar dven kraftigt exponerat sett till land-
skapsbild och kulturmiljo. En eventuell ny bebyg-
gelse bor utformas sa att en mjuk évergang mellan
bebyggd miljo och det 6ppna landskapet skapas.
Detta kan ske exempelvis genom att placera lagre
bebyggelse i kantzonen samt att géra bebyggelsen
mindre synlig genom att plantera tradalléer langs
Hedsvdgen och Adelstensvdagen. Platsen &r dven
viktig ur kulturmiljéperspektiv och en eventuell ex-
ploatering bor utreda hur detta kan ske sa att nega-
tiv paverkan pa kulturmiljé minimeras.

Men en blandad bebyggelse i 2-4 vdningar skulle
beroende hur star yta som behovs till kommuna-
la funktioner bedéms upp mot cirka 350 bostader

Idrottshall, parkering m.m. tér
eventuell ny skola. Inom omradet
finns aven mdjlighet att anlagga
fotbollsplaner.

Plats som utreds
fér ny skola

Skyfallsstrak

*
e Sronstrak |
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kunna byggas inom omradet.

Ett gronstrak foreslas anldaggas langs med Vallbyans
biflode, vilket dven bor utformas sa att det fordro-
jer och renar dagvatten. Hur dagvatten ska ledas till
recipienten far utredas vidare i eventuell detaljplan-

laggning.

Riktlinjer

Bebyggelse i 2-4 vaningar

Geotekniska forutsattningar ska sarskilt un-
dersdkas i samband med planlaggning.

Ny bebyggelse ska utformas med hansyn till
landskapsbild och kulturmiljo.

Arkeologiska undersdkningar ska goras i
samband med planlaggning.

5. Ostra Halltorp



| norra delen av omradet ligger idag ett verksam-
hetsomrdde med foéretag i varierande storlek. Aven
Kodes atervinningscentral ligger i detta omrade. Da
platsen dr mycket central, med narhet till tagsta-
tion och kommunal service, foreslas att storande
verksamheter pa sikt flyttas, forslagsvis till dstra si-
dan av E6. Omradet kan da ersattas med bostader,
centrumverksamheter och o6vriga verksamheter
som gar att kombinera med bostader. Da omradet
ar paverkat av buller och risker fran Bohusbanan
och biltrafik bor verksamheter placeras sa att dessa
skapar ett skydd mot bakomliggande bostader.
Den s6dra, obebyggda delen av omradet foreslas
bebyggas med i huvudsak bostader, till stor del i
flerbostadshus. Med grund i platsens centrala lage
och omkringliggande kuperade terrang foreslas be-
byggelsen kunna ga upp mot 4-5 vaningar. Lagre
bebyggelse bor dock placeras mot befintlig villabe-
byggelse.

Beroende pa hur stor del av verksamheterna som
kan flyttas, kan upp mot 500 bostader byggas. Om
befintliga verksamheter ligger kvar och endast den
sodra delen av omradet bebyggs, beddms upp mot
400 bostader kunna byggas.

Genom omradet foreslas dven att en ny planskild
vagforbindelse 6ver Bohusbanan placeras. Exakt
placering far utredas vidare. Genom omradet pe-
kar dagvattenutredningen ut viktiga skyfallsstrak

o | =

ndre flerbostadshus i tva till fyra vaningar

Exerhpel pa
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kommande bebyggelse maste anpassas till bade ny
vagforbindelse och dagvattenhantering. | dvrigt vid
planlaggning av nya bostader ska stor hansyn visas
buller och risker fran Bohusbanan.

Sydvdst om omradet som foreslas for ny blandad
bebyggelse finns en fornlamning, som kan hamna i

konflikt med en exploatering. Okdnda fornlamning-
ar kan aven finnas inom omradet. | samband med
eventuell detaljplanelaggning ska arkeologiska un-
dersékningar genomforas.

Riktlinjer



e Bebyggelse i upp till 4-5 vaningar.

e Bebyggelse ska anpassas till ny planskild
vagférbindelse 6ver Bohusbanan.

e Vid nybyggnation i narheten av Bohusbanan
ska risker, buller och vibrationer fran Bohus-
banan sarskilt beaktas.

e Skyfallsstrak och anlaggning for fordrojning
av dagvatten ska placeras i omradet.

e Arkeologiska undersékningar ska goras i
samband med planlaggning.

6. Vastra Halltorp

Méjlighet finns att préva ny bebyggelse i norr,
mot Hedsvdgen, samt i séder, mot Halltorpskogen.
Eventuell ny bebyggelse i norr behdver sarskilt ta
hansyn till geotekniska férutsattningar och &ver-
svamningsrisker fran Kallerodsbackens biflode. Ny
bebyggelse maste dven ta trafikbuller fran Hedsva-
gen i beaktande vid utformning. Radhus och min-
dre flerbostadshus i tva vaningar foreslas pa plat-
sen, vilket kan ge cirka 40 bostader. Runt bdckens
foreslds ett gronstrak utvecklas, dar backen kan ut-
formas sa den fordrojer och renar dagvatten.

Pa ytan i sodra delen av omradet skulle en bygg-
nation av exempelvis radhus kunna ge cirka 20 bo-
stader. | anslutning till detta omrade finns en kand
fornlamning och okanda fornlamningar kan sanno-
likt finnas i omradet. | samband med en eventuell
planldaggning ska arkeologiska undersékningar go-
ras.

Riktlinjer
e Bebyggelse i upp till 2 vaningar.

Befintlig
dagvattendamm

k.
",

Fortatning?

Fardig detaljplan
for fem villor.

Halltorpskogen

e Vid byggnation i narheten av Hedsvdgen
ska buller och geotekniska forutsattningar
sarskilt beaktas.

e Arkeologiska undersokningar ska goras i
samband med planlaggning.

7. Tunge
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| samradet foreslogs bostdder pa jordbruksmar-
ken mellan Tungeskogen och Langelandsskogen.
Dessa bostader har efter samrad tagits bort. Fore-
slagen markanvandning ar istallet jordbruksmark.
En eventuell framtida annan avvandning av omra-
det dar Tunge skola ligger far utredas om fragan blir

aktuell. Det ar viktigt att ny bebyggelse pa platsen
anpassas till landskapsbild, kulturmiljé m.m.

Riktlinjer
e Bebyggelse i upp till 2 vaningar

Ny bebyggelse ska utformas med hansyn till
landskapsbild och kulturmiljo.

8. Langeland

Omradet bestdr idag av jordbruksmark, med un-
dantag for tre villor. Efter samrad foreslas omradet
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som utpekas exploatering minskas. En yta langs
jarnvdgen foreslas fortsatt bebyggas med bostader.
Bebyggelsen foreslas besta av radhus och mindre
flerbostadshus. Narheten till jarnvdgen gor att ris-
ker och buller maste hanteras vid nyexploatering i
den 6stra delen av omradet. Geotekniska forutsatt-
ningar bor sarskilt utredas for ny bebyggelse i norra
delen av omradet. Trafiken ansluts till Kodevagen i
den sydostra delen av omradet.

Riktlinjer

e Bebyggelse i upp till 2-3 vaningar

¢ Ny bebyggelse ska utformas med hansyn till
landskapsbild och kulturmiljo.

o Arkeologiska undersékningar ska goras i
samband med planlaggning.

9. Lunnevi och Vasterberget

Vasterberget, som idag ar ett skogsklatt berg, fore-
slds som nytt verksamhetsomrade. Detta dels ut-

Skyfallsstrak £ ——\
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ifran ett lokalt behov av verksamhetsmark i Kode,

dels utifran ett 6vergripande behov av verksam- ;
Dagvattenhanterin
hetsmark i kommunen som helhet. Har avses ett | g g 2

verksamhetsomrade for en varierad byggnation av “

verksamhetslokaler. Platsens narhet till Kodemotet "t‘

och relativt langa avstand till narliggande bostader = e
+

FFEFEa * T =3 ."J

gor platsen lamplig for verksamheter som kan an- v,
Lunnevi ;

tas orsaka exempelvis bullerstérningar och genere-
ra tung trafik.

I
1

\ Y

-
%
En exploatering i omradet kommer att inneba- ; 7 T "'v,.
ra att en stor del av omradet hardgdrs med okad - | i, '*.,.
[ .

vattenavrinning som foljd. Vid eventuell detaljpla- Skyfallsstrak oo
neldggning kommer sarskilt dagvattenhantering / -
behdva utredas. Inom omradet finns dven kinda Vasterberget 2
fornlamningar vilka behdver hanteras i en eventu- H
ell planlaggning. ~
Inom omradet ligger Lunnevi idrottsplats, vilken 5
foreslas flyttas till en ny plats, vaster om E6. Nuva- o
rande plats kan da bebyggas med verksamheter. X .o“

Om inga lampliga alternativa platser gar att finna ¥ e ".*'

efter djupare utredning ligger idrottsverksamheten =% ‘ N V= N 2

kvar pa sin nuvarande plats och nuvarande markan- AT, Y N o

vandning géller fér ytan idrottsplatsen upptar. Nar- Sy T = ,
liggande verksamheter pa Visterberget kommerda SRR _—g‘-‘:ﬁ_ s Dagvattenhantering
att behdva vara av sddan art att de inte orsakar ola- T / e 7 — < N

genheter for idrottsverksamheten.
samband med planlaggning.
e  Om Lunnevi idrottsplats inte flyttas, ska sto-

Riktlinjer e
s rande verksamheter placeras med l[ampligt
e Hur dagvatten ska ledas, fordrdjas och renas 2 :
skyddsavstand fran denna.

ska sarskilt beaktas vid planlaggning.

e Arkeologiska undersdkningar ska goras i
10.Norra och Sédra Hammar

Bebyggelsen inom Norra och Sédra Hammar be-
star till storsta del av smaskalig bostadsbebyggelse,
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storre delen inom sa kallade “fritidshusplaner”. En-
dast den 6stra delen av bebyggelsen i S6dra Ham-
mar ligger utanfor detaljplanelagd mark. Dessa
aldre byggnadsplaner (idag klassade som detaljpla-
ner) medger endast mindre byggratter. Mojligheter
kan finnas att ersatta dessa aldre planer med nya, i
vilka storre byggratter kan provas. En forutsattning
for detta ar att godtagbara l6sningar finns fér vat-
ten och avlopp. For sarskilt Norra Hammar och dven
delar av S6dra Hammar, paverkas dock bebyggel-
sen kraftigt av buller och risker fran Bohusbanan
respektive E6. For att kunna genomféra planer med
storre byggratter maste risk- och bullerreducerande
atgarder med stor sannolikhet genomféras. | Sédra
Hammar finns PM Geoteknik/bergteknik omraden
markerade med "riskzon berg”. | eventuell detaljpla-
nelaggning ska djupare geologiska- och bergtek-
niska utredningar genomféras. Om risker i sadana
utredningar identifieras maste dessa atgardas om
omradet ska kunna detaljplaneldaggas. Kostnader
for buller-, risk- och bergrasatgarder ar sannolikt
svara att hitta finansiering av, da méjligheten till
exploateringsintakter i omradena ar laga. | Norra
Hammar finns kanda fornldamningar som maste
hanteras vid eventuell planlaggning.

Riktlinjer

e Bebyggelse i tva vaningar dar nybyggnation
provas lamplig

e Vid nybyggnation i narheten av Bohusbanan
ska risker, buller och vibrationer fran Bohus-
banan och E6 sarskilt beaktas.

Ovriga omréden

| 6vriga delar av Kode som inte specificeras ovan,
dar mojligheter till nybyggnation identifieras, ar
riktlinjen bebyggelse i upp till 2 vaningar.

Ungefarlig omfatining av
géallande byggnadsplaner.

]

Sédra Hammar
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Riksintressen, skyddade
omraden och andra varden

Riksintressen

Inom FOP-omradet finns féljande riksintresseom-
raden med héanvisning till Miljobalken (MB)

Riksintresse kommunikation (MB 3 kap 8§) — Bo-
husbanan jarnvag.

Riksintresse kommunikation (MB 3 kap 8§) - E6
motorvag.

Riksintresse kommunikation (MB 3 kap 8§) — Land-
vetter flygplats (Kode ligger inom influensomrade).

Riksintresse kulturmiljo (MB 3 kap 68).

Riksintressen Sarskilda bestdammelser for hus-
hdllning med mark och vatten fér vissa omraden
-Kustomrade (MB 4 kap 48).

Riksintresse Naturvard ligger i anslutning till men
utanfér Planomradet fér FOPen.

Inga atgarder far utféras som kan “patagligt ska-
da", eller "patagligt forsvara” ett riksintresse. Res-
pektive riksintresses vardebeskrivning ligger till
grund vid bedémningen om en atgard medfér
pataglig skada eller inte. Om en atgard medfor att
ett av riksintressets varden eller egenskaper helt
eller delvis gar forlorat kan det vara tillrackligt for
att riksintresset ska anses vara patagligt skadat.

Totalforsvaret

Riksintressen for totalférsvarets militara del (MB
3 kap 9§ andra stycket) kan i vissa fall redovisas
oppet i 6versiktsplanen, i andra fall inte. Dels finns
omraden i form av 6vnings- och skjutfalt och flyg-
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Karta Riksintressen

flottiljer som redovisas Oppet, dels omraden som
av sakerhetsskal inte kan redovisas 6ppet. De se-
nare har oftast koppling till spanings-, kommuni-
kations- och underrattelsesystem.

Huvuddelen av Sveriges kommuner ar i olika om-
fattning berdrda av riksintressena.

For att sakerstalla att ingen skada sker pa de rik-
sintressen som omfattas av sekretess och inte
alls kan redovisas 6ppet pa karta, ar hela landets
yta samradsomrade for objekt hégre dn 20 meter
utanfor tatort och hogre dan 45 meter inom tatort.

Teckenfoérklaring

Planomrade

Riksintressen for
kulturmiljévard

Riksintresse kustomrade
I:] Riksintresse naturvard
7/‘ Gallande strandskydd

Riksintresse kommunikation
E6

Riksintresse kommunikation
Bohusbanan

Lunna /////'////,
/// R
e

Det innebar att alla drenden avseende hoga ob-
jekt maste skickas pa remiss till Forsvarsmakten.

Skyddade omraden

Strandskydd

Vallbya och dess biflode i centrala Kode samt
Kollerédsbacken omfattas av strandskydd (MB 7
kap). Inom strandskyddat omrade far bl.a. inte nya
byggnader uppforas. Befintliga byggnader eller
byggnaders anvandning far inte heller dndras,



och inga andra anldaggningar eller anordningar
far utféras om det hindrar eller avhaller allman-
heten fran att betrada ett omrade. Vissa undan-
tag finns, bl.a. for byggnader m.m. som behdvs
for jordbruk och skogsbruk. Inom detaljplan kan
kommunen besluta att upphdva strandskyddet
och utanfor detaljplanelagt omrade kan kommu-
nen bevilja dispens. Pd platser som omfattas av
omradesskydd maste dock lansstyrelsen bevilja
strandskyddsdispens. Vid upphdvande eller dis-
pens maste vissa krav vara uppfyllda, vilka anges
i miljobalken.

Andra varden

Generellt biotopskydd

Det finns generella skydd (MB 7 kap 118) for ett
antal olika biotoper t.ex. akerholmar, stenmurar,
odlingsrésen och tradalléer. Om dessa objekt ska
tas bort eller forandras kravs dispens.

Jordbruks- och skogsmark

Enligt miljobalkens 3 kap. 4 § far brukningsvard
jordbruksmark endast tas i ansprak for bebyggel-
se eller anlaggningar om det behovs for att till-
godose vdsentliga samhallsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman syn-
punkt tillfredsstallande sdtt genom att annan mark
tas i ansprak.

Enligt miljobalkens 3 kap. 4 § ska skogsmark som
har betydelse for skogsndringen sa langt majligt
skyddas mot atgdrder som kan patagligt forsvara
ett rationellt skogsbruk.

Vaglagen

Enligt 47 § vaglagen galler bl.a. "inom ett avstand

av tolv meter fran ett vagomrade far inte utan lans-
styrelsens tillstand uppféras byggnader, goras till-
byggnader eller utféras andra anldaggningar eller
vidtas andra sadana atgarder som kan inverka
menligt pa trafiksakerheten”

Kulturmiljolagen

I kulturmiljolagen (KML) finns skydd for fornlam-
ningar (2kap), byggnadsminnen (3kap), kyrkor och
kyrkogardar (4 kap).

Avvagningar mellan allmadnna intressen

En sammanhdngande bebyggelsestruktur och
stationsndra utbyggnad har varit grunden i de
avvdgningar mellan allmdnna intressen som har
gjorts. En exploatering nara kommunal och kom-
mersiell service, snabb och kapacitetsstark kol-
lektivtrafik och 6vrig befintlig infrastruktur bidrar
till ett hallbart samhalle miljomassigt, ekonomiskt
och socialt. Det allmdnna intresset att bygga bo-
stdder och arbetsplatser i ett stationsndra lage
i en tillvaxtregion bedéms som mycket stort. En
blandad, tat, stationsndra bebyggelse ger forut-
sattningar for fler att ta del av det befintliga utbud
av service som finns i Kode och den ger ocksa
underlag for ny service, métes- och arbetsplatser.

Kulturmiljo

Omraden intressanta ur kulturmiljohanseende
kommer att paverkas av foreslagen ny bebyggel-
se. Dock ligger det stora omrddet som ar utpekat
som riksintresse for kulturmiljo vaster om Kode.
En smal remsa som innefattar de befintliga dldre
gardarna vid Tunge samt befintligt skolomrddet
ligger inom detta omrade. Har foreslas ingen ny
exploatering. | den framtagna landskapshistoriska
analysen (Bilaga 5) lyfts frdigan om ett storre om-

rade kopplat till Tunge borde inga i riksintresset
eller kopplas till detta. | den framtagna analysen
lyfts 3 vardekdrnor fram inom planomradet som
behoéver hanteras pa olika satt da exploatering
foreslas i anslutning till dessa. Det handlar om vi-
dare utredningar av tex fornlamningar, gestaltning
och placering av ny bebyggelse samt utveckling
och tillgangliggérande av kulturmiljon.

Dock ar det endast Tunge som kopplar till riksin-
tresset och den exploatering som féreslas i FOP
beddms inte orsaka pataglig skada pa riksintres-
set. De foreslagna ytorna for ny bebyggelse ska
vid kommande planlaggning studeras utifran vil-
ken del bor vara kvartersmark och vilka omraden
bor utvecklas som gronytor med mojlighet att lyfta
fram kulturmiljon.

Natur- och friluftsmiljo

Varken riksintressen for natur eller friluftsliv
skracker sig in i planomradet. Inom planomradet
har kommunen sen tidigare pekat ut narstrévom-
raden. Dessa och ovriga gronytor har studerats i
Gronstrukturplanen (bilaga 3) for att tydligare lag-
ga pusslet 6ver vilka omraden som beddéms lamp-
liga att bebyggas och vilka gronytor som ar vikti-
ga att bevara och utveckla. Exploatering i tidigare
utpekade narstrovomraden foreslds i valdigt liten
omfattning och bedéms vara motiverat med han-
syn till omraddenas centrala placering och kopp-
ling till stationen.

Syftet med grénstrukturplanen ar dven att binda
ihop gronstrukturen med strak samt lyfta fram
synergieffekter med hantering av dagvatten och
skyfall.



Infrastruktur

| planeringen av omraden i ndrheten av jarnvagen
kommer hansyn tas till de ytor som kravs for en
framtida dubbelsparsutbyggnad, eventuellt nytt
resecentrum och skyddsatgarder. Inga atgarder
som riskerar att hindra trafiken pa jarnvdagen ska
genomforas. Risker, buller och vibrationer som or-
sakas av jarnvdgen ar fragor som ska hanteras i
framtida planlaggning i narhet till jarnvagen.

Ingen planering foreslds som paverkan funktio-
nen av motorvagen negativt.

Sarskilda bestammelser for hushalining
med mark och vatten for vissa omraden -
Kustomrade

Planomradet ligger i utkanten av det berérda om-
radet och foreslagen exploatering bedoms inte
paverka omradet negativt.

Jordbruksmark

For att mojliggora en utveckling av Kode som
stationssamhalle har en avvagning gjorts mellan
olika markanvandningar i centrala Kode for att
uppna en Okning av invanarantalet. Darav fore-
slas viss jordbruksmark for ny bebyggelse inom
planomradet.

Den exploatering pa jordbruksmark som foreslas
ar enligt kommunens beddmning ett vasentligt
samhallsintresse och ar férenlig med MB 3 kap.
48,

Under Forutsattningar och riktlinjer i kapitlet om
jordbruksmark beskrivs hur kommunen resonerar
kring den exploatering av jordbruksmark som fo-
resls i FOPen.
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Planering

Teckenforklaring

L wya bostader 2020
MNya bostader 2050
Centrumomrade|
Maijlig fortatning/omvandlingsomrade
Nya verksamhetsomraden
'» Planerad gang- och cykelbana
Narstrovomraden

Nuvarande forhallanden och forut-
sattningar

Tatortsavgransning serviceort
[ verksamhetsomraden

Oversiktsplan OP2010 galler fér hela kommunen
och &r en utgdngspunkt fér FOP Kode.

Under kapitel Utvecklingsstrategi sa beskrivs
kopplingen fran Goteborgs Regionens (GR) struk-
turbild till OP2010 samt vidare till FOPens utveck-
lingsstrategikarta. Aven om maél och vision fér FOP
och OP2010 ir de samma i stora drag, s& visar
FOPen tydligare pd en fértatning narmast sta-
tionsomradet.

| OP2010 har inga bevarandeomraden angetts pa
markanvandningskartan mer an att narstrévomra-
den angetts som pagdende anvandning samt att Mark- och vattenanvandningskarta OP 2010
omraden av riksintresse avseende naturvard och
kulturmiljo finns redovisade. Mark- och vattenan-

Teckenforklaring

g v NGenomfansvég
. . I ~ . " S 4 W —_——TN
vandningskartan fér OP2010 anger inte markan- : \ S e 1*: “Bussgata
. . . - \ Jamvag
) r -— -
vandning for all markyta o ) N planomrade

| december 2022 antog kommunen en Plane- \
ringsstrategi som konstaterade att OP2010 delvis \|

ar inaktuell och att en ny 6versiktsplan ska tas By
fram. Arbetet med en ny oOversiktsplan har pa- L
bérjats. Dock har dannu inga nya mal och riktlin- o
jer framkommit som dndrar gadllande inriktning for T
FOPen. Under 2024 kommer en ny Planeringstra- i)
tegi att ta fram som tydligare ska lyfta fram vad
som fortsatt galler i OP2010 fram till att en ny OP
har antagits.

Vatten

Blandad bebyggelse befintlig

Blandad bebyggelse ny

Centrumbebyggelse fortétning

Centrumbebyggelse ny

Idrottsomraden, nya

Jordbruksmark

Natur och rekreation
-Tekmska anlaggningar
Transportinfrastruktur
Verksamhetsomraden, nya

Mark- och vattenanvindningskarta FOP karta
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Férandringar av OP2010 genom FOP
Kode

Den grans som anges som tatortsavgransning i
OP2010 fér Kode har varit utgdngspunkt i proces-
sen med att studera utveckling av Kode. Grans-
dragningen har utokats for att mojliggora fler bo-
stader, ny verksamhetsmark och bevarande av
gronytor. Tatortsgransen har samma syfte som i
OP2010 vilket innebir att utbyggnadsbehovet for
bostader och verksamheter for respektive tatort
ska kunna tillgodoses innanfor gransen. Inom tat-
ortsavgransningen galler krav pa detaljplan for all
ny bebyggelse sd frdgan hanteras 6vergripande
samt for att sdkerstalla att marken anvands pa ett
sa effektivt satt som mojligt i enlighet med struk-
turbilden.

| FOParbetet har de omrdden som foreslds for
bostiader i OP studerats och de som beddms
lampliga finns kvar men med eventuell justerad
avgransning. Tatortsavgransningen har utdkats
pa Ostra sidan av motorvdagen med bade grénytor
och verksamhetsmark.

Den mark- och vattenanvandningskarta som tagits
fram for FOPomradet ersitter mark- och vattenan-
vandningskartan fér OP2010 for det avgransade
omradet nar FOPen vinner laga kraft.

| mark-och vattenanvdndningskartan fér FOPen
anges markanvandningen for all mark. Natur -och
rekreation innehaller delvis tidigare narstrévomra-
den samt den gronstruktur som framtagits i Gron-
strukturplanen som &r en bilaga till FOPen.

Pagdende planering

| Kode pagar planldaggning for ny skola samt att ett
mindre omrade for bostader vid Halltorp nyligen
blivit antaget.

Arbetet med att ta fram en ny oversiktsplan
for hela kommunen har pabdrjats under 2023.
OP2010 har bedémts inaktuell men &r dnda gal-
lande fram tills att en ny OP &r antagen vilket i nu-
laget beddms ske 2026.

Riktlinjer planering

«  FOPens mark- och vattenanvandningskarta
ska ligga till grund for dialog med med-
borgare och exploatérer samt vid interna
stallningstaganden i samband med planan-
sokningar eller pagdende projekt, for att
efterhand fa en 6vergang till en mer hallbar
utveckling av Kode



Exploatering

Nuvarande forhallanden och forut-
sattningar

| Kode har ingen nybyggnation skett under en
lang period trots att flera omraden pekas ut gal-
lande OP fér bostader. Senaste en detaljplan for
bostader vann laga kraft 2008, for Guntorp Sodra.
En av anledningarna till utebliven nybyggnation
har varit trafiksituationen dar behovet av en plan-
skild korsning 6ver Bohusbanan har diskuterats.

Kodes attraktivitet kan minska om det inte finns
tillrdckligt med planerade utbyggnadsomraden
bade pa kort och lang sikt. Farre antal invanare
medfér samre kollektivtrafik vilket kan medfora
att serviceorten blir mindre attraktiv att bo i. Det
medfér aven sannolikt forsvagade kommunala
skatteintakter och 6kade kostnader for kommunal
service. Brist pa planlagd mark for verksamheter,
kontor och handel gér det svarare for naringslivet
att etablera sig.

Bara en begransad del av den mark som féreslas
for exploatering ar kommunal. Kommunen ager
framst mark som ar allman plats eller mark som
behover utvecklas till allmanplats med gronytor,
gang- och cykelbanor samt mark fér kommunala
anldggningar.

Kommunala féljdinvesteringar gallande infrastruk-
turkostnader for exploatering av icke kommunal
mark kan minska genom att exploatdrer ar med
och bidrar for den del av kostnaden som exploa-
téren beddms orsaka genom sin byggnation eller
den nytta som det exploaterade omradet har av
t.ex. GC-banor eller annan mobilitetsldsning.
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Tathetsanalys
Las mer: Bilaga 10

| samband med arbetet med FOP Ytterby tog
kommunen ihop Goéteborgsregionen (GR) fram ett
dokument som underlag i planeringen av attrak-
tiva Stationssamhallen som heter "Hallbar tathet
i stationssamhallen Riktlinjer och indikatorer for
hallbar tathet i stationsndra lagen i Goteborgs-
regionen Exempel pa hallbar fortatning i Ytterby
augusti 2017"
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Exploatering inom FOP-omrédet utgér fran tit-
hetsanalysen och dess resonemang kring attrak-
tivt stationssamhdlle och exploatering inom en
radie pa 500m och 1000m fran stationen. Till skill-
nad fran Ytterby gar resonemanget med en cir-
kuldr utbyggnad runt stationen med bostdder inte
applicera i Kode fullt ut, d& bostadsbebyggelse ar
koncentrerad till den vastra sidan av Bohusbanan.
"For att stotta en hog andel hallbara transporter och
stadskvalitet behovs forst och framst en tillracklig

tathet inom néra avstand fran stationen!” (Tathetsa-
nalysen)



En forutsattning for att uppna riktlinjerna om ex-
ploatering inom ndra avstand fran stationen, sam-
tidigt som tillrackligt utrymme skapas for gator och
kvalitativa gronomraden, dr att atminstone 30-40
% av marken ar kvartersmark. Med mindre kvar-
tersmark @n sa behovs en mycket hog tomtexplo-
atering for att uppna riktlinjerna for hallbar tathet.

| "Five principles for Streets as Public Spaces and
Drivers of Urban Prosperity” (UN Habitat 2015)”
framgar det att 30 % av markytan behévs som ga-
tumark for att gatundtet ska fa en tillracklig kors-
ningstathet for att anses vara gavanlig.

Narhet till gronomraden, vatten och i synnerhet till
parker ar en betydelsefull boendekvalitet. Att ge
plats at grona strak och grénomraden ar ocksa en
viktig forutsattning for effektiv hantering av dag-
vatten samt ekosystemtjanster.

Féreslagna férandringar enligt FO-
Pen

FOPen utgdr fran tithetsanalysens riktlinjer med
500m och 1000m fran stationen. Dock ar de geo-
grafiska forutsattningarna speciella i Kode med en
omfattande trafikinfrastruktur dster om stationen
vilket innebar att bostader bara ar aktuella pa den
vdstra sidan. | de initiala berakningarna for storre
exploateringsomraden har FOPen anvint féljan-
de fordelning av olika markanvandning i de olika
omradena.

Exploateringen inom de omraden som bendamns
"Centrumbebyggelse fortatning” i Mark -och vat-
tenanvandningskartan foreslas en hogre exploa-
teringsgrad an de som benamns blandad bostads-
bebyggelse och ligger langre bort fran stationen.
Detta innebar att man mojliggor for fler att bo nara
stationen och att enklare valja kollektivtrafik fram-

for bil. Det innebdr dven gestaltningsmadssigt en
koncentration av hogre bebyggelse centralt och
lagre i utkanten av samhallet.

Markfoérdelning i exploateringsomraden:
«  Kvartersmark 40 %

- Offentlig gatumark (gator, torg, gang-och
cykelbanor) 25%

+  Offentlig platsmark (parker och gronytor)
25%

- Ovrig mark 10 %

« 0-1000 meter pa den vastra sidan fran
stationen ar omradesexploateringstalet
ca 0,5, tomtexploateringstalet mellan 0,5
och 1,0.

« Mer an 1000 meter fran stationen ar om-
radesexploateringstalet ca 0,25, tomtex-
ploateringstalet mellan 0,25 - 0,5.

Siffrorna ovan &r i stora drag 6verensstammande
med tathetsanalysens riktlinjer. Dessa uppskatt-
ningar ligger till grund for antalet boende inom oli-
ka omraden samt for berdkningar rérande intékter
och kostnader for exploateringen.

Vad FOP Kode inte riktigt foljer r tithetsanaly-
sens riktlinjer rérande lokalytans andel av kvarter-
smarken. Tathetsanalysen anger att ca halften av
kvartersmarken 500 meter fran stationen ska vara
lokalyta. For Kode ar situationen speciell da omra-
det 6ster om Bohusbanan inte bedéms lamplig for
bostader p.g.a. buller och risk. Omradet ar dock
lamplig for service, busstation och pendelparke-
ring som enklare verksamheter utan tunga trans-
porter. Detta innebar att det inte blir en blandstad i
vanlig bemarkelse utan en uppdelning mellan bo-
stader och lokaler dock i en gemensam zon runt
stationen.

Enklare service av olika slag dr lampligt att blanda
med bostdaderna pa vastra sidan stationen.

For att stotta en hog andel hdllbara transporter
och stadskvalitet behdvs forst och framst en till-
racklig tathet inom ndra avstand fran stationen.
Riktlinjerna ska anvandas som underlag i framtida
exploateringar vid markanvisningstavlingar och

planldaggning.
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Mellankommunala fragor

Nuvarande forhallanden och forut-
sattningar

Kungalvs kommuns samarbetar inom Goteborgs-
regionens kommunalférbund (GR) med fragor ro-
rande bl.a. regionplanering, miljo och miljoévard,
mobilitet, utbildning och forskning. Utdver det
sker samarbeten direkt med berérda grannkom-
muner i fragor kring t.ex. infrastruktur, arbetsmark-
nad, handel, valfard, socialtjanst, vatten, avfall,
avlopp, energi och raddningstjanst. Mellankom-
munala fragor behandlas i den kommundvergri-
pande oversiktsplanen.

Den viktigaste mellankommunala fragan som be-
ror Kode ar Bohusbanan och dess framtida ut-
byggnad. Fem kommuner (KUSTO kommuner), i
Bohusstraket, har arbetat for att S6dra Bohusba-
nan skulle arbetas in i nationell transport infra-
strukturplan 2022-2032, men den finns inte med
i nulaget.

En annan politisk gruppering ar Enat Bohuslan,
dar fokus mer ligger pa naringslivsfragorna langs
med Bohusbanan. Malet ar att driva fragan mot
regionen att sddra Bohusbanan star pa tur efter
Goteborg - Borasstraket.

Kommunen ingdr i ett konsortium som arbetar
for en hoghastighetsbana mellan Oslo-Goteborg
kallade Skagerrakbanan. Tanken ar att vissa av
tdgen ska stanna i centrala Kungadlv.

Kommunen har dessutom ett ansvar for bostads-
byggnationen inom regionen.

En mellankommunalfrdga som kopplar till GRs
strukturbild och de grdna kilarna ar den 6vergri-

pande grona infrastrukturen med regionala sam-
band med vdstra delen av Kode med havdad
mark och den 6stra med skogslandskap.

Féreslagna férandringar enligt FO-
Pen

En hallbar bebyggelseutveckling i Kode som bi-
drar till den regionala bostadsforsorjningen, ar
beroende av god kollektivtrafik och tagtrafik som
trafikerar Kode station med tata avgangar och hog
kapacitet. FOPens férslag med fortitning nira
stationen samt forbattrade gang- och cykelbanor
fran ytteromrdden mot stationen mojliggor for fler
att valja kollektivtrafik vilket pdverkar mobiliteten
for grannkommuner.

Befolkning

Nuvarande forhallanden och forut-
sattningar

Inom FOP-omradet bor cirka 1700 personer, vilket
motsvarar 3,5 % av kommunens totala befolkning
pa cirka 48 500 personer (juni 2022). | Kode bor
en storre andel yngre (0-18 ar) jamfort med kom-
munen som helhet. | dldre aldersgrupper ar for-
delningen mer lika. Medeldldern i Kode ar 39,5 ar
jamfort med 41,7 ar i kommunen som helhet.

Kode domineras av smahus, 90 %, att jamfora
med 58 % for kommunen som helhet. Specialbo-
stader utmarker sig i statistiken for Kode, vilket
kan forklaras av Solhaga adldreboende med sina
51 bostader.

Aganderitt dr den dominerande upplatelsefor-

men i Kode med 85 %, att jamféra med 51 % for
kommunen som helhet. Resterande bostader
upplats med hyresrdtt, av vilka en majoritet finns
i Solhaga dldreboende. Inga bostadsratter finns i
Kode.

Bostdderna i Kode &r i snitt storre jamfort med
kommunen som helhet, vilket kan forklaras av den
stora mangden smahus.

Riktlinjer

» Vid nybyggnation ska en blandning av
upplatelseformer, bostadstyper och bo-
stadsstorlekar efterstravas i alla olika delar
av orten, for att mojliggora en blandad
befolkning sett till alder, familjesituation
och inkomstniva.

Fordelning bostadsstorlekar
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Fordelning av bostads-
typer i Kode
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Landskapsbild

Nuvarande forhallanden och forut-
sattningar

Kode samhaille ligger placerat pa gransen till ett
stort odlingslandskap (Solbergaslatten) mot norr,
vaster och séder och med insprangda tradbevux-
na kullar i de centrala omrddena. Odlingsland-
skapet stracker sig hela vdgen till havet i vaster.
Bohusbanan och E6 ligger som en barridar mot
den 6stra sidan som ar mer kuperad men med in-
sprangda flackare omraden.

Solbergaslatten

Solbergaslatten ar en jordbruksdalgang som pa
grund av fa skillnader i topografi skapar ett vid-
strackt landskapsrum. Vallbyd och Kollerodsback-
en samt deras bifléden rinner genom landskapet.
Fran Kodes vastra delar breder landskapet ut sig
i Ost-vastlig riktning hela vagen ut till havet och
i nord-sydlig riktning ner mot Tegneby i soder
och Sdédra vinningstorp i norr. Den dominerade
markanvandningen ar akermark som ligger som
ldngsmala tegar ner mot darna som meandrar
genom dalen. Tegarnas utformning gor, trots
landskapsrummets storskalighet, att karaktdren
upplevs mer variationsrik. P4 grund av markan-
vandningen &r rorelserna genom omrddet i hu-
vudsak begransade till Solbergavdagen och Heds-
vdgen samt dess vdstra forgreningar. Man kan
ddremot ta del av omrddets vyer da man tillexem-
pel ror sig i kanten av bebyggelsen i Kode eller
upp pa hojderna i exempelvis Langelandsskogen.
Solberga by ligger omgiven av odlingslandskapet
med bostadsbebyggelse och gardsbebyggelse
samlad med Solberga kyrka och dess kyrktorn

Skrappa |
Ardd e e | g §_ _'Géltbana

, Duuersiug

P

<, Igrresrod

Flégen et : S
% L Vitsten re N 4
s e _MNorgan 4
3 Skar 3 =
2 & LPL Bondeb t
o Sodra-Ardd A8 - Mafimer ondeberge;
Nedre F
; Knaverstad
Valiby kile L\ Langeland P
: &73 : 5 +(Slabo
e ka'-""a Brehed P 'Rérdan
Jorp 8 e olf o * Vasterberget
= vallp ReinGe: S fly
Ry y ] g ggfg Lundhagen _
o, olberga
2 Ly Lunna
o Rrsn g o
- 2 Arsnas
! L
3 e
- ergavagen e X Klavranria x® Valter-
& e PP : «/Halltorp : Stk ]
" B . Zo o a1 \ 30
2 Mol i . e = Z
247> (" Sorgard g . Kallerad"\| % .~ TRk
s 3 % Aseby Kallstorp ™ s & 0l i,
Lund s = { +
«LUnden 5 Exdsbacken Ingetorp
- e Asebyber > o ) A8 3
Ljungkull 7 Hegi s G
jungkullen i . Branehég T Hegil : Buderdd
Naturreservat d N s 5 F
R +o !Kérdd . .J'.' k Gravfalt
Graviait ), i -1y
o Odsmadls kile £ Hallristning Tegneby. IT
F : vz ¥ d
i & < “is Kringlingemossen
., Jagersberg ‘ . K
/ ‘" Asebyberg |-+ i 3
¥ R /4 o o «\ Stilling
. Gravrise o & e ’ . A
o e :

Karta landskapsbild med namn

som ett viktigt landmarke. Solberga by ligger nara
Kode men utan bra kopplingar fér gang och cykel.

Kodes bebyggda miljo

Med Kodes bebyggda miljé avses den centra-
la tatbebyggelse som finns vaster och Gster om
stationsomrddet i Kode. Den dominerande mar-
kanvdandningen ar byggnader for arbetsplatser,
bostader och service. Landskapet ar topografiskt
varierande med ett antal kullar varemellan mar-
ken ar relativt plan. Bilvdgarna utgérs ofta av ater-
vandsgator medan vdgnatet for gaende ar nagot
mer sammanhangande. Bohusbanan utgor en

barriar for all slags trafik dar den l6per i nord-syd-
lig riktning i omradets 6stra del och bildar tva olika
centrumdelar, en langs med Kodevdagen och en
langs med Jorlandavdgen.

| den sydvastra och norra delen Oppnar land-
skapet upp mot jordbrukslandskap. | évriga de-
lar domineras vyerna av lag bebyggelse, mindre
skogspartier och, i anslutning till Bohusbanan,
storre verksamhetsbyggnader. | den sydostra de-
len domineras karaktaren av E6 med sina pa- och
avfarter.

Den norra delen av Kodes bebyggda miljo ar fran
1970-talet. Innan dess fanns endast spridd bebyg-
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Karta 6ver Solbergaslatten

gelse vid stationslaget, i Halltorp och Klavranna
(bada de sistnamnda ligger i omradets sédra del).

Flygfoton visar en sentida bebyggelseutveckling.
Pa dessa syns tydligt det forandrade bebyggel-
sesatt som gjorde sitt intdg i och med miljonpro-
grammet pd 1960-70 talet. | Kode placerades nya
bostader till storsta delen pa relativt plan jord-
bruksmark langs s& kallade sackgator och olika
typer av trafikslag separeras i hogre utstrackning
an tidigare. Bebyggelsen trampade inte direkt ut
i det mest vidstrackta jordbrukslandskapet utan
placerades mellan och i direkt anslutning till kul-
lar. Lokal, odlingsbar mark var inte langre direkt
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Bohusban

Foto Par Connelid: olbergaslétten

kopplad till 6verlevnad och tekniker och maskiner
gjorde det majligt att i storre skala drdanera och
grundldgga pa samre lampad mark.

Ostra sidan om E6

Den Ostra sidan av E6 bestar av ett skogsomrade
med insprangda dalgangar av odlad jord. Markan-
vandningen vaxlar med topografin - skogsklatt
pa hojer och jordbruksmark i dalarna dar ocksa
spridda gardar och hus finns. Tvérs genom om-
radet skdr kraftledningar och i vaster ligger ett
idrottsomrade med fotbollsplaner.

1907 kom drogs Bohusbanan mellan Goéteborg
och Uddevalla och forlades angransande till om-
radet. Den slingar sig utefter topografin och ar
ganska val integrerad i landskapet tillskillnad mot
E6 som kom 1972-1974. Det storskaliga tilligget
som E6 innebar paverkade omradets smaskalig-
het och skiljde det fran det angransande mosa-
ikartade skogsomrddet sydvast om motorvagen.
Nagra fa gardar fanns i borjan av forra seklet. De
flesta av husen man idag ser i omradet tillkom
mellan 1945-1970.

Omradet ligger nédra de centrala delarna av Kode
men tycks idag inte anvdandas som narstréovomra-
de i nagon storre omfattning utifran medborgardi-
alogen FOP Kode. E6 och Bohusbanan utgér en
barriar for boende att na omradet men koppling
over dessa finns och mynnar vid idrottsplatsen.

Féreslagna férandringar i FOPen

FOPen foreslar fortatning i de centrala delarna, ex-
ploatering pa nya omraden som ar jordbruksmark
samt pa hogre terrdng Oster om E6. De omraden
dar hansyn till landskapsbilden ar sarskilt viktiga
ar de nya omradena i utkanten av tatorten dar



bebyggelse overgar till det 6ppna jordbruksland-
skapet, central fortdtning dar hojd pa ny bebyg-
gelse kan pdverka omgivningen samt nytt verk-
samhetsomrade pa bergshojden dster om Kode.
FOPen visar dven vilka grénytor som behdver be-
varas och utvecklas for att fa en attraktiv helhet.
Gronytorna ar en viktig del i landskapsbilden. Den
relativt laga bebyggelsen gor att hogre hus kom-
mer att sticka ut. Samtidigt finns kullar och héjder
insprangd i bebyggelsen vilka kan ge stod till ho-
gre byggnader i det centrala omradet. Fortatning
inom befintlig bebyggelse behover studeras val
for att fa en helhet som hanger ihop.

Det finns en potential att utveckla odlingslandska-
pets idag laga atkomlighet genom till exempel be-
trador d.v.s. strak langst med dkermark som man
sar med grds och kan anvandas for att promenera
pad. | samband med det finns det ocksd majlighet
att skapa foérutsattning for kad biologiska mang-
fald genom att man tillexempel sar in blommande
Orter.

Inom titorten féresldr FOPen att omraden langs
med vattenstraken utvecklas som gronytor samt
hantering av dagvatten och skyfall. Att anlagga
strak langst med aarna langre ut fran tatorten skul-
le mojliggora en koppling fran Kode anda ut till
havet. Som tidigare beskrivits ar den biologiska
diversiteten pa Solbergasldtten tdmligen lag pa
grund av det monokulturella jordbruket. Mindre
omraden med betesmark ar potentiella "hotspots”
om de fortsatter att havdas. Har kan det finnas
mojlighet att pa plats formedla kunskap om angs-
marker, pollinerare, biodiversitet etcetera.

Entrén till Kode vasterifran via Hedsvdagen ar vik-
tig att gestalta genomtankt vid ny exploatering.
Har finns en mojlighet att forstarka karaktaren av

Foto Par Connelid: Kodes bebyggda miljo

tatorten som smaskalig och grén. FOPen foreslar
en princip med hogre exploateringsgrad centralt
och lagre i ortens utkanter. Darav bor entrén bade
vara tydlig med att "Har borjar Kode tatort” men
samtidigt en mjuk 6vergang fran odlingslandska-
pet. Overgdng mellan odlingslandskap och be-
byggd miljé behover ha tydliga motiv och vara
genomtdnkt. Det samma galler i viss grad mote
med Kode fran andra vaderstreck samt via Bohus-
banan.
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[llustration visa olika sdtt att integrera bebyggelse i terrdng
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Gestaltad livsmiljo

Gestaltad livsmiljo fokuserar pa vad arkitektur,
form, design, konst och kulturarv gor. Det vill sdaga
hur dessa byggstenar tillsammans kan bidra till
att forma samhallet och invanarnas vardag pa ett
satt som ar langsiktigt hallbart. Det kan exempel-
vis handla om att skapa och forvalta métesplatser,
bostader och infrastruktur som bidrar till inklude-
ring och som fungerar for alla. Det ar inga exklu-
siva platser utan innefattar vara vardagliga miljéer
sa som vagar, skolor, torg och snabbkop, bade i
staden och pa glesbygden.

Varje bestandsdel i den gestaltade livsmiljon kan
skapa varden for saval den enskilde brukaren
som for samhallet i stort. Bade att forvalta det re-
dan byggda och att bygga nytt innebar en lang-
siktig investering som bor ske med hallbarhetens
samtliga dimensioner for dgonen.

Begreppet gestaltad livsmiljo innefattar saval pro-
cessen, nar fysiska miljéer planeras, byggs och
forvaltas, som det byggda resultatet.

Nuvarande forhallanden och forut-
sattningar

Sasom beskrivs dven under kapitlet Landskaps-
bild skedde bebyggelseutvecklingen i Kode i

storre omfattning forst under 60-70 talet. Innan
dess fanns spridd bebyggelse framst vid stations-
laget, i Halltorp och Klavranna.

Bostadsbebyggelsen i Kode utgors i dagslaget i
huvudsak av friliggande smahus i ett och ett halvt
plan med sadeltak och fasad av trdpanel. Tegelfa-
sader och kallarplan férekommer liksom enstaka
radhuslangor. | omradet runt jarnvagsstationen
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finns inslag av tvavaningshus och byggnader
som hyser kommersiella- och offentliga byggna-
der. Har ligger aven verksamhetsomraden med
kontorsbyggnader och enklare lagerbyggnader.
Bade insprangt i den centrala delen och i kanten
av samhallet ligger de dldre gardarna med tradi-
tionella bostadshus och gardsbebyggelse.

| Kode finns en brist pd omsorg av de allman-
na ytorna samt brist pa parkytor och tillgdngliga
gronytor. Det dr svart att se ett tydligt centrum och
omradet runt stationen ger inget bra helhetsin-
tryck dven om vissa delar ar omhandertagna.

Centrala kode

Kode kan sammanfattningsvis beskrivas som en
lantlig knutpunkt av smaskalig karaktar. Ett villa-
samhalle omgardad av stora jordbruksmarksom-
raden och skog.

De positiva egenskaper som bl.a. lyfts fram i med-
borgardialogen avseende platsidentitet ar narhet
till hav och skog, gemenskap, bykansla. Upplevel-
sen av tatortsnara natur och spar av kulturhistoria
ar dven viktiga delar i Kodes identitet.

Féreslagna férandringar i FOPen

FOPen foreslar ett tillskott av bebyggelse i Kode.
Den nya bebyggelsen ska bestd av en blandning
av upplatelseformer samt i den centrala delen en
blandning av bostader och enklare verksamhe-
ter och service. Genom gestaltning och utform-
ning kan ortens centrumpunkt bli tydlig och mer
valkomnande. Den nya bebyggelsen ska vara
en del i att starka Kodes identitet. Varje omrade
ska ha sin karaktdar och samtidigt vara en del av
en helhet. God gestaltning ska bidra till att starka
stoltheten for Kode. God utformning av byggna-
der och utemiljoer ar en viktig del av ett socialt
hallbart samhalle.

FOPen foreslar en betydligt hégre exploaterings-
grad i de centrala delarna an tidigare, vilket majlig-
gor omvandling och fortatning. Den hogre explo-
ateringsgraden medger hogre vaningsantal. Den
hogre bebyggelsen kommer att markera centrum
vilket innebar att gestaltningen behdver studeras
for att fa en bra helhetsverkan. Samtidigt som all-
manplatsmark enligt fortatningsprincipen ska be-
varas eller tillkomma med grénytor, nya strak samt
att gang-och cykelbanor ska utvecklas.

Det omgivande odlingslandskapet, de insprangda
gronytorna samt sparen av kulturhistoria ar viktiga
delar i utvecklingen av Kode och dess identitet. |
den kommande planeringen ar kopplingen till det
positiva egenskaperna i Kodes nuvarande identi-
tet viktig att lyfta fram samtidigt som en ny identi-
tet delvis kommer att skapas da samhallet vaxer.

| den har typen av jordbrukslandskap har bebyg-
gelsen traditionellt sett krupit i zonen mellan berg
och dkermark vilket ar att foredra framfor att skjuta
ut bebyggelse med skarpa hérn pa de 6ppna fal-
ten. Man bor darfor gestalta motet mellan bebyg-
gelsen och det 6ppna landskapet pa ett medvetet



satt. Det kan tillexempel goras genom stor arkitek-
tonisk omsorg for de byggnader som har avsikt
att synas. En mjuk Overgang sett fran det Opp-
na odlingslandskapet varnar dess kulturvarden
och en tydlig grans mot vagen annonserar Kode
byggda miljo pd ndra hall. De langa siktlinjerna
bade inifran Kode och utifran omlandet &r viktiga
att beakta for att behalla viktiga visuella samband.
For mer riktlinjer kring gestaltning kopplat till de
utpekade platsernas forutsattningar, se avsnittet
Landskapsbild.

Ny bebyggelse ska praglas av genomtankt ge-
staltning och arkitektonisk kvalitet. Hallbara 16s-
ningar ska prioriteras och goda exempel ska lyf-
tas fram for att inspirera andra t.ex. flerbostadshus
i trabyggnation. God gestaltning utgors av bade
form och funktion. God gestaltning handlar om
att ta hansyn till det som redan finns pa platsen
vid kompletteringar och tillagg. Kulturmiljo, struk-
turen pd bebyggelsen och enskilda byggnader
eller miljoer fungerar som utgangspunkter for ny
bebyggelse dven om en hogre exploatering och
effektivare markanvandning krdvs. | vissa fall be-
héver den nya byggnationen tonas ner i forhal-

Exempl pa ﬂerbostadshu i J6r|ana

Exempel kedjehus i Ytterby
lande till exempelvis kulturmiljo och i andra fall
kravs en utveckling som hojer kvaliteten av om-
radet. Vid fortatning i befintlig miljé maste hansyn
tas bade till befintlig bebyggelse och utformning
av ny, avseende krav pa bra inomhusmiljéer och
utemiljéer med hansyn till sol- och dagsljusbehov.
Gestaltning av nya omraden behover dven ta han-
syn till de fysiska forutsattningarna pa plats samt
de miljo- och riskfaktorer som finns.

Ekonomisk hallbarhet och genomférbarhet ska
beaktas. Att tidigt investera i hallbart gestaltade

I6sningar av ratt kvalitet ger en ekonomisk lang-
siktighet. Val genomtdnka I6sningar behover inte
nddvandigtvis vara fordyrande, i synnerhet inte i
ett langre forvaltningsperspektiv.

Utveckling av Kode behover 6vergripande utga
fran nuvarande karaktar med traditionella farg-
sattningar och volymer och material. Dock kan
tilldagg goras genom mer detaljerade analyser av
det aktuella omrades foérutsattningar och med en
medvetenhet befintlig miljé och ortens historia.
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Gestaltning kring stationen

Stationsomrddet ar en central punkt dar gestalt-
ningen dr extra viktig. Trafikverket, kommunen
och enskilda fastighetsdagare har olika ansvars-
omraden som inte alltid ar synkade. For att hoja
attraktiviteten i och kring stationsomradet kravs
en dialog och ett samarbete mellan de olika akt6-
rerna for att bade stdmma av ambitionsniva, paga-
ende planering och mdjligheter till gemensamma
projekt. Gestaltningen bor fokusera pa att relatera
till platsens och ortens historia och bidra till stor-
re vistelsekvaliteter for bade resendrer och andra
som vistas pa platsen.

Region Skane har tagit fram en kvalitetslista for
arbetet med stationssamhallen som &ven é&r rele-
vant att anvanda i Kode.

Tillganglighet: Bra tillganglighet for alla anvandar-
grupper, dar gaende och cyklister prioriteras.

Trygghet: En trygg miljé bade trafikmassigt samt
genom belysning och rérelse i omradet.

Aktiviteter och Liv: Ge férutsattningar for ett enk-
lare vardagsliv for pendlare och 6vriga invanare
genom att koncentrera service, funktioner och ak-
tiviteter kring stationen.

Identitet och Lasbarhet: Bytespunkten behéver
ha en tydlig och lasbar identitet som kollektivtra-
fikplats, for att underlatta orientering for besokare
och vara en entré till samhallet.

Attraktivitet och Miljo: En behaglig och attrak-
tiv miljo som skapar en positiv bild av resandet
och orten och med en omsorg i designen, en val
underhallen miljé, en mansklig skala pa rum och
byggnader och ett gott mikroklimat bidra till en
positiv upplevelse.
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Exempel fran Hestra i Boras

Riktlinjer

En arkitekturpolicy och ett kulturmiljopro-
gram behdver tas fram for kommunen som
helhet

Exploateringsprojekten ska ha en arki-
tektonisk vision. Gestaltningsprogram ska
alltid tas fram vid exploatering av storre
omraden samt vara underlag vid markan-
visningstavlingar

Gestaltning ska utredas i varje detaljplan
och styras i detaljplan dar det bedéms
nddvandigt for att underldtta kommande
bygglovsprévning

Ny bebyggelse ska medvetet relatera och
bidra till omgivande miljé och arkitektonis-
ka karaktar

Sarskild omsorg och storre krav ska stallas
pa gestaltningen av offentliga rum och be-
byggelse dar manga manniskor vistas

Méotet mellan bebyggelsen och det 6ppna
landskapet ska gestaltas pa ett medvetet
satt, motet ska vara gront och stor arkitek-
tonisk omsorg ska ges till de byggnader
som har avsikt att synas

Byggnation nara de utpekade vardekar-
norna ska inordna sig i landskapet och den
smaskaliga strukturen som ar stornings-
kanslig for forandringar, kulturhistoriskt var-
defulla element ska varnas, sasom gamla
byvagar, stenmurar, dammar med mera

De langa siktlinjerna bade inifrdn Kode och
utifran omlandet ar viktiga att beakta for att
behalla viktiga visuella samband

Majligheten till konstnarlig utsmyckning bor
utredas i samband med nya exploaterings-
omraden bade avseende ny gestaltning
samt utsmyckning av befintliga utemiljoer



Det sociala livet

Nuvarande forhallande och forutsatt-
ningar

Service

Tatortsavgransningen i Oversiktsplanen innebar
att utbyggnadsbehovet for bostider och verk-
samheter for respektive tatort ska kunna tillgodo-
ses innanfor gransen. Kode utgor dven en servi-
ceort fér grannbyarna Aréd, Odsmals mosse och
Rértangen samt omlandet.

| Kode finns idag olika typer av service och verk-
samheter. Det finns en matvarubutik centralt och
en i Solberga strax utanfor tatorten. Det finns en
drivmedelsstation samt tva pizzerior och andra
verksamheter centralt. Kommunal service som
finns ar bibliotek, férskolor, skolor, fritidsgard och
dldreboende som alla ar forhallandevis centralt
belagna.

Kodeskolan och Bracke forskola ar centralt be-
lagna och i anslutning finns gronytor och lekplats.
Tunge skola ligger i vastra utkanten av orten och
har grénytor i anslutning.

Arbetstillfallen

Det finns cirka 500 arbetstillfdllen (2016) i Kode.
Majoriteten finns i centrala Kode med verksam-
hetsomrdden och service samt offentliga arbets-
platser i skolor, forskolor och dldreboende.

Natur- och rekreationsomraden

Kode har manga centrala grénytor som ar valan-
vanda av bade skolor och allmadnhet. Det saknas

dock strdk som binder samman grénytorna och
det finns brister i tillgangligheten. Grénytorna be-
star framst av narstrovomraden. De gronytor som
finns kan till stor del beskrivas som naturmark
utan storre skotselbehov. Nagra utpekade par-
ker finns inte i Kode. Pa vintern finns majlighet till
pulkadkning i Brdackeskogen och skridskodkning
pa dammen vid Hede forskola. Tillgdng finns till
kulturmiljoer bade centralt och norr om Kode. Or-
ten gransar dven till ett stérre omrade i vaster dar
bland annat Solberga by ingar som &r riksintresse
for kulturmiljo. Kode ligger nédra bade skogsomra-
den i 6ster och havet i vaster.

Motesplatser

De centrala inofficiella métesplatser som finns &ar
centrala ytor vid tagstationen, busstation, driv-
medelstation, atervinningsstation eller butik dar
manniskor trédffas. De centrala skolorna med om-
givande gronytor fungerar som métesplatser med
stor utvecklingspotential. Skolorna hyr ut gymnas-
tiksalar till foreningar. Oster om E6 finns Lunna
IF med fotbollsplaner och anldaggning samt Bou-
leplan. Scouterna har en verksamhet i centrala
Kode men berdrs av pagdende planldaggning for
ny skola och dar ett nytt ldge behdvs for deras
lokal. Nagra kommunala méteslokaler utéver de
verksamheter som finns saknas. Tolkningen av
medborgardialogen visar pd en brist pa motes-
platser fér ungdomar.

Lekplatser

| Kode finns ett antal allmanna lekplatser med oli-
ka kvalitet men ingen skots av kommunen. Vid
kommunala skolor och férskolor finns dock lek-
platser pa kvartersmark som skots av kommunen.

2009 togs ett program fram i kommunen “Lek-
platser pa allman plats i Kungalvs kommun - ett
program for att uppnad en hog kvalitet pa kom-
munens lekplatser”. Dar anges att kommunens
inriktning dr att kvalitet ar battre an kvantitet, d.v.s.
det ar battre med storre lekplatser som har en
hog kvalitet i stéllet for manga sma. Lekplatser &r
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en viktig motesplats for alla aldrar. Barn och unga
behdver utrymme att prova sina kroppar, sitt mod
och sociala férmdagor. Barn och unga soker sig till
utemiljéer som erbjuder fysiska utmaningar och
kompiskontakter, som vdcker deras engagemang
och nyfikenhet. Den fysiska miljon ar barnens ut-
vecklingsmiljo och platsen dar forutsattningarna
grundldggs for deras framtida halsa, vdlbefinnan-
de och engagemang for sin sociala och fysiska
omvarld.

Barnperspektivet

Infor for arbetet med den fordjupade Gversiktspla-
nen genomfdrde en dialog med skolbarn i Kode.

Eleverna pa Tunge skola fick svara pa en enkat
digitalt. Eleverna var ocksa ute pa platsbesok, tog
bilder och elevernas kommentarer samlades i det
digitala formularet av deras larare.

Pa Kode skola genomférde fritids en inventering
dar eleverna tog bilder pa platser de ofta gar till
under fritids och skoltid

Tunge skola har ett stort upptagningsomrdade, vil-
ket innebar att nastan 60% av eleverna bor utan-
for Kode tatort. Manga av eleverna vistas darfor
sallan eller aldrig i Kode, utan framsta relationen
till Kode ar kompisar och lagstadiet.

Sammanstallningen av dialogen finns i bilaga 1
(Medborgardialog). Over lag ar eleverna néjda
med Kode och tycker att Kode ar bra som det ar,
och att det borde fortsatta vara som det ar idag.
Men Kode skulle ocksd kunna bli battre om det
vaxer, sa att det kommer fler affarer och om det
slangdes mindre skrdp pa gatorna, fanns fler
Overgangsstallen, battre promenadvagar och mer
vaxlighet. Slutsatsen i dialogen var att Kode ar ett
bra samhalle fér barn men samre fér ungdomar.
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| den sociala konsekvensanalysen lyfts foljande
perspektiv fram:

«  Vuxenperspektivet dominerar pd bekostnad
av ungas mobilitet.

- Stark ungdomsperspektivet: prata med ung-
domarna i stallet for om dem. Undersok pla-
cering av en egen hang-plats utifran ungdo-
marnas behov.

Féreslagna férandringar i FOPen

Den utbyggnad som FOPen féreslar kommer att
innebdra ett 6kat behov av forskolor, skolor och
dldreboende vilket behover hanteras inom om-
raden for bostadsutbyggnad eller befintliga pla-

ceringar av dessa verksamheter. Det dr av vikt
att dessa placeras centralt for att underlatta for
manniskors vardag kopplat till stationssamhallet
dar kollektivtrafik samt gang och cykel &r framsta
transportsatt.

Fler bostader ger underlag fér mer service i cen-
trala Kode samt att detta tillsammans med nytt
verksamhetsomrade ger fler arbetstillfallen. Detta
innebar daven att mojligheten att bo och verka i
Kode okar.

De mojligheter som Gronstrukturplanen visar
innebar en utveckling och tillgangliggérande av
gronytor for fler manniskor och anvandningar pa
nya satt genom nya strdk och kopplingar. De gro-
na straken kopplar dven de centrala delarna till de
yttre naturomradena. | Kode foreslds inga storre
parker anldaggas i nulaget utan Kodes gronytor ar
mer naturytor som behdver tillgangliggoras.

Aven den foreslagna utbyggnaden av géng- och
cykelbanor innebdr mdjlighet att réra sig i Kode
pa ett genare satt bade till vardags och pa fritiden.

Olika typer av lekplatser behover utvecklas utifran
behov och foérutsattningar pa platsen. Exempelvis
kan storre lekplatser utvecklas ihop med gronytor.
Inom kvartersmark ska lekplats mojliggoras pa
bostadsgardar utifrdn den privata aspekten och
tryggheten, medan lekplatser pad allman platsmark
fyller ett behov att motas pa ett annat plan.

Vid en utveckling av Kode med &6kad befolkning
kommer det finnas behov av att anldgga en kom-
munal lekplats i Kode. Eventuellt kan detta ske
inom gronytor eller i samband med exploatering.

Genom mer service och nya bostadsomraden ut-
vecklas nya motesplatser dar manniskor ror sig.
Alla métesplatser ska vara trygga och inkluderan-
de.



Stationsomrddet ska utvecklas for att underlatta
pendling samtidigt som gang och cykelnatet ska
byggas ut med stationen som mittpunkt. Boende-
miljoer och allmanna ytor ska vara attraktiva med
god gestaltning. Parker och gronska ska vara tyd-
ligt integrerad i bebyggelsen. Kulturmiljoerna ska
lyftas fram och tillgédngliggéras. FOPen har hdga
ambitioner men kommunen har dock inte radig-
het dver alla fragor utan till viss del handlar FOPen
om att visa pa en vision och mgjlig utvecklingen.

FOPen tar stéd i den sk. tithetanalysen (Spa-
ceScape 2018) (Bilaga 10) och dess riktlinjer kring
hur ett attraktivt stationssamhalle bor utvecklas,
dar Ytterby har anvants som exempel. For att stot-
ta en hog andel hdllbara transporter och stads-

kvaliteter behdvs forst och framst en tillracklig
tathet inom ndra avstand fran stationen. Bland-
ning av boyta och lokalyta understoder lokal ar-
betsmarknad, lokalt serviceunderlag och mindre
bilberoende.

Utdrag ur Tahetsanalysen:

"Da fortatningsscenariot innebdr en hogre tathet
inom nara avstand fran stationen, samtidigt som
tillrdckligt med yta for offentlig platsmark sparas, ger
fortatningsscenariot mycket goda férutsattningar for
en 6kad stadskvalitet””

For att skapa ett tillrackligt underlag for ett attraktivt
utbud av service blir det ocksa viktigt fran kommu-
nens sida att attrahera fler arbetsplatser till de sta-

tionsndra omradena. Arbetsplatser &r generellt mer
betydelsefulla &n bostdder da de arbetande i hogre
grad befolkar omradet dagtid. Har i ligger antagligen
den storsta utmaningen i det vidare arbetet med att
skapa hallbara attraktiva stationssamhallen.”

FOPens strategi visar pd en centrumzon pa vis-
tra sidan Bohusbanan som kan fortatas med hog
exploateringsgrad med en blandning av bostader,
service. Detta avspeglas pa mark- och vattenan-
vandningskarta som markerar de centrala delarna
som centrumbebyggelsefértatning och centrum-
bebyggelse ny. Omradet mellan Bohusbanan och
E6 ar aven detta utpekat for centrumbebyggel-
se men har bedoms inte nya bostader lampliga
(om inte storre forandringar sker genom flytt av
Jorlanda/Karebyvdagen), men med en variation av
service samt busstation och pendelparkering kan
omradet dnda befolkas bade dag- och kvallstid.

Det ar viktigt att sdkerstdlla att blandningen och
placeringen av funktioner underlattar for vardags-
livet. For att uppna det funktionsintegrerade sam-
hallet ar det viktigt att flera malpunkter och mojli-
ga motesplatser skapas, eftersom det da uppstar
fler anledningar for manniskor att vistas i det of-
fentliga rummet, vilket i sin tur bidrar till trygghets-
upplevelsen.

"A good city is good to sit” ("en bra stad ar en
stad med manga sittplatser”) Pa offentliga platser,
det vill séga torg, parker och naturomraden, ar det
viktigt med mangfald for att kunna attrahera be-
sOkare.

For kommande exploatering och byggnation gal-
ler de riktlinjer som anges under kapitlet Exploa-
tering avseende fordelning mellan kvartersmark,
gatumark och offentlig platsmark, samt fordelning
av andelen lokalyta inom centrumbebyggelsen.

| Kode blir det en uppdelning av markanvandning-
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en centralt med framst bostader pa den vastra si-
dan av Bohusbanan och service, handel lattare
verksamheter pa den 6stra sidan. Det innebar att
en fordelning av lokalyta inom kvartersmark inte
blir aktuellt pa samma satt. Kommunen har for-
hoppningen att en utveckling av Kode ska kunna
locka nya typer av verksamheter till centrala Kode
som drar fordel pendlingsmajligheter, nya bosta-
der, lokaler samt service.

En marknadsanalys har gjorts av lokalefterfragan
for Kungalvs kommun. Dar konstaterades att vid
nyetablering och omflyttning varierar foéretagens
lokaliseringspreferenser och betalningsvilja med
flertalet faktorer dar de huvudsakliga faktorerna
ar tillganglighet, modernitet, service och kluster.

Fler foretag attraherar ytterligare foretag och
skapar ett bra underlag for service, handel och
kommunikationer. Bade stora och sma foretag ar
vasentliga i ndringslivets utveckling och de lever
oftast i symbios med varandra.

Riktlinjer det sociala livet

I anslutning till nybyggnation av skolor ska
lokaler och idrottshallar dimensioneras
efter foreningslivets behov. Detta for att
sakerstadlla att mojligheten till kultur-, foren-
ings- och sportaktiviteter tillgodoses samt
mojliggora tillgang till icke-kommersiella
motesplatser

Mojligheten till samutnyttjande av lokaler
ska alltid provas

Utga ifran invanare och besokares behov
under dag och kvallstid i form av kulturut-
bud och offentlig service for alla alders-
grupper

Gena trygga gang- och cykelstrak ska byg-
gas med koppling till centrala Kode, sa att
de utnyttjas dag- och kvallstid

Utformning av allmanplatsmark som parker
eller farg- eller ljussattning av otrygga
miljéer bor ske i dialog med medborgare
Utvecklingen ska lyfta fram kulturmiljon
som en del av Kodes identitet

Ungdomars perspektiv behover lyftas i
kommande planering

Varna de grona ytornas funktion for lek och
samspel

Kommunal service

Nuvarande forhallanden och forut-
sattningar

Grundskola och forskola

| Kode finns det i dagsldget (2024) tva skolor,
Tunge skola och Kode skola. Skolupptagningsom-
radet ar valdigt stort och de flesta elever (ca 70%)
bor utanfér Kode tatortsavgransning.

Tunge skola (ak 3-6) har 247 elever och Kode
skola (f-ak 2) har 196 elever.

Arbetet med att planera for en framtida skola i
Kode har foregatts av en lokaliseringsstudie dar
flera placeringar har studerats. Uppdraget var
fran borjan att skapa en sammanhallen F-6 skola
i Kode. Efter flera provningar av olika platser togs
ett politiskt beslut under 2021 att endast "ersatt-
ningsbygga” Tunge skola dk 3-6 inklusive idrotts-
hall. Detaljplanearbete &r inlett pa platsen vid
scoutstugan. Exakt ndr en ny 3-6 skola kan sta
klar @r beroende av detaljplanens framskridande
och ndr den kan vinna laga kraft.

| Kode och Solberga finns tre kommunala for-
skolor, Bracke forskola, Hede forskola och Bok-
ens forskola samt tva fristdende forskolor, Kristna
Montessoriforskolan Solrosen och Soérgardens
forskola. Bracke forskola har 108 platser och Hede
forskola 90 platser. Bokens forskola har 18 platser.
Kristna Montessoriférskolan Solrosen har totalt 33
platser och Sorgardens forskola har 28 platser.

Bibliotek

Foérutom Mimers hus i centrala Kungaly, finns det



fem filialbibliotek i Kungdlvs kommun. Dessa finns
i Diserod, Karna, Marstrand, Ytterby och Kode som
dven ar skolbibliotek for orten. Biblioteket &dr en
viktig malpunkt och métesplats som bor placeras
vid ett torg eller en park. Meréppet bibliotek ar en
service som innebar att du kan besdka biblioteket
pa egen hand, dven néar personalen inte ar dar.
Kungalv har fyra merdéppna bibliotek, dessa finns
pa orterna Diserdd, Kode, Kdrna och Marstrand.

Kultur

Inom kulturverksamheten samordnas kulturskola
och allman kulturverksamhet. Kulturskolans upp-
drag ar att erbjuda barn och ungdomar undervis-
ning i instrument, ensemble, sdng, dans, teater och

kor. Kulturskolan har dven ett uppdrag att synas
och horas i kommunens alla delar. Verksamhetens
utvecklingsarbete fokuserar pa samarbete med
andra kulturverksamheter, skola och féreningsliv
samt en utveckling av kursutbudet. Malsattningen
ar att nd ut till alla barn i kommunen och att kunna
mota alla barn utifrdn deras behov och forutsatt-
ningar. Allmankultur ar programverksamhet som
konserter, bio, foreldasningar, teaterforestéllningar,
konstutstallningar, skapande aktiviteter, offentlig
konst och kulturarvsfragor. Verksamheten har ett
sarskilt fokus pa barn och unga samt arbetar nara
bibliotek och kulturskola. Flera projekt inom kom-
munen, och i samarbete med externa parter, sam-
ordnas och projektleds genom allméankulturen.

Bostader for alla

Aldreomsorgen

| Kode ligger Solhaga aldreboende med i dagsla-
get 51 ldagenheter. | Kungdlvs kommun finns ett be-
hov av fler vard- och omsorgslagenheter. For att
hantera behovet av mer dldreomsorg byggs Sol-
haga ut med 22 nya ldgenheter till 2023-2024.

Ordinart boende, bostader med god tillganglig-
het och Trygghetsbostader

Ordindrt boende avser alla bostader som inte
omfattas av sdrlagstiftning. Manga aldre bor i ett
bostadsbestdnd dar den fysiska miljon ar mindre
bra for kvarboende vid beroende av stdd eller
vard och omsorgsinsatser. Tillgdngligheten i dldre
bostadsomraden dr generellt sett sédmre an i ny-
byggda omraden. Foérutsattningarna for hemtjanst
och hemsjukvdrd i hemmet kan vara komplicera-
de men aven obefintliga. Bostadsanpassningar ar
i vissa fall nédvandiga. Narhet till affarer, kommu-
nal service, vardcentral och kulturutbud ar bety-
delsefull. Traffounkter och dagverksamheter &r
viktiga komplement till anhorigstdd och hemtjanst
for att kunna mdjliggéra och férlanga kvarboen-
det i det egna hemmet eller i bostader anpassade
for dldres behov.

Det ar av vikt att nya lagenheter med god till-
ganglighet, ndra servicecentra och kollektivtrafik,
byggs kontinuerligt i alla Kungalvs serviceorter
och kommundelar. Det mojliggor kvarboende for
de dldre i sin kommundel och kan ge en gene-
rationsvaxling da de &ldre saljer sina hus for att
kopa eller hyra en lagenhet.
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Ungdomslagenheter

Det finns ett stort behov av sma bostader for ung-
domar, bostaderna kan ligga i vanliga bostadshus.
Kommunen disponerar 9 ungdomsldagenheter to-
talt i kommunen, det ar mindre ldgenheter pd 1 ro
k, vissa med dusch i kdllaren. De ungdomar som
bor i dessa ldagenheter far stdd fran utférarenhe-
ten efter beslut.

BMSS-boende — Bostad med sarskild service.

Det finns tre former av boende med sarskild ser-
vice for personer med intellektuella eller psykiska
funktionsnedsattningar.

«  Gruppbostad
«  Servicebostad
«  Sarskild anpassad bostad.

Behovet av bostader med sarskild service har un-
der flera ar varit storre an tillgangen. Kommunen
har ett fortlopande behov att fa fram bostader for
personer som behover sarskilt stod. Kon till sada-
na bostader ar idag relativt lang i forhallande till
de planerade leveranserna av nya bostader.

Foreningsliv och Fritidsanlaggningar

Foreningslivet i kommunen star, med sitt breda
och varierade utbud av aktiviteter, for den stors-
ta insatsen nar det galler all fritidsverksamhet for
barn och unga i kommunen. Stédet fran Kungdlvs
Kommun visar sig bland annat genom olika typer
av bidrag men dven genom att kommunen uppla-
ter olika fritidsanlaggningar for sport-, rekreations-
och motesverksamhet till subventionerade priser.
Har kan bland annat ndmnas konstgras och na-
turgrasplaner for fotboll, idrottshallar for inomhu-
sidrotter som ex. handboll, innebandy, gymnastik,
vollyboll och Friidrott. For is-idrotter, finns anldgg-

ningar for Ishockey, konstakning och bandy.

| Kode finns ingen idrottshall i nuldget. Planering
kring idrottshall pagar parallellt med planering av
ny skola. De lokaler som finns att tillga ar idrotts-
salar dar uthyrning till féreningar skots av skolan.

| Kode finns Lunnevi som dr en kommunal anlagg-
ning med en konstgras- och en grasplan. Anlagg-
ningen ligger pa kommunal mark men klubbhuset
ar byggt av féreningen Kode IF.

| Kode saknas kommunalt anlagda motionsspar
och vandringsleder.

TUM - Trygga ungdomsmiljoer

TUM- arbetet tar sin utgdngspunkt fran att varje
manniska kan och vill ta makten 6ver sitt eget
liv. Att vara i kontroll av sitt liv innebar for TUM
att de barn och ungdomar som de arbetar med
anvander sin fritid till att vaxa, utvecklas och for-
verkliga sina innersta bilder av vilka de vill vara.
TUMs verksamhet syftar sdldes till att bryta psyko-
social ohdlsa och utanférskap hos ungdomar. Det-
ta ska goras genom att oka det sociala kapitalet
hos dem. Fritidsgdrdarna har sin verksamhet i de
flesta fall i skollokaler i de olika kommundelarna.
De bedriver ungdomsverksamhet for i férsta hand
barn och unga.

Inom FOPomradet finns Kode fritidsgard vid Ko-
deskolan.

Féreslagna férandringar i FOPen

En férdubbling av antalet invanare i FOPomradet
innebar pa sikt krav pd ombyggnad och nybygg-
nad av skollokaler och generera ett kapacitets-
behov motsvarande en ny skola i Kode. Vision
Kode visar pd en utveckling dar dven omland

samt Grannbyarna Aréd och Odsmals mosse och
Rértangen o6kar invanarmassigt vilket ocksa gene-
rerar ett behov av ny skola i Kode som serviceort.
FOPen féreslar ingen ny lokalisering for skola
utan i enlighet med FOPens inriktning forslas i
forsta hand effektivare markanvandning och hoé-
gre exploateringsgrad, dock utan att sanka krav
pa omfattning av friytor. Pa sikt kan fértatning och
ombyggnad av Kodeskolan prévas genom pa-
byggnad fran 2 till 4 vaningar. Skolorna ska klara
krav pa att vara energieffektiva och funktionella
lokaler samtidigt ska tillrackliga friytor finnas.

Viktiga begransningar for skolor ar inte bara an-
talet lokaler utifrdn undervisning utan dven skol-
matsal, idrottshall och textil- och traslojd. Skolorna
fyller dven en viktig funktion avseende helg och
kvallsaktiviteter och samverkan med kulturskolan,
idrott, och féreningsaktiviteter.

Kommande exploatering inom FOPomradet inne-
bar att nya forskolor behdver byggas kopplat till
nya storre bostadsomrdden. Forskolor kan med
fordel placeras nara skolor for visst samutnyttjan-
de av bl.a. lokaler. Forskolor ska placeras sa att
de underlattar det dagliga livet for foraldrar med
hamtning och lamning kopplat till stationssamhal-
let, dar gang och cykel samt kollektivtrafik ar de
huvudsakliga transportsatten. Foérskolor som har
landsbygden och Grannbyarna som upptagnings-
omrade behover placeras sa att inte trafikbelast-
ning centralt genereras. Forskolorna ska liksom
skolor vara yteffektiva, med funktionella lokaler
och hoga krav pa energieffektivitet, men &dven
med bra friytor for barnen.

Kulturen ar en del viktig del av ett attraktivt bo-
ende samt att uppnd malen om social hallbarhet.
FOPen ger genom utveckling av de allméanna plat-
serna samt genom att styra mot en blandning av



bostader och verksamheter samt lokaler forutsatt-
ningar for att kulturen ska kunna utvecklas.

FOPen pekar inte ut sirskilda platser for bosta-
der for alla och det som ryms inom det begreppet,
utan dessa forvantas planeras for inom de omra-
den som FOPen pekar ut fér bostader. Behovet av
alternativa boende for dldre tex trygghetsboende
eller liknande kommer att 6ka. Viktigt att ha med
sig behoven tidigt vid planldaggning av bostader.

FOPen foreslar en flytt av Lunnevi till ett mer cen-
tralt lage i Kode. Detta skulle innebdra att Lunne-
vi kunde utvecklas till en central och tillganglig
motesplats. | Kode planeras byggnation av en
idrottshall i samband med byggnation av skolan.
Har kan samordningsvinster ske med idrottsplats
och idrottshall.

Gronstrukturplanen lyfter fram hur gronstrukturen
kan utvecklas och sammanladnkas for att mojliggo-
ra ett battre utnyttjande for alla aldrar.

For att nd malen i FOP Kode ir dven biblioteket en
viktig del i ett attraktivt stationssamhalle.

Sammanfattningsvis bér kommunen vara forsiktig
med att exploatera all kommunal mark med bosta-
der, for att i stéllet ha markreserver for att kunna
genomféra de behov som kommer att uppsta av-
seende kommunal service. Exploatering och 16s-
ningar for kommunala behov ska samordnas.

Riktlinjer kommunal service

Skolor och forskolor ska placeras samt
utformas sa att barn och ungdomar har
tillgang till trygga och halsosamma skolmil-
joer med bra friytor

Forskolor och skolor ska kunna nas via
trygga gang- och cykelvagar

Vid planering av bostadsomraden ska
behov och méjlighet att bygga forskola
studeras

Forskolor ska placeras sa att de underlattar
det dagliga livet for féraldrar, med hamt-
ning och lamning kopplat till stationssam-
hallet dar gang och cykel samt kollektivtra-
fik ar de huvudsakliga transportsatten

Placeringen och utformning av gator ska
goras sa att biltrafik och transporter till for-
skolor inte genererar 6kad trafikbelastning
inne i bostadsomradet

Forskolorna ska vara yteffektiva med funk-
tionella lokaler med héga krav pd energief-
fektivitet

| nya bostadsomraden ska det finnas bo-
stader for alla, det innebdr hyresratter och
bostadsratter men dven behovet av bosta-
der for unga, bostader med bra tillganglig-
het for aldre samt bostader for funktions-
hindrade

Planering av detaljplanelaggning behover
koordineras val med aktuella behov for att
undvika brist eller dverskott av skolplat-
ser vilka bada medfor onodiga ytterligare
kostnader

Riktlinjer idrott och kultur

| samband med byggnation och utbyggnad
av skolor ska maojligheten att anvanda lo-
kalerna till féreningsverksamhet prévas, sa
att de ska kunna anvandas av allmanheten,
kvallar och helger

Mojligheten att placera kulturverksamhe-
ter centrala bottenvaningar ska studeras,
exempelvis bibliotek

Idrottshallar ska dimensioneras efter bade
skolors och féreningslivets behov
Trygghetsperspektivet ar viktigt att beakta

till och fran aktiviteter och pa motionsrun-
dor



Naturvarden och rekreation

Gronstrukturplan

Las mer: Gronstrukturplan bilaga 2

Som ett viktigt planeringsunderlag fér FOPen har
en Gronstrukturplan for Kode tagits fram. Syftet
med gronstrukturplanen ar att utveckla, belysa,
och redovisa den grona strukturen i Kode. Gronst-
rukturplanen ska bade fungera som ett underlag
i arbetet med FOPen samt fungera som ett frista-
ende dokument i det fortsatta arbetet med att ut-
veckla och skydda grénstrukturen i Kode.

Parallellt med Gronstrukturplanen har en o&ver-
gripande dagvatten- och skyfallsutredning gjorts
som visar att det finns manga synergieffekter mel-
lan grénytor och hantering av dagvatten och sky-
fall.

| kommunen pagér parallellt med FOP Kode fram-
tagande av en 6vergripande Natur- och friluftslivs-
plan for hela kommunen. Arbetet med Gronstruk-
turplanen for Kode och natur- och friluftslivsplanen
har samordnats.

Naturvardesinventering
Las mer: Naturvardesinventering bilaga 12

For FOPomradet har en Naturvirdesinventering
gjorts. Inventeringsomradet utgdrs av ett mosa-
iklandskap med manga intressanta strukturer som
ar gynnsamma for olika organismgrupper. Inom
inventeringsomradet finns flera betesmarker,
smavatten och skogsbiotoper som har avgran-
sats som naturvardesbiotoper. De omraden som
i falt inte avgransades som naturvardesbiotoper,
exempelvis akermark eller infrastruktur, kan dnda
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bidra till biologisk mangfald i vardelandskapet.

De naturvdarden som noterats ar féljande:

Ett vardelandskap med varde for faglar,
grod -och kraldjur, hdvdgynnade vaxtar-
ter och eventuellt dven fladdermdss.

23 naturvardesbiotoper.

158 objekt i den fordjupade inventering-
en av generellt skyddade biotopskydds-
omraden.

16 sarskilt skyddsvarda trad.

ogen bakom scoutstugan

Nuvarande forhallanden och forut-
sattningar

Gronstrukturen i Kode har manga olika typer av
bestandsdelar. For att gora det hanterbart i gron-
strukturplanen har en grundldggande definition
av gronomraden gjorts. Som helhet delas be-
standsdelarna in i gronomraden, skol- och forsko-
legardar, idrottsytor, vattendrag och odlingsmark.

Kode har manga centrala gronytor som ar valan-
vanda av bade skolor och allmanhet. Det saknas
dock strak som binder samman gronytorna och
det finns brister i tillgangligheten. Gronytorna be-
star framst av narstrovomraden. Nagra parkytor
finns inte i Kode. De grénytor som finns kan till stor
del beskrivas som naturmark utan storre skotsel-
behov. Tillgangligheten till vattendragen ar dalig
och kan utvecklas.

Kode ligger i dvergdngen mellan skogslandska-
pet i 6st och kulturlandskapet i vast, vilket ger en
ekologiskt intressant sammansattning av olika na-
turtyper. Kode ingdr i en vardetrakt for grasmark
och angransar i nordost till saval vardetrakter for
adellévskog, blandskog, tallskog och triviallov-
skog. Dartill ingar Kode i ett regionalt vardefullt
odlingslandskap. Narheten till havet i vdst gor
Kode extra intressant ur ett ekologiskt perspektiv.

Tack vare Kodes intressanta sammansattning av
naturtyper fran saval skogs- och kulturlandskapet
finns forutsattningar for ett rikt vaxt- och djurliv
dar flera organismgrupper kan nyttja dessa miljo-
er som livsmiljoer. Hit hor saval skogsknutna ar-
ter liksom arter knutna till havdad mark (bete och
slatter) tillsammans med arter som frekvent vistas
i villatradgardar. Aven &kermarken kan i viss man
anvandas och da som rastlokal for flyttande faglar.
Vattenmiljéerna i form av vattendrag och mindre



vattenytor sa som dammar erbjuder livsmiljoer for
helt eller delvis vattenlevande arter och utgor en
forutsattning i sig for allt lokalt djurliv.

Tvd huvudsakliga spridningsstrak av bevarande-
varde kan identifieras: det skogliga sambandet
for skogsknutna arter som stracker sig in fran Ost

(gréna tunna pilar) liksom ett samband for arter
knutna till hdvdad mark som strdcker sig in fran
vast till Kode (morklila tunna pilar). De stora breda
pilarna visar pa de storre, regionala sambanden
for skog (stor gron pil) och havdad mark (stor lila
pil) och bygger bland annat pa forekomsten av
vardekarnor.

Ekosystemtjanster

Las mer: gronstrukturplanen Bilaga 2

Samhallet star infor stora utmaningar. Klimatfor-
andringar, urbanisering och bostadsbrist samt for-
lusten av biologisk mangfald, gor att det finns ett
stort behov av att stdlla om vart samhdlle. Natu-
rens tjanster tas ofta for givna och det ar forst nar
de ar borta som deras vdrde uttrycks.

Ekosystemtjanster ar ett satt att synliggora vardet
pa de tjanster som naturen ger oss manniskor.
Hur vi anvander mark och vatten, planerar och
bygger ar centralt for naturens formaga att leve-
rera ekosystemtjanster. Nar kommunen avvager
mellan olika intressen i planeringen behoéver de
aktuella ekosystemtjansterna vara kanda. Det ar
ocksa mojligt att skapa nya ekosystemtjanster nar
vi bygger och forvaltar, framfor allt i omraden dar
det rader brist pa ekosystemtjanster.

Parker, gronomraden och natur kan hjdlpa oss att
hantera flera av dessa utmaningar. Stadens eko-
system ar en resurs for att ta hand om dagvatten,
sanka temperaturer, rena luft och vatten samt
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Biologisk mangfald m Reglering av buller
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Skydd mot extremvider
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vatten
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minska buller. Gronska och natur ger méjlighet till
vila och aterhamtning och &r viktiga for lek och
rekreation. Samtidigt ar staden en viktig livsmiljo
for djur och vaxter som inte langre far plats i jord-
bruks- eller skogsbrukslandskapet.

Fér FOPomradet har en ekosystemtjanstanalys
gjorts i samband med arbetet att ta fram Gronst-
rukturplanen.

I och kring Kode finns olika typer av gronomraden
som tillsammans bidrar till en vid bredd av eko-
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systemtjanster. Inom kategorierna stodjande, reg-
lerande och kulturella finns alla enskilda typer av
ekosystemtjanster representerade. Inom katego-
rin forsorjande finns tva av fyra ekosystemtjanster
i och kring Kode.

De tre centrala skogarna i Kode, Brackeskogen,
Ladngelandsskogen och Tungeskogen, bidrar
alla med en stor mangd ekosystemtjanster inom
badde stddjande, kulturella och reglerande eko-
systemtjanster. Aven Kvarndammen i norr och
Halltorpskogen i sdder bidrar med en mangfald
av ekosystemtjanster. Mindre grénomraden inom
tatorten bidrar generellt med farre ekosystem-
tjdnster men en del, sd som grénomradet vid
Hede forskola, bidrar med ett flertal stdédjande
och kulturella tjanster.

Vattendragen och dess bifloden besitter i nula-
get framfor allt ekosystemtjanster ur kategorierna
stddjande och reglerande. Aven skogarna &ster
om E6 bidrar med ekosystemtjanster ur flera ka-
tegorier.

Kodes jordbruksmark star for ekosystemtjansten
matforsorjning och finns i riklig mangd i och runt
Kode. | Vallby A strax norr och séder om Kode
finns inplanterad fisk (lax och havséring) som ock-
sa bidrar med matforsorjning i viss utstrackning.

Féreslagna férandringar enligt FO-
Pen

FOPen och Grénstrukturplanen foéresldr ur ett
framtidsperspektiv att de tre skogarna Brackesko-
gen, Langelandsskogen och Tungeskogen skyd-
das som narstrovomraden och kopplas samman
med Kvarndammen och Halltorpskogen. Vatten-
dragen tas tillvara och utvecklas med narheten till
havet.
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Gronstrukturens kvaliteter finns huvudsakligen
pa den vastra sidan av Bohusbanan och E6 men
samband med den &stra sidan ar ocksa av bety-
delse.

Strategisk karta gronstruktur. Kode - en ort i motet
mellan skog och jordbrukslandskap med narhet till
havet. Genom att stdrka, skydda och skapa forutsatt-
ningar for befintliga och potentiella ekosystemtjanster
tillvaratas och utvecklas Kodes gronstruktur bade i
nartid och i en kommande framtid. Starkta samband
ger en starkt gronstruktur.

Gronstrukturens funktion for ekosystemtjanster
utvecklas ur bade ett Overgripande och lokalt
sammanhang.

Gronstrukturen kan geografiskt delas in i olika
bestandsdelar med olika egenskaper och poten-
tial. Vissa ar tydligt definierade medan andra inte
har lika skarpa granser. | Kungalvs kommun finns
sedan tidigare definitioner for kategorisering av
gronomraden. En anpassning av kategorierna har
gjorts for att passa Kodes forutsattningar.

«  Naturpark

« Natur- och friluftsomrade
+  Storre narstrovomrade

«  Mindre nérstrévomrade

«  Fickpark

«  Ovrigt grénomrade

Gronomraden ar allmant tillgangliga gronytor som
utgor befintliga och potentiella malpunkter i Ko-
des gronstruktur. En viktig bestandsdel i gronst-
rukturen ar strak som binder samman grénomra-
den och malpunkter med varandra. Pa detta satt
bildas ett system dar storre nyttor an de enskilda
delarna skapas.

Fa strak av de som féreslas ar befintliga utan be-
hover tillskapas. Generellt finns goda forutsatt-
ningar for att skapa dem eftersom straken till stor
del gar via befintliga gronomraden, gatustrukturer
eller planerade omvandlingsomraden. Straken ar
i vissa delar geografiskt precisa och i andra mer
schematiskt dragna, detta beskrivs narmare i be-
skrivningen av respektive strak.

Forslaget till gronstruktur syftar framfor allt till att
kunna hantera en framtida befolkningsokning och
forstarka dagens gronstruktur. Genom att ord-
na strdk som binder samman de olika delarna i
gronstrukturen skapas ett sammanhallet system
som ger mojligheter till rorelse for framfor allt
manniskor och i vissa fall spridningskorridorer
for djur- och vaxtarter. Det skapar en helhet dar
summan blir mer dn de ingdende delarna. Straken
mojliggor ocksa for kontakt med tidigare oatkom-
liga platser, till exempel vattendragen, vilket okar
utbudet pd rekreativa miljoer utan att gora stora
markansprak.

En annan viktig del for att géra gronstrukturen



anvandbar for framtiden ar att utveckla de gron-
omraden som finns vad galler funktion. Det kan
handla om lekplatser, idrottsytor eller promenads-
tigar som gor en plats mer tillganglig och lockar
fler att anvanda den.

| samband med omvandling av mark till nya eller

Teckenforklaring
Huvudsakligt samband

skogsknutna arter

Huvudsakligt samband arter
knutna till hévdad mark

Regionalt samband
havdad mark

Regionalt skogligt
samband

Spridningssamband

fortatade exploateringsomraden behdver ocksa
mindre gronytor inom exploateringsomrdadena av-
sattas och foradlas eller tillskapas.

| dagslaget ligger den storsta delen av gréonytorna
utanfér kommunens radighet. Att kunna genom-
fora Gronstrukturplanens forslag pa utveckling

bygger pa samverkan med markagare eller som
anges under rubriken Jordbruk och skogsbruk,
att kommunen koper in eller avtalar om skydd av
skog och andra naturomraden.

Kompensationsatgarder

Trots optimal lokalisering och skyddsatgarder kan
i vissa fall exploateringar dnda leda till skada pa
naturmiljon. Sddan skada som inte kan undvikas
boér kompenseras, for att undvika forlust av viktiga
ekosystemtjdnster och férsamrad gron infrastruk-
tur. | tillstdnd och dispenser kan kompensation
dven vara ett krav for att exploateringen ska fa
genomforas.

Forlust av naturvdarden som inte gar att undvika
kompenseras i forsta hand:

Lika for lika - det vill séga borttagen gronstruktur/
biotop ersatts med ny. | vissa fall kan det finnas
skal till mer kompensation, exempelvis nar en allé
med hoga naturvarden avverkas, da det tar lang
tid innan de nya traden uppndr samma varden

| ndromradet - om mojligt inom planomradet dar
man jobbar, eftersom det da finns mojlighet att sa-
kerstalla langsiktigt skydd och skotsel av den nya
strukturen

Pa ett satt som ger additionalitet - det vill sdga
att atgarden maste tillféra varden jamfort med ut-
gangsldget. Detta innebar att det inte ar mojligt att
anvanda en atgard som anda skulle ha utforts av
andra anledningar som kompensation.

Biotoper kan i vissa fall har en del i landskapets
historiska framvaxt och manniskans paverkan.
Borttagande eller flytt av biotoper, sdésom stenmu-
rar, odlingsrésen, alléer med mera, kan darfor pa-
verka den historiska lasbarheten eller i varsta fall
karaktaren i landskapet i stort.
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Det ar darfor viktigt att se over hur den planerade
exploateringen paverkar manniskan samt natur-
miljon. Underlaget bor darav besta av bade en eko-
systemtjanstanalys samt en naturvardesinventering.
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Gronstrukturskarta utvecklingsforslag

- E Kartan visar utvecklingsfirsfaget fir Kodes grénst-
ruktur redovisad i geograliska ytor och strik sami
principiella samband i form av pilar.

Grdnomvadena dr mBrkgréna och numreras

1 till 23. De gridna striaken 8r grénatreckade och -]
numreras [ - X. Utvecklingsinriktningar far dessa om-
rdden och strik ges pd kommande sidor bland annat
ifrdga om reglerande ekosystemtjinster. | karlan
lyfts ockad fram specifika markbehov far hantering
av dagvatten utifrdn den dversikiliga dagvattenutred-
ning som gjorts fir Kode. BlE streckade linjer visar
strdk fir dagvatfenhantering, BI& omriden viser ptor
fér dagvattenhantening. Fir beskrivning av desza se
dagvattenufredmingean.

%

r

S

9 e
ﬂ‘w\(* ‘I'_- ._-I.lnﬁl.'ﬂ .

GRONOMRADEN

1. Brickeskogen 13. Grdnomrdde vid Diamanivigen

2. [ Angelandsskogen 14. Grénomrdde vid . f @ I
3. Tungeskogen Adelstensvéigen :r k

4. Halltorpskagen 15. Grdnomrdde vid Tl

S

Rosanstansvigen 4
5. Kvarndammen B ;gj T E=a i GRONA STRAK
. Grdnomrdde vid Beryllivigen L
6. Gréinomrdde vid Hede ftirskola \ I. Kodeviigen - Kvarndammen

17. Grénomrdde mellan E6 och
jdrnvEgen norr om Maredalsvdgen

18. Grdnomrdde meifan j@rnvigan
och Jérlandavigen

. Halltorpskogen - Kvarndammen
via Brickeskogen och mindre
grénomraden

7. Skogsomrdde vdster om
Halitorpsskogen

8. Skogsomride vid Hammar
9_Skogsomrdde vid Lundhagen T Badoamant nofrem e
10 Grdnomrade vid Baljantvigen  Dismantviigen w g

och lings Vallby ds bifldde

il Helftorpskogen - Kvarndammen
via Kode skola

V. Brickeskogen =

20. Betesmark vid Langeland Langelandzakogen
:.irﬁ:c;mrdde abder om 21. Grénomréda vid Vallby & {1_, V. Kodewvigen - Langelandsskogen
ooe skola 4 "
22, Fickpark vid Resecentrum S VI, Kodevigen

12. Skogsdunge mellan

Gréstensvigen och Helltorpsvdgen 23, Grinomrade lings

T V¥N. Halltorpskogen - Kode skala -
Kollerddsbdckens bifldde ?JL

Tungeskoagen

Vil Lamgelandsskogen - Vallby &
biftdde - Guntorpsvigen

1X. Kodevdgen - Kollerddsbickens
bifftde

X. Kodevdgen - Ldngelandsskogan

PRINCIPIELLA SAMBAND
Pilarna wisar principiella samband mellen framffrallt Kode och omgivningen. Orangef8rgade &r viktiga far
kulturelia ekosystemiinster. Gréna dr wiktiga grina samband fdr stddjande ekosyslemijénster. At norr,
siider och dster kan de grdna dven std fbr funktioner fir kulturells ekosystemijdnsier. De ljusbid pilarna visar
vattendragens samband i rikfning mot haved. Den mérkbid stir #8r principiellt samband mellan Kode och havet.
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Trafik och kommunikationer

Kommunens o6vergripande strategi for trafik och
kommunikationer utgar fran den gallande Gver-
siktsplanens (OP2010) strategiska karta som i sin
tur utgar fran Goteborgsregionens (GR) struktur-
bild med huvudstrak som kopplar till Goteborg.
Huvudstraket ar ett kollektivtrafikstrak med sta-
tionssamhallen och centrala Kungdlv med rese-
centrum. Utgangspunkten ar att moéjliggora for fler
att resa hallbart och minska klimatpaverkan utifran
Agenda 2030, Nationell och regionala miljomal.

Nuvarande forhallanden och forut-
sattningar

Kollektivtrafik

Kode &r en utav av kommunens tre storre kollek-
tivtrafikknutpunkter och har ett strategiskt lage
langs huvudstraket med Bohusbanan och motor-
vagen samt i Kode tatort. Knutpunkten har bade
buss- och tagtrafik, detta skapar goda majlighe-
ter att resa hallbart och skulle kunna generera
ett hogt resandeunderlag. Kode samhalle har re-
dan idag tillgang till god kollektivtrafik stor del av
dygnet. Den mest frekventa straktrafiken finns pa
E6:an. Avstandsmassigt ar det ingen lang stracka
in till samhallet fran hallplatserna vid motet, men
den omgivande miljén och anslutningsvagarna
upplevs inte attraktiva. Straken for gdende och
cyklister ut mot hallplatserna vid E6 behover bli
mer attraktiva, det kan handla om belysning, plan-
tering och skyltning som gor att omradet upplevs
tryggare. Aven trygga passager dver vdgar och
Bohusbanan &r viktiga. Se kapitel Gestaltning
kring gestaltning vid stationen.
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Enligt Vasttrafiks kundrakningssystem ar det i snitt
ca 11 000 pastigande pa Kode station/Kodemotet
under en normalmanad 2023. Knutpunkten ar be-
lagen i nérheten av E6an vilken innefattar en stor
pendelparkering som i sin tur skapar goda forut-
sattningar for medborgare pa Kodes landsbygd
att parkera sin bil och fortsatta resan fran Kode
med kollektivtrafik. Det knutpunkten i dagsldaget
saknar dr en busstation sd att all kollektivtrafik
kan samlas pa en och samma punkt. Idag ar det
utspritt var kollektivtrafiken stannar och gor sina
omlastningar mellan de olika trafikslagen. Skollin-
jer omlastar vid Kode Hemvarnsgard medan den
allmanna kollektivtrafiken dr hanvisad in pa Kode-
vdgen vid taget. De regionala busslinjerna kor ute

Kode station

pa E6an och Jorlandavdagen, varpa deras ango-
ringar blir en bit ifrdn centrum.

Till och fran Kode samhille kan man resa med
bade regionala linjer (buss och tag) och lokal om-
radestrafik. Kode trafikeras dven av en del skoltra-
fiklinjer som ar 6ppna for allmanheten.

Vasttrafik kommer under 2024 etablera ett nytt
trafikupplagg dar till viss del linjerna kommer att
justeras. Vasttrafik utvecklar trafiken inom ramen
for trafikforsoérjningsprogrammet samt “Riktlinjer
for trafikering — Sa planerar vi for en attraktiv kol-
lektivtrafik”. Vasttrafik ser over grundutbud avse-
ende reseunderlag utifran tadtortens utbredning
och invanarantal, samt tathet.

P& Bohusbanan finns det ett métesspar och in mot
stationen fran norr och soder ar det endast enkel-
spar. Projekt perrongférlangning pa Bohusbanan
planeras inom 5 ar av Trafikverket, dar bland an-
nat Kode och Ytterby ingar. Dar ingar dven plan-
skildkorsning vid stationen for gdende.

Transportsystemet i Kode

Genom Kode gdr Bohusbanan och strax intill gar
motorvdgen (E6) som bada ingdr i nationellt strak
och som &r ryggraden i regionen och kommunen.
Regionala strdk gar bade parallellt med E6, (Ka-
reby- och Jorlandavagen (vdg 574)) och tvérs ge-
nom Kode (Hedsvdgen (vdag 621)).

Genomfartsgator ar vag 574 i nord-sydlig riktning
Oster om Bohusbanan och vag 621 i ost-vastlig
riktning.

Huvudgator ar storre gator ifrdan bostadsomraden
eller verksamhetsomradden sd som bland annat
Adelstensvigen, Kodeviagen och Granatvigen.

Lokalgator ar bostadsgator eller gator inom verk-
samhetsomraden.



Idag ar Trafikverket vaghallare for nationell vag
E6, Bohusbanan och regionala vagar samt Kode-
vdgen. Vagforeningar ar vaghallare for 6vriga ga-
tor férutom Granatvdgen och Turmalinvagen, dar
det dr kommunalt vaghallaransvar. Kode vagfor-
ening ar den storsta vaghallaren i Kode.

Gang- och cykel

| Kode ar gang- och cykelstraken relativt outbygg-
da men det finns enstaka gang- och cykelstrak
som dr sammanldnkade med skolorna och de
storre hallplatserna inom delar av tadtorten. Ge-
nom Kode gar ett regionalt cykelhuvudstrak for
cykel mellan Kungélv och Kode. Dock finns inget
sammanhdngande lokalt cykelstrdk som lankas
mot detta, vilket innebdr att det &r relativt svart att
ta sig till fots eller med cykel till stationen och den
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Végnamn

Ostra sidan av Kode.

Parkering

Idag ar kommunen ansvarig for parkeringar som
ligger i anslutning till kollektivtrafik eller till kom-
munala anldggningar. Samtliga parkeringar i Kode
ar avgiftsfria och de storre parkeringsomradena
forvaltas av kommunen.

Parkeringen vid tagstationen foreslas att avveck-
las i samband med att ny planskildhet byggs over
Bohusbanan.

Trafikmangder

Trafikméangderna i Kode ligger pa ungefar samma
nivaer som de senaste aren. Detta hanger troligt-
vis ihop med en hittills l1ag bostadsutveckling. Da-

Halltorp & 7
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Vaghallaransvar

remot tillkommer ny trafik i jamn takt frdn omlan-
det och grannbyarna. Trafilkmangden som &r fran
ar 2016 och 2017 ligger for Jorlandavdagen pa ca
1200 Arsmedeldygnstrafik (ADT), Karebyvigen pa
ca 2600 ADT. P& Hedsvigen finns det tvd mit-
punkter for trafikmdngder, en i vaster pa ca 4600
ADT och en i 6ster pa ca 3300 ADT och motor-
vagspafart ca 5400 ADT. Trafikmangderna ligger i
paritet med bilinnehavet i Kode, vilket ar lite hdgre
an i 6vriga delar av_ kommunen. Anledningen till
att det sker manga resor med bil beror bland an-
nat pa att trafikutvecklingen av kollektivtrafik och
gang- och cykelbanor ar relativt lag.

Nuvarande trafiksituation i Kode

Merparten av bebyggelsen och verksamheter i

Kode ligger vaster om bade Bohusbanan och E6.
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Eftersom det idag saknas planskildhet vid Bohus-
banan, blir den en barridr for bade gang, cykel
och fordon. Nuvarande korsning mellan Bohus-
banan och Hedsvagen ar en begransning for bil-,
buss- och lastbilstrafik utifrdn befintlig utformning
och har sen en ldng tid tillbaka diskuterats. Dar
har bland annat problem konstaterats, avseende
sikt och lang kobildning nar tag anlander till Kode.
| hégtrafiktimmen uppstar det idag kder pa ett par
hundra meter vid bomfallning pa bada sidorna om
plankorsningen vid Bohusbanan. Kéerna avveck-
las inom ett par minuter efter att bommarna fallts

upp.

| dag ar det fa gang-och cykeltrafikanter i Kode,
vilket antas bero pa bland annat avsaknaden av
saker passage for gang- och cykel 6ver eller un-
der Bohusbanan samt f& gena och hela gang- och
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cykelbanor mellan bostaden och stationen, ar-
betsplatsen eller skolan.

Trafikutvecklingen ar begransad pa grund av av-
saknad av planskilda 16sningar vid Bohusbanan
som blir ett trafiksdkerhets- och framkomlighets-
problem och i sin tur begransar utvecklingen i
Kode. Ett flertal utredningar kopplat till frdigan om
planskild korsning vid Bohusbanan har tidiga-
re gjorts men varken kommunen eller Trafikver-
ket har landet i ndgon 16sning. | samband med
pagédende FOParbete har en kompletterande
utredning tagits fram som baseras pa tidigare
utredningar. Utredningen beskriver lite mer om
utrymmesbehov vid planskildhet och ger forslag
pa mojliga alternativa 16sningar pa planskidhet for
fordon gang- och cykelpassage, over eller under
Bohusbanan.
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Pagaende projekt och planer

Kommunen: Arbete pagdr med att komplettera
tadgstationen med en busstation dster om Bohus-
banan vilken planeras att byggas inom 2 ar. Detta
ar viktigt ur stationssamhalleperspektiv men dven
ur kollektivtrafiksynpunkt for att samla lokala buss-
och skollinjer och fa en battre koppling mot taget.

Mellankommunalt konsortium: Projekt Skagerrak-
bana pagadr med planer pa en héghastighetsbana

Exempel busstation i Ytterby

mellan Oslo och Go6teborg. Foreslagen dragning
kommer att passera Oster om E6 i Kode. Detta
sker utanfor Trafikverkets nationella plan for trans-
portinfrastrukturen.

Trafikverket: Gang- och cykelbana planeras mel-
lan Kode och Jorlanda inom 5 ar. Utbyggnaden
av ett regionalt cykelstrak langs med Kareby/ Jor-
landavdagen mellan Kode och Jérlanda finns med i
regional och kommunal planering.

S viisttra

G

Projekt perrongférlangning pa Bohusbanan pla-
neras inom 5 ar dar bland annat Kode och Ytterby
ingadr. Ddr ingar dven byggnation av planskildkors-
ning vid stationen for gdende. Dock rader osdker-
het kring genomférande av sjalva planskildheten
utifran kostnadsskal.

Atgirden dubbelspar p& Bohusbanan som skulle
mojliggora tatare tdgavgdngar, har i dagslaget inte
nagon finansiering, och finns inte i med i Trafikver-
kets nationella plan for transportinfrastrukturen
2022-2033. Atgarden skulle innebéra att malbil-
den med 15-minutersstrafik pa strackan uppnas.

Féreslagna férandringar enligt FO-
Pen

En fortatning och utveckling runt kollektivtrafikno-
der sasom Kode station gér det mojligt att ge
bade befintlig och planerad bebyggelse battre
forutsattningar for kollektivtrafik. Detta leder ock-
sa till ett mer jamlikt transportsystem da dven de,
som av olika socio-, ekonomiska- och aldersskal,
inte har tillgang till en bil kan resa pa ett smidigt
och tidseffektivt satt.

Ett framtida kollektivtrafiksystem i Kode beho-
ver bygga pa att all kollektivtrafik samlas och att
framfor allt Bohusbanan ges ratt satsningar, forst
da kan den 6vriga kollektivtrafiken utvecklas med
dkad turtathet och tillgdnglighet. FOPens ambition
ar att bidra till en utveckling av stationsomradet
med bra tillganglighet, trygghet och aktiviteter.
Ett val fungerande stationsomrade med bra kol-
lektivtrafik hojer vardet pa intilliggande omraden.
Denna utveckling ar beroende av en fortsatt god
dialog mellan kommun, Vasttrafik och Trafikverket.

FOPens maélbild &r i linje med Agenda 2030 och
nationella- och regionala miljomal, dar det finns
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en tydlig inriktning mot ett mer hallbart resande.
Framtida mal ar att kollektivtrafiken ska oka sitt re-
sandeunderlag och att fler ska resa hallbart.

Parallellt med féreslagen bostadsutveckling i bade
grannbyar och i tatorten Kode kommer ocksa en
trafikdkning ske och 6kad kollektivtrafik med batt-
re turutbud, tatare trafik och att fler gang- och cy-
kelbanor byggs. Da okar behovet av att resendrer
och trafikanter ska kunna transportera sig mellan
bostaden och stationen och pa bada sidorna av
Bohusbanan pa ett sdkert satt.

FOPen foreslar fler vagar éver och under Bohus-
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banan for all trafik, gdende, cyklister och bilister.
Déarutover foreslas utbyggnad av gang- och cy-
kelstrdk som ldnkas samman med befintliga och
integreras med strak fran nya som gamla bostads-
omraden och verksamhetsomraden.

| samband med FOPen har en évergripande tra-
fikutredning (bilaga 11) tagits fram som studerat
mojliga alternativ till planskilda korsningar av Bo-
husbanan for bilister, gdende och cyklister.

| FOPen férordas en planskild korsning av Bohus-
banan nagonstans i den sodra delen av Kode,
fran Hedsvdagen och séder ut. D.v.s. antingen i be-

| (. 1 1
?T =
:1
4
{

?

fintligt 1age for Hedsvdagen med breddning eller
ett nytt lage séder om. Detta redovisas med en
skrafferad yta i FOPens mark- och vattenanvand-
ningskarta for att uppmarksamma behovet. Den
planskilda korsningen &r dock en fraga for Tra-
fikverket och ligger langt fram i tiden, da den inte
ar prioriterad i nuldget fran deras sida.

Utover en planskildhet vid Bohusbanan kravs det
ytterligare passage for gdende och cyklister for
att inte skapa en barridr, varken i nuldget eller vid
en framtida utbyggnad till dubbelspar. Dessutom
forslas en [6sning med gdng- och cykeltunnel vid
stationen.

| dag ar det flera vaghallaransvariga inom Kode
tatort vilket staller krav pa samverkan och behov
av en Oversyn av vdghallaransvaret. Det behover
planeras for vem som anldagger vad, vagforening,
kommunen eller Trafikverket. | samband med att
kommande detaljplanering finns det behov av
samverkan om utbyggnaden av transportsyste-
met med bland annat gang- och cykelbanor, hall-
platser och vagar.
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Jordbruk och skogsbruk

Nuvarande forhallande och forutsatt-
ningar

Jordbruksmark

Las mer: Utredning av jordbruksmark Kungalvs kom-
mun 2020, kungalv.se samt Lokaliseringsutredning
Jordbruksmark bilaga 13.

Kode samhalle ligger pa gransen mellan kustzon
och inland. | Kustzonen finns en stor andel av kom-
muns jordbruksmark och stora delar av marken
ar hogt klassad som sarskilt vardefull akermark
(Utredning av jordbruksmark Kungdlvs kommun
2020). Aven de relativt stora dkerskiftena talar for
héga produktionsvarden. En stor del av odlings-
markerna ingdr ocksa i utpekade landskap med
héga natur- och kulturmiljévarden. Bebyggelse
bor endast tillkomma i mycket begrdansad omfatt-
ning som komplettering till befintlig sadan, eller
laggas utanfér jordbruksmark. Detta kan inneba-
ra konflikter med 6nskad utbyggnad vasterut fran
Kode.

| inlandet dr akermarkerna generellt mindre dn pa
kustslatterna och akerskiftenas vdarde ar darmed
ofta lagre. Det finns inte heller sarskilt stora ytor
som ar utpekade som regionalt vardefulla od-
lingslandskap. Att expandera narmast Kode ligger
i linje med rekommendationen i Goteborgsregi-
onens PM om Jordbruksmark i Goteborgsregio-
nen (Andersson & Selnes 2020) om att fortatning
framfor allt bor ske i stationssamhallen.

Av FOPomrédets ca 5 km2 &r ca 1,5 km2 jordbruk-
smark (150 ha). Var av 115 ha ar akermark och 35
ha betesmark enligt den kartering som gjordes
2020 av kommunen som helhet.
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Jordbruksmarken i Kode &gs framst av privata
markagare. Storsta delen av den kommunalt agda
jordbruksmarken ligger vid Guntorp Kommunen
utover det mindre omradden med betesmark och
jordbruksmark.

Generellt om exploatering av jordbruk-
smark

26,2 % av Kungdlvs kommuns yta bestar av jord-
bruksmark. Narmare halften av arealen ingdr i
skiften med en storlek pa mellan 1 och 5 hektar.
Jordbruksmarken har minskat med ungefar 20 %
sedan 1960. Huvudsakliga skal for minskning ar
tatorternas expansion och i viss man aven etable-
ring av golfbanor.

Foto Par Connelid. Kode dkerlandsskap.

Jordbruksmark har manga varden for bland annat
livsmedelsforsorjning, naturvard, landskapsbild,
gron infrastruktur och kulturhistoria. P& nationell
niva finns Sveriges miljomal, dar framfor allt Ett rikt
odlingslandskap definieras som att produktions-
vardena ska skyddas samtidigt som den biologis-
ka mangfalden och kulturmiljovardena bevaras
och starks. Aven malet Ett rikt vaxt- och djurliv kra-
ver en genomtankt hantering av jordbruksmark i
kommunerna, dar man aktivt vardar och utvecklar
vardena eftersom jordbruksmarken, sarskilt angs-
och betesmarker, ar viktiga livsmiljoer for manga
arter. Det finns ocksd en nationell livsmedelsstra-
teqi.

Enligt de regionala miljomalen ska "Odlingsland-




skapets och jordbruksmarkens véarde for biolo-
gisk produktion och livsmedelsproduktion ska
skyddas samtidigt som den biologiska mangfal-
den och kulturmiljovardena bevaras och starks”.

Av 3 kap 4 § miljobalken framgar: "Jord- och
skogsbruk ar av nationell betydelse. Bruknings-
vard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyg-
gelse eller anldggningar endast om det behdvs
for att tillgodose vdsentliga samhallsintressen
och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att
annan mark tas i ansprak.”

| anslutning till vaxande tatorter ar tatortsexpansi-
on storsta hotet mot bevarande av jordbruksmark.
Aven om ett mal &r att viarna om jordbruksmark for
att sakra framtida livsmedelsproduktion kan det
vid lokalisering av ny bebyggelse nara tatortscen-
trum och kollektivtrafiknoder, finnas flera skal till
att bebygga jordbruksmark, d.v.s. att exploatering-
en tillgodoser vasentliga samhallsintressen. Till att
boérja med bidrar en sddan bebyggelselokalise-
ring till ett minskat resande med bil, vilket leder till
miljovinster. Utdver miljomassiga skal att bebygga
jordbruksmark intill tatortscentrum tillkommer ef-
fekter som bidrar till férhojda samhallskvaliteter.
Exempel pa det ar att ett 6kat befolkningsunder-
lag mojliggor ett okat utbud av bade kommunal
och privat service sasom livsmedelsbutiker, 6vrig
handel, kaféer/restauranger och kultur.

Fortatning i centralt ldge ar dven fordelaktig ur en
samhallsekonomisk synvinkel. Jamfért med peri-
fer exploatering kraver centralt beldgen exploa-
tering fdrre investeringar i ny infrastruktur, minskat
behov av skolskjuts, kortare restid for hemtjanst
och rdddningstjanst m.m.

Skogsbruk

Av FOPomradets ca 500 ha &r ca 141 ha skogs-
mark. | gillande o&versiktsplan (OP2010) &r tre
skogsomraden inom planomradet utpekade som
narstrovomraden. Skogsomradena bestadr av sa-
val tallskog som blandskog och &dellévskog. |
Gronstrukturplanen beskrivs de olika skogsomra-
dena samt att de ingar i den ekosystemtjanstana-
lys som har gjorts fér FOPomradet. Flera centrala
skogsomraden ar vdlanvdanda av Kodeborna for
rekreation pa fritid samt av skolorna.

Féreslagna férandringar i FOPen

| FOPen har titortsavgransningen fér Kode uté-
kats i forhallande till gillande OP2010. Det har
inneburit att jordbruksmark norr om Kode fore-
slas for exploatering men dven att jordbruksmark
anges som markanvandning inom planomradet i
mark- och vattenanvandningskartan. Dessutom
har omraden som ar betesmark angetts som na-
tur- och rekreation. Totalt féreslas mindre jord-
bruksmark fér exploatering i FOPen &n i OP2010.
Av FOP-omradets 150 ha jordbruksmark féreslas
ca 24 ha for ny exploatering.

Nar jordbruksmark planeras att tas i ansprak ska
foljande 3 fragor utredas, for att leva upp till vad 3
kap. 4 § Miljobalken kraver:

«  Arjordbruksmarken brukningsvird?

« Arden aktuella fdrandrade markanvand-
ningen ett vasentligt samhallsintresse?

«  Varfor ar forutsattningarna att ta annan
mark i ansprak inte tillfredsstéllande?

1.Den centrala jordbruksmark inom FOPomradet
som foreslas for exploatering har Overgripande
beddmts vara brukningsvard utifran att bruknings-

stod har utgatt for dessa marker. Dock beddmxs
brukningsvardet utifran flera parametrar dar pro-
duktionsvardet dr det som ar viktigast.

2. De aktuella utbyggnadsomradena pa jordbruk-
smark ger ett stort bostadstillskott ndra snabb,
kapacitetsstark kollektivtrafik. Detta bedéms moj-
liggora ett minskat resande med bil i jamférelse
med en mer perifer exploatering, vilket leder till
miljovinster. Utdver miljomassiga skal att bebyg-
ga jordbruksmark intill tatortscentrum tillkommer
effekter som bidrar till forhéjda samhallskvaliteter.
Exempel pa detta ar att ett 6kat befolkningsunder-
lag mojliggor ett 6kat utbud av offentlig och kom-
mersiell service, kaféer/restauranger och kultur.
Fortatning i centralt lage ar aven férdelaktig ur en
samhallsekonomisk synvinkel. Jamfért med peri-
fer exploatering kraver centralt beldgen exploa-
tering fdrre investeringar i ny infrastruktur, minskat
behov av skolskjuts, kortare restid for hemtjanst
och raddningstjanst m.m. Sammantaget bedéms
den foreslagna exploateringen pa jordbruksmark
vara ett vasentligt samhallsintresse. Marken har till
stora delar redan i OP 2010 pekats ut fér bostads-
bebyggelse.

3. Ingen annan oexploaterad mark inom FOP-om-
radet bedéms vara lampliga att exploatera utifran
de mal FOPen har om att skapa ett sammanhallet,
attraktivt stationssamhalle, med narhet till hallba-
ra kommunikationer, service, infrastruktur m.m.,
samtidigt som viktiga rekreationsomraden beva-
ras. Med utgangspunkten att det ar pa den vas-
tra sidan av E6 och Bohusbanan som Kode ska
utvecklas for att inte skapa ett samhalle med en
bred barriar centralt. Sammantaget bedoms inte
alternativa lokaliseringar finnas som ar funktionellt
lampliga eller ekonomiskt rimliga. Tidigt i planpro-
cessen har alternativ utretts och avfardats. Dessa
redovisas i MKB som alternativa forslag samt i Lo-



kaliseringsutredning for jordbruksmark.

Sammanfattningsvis innebdr den exploatering av
jordbruksmark som FOPen méjliggér att vasentli-
ga samhdllsintressen tillgodoses.

Ca 32 ha av skogsmarken foreslas for exploate-
ring av bostader samt verksamhetsomrade. Den
skogsmark som foreslas sparas fyller ett viktigt
syfte i Kode da nérhet till natur ger attraktiva bo-
stadsomraden. | de omrdden som FOPen anger
som natur- och rekreationsomraden kan, pa de
marker som inte dr skyddade mot skogsbruk, viss
skogsbruksverksamhet férekomma.

Inriktningen bor vara att de insatser som gors ska
vara av typen hyggesfritt skogsbruk sa att det sd
litet som mojligt paverkar friluftslivet negativt.

For att sakerstalla gronstrukturen bor kommunen
overvaga inkop av vissa viktiga skogsomraden
dar kommunen idag inte ar markdagare. Motivet
till detta ar att omfattande avverkningar kan hota
att spoliera viktiga skogsomrdaden i nara anslut-
ning till bebyggelseomraden. Med ett kommunalt
agande garanteras likvardig skotsel och hansyn
till tatortsbefolkningens behov av strévomraden.
Dessutom underlattar det att genomféra stigar
och andra anordningar for friluftslivet om kommu-
nen dager marken.

Skog inom FOPomréadet bér brukas s& att varden
for rekreation, naturupplevelser och biologisk
mangfald varnas. For kommunal mark kan detta
fortydligas i en kommunal skogsbruksplanering.
Nyttjanderattsavtal kan upprattas av kommunen
for privata skogsomraden.

Inriktning/Riktlinjer Skogsbruk

+  Skog bér brukas hyggesfritt for att minska
negativ paverkan pa friluftslivet

«  Kommunen bor 6vervaga inkdp av viktiga
skogsomraden for att sakerstalla gronstruk-
turen

.« Skog inom FOPens Grénstrukturplan bér
brukas sa att varden for rekreation, natur-
upplevelser och biologisk mangfald varnas

Inriktning/Riktlinjer Jordbruksmark

Utifran det regionala miljémdlet om ”Ett rikt od-
lingslandskap” ska kommunen bl.a verka fér:

«  Bevarande och skétsel av angs- och
betesmarker samt av sarskilt skyddsvarda
naturtyper ut

. Okad andel ekologisk produktion

+  Produktionsvardena ska skyddas samtidigt

som den biologiska mangfalden och kultur-
miljovardena bevaras och starks



Jordbruksmar
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Kulturmiljo

Las mer: Landskapshistorisk analys vid Kode Bilaga 5

Nuvarande forhallanden och forut-
sattningar

FOPomradet berdr marker till ett tiotal dldre gar-
dar och byar. P4 typiskt bohuslanskt vis ror det sig
om ganska sma enheter. Det dr pa dessa gamla
jordbruksdomaner, bestaende av tidigare aker-,
angs- och betesmarker, som tatortsbebyggelsen
i Kode har vuxit fram. De mest tatbebyggda de-
larna av samhallet aterfinns pa marker som histo-
riskt hort till Kode, Guntorp, Halltorp och Bracke. |
de tre forstnamnda fallen har 1900-talets bostads-
bebyggelse framst brett ut sig pa ytor som under
lang tid legat pa utmark och betats. Vid Bracke
har den gamla dkermarken pa indgorna exploate-
rats. Det aldre odlingslandskapets organisation ar
dock fortfarande avlasbar i landskapet, daven i de
hardast exploaterade omradena. Vid Bracke finns
exempelvis agrart praglad, dldre bebyggelse pa
de bada gardstomterna, med annu brukad 6ppen
akermark narmast soder om. Kring bostadsbebyg-
gelsen lite langre mot nordvast I16per en stenmur
som tidigare hagnade in akermarken i dalgangen.
Muren I6per i den historiskt viktiga gransen mel-
lan indgorna och utmarken (se bilden nedan).

Agrarbebyggelsen och stenmuren vid Bracke &r
exempel pa tydliga, kvarvarande element fran det
gamla jordbrukslandskapet som gor det mojligt
att forsta hur detta varit organiserat och sett ut. Pa
de omkringliggande byarnas och gardarnas marker
finns annu flera historiska — och forhistoriska! — spar
som utgor vardefulla kulturmiljéer med delvis stora
pedagogiska och upplevelsemassiga kvaliteter.

82 | FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN FOR KODE - GRANSKNINGSHANDLING

Den gamla stenmuren vid Bracke avgransade forr ak-
rarna i dalgangen fran betesmarker pa hojderna intill.

Kartbilder fran 1930-talet visar ett utpraglat od-
lingslandskap 6ver Kodeomradet. Nagon tatorts-
bebyggelse existerar inte. En mindre ansamling
hus ligger dock samlade kring jarnvagen. Det ror
sig hdar om "embryot” till jarnvagssamhallet Kode
som vaxer fram under efterféljande decennier.
Pa 1930-talet hade sannolikt akermarken sin his-
toriskt storsta utbredning. Uppodlingen ute pa
slatten langs Vallby & &r mycket hog. Akermarken
stracker sig dven upp i sankorna mellan bergen.
Det ror sig har delvis om ytor som langre tillba-
ka legat pa utmark men som odlades upp under
1800-talets agrara revolution. En stor del av da-
gens tatortsbebyggelse ligger pa ytor av det har
slaget.

Det aldre svenska kartmaterialet ar unikt genom
sin omfattning, tackningsgrad och tekniska kva-
litet. Manga strukturer i dagens landskap (be-
byggelse, vagar, granser, markanvéndning etc.)
gar i hogre eller mindre grad tillbaka pa rumsliga
monster som moter i kartorna. De ar darfor an-
vandbara ndr det galler forstdelse och vdrdering
av landskapets historiska innehall.

Karta 1809 Bracke

I den landskapshistoriska analysen som gjorts
till FOPen beskrivs de olika delomrddena Tunge,
Langelanda och Kode, Bracke, Guntorp och Hede
samt Halltorp. Analyserna har gjorts utifran aldre
kartmaterial samt platsbesok.

Antalet registrerade kulturhistoriska lamningar
inom tatortsomradet och dess narhet dr ganska
litet. De flesta fornlamningarna aterfinns i soder,
oster om Halltorp. Det ror sig har till storsta delen
om forhistoriska gravar och hallristningar i form av
skalgropar.

Underlaget till karta éver fornlamningar ar hamtat
fran Riksantikvarieambetet. Rod fdrg avser forn-
Iamning medan blatt visar objekt som antingen ar
klassificerade som mdjlig fornlamning eller dvrig
kulturhistorisk 1amning. Begreppet mdjlig forn-
[damning anvands ndr det inte gdr att sdkerstadlla
status genom exempelvis provgravning. De har
objekten behover sdledes ytterligare bedémning
och kan da komma att klassas upp till fornlamning.

Ovrig kulturhistorisk 1dmning avser objekt som
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inte uppfyller kulturmiljdlagens krav pa fornlam-
ningar t.ex. alderskriteriet "tillkommet fére 1850”
eller att de ar varaktigt 6vergivna. De kan dock
ibland tillskrivas ett relativt stort bevarandevarde,
om de exempelvis ingar som barande delar i en i
dvrigt valbevarad och sammansatt kulturmiljé. Ov-
riga kulturhistoriska lamningar kan dock uppgra-
deras till fornlamning i samband med férdjupade
utredningar.

De bitvis mycket valbevarade stenmurarna utgor
framtradande och viktiga historiska karaktarsdrag.
Flera av dem ar valbyggda och l6per i laga skiftets

raka granslinjer och tydliggor dessa.

Vaxlingen mellan murar och berg innebar att det
historiska, rumsliga monstret ibland kan vara svart
att uppfatta vid en forsta anblick. Pa flera platser
I6per de 6ver mycket langa strackor och bidrar
inte bara till att synliggora landskapshistoriska
sammanhang. De samvarierar ocksa i hég grad
med skillnader i vegetationen, t.ex. mellan 16v-
skog och barrskog. Den har typen av stengar-
desgardar ar saledes mangfacetterade, inte minst
pedagogiskt.

Nar det géller de tidigare registrerade fornlam-
ningarna, sa bor den stora mangden skalgropar
betraktas som en indikation pa forekomsten av
samtida boplatser under mark. Antalet regist-
rerade ytor med skdlgropar far inte heller ses
som slutgiltigt. Skalgropar och de ovan namnda
stengdrdesgardarna ar kanske de historiska spar
inom omradet som i sig ar mest l[ampliga att lyfta
fram inom ramen for framtida informationsinsatser.
Stenmurarna kan med foérdel presenteras tillsam-
mans med de historiska kartorna, vars attraktions-
kraft pa den historieintresserade allmanheten ofta
ar stor.

En annan foreteelse som ar vard att uppmarksam-
ma i ett framtida levandegdrande av kulturmiljéer
och planering av naturvardsinsatser dr "dammar-
na”. Det ror sig har, som framgatt ovan, i de flesta
fallen om mer eller mindre naturliga vattenmiljo-
er i olika storlekar, vilka vid karteringarna under
1700- och 1800-talen hade vattenspeglar och som
sannolikt i forsta hand anvandes som vattenhal for
betesdjuren pa utmarkerna. Nastan samtliga his-
toriska kartor redovisar dammar. Manga av dem
har férsvunnit men flera finns kvar och utgér till-
sammans med andra historiska spar viktiga ele-
ment i kulturmiljderna. Flera av dessa ar sakerli-
gen lampliga att restaurera.

| kartbilden nedan har de ur landskapshistorisk
synvinkel mest vardefulla kulturmiljoerna inom
och i ndra anslutning till tatortsomradet markerats
grovt. Det ror sig om omraden som med avseen-
de pad bade férekomsten av synliga spar i terrdng-
en och annu lasbara, mera 6vergripande histo-
riska monster uppvisar de sammantaget hogsta
vardena.

Bebyggelsen pa Tunges bytomt ligger inom kul-
turmiljovardens  riksintresseomrdde  Solberga



- Odsmaél (017). Den kortfattade s.k. virdetexten
(motiv och uttryck) till riksintresset fokuserar mest
pa fornlamningar och utskiftad gardsbebyggelse
i ett "representativt 6ppet och betat kulturland-
skap’, utan hansyn till nagra mer specifika land-
skapshistoriska sammanhang. Riksintressets av-
gransning ar markligt snav och |6per omedelbart
Oster om bytomten och vidare mot sdder, strax ut-
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anfér kyrkbyn. Den exkluderar bl.a. delar av kyrk-
byns historiska odlingsmark och Ovriga inagor i
dalgangens fortsattning langs Vallby a mot oster.
Den har delen av dalgangen inramas av gamla
(delvis havdade) utmarker och vélbevarad agrar-
bebyggelse vid Bracke, Guntorp och Halltorp.

Kulturmiljon vid Tunge ar komplex och innehalls-
rik. Den delvis vélbevarade agrarbebyggelsen lig-

vy
Vel g
| Fofmolisplare
=il

2

ger samlad pa delar av gamla bytomten pa ett for
Bohuslan typiskt satt. Gardarna ar placerade intill
ett utskjutande, markerat bergsparti i 6vergangen
mellan 6ppna indgor (idag akerslatt) i vaster och
den tidigare utmarken i Oster. Har aterspeglas
bland annat bakgrunden till namnet Tunge (land-
tunga) pa ett ovanligt tydligt satt.

Narmast bebyggelsen finns flera stenmurar, dam-
mar och nagra aldre vagstrdak m.m. Langs bergs-
kanten l6per en enkelmur i samma strackning
som indgogransen pa skifteskartorna. Pa Ostra
delen av utmarken finns en karaktarsskapande
miljo med hart betad mark, innehdllande bl.a.
ett stort antal skdlgropar utspridda pa flera ytor.
Langst i Oster 16per stenmurar i 1700-talets grans
mot Langeland.

Den landskapshistoriska miljon vid Guntorp och
Hede uppvisar stora likheter med Tunge. Aven
har finns samlad och delvis vdlbevarad aldre ag-
rarbebyggelse pd den gamla bytomten, beldgen
intill bergig terrdng pa intilliggande utmark. Precis
som i fallet Tunge betas den bebyggelsenara de-
len av utmarken fortfarande, vilket bl.a. synliggor
stenmurar, vagstrak, dammar och andra kulturhis-
toriska element.

Den vadlbevarade agrarbebyggelsen i Guntorp
och Hede ingdr i en storre landskapshistorisk
kontext, dar huvuddragen i det férindustriella jord-
brukslandskapet d@nnu kan avldsas och forstas.
Gardarna intar annu sina historiskt betingade |a-
gen i 6vergangen mellan vidstrackta indgor i vas-
ter och betad utmark i dster. En smaskalig struktur
med vdagar, stengardesgardar, dammar m.m. bi-
drar till 6kad forstaelse av hur de dldre bohuslan-
ska gardsmiljoerna var organiserade rumsligt och
funktionellt. Bebyggelsen ligger exponerad i inre
delen av ett storre “landskapsrum” som ansluter



till det kustnara kulturlandskapet inom riksintres-
set Solberga — Odsmal, och som frdn beddm-
ningssynpunkt alltsa kan sdagas utgdra en del av
detta. Den intilliggande aldre jordbruksbebyggel-
sen pa Brackes gamla tomt har ett liknande lage
och ingar ocksa i denna stérningskansliga miljo.

Landskapet vid Langeland och Kode i norr ingdr
inte i det stora landskapsrummet langs Vallby 3.
Har finns emellertid ocksa en helhetsmiljo som
framst omfattar gammal indgomark kring ensam-
gardarna Langeland och Kode. Omradet ligger i
huvudsak utanfor gallande tatortsomrade men
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gransar tatt intill tatt bebyggda ytor i norra delen
av Kode samhadlle.

Pa bada de gamla gdrdstomterna finns dldre, ag-
rar bebyggelse. Gardarna ar vackert beldgna intill
bergig terrang, pa gransen mot tidigare utmarker
i soder. Ladngeland (delvis dven Kode) inramas
naturligt pad ett satt som gor att den aldre upp-
delningen pa indgor och utmarker latt kan 6ver-
blickas. Omedelbart nordost om garden ligger
den gamla kohagen, vdlbetad och med ungefar
samma utbredning som pd 1700- och 1800-talens
skifteskartor. Hagmarken, som ar anlagd kring en
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markerad hojd, ar mycket karaktarsskapande i
miljon.

Sammantaget ror det sig daven har om en stor-
ningskanslig miljo med stora kulturhistoriska var-
den och en bitvis mycket tilltalande landskapsbild.
Narheten till befintlig villabebyggelse, jarnvag och
ovriga kommunikationer innebar dock att den far
tillskrivas en nagot lagre landskapshistorisk digni-
tet an Tunge och Guntorp/ Hede. De tva sistnamn-
da har dartill, som patalats, en stark koppling till
den omgivande riksintressemiljon.

Féreslagna férandringar i FOPen

FOPen foreslar exploatering i anslutning till all de
tre omraden som pekas ut som vardefulla kultur-
miljdomraden inom tatortsavgransningen.

Det ror sig om omraden som med avseende pa
bade forekomsten av synliga spar i terrdngen och
annu lasbara, mera évergripande historiska mons-
ter uppvisar de sammantaget hogsta vardena.

Det handlar (delvis havdade) utmarker och valbe-
varad agrarbebyggelse.

Aven om Tatortsavgransningen ligger nastan helt
och hallet utanfor riksintressegransen for kultur-
miljon, s& &r utgdngspunkten i FOPen att kulturmil-
jon ska vdrnas och synliggoras bade i samband
med exploatering och i utveckling av gronytor.
Kulturmiljon ar en viktig del i Kodes identitet.

Vid ny exploatering intill dldre agrarbebyggelse
behdver hansyn tas till den smdskaliga miljon och
koppling till det 0ppna landskapet vid Solbergas-
latten. Detta galler placering, gestaltning av ny
bebyggelse samt hansyn till siktlinjer.

Bufferzoner mot befintlig miljé och landskap be-
hover studeras liksom hur de befintliga historiska



sparen med stenmurar, dldre vagstrak, dammar
och andra kulturhistoriska element kan lyftas fram
och levandegoras.

Aven vid bendmning av nya bostadsomrdden,
vdgar, parker, lekplatser kan dldre namn fran de
ursprungliga gardarna plockas fram.

Vid exploatering kravs vidare utredningar kring
fornlamningar.
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Teknisk forsorjning

Kommunens Vattentjanstplan och
VA-plan

Las mer: kungalv.se

Kungalvs kommun har ansvar for att kommunens
invanare har tillgang till bra dricksvatten och att
avloppshantering fran bostader och verksamhe-
ter skots pa ett sakert satt, bade med hansyn till
manniskors halsa och miljon.

Vattentjanstplan

Sedan januari 2024 ska alla Sveriges kommuner
ha en aktuell vattentjanstplan. Den ska beskriva
kommunens intentioner for VA-verksamheten,
som till exempel framtida utbyggnadsomraden
och kommande investeringar, och ska aktualise-
ras minst var fjarde ar. Innehallet i vattentjanstpla-
nen ska samradas med allmanheten. Innehallet i
vattentjanstplanen ar inte juridiskt bindande. Vat-
tentjanstplanen for Kungalvs kommun berdknas
antas 2024.

VA-plan

Tillsammans med kommunens vattentjanstplan
styr VA-planen kommunens arbete med VA-verk-
samheten. Dessa styrdokument kompletterar
varandra. VA-planen innehaller flera delar, till ex-
empel VA-policy och VA-Gversikt samt dagvatten-
plan. VA-policyn férklarar kommunens riktlinjer for
arbetet med VA-fragor, medan VA-6versikten be-
skriver forutsattningarna i kommunen.

Vattentjanstplanen och VA-planen med dess olika
delplaner styr det framtida arbetet med att bygga
ut och forbattra kommunens VA-verksamhet.

Vatten och spillvatten: Nuvarande
forhallanden och forutsattningar

Vatten

Kode far sitt dricksvatten via overféringsledning-
ar ifran Kungalvs vattenverk. Det pagar arbete
med att bygga ut ytterligare 6verféringsledning-
ar till kustsamhallena inom kommunen. Det som
kommer att paverka Kode samhadlle ar nar Gver-
foringsledningarna ifran Ytterby till Aréd och Ste-
nungsund ar klara. Detta planeras ske 2025. Da
kommer Kodes befintliga ledningsnat kopplas
samman med det nya och rundmatning kommer
att kunna ske. Det i sin tur innebar stérre mojlig-
heter for kommunen att utveckla och exploatera
inom Kode tatort.

Den nya huvudledningen kommer att 6ka tillgang-
en pa vatten for Kodes centrala delar och for an-
slutningar i dess ndromrade.

Majoriteten av de befintliga vattenledningarna
inom Kode ar fran 1970-talet. Om planerad fortat-
ning och nyexploatering inom FOP blir av sa kom-
mer delar av ledningssystemet troligtvis komma
att behova bytas ut. Ett flertal strackor har redan
idag ett behov av férnyelse och de har identifie-
rats och planerats in inom va-verksamhetens ar-
bete med Fornyelseplanen.

Spillvatten

Spillvatten ifran Kodes centralort avleds idag via
sjalvfall till Kodes avloppsreningsverk. Det finns
idag tre kommunala avloppspumpstationer inom
Kode som pumpar mindre delomradens avlopps-
vatten till spillvattenledningsnatet.

Kodes avloppsreningsverk har natt sin dimensi-
onerade kapacitet och ytterligare pakopplingar

ryms inte inom verkets befintliga tillstand.

Kommunen har beslutat att avloppsreningsver-
ket ska avvecklas och detta kommer att ske nar
overféringsledningarna ifran Ytterby-Solberga ar
utbyggda. Darefter kommer spillvattnet pumpas
via Overforingsledningarna vidare till Ytterby och
sedan till Ryaverket i Goteborg. Det i sin tur inne-
bar storre mojligheter fér kommunen att utveck-
la och exploatera inom Kode tdtort. Kode tatorts
spillvatten kommer efter 6verféringsledningarnas
fardigstallande ledas till Ryaverket. Det-
ta berdknas ske senast 2025. Den antagna
befolkningsékningen enligt FOPen till och med
ar 2050 ingar i de berdakningar som har legat till
grund for Ryaverkets befintliga miljotillstand.

Majoriteten av de befintliga spillvattenledningarna
inom Kode ar fran 1970-talet. Delar av lednings-
systemet kan darfér komma att behova bytas ut
vid fortatning och nyexploatering. Om en férdubb-
ling av invanarantalet kommer att ske kommer hu-
vudledningen som idag avleder spillvattnet ifran
Kode samhadlle att behdvas dimensioneras upp.
Det ar en stracka pa ca 1,6km men nar detta be-
hover ske eller om uppdimensioneringen kan ske
i etapper ar i skrivande stund osdkert da det ar
helt beroende pa var och hur mycket exploatering
som kommer att ske inom tatorten. Detta galler
ocksa for de avloppspumpstationer som finns i
omradet, beroende pa om kommunen exploate-
rar och hur stor exploateringen blir, kan avlopps-
pumpstationerna behévas byggas om for att fa en
storre kapacitet.

| dagslaget belastas spillvattensystemet i Kode av
dagvatten som lacker in pa olika satt. Detta kan ge
stora floden i ledningar och pumpstationer som i
sin tur kan leda till uppdamningar och braddning-
ar i spillvattensystemet. For att denna belastning



ska minska kravs ett kontinuerligt arbete med att
atgarda inlackage och felkopplingar pa lednings-
natet for spillvatten. Nagra enstaka gator har reli-
nats (d.v.s. ett nytt ror har byggts inuti det gamla) i
och med va-verksamhetens arbete med tillskotts-
vatten och flera atgarder ar inplanerade de kom-
mande aren.

Féreslagna férandringar enligt FO-
Pen

For att genomféra en byggnation i enlighet med
FOPen kommer det med stor sannolikhet krévas
utbyggnation och fornyelse av befintliga VA-an-
laggningar inom Kode. Stora delar av ledningsna-
tet ar ifran 1970-talet och bdrjar nad slutet pa sin
tekniska livslangd och har darfor ett kommande
stort behov av fornyelse. Utbver detta sa beho-
ver de storre overfoéringsledningarna ifran Ytterby
vara pa plats innan ytterligare nybyggnation kan
ske i Kode.

Foreslagen exploatering kommer att inga i kom-
munalt verksamhetsomrade for vatten, spill- och
dagvatten.

Riktlinjer vatten och spillvatten

« Detaljplanelaggning och utbyggnad av
allmant VA ska samordnas

«  Kommunens VA-policy ska féljas

Dagvatten

Kommunens dagvattenplan
Las mer: Dagvattenplan Kungalv.se

Dagvattenplanen for Kungalvs kommun har delats
in i tre delar; Dagvattenpolicy, Dagvattenhandbok
och Atgardsférslag. Policyn ger konkreta stall-
ningstaganden fér hur kommunen ska hantera
dagvattenfragorna i olika sammanhang, medan
handboken for ett utvecklat resonemang kring
hur stéllningstagandena ska efterstrévas och upp-
nas. Atgardsforslagen syftar till att forbattra hante-
ringen av dagvattenfragorna i Kungdlvs kommun.

For att hantera dagvatten pa ett langsiktigt hallbart
satt maste lampliga ytor avsattas och utformas an-
passat till problematiken och omradets karaktar.
Dagvattenatgdrderna ska syfta till att hantera de
tre forsta fokusomradena enligt Kungélvs dagvat-
tenstrateqi.

+ Floéden
- Oversvamningar
«  Vattenkvalitet

En férutsattning for att dagvattenhanteringen ska
vara hallbar &r att den uppfyller de miljokrav som
uppstalls, men dven att dess investerings- och
driftskostnader ar proportionerliga med nyttan.
Det finns en rad l6sningar for att fordréja och rena
dagvatten. Anldggningarna ska utformas och di-
mensioneras sa att en hallbar dagvattenhantering
uppnas. Ofta kravs en kombination av tekniklos-
ningar for att malet ska nas.

Begreppet skyfall anvands for ett kraftigt regn
som faller under en kortare tid. Skyfallen genere-
rar en stor vattenmdngd som avrinner pa marky-
tan. Skyfallsvégar kallas de strak dar vatten kan

rinna ytledes vid storre regn nar ledningssyste-
men ar fulla. Skyfallsvdgar kan vara exempelvis
gator och diken eller andra strdk i markytan. Vid
exploatering behoéver hansyn tas till dessa strak
sa att de inte byggs for och skapar instdangda om-
raden. Om ny exploatering skulle korsa befintliga
skyfallsstrdk behover dessa strdk ledas om sa att
vatten kan avledas pa ett sakert satt. Losningar for
dagvattenhantering kan bidra till att mildra effek-
ten av oversvamning vid extrem nederbord (sky-
fall), t.ex. genom att planera och hojdsatta ytor sa
att vattnet kan rinna av pa markytan mot lagstrak
ndr dagvattensystemet ar fullt. Genom att avsatta
ytor dar vattnet kan fordrdjas, exempelvis dammar
och 6versvamningsytor, kan flodet mot nedstroms
liggande ledningssystem och skyfallsvagar be-
gransas.

Miljokvalitetsnormen for vatten

Miljokvalitetsnormen, MKN, ska enligt Miljobalken
foljas for sjoar, vattendrag och kustvatten. Var-
je recipient har en egen MKN-klassning och re-
ningskrav pa anslutande vatten ar satta darefter.
Ett satt att na malet géllande reningsbehov ar att
en stor andel, av dagvattnets arsvolym, fordrojs
och renas.

Dagvatten: Nuvarande forhallanden
och forutsattningar
Las mer: Overgripande dagvattenutredning Bilaga 4

Kode kan delas in i tre delavrinningsomraden,
Vallbyan som gdr norr om Kode, Vallbyans bifl6-
de (som mynnar i Vallbyan) och Kollerodsbacken
soder om Kode. Det ar till dessa vattendrag allt
dagvatten rinner, vilka sen mynnar i havet. Mil-
jokvalitetsnormer (MKN) anger bestammelser om



kraven pa kvaliteten i svenska vattenférekomster.
MKN for Vallbydn och Kollerédsbacken &r att de
uppnar mattlig ekologisk status och uppnar ej god
kemisk status enligt VISS, Vatteninformationssys-
tem Sverige.

God ekologisk status uppnas ej pa grund av 6ver-
g06dning. Kallor till 6vergdédningen dr bland annat
jordbruk, enskilda avlopp och reningsverk. Den
kemiska statusen uppnar ej god status pa grund
av kvicksilver och Polybromerade difenyletrar
(PBDE). Halterna av PBDE och kvicksilver 6ver-
skrids i alla Sveriges undersokta vattenférekom-
ster. PBDE &r en industrikemikalie som framst
anvands som flamskyddsmedel i bland annat tex-
tilier, mobler, plastprodukter, elektronik och bygg-
nadsmaterial.

Slutlig recipient for Kode ar kustvattenférekom-
sten Hakefjorden som ar en del av Vasterhavet.
Hakefjorden uppnar mattlig ekologisk status. Ke-
misk status klassas som god.

Bade Vallbydn och Kollerodsbacken klassas en-
ligt lansstyrelsen som vardefulla vattenférekom-
ster. Bada anses ha ett mycket hogt kulturhisto-
riskt vdrde. Vattendragen rinner forbi varierande
lamningsbestand som saltkvarnar, gdrdar och
boplatser. Vid Vallbyan, Vallbyans bifléde och Kol-
lerodsbacken ar strandskydd upprattat.

Geologin i Kode domineras av olika typer av lera,
langs med vattendragens dalgangar dar aven
jordbruksmarken dominerar. | de ndgot mer hog-
lanta straken patraffas aven berg med insprangda
moran och sandpartier. Omradena som domineras
av lera forvantas ha lag infiltrationskapacitet. Lera
kan dven ha dalig slantstabilitet vilket bor beak-
tas vid anlaggandet av 6ppna dagvattenlésningar
som dammar och diken. Det kan till exempel inne-
bara att anlaggningarna kraver flacka slanter eller

att sarskilda stabiliseringsatgarder behdver utfo-
ras vid anlaggningarna. Lerjordar kan aven vara
erosionskansliga.

| omrdden med lag genomslapplighet ar infiltra-
tionsmojligheterna ldga och i sddana omrade ar
fordréjningsanldggningar lampliga. | omrdden
med hogre infiltrationskapacitet infiltrerar vattnet
snabbare genom marken och stdende vatten ar
mer sallsynt.

Inom planomradet finns ett markavvattningsfore-
tag, Hammar, Slabo och Lunnar TF 1938. Detta
sammanfaller delvis med kommunalt verksam-
hetsomrdde for VA och om det ar i bruk ar oklart.
Férandringar inom planomradet kan dven paver-
ka andra markavvattningsforetag i narheten och
vid mynningen vid havet.

Det kommunala verksamhetsomradet for dag-
vatten omfattar den befintliga centrala bebyggel-
sen i Kode dar stora delar av avvattningen sker
genom dagvattenledningar. Befintliga ledningsnat
antas vara dimensionerade for att hantera avrin-
ningen fran befintlig bebyggelse. De nya féreslag-
na omradena for sammanhdngande ny bebyggel-
se ingar inte i befintligt verksamhetsomrade for
dagvatten i nulaget.

Konnektiviteten och det morfologiska tillstandet i
Vallbydn klassas som mattligt enligt VISS. Fiskar
och andra vattenlevande djur kan delvis vandra
naturligt i vattenférekomsten. Konnektivitet be-
skriver mojligheten till spridning och fria passager
for djur, vaxter, sediment och organiskt material.
Morfologi beskriver den fysiska formen hos vat-
tenforekomsten, till exempel djupforhallanden.
| Vallbydn finns vandringshinder med fiskvagar.
Enligt Fiskevardsplanen for havsoring i Kungalvs
kommun ska 6ring kunna passera alla vandrings-
hinder i huvudvattendraget. Dessa ska kontroller-

as arligen sa de inte har satts igen. | biflédet till
Vallbyan finns daremot ett vandringshinder i form
av en kulvert som dringen inte kan passera, detta
behover atgardas (fragan diskuteras i pagaende
detaljplanearbete for skola). Enligt VISS saknar
vattenférekomsten delvis naturliga livsmiljoer for
vattenlevande vaxter och djur. Uppodlad mark,
hardgjorda ytor, erosionsskydd, utfylinader, rens-
ning och muddring i vattnet dr exempel pd mansk-
liga verksamheter som gor att livsmiljoer for vaxter
och djur forsvinner. Det morfologiska tillstandet ar
aven i Kollerodsbacken mattligt men konnektivi-
teten uppnar god status. Enligt Fiskevardsplanen
finns tre vandringshinder i Kollerédsbacken, tva
som oringen kan passera och ett tredje som ska
atgardas. Enligt Fiskvardsplanen behdver trad
planteras langs med bada aarna for att forhindra
att de vaxer igen av vass.

Vallbyans avrinningsomrade i norr utgors till stors-
ta delen av jordbruksmark och omraden for natur
och rekreation. Vallby ans bifléde dr Kodes storsta
huvudavrinningsomrade

P& den Ostra sidan av motorvagen utgors marken
av ett mer hoglant skogsomrade pa berg i s6d-
ra delen av avrinningsomradet och befintlig jord-
bruksmark i norr mot motorvagsavfarten.

Inom avrinningsomrddet ses Vallby ans biflode
som en tillgdng. D& den inte klassas som vat-
tenforekomst av VISS finns mdjlighet att anldgga
fordrojningsatgarder som damning eller att vidga
an. Under motorvdgen gar en trumma med 6ppna
diken pa respektive sida om vagen. | Oster finns
sandiga partier vilket kan nyttjas vid infiltration.

Vallbydn, Kollerédsbacken och dess bifloden ar
idag hart belastade med risk for 6versvamning-
ar. Avseende Kollerdédsbacken och biflodet finns
dven kapacitetsproblem i lokala vagdiken i befint-
liga bostadsomraden.



Biflodet till Kollerédsbacken klassas inte som vat-
tenférekomst enligt VISS vilket ger méjlighet for
att vidga backen eller att anldagga fordrojningsat-
gdrder som damning.

Féreslagna férandringar i FOPen

Det kommunala verksamhetsomrdadet for dag-
vatten behover utdkas och antas i takt med att
nya bostads- eller verksamhetsomraden byggs ut.

Den féreslagna exploateringen foreslas i huvud-
sak ske pa mark som idag utgors av skogsmark el-

Vallbya

Tunge

Vallby3as bifléde

Solberga

Guntorp

ler jordbruksmark. Inom den befintliga bebyggels-
en planeras dven en fortatning med risk for 6kad
hardgéringsgrad. Den foreslagna bebyggelsen
kommer darmed att ytterligare kunna 6ka flode-
na och féroreningsbelastningen pa vattendragen.
Enligt EU:s ramdirektiv for vatten far recipientens
status inte forsamras. FOr att hantera belastningen
pa vattendragen har ett antal atgarder foreslagits
som beddms vara viktiga for att inte recipientens
status ska forsamras. Dar ytorna ligger i anslutning
till foreslagna verksamhets- och centrumomraden
bor héga krav pa rening dven stéllas.

Hammar

Kode

il Kallergdsbackens bifléde

Klavranna

Hdlltorp

Kallerddsbacken

Kallstorp

Karta vattendrag i Kode

Genom befintliga omrdden och forslag till omra-
den for ny exploatering har skyfallstrak identifie-
rats. Vid ny exploatering ar det viktigt att ytor av-
satts for planerade skyfallstrdk genom omradena.
Nya skyfallsstrdk kan med férdel samordnas med
gronstrukturplanen for att skapa blagréona strak
genom omradena.

Inom FOPomradet har sju omrdden dir dver-
svamningar kan ske identifierats. Ny exploate-
ring som ar planerad inom omradden med risk
for oversvamning behoéver utformas med han-
syn till detta. Som exempel lamnas ytor i anslut-
ning till omrdden med Oversvamningsrisk dar
vatten kan bli stdende och strak dar det kan
passera utan att skada fastigheter.

Ny exploateringen medfor okade floden mot
oversvamningsytorna och mot skyfallsstrak ge-
nom planerade exploateringsomraden. Over-
svamningsytorna har identifierats som madjliga
platser for hantering av dagvatten. Ytorna ar
inte lampliga att bebygga pa grund av over-
svamningsrisken. Ytorna kan utformas for re-
ning och fordrojning av dagvatten for att minska
belastningen pa nedstroms liggande lednings-
system och ytliga skyfallsstrdk, samt fororenings-
belastningen i recipienterna. Dessa omraden
sammanfaller med markanvandning foér natur och
rekreation. Foreslagna dagvattensldsningar inom
dessa omraden behover ske i samarbete inom
forvaltningen da det avser bade park, natur och
VA.

| dagvatten fran bostadsomraden vdntas forore-
ningsgranden vara 1ag till mattlig. De ytor som
identifierats som lampliga for dagvattenhantering
vid omraden for blandad bebyggelse har som
framsta syfte att fordréja dagvatten eller fungera
som skyfallsstrdk. Har bedéms ytorna kunna ut-



formas som forsankta gronytor med 1ag eller ing-
en vattenspegel. Alternativt som vaxtbaddar eller
skelettjordar.

Kodes geologi domineras av omraden med lera,
hog grundvattennivd och lag genomslapplighet
dar infiltrationsmadjligheterna till nedre marklager
ar begrdnsade. Inom ndgra omraden for nyex-
ploatering férekommer dven berg med partier av
moran och sand. Val av dagvattenhantering ut-
gar fran respektive omrades planerade karaktar,
markforutsattningar och behov av dagvattenhan-
tering. | dagvattenutredningen beskrivs ett an-
tal anlaggningstyper som beddms vara lampliga
inom det aktuella delomradet.

For att minska oversvamningsrisker i recipienter
bor trog avledning tillampas. Vid fordrojning av
dagvatten uppnas rening genom sedimentation.

Ett verktyg for dagvattenhantering i planerings-
processen ar hojdsattning. Genom att analysera
rinnvdgar, ldgpunkter, dversvamning osv kan man
undvika 6versvamningar och instangda omra-
den. En viktig atgdrd ar att planera och héjdsatta
kvarteren sd att vattnet vid extrema nederbdrds-
tillfallen kan rinna av pa markytan utan att orsaka
skada. Dessa vattenvdgar ska ses som sekundara
avledningsvdgar da ordinarie ledningssystem ar
Overbelastade.

Fradgan kring hantering av skyfall ligger utanfor
kommunens VA-huvudmans juridiska ansvar,
men ansvaret for att hantera fragan faller likval
pa Kungalvs kommun. Frdgan behover hanteras
gemensamt av forvaltningen inom verksamheter-
na planering och myndighet samt teknik. Det kan
avse t.ex. behov av atgarder utanfor verksamhets-
omraden eller detaljplanelagda omraden dar han-
tering av risk for 6versvamning pa grund av skyfall
behover ske. Exempel pa detta ar atgardsbehov

vid Vallbyans biflode som redan i dagslaget svam-
mar 6ver och dar ingen enhet inom férvaltningen
tydligt har ansvar eller budget for atgarder.

Behov av atgarder:

- Kartlagga nuvarande biologiska status i tillflo-
det till Vallbyan. Backen riskerar att paverkas
av Okade floden och forsamrad vattenkvalitet
till foljd av planforslaget.

« En fordjupad hydrologisk utredning i syfte att
dven beakta flodespaverkan pa tillflodet till
Vallbydn samt mojligheter till flodesfordroj-
ning vid olika typer av floden (inte bara skyfall)
foreslas.

« Hansyn bor tas till den dimensionering som ar
faststallda for markavvattningsforetag: Ham-
mar Slabo och Lunnarp TF 1938. Mdjligtvis
ska foretaget omprovas eller avvecklas. Bada
atgarderna kraver en ansokan i Mark- och Mil-
jodomstolen. Vilka forutsattningar som galler
behover utredas.

Riktlinjer Dagvatten

« Exploateringsomraden ska i ett tidigt skede
fordelas enlighet tathetsanalysens riktlinjer
att 15% av exploateringsomradet ska vara
allmanplats grénytor

«  Kvartersmark ska till 15% besta av gronytor
for att i hogre grad mojliggora lokal fordroj-
ning av dagvatten samt att uppna synergi-
effekt med attraktiva gardsmiljcer

«  Kommunen ska aktivt arbeta med att redu-
cera andelen hardgjorda ytor, d.v.s. anldagga
sa lite asfalt och stensattning som maijligt,
sa att avrinningen av dagvatten blir lang-
sammare

Som en del i omradets bla-gréna utveck-
ling foreslas dagvattnet i sa stor utstrack-
ning som mojligt avledas i 6ppna diken,
dammar eller vatmarker

| samband med planldaggning ska hojdsatt-
ning goras sa att markoversvamningar inte
skadar byggnader, marken maste ges en
tillracklig lutning fran byggnaden

I samband med planlaggning ska tillracklig
yta for lokalt omhandertagande av dag-
vatten (LOD) sakerstallas inom planomradet

For att hantera belastningen pa vattendra-
gen har ett antal skyfallsstrak och fordroj-
ningsytor foreslagits som beddms vara
viktiga for att inte recipientens status ska
forsamras, dar ytorna ligger i anslutning
till foreslagna verksamhets- och centru-
momraden ska hoga krav pa rening dven
stallas.

Nya skyfallsstrak kan med férdel samord-
nas med gronstrukturplanen for att skapa
blagrona strak genom omradena.

Langs med vattendragen finns ytor som
identifierats som mojliga ytor som kan
oversvammas. Har foreslas att gronytor av-
satts for att hantera 6versvamning. Ytorna
kan aven utformas for rening av dagvattnet
for att forbattra vattenkvalitén i recipienten.



Dagvattenanlaggningar och féreslagna atgarder samt skyfalsstrak

Bilaga 1. Foreslagna atgarder.

Gatustrukturen och Oversiktlig dagvattenutredning Kode, 2024-05-02
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Elférsorjning

For att minska kommunens energianvandning ar
det viktigt att vid nybyggnation bygga energief-
fektivt. Riktlinjer behover tas fram inom kommu-
nen for att visa vilken nivd som bor stdllas vid
olika ny- och ombyggnationer av de kommunala
fastigheterna. Arbetet vid nybyggnation bor inte
bara handla om byggnadens energidtgang under
drift utan dven om materialens och metodernas
energi- och klimatavtryck vid byggnation. Vid ny-
byggnation kan det dven vara viktigt att analysera
platsens mikroklimat for att optimera utformning-
en av byggnaden efter platsens forutsattningar,
samt oka gronytefaktorn for att exempelvis an-
vanda vegetation och annan solavskdarmning for
att skugga byggnader och minska behovet av
kylning.

Las mer: Energiplan kommunens hemsida

Elforsorjning: Nuvarande forhallan-
den och forutsattningar

Elndtet i Kode dgs och driftas av Kungdlvs energi
AB. Ledningarna inom FOPomradet &r p& 10 och
20 kV Pa ostra sidan av E6 finns en storre trans-
formatorstation dar ledningarna sammanstralar.

Féreslagna forandringar enligt FOPen

P& 6stra sidan av E6 gar befintliga elledningarna
genom foreslaget verksamhetsomrade, gronytor
samt befintligt bostadsomrade. Inom foreslaget
verksamhetsomrade ligger dven den befintliga
storre transformatorstationen. Denna ar angiven
pad FOPens mark- och vattenanviandningskarta
som en teknisk anlaggning.

Pa vastra sidan av E6 gar elledningarna pa den
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Karta elledningar

norra sidan av Kode och svanger séder ut i vds-
tra delen av FOPomradet. Ledningarna passerar
over jordbruksmark och beddms inte bertra nu
foreslagen nyexploatering.

Det kan i framtiden bli aktuellt att forstarka en
kraftstation pa Hisingen med en ny 400 kV-led-
ning norrifran. Detta kan komma att innebara att
den nya ledningen passera strax dster om Kode
dar det idag redan finns en 130 kV-ledning. Led-
ningen kommer i s3 fall att ligga utanfér FOP-om-
radet och tatortsavgransningen for Kode.

l Planomrade
Kraftledningar

Laddinfrastruktur

For att fa fler att overga till elbilar ar en fungeran-
de laddinfrastruktur en forutsattning. Laddning av
kommuninvanarnas elbilar sker framst i hemmen.
Hos Naturvardsverket finns det mgjlighet foér bo-
stadsrattsforeningar, organisationer och foretag
att soka stod for detta. | plan- och bygglagen éar
det dock sedan 2021 krav pa att i samband med
nybyggnation av flerbostadshus ska det samtidigt
byggas laddplatser som ar tillgangliga for de bo-
ende. Reglerna innebar i korthet att nya bostads-



hus med fler an 10 parkeringsplatser i byggnaden
eller pd tomten ska ha ledningsinfrastruktur till alla
parkeringsplatser. Ovriga nya uppvarmda bygg-
nader med fler an 10 parkeringsplatser i byggna-
den eller pa tomten ska ha ledningsinfrastruktur
till 20 procent av parkeringsplatserna och minst
en laddningspunkt for elfordon. Utdver krav pa
nybyggnation stalls dven krav vid viss ombygg-
nation samt retroaktiva krav vid vissa befintliga
byggnader (Boverket 2022). De nya reglerna
kommer att gora att laddinfrastrukturen forbattras
vid nybyggnation samt vissa andra byggnader
och att mgjligheterna 6kar for personer i framst
nya omraden att skaffa elbil.

Kommunen ansvarar for laddplatser for kommuna-
la byggnader och anldggningar samt vid allmanna
parkeringar.

Fjarrvarme: Nuvarande forhallanden
och forutsattningar

| Kode finns idag ett fjarrvarmeverk. Bara en liten
andel av Kodes bostader ar idag anslutna till var-
meverket. Framst ar det kommunala anlaggning-
ar som ar anslutna, sdsom aldreboende, skola
och forskola. Kommunala anldaggningar som lig-
ger i utkanten av Kode ar inte anslutna da detta
skulle innebdra hoga kostnader i och med langa
ledningsdragningar.

Féreslagna forandringar enligt FOPen

Befintligt fjarrvarmeverk ar angivet i FOPens mark-
och vattenanvandningskarta som teknisk anlagg-
ning.

Att ansluta fler abonnenter till fjarrvarme i enlighet
med FOPens utbyggnadsstrategi att utveckla sta-
tionsnara skulle vara lampligt.

Detta skulle krdva en investering i fjarrvarmever-
ket i Kode for att 6ka kapaciteten, men anslutning-
en skulle vara intressant i de centrala delarna dar
flerbostadshus foreslas. Flerbostadshus ar mer
I6nsamt att ansluta till fjdrrvarme an villafastighe-
ter.

Att ansluta det foreslagna verksamhetsomrade pa
Ostra sidan av E6 kan vara ekonomiskt om antalet
kunder blir tillrackligt manga. Ett alternativ skulle
aven kunna vara att anldgga en separat anlagg-
ning i verksamhetsomradet pd den &stra sidan av
Kode.

Att bygga ut fijarrvarmenatet innebar en besparing
av Ovrigt elnat, da uppvarmning skulle ske med
fijarrvarme och inte via elnatet.

Riktlinjer fjarrvarme

« Dialog kring anslutning till fjarrvarmenatet
ska lyftas tidigt i planarbetet for kommande
exploateringar i Kode. Uppvarmning med
fiarrvéarme bor ske dar det ar rimligt ur tek-
nisk och ekonomisk synvinkel.

Elektronisk kommunikation

Tillgangen till IT-infrastruktur har blivit en allt vik-
tigare forutsattning for att manniskor ska kunna
delta och verka i samhallet oavsett var de bor
och om de bor i glesbygd eller ej. [T-infrastruktu-
ren ar darfor en viktig del i det regionala utveck-
lingsarbetet. Fragan ar sa viktig att den behover
hanteras pa liknande satt som tillgangen till vagar,
el och vatten, bade i 6versiktsplaner och vid de-
taljplanlaggningen.

De kommunala IT-infrastrukturprogrammen bor
samordnas med planprocessen enligt plan- och

bygglagen. Ett IT-infrastrukturprogram ar ett stra-
tegi- och policydokument dar IT-infrastruktur be-
handlas pa samma Overgripande och langsiktiga
satt som andra infrastrukturfragor i en oOversikts-
planering.

Kungédlvs kommun har i nuldget ingen IT-infra-
strukturplan men tanken ar att en sadan ska tas
fram av SOLTAK.

Elektronisk kommunikation: Nuvarande
forhdllanden och férutsattningar

Kungalvs energi AB ar det féretag som har mest
fiber utbyggt i kommunen fére Telia.

Stora delar av Kode har fiber idag och ansluta fler
kommer bedéms kunna genomforas. Att ansluta
med fiber och bygga ut natet ar inte sa kostsamt.

Gasledning

Inom FOPomradet gar en hégtrycks-ledning for
energigas. Forandringar i bebyggelse och mar-
kanvandning medfor sarskilda forsiktighetsmatt.
Atgiarder som byggnation, sprangning, schaktning
eller atgdrder som kan skada ledningen ska alltid
foregds av samrad med Nordion Energi inom ett
50 meter brett omrdde med ledningen som mitt-
linje.

Markreservat

Pa kvartersmark kan markreservat bestdammas
for en viss allmannyttig anldaggning. Markreservat
innebar en inskrankning i anvandningen, t.ex. ge-
nom att man inte far bygga inom ett markreservat
for en underjordisk ledning genom kvartersmark
for bostadsbebyggelse. Markreservat kan be-
stammas for (4 kap. 6 § nya PBL)



+ trafik- och vaganlaggningar,
« energianlaggningar

- anordningar for elektroniska
kommunikationsnat

+ ledningar som behdvs for allmanna
andamal

Att beakta vid planldaggning och
projektering

- Plats for transformatorstationer ska
finnas vid varje kvarter.

- Plats for bredbandsnoder ska finnas
vid varje kvarter.

«  Plats for fjarrvarmeror, elkablar,

« fiberkanalisation ska finnas i samma
strak i gator och inte vid planteringar.

«  Plats for kabelskap for el, belysning,
fiber vid GC-banor.

«  Plats for brunnar for fiarrvéarme och
fiber i GC-banor.

«  Kungalvs Energi ska vara involverad
vid val av ljuskallor, konstruktion och
fabrikat av gatljus.

« Ledningsdgare ska sa tidigt som
mojligt involveras vid planering och
projektering.

Renhallning

Kungalvs kommun arbetar efter” Goteborgsregi-
onen minskar avfallet’, en avfallsplan for tretton
kommuner till 2030.

Enligt miljobalken ska alla kommuner ha en av-
fallsplan som omfattar allt avfall i kommunen. En

avfallsplan ar ett styrdokument som innehaller mal
och forslag till atgarder for hur kommunen lang-
siktigt planerar for férebyggande och hantering
av avfall inom kommunen.

Avfallshantering dar ett av de centrala tekniska
Planen ar framatstravande och har ett stort fokus
pa forebyggande av avfall och innehdller mal for
relevanta steg i avfallstrappan. Syftet med avfalls-
planen ar att forebygga avfall och utveckla hante-
ring av det avfall som trots det uppstar.

forsorjningssystemen i ett hallbart samhalle. Det
handlar om att undvika oldagenhet for manniskors
hélsa och fér miljon men ocksa om resurseffektiv
materialanvandning. Avfall har stor potential att bli
nya resurser i form av produkter och material som
vi behover, samt energi for fordonsbransle, el och
fiarrvarme. Ateranvandning av produkter bidrar till
minskad resursférbrukning.

Andamalsenliga, tilltalande och praktiska ytor och
anlaggningar for delning av resurser, dteranvand-
ning, sortering och 6vrig avfallshantering behovs
bade for att undvika oldagenhet fér manniskors
hédlsa och miljon, och for att realisera en cirkular
ekonomi. Ytor och anldaggningar behdver plane-
ras i tid och prioriteras i den fysiska planeringen
och byggprocessen.

Renhallning: Nuvarande forhallanden och
forutsattningar

| Kode finns i dag en Atervinningscentral (AVC)
vid Granatvdgen i centrala Kode. Har kan privat-
personer lamna grovavfall och farligt avfall. Aven
grovavfall fran verksamheter tas emot. Grovavfall
och farligt avfall ar sddant som ar for stort for att
hanteras som hushallssopor eller kan skada mil-
jon. Kode AVC &r kommunens nést storta atervin-
ningscentral efter Munkegirde AVC och r vilbe-

sokt och omtyckt av boende samt verksamheter.

Atervinningscentraler (AVC) &r en viktig del av
kommunens insamlingssystem fér grovavfall och
farligt avfall. De fungerar ocksd som en kontak-
tyta mellan kommunen och dess invanare, en vl
fungerande AVC kan bidra till att stirka kunder-
nas fortroende for avfallshanteringen i stort. AVC
i Kungalv ar uppskattade, vdlbesdkta och nagot
av en lokal samlingspunkt. Bdde i stader och pd
landsbygden finns det 6nskemdl om att ha ndra
tillgdng till en AVC. Lokaliseringen och behovet
av en i Kode ar viktig for att ge en bra service
for kommuninvdnarna men ocksa fér att minska
transporter, nedskrdpning och stérningar.

Atervinningsstation (AVS), pd en AVS kan forpack-
ningar och tidningar lamnas till atervinning. | Kode
finns idag AVS pé foljande platser.

+ Kodevagen (vid ICA Nara)

. Atervinningscentralen
(Granatvagen)

Foéreslagna forandringar enligt FOPen

Avfallsomradet behover liksom Gvriga samhallet
bidra till att minska klimatpaverkan och inte minst
mota en 6kad tillvaxt samt 6kad konsumtion. Sam-
tidigt som en stadigt vaxande folkmangd innebar
Okade krav pa tillracklig plats fér hantering av
bade hushallens och verksamheternas avfall.

Avfallsomradet behover darfor vara anpassnings-
bart och hantera de utmaningar och férutsattning-
ar som foljer ett 6kat invdnarantal samt fortatning
av samhallena.

Vid detaljplaneldaggning ska bebyggelse lokalise-
ras och utformas med hansyn till méjligheterna att
hantera avfall. Dessutom kommer ny lagstiftning
som innebar att upp till atta avfallsfraktioner beho-
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Avfall och atrevinningsstationer
ver kunna samlas in bostadsnara.

Inom den nuvarande lokaliseringen kan AVC 6ka
sin kapacitet till viss del. Anlaggningen ar dock
omodern och har begrdansande mojligheter att
byggas om pa nuvarande placering. Nar manga
kommer for att 1amna sitt avfall blir det latt koer,
vilket leder till stress och gor det svart att sortera
avfallet ratt.

For att ha tillrdcklig kapacitet och kunna hantera
en fordubbling av invanarantalet i Kode krdvs att
anlaggningen gérs om. Den nya AVC behdver
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vara betydligt storre och ha en mer modern ut-
formning, anpassad efter dagens behov, bade for
besotkarna och for driften av verksamheten. Loka-
liseringen och utformningen av en AVC i Kode &r
darfor viktig for att ge en bra service for kommun-
invdnarna men ocksa for att minska transporter,
nedskrapning och stérningar. FOPen féreslar en
omvandling av det omrade dar AVC &r placerad
i nulaget till ny centrumbebyggelse vilket pa sikt
innebar bostader och icke stérande verksamhe-
ter. AVC foreslds placeras pd ny verksamhetsmark
pa ostra sidan av E6.

Krav pa utformning och placering

Avfallshanteringen behdver beaktas i ett tidigt
skede vid planeringen av nya bostadsomraden,
s& att det blir ratt fran bdrjan. Aven befintliga om-
raden behdver inventeras utifran malet att er-
bjuda en lattillganglig och séker avfallshantering
samt att hamtning kan ske i enlighet med avfalls-
foreskrifterna. Detta géller sa val hushallsavfall
som avfall med producentansvar. Malet ska vara
att astadkomma en sa hdg utsorteringsgrad som
mojligt, att avfallet kan hdamtas pa ett sakert satt,
dar bade arbetsmiljo och sdkerhet for tredje man
uppnas samt att insamling etc. kan ske pa ett, ur
energisynpunkt effektivt och uthalligt satt.

Mojlighet till kdllsortering ska finnas i nara anslut-
ning till bostader och verksamheter. Lagenheter
och verksamheter ska forses med mojlighet till
sortering motsvarande de fraktioner som finns
tillgangligt for insamling. Ju battre mojligheterna
for sortering ar i ldagenheterna och lokalerna, de-
sto storre sannolikhet ar det att avfallet sorteras
korrekt i det gemensamma avfallsutrymmet. In-
samlingen av avfall vid ny- och ombyggnation ska
minst omfatta foljande fraktioner:

+  Matavfall

+  Restavfall

«  Returpapper, t.ex. tidningar

«  Pappersforpackningar

«  Metallférpackningar

« Ofargade glasforpackningar

« Fargade glasforpackningar

«  Plastforpackningar

«  Elektronik, ljuskallor och batterier

«  Grovavfall (med fordel i annat utrymme
an ovrigt avfall)



Utover de fraktioner som anges bor dven féljande
fraktioner erbjudas:

- Textilinsamling
- Aterbruk

Avfallsutrymme bor utformas sa att det anpassas
till omgivande miljo och stéammer 6verens med
andra byggnader vad gadller volym, form, farg etc.
Avfallsutrymmet ska vara val tilltaget for att kunna
omfatta ovan angivna fraktioner, samt utformas i
enlighet med gallande avfallsforeskrifter och 6vri-
ga anvisningar fran kommunen.

| detaljplaner bor placering av nya atervinnings-
stationer och liknade platser for insamling av avfall
med producentansvar beaktas och framjas. AVS
och liknade platser bor finnas vid dagligvarubu-
tiker samt viktigare noder. | detaljplaner bér dven
platser for aterbruk och ateranvandningsforemal
beaktas och framjas efter behov fran kommunen.
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Geoteknik och Geologi

Las mer: Overgripande geoteknisk och bergteknisk
utredning Bilaga 6

Nuvarande forhallanden och forut-
sattningar

Inom FOPomradet férekommer héjdpartier i form
av bergknallar dar plana och delvis kuperade
dalgangar definierar topografin. Kring omradets
nordvastra och sydvadstra delar dominerar flack
jordbruksmark, dar norra delarna ar mer ku-
perade. Langs norra gransen rinner Vallbyan i
Ost-vastlig riktning. Vidare inom de vastra delarna
forekommer dar och backar som stracker sig i
Ost-vastlig riktning, angransande landskap lutar
svagt ned mot vattendragen. Langs akermarken
och betesmark klds backarna av vass.

Skattat jorddjup (m)

om

Jordarter och jorddjup

Enligt SGU:s jordartskarta definieras jordlagerfolj-
den framst av glacial finlera, foljt av bergknallar ut-
spritt inom planomradet. Stéllvis finns lokala partier
med karrtorv, postglacial sand och sandig moran.
Akerlandskapet i planomradets sydvastra grins
definieras av postglacial finlera enligt jordartskartan.

SGU:s jordartskarta

Jorddjupet inom FOPomré&det varierar mellan ca 0
och 20 m enligt SGU:s jorddjupskarta. Jorddjupen
ar som maktigast enligt jorddjupskartan i Kode tét-
ort och akermarken vid planomradets sydvdstra
grans. Lokala dalgdngar, bade djupa och ringa,
kan observeras omkring planomradet men framst
i Ostra, sydostra och norddstra hérnen av omra-
det. De mindre djupa dalgdngarna definieras av
postglacial sand och de djupare som postglacial
och glacial finlera.
-

. KArrtory

M Svamsediment, |ler-silt

Hydrologiska forhallanden

Hydrogeologiska férhallanden enligt tidigare ut-
forda undersokningar beskriver att grundvatten-
nivan i I6smarkspartierna varierar mellan ca 0,5
- 1,5 m djup under markytan, stallvis i linje med
underkant torrskorpelera. Grundvattenniva i linje
med markytan har ocksa observerats kring jord-
bruksmarken langs Hedsvdgen. Tidigare utforda
tryckutjamningsforsok och installerade grundvat-
tenrdr visar att artesisk portryckférdelning patraf-
fats med en motsvarande tryckniva pa ca 0,5-1,5
m ovan markytan. Artesiska portrycksférhallan-
den har framst observerats kring bergknallarna
dar jorddjupen sjunker hastigt.

Bergtekniska forhallanden

Enligt SGU:s bergartskarta tillhor berget i omradet
Idefijordenterrdangen och omfattar en metamorf

0-1m Postglacial sand & .]

1-3m Pastglacial finlera ?ﬂ =

35 m Glacial finlera J.

510m T Sandig moran Lo (Bl

10-20 m g M \ \ " . Urberg g - ’ =
—— A —— 50,
Jorddjupskarta SGU:s jordartskarta
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yt- och intrusiv bergart, som ar av Svekonorvegisk
alder (1,66-1,59 miljarder ar). Idefjorden &r till stor
del uppbyggd av kalkalkalina och tholeitiska ber-
garter, bade plutoniska och vulkaniska. Berggrun-
den definieras till stérsta del av paragnejs (turkos)
foljt av skarningar av tonalit-granodiorit (brun) och
granit (rosa/réd). lgenom undersokningsomradet
i nordsydlig riktning foreligger en lang kropp av
granit och tonalit granodiorit.

Radonrisk

Inom FOPomradet sd klassificeras majoriteten
av marken som lagrisk géllande radon. Langs
bergsknallarna bedéms radonrisken som normal-
risk, men langs granitkropparna beddéms radonris-
ken som hdg. Matning av markradon har utforts
i tidigare utredningar vid Guntorp 1:4, Solhaga
aldreboende och fér Kode forskola, alla beldgna
i undersékningsomradets centrum/sydvastra del.

Karta bergarter

Samtliga tre utredningar klassificerar marken som
lagradonmark med uppmatta varden mellan 0 -
10 kBg/m3, vilket stammer Overens med radon-
riskkarteringen.

Klimatférandringar

Framtida klimatférandringar medfér 6kad sanno-
likhet for dversvamningar i anslutning till storre
och mindre vattendrag. Konsekvenser av Over-
svamningar och storre vattenfloden omfattar
bland annat 6kad erosion vilken i sin tur paverkar
stabilitetsforhallandena inom [6smarksomraden.
Kraftigare och/eller mer ihdllande regn (och sno)
och tidvis effektiv grundvattenbildning kan bidra
till samre stabilitet genom férhojda portryck.

Inom utbredningen av FOP Kode kan erosions-
skador redan observeras langs vattendragen och
en oOkad tillrinning kommer leda till mer erosion.
Detta kan leda till kritiska konsekvenser da kvick-

24

Karta Radonrisk

lera har patréffats langs vissa vattendrag, ett lokalt
skred som foljd av erosionsskador kan leda till en
mycket storre utbredning av skred

Hantering av framtida &versvdmningar kan ocksa
medféra behov av hdjning av befintlig markyta.
Detta innebar en tillkommande belastning som i
tur kan erfordra stabilitetsforbattrande atgarder.

Torka orsakar férutom problem for vattenforsorj-
ningen en minskad mothallande kraft i vattendrag.
Vatten i vattendragen bidrar med en mothallande
last som i princip motsvarar en tryckbank (geotek-
nisk stabilitetsforbattrande atgard).

Stabilitetsforhallanden

Majoriteten av hojdskillnader och slanter inom
FOPomréadet férekommer lings bergsknallar och
befintlig infrastruktur, dér de geotekniska forut-
sattningarna oversiktligt ar goda. Daremot sa finns



det omraden dér jordprofilen bestar av kohesions-
jord och ej ar plan, i dessa omraden foreligger
skredrisk och bor utredas narmare. Kvicklera har
patraffats langs Vallby-ans bifléde, vilket vid ett
skred kan leda till stor omgivningspaverkan. Vida-
re har befintlig erosion langs vattendrag noterats,
vilket kan vara tecken pa pagdende erosion som
forsamrar stabilitetsférhallandena vidare.

Stabilitetsproblem kan dven uppsta i relativt plana

Solberga

Teckenforklaring

N Planomride
Stabilitetzklazsning
Riskzon, vattendrag
Riskzon, stabilitetsklassning
Riskzon, radon

-Rislc:cln: berg

Karta risker

omraden vid exploatering och d@ndrad markan-
vandning, beroende pa vad den innebar for laster
pa mark och paverkan pa omgivningen. Sarskilt i
omraden med foérekomst av kvicklera behdver de
geotekniska forhallanden klarlaggas.

Sattningsbedémning

Tidigare geotekniska utredningar bedémer leran
inom FOPomradet som huvudsakligen normal- till

svagt Overkonsoliderad. Konsolideringsforutsatt-
ningarna innebar att det finns en risk att langtids-
bundna sattningar utvecklas i leran vid belastning
fran nybyggnation och uppfyllnader. Risken for
differenssattningar vid varierande jorddjup ska
utredas vid projektering av nybyggnation. Satt-
ningsforhallanden erfordras utredas narmare i se-
nare skede men beddms inte pdverka mojlighe-
terna till framtida exploatering. Grundlaggning pa
I6sa jordar sdsom lera beddms kunna utféras med
stodpalning eller pa plintar vid ringa jorddjup.

Féreslagna férandringar i FOPen

Inom FOPomradet har de geotekniska forutsatt-
ningarna beskrivits i den Overgripande geotek-
niska utredningen foér varje delomrade. Delom-
radena innefattar bade befintlig bebyggelse och
omraden foreslagna for exploatering. Den geo-
tekniska utredningen har gjorts i ett tidigt skede
i planprocessen vilket innebar att vissa omraden
eller delar av vissa utredda omraden har utgatt ur
FOPen som exploateringsomrade.

Inget delomrade har beddémts helt olampligt for
exploatering men inom FOPomrédet finns det
riskomraden dar det kan vara olampligt att ex-
ploatera av flera olika anledningar. Eller att forut-
sattningarna behover utredas vidare i kommande
planldggning eller projektering.

Generellt sd finns det risker utmed vattendragen,
vilket innebdr att exploatering ar olamplig dar.
Langs med vattendragen ar dven behovet av att
hantera 6versvamning en viktig frdga. Genom att
halla vattendragen o6ppna kan dessa i stéllet, i
enlighet med Gronstrukturplanen, anvdndas som
attraktiva gronstrak och samtidigt hantera dag-
vatten och skyfall.
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Karta delomraden

Stabil Séttni Radon
Ska utreda f:r“' b::,ﬂi —— { =
utredas n
och blivande férhallanden S ngebanagen jord Beddms ,
mot Vallby-ans bifléde, g e 1998 Engs tillfredsstallande . (3)
kvicklera patréffats g
Ska utredas for befintliga Séttningsbendgen jord Beddms
och blivande férhallanden bedéms foreligga i tillfredsstillande 2
mot Vallby-dns bifldde dalgéngen
Ska utredas for befintliga
och blivande férhallanden Séttningsbendgen jord Ska utredas vid
mot Vallby-4n och Vallby bedéms foreligga langs grénsen mot 1,2,(3)
&ns bifléde, kvicklera siidra delomradet Delomréde 5
patréffats
Ska utredas for befintli
och blivande férhallanden Caningsbendgen jord | Bedoms “ e
mot Vallby-dns bifléde, delomradet a9 tillfredsstillande ‘
kvicklera patréffats
Ska utredas for befintliga Séttningsbendgen jord
och blivande férhallanden bedéms féreligga pd Bedéms 12
mot Kollerddsbdckens obebyggd mark i norra tillfredsstillande '
biflade delomradet
Skautredas fir befintlig | o0 e ohonsgen jord Ska utredas vid
och blivande férhallanden badéms féreliana 15 itte 1
mot Kollerédsbackens gga léngs miftan av 20
Kollertdsbécken delomrade
bifléde
Bedtims dversiktligt som
tillfredsstéllande, men ska
utredas nérmare fér Bedtims
befintliga och blivande BadBmd fastmark tillfredsstallande 2.3
férhallanden vid
exploatering
Bedtms dversiktligt som
redos ermare or Ska utredas vid
befintliga och blivande Bedbmd fastmark en e 1.2
farhallanden vid
exploatering
Bedtims dversiktligt som
tillfredsstéllande, men ska
utredas ndrmare fér Bedéms
befintliga och blivande BadBmd fastmark tillfredsstallande m.z

firhdllanden vid
exploatering
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Miljo o Riskfaktorer

Klimatanpassning

Vid planlaggning och bygglovsdrenden ska be-
byggelse lokaliseras till mark som &r lampad for
andamalet med hansyn till manniskors halsa och
sakerhet samt risken for olyckor, dversvdamning,
skred och erosion. Plan-och bygglagen (PBL) ger
kommunen mojlighet att reglera skyddsatgarder
for att motverka dessa risker.

| samband med framtagande av FOPen har en
Gronstrukturplan gjorts fér FOPomrédet. | den
har gronstrukturen overgripande studerats och
hur dagvattenfragan och skyfall kan hanteras. Dar
har omraden dar dagvattenférdrojning behdver
ske pekats ut. Synergieffekter som kan uppnas
vid anlaggning av gronytor ar att kunna hantera
hoéga floden pa markytan i samband med skyfall.
Bebyggelsen inom FOPomradet har lokaliserats
till mark som beddémts lamplig ur ett évergripande
perspektiv avseende klimatanpassning.

Skyfallskartering
Las mer: Overgripande dagvattenutredning bilaga 4

For Kungalvs kommun har en skyfallskartering
utforts av WSP 2023. Karteringen har utforts for
ett 100-arsregn med 6 timmars (h) varaktighet
och med en klimatfaktor pa 1,25. En skyfallskar-
tering analyserar terrdngens topografi och hittar
lagpunkter i terrangen dit vattnet strommar vid
kraftiga regn. Skyfallsstrak ar ytliga strak dar vat-
ten rinner vid skyfall nar ledningssystem gar fulla.
Skyfallsstrak kan bestd av diken, vagar eller andra
lagre strak i terrangen. Vid exploatering ar det vik-
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TECKENFORKLARING

[ Utredningsomride
Rinnvégar

Maxdjup klimatanpassat 100 ars regn £
B 0,103 m

__10,3-0,7 m

C107-1m

El=>1m

Karta skyfall

tigt att skyfallsstraken bevaras eller leds om for att
inte skapa instdngda omraden dar 6versvamning
kan ske.

| skyfallskarteringen identifieras dven lagpunkter
i terrangen dar regnvattnet kan samlas och bilda
dversvamningsytor. Inom FOPomrddet har fyra
oversvamningsomraden (A, B, D och E) identi-
fierats med betydande vattendjup. Omrade C ar
beldget utanfér utredningsomradet. Omradet &r
en del av ett skyfallstrak och har beddmts vara

en mojlig plats for dagvattenhantering. Vid skyfall
vantas dven alla de befintliga vattendragen svam-
ma 6ver med storre vattendjup.

Myndigheten for samhallsskydd och beredskap
(MSB) definierar samhallsviktig verksamhet som
" Med samhdllsviktig verksamhet avses verksam-
het, tjanst eller infrastruktur som uppratthaller eller
sakerstéller samhallsfunktioner som &ar nédvandi-
ga for samhdllets grundldaggande behov, varden
eller sakerhet” Det medfér att en extra sdkerhets-



marginal behovs for dessa anldaggningar gallan-
de oversvamningsrisker. Det dr darfor viktigt att
kartlagga omradets samhallsviktiga verksamheter
och hur de paverkas av skyfall. Inom Kode finns
ett fjarrvarmeverk, en brandstation, férskolor, sko-
lor och aldreboenden som klassas som samhalls-
viktig verksamhet. Aven transportinfrastrukturen
som vagar och Bohusbanan klassas som sam-
hallsviktig verksamhet. Skyfallskarteringen visar
att Tunge skola ligger ndra ett omrade dar storre
manger vatten kan ansamlas. Vid pa- och avfarten
till E6:an finns ocksa risk for att vatten ansamlas.
| ovrigt ligger ingen verksamhet i direkt risk for
oversvamning.

Féreslagna forandringar i FOPen

Genom befintliga omrdden och forslag till omra-
den foér ny exploatering har skyfallstrdk identifie-
rats. Vid ny exploatering ar det viktigt att ytor spa-
ras for planerade skyfallstrdk genom omradena.
Nya skyfallsstrdk kan med férdel samordnas med
gronstrukturplanen for att skapa blagrona strak
genom omradena.

Ett varmare klimat kan innebdra nya satt att anvan-
da stadsmiljon med nya krav pa grona l6sningar,
behov av skugga under varma perioder hantering
av regn under andra. FOPen pekar ut grénytor i
centrala Kode i Gronstrukturplanen.

Flera atgadrder avseende klimatanpassning sam-
manfaller med de riktlinjer som anges for natur och
rekreation samt dagvattenhantering. De specifika
atgarder som kravs har ligger utanfor forvaltning-
ens gangse atagande avseende va-drift och park-
drift. Har kravs ett 6vergripande samhallsansvar
for att minimera eller hantera storre risker som vid
ett skyfall eller skred.

Riktlinjer klimatanpassning

«  Kommunen behdéver arbeta forvaltnings-
overgripande med hantering av klimatris-
ker i samarbete med fastighetsagare och
Trafikverket.

- Oversvdamningsytor och férdréjning av dag-
vatten och skyfall behover utredas mer i
detalj for Kode och dess vattendrag.

Buller

| forordningen (SFS 2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader finns bestimmelser om rikt-
varden for buller utomhus for spartrafik, véagar och
flygplatser.

Vid framtagande av FOPen har ingen évergripan-
de Trafikbullerutredning gjorts. Som underlag har
anvants Trafikverkets bullerkartldaggning.

Nuvarande forhallanden och férutsattning-
ar

Lokalvdagar, E6 och Bohusbanan ger upphov till
buller i Kode som i 6vrigt saknar kontinuerligt
starkt bullrande verksamheter. E6 och Bohusba-
nan alstrar hoga bullernivaer pa kortare avstand
men ocksa ett bakgrundsbrus som sprider sig
langt ut over Kodes slattland. Just trafikens bak-
grundsbrus kan i praktiken vara svart att varja sig
fran samtidigt som detta diffusa buller inte later
sig identifieras i de gdngse bullerberdakningarna.
Storningen som det diffusa bullret kan innebara,
utgor ur ett legalt perspektiv en komfortfaktor for
de som vistas har snarare an en begransning for
utveckling.

Foéreslagna forandringar i FOPen

Utvecklingen av bostadsbestdndet inom FOPom-

radet behover sarskilt beakta lokalgator, E6 och
Bohusbanan. Bostadsexploateringar i de centrala
delarna, i narheten av befintliga industrier, restau-
ranger etc. behover dessutom inventera och be-
akta eventuella kallor som fldktar, processljud och
lastkajer. For att omhdnderta det 6kade bullret
fran tillkommande trafik bor tillgangliga planverk-
tyg pa alla nivaer anvandas: Vagar bor planeras sa
att trafik koncentreras och inte sprids ut over flera
gator, kvarter bor planeras sa att mindre kanslig
anvandning skyddar bostader, absorberande mju-
ka material som gréna ytor bor beredas god plats
och alternativa trafikslag bor ges hog prioritet.

Nar det galler exploatering av bostader i bullriga
miljoer staller numera séllan lagstiftningen sarskilt
hdrda krav och de flesta lagen ar i slutandan mgjli-
ga att bebygga. Vad man behéver ha med sig i en
plansituation ar att folkhalsoaspekten ar frikopp-
lad fran lagkraven for buller i boendemiljoer. For-
hdllandet blir tydligt vid en jamférelse av WHO:s
bullerriktlinjer (WHO Environmental Noise Guideli-
nes for the European Region (2018)) och trafikbul-
lerférordningen (SFS 2015:216). Ytterst leder detta
till att om lagens lagstaniva fér omgivningsbuller
tas for norm i bostadsutvecklingen, kommer folk-
hadlsan pdverkas negativt. Fér Kode som annu ar
forskonat mot allvarliga bullerproblem finns fort-
farande mojlighet att planera for framtida goda
boendemiljder. Med hansyn till Kodes smaska-
lighet och landsbygdskaraktar ar det rimligt att
malsattningen avseende fasadbuller for bostader
uppgar till maximalt 55 dB(A) ekvivalentniva vid
nybyggnation eller andringar i trafikinfrastruktu-
ren (Infrastrukturinriktning for framtida transporter
1996/97:53).

Allmant sett bor detaljplaneringen 6vervaga plat-
sens lamplighet, beskriva situationen och vid be-
hov foresla skydd mot omgivningsbuller. Detta



innebar bland annat att bullerutredningar ska tas
fram om det inte anses uppenbart onédigt och att
eventuella skyddsbestammelser stadgas i plan-
kartan. For efterféljande bygglovshantering och
miljotillsyn kravs att detaljplanen hanterar buller-
problematiken pa ett fullstandigt satt. | bygglovs-
hanteringen ar plankartan och bullerutredningen
sarskilt viktiga medan det i ett tillsynsarende en-
ligt Miljobalken (MB) kommer vara planbeskriv-

ning tillsammans med bullerutredning som utgor
centrala dokument.

Foreslagna atgarder

«  Kommunen bor dvervdga att ta fram en 6ver-
gripande strategi for att hantera omgivnings-
buller sa att WHO:s rekommenderade nivaer
pa sikt underskrids

«  En oOvergripande utredning och strategi for
hur ny bebyggelse i bullerutsatta omraden
planeras och placeras for att skarma av och
dampa bullernivderna bér genomforas

Riktlinjer buller

« Bullersituationen ska utredas tidigt i plan-
arbetet utifran det skede som planeringen
befinner sig i, sa att trafikbullerutredningen

blir ett viktigt underlag vid utformning av ett
bostadsomrade eller en skola

« Malsattningen ar att 55 dB(A) ekvivalent-
niva inte dverskrids vid bostadsfasad vid
nybyggnation eller andringar i trafikanldagg-
ning

« Ortens fortatning bor ske enligt strategin
att mindre kanslig bebyggelse bereds plats
i de mest bullriga lagena sa att kansligare
bebyggelse skdarmas av
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Trafikverkets inventering av fasadbullermissioner dar bullerkallan utgor statliga trafikanlaggningar, 2020

Bebyggelsen i bullerutsatta lagen ska an-
passas och vid ekvivalenta nivaer overskri-
dande 60 dB behover det tillses att bosta-
derna har tillgang till en tyst sida

Luftkvalitet

Nuvarande forhallanden och férutsattningar

Luftkvaliteten som paverkar invanarna i en ort
praglas framst av motortrafiken och utslappande
verksamheter i kombination med meteorologin
och gaturummens utformning. Kode som annu ar
en forhdllandevis liten ort genererar av naturliga
skdl sma luftemissioner fran trafik. Samtidigt ar
de centralt beldagna verksamheterna inte av den



sort som vanligtvis ar beroende av vare sig storre
diffusa eller direkta luftutslapp for sina processer.
Naturligtvis finns en viss risk att verksamheter med
mer potenta utslapp till luft etablerar sig pa befint-
liga industrifastigheter i serviceorten da detta ar
svart att reglera genom senare kommunal plane-
ring eller tillsyn. P4 samma satt forhaller det sig
med vagtrafiken, dar omfattande exploateringsfo-
retag kommer generera mer trafik och kanske ett
mer slutet gaturum pa sikt vilket i slutdndan kan
forsamra luftkvaliteten lokalt.

Féreslagna forandringar i FOPen

Den storsta kallan till luftutslapp i trakten ar E6
oster om Kode vilken med viss sannolikhet pa-
verkar den sa kallade bakgrundshalten av framst
kvdveoxider i orten. Eftersom de forharskande
vindarna ar vastliga och de storsta trafikmang-
derna flédar pa ett visst avstand, ar centrala Kode
forskonat fran ett kontinuerligt pdslag av starkare
luftfroreningar fran E6.

En utveckling 6ster om E6 ger naturligtvis det om-
vanda, dar en samre luftkvalitet kan forvantas pa
grund av E®6 tillskott till bakgrundshalten av framst
kvaveoxider men ocksa partiklar.

Eftersom E6 ar Trafikverkets anldaggning omfattas
den av luftvardsforbundet i Goteborgsregionens
luftovervakning. Som trafikanldaggning &verva-
kas E6 genom kontinuerliga matningar i Garda
och Molndal vilket Iamnar kunskapsluckor for det
vasensskilda Kodeomrddet avseende lokala ut-
slappsmangder. Kommunen har hittills fokuserat
sin luftévervakning och egenkontroll till centrala
Kungalv och Ytterby varfor det saknas uppagifter
om vilken luftkvalitet som kan forvéantas i Kode.
Med hansyn till nuldget har Kode inte ansetts vara
intressant att studera narmare och troskelvarden,

miljomal eller miljokvalitetsnormer for luft har inte
ansetts hotade.

Vibrationer

Nuvarande forhallanden och férutsattningar

Vibrationer fran trafik pa jarnvdg och vag kan ge
upphov till stérningar och obehag fér de som bor
eller uppehaller sig nara sparet eller viagen. Vi-
brationerna blir stérst nar tunga godstag passe-
rar i hog hastighet 6ver finkorniga jordarter som
t.ex. lera. Normalt orsakar vibrationer inte skador
pa byggnader, men manniskor kan uppleva obe-
hag och fa stérd sémn samt eventuellt andra hal-
soproblem pa lang sikt. Matning av vibrationer
gors enligt svensk standard SS 460 48 61: "Mat-
ning och riktvarden fér bedémning av komfort i
byggnader” Svensk standard anger att mycket
fa manniskor upplever vibrationer under skiktet
"mattlig storning” som stérande. Mattlig stérning
innebar vagd hastighet 0,4-1,0 mm/s RMS. Ett ho-
gre varde an 1,0 bedéms som “sannolik stérning”
For att undvika storning for boende i riskomraden
ar val av grundlaggning och husstomme avgoran-
de.

Foéreslagna forandringar i FOPen

FOPen pekar ut fértitning i den centrala zonen
runt stationen och Bohusbanan som en avgo-
rande del att mojliggora ett hallbart attraktivt sta-
tionssamhdlle. Det innebar att fragan om eventu-
ella vibrationer behdver hanteras. Detta innebar
att riskanalyser for markvibrationer kan behdva
goras vid kommande planldggning, for att sa-
kerstdlla vilken typ av grundlaggning eller val av
byggnadsstommar som kravs. Tunga byggnads-
stommar (betong) ar mindre bendgna att vibrera

an latta (trd). Palning, garna till fast berg forbattrar
situationen. Atgdrder kan aven kravas av sjalva
jarnvagen.

Riktlinjer Vibrationer

+ Vid planldggning intill Bohusbanan beho-
ver riskanalys for markvibrationer goras
samt geotekniska utredningar for val av
grundlaggning

Fororenad mark

Nuvarande forhallanden och férutsattningar

| centrala Kode finns sju kanda verksamheter
identifierade som potentiellt kan ha orsakat foro-
reningar i mark. Utdver dessa ska dven naromra-
det langs jarnvagen betraktas som potentiellt for-
orenat samt befintliga eller tillkommande upplag
av schaktmassor. Schaktmassor forekommer idag
strax utanfor FOPomradet i tex bullervallar lings
E6 samtidigt som det finns en efterfragan pa mer
mark for upplag langs framst vaginfrastruktur i om-
radet.

En av verksamheterna, en bensinstation dr sedan
tidigare sanerad till MKM-nivéa medan 6vriga iden-
tifierade verksamheter inte riskklassats.

Identifierade branschklasser

Verkstadsindustri- med halogenerade ldzningsmedel

“rtbehandling av trd
Werkstadsindustr - utan halogenerade losningzsmedel

Drivmedelzhantering
Grrigt BKL4 (trévarudterforsdljare)

Bilvdrd=anliggning, bilverkstad samt dkerier



Riskklassningen, som utfors i enlighet med ved-
ertagen metodik for inventering (MIFO), har annu
inte utforts och kvarstar att gora i Kode. Ansvaret
for utredningen aligger i stort kommunen medan
miljéenheten &r den part som utfor det praktiska
arbetet. Det finns i dagsldget ingen tydlig tidpunkt-
punkt nar arbetet kan tankas vara fardigstallt.

Féreslagna forandringar i FOPen

Pa sikt foreslas det centralt beldgna verksamhets-
omradet soder om Hedsvdgen ersattas dar det
provas lampligt med bostdader. Om ett potentiellt
fororenat markomrade foreslds exploateras inn-
an kommunen utrett det enligt MIFO innebar det
ett visst merarbete inom exploateringsprojektet. |
sadana fall behéver mer bakgrundsfakta tas fram,
dels om den specifika mark som ska bebyggas
men ofta dven omkringliggande verksamheter
som potentiellt kan ha lett till paverkan pa det
tdnkta exploateringsomradet. En av de identifie-
rade industrierna skulle kunna ha anvant haloge-
nerade (klorerade) 16sningsmedel, dmnen som &r
cancerogena och mycket spridningsbendgna.

Alla fastigheter som taxerats till industrienhet samt
Guntorp 1:46 har markerats som potentiellt férore-
nade platser.

Riktlinjer Fororenad mark

» |samband med planlaggning ska mar-
kundersokningar utféras inom utpekade
omraden samt langs med Bohusbanan, dar
en viss risk for fororenad mark i anslutning
till sparomradet relaterat till jarnvagsan-
laggningen och transporter av farligt gods
kan finnas

S A

Identifierade potentiellt fororenade omraden (E) markerade i centrala Kode. Markerad yta indikerar risk for

markfororening

Farligt gods

Nuvarande forhallanden och férutsattningar

Bade E6 och Bohusbanan &r utpekade far-
ligt-godsleder. Bohusbanan trafikeras med gods-
tag tre till fyra ganger per dygn och da foretrades-
vis nattetid. Omfattningen av farligt gods varierar.
Vid exploatering inom 150 meter fran transportle-
der for farligt gods ska lansstyrelsens riskpolicy

tillampas, vilket innebar att riskhanteringsproces-
sen ska beaktas.

Trafikverket anger att ingen ny bebyggelse bor
tillatas inom ett omrade pa 30 meter fran jarn-
vagsspar. Detta skyddsavstand ger utrymme for
aterkommande underhallsatgarder samt for radd-
ningsinsatser i handelse av (storre) olycka eller
andra problem forknippade med sparomradet. Ett
tillrackligt skyddsavstand till jarnvdgen medger
daven mojlighet till framtida kompletteringar med



riskreducerande atgarder, om eller nar risksitua-
tionen skulle férandras.

Inom omradet som anges som centrumbebyggel-
se ny i Mark- och vattenanvandningskartan finns
i nuldget drivmedelsforsaljning vilket genererar
transporter med farligt gods.

Féreslagna forandringar i FOPen

FOPen foreslar fortatning i centrala Kode med
bostader vaster om Bohusbanan och annan cen-
trumbebyggelse 6ster om. | planprojekt som lo-
kaliseras inom 150 meter fran farligtgodsled ska
en analys och sammanstallning av risker och ris-
kreducerande atgarder genomféras. En sadan
analys behover ta i beaktande den riskkalkyl som
vanligtvis gors i sddana sammanhang men ocksa
utldtanden frdn berérda myndigheter som radd-
ningstjanst, trafikverk, miljomyndigheter m.fl.

Riskutredningar for tatare bostadsomraden nara
Bohusbanan kalkylerar vanligtvis den s.k. individ-
risken och samhallsrisken som lag pa ett tamligen
kort avstand fran sparomradet. Det bor poangte-
ras att riskkalkylen for individ- och samhallsrisk
ger en bild av lagstanivan samhallet kan tolere-
ra i fraga om sannolikhet for manskliga dodsfall
i handelse av olycka som tex en ursparning. Kal-
kylen i sig ger saledes ingen heltdckande bild av
tankbara egendomsskador, halso- och miljopa-
verkan eller méjlighet till raddningsinsats eller av-
hjalpandeatgarder vid varken storre eller mindre
olyckshandelser. Den &vergripande riskanalysen
och bedémningen av kommande exploateringars
lamplighet intill Bohusbanan eller E6 behdver go-
ras i det enskilda fallet och med fler faktorer an
enbart kalkylerad individ- och samhallsrisk.

Ny exploatering inom centrumbebyggelse be-
héver dven hantera eventuella risker med farligt

gods avseende transporter till drivmedelsforsalj-
ning.

Riktlinjer farligt gods

+ Enriskhanteringsprocess behéver genom-
foras i samband med fortsatt planering av

bebyggelse inom 150 meter fran E6:an och
Bohusbanan

— -

Karta elledningar

Elektromagnetiska falt

Nuvarande forhallanden och férutsattningar

Transformatorstationer, kraftledningar och jarn-
vdagens kontaktledning avger elektromagnetisk
stralning som man behover ta hansyn till i pla-
neringen for framst bostader men ocksa allman
plats. Vid detaljplanering behdver eventuell el-in-
frastruktur inventeras och undersokas genom
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kontakt med natagare eller verksamhetsutdvare
avseende skyddsavstand. Alla elanlaggningar av-
ger elektromagnetisk stralning dar det framst ar
magnetfdltet som utgor en halsorisk vid vistelse
i detta vid hoga nivaer. Riktvdrdet for magnetfalt
som Kungalvs energi och miljéenheten forhaller
sig till ar 0,2 uT (mikro Tesla). Forskningen kring
elektromagnetisk forskning vilar inte helt pa fast
grund men riktvardet som kommunen beaktar sa-
kerstdller en hdlsosam miljé och motsvarar den
genomsnittliga vardagsexponeringen.

Luftledningar for el &r ocksa olampliga i omraden
for lek och friluftsliv dar tex dronare, drakar, fiske-
linor och eldning riskerar att krocka med intresset
av att leda fram elen.

Bohusbanans kontaktledning behover beaktas,
elektromagnetismen fran denna ar inte maojlig att
atgarda lika enkelt som fér andra kraftlinjer. Mag-
netfaltet som alstras fran kontaktledningar for-
svagas snabbt med avstandet fran dem och vid
30-talet meter ar nivaerna forhallandevis laga.

Féreslagna forandringar i FOPen

FOPen féreslér exploatering av bostader i omra-
den som berérs av elledningar. Eventuell markfor-
ldggande far hanteras i samband med planldagg-
ning.

Hasthallning och jordbruk

Nuvarande forhallanden och férutsattningar

Kodes lantliga sammanhang ger en naturlig nar-
het till jordbruksverksamheter som i sig kan ver-
ka storande genom buller, lukt och allergener.
Aven om man i ett plansammanhang kan identi-
fiera en risk for stérning av detta slag ar det inte

alltid majligt att tidigt analysera vilken paverkan
eller genomslag den pa sikt kan ha. For att und-
vika konfliktsituationer planeras med férdel bade
den framtida jordbruksverksamheten och nyare
utveckling parallellt dar generdsa skyddsavstand
till boendemiljéer och undervisningslokaler ar en
grundldggande foérutsattning.

Féreslagna férandringar i FOPen

Eftersom boendemiljoer ar ndagot som foérhopp-
ningsvis aktivt valjs av de inflyttande, ar det viktigt
att i ett lantligt sammanhang skapa en koppling
mellan bostadsmiljé och omgivningen. En potenti-
ell ny Kodeinvanare bor mota orten i sitt ratta sam-
manhang for att kunna avgora platsens lamplighet
for boende just for den individen. Dock kommer
Kode som samhalle att férandras pa sikt och delar
av tatorten kommer att utvecklas med nya bosta-
der som prioriteras fore hasthallning och jordbruk.
FOPen foresladr exploatering med bostider och
skola intill jordbruksmark. Har kan en &vergang
med grén buffertzon kravas bade gestaltnings-
madssigt med hansyn till landskapsbilden samt uti-
fran storningsrisk.

Riktlinjer jordbruksmark

+ Vid planlaggning intill jordbruksmark ska
en buffertzon finnas mellan bostadsbebyg-
gelse och jordbruksmark. Hur buffertzonen
bor utformas beror bl.a. pa forharskande
vindriktning, topografi och verksamhetens
omfattning

Verksamhetsomraden

Nuvarande forhallanden och férutsattningar

| Kode finns centralt beldagna verksamheter mel-
lan Bohusbanan och Jorlandavdagen bade inom
planlagda omrdden och utanfér. Inom centrumbe-
byggelse bedoms det i nuldget endast finns en
drivmedelsstation pa oOstra sidan av Bohusbanan
som kraver skyddsavstand.

Féreslagna forandringar i FOPen

Inom FOPomradet foreslds ett nytt verksamhets-
omrade Oster om E6. Foérslaget innebdr &dven
att det verksamhetsomrade som finns vaster om
Bohusbanan pa sikt ersatts av bostader och icke
storande verksamheter. Om mdjligt kan befintliga
verksamheter flytta till nytt verksamhetsomrade.
Exploatering av bostdder intill befintlig eller nytt
verksamhetsomrade kan forsvara framtida ex-
pandering av industrin samt att klagomal pa bul-
ler och lukt med mera kan uppsta. Verksamheter
som foreslas inom centrumbebyggelsen ar av ka-
raktaren icke stérande.

Flyghinder

Infér byggnation av eventuella hdga byggnads-
objekt sasom master, torn, pyloner, skyltar, bygg-
nader, konstverk och dylikt som ar hogre an 20 m
ska remitteras till Luftfartsverket.



8 KONSEKVENSER




Konsekvenser

| detta kapitel redovisas sammanfattningar av de
analyser som utforts for att beskriva vilka kon-
sekvenser ett genomférande enligt FOPen kan
komma att innebara.

Miljokonsekvensanalysen (MKB) har tagits fram av
Ekologigruppen AB (Bilaga 7).

En social konsekvensanalys (SKA) har tagits fram
av White AB (Bilaga 8).

En ekonomisk konsekvensanalys (EKA) har tagits
fram internt av Kungalvs kommun (Bilaga 9).

Alla konsekvensanalyser ligger som helhet som
bilagor till FOP Kode.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Las mer: Bilaga 7

I Miljbeddmningsférordningen anges att en be-
tydande miljopaverkan alltid ska antas nar Gver-
siktsplanen anger forutsattningar for bland annat
tatortsbebyggelse, industriomraden, byggande
av vdgar och olika anldggningar for turism och fri-
luftsliv. Det innebér att en dversiktsplan eller FOP
i princip alltid kan antas medféra en betydande
miljopdverkan och att en strategisk miljobedém-
ning inklusive en miljokonsekvensbeskrivning all-
tid ska goras ndr en oversiktsplan upprattas eller
andras.

FOPen fér Kode utmirker sig inte frdn andra
oversiktsplaner genom att undvika intrang i oex-
ploa-terade omraden eller dylikt. FOPens mojlig-
gorande av byggande forvantas galla omraden
som idag utgors av naturmark, akermark m.m.
Darmed kan det antas att FOPen kan komma att
innebadra betydande miljopaverkan.

Infér arbetet med FOPen har ett avgrinsnings-
samrad for miljobedomningen genomforts med
Lansstyrelsen. Syftet med avgransningsdokumen-
tet var att tydliggdra avgransning av den miljobe-
démning som ska tas fram fér FOP Kode.

I miljokonsekvensbeskrivningen har de atta mil-
joaspekter, areella naringar, landskapsbild, kultur-
miljo, rekreation och friluftsliv, naturmiljo, vatten-
forhdllanden och klimatanpassning, trafikbuller
samt risk — farligt gods och miljofarlig verksamhet,
som enligt behovsbeddémningen kan leda till be-
tydande paverkan utretts.

Planens forhallande till lagskydd

Den fordjupade oversiktsplanen medfor att jord-
och skogsbruksmark tas i ansprak. Brukningsvard
jordbruksmark far enligt miljobalken tas i ansprak
endast om det behovs for att tillgodose vasent-
liga samhallsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfreds-
stallande satt genom att annan mark tas i ansprak.
Skogsmark som har betydelse for skogsnaringen
skall sd langt majligt skyddas mot atgarder som
kan patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk.
Jordbruksmarken anses i detta fall vara bruknings-
vard. Kommunen motiverar den féreslagna explo-
ateringen med att det ar ett vasentligt samhallsin-
tresse att bygga i omrdden ndra kapacitetsstark
kollektivtrafik, befintlig infrastruktur och pa platser
dar det finns befintlig kommunal service, exem-
pelvis skolor och forskolor. Gronomraden pekas
ut for rekreation och o6vriga ekosystemtjanster
och markanvandning jordbruksmark pekas ut for
att bekrafta nuvarande markanvandning. Att byg-
ga bostdder i stationsndra lagen i Kode beddéms
av kommunen dven vara ett vasentligt samhallsin-
tresse pa regional niva.

Den fordjupade o&versiktsplanen medfér risk
for okad ytavrinning pa grund av okad areal
hardgjord mark vilket kan orsaka ©6kade floden
och forsdmrad vattenkvalitet i de nedstréms
liggande ytvattenférekomsterna Vallbyan och Ko-
lerodsbacken. Detta kan i sin tur paverka mojlig-
heten att uppna miljokvalitetsnormerna for ytvat-
ten i dessa ytvattenférekomster.

Bebyggelseutveckling foreslds i omrdden som
ar potentiella livsmiljoer for flera olika artgrupper
som skyddas enligt artskyddsférordningen. Infor
detaljplanering behdver naturomraden och po-
tentiella livsmiljoer som exploateras artinvente-
rats, och beroende pa resultaten kommer olika
anpassningar och skyddsatgarder kravas for att
inte forbuden i artskyddsférordningen ska ldsas
ut.

Fornlamningar skyddas av kulturmiljélagen. Det
finns fornldmningar, mojliga fornldamningar och
ovriga kulturhistoriska lamningar i narheten av
foreslagna bebyggelseomraden som riskeras att
paverkas negativt vid exploatering. Den som vill
rubba, ta bort, grava ut, ticka over eller pa annat
satt dandra eller skada en fornlamning ska anséka
om tillstand hos lansstyrelsen.

Enligt Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader 3 § bor buller fran spartrafik
och védgar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent niva
vid en bostadsbyggnads fasad. Den fordjupade
oversiktsplanen foreslar fortatning av befintliga
omraden med blandad bebyggelse samt kom-
plettering med blandad bebyggelse i omraden
som gransar till Bohusbanan och Eé6:an. Det kan
medfdra att antalet bostader i Kode dar ekvivalent
ljudniva 6verskrider 60 dB vid fasad dkar.

Planens viktigaste konsekvenser



Areella naringar

Planen beddms medféra sma till markbara ne-
gativa konsekvenser for jordbruk eftersom bruk-
ningsvard jordbruksmark i form av framst dker-
mark samt stodhabitat till angs- och betesmarker
tas i ansprdk for ny bebyggelse. Planen beddms
medféra sma negativa konsekvenserna for skogs-
bruk bedéms eftersom nagra skogsomraden tas i
ansprak for ny blandad bebyggelse och ett for en
storre industriverksamhet.

Kulturmiljé och landskapsbild

Kulturmiljon och landskapsbilden i Kode ar starkt
sammankopplade med varandra utifran agrarhis-
toriskt perspektiv, framfor allt vaster om E6:an.
Planen bedoms fa markbara negativa konsekven-
ser for kulturmiljo och landskapsbild da foéreslag-
na omraden for ny bebyggelse sammanfaller med
tva av tre identifierade landskapshistoriska varde-
kdrnor, uppmarksammade i Landskapshistorisk
analys vid Kode (Kula AB, 2021). Vardekarnorna
beddms vara de mest vardefulla kulturmiljéerna
inom och i ndra anslutning till tatortsomradet. Tva
av dem har stark koppling till riksintresse for kul-
turmiljévarden Solberga — Odsmal och bedéms
enligt den landskapshistoriska analysen vara stor-
ningskansliga kulturmiljoer. Dessutom berors ett
flertal fornminnen och mojliga fornlamningar av
forslaget.

Rekreation och friluftsliv

Sammantaget bedoms att planen kan medféra
sma negativa konsekvenser gallande rekreation
eftersom delar av det mosaikartade landskapet
tas i ansprak och vyer 6ver vad som ar ett kultur-
historiskt landskap kommer att forandras.

Naturmiljo

Planen beddéms medféra sma till markbara negati-
va konsekvenser eftersom naturmark med delvis
patagligt naturvarde exploateras vilket beddms
medféra permanent férlust av naturvarden. Paver-
kan pa spridningssamband kan uppstd, framfor
allt pa lokal niva.

Vattenforhallanden och klimatanpassning

FOPen bedéms medféra en 6kad ytavrinning
med risk for okad frekvens av Oversvamningar
sdaval inom planomradet som utmed nedstroms
liggande vattendrag. Detta galler framst Vallby-
ans tillfldode som kommer att motta stérre delen av
det vatten som behdéver avledas fran foreslagen
nybyggnation. Indirekt kan detta pdverka befint-
lig vattenanknuten fauna i Vallbyans tillflode och
miljomalet levande sjoar och vattendrag samt
mojligheten att uppnda MKN i nedstromsliggande
vattenforekomster. Den negativa paverkan pa yt-
vatten beddms mildras om de riktlinjer som anges
i Kungalvs dagvattenpolicy tillampas vid exploate-
ring av marken.

Kumulativa effekter

Den fordjupade oversiktsplanen fér Kode inne-
bar att mark som idag anvands som jordbruk eller
skogsmark tas i ansprak for bland annat blandad
bebyggelse och industri. Hur mycket jordbruk-
smark som forsvinner pa lang sikt i kommunen
och regionen hanger samman med planeringen
av tillgangliga markresurser samt hur markanspra-
ket for bostader och verksamheter kan minskas i
framtiden.

Planférslaget bedoms medféra sma negativa kon-
sekvenser for den regionala livsmedelsforsorj-
ningen i ett generationsperspektiv, om behovet

av regional sjalvforsorjning okar i framtiden. Delar
av den mark som tas i ansprak for bebyggelse har
saval kulturhistoriska varden som naturmiljovar-
den. En landskapshistorisk analys visar att tva av
tre kulturhistoriska vardekarnor inom planomradet
tas i ansprak for exploatering. Forlusten av dessa
ger negativa effekter pa kulturmiljo och land-
skapsbild och den sammantagna effekter av ian-
spraktagandet minskar den historiska lasbarheten
av omradet. Spridningssamband for arter knutna
till jordbrukslandskapet kan paverkas negativt.
Den o6kning av hardgjorda ytor som féreslagen
markanvandning medfoér kan sammantaget med-
fora negativ paverkan pa miljokvalitetsnormer for
ytvatten. Det avrinnande vattnet fran planomradet
avleds direkt eller indirekt, via Vallby ans tillflode,
till tva ytvattenférekomster vilkas faststallda miljo-
kvalitetsnormer i nuldaget inte uppfylls.

Social konsekvensanalys (SKA)

Las mer: Bilaga 8

Den sociala konsekvensanalysen ar inspirerad av
Goteborgs stads modell for social konsekvensa-
nalys (SKA). En social konsekvensanalys bestar av
en nuldgesanalys med slutsatser och knackfragor
som ska ge inspel till pagaende arbete, samt en
konsekvensbeskrivning av liggande planforslag.

| nuldgesanalysen sammanstdlls sociala varden
och dessa satts i relation till de dvergripande mal
kommunen har for ortens utveckling. | efterféljan-
de steg implementeras slutsatser fran nuldgesa-
nalysen i forslagsarbetet inom planen. Darefter
genomférs en konsekvensbeskrivning av planfor-
slagets sociala konsekvenser utifran de sociala
vdrden identifierade i nuldgesanalysen.

SKA-verktyget utgar fran fyra teman och fem skal-



nivaer. Tematiskt utgdr vi fran aspekterna: Sam-
manhallen stad, Samspel, Vardagsliv och Identi-
tet. Fran en detaljerad skala till omradets roll och
relation i sitt omland, i kommunen, i regionen och
sa vidare.

Sammanstallda rekommendationer

1. SAMMANHALLEN STAD

Bygg vidare pa det som &ar bra med enklaverna
av bostader. Var noga med att gemenskapen och
sammanldankningen inom grannskapen inte gar
forlorad vid framtida planering.

Definiera tydligare vad som menas med centrum
i Kode. Handlar det om en tydlig mittpunkt? Sam-
ling av funktioner? En mer stadsmassig karaktar?

Mobilitet anpassad for fler typer av vardagsliv (gal-
ler till exempel placering av hallplatser, bytestider,
avgangar och samlokalisering av funktioner).

E6:an och Bohusbanan ar viktiga lankar, men de

]

Sammanhallen stad

BYGGNAD & PLATS

wad som sker precis utanfor dérren

NARMILJO

vad som sker pd gatan/
kvarteret utanfor och kring...

—

analysnivd

social aspekt
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skapar lokala barridgrer som begransar vidare ex-
ploatering i Gster.

Vuxenperspektivet dominerar pa bekostnad av
ungas mobilitet.

2. SAMSPEL

Stérk ungdomsperspektivet: prata med ungdo-
marna i stallet for om dem. Undersdk placering av
en egen hangplats utifran ungdomarnas behov.

Vérna de fria grona 6arnas funktion for lek och
samspel.

Tillgdngliggdr mer tatortsndra rekreation och pa
fler satt, for olika invanargrupper och olika akti-
viteter. Se detta som en potential for narboende
saval som for kommunens 6vriga invanare.

Samla funktioner som mojliggér méten over gran-
ser (alder, intressen etc.). Detta galler dven offent-
liga funktioner.

Centrum som motesplats - kommersiellt/icke kom-
mersiellt, formellt/informellt.

STADSDEL STAD REGION

vad som sker i det narmaste. vad som sker i hela staden eller d som sker i hela regionen eller
funktionella omi3det... paverkar andra omriden.

3.VARDAGSLIV

Bredda naringslivsstrukturen for att 6ka dagbe-
folkningen och  sysselsattningsmdjligheterna.
Utgd fran det befintliga naringslivet och addera
lokaler fér co-working, restaurang och méten.

Gor en studie av flyttkedjor - vem flyttar till och
fran Kode? Vilka ar stegen som saknas, och vad
kravs for att Kode ska kunna erbjuda detta?

Planera mer utifran hur olika funktioner ska an-
vandas tillsammans i vardagslivet. Detta kan ex-
empelvis galla placeringen av den nya skolan,
idrottshall eller pendelparkering.

Oka valméjligheterna i boendet fér att minimera
negativa inldasningseffekter, exempelvis genom
att addera fler boendeformer och mindre boen-
destorlekar.

Framja rorelserikedom och friheten att ta sig fram
pa egen hand. Stark mobiliteten genom att sam-
la och koppla ihop funktioner, exempelvis genom
att prioritera sammanhdngande gang- och cykel-
strak.

4.|DENTITET

Kode har en stark och rotad identitet. For att
bygga vidare och forma en stark positiv identitet
behovs en strategi for hur planprocessen drivs
utifran ett identitetsperspektiv, inte bara ett fram-
driftsperspektiv.

Utred utbyggnadsordningen for att undvika risken
att forstarka frankopplade boendeenklaver. Vad
som byggs och i vilken ordning kommer starkt att
paverka Kodes identitet.

Utifranperspektivet - utnyttja planprocessen for
att bygga en positiv bild av Kode.

Arbeta for att addera fler anledningar att besoka



och stanna upp i Kode - bade temporart och per-
manent.

Arbeta i I6pande dialog - lyhordhet, kunskapsin-
hdamtande och gemensamt utvecklande.

Temat ar bristande - kraver fordjupat underlag.
Studera till exempel befolkningssammansattning-
en for att se hur bilden av orten hanger ihop med
verkligheten.

De sociala konsekvenserna av planforslaget ar
bedémda utifran varden och utmaningar definie-
rade i nuldgesanalysen, och jamfors mot ett ofor-
andrat lage (nollalternativet) dar dagens &versikts-
plan (OP2010) géller. Bedémningen &r uppdelad
efter nulagesanalysens fyra teman, och har foku-
serat pa FOPens Utvecklingsstrategi, Mark-och
vattenanvandningskarta samt Forutsattningar och
riktlinjer.

Sociala konsekvenser av Utvecklingsstrate-
gi, Mark-och vattenanvandningskarta samt
Forutsattningar och riktlinjer.

SAMMANHALLEN STAD

Planférslaget innebar en 6kad exploatering av bo-
stader i anslutning till enklaverna, vilket kan gora
dess fysiska sammanldnkningar starkare, men so-
ciala sammanhallning svagare.

Forslaget definierar stationsomradet som en tyd-
lig centrumpunkt av samlade funktioner.

Riktlinjerna for exploatering kan genomféras pa
manga olika satt och innebdra olika typologier, vil-
ket gor forslaget svarbedomt.

Mer samlade och centralt placerade hallplatser
samt forbattrade kopplingar for gang och cykel
mellan tatortens omland och centrum gor mobi-

liteten mer anpassad for pendling i vardagslivet.

FOPen anger att 70% av alla skolelever bor utan-
for Kode tatortsavgransning. Detta gor det svart
att bedéma mer exakt hur mobiliteten i forhallan-
de till vardagsliv ser ut.

Foreslagna vagar over eller under Bohusbanan i
ett centralt och tillgangligt lage forvantas minska
barridrverkan mellan Kodes 6stra och vastra sida,
samt ge battre pendlingsmajligheter.

Prioriteringen av starka GC-strdk paverkar ungas
mobilitet pa ett positivt satt.

Forslaget beskriver framst storre gang-/cykelstrak
for exempelvis pendling mellan omland/kollek-
tivtrafik, vilket gor den lokala mobiliteten svarbe-
domd.

SAMSPEL

Informella motesplatser (tex hangplatser for
ungdomar) framkommer inte i forslaget.

Foreslagen gronstruktur forvantas erbjuda ett
storre utbud av aktiviteter samt tillgangliggora
mer av den tatortsnara naturen.

FOPen och Grénstrukturplanen féresldr att Brack-
eskogen, Langelandsskogen och Tungesko-
gen kopplas samman med Kvarndammen och
Halltorpskogen, vilket skapar sammanhangande
grona strak.

Exploatering foreslas framst pa skogsmark eller
jordbruksmark, vilket innebar en risk att tillgangen
till rekreation paverkas.

Sammanldnkningarna av gronstruktur ar otydlig i
forhallande till markanvandningskartan.

En blandning av kommersiella/ icke kommersiella
platser (tex kulturverksamheter) i centrum skapar

en variation av motesplatser i centrum.

Starkta GC-kopplingar med stationen som mitt-
punkt okar forutsattningarna for centrum som mo-
tespunkt.

Den foreslagna flytten av Lunnevi idrottsplats
innebar en mer central och tillganglig métesplats.

VARDAGSLIV

Fler bostader och nya verksamheter skapar un-
derlag for nya arbetsplatser.

Andring av markanvandning i befintligt verksam-
hetsomrdde kan paverka det lokala ndringslivet
negativt.

Tillforandet av flerbostadshus med lagenheter
i varierande storlekar forvantas ge nya typer av
flyttmonster i och till Kode.

Mer sammanldnkat vardagsliv med skola, pend-
ling och idrottsanldggning pa samma stalle.

Befintlig skola foreslas utdkas fran 2 till 4 vaningar
pa sikt, vilket ligger i linje med ett samlat centrum.
Konsekvenserna av detta ar dock i nuldget svar-
beddémda, bl.a. utifran trafiksituation.

Forskolor ska enligt forslaget placeras sa att de
underlattar det vardagliga livet vid hamtning/lam-
ning.

Forslaget foreslar ett mer blandat bostadsutbud
som kompletterar det befintliga bestandet. Den
storre variationen av upplatelseformer minimerar
negativa inlasningseffekter i boendet.

Foreslagen gronstruktur forvantas framja rorelse-
friheten mellan bostad och natur.

Mer sammanhangande GC-strak kopplar ihop
viktiga malpunkter, vilket innebar ett mer jamlikt
transportsystem med storre rorelsefrihet.



IDENTITET

Den stora foreslagna exploateringen forvantas
forandra Kodes mer smaskaliga karaktar till mer
tat och stadsmassig. Fortatningen av stationslaget
blir sarskilt viktig for Kodes identitet.

Exploatering féreslas i anslutning till nagra av
FOP-omradets virdefulla kulturmiljpomraden, vil-
ket riskerar paverka ortens befintliga identitet.

Planforslaget foreslar en utbyggnadsordning som
startar kring centrum samt i omradena O Guntorp
och O Halltorp. Det finns en eventuell risk att de
enklaste lagena blir bebyggda forst, vilket sna-
rare skulle sprida ut orten innan t.ex. service, cy-
kel- och gangstrak ar etablerade. Viktigt att en ny
centrumbildning gar hand i hand med bostadsut-
vecklingen.

| den fortsatta planprocessen blir det viktigt att
inte bara arbeta med en lokal medborgardialog,
utan dven ta med omland/Kungalv i stort. Aven
strategiska och valavvagda kommunikationsin-
satser behovs.

Sammanldnkning och tillgangliggérande av gron-
struktur anses ge positiva konsekvenser for Ko-
des naturkaraktdr, och kopplar samman orten
med dess omland.

Ett tydligare resonemang kring dialog och férank-
ring genom planprocessen efterfrdgas for att dri-
va identitetsfrdgan vidare.

Ekonomiska konsekvensanalys (EKA)
Las mer: Bilaga 9

| Kode finns det mojlighet att fortdta inom befintlig
bebyggelse. Att fortata ar positivt ur ett ekono-
miskt perspektiv da befintlig infrastruktur kan nytt-

jas. | de fall dar kapaciteten 6verskrids kravs dock
nya investeringar pa gator, gang- och cykelbanor,
vatten och avlopp etcetera. FOPens vision &r att
stationssamhallet Kode ar en sjalvklar del av Stor-
goteborg med god kollektivtrafik och pendlings-
avstand till grannkommunerna. For att lyckas med
detta kravs stora investeringar i allman plats och
kommunal service. En utbyggnad enligt FOPen
genererar intakter till kommunen vid forsdljning
av planlagd kommunaldgd mark. Nya invanare,
arbetsplatser och service inbringar ocksa skatte-
intakter. Hur snabbt Kode byggs ut styrs av efter-
fragan pa bostdder. Vid en befolkningsokning pa
1,5% per ar sa innebar det en utbyggnadstakt pa
cirka 10-20 antal bostader per ar.

Planerade exploateringar i Kode medfér behov
av stora investeringar i gator samt gang- och cy-
kelbanor utanfor foreslagna detaljplaneomraden.
Det kommer dven att behdvas mindre investe-
ringar i fler kollektivtrafikdtgarder, exempelvis
hallplatser och kopplingar till och fran hallplats i
Kode. Kostnaderna bor finansieras med hjalp av
skattemedel, exploateringsbidrag, exploaterings-
intakter, medfinansieringsavtal.

En 6kning av antal invanare i Kode enligt FOPen
medfor ett behov av stora investeringar i kommu-
nal service sasom nya forskolor, skolor, vard- och
omsorgsboenden samt bostader med sarskild
service (BMSS).

En bedémning av ekonomiska konsekvenser for
FOPen dr mycket osaker da den &r 6versiktlig och
bedémer konsekvenser pa lang sikt. Nar nya de-
taljplaner planeras ska kommunen géra en mer
detaljerad ekonomisk bedémning av intdkter och
kostnader.



9 FORTSATT PLANERING OCH
GENOMFORANDE




Fortsatt planering och ge-
nomforande

Den fordjupade Oversiktsplanen ska vara under-
lag for kommande planlaggning, exploatering och
utveckling av Kode.

Oversiktsplanen OP 2010 i Kungélv utgdr fran att
utvecklingen ska vara hallbar och planeringen
stravar mot ett samhalle i balans. Att klara omstall-
ningen till ett hallbart samhalle kraver dtgarder pa
flera omraden, dar kommunen har ett stort ansvar.
Nagra framgdngsfaktorer ar sarskilt viktiga i ge-
nomférandefasen av FOP &r

+ Politisk vilja
«  Medborgardialog

« Inga avsteg fran kollektivtrafikens ut-
veckling

Har redovisas 6versiktligt behov av fortsatt plane-
ring och arbete som krévs for att uppna den for-
djupade oversiktsplanens mal och riktlinjer.

Arbetsomraden som identifierats av sarskild vikt
for uppfyllelse och uppféljning av utvecklingsstra-
tegin listas nedan:

Exploatering/planléaggning

I det kommande arbetet med planlaggning ska
FOPen och dess riktlinjer anvindas som under-
lag. Detta galler daven planlaggning/exploatering
av privat mark. FOPen utgor dven ett stdéd och rikt-
linje i kommande bygglovsgivning. Strategin for
samhallet ar att fértdtning och nya omraden ska
ske forst i de centrala delarna for att sedan véxa
utat. Denna princip kan bli svar att styra eftersom
kommunen inte dger mycket mark i Kode, dven

om beddmning av planbesked bor ske enligt den-
na princip. Nagon etapputbyggnad éar inte heller
framtagen med hanvisning till att kommunen inte
ar markdgare i nagon stérre omfattning.

Den évergripande inriktningen fran OP2010 &r att
varje samhalle ska kompletteras och utvecklas
fran de inre delarna och vdxa utdt. Nya omraden
ska tillkomma i direkt anslutning till befintlig be-
byggelse och i sa stor utstrackning som mojligt
utnyttja befintlig infrastruktur.

FOPen foreslar pa sikt en omvandling av centra-
la verksamhetsomraden till en markanvandning
som bendamns centrumbebyggelse. Syftet ar att
mojliggora for fler bostader i centrala Kode samt
icke storande verksamheter och service. Denna
omvandling bygger pa frivillighet och dialog med
markdgarna och verksamheter.

Det samma galler en flytt av idrottsomradet Lun-
nevi till en mer central placering narmare skola
dar friytor kan samnyttjas. Aven hir galler dialog
och samverkan med fotbollsféreningen.

For genomforande av dessa dandrade markan-
vandningar kravs fortsatt dialog. Nagon tidplan for
dessa forandringar finns inte i nulaget.

Processen avseende god gestaltning avser bade
arbetet inom planprocessen och behovet av ett
overgripande arbete med Kulturmiljo/Arkitektur-
program.

| det kommande planarbetet ska de sociala fra-
gorna hanteras utifran den framtagna sociala
konsekvensanalysen (SKA). En viktig fraga ar ut-
byggnadsordningen som behéver utga fran de
centrala delarna for att inte nya enklaver ska ska-
pas. Dessutom dr kopplingen till stationen med
gang- och cykelbanor en forutsattning for bade
nya och befintliga omraden.

Foreslagen exploatering beddms vara lamplig
men detaljerade utredningar kan komma att kra-
vas i kommande detaljplanering. Det galler fram-
for allt avlopp, risk for transporter av farligt gods,
geoteknik och skyddsavstand till verksamheter/
industrier.

Infrastruktur Trafik

Kollektivtrafiken har en avgorande roll for resan-
det och utvecklingen i Kode och det ar viktigt att
den kommunala trafikplaneringen synkas med
den statliga/ regional planeringen. Den fortsatta
dialogen med Trafikverket, VGR, Vasttrafik och GR
om hur ett vidare arbete sker for att uppna satta
mal i FOPen och Malbild tdg 2035 maste ske.

| FOPen férordas en planskild 16sning i den séd-
ra delen av Kode fran Hedsvagen och soder ut.
D.v.s. antingen i befintligt lage for Hedsvagen med
breddning eller ett nytt lage séder om. Detta re-
dovisas med en skrafferad yta i FOPens mark- och
vattenanvandningskarta.

Utdver detta alternativ for bade biltrafik, cykel och
gdende sa krdvs ytterligare passage for gaende
och cyklister for att inte jarnvdgen nu samt med
en framtida utbyggnad till dubbelspar ska ska-
pa en barridr. Dessutom forslas en 16sning med
gang- och cykeltunnel vid stationen.

Projekt perrongférlangning pa Bohusbanan pla-
neras av Trafikverket inom 5 ar dar bland annat
Kode och Ytterby ingar. Dér ingar dven planskild-
korsning vid stationen for gaende. Dock rader
osakerhet kring genomforande av en planskildhet
utifran kostnadsskal.

Ytterligare utredningar och studier kravs avseen-
de hur dessa I6sningar bade tekniskt och ekono-
miskt kan genomforas.



| dag ar det flera vaghallaransvariga inom Kode
tatort vilket staller krav pa samverkan och behov
av en oversyn av vaghallaransvaret. Det behover
planeras for vem som anldgger vad, vagférening,
kommunen eller Trafikverket.

Infrastruktur Vatten -och avlopp

For att genomféra en byggnation i enlighet med
FOPen kommer det med stor sannolikhet krévas
utbyggnation och foérnyelse av befintliga va-an-
laggningar inom Kode. Stora delar av ledningsna-
tet ar ifran 1970-talet och bdrjar nad slutet pa sin
tekniska livslangd och har darfor ett kommande
stort behov av fornyelse. Utbver detta sd beho-
ver de storre overforingsledningarna ifran Ytterby
vara pa plats innan ytterligare nybyggnation kan
ske i Kode.

Foreslagen exploatering kommer att inga i kom-
munalt verksamhetsomrade for vatten, spill- och
dagvatten.

«  Kartldgg nuvarande biologiska status i
tillflédet till Vallbyan. Backen riskerar att
paverkas av 6kade fléden och forsam-
rad vattenkvalitet till féljd av planforsla-
get.

- Enfoérdjupad hydrologisk utredning i
syfte att dven beakta flodespdverkan pa
tillflodet till Valloyan samt mojligheter till
flodesfordrojning vid olika typer av flo-
den (inte bara skyfall) foreslas.

«  Hansyn bor tas till den dimensionering
som dar faststallda for markavvattnings-
foretag: Hammar Slabo och Lunnarp TF
1938. Mojligtvis skall féretaget omprovas
eller avvecklas. Badda atgarderna kraver
en ansokan i Mark- och Miljodomstolen.

Natur, Park, Rekreation och Ekosys-
temtjanster

Gronstrukturplanen ar ett styrdokument for kom-
mande utveckling av gronytor i Kode. Avsikten ar
att det ska vara ett levande dokument som ska
revideras efterhand. Gronstrukturplanen innehall-
er bade ytor pa kommunal och privat mark. Vissa
omraden och forslag kommer att hanteras i kom-
mande planlaggning och exploatering medan
andra ar idéer som eventuellt kan forverkligas i
framtiden utifran samverkan med fastighetsdagare
och mojlighet till bidrag.

De parkytor som ansluter till, eller ingar i exploate-
ringsomraden vid nybyggnation av lokaler, bosta-
der, infrastruktur ska i huvudsak exploateringen
bekosta. Samarbete mellan fastighetsdgare och
andra aktorer runt grénytor ska undersdkas och
finnas med i tidiga avtal, for att tillsammans kunna
utnyttja och finansiera ytor éver och under mark
(dagvatten och vaxtbaddar) och skapa en hallbar
och vacker utemiljo.

For att genomfdra gronstrukturplanen behdver
kommunen aska pengar, soka bidrag (LONA, Bo-
verket) for ett flertal projekt, som pekas ut i Gron-
strukturplanen for att utvecklas i hanteringen av
dagvatten. Detta ska i tidigt skede planeras i sam-
arbete med park och VA for denna gemensamma
yta. Flertal ytor dgs inte av kommunen utan beror
andra intressenter.

For att sakerstalla mojligheten for allmanheten att
anvanda grénomraden sasom narstrovomraden
samt for kommunen att utveckla omradena, beho-
ver kommunen se éver mojligheten att kdpa mark
for att fa radigheten. Angaende den bostadsnara
naturen eller Brackeskogen som ligger mitt i Kode
har det skrivits avtal med Kode vagférening anga-

ende skotseln. Fragan kanske ska tas upp om det
fortfarande ska vara sa eller om kommunen bor
ta Over skotsel i och med framtagande av skogs-
bruksplan.

Ytterligare utredningar kopplat till den 6vergripan-
de naturvardesinventeringen foér FOP-omradet.

«  Enfagelinventering under varen/férsom-
maren rekommenderas for att klargora
vilka arter som regelbundet nyttjar in-
venteringsomradet som livsmiljo.

« Enfladdermusinventering rekommen-
deras for att faststalla om, i sa fall vilka,
fladdermusarter som regelbundet fore-
kommer inom omradet.

« Engrod- och krdldjursinventering re-
kommenderas darfor for att utreda vilka
arter och i vilken utstrackning de nyttjar
inventeringsomradet som livsmiljo.

Klimatanpassning

For att hantera 6kade floéden behdver krav stal-
las vid planeringen av ny bebyggelse. Det galler
bland annat hojdsédttningen inom exploaterings-
omradet, att ytor avsatts for dagvattenhantering
och att hansyn tas till skyfallsvdgar sa att dessa
inte byggs for samt att begransa andelen hard-
gjorda ytor. For att forhindra pdverkan pa reci-
pienten bor det dessutom planeras for slackvat-
tenhantering, speciellt fran sarskilt fororenande
markanvandning sdsom industriomraden.

Huvuddelen av de foreslagna omradena for for-
tatning och ny exploatering ligger inom omradet
for Vallbyans biflode. Langs med Vallbyan finns
ytor som identifierats som Oversvamningsytor dar
Valbyéns biflode kan damma upp mot befintlig
mark. Har foreslas att gronytor sparas for att han-



tera oversvamningen. Ytorna ska dven utformas
for rening av dagvattnet for att forbattra vatten-
kvalitén i recipienten.

Frdgan kring hantering av skyfall ligger utanfor
kommunens VA-huvudmans juridiska ansvar. Men
inom kommunens verksamhetsomrade. Fragan
behdver hanteras gemensamt av forvaltningen
inom verksamheterna planering och myndighet
samt teknik. Det kan avse t.ex. behov av atgarder
utanfor verksamhetsomraden eller detaljplanelag-
da omraden dar hantering av risk for dversvam-
ning pa grund av skyfall behover ske. Exempel pa
detta ar atgardsbehov vid Vallbydns biflode som
redan i dagslaget svammar over och dar ingen
enhet inom forvaltningen tydligt har ansvar eller
budget for atgarder.
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