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44/24 Information fran sektorchef - :

Denna behandling '44/24 Information fran sektorchef ' har inget tjansteutlatande.



45/24 Ekonomi och avvikelser

Denna behandling '45/24 Ekonomi och avvikelser
" har inget tjansteutlatande.



46/24 VA-plan och utbyggnad

Denna behandling '46/24 VA-plan och utbyggnad
" har inget tjansteutlatande.



47/24 Status pendelparkeringar - Ytterby - :

Denna behandling '47/24 Status pendelparkeringar - Ytterby' har inget tjansteutlatande.



48/24 Information om detaljplaner - :

Denna behandling '48/24 Information om detaljplaner' har inget tjansteutlatande.



49/24 Information om samréd med &ndringsplan Rollsbo 1:32 - :

Denna behandling '49/24 Information om samrad med andringsplan Rollsbo 1:32' har inget tjansteutlatande.



50/24 Information om Kode skola - :

Denna behandling '50/24 Information om Kode skola ' har inget tjansteutlatande.



51/24 Information om Aréd planprogram - :

Denna behandling '51/24 Information om Arod planprogram ' har inget tjansteutlatande.



52/24 Information om planbesked for Vena 1:3 - :

Denna behandling '52/24 Information om planbesked for Vena 1:3' har inget tjansteutlatande.
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KUNGALVS
lm KOMMUN

Handlaggarens namn 2024-04-17
Ulrika Engstrém

Tjansteskrivelse

Planbesked for verksamhetsmark, del av Arntorp 2:46, Arntorp
2:12 och Arntorp 1:13 (Dnr KS2023/2820-3)

Sammanfattning

Ansokan inkom 2023-12-20, inlamnad av Bohusldns Kommunala Exploaterings AB (BOKAB).
Syftet med ans6kan &r att ta fram en detaljplan med mark fér verksamheter.

Foreslagen plats ligger inom en mestadels oexploaterad yta bestaende av en stérre grasyta med
tva bostadshus med tillhérande ekonomibyggnader och komplementbyggnader. Omradet ar
omgivet av gallande detaljplan for Arntorp industriomrade; Arntorp 340 + 340a. Befintliga planer
medger industri, hantverk och kontor. Omgivande detaljplaner tilldter byggnader med en nockhojd
om mellan 8-12 meter och att 40-45% av fastighetsarean bebyggs.

Milidenheten har yttrat att hallarna i omradet eventuellt utgér akerholmar som omfattas av generellt
biotopskydd vilket kraver dispens vid ingrepp. Marken &r inte inventerad som akermark enligt
inventering som ar gjord 2020 men enligt den inventering som gjordes 1960.

Inom omradet finns flera fornlamningar. Fornldmningarna bestar av hallristningar och inventerades
1989. Byggnaderna inom omradet saknar sarskilt skydd enligt kulturmiljélagen.

VA har yttrat att dagvattenhanteringen &r viktig att utreda noga. Avrinning fran omradet sker
férmodligen till Grannebyan, som &r paverkad av 6kade floden efter tidigare exploateringar.
Ytterligare exploateringar i Arntorp maste darfor noga utredas med hansyn till vad som hander
nedstréms med hansyn till 6kade fléden och féroreningar.

Den totala effekten av den tillkommande detaljplanen anses vara liten dé omgivande planomrade
redan tilldter anvandningarna industri, hantverk och kontorsandamal. Att anvanda dven denna yta
for verksamhetsmark bedéms som Iampligt sa att man samlar verksamheter inom ett omrade och
kan samordna servicen. Dock sa ar bland annat fragor om dagvattenhantering, jordbruksmark,
fornlamningar och biotopskydd sadant som behover utredas vidare i ett detaljplanearbete.

Juridisk bedémning

Eventuell planldggning kommer att hanteras utifran plan- och bygglagen.

Forvaltningens bedémning
Bakgrund

Anso6kan inkom 2023-12-20, inlamnad av Bohusldns Kommunala Exploaterings AB (BOKAB).
Syftet med ansdkan ar att ta fram en detaljplan med mark fér verksamheter. Féreslagen yta har en
storlek om cirka 27 000 kvm och i ans6kan anger man att 15000 — 18000 av dessa ska bli
kvartersmark for verksamheter. Infart/Utfart planeras att ga fran befintlig gata i Arntorp. BOKAB
onskar en byggherredriven plan.

Postadress: Kungélvs kommun, 442 81 Kungélv. Besdksadress: Ytterbyvagen 2, 442 30 Kungalv.
Telefon: 0303-23 80 00. E-post: kommun@kungalv.se

www.kungalv.se
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Foreslagen plats ligger inom en mestadels oexploaterad yta bestdende av en storre grasyta med
tva bostadshus med tillhérande ekonomibyggnader och komplementbyggnader.

Ortofoto med aktuell yta rodmarkerad

Omradet dr omgivet av géllande detaljplan for Arntorp industriomrade; Arntorp 340 + 340a. Planen
vann laga kraft 2011-04-14. Delar av planens norra delar andrades nyligen och andringen vann
laga kraft 2021-03-16. Befintliga planer medger industri, hantverk och kontor. Omgivande
detaljplaner tillater byggnader med en nockhdjd om mellan 8-12 meter och att 40-45% av
fastighetsarean bebyggs.

Miljéenheten har yttrat att hallarna i omradet eventuellt utgér en akerholme som omfattas av
generellt biotopskydd vilket kraver dispens vid ingrepp. Marken ar inte inventerad som akermark
enligt inventering som ar gjord 2020 men enligt den inventering som gjordes 1960.

Inom omradet finns flera fornlamningar. Fornlamningarna bestar av hallristningar och inventerades
1989. Byggnaderna inom omradet saknar sarskilt skydd enligt kulturmiljélagen.

Platsen ligger cirka 2 km avstand till avfart till motorvag E6. Det finns relativt goda méjligheter till
kollektivtrafik och en narliggande busshallplats. En cykelvag gar 1angs med Arntorpsvagen och in till
centrala Kungalv.

VA har yttrat att det kapacitetsmassigt bor det inte vara nagra problem i det har omradet, sett
dricksvatten- och spillvattensituationen. Omradet ar beldget nara éverforingsledningar for vatten
och i ndra anslutning till kommunalt verksamhetsomrade for VA.

Nar det galler dagvatten (och skyfall) yttrar VA att situationen ar mer svarhanterlig. Avrinning fran
omradet sker férmodligen till Grannebyan, som ar paverkad av 6kade floden efter tidigare
exploateringar. Markavvattningsféretagen nedstroms har patalat problem med éversvamning av
marker och akrar. Ytterligare exploateringar i Arntorp maste darfér noga utredas med hansyn till
vad som hander nedstréms med hansyn till 6kade floden och féroreningar.
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Bed6émning

Den totala effekten av den tillkommande detaljplanen anses vara liten déd omgivande planomrade
redan tillater anvandningarna industri, hantverk och kontorsandamal. Att anvanda aven denna yta
for verksamhetsmark beddms som lampligt d& man samlar verksamheter inom ett omrade och kan
samordna servicen.

| det kommande detaljplanearbetet kommer hanteringen av dagvatten behdva utredas da det redan
finns tecken pa att narliggande omraden drabbas av vattenavrinning fran omradet.

Vidare kommer fornlamningar pa platsen att behdva utredas av Lansstyrelsen for att se om dessa
paverkar anvandningen inom omradet.

Det ar oklart om grasytan inom omradet ar att betrakta som brukbar jordbruksmark. | samband med
framtagandet av en detaljplan kan man behéva goéra en lokaliseringsutredning for att motivera
exploateringen av jordbruksmark. Det kan aven kravas en dispens for ingrepp i en biotopskyddade
akerholmar. For hantering av dessa fragor kan en sa kallad 12:6-anmalan for samrad vara aktuell
att lyfta med lansstyrelsen.

Den lokaliseringsutredning som redan har skickats in av sbkande kommer att behdva kompletteras
for att vara tillrackligt som underlag.

Arendenivaer — bedémning utifran kommunfullméiktiges strategiska mal eller
kommunstyrelsens resultatmal

Ansokan beddms vara i linje med kommunfullméaktiges strategiska mal. Placering av ny
verksamhetsmark har beddms kunna bidra till en 6kad samordning mellan infrastruktur och
planerad byggnation da den leder till 6kad samordning av verksamhetsmark.

Detta bidrar till att det bli lattare att uppna malen om 6kad kollektiv jobbpendling da kollektivtrafiken
kan samlas till en plats. Detta bidrar ocksa till att uppna miljoé- och klimatbelastningsmal.

Bedomning utifran miljo, hallbarhet och mal i Agenda 2030

Forslaget beddoms kunna bidra till mal 9 Hallbar industri, innovationer och infrastruktur.

Planbeskedet bidrar till att uppfylla mal 8 om att verka for varaktig, inkluderande och hallbar
ekonomisk tillvaxt, full och produktiv sysselsattning med anstandiga arbetsvillkor for alla da ny mark
for etablering av verksamheter bidrar till 6kad sysselsattning.

Genom att koncentrera verksamheter och pa sa satt aven kunna samordna service inom ett
omrade kan man bidra till mer hallbara samhallen enligt mal 10 och kan bygga motstandskraftig
infrastruktur enligt mal 9.

Bedoémning utifran politiska styrdokument

For aktuellt omrade anger gallande 6versiktsplan att marken ska anvandas for verksamheter.
Oversiktsplanen féreslar dven att nya verksamhetsytor framfor allt ska tillskapas genom fértatning.
Foreslagen atgard innebar en fortatning inom det aktuella verksamhetsomradet och atgarden
beddms darmed stamma val éverens med Oversiktsplanens intentioner for omradet.

Vid eventuell planlaggning ska kommunens dagvattenplan foljas. Denna anger bland annat att
dagvatten i forsta hand ska fordréjas pa respektive fastighet. Ytterligare styrdokument som ska
foljas vid planlaggning ar bland annat kommunens parkeringsnorm.
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Beddmning utifran ett medborgar- och brukarperspektiv

Placering av ny verksamhetsmark bedéms vara positivt for kommunens medborgare da man frigor
mer mark for verksamheter. Detta kan leda till fler arbetstillfallen och 6kade skatteintakter.

Da omgivande ytor pa denna sida om Karebyvagen redan ar ianspraktagen som verksamhetsmark
beddms den negativa paverkan av planforslaget genom eventuell 6kade utslapp och upphov till
buller som liten. Vid detaljplanelaggning maste man dock se till att minimera de negativa effekter
som byggnationen kan ha for narboende. Det maste ocksa utredas vilken typ av verksamheter som
ar lampligt har. Narmsta bostadshus ligger inom 100 meter fran platsen.

Bedomning utifran ett medarbetarperspektiv

En eventuell planlaggning kommer medféra att resurser behdvs fran planenheten och flera évriga
enheter inom kommunen. Planenheten har en hdg belastning med manga pagéaende detaljplaner.
Tidpunkt for start av ny detaljplan samt prioritering av planarbetet behdver darfér bedémas i
forhallande till enhetens personalresurser.

Ekonomisk bedémning

Ekonomichefen har inte gjort en finansiell bedémning. Planen kan drivas som en linjeplan och
l&ggs inte in i portfoljen.

Eventuell planldggning bekostas av sékande genom upprattandet av ett plankostnadsavtal.
Exploatéren kan komma att behdva bekosta fastighetsrattsliga atgarder, utbyggnad av infrastruktur
och VA inom planomradet. Exploatéren kan aven komma att behdva bekosta medfinansiering av
infrastruktur utanfér planomradet. For att fastighetsagaren ska kunna fa rattighet till annans mark
kommer fastighetsrattsliga atgarder kravas.

Forslag till kommunstyrelsen:
1. Ett positivt planbesked ges, enligt 5 kap. 2 § Plan- och bygglagen (PBL).
2. Planlaggning beddéms preliminart, under nu kdnda férutsattningar, kunna paborjas tidigast
2025 och detaljplan antas 2027. Denna uppskattning kan andras.
Avgift: 22 920 kr

Avgift enligt taxa faststalld av kommunfullmaktige. Faktura skickas separat.

Ovriga upplysningar
Detta beslut kan inte 6verklagas.

Mirsad Radoncic Anders Holm
Tf. Verksamhetschef Sektorchef
Planering och myndighet Sambhalle och utveckling
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Expedieras till: BOKAB, bokab@kungalv.se
Eva Hell, Plan/Samhalle och utveckling
Mirsad Radoncic, Plan/Samhalle och utveckling
Pernilla Attnas Bjork, Plan/Samhélle och utveckling
Sandra Vokstrup Projektenheten/Samhalle och utveckling
Ulrika Engstrdom, Plan/Samhalle och utveckling
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From: Daniel Ahman

Sent: Wed, 20 Dec 2023 08:46:03 +0000

To: Kungélvs kommun

Subject: Begaran om planbesked Arntorp 2

Attachments: Begdran om planbesked Arntorp 2.pdf, Arntorp 1_3 mfl 231213 Planskiss (1).pdf,
Lokaliseringsutredning 231128.pdf, Situationsplan.pptx

Categories: Emilie

Bifogar Begdran om planbesked for Arntorp 2.

Mvh

Daniel Ahman

Tel: 0303-23 90 85
Tradgardsgatan 9, 442 30 Kungalv
daniel.ahman@kungalv.se

www.bokab.nu

bolseb
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KUNGALVS
KOMMUN

BEGARAN OM PLANBESKED

Skicka blanketten till: kommun@kungalv.se
eller: Kungilvs kommun/Plan
Stadshuset

442 81 Kungilv

Fastighet och fastighetsigare

[Fastighetsbeteckning Fastighetens adress
Arntorp 1:3 Arntorp 270, 442 46 Kareby
Namn (foretag eller privatperson)

Organisationsnummer/personnummer

Utdelningsadress (gata, box) Telefon dagtid (iven rikthummer)

Postnummer Ort E-postadress

Eventuell kontaktpetson

Sokande (om annan 4n fastighetsigare)

Namn (foretag eller privatperson) Organisationsnummer/ personnummer
Bokab 566069-9539

Utdclninc%sad.mss ata, box) Telefon dagtid (dven riktnummer)
Tradgardsgatan 0303.238000

Postnummer Ort l‘;-l[:usradress
442 30 Kungalv bokab@kungalv.se

Eventuell kontaktperson

Arendet giller planliggning av omride
U Enbostadshus OEnbostadshus i grupp  [ORadhus, pathus, kedjehus [JTvabostadshus
[Fritidshus OPFlerbostadshus [JStudentbostadshus LlHus fér ildre eller funktionshindrade

[ Annat specialbostadshus  [1Handel OKontor B Lager, industri, hantverk

U Annan byggnad eller anliggning. Ange vilken:

Planerad upplatelseform for eventuella bostadsligenheter

ClHyresritt OBostadsritt = Aganderitt
Produktion
Antal minader Sammanlagd byggnadsarea Dirav bruttoarea bostider

Uppskattad sammanlagd produktionskostnad, inklusive moms tusentalkronor Byggnadsarbetena avses att pibotjas, datum

ADRIZSS Stadshusct - 442 81 Kungilv
rizron 0303-23 80 00

SAMHALLE OCH UTVECKLING | MUNGRWS ||l | 0 oo

KOMMUN

1-POST kommun@kungalv.sc

HEMSIDA - www. kungalv.se
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Beskrivning och motivering av projektet

Ansokan avser planléggning for framtagandet av ny verksamhetsmark i Arntorp.

Omradet &r ca 25 000 kvm dér ca 15 000- 18 000 kvm kan bli kvartersmark fér verksamhet.
In/utfartsvag for trafik kan mojliggéras genom att nyttja befintligt gata i Arntorp.

Vi 6nskar géra en byggherredriven detaljplanering fér omradet.

Bilagor
6 Situationsplan eller karta I Geoteknisk undersskning OVA-l6sning B Trafiklosning
6ver omridet (obligatorisk) (6versiktlig)
OOversiktlig miljipbedémning  [IEnergi- och hushillning OTillginglighet OHilsa och sikerhet
OAvfall OExploateringsgrad/BTA CModell, fotomontage ellet liknande
CJRiskanalys LlUpphiivande av strandskydd Ol Hustyper
Avgift

Avgift betalas enligt av kommunen faststilld taxa

Underskrift | [

Fasfi Jarens Namnfbrtyd]igandcw
) Pé%’ pelda
Mstighctsﬁgarcns underskrift Namnfértydligande
Sokandens underskrift (om annan 4n fastighetsigaren) Namnfortydligande
Information

PBL 5 kap. Att ta fram detaljplaner och omridesbestimmelser

1§ Detta kapitel innehaller bestimmelser om hut en detaljplan och omridesbestimmelset upprittas, antas,
indras och upphivs samt om besked fran kommunen om att inleda en sidan planliggning.

Planbesked

29§ P4 begiran av nigon som avser att vidta en dtgird som kan forutsitta att en detaljplan antas, indras eller
upphivs eller att omridesbestimmelser dndras eller upphivs, ska kommunen i ett planbesked redovisa sin
avsikt i frigan om att inleda en sidan planliggning.

3§ En begiran om planbesked ska vara skriftlig och innehilla en beskrivning av det huvudsakliga indamalet med
den avsedda étgirden och en karta som visar det omride som betéts.

Om étgiirden avser ett byggnadsverk, ska begiran ocksi innehilla en beskrivning av byggnadsverkets karaktir
och ungefirliga omfattning.

4§ Nir kommunen har fitt en begiran om planbesked som uppfyller kraven i 3 § ska kommunen ge sitt
planbesked inom fyra minadet, om kommunen och den som har gjort begiran inte kommer éverens om
nigot annat.

59§ Av planbeskedet ska det framgi om kommunen avser att inleda en planliggning. Om kommunen avser att
inleda en planliggning, ska kommunen i planbeskedet ange den tidpunkt da planliggningen enligt
kommunens bedémning kommer att ha lett fram till ett slutligt beslut om att anta, indra
eller upphiva en detaljplan eller indra eller upphiva omridesbestimmelset.

Om kommunen inte avser att inleda en planliggning, ska kommunen i planbeskedet ange skiilen for det.

ADRESS Stadshusct * 442 81 Kungilv
IELEFON 0303-23 80 00

FAX 0303-190 35

1:-POST kommun@kungalv.sc

SAMHALLE OCH UTVECKLING | KUNGALvs

HEMSIDA  wwiw.kungalv.sc
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Friliggande smahus:
; 19 st
%) Parhus: 6 st

5 Friliggande smahus:
16 st
Kedjehus: 16 st

Bostider BOKAB - planskiss

- Verksamheter ﬁ::go;'fv'l 3 m fl

O Fornminnen Exark arkitekter 2023-12-13
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BOKAB

LOKALISERINGSUTREDNING

lanspraktagande av jordbruksmark i enlighet med miljobalken 3 kap 4 §
Upprattad 2023-11-28

Exark Arkitekter
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Inledning

Bakgrund
Lokaliseringsutredningens syfte
Avgransningar

INTRESSEAVVAGNING

Jordbruksintresse
Jordbruksmark

BEDOMNING AV VASENTLIGT SAMHALLSINTRESSE
Vad ar vasentligt samhallsintresse?
Sammanfattning intresseavgransning

AVGRANSNING FOR LOKALISERINGSUTREDNINGEN
BEDOMNINGSKRITERIER
LOKALISERINGSALTERNATIV

SAMMANFATTNING

NOLLALTERNATIV

SLUTSATS
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INLEDNING
Bakgrund

| Kungélvs kommun finns det behov av tillkommande bostader i form av smahusbebyggelse samt
mark for verksamheter.

Bokab ar ett av Kungdlvs kommun helagt bolag med uppgift att bedriva markexploatering och dartill
hérande markférvaltning. Bolaget skall aktivt driva exploatering och etablering i kommunen och verka
som ett utvecklingsbolag.

I norra delen av Kungalv har Bokab successivt ansvarat fér utbyggnaden av verksamhetsomraden pa
bada sidor av E6. Bokab har tillsammans med kommunen tagit fram detaljplaner, byggt infrastruktur
och forsalt mark till 6ver foretag och darmed tillskapat mer an 4000 arbetstillfallen i Rollsbo,
Solbracke och Arntorp. Sedan Rollsbo 6ppnade 1969, har Bokab tagit fram ca 1 800 000 kvm
industrimark i Rollsbo, Solbracke och Arntorp dar det idag arbetar 6ver 4000 personer.

Bokab har ocksa uppdrag att skapa mer byggbar mark for bostader och villatomter till alla de
personer som star i kommunens villatomtko. Det &r manga som skulle vilja ha ett egnahem i Kungalv.
Det finns just nu 1140 anmalda familjer till tomtkon vilket hela tiden okar.

| dagslaget rader brist pa nya verksamhetsytor liksom tomter fér smahus i Kungéalv. Den kommunala
bostadskon véxer for varje ar. Bokab administrerar Kungalvs kommuns tomtko och formedlar samtliga
villatomter for Bokabs och Kungalvs kommuns rakning.

Bokab har darfor tagit initiativ till att skapa forutsattningar for att fortsatta utbyggnaden av
verksamheter pa en aterstaende fastighet inom Arntorps befintliga verksamhetsomrade samt nya
tomter for smahus i Arntorp/Kareby.

Omradet bestar delvis av jordbruksmark. Jordbruksmarken ar igenvaxande men har tidigare brukats
och klassas darmed som brukningsvard. Med anledning av att marken utgors av brukningsvard
jordbruksmark som skyddas enligt 3 kapitlet 4 § miljobalken, ska kommunen visa att planerad
markanvandning ar av vasentligt samhallsintresse, samt motivera varfor foreslagen lokaliseringen ar
den mest lampliga.
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Lokaliseringsutredningens syfte

Denna lokaliseringsutredning syftar till att tydliggdra vilka avvagningar mellan jordbruksintresset och
det vasentliga samhallsintresset som avses tillgodoses, vilka alternativa platser som har 6vervagts for
smahusbebyggelse och verksamheter i Arntorp och en avvagning mellan dessa, samt redogorelse for
nollalternativ.

Avslutningsvis beskrivs varfor ianspraktagande av jordbruksmark foreslas for utveckling av
smahusbebyggelse och mindre verksamheter.

Avgransningar

Det finns behov av tillkommande bostader i Kungdlvs kommun. Villatomtkdn visar att Kungalv som
centralort ar sarskilt attraktivt med bl a utbyggt serviceutbud och allmdnna kommunikationer.

| dessa delar finns inte mycket 6vrig mark att tillga for bostadsbyggnation da de avgrdnsas av
sammanhangande jordbruksmark alternativt skyddsvarda skogsmarker och utpekade
narstrovomraden.

INTRESSEAVVAGNING

Jordbruksintresse

Jordbruksmarken som foreslas tas i ansprak for byggnation omfattas av det nationella
miljokvalitetsmalet Ett rikt odlingslandskap. Riksdagens definition av detta miljokvalitetsmal ar
foljande: “Odlingslandskapets och jordbruksmarkens vérde fér biologisk produktion och
livsmedelsproduktion ska skyddas samtidigt som den biologiska mangfalden och kulturmiljévérdena
bevaras och stéirks.”

Lansstyrelsen och Skogsstyrelsen i Vastra Gotaland beslutade i september 2015 om regionala
miljomal med 51 tilldggsmal. Ett av de regionala tillaggsmalen under Ett rikt odlingslandskap handlar
om bevarandet av akermark. Malet som sattes for ar 2020 var att den totala arealen akermark i
regionen inte ska ha minskat med mer dn 200 hektar jamfort med 2015, for att sa langt det ar maijligt
kunna anvéndas i produktion. Under varen 2020 reviderades de regionala

tillaggsmalen vilket innebar att regionala tillaggsmal minskades ner fran 51 till 34 mal. Malen som
togs bort var uppfyllda, ej relevanta och/eller ej uppféljningsbara, daribland malet om bevarandet av
akermark. | Miljomalsbedémningen 2021 menar lansstyrelsen att det i samhallsplaneringen behéver
tas storre hansyn till jordbruksmarkens areal och produktionsformaga samt odlingslandskapets
natur- och kulturvarden for att Ett rikt odlingslandskap ska uppfyllas. | rapporten fran 2020 har
lansstyrelsen och Skogsstyrelsen dven tagit fram tillaggsmal for En god bebyggd miljé, som bland
annat handlar om hushallning med mark och resurser, halsa och sdkerhet, god vardagsmiljo,
infrastruktur samt kollektivtrafik, gang och cykel.

Kungalvs kommun har, liksom manga andra kommuner, arbetat for att bryta ner och lokalt anpassa
de nationella miljdmalen. Bland annat ska vid planering och exploatering vardefulla odlingslandskap
varnas samt att tilkommande bostdder ska vara i kollektivtrafiknara lagen och vid befintlig
infrastruktur.

Det aktuella omradet i Arntorp med sin begrdnsade storlek och lokalisering invid befintliga vagar,
service och bostader innebar att det beddms finnas sma mojligheter att bedriva jordbruk pa platsen
som bar sig ekonomiskt.

JORDBRUKSMARK

Som jordbruksmark raknas akermark, betesmark och slatteréng. Jordbruksmarken ar en viktig resurs
for att sakra dagens och framtidens livsmedelsproduktion samt for att vdrna den biologiska
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mangfalden. Darfor ges jordbruksmarken ett sarskilt skydd i lagstiftningen. | miljobalkens 3 kap 4 §
star att jord- och skogsbruk ar av nationell betydelse:

”Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det
behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allman synpunkt tillfredsstédllande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Vid exploatering av jordbruksmark maste darfor kommunen kunna pavisa att bebyggelsen eller
anldggningen behovs for att tillgodose ett vasentligt samhaéllsintresse och att detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak. For
att géra en sddan bedomning ska olika alternativa lokaliseringar pekas ut, beskrivas och slutligen va-
gas mot varandra for att kunna visa vilken som ar mest lampad for exploateringen.

Av Kungalvs kommun bestar ca 26,2 % av jordbruksmark eller motsvarande ca 17 700 hektar.
Narmare hélften av arealen ingar i skiften med en storlek pa mellan 1 och 5 hektar.

Aktuella omraden i Arntorp som klassats som jordbruksmark omfattar tillsammans ca 10 ha
fordelade pa fem falt med mellan ca 1 — 4,5 ha. Pa inget av dessa skiften bedrivs for narvarande
aktivt jordbruk.

BEDOMNING AV VASENTLIGT SAMHALLSINTRESSE

VAD AR VASENTLIGT SAMHALLSINTRESSE?
| propositionen till 3 kap. 4 § miljébalken (prop. 1985/86:3) star:

Brukningsvard jordbruksmark boér fa tas i ansprak for bebyggelse och anlaggningar endast om exploa-
teringen tillgodoser vasentliga samhallsintressen som inte kan tillgodoses pa ett fran samhallets
synpunkt tillfredsstallande satt pa annan mark. Sadana samhallsintressen kan vara t.ex. bostads-
forsorjningsbehovet, intresset att kunna lokalisera bostdader och arbetsplatser nara varandra, att
skapa val fungerande och lampliga tekniska forsorjningssystem samt att sakerstalla viktiga
rekreationsintressen.

Vasentligt samhallsintresse ar alltsa inget enskilt intresse utan ett samlat samhallsintresse av nagot
slag.

Nationellt, regionalt och lokalt finns ett stort behov av fler bostader. Enligt Boverkets

rapport Behov av bostadsbyggande — regionalt och nationellt till 2030 behévs ungefar 600 000 nya
bostader i Sverige for att mota den prognostiserade befolkningsokningen fram till ar 2030. | detta
ingar aven ett ackumulerat underskott omfattande strax under 190 000 bostader som skulle byggts
under perioden 2006-2020 for att motsvara behoven.

| riktlinjerna beskrivs att det finns ett stort behov av smahus och villatomter i hela Kungéalvs kommun,
eftersom efterfragan pa dessa ar storre an tillgangen. Att tillskapa mojligheter for tillkommande
bostader ar saledes ett samhallsintresse som framgar av nationella behov och kommunens

gadllande oversiktsplan samt riktlinjer for bostadsférsorjning.

Efterfragan pa tomter for verksamheter &r stort. Efterfragan ar sarskilt stor fér verksamheter som
behover god tillganglighet och exponering mot E6. Narheten mellan arbetsplatser och bostader ar
enligt prop. 1985/86:3 ett skal till att en exploatering kan vara ett vasentligt samhallsintresse.

Det ar samhallsekonomiskt viktigt och ett vasentligt samhallsintresse att nyttja redan genomférda
investeringar i infrastruktur sdsom vagar, VA, kollektivtrafik mm. Detta bedoms ha st6d i prop.
1985/86:3 som hanvisar till att vasentligt samhallsintresse kan vara att skapa val fungerande och
lampliga tekniska forsorjningssystem.



53/24 Planbesked fér verksamhetsmark, del av Arntorp 2:46, Arntorp 2:12 och Arntorp 1:13 - KS2023/2820-3 Planbesked fér verksamhetsmark, del av Arntorp 2:46, Arntorp 2:12 och Arntorp 1:13 : Lokaliseringsutredning 231128.pdf

Sammanfattning intresseavvagning

Det bedéms finnas sma mojligheter att bedriva jordbruk inom omradet som bér sig ekonomiskt. Det
ar relativt sma falt och de ligger atskilda fran varandra samt med narhet till redan bebyggda
verksamhetstomter och friliggande smahus.

Kommunen gor den samlade bedémningen att:

e det ar ett vasentligt samhallsintresse att maojliggora fér nya verksamheter med syftet att
tillskapa ny service och nya arbetstillfallen for en vaxande kommun.

® behovet av ny mark for verksamheter bor ligga i anslutning till Kungélvs tatort med narhet till
de bostader som ska forsérjas med service och arbetsplatser.

® behovet bor kunna tillgodogora sig nyttan av redan gjorda investeringar i teknisk
infrastruktur.

o efterfragan pa verksamhetsmark finns huvudsakligen langs med vag E6.

® tillkommande bostédder i aktuella omraden kompletterar och férstarker befintlig service i
Kareby

® minska pendlingsberoendet med stadsnara bostader/arbete

Sammantaget bedémer kommunen att ett genomforande ar av sarskilt allméant intresse och att
samhallsintresset, att skapa forutsattningar for smahusbebyggelse och mindre verksamheter, gar
fore intresset att den smaskaliga jordbruksmarken i detta ldge i kommunen ska bevaras.

AVGRANSNING AV LOKALISERINGSUTREDNINGEN

Avgransning av alternativa platser i lokaliseringsutredningen utgar huvudsakligen ifran de
oexploaterade verksamhetsomraden som aterfinns i kommunens éversiktsplan, OP 2010.

Den féreslagna markanvandningen i OP 2010 har gjorts utifran ett helhetsperspektiv och samman-
vagning av olika allmanna och enskilda intressen med malsattningen att na en god hushallning med
kommunens mark- och vattenresurser. Det dr dven i 6versiktsplanen som samordningen mellan olika
statliga och kommunala intressen gors. Pa sa satt har en 6verenskommelse mellan stat och kommun
om markanvandningen skett.

| propositionen till 3 kap. 4 § miljébalken (prop. 1985/86:3) fortydligas férutsattningarna gillande val
av alternativt lokalisering. Dar framgar att den alternativa lokaliseringen av marken ska vara fullt
godtagbar fran samhallsbyggnadssynpunkt, dartill att den ska vara tekniskt och funktionellt lamplig
samt ekonomiskt rimlig.

BEDOMNINGSKRITERIER

For att identifiera den mest lampade lokaliseringen av ny exploatering kommer de redovisade
lokaliseringsalternativen att bedémas utifran fem bedémningskriterier enligt nedan.

Planeringsforutsattningar

Befintliga foérhallanden bedoms utifran faktiska och planmassiga férutsattningar. Vad anges i gallande
detaljplan och 6versiktsplan? Mojligheter och risker i en framtida exploatering studeras utifran nuva-
rande markanvandning, fastighetsadgare, byggbar yta, kulturvarden, strandskydd, féroreningar etc.

Naturvarden

Oversiktlig inventering och beskrivning av ifall virdefulla och skyddsvirda naturmiljoer, Rl naturvard,
naturreservat kan komma att paverkas. Vilka naturvarden finns pa platsen och i ndromradet? Hotar
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en foreslagen exploatering dessa? Kan i sa fall utformning och anpassning goras for att minska
eventuell paverkan?

Tillganglighet
Lage i forhallande till genomfartsvagar, E6 och Karebyvagen. Tillganglighet for alla trafikslag (stora
transporter, bil, gaende, cyklister och kollektivtrafik).

Ny av- och pafart till E6 planeras i omradet vilket framjar Karebys utvecklingsmajlighet.

Infrastrukturell service

Finns befintlig infrastruktur for VA, el, gator mm, eller maste denna byggas ut? Krévs i sa fall stora
omdragningar och/eller nyinvesteringar? Finns det andra planer pa exploatering i narheten vilket kan
skapa samordningsvinster?

Mojlighet till exploatering

En samlad bedémning om alternativet ar tekniskt och funktionellt lamplig samt ekonomiskt rimlig
(prop 1985/86:3).

Platsens exploateringsméjligheter bedéms bland annat utifrdn uppskattat ytbehov. Ar lokaliseringen
fullt godtagbar utifrdn samhaillsbyggnadssynpunkt? Ar lokaliseringen ekonomiskt rimlig med
avseende pa uppskattade exploateringskostnader och férvintade intikter? Ager kommunen/Bokab
marken? Behovs tillstand enligt miljobalken?

LOKALISERINGSALTERNATIV

Nedan beskrivs och bedoms de valda lokaliseringsalternativen. Beddmning gors utifran ovan angivna
bedomningskriterier.

DELOMRADE 1 — ARNTORP — VERKSAMHETER (ca 8000 - 12000 kvm bya)

OP 2010 anger omradet som avsett for verksamheter. Nar detaljplan for Solbricke
verksamhetsomrade antogs 2011 undantogs ett omrade pa ca 2 ha dar den davarande
jordbruksfastighetens bostad var beldgen. Detta gjordes pa dgarens 6nskemal. Anslutande marker pa
tre sidor ar idag bebyggda med industrier. Av de ca 2 ha mark ar det endast ca halften som bestar av
odlingsbar mark, 6vrigt ar bebyggt med bostadshus och uthus samt med partier med sten i dagen.

Ingen odling forekommer. Kdnda fornminnen finns inom omradet. Gator, gc-vag, el och VA finns
framdraget till tomtgrans. Hallplats finns i ndrheten.

Idéskiss
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DELOMRADE 2 — KAREBY — BOSTADER (ca 25 friliggande smahus)

OP 2010 anger omradet som avsett for bostdder. Omradets area ar ca 2,5 ha. Idag bestar det av
angsmark. Det ligger centralt i Kareby tatort, endast ca 300 m fran butik, skola, férskola och hallplats
for kollektivtrafik. Omradet ar strategiskt beldget till planerat nytt mot till E6.

Omradet gransar i norr till befintlig smahusbebyggelse och ett friluftsomrade, i sdder till en fastighet
med varierande verksamheter och i 6ster till ett skogbevuxet héjdomrade.

Ingen aktiv odling forekommer. VA finns vid omradesgrans. Gangvag ansluter till omradet. Ny korvag
erfordras.

Idéskiss

DELOMRADE 3 och 4 — ARNTORP — BOSTADER (ca 60-70 sm3hus)

OP 2010 anger omradet som avsett for bostdder. Dessa omraden &r ca 2,0 respektive 4,5 ha stora.
Idag bestar delomrade 3 av fortatningsomrade och skogsmark samt delomrade 4 av angsmark. |
direkt anslutning ligger ca 15-talet friliggande enbostadshus samt ett alldeles nyligen detaljplanerat
omrade med antagen detaljplan avsett for ca 10 smahusbostader.

Omrade 3 berors ej av jordbruksmark. Inom omrade 4 slas vall. VA och hallplats finns i direkt
anslutning. Tillfartsgata erfordras. Omradet ar strategiskt belaget till planerat nytt mot till E6.
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DELOMRADE 5 — ARNTORP — BOSTADER (ca 9 smahus)

OP 2010 anger omradet som ospecificerat. Omradet &r pa ca 0,9 ha och utgdrs idag av dngsmark.
Omradet ligger utmed Karebyvagen i sydvast och gransar i nordost till ett skogbevuxet héjdomrade.
Grannebyan som ar en utpekad biotop med lax och 6ring foljer den syddstra omradesgransen dar
dven en gang- och cykelvag leder mot bostadsomradet Ulltorp i nordost.

Ingen aktiv odling férekommer. VA och GC-vag finns i anslutning till Karebyvagen. En rondell i
Karebyvagen i omradets narhet ger forutsattningar for ny vaganslutning. Bullerskydd erfordras. Ett
kant fornminne finns i omradets norra del. Omradet ar strategiskt belaget till planerat nytt mot till E6.

Idéskiss

DELOMRADE 6 — ARNTORP — BOSTADER (ca 11 smahus)

OP 2010 anger omradet som fértatningsomrade. Omradet dr pa ca 1,0 ha och utgérs idag av utpekad
angs- och hagmark. Omradet ligger utmed Karebyvagen i sydvéast och gransar i nordost till ett
skogbevuxet hojdomrade.

Grannebyan ar en utpekad biotop med lax och 6ring féljer den norr omradesgransen dar dven en
gang- och cykelvag passerar mot bostadsomradet Ullstorp.

VA och GC-vag finns i anslutning till Karebyvagen. En rondell i Karebyvagen i omradets narhet ger
forutsattningar for ny vaganslutning. Bullerskydd erfordras. Omradet ar strategiskt belaget till
planerat nytt mot till E6.

Idéskiss
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SAMMANFATTNING

Delomraden 1, 5 och 6 ar sma och utspridda och bedéms ej kunna drivas som jordbruksmark pa ett
rationellt satt. Delomrade 2 och 4 omfattar 2.0 — 2,5 ha odlingsbar mark. Delomrade 3 innehaller
ingen jordbruksmark.

Delomrade 1, 2 och 3 ligger i omedelbar anslutning till angransande bebyggelse.

Delomrade 1, 2, 3, 4 och 6 har stéd i gillande OP 2010 fér exploatering av verksamheter respektive
bostader. Delomrade 5 saknar stéd i OP 2010.

Delomrade 1, 4, 5, och 6 &r beldgna nara Karebyvagen med Gce-vag, kollektivtrafik och utbyggt VA. Till
delomrade 2, 3 och 4 erfordras ny tillfartsvag.

Samtliga omraden &r strategiskt beldagna nara arbetsplatser samt till E6.

NOLLALTERNATIV

Nollalternativet innebér att ingen jordbruksmark eller annan mark i dessa omraden tas i

ansprak for ny bostadsbebyggelse. Det innebar ocksa att Kungalv inte kan uppna en utveckling av
smahusbebyggelse och mindre verksamheter inom nértid. Eftersom jordbruksmarken ar splittrad och
bestar av sma skiften bedéms marken falla i trdda och pa sikt vaxa igen.

SLUTSATS

For att tillgodose det vasentliga samhallsintresset om tillkommande bostader i form av ny
smahusbebyggelse och mindre verksamheter bedémer kommunen att aktuell jordbruksmark kan
ingd i ett planerat detaljplanearbete i syfte att tas i ansprak enligt féljande:

Delomrade 1 har goda forutsattningar att exploateras fér verksamheter.

Delomrade 2 har goda forutsattningar att exploateras for bostader. Det ligger centralt i Kareby.
Ny tillfart erfordras.

Delomrade 3 och 4 har goda forutsattningar att exploateras fér bostader. Ny tillfartsvag inkl
vaganslutning till Karebyvagen erfordras.

Delomrade 5 har forutsattningar att exploateras for bostader. Fa mojliga nya bostader. Saknar
stod i géllande OP.

Delomrade 6 har férutsittningar att exploateras fér bostiader. F& méjliga nya bostader. OP 2010
anger fortatningsomrade.

Kungalv planerar vaxa och ar i behov av fler arbetsplatser och bostader. Alla sorters bostader
efterfragas. Stort antal lagenheter i flerbostadshus har byggts pa senare ar och fler planeras.
Dock rader ett stort underskott av smahusomraden vilket Bokab har uppdrag att tillgodose.
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KUNGALVS Arende: KS2023/2820
KOMMUN

Inledning

ANSOKAN

Ansokan inkom 2023-12-20 och lAmnades av Bohusléans Kommunala Exploaterings AB
(BOKAB).

AKTUELLT OMRADE

LOKALISERING, AREAL OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet ar belaget i Arntorps verksamhetsomrade, cirka 4 km
nordvast om centrala Kungalv.

Ansdkan avser mark inom del av Arntorp 2:46, Arntorp 2:12 samt Arntorp 1:13. Arntorp 1:13
samt 1:12 ags av Bohuslans Kommunala Exploaterings AB. Arntorp 2:46 ags av
privatpersoner. Arntorp 2:46 utgér den storsta fastigheten inom sokt planbesked.

Aktuellt omrade

Omrdde ansékan gdller.
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KUNGALVS Arende: KS2023/2820
KOMMUN

OMRADET OCH OMGIVNINGARNA

Omradet ligger i Arntorps industriomrade och angransar pé tre sidor till detaljplanelagt
industriomrade. Omkringliggande verksamheter ar bland annat en gocartbana och en fisk- och
skaldjursfabrik. | nordost angransar omradet till Karebyvagen och pa andra sidan vagen ar
miljon mer lantlig med akrar, dngar och bostadshus.

Platsen bestar till storsta del av mark som verkar ha brukats som jordbruksmark. Inom
omradet finns tvd huvudbyggnader pa tva separata fastigheter samt fyra tillhérande
ekonomibyggnader och komplementbyggnader.

Forslag enligt ansokan

Sokande vill bebygga marken med verksamhetsmark. Enligt ansékan ska 15 000-18 000 kvm
bli kvartersmark for verksamheter. De foreslar att en ny in och utfart gors som nyttjar den
befintliga gatan i Arntorp. Sékande vill att planprocessen ska vara byggherredriven.

Bild pd aktuellt omrdde frén sékandes ansdkan.
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KUNGALVS Arende: KS2023/2820
KOMMUN

Planeringsforutsattningar

OVERSIKTSPLAN

Gallande 6versiktsplan, antagen av Kommunfullméktige 2012-01-19, anger
verksamhetsomrade for aktuellt omrdde. Omradet ligger inom tatortsavgransning av
serviceort. Omradet ligger ocksé inom omrade som enligt Oversiktsplanen 2010 &r utpekat
som verksamhetsomrade.
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Oversiktsplan 2010, anvéndning av mark

GALLANDE DETALJPLANER

Omradet ar omgivet av gallande detaljplan for Arntorp industriomrade Arntorp 340a. Planen
vann laga kraft 2011-04-14. Delar av planens norra delar andrades nyligen och andringen
vann laga kraft 2021-03-16. Befintlig plan medger industri, hantverk och kontor. Befintlig plan
medger industri, hantverk och kontor. Omgivande detaljplaner tillater byggnader med en
nockhdjd om mellan 8-12 meter och att 40-45% av fastighetsarean bebyggs.

OVRIGA PLANER OCH BESLUT

BYGGLOV, MARKLOV, FORHANDSBESKED

Det finns inga nyligen beviljade bygglov, Markov eller forhandsbesked inom fastigheterna.
Bebyggelsen har inte 4ndrats under de senaste cirka 50 aren.
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KUNGALVS Arende: KS2023/2820
KOMMUN

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Huvudbyggnaderna inom fastigheterna ar uppférda for cirka 100 ar sedan. Ekonomibyggnader
och komplementbyggnader har ocksa, enligt ortofoton, funnits inom platsen sedan atminstone
50-talet. Byggnaderna saknar sarskilt skydd enligt kulturmiljélagen.

NATURMILJO

Plasten saknar séarskilda skydd eller inventeringar géllande naturmiljo.

Marken &r inte inventerad som dkermark men om man tittar pa ortofoton verkar det som att
marken nyligen har brukats for detta andamal. Marken var inventerad som akermark enligt den
inventering som gjordes 1960. Enligt miljdenhetens yttrande om platsen kan det aven finnas
biotopsskyddade akerholmar inom omradet. Det kan kravas en lokaliseringsprévning i
detaljplanearbetet om marken bedéms som brukbar dkermark.

KULTURMILJO

Det finns flera fornlamningar. Enligt Fornsok ar det hallristningar. Fornlamningarna ar alla
inventerade 1989 och bedéms enligt denna definition som en fornlamning: Hallristning &r
fornlamning i och med att den alltid uppfyller kulturmiljdlagens dvergripande rekvisit forna tider,
aldre tiders bruk och varaktigt dvergiven och alltid har tillkommit fore 1850. (Kélla raa.se)

Byggnaderna inom omradet saknar sarskilt skydd och da dessa ligger utanfor detaljplanelagt
omrade kravs inte rivningslov for att riva byggnaderna.

Fornlémningar redovisade

TRAFIK

Platsen ligger i nara anslutning till Karbyvagen vilken har en hastighet om 70 km i timmen.
Samt cirka 2 km fran pafart till vag E6.
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KUNGALVS Arende: KS2023/2820
KOMMUN

Platsen ligger cirka 50 meter frAn narmsta busshallplats som tar resande till centrala Kungalv.
Det finns &ven cykelvag in till centrala Kungélv och vidare till Kareby.

Véagar inom industriomradet 4gs om kommunen och Karebyvagen som ligger nordést om
omradet ar en statlig vag.

KOMMUNAL SERVICE /TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

RENHALLNINGEN
Renhallningen har yttrat att hamtning av avfall gar att l6sa.

VATTEN OCH AVLOPP

VA har yttrat att det inte finns uppenbara kapacitetsproblem gallande vatten och avlopp i detta
omrade. Omradet ar belaget nara overforingsledningar for vatten och i nara anslutning till
kommunalt verksamhetsomrade for VA

DAGVATTEN OCH SKYFALL

Dagvatten kan bli ett problem i ett omrade. Avrinning frAn omradet sker formodligen till
Grannebyan, som ar paverkad av 6kade floden efter tidigare exploateringar.
Markavvattningsforetagen nedstréms har patalat problem med 6versvamning av marker och
akrar. Ytterligare exploateringar i Arntorp maste darfor noga utredas med hansyn till vad som
hander nedstréms med hénsyn till 6kade fléden och féroreningar.

Dagvatten & omnamnt som ett problem i planbeskrivningen fér den omgivande detaljplanen.

Yiterby och Kareby 2023«

M 01-03m
03-07m
07-1m

M o=1m

Ortofoto med skyfallskartering Ytterby och Kungdlv 2023
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KUNGALVS Arende: KS2023/2820
KOMMUN

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En skredriskkartering ar gjord for omradet, framtagen 2001. Skredriskkarteringen visar att
aktuell plats ligger inom stabilitetszon 2.

Teckenfarklaring:
oo Stabilitetszon 1
e RifSa pdLe = 1:5

E Stabilitetszan 1;

Si/5a pd Le = 1:10

Esuhiliteluun 1;
- ~ Le = 1:10
- — IStablllttt;:un 2;
i — Le = 1:10

SijSapale < 1210

= suabiliterszon, 1

Si/5a = 1:5

I Stabilitetszon 2,
5i/f

a = 1:5
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-____- m Fyllning
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| fmmman 1 Erosionsskydd
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N Rawinkant - aktiv ravin
P

N\

Figur 1Utklipp fran skredriskkartering gjord 2001

Ravinkant - passiv ravin

]aﬁ Tidigare skred (Ar)

. Farskomst av kvicklera

Enligt den geotekniska undersdkningen som ar gjord for den omgivande detaljplanen som
antogs 2011 bedémdes totalstabiliteten som tillfredsstallande for de da befintliga
forhallandena. Lerdjupet var pd mellan 2-22 meter i omradet. Mattliga sattningar har beraknats
for laster upp till 20 kPa.

MILJO, HALSA OCH SAKERHET

FORORENINGAR
Det finns i dagslaget inga upptacka féroreningar inom sokt omrade.

FARLIGT GODS, LUFTKVALITET, BULLER
Platsen ligger inom ett industriomrade och det finns &ven buller frAn motorvag E6 och
Arntorpvéagen.

D& man planerar verksamheter inom omradet ar det inte bullret till omradet utan det buller som
verksamheterna ger upphov till som kan bli ett problem. Det ligger ndgra bostadshus inom 100
meter fran foreslagen plats. Det finn ocksa planer pa att ytterligare 6ka bostadsbyggnationen i
naromradet. Typ av verksamheter inom omradet kan darfor behéva begransas s att det inte
ger upphov till exempelvis bullerproblematik eller dalig luftkvalitet for boende.
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KUNGALVS Arende: KS2023/2820
KOMMUN

Sammanfattning och
bedOmning

Foreslagen exploatering bedéms som lamplig pa platsen. Ansokan foljer 6versiktsplanens
intentioner. Det finns frdgor som har upp marksammats i detta skede och som kan bli problem
i samband med detaljplanearbetet, dessa ar dagvattenhantering, ianspraktagandet av vad som
kan bedomas som jordbruksmark, geoteknik, biotopskydd samt fornlamningar inom omradet.

Kommunikationerna till och fran omradet bedéms som goda med madjlighet till transporter med
cykel, kollektivtrafik och bil.

UPPLYSNINGAR

e Exploatdren ska sta for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start av ett
planarbete ska ett plankostnadsavtal tecknas.

¢ Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfér planen kan bli aktuellt fér exploatéren.
Detta kommer att regleras i plankostnadsavtal och exploateringsavtal.

e Ett positivt planbesked innebar inte en garanti att planarbete paboérjas. For att ett
planarbete ska pabdrjas kravs ett politiskt beslut om planuppdrag déar forvaltningen far i
uppdrag att paborja planlaggning.

¢ Nu radande forutsattningar kan komma att férandras innan planarbete pabérjas och
omfattningen av planomradet och exploateringen kan komma att férandras.

e Planarbetet bedéms kunna pabdrjas tidigast 2025.

Ulrika Engstrém Pernilla Attnas Bjork
Planarkitekt tf Planchef
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KUNGALVS Arende: KS2023/2820
KOMMUN

Bilaga 1. Synpunkter fran
berorda enheter

SYNPUNKTER TRAFIK, GATA PARK

TGPs synpunkt ar att nytt omrade ansluts till Arntorpsvagen.
SYNPUNKTER VA-TEKNIK

Kapacitetsmassigt bor det inte vara ndgra problem i det har omradet, sett till dricksvatten- och
spillvattensituationen. Omradet &r belaget nara vara éverforingsledningar for vatten och i nara
anslutning till kommunalt verksamhetsomrade for VA.

Nar det galler dagvatten (och skyfall) har mina kollegor patalat a situationen ar mer
svarhanterlig. Utifran vad jag kan se i kartan sa sker avrinning fran omradet till Grannebyan,
som ar paverkad av 6kade fléden efter tidigare exploateringar. Markavvattningsforetag
nedstroms har patala problem med éversvamning av marker och akrar. Utéver det maste MKN
beaktas. Ytterligare exploateringar i Arntorp maste darfér noga utredas med hansyn till vad
som hénder nedstroms med hansyn till kade fléden och féroreningar.

SYNPUNKTER MILJOENHETEN

Det ser inte ut att finnas nagot att halla emot ett positivt planbesked pa den har platsen sa
lange befintliga bostader inom féreslaget planomrade tas bort och omkringliggande bostader
pa Arntorp 4:1 samt andra aktuella planbesked, beaktas i planeringen. Beroende pa hur och
for vilken preciserad anvandning eller syfte detaljplanen ges kan skyddséatgarder kravas for att
kontrollera stérningar som damning, buller, risk etc gentemot kringboende. En fortatning av
befintligt verksamhetsomrade som planférslaget bidrar till ger forutsattningar fér god
resurshushallning.

Ovrigt att sarskilt beakta vid planering av platsen:

Dagvattenhantering inkluderande slackvattenhantering dar det foretradesvis bér anordnas
I6sningar inom planomradet for att omhanderta smutsigt slackvatten s& att detta hindras att na
recipient. En godtagbar slackvattenhantering ger aven méjlighet att kontrollera lackage fran
verksamheter och oavsiktligt spill. Dagvattenhanteringen har indirekt betydelse fér om
Miljokvalitetsnorm for vatten paverkas, ett icke forsamringskrav pa vattenforekomster foljer av
vattendirektivet.

lanspréktagande av jordbruksmark kan behéva motiveras genom tex hanvisning till OP eller
annan lokaliseringsutredning. | sammanhanget ar platsens naturvarden av intresse att
inventera och eventuellt kompensera. Eventuellt utgor hallarna i omradet per definition en
&kerholme som omfattas av generellt biotopskydd vilket kraver dispens vid ingrepp. Aven
befintliga byggnader kan ha kulturhistorisk betydelse for platsen. For hantering av dessa fragor
kan en sa kallat 12:6-anmalan for samrad vara aktuell att lyfta med lansstyrelsen.
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KUNGALVS Arende: KS2023/2820
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SYNPUNKTER RENHALLNING

Renhallningen ser inga hinder for planen. Fastighetsagaren ansvarar for att mat- och restavfall
sorteras. Det ska finnas en uppstallningsplats och vandmodjlighet for renhaliningsfordon om inte
rundkorning ar mojlig. Matt p& vandzon och krav pa uppstaliningsplats framgar av avfallsféreskrifterna.
Aven 6vriga krav i avfallsforeskrifterna ska efterlevas. Fastighetsagaren ansvarar ocksa for att
verksamhetsavfall sorteras och tas omhand pé ett miljoriktigt satt.

SYNPUNKTER BOHUS RADDNINGSTJANSTFORBUND

Bohuslans Raddningstjanstsforbund har givits majlighet att yttra sig men har valt att inte gora det.
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KUNGALVS
lm KOMMUN

Handlaggarens namn 2024-04-16
Ulrica Reuterberg

Tjansteskrivelse

Planbesked for bostader del av Arntorp 1:2, Arntorp 2:2 (Dnr
KS2023/2819-4)

Sammanfattning

Ansokan avser ny detaljplan for att moéjliggéra nybyggnation av bostader, med en omfattning av
cirka 90 bostader, i Kareby. Sékande &r Bokab.

Mer information och bakgrund beskrivs i bilagd planbeskedsrapport.

Omradet ar delvis utpekat som bostader 2020. Stora delar av omradet ligger inom inventerad
jordbruksmark (aker och bete). En lokaliseringsutredning for jordbruksmark behéver utféras i
kommande arbete for planldggning. Naturvarden behdéver inventeras. Sarskild vikt behdver ges till
vattendragets naturvarden med inventerade nyckelbiotoper och méjlighet till skydd samt
skyddsavstand till dessa. Biotopskyddade element som akerholmar, stenmurar och smavatten kan
finnas inom omradet.

Nar det galler dagvatten och skyfall finns det ett flertal fragor som maste utredas och hanteras for
att en eventuell exploatering ska komma till stand. De dagvattensystem som kommunal VA-
huvudman har i industriomradet idag kan inte belastas ytterligare. Da avrinning fran omradet sker
mot sydvaést, via Karebyvagen, industriomrade och E6, dar kommunen i dagsléget har vetskap om
problem med 6éverbelastning av saval vattendrag som markavvattningsféretag, maste
férutsattningarna for att kunna l6sa saval dagvatten som skyfallsfragor utredas noga for att inte
ytterligare forsdmra dagens situation. Bostadsbebyggelse innebar stor andel hardgjord yta. Det
maste genom modelleringar/ utredningar klargéras at vilket hall vattnet fran omradet kommer att ta
sin vag vaster om motorvagen.

P4 vastra sidan om motorvagen finns ett flertal markavvattningsféretag som leder at bada hall,
d.v.s. mot sydost eller nordvast. Da vatten fran omradena som omfattas av ansékan om
planbesked kommer att belasta dven befintliga markavvattningsféretag maste sadan hanteras
juridiskt i en eventuell kommande process om detaljplan.

Omradet ar belaget nara 6verforingsledningar for vatten och i néra anslutning till kommunalt
verksamhetsomrade fér VA. Noggrannare undersékningar av VA-forsorjning kréavs om
planbeskedet dévergar i arbete med detaljplan.

Kollektivtrafiken mellan Kareby och Kungélv har idag relativt I1ag turtathet, detta kan leda till hégre
trafikbelastning pa vagar. Eventuellt behéver markinkdp goras for att mojliggora trafiksakra
anslutningar till Karebyvagen, dar Trafikverket &r vaghallare.

Bostader i dessa lagen ar nagot problematiskt med hansyn till stérnings- och riskfaktorer. Det ar
héga bullernivaer 1angs med vag 574, vilket i hdgsta grad paverkar eventuell byggnation i omrade
D och E. Just mangden bostader innebar att manga manniskor uppehaller sig stadigvarande pa
platserna varpa riskbedémningar paverkas liksom att andelen klagomal kan bli stérre.

De fyra omradena har relativt olika forutsattningar. Férutsattningarna for alla omraden géllande
jordbruksmark, naturvarden, fornlamningar, dagvatten/skyfall, geoteknik samt stérnings- och

Postadress: Kungélvs kommun, 442 81 Kungélv. Besdksadress: Ytterbyvagen 2, 442 30 Kungalv.
Telefon: 0303-23 80 00. E-post: kommun@kungalv.se

www.kungalv.se
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riskfaktorer behdver utredas i kommande detaljplan. Utredning kring hur bebyggelsen ska
lokaliseras langs vag 574 for att knyta ihop Kareby med Kungalvs centrum behdver goras.

Utredningarna kan komma visa att stora delar av omradena inte ar lampliga for bostadsbebyggelse
pga. narhet till tex vag, fornlamningar, naturvarden osv. Omfattningen av ny bebyggelse far utredas
vidare i en planlaggning.

Sammantaget bedéms forslaget enligt ansdkan kunna prévas i en detaljplanelaggning.

Juridisk bedomning

Eventuell planlaggning enligt forslaget kommer att hanteras utifran plan- och bygglagen.

Forvaltningens bedémning

Bakgrund
Ansdkan avser ny detaljplan for att mojliggéra nybyggnation av bostader med en omfattning av

cirka 90 bostader, i Kareby. Sokande ar Bokab.

Ansokan avser del av fastighet Arntorp 1:2 som ags av Kungalvs kommun, detta omrade ar cirka 2
hektar, samt delar av fastighet Arntorp 2:2 som &gs av privatperson och detta s6kta omrade &r cirka
6 hektar.

Bokab skriver i sin ansékan att det avser enbostadshus, kedjehus samt grupphus. Pa
situationsplaner pekas mdjliga ytor for placering av ny bebyggelse ut, omradena har benamnts B,
C, D och E. Det finns olika férslag pa hur vagar kan anordnas for att na de fyra omradena.

Sokt omrade omfattas inte av nagon detaljplan. Inom fastighet Arntorp 1:2 (omrade B), finns en nu
vilande detaljplan, det omradet utesl6ts ur den nyligen beslutade detaljplanen fér bostader
Romelanda 366, detta eftersom forutsattningarna fér en planerad vag inte var utredd. De
foreslagna in- och utfarterna kan komma att beréra angransande detaljplaner.

Las mer i bilaga planbeskedsrapport.

Beddmning
Omradet ar delvis utpekat som bostader 2020. Stora delar av omradet ligger inom inventerad

jordbruksmark (aker och bete). En lokaliseringsutredning for jordbruksmark behover utféras i
kommande arbete for planldggning. Den rapport som skickats in av sékande bedéms inte som
tillréckligt utférlig och behdver kompletteras.

Naturvarden behdver inventeras. Sarskild vikt behdver ges till vattendragets naturvarden med
inventerade nyckelbiotoper och magjlighet till skydd samt skyddsavstand till dessa. Biotopskyddade
element som akerholmar, stenmurar och smavatten kan finnas inom omradet.

Nar det galler dagvatten och skyfall finns det ett flertal fragor som maste utredas och hanteras for
att en eventuell exploatering ska komma till stand. De dagvattensystem som kommunal VA-
huvudman har i industriomradet idag kan inte belastas ytterligare. Da avrinning fran omradet sker
mot sydvast, via Karebyvagen, industriomrade och E6, dar kommunen i dagslaget har vetskap om
problem med 6verbelastning av saval vattendrag som markavvattningsforetag, maste
forutsattningarna for att kunna I6sa saval dagvatten som skyfallsfragor utredas noga for att inte
ytterligare férsamra dagens situation. Bostadsbebyggelse innebar stor andel hardgjord yta. Det
maste genom modelleringar/ utredningar klargéras at vilket hall vattnet fran omradet kommer att ta
sin vag vaster om motorvagen.

Pa vastra sidan om motorvagen finns ett flertal markavvattningsféretag som leder at bada hall,
d.v.s. mot sydost eller nordvast. Da vatten fran omradena som omfattas av ansékan om
planbesked kommer att belasta dven befintliga markavvattningsféretag maste saddan hanteras
juridiskt i en eventuell kommande process om detaljplan.
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Omréadet ar belaget nara dverforingsledningar for vatten och i nara anslutning till kommunalt
verksamhetsomrade for VA. Noggrannare undersokningar av VA-forsorjning kravs dock om
planbeskedet dvergar i arbete med detaljplan.

Kollektivtrafiken mellan Kareby och Kungalv har idag relativt lag turtathet, detta kan leda till hdgre
trafikbelastning pa vagar. Eventuellt behdver markinkop goéras for att mojliggora trafiksakra
anslutningar till Karebyvéagen, dar Trafikverket ar vaghallare.

Bostader i dessa lagen ar nagot problematiskt med hansyn till stdrnings- och riskfaktorer. Det &r
hdga bullernivaer langs med vag 574, vilket i hdgsta grad paverkar eventuell byggnation i omrade
D och E. Just mangden bostader innebar att manga manniskor uppehaller sig stadigvarande pa
platserna varpa riskbedémningar paverkas liksom att andelen klagomal kan bli stérre.

De fyra omradena har relativt olika forutsattningar. Férutsattningarna for alla omraden gallande
jordbruksmark, naturvarden, fornlamningar, dagvatten/skyfall, geoteknik samt stérnings- och
riskfaktorer behdver utredas i kommande detaljplan. Utredning kring hur bebyggelsen ska
lokaliseras langs vag 574 for att knyta ihop Kareby med Kungalvs centrum behdver goras.

Utredningarna kan komma visa att stora delar av omradena inte ar lampliga for bostadsbebyggelse
pga. narhet till tex vag, fornlamningar, naturvarden osv. Omfattningen av ny bebyggelse far utredas
vidare i en planlaggning.

Sammantaget bedoms forslaget enligt ansdkan kunna prévas i en detaljplanelaggning.

Arendenivaer — bedémning utifran kommunfullméiktiges strategiska mal eller
kommunstyrelsens resultatmal

Planansokan ar forenlig med kommunfullmaktiges strategiska mal "hallbar samhallsutveckling
genom 6kad samordning mellan infrastruktur och byggnation i hela kommunen” da en detaljplan
kan bidra till planberedskap fér bostader.

En detaljplan for aktuellt omrade skulle moéjliggéra bostadsbebyggelse nara vag 574, dar finns
kollektivtrafik och gang- och cykelvag till Kareby samt Kungalvs centrum, vilket i sin tur innebar
mojligheten for boende att valja andra fardmedel &n bilen. Det skulle i sin tur svara mot det
strategiska malet "Kommunen, medborgarna och féretagen minskar tillsammans klimatutslapp och
miljopaverkan”.

Bedomning utifran miljo, hallbarhet och mal i Agenda 2030

Plananstkan ar forenlig med mal nr. 11 Hallbara stader och samhallen i Agenda 2030 da den
innebar byggnation av bostader nara kollektivirafik, gang- och cykelvagar och befintlig infrastruktur.
Kollektivtrafiken har vissa begransningar i antal bussturer, men vid fértatning kan det genera ett
battre upptagningsomrade for kollektivtrafiken.

Aven vikten av tillgang till grénomraden lyfts i det malet. En omfattande exploatering i bostadsnéara
natur- och grénomraden kan darfér bedomas paverka malet negativt. Foreslagen atgard kan vid ratt
utformning bidra till Agenda 2030 malet "Hallbara stader och samhallen”.

Bedémning utifran politiska styrdokument

Forslaget bedoms delvis ga i linje med Oversiktsplan. | 6versiktsplan, ar omradet utpekad att det
ligger inom tatortavgransning av serviceort (Kungalv-Ytterby-Kareby). Omrade B, C ar utpekad som
bostader 2020. Omrade E ar utpekat som ett omrade som ar mgjligt for fortatning. Fér omrade D
finns inget angett om bebyggelse. P4 samma gang ar omradena utpekade som narstrovsomrade
och jordbruksmark.

| dversiktsplanen samt i bostadsforsérjningsprogram finns riktlinjer om att en blandning av
bostadstyper och upplatelseformer ska efterstravas i serviceorterna. Det kan vara aktuellt att detta
omrade aven ska bebyggas med flerbostadshus och inte bara enbostadshus.
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Grannebyan rinner genom omradet, vilket ocksa bildar ett skyfallstrak. Vid eventuell planlaggning
ska kommunens dagvattenplan foljas. Denna anger bland annat att dagvatten i forsta hand ska
fordrojas pa respektive fastighet. Ytterligare styrdokument som ska féljas vid planlaggning ar bland
annat kommunens parkeringsnorm.

Bedémning utifran ett medborgar- och brukarperspektiv

Det finns sammanhangande gang- och cykelvagar som ar positivt ur ett barnperspektiv da det ékar
mojligheten for barn att i storre utstrackning pa egen hand ta sig fran bostaden till skola i Kareby
eller Munkegarde. Omradet ligger i anslutning till natur vilket méjliggor narhet till rekreation for de
boende. Omradet ligger i anslutning till ett omrade dar infrastrukturen redan ar utbyggd och darfor
kan féreslagen atgard anses vara positiv ur ett skattebetalarperspektiv.

En eventuell planlaggning kommer medfora att ett omrade som idag ar narstrévomrade delvis
forsvinner. En omfattande fortatning innebar att platsens karaktar férandras och varden som
befintliga boende sannolikt varderar forsvinner. Under planlaggningens gang kommer det finnas
mojlighet for narboende att Iamna synpunkter pa den féreslagna nya bebyggelsen.

Ur ett naringslivsperspektiv kan foreslagen atgard fa konsekvenser om framtida boendes klagomal
innebar att verksamheter maste begransa sin verksamhet. Vid ett eventuellt planarbete ar det
viktigt att inte verksamhetsutévarna paverkas negativt av tillkommande bostader. Ur
barnperspektivet kan placeringen av bostader mycket nara vagar samt verksamhetsomrade
ifragasattas och bor utredas.

Bedomning utifran ett medarbetarperspektiv

En eventuell planlaggning kommer medféra behov av resurssattning till detaljplanearbetet av
planenheten och flera enheter inom kommunen. Planenheten har dock hdg arbetsbelastning och
tidpunkt for start av ny detaljplan samt prioritering av planarbetet behéver bedémas i férhallande till
enhetens personella resurser.

Ekonomisk bedéomning

Kostnaden for upprattandet av detaljplanen ska betalas av exploatéren. Ett plankostnadsavtal ska
upprattas infor planlaggningens start. Exploatéren kan komma att behéva bekosta
fastighetsrattsliga atgarder, utbyggnad av infrastruktur och VA inom planomradet, fastighetsrattsliga
atgarder och medfinansiering av infrastruktur utanfér planomradet.

Ekonom eller ekonomichefen har inte gjort en finansiell bedémning.

| detta skede har inga évriga behov av kommunala féljdinvesteringar identifieras. Detta utesluter
inte att kommunala féljdinvesteringar kan visa sig uppkomma vid vidare utredning i eventuell
planlaggning.

Forslag till kommunstyrelsen
1. Ett positivt planbesked ges, enligt 5 kap. 2 § Plan- och bygglagen (PBL).

2. Planlaggning beddéms preliminart, under nu kanda férutsattningar, kunna paboérjas tidigast
2025 och detaljplan antas 2028. Denna uppskattning kan andras.

Avgift: 22 920 kr
Avgift enligt taxa faststalld av kommunfullmaktige. Faktura skickas separat.

Ovriga upplysningar
Detta beslut kan inte éverklagas.
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Mirsad Radoncic Anders Holm

Tf. Verksamhetschef Sektorchef

Planering och myndighet Samhalle och utveckling
Expedieras till: Bokab AB, daniel.ahman@kungalv.se

Pernilla Attnas Bjork, Plan/Samhélle och utveckling
Sandra Vokstrup, Projektenheten/Samhalle och utveckling
Ulrica Reuterberg, Plan/Samhalle och utveckling
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KUNGALVS
KOMMUN

BEGARAN OM PLANBESKED

Skicka blanketten ll: kommun@kungalv.se
eller: Kungilvs kommun/Plan
Stadshuset

442 81 Kungilv

Fastighet och fastighetsigare

Fastighetsbeteckning Fastighetens adress
Arntorp 1:2 och Arntorp 2:2

Namn (foretag eller privatperson) Organisationsnummer/ petsonnummer

Utdelningsadress (gata, box) Telefon dagtid (dven riktnummer)

Postnummer Ort E-postadress

Eventuell kontaktperson

Sokande (om annan in fastighetsigare)

Namn (foretag eller privatperson) Organisationsnummer/petsonnummer
Bokab 556069-9539

Utdelningsadress gata, box) Telefon dagtid (dven riktnummer)
Trédgardsgatan 0303.238000

Postnummer Ort E-postadress
442 30 Kungélv bokab@kungalv.se

Eventuell kontaktperson

Arendet giiller planliggning av omrade

M Enbostadshus B Enbostadshus i grupp B Radhus, pathus, kedjehus B Tvibostadshus
OFritidshus OFlerbostadshus OJStudentbostadshus OHus for 4ldre eller funktionshindrade
0 Annat specialbostadshus  [1Handel OKontor OLager, industti, hantverk

O Annan byggnad eller anldggning. Ange vilken:

Planerad upplatelseform for eventuella bostadsligenheter

O Hyresritt ® Bostadsritt = Aganderitt
Produktion
Antal minader Sammanlagd byggnadsarea Dirav bruttoarea bostider

Uppskattad sammanlagd produktionskostnad, inklusive moms tusentalkronor Byggnadsarbetena avses att pabotjas, datum

ADRIZSS Stadshuset - 442 81 Kungilv
TELEFON  0303-23 80 00

FAX 0303-190 35

1-POST kommun@kungalv.sc

SAMHALLE OCH UTVECKLING | KuNGALvs

KOMMUN

HEMSIDA - www.kungalv.se
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2(3)

Beskrivning och motivering av projektet

Ansokan avser planléggning for framtagandet av ca 45 villatomter/smahus om ca 800 kvm per tomt och ca 25 kedjehus
samt 20 grupphus. Infutfartsvag for biltrafik kan mé&jliggéras genom att i planprocessen utreda de olika alternativen som &r
angivna A till E i bifogad planskiss.

Vi 6nskar géra en byggherredriven detaljplanering for omradet.

Vi vill &ven uppmarksamma att kommunen kan & méjlighet att séka bonus for detaljplanering av bebyggeise av smahus
under 2024- 2026, enligt bifogat informationsdokument.

Bokab och kommunen har ett markbytesavtal som innefattar delen av Arntorp 1:2.

Bilagor
m Situationsplan eller karta O Geoteknisk undersskning L VA-lésning B Trafiklosning
6ver omridet (obligatorisk) (6versiktlig)
[ Oversiktlig miljpbedomning  (JEnergi- och hushillning O Tillginglighet (OHilsa och sikerhet
Ol Avfall O Exploateringsgrad/BTA OModell, fotomontage eller liknande
ClRiskanalys ClUpphivande av strandskydd [ Hustyper
Avgift

Avgift betalas enligt av kommunen faststilld taxa

Undersiaigy 7
Fastiglotgiggarens u Namnfortydligande 4 .
\ovy's Petleyston)
Easfighetsigareng underskrift Namnfortydligande '
Sékandens undersktift (om annan in fastighetsigaren) Namnfortydligande
Information

PBL 5 kap. Att ta fram detaljplaner och omridesbestimmelser

1§ Detta kapitel innehiller bestimmelser om hur en detaljplan och omradesbestimmelser upprittas, antas,
indras och upphivs samt om besked frin kommunen om att inleda en sidan planliggning.

Planbesked

29§ P4 begiran av nagon som avser att vidta en dtgird som kan forutsitta att en detaljplan antas, indras eller
upphavs eller att omridesbestimmelser dndras eller upphivs, ska kommunen i ett planbesked redovisa sin
avsikt i fragan om att inleda en sadan planliggning.

3§ En begiran om planbesked ska vara skriftlig och innehslla en beskrivning av det huvudsakliga indamalet med
den avsedda atgirden och en karta som visar det omride som berots.

Om dtgarden avser ett byggnadsverk, ska begiiran ocks innehalla en besktivning av byggnadsverkets karaktir
och ungefirliga omfattning.

4§ Nir kommunen har fatt en begiran om planbesked som uppfyller kraven i 3 § ska kommunen ge sitt
planbesked inom fyra ménadet, om kommunen och den som har gjort begiran inte kommer Sverens om

nagot annat.

5§ Av planbeskedet ska det framgi om kommunen avser att inleda en planliggning. Om kommunen avser att
inleda en planliggning, ska kommunen i planbeskedet ange den tidpunkt d4 planliggningen enligt
kommunens bedémning kommer att ha lett fram till ett slutligt beslut om att anta, indra
eller upphiva en detaljplan eller indra eller upphiva omridesbestimmelset.

Om kommunen inte avser att inleda en planliggning, ska kommunen i planbeskedet ange skilen for det.

SAMHALLE OCH UTVECKLING | KuNcAws

ADRISS Stadshusct - 442 81 Kungilv
rairoN 0303-23 80 00

FAX 0303-190 35

15-POST kommun@kungalv.sc

HEMSIDA  www kungalv.se
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BOKAB

LOKALISERINGSUTREDNING

lanspraktagande av jordbruksmark i enlighet med miljobalken 3 kap 4 §
Upprattad 2023-11-28

Exark Arkitekter
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INLEDNING
Bakgrund

| Kungélvs kommun finns det behov av tillkommande bostader i form av smahusbebyggelse samt
mark for verksamheter.

Bokab ar ett av Kungdlvs kommun helagt bolag med uppgift att bedriva markexploatering och dartill
hérande markférvaltning. Bolaget skall aktivt driva exploatering och etablering i kommunen och verka
som ett utvecklingsbolag.

I norra delen av Kungalv har Bokab successivt ansvarat fér utbyggnaden av verksamhetsomraden pa
bada sidor av E6. Bokab har tillsammans med kommunen tagit fram detaljplaner, byggt infrastruktur
och forsalt mark till 6ver foretag och darmed tillskapat mer an 4000 arbetstillfallen i Rollsbo,
Solbracke och Arntorp. Sedan Rollsbo 6ppnade 1969, har Bokab tagit fram ca 1 800 000 kvm
industrimark i Rollsbo, Solbracke och Arntorp dar det idag arbetar 6ver 4000 personer.

Bokab har ocksa uppdrag att skapa mer byggbar mark for bostader och villatomter till alla de
personer som star i kommunens villatomtko. Det &r manga som skulle vilja ha ett egnahem i Kungalv.
Det finns just nu 1140 anmalda familjer till tomtkon vilket hela tiden okar.

| dagslaget rader brist pa nya verksamhetsytor liksom tomter fér smahus i Kungéalv. Den kommunala
bostadskon véxer for varje ar. Bokab administrerar Kungalvs kommuns tomtko och formedlar samtliga
villatomter for Bokabs och Kungalvs kommuns rakning.

Bokab har darfor tagit initiativ till att skapa forutsattningar for att fortsatta utbyggnaden av
verksamheter pa en aterstaende fastighet inom Arntorps befintliga verksamhetsomrade samt nya
tomter for smahus i Arntorp/Kareby.

Omradet bestar delvis av jordbruksmark. Jordbruksmarken ar igenvaxande men har tidigare brukats
och klassas darmed som brukningsvard. Med anledning av att marken utgors av brukningsvard
jordbruksmark som skyddas enligt 3 kapitlet 4 § miljobalken, ska kommunen visa att planerad
markanvandning ar av vasentligt samhallsintresse, samt motivera varfor foreslagen lokaliseringen ar
den mest lampliga.
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Lokaliseringsutredningens syfte

Denna lokaliseringsutredning syftar till att tydliggdra vilka avvagningar mellan jordbruksintresset och
det vasentliga samhallsintresset som avses tillgodoses, vilka alternativa platser som har 6vervagts for
smahusbebyggelse och verksamheter i Arntorp och en avvagning mellan dessa, samt redogorelse for
nollalternativ.

Avslutningsvis beskrivs varfor ianspraktagande av jordbruksmark foreslas for utveckling av
smahusbebyggelse och mindre verksamheter.

Avgransningar

Det finns behov av tillkommande bostader i Kungdlvs kommun. Villatomtkdn visar att Kungalv som
centralort ar sarskilt attraktivt med bl a utbyggt serviceutbud och allmdnna kommunikationer.

| dessa delar finns inte mycket 6vrig mark att tillga for bostadsbyggnation da de avgrdnsas av
sammanhangande jordbruksmark alternativt skyddsvarda skogsmarker och utpekade
narstrovomraden.

INTRESSEAVVAGNING

Jordbruksintresse

Jordbruksmarken som foreslas tas i ansprak for byggnation omfattas av det nationella
miljokvalitetsmalet Ett rikt odlingslandskap. Riksdagens definition av detta miljokvalitetsmal ar
foljande: “Odlingslandskapets och jordbruksmarkens vérde fér biologisk produktion och
livsmedelsproduktion ska skyddas samtidigt som den biologiska mangfalden och kulturmiljévérdena
bevaras och stéirks.”

Lansstyrelsen och Skogsstyrelsen i Vastra Gotaland beslutade i september 2015 om regionala
miljomal med 51 tilldggsmal. Ett av de regionala tillaggsmalen under Ett rikt odlingslandskap handlar
om bevarandet av akermark. Malet som sattes for ar 2020 var att den totala arealen akermark i
regionen inte ska ha minskat med mer dn 200 hektar jamfort med 2015, for att sa langt det ar maijligt
kunna anvéndas i produktion. Under varen 2020 reviderades de regionala

tillaggsmalen vilket innebar att regionala tillaggsmal minskades ner fran 51 till 34 mal. Malen som
togs bort var uppfyllda, ej relevanta och/eller ej uppféljningsbara, daribland malet om bevarandet av
akermark. | Miljomalsbedémningen 2021 menar lansstyrelsen att det i samhallsplaneringen behéver
tas storre hansyn till jordbruksmarkens areal och produktionsformaga samt odlingslandskapets
natur- och kulturvarden for att Ett rikt odlingslandskap ska uppfyllas. | rapporten fran 2020 har
lansstyrelsen och Skogsstyrelsen dven tagit fram tillaggsmal for En god bebyggd miljé, som bland
annat handlar om hushallning med mark och resurser, halsa och sdkerhet, god vardagsmiljo,
infrastruktur samt kollektivtrafik, gang och cykel.

Kungalvs kommun har, liksom manga andra kommuner, arbetat for att bryta ner och lokalt anpassa
de nationella miljdmalen. Bland annat ska vid planering och exploatering vardefulla odlingslandskap
varnas samt att tilkommande bostdder ska vara i kollektivtrafiknara lagen och vid befintlig
infrastruktur.

Det aktuella omradet i Arntorp med sin begrdnsade storlek och lokalisering invid befintliga vagar,
service och bostader innebar att det beddms finnas sma mojligheter att bedriva jordbruk pa platsen
som bar sig ekonomiskt.

JORDBRUKSMARK

Som jordbruksmark raknas akermark, betesmark och slatteréng. Jordbruksmarken ar en viktig resurs
for att sakra dagens och framtidens livsmedelsproduktion samt for att vdrna den biologiska
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mangfalden. Darfor ges jordbruksmarken ett sarskilt skydd i lagstiftningen. | miljobalkens 3 kap 4 §
star att jord- och skogsbruk ar av nationell betydelse:

”Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det
behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allman synpunkt tillfredsstédllande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Vid exploatering av jordbruksmark maste darfor kommunen kunna pavisa att bebyggelsen eller
anldggningen behovs for att tillgodose ett vasentligt samhaéllsintresse och att detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak. For
att géra en sddan bedomning ska olika alternativa lokaliseringar pekas ut, beskrivas och slutligen va-
gas mot varandra for att kunna visa vilken som ar mest lampad for exploateringen.

Av Kungalvs kommun bestar ca 26,2 % av jordbruksmark eller motsvarande ca 17 700 hektar.
Narmare hélften av arealen ingar i skiften med en storlek pa mellan 1 och 5 hektar.

Aktuella omraden i Arntorp som klassats som jordbruksmark omfattar tillsammans ca 10 ha
fordelade pa fem falt med mellan ca 1 — 4,5 ha. Pa inget av dessa skiften bedrivs for narvarande
aktivt jordbruk.

BEDOMNING AV VASENTLIGT SAMHALLSINTRESSE

VAD AR VASENTLIGT SAMHALLSINTRESSE?
| propositionen till 3 kap. 4 § miljébalken (prop. 1985/86:3) star:

Brukningsvard jordbruksmark boér fa tas i ansprak for bebyggelse och anlaggningar endast om exploa-
teringen tillgodoser vasentliga samhallsintressen som inte kan tillgodoses pa ett fran samhallets
synpunkt tillfredsstallande satt pa annan mark. Sadana samhallsintressen kan vara t.ex. bostads-
forsorjningsbehovet, intresset att kunna lokalisera bostdader och arbetsplatser nara varandra, att
skapa val fungerande och lampliga tekniska forsorjningssystem samt att sakerstalla viktiga
rekreationsintressen.

Vasentligt samhallsintresse ar alltsa inget enskilt intresse utan ett samlat samhallsintresse av nagot
slag.

Nationellt, regionalt och lokalt finns ett stort behov av fler bostader. Enligt Boverkets

rapport Behov av bostadsbyggande — regionalt och nationellt till 2030 behévs ungefar 600 000 nya
bostader i Sverige for att mota den prognostiserade befolkningsokningen fram till ar 2030. | detta
ingar aven ett ackumulerat underskott omfattande strax under 190 000 bostader som skulle byggts
under perioden 2006-2020 for att motsvara behoven.

| riktlinjerna beskrivs att det finns ett stort behov av smahus och villatomter i hela Kungéalvs kommun,
eftersom efterfragan pa dessa ar storre an tillgangen. Att tillskapa mojligheter for tillkommande
bostader ar saledes ett samhallsintresse som framgar av nationella behov och kommunens

gadllande oversiktsplan samt riktlinjer for bostadsférsorjning.

Efterfragan pa tomter for verksamheter &r stort. Efterfragan ar sarskilt stor fér verksamheter som
behover god tillganglighet och exponering mot E6. Narheten mellan arbetsplatser och bostader ar
enligt prop. 1985/86:3 ett skal till att en exploatering kan vara ett vasentligt samhallsintresse.

Det ar samhallsekonomiskt viktigt och ett vasentligt samhallsintresse att nyttja redan genomférda
investeringar i infrastruktur sdsom vagar, VA, kollektivtrafik mm. Detta bedoms ha st6d i prop.
1985/86:3 som hanvisar till att vasentligt samhallsintresse kan vara att skapa val fungerande och
lampliga tekniska forsorjningssystem.
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Sammanfattning intresseavvagning

Det bedéms finnas sma mojligheter att bedriva jordbruk inom omradet som bér sig ekonomiskt. Det
ar relativt sma falt och de ligger atskilda fran varandra samt med narhet till redan bebyggda
verksamhetstomter och friliggande smahus.

Kommunen gor den samlade bedémningen att:

e det ar ett vasentligt samhallsintresse att maojliggora fér nya verksamheter med syftet att
tillskapa ny service och nya arbetstillfallen for en vaxande kommun.

® behovet av ny mark for verksamheter bor ligga i anslutning till Kungélvs tatort med narhet till
de bostader som ska forsérjas med service och arbetsplatser.

® behovet bor kunna tillgodogora sig nyttan av redan gjorda investeringar i teknisk
infrastruktur.

o efterfragan pa verksamhetsmark finns huvudsakligen langs med vag E6.

® tillkommande bostédder i aktuella omraden kompletterar och férstarker befintlig service i
Kareby

® minska pendlingsberoendet med stadsnara bostader/arbete

Sammantaget bedémer kommunen att ett genomforande ar av sarskilt allméant intresse och att
samhallsintresset, att skapa forutsattningar for smahusbebyggelse och mindre verksamheter, gar
fore intresset att den smaskaliga jordbruksmarken i detta ldge i kommunen ska bevaras.

AVGRANSNING AV LOKALISERINGSUTREDNINGEN

Avgransning av alternativa platser i lokaliseringsutredningen utgar huvudsakligen ifran de
oexploaterade verksamhetsomraden som aterfinns i kommunens éversiktsplan, OP 2010.

Den féreslagna markanvandningen i OP 2010 har gjorts utifran ett helhetsperspektiv och samman-
vagning av olika allmanna och enskilda intressen med malsattningen att na en god hushallning med
kommunens mark- och vattenresurser. Det dr dven i 6versiktsplanen som samordningen mellan olika
statliga och kommunala intressen gors. Pa sa satt har en 6verenskommelse mellan stat och kommun
om markanvandningen skett.

| propositionen till 3 kap. 4 § miljébalken (prop. 1985/86:3) fortydligas férutsattningarna gillande val
av alternativt lokalisering. Dar framgar att den alternativa lokaliseringen av marken ska vara fullt
godtagbar fran samhallsbyggnadssynpunkt, dartill att den ska vara tekniskt och funktionellt lamplig
samt ekonomiskt rimlig.

BEDOMNINGSKRITERIER

For att identifiera den mest lampade lokaliseringen av ny exploatering kommer de redovisade
lokaliseringsalternativen att bedémas utifran fem bedémningskriterier enligt nedan.

Planeringsforutsattningar

Befintliga foérhallanden bedoms utifran faktiska och planmassiga férutsattningar. Vad anges i gallande
detaljplan och 6versiktsplan? Mojligheter och risker i en framtida exploatering studeras utifran nuva-
rande markanvandning, fastighetsadgare, byggbar yta, kulturvarden, strandskydd, féroreningar etc.

Naturvarden

Oversiktlig inventering och beskrivning av ifall virdefulla och skyddsvirda naturmiljoer, Rl naturvard,
naturreservat kan komma att paverkas. Vilka naturvarden finns pa platsen och i ndromradet? Hotar
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en foreslagen exploatering dessa? Kan i sa fall utformning och anpassning goras for att minska
eventuell paverkan?

Tillganglighet
Lage i forhallande till genomfartsvagar, E6 och Karebyvagen. Tillganglighet for alla trafikslag (stora
transporter, bil, gaende, cyklister och kollektivtrafik).

Ny av- och pafart till E6 planeras i omradet vilket framjar Karebys utvecklingsmajlighet.

Infrastrukturell service

Finns befintlig infrastruktur for VA, el, gator mm, eller maste denna byggas ut? Krévs i sa fall stora
omdragningar och/eller nyinvesteringar? Finns det andra planer pa exploatering i narheten vilket kan
skapa samordningsvinster?

Mojlighet till exploatering

En samlad bedémning om alternativet ar tekniskt och funktionellt lamplig samt ekonomiskt rimlig
(prop 1985/86:3).

Platsens exploateringsméjligheter bedéms bland annat utifrdn uppskattat ytbehov. Ar lokaliseringen
fullt godtagbar utifrdn samhaillsbyggnadssynpunkt? Ar lokaliseringen ekonomiskt rimlig med
avseende pa uppskattade exploateringskostnader och férvintade intikter? Ager kommunen/Bokab
marken? Behovs tillstand enligt miljobalken?

LOKALISERINGSALTERNATIV

Nedan beskrivs och bedoms de valda lokaliseringsalternativen. Beddmning gors utifran ovan angivna
bedomningskriterier.

DELOMRADE 1 — ARNTORP — VERKSAMHETER (ca 8000 - 12000 kvm bya)

OP 2010 anger omradet som avsett for verksamheter. Nar detaljplan for Solbricke
verksamhetsomrade antogs 2011 undantogs ett omrade pa ca 2 ha dar den davarande
jordbruksfastighetens bostad var beldgen. Detta gjordes pa dgarens 6nskemal. Anslutande marker pa
tre sidor ar idag bebyggda med industrier. Av de ca 2 ha mark ar det endast ca halften som bestar av
odlingsbar mark, 6vrigt ar bebyggt med bostadshus och uthus samt med partier med sten i dagen.

Ingen odling forekommer. Kdnda fornminnen finns inom omradet. Gator, gc-vag, el och VA finns
framdraget till tomtgrans. Hallplats finns i ndrheten.

Idéskiss
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DELOMRADE 2 — KAREBY — BOSTADER (ca 25 friliggande smahus)

OP 2010 anger omradet som avsett for bostdder. Omradets area ar ca 2,5 ha. Idag bestar det av
angsmark. Det ligger centralt i Kareby tatort, endast ca 300 m fran butik, skola, férskola och hallplats
for kollektivtrafik. Omradet ar strategiskt beldget till planerat nytt mot till E6.

Omradet gransar i norr till befintlig smahusbebyggelse och ett friluftsomrade, i sdder till en fastighet
med varierande verksamheter och i 6ster till ett skogbevuxet héjdomrade.

Ingen aktiv odling forekommer. VA finns vid omradesgrans. Gangvag ansluter till omradet. Ny korvag
erfordras.

Idéskiss

DELOMRADE 3 och 4 — ARNTORP — BOSTADER (ca 60-70 sm3hus)

OP 2010 anger omradet som avsett for bostdder. Dessa omraden &r ca 2,0 respektive 4,5 ha stora.
Idag bestar delomrade 3 av fortatningsomrade och skogsmark samt delomrade 4 av angsmark. |
direkt anslutning ligger ca 15-talet friliggande enbostadshus samt ett alldeles nyligen detaljplanerat
omrade med antagen detaljplan avsett for ca 10 smahusbostader.

Omrade 3 berors ej av jordbruksmark. Inom omrade 4 slas vall. VA och hallplats finns i direkt
anslutning. Tillfartsgata erfordras. Omradet ar strategiskt belaget till planerat nytt mot till E6.
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DELOMRADE 5 — ARNTORP — BOSTADER (ca 9 smahus)

OP 2010 anger omradet som ospecificerat. Omradet &r pa ca 0,9 ha och utgdrs idag av dngsmark.
Omradet ligger utmed Karebyvagen i sydvast och gransar i nordost till ett skogbevuxet héjdomrade.
Grannebyan som ar en utpekad biotop med lax och 6ring foljer den syddstra omradesgransen dar
dven en gang- och cykelvag leder mot bostadsomradet Ulltorp i nordost.

Ingen aktiv odling férekommer. VA och GC-vag finns i anslutning till Karebyvagen. En rondell i
Karebyvagen i omradets narhet ger forutsattningar for ny vaganslutning. Bullerskydd erfordras. Ett
kant fornminne finns i omradets norra del. Omradet ar strategiskt belaget till planerat nytt mot till E6.

Idéskiss

DELOMRADE 6 — ARNTORP — BOSTADER (ca 11 smahus)

OP 2010 anger omradet som fértatningsomrade. Omradet dr pa ca 1,0 ha och utgérs idag av utpekad
angs- och hagmark. Omradet ligger utmed Karebyvagen i sydvéast och gransar i nordost till ett
skogbevuxet hojdomrade.

Grannebyan ar en utpekad biotop med lax och 6ring féljer den norr omradesgransen dar dven en
gang- och cykelvag passerar mot bostadsomradet Ullstorp.

VA och GC-vag finns i anslutning till Karebyvagen. En rondell i Karebyvagen i omradets narhet ger
forutsattningar for ny vaganslutning. Bullerskydd erfordras. Omradet ar strategiskt belaget till
planerat nytt mot till E6.

Idéskiss
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SAMMANFATTNING

Delomraden 1, 5 och 6 ar sma och utspridda och bedéms ej kunna drivas som jordbruksmark pa ett
rationellt satt. Delomrade 2 och 4 omfattar 2.0 — 2,5 ha odlingsbar mark. Delomrade 3 innehaller
ingen jordbruksmark.

Delomrade 1, 2 och 3 ligger i omedelbar anslutning till angransande bebyggelse.

Delomrade 1, 2, 3, 4 och 6 har stéd i gillande OP 2010 fér exploatering av verksamheter respektive
bostader. Delomrade 5 saknar stéd i OP 2010.

Delomrade 1, 4, 5, och 6 &r beldgna nara Karebyvagen med Gce-vag, kollektivtrafik och utbyggt VA. Till
delomrade 2, 3 och 4 erfordras ny tillfartsvag.

Samtliga omraden &r strategiskt beldagna nara arbetsplatser samt till E6.

NOLLALTERNATIV

Nollalternativet innebér att ingen jordbruksmark eller annan mark i dessa omraden tas i

ansprak for ny bostadsbebyggelse. Det innebar ocksa att Kungalv inte kan uppna en utveckling av
smahusbebyggelse och mindre verksamheter inom nértid. Eftersom jordbruksmarken ar splittrad och
bestar av sma skiften bedéms marken falla i trdda och pa sikt vaxa igen.

SLUTSATS

For att tillgodose det vasentliga samhallsintresset om tillkommande bostader i form av ny
smahusbebyggelse och mindre verksamheter bedémer kommunen att aktuell jordbruksmark kan
ingd i ett planerat detaljplanearbete i syfte att tas i ansprak enligt féljande:

Delomrade 1 har goda forutsattningar att exploateras fér verksamheter.

Delomrade 2 har goda forutsattningar att exploateras for bostader. Det ligger centralt i Kareby.
Ny tillfart erfordras.

Delomrade 3 och 4 har goda forutsattningar att exploateras fér bostader. Ny tillfartsvag inkl
vaganslutning till Karebyvagen erfordras.

Delomrade 5 har forutsattningar att exploateras for bostader. Fa mojliga nya bostader. Saknar
stod i géllande OP.

Delomrade 6 har férutsittningar att exploateras fér bostiader. F& méjliga nya bostader. OP 2010
anger fortatningsomrade.

Kungalv planerar vaxa och ar i behov av fler arbetsplatser och bostader. Alla sorters bostader
efterfragas. Stort antal lagenheter i flerbostadshus har byggts pa senare ar och fler planeras.
Dock rader ett stort underskott av smahusomraden vilket Bokab har uppdrag att tillgodose.
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Planbeskedsrapport

KUNGALVS Arende: KS2023/2819
KOMMUN

Inledning

ANSOKAN

Ansokan inkom 2023-12-20 och lamnades av Bokab (Bohuslans Kommunala Exploaterings
AB). Sékande inkom med fortydligande av situationsplaner 2024-02-21.

AKTUELLT OMRADE
LOKALISERING, AREAL OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Omradet ligger i Kareby. Ansdkan avser del av fastighet Arntorp 1:2 som ags av Kungalvs
kommun, detta omrade &r cirka 2 hektar, samt delar av fastighet Arntorp 2:2 som ags av
privatperson och detta stkta omrade ar cirka 6 hektar.

Bild 1. Aktuella omraden (4 stycken) skrafferat i svart.

OMRADET OCH OMGIVNINGARNA

Fastighet Arntorp 1:2 utgdrs av skogsmark. Fastighet Arntorp 2:2 utgérs av jordbruksmark och
skogsmark. Omradena ligger 1angs med och nordést om Karebyvagen (vag 574). Omradet
sydvast om Karebyvagen utgors av verksamhetsomrade med industribebyggelse. Omradet
norddst om Karebyvagen utgdrs av bostéader som ligger utom planlagt omrade, bortsett fran en
detaljplan for bostédder som vann laga kraft 2022-11-22 (Romelanda 366). Omradet 6st om nu
tankt omrade for bostader, utgors av ett skogsomrade, foljt av planlagt bostadsomrade
(Ullstorp).

3(13)
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Planbeskedsrapport

KUNGALVS Arende: KS2023/2819
KOMMUN

Forslag enligt ansokan

Ansokan avser ny detaljplan for att mojliggéra nybyggnation av bostadder med en omfattning av
cirka 90 bostader. Bokab skriver in sin ansokan att dessa avser enbostadshus, kedjehus samt
grupphus. Efter fortydligande av Bokab menar de att grupphus avser ett omrade dar man
uppfor enhetliga hustyper. Pa situationsplaner pekas méjliga ytor for placering av ny
bebyggelse ut, omradena benamns B, C, D och E av sdkande. Anstkan har flera forslag pa
hur vagar kan anordnas for att na de fyra omradena, se situationsplaner nedan.

Bild 3. Omrade C.

4(13)
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Planbeskedsrapport

KUNGALVS Arende: KS2023/2819
KOMMUN

Planeringsforutsattningar

OVERSIKTSPLAN

| 6versiktsplan, antagen av Kommunfullmaktige 2012-01-19, ar omradet utpekat att det ligger
inom tatortavgransning av serviceort (Kungalv-Ytterby-Kareby). Omrade B, C ar utpekat som
bostader 2020. Omrade E ar utpekat som ett omrade som ar magjligt for fortatning. Fér omrade
D finns inget angett om bebyggelse.

GALLANDE DETALJPLANER

So6kt omrade omfattas inte av nagon detaljplan. Inom fastighet Arntorp 1:2 (omrade B), finns
en nu vilande detaljplan, det omradet utesléts ur den nyligen beslutade detaljplanen for
bostader Romelanda 366, detta eftersom férutsattningarna fér en planerad vag inte var utredd.
De féreslagna in- och utfarterna kan komma att beréra angransande detaljplaner.

Teckenférklaring

Majligt fortatnings-lomvandlingsomrade:
P 2010 - Majlig
fortatning/omvandiingsomrade

I—I FOP ersatter

—

Bostader 2020
OP 2010 - Nya bostader 2020

I—I FOP ersatter

—

Ansbdkan om planbesked

3 Anstkan om planbesked

Gallande detaljplaner och

omradesbestammelser
Kungalv

Yiterby

. Romelanda
286+286a §  Kode
Hermansby
;' Marstrand

Bild 6. Visar géllande detaljplaner samt 6versiktsplanens intentioner fér bostadsbebyggelse.

NATURMILJO

Omrade B utgors till stdrre delen av ett skogsomrade som ar markerat som narstrévsomrade i
kommunens Oversiktsplan. Omradet C och D utgdrs huvudsakligen av inventerad
jordbruksmark (aker) och mellan dessa tva omraden rinner grannebyan, som ar dringsférande,
dar finns det inventerade nyckelbiotoper. Omrade E utgors huvudsakligen av inventerad
jordbruksmark (bete). Det ar stora héjdskillnader och kuperad terrdng mellan omrade B och C.

Inom aktuellt omrade finns stenmurar. Stenmurar pa jordbruksmark omfattas av biotopskydd
och for att ta bort stenmurarna kraver dispens fran lansstyrelsen. Vid eventuell exploatering
kravs det darfor kompensationsatgarder for att dispens ska bli aktuellt.
Kompensationsatgarderna kan bland annat innebara att stenmurarna maste byggas upp pa
annan plats, som mur eller stenrdse, och skyddas.
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Planbeskedsrapport

KUNGALVS Arende: KS2023/2819
KOMMUN

KULTURMILJO

Inom fastighet Arntorp 1:2 finns fornlamning, markerade enligt Riksantikvarieambetets
kartering, L2021:7306 (Boplats). Inom fastighet Arntorp 2:2 finns tva fornlamningar
L1970:9492 (stensattning) samt L2020:8383 (boplatsomrade). Det finns &ven fornlamningar
angransande detta omrade.

Teckenférklaring

Nérstrévomrade
Narstrovomrade

Gronstrukturplan ersatter

Mjlig fornlamning

. Majlig fornlamning punkt
N Meligforniamning inje
] Melli forniamning ya

Fornlamning
@  Fomiamning punkt

R < Fornlamning linje
\ v ] Fomiamningya
[\u = Zn M| Anstkan om planbesked
i'mtﬁ\at ® KMIVS kommun, Anstkan om planbesied
Bild 7. Visar utpekad inventerad jordbruksmark, nérstrévsomrade och fornldmningar.

Det finns idag inga vagar fram till omradena. | narheten finns anslutande gang- och cykelvagar
med kopplingar till bland annat centrala Kungalv. Narmsta busshallplatser finns langs
Karebyvagen (vag 574).

KOMMUNAL SERVICE

Aktuellt omrade ligger cirka 2 km fran de centrala delarna av Kareby och den service som
finns i tatorten.

TEKNISKA FORUTSATTNINGAR
VATTEN OCH AVLOPP

Omradet &r belaget nara éverforingsledningar for vatten och i nara anslutning till kommunalt
verksamhetsomrade for VA. Noggrannare undersokningar av VA-forsorjning kréavs dock om
planbeskedet 6vergar i arbete med detaljplan.

DAGVATTEN OCH SKYFALL

Omradet utgors idag av akermark, betesmark samt skogsmark, vilket innebar att
dagvattenmangden okar vid byggnation. For att hantera dagvattnet pa ett langsiktigt hallbart
satt maste lampliga ytor avsattas for dagvattenhantering. Grannebyan rinner mellan omrade C
och D, vilket ocksa bildar ett skyfallstrak genom omradet. Vid planldggning ska kommunens
dagvattenplan med tillhérande riktlinjer fér hantering av dagvatten féljas. Dagvattenplanen
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staller bland annat krav pa att fordréjning av dagvatten i forsta hand sker inom fastigheten.
Enligt en kommunovergripande éversvamningskartering (WSP, 2023-05-02) finns ett antal
mindre lagpunkter (0,1 — 0,3 meter), samt ett stérre sammanhangande lagpunktsomrade (>1
meter), langs med grannebyan. Tillhérande skyfallskartering visar att vatten riskerar att
ansamlas inom samtliga omraden vid ett beraknat 100-arsregn med klimatfaktor 1,25. Vid
planlaggning ska befintliga lagpunkter och flodesvagar beaktas.

Nar det galler dagvatten och skyfall finns det ett flertal frdgor som méaste utredas och hanteras
for att en eventuell exploatering ska komma till stand. De dagvattensystem som kommunal
VA-huvudman har i industriomradet idag kan inte belastas ytterligare. D& avrinning fran
omradet sker mot sydvast, via Karebyvagen, industriomrade och E6, dar kommunen i
dagslaget har vetskap om problem med 6verbelastning av saval vattendrag som
markavvattningsforetag, maste forutsattningarna for att kunna I0sa saval dagvatten som
skyfallsfragor utredas noga for att inte ytterligare forsamra dagens situation.

Teckerddrkharing
Follabtviralkhdllplaiser - [Bge
o Hillblekioe

Vharty coh Kareby 2023 |
i) 01-03m

03=0,7m ‘

DF-1m
= m

Lagpurktskariering 2023

. 01=03m

03-07m
07=tm
mim
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110 hin |
10-50 7 |

N 500 10 ki
id )y 1w-aonn |
Rl ook |
! N * 1000 ha
Arcdian am plRnbased
E] AnzShan, o pla nitasked

Bild 8. Flédesvédgar samt lagpunkter.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Jordarten i omradet &r 6vervagande glacial lera. Jorddjupet i aktuellt omrade varierar mellan 0-
20 meter. Del av omradet bestar av postglacial finsand/sand och urberg.

Stora markomraden runt grannebyan ligger inom aktsamhetsomrade, enligt underlaget
Forutsattningar for skred i finkornig jordart, som Sveriges geologiska undersékning (SGU), i
samverkan med Statens geotekniska institut (SGI), har tagit fram.

Vid exploatering erfordras utredning om nya laster paverkar stabiliteten mot grannebyan. En
detaljerad utredning behover utforas for befintliga och planerade férhallanden vid exploatering.
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Teckenférklaring

Férutsattningar for skred i finkornig
jordart
‘Akisamhetsomraden

AnsBkan om planbesked
a ‘Ansokan om planbesked

Bild 9. Aktsamhetsomrade.

RIKSINTRESSEN

Det aktuella omradet berdrs inte av nagra riksintressen.

MILJO, HALSA OCH SAKERHET

FORORENINGAR, LUFTKVALITET

Sambhallsrisk och individrisk behdver tas hansyn till med anledning till det narliggande
industriomradet vars detaljplan medger industri/hantverk/kontor, samt narhet till Karebyvagen.
Risk finns att ndrboende som stérs av verksamheterna framfor klagomal som leder till
begransningar i verksamheterna. Storningar kan forekomma i form av tex ljus, buller, damning,
lukt.

BULLER

Narheten till Karebyvagen (vag 574), samt angransande industri innebar en negativ paverkan
med buller. Det finns utredningar som visar pa hdéga bullernivaer langs vag 574, vilket i hogsta
grad paverkar omrade D och E. Buller fran Karebyvagen och verksamheter behdver utredas
vidare i planarbetet. Aven ljud fran vag E6 utgér en kélla for diffust buller. Atgarder eller
avstand for att anpassa bostadsbebyggelsen till radande foérhallanden kan komma att kravas.

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT KAP. 3
MILJOBALKEN

Enligt miljobalken far brukningsvard jordbruksmark enbart tas i ansprak for bebyggelse eller

anlaggningar endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstéllande satt genom att annan
mark tas i ansprak.

Stora delar av omradet ligger inom inventerad jordbruksmark (aker och bete). En
lokaliseringsutredning for jordbruksmark behdver utféras om marken blir aktuell for
planlaggning. Den rapport som skickats in av sokande bedoms inte tillrackligt utforlig.
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Sammanfattning och
bedomning

Omradet ar delvis utpekat som bostader 2020. Det pagar ett arbete med planeringstrategi
2024 pa kommunen, den visar pa att dversiktsplanen ar inaktuell i de delar dar jordbruksmark
ar utpekad for byggnation. Stora delar av omradet ligger inom inventerad jordbruksmark (aker
och bete). En lokaliseringsutredning for jordbruksmark behdéver utféras i kommande arbete for
planlaggning. Den rapport som skickats in av sokande bedéms inte som tillrackligt utforlig.

Naturvarden behover inventeras. Sarskild vikt behover ges till vattendragets naturvarden med
inventerade nyckelbiotoper och méjlighet till skydd samt skyddsavstand till dessa.
Biotopskyddade element som akerholmar, stenmurar och smavatten kan finnas inom omradet.

Nar det galler dagvatten och skyfall finns det ett flertal fragor som maste utredas och hanteras
for att en eventuell exploatering ska komma till stdnd. De dagvattensystem som kommunal
VA-huvudman har i industriomradet idag kan inte belastas ytterligare. Da avrinning fran
omradet sker mot sydvast, via Karebyvagen, industriomrade och E6, dar kommunen i
dagslaget har vetskap om problem med 6verbelastning av saval vattendrag som
markavvattningsforetag, maste forutsattningarna for att kunna I6sa saval dagvatten som
skyfallsfragor utredas noga for att inte ytterligare forsamra dagens situation.
Bostadsbebyggelse innebar stor andel hardgjord yta. Det maste genom modelleringar/
utredningar klargoras at vilket hall vattnet fran omradet kommer att ta sin vag vaster om
motorvagen.

Pa vastra sidan om motorvagen finns ett flertal markavvattningsféretag som leder at bada hall,
d.v.s. mot sydost eller nordvast. Da vatten fran omradena som omfattas av ansdkan om
planbesked kommer att belasta aven befintliga markavvattningsféretag maste sadan hanteras
juridiskt i en eventuell kommande process som detaljplan. Denna process maste hanteras av
exploator i ett tidigt skede.

Omradet ar belaget nara dverféringsledningar for vatten och i nara anslutning till kommunalt
verksamhetsomrade fér VA. Noggrannare undersokningar av VA-férsorjning kréavs dock om
planbeskedet 6vergar i arbete med detaljplan.

Kollektivtrafiken mellan Kareby och Kungalv har idag relativt lag turtathet, detta kan leda till
hogre trafikbelastning pa vagar. Eventuellt behéver markinkdp goras for att mojliggéra
trafiksakra anslutningar till Karebyvagen, dar Trafikverket ar vaghallare.

Bostader i dessa lagen ar nagot problematiskt med hansyn till stornings- och riskfaktorer. Det
ar hoga bullernivaer langs med vag 574, vilket i hogsta grad paverkar eventuell byggnation i
omrade D och E. Just mangden bostader innebar att manga manniskor uppehaller sig
stadigvarande pa platserna varpa riskbedémningar paverkas liksom att andelen klagomal kan
bli storre.

De fyra omradena har relativt olika forutsattningar. Forutsattningarna for alla omraden gallande
jordbruksmark, naturvarden, fornlamningar, dagvatten/skyfall, geoteknik samt stérnings- och
riskfaktorer behdver utredas i kommande detaljplan. Utredning kring hur bebyggelsen ska
lokaliseras langs vag 574 for att knyta ihop Kareby med Kungalvs centrum behdver goras.

Utredningarna kan komma visa att stora delar av omradena inte ar lampliga for
bostadsbebyggelse pga. narhet till tex vag, fornlamningar, naturvarden osv. Omfattningen av
ny bebyggelse far utredas vidare i en planlaggning.
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UPPLYSNINGAR

» Exploatoren ska sta for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start av ett
planarbete ska ett plankostnadsavtal tecknas.

* Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfér planen kan bli aktuellt fér exploatéren.
Detta kommer att regleras i plankostnadsavtal och exploateringsavtal.

» Ett positivt planbesked innebar inte en garanti att planarbete pabdrjas. For att ett
planarbete ska pabdrjas kravs ett politiskt beslut om planuppdrag dar forvaltningen far i
uppdrag att paborja planlaggning.

e Nuradande forutsattningar kan komma att férandras innan planarbete pabdrjas och
omfattningen av planomradet och exploateringen kan komma att férandras.

» Planarbetet beddms kunna pabdrjas tidigast 2025.

Ulrica Reuterberg Pernilla Attnas Bjork
Planarkitekt Tf. Planchef
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Bilaga 1. Synpunkter fran
berorda enheter

SYNPUNKTER TRAFIK, GATA, PARK

Trafik, gata, park (TGP) anger att en fortatning langs med Karebyvagen kan behéva vanta
oversiktsplanens arbete. Kollektivtrafiken mellan Kareby och Kungalv ar i dag "forvantad” vilket
innebar lag turtathet vilket kan leda till hogre trafikbelastning pa vagar. Kommunen kan behéva
képa in mark for att méjliggora for trafiksakra anslutningar till Karebyvagen. En viktig aspekt ar
att Trafikverket ar vaghallare for Karebyvagen.

SYNPUNKTER VA-TEKNIK

VA-teknik anger att det kapacitetsmassigt inte bor vara nagra problem i det har omradet, sett
till dricksvatten- och spillvattensituationen. Omradet ar belaget nara overforingsledningar for
vatten och i nara anslutning till kommunalt verksamhetsomrade for VA. Noggrannare
undersokningar av VA-forsorjning kravs dock om planbeskedet évergar i arbete med
detaljplan.

Nar det galler dagvatten och skyfall finns en rad fragetecken som maste utredas och hanteras
for att en eventuell exploatering ska komma till stdnd. De dagvattensystem som kommunal
VA-huvudman har i industriomradet idag kan inte belastas ytterligare. Da avrinning fran
omradet sker mot sydvast, via Karebyvagen, industriomrade och E6, déar kommunen i
dagslaget har vetskap om problem med 6verbelastning av saval vattendrag som
markavvattningsforetag, maste forutsattningarna for att kunna I6sa saval dagvatten som
skyfallsfragor utredas noga for att inte ytterligare forsamra dagens situation.

P4 vastra sidan om motorvagen finns ett flertal markavvattningsféretag som leder at bada hall,
d.v.s. mot sydost eller nordvast. Da vatten frin omradena som omfattas av ansékan om
planbesked kommer att belasta aven befintliga markavvattningsforetag maste sadan hanteras
juridiskt i en eventuell kommande process som detaljplan. En sadan process kan till exempel
ha som mal att upphéava eller ombilda foretaget. Denna process maste hanteras av exploator i
ett tidigt skede. Kommunen kan ocksa behdva ta en annan form av juridiskt ansvar for
hantering av vattenfragor.

Bostadsbebyggelse innebar stor andel hardgjord yta. Det maste genom modelleringar/
utredningar klargoras at vilket hall vattnet fran omradet kommer att ta sin vag vaster om
motorvagen. Tillgangligt kartmaterial kan inte helt klarlagga vilket hall avrinningen gar at. Ett
scenario skulle kunna vara att vattnet i samband med uppehallsvader och vid 10-, 20- eller 30-
arsregn rinner mot Grannebyan, men vid kraftigare regn kan vattnet mojligen aven ta sin vag
genom Rollsbo vatmark mot Komarksbacken och Kungélvs centrum. Detta maste utredas
vidare.

VA-huvudmannen saknar i dagslaget resurser for att bygga ut VA-systemet ytterligare i aktuellt
omrade. Detta galler alla vattentjansterna (V, S, Dg och Df).

SYNPUNKTER MILJOENHETEN

Miljoenheten anger att placering av stora mangder bostader i dessa lagen ar nagot
problematiskt med hansyn till stérnings- och riskfaktorer. Just mangden bostader innebar att
manga manniskor uppehaller sig stadigvarande pa platserna varpa riskbeddmning paverkas
liksom att vikten for eventuella klagomal blir storre. Féreslagna planomraden ar inte optimala
ur ett miljémassigt perspektiv samtidigt som en prévning i de enskilda fallen skulle kunna falla
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ut positivt med antagna detaljplaner. For att anta detaljplanerna torde vissa forbehall bli
nddvandiga att acceptera samt dven skyddsatgarder mot buller och risk, vilket i sig
aktualiserar fragan om val av plats ar valgrundad eller om alternativa platser kan erbjuda
battre forutsattningar for bostader i kommunen ur ett helhetsperspektiv.

Faktorer som miljdenheten bland annat listar och ar viktiga att dvervaga for dessa fall ar:

Natur- och rekreationsvarden

OP hanterar varderingen av rekreationsomradena. Naturvarden, inkluderande
jordbruksmarkens mojlighet att bebyggas behdéver inventeras. Sarskild vikt behdver ges till
vattendragets naturvarden och majlighet till skydd genom detaljplanen. Har blir
dagvattenhantering och MKN vatten av sarskilt intresse att studera vidare.

Buller

Bostaderna kan behdva skyddas mot buller efter utredning, samtidigt utgér E6 en kalla for
diffust buller som inte later sig beraknas. Detta innebar att bostdderna kommer utsattas for ett
konstant bullerregn som inte omfattas av lagstiftning och darmed inte beaktas i tex en
planprocess. Det diffusa bullret ar dock en komfortfaktor som bor beaktas i ett 6versiktligt
planperspektiv dar val av plats ar styrande.

Risk

Sambhalls- och individrisk behover tas hansyn till med hansyn till det narliggande
industriomradet vars detaljplan medger industri/hantverk/kontor. Risk finns att narboende som
stors av verksamheterna framfér klagomal som leder till begransningar i verksamheterna.
Storningar kan férekomma i form av tex ljus, buller, damning, lukt.

SYNPUNKTER RENHALLNING

Renhallningen ser inga hinder for exploatering. Fastighetsagaren ansvarar dock for att mat-
och restavfall samt férpackningar ska kunna sorteras fastighetsnara. Det ska finnas en
uppstallningsplats och vandmadjligheter for renhaliningsfordon om inte rundkérning ar majlig.
Matt pa vandzon och krav pa uppstaliningsplats framgar av avfallsforeskrifterna som ska
foljas.

SYNPUNKTER BOHUS RADDNINGSTJANSTFORBUND

Bohus Raddningstjanstsforbund inget att erinra kring den féreslagna planen.
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Sid 1 (4)

KUNGALVS
lm KOMMUN

Handlaggarens namn 2024-04-22
Hakan Wallentin

Tjansteskrivelse

Hyra lokal fér Fordon- och transportprogrammet (Dnr
KS2024/0393-1)

Sammanfattning

Fordon- och transportprogrammet pa gymnasiet ar i behov av utékad lokalyta samt lokaler som ar
mer anpassade for deras verksamhet. Detta géller bade den praktiska och teoretiska
undervisningen och i sarskilt h6g grad korplanen for kdrundervisning. Denna &r idag av grus, men
bor av sdkerhets- och arbetsmiljéskal vara av asfalt.

Lokaler som ligger i ndrheten av fordons- och transportprogrammets befintliga lokaler blir lediga
frén och med hosten 2025. Hyresvard till sdval den befintliga lokalen som den nya &r Ytterbygg AB.

Forvaltningen har utrett fragan om nya, mer anpassade lokaler och foreslar att fordons- och
transportprogrammet flyttas till nya lokaler, vilket &ven inkluderar en asfalterad kérgard. Genom att
hyra den nya lokaler kan delar av befintliga lokaavtal avslutas. Sammantaget innebar férslaget att
hyreskostnaderna vid en inhyrning av den nya lokalen 6kar med ca 1 215 tkr per ar.

Juridisk bedémning

Utkast till hyresavtal har upprattats i enlighet med géllande hyreslagstiftning. Utkast har granskats
av fastighetscontroller och kommunjurist.

Forvaltningens bedémning
Bakgrund

Fordons- och transportprogrammet samt bygg- och anlaggningsprogrammet pa Mimers hus finns
sedan en lang tid tillbaka i inhyrda lokaler i verksamhetsomradet Rollsbo. Lokalerna hyrs av
Ytterbygg AB och ar mer anpassade efter praktiska yrkesprogram an de lokaler som finns centralt i
Mimers hus. Lokalerna centralt i Mimers hus &r inte heller tillracklig stora for att tillgodose bada
programmens behov. Méjligheten att bygga ut Mimers hus for praktisk undervisning inom
programmen ar begransad. Fordons-och transportprogrammet har i uppdrag att utéka antal
utbildningsplatser. Lokalerna racker inte langre till och har ocksa behov av att anpassas bade for
elever och larare.

Yiterbygg AB &ger andra lokaler i Rollsbo som kommer bli lediga fran och med hosten 2025.
Lokalerna ligger i narheten av fordons- och transportprogrammets nuvarande lokaler.

Bedbémning

Postadress: Kungélvs kommun, 442 81 Kungélv. Besdksadress: Ytterbyvagen 2, 442 30 Kungalv.
Telefon: 0303-23 80 00. E-post: kommun@kungalv.se

www.kungalv.se
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Fordon- och transportprogrammet ar i behov av utdkad lokalyta samt lokaler som &r mer
anpassade for deras verksamhet. Programmet ar i behov av saval mer yta for den teoretiska
utbildningen som fér den praktiska. Aven kérplanen fér fordons- och transportprogrammet behdver
utvecklas (6vningsyta for kdrning med lastbil, kranbil, hjullastare och liknande fordon) eftersom den
idag ar pa grus och inte asfalt. Nar ytskiktet ar torrt uppstar moln med stendamm som férsvarar
utbildningen och innebar bade sakerhetsrisker och arbetsmiljéproblem fér de som undervisar. De
nya lokalerna har en storre asfalterad plats intill sig, vilket mojliggor for en ny asfalterad kérgard
som &r anpassad fér undervisning.

Hyreskostnaderna fér de nya lokalerna ar nagot hdgre éan de nuvarande lokalerna. De delar av
nuvarande lokaler som transportprogrammet anvander idag kommer att sadgas upp men den yta
som tacker byggprogrammets behov kommer att fortsatta hyras. Detta innebar en minskad
hyresniva for dessa lokaler da ytan minskar.

Arendenivaer — bedémning utifran kommunfullméktiges strategiska mal eller
kommunstyrelsens resultatmal

Arendet har koppling till kommunstyrelsens resultatmal:

- Alla barn och elever vistas i en trygg och saker pedagogisk miljo

- En kunskapsskola som ger varje elev ratt stéd

- Kommunens verksamheters kvalité och hushallning ska havda sig val i jamférelse med landets
basta kommuner

Viss koppling finns aven till detta resultatmal:
- Vuxenutbildningen bidrar till livslangt larande och lagre arbetsloshet

Fordons- och transportprogrammet erbjuds inte via vuxenutbildningen, men en battre utbildning
inom fordons- och transportprogrammet pa gymnasieniva kan bidra till en lagre arbetsloshet.

Bedoémning utifran politiska styrdokument

Utbildningen inom fordons- och transportprogrammet aktualiserar i férsta hand barn- och
ungdomspolicyn och planen for introduktionsprogram. Inga specifika konflikter har identifierats
mellan beslutet och andra kommunala styrdokument.

Bed6mning utifran ett medborgar- och brukarperspektiv

Naringslivsperspektiv: En battre kdrbana och mer &ndamalsenliga lokaler leder till en battre
utbildning for eleverna och att de ar battre rustade for arbetslivet. Detta kan naringslivet gynnas av i
de fall som arbetskraften kommer fran Mimers hus yrkesprogram.

Medborgarnytta: En battre utbildning dar eleverna ar battre férberedda for arbetsmarknaden ar
viktigt for hela samhallet och fér Kungalv som kommun.

Utifran ett skattebetalarperspektiv sa skulle fordons- och transportprogrammet f& nya och mer
andamalsenliga lokaler som kan méjliggéra en bra gymnasieutbildning inom yrkesprogrammen.

Elev- och lararperspektiv: Elever och larare gynnas av en battre utbildningsmiljé. Inte minst en ny
och asfalterad kdrbana leder till hdgre sakerhet och battre arbetsmiljo. Elevers arbetsmiljé och ratt
till en god utbildning ar ocksa en del av barnperspektivet.

Beddmning utifran ett medarbetarperspektiv

Fran ett medarbetarperspektiv bedoms forslaget vara positivt i och med att arbetsmiljé och sakerhet
forbattras. Mer flexibla lokaler som battre kan méta utbildningens behov ger ocksa storre
mojligheter for larare och annan personal att utdva sitt yrke pa ett professionellt satt.
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Arbetsbelastningen bedéms inte dka. Atgarden kraver inte nagon férandring i personella resurser.

Bedomning utifran miljo, hallbarhet och mal i Agenda 2030

De mal i Agenda 2030 som uppfylls genom att en ny lokal fér Fordon- och transportprogrammet
hyrs in beddéms vara mal 4. "God utbildning for alla” samt mal 8. Anstandiga arbetsvillkor och
ekonomisk tillvaxt

Mal 4. God utbildning for alla

Andamalsenliga lokaler &r en férutsattning for att méjliggéra fér eleverna att tillgodogéra sig
utbildningen pa ett bra och effektivt satt, i detta fall vad det galler saval den teoretiska- som de
praktiska delarna. Lokalen innebar lektionssalar som ar anpassade for den teoretiska utbildningen
samt en korplan (Ovningsyta for kérning med lastbil och liknande fordon) som uppfyller de krav som
stalls for en bra och andamalsenlig utbildning.

Lokalen inrymmer &ven ytor som sakerstaller mojlighet att halla en bra hygien samt omkladning
mellan de olika utbildningsmoment som kravs.

Mal 8: Ansténdiga arbetsvillkor och ekonomisk tillvaxt
En god utbildning ger férutsattningar for att 6ka attraktionskraften pa arbetsmarknaden och da
ocksa stalla krav pa goda arbetsvillkor som majliggora ett engagerat arbetsliv och en aktiv fritid.

En bra utbildning ger ocksa féretagen en kompetent arbetskraft som kan méta arbetsgivarens olika
behov av arbetskraften som en resurs.

Ekonomisk bedomning

Kommunen hyr idag lokaler for fordon- och transportprogrammet samt for bygg- och
anlaggningsprogrammet pa Bultgatan i Rollsbo om totalt 3 028 m? samt en kérgard om 6 335 m2.
Genom att hyra den nya anlaggningen for fordon- och transportprogrammet kan delar av befintliga
hyresavtalet avslutas, enligt forvaltningens bedémning ca 1 111 m? samt avtalet avseende gamla
grusade kérplanen.

Lokalhyra for denna yta &r ca 904 tkr per ar, hyra korplanen ar ca 382 tkr per ar. Totalt innebar det
att hyresavtal om ca 1 286 tkr per ar kan avslutas.

Hyran for den nya lokalen ar 2 500 tkr. Detta innebar att hyreskostnaderna vid en inhyrning av den
nya lokalen 6kar med ca 1 215 tkr. Inhyrningen mojliggor att programmet kan ta emot fler elever
och tillgodose behovet av anpassade lokaler med en bra arbetsmiljo.

Forslag till beslut

1. Upprattat forslag till hyresavtal mellan Ytterbygg AB och Kungalvs kommun
godkanns.

2. Ordférande for utskottet Samhalle och utveckling samt sektorchef Samhalle och
utveckling far i uppdrag att teckna hyresavtal samt dartill nédvandiga avtal.

Anders Holm Rickard Holmgren
Sektorchef samhalle och utveckling Enhetschef fastighetsprojekt

Expedieras till:
Hakan Wallentin,
Makki Al Musawe
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For kannedom till:
Asa Berglie
Susanne Claesson
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YTTERBYGG

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

1. Hyresvdrd

2. Hyresgdst

3. Lokalens adress
m.m

4. Lokalens
anvdndning

5. Hyrestid

6. Uppsdgningstid/
Foérlangningstid

7. Lokalens skick

8. Lokalens storlek
och omfattning

9. Inredning

10. Hyra

11. Index

12. Fastighetsskatt

13. Driftskostnader

Betalning

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.3 upprdttat 2018 och reviderat 2022 i samrad med

.

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr [55-79-01

Namn

Ytterbygg AB

Personnr/orgnr

556177-4562

Namn Personnr/orgnr

Kungdlvs kommun ( Fordonsskolan) 212000-1371

Aviseringsadress

KK 1109 Box 666 442 81 Kungdlv

Kommun Fastighetsbeteckning

Kungdlv Kolven 1

Gata Trappor/hus Lokalens nr
Bultgatan 9 C 1 01

Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fér att anvdandas till

Gymnasieskola fér fordonsutbildning.

Anvandningsdndamalet har ndrmare angetts i bifogad specifikation. Bilaga
Fradn och med den Till och med den
2025-06-30 2035-06-30
Uppsdgning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fére den avtalade hyrestidens utgang.
I annat fall &r kontraktet for varje gang férlangt med || 3 ar mdénader
Lokalen hyrs ut i befintligt skick.
En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa .
tilltrddesdagen i forekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels atgdrdandet av brister, Bilaga
dels 6verenskomna @ndringar framgar av bifogat besiktnings- och atgdrdsprotokoll.
Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?
Skola 1 1446 Entresol 2 60
Areatyp Plan ca m? Areatyp Plan cam?
Utv. koérgard 1 9600

1(4)

Kryss i ruta innebdr att den dérefter féljande texten gdller

Total area

1506m?2

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte ratt for hyresgasten till dterbetalning eller sankning av hyran

respektive hyresvarden ratt till hégre hyra.

¥ | Omfattningen av den férhyrda lokalen framgédr av bifogade ritning(ar). Bilaga
| Tillfart for bil for i- Plats fér Plats for skyltskap/ | % | Parkeringsplats(er) Garageplats(er)
och urlastning skylt automat N .
for bil(ar) for bil(ar)
Lokalen uthyrs | 3¢ | utan sé&rskild fér verksamheten avsedd med sarskild for verksamheten avsedd Bilaga
inredning inredning enl bilaga

Kronor 2 500 000 per ar exklusive nedan markerade tillagg

% | Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga
% | Fastighetsskatt ersdtts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. Fastighetsskatt ingér i hyran. Bilaga

I lokalen finns tillgang till | % | El X | VA X | Varme X | Varmvatten Kyla

Hyresgdsten har eget abonnemang Ingar i hyran Ersatts enligt bifogad driftskostnadsklausul

El X Bilaga
VA X Bilaga
Vérme X Bilaga
Varmvatten X Bilaga
Kyla Bilaga
Ventilation Bilaga

Sign Sign
och Eftertryck férbjuds.

4

X | Ventilation
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O HYRESKONTRAKT 2@

YTTERBYGG FOR LOKAL N

14. Métare Om hyresgdsten ska ha eget abonnemang enligt ovan och matare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga matare av
X | hyresvarden hyresgdsten

15. Avfallshantering Hyresvérden X | Hyresgésten

ordnar med avfallskarl och erforderligt avfallsutrymme.

| den omfattning hyresvarden &r skyldig att dels tillhandahalla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall ar
hyresgdsten skyldig att placera avfall i avsett karl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering
som hyresvdarden kan komma att besluta. Harutdver galler foljande:

Hyresgdsten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgdsten bedriver i lokalen.
Hyresgdsten férbinder sig att med renhdllningsentreprenér teckna och vidmakthdlla kontrakt om borttransport av avfall.

Hyresvarden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgdsters verksamhet i fastigheten. Hyresgdsten ska som tillagg till hyran till
hyresvdrden betala ersattning fér hyresgdstens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses vara

procent. Hyrestilldagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

Kostnaden for borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgdsten bedriver i lokalen ingar i hyran.

Sarskild reglering enligt bilaga Bilaga
16. Sn§r6jning och ingdr i hyran ombesdrjs och bekostas av hyresgdsten ¥ | annan reglering enligt bilaga Bilaga 3
sandning
17. Ofdrutsedda Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsékningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
kostnader a) inférande eller héjning av sarskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller pdlaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet

kan komma att besluta om, eller

b) generella ombyggnadsdatgarder eller liknande pd fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden &r skyldig att utféra
till foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet

ska hyresgdsten med verkan fran intréddd kostnadsékning betala ersattning till hyresvarden fér den pa lokalen belépande andelen av den
totala drliga kostnadsékningen fér fastigheten.

Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara procent.

Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgdstens hyra (exkl. eventuell moms) i férhdllande till de i fastigheten vid tidpunkten fér
kostnadsdkningen utgdende hyrorna (exkl. eventuell moms) for lokaler och bostadslagenheter. Fér lokaler och bostadsldgenheter som inte ar
uthyrda goérs ddrvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvardeshyran.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersdttning for dessa ska erléggas. Med oférutsedda kostnader menas
sddana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna. Ersdttningen betalas enligt
nedanstdende regler om hyrans betalning.

18. Mervdrdesskatt

(moms)
Hyresgdsten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresgdstens
momsplikt X | Hyresgdsten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvérdens Fastighetsd /hyresvérden ar skattskyldig till f5r uthyrni lokalen. Hyresgd ka utéver h lagga vid varje tillfall
momsplikt X | Fastighetsdgaren/hyresvarden ar skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgdsten ska utéver hyran erldgga vid varje tillfalle
gdllande moms.
Om fastighetségaren/hyresvarden valjer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgdsten utéver hyran erldgga vid
varje tillfdlle gallande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beréknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler f6r moms pa
hyran, pd i féerekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tilldgg och andra ersattningar.
Om hyresvarden till féljd av hyresgdstens sjdlvstdndiga agerande - sGsom exempelvis uppldatelse av lokalen helt eller delvis i andra hand (&Gven
upplatelse till eget bolag), eller éverlatelse - blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestdmmelserna i mervdrdesskattelagen, ska hyresgdsten
fullt ut ersatta hyresvarden for dennes férlorade avdragsratt. Hyresgasten ska vidare utge ersattning fér den kostnadsékning som féljer av
hyresvardens férlorade avdragsratt fér ingdende moms pd driftskostnader som uppstdr genom hyresgdstens agerande.
19. Hyrans betalning Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje
PlusGiro nr BankGiro nr
kalendermanads bérjan | ¥ | kalenderkvartals bérjan genom insattning pa 763-3282
20. Rénta, betal- Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgdsten betala dels ranta enligt rantelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspdminnelse enligt
ningspaminnelse lagstiftningen om ersé&ttning for inkassokostnader m.m.

21. Nedsattning av
hyra

Avtalat skick m.m Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden later utféra arbete fér att satta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sdrskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.

Sedvanligt underhall Nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderdatten till féljd av att hyresvdrden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i dvrigt utgdr enligt hyreslagens regler.

¥ | Hyresgésten har inte rdtt till nedsdttning av hyran foér hinder eller men i nyttjanderdtten till féljd av att hyresvarden later utféra
sedvanligt underhall av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det aligger dock hyresvarden att i god tid underrdtta hyresgdsten om arbetets
art och omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

Parterna &r 6verens om att ratten till nedsattning av hyran nér hyresvdrden later utféra sedvanligt underhdll av

Bil
lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. flaga

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.3 upprdttat 2018 och reviderat 2022 i samrad med Sign Sign
, och Eftertryck férbjuds.
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22. Underhadll

Allmé&nna och
gemensamma
utrymmen

23. Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

24. Skyltar, markiser
m.m.

25. Miljépdverkan

26. Revisions-
besiktningar

27. Tillgénglighet till
vissa utrymmen

28. PBL-avgifter

29. Brandskydd

30. Myndighetskrav
m.m.

31. Ombyggnads- och
dndringsarbete

Byggvarudeklaration

32. Sdkerhet

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.3 upprdattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med

'
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HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr [55-79-01

Hyresvarden ska utféra och bekosta erforderligt underhall av lokalen och inredning som hyresvérden eventuellt sarskilt tillhandahaller fér
verksamheten.

¥ | Hyresgdsten ska utféra och bekosta erforderligt underhdll dels av ytskikt pa golv, véggar och tak, dels av inredning som hyresvéarden
eventuellt sarskilt tillhandahdller fér verksamheten.

Annan férdelning av underhdllsansvaret, se bilaga. Bilaga

Om hyresgdsten dsidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvdrden ratt att fullgéra skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

Om inte annat éverenskommits mellan parterna ansvarar hyresvarden fér underhdll av allmdnna och gemensamma utrymmen.

Annan 6verenskommelse enligt bilaga Bilaga

X | Hyresgasten bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation frén den anslutnings-

Hyresvarden
punkt operatéren anger till de stdllen i lokalen som hyresgdsten i samrdd med hyresvdrden vdljer.

Annan férdelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga

Hyresgdsten har efter samrad med hyresvarden ratt att sGtta upp fér verksamheten sedvanlig skylt, under forutsattning att hyresvarden inte
har befogad anledning att viégra samtycke och att hyresgdsten har inhdmtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sGttas upp utan hyresvdrdens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgasten aterstalla
husfasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering ska hyresgdsten pd egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och
dter uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgdsten satt upp pda byggnaden.

Hyresvarden férbinder sig att inte sdtta upp automater och skyltskdp pd yttervaggarna till den av hyresgéasten forhyrda lokalen utan

hyresgdstens medgivande samt medger hyresgdsten féretradesratt att uppsatta automater och skyltskap pa ifragavarande vaggar.
Hyresgdsten férbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bilaga

Hyresgdsten ska fére tilltradet inhamta erforderliga tillstand fér den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett

sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljélagstiftning och vriga féreskrifter fér miljon. Hyresgastens ansvar for
miljépaverkan galler Gven efter kontraktets upphérande och preskriberas inte enligt bestdmmelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

For ytterligare bestdmmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga

X Parterna har traffat en éverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépaverkan, se grén bilaga. Bilaga 7

Om det vid en av myndighet pdkallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgdsten tillhérig installation, ska hyresgdsten pd egen bekostnad utféra begarda dtgarder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgdsten inom ndmnda tid inte har dtgardat fel och brister har hyresvarden ratt att pd hyresgdastens bekostnad utféra sddana atgéarder
som myndigheten har féreskrivit.

Hyresgdsten ansvarar for att tilltrade till sadana utrymmen som hyresvéarden eller ndgon som féretréder hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till fér skdtsel och drift av fastigheten inte hindras genom
férhallanden i hyresgdstens verksamhet.

Om hyresgdsten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstdnd vidtar Gndringar avseende lokalen och hyresvérden till f6ljd av detta enligt
reglerna i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgdsten till hyresvdrden betala ersattning med
motsvarande belopp.

| Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd regleras i bifogad brandskyddsklausul. Bilaga 5

Hyresvarden X | Hyresgdsten

ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara fér de atgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stéd av nu géllande eller
framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltradesdagen kan komma att krava fér lokalens nyttjande fér avsedd anvdndning. Hyresgdsten ska
samradda med hyresvdrden innan &tgdrder vidtas.

Hyresgdsten far inte utan skriftligt tillstand fran hyresvarden utféra ombyggnads- eller dndringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
ovrigt.

Om inte annat framgdr av hyresvdrdens skriftliga tillstdnd ska hyresgdsten ansvara fér allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller
bygger in i lokalerna, Gven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hyresgdsten ska bereda hyresvarden insyn i ombyggnadsprojektet, bjuda in hyresvdrden till byggméten och nar hyresvarden begar det, ge
hyresvdrden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgdsten svarar fér att hyresgdstens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stér den verksamhet som andra hyresgéster i byggnaden bedriver och &r skyldig att i skalig omfattning ersatta hyresvarden om krav pa
nedsdttning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderatt.

Om parterna kommer éverens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar upprattas. Kostnaden fér
upprattandet av dessa ska bdras av den part som pdakallat férandringen.

Annan éverenskommelse enligt bilaga. Bilaga

Om hyresgdsten utfér arbeten avseende lokalen ska hyresgdsten fér hyresvarden i god tid fére arbetets utférande férete
byggvarudeklarationer — i den mén sddana finns utarbetade — fér de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Hyresgdsten ska till hyresvarden senast den lamna sakerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

borgen stdlld av bankgaranti intill ett belopp om annan sdkerhet i form av Bilaga

Om avtalad sdkerhet inte Idmnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresvérden fére tilltréddet sa pafordrar.

Sign Sign

och Eftertryck forbjuds.
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33. Forsdkringar

34. Yttre dverkan

35. Lasanordningar

36. Aterstéllande vid
avflyttning

37. Force majeure

38. Hantering av
personuppgifter

39. Sarskilda
bestdmmelser

40. Underskrift

HYRESKONTRAKT ‘@
FOR LOKAL N I

Hyresvarden ar skyldig att teckna och vidmakthdlla sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen
ligger. Hyresgdsten ar skyldig att teckna och vidmakthdlla en féretagsférsakring som innehdller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar
fér den egna verksamheten.

Annan éverenskommelse om férsdkring, se bilaga. Bilaga

Hyresvarden % | Hyresgdsten
ska svara fér skador pa grund av averkan pa till lokalen tillhérande fénster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar som

leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Hyresvarden ¥ | Hyresgdsten

ska utrusta lokalerna med sddana lds- och stéldskyddsanordningar som krdvs fér hyresgdstens féretagsférsakring.

Senast vid hyresférhdllandets upphérande ska hyresgdsten, om inte annan éverenskommelse har traffats, ha bortfért sin egendom och
aterstdllt lokalen i godtagbart skick.

Annan éverenskommelse om bortférande och aterstallande enligt bilaga. Bilaga

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgdstens
dtgarder - vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande - lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sdrskilt éverenskommits
att hyresvarden svarar fér, ska hyresgdsten avlagsna materialet eller ersatta hyresvdrden dennes kostnader for kvittblivning sGsom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvardens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstdllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvéarden inte rader éver och inte heller kunnat férutse.

¥ | Information till hyresgést om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga 10
Fritextbilaga, grdnsdragningslista, teknisk rambeskrivning, Bilaga  3,6,8
Layout kérgard Bilaga 9
Avtalet forutsatter att bygglov beviljas innan 2024-12-01 Bilaga

Bilaga

Bilaga

Bilaga

Bilaga

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har uppréattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gdlla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttrddande.

Ort/datum Ort/datum

Kungdlv 2024-05- Kungdlv 2024-05-
Hyresvdardens namn Hyresgdstens namn
Ytterbygg AB Kungdlvs kommun

Namnteckning(firmatecknare/ombud) Namnteckning(firmatecknare/ombud)

Firmatecknare Firmatecknare

¥ | Ombud enligt ¥ | Ombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande Namnfértydligande
Jim Knutsson Jonas Andersson

X | Kontraktet har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgdr av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhallit en digital kopia av hyreskontraktet med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.3 upprdttat 2018 och reviderat 2022 i samrad med , och Eftertryck forbjuds.
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O

INDEXKLAUSUL
FOR LOKAL

Fastighetsbeteckning
Kolven 1

2500 000 ska 80

1(2)

Bilaganr 1

Personnr/orgnr

556177-4562

Personnr/orgnr

212000-1371

%

kronor utgéra bashyra. Under hyrestiden ska med hansyn till férdndringarna i konsumentprisindex

(totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet utgd med en viss procent av bashyran enligt nedanstdende grunder.

® For hyresavtal som bérjar 16pa ndgon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran anpassad till indextalet fér oktober manad dret

® For hyresavtal som bérjar 16pa nagon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i stdllet anpassad till indextalet fér oktober

* Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal sdvida inte annat avtalats enligt
féljande genom angivande av ar. Annat éverenskommet bastal,

2024

Skulle indextalet ndgon paféljande oktobermdnad ha stigit i férhallande till bastalet, ska tillagg utgd med det procenttal varmed indextalet
andrats i forhdllande till bastalet. | fortsattningen ska tillagg utga i férhallande till indexdndringarna, varvid hyresférandringen beraknas pa
basis av den procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet fér respektive oktobermdénad.

Tillagget kan bli saval hégre som lagre mellan olika ar. Utgdende hyra ska dock aldrig sattas légre én det i kontraktet angivna hyresbeloppet.

Hyresdndringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrdkning.

YTTERBYGG
Avser Hyreskontrakt nr
55-79-01
Hyresvdrd Namn
Ytterbygg AB
Hyresgdst Namn
Kungdlvs kommun ( Fordonsskolan)
Klausul Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor
eller
innan.
mdnad under samma tid.
ndmligen indextalet fér oktober ménad ar
Pa sidan 2 intagna anvisningar gdller fér avtalet.
Underskrift Ort/datum

Kungdlv 2024-05-
Hyresvard

Ytterbygg AB

Namnteckning(firmatecknare/ombud)

Namnfértydligande
Jim Knutsson

Ort/datum

Kungdlv 2024-05-

Hyresgdst

Kungdlvs kommun

Firmatecknare

¥ | Ombud enligt
fullmakt

Namnteckning(firmatecknare/ombud)

Firmatecknare

¥ | Ombud enligt
fullmakt

Namnfortydligande

Jonas Andersson

¥ | Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgdr av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhallit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.

Hyresvdrdens egna noteringar om bastal

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 6E upprattat 1999 i samrad med Svensk Handel och Visita.

Reviderat 2002, 2011, 2022 och 2023. Eftertryck férbjuds.

Sign

Sign
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O INDEXKLAUSUL 22

YTTERBYGG FOR LOKAL Bilaga nr 1

ANVISNINGAR TILL INDEXKLAUSUL FOR LOKAL

Bashyra

Hur stor del av hyran som skall utgéra bashyra &r en férhandlingsfraga. Andelens storlek kan bero pa hyresavtalets évriga villkor sésom av
hyra per kr/kvm, omsdattningshyra, sdrskild debitering av vdrme, vatten, el, kyla eller andra férpliktelser som dvilar hyresgédsten samt andra
aspekter sdsom lokalens underhallsbehov och parternas férdelning av ansvaret for underhall.

Exempel andelsberdkning

Om det angivna hyresbeloppet &r 200 000 kr och 50 % ska rdknas upp &r bashyran 100 000 kr.

Om det angivna hyresbeloppet &r 400 000 kr och 75 % ska raknas upp &r bashyran 300 000 kr.

Om det i avtalet angivna hyresbeloppet Gr 300 000 kr och 100 % ska rdknas upp &r bashyran 300 000 kr.

Bastalet
Indextalet fér den oktobermdnad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet savida inte annat anges genom angivande av ar
(se bestammelserna pa sidan 1).

Jamférelse mellan indextalen sker s& snart drets oktoberindex blir kdnt. De senaste dren har oktoberindex blivit ként i mitten av november.

Berdkning av tilldgget

1. Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.
2. Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3. Tillaggets storlek beréknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berdkning av hyrestillagg for ar 2023
Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) fér oktober 2020, som &r 336,97 (bastalet). Oktoberindex fér ar

2022 ar 384,04.

1. Berdkna skillnaden mellan indextalet 384,04 och 336,97. Skillnaden &r positiv och uppgar 47,07.
2. Dividera 47,07 med 336,97 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet blir 13 968,60 kr och
utgdr hyrestillagget fér ar 2023 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI for oktober 2022 i stdllet skulle ha blivit Iégre én dret innan t ex 340,40 (oktoberindex &r 2021 var 346,44).

Skillnaden mellan antagna 340,40 och bastalet 336,97 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 3,43. Kvoten mellan 3,43 och bastalet
336,97, multiplicerad med bashyran 100 000 kr hade resulterat i ett hyrestilldégg pa 1017,89 kr fér ar 2023. Den sammanlagda hyran hade dock
blivit Iagre &n fér ar 2022.

Alternativ B: Om KPI fér oktober 2022 i stallet skulle ha blivit ldgre dn bastalet 336,97 t ex 336,51.

Skillnaden mellan 336,51 och bastalet 336,97 hade da varit negativ. Inget hyrestillagg skulle da utgd. Det i avtalet angivna hyresbeloppet
skulle gdlla.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 6E uppréattat 1999 i samrad med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2002, 2011, 2022 och 2023. Eftertryck férbjuds.
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O

YTTERBYGG

Avser
Hyresvdrd
Hyresgdst

Klausul

Underskrift

FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL 1@

FOR LOKAL

Hyreskontrakt nr
55-79-01

Fastighetsbeteckning

Kolven 1

Namn

Ytterbygg AB

Namn

Kungdlvs kommun ( Fordonsskolan)

Bilaganr 2

Kryss i ruta innebdr att den ddrefter féljande texten gdller

Personnr/orgnr

556177-4562

Personnr/orgnr

212000-1371

Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av nédvéandiga uppgifter.

| den mdan de delar av fastigheten som utgdrs av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresg&sten samtidigt med hyran till

hyresvarden betala ersattning for skatten enligt markerat alternativ.

X | Hyresgasten ska utdver i avtalet angivet hyresbelopp arligen betala ersattning fér sin andel av vid varje

tillfalle utgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgdstens andel ska anses vara 100

procent

Enligt de regler som gadller vid avtalets tecknande utgér ersattningen vid hyrestidens bérjan

57840 kronor per ar

Ersdttning som fér den andel av fastighetsskatten som beléper pd lokalen ingdr i det hyresbelopp som har angetts i hyresavtalet

och utgér vid avtalets kronor.

Lokalens andel av fastighetsskatten fér lokaler ska anses vara

procent. Hyresgdsten ska betala

ersattning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intrdffade dndringar (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten fér lokaler i den
man skatten Sverstiger den i hyran ingdende ersattningen for fastighetsskatten.

Skulle fastighetsskatten minska eller upphéra sé att hyresgdstens andel av ersdttningen understiger den ersattning som enligt ovan
ingdr i den i avtalet angivna hyran ska hyran likval utgd med minst ursprungligt belopp. Salunda medfér i avtalet férekommande andra
klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgdsten betalar &r eller kan vara hégre dn den i avtalet angivna hyressumman.

Hyresgdstens ovan angivna andel som ska vara oférandrad under hyrestiden har beréknats enligt féljande:

Det troliga dr att ndr fastighetsdgarna anséker om férdndrad fastighetsskatt for skolverksamhet

sd borde fastighetsskatten bli 0:-/ar.

Fastighetsdgaren anséker om férdndrad fastighetskatt sa fort han har ett signerat avtal med férandrad

verksamhet.

Pa sidan 2 intagna anvisningar gaéller fér avtalet.

Ort/datum
Kungdlv 2024-05-

Hyresvdardens namn

Ytterbygg AB

Namnteckning(firmatecknare/ombud) Firmatecknare

¥ | Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

Jim Knutsson

Ort/datum
Kungdlv 2024-05-
Hyresgdstens namn

Kungdlvs kommun

Namnteckning(firmatecknare/ombud) Firmatecknare

¥ | Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande
Jonas Andersson

X | Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhallit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 7B upprattat 1995. Reviderat 1997, 2011 och 2022. Eftertryck

forbjuds.

Sign Sign
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@) FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL 202

YTTERBYGG FOR LOKAL Bilaganr 2

ANVISNINGAR
1.

Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt galler fér lokaler. Klausulen
har darfér en lydelse som gér att den kan inféras i avtal som tecknas innan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nér skatt faktiskt utgar.

2.

Ersdttningen ska kompensera fér 6kade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt ar skattskyldig. Skattskyldig ar
fastighetsagare/hyresvérd. Om handelsbolag ar fastighetsagare/ hyresvard var enligt tidigare regler deldgarna skattskyldiga. Tillagget skulle
givetvis andd betalas till hyresvarden. Efter den 1 januari 1997 &r ddremot handelsbolag som &gare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran - med nagra undantag - vara till beloppet bestdmd i hyresavtalet. Om hyrestiden ar bestédmd och minst tre
ar gdller dessutom férbehall om att hyran ska utgd med belopp som bestdms enligt en "annan berdkningsgrund"”, t ex indexreglering. Det
innebdr ocksa att hyrestiden maste vara bestdmd och minst tre ar for att hyresvdrden ska kunna ta ut kompensation fér fastighetsskatt med
ett belopp som kan variera allt efter som skatten dndras. Vidare mdste berdkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsatter
darfor att parterna anger hur stor andel av skatten hyresgdsten ska betala ersattning for.

Enligt de regler som gdller vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvdrdet for lokaler (bade mark och
byggnader). Uppgiften finns redovisad p& taxeringsbeskedet. Hyresgastens andel av skatten for lokalen kan bestémmas som férhdallandet
mellan den area hyresgdsten hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhallandet mellan hyresgdstens hyra och de totala
lokalhyrorna i fastigheten.

Det blir en forhandlingsfraga vilket berdkningssétt parterna viljer. Aven andra berdkningsgrunder kan anvéndas. Fér enkelhetens skull bor
dock hyresgéastens andel vara oférandrad under hyrestiden och darmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att
berdknas och eventuella férandringar i uthyrningslaget.

Det &r lampligt att pd darfoér avsett stdlle ange hur lokalens andel har berdknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte
medféra att dverenskommelsen blir ogiltig. P& en fastighet kan finnas olika byggnader med olika vérdedr och olika typer av taxeringsenhet
(smdhusenhet, hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt - for vilken hyresgdsten ska betala erséttning - ska endast avse
den byggnad ddér lokalen &r beldgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behévliga uppgifter kan hdmtas frén den
underrattelse om beslut om allmdn fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsdgaren. Den fastighetsdgare som har
problem med att berdkna hyresgastens andel bor ta kontakt med sin fastighetsagareférening for att fa hjalp.

Fyll i hyresgastens andel!

4.

Klausulen innehdller tva alternativ. | det férsta utgar ersattning for skatten som ett tillagg "vid sidan" om det i avtalet angivna
hyresbeloppet. Férsvinner skatten férsvinner tilldgget automatiskt. Det andra alternativet forutsdtter att parterna enas om en viss hyra vari
bl a ingdr ersattning fér den vid tillfdllet gallande skatten. Skulle skatten héjas oavsett skalet hartill (t ex héjd skattesats, kat taxeringsvarde
m m) ska hyresgdsten dock betala ersattning fér den 6kade kostnaden. Skulle skatten férsvinna atergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den
6verenskomna hyran (som inkluderar ersattning fér den inledningsvis gallande skatten som upphort). Givetvis ska hyresgdsten alltjamt
betala andra férekommande tillagg sdsom for indexférandringar, dndrade brénslekostnader osv.

5.

| den man hyresgasten ska betala tillagg for fastighetsskatt bér tilldgget redovisas separat pd hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som vdljs. | det valda alternativet anges hyresgdstens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur
hyresgdstens andel berdknats.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 7B upprattat 1995. Reviderat 1997, 2011 och 2022. Eftertryck férbjuds.
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YTTERBYGG

Avser
Hyresvérd
Hyresgdst(er)

Tilligg

Underskrift

TILLAGG o

Bilaganr 3
Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning
55-79-01 Kolven 1
Namn Personnr/orgnr
Ytterbygg AB 556177-4562
Namn Personnr/orgnr

Kungdlvs kommun ( Fordonsskolan) 212000-1371

Allmanna villkor

Lokalens omgivning och anvandning Kunden skall hdlla god ordning kring lokalen. Parkering max 72timmar, ej
avstdllda fordon. Elbilsladdare skall ha godkdnnande av fastighetsdgaren och vara lastbalanserad mot
huvudsdkringen. Det &r heller inte tilldtet att orsaka oldgenhet. Med oldgenhet avses i 9 kap. 3 § miljobalken
en stérning som enligt medicinsk eller hygienisk bedémning kan paverka en mdnniskas hdlsa menligt i fysisk
eller psykisk mening. Stérningar som kan paverka manniskors vdalbefinnande, till exempel lukt fran kemikalier,
os fran mat eller tillverkning samt rékning. Det ar rokférbud i anslutning till entréer och i trapphus och publika
lokaler. Om rékning har skett i lokalen kommer hyresgéasten vid avflyttning fa bekosta en réksanering. VA ingar
i lagférbrukande verksamheter. Sopbehdallare och annat brannbart far inte stallas nGrmare fasad dn 6 m pga.
brandrisk. Hyresgdst ansvarar alltid fér sandning och snéskottning fér hand framfér portar och dérrar.
Hyresgést ansvarar fér snérdjning pd inhdgnad kérgard. Hyresvard ansvarar fér snéréjning utanfér kérgard.
Hyresgdst har eget ansvar att ta hand om skadedjur. Skadedjur &r insekter, daggdjur och faglar. Det ar inte
tilldtet att anvénda lokalen som bostad eller évernattningslokal. Lokalen dr anpassad fér att vintertid halla
nedanstdende temperaturer for att undvika fukt och frysskador. Det &r hyresgdstens ansvar att lokalen
vintertid hdller dessa temperaturer. Kontor 18-21 grader, Lager/verkstad 16-18 grader. Hyresvdrden ansvarar fér

att varmesystem fungerar for att halla dessa temperaturer.
Lokalens utrustning Betonggolv far belastas med max 500 kg/m2 utbredd last eller 1000 kg punktlast.
Kontorsgolv eller golv som inte ligger direkt pd mark far belastas med max 250 Kg/m2. Krav frén

arbetsmiljéverket pa lokalen och utrustning ansvarar hyresgasten som arbetsgivare fér. Hyresgastens
utrustning omfattas inte av underhdll och utbyte fradn hyresvardens sida. Exempelvis:kablage fér svagstrom,
tex data, tele, och larm. Duschdraperier och torkpappershallare. Verksamhetens egen elinstallation till

maskiner, punktbelysning och processventilation Belysningsarmaturer skall alltid monteras av behérig

elektriker och vara CE markta och i ratt IP klass for den miljé de monteras i. Alla belysningsarmaturer som
hyresgdst 6nskar montera skall vara led-armaturer. Dessa skall vara CE-mdrkta , godkénda av
elsdkerhetsverket och ha en brinntid pd minst 100 000 timmar samt ha ett L-vdrde pd 85%. Hyresvarden kan

annars krdva att armaturerna demonteras och nya armaturer monteras pd hyresgdstens bekostnad. Laddning
av bilar far inte ske i vanliga (Schuko 230V) el uttag, da de ar for klena for langre effektuttag och latt bérjar
brinna. For bil laddning godk&nda uttag skall anvéndas . Vid utflyttning ansvarar hyresgdst for borttagning

och efterlagning av ovan angiven utrustning

Ort/datum
Kungdlv 2024-05-
Hyresvdardens namn

Ytterbygg AB

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

¥ | Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande
Jim Knutsson

Ort/datum
Kungdlv 2024-05-
Hyresgdstens namn

Kungdlvs kommun

Namnteckning(firmatecknare/ombud) Firmatecknare

¥ | Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande
Jonas Andersson

X | Tillagget har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgdr av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av tillagget med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges Formular fér tillagg till hyresavtal att anvdndas tillsammans med Fastighetsdgarnas évriga kontraktsformular.
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O

YTTERBYGG

Brandregler

Bilaga 5

Detta galler nar du hyr lokal

Varje dr brinner det hos ungefir 1700 féretag i Sverige, ofta med férédande konsekvenser. Enligt lag om
olycksférebyggande arbete éir det hyresgéstens och hyresvéirdens ansvar att gemensamt hdlla ett skdiligt brandskydd)|
och att dokumentera hur det gdr till. Hdr beskrivs vad som dr hyresgdstens ansvar.

Systematisk Brandskyddsarbete, SBA

Alla hyresgaster skall fundera 6ver de brandrisker deras
verksamhet har och se till att minska dessa. De flesta skall
dessutom skriva ner hur de arbetar med att forebygga
brandrisker, denna redogorelse skall i vissa fall dven lamnas in
till raddningstjansten. Hyresvarden ansvarar for att skicka in
redogorelse till raddningstjansten nar detta kravs

Kontrollera att ni lever upp till “Brand och ordningsregler”
intill och ansla dem pa val synlig plats, sa har ni kommit en

bra bit i arbetet.

Hyresvdrden ansvarar for att lokalen vid inflyttning uppfyller
krav pa brandskydd som stalls pa byggnaden.

Hyresgasten ansvarar for att ombesorja det tekniska
brandskydd som kravs for hyresgastens specifika verksamhet
och regler som tillkommit efter inflyttningen.

Hyresgdsten ansvarar for sitt organisatoriska brandskydd.
Hyresgasten ansvarar ocksa for installation och underhall av
Handbrandsldckare, utrymningsplaner och de 6vriga
installationer som kravs for verksamheten. Vid |3s installation
skall hyresgasten se till att enkel nédutrymning sakerstalls,
eftersom personsakerhetskraven ar viktigare an
forsakringsbolagens krav pa lasning.

Fastighetsagaren kontrollerar byggnadens tekniska
brandskydd genom besiktning var tredje ar.

Hyresvarden servar och underhaller fastighetens allmanna
tekniska brandskydd som tex brandposter.

Hyresgastens kontroller och intervall

- Dagligen Att alla dorrar och passager ar
framkomliga och inte belamrade av tex sn6 o skrap

- 3 manader Brand och utrymningslarm provas

- 6 manader Kontroll enligt brand och ordningsregler.
Prova magnetuppstallda branddorrar
Kontrollera att nédutrymningsskyltar lyser

- 12 manader Brandsldckare mm utrustning

Brand och ordningsregler

Containers skall helst vara tackta. Sakerhetsavstandet till byggnad
eller skarmtak ar 4 m for tackt container och 6 m fér 6ppen
container.

Forvara aldrig brannbart material intill byggnadens yttervaggar.
Kontrollera regelbundet att lastkaj och omgivningen runt
byggnaden é&r fri fran brannbart material. -Hall god ordning.

Se till att trapphus och andra gemensamma utrymmen ar fria fran
brannbart material och kartonger.

Se till att utrymningsvdgarna ej ar belamrade utan fria och
Oppningsbara.

Se till att brandavskiljandevéggar inte punkteras, brandtata efter
kabeldragning som hyresgasten utfort.

Se till att de el- och teknikutrymmen som hyresgast har tillgang
till halls rena, dessa ar inte forrad!

Kontrollera handbrandsldckare regelbundet

Informera alla anstéllda arligen om utrymning och trdna utrymning
vid behov.

Forvara brandfarliga varor pa sakert satt enligt lag.

Mer &@n 10 | brandfarlig vara skall vara i godkdnda skap.

Anmal ev. dvriga olycksrisker till fastighetsdgaren.

Lat alltid en behorig elinstallator skéta el-reparationer och
elinstallationer.

Undvik provisoriska och 16sa el-ledningar. Byt till fasta
installationer.

Lat alltid en behorig rorlaggare gora inkopplingar av tex.
tvattmaskin, vatten- och kaffemaskin.

Undvik provisoriska och |6sa ledningar. Byt till fasta installationer.
Om oOvernattning sker skall brandvarnare finnas.

Forse kaffebryggare och minikék med fast timer.

Byt blinkande lysrér, de medfor en brandrisk. Byt gérna till
ledlysror.

Lysrérsarmaturer i tak skall helst vara placerade i gangar utanfor
stdllen. Om detta inte gar att ordna sa far inte pallar och annat
brannbart vara placerat narmare lysréret an 1 meter.

Se till att det &r minst 1 meter till brannbart material fran

varmeflaktar
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(@) GRANSDRAGNINGSLISTA FOR LOKAL ”
YTTERBYGG FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH UTBYTESANSVAR Bilaganr 6

Avser Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning
55-79-01 Kolven 1

Hyresvérd Namn Personnr/orgnr
Ytterbygg AB 556177-4562

Hyresgdst Namn Personnr/orgnr
Kungdlvs kommun ( Fordonsskolan) 212000-1371

Framgdr det inte av grénsdragningslistan eller annan éverenskommelse vem som har underhdlls- eller utbytesansvar gdller féljande.

1. Fastighetsdgaren/hyresvdrden ansvarar for allt som enligt jordabalkens bestdmmelser kan hdnféras till fastighets- eller byggnadstillbehér.
2. Hyresgdsten ansvarar fér all 16s egendom. Hyresgdsten ansvarar ocksd fér allt som denne anskaffar fér sin verksamhet eller bygger in i lokalerna under pdgdende
kontraktstid, &ven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hur gfans'. 1. Grénsdragningslistan rér bara objekt som ingdr i upplatelsen enligt hyresavtalet.

drugn[nQSI'Stan ska 2 . Markera underhalls- och utbytesansvar med X vid varje punkt nedan. Var noggrann med att gé& igenom hela grdnsdragningslistan.

fyllas i Markera Gven om utrustning saknas, genom anteckning eller strykning av punkten. Detta &r viktigt for att undvika framtida tvister mellan
parterna.

3. Parterna kan, till ledning for ett stdllningstagande nér en viss utrustning bér bytas, géra en anmérkning om den férvéntade dterstdende
anvandningstiden med hansyn till t.ex. teknisk eller ekonomisk livslangd.

4 . Om ett sarskilt underhdllsansvar krdvs fér viss utrustning, exempelvis att serviceavtal ska tecknas, bér en anmarkning géras om detta.
5.0Om en part har underhallsansvar men kostnaden ska bdras av den andra parten, bér en anmarkning géras om detta.

Definitioner 1. Underhall

Atgarder vilka syftar till att I6pande uppréatthalla funktionen hos ett objekt s& att objektet uppndr normal livsléngd. Den funktion som ska
upprotthullos ar den fér objektet avsedda med hénsyn till objektets skick vid hyresférhallandets bérjan, objektets alder och prestondc
Atagandet omfattar planerad skétsel av objektet savél som reparation och byte av engdngsartiklar och férslitningsdetaljer. Atgérder ska
utféras fackmdassigt.

2 . Utbyte

Med utbyte avses att byta ut ett nedan markerat objekt i sin helhet. Utbyte ska ske ndr livsldngden uppndtts, nér underhall inte ladngre kan
utféras eller inte langre kan utféras till en skalig kostnad.

ALLMANT Underhéllsansvar  Utbytesansvar
Anmadarkning
Hv Hg Hv Hg
Lokalen, utvéndigt  gnrs- och andra dérrar som leder till eller fran lokalen X X
Dérréppnare och dérrstangare X X
Skyltar, skyltskap X X Hyresgdstens egna
Fénster och karmar X X
Markiser X X
Lastintag/-kaj X X
Belysningsarmaturer X X
Skyltbelysning X X Hyresgdstens egna
Utvdndig skadegérelse och pakérning X X
Portar, grindar X X Automatik ligger pa hyresgést.
Lokalen, invéndigt v, it véggar x x
Ytskikt tak X X
Ytskikt golv X X
Innerdérr, inklusive beslag, dérrstdngare X X
Dérréppnare och dérrsténgare X X
Fénster och karmar X X

Denna grdansdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr. 102, ar framtagen 2014 i samrad
med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2018 och 2022 dé& &Gven i samrad med Sveriges Allmdnnytta.
Eftertryck férbjuds.

Sign Sign
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O

YTTERBYGG

ALLMANT forts.

Lokalen, invdndigt
forts.

Véatrum

Toalett

Pentry

Inredning som
hyresvérden sarskilt
tillhandahdller for
verksamheten

INSTALLATIONER
Vdrme

Denna grdansdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr. 102, ar framtagen 2014 i samrad
med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2018 och 2022 dé& Gven i samrad med Sveriges Allmdnnytta.

Eftertryck férbjuds.

GRANSDRAGNINGSLISTA FOR LOKAL 2(4)
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH UTBYTESANSVAR Bilaganr 4

Underhéllsansvar  Utbytesansvar

Anmarkning

Hv Hg Hv Hg
Glaspartier i lokalen X X
Skyltar X X Hyresgdstens egna
Rulljalusier X X
Fast belysning X X Byte ljuskalla
Sarskilt anpassad belysning for verksamheten X X
Invandig skadegorelse X X
Sanitetsporslin X X
Duschar X X
Ytskikt golv X X
Ytskikt vaggar X X
Ytskikt tak X X
Sanitetsporslin X X
Ytskikt golv X X
Ytskikt vaggar X X
Ytskikt tak X X
Maskiner i kék och pentry X X
Diskmaskin X X
Tvattmaskin och torktumlare X X
Luftvérme X X
Varmecentraler X X
Varmevaxlare X X
Varmedtervinningssystem X X
Ovriga virmeanldggningar X X

Sign Sign
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O

YTTERBYGG

INSTALLATIONER
forts.

Vdrme forts.

Vatten, aviopp

El

Kyla och ventilation

Las och sdkerhet, i
lokalen

L&s och sdkerhet,
skalskydd

Denna grdnsdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr. 102, ar framtagen 2014 i samrad
med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2018 och 2022 dé& Gven i samrad med Sveriges Allmdnnytta.

Eftertryck férbjuds.

GRANSDRAGNINGSLISTA FOR LOKAL 3 (4)
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH UTBYTESANSVAR Bilaganr 4

Underhéllsansvar  Utbytesansvar
Anmadarkning

Hv Hg Hv Hg
Mdétare X X
Varmvattenberedare X X
Utslagsbackar X X
Mdatare X X
Golvbrunnar X X Hg rensning av vattenlds
Elmdatare X X
Elcentraler X X
Eluttag och dosor X X
Sarskilt kylaggregat
Till- och franluftsdon X X Hg rensning av vent.don
Kylaggregat till data- och/eller serverrum
Kylaggregat till férvarings- och avfallsrum
Andra fléktanordningar X X
Mdétare
Las X X
Larm X X
Monitorer och detektorer X X
Overvakningskameror X X
Utrymningsbrandlarm X X
Dérrlds till entréer och andra dérrar som leder till eller
fran lokalen X X
Overvakningskameror X X
Monitorer och detektorer X X
Staket och manuell grind X X

Sign Sign
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O GRANSDRAGNINGSLISTA FOR LOKAL "

YTTERBYGG FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH UTBYTESANSVAR Bilaga nr 6
LNSTALLATIONER Underhéllsansvar ~ Utbytesansvar
orts. Anmdarkning
Hv Hg Hv Hg
Hissar och rulltrappor  p_ . 4. o
Gods-/varuhissar
Rulltrappor
Andra flyttanordningar
Tele- och datakom- £ :
munikation Ledning for telefoni X X
Ledning fér data X X Frén anslutningspunkt
Ledning foér bredband X X
Ledning for kabeltv X X
Anordningar fér tradlés tv X X
Sdrskilda
underhdllsavtal Underhdllsavtal med extern leverantér fordras fér féljande Avtal tecknas av
utrustning/installation: Anmdarkning
Hv Hg
Rulltrappor
Personhiss
Varuhiss
Kylaggregat X
Fjarrkyla
Ventilation
Underskrift Ort/datum Ort/datum
Kungdlv 2024-05- Kungdlv 2024-05-
Hyresvdardens namn Hyresgdstens namn
Ytterbygg AB Kungdlvs kommun

Namnteckning(firmatecknare/ombud) Namnteckning(firmatecknare/ombud)

Firmatecknare Firmatecknare

¥ | Ombud enligt X | Ombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande Namnfértydligande
Jim Knutsson Jonas Andersson

¥ | Gransdragningslistan har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgdr av den elektroniska
underskriften. Parterna har erhallit en digital kopia av grénsdragningslistan med tillhérande signaturcertifikat.

Denna gransdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formular nr. 102, ar framtagen 2014 i samrdd med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2018 och 2022 da Gven i
samrad med Sveriges Allm&nnytta. Eftertryck férbjuds.
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v*r'regwee Grﬁn bilaga Bilaga 7

Vi pa Ytterbygg tycker miljé &r viktigt och har sedan 2011 bedrivit ett aktivt milj6- och
héllbarhetsarbete fér att minimera negativ miljiépaverkan fran din lokal. Vi har ocksa utvecklat
tjdnster for positiv miljépaverkan i hela var fastighetsférvaltning. Las hela vart hallbarhetsarbete pa
var hemsida https://ytterbygqg.se/hallbarhet/. Denna gréna bilaga &r en avsiktsférklaring som
beskriver vad vi pé Ytterbygg gér och vad du som hyresgést kan géra for att minska miljé och
klimatpaverkan fran din lokal, fér det &r tillsammans vi gor skillnad fér miljé och klimat.

Energi

Vi producerar egen fossilfri el med vindkraft och solceller. | vara vindkraftverk producerar vi 12
miljoner kilowattimmar per ar, vilket ar ungefar lika mycket el som vi och vara hyresgaster anvander
tilsammans. Dar det finns valjer vi klimatsmart fjarrvarme som uppvarmning och valjer att den ar
miljdomarkt med Bra Miljéval i kommuner dar det finns.

Vi har egen anstélld personal med hég kompetens for fastighetsservice och energioptimering.
Genom att ha egna certifierade energiexperter anstallda kan vi optimera energidtgangen hela vagen
fran ritbordet via byggnationen och till anvandningsskedet av lokalen. Manga av vara fastigheter har
en datoriserad styr- och reglerteknik, dar vara fastighetstekniker kan styra och optimera varme,
ventilation och kyla dar det finns, darmed kan vi paverka energiatgangen.

Det du kan gora:
> Hall porten stdngd nar den inte anvands
> Ar temperaturen for hdg, skicka ett mail till fastighet@ytterbygg.se sa hjalper vara
fastighetstekniker dig att justera
> Ha bara tand belysning nar och dar det behdvs

Vatten

Ytterbygg har byggt tva nya vatmarker i samband med att gator och VA byggs ut i
verksamhetsomradet Rollsbo Vasterhojd. En vatmark tar upp naringsdmnen vilket minskar
overgodning samtidigt som de skapar en utmarkt livsmiljo for manga vaxter och djur och darmed
forbattrar den biologiska mangfalden. Vatmarkerna utjamnar ocksa flodet vid kraftiga regn, sa det
inte blir dversvamningar nedstroms. De tva nya vatmarkerna utgor kolsdnkor som binder 100 ton
koldioxid per &r. Nar vi bygger ut omraden vill vi bygga in hallbara l6sningar. Ett exempel ar
anlaggningar som férdrojer och jamnar ut dagvattenflodet eftersom stortregn blir vanligare i takt
med klimatférandringarna.

Vi installerar och erbjuder oss att skota oljeavskiljare for vara hyregaster som har tvattplatser och
fettavskiljare till restauranger. En olje- eller fettavskiljare renar avloppsvattnet fran olja och fett som
forsamrar ledningssystemet och avloppsreningen.

Detta kan du gora:
» Hall bara sadant i avlioppet som hér hemma dar
> Anvand miljdvanliga stdadmedel och kemikalier

Materialatervinning

Genom att anvanda ett standardsortiment av slitstarka mattor, lister och farger minskar vi spill och
behovet av renovering nar hyresgaster vaxer. Vi har paborjat ett forsok att ateranvanda vissa
byggmaterial, och tar miljohansyn vid val av byggmaterial. Miljopaverkan beaktas fran hela
produktens livscykeln och darmed byter vi inte installationer och vitvaror innan de ar uttjanta. Pa
nagra platser driver Ytterbygg atervinningstationer for att géra det majligt for vara hyresgaster att
atervinna battre genom att det finns karl for manga olika fraktioner.

Detta kan du gora:
> Sortera ditt avfall sa att s& mycket som majligt gar att atervinna
> Folj instruktionerna kring var och hur du lagger material i atervinningstationerna

https://ytterbyggab.sharepoint.com/sites/Uthyrning/Delade dokument/014 Information, mallar, std texter avtal/080 Mallar fér avtalstexter, bilagor/009
Grén bilaga/Grén bilaga.docx
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YTTEQBYGG Gran bilaga Bilaga 7

Transporter

Ytterbygg byter succesivt till elbilar. Bolaget har manga storre bilar och slap och kér da pa HVO,
som ger nastan en tiondel av klimatutslappen jamfért med konventionell diesel.

Vi installerar laddstolpar for elbilar i vara omraden pa platser med manga publika besdkare och ser
till sa det gar att duscha pa jobbet fér dem som cyklar.

Detta kan du gora:
» Minimera onddig kdrning och valj elfordon nar det gar

Biologisk mangfald
En del grasytor har vi latit vaxa och skoéter istallet som blomsterangar. Ytterbygg har en bikupa och
nar vi planterar trad valjer vi blommande trad for att gynna bin och andra insekter.

Detta kan du gora:
> Kop inte inredning av icke certifierade tropiska tradslag

Rev 2023-08-30

Pa www.ytterbygqg.se/for-hyresgaster finner du alltid en aktuell utgava

‘ ' SVENSK
MILIGBAS

o 4:2017

https://ytterbyggab.sharepoint.com/sites/Uthyrning/Delade dokument/014 Information, mallar, std texter avtal/080 Mallar fér avtalstexter, bilagor/009
Grén bilaga/Grén bilaga.docx
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Forutsattningar och Bilaga 8
Teknisk Rambeskrivning Fordonsskolan Bultgatan 9C
Generelit

Normer Hyresvarden ansvarar for att gallande regler gallande brandskydd uppfylls

Hyresgasten ansvarar for arbetsmiljoregler och regler kopplade till hyresgastens verksamhet.

Tillganglighet Fordonshall och omkladningsrum ar inte tillganglighetsanpassade. Det finns anda i HWC
mdjlighet till tillganglig omkladning for fatal personer. Motivering till avsteg: Elever som gar pa
denna skola skall bli lastbilschaufférer och lokalen befintlig och byggs om.

Klassrum, elev- och personalytor i 6vrigt ar tillganglighetsanpassade

El Matar sakrat 160 A
| fordonshall 2st 10 A 230V uttag vid varje port och dorr i fasad
El matning forbereds till 3 skyltar pa fasaden
| klassrum, elev- och personalytor ingar en komplett och normal elinstallation
LED belysning dar installationer byts vilket &r merparten.

Fiber Fiber finns in i byggnaden till Kungélv Energis stadsnat
Kyla Tillhandahalls inte
Varme Fjarrvarme

Ventilation Klassrum, elev- och personalytor forses med ventilationsaggregat med frekvensstyrda flaktar
med tilluft, franluft och varmeatervinning (FTX), samt sommarnattkyl funktion.

Belysning Fordonshall 350 lux (méblerat)armaturer skruvas i tak.
Klassrum och kontor 500 lux. Personalytor, uppehallsrum och korridorer 350 lux.
Punktbelysning vid arbetsplatser ingar ¢j

Brand Vattenbrandposter, dérrstangare och nédbelysning enligt gallande normer.
Utrymningsbrandlarm i enlighet med SBF (RUS) med utglesad omfattning utférs som frivillig
atgard och vidarekopplas €j till raddningstjanst.

Handbrandslackare och utrymningsplaner ingar i hyresgastens inredning.

Las mm: D1 Invandiga dorrar utrymningsvag skall alltid ga att passera utan nyckel och kan férses med
utrymnings handtag med plombering. Hyresgasten far satta larm/signal om dérren dppnas.

D2 Invandig utrymningsvag som halls olast

D3 Utvandig dorr i utrymningsvag kan antingen ha vred pa insidan hela dygnet, eller férses med
dubbla Ias dar nattlas férses med microbrytare och férregling av belysning for att sakerstalla att
nddutgangar ar upplasta nar verksamhet pagar i lokalen.

D4 Ytterdorr dar det far sitta en dorrstangare

D5 Ytterdorrar som forses med vanligt trycke (handtag) och ingen dérrstangare eller
dorréppningsautomatik. Om dorrstangare installeras blir det féljdkrav pa dérréppningsautomatik.
Passagesystem far avge signal om dérren inte &r stéangd.

D6 Klassrum har vred och ar alltid 6ppningsbara innifran.

F1 Fonster for utrymning i omkladningsrum behdéver kunna éppnas utan nyckel nar verksamhet
pagar i lokalerna.

Portar Manuella vikportar i fasad med gangdorr och glasrad i 6gonhgjd.
Hyresgasten Hyresgasten bekostar sjalv, stallage, larm, 1as, passage- system, bommar,
billaddare,truckladdare,linjemalning utdver parkeringar, évervakning, extra

sakerhetsanordningar pa dorrar, Tele-, datanat, nedféringsstavar, utdkning av elinstallation till
maskiner, kassa- disk, omkladningsskap, kaffeautomat, handbrandslackare, komprimatorer,

sida 1
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ljudabsorbenter lyftbord, lastramp, handsandare till portdppnare, flaggstanger, tryckluft, skyltar,
persienner och andra solreglerings anordningar samt serverrums kyla.

Rum

Fordonshall Bottenplattan av betong behandlad lackad med transparent epoxi.
Det finns inte golvbrunn eller oljeavskiljare.

Klassrum mm Rumshojd 2,7 meter till akustikundertak, i klassrum synliga ventilationskanaler under undertak
for att klara takhojder.
Plastmatta, vitmalad microlit pa vaggar, vita karmar, vita doérrblad, eklaminerade lister

Omkladning Plastmatta Tarkett med uppvik
Matta pa vagg i duschutrymmen, microlit pa vagg i omkladning

wcC Plastmatta Tarkett med uppvik
Larar matsal Utrustning i pentrydel 1 helskap 70/30 kyl/frys, diskbank, tva infallda spisplattor. Plats och el

for 4 mikrovagsugn. Plats for kaffebryggare. Plats for hushallsdiskmaskin
Mot séder fasta utvandigt monterade solskydd.

Utomhus
Gard Asfalterad for tung trafik, inhdgnad och belyst, manuella grindar.

Korgard 1&2 Detta ar ett layoutexempel med kérovningar baserade pa transportskolans fordon, och
utformade for att klara inte bara Transportstyrelsens uppkdorningskrav, utan aven de hogre krav
som stélls i utbildningen.

Kranbil /
Hjullastare  Ytor fér dvning

sida 2
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Avser
Hyresvdrd
Hyresgdst

Information om
behandling av
personuppgifter

Ovrigt

PERSONUPPGIFTSKLAUSUL T
FOR LOKAL Bilaganr 10

Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning

55-79-01 Kolven 1

Namn Personnr/orgnr
Ytterbygg AB 556177-4562
Namn Personnr/orgnr
Kungdlvs kommmun ( Fordonsskolan) 212000-1371

Behandling av personuppgifter
Vi behandlar alltid personuppgifterna pd ett ansvarsfullt satt och i enlighet med gdllande lag. | det har dokumentet ger vi nGrmare
information om behandlingen och uppmuntrar darfér hyresgdsten och dennes kontaktperson att Idsa igenom dokumentet noggrant.

Hyresgdsten ansvarar fér att se till att denna information IGdmnas till kontaktpersoner, representanter eller andra individer vars
personuppgifter kan komma att behandlas under hyresférhdallandet.

Personuppgiftsansvarig
Vi ar personuppgiftsansvariga fér den behandling som utférs av oss eller fér var rdkning. Det innebdr att vi ansvarar fér de personuppgifter vi
har och fér hur vi behandlar dem. Vid fragor om behandlingen av personuppgifter, &r du valkommen att kontakta oss.

Vilka personuppgifter behandlar vi?

En personuppgift ar all information som kan kopplas till en individ. Inom ramen fér ett hyresférhdallande ar det framst personuppgifter fér
kontaktpersoner och hyresgdster (som dr enskild firma eller privatperson) som vi behandlar. Sddana uppgifter kan t.ex. omfatta namn,
adress, kontaktuppgifter, personnummer och information om lokalen. | vissa fall inhdmtar vi Gven en kreditupplysning for att sdkerstdlla att
det finns ekonomiska férutsattningar att erlagga hyra for lokalen.

For vilka syften behandlar vi personuppgifterna?
Personuppgifterna behandlas i syfte att:

® Fullgéra och administrera vara rattigheter och skyldigheter enligt hyresavtalet, vilket bl.a. inkluderar hyresaviseringar och
hyresférhandlingar.

* Utféra Idpande férvaltning och underhdll av lokalen, vilket bl.a. inkluderar kommunikation med kontaktperson.

* Faststdlla eller styrka eventuella rattsliga ansprak, exempelvis genom kontroller under hyreshdllandet i syfte att sdkerstalla att
lokalen anvénds i enlighet med tillamplig lag och i enlighet med hyresavtalet.

¢ Skicka information och marknadsféring till kontaktperson via de kontaktuppgifter som vi har tillgang till.

* Skicka information och marknadsféring till kontaktperson om andra féretags produkter/tjdnster som hyresgdsten kan ha nytta av i
samband med hyresférhdllandet t.ex. férsakringsbolag.

¢ Ta fram statistik, géra kundundersékningar och félja upp interna rutiner och policys.

Ndar raderar vi personuppgifterna?
Vi sparar uppgifter om kontaktperson s ldnge denne &r registrerad som kontaktperson. Informationen uppdateras om hyresgésten anmaler
annan kontaktperson.

For det fall vi erhdller uppgifter om stérningar i lokalen och inte vidtar ndgon atgérd, kommer sddana uppgifter som regel att sparas tva ar,
varefter radering sker. Detsamma gdller uppgifter om otilldten andrahandsuthyrning eller éverlatelse av lokalen. Uppgifter om betalning av
hyra sparas under sju &r (utéver innevarande ar) da detta kravs enligt bokféringsregler. Ovriga uppgifter raderas nar de inte langre ar
relevanta/korrekta, vilket innebdr att de som regel bevaras under den tid som hyresférhallandet bestar.

Nar hyresférhdllandet upphér raderar vi merparten av uppgifterna. Men om det finns ndgra kvarstdende rattsliga ansprak, t.ex.
hyresfordringar, kommer vi att bevara de uppgifter som kréavs fér att kunna driva anspréket. Sddana uppgifter sparas med hyresavtalet som
rattslig grund. Vi sparar dessa uppgifter, samt uppgifter om eventuell misskétsamhet, som bidragit till att uppsdgning skett, i tva ar efter att
hyresférhallandet upphért.

Laglig grund fér behandlingen av personuppgifterna

Var behandling av personuppgifter sker i huvudsak fér att fullgéra och administrera vara skyldigheter enligt hyresavtalet med hyresgésten.
For det fall hyresgdsten ar en privatperson eller enskild firma, sker denna behandling med stéd av den rattsliga grunden fullgérande av avtal
medan behandlingen sker med stdd av ett berdttigat intresse om hyresgasten &r en juridisk person. Fér annan behandling som utférs har vi
ett ber&ttigat intresse av att behandla personuppgifterna, t.ex. fér att skicka information, géra kundundersékningar och marknadsféring
samt tillhandahdlla tjanster som &r relaterade till uthyrningen.

Vilka far ta del av personuppgifterna?

Inom ramen fér hyresférhdllandet, kan vi komma att Idmna ut personuppgifter till andra bolag som tillhandahdller tjanster till oss (t.ex. IT-
tjdnster eller forvaltningstjénster) eller bolag som tillhandahaller varor/tjénster som hyresgasten kan ha nytta avi samband med
hyresférhallandet (t.ex. férsakringsbolag). Om uppgifterna éverfors till ett land utanfér EU/EES, sakerstdller vi att saddan éverféring ar laglig,
t.ex. genom att avtal innehdller de standardiserade modellklausuler fér dataéverféring som antagits av EU-kommissionen och som finns
tillgdngliga pad EU-kommissionens webbplats.

Om det férekommer stérningar, betalningsférsummelser eller andra Gvertrédelser av hyresavtalet eller tilldmpliga bestammelser kan vi
komma att Idmna ut uppgifter till berérda myndigheter. Vi lamnar dven ut personuppgifter om det féljer av lag eller myndighetsbeslut.

Ré&ttigheter enligt dataskyddslagstiftningen
Individer har vissa rattigheter vid behandling av dennes personuppgifter.

* Ratt till tillgdng (registerutdrag), d.v.s. en ratt att fa bekraftelse pa och information om var behandling av personuppgifter.
* Ratt till rattelse, d.v.s. en ratt att fa felaktiga uppgifter rattade.

* Ratt till radering, d.v.s. en ratt att f& uppgifter borttagna.

* Ratt till begrdnsad behandling, d.v.s. en ratt att krdva att var behandling begrénsas.

* Ratt till dataportabilitet, d.v.s. en rdtt att begdra att uppgifter flyttas fran oss till ett annat bolag.

* Ra&tt att invdnda mot var behandling av personuppgifter.

* Ratt att inge klagomal till myndighet om att vi inte behandlar personuppgifterna enligt lag.

Vissa av rattigheterna galler enbart i vissa situationer. Fér det fall kontaktpersonen skulle vilja utéva nagon av rattigheterna kan denne
kontakta oss via de kontaktuppgifter som framgar p& var webbplats och ovan.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 90 upprattat 2008. Reviderat maj 2018. Eftertryck forbjuds.
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Denna behandling '56/24 Ovrigt' har inget tjansteutlatande.
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