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§ 88/2024

Val av justerare
Till justerare foreslas Greger Plannthin (SD).

Beslut
Till justerare utses Greger Plannthin (SD).

Justeras sign
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§ 89/2024

Tillkommande och utgiende drenden

Inga tillkommande eller utgaende drenden.

Beslut
Dagordningen faststills.
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§ 90/2024

Floraparken (Nytorgstaden) — Detaljplan f6r granskning

Stina Gunnarsson, projektledare, och Ida Bjarmark, arkitekt, informerar om:

Bakgrund — Kartbild pa omradet
Syfte och vision
Samrad Nytorgstaden
Summering av samradsredogorelse Nytorgstaden
o Vem yttranden inkommit fran
o Vad yttrandena giller
o Hur det ska hanteras
Delad plan — kartbild pa omradet
Syftet med Floraparken
o Mojlighet till LSS-boenden
o Ytterligare bostider
Markigare Floraparken
o Dialog om markbyte
Vad som ska goras i omradet
o Nya hyresbostider
o LSS-bostider mojliggors
o Ny utfart mot Trollhittevigen
Plankarta
Gestaltningsprogram
Kvarstdende fragor detaljplan Floraparken
Uppdaterade utredningar
Parkering Kungilvs innerstad 2024
Parkering

2024-09-04
6 (34)

o Pagiende diskussion med Kungilvsbostider om byggritt, behov, antal p-platser

och realistiska 16sningar

o Kungilvsbostider har skissat pa 4 olika alternativ
Illustration av parkringsalternativ och férslag Kungilvsbostider
Nirtidplan

o Arbetet med Nytorgstaden pagar parallellt med Floraparken

o Planerad granskning under 2025
Kvarstdende fragor kring Nytorgstaden

o Ekonomi

o Fordelning gatukostnader

o Tidplan utbyggnad

o Projektering allmin plats

o Per kvarter
Hantering av parkering detaljplan Nytorgstaden

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.
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§ 91/2024

Aseberget — Planprogram och programsamradsredogérelse

Stina Gunnarsson, projektledare, och Ida Bjarmark, arkitekt, informerar om:
- Programsamrad
o Inkommande yttranden
- Strukturplan
o Kartbild pa omradet
- Summering av hantering programradsyttranden
- Summering samridsredogorelse Aseberget
o Vem yttranden inkommit fran
o Vad yttrandena giller
o Hur det ska hanteras
Nirtidplan

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.

Expedieras till

For kinnedom till

Justeras sign
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§92/2024

Planbesked for del av Tjuvkil 2:2

Ulrica Reuterberg, bygelovshandlaggare, informerar om planbesked for del av Tjuvkil 2:2 infor
kommande beslut:

- Kartbild pa omradet

- Bedémning

- Kommunen har pabérjat ta fram en ny 6versiktsplan

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.

Expedieras till

For kinnedom till
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§ 93/2024

Klimatanpassningsarbetet

Linda Andreasson, 6versiktsplanerare, informerar om:
- Klimatrisker i fysisk planering
- Ny 6versvimningskartering
o Uppdaterade underlag under 2023
o Revideringar 2024
- Kartbild pa Lagpunktskartering
- Kartbild pa skyfallskartering
- Kartbild pa Oversvimningskartering havsnivaer
- Tabell pa Limplig markanvindning
- Faktablad kusten (version 3.0)
- Riskanalys avseende 6versvimning, ras, skred och erosion — Centrala Kungilv och
Marstrand
- Kartbild pi Oversvimningskartering 100-arsregn
- Kartbild pi Oversvimningskartering 200-arsniva hav
- Kartbild pi Oversvimningskartering 200-arsniva hav vigar
- Kartbild pa sarbarhetsindex TRV
- Kartbild Skredriskkartering
- I oversiktsplanen beh6ver kommunen redovisa:
o Stillningstaganden
o Strategier

o Riktlinjer
o Rekommendationer
o Atgirder

- Klimatanpassningsanalys for Kungilvs kommun
- Handlingsplan till Klimatanpassnings plan f6r Kungilvs kommun
- Risk- och sarbarhetsanalys i Kungilvs kommun

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.

Expedieras till

For kinnedom till

§ 94/2024
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Information om atervinningstationerna och kommande forindringar

Dan Gorga, ingenjor, informerar om:
- Insamling och ansvar idag
- Fastighetsnira insamling
- Tabell pa insamlade mangder till och med augusti
o Atervinningstationer och fastighetsnira insamling
- Kartbild pa stationer + insamling av forpackningar pa atervinningsstationer
- Stationer som ska tas bort
- Konsekvenser av att ta bort stationer

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.

Expedieras till

For kinnedom till
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§ 95/2024

Revidering av parkeringsnorm

Marielle Manskar, handliggare, och Martin Gistell, enhetschef TGP, informerar om:
- FPorandringar fran nuvarande parkeringsfrom
- Avvigningar vid framtagandet
o Principer for prakeringsplanering
Hantering
Zonindelning
Parkeringstal bostader
Parkeringstal verksamheter
Laddinfrastruktur
P-kép
o Reduktionspaket
- Tabell f6r medelvirde som minimi-tal f6r bilparkering
- Kartbild pa bilplatser per bostadsenhet
- Juridiska méjligheter 1 myndighetsutévningen

O O O O O O

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.

Expedieras till

For kinnedom till

Justeras sign
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§ 96/2024

Information om handlingsplan parkeringar Ytterby infor
kommunstyrelsen

Martin Gistell, enhetschef TGP, informerar om:

- Rekapitulation — lirdomar och slutsatser

- Kartbild pa ytor som paverkas av exploateringar

- Mojliga 16sningar for de olika parkeringsomradena
- Plan samt bedémning av atgirder

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.

Expedieras till

For kinnedom till

Justeras sign
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§ 97/2024
Avsiktsférklaring Fastighets AB Kastellegarden (Dnr KS2021/2030)

Sammanfattning

Fastighets AB Kastellegarden (Ikano) ir lagfaren dgare till fastigheten Kungilv Kastellegarden
1:267. Fastigheten ar féremal for pagaende planarbete avseende ny detaljplan for bostider.

Under det pagiaende arbetet med Detaljplanen har Kommunen 6nskat bibehalla fler
pendelparkeringsplatser inom planomradet an vad som inryms inom de fastigheter som idag
dgs av Kommunen. For att komma vidare med detaljplanearbetet och kunna genomféra en
overlatelse av mark detaljplanelagd som pendelparkering till kommunen samt att faststilla
torutsittningarna for kopet, har Ikano och kommunen tagit fram en avsiktsforklaring.

Avsiktsforklaring innebdr inte en skyldighet f6r nagon av Parterna att genomfora kopet utan
utgor endast Parternas gemensamma avsikt att klargora forutsittningarna for kGpet samt att
underlitta vid ingaende av bindande 6verlitelseavtal.

For Overlatelseobjektet ska Kommunen erligga en képeskilling motsvarande 100 000 kronor
per pendelparkeringsplats som inryms inom Overlitelseobjektet enligt Detaljplanen. Beloppet
giller under forutsittning att Detaljplanen antas senast den 31 december 2026. Direfter
kommer beloppet regleras utifran SCB Fastighetsprisindex hyreshus med 2025 som bastal.

Forvaltningen foreslar att Avsiktsforklaringen med tillhérande bilagor ska godkinnas och att
kommundirektéren och kommunstyrelsens ordférande far i uppdrag att underteckna
Avsiktsforklaringen.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Avsiktsforklaring Fastighets AB Kastellegarden
Bilaga Bilaga 1 Avsiktsférklaring

Bilaga Bilaga 2 Avsiktsférklaring

Bilaga Avsiktstorklaring, Ikano

Forslag till Kommunstyrelsen

1. Upprittad Avsiktsforklaring mellan kommunen och Fastighets AB Kastellegarden
godkinns.

2. Kommundirektéren och kommunstyrelsens ordférande far 1 uppdrag att
underteckna Avsiktsforklaringen.

Expedieras till:

For kannedom till:
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§ 98/2024
Remissvar - Granskning av férslag till andrade havsplaner (Dnr
KS2023/2099)
Sammanfattning

Mellan den 16 maj och den 30 augusti 2024 ir forslag till dndrade havsplaner f6r Bottniska
viken, Ostersjon och Visterhavet med tillhérande konsekvensbeskrivning ute pa
granskningssamrad. Det dr det sista tillfallet att limna synpunkter pa forslaget innan det limnas
till regeringen for beslut. Havs och vattenmyndigheten har efter begiran fran Kungilvs
kommun forlingt svarstiden till den 18 september.

Den 10 februari 2022 fattade regeringen beslut om Sveriges forsta havsplaner, f6r Bottniska
viken, Ostersjon och Visterhavet. I samband med beslutet om havsplanerna fattade regeringen
ocksa beslut om ett nytt uppdrag. Uppdraget syftar till att ta fram nya omraden for
energiutvinning i havsplanerna for att mojliggora energiutvinning till havs med ytterligare 90
terawattimmar arlig elproduktion, utéver de omraden som finns i1 de beslutade havsplanerna
(M2022/00276).

For att mojliggora den tinka energiutvinningen har tre planalternativ tagits fram som limnas
till regeringen for beslut senast den 31 december 2024 (figur 1). Det grundliggande alternativet
(planalternativ 1) innehaller totalt 43 utpekade omraden vilket skulle motsvara en total
energiutvinning pa 330TWh. Planalternativ 2 och 3 har tagits fram 1 enlighet med miljébalkens
krav pad att dven kunna visa rimliga alternativ till den grundlaggande planen. Planalternativ 2
och 3 bestar av firre utvalda omraden och beriknas kunna ge en total effekt av 150 respektive
147 TWh.

Inom Kungilvs kommuns delade marina planomrade (inom det territoriala vattnet) finns ett
utpekat omrade som behover undersokas vidare for dess limplighet f6r energiutvinning
(V359). Nordvist om kommunens grins finns ytterligare ett utbredningsomrade for
energiutvinning (V357). Bada omréidena tillhor planalternativ 1 och 2. Fér V359 har den
ostliga delen forminskats med hinsyn till fiskeniring sedan samradet som varade mellan 14
september till den 15 december 2023 (figur 2 och 3).

Vid samradstiden 2023 hade kommunen inte nagra synpunkter pa forslaget och stallde sig
positiva till de férslagna planerna.

Bed6mning
Forvaltningens bedémning ar att kommunen inte har ndgra synpunkter pa de justeringar som
gjorts sedan samradstiden 2023.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Remissvar - Granskning av forslag till indrade havsplaner
Bilaga Konsekvensbeskrivning Forslag_till_andrade_havsplaner_Granskning 2024
Bilaga Rittelse_v1_2024-07-03

Justeras sign
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Bilaga Bilaga planeringsforutsattningar Granskningsversion
Bilaga Forslag till indrade havsplaner for Bottniska viken, Ostersjon och Visterhavet
Granskningsversion (1)

Forslag till Kommunstyrelsen

Forvaltningens bedémning ér att kommunen inte har ndgra synpunkter pa de
justeringar som gjorts sedan samradstiden 2023.

Expedieras till: havochvatten@havochvatten.se

For kdnnedom till: Jesper.hassellov@kungalv.se

Justeras sign
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§ 99/2024
Granskning detaljplan for bostidder, Tjuvkil etapp A, Tjuvkil 2:67 mfl (Dnr
KS2019/1285)
Sammanfattning

Granskningshandlingar har upprittats f6r ny detaljplan i nordvistra Tjuvkil, vid Stenstavigen
och delar av vig 612 ("Hamnvigen”).

Planférslaget innebér den befintliga byggnadsplanen i omradet ersitts av en ny plan som
foreslar utékade byggritter for befintliga bostadshus inom planomradet. I dagsliget regleras
bebyggelsen av en ildre byggnadsplan, en sa kallad “fritidshusplan” som endast medger en
uppforande av mindre hus (60 kvm byggnadsarea), ursprungligen avsett f6r sommarboende.
Planférslaget medger for storre delen av bebyggelsen en byggnadsarea pa 150 kvm.
Planférslaget mojligedr dven ny kvartersmark for bostider, cirka 11 nya villatomter bedéms
mojligt. Utmed vig 612 mojligeors £6r planerad gang- och cykelbana. Parallellt med
planarbetet pagar projekt att ansluta samtliga bostadsfastigheter till kommunalt avlopp.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Granskning detaljplan for bostader, Tjuvkil etapp A, Tjuvkil 2:67 mfl
Bilaga Planbeskrivning granskning Tjuvkil etapp A 240703

Bilaga Plankarta granskning Tjuvkil etapp A 240703

Bilaga Samradsredogorelse Tjuvkil etapp A

Forslag till Kommunstyrelsen

1. Detaljplan f6r detaljplan f6r bostader, Tjuvkil etapp A, Tjuvkil 2:67 mfl i Kungilvs
kommun godkinns for granskning enligt plan- och bygglagen PBL (2010: 900) kap 5

§18.
Expedieras till: linda.hedqvist2@kungalv.se
viktor.heineson@kungalv.se
For kannedom till: pernilla.attnasbjork@kungalv.se
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§ 100/2024
Remissvar Lilla Edets kommuns forslag till bostadsférsotjningsprogram
(Dnr KS2024/1212)
Sammanfattning

Lilla Edets kommun har tagit fram ett férslag till nytt bostadsférsérjningsprogram for
perioden 2024—2028, med riktning mot 2034. Enligt lag (2000:1383) om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar (2000:1383) ska kommunerna med riktlinjer visa hur férutsittningar
skapas for att alla i kommunen ska leva i goda bostider och for att frimja att andamalsenliga
atgirder for bostadsforsorjningen férbereds och genomfors.

I forslaget framgar att fram till 2034 planeras cirka 1140 bostider 1 Lilla Edets kommun. Den
storsta delen av dessa, 6ver 70 %, planeras i Lod6se, dir pendeltdgsstation finns med
forbindelser till Géteborg och Trollhittan. Av den totala méingden tillkommande bostader
planeras cirka 63 % i flerbostadshus och 37 % i smahus. I programmet framgar att en
befolkningstillvaxt pa 1 % per ar dr Lilla Edets kommuns malsittning,.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Remissvar Lilla Edets kommuns forslag till bostadsférsorjningsprogram
Bilaga Bostadsforsorjningsprogram Lilla Edets kommun 2024-2028 med riktning mot
2034..pdf

Bilaga Handlingsplan Bostadsforsorjningsprogram Lilla Edets kommun 2024-2028 med
riktning mot 2034..pdf

Bilaga Missiv, samrad. 2024-05-08.pdf

Forslag till Kommunstyrelsen

1. Kungilvs kommun limnar inga synpunkter pa Lilla Edets kommuns forslag till
nytt bostadsforsérjningsprogram.
2. Paragrafen justeras omedelbart.

Expedieras till: kommunen@lillaedet.se méark mail med Dnr KS2023/416

For kdnnedom till: viktor.heineson@kungalv.se
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§101/2024

Svar pa remiss - Samrad om forslag till detaljplan f6r gdng- och cykelbro
over Goéta dlv. (Dnr KS2024/1363)

Sammanfattning

Goteborgs kommun planerar en ny gang- och cykelbro 6ver Géta dlv, mellan Packhuskajen
och Hugo Hammars kaj, cirka 1 km nedstréms Hisingsbron. Syftet dr att koppla samman
Norra Alvstranden med stadskirnan genom bittre forbindelser for ging- och cykeltrafik. Den
planerade bron ska vara 6ppningsbar med en minsta farledsbredd pa 30 meter. Den segelfria
héjden dr 5,5 meter.

Att ingen negativ paverkan sker f6r Vinersjofarten ar viktigt f6r Kungilvs kommun. Om
transporter pa Gota alv blir mindre attraktiva kan gods som idag fraktas pa Gota dlv istillet att
komma att transporteras med lastbil. Okade mingder tunga transporter pa E45 och E6 ir
negativt for trafikflédena och miljén i och runt Kungilvs kommun.

Batturismen ar for Kungilvs stads del idag relativt outvecklad, men har stor potential att
utvecklas i framtiden. Detta giller bade fritidsbatar och rundtursbatar, exempelvis Hisingen
runt. Fér Kungilvs kommun ér det dirfor viktigt att minimera negativ paverkan dven for
fritidsbatar och for yrkestrafik utover transportfartyg.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Svar pa remiss - Samrad om f6rslag till detaljplan for gang- och cykelbro 6ver
Gota dlv.

Bilaga Inbjudan till samrid om Férslag till Detaljplan for ging- och cykelbro éver Géta Alv
inom stadsdelarna Nordstaden, Tingstadsvassen och Lundbyvassen i Géteborg, Dnr_ SBF-
2023-00506.msg

Forslag till Kommunstyrelsen

1. Kungilvs kommun har inga synpunkter pa de fraigor som samradsunderlaget
behandlar for anliggandet av en ny gang- och cykelbro mellan Packhuskajen och
Hugo Hammars Kaj 1 G6teborg.

2. Kungilvs kommun vill framhava vikten av att minimera negativ paverkan pa
fartygstrafiken pa Gota dlv. Detta giller bade for yrkestrafik och for fritidsbatar.

3. Paragraferna justeras omedelbart.

Expedieras till: stadsbyggnad@stadsbyggnad.goteborg.se ange drendenummer SBF-2023-00506

For kdnnedom till: viktor.heineson@kungalv.se
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§ 102/2024

Remiss - Samrad om utmirkning av kulturegendom Marstrands
synagoga, Kungilvs kommun, dnr 430-20544-2024 (Dnr KS2024/1799)

Sammanfattning

Inom Kungilvs Kommuns fastigheter Marstrand 5:1 finns kulturegendom som Linsstyrelsen
Vistra Gotaland foreslir ska fortecknas och markas ut med den blavita skolden,

som ir ett internationellt kinnetecken for kulturegendom. Skélden visar att platsen ar skyddad
1 enlighet med 1954 ars Haagkonvention for skydd av kulturegendom i hindelse av vipnad
konflikt.

Kommunen har ingen erinran

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Remiss - Samrad om utmarkning av kulturegendom Marstrands synagoga,
Kungilvs kommun, dnr 430-20544-2024

Bilaga VB_ Samrad om utmirkning av kulturegendom Marstrands synagoga_ Kungilvs
kommun_ Dnr 430-20544-2024

Forslag till Kommunstyrelsen

1. Tjansteskrivelsen antas som svar pa remissen och 6versiands till Lansstyrelsen
Viistra Gotaland.

Expedieras till: margaretha.olsson@kungalv.se

For kdnnedom till: ingrid.fiordhult@kungalv.se
andreas.antelid@kungalv.se
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§ 103/2024
Remissvar - Samrad Fordjupad 6versiktsplan Alvingen, Ale kommun (Dnr
KS2024/1315)
Sammanfattning

Kungilvs kommun har getts tillfille att limna synpunkter pa den Fordjupade 6versiktsplanen
(FOP) for Alvingen som ir ute pa samrad framtill den 6 september. Kommunen har fatt
forlingd svarstid tom den 18 september.

Den fordjupade 6versiktsplanen presenterar strategier och riktlinjer f6r hur mark- och
vattenomriden i Alvingen ska anvindas p4 ett indamalsenligt sitt. "Randomradet” av
Alvingen, vilket stricker sig séder och dster om titorten ir ett prioriterat utvecklingsomrade
tor Ale kommun och en del i det storre perspektivet om att na malet att Ale ska vixa sig till 50
000 invanare ar 2050. Uppdraget ligger 1 linje med Gé6teborgsregionens strukturbild, dar
Alvingen liksom Kungilv, 4r en del i parlbandet av orter som kan bidra till den regionala
befolkningstillvixten genom bland annat mellankommunal och regional kollektivtrafik.

Utgangspunkten for uppdraget ir att Alvingens befolkning ska vixa betydligt genom
planforslaget, i detta sammanhang definieras detta som en férdubbling vilket innebar att
befolkningen i Alvingen uppgr till ca 13 000 invanare runt 2050, med en érlig
befolkningstillvixt pa ca 2,5-3% i randen. For att méta denna tillvixt beriknas ett behov av
cirka 2500-3000 nya bostider fram till ar 2050 behovas.

Utvecklingen ska ske med respekt f6r omradets gronomraden och jordbruksmark, didr mark
med langsiktiga forutsittningar for jordbruk ska skyddas. For att mildra effekterna av
klimatférindringar och dess konsekvenser for den bebyggda miljon vidtas atgarder for att
virna om och forbittra befintliga ekosystem. En miljékonsekvensbeskrivning (MKB) har
utforts f6r den férdjupade 6versiktsplanen vilken visar att det omfattande utvecklingsférslaget
kommer innebdra viss forlust av jordbruksmark och andra virdefulla naturomraden. Trots
dessa forluster bedéms utvecklingen vara acceptabel da forslaget har goda forutsittningar att
uppna kommunala och regionala mal om urban utveckling i kollektivtrafiknara ligen.

For att realisera planforslaget har fem strategier utarbetats. Genom strategierna ges en riktning
for framtida utveckling.

* Langsiktig utveckling genom etappvis utbyggnad.

¢ Underlitta rorelse genom funktionell vig - och gatustruktur.

* Harmoni genom ansvarsfull och dndamalsenlig fortatning.

* Skapa motesplatser genom limpliga malpunkter.

* Motstandskraft genom att tillgodose behovet av gronytor och avrinningsomraden.

Forvaltningens beddmning ir att Kungilvs kommun inte har nigra synpunkter pa FOP
Alvingen utan tycker att det 4r ett vil genomarbetat dokument. Det 4r positivt att Ale valt att
ta fram en FOP for att pa ett strategiskt sitt hantera exploateringsénskemal samt andra
planeringsfragor med utgangspunkt i GR strukturbild, vilket dr en viktig gemensamt
stiallningstagande.
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Inga andra mellankommunala fragor bedéms ber6ras utifran planomradets placering. Dock
kan pdpekas att omfattningen av tillvixten kan komma att ytterligare 6ka arbetspendlingen till
Kungilvs titort, vilken stiller krav pa 6kade mojligheter till hallbara transporter.

Beslutsunderlag

Tjinsteskrivelse Remissvar - Samrad Fordjupad 6versiktsplan Alvingen, Ale kommun
Bilaga FOP Alvingen 2050 240508

Forslag till Kommunstyrelsen

Kungilvs kommun har inga synpunkter pa den Fordjupade oversiktsplanen f6r
Alvingen. Men vill papeka att tillvixten som FOPen foreslir kan innebira att
omfattningen av arbetspendlingen till Kungilvs titort 6kar, vilket kriver utékade
héllbara transporter.

Expedieras till: plan@ale.se
ange "FOP Alvangen”

For kannedom till: Linda.andreasson@kungalv.se
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§ 104/2024
Fordjupad oversiktsplan fér Kode Beslut om granskning (Dnr
KS2020/1689)
Sammanfattning

Den férdjupade 6versiktsplanen (FOP) for Kode har varit utstilld pa samrad, enligt PBL 3 kap
8 §, under perioden den 16 januari till den 17 mars 2023. Samradshandlingarna fanns da
tillgangliga 1 stadshusets entréplan samt pa kommunens hemsida. Under samradet skickades
iven handlingarna till Kode bibliotek. Den 31 januari hélls ett ”Oppet hus” i Lunnevis
klubbhus i Kode. Detta genererade ett stort intresse dar troligtvis 300 personer kom. For att ge
alla som ville méjlighet att stilla frigor om FOP Kode arrangerades ytterligare tva tillfillen att
fa information och stilla fragor 1 stadshusets entréplan den 20 och 22 februari.

Efter samridet har en Naturvirdesinventering tagits fram for FOP-omradet samt en
Lokaliseringsutredning for jordbruksmark. Synpunkter frin samradet samt nya utredningar har
inneburit att ndgra omraden foreslagna f6r exploatering tagits bort bl.a. med hinvisning till
hoga

naturvirden, kulturmiljé och jordbruksmark. Omrade for idrott har flyttats till ett mer centralt
lige som kan samverka med ny skola. Ett markerat omrade f6r méjlig planskild korsning har
lagts

till i mark- och vattenanvindningskartan. Dessutom har buffertzon runt verksamhetsomrade
Oster om E6 utokats. Omfattning ’Centrumbebyggelse ny”” vid Bohusbanan har utékats och
ersatt blandad bostadsbebyggelse. Allt detta har inneburit revideringar i mark och
vattenanvandningskartan.

I Planhandlingen har text och kartor fértydligats samt reviderats utifrin inkomna synpunkter
och revideringar i Mark- och vattenanvindningskartan. Miljokonsekvensbeskrivning,
Grénstrukturplan, Overgripande dagvattenutredning, Overgripande geoteknisk utredning samt
Ekonomisk konsekvensanalys har reviderats utifrin de indringar som gjorts i FOPen.

Alla synpunkter som inkom under samradet finns sammanstillda och kommenterade i
Samradsredogorelsen.

De fragor som framst lyftes i yttrandena berérde, byggnation pa jordbruksmark, varfér och
hur mycket som det édr limpligt att Kode vixer, planskild korsning vid Bohusbanan, flytt av
Lunnevi, vikten av att spara gronytor, Natur- och kulturvirden, omvandling av
verksamhetsmark till bostdder samt verksamhetsmark pa Gstra sidan E6.

Forvaltningens bedémning dr att Kode kan utvecklas till ett annu mer hallbart och attraktivt
stationssamhille. Genom FOPen och dess riktlinjer kan kommande arbete med planering och
exploatering effektiviseras da de 6vergripande stéllningstagandena ar gjorda. Stora delar av
utvecklingen kan styras genom planlidggning eller avtal bade pa kommunal och privat mark.
Utover det finns andra forutsittningar for ett attraktivt samhille dir kommunen inte har
mandat eller
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radighet 6ver frigorna som t.ex. utveckling av Bohusbanan, exploatering av privat mark, skydd
av

natur- och kulturomraden, da krivs att kommunen verkar for eller deltar i1 dialoger for att
paverka.

Med de revideringar som gjorts efter samrad bedémer férvaltningen att den Fordjupade
6versiktsplanen f6r Kode kan ga ut pd granskning.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Fordjupad 6versiktsplan f6r Kode Beslut om granskning
Bilaga Samradsredogorelse med bilagor 240808

Bilaga FOP Kode Granskningshandling 240828

Bilaga 1. Medborgardialog FOP Kode (1)

Bilaga 2. Vision FOP Kode

Bilaga 3. Gronstrukturplan litt

Bilaga 4. Overgripande Dagvattenutredning

Bilaga 5. Landskapshistorisk analys FOP Kode

Bilaga 6. Overgripande geoteknisk- och bergteknisk utredning
Bilaga 7. MKB litt

Bilaga 8. SKA FOP Kode

Bilaga 9. EKA Kode FOP

Bilaga 10. T4dthetsanalys Héllbar tithet i stationssamhillen
Bilaga 11. Trafikutredning planskildhet Kode Litt

Bilaga 12. Naturvirdesinventering

Bilaga 13. Lokaliseringsutredning jordbruksmark

Forslag till Kommunstyrelsen

Den foérdjupade 6versiktsplanen f6r Kode godkinns f6r Granskning enligt Plan- och
bygglagen 3 kap. 12 §.

Expedieras till: Linda.andreasson@kungalv.se

For kdnnedom till: Pernilla.attnasbjork@kungalv.se
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Plankostnadsavtal for detaljplan f6r bostider (Dnr KS2024/0816)

Sammanfattning

Forvaltningen har tagit fram ett plankostnadsavtal f6r undertecknande. Plankostandsavtalet 4r
for detaljplanearbete f6r bostider i Kareby. Detaljplanen drivs med exploatérsdriven
planprocess dir exploator star for samtliga kostnader. Avtalet tecknas mellan inblandade parter
Kungilvs kommun och exploatér med option att kpa marken; Derome

Forvaltningen fick 2024-04-17 1 uppdrag av kommunstyrelsen att uppritta detaljplan for
bostider enligt inlimnat forslag 2021 (Dnr KS2021/180s4) och positivt planbesked 2019 §
101/2019-04-17 (Dar KS2019/0455), samt att detaljplanen kan genomféras med

exploatérsdriven planprocess.

Avtalet har tagits fram i enighet med kommunens Rigt/injer for byggherredriven planprocess

(beslutad 2019-10-03 KF § 241/2019 Reviderad: 2023).

Preliminé&rt planomrade markerat med réd yta, fastighet Rishammar 2:86.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Plankostnadsavtal f6r detaljplan f6r bostider

Bilaga Kalkyl Rishammar 2_86

Bilaga Plankostnadsavtal Rishammar 2_86 paskrivet exploator
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Forslag till Kommunstyrelsen

1. Upprittat plankostnadsavtal mellan Kungilvs kommun och Derome
godkinns.

2. Kommunstyrelsens ordférande och kommundirektor far 1 uppdrag att
underteckna Plankostnadsavtalet.

Expedieras till: Simon.Vallion@derome.se Exploator

For kdnnedom till: Pernilla Attnas Bjork, Plan/Samhalle och utveckling
Oskar Mikaelsson, Plan/Samhalle och utveckling
Mirsad Radoncic, Tf Verksamhetschef Planering och Myndighet
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§ 106/2024

Avtal med ICA gillande Kvarter 7 Kongahilla (Dnr KS2015/1732)

Sammanfattning

Kommunen och ICA Fastigheter enades om ett forlikningsavtal under dar 2016 infor
antagandet av detaljplanen fér Kongahilla Ostra.

Kommunen har tagit initiativ till f6rhandlingar med ICA 1 syfte att stinga de alltjimt 6ppna
delarna av forlikningsavtalet sarskilt som dessa 6ppna delar pa olika sitt utgor hinder for
kommunens 6nskade och pigiende detaljplaneindring av byggritten inom Kvarter 7.

ICA och kommunen har nu enats om ett antal avtal fOr att ersitta forlikningsavtalet som syftar
till att reglera villkoren f6r genomférandet av den av kommunens 6nskade och initierade
andringen av kvarter 7.

Med lagakraftvinnande av samtliga avtal kan foljande 6verenskomna 16sning uppnas:

e FDorlikningsavtalet och exploateringsavtal mellan ICA och kommunen med bilagor
upphor.

e Kommunen slipper bekosta en dyr parkeringslésning i markplan under bostiderna 1
Kvarter 7.

e Kommunen far en dubbelt si stor, mer limpad och bittre gestaltad byggratt.

e Kommunen ska anldgga ca 20st fler markparkeringsplatser genom effektivisering av de
befintliga platserna.

e ICA far anldgga en ny entré som vinder sig till markparkering norr om kvarter 7.

e [ICA far radighet 6ver markparkering norr om kvarter 7, dock ej norr om Tre Kungar.

e ICA far en 3D-fastighet for centrumandamal i markplan pa Kvarter 7.

o ICA far rittighet att sitta upp fler skyltar, bl.a. 6ver ny entré och pa 3D-fastighetens
fasad.

e Totala antalet parkeringsplatser dr 1 princip ofoérindrat jimfért med de foreslagna
platserna enligt befintlig detaljplan Kongahilla Ostra.

Samtliga avtal har gjorts beroende av att den pagaende detaljplanen f6r Kvarter 7 vinner laga
kraft senast den 31 december 2026.

Samitliga avtal 4r villkorade av att de godkianns av kommunfullmaktige genom beslut som
vinner laga kraft i ett och samma drende senast den 15 november 2024.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Avtal med ICA gillande Kvarter 7 Kongahilla
Bilaga bilaga_2.5_gestaltningsforslag

Bilaga bilaga_4.2a_Parkeringsomradet

Bilaga bilaga_4.2c_gestaltningsforslag_parkeringsomrade
Bilaga bilaga_4.4_illustration_nyentré

Bilaga bilaga_4.7a_skyltar
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Bilaga bilaga_4.8_arbetsomrade byggnation

Bilaga Bilaga_ Markomride_1_och_2

Bilaga Huvudavtal mellan Kungilvs Kommun och ICA Fastigheter AB och Delcore Kungilv
AB

Bilaga Overenskommelse om fastighetsreglering mellan Kungilvs Kommun och Delcore
Kungilv AB

Bilaga bilaga_3.4_Parkeringsomradet

Bilaga Bilaga_3.3_Gangservitut

Bilaga Bilaga_3.1_Markomrade_1_och_2

Bilaga Ansokan och 6verenskommelse om klyvning mellan Kungilvs Kommun och Klingson
Fastighets AB

Bilaga Avtal om fastighetsreglering mellan Kungilvs Kommun och Klingson Fastighets AB
Bilaga Huvudavtalet mellan Kungilvs Kommun och Kungilvs Livs AB och Klingson
Fastighets AB

Bilaga Kopekontrakt mellan Kungilvs Kommun och Klingson Fastighets AB

Bilaga Optionsavtal mellan Kungilvs Kommun och aktiedgarna 1 Klingson Fastighets AB
Bilaga bilaga_2.2_Exploateringsavtal

Bilaga bilaga_2.1_Forlikningsavtal

Forslag till Kommufullmiktige

1. Samtliga till arendet horande avtal med ICA Fastigheter AB, Delcore Kungilv
AB, Kungilvs Livs AB och Klingson Fastighets AB avseende genomférande av
Kvarter 7 och ICA-Maxi i Kongahilla enligt f6ljande godkinns:

- Huvudavtalet mellan Kungilvs Kommun och Kungilvs Livs AB och
Klingson Fastighets AB

- Kopekontrakt mellan Kungilvs Kommun och Klingson Fastighets AB

- Avtal om fastighetsreglering mellan Kungilvs Kommun och Klingson
Fastighets AB

- Overenskommelse och ansékan om klyvning mellan Kungilvs Kommun och
Klingson Fastighets AB

- Optionsavtal mellan Kungilvs Kommun och aktiedgarna i Klingson
Fastighets AB

- Huvudavtalet mellan Kungilvs Kommun, ICA Fastigheter och Delcore
Kungilv AB

- Overenskommelse om fastighetsreglering mellan Kungilvs Kommun och
Delcore Kungilv AB

2. Kommunstyrelsens ordférande och kommundirektoren far i uppdrag att teckna
samtliga avtal.

Sverigedemokraterna avstar fran att delta i beslutet.

Expedieras till:

For kdnnedom till:
Denis Nahring
Denis.nahring@kungalv.se
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§ 107/2024

ABC-fabrikerna inom Sadelmakaren 1, Miljoteknisk unders6kning-
Huvudmannaskap och ans6kan om statliga medel (Dnr KS2024/1453)

Sammanfattning

Arbetet med avhjilpande och efterbehandling av férorenade omraden styrs av Miljobalken och
miljokvalitetsmaélen beslutade av riksdagen. Sverige har idag nira 90 000 identifierade
fororenade omraden, ofta med oklara ansvarsforhallanden. Naturvardsverket har genom
regleringsbrev for 2024 budgeterat statliga medel for att avhjilpa féroreningsskador med oklart
ansvar for kommande generationer.

Miljobalken bygger pa principen att férorenaren betalar, men statliga medel kan s6kas om
ansvarig part saknas. Lansstyrelsen kan 6verlimna medel till en kommun eller annan
myndighet som huvudman f6ér avhjalpandet, vilket kriver dennes medgivande. Huvudmannen
ska f6lja Naturvardsverkets kvalitetsmanual f6r statligt finansierat avhjilpandearbete. Detta
syftar till att sikerstalla kvalitet och hallbarhet i arbetet.

Ansvarsutredningar rorande ABC-fabrikerna har inte faststillt ansvar for fortsatta
undersokningar eller avhjilpande. Linsstyrelsen anser dock omradet angeliget att atgirda och
foreslar Kungilvs kommun som huvudman f6r att soka statliga medel enligt
bidragsférordningen (2004:100).

Kungilv har miljdmassiga spar fran industrihistoria och ABC-fabrikerna, som var aktiva fram
till 1976. Efter nedliggningen blev marken férorenad, sirskilt med klorerade 16sningsmedel
och cyanid. 2008 klassades marken som mattligt fororenad, men 2014 omklassades den till hog
risk (2) enligt MIFO-systemet (Metodik f6r Inventering av Férorenade Omraden) pa grund av
nya uppgifter. Kommunen detaljplanerade fastigheten 1982 och sedan dess har mer in tio ar
forflutit varfor preskriptionslagen undantar kommunen fran presumtiv ansvar f6r eventuellt
felaktigt faststilld detaljplan och bygglov.

Linsstyrelsen i rollen som tillsynsmyndighet férelade fastighetsigaren HSB att undersdka
téroreningsgraden. Unders6kningen fran 2023 pavisade diffusa féroreningar, med ett sannolikt
kallomrade under fastighetens garage. Fororeningarna utgor ingen direkt halsorisk nu, men
framtida risker finns om férhallandena foriandras. Ett kontrollprogram fér vervakning av
inomhusmiljon tas nu fram av HSB och kommunens miljéenhet har rollen som
tillsynsmyndighet.

De aktuella féroreningarna kan spridas genom mark och grundvatten, vilket paverkar centrala
Kungilv. Spridning fran ABC-fabrikerna och tidigare kemtvittar dr troliga orsaker.
Fororeningarna orsakar bland annat merkostnader i fastighetsutvecklingsprojekt och
detaljplanering.

Kommunens miljé- och byggnadsnimnd samt Linsstyrelsen har tillsynsansvar for férorenade
objekt. Kommunens miljéenhet ska arligen krava miljotekniska undersokningar eller saneringar
fran minst tva verksamheter fram till 2025. Tillsynsarbetet ar resurskrivande och
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finansieringsfragor kan forsvara dtgarder. Naturvardsverket fordelar statlig finansiering baserat
pé nationella prioriteringar och lokala behov.

Lansstyrelsen foreslar Kungilvs kommun att anta huvudmannaskap f6r avhjilpande av ABC-
fabrikerna och soka statliga medel senast den 15 september 2024. Kommunalt
huvudmannaskap ses som avgérande for att hantera féroreningsskadan 6ver huvud taget. Utan
kommunalt huvudmannaskap kommer arbetet avstanna utan ytterligare atgirder da objektet
inte kvalificerar sig for huvudmannaskap 1 statlig regi.

Forvaltningen bedomer att ABC-fabrikerna utgdr en av kommunens allvarligaste miljéskador
och att kommunen bor ta huvudmannaskapet £6r fortsatta utredningar och dtgirder da ansvar
inte kan utkrivas mot nigon annan part.

Forslag till beslut

1. Kungilvs kommun anséker om statliga medel for fortsatta miljotekniska
markundersokningar f6r ABC-fabrikerna omfattande fastigheterna Sadelmakaren 1,
Sadelmakaren 8 och 9 samt Fontin 1:16 och 1:1.

2. Forutsatt att statlig finansiering beviljas, antar Kungilvs kommun rollen som huvudman
for fortsatta miljotekniska markundersokningar av ABC-fabrikerna omfattande fordjupad
forstudie samt huvudstudie. Kommunstyrelsen delegerar till sektorchef att féretrida
kommunen som huvudman i fragestallningar relaterade till drendet.

3. Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse ABC-fabrikerna inom Sadelmakaren 1, Miljoteknisk undersékning-
Huvudmannaskap och ansékan om statliga medel

Bilaga kvalitetsmanual-NVV hantering statl finansiering

Bilaga Huvudmannabroschyren

Bilaga Beslut att avsluta tillsynsirendet pa fastigheten Sadelmakaren 1 Kungilv
Bilaga Ansvarsutredning ABC-fabrikerna 20220425

Forslag till Kommunstyrelsen

1. Kungilvs kommun anséker om statliga medel for fortsatta miljétekniska
markundersokningar f6r ABC-fabrikerna omfattande fastigheterna Sadelmakaren 1,
Sadelmakaren 8 och 9 samt Fontin 1:16 och 1:1.

2. Forutsatt att statlig finansiering beviljas, antar Kungilvs kommun rollen som huvudman
for fortsatta miljotekniska markundersokningar av ABC-fabrikerna omfattande férdjupad
forstudie samt huvudstudie. Kommunstyrelsen delegerar till sektorchef att foretrida
kommunen som huvudman i fragestillningar relaterade till drendet.

3. Paragrafen forklaras omedelbart justerad.
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Arendet ajourneras 16.00-16.07.

Expedieras till:

For kannedom till:
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§ 108/2024

Information fran sektorchef

Anders Holm, sektorchef samhillsbyggnad, informerar om nya organisationen
samhaillsbyggnad:
- Syfte ér:
o firre verksamhetsomriden,
o storre enheter,
o mer samarbete mellan olika professioner
- De nya verksamhetsomridena
- Miljéenheten och byggenheten ir fristiende fran verksamhetsomradena

Jenny Bjonness Bergdahl, trafikstrateg, informerar om kommande regional plan fo6r
transportinfrastrukturplan 2026-2033:
- Ett arbete med Oversiktsplan pagar
- Kartbild pa nya 6versiktsplanen 2050, beslutande strak
o Byggnation i Kungilv 2017-2020
- Kartbild pa utkast med kollektivtrafik
- Infrastrukturplaner

Amela Keserovic, tf. enhetschef projektenheten, informerar om:
- Kartbild pa:
o Arrende MD marin
o Arrende Marstrands varv
o Arrende mjolkekilen
o DP Eriksberg s6dra
o Arrende JM
- Arrende Marstrands varv
- Arrende Mjolkekilen
- JMarrende
- DP Eriksberg sodra

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.

Expedieras till

For kinnedom till

Justeras sign
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§ 109/2024

Ekonomi och avvikelser

Anders Holm, sektorchef samhallsbyggnad, informerar om att det inte finns ndgra ekonomiska
avvikelser.

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.

Expedieras till

For kinnedom till

Justeras sign

UTSKOTTET FOR SAMHALLE OCH KUNGALVS | s
UTVECKLING KOMMUN [z ] &




Sammantradesprotokoll

Sammantridesdatum 2024-09-04
Sida 34 (34)
§110/2024
Ovrigt

Inga Gvriga fragor.

Beslut

Informationen antecknas till protokollet.

Expedieras till

For kinnedom till
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